Magistrat hlavniho mésta Prahy

odbor stavebniho fadu

prostiednictvim

Uiadu méstské &asti Praha 10, odboru stavebniho
Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10

ID datové schranky: imb7wg

V Praze dne 9. 6. 2026

Odvolatel:

Spoledenstvi vlastniku jednotek, Kazasska pro dim &.p. 1425, 1426, 1427, 1428, Praha
10, se sidlem Praha 10 - VrSovice, Kazasska 1428/2, PSC 101 00, ICO: 72023058

Odvolani proti rozhodnuti U¥adu méstské &isti Praha 10, odboru
stavebniho, sp.zn. OST 061235/2026/Nep, ¢. j. P10-148063/2026 ze dne 22. 5.
2026 (prodlouZeni platnosti povoleni — ,,rekonstrukce objektu Vrsovicka
68“)

Utad méstské &asti Praha 10, odbor stavebni, vydal dne 22. 5. 2026 pod sp. zn. OST
061235/2026/Nep, ¢&. j. P10-148063/2026, rozhodnuti, jimz podle § 198 odst. 3 a 4 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zékon, prodlouzil o dvaroky platnost povoleni zaméru ,rekonstrukce
objektu Vriovicka 68 (spole¢né povoleni sp. zn. OST 088332/2020/Ku, ¢. j. P10-393150/2021

ze dne 25. 10. 2021, ve znéni prodlouzeni ¢. j. P10-069147/2024 ze dne 22. 4. 2024).
Proti tomuto rozhodnuti podava odvolatel jako uéastnik fizeni v zakonné lhité toto

odvolani

a napada jim uvedené rozhodnuti v celém rozsahu.

1. Uéastenstvi a véasnost odvolani

Odvolatel je Gi¢astnikem Fizeni; v napadeném rozhodnuti je vyslovné oznacen jako Gcastnik
fizeni podle § 182 stavebniho zdkona (spolecenstvi vlastnikii jednotek sousedniho domu). Je
proto osobou opravnénou podat odvolani podle § 81 odst. 1 spravniho fadu.

Napadené rozhodnuti bylo u€astnikiim fizeni doru¢ovéano vefejnou vyhlaskou; vyhlaska byla
vyvéiena na Ufedni desce dne 25. 5. 2026 a podle § 25 odst. 2 spravniho fadu se rozhodnuti
povazuje za doruéené patnactym dnem po vyvéSeni, tj. dne 9. 6. 2026. Rozhodnutibylo téhoz
dne (25. 5. 2026) rovnéz dodano do datové schranky odvolatele, pfi¢emz doruceno bylo dne
4. 6. 2026. Odvolani je podéno v patnictidenni odvolaci lhiité podle § 83 odst. I spravniho
fadu. Odvolani je tedy podano vcas.




II. Rozhodnuti bylo vydano ,,prvnim tikonem v ¥izeni®, aniz byly splnény zikonné
podminky; Fizeni o prodlouZeni neni pouhou formalitou

Stavebni ufad vydal rozhodnuti jako prvni tikon v fizeni podle § 198 odst. 4 véty tieti
stavebniho zdkona s odiivodnénim, Ze ,,0d vydani povoleni nedoglo k takové zménd podminek,
kterd by vyzadovala doplnéni podkladd*. Tento postup je vSak zakonny pouze tehdy, pokud ke
zméné podminek skuteéné nedoslo.

Rizeni o prodlouzeni platnosti povoleni sice ma uz§i predmét ne¥ fizeni o povoleni zdméru,
neni viak fizenim toliko formalnim, jez by vedlo k automatickému prodluzovani platnosti. Jak
opakované uvedl Nejvyssi spravni soud, rozhodnutio prodlouZeni je vysledkem samostatné a
pomérné Siroké spravni uvahy a stavebni ufad je povinen dtsledné zhodnotit, zda nenastala
takova zména pomért, ktera by branila realizaci zaméru (rozsudek NSS sp. zn. 4 As232/2015).
Stavebni Gfad musi posoudit, zda se podminky v tzemi béhem uplynul¢ doby nezménily
natolik podstatné, ze pivodni povoleni jim jiz neodpovidéa (rozsudek NSS sp. zn. 6 As
74/2017). Jelikoz od prévni moci pivodniho povoleni (27. 11. 2021) uplynuly vice ne? &tyfi
roky, je zména podminek tim spise pravdépodobna (srov. rozsudek NSS sp. zn. 9 As 33/201 1).

Napadené rozhodnuti témto pozadavkiim nedostélo. Jeho odiivodnéni se omezuje na pausalni
konstatovani, Ze ke zméné podminek nedoslo, aniz by uvédélo, jaké konkrétni podminky a
Jakym zplisobem stavebni Gfad posuzoval, z jakych podkladd vychazel a na zaklad& &eho k
tomuto zaveéru dospél. Rozhodnuti je proto nepfezkoumatelné pro nedostatek ditvodi (rozpor
s § 68 odst. 3 spravniho fadu). Soucasné bylo nespravné rozhodnuto prvnim tkonem v fizeni,
ackoli ke zmén¢ podminek doslo (viz dale), &imz byli ucastnici fizeni zkraceni na svém pravu
vyjadrit se k véci pfed vydanim rozhodnuti.

III. Ke zméné podminek od vydani povoleni skute¢né doslo

Od vydani ptivodniho povoleni nastaly nejméné tii podstatné zmény podminek, s nimiz se pfi
povoleni zdméru v letech 20202021 nepoditalo a které stavebni tiad v napadeném rozhodnuti
zcela pominul.

IIL.1 Stavebnik objekt prod4va a na jeho misté ma vzniknout odliny zamér (faktické
upusténi od povoleného ziméru)

Stavebnikem je sama Méstska &ast Praha 10. Objekt VrSovicka 68 (¢. p. 1429) je byvalou
budovou radnice Prahy 10. Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy udé¢lilo jiz v lednu 2026
souhlas s prodejem této budovy (spolu se sousednimi pozemky a kultumim domem Eden)
spolecnosti Key City Development za cca 1,117 mid. K&. Nabyvatel vefejné deklaroval, e na
pozemcich hodla realizovat bytovou vystavbu s obchodnim parterem, jez presahne stdvajici
pidorys budovy, pfi¢emz se uvazuje i o odstranéni stavajiciho objektu.

Z uveden¢ho plyne, Ze stavebnik fakticky upustil od realizace povoleného zéméru
(rekonstrukce administrativni budovy) a na jeho misté ma vzniknout odliSny zamér jiného
investora. Smyslem Gasového omezeni platnosti povoleni a institutu jeho prodluzovéni je
pfitom prave to, aby rozvoj tizemi dlouhodobé pravné neblokovaly povolené stavby, od jejichz
fakticke realizace jiz stavebnik upustil (rozsudek NSS sp. zn. 6 As 74/2017). Prodlouzeni
platnosti povoleni za situace, kdy stavebnik objekt prodava pro odlisny zdmér, je s timto



ucelem v rozporu. Stavebni ufad — ackoli mu tato skutecnost byla ¢i méla byt znama, nebot’
prodej schvalilo Zastupitelstvo HMP a stavebnikem je tatdz méstska Cast — se otdzkou
skute¢ného Gmyslu stavebnika realizovat povoleny zdmér vibec nezabyval. Jiz to samo
piedstavuje podstatnou zménu podminek, kterou bylo nutno v fizeni posoudit.

I11.2 Pfijeti nového uzemniho plinu (Metropolitniho plinu)

Dne 28. 5. 2026 projednalo Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy novy tizemni plan hlavniho
mésta Prahy (tzv. Metropolitni plan), ktery nahrazuje dosavadni Gizemni plén z roku 1999 a
podle zvefejnénych informaci nabyvé ucinnosti dne 1. 9. 2026. Jde o zasadni zménu tzemné

planovaci dokumentace, ktera nové vymezuje podminky vyuziti dotéeného tzemi.

Zména uzemné planovaci dokumentace je typovou zménou podminek ve smyslu § 198 odst. 4
stavebniho zdkona (obdobné jako napf. nové zavedena pamatkova ochrana uzemi — srov.
odbornou literaturu k § 198 stavebniho zékona). Jelikoz prodlouzena platnost povoleni ma
plsobit dva roky od pravni moci tohoto rozhodnuti, tj. do doby, kdy jiz bude novy izemni plan
Ucinny, byl stavebni tfad povinen se souladem zdméru s nové piijimanym tzemnim plinem
zabyvat. Neucinil tak.

II1.3 Rozsahla nova vystavba a celkova proména bezprostiedniho okoli

Bezprostiedné naproti, pifimo pfes ulici, je pfipravovana pfeména byvalého tovamiho arealu
Koh-i-noor (brownfield o rozloze cca 2 ha ve vlastnictvi spole¢nosti PSN) na rozsihlou
rezidenéni zonu s piiblizné 580 bytovymi jednotkami a s navazujicimi sluzbami, obchody,
restauracemi a pronajimatelnymi prostory (kancelarskymi, skladovacimi i vyrobnimi), podle
navrhu studia Jakub Cigler Architekti. Povoleni bylo vydano v prosinci 2025, demolice a
piipravné prace maji byt zahdjeny ve druhém ctvrtleti roku 2026 a vystavba ma probihat v
nékolika etapach az do roku 2030.

Bezprostiedné sousedici kulturni dim Eden a souvisejici pozemky jsou — spolu se samotnou
budovou VrSovickd 68 — pfedmétem prodeje témuz developerovi a jsou rovn€z ureny k
prestavbé; v lokalité byvalého kultumiho domu Eden, mezi sidliStém Vlasta a obchodnim
centrem Eden, je pfipravovan novy rezidencni projekt.

Dale ma prob&hnout pieména dosavadni administrativni budovy Chemapolu na bytové domy
se stovkami byt(, pficemz v soucasné dobé¢ probiha urbanisticko-architektonicka soutéz.

V téze ¢asti VrSovic dale probiha vystavba rezidenéniho projektu VrSovické JITRO (ulice
Litevska/Omska, developer PSN) se 144 byty a 35 meéstskymi domy (townhouse), jehoZ
vystavba byla zahdjena v roce 2025 s planovanym dokoncenim v roce 2027, a pfipravuji se ¢i
realizuji idalsi bytové projekty v okoli (mj. projekt M-House v ulici Murmanské u Kubéanského
namésti). Dale méa prob&hnout vystavba stovek byt na Bohdalci, aZ dvojnasobné navySeni
kapacity stadionu Slavia (ze sou¢asnych 20 000 divakd az na 45 000). Dotlend lokalita tak
prochazi koncentrovanou a intenzivni stavebni proménou.

Jde o podstatnou zménu poméril v uzemi, ktera svym rozsahem vyrazné piesahuje pouhy
olekavatelny nartst dopravy (jenz by sam o sobé zménou podminek nebyl — srov. rozsudek
NSS sp. zn. 6 As 74/2017). Casovy soubéh téchto staveb s realizaci povolovaného zaméru —
jenz sam zahmuje zafizeni staveni§té se étyfmi jefaby a oplocenim v délce aZ 906 m — zaklada




kumulativni vlivy na okoli (doprava, hluk, prasSnost, zdbory vefejného prostoru), jimiz se
stavebni ifad viibec nezabyval.

IV. Pfipustnost novych skuteénosti v odvolani

JelikoZ stavebni Gfad rozhodl prvnim tikonem v fHzeni, neméli tidastnici fizeni zadnou moznost
uplatnit vySe uvedené skutecnosti pred vydanim rozhodnuti. Ke skuteénostem uvedenym v
tomto odvolani je proto tieba piihlédnout podle § 82 odst. 4 spravniho fadu, nebot’ je odvolatel
nemohl uplatnit diive.

V. Vada vyrokové &asti

Ve vyrokové ¢asti napadeného rozhodnuti neni uvedeno datum nabyti pravni moci pivodniho
povoleni (,,...které nabylo pravni moci dne  a bylo jiz jednou prodlouZeno...*); piisluiny
udaj zcela chybi, ackoli v od@ivodnéni (str. 4) je uvedeno datum27. 11. 2021 Vyrokova ¢ast
je tak netplna a vnitiné rozporna, coZ rovnéz zaklad4 nepiezkoumatelnost rozhodnuti.

VI. Navrh

Z vyse uvedenych diivoda odvolatel navrhuje, aby Magistrat hlavniho mésta Prahy napadené
rozhodnuti podle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu zrusil a véc vratil stavebnimu ufadu k
novému projednéni, poptipadé aby je podle § 90 odst. 1 pism. ¢) spravniho fadu zménil tak, Ze
se zadost o prodlouZeni platnosti povoleni zamita.
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