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- I
Uvodni slovo
Vazeny akcionafi, vaizeni zaméstnanci, vdZeni zakaznici, vaZen{ obcané,

predklddame Vam vyroéni zpravu spolecnosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. (dale téZ jen
,Spolecnost”) za rok 2023.

Rok 2023 byl pro Spoletnost rokem dilezitych zmén. Do konce roku 2022 se své funkce
ujala nova dozoréi rada Spole¢nosti a nasledné v prvni poloviné roku doslo k zasadni
obméné predstavenstva Spolecnosti a jeho doplnéni do plného poctu ¢lent dle stanov
Spoleénosti. Do funkce predsedy predstavenstva a generalniho reditele spolecnosti byl
zvolen Mgr. Petr Jan( a do funkce mistopiedsedy predstavenstva Mgr. Petr Scholz. Ve
funkci ¢lena predstavenstva vyslaného akciondfem i nadale pokracuje dlouholety ¢len
Mgr. Toméas Stanék.

V 16t8 rada méstské ¢4sti Praha 10 rozhodla o piestéhovéani Uradu méstské ¢4sti Praha 10
(dale té% jen ,UMC Praha 10" nebo ,UMC") do novych prostor na Vinohradské ulici, coZ
mélo na Spole¢nost dva zdsadni dopady. V prvé fadé bylo nutné pFipravit transformaci
stiediska, které zajistovalo spravu, Gdrzbu a tiklid budovy UMC Praha 10 na VrSovické
ulici pro potieby nového sidla UMC Praha 10 a zaji$téni nezbytné spravy nyni jiz prazdné
budovy na VrSovické ulici. A v druhé fadé musela Spoleénost na realitnim trhu zacit
aktivné hledat nebytové prostory pro prestéhovani centrdly Spolecnosti. Oba nesnadné
ukoly Spolecnost ale zdarné zvladla.

V ostatnich oblastech své ¢innosti Spole¢nost pokracovala v poskytovani svych sluzeb
akcionari i vefejnosti se snahou o jejich kontinualni zlepSovani. | pres zmény v nékterych
¢innostech, pretrvavajicich vysokych nakladech na energie a vysoké inflaci Spoletnost
dosahla dobrého hospodarského vysledku, coz doklada tato vyrocni zprava. Hospodarent
Spoleénosti za rok 2023 skonilo ziskem ve vy$i 7.762.737,32 K¢ pred zdanénim.

Zavérem bychom touto cestou radi vyjadrili dik vSem zaméstnanctim, dozordi radé a
akcionari, kteff spole¢nost ve svych ¢innostech podporovali a podileli se tak zasadni
mérou ha uspésném fungovani spolecnosti v roce 2023.

V Praze dne 13.5.2024
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predseda predgtavenstva a mistopredseda ¢len predstavenstva
generalni reditel predstavenstva

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 2




!
10 '

MAJETKOVA

Vlastnicka struktura

Méstska
cast
Praha 10

100%
|

100%

v

PRAHA 10 -
Rekreace, a.s.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 3



10

MAJETKOVA

Organizacni struktura holdingu

PRAHA 10 -

Rekreace, a.s.

Zmény ve statutarnich organech spoleénosti

Zaobdobiod 1.1.2023 do 31. 12. 2023 doslo ve statutarnich organech spole¢nosti PRAHA
10 - Majetkova, a.s. k nasledujicim zménam:

Zména na postu predsedy piedstavenstva spolecnosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. - Mgr.
Petrovi Janti vznikla funkce pfedsedy predstavenstva i ¢lenstvi v piedstavenstvu ke dni
1. kvétna 2023.

Zména na postu mistopredsedy predstavenstva spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. -
Mgr. Martin Engel ukon¢il funkci i €lenstvi v pfedstavenstvu spole¢nosti ke dni 30. dubna
2023 a dnem 1. kvétna 2023 vzniklo ¢lenstvi v pfedstavenstvu a funkce mistopfedsedy
piedstavenstva Mgr. Petrovi Scholzovi,

Zména na postu clena predstavenstva spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. - Mgr.
Tomasi Starikovi skoncilo Elenstvi v pfedstavenstvu spolec¢nosti ke dni 27. srpna 2023 a
dnem 20. listopadu 2023 opétovné vzniklo.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 4




Zmeény v dozorci radé

V dozorci radé spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova nedo$lo za obdobi od 1. 1. 2023 do 31.
12,2023 k zadnym zménam.

Zmeény v predstavenstvu

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
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Den vzniku Den vzniku
Vznik funkce Titul/jméno funkce tlenstvi
Pfedseda Mgr. Petr Janii 1. kvétna 2023 1. kvétna 2023
predstavenstva:

Den zaniku Den zaniku
Zanik funkce Titul/jméno funkce ~ Clenstvi
Mistopiedseda Mgr. Martin Engel 30.dubna 2023  30. dubna 2023
predstavenstva:

Den vzniku Den vzniku
Vznik funkce Titul/jméno funkce clenstvi
Mistopredseda Mgr. Petr Scholz 1. kvétna 2023 1. kvétna 2023
predstavenstva:

Den zaniku Den zaniku
Zanik funkce Titul /jméno funkce ¢lenstvi

¢len predstavenstva:

Mgr. Tomas Stanék

27.srpna 2023

27.srpna 2023

Den vzniku Den vzniku
Vznik funkce Titul/jméno funkce ¢lenstvi
¢len predstavenstva: Mgr. Tomas Stanék 20. listopadu 20. listopadu
2023 2023
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Udaje o ¢innosti Spoleénosti v roce 2023 a stavu jejiho
majetku

Spolecnost v pribéhu roku 2023 zajistovala zejména nasledujicf ¢innosti:

* Sprava bytového a nebytového fondu MC Praha 10

e Agenda spravy bytovych domi a ubytoven

e Sprava Skol, $kolek a dal$ich objekti

» Spréava a tidrzba hlavni budovy méstské ¢asti Praha 10

e Spréva atudrzba Aredlu Gutovka

e Sprava a udrzba MaleSického parku

e Provozovani parkovacich ploch

e Pseudonymizace dokument méstské ¢asti Praha 10

e Sprava reklamnich ploch

o Zajisténi iklidu vybranych lokalit MC Prahy 10 (ukonéeno k 31.8.2023)

¢ oW

e Elektronické aukce prodeje bytovych a nebytovych prostor méstské ¢asti Praha 10

V oblasti vykonavanych éinnosti pro méstskou ¢ast Praha 10 (déle téZ jen ,MC Praha 10“)
doslo zejména koncem roku 2023 v navaznosti na piestéhovani sidla Uradu MC Praha 10
do novych prostor k transformaci smluvnich vztahi v oblasti spravy budov UMC. Timto
krokem bylo nutné zajistit optimalizaci spravy dnes jiz byvalé budovy UMC a zajistit
drobnou (idrzbu nového sidla MC Prahy 10. Transformace spravy budov UMC Praha si
vyzadala ukonceni tfi hlavnich pracovnich pomeért a fady dalsich dohod o pracich
konanych mimo pracovni pomér (DPP a DPC) pracovnic a pracovnikti tklidu objektu
Vrsovicka 68.

Spoletnost vyviji snahu se v oblasti facility managementu budov MC Prahy 10 stéle
zdokonalovat, zejména v ramci vykonu spravy bytovych a nebytovych prostor, kterou
Spoletnost zajistuje od druhé poloviny roku 2022. Stfedisko spravy domovniho fondu
vroce 2023 Celilo komplikacim v personalni oblasti, které pokracovaly i v zac¢atku roku
2024. Diky pochopeni akcionare doslo k prenastaveni financ¢nf stranky této Cinnosti tak,
aby mohla byt dale rozvijena. Spolecnost prohlubuje a zdokonaluje spolupraci s jedinym
akciondiem a nastavuje vhodné fungovani spravy tak, aby doslo k vyhovéni potieb MC
Prahy 10, ndjemn{kd a ob&ant MC Prahy 10.

Dalsi vyznamnou ginnosti v oblasti facility managementu je sprava $kolskych zafi{zeni MC
Praha 10, kde vnavaznosti na organizaéni zmény UMC Praha 10 vroce 2023 doslo
k diléim zménam schvalovacich a kontrolnich procesi. V roce 2023 byl do spravy prevzat
novy objekt MS Bajkalska.

U spravy ubytovacich zarizeni po ukonleni projektu ubytovani uprchlik@t z Ukrajiny
v bytovém domé MaleSice (dale téZ ,BDM") doSlo v souladu s najemni smlouvou ze dne
12. 4. 2019 kposkytnuti zbyvajicich ubytovacich jednotek Spoletnosti a jejich
naslednému vyuziti k ubytovani. U objektu Sedmidomky se v roce 2023 citelné zhorsil
stav stiech, jejich oprava by méla byt Odborem majetkopravnim UMC Praha 10 zah4jena
v kvétnu 2024.

PRAHA 10 - Majetkova, a.5. 6
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Z dalSich vyznamnych cinnosti, které Spole¢nost vykonava pro jediného akcionéie a
napliiuje potfeby ob&ant je sprava volnocasového aredlu Gutovka a sprava Malesického
parku. Na hospodareni arealu Gutovka se i nadale negativné podepisuji vysoké ceny
energif, které nelze plné pfenést na vlastnika aredlu ¢i klienty.

Co se tyce spravy MaleSického parku, v srpnu 2023 byla ukonéena smlouva na zaji$tén{
tklidu vybranych lokalit MC Prahy 10, jejiZ plnéni bylo personélné i funkéné provazano
se spravou MaleSického parku, coZ si nasledné vyzadalo zmény i vtomto stiedisku.
Koncem roku 2023 byla ndgjemni smlouva na prostory zazemi tidrzby parku rozsifena o
objekt, ktery plivodné slouzil jako stfedisko tidrzby, ale v poslednich letech byl neuzivany
z dlivodu nedofeSenych vlastnickych pomért.

Provoz parkovist ve VrSovicich vroce 2023 pokracoval bez zasadnéjsich zmén. Na
podzim 2023 byla na zdkladé vyzvy hlavniho mésta Prahy obnovena jednini mezi
Spoleénosti a MC Praha 10 ohledné postoupeni prav a povinnosti ze stavebniho povoleni
vydaného dne 26.6.2001 pod ¢&.j. OST 4003/01 /Jan pro stavbu integrovaného obchodniho
a bytového domu DELVITA, Tato transakce je dokoncovana v roce 2024,

Po potvrzeni zaméru prestéhovani UMC Praha 10 do novych prostor na Vinohradské ulici
v podzimnich mésicich roku 2023, musela Spole¢nost na realitnim trhu zaéit intenzivné
hledat nebytové prostory pro prestéhovani centraly Spoleénosti, nebot MC Praha 10
nedisponovala vhodnymi prostory, které by Spolec¢nosti mohla pronajmout. Po nalezeni
vhodnych prostor v bezprostiedni blizkosti nového sidla UMC Praha 10 probéhly na
prelomu roku 2023/2024 nezbytné pripravné préce tak, aby se vlednu 2024 Gstiedi
Spole¢nosti prestéhovalo do novych prostor na adrese Vinohradska 3216/163, Praha 10
- StraSnice. Negativem této zmény je snovymi prostory spojeny znatelny ndarast
provoznich nakladii Spole¢nosti. Stéhovani do novych prostor bylo vyuZito jako impuls
pro dalsi zmény v ustiedi Spolefnosti, které by mély vést ke zvySeni kvality sluzeb
i efektivnéjSimu hospodareni Spolecnosti. Dale bylo do Spoletnosti nutno implementovat
ochranu oznamovatelli, tzv. whistleblowing. Vedeni Spole¢nosti se dile zaméfilo na
zlepSeni personalnich procest, v prvé fadé na zavedeni systému hodnocen{ zaméstnancd.
ProtoZe hlavnim aktivem Spolecnosti jsou jeji zaméstnanci, podporuje vedeni Spole¢nosti
jejich priibéZné vzdélavani a zvySovani kvalifikace. V souvislosti s nezbytnosti zmény
sidla Spolenosti, vyzadujici zmé&nu stanov véetné jejich projednani v Zastupitelstvu MC
Praha 10, byla zahajena kompletni revize stanov Spole¢nosti.

Pretrvavajici vysoka inflace se i nadale negativné projevovala na rostoucich ndkladech
Spolecnosti. Nepfiznivé Grokové sazby a slabsi zdjem o ndkup nemovitosti se negativné
projevovaly na vysledcich elektronickych aukci a jejich pfinosu pro hospodafeni
Spolecnosti.

Spolecnost neni vlastnikem Zadného nemovitého majetku. Ke své Cinnosti vyuZiva
majetek na zakladé uzavienych najemnich smluv, piedevsim s méstskou ¢asti Praha 10.
Spoleénost vlastni vozovy park vpocCtu 6 automobilt vyuzivanych zaméstnanci pro
zajisténi poskytovanych sluZeb a dvou mensich uzitkovych vozidel pro potiehy tdrzby
MaleSického parku. Ostatni movity majetek slouZi k zajiSténi provozu Spolecnosti.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 7
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Majetek Spolecnosti neni ke dni 31.12.2023 zatiZen Zadnym zastavnim pravem nebo
vécnym bifemenem/sluZebnosti.

Hospodareni spole¢nosti PRAHA 10 - Rekreace, a.s., je pfedmétem samostatné vyroéni
zpravy, vydavané piimo touto spoletnosti. Nicméné, obtize sobsazovdnim pobyti
horského hotelu §kolami v pfirodé se na podzim 2023 zhorsily v souvislosti s ukon¢enfm
éelové finanéni podpory MC Praha 10 pro pobyty $kol v piirodé a lyZaiskych vycviki,

Informace o skutec¢nostech, které nastaly az po
rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ticelu
vyrocni zpravy

Porozhodném dni byla provedena revize stanov Spoletnosti zahajena zavérem roku 2023
a doslo ke zméné sidla Spole¢nosti. Nové znéni stanov bylo schvaleno usnesenim ZMC
Praha 10 ¢. 8/10/2024 ze dne 25.3.2024. Nové sidlo Spole¢nosti bylo stanoveno na
adrese Vinohradska 3216/163, Strasnice, Praha 10, PSC 100 00 sté&nnosti od
20.5.2024.

Predpokladany budouci vyvoj ¢innosti Spolec¢nosti

Vroce 2024 se Spolecnost zaméri na udrZeni a stabilizaci jednotlivych ¢innosti s diirazem
na zvySovani kvality poskytovanych sluzby a jejich dalsi rozvoj. Snahou Spoleénosti je
navazat na stavajici spolupraci sjedinym akciondfem, prohlubovat a zdokonalovat
nastavenou komunikaci, procesy fungovéanf, napoméahat v dosaZeni Gspor a byt stile
hlavnim partnerem pro méstskou ¢ast Praha 10 ve spravé ji svéfeného majetku.

Nezbytnym predpokladem je persondlni stabilizace jednotlivych tymi a zvySovani
kvalifikace zaméstnancd. 1 nadale bude pokracovat systém pravidelného hodnoceni
zaméstnancd, zavedeny na podzim roku 2023, )

Klf¢ovou aktivitou ziistane i sprdva nemovitého majetku MC Praha 10, zejména sprava
domovniho fondu a Skolskych zafizeni. U spravy Skolskych zafizeni poéitdme
s postupnym rozvojem spoluprace Spole¢nosti 5 jednotlivymi zafizenimi, pfedevsim
v oblasti hospodareni s energiemi.

U spravy ubytovacich zafizeni bude v rdmci pravidelného obnovovani ubytovacich smluv
v BDM postupné realizovano planované zvySeni ceny za ubytovani. Na objektu
Sedmidomky probéhne v lété nezbytna oprava stfechy a na podzim budou provedeny
nezbytné opravy zavad v jednotkach, vzniklych zatékanim. U obou objektd Spole¢nost
zajist'uje v souladu se smlouvou, resp. objednéavkou také nepretrzitou ostrahu. Zacatkem
roku 2024 byla po provedeném otevieném fizeni uzaviena nova rdmcova smlouva na
poskytovani sluZeb ostrahy pro potieby spolecnosti. Bohuzel inflaéni tlaky a zmény
zakoniku prace se na cené této sluzby projevily jejim vyraznym zvySenim. Proto bude
nezbytné zvaZit zménu reZimu ostrah a s MC Praha 10 projednat alespori ¢astetné zvysent

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 8
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odmény za spravu objektu Sedmidomky tak, aby spole¢nost nenesla celou tihu zvy§enych
nakladii.

Postoupenim préav a povinnosti ze stavebniho povoleni vydaného dne 26.6.2001 pod ¢&,j.
OST 4003/01/]Jan pro stavbu integrovaného obchodniho a bytového domu DELVITA
umozni spoleCnost méstské ¢asti Praha 10 plnénijejiho zdvazku z Memoranda o vzajemné
spolupréci ze dne 2. 12. 2016, ve znénf dodatku ¢. 1 ze dne 13, 12. 2021. Tato transakce
by méla byt dokoncena aZ v kvétnu 2024 a pro Spole¢nost bude znamenat vyznamny
finanéni pfijem. Trvani ndjemni smlouvy k pozemku shlavnim méstem Prahou neni
transakci dotfeno a bude pokracovat do dubna 2026. Protoze potfeba parkovani na tizemf
Prahy 10 je stale velkd, bude pokracovat ptiprava vzniku odstavné plochy na pozemku u
ul. Drrevcicka tak, aby Spole¢nost mohla v roce 2025 nabidnout vefejnosti i firmém z Prahy
10 nové prostory k zaparkovani vozidel.

Hospodareni Arealu Gutovka(dale jen ,Areal") stale negativné ovliviiuji ceny energif,
které jsou vyznamnou ndkladovou polozkou. Prorok 2024 Spole¢nost navrhla &
iniciovala nékolik iprav zamérenych na provoznf tispory, napf. osazen{ vodniho vrtu, &
zvySeni komfortu a zlepSeni sluzeb pro jeho navstévniky. Rovnéz je nutno se zaméfit na
bezpeénostni stranku Arealu vhodnym reZimem ostrahy Arealu a spolupraci s terénnimi
pracovniky pro mladez. Dale se Spolecnost chce zaméfit na lepsi vyuZiti placenych
sportovist vméné frekventovanych ¢asech. Dal$i prostor pro zlepSeni sluZeb pro
navstévniky vidime v rozvoji spoluprace s provozovatelem restaurace Gutovka v Arealu a
ve zvySeni poctu akci pro déti a mladeZz RovnéZ bude posilena propagace Areélu.

Na klesajici spokojenost MC Prahy 10 skvalitou tdrzby Maledického parku vedeni
Spoletnosti reagovalo zménou ve vedeni stfediska kbieznu 2024 a naslednou
restrukturalizaci strediska, od ¢ehoZ si slibuje vyrazné lepsi fizeni a kontrolu praci
v MaleSickém parku a lepsi komunikaci s Odborem Zivotniho prostfedi UMC Praha 10.
Predpokladame, Ze pozitivné by se mélo projevit i zlepSeni zdzemi pro zamé&stnance po
zprovoznéni ¢asti zminéného objektu pro potieby tidrzby parku.

Novou aktivitou Spoletnosti bude v nésledujicich letech spoluprace s MC Praha 10 i
zFizenymi organizacemi v oblasti energetiky a energetického managementu. V roce 2024
je pocitdno s postupnym ndbéhem spoluprace, pficemzZ prvni viditelnou aktivitou by mélo
byt zajisténi centralniho nakupu energii pro MC Praha 10 i jeji ziizené organizace.

Vérime, Ze rok 2024 bude z pohledu ristu cen komodit a sluzeb nabizenych na trhu
ustalenéjsi tak aby nedochazelo k ristu cen napfi¢ véemi hospodaiskymi odvétvimi jako
tomu bylo vroce 2023 a promitalo se zasadnim zplisobem do cen vSech sluzeb i zboZi,
NasSe Spolecnost i nadéle hleda cesty, jak poskytovat méstské ¢ésti Praha 10 a obaniim
spolehlivé a kvalitni sluzby.

Vroce 2024 se Spolecnost bude muset z pozice jediného akcionafe zamyslet i nad feSenim
situace dcefiné spole¢nosti PRAHA 10 - Rekreace, a.s., které si pravdépodobné vyZada i
zapojeni jediného akcionafe Spolecnosti.

Pro rok 2024 je predpokladan opét kladny hospodarsky vysledek.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 9
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Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje,

Spole¢nost v roce 2023 neinvestovala finanéni prostiedky do vyzkumu a vyvoje, nebot’
provadéni vyzkumu a vyvoje nenf pfedmétem ¢innosti Spoleénosti.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho |
prostiredi a pracovnépravnich vztazich |

V oblasti ochrany Zivotniho prostiedi Spolecnost dfisledné dodrZuje platnou legislativou
i vyvijf maximaln{ snahu k naplnénf cild vyty¢enych hlavnim méstem Prahou v ramci |
Klimatického planu Prahy do roku 2030. Spolectnost za timto tielem zejména vyuziva

elektromobily a dalSi opati‘eni prispivajici ke sniZzeni uhlikové stopy Spole¢nosti.

Spoletnost diisledné dodrzuje platnou legislativu i v oblasti pracovnépréavnich vztah,
kde v roce 2023 byly do vnitinich norem Spole¢nosti implementovany ptislu§né zmény
pracovnépravnich predpist. V prosinci 2023 byla uzavi'ena nova kolektivni smlouva pro
rok 2024 s odborovou organizaci ve Spole¢nosti ptsobici, kterou doSlo k mirnému
navyseni benefitli pro zaméstnance.

predseda predstavenstva a mt’stOpl'-edsecia ¢len predstavenstva
generalni feditel predstavenstva
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Zprava o poskytovani informaci

Vyroéni zprava spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. za obdobi roku 2023
o ¢innosti v oblasti poskytovani informaci podle zakona ¢. 106/1999 Sb,, o
svobodném pfistupu k informacim

a) pocfet podanych Zadosti o informace a pocet vydanych rozhodnuti o odmitnuti
Zadosti:
e podané Zadosti o informace: 1
e rozhodnuti o odmitnuti Zadosti: Zadné
b) pocet podanych odvolani proti rozhodnuti: Zadné
¢) opis podstatnych ¢asti kazdého rozsudku soudu ve véci prezkoumani zakonnosti
rozhodnuti povinného subjektu o odmitnuti Zadosti o poskytnuti informace a
prehled v8ech vydaji, které povinny subjekt vynaloZil v souvislosti se soudnimi
fizenfmi o pravech a povinnostech podle tohoto zakona, a to vCetné nakladii na své
vlastnf zaméstnance a nakladd na pravni zastoupeni: Zadné
d) vycet poskytnutych vyhradnich licenci, véetné odiivodnéni nezbytnosti poskytnuti
vyhradni licence: Zadné
e) poclet stiznosti podanych podle § 16a, divody jejich podani a struény popis
zplisobu jejich vyrizeni: Zadné
f) dal3i informace vztahujici se k uplatfiovan{ tohoto zdkona: Zadné

by
L

o 2
{:‘Er.p L&‘iﬂg‘{?‘?"ﬁ% ‘j} ?ﬁﬂﬂﬁh”"

TR ‘E.'\-: PR ' ’.l'"::s' T
Mgr Peleanu Mgr Petr Scholz Mgr. Tomas Stanék
pFedseda predstavenstva a mistoptedseda ¢len predstavenstva
generalni reditel predstavenstva
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

se sidlem Vrovicka 1429/68, Praha 10 Vrsovice, PSC 101 00
1CO: 272 05 703
zapsana v obchodnim rejstifku uvedenym u Méstského soudu v Praze oddil B, vloZka 9712

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou
osobou za ucetni obdobi 2023

podle ustanoven{ § 82-88 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

Rozhodné obdobi

Tato zprava o vztazich je zpracovana za posledni tucetni obdobi, tj. za obdobi

od 1.ledna 2023 do 31. prosince 2023.

Struktura vztahu

Podnikatelské seskupeni je tvoieno ovladajici osobou (jedinym akciondfem):

Meéstska cast Praha 10

se sidlem VrSovicka 1429/68, Praha 10 Vrovice, PSC 101 00 - od 1.11.2023 se sidlem
Vinohradska 3218/169
1CO: 00063941

a ovladanou osobou - dcefinou spolecnosti, kterd je zaroven ovladajici osobou -
matefskou spolecnosti v dalSim stupni (jedinym akcionarem):

PRAHA 10 - Majetkov3, a.s.

se sidlem Vr$ovick4 1429/68, Praha 10 Vr$ovice, PSC 101 00

1C0: 272 05 703

zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9712

a v tfetim stupni ovladanou osobou — dcefinou (vnukovskou) spole¢nosti:

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 12
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PRAHA 10 - Rekreace, a.s.

se sidlem VrSovicka 1429/68, Praha 10 VrSovice, PSC 101 00
1CO: 282 13 963
zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka

13417

Uloha ovladané osoby ve struktui‘e vztahii

Spoletnost PRAHA 10 - Majetkova, a.s. ve struktufe vztahti ovladané osoby popsané vyse plnf
piedeviim tlohu spravce majetku ovladajici osoby, tj. méstské ¢asti Praha 10, kdy spoletnost
PRAHA 10 - Majetkovd, a.s. zejména disponuje administrativnim aparatem a dostate¢nym know-
how khospodafeni s majetkem ovladajici osoby, ktery ji byl svéfen na zakladé smluvniho
povérent.

Pravni forma ovliddané osoby pak umoZiiuje ovladajici osobé flexibilnéjsi a efektivnéjsi
hospodarenf se svéfenym majetkem,

Zpisob a prostiredky ovladani

Spolecnost PRAHA 10 — Majetkov4, a.s. je ovladana ovladajici osobou, tj. méstskou ¢ésti Praha 10
z pozice jediného akcionare, ktery zejména voli cleny dozorci rady ovladané osoby.

Prehled jednani u¢inénych v poslednim tc¢etnim obdobi,
ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby

V minulém tcetni ocbdobi nebyla na popud nebo v zajmu ovladajici osoby, tj. méstské ¢asti Praha
10 nebo v zajmu ji ovladanych osob ufinéna zadna pravni jednani, ktera by presahovala 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby, tj. spoletnosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. zjiSténého podle
ucetni zavérky za dcetni obdobi bezprostiedné predchazejici uéetnimu obdobi, za néz se
Zpracovava zprava o vztazich,

Smlouvy a dohody uzaviené mezi propojenymi osobami

Ve vztahu ovladajici osoby méstski ¢ast Praha 10 a ovladané osoby spoletnosti PRAHA - 10
Majetkova, a.s. v Gi¢etnim obdobi roku 2023 predevsim zistaly v platnosti smlouvy uzaviené v
piedchozich letech, které byly pfipadné doplnény piislusnymi dodatky. Dale doslo kuzavieni
nékterych novych smluv, které obsahové nahradily smlouvy difve uzaviené. NiZe je seznam
aktudlné platnych uzavienych smluv mezi méstskou ¢asti Praha 10 a spoletnosti PRAHA - 10
Majetkova, a.s.:

e Najemni smlouvy na proniajem kanceldiskych prostor -
o BD Malesice - vroce 2023 nedo8lo ke zméné predmétu najmu ani ke zméné
uzavienych smluv o podnikatelském najmu nebytového prostoruv bytovém domé
MaleSice.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 13
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o Kanceldfské prostory - nedoSlo ke zménam vesmlouvé na prondjem

kancelatskych prostor, posledni dodatek €. 5 byl uzavicen dne 27.6. 2022,
Sprava bytového domu Male3ice

o Sprava objektu - i naddle je v (i¢innosti uzavireny smluvni vztah z roku 2017 na |
spravu objektu

o Najem ubytovacich jednotek - uzavieny smluvni vztah k najmu ubytovacich
jednotek v BDM z roku 2019 byl rozsifen dodatkem uzavitenym v roce 2023.

Aredl Sedmidomky - i nadale trva uzavieny smluvni vztah z pfedchozich let a sprava je
zajistovana na zakladé objednavek.

Ubytovna Brigadnikd - Spoletnost PRAHA 10 - Majetkova, a.s. na zakladé smluv a
dodatki uzavienych v minulych obdobich i nadale zajist'uje spravu tohoto objektu.
Prondjem pozemkii na (izemi v k. (1. VrSovice -

o smlouvy o prondjmu pozemku parc. ¢. 1124 a 1958/6 v k. 0. Vriovice (pozemek
parc. €. 1121 v k. 4. Vr$ovice byl odsvéren ve prospéch magistratu hlavniho mésta
Praha), veSkeré uzaviené smlouvy véetné dodatkt jsou i nadéle v platnosti.

o Smlouva o ndjmu pozemku parc. €. 2628/1 a parc. €. 2631/1, vée k. (1, Stradnice, na
dobu neuré¢itou za ticelem kultivace a nasledného uzivani pro potieby obyvatel a
navstévnikd ze dne 1.5.2021 je i nadéle v platnosti.

Reklamni plochy - i nadale jsou v platnosti uzaviené smlouvy z minulych let.

Aredl volného ¢asu Gutova - i nadale je aktudlni uzavieny smluvni vztah na spravu
volnocasového arealu Gutovka véetné dodatki.

Elektronické aukce -V roce 2023 doslo k uzavreni 2 smluv o zajisténi prodeje bytovych
jednotek formou vibérového rizeni s elektronickou aukei, :
Sprava budov méstské ¢asti Praha 10

o Spoletnost PRAHA 10 - Majetkova, a.s. i nadale pokracuje v plnéni Prikaznich
smluv na spravu objekti zakladnich a matefskych $kol a dal$ich objektti a zafizeni

o Ptikazni smlouva na spravu objektu budovy Utadu méstské ¢asti Praha 10 a jeho
dislokovanych pracovist byla ke dni 31.12.2023 ukoné&ena dohodou o ukonéeni
pifkazni smlouvy & 2016/0HS/1083 na spravu objektu UMC Praha 10 a
dislokovanych pracovist

o Prikazni smlouva na spravu objektu VrSovicka 1429/68 - dne 19.12.2023 byla
uzaviena nova smlouva na spravu objektu sohledem na omezeni funkénosti
budovy tifadu s ¢innosti od 1.1.2024.

o Smlouva o najmu nebytového prostoru (sklad pro dilnu) ze dne 21.3.2022 je i
nadale v platnosti

o Smlouva na zajistén{ Gdrzby objektu byla uzaviena dnem 21.12.2023 s ac¢innosti
od 1.1.2024, predmétem smlouvy je zajiSténi drobné udrzby objektu ,nové”
radnice MC Praha 10 na adrese Vinohradska 3218/169 a dalsich souvisejicich
sluzeb

o Smlouva na spravu prostor Obfadni siné a Informaéni kancelafe byla uzaviena
dne 21.12.2023 s s Géinnosti od 1.1.2024 a jejim pfedmétem je zajisténi spravy
prostor Obradni siné ve VrSovickém zidmecku a prostor Informacni kancelare
v Bytovém domeé MaleSice.

Anonymizace - Smlouva na poskytovéni sluzby anonymizace smluv a objednavek MC
Praha 10 a prispévkovych organizaci MC Praha 10 je i nadéle v platnosti.

Vzlet - Prikazni smlouva uzavi'end v roce 2021 na spravu produkénfho domu VZLET je i
nadale v platnosti.

Komunitnf centrum 30/30 - Pfikazni smlouva na spravu komunitniho centra je i nadale
v platnosti, v roce 2023 doslo dne 19.12.2023 k uzavi'eni dodatku €. 1, kterym s G¢innosti
od 1.1.2024 dochazi k diléf apravé predmétu smlouvy

Cistota -Smlouva o poskytovani{ sluzeb ze dne 1.8.2020, na zikladé ni% byl udrzovéin
trvaly pofradek na tizemi MC P10, byla ke dni 31.8.2023 ukonéena vypovédi ze strany MC
Praha 10

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 14
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» MaleSicky park - na dobu urcitou od 15.10.2020 do 31.12.2020 byla uzaviena smlouva
na zajistovan{ provozu a idrzby MaleSického parku na izemi MC P10, dodatkem & 1 ze
dne 14.12.2021 ktéto smlouvé dosSlo ke zméné mechanismu prodluZovani platnosti
smlouvy vidy o jeden rok. Dne 20.4.2023 byla kdodatku & 1 uzaviena dohoda o
vypofadani zavazkl s ohledem na registr smluv.

e Najem ¢&asti pozemki v k.. MaleSice - Dne 11.2.2021 byla uzaviena smlouva o najmu
¢asti pozemku parc. €. 806/18, k. 1. MaleSice, na zikladé, niz pronajimatel pfenechava
najemci pozemek v MaleSickém parku kuZivani pro téely technického zazemi, dne
13.10.2022 byl uzavien dodatek €. 1 ke Smlouvé o ndjmu pozemku ze dne 11.2,.2021. Dne
29.12.2023 byl uzavien dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o najmu pozemku ze dne 11.2.2021,
kterym doslo k rozgiteni pfedmétu najjmu.

* 0Oddéleni spravy bytového fondu - dne 02.02.2022 byla uzaviena Prikazn{ smlouva na
spravu bytovych a nebytovych jednotek ve svéfené spravé MC Praha. Dne 15.8.2023 byl
uzavien dodatek ¢. 1. Smlouva byla v roce 2023 fadné plnéna,

¢ Rozvojové projekty -

o dne 27.7.2023 byla uzaviena Smlouva o dilo jejimz predmétem byla tprava
prostor nové radnice, dne 15.8.2023 doslo k uzavieni dodatku ¢. 1 adne 24.9.2023
dodatku ¢. 2 smlouvy o dilo. Smlouva byla fadné naplnéna a ukonéena predanim
dila v roce 2023.

o dne29.7.2021 byla uzavicena smlouva o pronajmu pozemki v k. 4. Vriovice (Areal
Litevskd), dne 27.4.2022 byl uzavien dodatek ¢. 1 ke smlouvé o najmu Casti
pozemki, kterym dosSlo kupravé Ucelu najmu a mimo jiné byl samostatnym
souhlasem ze dne 16.5.2022 odsouhlasen podndjem predmétu najmu pro
komunitn{ a vzdélavaci centrum.

o | nadale zlstava v platnosti smlouva o ndjmu ¢asti pozemku parc.¢. 2628/1 a
2631/1 za ucelem jeho kultivace

Mimo vyse uvedenych vztahti uzavienych na zikladé smlouvy, doslo k dalsim finanénim tokdm
prostiednictvim objednavek mezi méstskou ¢asti Praha 10 a spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova,
a.s. Na zakladé téchto objednavek byly méstské Casti Praha 10 poskytnuty dopliikové sluzby
navazujici na hlavni sluZby poskytované na zdkladé vyse uvedenych smluv.

Uzavienymi smlouvami mezi méstskou ¢asti Praha 10 a Spole¢nosti je zajisténa ekonomicka
stabilita Spoletnosti a Spolecnost zeefektiviiuje vykon cinnosti svého akcionare, z cehoZ na
druhou stranu vyplyvaji i pfipadna rizika, nebot ukonéenim nékterych kli¢ovych smluv by
Spole¢nost byla vystavena riziku vyznamného poklesu svych obchodnich aktiv.

Ve vztahu ovladajici osoby PRAHA 10 - Majetkovd, a.s. a ovladané osoby spolecnosti
PRAHA - Rekreace, a.s. v utetnim obdobi roku 2023 predevsim ztstaly v platnosti smlouvy
uzaviené v predchozich letech, které byly ptipadné doplnény pfislusnymi dodatky. Dale doslo
k uzavieni nékterych novych smluv, které obsahové nahradily smlouvy diive uzavicené. NiZe je
seznam aktudlné platnych uzavienych smluv mezi spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkovd, as. a
spolecnosti PRAHA - Rekreace, a.s.:

e Uzavieny smluvni vztah na zdkladé smlouvy o ivéru z roku 2019 se spolecnosti PRAHA
10 - Rekreace, a.s. je i naddle v platnosti vfetné dodatki €. 1 ze dne 19.1.2021 a & 2 dne
7.12.2021. Dne 20.10.2023 doslo k uzavieni dodatku ¢. 3 smlouvy o Gvéru.

e Dne 15.4.2021 byla uzaviena Dohoda o dobrovolném priplatku jediného akcionaie mimo
zakladni kapital, jimz doslo k pievodu financnich prostifedkit mimo zédkladni kapital
spoletnosti dle aktudlnich pozadavkl spoletnosti. Utelem poskytnuti dobrovolného
priplatku je finan¢ni stabilizace spoletnosti a dcefiné spole¢nosti Praha 10 - Rekreace, a.s.
Tato smlouva je i nadale v platnosti.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 15
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Z4dné 2z propojenych osob nevznikla z uvedenych smluv, pravnich jednani & opatfeni
jakdkoliv nevyhoda nebo Gjma. Vztahy mezi témito spoleénosti lze charakterizovat jako vztahy
oboustranné vyhodnosti, a to i s ohledem moZnost vyuZiti tzv. vertikalni spoluprice ve smyslu
zakona €. 134/2016, o zadavani verejnych zakazek.

V uvedeném obdobi byla poskytnuta nasledujici plnéni na zakladé Fadnych obchodnich vztaht.

Za spolecnost PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Tabulka €. 1 faktury prijaté

Obchodni partner Pocet prijatych Celkova ¢astka

faktur s DPH
s PRAHA 10 - Rekreace, a.s. 2 97.020 K¢
2 MC Praha 10 12 2.285,18 K¢

Tabulka ¢. 2 faktury vydané

Obchodni partner Pocet vydanych Celkova ¢astka s DPH
faktur
1 PRAHA 10 - Rekreace, a.s. 1 60.000,00 Ké
2. MC Praha 10 272 55.136.146,72 K¢
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Ucetni zavérka
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Obchodni firma nebao jiny ndzev GEetni jednolky

Rozvaha PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
v plném rozsahu

Sidle nebo byd|isté GEeinl jednotky

ke dni 31.12.2023 a misto podnikén] I§i- se od bydii§td
(v celych tisicich K&) VrSovicka 1429/68
160 PIANA it
27205703 10100 i
Ceska republika

Oznageni TEXT Cisla Bézné (etni obdobf Minulé (8. obdobl
fad Brutto Karekce Netio Netto
a b G 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 140 639 -6 681 133 958 128 526
B, Stala aktiva 003 100 463 -6 681 93 782 96 789
al Diouhodoby nehmotny majetek 004 1072 -1 063 9 80
812 | Ocenitelna prava 006 861 -852 9 80
8121 | Software 007 861 -852 9 80
814. |Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 211 =211
= Diouhadoby hmotny majetek 014 8726 5618 3108 4 215
B2 | Hmetné movité véci a jejich soubory 018 8424 -5 326 3108 4 215
gin4. | Ostatni diouhocdoby hmotny majetek 020 292 -292
Bn43, | Jiny diouhodoby hmotny majetek 023 292 -292
gl | Dlouhodoby finanéni majetex 027 90 665 90 665 92 494
sil1 | Podily - ovladana nebo ovladsijici osoba 028 90 665 90 665 92 494
c. Obézna aktiva 037 39 895 39 895 31514
ci. | Pohledavky 046 18 069 18 069 12 849
ci2 | Kratkodobé pohledavky 057 18 069 18 069 12 849
ci.z1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 058 6 518 6 518 6 467
cnzz |Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osoba 059 3671 3671 3114
ci24. | Pohledavky - ostatni 061 7 880 . 7 880 3 268
cl243| Stat - dafiové pohledavky 064 685 685
c.1.2.4.4| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 6 377 6 377 2782
c.i,245| Dohadné Géty aktivni 066 812 812 443
¢ 243| Jiné pohledavky 087 6 6 43
civ. | Pen&ini prostfedky 075 21 826 21 826 18 665
cw.i. | Penézni prostiedky v pokladné 076 335 335 626
civ2 |Penézni prostfedky na Gétech 077 21 491 21491 18 039
D Casove rozliseni aktiv 078 281 281 223
DA Naklady pfistich obdobi 079 281 281 223




Oznaden| TEXT Stav v minulém
liéatnim obdabi téetnim obdabi
a b 6

PASIVA CELKEM 128 526
A Viastni kapital 112 024
Al Zakladni kapital 170 000
AlA Zakiadn] kapital 170 000
Al AZio a kapitalové fondy -41 281
All2 Kapitalové fondy -41 281
Allz1, | Ostatni kapitalové fondy 3530
All22. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majethu a zévazkl (+-) -44 811
Al Fondy ze zisku 421
AlllA Ostatn( rezervni fondy 421
Al Vysladek hespodareni minulych let {+/-) -23 537
AV Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/) -22 964
ALV 2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -573
AV. Vysledek hospodafen béZného Uéetniho obdobi (+/-) 6421
A4C. Cizi zdroje 13 529
B. Rezervy 503
82, Rezerva na dan z pfijmi 503
c Z2avazky 13026
cl, Diouhodobé zavazky 261
cle. Qdlozeny dafovy zdvazek 261
c. Kratkodobé zavazky 12 765
cia. Kratkodobé pfijaté zalohy 4 050
Cll4 Zavazky z obechodnich vztaht 4130
cls. Zavazky ostatni 4 585
clea | Zavazky k zaméstnancim 1794
ciles Zavazky ze sociélnino zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 874
cngs | Stat-danove zavazky a dotace 1400
cles Dohadné ucty pasivni
C.I.8.7, Jine zavazky
o Casové rozli§eni pasiv
DA Vydaje pfistich obdobi
0.2, Vynosy pristich obdobi

Sestaveno dne.

19 §.JodYy

.}

Pravnl forma Géetni jednotky

da.S.




Minimaini zavazny vyéet informaci
podle vyhlasky &. 500/2002 Sh

v plném rozsahu

Vykaz zisku a ztraty

Obchodni firma neba jiny nazev Gcelni jednotky
PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Sidio nebo bydlisté dcetni jednotky
a misto padnikan| iSi-li se od bydlisté

kedni....... 21122083 Visovicks 1420068
(v celych tisicich K¢) Praha
Ic ([
27205703 Coskaropublla o
Oznaten TEXT Cislo Skutednost v Géetnim obdobf
radku bézném minulém
a b c 1 2

1. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 01 73 289 63 909
I, Trzby za prodej zbozi 02 129 418
A Viykonova spotfeba 03 26 053 22 439
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04 100 267
A2, Spotieba materidlu a energie 05 8714 8 847
A3. Sluzby 06 17 239 13 325
D. Osobni naklady 09 38 985 33 276
D.1. Mzdové naklady 10 29 001 25 176
D2 Naklady na socilni zabezpeéeni, zdravatni pojisténi a ostatni naklady 11 9 084 8100
D.21. | Néklady na socidini zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 12 8708 7 389
D.22 | Ostatni nakiady 13 1276 711
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 R 973
E:1 Upravy hodnot dlouhadobého nehmotného a hmotného majetky 15 1477 973
E1.1 Upravy hednot diouhodobého nehmatného a hmotného majetku - trvalé 16 1177 973
1 Ostatni provozni vynosy 20 973 1050
.2 Trzby z prodaného materialu 2 1 2
1.3, Jiné provazni vynosy 23 972 1048
B Ostatni provozni naklady 24 864 540
F3. Dané a poplatky 27 97 9
F.5. Jiné provozni naklady 29 767 531
< Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 7312 8149
W, \Vynosové Uroky a podobné wnosy 39 574 197
VL. Vynosové Uroky a podobné wynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 574 197
K. Ostatni finanéni naklady 47 123 103
¥ Finanéni vysiedek hospodareni (+/-) 48 451 94
o Vysledek hospodareni pred zdanénim (+-) 49 7763 8 243
L Dan z prijma 50 1 567 1822
I Dan z pfijmi splatna 51 1 365 1583
L2 Dafi z piijmi odlozend (+/-) 52 202 23%
= Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 53 6 196 6421




| — | -—

Oznagen| TEXT Cislo Skutegnost v Udetnim obdobi
radlu 5&3ném minulém
a b C 1 2
s Vysledek hospodafen| za (igetni obdobf (+/-) 55 6 196 6421
» Cisty obrat za Géetni obdobf 56 74 965 65 574
Pozn:
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Obehadni firma nebe finy ndzev GSetn] jednotky
PRAHA 10 Majetkova as,

Sidle nebo bydlisté GEetni jednotiy
a misto podnikani i§i- se od bydlisté

; 31.12.2023
R e ViSovicka 1429068
(v celych tisicich Kg)
PraNA oo
&P 10100
27205703 Ceskarepublika
Oznageni TEXT Cislo | Poéatetnl stav Prirlistky Ubytky Koncovy stav
tadku
a b c 1 2 3 E
A Viastni kapital 11 112 025 13 376 8490 116 911
Al Zakladni kapitél celkem 12 170 000 170 000
Al Zakladni kapital 13 170 000 170 000
Al11. | Zakladn! kapital zapsany v OR 14 170 000 170 000
Al 1.2 | Zakladni kepital nezapsany v OR 15
AlZ Viastni padily (-) 16
A3 Zmény zékladniho kapitalu 1
All Azio a kapitalove fondy 18 -41 281 -1 1829 -43 111
Al | Asio 19
All2. | Kapitalové fondy 20 -41 281 -1 1829 -43 111
All2.1. | Ostatni kapitalové fondy 21 3530 3530
All2.2. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-)| 22 -44 811 -1 1829 -46 641
A1L2.3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménéch obchodr| 23
All2.4. | Rozdily z premén obchednich korporaci (+/-) 24
All.25. | Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchadnich korporac] 25
Alll Fondy ze zisku 26 421 561 982
Alll1. | Ostatni rezervni fondy 27 421 561 982
Alll.2. | Statutarni a ostatni fondy 28
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 29 -17 115 6620 6 661 -17 156
AIV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 30 11 225 6 661 4 564
AIV.2 | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 31 -27 767 6 100 -21 667
A3 | Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 32 -573 520 -53
AN. Vysledek hospodareni bézného U&etniho obdobl (+/-) | 33 6 196 6 196
AL Rozhodnuto o zalohove vyplaté podilu na zisku (-) 34 | (I | o
SO R R G S e
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Prehled o penéznich tocich

Cash-flow Obchodni firma neba fing nazev Gdetni jednotky  Sidlo nebo bydliste Géetnl jednotiy
ke dni .......... 31.12.2023 PRAHA10-Mujetiovima. e s T
(v celych tisicich K¢)
ICO
27205703 Ceskirepublika =~ ...
Oznaceni TEXT Cislo Skutegnost v Géetnim abdobi
radku bézném minulém
P. Ségdv g;anéinich prostfedkd a penéznich ekvivalentl na zagatku Gtetniho 01 18 665 18 020
obdo
Z Utetni zisk nebo ztrata pfed zdanénim 03 7763 8 243
A, Upravy o nepenéinl operace 04 1638 2 359
A1.4. | QOdpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zustat ceny prod.stalych aktiv, a 05 1177 973
umof.opr.poloZky k nabyt majetkku (+/-)
A1.2. | Zména stavu opravnych polozek, rezery 06 1035 1583
A.1.5. | Vyiétované naklad.droky (+) s vyjimkou trokd zahrn.do ocenéni 09 574 -197
dlouhodob.majetku, a vyliétované vynos. Uroky (-)
Ax Cisty penézni tok z provozni ginnosti pred zdanénim a zménami pracovniho 11 9401 10 602
kapitalu
A2 Zmény stavu nepenéznich polozek pracovniho kapitalu 12 -2 447 -3 074
A21. gjl;n stgv# pohled.z provoz.cinnosti (+/-) akt.Ucth cas.rozliseni @ dohad. Gctu 13 -1 334 -3 746
tivnic
A.2.2. | Zmena stavu kratkod.zavazk( z provoz.ginnosti (+/-) pasivnich GEtD 14 -1113 672
cas.rozliSeni a dechad.Uéth pasivnich
A Cisly penézni tok z provozni Einnosti pfed zdanénim 17 6 954 7 528
AA. Pfijaté Groky (+) 19 574 198
A5, Zaplacena dan z prijmd a domérky dané za minula obdabl (-) 20 -3 801 -3 928
e Cisty penézni tok z provozni &innosti 22 3627 3798
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 24 1160 1905
B.3. Zapljcky a Uvery spfiznénym osobam 26 557 -1 060
B Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innost 28 603 845
c.a Dopady zmen viastniho kapitalu na penézni prostredky a penézni 31 5352 806
ekvivalenty
C.2.3. | Dalsi vklady pené&znich prostredkl spolecnikld a akcionafd (+) 34 4 804
C.2.4, | Uhrady ztraty spoleéniky (+) 35 6100
C.2.5. | Piimé platby na vrub fondd (-) 36 -748 -3 998
C.2.6. | Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané 37
c3: Ostatni zmény v oblasti financovani 3
6 Cisty penézni tok vziahujic se k finanéni Ginnosti g ;F;
F. Cisté zvyseni/snizeni penéZnich prosti, &%ﬁgb" : L S-E
R. Stav penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalentl ';f? :'-“1 t Rl ._ i 1-":: ﬂ,,_h
Sestaveno dne: 19 f Joby K Podpisovy zaznam :'j- fl‘_"'E’! o 'E .
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Priloha kK UZ~ 31.132023 N .

PRILOHA vV UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2023

OBECNE UDAJE

Néazev Gcetni jednotky: PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Sidlo: Praha 10, Vr$ovicka 68/14209

Pravni forma: akciova spoleénost

1C: 27205703

Zapis v obchodnim rejstfiku — spisova znatka: B 9712

Datum vzniku spole€nosti: 20.12.2004

Hiavni pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 ZZ; Ginnost G@etnich poradcl, vedeni GEetnictvi, vedeni dafove
evidence; pronajem nemovitosti, byti a nebytovych prostor

Vlastnicka struktura spolecnosti k datu 31,12.2023:
Jediny akcionaf:  Méstska ast Praha 10, IC 000 63 941
Se sidlem 101 00 Praha 10, VrSovicka 1429/68

Statutarni organly spolecnosti k 31,12.2023:

Predstavenstvo:

Predseda predstavenstva: Mgr. Petr Janu, pfedseda predstavenstva, den vzniku clenstvi 1.5.2023
Mistopfedseda predstavenstva: Mgr. Petr Scholz, den vzniku élenstvi 1.5.2023

Clen predstavenstva: Mgr. Tomas Stanék, den vzniku clenstvi 20.11.2023

Dozoréi rada:

Pfedseda dozordi rada; Mgr. Martin Casensky, den vzniku funkce 12.prosince 2022
Mistopredseda dozorci rady: Ing. Marek Reimer, den vzniku funkce 12.prosince 2022
Clen dozoréi rady: JUDr. Ondfej Ertl, den vzniku funkce 1.prosince 2022

Vyznamne uddlosti ke dni sestaveni Gcelni zavérky 13.5.2024

Po rozhodném dni byla provedena revize stanov Spoleénosti zahajena zavérem roku 2023 a doslo ke zméné sidia Spoleénosti. Nove znéni stanov bylo
schvdleno usnesenim ZI\ajC Praha 10 €. 8/10/2024 ze dne 25.3.2024. Nové sidlo Spolecnosti bylo stanoveno na adrese Vinohradska 3216/163,
StraSnice, Praha 10, PSC 100 00 s uéinnosti od 20.5.2024.

UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ugetnictvi spole@nosti je vedeno a Géetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1891 Sh., o Ggetnictvi, Vyhidskou &500/2002 Sh.,
kterou se stanovi UStova osnova, postupy Uctovani pro podnikatels & obsah OGetni zavérky pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné Géetni zasady, predeviim zasadu ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu Gétovéani ve vécné a Gasové souvislosti,
zasadu opatrosti a pfedpoklad schopnosti (icetni jednotky pokracovat v Einnosti v dohledné budoucnosti.

Spolecnost (ctuje v programu Helios iNuvio

Zplsoby ocenéni a odepisovani
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym, resp. nehmotnym majetkem, se rozumi majetek, jehoZ ocenéni je vy§3i nez 80 000 KE. resp. 60 000 K&, v jednotlivém pfipadé
a doba poutzitelnosti je del§i nez jeden rok. :

Nakoupeny dlouhodoby hmetny a nehmolny majelek je ocenén pofizovacimi cenami.

Dlouhodoby hmotny majetek do 80 000 KE je Uctovan pfimo do nakladi.

Diouhodoby hmotny majetek od 80.000 K je evidovan samostatné jako dlouhodoby hmotny majetek a je odepisovan s ohledem na dobu pouzitelnosti.
Diouhodoby nehmotny majelek s cenou do B0 000 KE je Gctovan primo do nakladi.

Odpisy dlouhodobého majetku

a.

Ugetni odpisy

Ugetni odpisy stanoveny v zavislosti na predpokladané dobé pouZitelnosti majetku. Uetni a dafiové odpisy se nerovnaji.

Danove odpisy

Pro ucely vypoétu danovych odpisu je pouzita metoda lineamich odpisu. Jednotlivé skupiny dlouhodobého majetku jsou odpisovany v souladu
s platnymi ustanovenimi zakona o dani z pfijm0. V roce 2021, 2022, 2023 vyuzila Ucetni jednotka mimoradnych odpisu.

Prepoéty tdaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Pohyby v cizi méné Gétuje Uéetni jednotka v K& aktualnim dennim kurzem CNB. K rozvahovému dni se finanéni majetek, pohledavky a zavazky
vyjadfené v cizi méné pfepoéitavaji na ceskou ménu kurzem CNB platnym k rozvahovému dni. Kurzové rozdily z tohoto ocenéni jsou tuétovany na vrub
¢l ve prospéch pfislusnych Gétd finanénich nakladd, resp. vynosi.

Zmény zplsobu ocefiovani, postupl odpisovani a postupt Gétovani oproti pfedchazejicimu Géetnimu obdobl

V priubéhu roku 2023 nedoslo ke zméné zatfidéni a odpiscvani diouhodobého majetku, ani k vyznamnym zménam v Gétovani.




Priloha k UZy 31.12.2023 1€ 27205703

ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2022: zisk byl pieveden na iéet neuhrazené ztraty. ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2023 - navrh na rozdéleni zisku
za rok 2023 je pfevedeni na ucet nerozdéleného zisku.

DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Diouhodoby majetek
Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Pofizovaci cena
{Udaje v lis. K&)

Stav k 31.12.2022 |Pfiristky |Ubytky Pfeaétovani Stav k 31.12.2023

Nehmotny majetek 1072 0 0 TJ!E 1072
Budovy a stavby 0 0 0 ol 0
Samostatné mavité véci 4482 0 0 T 0 4482
Dopravni prostredky 4244 0 0 0 4244
Pozemky 0 a 0 0 0
Nedokonéeny DHM 0 0 0 0 0
Celkem 9798 0 0 0 9798
Opravk

(udaje v tis. KE)

Stav k 31.12.2022 |PiirGstky |Ubytky PFetétovani Stav k 31.12.2023

Nehmotny majetek 992 71| 0 1063
Budovy a stavby 0 0 0 0
Samaostatné movite véaci 4511 1107 0 5618
Celkem 5503 M77 0 0 6681

Diouhodoby finan€ni majetek

(tdaje v tis. KE)

B Stavk 31.12.2022|  Priristek | Stav k 31.12.2023

Podil v oviadanych a fidicich osobach | 92 494 1829 | 90665

Celkem R 92 494 -18929 %0665 |

Poznamka: Spoleénost Praha 10 Majetkova, a.s. poskytla spol. Praha 10- Rekreace, a.s. prispévek mimo zakladni kapital ve vysi 2.000 lis KE

Pohledavky z piijéek
(Udaje v tis. KE)

| stav k 31.12.2022 Pririistek Stav k 31.12.2023
| Pohledévky k podnikim ve skuping 3114 557 3671
Pohledavky kryté podle zastavniho prava 0 0 o
nebo jisténe jinym zplsobem
Celkem 3114 ‘ 557 3671

Vékova struktura kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahil po Ihiité splatnosti

(udaje v tis. KE

Po splatnosti

]

Obdobi 0 - 90 dni

91 -180 dni

vice nez 181 dni

31.12.2023 85

15

39 |

(28]



IC: 27305703

Priloha k Uid v 31,.12.2023

Zakladni kapital
Registrovany zakladni kapital k 31.12.2023 &inil: 170.000.000 K&

Zavazky z pujcek
(idaje v tis. KE) —— y s
Stav k 31.12.2022 | Stav k 31.12.2023

| Zavazky k podnikiim ve skupiné 0 0
| Zavazky kryté podle zastavniho préava 0 0
nebo jidténé jinym zplsobem
Celkem 0 0

Vékova struktura zavazki
(udaje v tis. KE)

Po splatnosti
Rok 0~90 dni 91 - 180 dni vice nez 181 dni
31.12.2023 73 0 0

Uéetni jednotka nema zadné zavazky nevylctované v Gicetnictvi a neuvedené v rozvaze.

Zaméstnanci, vedeni spolecnosti a statutarni organy
(Udaje v tis. Kg)

Poéet zaméstnanci | Osobni naklady

na hlavni pracovni

pomeér |
Celkem B3 38985 |
Z toho fidici
pracovnici 2

ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2022; zisk byl pfeveden na (ifet neuhrazené ztraty.
ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2023 — navrh na rozdéleni zisku za rok 2023: je pfevedeni na tiéet neuhrazené ztraty.

Dalsi informace, jejiZz uvedeni je podstatné pro analyzu vykazu Getni jednotky:

Spolecnost se dostala v roce 2021 do provozniho zisku, stejné tak v roce 2022 a 2023. Die finanéniho planu odhaduje pozitivni vysledek hospodafeni
rovnéz v roce 2024.

Vyzkum a vyvoj
Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj nebyly vynalozeny.

Potencialni budouci zavazky
Ugetni jednotka nevi o zadnych hrozbéch budoucich zavazku.
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MAJETKOVA

Zprava nezavislého auditora P10M

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 18




Zpravy o vztazich
za rok 2023

spoleCnosti

0 — Majetkova, a.s.

lIng. Irena Titérova |
| auditorka &. 1665 [




Souhrnna zprava nezavisiého auditora
o ovébeni rodni uceini zaverky , ¢ ovéfeni vyroCni zpravy a provérka zpravy o
vztazich za rok 2523

Zprava je zpracovana podle zakona ¢ 93/2008 Sb. o auditoreach a v souladu s
Mezinarognimi Uéatnimi standardy — ISA .

Obchodn’? firma; Praha 10 - Majetkova, a.s..

1< 27205703

Sidio: Vrsovicka 88/1429 101 00 Praha 10
Catum zzhajeni Cinnosti: 20.12.2004

Pfedmét &irnosti: vyroba cbchod a sluZby neuvedensd

v pfilohach 1-3 Ziv. zak.

pronajem nemovitosti

ginnost uéeinich poradcuy

hostinska &innost

orode] kvasneho lihu

montaz a cpravy elekirickysh zaiizeni
ostraha

realitni Cinnost

provadeni staveb

Oveaiované obdobi: rok 2023

Daturn vyhotoveni zeravy: 16.5.2024
Prijemce zpravy: z2kcionafi

Zpravu objednal: pfedstavenstvo
Auditorka: Ing. irena Titérova

Branicka 32
147 00 Prana 4

~

Osvédéeni & 1665

Prilchy. vykaz zisku 2 ztraty
rozvaha (bilance)
pfitoha v uéetni zdvérce vietng casn fiow
vyrocni zpirava
zprava ¢ vztazich



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

-

AkcionaFim spoleénosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
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YVeok gudiiora

Provedli jsme audit piilozené uetni zavérky spolecnosti PRATIA 16 - Majethovd,  as.
sestavend na zaklade Ceskych cetnich piedpisi, kierd se skladd v rozvahy za rok 2022,
vykazu 7isku a zraty. prehledu o vméndch vlastntho kapitalu a pichledu o penéznich tocich za
obdobt kon¢ici 31.12.2023 a prilohy této tfetni zavérky. kierd obsahuje ponis pouritsch
podstatzych ucetich metod a dalsi vsvétlujici informace. Udaje o spoleenosti PRAHA 19 -
Majetikova. a.s. jsou uvedeny v avodu této vpravy.,

Podle naseho ndvzoru Gcetni zaverka za rok 2023 podava vE&my a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti a nakladi a vynost a vystedku jejiho hospodateni a penéznich tokil za rok kondici
31.12.2023 v souladu s ¢eskymi G¢etnimi predpisy.

Zaklad pro virok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, natizenim Lvropského parlamentiu a
Rady (LU) €. 337/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, klerymi jsou
mezinarodni  standardy  pro audit (ISA). piipadn¢ doplnéné a upravend souviseiicimi
aphkacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend wmito predpisy je podrobngji popsana v
oddily Odpovédnost auditora za audit Géctni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Ltickym kodexem pijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spoiecnosti nezdvisli
a splnili jsme 1 dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se. 7e
dikazni mlormace, které jsme shromazdili. poskyluji dostatecny a vhodny zakiad pro
vyjadient naseho vyroku,

Ostatai informace uvedenéd ve viroéni sprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedens
ve vyroéni zprave mimo aceini zdveérku @ nadt ypravu auditora. Za ostatni informace odpovids
predstavenstvo.

Na§ vyrok k néemni zavéree se k ostatnim informacim nevztakuje. Piesto je viak souddsti
nasich  povinnosti souvisepicich s auditem 0cetni zavérky sesnameni se s ostatnimi
informacemi a posoureni, zda ostatni informace nejsou ve vvznamném (materidinim)
nesouladu s Ofemi zavérkou ¢i s nadimi znalostmi o G¢etni jednoice ziskanymi béhem
provaddni audituy ncbo zda sc jinak tywo informace nejevi jako vyznamné (materidalng)




wspravne. Také posuzyjeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovdany v souladu s pislusSnymi pravnimi predpisy. Timtlo posourzenim se
rozumi. «da ostatni informace splnwi pozadavky pravaich predpist na formalni nalezitosu a
postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznammosti {materiality), 4. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zplsobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladd
ostataich informact.

Na ziklade provedenyeh postupt, do miry, jiz dokdzeme posoudil, avadime, Ze

e ostatni informace. kleré popisuji skuteénosti. jez jsou té¢z piedmétem zobrazeni v udetni
zavéree, jsou ve viech vyznammych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavéckou a

@ ostatni informace byiy vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Didle jsme povinnt uvest. zda na zaklade pornatkd a povédomi o Spoletnosti, K nimz i‘%ﬂ'n‘

dospeli pii provadeni auditu, ostainf informace neobsalugi vyznamné (matenalni) véws

nespravnosti. 'V ordmei uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zad

vvzramndé (materialni) véené nesprivnosii nezpistili.

.
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Odpoviédnost pFedstuvensiva Spofecnosti za adetnf zavérku

Predstavenstvo Spolednosti odpovida za sestaveni uéetni zaverky podavajicl vény a pOLTl\\
obraz v soulade s ccsi\yml aéetnini predpisy. a »za takovy vnitfnl kontroini systém, kterv
povazuje va nesoyviay pro sestaveni UCetni vaveérky tak, aby neobsahovala vyznamnd
(materidlni) nespravrosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

PF scstavovant ucetni zaverky je predsiavenstvo Spoleénosti povinno posoudit. zda je
Spoletnost schopna nepietrzit® trval. @ pokud je to relevantni, popsat v pifloze ucetni zavesky
zalezitosti Wkajiel se jejiho nepretrziteho rvani a pouziti predpokladu nepietrZiteho trvani pi
sestaveni udetni zavérky, s vyjimkou piipadd. kdy se pldnuje zruseni Spolecnosti nebo

%

ukonceni jeji Ginnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gsctniho vykaznictvi ve Spolednosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora 7o andit aletni dvérky

Nadim cliem je ziskat priméienou jistotu, 7e UCeini zavérka juko eclek neobsahuje viznamnou
(materidlni} nespravrost zpusobenou podvndel‘- nebo chybou a \rvdal spravu auditora
obsahujici nas vyrok. PHméfend mira jistoly velka mira jistoty. nicmeéne neni zarukou, 7g
audit provedeny v souladu s vyse U\'den_,-:.n pru[pl:,y ve viech piipi ech v ucelni zdvéree
odhali piipadnou existujicl vyznamnou (materidini) nespraveost. Nespravnosti mohou vznikat
v duasledku pf)d"!)du nchbo chyvb a povazuyi se vu vivnamndé {matcrialni}. pokud fze re
piedpokladat. 7e by jednotiive nebo v souhru mohly ovliviit ekonomicka rozhodauti. kteréa
uzivatelé ucemi zé & Pt

vérky na jejim zaklade pfiimou.

P provadeni avditt v souladu s vyde uvedenymi piedpisy je nadl povinnost uplaifoval
v - X AN L ¥

behem celého auditu odborny vsudek a zachovavat peofesni skepticismus. D

povinnosti:

o Identifikovat a wvyvhodnotit rizika vyzeamné (maleridlni) nespravnosti adetnl zavérky
zphsobené podvodem nebe chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a siskaet dostateend a vhodné dikazni informace, sbychom na jejich zéklad¢




mohli vyjadrit vyrok. Riziko. Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost. k niz
doslo v duasledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené chybou, protoze souddsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho wvnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze
udetni zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZzdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité€ trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
7e takovéa vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze uetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouei udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah Getni zavérky, vEetné pfilohy, a dale to,
zda Ggetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpGsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a naCasovani
auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho prub¢hu uéinili, v€etné zjiSténych
vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ing. Irena Titérova
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