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Rekapitulace véenych hodnot a reprodukénich cen
Reprodukéni cena  Viend hodnota

1.2. Opéme zdi cihelné 5056916 K¢ 864733 K¢
1.3. Schodisté betonové 3162,51 K¢ 869,69 K¢
1.4. Plochy s povrehem betonovym 48 052.10 K¢ 1321433 K¢
monolitickym - tl. do 10 cm
1.5. Zabradli 13 600.- K& 2 040,- K¢
Celkem: 115 383,77 K¢ 24 771,35 K¢
Rekapitulace vyslednych zjisténych cen
1. Pozemek parc.C. 1381/3 a 13888 2991 618.- K¢
1.1, Ocenované pozemky 2 947 190.- K¢
1.2. Opérné zdi cihelné 9 080,- K¢
1.3. Schodisté betonové 913.-Ké
1.4. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - I3 875,- K¢
th.do [0em
1.5. Zibradli 2 142,-K¢
1.6. Trvalé porosty 18 419.- K¢
=209] 618.- K¢
! Zjisténa cena - celkem: 2 991 618,- K¢
| Zjisténd cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 991 620,- Ké

slovy: Dva miliony devét set devadesat jedna tisic Sest set dvacet K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 2991 620 K¢

slovy: Dva miliony devél set devadesat jedna tisic Sest set dvacet K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemku

I.1. Pozemek parc.. 1388/8, 138173 25 488,- K¢
| Hodnota pozemku 825 488 K¢ |
Obvykli cena 825 500 K¢

slovy: Osm set dvacet pét lisic pét set K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni -
cena zjisténd - cenovd mapa Prahy CMP 2024 a  porovndvaci metoda.  Jako hlavni ukazatel pro
ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovnivaci metodou a dle  Cenové mapy
(vena zjidténa) pouze podpumé. Nemovitost je  ocenéna na zdkladé  druhu vyuZiti, umisténi,
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velikosti, moZnosti napojeni na inZenvrské sité a lokality , vlastnictvi, zastavénosti, dopravni
dostupnosti.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zikladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy3i ceny. Z transakeni historie, analyzy transakcei a vyhodnoceni segmentd
trhu  je ziejmé, Ze s obdobnymi  nemovitymi véemi je obchodovano minimalné a to hlavné
vzhledem Kk vyie uvedenym okolnostem. Pro uréeni obvvklé  ceny je vychdzeno ze  znalosti
trhu. placené databaze  VALUO a OctopusPro (propojené s KU) . Provedenim analyzy diltich
indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech viiva plsobicich na cenu obvyklou a po zviZeni viech
okolnosti byla soudasnd cena obvykla urlena  na trovni  hodnoty zjidténé porovnavaci metodou.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svich etalonech s ocefiovanymi nemovitymi
viéemi se zohlednénim tpravy cen korekei. Kontrolou byla ovéfena sprivnost postupu, skutenosti,
které by mohly snizovat presnost zavéru nebyly zjistény. Vybeér zdroji dat, které v posudku vyuzil-
' kontrola jejich duvéryhodnosti a vhodnosti. Sbér dat ¢i jejich vlastni tvorba - Kontrola jejich
duvérvhodnosti, vhodnosti, ovéfeni Gplnosti a vzajemné konzistence. Zpracovani dat — kontrola
zpisobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dalSimu vyuziti v ramci posudku. Provedeni analyzy dat
a jejich vysledka - kontrola postupu Znalce pti zpracovini analyz dat ve vztahu k zadané odborné
otazce.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pozemku parcelni Cislo 1381/3 a pozemku parcelni Cislo
1388/8 oddéleného z pozemku parcelni Cislo 1388/2 dle geometrického plinu €. 2282-12/2024,
vietné pislusenstvi  pfi ulici  Celjabinska a Gruzinskd, obec Praha na Katastralnim dzemi
Vrdovice.

Obvykla cena 825 500 K¢

slovy: Osm set dvacet pét tisic pét set K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniiujici jeho
presnost

Znalee vychazi ze skutecnosti zjisténych pii mistnim Setfeni, skutecnosti a podkladi poskytnutych
zadavatelem ocenénl, dile z vnéjSiho ohledani a z informaci z vefejnvch zdroji. Znalec dale
vychizi z toho, 2e informace ziskané pfi mistnim Sctfeni a z predloZenych podklada pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodne a spravné. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho
zpracovani a neodpovida za pripadné zmeény v podminkich trhu, ke kterym by doslo po pfedani

" ) =
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acenénl. Zpracované ocenéni bylo provedeno za ucelem zjiSteni obvyklé ceny nemovite vecl, bez

nodminek, bez skuteénosti sniZujicich pfesnost Bez podminek, bez skuteCnostl snmiZujicich

nfesnost.Porovadvaci  hodnota nemovitosti mé v tomto pfipadé nejvétdi vypovidaci hodnotu
vzhledem k tomu, ze porovnavacs \;‘l'ﬂ\_\ ir-'.m \_\I‘Ir;m\; ZC Sroy

telné lokality o jednd se take o
iz realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekcnimi koeficienty. VSechny odlidnosti jsou
v porovnavaci hodnoté zohlednény. Zohlednén byla velikost pozemku. lokalita, zastavénost,

vl

7iti, dopravni dostupnost, pfistup, vlastnictvi a celkovy pohled na nemovitost. Ocenovany

majetek patfi mezi 1ypy nemovitosti, které jsou na trhu  obchodoviny velmi zfidka Porovnavaci

metoda s pouZitymi korek&nimi koeficienty odrazi nejlépe stav ekonomiky i konkréini nabidku a
poptavku  po tomto druhu nemovitosti Z téchto divodd je indikace obvyklé ceny porovnavaci

metodou  rozhodujici,

Konzultant a divod jeho pribrani

Zadny z konzultantu nebyl phizvin

Odména, nahrada nakladi
()dména byla sjednana smluvné

Znaledné Gétuji dokladem & 4568/2024

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢,j. Spr. 69/95 pro zikladni obor ckonomika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti

172472024,

ecky posudek je zapsin v evidenci posudki pod pofadovym Cislem 7

V Praze 11.9.2024

ALECKE PECET]I

Ing. Dagmar Marvanovi
Dacicka 180
109 00 Praha 10
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r 830 Informace o pozemku | Nahli2eni do katastru nemovitosti

rmace o pozemku

eini cislo: 1381/3
Praha [§54782]07
stralni Uzemi Vrsovice [732257)
foLV: 1035
néra [m?] 172
| parcely Parcela katastru nemovitosti
JPuvy list: DEM
i vymeéry Graficky nebo v digitalizované mapé
sob vyuziti zelen
pozemku: ostatni plocha

tnici, jini opravnéni
WNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

ena sPprava i i P

tska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strainice, 10000 Praha 10

b ochrany nemovitosti

atkove chranéne Gzemi
?

ham BPE)
:Ha nema evidované BPE)

ezeni vlastnického prava

bu endovana zadna omezeni

|zapisy

Pu evidovany Zadné jiné zapisy

ATEMN,

i

itost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Kalastralni uiad pro hlavnl mésto
-Em&m;gr.lcm-wte Praha'

N& Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.09.2024 0700

SALRL: uin rerpimeion 4 satastia Verze 6.56 50 [WWW6|

CUTk 27 obrazObjekl sepa Tencrypled=NAHI ~pljHRYIRIWIL 11 ZHPFRFYZ MRchQoudvlr JTRIGIRGIEK SO GMILILSFEGPY i
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; g4t Informace o pozemiu | Nahii2eni do katastry nemovitost!

srmace 0 pozemku

rele tisko 12882201

sstraini Gzem Vrigvice [732257]

oLV 1033

'éra [m?] 449

parcely: Parcela katastru nemovitosti

sovy fist DKM

#ni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
sob vyuiiti zelen

h pozemku: ostatni plocha

tnici, jini opravneéni

VNI MESTO PRAMA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
eNa Sorava

t¢ka Cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Straénice, 10000 Praha 10

sob ochrany nemovitosti

iatkové chranéné Gzemi

yam BPE)

a nema evidované BPEJ

:zeni viastnickeho prava

¢ bfemeno (podle listiny)

Zapisy
QU evidovany 2adné jiné zapisy

BN, v TAMICE Kio

Ovitost Je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralnl Ofad pro hlavni mésto
J\nwprg. ovisté Prahact

—_—

René Gdiaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.09.2024 07.00

PR ot tad servimiicn » s @ Verze €.5 6 50 PWWWET
E‘Iﬁlh,mﬁi 217 ntwnrOnpekt aspx?encrypied=NAHL~EDSSIBCAJuavhDBWORXVIMIT JGIGIYTP hyMyDol GRRISThWRZES Yo
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2024

Stradnice
Katastréini Gzemi ‘
Nazev: Vrgovice
Parcela ‘
|
Cislo parcely: 138812 ‘
Cena 2024
Mapovy list: 61
Cena 14810 K&'m?
Skupina: 4256

. W“:ﬂh maji informativni charakter a pfi zjiit'ovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
; €.32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkl, ve znénl platném k datu, ke kterému se cena
s 05t vyhlasky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk(, ve znéni pozdé|éich pledpisi:

.. —
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_ Hlavni mésto Praha . _
' Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2024 o

i
b
Katastralni Gzemi|
) Nazev VirSovce
Parcela
Cislo parcely: 138173
‘ Cena 2024
‘ Mapovy hst 81
Cena 14810 K&/m®
: Skupina 4256
N
A L~
ey  Udaje maji informativni charakter a pfi zjiétovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
) €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Cinnost vyhlagky &. 3271998 Sb. hi. m. Prahy, 0 cenové mapd stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich predpisd:
SEN1.122024 Vytidténo dne 11.08 2024
e Teme——
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Méstska MC Praha 10
cast mm4

Praha 10 oty 0 Trlﬂmimﬂ“l
Ufad méstske éasti Praha 10 “Imuﬂm
Odbor stavebni

Spis. zn.: OST 190930/2024/Kl

Cj: P10-200985/2024

Vyfizuje: Ing. arch. Klimundova

Telefon: 267093417

Email:  hana.klimundova@prahall.cz V Praze, dne 21.5.2024

SDELENI

Méstska tast Praha 10 - odbor stavebni Ufadu méstské éasti Praha 10, jako stavebni ufad pfisludny podie
§ 13 odst. 1 pism. ¢/ zakona ¢. 183/2006 Sb,, o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich pledpisi (dale jen “stavebni zakon"), zdkona £. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze,
ve néni pozdéjlich predpist, a vyhladky £ 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m.
Prahy, ve znéni pozdéjiich pfedpisi posoudil podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 334a
24kona & 28372021 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozdéjiich pfedpish {.novy stavebni zakon”, dile jen
NStZ") oznameni o zaméru déleni pozemkd, které dne 14.5.2024 podala

Méstski Edst Praha 10, zastoupend Odborem majetkoprévnim UMC Praha 10, IO 00063941,
Vinohradska &.p. 3218/169, 100 00 Praha-Strainice

(dale jen "tadatel”), a na 2dkladé tohoto posouzeni sdéluje, e pro

déleni pozemku parc. €. 1388/2, k. 4. Vriovice
pfi ul. Gruzinska, Praha 10 - Vriovice

neni theba stanovit podminky, a Ze navrhovany zdmér
schvaluje.

2adost o vydani rothodnuti o déleni pozemku byla podana viastnikem dotéeného pozemku - Méstskou
¢asti Praha 10, zastoupenou Odborem majetkopravnim UMC Praha 10. K adosti byl dolozen souhlas
opravnéného z vécného bfemene k dotéenému pozemku, Pralské teplarenské as., zn. PO/067/2024/Po
e dne 8 4.2024.

Spolu 5 2adosti tadatel pfediodil geometricky plén £. 2282-12/2024, ovéfeny teméméfiéskym infenyrem
Ing. Zdeiikou Phibylovou a Katastrilnim Ufadem pro hi. m. Prahu PGP-1181/2024/101, se zakreslenim
Pledmétného déleni pozemku parc. € 1388/2. k. u. Vriovice.

Vinohradska 1218/168, 100 00 Praha 10 Ufedni hodiny: el 267 093 477

6 Vinohradsks 3218/169, 10000 Praha 10 Pondél 8.00- 12002 13.00-17.30

13941, Datovd schranka: imb7wg Sifeda B00-120021300-17.30 hitp://www prahalQez
$pojeni: Ceska spofitelna, 2.3 19-2000733369/0800 e-mail: posta@prahall ct
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C PLO-200988:2024 s, 2

Zamérem ladatele je oddéleni Easti pozemku parc. €. 1388/2, k. U. Vriovice (ddle jen parc. €. bez uvedeni
katastrdiniho Gzemi), oznalené dle pfedioteného geometrického planu jako parc. ¢ 1388/8, o vyméie
27 m". Diivodem déleni pozemku je prodej navrieného pozemku parc. €. 1388/8, ktery funkéné souvisi
s bytowym domem ¢. p. 653, 654, 655. Pfistup na navrieny pozemek parc. . 1388/8 i na 2bylou East
pozemku parc. €. 1388/2 zlistava stavajici, z vefejné komunikace ul. Gruzinska.

Stavebni Ofad postupoval vsouladu se Spoleénym stanoviskem Ministerstva pro mistni rozvoj,
Ministerstva zemédélstvi, Ministerstva dopravy, Ministerstva fivolniho prostfedi, Ministerstva kultury,
Ministerstva zdravotnictvi, Ministerstva primysiu a obchodu, a Statni bénské sprdvy k aplikaci § 334a
rékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni zakona €. 152/2023 Sb, dle kterého se v pfechodném
obdobi dle § 334a odst. 1 vsouladu s ust. § 334a odst. 3 NS1Z ve vécech tykajicich se zamér( vyjma
vyhrazenych staveb uvedenych v pfiloze & 3 NStZ postupuje podle stavebniho zdkona a pravnich
pfedpish s nim souvisejicich ve znéni do 31.12.2023.

Upozornéni:

fizeni o déleni a scelovani pozemk( stavebni ufad usnesenim zastavi, nebof odpad| dived pro vydani
rothadnuti.

V souladu s ustanovenim odst, 1) § 17 zdkona €. 200/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované

konverzi dokumenti se adresatom nedorucuje prostfednictvim datovych schranek dokument s pfilohou,
nebot pfiloha dokumentu to neumoinuje.

K4

Uiad mésiské ¢dsti Praha 10
Odbor i
Vinchwacsks 3218169, 100 00 Prahat0
. z >

S G

Ing. arch fva Langova

vedouci oddéleni Gzemniho fizeni
odboru stavebniho

Pfiloha: geometricky plan ¢. 2282-12/2024

Obdrii:

ucastnik

1. Méstska ¢ast Praha 10, zastoupena Odborem majetkopravnim UMC Praha 10, Vinohradska
€p. 3218/169, 10000 Praha 10-Stradnice + pfiloha

ostatni
2. spis OST, Vinohradska ¢.p. 3218/169, 100 00 Praha 10-Stradnice

Sidio: Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10 Utedni hodiny: tel: 267 093477
Pracovibté: Vinohradska 3218/169, 10000 Praha 10 Pond&ll 8.00-12.00 2 13.00-17.30

IC: DOD63941, Datovi schrinka: imb7wg Stfeda B.00-1200a13.00-1730 http://www. prahall.cz
Bankowni spojeni: Ceska spofitelna, a.5. 19-2000733365/0800 email: posta@prahalO.c:

——-_.___—'__——A____
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
= &7 | | ' I B e S
Ouraaten. vgn.-u-u».l LY Ouriatond Vywwiirs aerewry | D paswries Tyodinby | 3pda D phe b £ prsmre p— "_
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Ufad mésiske Easti Praha 10
Vincrraoskd 3218169 100 00 Prana 10
2

URAD M. C. PRAHA 10
ODBOR STAVEBNI

Tento vykies je zralichow ptiokuu
stanovisho —spesmadescrbadag.
vydaného doe 25, 1014
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PGP-1181/2024- 101

Mapey w Praha 5-2/31 4081 0100
Tk = 2024.03.13 09.58 30 ~01'00
L e R

Tle ety Py T PVRTel el Byl BTy
Weammpnerrr fpssten

viz seznam souladnic
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