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Rebpitulace věcných hodnot a reprodukčních cen

1.2. Opčmé aji cihclnC
1.3. Schodiště betonové
1.4. Plochy s povrchem betonovým
monolitickým - ti. do 10 cm
1.5. Zábradlí

Celkem:

ReprMukčni cena Věcná hodnota
50 569.16 Kč 8 647,33 Kč

3 162,51 Kč 869,69 Kč
48 052.10 Kč 13 214,33 Kč

13 600.- Kč 2 040,- Kč
115 3&3,77 Kč 24 771,35 Kč

Rekapitulace výsledných zjištěných cen
l. Pozemek panc.č. 1381/3 a 138&/8

1.1. Oceňované pozemky
1.2. Opěrné zdi cihelné
1.3. Schodiště betonové
1.4. Plochy s pomhem betonovým monolitickým -
ti. do IQ cm
|.5. Zábradlí
1.6. Trvalé µmsty

zjištěná cena - celkem:

2 991 618,- Kč
2 947 190,- Kč

9 080,- Kč
913.-Kč

13 875,- Kč

2 142,- Kč
18 419,- Kŕ

= 2 991 618.- Kč

Zjištěná cena po zaokrouhleni dle § 50:
slovy: Dva miliony dcvčt set devadcsM jďna tisíc šest s¢i dvacet KČ

2 991 618,- KČ

2 991 620,- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu 2 991 620 Kč
slovy: Dva miliony devä set devadesát jedna tisíc šest set dvacet Kč

Rekapitulace oceněni na tržních principech
L Hodnota pK)zemků

1.1. Pozemek parc.č. 138&'8. l 38 1/3

l Hodnota pozemku 825 488 KČ

825 488,- Kč

Obvyklá cena 825 500 KČ
slovy: Osm set dvacet pčt tisíc pět set Kč

Komentář ke stanoveni výsledné ceny
Zjištěni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového předpisu platného ke dni occnčni -

cena zjištěná - cenová mapa Prahy CMP 2024 a porovnávací metoda. Jako hlavni ukazatel pro
návrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat výsledek porovnávací metodou a dle Cenové mapy
(cena zjištěná) pouze podpůmč. Nemovitost je oceněna na základč druhu využiti. umistčni,
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velikosti. možnosti napojeni na inženýrské sItě a lokality . vlastnictví. zastavčnosti, dopravní
dompnosti.

5. ODŮVODNĚNÍ

5.1. Interpretace výsledků analýzy
Byla ptovcdcna srovnávací analýza, určeny základni jednotky pr) pomvnáni a parametry s
významným podílem na výši ceny. Z transakční historie. analýzy transakcí a vyhodnoceni segmentů
trhu je zřčjmé, že s obdobnými movitými věcmi k obchodováno minimálně a to hlavně
vzhlcdcm k výšc uvedeným okolnostem. Pro určcni obvyklé ceny jc vycházeno ze malosti
trhu. placené databáze VALUO a OctopusPto (p'opojené s KŮL Provedcnim analýzy dilčich
indicii a analýzy trhu. N zohledněni všech vlivů působících na cenu obvyklou a po zváženi v9ech
okolnosti byla současná cena obvyklá určena na úrovni hodnoty zjištěné porDvnávaci metodou.

5.2. Kontrola postupu
Vybraní reprezentanti byli shledáni smvnatdnými ve svých etalonech s oceňovanými nemovitýni
věcmi se zohlednčnim úpravy cen kordcci. Kontrdou byla ovčřena správnost postupu, skutečnosti.
ktcrů by mohly snižovat pksnost úvěru nebyly zjištčny. výběr zdrojů dat. v posudku vyuZil-
kontrola jejich důvěryhodnosti a vhodnosti. Sbčr dat či jejich vksini tvorba - kontrola jejich
důvčry hodnosti, vhodnosti, ovčřeni úplnosh a vzájemné konzistence. Zpracováni dat - kontrola
způsobu zpracováni dat vc vztahu k jejich dalšímu využiti v rámci posudku. Provedeni analýzy dat
a |¢jich výsledků - kontrola postupu Znalec pri zpracování analýz dat ve vztahu k zadané odtx)mé
otázce.

6. ZÁVĚR

6.1. Citace zadané odborné otázky a odpověď
Stancncni obvyklé c'eng nemovitosti pozemku parL"e|ni číslo 1381/3 a pozemku partelni číslo
1388/8 odděleného z pozemku parcelní číslo 1388/2 dle gwmetrického plánu č, 2282-12/2024,
včctnč pčislušenstvi při ulici Čcljabinská a Gruzínská, obec Praha na katastrálním území
Vršovice.

Obvyklá cena 825 500 KČ
slovy: Osm set dvacet pec tisic pět set Kc'

6.2. Podmínky správnosti závěru, případně skutečnosti snižujici jeho
přesnost

l Znalce vychází zc skutečnosti zjištěných při mistnim šetřeni, skutečnosti a podkladů poskynutých
zadavatelem occnéni, dále z vnějšího ohledáni a z informaci z veřejných zdrojů. Znalec dále
"ycházi z toho. Ze informace získané při místním šctřeni a z předložených podkladů pit) zpracováni
oceněni jsou věrohodné a správné. Zpracovatel vyhotovil occnčni podle Ndminek trhu v době jchô
"pracování a neodµ»'idá za případné změny v podmínkách kc kterým by došlo N předání
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oceněni. Zpracované occnčni bylo provedcno za účelem zjištěni obvyklé ceny nemovité věci. bez
podmínek, bez skutečnosti snižujících přesnost. Bez podmínek, bez skutečností snižujících
pksňost.Pmvnávaci hodnota nemovitosti má v tomto případě největší vyFK)vidaci lMnoiu,
vzhledem k tomlL že porovnávací vzorky jsou vybírané ze smvnatelné lokality a jedná se také o
již mlizované prodeje. vzorky jsou upraveny korekčními koeficienty. Všechny odlišnosti jsou
v porovnávací hodnotč zohledněny. Zohldnčn byla velikost pozemku. lokalita, zastavěnost.
využiti, dopravní dostupnost, přistup, vlastnictvi a celkový pohled na nemovitost. Oceňovaný
majctek patři mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodovány velmi zřídka Porovnávací
metoda s použitými korekčními koeficicnty ďráZí nejlépe stav ekonomiky i konkrCcni nabídku a
poptávku po tomto druhu nemovitosti. Z těchto důvodů j: indikace obvyklé ceny porovnávači
mctodou rr)7hodujici.

Konzultant a důvod jeho přibrání
žádný qC konil||[antů nebyl přizván.

Odměna, náhrada nákladů
Odměna byla sjednána smluvnč.

Znalečné účtuji dokladem č. 4568/2024.

ZNALECKÁ DOLOŽKA
Zndecký fx'sudck jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského šoMu v Plzni ze dne
10.4. 1995 č.j. Spr. 69/95 pro základni obor ekonomika. odvětvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecký posudek j¢ zapsán v evidenci rx)sudků pcxj pořadovým číslem 71724/2024.

V Praze l 1.9.2024

NALECKÉ PEČE l'l

Ing. Dagmar Marvanová
Dačická 180

109 (K) Praha 10

/pfacováno pmµamcm NEMExpn:ss AC. veue: 3, l4.11,l.
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Drmace o pozemku

,dni OSlo'

,,

pstmlni uzeml: Vršoviq' P3??5ň

Iq LV 103,5

něra [m°'] 172

htbrmace o pozemku l Nah|ižen| eso katastru nemovitcml

povy list

mú výrnäy

sob využití:

m pQzemkLĽ

PaKe|a katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapě

zeleň

ostatní plocha

tníci, jiní oprávněni
_. ..tnicke PráVO

.VNĹ MĚSTO PRAHA Mariánské náměstí 212 Staré Město, 11000 Praha 1

ěňd

PSkd část Praha 10. Vinohradská 3218V169, StraŠnice, 10000 Praha 10

sob ochrany nemovitosti

t' '

Patkově chráněné území

podíl

Podíl

ham BPEJ

cla nemá evňované BPEJ.

pzeni vlastnického práva
ku ewdována žádná omezeni.

'zápisy

Du ewdovány žádné jiné zápisy.

v' l . t l 1)',,ĺ k nemowtost:
=vitosľ je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemowteb ČR vykonává Kmslrá!ni úřqd prn hkíypi mím

Rrácov|šté

uca.e mají informaČvÁcMrakter. äamosr dm k 05 09.2024 07 00

" 2oz4 '=b jii d mmi tíh"'" 656 bO ľwww6:

umjokn -r|jmYmiwi| nZstPFRFYZ MRchQGU9vjFjmg«qEK"^b5M34|L$FE(WU. . Ill
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jrmace o pozemku
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jwý list:
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sob využiti:
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Graficky nebo v digitalizované mapě
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tnki, jiní oprávněni

I e

,VNÍ MĚSTO PRAHA Mariánské náměstí 2/Z Staré Město, 11000 Praha 1

'enj sprava némcjvitQsU ve (!astT1icrvi ot-cc

.tská Část Praha 10, Vinohradská 32i&/169, Stmšnice, 10000 Praha 10

Po±! l

i
Pow!

:I
l

!

sob ochrany nemovitosti

iátkové chráněné území

)äřň BPEJ

tla nemá evidované BPEJ.

'é břemeno (podlelistiny)

úpisy

Du evidovány ädné jiné zápisy.

Řízen., . ,,, mery':n go! k nemovttcsú zapsán cénový u'tiä/

:itosf je v uzemním obvodu, kde státní správu katastru nemovnosti ČR vykonává Kdtmá|ni úřad R'Q h|avni mřsm

udaje 'r'a/i informativní charakter. Platnost dat k 05 09 2024 07:00. " """" "'

4 "W4 ,i·d a Wne 6.5 S bO [WNW6!
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::::, Hlavni město Praha
;'::' Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2024

Katastrálni území
Název: Vršowce

Pmrcela
Č išlo parcely: 1388/2

Cena 2024

Mapový list: 61
Cerm 148.1C'

SWpinä: 4256

Qbrazerle %aje mají informativni charakter a při zjišťováni cen stavebních pozemků je nutM postupovat
le Yyh|ášky č 32/1998 Sb. hl. m, Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znění platném k dMu, ke kterému »e cena
|išruje. Úanno$t vyhlášky Č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy. o cenově mapO stavebních pozemků, ve mění pozdějších předpisů:
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'::::, Hlavni město Praha
i:::' Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2024
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,ti
' ~', '"' \'Katastrálni ůzomi

Názov Vršovce

Parcela
C šlo parcely 138¶/3

čona 2024

Mapový hs! t31

Cena 14d1íl Kúrn"

Skupwia 4256

udaje mají informativní charakter a při zjlôt'ováni cen stavebních pozemků je nutná postupovat
e vyh|ášky C. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znénó platnOm k datu, ke kterému so cena
i'šruje. ÚCinnost vYhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m, Prahy, o cenovO mapo stavebních pozomků, vd zněnó pQzdéjšich p¢edpisů:

2024-31 12 2'J24 VybŠténc dne "1.C'6 2024
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Praha 10

MC Praha 10
Donc0h. 20.05:2024
PlO -21365012024

Uřad městské častg Praha IQ
Odbor stavební

Spis. zn.: OST 190930/2024/Kh
č.j.: P10-200985/2024
Vyřizuje: Ing. arch. Klimundová
Telefon: 267093417
Email: hana.khmundova@praha10.cz

N',||' ííiií)!iii!|!!|¶

V Praze, dne 21.5.2024

SDĚLENÍ

Městská Cast Praha 10 - Odbor stavební Úřadu městské Praha 10, jako stavební úřad pčislušný podle
§ 13 odst l písm. cl zákona č 183/2006 Sb , o Územním plánováni a stavebním řádu (stavební zákon),
ve znění poídějšich předpNsů (dale jen "stavební zákon"'), zákona č 131/200O Sb o hlavním městě Praze,
ve znění pozdějtšich předpŕsů. a vyhIášky Č. 55/2000 Sb hl. m Prahy. kterou se vydává Statut hl. m.
Prahy, ve znění pozdějších předpisů posoudd podle § 82 odst. 3 stavebního zákona ve spojeni s § 334a
zákona č 283/2021 Sb , stavební zákon. ve zněni DozdéjŠlch předpisů (..nový stavební zákon". dále len
.NStZ") oznámeni o záměru dělem pozemků, které dne 14.5.2024 podala

Městská část Prahio 10, zastoupená Odborem majetkoprávním ÚMČ Praha 10, IČO 00063941,
VinoMadská č.p. 3218/169, 100 00 Praha·Strašnice

(dále jen '"žadatel"), a na úkladě tohoto posoweni sdéluje. že pro

děleni pozemku parč. č. 1388/2, k. ú. Vršovice
při lá Gruzínská, Praha 10 · Vršovice

není třeba stanovot podmínky, a že navrhovaný záměr

schvaluje.

2ádost q vydáni rozhodnuti o děleni pozemku byla pDdána vlastníkem dotčeného pozemku - Městskou
části Praha 10, zastoupenou Odborem majetkoprávním ÚMČ Praha 10. K žádosti byl doloZen souhlas
oprávněného z věcného břemene k dotčenému pozemku. Pražské teplárenské as., zn. PO/067/2024/Po
ze dne 8 4,2024

Spolu s žádosti žadatel předložil geometrický plán č. 2282-12/2024, ověřený zeméměřiCským inženýrem
Zdeňkou PHbylovou a Katastrálmm úřadem pro hl. m. Prahu PGP-1181/2024/101, se zakrďenim

Předmětného děleni pozemku parč. č. 1388/2, k u. vršovice.

Vjnohrad5ká 3218/'169 ]0(1 JO Praha 10 Úřední hodiny. tel. 267 093 477
Pr~ště 32]8,'159, 10000 Praha IQ PondéM 8 OD- 12.00 a 13 (X) · 17 30
ČQQO6394i. Ďdt?vd irnb7wg Stfeda BAX) - 12.00 a 13.00 - 17.30 hrtp"//mN^N prahUO.cz
obm~ spojeni Ces.a a.s 192000733369/08OO e-maik Qosta@praha10 ci J
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Záměem žadatele je odděleni Části pozemku parč. č. 1388/2, k. ú. Vršovice (dále jen parč. č. bez uvedeni
katastrálního území), označené dle předloženého geometrického plánu jako parč. č. 1388/8, o výměře
27 m'. Důvodem děleni pozemku je prodej navrženého pozemku parč. č. 1388/8, kterY funkčně sowí9
s bytovým domem č p 653, 654, 655 Přistup na navržený pozemek parč. č. 1388/8 i na zbylou čast
pozemku parč C. 1388/2 zŮstává srávajici, z veřejné komunikace úl. Gruzínská,

Stavební úřad postupoval v souladu se Společným stanoviskem Ministeřstva pro mistni rozvoj,
Ministerstva zemědělství, Ministerstva dopravy, Ministerstva životního prostředí, Mlnlsterstva kultury,
Ministerstva zdravotnictví, Ministerstva prŮmyslu a obchodu, a Státní báňské správy k aplikaci § 334a
úkona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění zákona č. 152/2023 Sb , dk kterého se v přechodném
období dle § 334a odst. l v sodadu s Ust. § 334a odst. 3 NStZ ve věcech týkajících se záměrů vyjma
vyhrazených staveb uvedených v příloze č. 3 NStZ postupuje podle stavebního zákona a právních
předpisů s nim souvisejicich ve znění do 31.12 2023.

Upoíoměni:

Řízeni o děleni a scelováni pozemků stavební úřad usnesenim zastaví, neboť odpadl důvod pro vydan|
rozhodnuti.

V souladu s ustanovenim odst. l) § 17 zákona č. 200/2008 Sb , o elektromckych úkonech a autorizovane
konverzi dokumentů se adresátům nedoručuje prostřédnictvim datových schránek dokument s přílohou.
neboť příloha dokumentu to neumožňuje.

Úläd městské části Praha 10
Odbor $lmmtn

iOO DO PradWO
-2.

otisk uředniho rautka

ing. arch E a Langova
vedoucí odděleni Územního řízeni

odboru stavebního

příloha: geometrKký pIán č. 2282-12/2024

m
Obdrží:
Účastník
l. Městská Část Praha 10, zastoupená Odborem majetkoprávnim ÚMČ Praha 10, Vinohradská
č p. 3218/169, 100 (X) Praha 1OStrašnice + příloha

ostatní
2. spis OST, Vinohradská č.p. 3218/169, 100 (X) Praha 10 Strašmce

SAdlo V|nohradská 3218/169. 1(X) DO Praha IQ Uředm hodmy
p·acowSté. Vmohradska 3218/169, 100 OD Praha 10 Pondéu 8 OD - 12 DO a 13 00- 17.30
iC- 00063941. Datová ychránkd" imb7wg Středa BAX) - 12 (X) a 13 (X) - 17.30
Bankovni spojem Česká spořitelna. as. 19·2000733369/080O

rel . 267 093 477

http.//www.prahalO Cl
e-macl- cxysla@prahal0 cz
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VÝKAZ DOSAVADNÍHO A NOVÉHO STAVU ÚDAJŮ KATASTRU NEMOVITOSTÍ
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