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Pfiloha €. 10

ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 71724/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

oddéleného 2 pozemku parcelni Cislo 138872 dle geometrického planu ¢, 2282-12/2024, vietnd
prisluSenstvi  pfi ulici  Celjabinskd a Gruzinskd, obec Praha na katastralnim Gzemi Vriovice,

Znalec: Ing. Dagmar Marvanovi ke
Dacicka 180 o
109 00 Praha 10

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku
O cené nemovitosti - obvykld cena pozemku parcelni Cislo 1381/3 a pozemku parcelni Cislo 138878
-

T L iy
-,

Cislo posudku v evidenci znalce: 4/

E-

o
s

Zadavatel: Meéstska ¢dst Praha 10, 1C: 00063
Vinohradska 3218/169
100 00 Praha 10

..:f

OBVYKLA CENA 825 500 K¢
Pocet stran: 23 a | | stran piloh Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:
Podle stavu ke dni: 7.9.2024 Vyhotoveno: V Praze 11.9.2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pozemku parcelni Cislo 1381/3 a pozemku parcelni &islo
1388/8 oddéleného z pozemku parcelni ¢islo 13882 dle geometrického planu ¢ 2282-12/2024,
vietné ptislusenstvi  pii ulici  Celjabinskd a Gruzinska, obec Praha na Katastralnim (zemi
Vrdovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdelil znalei 2adnou skutednost, kterd miZe mit dle jeho nazoru viiv na piesnost zdvéru
znaleckého posudku,

1.4. Prohlidka

Prohlidka by la provedena dne 7.9.2024 za pitomnosti - vefejné plistupné pozemky.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhladee ¢ 434/2023 Sb., kterou se méni
vyhladka ¢, 44172013 Sb. k provedeni zikona o ocedovani majetku ve znéni pozdejSich predpisa.
Pti zpracovani ocenéni byly vyuZity vetejné pfistupné informace z dilkového pfistupu do katastru
nemovitosti, zdroje dat a data ve vztahu k zadané odbomé otdzee, z vefejnych zdroji, z dostupnych
informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii
mistnim Setfeni,azemniho planu.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho Gfadu LV &, 1035 ze dne 5.9.2024

skutednosti - 2jiSténé na misteé

informace a adaje sdélené viastnikem nemovitosti

kopie katastralni mapy

tzemni plan

cenovi mapa Prahy CMP 2024

databize Katastrdlniho ufadu. VALUO. OctopusPro a realitni ponal
https://nahlizenidokn.cuzk c2/ - vefejni Cist katastru nemovitosti

hups://www.cuzk cz/aplikace-dp - pristup do katastru nemovitosti pro registrované u2ivatele
https://www sreality.cz/ - realitni inzerce

hups:/www.risy.cz/'cs/ - Regiondlni informacni servis
hups://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - staini organizace a Gfady
hups://mapy.c2/ - mapovy portal

- Zakon &. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku

- Vyhldska ¢. 43472023 Sb. , k provedeni zikona o ocefovini majetku (ocenovaci vyhladka).
- Zakon ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych Kanceldfich a znaleckych astavech

- Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti

- Geometricky plin s vykazem vymér ¢ 2282-12/2024 7z 13.3.2024sdéleni - déleni pozemku
parc.C. 1388/2 ¢.j. P10-2009852024

2.3. Vérohodnost zdroje dat
V ramei zpracoviini posudku je aplikovian predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplne a pravdiveé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykli cenu je definovana v§2, odst.] zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterveh zikont, ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb.

Pokud tento zikon nestanovy jiny zplisob oceflovini, ocefiuji se¢ majetek a sluzba obvyklou
cenu.Obvyklou cenou se pro Gdely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejncho, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovini stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, kter¢
maji na cenu viiv, aviak do jeji v¥se se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo Kupujiciho ani vliv zvlaéini obliby. Mimofadnymi okolnostmi se
rozuméji napfiklad stav tisng prodivajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich & jinych kalamit.

-
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Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZvIadtni oblibou se rozumi zvIaSini hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovadnim. V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu
uréit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvEistni privni pledpis nestanovi jinak.
Ptitom se zvazuji véechny okolnosti. které maji na tr2zni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvykle
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Urteni obvyklé ceny a postup pfi tomto uréeni musi byt z
ocenéni zfejmé, jejich pouziti, vietné pouzitych udaju, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu
predmétu ocenéni, atelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka. kterou by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodivajicim. Podrobnosti k uréeni obvykle ceny
nebo trzni hodnoty stanovi providéci vyhladka ¢.434/2023 Sb. (31a - §1c)

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urti i cena zjisténd.

(2) Odstavec | se nepouije v pripadé ocenéni predmétu zajisténi pro GCely souvisejici s dinnosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a avérniho drustva.

CAST PRVNI, Hlava prvni. § 2, Zpisoby ocefovani majetku a sluzeb, odst. (1) :Pokud tento zikon
nestanovi jiny zplsob ocefovani, oceuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Stanoveni trzmi hodnoty

I'rzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod. kieré jsou redlné pouZitelné v soutasnych
ckonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviovana mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodatstvi, stabilizace finantni politiky a soukromého podnikini. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivaén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad tr2ni hodnoty s¢ pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véene hodnoty

Véend hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o ptimétené opottebeni odpovidajici
opotichené véci stejného stifi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena. za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni. bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei “tasové hodnoty penéz a relativaiho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pli stanovené drokove sazbé
ulozit, aby Groky 2 této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, scovnivaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni pledméiné nemovité véci s obdobnymi. jejichz ceny byly v
nedivné minulosti na trhu realizoviny, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyvhladce ¢ 434/2023 Sb., kterou s¢ méni
vyhlaska ¢ 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjdich
predpist.Data budou zpracovina zplsobem. ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a
vytvofen souhmn dat a uvedeny veskerd zjisteni z podkladii, dat z mistniho Setfeni. na zikladé
kterych znalec dospel K vysledk(m. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru
nemovitosti, databaze Valuo, nabidky realitniho portalu a zpracovina data z mistniho Setteni, bude
provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou zjistény  vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

. Data budou zpracovina zplisobem. kiery odpovida analyze dat. Bude zpracovin a vytvoien souhmn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zikladé kierveh znalec dospél k
vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti- databéze Valuo,
OctopusPro a zpracovina data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi
a budou zjistény , vybriny, analyzovény a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitosti,

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat
Katastralni Gdaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavai mésto Praha, obec Praha, k..
Vovice
Adresa nemovité vici:  Celjabinska, Gruzinskd, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni idaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 272, 110 00 Praha 1. LV: 1035, podil 1 /1
Svéfend spriava nemovitosti ve viastnictvi obee, , LV: 1035, podil 1 /1

Cast Praha 10 Méstska, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 1035, podil 1/1

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.d. Vidovice
. Adresa nemovitosti : pozemck parcelni Cislo 1381/3 a 1388/8 na k.. VrSovice ( pfi ulici
Celjabinska a Gruzinska)

Dokumentace a skute¢nost

Ocenéni je provedeno dle dat zjiSténych na misté  pfi prohlidee a zaméfeni nemovitosti, katastrdlni
mapa, LV ¢, 1035, cenové mapy. Gzemniho planu.

Mistopis

Vrsovice jsou mestska Ctve’ o katastrilni dzemi na jihovychodé irsiho centra Prahy, soudast
meéstske ¢asti i méstského obvodu Praha 10, Sousedi na severu a severozapadé s Kralovskymi
Vinohrady, na vychodé se Strasnicemi, na jihovychodé s Michli a na jihozapadé s Nuslemi.

Situace
Typ pozemku: 0 zast. plocha @ ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
s
li—
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Vyuziti pozemka: O RD 0O bwty 0O rekr.objekt O gardze jiné
Okoli: @ bytova zona O pramyslovi zona O nakupni zona
O ostatni

Pipojky: ®/Ovoda @/0 kanalizace &/ 0 plyn

vef. / v, B/ 0 clektro O telefon O dilkové vytipéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD ® Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. ti. @ silnice 1111115,
Poloha v obei: Sirsi centrum - bytové domy zdéné

Phistup k pozemku zpeviéni komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
Predmétem ocenéni je  pozemek parcelni Sislo 1388/8 - ostatni plocha - zeled o velikosti 27 m?
na katastralnim uzemi VrSovice, Praha 10 oddéleného  dle geometrického plinu ¢, 2282-12/2024 7
pozemku parcelni Cislo 138872, Jedna se o pozemek, ktery tvofi vefeiné piistupna zelen pi ulici
Gruzinskd. Pozemek je mimé svaZity na jizni stranu. Na pozemku se nachizi trvalé porosty,
Pozemek je veden v tzemnim planu OB . Ocefovany pozemek parcelni ¢islo 1381/3  ostatni
plocha zeled o velikosti 172 m* plni funkéni celek s pozemkem parcelni Cislo 138171 a 138172
) zastavénym bytovym domem &p. 653/14. Pozemek je rovinného charakteru v ¢asti mirné sklonity a
od bytového domu s ohledem na rozdilnou  vyskovou Groved bytového domu a pozemku fesen
opémou sténou ohranicujici dvorni Cast s pfistupem po  betonovych schodech,Na pozemku se
nachizi trvalé porosty. Zpevnéna plocha, opérné stény a schody na pozemku parcelni Cislo 138173,
Pozemek v tzemnim plani OB,

OB - &isté obyiné

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech.

MimoSkolni zatizeni pro déti a mladez, matefské &koly, ambulantni zdravotnické zafizeni, zabizeni
socialnich sluzeb.

Drobne vodni plochy, zele, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury,

Podminéné pFipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potteb souvisejicich s hlavaim a pFipustnym vyuzitim Ize umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport. obchodni zakizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neplevysujici 300
m2. parkovaci a odstavné plochy, garaZe pro osobni automobily.

Dale lze umistit;

Luzkovi zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly, skolska a ostatni
vzdelavaci zakizeni, kulturni zafizeni. administrativu a veterinami zafizeni v ramei staveb pro
bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni. zafizeni
vefeiného stravovini, nerusici sluzby mistniho vyznamu: stavby. zafizeni a plochy pro provoz
Prazsk¢ integrovane dopravy (dile jen PID); zahradnictvi. dopliikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, shémy surovin,

Podminéné pfipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (1. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m2) za
podminky. 2e s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narudena
Struktura souvisejiciho Gzemi a omezena vyuZitelnost dotéenych pozemki.

il

A
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Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemki.

Nepripustne vvuzZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyvuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zphisobem v rozporu s
cili a ukoly dzemniho planovani.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
I. Pozemek parc.C. 1381/3 a |1388/8
[.1. Ocefované pozemky
1.2. Opérné zdi cihelné
. Schodisté betonove
. Plochy s povichem betonovym monolitickym - tl. do 10 ¢m
Zabradli

b, Trvalé porosty

A b i B

l.
F
1.
B

-

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc.¢. 1388/8, 1381/3
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena die zikona &. 151/1997 Sb. o ocehovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢
50372020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti. Dle vyhlasky & 434/2023 Sb.§la - §lc zjisténa cena
nemusi, ale je  uréoviana.
1) Spolu s urtenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uri i cena zjisténa.

(2) Odstavec | se nepouzije v pripadé ocenéni predmétu zajisténi pro Géely souvisejici s Cinnosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spotitelniho a tvémiho druzstva. Pii aplikaci porovndvaci metody
byly juko vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném misté a okoli oceiovanych
nemovitveh v,

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parcelni ¢islo 1381/3 a pozemek parc.¢. 1388/8 oddéleny z
pozemku parc.¢. 1388/2 dle GP ¢. 2282-12/2024, veetné
pfisluSenstvi

Adresa predmétu ocenéni: Celjabinska, Gruzinska
100 00 Praha 10

Lv: 1035

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni dzemi: Vrdovice

Podet obyvatel: 1 357 326

Ocenovaci predpis

Oceneni je provedeno podle zikona ¢. 15171997 Sh., o ocefovani majetku ve znéni pozdéjSich
phedpist a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 434/2023 Sb.. kterou se providdji
nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

1. Pozemek pare.d. 1381/3 a 1388/8

Ocenovane pozemky  se nachazi  na katastralnim tzemi VrSovice a jsou ocenény dle platné
cenove mapy Prahy CMP 2024 mapovy list €. 61,

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi véemi

Nizev znaku & P
1. Sitwace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Nabicka odpovida poptavee | 0.00

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho? soudasti je \' 0.00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovang tzemi 1 0,00
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4. Vliv pravnich vziahu na prodejnost: Bez viivu 1] (.00
3. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viiva M 0,00
. Povodinove riziko: Zona se¢ zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zdplav v 1.00
7. Hospodiisko-spravni vyznam obce: Obce s poltem obyvatel nad 5 tisic a 1l 1,00

viechny obce v okr. Praha — vvchod, Praha — zapad a Katastrilni azemi
lazeiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Katastralni tzemi obee Prahy nebo Bra | 1,15
9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1.05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Index trhu Ir =P ¥ P)=1L000

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenini stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ P

1. Drub 4 aéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidendni zistavba I 0.04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0.02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze i 0.00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

3. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obtanska v '\*‘J\ cnost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi 0.00
parkovaci moZznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastivka do 200 m viéetné, MHD - dobra I 0.00
dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro aéel uziti I -0.01
realizované stavby

9, Obyvatelstvo: Bezproblemove okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Pramérna nezaméstnanost I 0.00

P L. Viivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dalsich viivii I 0,00

Index polohs le=P *(1+3P)=1050

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nazey Parcelni Vy méra Jedn. cena Cena

dislo [m-] [K&/m-] [KE]

Ostatni plocha - zelen 1388/8 27 14 810,00 399 870.-

Ostatni plocha - zelen 1381/3 172 14 810,00 2 547 320.-

Cenova mapa - celkem 199 2947 190.-

L2, Opérné 2di cihelné
Opéma zed' na pozemku parcelni Cislo 1381/1.
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Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 11.7. Opémé¢ zdi cihelné
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-.CC 242

Nemovitd véc je soudisti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi

Nizev znaku . P,
I Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida poptavee Il 0.00
2. Vlastnické vztahy: Nezastaveny pozemek, nebo pozemek, jehoz soutisti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovand Gzemi 1 0,00
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez viivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva ] 0,00
6. Povoditové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu ziplav v 1.00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obcee s pottem obyvatel nad 5 tisic a 1l 1,00

vdechny obee v okr. Praha — vichod, Praha — zapad a katastrilni azemi
lazeaskych mist typu D) nebo oblibené tristické lokality - pro tento typ
acenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastralni tizemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ ocenéni je | 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni. posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0

E
Index trhu h=P*P*P*Pu*(1+ Y P)=1000

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku [ P

[ 1. Druh a Géel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1.00
2. PFevarujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidentni zistavba I 0,04
' 3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1l 0.02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze 1 0,00
napojit na viechny sité v obei nebo obee bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupnd 1 0,00
ob¢anskd vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevadné komunikaci, dobre Vi 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vetn¢, MHD — dobrd 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro del uziti 1 0,01
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1l 0.00

10. Nezamestnanost: Primérnd nezaméstnanost 1l 0,00

L1 Viivy ostatni neuvedené: Bez dalich viivis - bez dalsich viivii 1l 0.00

1D«
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Index polohy le=P *(1+ ¥ P)=1050

=2

Kocficient pp = I+ * 1r = 1,050

Viméra:
13.80* *350%035+2,0%030%3,52+ 3,0* 4.0°0,35=525m’ obestavéného
prostoru

Ocendni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m')

Polohovy koeficient Ks (p#il. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K, (phil. &. 41 - dle SKP): 34450
Zakladni cena upravena cena [K&/m'?) 9 632,22
Plnd cena: 525m'* 963222 K¢/m' = 50 569,16 K¢

2 330,-
1,2000

. &

Vipodet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 58 rokd

Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 12 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokd

Opotiebeni: 100% * S/PCZ = 100% * 58 /70 =829 %

Koeficient opotfebeni: (1- 82,9 %/ 100) * 0,171
Nikladova cena stavby CSx - 8 647,33 K&
Koeficient pp N 1,050
Cena stavby CS = 9 079,70 K¢

Opérné zdi cihelné - cena zjiSténg - 9 079,70 K¢

1.3. Schodidté betonove
Schody venkovni betonoveé  na pozemku parcelni Cislo 1381/1.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Venkowni dprava § 18: 12.4. Schodist¢ betonové
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soutasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi
Nizev znaku t P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida poptavee 1 0,00
2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek. nebo pozemek, jeho? soucasti je Vv 0.00
stavba (stejny viastnik). ncbo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovand Gzemi 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez viivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez daB3ich viivia 1 0.00
6. Povodnove riziko: Zona sc zancdbatelnym nebezpedim vyskytu ziplav AY (KLY
7. Hospodatsko-spravni vyznam obee: Obee s podtem obyvatel nad 5 tisic a 1] 1.00

N 1
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viechny obce v okr. Prabha — vychod, Praha - zapad a katastralni «

lazenskveh mist tvpu D) nebo oblibené turisticke lokality

ocenéni j¢ hodnota znaku rovna 1.0

£ Poloha obce: Katastralni uzemi
hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vvbay

Iske zafizeni

JAravolnicka zarzenl, ss

qnost obee: Komplexni vybavenost (obchog

P10-507625/2023

rZemi

pro tento typ

bee Prahy nebo Brna - pro wnto tvp ocenéni je | 1,04

1, slu

posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna

1.0

Index trhu Ir=Ps*P:*"Ps*Py®*(l 4 1‘ P = 1,000

Index polohy
I'yp staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy

2000 obyvatel

Rezidentni stavby v ostatni

h l't"\.qf‘. N

Nizev znaku s P

1. Drub a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1.06)

). Plevaujici zistavba v okoli pozemku u Zivotni prostic Rezidencni zastavba I 0.04

i. Poloha pozemku v obei: Navazupicl na stred (centrum) « 11 0.02

1. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,04
napopit na viechny site v ob¢i nebo obee bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovite véci je dostupna i 0,00
obdanska vvbavenost obce

6. Dopravni dostupnost K pozemku Phijezd po zpevnéne komunikaci, dobré Vi 0,00
parkovact monost

7. Osobni hromadna doprava: Zastivka do 200 m véetné, MHD - dobri I 0.00
dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vvuzitelnosti: Nevyhodna pro el uZiti | .01
realizovane stavby

9. Obvvatelstvo “;‘,'[\'\n!']\.‘ll‘.-‘\.‘ okoh I {).00)

). Nezaméstinanost: Primérma nezamésinanost I 0,00

Vi ostatni neuvedené: Bez dalsich viiva - bez dal8ich viivi I 0,00

Index polohy Ir=P *(1+ X P)=105%

Koeficient pp = It * 1 = 1,050

Delka 3,40 m

Ocenéni

Zaklodni cena (dle pfil. €. 17y [K&/m] 225

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle v¥znamu obee): o 1.2000

w cen staveb K, (pfil. €. 41 - dle SKP)

Zakladni cena upravena cena |K&/m|

Koelicient zmé

Plna cena: 340 m * 930,15 K&/m

Vi poéet opotiebeni linedrni metodou

¢ 3.4450

230,15

= 3 162,51 K¢
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Stafi (S): 58 roki

Predpoklidand dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100% *$/PCZ =100% * 58 /80=725%

Koeficient opotiebeni: (1- 72,5 % / 100) » 0,275
Nikladovi cena stavby CSs = 869,69 K&
Koelicient pp - 1,050
Cena stavby €5 = 913,17 K&
Schodisté betonove - cena zjisténd = 913,17 K&

1.4. Plochy s povrehem betonovym monolitickym - tl do 10 em

Zpevnéni betonova plocha mezi opémou zdi a bytovym domem umisténym na pozem ku parcelni
gislo 1381/1.

Zatfidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § |8: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl. do 10cm

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 21
' Nemovita véc je soudasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi

| Nazev znaku (A Py
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida poptivee 1l 0,00
| 2. Viastnické vztahy: Nezastavény pozemek. neho pozemek, jehoZ soudasti je v 0.00
stavba (stejny vlastnik). nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka se
1 spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovani izemi 1 0.00
| 4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viivi 1l 0,00
6. Povodnove riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu ziplav v 1.00
7. Hospodaisko-sprivni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 tisic a 1] 1.00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni azem
lazedskych mist typu D) nebo oblibené tristicke lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obee: Katastralni (zemi obee Prahy nebo Brna - pro tento typ ocenéni je | 1.00
hodnota znaku rovna 1.0
9. Ob&anska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod. sluzby. 1 1.00

zdravotnicka zafizeni. Skolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0

5
Indextwhy  Tr=Po*Pr*Py*Po®(1+ § P)=1,000

Index polohy

I'yp staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku [f Py

wids
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I. Druh a Géel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1 1.00

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivolni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obee ] 0,02

4. Mo2nost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze 1 0,00
napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupni | 0,00
obanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi 0.00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD - dobri 1] 0.00

dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro adel uziti 1 0,01
realizovand stavby

9, Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérma nezaméstnanost ] 0,00

I 1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vliva - bez dalich viiva I 0,00

1"

Index polohy =P *(1+3 P)=1050

Koeficient pp = Ir * 1y = LOS0

Vyméra: 53,50 m*

Ocenéni

Zikladni cena (dle pFil. ¢. 17):  [K&/m’ = 235.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - die viznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K, (ptil. ¢ 41 - dle SKP): . 3,1850

Zikladni cena upravend cena [K&/m?] = 898,17

Plni cena: 53,50 m® * 898,17 K&/m? - 48 052,10 K¢

Vypodet opotiebeni linedirni metodou

Stafi (S): 58 rok

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 58 /80=725%

Koelicient opottebeni: (1- 72,5 %/ 100) ¥ 0,275

Nakladova cena stavby CSs = 13 214,33 K¢

Koeficient pp o 1.050

Cena stavby CS = 13 875,05 K¢

Plochy s povrehem betonovym monolitickym - th. do 10 cm - cena = 13 875,05 K¢

zjisténa

L5, Zabradli

Zabradli u schodt a opérnych stén  na pozemku parcelni Cislo 1381/1.

Zatfidéni pro potfeby ocentni
Venkovni tiprava § 18: 35.2. Jiné - vyméra

14 -
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovity mi vécmi

Nazev znaku &, P,
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida poptivee ] 0,00
2. Vlasinicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho2 soudasti je Vv 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovana zemi I 0,00
4. Viiv privaich vziah na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedene: Bez dalSich viiva Il 0,00
6. Povodaové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpelim vyskytu ziplav v 1,00
7. Hospodifsko-sprivni vyznam obce: Obge s poltem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

viechny obee v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastrilni dzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibene tunisticke lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
. Poloha obce: Katastrilni tzemi obee Prahy nebo Brna - pro tento typ ocenéni je | 1.00
hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00
zdravotnicki zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penéZni) sluZby,
sportovni a kultumi zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0

>

g
Index trhu ly=Ps*Pr*Py*Po* (1 + Y P)=1,000
(=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nuad
2000 obyvatel
Nizev znaku &, P

1. Druh a uéel u2iti stavby: Druh hlavai stavby v jednotném funkénim celku | 1.00

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidentni zistavba | 0,04

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stied (centrum) obee I 0.02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0.00
napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0.00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pjezd po zpevnéné komunikaci, dobreé Vi 0.00

ff parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastivka do 200 m vEetné, MHD - dobra 1 0.00
dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komerini vyuZitelnosti: Nevyhodna pro acel uziti I -0.01
realizovane stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblemove okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Pramérna nezaméstnanost ] 0.00

I L. Vlivy ostatni neuvedene: Bez daBich viivil - bez dalSich vlivii 1] 0,00

Index polohy Ie=P;*(1+3 P)=1050
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Koeficient pp = I+ * v = 1,050
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Vyméra: 17.00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 800,-
Zakladni cena upravena cena [Ké/m]) = 800,-
Plni cena: 17.00 m * 800,- K&/m = 13 600.- K&
Vypodet opotfebeni linedrni metodou
Stafi (S): 58 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roki
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 65 roki
Opotiebeni: 100% * S/ PCZ = 100% * 58/65 = 89,2 %
Maximélni opottebeni mize dle prilohy €. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavhy CSs = 2 040, K&
Koeficient pp ' 1.050
Cena stavby CS = 2 142,- K&
Zabradli - cena zjiSténd - 2 142,- K¢
1.6. Trval¢ porosty
Okrasné rostliny: ptiloha ¢. 39
Nizev Stafi Polet / Vyméra
1yp Jedn. cena [Ke/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [Ké/ jedn.] [K¢]
na pozemku p.&.; 138872 15 roku 5,00 m
Zivé ploty z list. dfevin 3330.- 3 330.- 16 650,-
Setik na pozemku p.C.: |381/3 20 rokn 2,00 ks
Listnaté kefe opadave a | 090,- 1 090,- 2 180,-
stalezelenc |
na pozemku p.¢.: 1381/3 15 roki 3,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090.- -50% 545,- | 635,-
stilezelend |
Soudet: 20 465, -
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. &. 39 . 0.750
Koeficient polohy Ks (pfil. & 20) . 1.200
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ | - 18 418.50
Trvalé porosty - 18 418,50 K¢

Pozemek parc.é, 1381/3 a 1388/8 - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavhy a porosty na pozemku:
1.2. Opémé zdi cihelné
1.3. Schodisté betonove

-16 -

2 947 190,- K&

9 079,70 K¢
913,17 K¢
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1.4, Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 em 13 875,05 K¢

1.5, Zabradli 2 142,- K¢
1.6. Trvalé porosty 18 418,50 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 44 42842 K¢
Pozemek parc.é. 1381/3 a 1388/8 - cena zjidténa celkem - 2991 61842 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1, Pozemek parc.¢. 1388/8, 1381/3
Porovnavaci metoda

_Piehled srovanatelnych pozemku:
Nizev: Kri, Neveklovska
Lokalita: Pozemek parcelni &islo 119377
Popis: Pozemek parcelni Eislo 1193/7 ostatni plocha zelen o velikosti 327 m” . Jednd se o
parkovou plochu mezi bytovymi domy pfi ulici Krehlebska navazujici na
zpevaénou plochu u bytového domu ¢p. 1893, V azemnim plinu OB - Cisté obyiné
Hlavni vyu2iti:
Plochy pro bvdleni.

Pripustné vyuiti:
Byty v nebytovych domech
Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka
zafizeni. zafizeni socidlnich sluzeb
Drobné vodni plochy, zelea, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, plodna zafizeni technické infrastruktury v nezbyiné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastrukiury

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V- 142582024101, prodino 12.3.2024

1.00
velikost pozemku - srovnatelny 1,00
poloha pozemku - lepSi 0.98
dopravni dostupnost - srovnatelnd 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1.00
inlenzita vyuzili poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1.00
uvaha zpracovatele ocenéni - prislusenstvi 1,10
Cena Viméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upraveni JC.
| Kt | [m*] JC [ K&m? ) K¢ [ K&/m*]
951 000 327 2 908,26 1,08 3 140,92
Nizev:  VrSoviee, Jerevanska
Lokalita: Pozemck parcelni Sislo 139872
Popis: Jedna se o pozemek parcelni Cislo 139872 ostatni plocha zelen o velikosti 1085m°,

Pozemek situovany v otevieném vnitrobloku vefejné pHstupném pii komumkact
Jerevanskd.edna se dokup pozemku K bytovému domu
Koeficienty :

=17 -
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redukce pramenc ceny - V- 100692024-101, prodino 20.2.2024
1.0
velikost pozemku - vétsi 1.20
poloha pozemku - srovnatelnd 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1.00
MOZnost zastaveni poz. - srovnatelna 1.00
intenzita vvuziti poz. - srovnatelnd 1.00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovalele ocenéni - prisluSenstvi 1,10
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké) [m?] JC [ K&/m® ) K¢ [ K&/m? ]
4 000 000 I 085 3 686,64 1,32 4 866,36
Nizev: Stradnice, Praha 10, Pod hotelem
Lokalita: Pozemek parcelni Cislo 2798/405
Popis: Pozemek parcelni &islo 2798/405 ostatni plocha zeled o velikosti 354 m* . Jedna se o
plochu predzahradek (vefejné pfistupnych) k bytovym domim
Kocficienty:
redukce pramene ceny - V- 32849/2024-101 prodano  6.6.2024
1.(K)
velikost pozemku - srovaatelna 1,00
poloha pozemku - hordi 0,98
dopravni dostupnost - srovnalelna 1.00
moZnost zastaveéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - horsi 1,10
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pfisluSenstvi 1,10
Cena Viméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké) [m?] JC [ K&/m* | K« [ K¢/m* ]
1 005 360 354 2 840,00 1,19 3 379.60
| Nizev: v itl-nhr_-ud_\ Jerucka , Praha 2
Popis: Pozemek parcelni Cislo 132871 zahrada o velikosti 205 m* a pozemek parcelni Cislo
132872 ostatni plocha jind plocha o velikosti 20 m® . Dokup pozemku k bytovému
domu
Koeficienty:
redukee pramene ceny - prodano 30.4.2024 1,00
velikost pozemku - srovnatelna 1.00
J poloha r\‘fcml.'u - lepdi 0,98
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastaveni poz, - stovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelni 1,00
vybavenost pozemku - srovaatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - pfislusenstvi 1,10
Cena Vimérn Jednotkovia cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m*] JC | K&/m~ ] K¢ | K&/m? )
811 560 225 3 606.93 1.08 3 89548
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Nizev: Zabéhlice, V korytech, Praha 10
Lokalita: Pozemek parcelni ¢islo 2527738
Popis: Pozemek parcelni dislo 2527/38 ostatni plocha jind plocha o velikosti 181 m* . Jedni
se 0 oplocenou proluku mezi byvtovym domem a budovou (jina stavba) obtanské
vybavenosti.V uzemnim planu SV vieobecné smisené.
Koeflicienty:
redukee pramene ceny - V- 260/2024-101 - prodéno 3.1.2024 1,00
velikost pozemku - srovnatelnd 1,00
poloha pozemku - horsi 1,02
dapravni dostupnost - srovnatelni 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelnd 1,00
intenzita vyuZiti poz. - lepsi 0.90
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - Casovy korekior + pisludenstvi 113
Cena Viméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravend JC.
[Ke] [m*] JC[Kem?® ) K¢ [ K&/m? ]
950 000 181 5 248,62 1.04 5 458,56
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 3 14092 K&/m*
Primérna jednotkovi porovnavaci cena 4 14818 Ke/m®
Maximalni jednotkova porovnivaci cena 5 458,56 K&/m®

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki
Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocedovaného majetku byly vybriny hodnoty z realizovanych
prodejll nemovitosti v miste a ¢ase obvyklém. Vzhledem k tomu. 2e jeden ze vzorkil je stari ne2
Sest mésicu je pouzit casovy korektor, Jako porovndvaci parametry byly zvoleny zrealizované
prodejni ceny a nabidkové vztaZené na | m2 . Takto zjisténé ceny byly upraveny koeficienty,

Hodnota koeficientu = | odpovida shodnosti ocefované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V ptipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepdi ne ocefované véci
odpovida koeficient < 1.V phipade, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor$i nez
ocedovane nemovitosti, odpovida koelicient >ziskana data pak byla pfepodtena na ceny | které byly
pouzity pro vipocet viz v¥Se. Koeficiemt KRC zohlediuje  nabidkové ceny nebo  zjisténé
realizovand ceny 2 datubaze katastrilniho afadu.

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkovid  Spoluviastnicky  Celkova cena
| m?) cena podil pozemku
| K¢/m?| | K¢
ostaini plocha - zelen I388/8 27 4 148,18 112001
ostatni plocha - zelen 138173 172 4 148,18 713 487
Celkova vyméra pozemki 199  Hodnota pozemki celkem 825 488

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
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