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Příloha č. 10

ZNALECKÝ POSUDEK
číslo položky: 71724/2024

Znalecký posudek je podán v oboru ekonomika, odvětvi ceny a c oceň, .\ .lňl
ncmovitosti.

l
Stručný popis předmětu znaleckého posudku
O c¢ňč n¢movilosli - obvyklá cena pozemku parcdni číslo 1381/3 a pozemku parcelní číslo 1388/8
odděleného 7- pozemku ěarcelní číslo 1388/2 dle geometrickéM plánu č. 2282-12/2024, včetně
přislušcnstvi při ulici djabinská a Gruzínská. obec Praha na katastrálním území Vršovice.

Znalec: Ing. Dagnar Marvanová
Dačická IBO
109 DO Praha 10

Číslo posudku v evidenci znalce:

,

Zadavatel: Mčstská část Praha 10. lC": 000639
Vinohradská 3218/169
l® DO Praha 10

Gk;

OBVYKLÁ CENA 825 500 KČ

Počet stran: 23 a l l stran příloh Počet vyhotoveni:

Podle stavu ke dni: 7.9.2024

Vyhotoveni číslo:

Vyhotoveno: v Praze 11.9.2024
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1. ZADÁNÍ

1.1. Znalecký úkol, odborná otázka zadavatele
Stanoveni obvyklé ceny ncmovitosti pozemku parudni číslo 1381/3 a pozemku WelnÍ číslo
1388/8 odděleného z pozeniku parcelní číslo 138&2 dle Eeometrického plánu č. 2282-12/2024,
v&tnč přislušmstvi při ulici Čdjabinská a Gruzínská, obce Praha na katastrálním území
Vršovice.

1.2. Účel znaleckého posudku
Zjištěni obvyklé ceny nemovitosti.

1.3. Skutečnosti sdělené zadavatelem majÍcÍ vliv na přesnost závěru
znaleckého posudku
Zadavatel nesdělil znalci žádnou skutečnost, která může mít dle jeho názoru vliv na přesnost závěru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlídka
Pmhlidka byla provedena dne 7.9.2U24 za přítomnosti - veřejnč přístupné jmemky.

. 2
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2. VÝČET PODKLADŮ

Ô

2.1. Popis postupu znalce při výběru zdrojů dat
Pro stanoveni obvyklC ceny je pK)llŽit postup Fk)psaný ve vyhlá4'e č. 434/20?3 Sb., ktmu sc mčni
vyhláška č. 441/2013 Sb. k provdcni zákona o oceňování majetku ve znění pozdčjškh předpisů.
Při zpracováni oceněni byly využity veřejné pHsrupné informace z dálkového přístupu do katastru
nemovitosti, zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otázce, z veřejných zdrojů, z dostupnjkh
infonnačnich databázi. z listin. z podkladů a informací cid zadavatele a z informaci získaných při
mistnim šetřeni,územního plánu.

2.2. výčet vybraných zdrojů dat a jejich popis
výpis z KN katastrálního úřadu LV č. 1035 ze dne 5.9.2024
skutečnosti ljištěné na mistč
informace a údaje sdělené vlastníkem neniovitosti
kopie katastrálni mapy
úzcmni plán
cenová mapa Prahy CMP 2024
databáze Katastrálního úřadu. VALUO. OctopusPro a nmlitni portál
htlps://nah|izL1)idokn.cll7k.cz/ - veřejná část katastru ncmovitosti
hups://www.cuzk.c7/ap|ik~p - přistup do katastru nemovitostí pm registmvané uživatele
https://www.sreality.cz/ - realitní inzerúe
hůps://www.risy.cHW - Regionálni informační servis
https://wwwjim1y.cmnstituce-a4mdy/S%iman&-a-urMy - státní organimcc a úřady
httpsd/mapy.cz/- mapový Nrtáj
-Zákon č. 151/1997 Sb., o oceňováni majetku
- Vyhláška č. 434/2023 Sb. . k provedeni zákona o oceňováni majetku (oceňovací vyhláška),
-Zákon č. 254/2019 Sb, o znalcích, znaleckých kancelářích a znaleckých ústavech
- Vyhláška č. 503/2020 Sb. o výkonu znalcckC činnosti
- Geometrický plán s výkazem výměr č. 2282-12/2024 z 13.3.2024sděleni - děleni pozemku
pam.č. 1388/2 čj. PI0-20098$/20Q4

2.3. Věrohodnost zdroje dat
V rámci zpracováni posudku je aplikován předpoklad, že informace poskytnuté oslovenými
osobami jsou úplné a pravdivé.

2.4. Základni pojmy a metody oceněni
Obvyklá cena je dcfinovaná v§2, odst.l zákona č. I51/1997 Sb., o oceňováni majetku a o změně
nčktcrých zákoníL ve znění zákona Č.237/2020 Sb.
Pokud tcnto zákon nestanový jiný způsob occňováni. oceňuji sc majctck a služba obvyklou
cenu.Obvykbu cenou se pro účely tohoto zákona mzumi cena, která by byla dosažena při pMejich
stejného, popl'ipadč obdobného majetku nebo při poskytováni stcjnc nebo obdobné sluZby v
obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni oceněni. Přitom se zvauji všechny okolnosti, které
mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepmnitajI vlivy mimořádných okolnosti trhu. osobních
poměrů pMávajiciho n¢lx) kupujícího ani vliv zvláštni obliby. Mimořádnými okolnostmi sc
rozumějí například stav tísně prodávajiciho nebo kupujiciho, důsledky pl'irodnich či jiných kalamit.

-3-
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0

0

Osobními poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi
prodávajicim a kupujicim. Zvláštní oblibou sc rozumí zvláštni hodnom přikládaná majetku nebo
službě vyplývajici z osobního vztahu k nim. Obvyklá cena vgjadřujc hodnotu majetku nebo sluZ.by
a urči sc ze sjednaných cen pcmvnánim. V odůvodněných přípedech, kdy nelze obvyklou cenu
určit, oceňuje se majetck a služba tržní hodnotou, pokud zvláštní právni předpis nestanoví jinak.
Přitom sc zvažuji všc'chny okolnosti. kta mají na tržní hodnotu vliv. Důvody pro neurčeni obvyklé
CUl}' musejí být V occ'nční uvedeny. Určeni obvyklé ceny a pK)$tup při tomto určeni musí být z
oceněni zřejmé. jejich použiti, včetně použitých údajů. musí být odůvodnčno a odpovídat druhu
předmětu oceněni, účelu oceněni a dostupnosti objektivních dat využitelných pro oceněni.
Tůni hodnotou se rozumí odhadovaná částka, kterou by měj mít majetek nebo služba ke dni
oceněni mezi dobrovolnč kupujícím a dobrovolnč prodávajícím. Podrobnosti k určení obvyklé ceny
ncbo trZni hodnoty stanovi prováděcí vyhláška Č.434/2023 Sb. (§ la - §1c)
(l) Spolu s určcním obvyklé ceny nemovité věci nebo jcjí tržní hodnoty se určí i cena zjištěná.
(2) Odstavec l se nepoužije v ph'padč occnčni předmětu zajištčni pk) účely souvisejici s činnosti
banky, zahraniční banky nebo spořitelního a úvčmiho dnižstva.
ČÁST PRVNÍ. Hlava první. § 2, Způsoby oceňováni majetku a služeb, odst. (l) :Pokud tento zákon
nestanoví jiný způsob oceňováni, oceňuji se majetek a sluZba obvyklou cenou.

Stanoveni tržní hďnoty
Tůni hodnota je stanovena podle dostupných metod. které jsou reálně použitelné v současných
ekonomických podmínkách v Cr a nejlCpc vystihujíc současnou hodnotu majetku. Ta je velmi
pruménlivá v čase a je ovlivňována mnoha faktory. kteŕ 3¢ vyvIjeji v období rozvoje tržního
hospcdábtvi, stabilizace finanční politiky a soukmmCho podnikáni. Použiú metod a způsob
stanoveni tržní hodnoty je také ovlivněn i účelem. pro který se tržní h®nota majetku tiišt"ujc.

Pro cdhad tržní hodnoty sc použivuji tyto oceňovací metody:
Metoda věcné hodnoty ,
Věcná hodnota (časová cena) je reprodukční cena věci snížená o přiměřené ofx)tbebcni ďpovidajici
opotkbenC věci stejného stáři a přiměřené intenzity používáni. Cena reprodukční je cena. za kterou
by bylo možno stejnou nebo µmvnatelnou novou včc pořídit v době oceněni. bet odpočtu
opotře&ni,

Metoda výnosuvá
Tato metoda je založena na koncepci "časové hodnoty peněz a relativního rizika inv¢stice".
výnosovou hodnotu si lze představit jako jistinu, kterou je nutno při stanovené úrokové sazbě
uložit. aby úroky z räo jistiny byly stejné jako čistý výnos z nemovité věci.

Metoda porovnávací (komparativní, srovnávací)
Metoda je zMožena na pcmvnání pkdmětné nemovité věci s obdobnými. jejichž ceny byly v
nedávné minulosti na trhu realizovány. jsou známé a ze získané infOrmace je možno vyhodnotit jak
Mdnotu samotné stavby či souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

- J -
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3. NÁLEZ

0

Ú

3.1. Popis postupu při sběru či tvorbě dat
Pro stanoveni obvyklé ceny je použit pmup popsaný vc vyhlášce č. 434/2023 Sb., kterou se mčni
vyhláška č. 44l/2013 Sb. k provcdcni zákona o oceňováni majetku ve znění pozdějších
předpisů.Data budou zpracována způso&m. který odpovídá analýze dat. Bude zpracován a
vytvořen souhrn dat a uvedeny veškerá zjištěni z podkladů. dat z místního šetřeni, na základě
kterých znalec ck)spč| k výsledkům. Zjištěna a zpracována budou data z cvidcncc Katastru
nemovitosti, databáze Valuo. nabídky reajitniho porlálu a zpracována data z místního šetření, bude
provedena analýza trhu s nemovitými věcmi a budou zjištěny vzorky srovnatelných nemovitosti.

3.2. Popis postupu při zpracováni dat
Data budou zpracována způsobcm. který odpovídá analýze dat. Bude zpracován a vytvořen souhrn
dat a uvedeny veškerá zjištěni z podkladt dat z místního šetřeni, na základč ktcrých znalec dospěj k
výsledkům. Zjištěna a zpracována budou data z evidence Katastru nemovitosti- databáze Valuo,
OctopusPro a zpracována data z místního šetřeni, bude prov¢d¢na analýza trhu s nemovitými věcmi
a budou 7jišteny . vybrány, analyzovány a Nužity vzorky srovnatelných nemovitostí.

3.3. výčet sebraných nebo vytvořených dat
Katastrálni úda.je : kraj Hlavni mčsto Praha, okres Hlavni město Praha, obec Praha. k.ú.

Vršovice
Adresa nemovité věci: Ce|jabinská. Gruzínská. l® 00 Praha 10

Vlastnické a evidenční údaje
MĚSTO PRAHA HI.AVN j. Mariánské námčsti 2/2. 110 00 Praha l. LV: 1035, podíl l l l
Svčkmá správa nemovitosti vc vlastnictví obce, , LV: 103$. podíl l l l
část Praha ID Městská. Vinohradská 3218/169, 100 00 Praha ID, LV: 1035, podíl l l l

Katastrálni údajc : kraj Hlavni mčsto Prah& okms Hlavni mčsto Praha, obec Praha, k.ú. Vršovice
Ach'm nanovitosti : pozemek parcelní číslo 1381/3 a 1388/8 na k.ú. Vršovice ( při ulici
C'el,jabinská a Gruzínská)

Dokumentace a skutečnost
Oceněni je pr'ovedcno dle dat zjišcčných na mísič při prohlidcc a mmčřeni nemovitosti, katastrálni
mapa. LV č. 1035. cenové mapy. územního plánu.

Místopis
Vršovice jsou městská čtvrť a katastrálni území na jihovýchodě širšího centra Prahy, součást
městské části i městského obvodu Praha 10. Sousedí na severu a severozápadč s Královskými
Vinohrady, na východč se Strašnicemi. na jihovýchodč s Michlí a na jihozápadě s Nuslemi.

Situace
Typ pozemku: Cl zast. plocha ® ostatní plocha O orná půda

CI trvalé tmvni porosty [j zahrada ej jiný

S
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Využiti pozemků: CI RD CI byty O mkr.objekt Cl garáže ® jiné
Okolí: ® bytová zóna (J průmyslová zóna ej nákupní zóna

CI ostatní
přípojky' ® l [j voda ® l Cl kanalizace ®1 CI plyn

veř.l vI. ® l CI ckktru CI telefon CI dálkovC vytápěni
Dopravní dos[llpno$1 (do 10 minut pěšky): ® MHD ® Zeleznice ® autobus
Npravni dostupnost (do ID minui autem): ® dálnicdsilnice l. tř. ® silnice 1l.,lll.tř.
Poloha v obci: širší centrum - bytové domy zděné
Ptistup k pozemku ® zpevnčná komunikaoe Cl nezpcvnčná komunikace

celkový popis nemovité věci
Přdmčtcm oceněni je pozemek pa=|ni číslo 1388/8 - ostatní plocha - zeleň o velikosti 27 m2
na katastrálním území Vršovice, Praha IQ odděleného dk geometrického pIánu č. 2282-12/2024 z
NzEmku parcelní číslo 1388/2. Jedná se o pozcmck. který tvoří veřejnč přístupná zěi¢ň při ulici
Gwjnská. Pozemek je inimč svažitý na jihni stranu. Na pozemku se nachází trvalé porosty.
Pozmck je veden v územním ,plánu OB . Oceňovaný pozemek parcclni číslo 1381/3 ostatní
plocha zeleň o velikosti 172 m" plni funkční celek s pozemkem pmelni číslo 1381/1 a 1381/2
zastavčným bytovým domem Cp. 653/14. Pozemek je rovinného charakteru v části mírně sklonitý a
od bytového domu s ohledem na rozdílnou výškovou úroveň bytového domu a pozcmku řešen
opěrnou stčnou ohmničujici dvorní část s přístupem po betonových schodcch.Na pozemku sc
nachází trvalé porosty. Zpevněná pl«ha opěrné stčny a schody na pozemku parcelní číslo 1381/3,
Pozemek v územním pláni OB.
oB-¢k# 9PYtné

Hlavni využiti:
Plochy pro bydlení.

Přípustné využití:
Byty v nebytových domech.
Mimoškolní zařízeni pro děti a mlá&Z. mateřské školy. ambulantní zdravotnická zařizcni. zaříami
swiálnich služeb.
Drobné vodní plochy, zeleň, cyklistickC stezky, pčši komunikace a prostory, komunikace vozidlové.
plošná zařizení technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniová vedení technické
infrastruktury.

Podminěně přípustné využití:
Pro uspokojeni potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: zařízeni pro
neorµnizovmý sport obchodní zařízeni s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 300
m2. parkovací a odstavné plochy. garáže pro osobní automobily.
Dále lze umístit
Lůžková ,tdravotnická zařízeni, cIrkevni zařízeni, malá ubytovací zah'zcni, školy, školská a ostatní
vzdčlávaci zaď'izeni. kulturní zařizení, Mministrativu a vctcrinámí zalůení v rámci staveb pro
bydlení při zachováni dominantního podílu bydlcni. ambasády. Sporlovni zařízeni. zařízeni
veřcjnCho stravováni. ncrušici služby místního významu: stavby. zařízeni a plochy pk) provoz
Pražské inwµovanC dopravy (dále jen PlO): mhmdnictví, doplňkové stavby pro chovatelství a
pěstitdské činnosti, sběrny surovin.
Podmíněně přípustné je využiti přípustné v plochách OV (tj. vyuZiú pro drobnou nerušící výrobu a
služby a obchodní zařízeni $ celkovou hrubou podlažní plochou n¢převyšujici 2 000 m2) za
Podmínky. že s plochami OV posuzovaný pozemek bezprostMně sousedi a že ncbude narušena
struktura souvisejícího území a omezena využitdnost dotčených pozemků.

-6-
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Pro podmíněně přípustné využiti pIaú, že ncdojdc ke sniHni kvality pmstředi pro každodenní
rekreaci a pohody bydlení a jinému 7jleh®noceni nebo ohtuZcní využitelnosti dotčených pon'mků.

Nepřípustné využiti:
NcpřipustnC,jc využití neslučitelné s hlavním a ph'pustným využitím, které je v mzporu s
charakterem lokalky a podmínkami a limity v ni stanovenými nebo je jiným způsobem v rozporu s
čili a úkoly územního plánováni.

3.4. Obsah

obsah oceněni prováděného podle cenového předpisu
l. Pozemek parc.č. 1381/3 a 1388/8

|.1. Occňované pozemky
1.2. Opěrné zdi cihelné
1.3. Schodiště betonové
1.4. Plochy s povrchem betonovým monolitickým - ti. do 10 cm
|.5. Zábradlí
|.6. Trvalé porosty

Obsah ocenění na tržních principech
l. Hodnota pozemků

l. l. Pozeinek parc.č. 138818. 1381/3

0

- 7-
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu při analýze dat
Analýza dat bude provedena dk zákona č. 151/1997 Sb. o Qc¢řk)váni majetku, § 2 a dle vyhlášky č.
503/2020 Sb. o výkonu znalecké činnosti. Dle vyhlášky č. 434/2023 Sb.§la - §1c zjištčná cena
nemusí. ale je určována.

l) S|x)lu s určcnÍm obvyklé cmy nemovité včel n¢bo její tržní hodnoty se urči i cena Eiištěná.
(2) Odstavec l se nepoužije v případě oceněni předmětu zajištěni pro účely související s činnosti
banky, zahraniční banky nebo spořitelního a úvčmiho družstva. Při aplikaci porovnávací metody
byly jako vzorky vybrány srovnatelnC nemovité věci . umístčné v daném mistč a okolí oceňovaných
nemovitých věci.

4.2. Ocenění

Oceněni prováděné pod|e
Název předmětu oceněni:

cenového předpisu
Pozemek pamlni číslo
pozemku parc.č. 1388/2
přislušcnstvi
Čeljabinská. Gruzínská
IDO 00 Praha 10
1035
Hlavni mčsto Praha
Hlavni mčsto Praha
Praha
Vršovice
l 357 326

1381/3 a jmemek parc.č. 1388/8 oddělený z
dlc GP č. 2282-12/2024. včetně

Adresa přdmäu occnčni:

LV:
Krui'
Okres:
Obec:
Katasttálni úmni:
Počet obyvatel:

Oceňovací předpis
Occnčni je provedeno podle zákona č. IS 1/1997 Sb.. o oceňováni majetku ve znění Nzdčjšich
pl'edpisů a vyhlášky MF ČR č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č. 434/2023 Sb.. kterou se pmvádčji
nčktcrá ustanoveni zákona č. ISHI997 Sb.

l. Pozemek parc.č. 1381/3 a 1388/8

1:1· [memkY
Oceňované pozemky sc nachází na katastrálním území Vršovice a jsou occnčny dle platné
cenové mapy Prahy ("MP 2024 mapový list č. 61.
Oceněni

Index trhu s nemovitými věcmi
Název znaku
l. Situace na dilčim trhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá poptávce
2. Vlastnické vztahy Nezastavěný pozemek, nebo pozemek. jehož součásti je

stavba (ste,jný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka, nebo jednotka se
spoluvl. podikin na pozcinku

3. Zrněny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná území

Č.

Il
V

P,
0,00
O,®

ll O,®

-8-
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4. Vliv právních vztahů na prudcjnost: Bez vlivu
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů
6. povodňové riziko: Zóna sc zanedbatdným nebezpcčim výskytu záplav
7. Hospodábko-správni význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 tisíc a

všechny obec v okr. Praha - východ, Praha - západ a kalastrální území
lázrňských mist typu D) nebo oblíbené turistické lokality

8. Poloha obce: Katastrálni území obce Prahy nebo Brna
9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (obchod, služby,

zdravotnická zařízeni. školské zařízeni, poš1& bankovní (peněžní) služby.
sporiovni a kujtumi zařizrní aj.)

ll 0.00
íl 0,00
lV |.00
Ill 1,00

l |,15
l 1.05

Index trhu
S

h·=P,"P,"P,"Pg'(l" E P,)=l,000
b " l

Index polohy jmemku
Typ staveb na pozemku pru stanoveni indexu polohy: Ruidcnčni stavby v ostatních obcích nad
2000 obyvatel
Název znaku č. P,
l. Druh a účel užiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkčním celku l 1,(K)
2. pkvažujici zástavba v ukoli pK)z¢mku a životní pmstNdi: Rezidenční zástavba I 0.04
3. Poloha Nzemku v obci: Navazující na střed (centrum) obce ll 0,02
4. Možnost napojeni pozemku na inženýrské sitě, které má obec: Pozemek lze I O.®

napojit na všechny sitč v o&i nebo obec bez síti
5. Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nemovité věci je dostupná I O.®

občanská vybavenost obce
6. Dopravní dostupnost k pozemku: příjezd po zpevněné komunikaci, dobré VI om

parkovací možnosti
7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD - dobrá Ill O.®

dostupnost centra obce
8. Poloha pozcmku z hlediska komerční využitelnosti: Nevýhcxjná pro účel užití l -0,01

realizované stavby
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolí It O,®
10. Nezaměstnanost: Průměrná nezaměstnanost Il 0.00
l l. Vlivy ostatní ncuvcdenC: Bez dalších vlivů - bez dalších vlivů II O,®

Index pdohj
J]

1r= Pi "(l ' E P,)-L050
2

Stavební pozemky uvedené cenové mapě stavebních pozemků dle § 2

Název Parcclni Výmčra Jedn. cena
číslo lm?| [Kč/m?]

ostatní plocha - zeleň 1388/8 27 14 BIO,®
ostatni plocha - zelcň 1381/3 172 14 BIO,®
C"cnová mapa - c'clkein 199

1·2. Opěrné zdi cihelné
Qpčmá zeď na pozemku parcelní číslo 1381/1.

Cena
[KČ|

399 870.-
2 547 320.-
2 947 190,-

-9-
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Zatříděni pro potřeby ocenění
Venkovní úprava § IB:
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC
Nemovitá věc je součásti pozemku

11.7. QpčmC zdi cihelné
242

Index trhu s nemovitými věcmi
Název znaku č.
l. Situace na dilčim trhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá poptávce íl
2. Vlastnické vztahy: Ncustavčný pozemek, nebo pzemek, jehož součásti je V

stavba (stcjný vlastník), nctx) stavba stejného vlastnik& nebo jednotka se
spoluvl. fKdjlcm na pozemku

3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná území íl
4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu ll
5. Ostatní neuvdené: Bez dalších vlivů II
6. Povodňové riziko: Zóna se zanedbatelným ncbczpečiin výskytu záplav IV
7. HospoUbko-správni význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 tisíc a III

všechny o&e v okr. Praha - východ, Praha - západ a katastrálni území
lázcňských mist typu D) nebo oblíbené turistické lokality - pro tento typ
oceněni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastrálni území obce Prahy nebo Brna - pro tento typ occnčni j¢ l
hodnota znaku rovna 1.0

9. Občanská vybavenost obce: Kompkxni vybavenost (obchod, služby. l
zdravotnická zařízeni. školské zaiÍzcnÍ. pošta. bankovní (peněžní) služby.
sportovni a kulturní zařizmi ajj - p«) tento typ occnčni je hodnota znaku rovna
LO

P,
0.00
0,00

O.®
O.®
ON
1.00
1,00

l,®

l,®

Index trhu
5

l, = P,° P, " P, * Pb* (l " Z Pi)= 1,000
l

Index polohy
Typ staveb na pozeinku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obcích nad
2000 obyvatel
Název maku č. P,
l. Druh a účel užiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném fiinkčnim celku l 1.00
2. přcvazujici zástavba v okolí pozcmku a životní prostkdi: Rezidenční zástavba l 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazující na sůŕd (centrum) obce ll 0.02
4. Možnost napojeni pozemku na inženýrské sitě. které má obec: Pozemek lze I ON

napojit na všechny sitč v obci nebo obec bez síti
5. Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nemovité věci je dostupná l 0,00

občanská vybavenost obce
6. Dopravní dostupnost k pozemku: příjezd po zpcvnčné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovací možnosti
7. Osobní hnomadná doprava: Zastávka do 200 m včecně; MHD - dobrá Ill O,®

dostupnost cenrra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti: Nevýhodná pro účel užiti l -0.01

realizované stavby
9. Obyvatelstvo: Bczproblémové okolí ll 0,00
10. Nezaměstnanost: Průměrná nezaměstnanost ll 0,00
l l. Vlivy ostatní neuvedené: B¢z dalších vlivů - bez dalších vlivů Il om

-10-
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l

Index polohy 1P=P|"(|"EPl)=l.050
?

Koeficient pp = It " Ir = 1,050

Výměra:
13,80 * * 3,50 * 035 " 2,0 ' 0,30 *3.5/2 + 3,0 ' 4.0 " 035 = 5,25 m' obestavěného
prostoru

Occnčni
Základni cena (dle ptil. č. 17): [KČ/Ř]
polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dlc významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle ŠKP):
Základni cena upravená cena [Kč/mý

Plná cena: $.25 mj * 9 63222 Kč/m;

výpočet opotřebeni lineárni metodou
Stáři (S): 58 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ.): 12 roků
Předpokládaná celková Zivotnost (PCŽ): 70 roků
Opotřebení: JOO % " S l PCŽ = JOO % ' 58 l 70 = 82,9 %
Kodicient opotřcbcni: ( ]- 82.9 % l l®)
Nákladová cena stavby CŠn
Kocticient pp
Ccna stmrby CS

Opěrné zdi cihelné - cena zjištěná

13. Schodiště betonové
Schody venkovní betonové na pK)zemku parcelnI číslo 138l/l.

= 2 330,-
* 12000
" 3,4450
- 9 632,22

50 569,16 Kč

' 0,171
8 647,33 Kč

* 1.050
= 9 079,70 Kč

- 9 W79,70 Kč

Zatříděni pro potřeby oceněni
Venkovní úprava § IS:
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC
Nemovitá věc je součású pozemku

12.4. Schodiště betonové
242

Index trhu s nemovitými věcmi
Název znaku
l. Situace na dilčim trhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá poptávce

.2. Vlastnické vztahy: Nczamvéný pozemek. nebo pozemek. j¢hož součásti je
stavba (stejný vlastník). nebo stavba stcjncho vlastníka. nebo jednotka se
spoluvl. pdikm na pozemku

3. 7měny v okolí s vlivem na prudcjnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná území
- 4. Vliv právních vzwhů na pmdejnost: Bez vlivuS. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů

' 6. Povodňové riziko: ZÓna sc zancdbatclným n¢b¢zpečim výskytu záplav
" "' 7. Hospodálšk+správni význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 tisíc a

t
F'- - 11 -

Č. P,
ll 0,00
V 0,00

ll 0,00
íl 0.00
íl 0,00
lV 1.(K)
Ill l.®
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všechny obce v okr. Praha - východ Praha - západ a katastrálni území
lázeňských míst typu D) nebo oblíbené turistické lokality - pro tento typ
ocenční je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastrálni území obce Prahy nebo Brna - pro tento typ oceněni je I
hodnota znaku rovna 1.0

9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (obchcd. služby. I
zdravotnická zařízeni, školské zaři=í. pošta bankovní (peněžní) služby.
sportovní a kujtumi zah'zeni ajj " pro tento typ oceněni je h®nota znaku rovna
1.0

1,00

1.00

Index trhu 1,=P,"P,*P,*Pj(l" E P,)=l,000
l " l

Index jpbhy
Typ staveb na pozemku pro stanovcni indexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obcích nad
2000 obyvatel
Název znaku č. P,
l. Druh a účel užiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném fiinkčnim celku I LOD
2, PhNažujici zástavba v okolí poztmku a životní prostředí: Reů&nčni zástavba l 0.04
3. Poloha pozemku v obci: Navazující na střed (centrum) obce ll 0.02
4. Možnost napojeni pozemku na inbenýrské sItě, které má obec: Pozcmck lze l 0.00

napojit na všechny sitě v obci nebo obce bez síti
S. Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nemovité věci je dostupná I O.®

občanská vybavenost obce
6. Dopravní dostupnost k pozemku: příjezd po "pcvnčnC komunikaci. dobré VI 0.00

parkovací možnosti
7. Osobní hromadná doptavä: Zastávka do 200 m včetnč, MHD - dobrá Ill O.®

dostupnost centra oNe
8. Poloha pozemku z hlediska komerční vyuZitclnosti: Nevýhodná pro účel užiti l -0,01

mlizovanC stavby
9. Obyvatclstvo: Bezproblémové okolí ll 0.00
ID. Nezaměstnanost: Průměrná nezmnčstnanost ll OM
l l. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů - bez dalších vlivů II O,®

JI

Index polohy lr=Pi '(l " E P,)=l,050
"2

Koeficient pp " It ' Ip " 1,050

Délka: 3.40 m

Oceněni
Zákjadní cena (diě příl. č. 17): jKč/rn]
polohový koeíicicnt Ks (příl. č. 20- dle významu obce):
Koeňcient unčny cen staveb K, (phi. č. 41 - dle ŠKP):
Základni ccna upravená cena [Kč/m]

Plná cena: 3,40 m ' 930.15 Kčhn

vy počet opotřebeni lineárni metodou

= 225.-
° 1,2000
* 3.4450

930,15
3 162,51 Kč

" 12 -
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Stáři (Sk 58 roků
pčďpokládaná další životnost (POŽ.): 22 noků
pl'dpokládaná celková Zivotnost (PCŽ): 80 růků
Opotřebeni: IDO % * SI PCŽ = 100 % ' 58/ 80 = 72.5 %
Koeficient opotřebeni: (l- 72.5 % l 100)
Nákladová cena stavby CŠn
Koeficient pp
Cena stavby CS

Schodiště betonové - cena zjištěná

" 0,275
869,69 Kč

* 1,050
913,17 Kč

913,17 Kč

1.4. Plochy s povrchem betonovým monolitickým - tL do 10 cm
Zpevněná betonová plocha mezi opčmou zdi a bytovým domem umístěným na pozemku melni
číslo 1381/1.

Zatřídění pro potřeby oceněni
Venkovní úprava § IB:

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC
Neinovitá věc je součásti Nzcmku

8.2,1. Plochy s povrchem betonovým monolitickým
- ti. do IQ cm

211

Index trhu $ nemovitými věcmi
Název znaku č.
l. Situace na dílčim trhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá poptávce ll
2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek. nebo pozemek. jehož součásti je V

stavba (stejný vlastník). nctx) stavba stejného vlastníka nebo jcdnotka sc
spduvl. podikm na pozemku

3. Změny v okolí s vlivem na prodcjnost: Bez vlivu nebo stabili?Dvaná území ll
4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu ll
S. Ostatní neuvcdcnC: Bez dalších vlivů JI
6. Povodňové riziko: Zóna se zandbatdným neb¢zWčim výskytu záplav IV
7. 1Iospodářsk+správni výzňäm obce: Obce s počtem obyvatcl nad 5 tisíc a III

všechny obce v okr. Praha - východ, Praha - úpad a katastrálni úzcmi
lázeňských míst typu D) nebo oblíbené turistické lokality - pro tento typ
ocenční je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha oboe: Katastrálni území obce Prahy nebo Brna - pro tento typ oceněni je l
hodnota 7naklj rovna 1.0

9. Občanská vy bavenost obce: Komplcxni vybavenost (obchcd. shůby, l
tdravotnická zařízeni. školské zařimni, pošta, bankovní (peněžní) služby,
spoňovni a kulturní zařízeni aj.) - pro tcnto typ oceněni je hcxlnota maku rovna
1.0

P,
O,®
O.®

0,00
0,00
0,00
IM
I.®

IN

1.00

Index trhu
!5

l,.=P,*P,'P,°P9"(|" E P,)=UjO0
l" l

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obcích nad
2000 obyvatel
Název znaku č. P,

- 13 "
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l. Druh a účel užiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkčním celku l 1.00
Z Převažující zástavba v okolí pozemku a životní prostředí: Rezidenční zástavba l 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazující na štkej (centrum) obce ll 0,02
4. Možnost napojeni pozemku na inženýrské sItě, které má obec: Pozemek lze l 0,00

napqjit na všechny sitě v obci nebo obce bez síií
5. Občanská vybavenost v okolí pozcmku: V okolí nemovité věci je dostupná l 0.00

občanská vybavenost obce
6. Dopravní dostupnost k pozcmku: pl'íjezd po zpevněné komunikaci. dobré VI 0.00

parkovací moZnosti
7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD - dobrá Ill 0,00

doswpnosc centra oRe
8. Poloha Nzemku z hlcdiska komerční vyllžitelnosti: Ncvýh®ná pro účel užití l -0,01

malizovanC stavby
9. Obyvatelstvo: BczproblánovC okolí ll 0,00
10. Nezalnč$1nano$t: Průměrná nczamčstnanost Il O,®
ll. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů - bez dalších vlivů ll 0,00

Index pdohy Ip- Pi "(l " E P,)=1,050
l " 2

Koeňcicnt pp = h' * Ip = LOSO

výmčm: 53,50 m'

Oceněni
Základni cena (dle příl. č. 17): [Kč/m2]
po1oMvý kodicienr Ks (pHI. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (pHI. č. 41 - dle ŠKP):
Základní cena upravená cena [Kč/m2]

Plná cena: 53.50 m' ° 898,17 Kč/m'

235.-
* 1,2000
' 3.1850
= 898,17
- 48 052,10 Kč

výpočet opotřebeni lineární metodou
Stáři (S): 58 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽj: 22 roků
Předpokládaná celková ZĹvowo4 (PCŽ): 80 roků
Opotřebeni: l® % ' S l PCŽ = 100 % * 58 l 80 = 72.5 %
Kocťicient oNtjNbeni: (l- 72,5 % l l®) °
Nákladová cena stavby CŠn
Koeficient pp "
Cena mvby CS

Plochy s povrchem betonovým monolitickým - ti. do 10 cm - cena =
·jištěná

0,275
13 214,33 Kč

LOSO
13 875,05 Kč

13 875,05 Kč

IS. Zábradlí
Zábradlí u schodů a opěrných stěn na pozemku parLe|ni číslo 1381/1.

, Zatříděni piv) potřuby occněni
E Venkovní úprava § IB' ;;;'.Jiné - výměra
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Nemovitá včc je součásti pozemku

Index trhu s nemovitými věcmi
Název znaku č.
l. Situace na dílčim trhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá poptávce ll
2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek nebo pozemek, jehož součású je V

stavba (stejný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka, nebo jednotka se
spoIuvl. podikm na pozemku

3. Zmčny v okolí s vlivem na pMejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná území j]
4. Vliv právních vztahů na pMejnost: Bez vlivu ll
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů II
6. Povodňové riziko: Zóna se zandbatdným nebezpečím výskytu záplav IV
7. Ho5podář5ko-správni význam obce: Obec s počtem obyvatd nad S tisíc a Ill

všechny obce v okr. Praha - východ, Praha - západ a katastrálni území
lázeňských mist typu D) nebo oblibcnC turistické Ioknlity - prD tento typ
oceněni je hcdnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastrální území obce Prahy netx) Brna - pro tento typ oceněni je I
hodnota znaku rovna 1.0

9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (obchod, služby. l
zdravotnická zařízení. školské zařízeni, fxšta, bankovní (peněžní) služby.
sportovní a kultumi zařízeni ajj - pro (eňlo typ oceněni je hodnota znaku rovna
|.0

P,
0,00
0.00

0,00
0.00
0,00
1.00
1.00

1.00

1.00

Index trhu
S

it=p,'p,*p,"p9"(i"E P,)=1,000
l " j

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pdohy: Rczidcnčni stavby v ostatních obcích nad
2000 obyvatel
Název znaku č, P,
l. Dmh a účel užiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném fimkčnim celku l 1,00
2. Přcvažujici zástavba v okolí pozemku a životní prostkdi: Rczicknčni zástavba l 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazující na střed (centrum) oba: ll 0.02
4. Možnost napojeni pozemku na inženýrské silě, které má obec: Pozemek lze I 0.00

napojit na všechny sitě v obci nebo obec bez síti
5. Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí ncmovité věci j¢ dostupná I 0.00

občanská vybavenost obce
6. Dopravní dostupnost k pozemku: příjezd po zpevněné komunikaci. dobré VI 0.00

parkovací možnosti
7. Osobní htwnadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD - dobrá Ill O.®

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti: Ncvýhcxlná pru účel užiti I -0.01

rcalizovanC stavby
9. Obyvatelstvo: BezproblémovC okolí Il O,®
10. Nezaměstnanost: Průměrná nezaměstnanost ll 0.00
ll. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů - bez dalších vlivů II 0.00

11

h'dex polohy ip-pj*(i"Ep,)=1.050

- IS -
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= ?

Koeficient pp = It * Ip = 1,050

Výměra'

Ocenění
Základni ccna (dk příl. č. 17): [Kč/m)
Základni cena upravená cena [Kč/m)

Plná cena: 17.00 m " BOO.- Kč/m

17.00 in

800,-
800,-

= 13 600.- Kč

výpočet opotřebeni lineárni metodou
Stáři (S): 58 roků
Předpokládaná další životnost (POŽ): 7 roků
Předpkládaná celková žĹvotnoA (PCZ): 65 roků
Opotřebeni: 100 % * S l PCŽ = l® % " 58 /65 = 89,2 %
Maximálni opotřebeni múZe dle přílohy č. 21 činit 85 %
Koeficient opotřebeni: (I- 85 W l®)
Nákladová cena $tavt!y CŠn
Koeficient pp
Cena stavby CS

Zábmdli - cena zjištčná

1.6. Trvalé porosty

*

*

=

0,150
2040,-Kč

LOSO
2 142,- Kč

2 142,- Kč

Okrasné rustliny: příloha č. 39
Název
Typ Jedn. cena [KČ l

iedn01
na .emku p.č.: 1388/2UivC ploty z list. dhevin 3 330.-

šeřík na pozemku p.č.: 1381/3
Listnaté keře opadavé a l 090,-
stálezclcnC l

na pozemku p.č.: 1381/3
Listnaté keře opadavé a l 090,-
slá|eze|ené l

Součet:
Koeficient stanoviště Kz (diě příl. č. 39):
Koeficient po|oh}/ Ks (příl. č. 20)
Celkem - okrasné rostliny [ Kč ]

Trvalé porosty

Pozemek parcí 1381/3 a 1388/8 - rekapitulace
LI. Pcuemky:
Stavl!y a porosty na paíemku:

|.2. OpčmC zdi cihelné
1.3. Schodištč betonové

Stáři Počet l výmčrd
Úpravy [%] Upr. cena Cena

[Kč l jedn.] jKč]
15 roků 5,00 m

3 330.- 16 650.-
20 toků 2.00ks

l 09Q- 2 IBO,-

IS roků 3,00 ks
-50 % 545,- l 635.-

l
í

20 465,-
" 0,750
* |.200
= 18418.50

18 418,50 Kč

2 947 190,- Kč

9 079,70 Kč
913,17 Kč

- 16-
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1.4. Plochy s pK)vrchem betonovým monolitickým - ti. do 10 cm
1.5. Zábradlí
1,6. Trvalé porosty

Stavby a porosty na pK)zemku - celkem +

Pwemek PdřC.Č: 1381/3 a 1388/8 -cena zjištěná celkem

13 875,05 Kč
2 142,- Kč

18 418,50 Kč
44 428A2 Kč

2 991 618,42 Kč

Tržní ocenění majetku

l. Hodnota pozemků
1.1. Pwemek parc.č. 1388/8, 1381/3
Porovnávací metcxla

Přehled srovnatelných pozemků:
Název: Krč, Nevekjovská
Lokalita: Pozemek parcelní číslo l 193/7
Popis: Pozemek parcdni číslo l 193/'7 ostatní plocha mlcň o velikosti 327 m2 . Jedná sc o

parkovou plochu mezi bytovými domy při ulici Krchlebská navazujici na
zpevněnou plochu u bytového domu Cp. 1893. V územním plánu OB - čistě obytné
Hlavni využiti:
Plochy pro bydlení.

Přípustné využiti:
Byty v nebytových domech.
Mimoškolní zařÍzenÍ pro děti a mlákkž. matďškC školy, ambulantní zdravotnická
zařízení. zařízeni sociálních služeb.
hbnC vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pčši komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, plošná zařizeni t«hnické infrastruktury v nczbytně nutném
rozsahu a liniová vedeni technické infrastruktury.

KoeficienN:
redukce pramene ceny - V- 1425&/2024-10l, prodáno 12.32024

1,00
velikost pozemku - srovnatelný ].00
poloha pozemku - lepši 0.98
dopravní dostupnost - mvnatelná l,®
možnost zastavění poz. - sruvnatdná l.®
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelná 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelná 1.00
úvaha zpraccwatek oceněni - přislušenstvi 1,10

Cena výmčra Jdnotkwá cena Koeficient Upravená JC.
[ Kč l [ m' ] JC [ Kč/m2 ] K( [ Kčhn' ]

951 000 327 2 908,26 1.08 3 140,92

, Název: Vršovice, Jerevanská' Lokalita: Pozemek parcelní číslo 1398/2
Pbpis: jedná se o pozemek p~ni číslo 1398/2 ostatní plocha zclcň o velikosti 1085m',

Pozemek situovaný v otevřeném vnitrobloku veřejně pHstupném při komunikaci
Jenvanská.jedná sc dokup pozemku k byiovánu domu.

ienty:

" 17 -
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redukce pramene ccny - V- l0069/2024-10l, prodáno 20.2.2024 ..
l.®

velikost pozemku - váši |.20
poloha pozemku - mvnatdná l,®
dopravní dostupnost - srovnatclná 1,00
možnost zastavěni pk)z. - sruvnatelná 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelná J.®
vybavcnost pozemku - srovnatelná l,®
úvaha zpracovatek oceněni - přislušenstvi 1,10

Cma výměra jednotková cena Koeřcient Upravená JC.
[ KČ ] [ m' ] JC l Kč/m' ] Kc [ Kč/m' ]

4 000 (K)0 I 085 3 686.64 |.32 4 866,36

Název:
Lokaliw:
Popis:

Strašnice, Praha 10, Pod hotelem
Pozemek parcelní číslo 2798/405
Pozemek parcelní číslo ?798/40$ ostatní plocha zeleň o velikosti 354 m2 , Jedná se o
plochu předzahrádek (vebejně přistupných) k bytovým domům.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - V- 32849/2024-10J prodáno 6.6.2024

velikost pozemku - srovnatelná
poloha pozemku - horši
dopravní dostupnost - srovnatelná
možnost zastavěni poz. - srovnatclná
intenzita využiti poz. - horši
vybavenost pozemku - srovnatelná
úvaha zpracovatele oceněni - přislušenstvi

Cena Výměra
[ Kč] Ĺ m:]

im
l,®
0,98
LOD
1.00
1,10
1.00
1,10

l 005 360 354

Jednotková cena Koeficient Upmvená JC.
JC [ Kč/m' ] Kc [ Kč/m' ]

2 840,00 1,19 3 379.60

Název: Vinobrady,Perucká , Praha 2
Popis: Pozemek pawdni číslo 1328/1 zahrada o velikosti 205 m2 a pozemek parcelní číslo

13?8(2 ostatní plocha jiná plocha o velikosti 20 m2 . Dokup pozemku k bytovému
domu.

Koďcknty:
nedukcc pramene ceny - prodáno 30.4.2024 1,00
velikost pozemku - mvnatclná 1.00
N]oha pK)zemku - lepši 0,98
dopravní dostuµbost - srovnatelná l.®
možnost zastavěni poľ - srovnatelná 1,00
intenzita vyuZiti poz. - sruvnatclná 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelná 1,00
úvaha zpmcovatde ocenčni - ph'slušenstvi 1.10

Cena Výměrň Jednotková cena
[ KČ J [ m' ] qjC l Kčhn' ]

BII 560 225 3 606.93

- 18-

Koeficient Upravená JC.
Kc" l Kč/m' J
|.08 3 895,48
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Název: Záběhlice, V korytech, Praha 10
Lokalita: Pozemek parcelní číslo 2527/38
Popis: Pozemek parcelní číslo 2$27/38 ostatní plocha jiná plocha o velikosti 181 m2 , Jedná

se o oplocenou proluku mezi bytovým domem a budovou (jiná stavba) občanské
vybavenosti.V územním plánu SV všeobecné smíšené.

Koeficienty:
ttdukce pmmene ceny - V- 260/2024-lOl - prodáno 3.1.2024
vclikost pozrmku - srovnatelná
poloha pK)zemku - horši
dopravní dostupnost - srovnatelná
možnost zastavěni poz. - srovnatelná
intenzita využiti poz. - lepši
vybavenost pozemku - smvnatclná
úvaha zpracovatele oceněni - časový korektor + plíslušcnstvi

Cena výměra Jednotková cena
[ Kč ] [ m' ] JC [ Kč/m' )

950 000 181 5 248.62

Minimálni jednotková porovnávací cena
Průmčrná jednotková porovnávací ccna
Maximálni jednotková porovnávací cena

1,00
l.®
1,02
l.®
1,00
0.90
1,00
1.13

Koeficient Upmvená JC.
Kc [ Kč/m2 ]
1.04 5 4%;56

3 140.92 Kč/m'
4 148.18 Kč/m'
5 458.56 Kč/m'

Smnoveni a zdůvodněni jednotkové ceny pazemků
Pru stanoveni porovnávací hodnoty oceňovaného majetku byly vybrány hodnoty z mlizovaných
prodejů nemovitosti v místě a čase obvyklém. Vzhledem k tomu. že jeden ze vzorků je starší neZ
šcsi mčsiců je pK)uZit časový korektor. Jako porovnávači parametry byly zvoleny umlizovanC
pMk;jni ceny a nabídkové vnažené m l m2 . Takto 7jištěnc ceny byly upraveny koeficienty.

Hodnota koeficientu = l odpovídá shodnosti oceňované nemovitosii se zvoleným mprezentantem v
daném hledisku. V případě. že je zvolený mmzentant v daném hledisku lcpši než oceňované věci
odpovídá koeficient < l. V připadč, že je zvolený reprezentant v daném hledisku horši než.
occňované nemovitosti. (ANvidá kocňcicnt >ziskaná data pak byla přepočtena na ceny . které byly
pouZity pro vý|xŇet viz výše. Koeíicicnt KRČ zohledňuje nabidkovC ceny nebo zjištčnc
rea|i7ované ceny z databá7e katastrálního úřadu.

Druh FKNtcmku Fbrcela č. Výměra
l m2 l

omámi plocha - zeleň 1388/8
ostatní plocha - zckň 1381/3
Celková výměra pozemků

4.3. výsledky analýzy dat

27
172
199

Jednotková Spoluvlastnický
pod"

I Kč/m'j
4 148,18
4 148.18

Hďnota pozemků celkem

Celková cena
pozemku

l Kč l
ll2001
713 487
825 488

Rekapitulace oceněni prováděného podle cenového předpisu:

- I') -
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