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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 82138/2023

Znalecky posudek je poddn v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

Stru€ny popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykla cena pozemku parcelni ¢islo 1259/2 oddéleného geometrickym
planem 2276-160/2023 z pozemku parcelni &islo 1259 pii ulici Ruska, obec Praha na katastralnim
uzemi VrSovice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10 |
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Zadavatel:  Méstska &ast Praha 10, IC: 00063941
Vinohradska 3218/169
100 00 Praha 10
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Pocet stran: 13 a 10 stran piiloh Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 337/2022 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisu.
Pii zpracovani ocenéni byly vyuzity verejné pristupné informace z dalkového pristupu do katastru
nemovitosti, zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce, z verejnych zdroju, z dostupnych
informac¢nich databazi, z listin, z podkladu a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi
mistnim $etfeni.izemniho planu.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho Gfadu LV €. 1035 ze dne 18.12.2023

vypis z KN katastralniho tfadu LV ¢. 9454 ze dne 18.12.2023

skute€nosti  zjisténé na misté

informace a Udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

kopie katastralni mapy

tizemni plan

cenova mapa Prahy CMP 2023

geometricky plan s vykazem vymeér 2276-160/2023 ze dne 6.12.2023

databaze Katastralniho aradu, VALUO, OctopusPro a realitni portal
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.lirmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a fady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

- Vyhlaska ¢. 337/2022 Sb. . k provedeni zdakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska),
- Zakon ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tustavech

- Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovani posudku je aplikovén predpoklad. Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovana v§2. odst.1 zdkona ¢. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku a 0 zméné
nékterych zakont. ve znéni zikona ¢.237/2020 Sb.

Pokud tento zikon nestanovy jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenu.Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se
rozuméji napriklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
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prodavajicim a Kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
' a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim. V oduvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu
ur¢it, oceruje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak.
Pritom se zvazuji vechny okolnosti. které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neur¢eni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. UrCeni obvyklé ceny a postup pfi tomto uréeni musi byt z
ocenéni ziejmé, jejich pouziti, veetn¢ pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu
predmétu oceneni, Gcelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.
Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, kterou by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
nebo trzni hodnoty stanovi provadéci vyhlaska ¢.337/2022 Sb. (§1a - §lc¢)
Spolu s ur¢enim obvykl¢ ceny nemovité veci nebo trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.
Stanoveni trzni hodnoty
Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod. které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
. proménliva v Case a je ovliviioviana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi. stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécené hodnoty

Veena hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené veci stejného stafi a primeéfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena. za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dobé ocenéni. bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosovi

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu. kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni. srovnavaci)

# Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddavné minulosti na trhu realizovény, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni  je pozemek parcelni ¢islo 1259/2 na katastralnim tzemi VrSovice. Praha
10. ktery vznikl oddélenim z pozemku parcelni ¢islo 1259 vedeny jako zahrada geometrickym
planem 2276-160/2023 7 6.12.2023. Oddé¢leny pozemek parcelni ¢islo 1259/2 o velikosti 41 m? |
je umistény pii ¢asti jizni obvodove stény  bytového domu a hranici sousedniho pozemku parcelni
Cislo 1260. Nove vznikly pozemek tvoii jeden funkéni celek s pozemkem jiného vlastnika
parcelni Cislo 1259/1 a s pozemkem parcelni ¢islo 1258 jehoz soucasti je bytovy dim &p. 946/88
(stavba a pozemek stejného vlastnika) .

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
0 I. Pozemek parc.¢c. 1259/2

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek parc.¢. 1259/2
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovéani majetku. § 2 a dle vyhlasky ¢.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti. Dle vyhlasky ¢. 337/2022 Sb.§la -  §lc zjisténa cena
bude urcovana.
I) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

(2) Odstavec | se nepouzije v pripadé oceneni predmétu zajisténi pro Gcely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a ivérniho druzstva. Pi aplikaci porovnavaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci ., umisténé v daném misté a okoli ocefiovanych
nemovitych véci.

V pripade oceneni pozemki cenovou mapou (Cenovy piedpis) - rozdilnych vlastniki bytového
domu s pozemkem zahrady k bytovému domu  a tvofici tak jeden funkéni celek  se nejevi cenova

’ mapa (CMP 2023) jako objektivni .

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parcelni ¢islo 1259/2
Adresa predmétu ocenéni: Ruskd 946/88
100 00 Praha 10
LV 1035
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni azemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1 275 406

Ocenovaci predpis

9 Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.. €. 257/2004 Sb.. ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh..
¢. 303/2013 Sb.. ¢. 340/2013 Sb.. ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.. &. 345/2015 Sb., ¢
53/2016 Sb.. &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb.. &. 424/2021 Sb. a
€. 337/2022 Sb.. kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parc.c. 1259/2
Ocenovany pozemek se nachdzi na katastralnim tizemi Vr3ovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2023 mapovy list ¢, 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové map¢ stavebnich pozemku dle § 2

Nazev l";trlcclni Y% _\"m?éru .lc?tl_l"l. cena Cr:‘na

= ¢islo [m~] [K¢/m-~| [K¢]

Ostatni plocha - jina plocha 1259/2 41 18 000,00 738 000.-

Cenova mapa - celkem 41 738 000,-
) 7




Pozemek parc.¢. 1259/2 - zjisténa cena celkem = 738 000,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek parc.¢. 1259/2

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemku:

Nizev: Zizkoy
Lokalita: Pozemek parc.¢. 1580/7
Popis: Pozemek parcelni ¢islo 1580/7 ostatni plocha zelen o velikosti 164 m? . Pozemek u
bytového domu v Baranové ulici.V uzemnim planu OB
Koeficienty:
redukce pramene ceny - V-21600/2023-101 prodano 24.4.2023
1,00
velikost pozemku - vetsi 1.10
poloha pozemku - lepsi 0.90
dopravni dostupnost - lepsi 0.95
moznost zastaveéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - horsi 1,20
vybavenost pozemku - srovnatelna 1.00
ivaha zpracovatele ocenéni - ¢asovy korektor 1.05
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ | [ m? | JC [ K¢/m? | Kc [ Ké/m? |
1 129 548 164 6 887.49 1.19 8 196,11
Nazev: Vinohrady, Praha 2, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, Ceska republika
Lokalita: Vinohrady. Praha 2. Praha. Hlavni mésto Praha, Praha, Ceské republika
Popis: Prodej zahrady o velikosti 149 m2 - Vysocany, Praha.Exkluzivné Vam nabizime k prodeji

krasnou zahradu o velikosti 149 m2 nachazejici se za domem v méstské éasti Vysocany. Tato
zahrada je idedlni pro ty. ktefi hledaji soukromy a klidny prostor pro relaxaci a zahradni
aktivity.Hlavni vlastnosti: Velikost: 149 m2Umisténi: Méstska ¢ast Vyso€any Vyuziti:
Moznost vytvoieni zahradniho raje. zahradky, kveétinovych zahoni nebo grilovani a
odpocinku na Cerstvém vzduchuOkoli: Klidna a pratelska ctvrt v blizkosti veskeré obéanské
vybavenostiV pripadée dalsich dotazi. nas nevahejte kontaktovat.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - v nabidce 0.95
velikost pozemku - vEtsi 1,10
poloha pozemku - lepsi 0.95
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - horsi 1,20
intenzita vyuziti poz. - horsi 1.50
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1.00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ K¢ [ m’ ] JC [ K¢/m? | Kc [ K&/m? |
L 500000 149 3 355,70 1,79 6 006,70
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Hluboc¢epska 1113/33b, Hlubocepy, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 15200,
Ceskia republika

Lokalita: Pozemek parc.¢. 151/13

Popis: Zahrada 54 m2. k. 0. HlubotepyPredmétem ocenéni je pozemek s vymérou 54 m2, vedeny v
druhu zahrada. Nachazi se na slepé odbocce z ulice. Je soucasti malych oplocenych pozemkiu
na JV stran¢ arealu bytového domu z roku 2006. Pozemky se uzivaji jako predzahradky k
bytovym jednotkam a jsou previzné v majetku vlastniki jednotek. Jsou oddélené vnitinim
plotem. Pozemek je z ulice oploceny spole¢nym vysokym kamennym plotem s ostatnimi
pozemky, z boku dievénym latkovym plotem na kamenné podezdivee. Z ulice pozemek neni
pristupny. Je pravdépodobné uzivan s bytovou jednotkou, s nim sousedici. Venkovni tipravy
Jsou dle ndhledu pravdépodobné provedeny vlastnikem jednotky. Z jednotky vede na pozemek
schodisté. Prondjem pozemku nezjistén. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny ve znaleckém
posudku. Informace jsou ¢erpany z veiejné dostupnych zdrojii, bez souc¢innosti Géastnikii
exekucniho fizeni. Pii ,prodeji nemovitosti z uvedeného fizeni se vieobecné miize jednat o
Jednoduchy proces. kde se diky takovému _.prodeji* mize kupuuu dostat k velmi vyhodné
Kupni cené. Zvefejnéne tdaje jsou cerpany z dokumenti v ramei exekuéniho fizeni, kdy je
nemovitost uréena ke zpenézeni v ramei exekuéniho fizeni. Sluzby spojené s poskytnutim
dalsich informaci ke konkrétnim detailim exeku¢niho fizeni jsou zpoplatnény dle ceniku
sluzeb spolecnosti, ktery je k dispozici pred registraci k pozadované sluzbé. V pripadé Vaseho
zajmu o vice informaci nas kontaktujte prostrednictvim nize uvedeného formulafe nebo na
e-mail: info@s-drazby. cz. V tomto pripade je jiz stanoven termin ,,prodeje — zpenézeni*
nemovitosti. V pripade potieby zajisténi financovani. Vam mizeme pomoci najit feseni,

Nazev:

Koeficienty:
redukce pramene ceny - V- 47368/2023-101 prodano dne 7.9.2023
1,00
velikost pozemku - srovnatelna 1,00
poloha pozemku - horsi 1.50
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1.00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1.00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1.00
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1.00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
' [Ké ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
275 000 54 5092,59 1,50 7 638,89

Nazev: Zizkov, Praha 3

Lokalita: Pozemek parc.¢. 1409/3 a 1409/6

Popis: Pozemek parcelni ¢islo 1409/3 o velikosti 12 m* ostatni plocha jina plocha a pozemek
parcelni Cislo 1409/6 o velikosti 15 m* ostatni plocha jina plocha ve dvorni ¢asti

-parkovaci stani

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V - 43282/2023-101 proddno dne 16.8.2023
1.00

velikost pozemku - mensi 0.95

poloha pozemku - lepsi 0,80

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1.00

intenzita vyuziti poz. - lepsi 0,50

vybavenost pozemku - srovnatelna 1.00
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uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké ] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ Ké/m? ]
675 000 27 25 000,00 0.38 9 500,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 006.70 K¢&/m?
Priumérna jednotkova porovnavaci cena 7 835,43 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 9 500.00 K¢&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocenovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodeji nemovitosti v misté a Case obvyklém (jeden vzorek) a z realitniho portalu (ceny
nabidkove¢) . Jako porovnavaci parametry byly zvoleny zrealizované prodejni ceny a nabidkové
vztazené na 1 m2 . Takto zjiSténé ceny byly upraveny koeficienty.

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocenované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pripadé. Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lep$i nez ocenované véci
odpovida koeficient < 1. V pfipad¢, ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku horsi nez
ocenované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla pfepoctena na ceny , které byly
pouzity pro vypocet viz vyse. Koeficient KRC zohlediiuje nabidkové ceny nebo  zjiSténé
realizované ceny 2z databaze katastralniho Gradu.

Rust cen pozemku pokracuje. tempo ale vyrazné zpomalilo. Naopak v pripadé pozemku ceny 1
nadale stoupaji a mezirocne jsou vyse o 1 1.9 procenta. Tempo ristu se vSak oproti predchazejicimu
obdobi vyrazné zpomalilo. Poptavka stile prevySuje nabidku, kterou brzdi hlavné zastaralé uzemni
plany nebo nedostate¢na Kapacita infrastruktury.Cenu pozemku nejcasteji ovliviuje jeho velikost a
tvar, ale treba 1 dopravni dostupnost a obc¢anska vybavenost v misté, kde se nachazi.

HB Index: Pozemky

Ctvrtleti Mezi¢tvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100)  Meziro¢ni zména (%)

Q3/2022 4.8 266.8

11.9 %

Q4/2022 4.5 278.8

Q1/2023 3.8 289.4

Q2/2023 2.0 295,2

Q3/2023 1.1 298.5

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?| cena podil pozemku
| K&/m? | | K¢

Ostatni plocha - jina 1259/2 41 7 835.00 321 235
plocha

L Celkova vyméra pozemku 41  Hodnota pozemkii celkem 321235

o o
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

I. Pozemek parc.¢. 1259/2 738 000.- K¢
Vysledna cena - celkem: 738 000,- K¢

slovy: Sedmsettricetosmtisic K¢

W W

Cena zjiSténa dle cenového piredpisu 738 000 K¢

slovy: Sedmsettiicetosmtisic K¢

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
' 1. Hodnota pozemku

I.1. Pozemek parc.¢. 1259/2 321 235,- K¢
| Hodnota pozemku 321 235 K& |
Obvykli cena 321 235 K¢

slovy: Tristadvacetjednatisicdvestétiicetpét K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zjisteni obvykl¢ ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni -
cenova mapa Prahy CMP 2023 a porovndvaci metoda.  Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé
ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovnavaci metodoua dle  Cenového piedpisu platného ke
dni ocenéni (337/2022Sb.) podpirné. Cenovy piedpis v piipadé rozdilnych vlastniku bytového
domu s piislusejicim pozemkem - zahradou k bytovému domu a tvorici tak jeden funkéni celek

| vytvaii zaklad pro stanoveni obvyklé ceny . Nemovitost je ocenéna na zakladé druhu vyuziti,
umisténi. velikosti.moznosti napojeni na inZenyrské sité a lokality , vlastnictvi, zastavénosti.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza. urc¢eny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnocent segmentu
tthu je ziejmé. z¢ s obdobnymi  nemovitymi véemi je obchodovano minimélné a to hlavné
vzhledem Kk vyse uvedenym okolnostem. Pro uréeni obvykle ceny je vychazeno z inzertni
databaze, znalosti trhu. databaze Katastralniho afadu. VALUO a OctopusPro . Pro porovnani
byly pouzity  pozemky v dan¢ lokalit¢ a okoli a prepocitany koeficienty z nichz jeden z
koeficienti zohlednuje  veskeré okolnosti. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po
Zohledneni viech vlivi pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni viech okolnosti byla sou¢asna
¢tha obvykla urcena na drovni hodnoty porovnavaci.
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5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shleddni srovnatelnymi ve svych etalonech s ocenovanymi nemovitymi
véemi se zohlednénim Gpravy cen zejména korekei z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
spravnost postupu, skutecnosti. které by mohly snizovat presnost zavéru nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pozemku parcelni ¢islo 1259/2 oddéleného geometrickym
planem 2276-160/2023 z pozemku parcelni &islo 1259 pii ulici Ruska. obec Praha na katastralnim
uzemi VrSovice. Porovnavaci hodnota nemovitosti ma v tomto piipadé nejvétsi vypovidaci
. hodnotu. vzhledem k tomu. Ze porovnavaci vzorky jsou vybirané ze srovnatelné lokality a jednd se
také o jiz realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty. Viechny odlisnosti
jsou v porovndvaci hodnoté zohlednény. Zohlednén byla velikost pozemku, lokalita. zastavénost.
vyuziti. dopravni dostupnost. vlastnictvi a celkovy pohled na nemovitost. Ocenovany majetek patfi
mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodovany minimalné (rozdilni viastnici bytového
domu s pozemkem k bytovému domu - zahrada a tvofici tak jeden funkéni celek ). Lze tedy
predpokladat, ze porovnavaci metoda s pouzitymi korekénimi koeficienty odrazi nejlépe stav
ekonomiky i konkrétni nabidku a poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto divodi je
indikace obvyklé ceny porovnavaci metodou rozhodujici.

Obvykla cena 321 235 K¢

slovy: Tristadvacetjednatisicdvéstétiicetpét K¢

6.2. Podminky spravnosti zdvéru, pfipadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost

Znalci byl umoznén volny pristup k pozemku, proto vychdzi ze skute¢nosti zjisténych pii mistnim
Setfeni, skute¢nosti a podkladu poskytnutych zadavatelem ocenéni, dale z vnéjsiho ohledani a z
informaci z vefejnych zdroji. Znalec dale vychézi z toho, Ze informace ziskané pi mistnim 3etieni
a z piedlozenych podkladi pro zpracovéni ocenéni jsou vérohodné a spravné. Zpracovatel
vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za piipadné zmény v
podminkach trhu, ke kterym by doslo po piedani ocenéni. Zpracované ocenéni bylo provedeno za
Uelem zjidténi obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek. bez skutec¢nosti snizujicich pfesnost.
Bez podminck. bez skute¢nosti snizujicich presnost.




Odmeéna, nahrada nakladi

Odmena byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 4481/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢éislem 82138/2023.

V Praze 18.12.2023
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Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
‘ Dosavadni stav Novy stav
Porovndni se stavem evidence pré h vatahi
[} Oznaden| Vyméra parcely | Druh pozemku Oznateni Vyméra parcely | Druh pozemku Typ slavby | Zpis. Dil pfechézi z pozemku )
5 : Zeného v Vyméra dilu
pozambu pozemku urdan| ozna Cislo listu Oznadeni
parc. tislem ha - 2 Zpiissb vyusi parc. Lislem hn & 2 beob Vit | Zpdsobwidii vymar ,,:’,,:’::;‘;, d,:qh::;:_ viastnictv ha: i 2 dilu
1259 8: 95| zahrada | 1259/1 8: 54| zahrada 0 | 1259 1035 8: 54
: 125972 L4 e 2 | 1259 1035 | 41
8: 95 8: 95

V Planinéach 163
108 00 Praha 10

Cisioplanu: 2276-160/2023

Mapovy ist: Praha 6-2/42

Dosavadnim Viastnikim pozemki byla paskytnuta
mmamm 50 v lerénu s pribdhem

favych hranic, ktaré byly oznaken
Predepsanim zpisobom. e '

Viz seznam soufadnic

Pavla Novakova

KU pro Hlavn! mésto Prahu
KP Praha
PGP-5578/2023-101
2023.12.05 15:14:36 +01'00"

.’ Vykaz idajii o bonitovanych plidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni eiainl podie e . BPEJ Parcelni &fslo podie - I BPES
katastru zjednodusens BPEJ na dilu katastru zjednodugens BPEJ nadilu
nemovitost! evidence ha * m2 parcely nemoavitost evidence ha - m2 parcely
12591 22611 8. 54
G EOM ETR'CK‘? PLAN Gaomatricky plan ovéfil Gledné apravniny zemaméficky inZenyr Stejnopis ovéfil ifednd opravnany zemamaticky inZenyr:
pro dmeno.priment Ing. Zdefika PFibylové Jmeno. ptiment: 1ng.Zdefka Pribylova
rozdél k Cislo poloZky Gtednd Cisio polazky ifedné opravnénych
eni pozemku a ik 1346/95 A bt 1346/95
Dne: 28.11.2023 Cisl:  292/2023 pre: 6.12.2023 Cislo:  298/2023
NaleZitostmi a ph i odpovida pravnim pf Tanto stejnopis odpovida gac planu v elskironické podabé
— lotendmu v doki 0 Ufadu,
I Katastralnl ifad s ocisk im parcet Ovéfeni stejnopisu geometrického pldnu v listinné podobé
GEOQline spol. s r.o.
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) dodasnad stabilizace podle €31 pismeno 2 katastrdlni vyhlasky £.357/2013 Sb. v platném znéni.
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Informace o pozemku

parcelni cislo: 12597 ] - =

Obec: Praha [554782]

Katastralni uzemi: Visovice [732257]

Cislo LV: 1635
Vyméra [m?]: 895
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zahrada

astnici, jini opravnéni
flastnicl

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

T

éstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

usob ochrany nemovitosti

o I

qli.’..—'.
tam. zona - budova, pozemek v pamatkové zone
amatkove chranéneé Gzemi

emedelsky pudni fond

znam BPE)
PEl

ezeni viastnického prava
450U evidovana zadna omezeni.

2 Zapisy

SOU evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v

1OVItost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro hlavni mésto
BR8LAStr 0 yracoviste Praha

ené""‘"daje maji informativni charakter, Platnost dat k 18.12.2023 12:00.
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Informace o pozemkt

.’Pa.r“cefni cislo: 12584 / ( ’ ' e 'f{:"

Qbec: Praha (554782 - Kol

!.Katastralm uzemi: Visovice [732257] o
Cislo LV: 9454

Vyméra [(m?): 663

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizovane mape

Druh pozemku zastavena plocha a nadvori

Stavba na pozemku:

)

flastnici, jini opravneni
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1/53
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237/13939
359/13939
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237/13939

S_tSké Cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Straénice, 10000 Praha 10 621/13939

sob ochrany nemovitosti

Zev
.20na - > W
ONha - budova, pozemek v pamatkoveé zoneé

f‘:l_tkové chranéné Gzemi
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

seznam BPEJ

parcela nema evidovane BPEJ.

bn1eze:'|i vlastnickeho prava

lUpozornéni: Omezeni a jine zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u prislusnych jednotek

liné zapisy

-

.lUpozoméni' Omezeni a jineé zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

lemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro hlavni mésto
fahu, Katastralni pracovisté Praha

’arazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 18.12.2023 12:00.

£2004 - 2023 Cosky urad zemamedicky a katastralni Verze 6.4.0 b2 [WWW6]
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Cenova

Hlavni mésto Praha

mapa stavebnich pozemki pro rok 2023
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Katastralni Gzemi

Nazev Vréovice
Parcela
Cislo parcely 1259
Cena 2023
Mapovy list 61
i wEenRa 16000 K&/m* |
| Skupina 4130

mativni charakter a pii zjiSt'ovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat
hl. m. Prahy, o cenove mape stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

S Vyhlasky ¢. 3211998 Sb. hi. m. Prahy. o cenoveé mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Vytisténo dne: 06,11.2023
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