Piiloha ¢. 1 - Zadost SVJ

Spoledenstvi vlastnikll jednotek Bélocerkevska 1299/24 a 1301/26
Bélocerkevska 1299/24, 100 00 Praha 10 —~ Vriovice
ICO: 28898419

Utad méstské ¢asti Praha 10

Komise majetkovd a nebytovych prostor
Predseda Lubomir Led], tajemnik Petr Stejskal
Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10

Véc: Zadost o prispévek na opravu vefejné uzivanych prostor

VazZeny pane pfedsedo, vaZeny pane tajemniku,

obracime se na Vas s zadosti o financni pomoc pfi feseni havarijni situace
prachodu a venkovniho schodiste€ bytového domu Bélocerkevskd 1299/24 a
1301/26 v Praze 10 - Vriovicich.

Pruchod a schodisté slouzi denng vefejnosti (pii nékolikerém poditani tudy v
ranni §pi¢ce od 7 do 8 hodin projde pies 700 lidi). Jde pFevazné o studenty

3. lékarské fakulty UK, zaméstnance a pacienty Vinohradské nemocnice,
studenty gymnasia Omsk4, zaky a zaméstnance ZS a MS Jakutsk4 a dals
vefejnost. Tento prichod je vyuZivan, protoZe zkracuje cestu od zastavek
autobust ¢. 213,136,135,150,124 a 139 k cilovému mistu.

Celorocné zajistujeme veskeré uklidové sluzby z vlastnich finan¢nich
prostfedkii. Po padesatiletém uZzivéni je prichod i schodi$té v havarijnim stavu -
viz. ptilozené posudky a fotodokumentace. Nejkriti¢téisi stav jedné nosné zdi
schodisté jsme vyfesili generdlni opravou a zaplatili. Celkova oprava, ktera je
stavebni firmou odhadnuta na 600 - 700 000 K¢, je nad nase finan¢ni moznosti.
Proto se s divérou obracime na Vas a prosime o finan¢ni podporu.

Vime, Ze se snazite o zvelebeni vzhledu Prahy 10 a zvy3eni pomoci jejim
ob¢antim. NasSe snaha opravit priichod a schodisté je vedena stejnymi cili.
Vérime, Ze do Vasich plant zaradite finanéni pomoc, o kterou Vas zadame.
Doutame, ze pochopite nasi situaci a pomtizete nam s realizaci potfebné opravy.

V Praze 4.4.2016

b g # A /

PaedDr. Dagmar Kfib';el'ové MUDx. Blanka Kalvachbva
mistopfedsedkyné vyboru SVJ ¢lenka vyboru SVJ



Ptiloha ¢. 2 - Katastralni mapa — majetkové vztahy a ortofotomapa
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Pfiloha &. 3 - stanovisko statika

1/3

Objednatel: Spolegenstvi viastnikl jednotek ,
Bélocerkevska 1299/24 a 1301/26,
100 00 Praha 10-Vr3ovice
Akce i Stanovisko statika ke stavu nosnych konstrukci

prichodu a venkovniho schodisté bytového domu
BELOCERKEVSKA &.p.24a 26

Stupen: Odborna pomoc.

Stanovisko statika.

V Cemosicich dne 19.5.2011

Vypracoval: \’\’m L\/\—\,

Ing. Jan Jelinek, CSc., a.i.
Statik stavebnich konstrukci.
Tel: +4202 5164 1243
GSM: +420 774 850 806
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Objednatel: Spole&enstvi viastniki jednotek

Bélocerkevska 1299/24 a 1301/26,

100 00 Praha 10-Vr$ovice
Akce : Stanovisko statika ke stavu nosnych konstrukci /

prachodu a venkovniho schodisté bytového domu
BELOCERKEVSKA ¢&.p. 24 a 26

Stupen: Odborna pomoc.

Stanovisko statika:

ZADANI :

Na zakladé vyzvy Dr. Z. Charvéta, pfedseda SVJ se na misto porusené konstrukce
dostavil statik k posouzeni stavajiciho stavu a ur&eni dal$iho postupu.

PODKLADY :

1.Mistni Setfeni konané 16.5. 2011 za Gcasti zastupcla SVJ
2 Archivni dokumentace — I.ETAPA 80 B.J. ¢.k. 1341,1343 - SUPV HL.M. PRAHY 8/1958

NALEZ:
NOSNA KONSTRUKCE:

Venkovni schodisté je feseno jako samostatny venkovni objekt propojeny s bytovym
domem viozenym polem s kloubovou dilatact.

Schodiété sestava ze dvou lomenych ramen s mezipodestou, ob& ramena jsou nesena
zdivern z CDm zdiva zaloZenym v rovni terénu.

Schodistové stupné jsou neseny monolitickou selezobetonovou deskou s vénci ulozenymi
na zdivo. Vystupni monolitické deska podesty je pnuta na rozpéti cca 3,5 m a vytvarii tak
terasu vedouci k priichodu obytnym domem. Kloubova dilatace je provedena uloZzenim
podestové desky na konzolu bytového domu.

ZJISTENE PORUCHY:

Nosné zdivo nesouci schodiétova ramena je poruseno a degradovano viivem vihkosti a
plisobenim mrazu v mife prekradujici 30% nosného prufezu.

Zelezobetonova deska je odtrzena v celé délce uloZeni.

Deska viozeného pole vykazuje trhliny rovnob&zné se smérem pnuti.

Do nosné konstrukce zatéka viivem nefunkéni nebo neexistujici izolace proti vodé.
Jednotlivé stupné schodisté jsou uvoinéne, naklon&né nebo posunuté z mista uloZeni.

Celkovy stav schodi§té neumoziiuje jeho dalsi bezpeény provoz.
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PRICINY STAVAJICIHO STAVU : /

Za hlavni pficinu stavajiciho stavu povazuji ukonéenou Zivotnost izolace venkovniho
objekiu schodiété. Jedna se jak 0 izolaci nad Grovni zakladu ve spafe mezi zékladema
nosnym zdivem, tak i o kryci izolaci pod dlazbou a schodistovymi stupni.

Zatékanim do nosné konstrukce a zmrazovacimi cykly dochézi K postupnému naru$ovani
jeji nosné funkce a stavebni zpusobilosti pro dalsi provoz.

DOPORUCENY DALSI POSTUP:

Doporuduiji proto maximélni mozné omezeni provozu schodisté.

Dale je nezbytné bez zbyte¢neho odkladu zahgjit prace na projektu stavebnich uprav
zahrnujicich opravu stavajiciho zdiva a vyménu porusenych izolaci.

Do provedeni téchto aprav je nutné vyrazné omezit nebo zcela vylougit provoz na
venkovnim schoditi.

ZAVER

Celkovy stav schodiété neumozituje jeho dal8i bezpe&ny provoz.
Doporutuji proto maximaini mozné omezeni provozu do zahajeni nezbytnych
stavebnich Gprav.

Sougasné doporutuji bez daldiho odkladu zahdjit prace na projekiu stavebnich uprav
venkovniho schodisté zaloZzenou na vysledcich stavebné technického prizkumu stavu
izolaci objektu.

Pfi provadéni prizkumu a stavebnich uprav je nutné dbéat na dodrzovani vyhlasky
¢.324 /19900 bezpetnosti prace.

Vv Gernosicich dne 19.5.2011

Vypracoval:
ing. Jan Jelinek, CSc., a.i.
Statik stavebnich konstrukci.
Tel: +4202 5164 1243
GSM: +420 774 850 806



Ptiloha €. 4 Posudek stavu venkovniho schodisté bytového domu + cenovy navrh na opravu
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: ! JAROM j R K O U B A autorizovany technik

Provédéni staveb, poradenstvi, technické dozory, kalkulace
Poledni 1260/8, 147 00 Praha 4 ; ICO 15939642, DIC CZ - 520602089
Tel Fax 284090314 , mobil - 0777/ 266 104 E-mail : jkgero@, seznam.cz
Registrace : Zivnostensky odbor M. C. Praha4 ¢&j. ZO/4/10133/96/ KAF

&

POSUDEK STAVU VENKOVNIHO SCHODISTE BYTOVEHO DOMU
Bélocerkevska 1299/24" 1301/26 , Praha 10

V Praze 25.3.2013 Vypracoval ~ Jaromir Kouba

JAROMIR KOUBA - GERO
Doledni 1260/8 PSC 147 00 Praha 4
CO: 15939642 DIC: CZ520602089
tel.: 777 266 104

e-mail: jkgero@seznam.cz  (2)



Utelem posudku je provedeni posouzeni stavu schodisté a névrh opravy. Na zdklad¢ stanoviska
statika ing. Jana Jelinka, kdy zév&r statického posudku je, Ze schodi$té neumozZiivje jeho dalsi
bezpe¢ny provoz a doporu¢eni maximainiho omezeni provozu, byly provedeny sondy a oprava
nejhor3i ¢asti podpémé zdi pravého ramene schodiste.

Sondy potvrdily stanovisko statika o degradaci nosného zdiva a nefunkénosti izolaci. Z vykopové
sondy pro posouzeni zaloZeni konstrukce schodi§t¢ bylo zji%téno, Ze zakladové pasy nejsou .
poskozeny a jsou provedeny do spravné hloubky. Rovn&Z beton zakladovych past nejevi znamky
degradace.

Po vybourani polorozpadlé bogni nosné zdi — materiél cihly CDm bylo zjisténo, Ze phvodni
izolace jiZ éméf neexistuji a nosny beton desky, vetné vyztuze desky je vlivem protékani

poskozeny-viz ptiloZené foto.

Rovnéz jednotlivé schodidfové stupné jsou uvolnéné a dochazi k jejich posunu jak v podélném,
1ak v pfi¢ném smeéru.

U ulozeni podestové desky desky na konzolu bytového domu jevi zavady . diky jimz dochézi
k popraskani dlazby a naslednému protékani do suterénnich prostor.

Navrh FeSeni
Schodisté

1. Vybourani degradovanych nosnych zdi, nabetonovéni zakladu zdi a provedeni nové
izolace z modifikovaného asfaltového pasu. Odkopavky zeminy u vnitinich zdi.

(884

Vyzdivka novych zdi z plnych betonovych cihel, misto dutinovych CDm ,véetné opravy
omitek z umélého kamene.

Osazeni ventilaénich Zaluzii pro odvod vlhkosti z uzavieného schodistového prostoru.

142

4. Rozebrani schodistovych stuptiti, uskladnéni ve stfeZeném prostoru. OCisténi a
vyspraveni horniho povrchu desky

n

Oprava izolace dilatace u uloZeni desky. Rozebrani dlazby teracové podest.

6. Provedeni izolace celé schodidtové Zelezobetonové desky modifikovanymi pasy nebo
stérkovou izolaci Hydroseal.

7. Kryci beton na izolaci .

8. Oprava spodni &asti desky v&. zkorodované vyztuZe reprofilaéni maltou a ntéry na
vyztuz- viz foto.

9. Polo¥eni schodiitovych stupiiii do betonu a teracové dlaZby podest.
10. Oprava a dopln&ni omitek schodiStovych zdi

11. Uprava terénu



Prichod

Odsekéni dlazby , posouzeni podkladni betonové mazaniny. V ptipad& dobrého stavu, provést
pouze opravu.

V piipadé degradovaného betonu provést vybouréni a novou mazaninu pod dlazbu. Oprava
spadu ploch. '

Osazeni dilata¢nich liSt
Izolace stérkova Hydroseal v¢. penetrace
Pokladka nové dlazby slinuté Taurus v&. sokli.

Nutné opatieni

Vzhledem k tomu, Ze schodiité pouZiva ze 70 % vefejnost, je nutno provést opravu co nejdfive.
Druhou alternativou v pfipadé nedostatku finan&nich prostfedki pro rekonstrukei, je uzavieni
= priichodu a schodisté pro vefejnost.

JAROMIR KOUBA - GERO
Pgledni 1260/8 PSC 147 00 Praha 4
{CO: 15239642 DIC: CZ520602089
tel.: 777 266 104
e-mail: jkgero@seznam.cz  (2)
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Pfiloha ¢. 5 — Fotodokumentace
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Nebytové prostory pod schodistém, diky
nafunkéni izolaci schodisté, do téchto
mistnosti zatéka.










Priloha €. 6 — Zapis z jednani KMN 25. 4. 2016

ZAPIS &. 4/2016

KMN - komise majetkova a nebytovych prostor
_Jednani komise KMN konané dne 25. 4. 2016
UMC Praha 10, VrSovicka 68, v zasedacce 411a)

Ptitomni: JUDr. Lubomir Ledl — pfedseda KMN
PhDr. Olga Richterova, JUDr. Magdaléna Lukovicova, JUDr. PhDr. Oldfich Chodéra, Ing.
Michal Narovec a Mgr. Bohumil Zoufalik a pan Lukds Razl - ¢lenové komise KMN

Omluvila se: Mgr. Tereza Hauffenova (dlouhodobé omluvena)

Hosté: Ing. Helena Novakova CSc., pani Romana Simova a pan Josef Klogner
Zapsal: Petr Stejskal

Navrh na Program jednani:

1. Zahgjeni komise

2. Schvéleni zapisu €. 3/2016 ze dne 4.4.2016

3. Schvéleni programu

4. Projednani predlozenych materialti oddéleni
najemnich vztaht a pohledavek

5. Projednani ptedlozenych materiali oddé€leni ¢innosti
vlastnika a prodeje nemovitého majetku

6. Riizné

7. Zaveér

K projednavanym bodim jednani:

Zasedani KMN zahgjil a vedl od 17:02 hod. ptedseda KMN pan JUDr. Lubomir Ledl. Komise se
seSla v poctu 5ti €lend, v prubéhu jedndni se dostavili jest¢ dva clenové KMN a naopak dva
¢lenové v prubéhu jednani odesli. KMN po celou dobu jednani byla usnasenischopna. K piijeti


http://praha10.cz/

jakéhokoli stanoviska bylo vSak po vétsSinu jednani nutné dosahnout jednomyslnosti. Jednani bylo
skonc¢eno v 19:00.

Pof. ¢. 5/6

Z4dost SVJ o piispévek na opravu vefejné uzivanych prostor v ulici B&locerkevska &.0. 24 a 26
Praha 10

Diskuse:

JUDr. Magdaléna Lukovifova — zajimalo by mé, proc se tento material projednava v KMN.
Nemél by tento materidl nejprve byt projednavan v FIV?

PhDr. Olga Richterova — jad jsem o tom také premyslela a dosla jsem k zavéru, ze bychom jim
mohli nabidnout zrizeni vécného bremene a o schodisté se starat.

JUDr. Lubomir Ledl — zde zridit vecné bremeno nelze. Ohledné jejich Zadosti a predlozeni
materialu do KMN, proc¢ ne, jedna se o MAJETEK a oni maji pravo pozadat obec Prahu 10 o
prispevek.

JUDr. PhDr. Oldiich Chodéra — vécné bremeno se zrizuje bud’s viastnictvim k urcité
nemovitosti (in rem), nebo s osobou (in personam) - konkrétni osoba ma pravo k cizi véci.

Zde by to byli vsichni obcané v okoli, kteri tudy chodi, coz si nedovedu predstavit jak toto vécné
bremeno zridit.

JUDr. Lubomir Ledl — §lo by to vyiesit smlouvou mezi SVJ a MC P10.

pan Lukas$ Razl — ja to zde velmi dobre znam, narodil jsem se zde. Ano ty schody jsou

V dezolatnim stavu a oni se boji, Ze si zde nékdo privodi uraz a bude je zalovat. V pripade, ze SVJ
tento priichod uzavie, stane se MC P10 tercek kritiky. To co navrhujete, ma smysl, proto se
priklanim k tomu, Ze smysluplnym resenim by bylo uzavrit smlouvu a v této smlouve bychom se
domluvili na podminkach, jak by byla poskytnuta financni castka na opravu. Dejme tam napr-
podminky, Ze vybérové Fizeni na zhotovitele bude v rezii MC P10 apod.

Také doporucuji, aby se k tomu vyjadril FiV.

JUDr. PhDr. Oldfich Chodéra — kdysi tady existovala komise, ktera poskytovala penize na
opravu (udrzbu) pamatek na vizemi P10. Tato komise, ale jiz neexistuje.

JUDr. Lubomir Ledl — pojdme, prijmou usnesenti, které bude RMC doporucenim, aby se timto
zacala zajimat a vstoupila do jednani s SVJ.

Komise doporuéuje RMC, aby zahdjila jedndni s SVJ o poskytnuti finanéniho p¥ispévku
K opravé schodisté a spoleéného priichodu pod domem &.0. 24 a 26 v ulici Bélocerkevskad,
Praha 10 za podminky, $e ndsledné bude s MC P10 uzaviena smlouva zajist' ujici pravo
prichodu uvedenym objektem pro verejnost.

PRITOMNO: 5
PRO: 4
PROTI: -
ZDRZEL SE: 1

Vysledek hlasovani: KOMISE NEPRIJALA ZADNE STANOVISKO

(potreba pro prijeti tohoto navrhu je nadpolovicni ,, PRO“ vsech clenii KMN, kterych je 8.
Nadpolovicni vétsina je tedy pocet 5. ,,PRO “ vsak byli pouze 4, vysledek je tedy: KMN neprijala
zadné stanovisko)




Por. ¢. 5/8

Zadost spole¢nosti DIPRO, spol. s r.0. 0 uzavieni Smlouvy o privu provést stavbu —
umisténi provizorni komunikace v ramci akce: obnova vodovodniho fadu, ul. Salvéjova,

Praha 10 - Zabéhlice

JUDr. Magdaléna Lukoviéova — upozornuji, Ze ve smlouve nejsou uvedeny presné terminy
dle platného zdkona.

Komise doporucuje uzaviit Smlouvu o pravu provést stavbu — umisténi provizorni
komunikace.

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTL -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE DOPORUCUJE UZAVRIT SMLOUVU O PRAVU PROVEST
STAVBU - UMISTEN{ PROVIZORNi KOMUNIKACE.

6. Ruzné

PhDr. Olga Richterova — minule jsme se na KMN zabyvali dvéma vécmi Napristé o nich
Zadam o informace.

Zaprvé: informace jak vypada situace v klubu Cil a jednani kolem primého prondjmu
knihovné?

Zadruhé: usnesli jsme se, Ze chceme védét, kolik ma Praha 10 kotelen o které se stara, v
Jjakém jsou stavu a jaky je do budoucna celkovy pohled na tepelné hospodarstvi Prahy 10).

Zadam na pristin jednani KMN o informace u téchto dvou =dlezitosti.
1. Zavér
Pan predseda JUDr. Lubomir Ledl v 19:00 hod. v§em pritomnym podékoval a jednani KMN

ukonéil.

Zapsal dne 26.4.2016 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a nebytovych prostor.

Schvalil: JUDr. Lubomir Ledl — piedseda komise majetkové a nebytovych prostor.

(Zeadl,
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Piiloha ¢&. 7 — vyjadieni OZD ze dne 25. 7. 2016

Interni sdéleni

odbor Zivotniho prostfedi, dopravy a rozvoje
Vézieny pan
Mgr. Jaroslav Novak
Vedouci oddéleni koordinacnich referent Ing. arch. Jifi Zékostelny / 580
Einnosti

datum 25.7.2016

& j. P10-071116/2016

oddéleni koncepce a rozvoje

véc VyjadFeni k Zddosti o finanéni pFispévek na opravu prichodu a schodisté domu v ulici

Bélocerkevskd pro SVI v budové &p. 1299, 1301, k.u. VrSovice

Vézeny pane vedouci,
na zakladé Vasi ¥adosti o stanovisko OZD k zadosti o finanéni pfispévek na opravu prichodu a schodidté
domu v ulici B&locerkevska pro SVJ v budové &p. 1299, 1301 v k.. VrSovice Vam sdéluji nasledujici.

Priichod budovou &p. 1299 a 1301 v k.U. Vr3ovice je z urbanistického hlediska vyznamnym prvkem
zaji$fujicim prostupnost Gzemi v dotZené lokalité. Z pohledu struktury zastavby a uli¢ni sité tvori
elementarni vizuaini spojnici Jakutské ulice a ulice 28. Pluku.

Vyznam a Géel priichodu a schodi$té je zdUraznén pfechodem pro chodce pfes Bélocerkevskou ulici v
linii vy$e uvedenych ulic.

Sohledem na tyto skutefnosti povaiujeme za dileZité zachovéni moinosti uZivani prichodu a
schodisté objekth &p. 1299, 1301 v k.0. Vriovice pro Sirokou vefejnost.

S pozdravem

—

// >

Bc. Martin Pecanek
vedouci odboru Zivotniho prostfedi,
dopravy a rozvoje

s

NT A 0AINR



Ptiloha ¢. 8 — informace SVJ ohledné vyse ptispévku

Spoledenstvi vlastniki jednotek v budoveé ¢p. 1229,1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10
VrSovice -

1

Utad Méstské &asti Praha 10
Mgr. Jaroslav Novak-vedouci
oddéleni koordina¢nich ¢innosti
Vriovicka 68

10138 Praha 10

V Praze dne 25. 08. 2016

Véc: Rekonstrukce a opravy prichodu a venkovniho schodi¥té bytovych domi
Bélocerkevska &.p.1299/24 a 1301/26 — doplnéni podkladi a informaci k uplatnéné zadosti o
poskytnuti pomoci a finanéni prostredkii k provedeni zamyslenych oprav.

Viieny pane magistie,

vybor Spolegenstvi vlastnikd jednotek v budové €p. 1229,1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10
Vrsovic (dale jen ,,SVJ Bélocerkevska®) timto navazuje na jiz uplatnéné zadosti ze dne
12.4.2013 a 4. 4.2016 o finanéni podporu a pomoc na opravu prichodu a venkovniho schodisté
domt Bélocerkevska ¢.p. 1299/24 al301/26 v Praze 10. Jedna se o pruchod a venkovni
schodi$té mezi obéma domy, které vyuzivaji nejen najemnici — vlastnici bytovych jednotek
nachézejicich se v téchto domech, ale zejména, a to z podstatné Casti (cca 80 %) Siroka
vefejnost - zamé&stnanci, studenti Lékafské fakulty, pacienti a navs§tévnici Vinohradské
nemocnice, pedagogové, zam&stnanci a Zaci ZS Jakutsk4 a jeji rodice apod.

Vazeny pane magistie,

ve shora zmin&nych Zadostech jsme avizovali $patny stavebné technicky stav nejen nosnych
stavebné technickych konstrukci prichodu, ale rovnéz tak podestové desky a stavebné
technickych konstrukci venkovniho schodisté. Tento stav je netnosny a vyZaduje si rozsdhlé

" rekonstrukéni prace a opravy, které budou predstavovat nutnost vynaloZeni pomé&rné znaénych
finan¢nich prostfedkil. Pro udely skuteéného posouzeni stavu prichodu domil a venkovni
schodisté¢ SVJ Bélocerkevska zadalo vypracovani posudku autorizovanym technikem
Jaromirem Koubou a statikem Ing. Janem Jelinkem, CSc. Na zaklad¢ téchto odbornych
stanovisek byl zaddn pozadavek na vypracovani polozkového rozpoctu predpokladanych
finanénich nakladd na realizaci pozadovanych a nutnych oprav. Dle tohoto rozpo¢tu cena
uvazovanych praci, pouzitych materiali a dopravy, véetné DPH, byla stanovena na Castku
1 583 770,- K¢.



Vazeny pane magistie,

vybor SVJ Bélocerkevska konstatuje, Zetma seridézni a vazny zdjem na tom, aby priichod domt
a venkovni schodi3té byly zachovany a slouZily nejen obyvatelim pfedmétnych domd, ale také
i Siroké vefejnosti a obfantim bydlicim v této lokalité Prahy 10. BohuZzel, finan¢ni zatiZeni,
které si vyZzada celkova rekonstrukce a opravy pruchodii a venkovniho schodisté, je pro SVJ
Bélocerkevska enormni a nesplnitelné, protoZe SVJ neni podnikatelskym subjektem a
prosttedky na opravy a spravu domu ziskava pouze z fondu oprav, do kterého pfispivaji jeho
¢lenové — vlastnici bytovych jednotek, ktefi jsou z podstatné ¢asti dichodci.

'VaZeny pane magistie,

s ohledem na v8e vy$e uvedené se vybor SVJ Bélocerkevska, v zastoupeni svych ¢lenti ale také
i vzajmu Siroké vefejnosti, ktera vyuziva pfedmétny priichod, obraci na Vas i na vedeni
Mestské ¢asti Praha 10 se zdvorilou Zadosti o poskytnuti finanéni podpory — piispévku a
prostiedkt ve vysi, kterd by odpovidala 80% piedpokladanych finanénich nakladG na
provedeni rekonstrukénich a opravnych praci celého dila — jiz zmifiované opravy prichodu a
venkovniho schodisté. Zbytek — 20% piedpokladanych nakladt by neslo SVJ Bélocerkevska
Sastecné ze svych fondu a Castedné ziejmé z Gveru, nebot’ jeho soucasné finanéni mozZnosti
neumoziiuji plné kryti tohoto predpokladaného finanéniho zatiZeni.

Vazeny pane magistie,

vybor SVJ Bélocerkevska, jeho ¢lenové a nepochybné i §iroka vefejnost, ktefi jsou v ocekavani
provedeni oprav priichodu a schodisté vyslovuji hluboké presvédceni a soucasné i nadgji, Ze
naSe 7adost o poskytnuti finan¢niho piispévku se setka nejen u Vas, ale i u vedeni Méstské ¢4sti
Praha 10 a jejiho zastupitelstva s plnym pochopenim a vstficnym piistupem a Ze ji bude v plném
rozsahu vyhovéno, za coz pfedem vyslovujeme upfimné a zdvofilé podekovani. Budeme
usilovat o to, aby naSe podékovani Méstské ¢asti Prahy 10 bylo prezentovano i na ,,d€kovné*
desce, kterou bychom umistili v prtichodu obou domd.

S tctou @

JUDr. Stanislav Cervenec
mistopfedseda SVJ Bélocerkevska

Ptilohy:

- odborny posudek stavu venkovniho schodi$té bytového domu Bélocerkevska 1229/24,
1301/26 Praha 10 vypracovany dne 25.3.2013 autorizovanym technikem Jaromirem
Koubou;

- odborné stanovisko statika Ing Jana Jelinka, CSc. Ze dne k posouzeni stavu nosnych
konstrukei priichodu a venkovniho schodisté bytového domu Bélocerkevska €.p. 24 a
26;

- soubor fotodokumentace zachycujiciho stav venkovniho schodisté a priichodu domu
Bélocerkevska 1229/24, 1301/26;

- polozkovy rozpodet piedpokladanych finanénich nékladii na opravu a rekonstrukci
venkovniho schodi$té a prichodu domu Bélocerkevska 1229/24, 1301/26;



Pfiloha ¢. 9 — Znalecky posudek soudniho znalce pro m. ¢. Praha 10, Ing. Arch. Vladimir
Soukenik

ZNALECKY POSUDEK
¢ 1895 -44 - 2016

o kontljole ceny opravy schodi$té a priichodu Bélocerkevska 1299/24 a 1301/26,
katastralni uzemi VrSovice, hlavni mésto Praha

Objednatel znaleckého posudku: Meéstska ¢ast PRAHA 10
Vr3ovicka 1429/68. 101 38 Praha 10

Ugel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny stavebnich praci a dodavek.

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefovini majetku ve znéni zdkoni & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013
Sh., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhliky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlidky &
199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 27.9.2016 znalecky posudek

vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravsks 1779, 252 28 Cernosice

Znalecky posudek obsahuje 9 stran textu véetné titulniho listu a 5 stran ptiloh. Objednateli se predava
ve thech vyhotovenich.

V Cernosicich 15.10.2016
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1. Nalez
1.1. Znalecky ukol

Stanoveni kontrolni ceny opravy schodisté¢ a prichodu v domech Bélocerkevskd 1299/24 a
1301/26 do ulice Jakutské v k.. VrSovice, Praha 10, v souvislosti s planovanym finan¢nim
prispeévkem na jejich opravu.

Kontrolni cena je stanovena v cenové trovni 11/2016 (CU druhé poloviny roku 2016).

1.2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Schodisté a prichod v domech €.p. 1299 a 1301
Adresa predmétu ocenéni: Bélocerkevska 24 a 26
100 00 Praha 10
Kraj: HI.m. Praha
Okres: HI.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tuzemi: Vrsovice

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena ve dnech 22.9. a 27.9.2016 za ptitomnosti znalce, rozpoctarky a pani
Kripnerové ze SVJ.

1.4. Podklady pro vypracovani posudku
* Objednavka Méstské ¢asti Praha 10, ¢. OMP/1497/2016, ze dne 14.10.2016.
* Stanovisko statika Ing. Jana Jelinka, CSc., a.1. ze dne 19.5.2011.

* Posudek stavu venkovniho schodi$té bytového domii Bélocerkevska 1299/24 a 1301/26, Praha
10 zpracovany Jaromirem Koubou ze dne 25.3.2013.

* Cenovy navrh ,,SVJ Bélocerkevska - rekonstrukce prichodu a venkovniho schodisté” bez
uvedeného data navrhu.

* Dopliujici podklady poskytnuté oddélenim koordinacnich ¢innosti odboru majetkopravniho,
ufadu M¢éstskeé ¢asti Praha 10, véetné€ navrhu predkladu radé MC Praha 10.

* Zjisténi na miste.



1.5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Nejsou predmétem zkoumani tohoto posudku.

1.6. Dokumentace a skuteCnost

Dokumentace poskytnuta objednatelem poskytuje pouze castecnou informaci zejména o
zakladnich parametrech oceniovanych stavebnich praci a dodavek, nebot chybi projektova
dokumentace. Dil¢i informace pak byly ziskany Setfenim pii prohlidce nemovitosti.

1.7. Celkovy popis

Predmétem znaleckého posudku je ovéteni vySe deklarovanych nékladi stavebnich praci a
dodavek v souvislosti s opravou schodisté a prichodu Bélocerkevska 1299/24 a 1301/26, v k.u.
Vriovice.

1.8. Zékladni pojmy a metody ocenéni

Podle definovaného znaleckého ukolu se jednd o posouzeni, je-li pfedlozeny cenovy ndvrh
obvyklou cenou stavebnich praci a dodavek, tedy jestli nebylo zjisténo neopravnéné nadhodnoceni
¢1 podhodnoceni. Definice obvyklé ceny je v tomto ptfipadé pouzita identicky podle zakona ¢&.
151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni:

. Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena p¥i prodejich stejného popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim *.

Pro uplné komplexni posouzeni nebyla piedlozena potfebnd dokumentace. V ptedlozenych
materidlech je pouze propocet, nikoliv fadny polozkovy rozpocet. Rovnéz chybi stavebni vykresy
a technicka zprava. Material obsahuje pouze velice stru¢ny navrh feSeni. Proto je posuzovan pouze
orientacné soulad s uvedenymi celkovymi rozméry, kapacitami apod. Nikoli tedy soulad vymeér u
jednotlivych polozek ptedlozenych rozpocti.



Toto posouzeni vychazi 7 piedpokladu, Ze rozsah mérnych jednotek uvedenych v poskytnutém
cenovém podkladu odpovida skutecné provedenym ¢i navrienym pracim.

Proto je v rdmci tohoto posouzeni hlavni diiraz kladem na to, zda jsou uvadéné jednotkové ceny
obvyklé.

Zpusob posouzeni piedlozeného propoctu ceny odpovida zobecnénému odhadu cen stavebnich
praci a dodavek v cenové urovni II. pololeti 2016. Kontrola je provedena s uzitim software
BUILDpower spole¢nosti RTS, a.s. Rozpoctové ceny v jednotlivych softwarovych aplikacich jsou
povazovany za obvyklé a stanoveny pro standardni stavebni prace a dodavky.

Vysledné zjisténi uvedené v tomto posudku odpovida svym charakterem odbornému odhadu a to
jen s ur¢itou mirou presnosti. Praxe je v tomto smyslu ustalena na tom, ze rozdil + ¢i — ve vysi do
10% je povazovan za priijatelnou toleranci obvyklé ceny. Navic, jak jiz bylo uvedeno, nebyla
piedlozena potiebnd dokumentace pro uplné komplexni posouzeni vykazu vymeér a tim i vlastnich
cen stavebnich praci a dodavek.



2. Posudek
2.1. Popis navrzené opravy

Popis je pfevzat z materialu ,,Posudek stavu venkovniho schodisté bytového domu Bélocerkevska
1299/24, 1301/26, Praha 10 zpracovany Jaromirem Koubou ze dne 25.3.2013. Uveden je ve
zkracené podobé.

Oprava schodisté bude sestavat z vybourani degradovanych nosnych zdi, provedeni izolace nad
nadbetonované zaklady. Vyzdivka novych zdi bude z betonovych cihel. Opraveny budou vnéjsi
omitky z umélého kamene. Noveé bude upraveno odvétrani uzavienych prostor pod schodistém.
Schodist'ové stupné budou po vyspraveni znovu pouzity.

Provedena bude oprava dilataci, nové izolace schodistové desky, kryci beton, oprava desky
Z vnitini (spodni) strany, poloZeni renovovanych schodistovych stupiiti a teracové dlazby podest
a opravy a doplnéni omitek a terénni upravy.

Oprava priichodu zapo¢ne demolici dlazby a pravdépodobné i betonu pod ni, s tim, aby bylo
dosazeno potiebného spadovani plochy. Provedena bude izolace a kone¢né pokladka nové dlazby.

2.2. Kontrolni polozkovy rozpocet

V ramci tohoto znaleckého posudku nebylo mozné pfimo porovnat ,,Cenovy navrh na opravu®
podle rozpoctaiského SW. Ten neni fadnym polozkovym rozpoctem. Neobsahuje zejména
standardni popisy polozek ani jejich ¢iselné kody (material dale napt. neobsahuje ani jeho
zpracovatele a datum jeho sestaveni).

Z uvedenych divodi bylo nutné zpracovat zcela novy fadny polozkovy rozpocet. Byly vyuZity
rozméroveé parametry jednotlivych praci podle predlozeného cenového podkladu a pouzity
polozky, které odpovidaji standardnim postupiim préace s pfihlédnutim k uvadénym stavebnim
materialam.

Uvedena cena stavebnich praci a dodavek je platna za predpokladu, ze rozsah praci bude odpovidat
rozsahu uvedenému v cenovém podkladu. Vzhledem ktomu, Zze nebyla poskytnuta fadna
projektova dokumentace, bylo nutné rozmerové parametry pievzit.

Vysledky kontrolniho ocenéni

PiedloZeny cenovy navrh na opravu uvadi celkovou cenu ve vysi 1.377.191 K¢ bez DPH a
1.583.769 K¢ vcetné DPH.

Kontrolni poloZkovy rozpocet uvadi celkovou cenu ve vysi 1.059.989 K¢ bez DPH a 1.218.987
K¢ véetné DPH.



2.3. Rekapitulace dalSich zjisténych poznatkli a doporuceni pro
realizaci

Pro informaci, zejména vzhledem k ucelu tohoto znaleckého posudku, jsou stru¢né uvedeny dalsi
poznatky, které¢ maji obvykle vliv na dohodnutou cenu deklarované prace.

V dale uvedenych zjisténich se vychdzi ovSem jen z poskytnutych podkladii uvedenych v ivodu
tohoto posudku. Jedna se zejména o, Ze:

- Chybi zakladni zdivodnéni, pro¢ se piistoupilo k opravé schodisté a ne K jeho vybourani az po
zaklady a provedeni nové konstrukce (s pouzitim zulovych schodii). Podle nasi zkuSenosti nebyva
tento postup vyrazné drazsi nez slozita rekonstrukce a vysledkem je stavebni dilo, které bude mit
podstatné lepsi vlastnosti a také del$i zivotnost.

- Neni informace o tom, jestli bylo ¢i nebylo provedeno vybérové fizeni na opravy, které jsou
Z hlediska prostfedk SVJ jisté zna¢né vyznamné.

- Chybi projektova dokumentace, proto nebylo mozné posoudit spravnost pouzitych vymer.

- Néktera navrzena stavebné technicka feSeni (napf. opravy pruchodu) jsou jist¢ z pohledu
dodavatelti materiali doporucovana (napft. specialni hmota na sparovani dlazby), vyzaduji vSak
precizni dodrzovani technologické kazné, coz je obtizné na stavbé zajistit. Tyto Upravy jinak
nebudou mit deklarovanou zivotnost, nehledé na obtiznost jejich ptipadnych oprav.

- Neni patrné, co se stane se znaéné zkorodovanym uchycenim kovového zabradli.

Déle uvadime doporuceni pro piipad, Ze bude akce realizovana podle pfedlozené¢ho soupisu praci.

Tato doporuceni plati zejména pro SVJ a v ptipadé poskytnuti finanéniho piispévku také pro MC.

- Zajistit nezavisly stavebni dozor, ktery ma zkuSenosti s redlnym uZitim navrZzenych stavebnich
materiald a postupti.

- V obdobi realizace odborné ndro¢nych stavebnich praci provadét dozor prakticky trvale.
Nepfipustit zZaménu materiald a pfedepsanych vyrobnich postupti.

- Nepfipustit viceprace, zejména z diivodl odlisnych vymeér.



3. Zavér

Rekapitulace

Celkové cena bez DPH podle pfedlozeného cenového navrhu na opravu je 1.377.191 Ké.
Celkova cena bez DPH podle kontrolniho polozkového rozpoCtuje je 1.059.989 K&,

Celkova cena podle predloZeného cenového névrhu na opravu je 0 29,9% vyssi, nes Je cena zjidtén4
fadnym kontrolnim polozkovym rozpodtem. (kontrolni cena je povazovana za 100%).

Zivéreény virok: -
Na ziklad& provedené analyzy se konstatuje, 7e predloZeny cenovy ndvrh na opravu schodisté a

priichodu v objektech Bélocerkevski 1299/24 a 1301/26 v katastralni vizemi Vr$ovice s celkovou
cenou ve vysi 1.377.191 K& bez DPH a 1.583.769 K& véetné DPH,

neni cenou obvyklou.

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravsl::é. 1779
252 28 Cernogice

V Cernosicich 15.10.2016




4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Bud¢jovicich ze dne 27.6.1977 pod €.j.Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1895 - 44 - 2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nadhradu naklada Gc¢tuji dokladem €. znal. 18954416.

5. Seznam piiloh

pocet stran A4 v priloze:

Kontrolni rozpoget v CU 11/2016 4
[lustrativni fotodokumentace 1



POLOZKOVY ROZPOCET

Uprava diazby pruchodu a
Rozpodet 01 vnéjsiho schodists JKSO 2B
|Ubjekt Mazev objekiu kP
101 Pruchod mezi domy ve. vhigjeine schodiste Mema jednotka m3
Stavba Nazev stavby Pocet jednotek 0
1622 BD ép.1299 a 1301, Bélocerkevska ul, Praha 10  [Makladynam) []
Projektant Typ rozpodtu
Zoracovatel projektu |0
Objednatel
Dodavats! Zakazkowé Eislo 1622
Riozpodétoval Podet list
ROZPOCTOVE NAKLADY
Zakladni rezpoctove naklady Ostatni rozpoctove naklady
HSV celkem 724 78| Ztizens wyrobni podminky 0
Z|PSY celkem 208 2668 0Oborova piirazka 0
RM prace celkem 0]Presun stavebnich kapacit 0
M|M dodavky celkem O|Mimostavenitni doprava 0
ZRM celkem 1 024 144|Zafizeni stavenisté 204383
FProvoz investora 15 382
HZS olkompletaéni &Ginnost (IED) 0
ZRMN+HZS 1 024 144|Ostatni naklady neuvedens 0
ZRN:zostnaklady+HZS 1 059 932|Ostatni naklady celkem a5 545
Wypracowval Za zhotovitele Za objednatele
Jmeno : Ing. Zdenka Kubistova Jmeno : Jmenc : Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Datum : 28092016 Dratum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 15.0]% 1 050 980 K
OPH 15.0]% 158 988 K
Zaklad pro DPH 0.0]% 0 K&
DFH 0.0]% 0 Kc
CENA ZA OBJEKT CELKEM 1218 987 KE
Poznamka
Zpracovano programem BUILDpower, @ RTS, as. Strana 1




Stavba : 1622 BD cp.1239 a 1301, Bélocerkevska ul, Praha 10 Rozpocet: 01
Objekt : 01 Priichod mezi domy vé. wnéjSiho schodista Uprava dlaZby priichodu a vnéjiiho schd
REKAPITULACE STAVEBNICH DiLU
Stavebni dil HSV PSSV Dodavka Montaz HZS
i Zemni prace 65 300 0 0 [i] 0
2 Zaklady a z¥iattni zakladani 67 345 0 0 o 0
4 Vodorovng konstrukce G 597 0 0 o D
5 Komunikace 20 250 o o o o
62 Ulpravy powrchi wngjsi a5 640 D D (] 0
63 Fodlahy a podlahové konstrukee 205 658 0 0 o D
o Leseni a stavebni wytahy 4 488 0 0 4] 0
od Bourani konstrukei 53 Toa 0 0 o] 0
o7 ProraZeni otvord 23 374 D D ] 0
o9 Stavenistni pfesun hmot 16 671 0 0 o 0
711 lzolace proti wode 0 125 281 0 o D
713 lzolace tepeine 0 1377 0 ] D
77 Podlahy z dlaZdic a obklady 0 172 595 0 o D
D96 Fiesuny suti a wvybouranych hmot o6 718 0 0 0 0
CELKEM OBJEKT 724 678 299 266 0 0| ]
VEDLEJS|I ROZPOCTOVE NAKLADY
[Nazev VRN KE % Zakladna KE
ZtiZené wyrobni podminky 0 0.0] 1024144 0
Oborova prirazka 0 0.0 1024 144 0
Presun stavebnich kapacit 0 0.0] 1024 144 0
|Mimostavenistni doprava D 0.0 1024 144 D
Zafizeni staveniste 0 2.0 1024 144 20 483
Frovoz investora 0 1.5 1024 144 15 362
Kompletatni éinnost {ICD) 0 0.0] 1024 144 0
Rezerva rozpottu D 0.0 1024 144 D
CELKEM VRN 35 B4S
Zpracovano programem BUILDpower, & RTS, as. Strana f



Polozkovy rozpodet

Stavba - 1622 BD €p.1299 a 1301, Bélocerkewska ul., Praha 10 | Rozpodet: 01
Objekt - 01 Priichod mezi domy vE. vnéjSiho schodisté Uprava diafhy prichodu a wnéEiho schod sté"
P | Cislo poloZky Mazev polodiy [ W) | mnogstei | cena/MJ | celkem (KE)
Dil: |1 Zemni prace
1 |111212131R00 |Cdstrangni dfevin vy$.nad 1m, seah 1:5, 5 pafezem [ ma 18,36 ;55,5-]' B 381,34
3,06"6,0 16,36
2 [130601101R00 [Rusnl vykop jam, ryh a achet v homing 1. 1 - 2 [ mz 1308 .355.5.3| 21 57,40
23,25+9.8 32,08
3 |162201201R00 [Vodorovné phemist vykoplu nosenim hor.i-4, do 10m [ mz 4508 225,[:-]' 10 143,00
12338488412 45,08
4 |ME2T0M105RO0 |Wodorowne phemistend vykoplu Z hor.1-2 do 10000 m | mi 1,08 25[:.[:']| 5 270,00
23,258+9,8-12 21,08
5 |162701109R00 |Pripiatek k vod. plemistenl hor. -3 za dalsl 1 km [ mz 710,80 12.70] 415275
- {23,26+9,6-127"10 210,60
& QNET101101RI0 |Nakladani vwkooku Z hor.1-2 v mno2sivl do 100 m3 | m3 33,08 191 'E':II £ 334 B2
23.26+9.4 32,08
7 N72101102R00 | Zasyp natnl s& zhutnenim m3 12,00 330,00 3 550,00
& |19300000ZR00 |Poplatek Za skiacku hominy 1-4 m3 21,08 260,00 5 430,80
23,258+9.8-12 21,08
Celkem za |1 Femni prace | 65 390,12
Dil: |2 Zaklady a zvlastni zakladani
9 J2129T1110R00 |Coplastenl frativoda z geotext., do sklonu 1:2,5 mid 31,50 26,40 E31.80
10 |279232511R00 |Posiupna podezdivka zakladoweho zdiva cihlaml 2
- betonowych clhel m3 3,10 5 365,00 43 456,50
11 |289902111R00 |Otlwdanl nebo odsakanl omitek s1én mi2 78,00 426,50 11 842 00
12 |212810010RAD | Tratlvody Z PVC drenadnich Nexibinich trub2k lo2e
iérkopisek 3 posyp kamenlve, trubky d 160 mm m 21,00 471,50 280t.50
13 |69366153 Gaptexdllie FILTEK 300 gém2 £. 200cm 100% PP miZ 35,23 33,51 1213,90
31,5"1,15 36,23
Celkem za |2 Zaklady a zvlastni zakladani | &7 345 50|
Dil: |4 Vodorovné konstrukce
14 |432181421R00 | Csazenl stupid kamennych na desku m 111,00 557,00 51 B27,00
15 |457311116R00 |Vyrovnavaci beton vypifiovy neoo spadovy © 16/20 m3 1,50 3 160,00 4 770,00
16 |5e38E010 ZAUDEN 5Chod. piny 150x300x1000 roWna podstupnice pouZe
pro presun hmat U5 111,00
Celkem za |4 Vodorovné konstrukce &6 597,00]
Dil: |5 Komunikace
17 |597101020RAD |21ab odvodfiovaci polymesbeton, zati2enl B125 kN [ m ] 19,50} 1.500,00 20 250,00
Celkem za |5 Komunikace 29 250,00]
Dil: Upravy povrchil wvnéjsi
16 |GZ2431451R00 |Oprava omiek Z Umel kamene,cpracovamich oo 40 % mi2 55,00 518,00 28 490,00
19 |6Zz2431469 Omitka z ume|. Kamens na novych zdech m2 35,00 1.390,00 AB 650,00
M |62T452159 Cprava spanvanl kamennych hiav zdiva pfeveata polodka SO0 1,00 12 300,00 1. BOD,00
71 [631319998 ypinénl spary zdva pod nosnou deskou schodisie
rozpinawou manpu-pfevzala polodka EOLIDOT 2,00 2 850,00 5 700,00
Celkem za |62 Upravy povrchil vnéjsi 95 640,00]
Dil: |63 Podlahy a podlahové konstrukce
22 1632419250R00 |Zamonivel.podiah.nmotaSaAsFE PCI Percem 440 B.50mm
- - m2 152,38 955,00 147 046,70
23 |63247TI23R00 |Reprodilpolymenczament. maltou, i.doi1D mm+penairace mi2 53,00 527,00 51 B4E,00
24 |TEIGESZI0R00 |Penetrace betonowych podiladl BASF 1x mi2 152,38 570 553,77
Celkem za |63 Podlahy a podlahové konstrukce 205 656, 47
Dil: |94 LeSeni a stavebni vytahy
75 [941955003R00 |Lefenl lehke pomocne, vyeka podahy do 2,5 m [ mz ] 29,50 151,50 4 450,35
Celkem za |94 Leseni a stavebni vytahy 4 469,25
Dil: |96 Bourani konstrukci
Zpracovano programem BUILDpower, & RTS, as. Strana 1




Polozkovy rozpodet

Stavba - 1622 BD €p.1299 a 1301, Bélocerkewska ul., Praha 10 | Rozpodet: 01
Objekt - 01 Priichod mezi domy vE. vnéjSiho schodisté Uprava diafhy prichodu a wnéEiho schod sté"
P& | Cislo polofky Mazev polodiy MJ | mnoZswi | cena i M) celkem [KE)
26 |962032432R00 |Bouranl 2dlva z dutych cihel nebo tearmic na MG mi 8,10 528,00 4 276,80
27 |963022E19R00 |Bouranl kamennych.schodiEfowych stupi m 111,00 74,40 E 258 40
25 |965042141RT1 |Eourani mazanin betonovich . 10 cm, nad 4 m2 rwéne .
mazaniny 5 - & cm m3 12,19 2 610,00 31 616,54
52, 36870.08 12,19
29 1965DE1TI3RT1 |Bouranl dia2ab keramickych 110 mm, nad 1 m2 ruéneg,
diaddice keramicke m2 145,78 60,10 B 781,38
E,&E-&,E T 145,78
30 |9650B1613RT1 |Bouranl diateb terac., t2ms. .o 30 mm, nad 1 m2 méng,
diaddice teracove m2 &,60 909,20 654,72
Celkem za |96 Bourani konstrukci 53 768,24
Dil: |97 Prorazeni otvomn
3 [375011221R00 |Podpér.dhevenl zdklzdiva do 2m tzdl 45 cm do 1m m 5,00 1777.00 10 652,00
3T 97501123 1R00 Podper.dfeven] zaklzdiva do 2m B.zal 45 cm do 3m m 5,00 1 658,00 0 G4E, 00
33 |97TI022441R00  |Cistenl vybour. kamenmych stupnd m 111.00 24,90 7 763,50
Celkem za |97 ProraZeni otvoru 23 373,90|
Dil: |99 Stavenistni presun hmot
24 |9992E1105R00 |Presun hmot pro opravy a Bdribu do vysky E m i I E-]I.ad.l 274,00 16 &70,E8
Celkem za |99 Stavenistni presun hmot 16 670,88|
Dil: | 711 lzolace proti vodé
35 |711402111R00 |S1Emkova [Z0IEce BAGE,PCI Seccoral 1K mi2 193,38 545,00 105 392,10
6 |711404123R00 |Paska BASF, PCI Pechape & Objeki modra di. 50 m m 31,50 136,00 4 784,00
37 |T14E2011RET (Izolatnl sysiem Mol Fiabon, sviske wieine dodavky folle Piaton
_ P35, Iisty a dopinku m2 34,00 244,00 9 272,00
3 |T1ITE1133R00 |Provedenl detalll spar, wod. impregn. provazel m 31,50 57,60 1 B14.40
29 1993T11201R00 |Presun hmot pro [zoiace protl wode, wiky do S m = 1 207,63 375 4 528 53
Celkem za |T11 Izolace proti vode 125 291,09
Dil: |713 lzolace tepelne
40 |713381192R00 |Tésnenl spojd trvale plastickym tmekem m 73,00 18,50 1 350,50
41 |9%a713201R00 |Presun hmol pro [ZDEce tapaing, vyEky 4o & m =% 13,51 1,55 26,33
Celkem za |713 lzolace tepelné 1 376,83
Dil: | 771 Podlahy z dlazdic a obklady
42 ITT110MZ10RT2 |Penetrace podkladu pod diadoy penetralnl nabér webesr haft
_|r=mid _ m2 152,38 50,30 T 664,71
43 |TT14T104R0I0 | Coklad sokllkd keram rovnych go MC.20x10, H 10 cm m 31,50 50,40 2 B16,10
3 [7T14TO001R00 |Fezan diazdic keramickych pro soll Ky m 31,50 72,80 7 796 35
45 |7TITTSI09RLR |Monta2 podiah keram.wngsl, hiadke, tmed, 30x30 om lep.PCl
Paricol FL, 5par PC1 Percolor Flex, BASF mi2 152,38 452,50 6B 551,5%5
46 1597642031 Diana Tawns Granit probskiuz. S8 300x300x5 mm mi2 175.00 AED 5 B0 04E.25
47 |99a77 120100 |PYesan nmat pro podiahy z dia2dlc, vysky do € m =% 1636,75 £.10 0 523,30
Celkem za |771 Podlahy z dlazdic a obklady 172 538,56
Dil: |D96 Pfesuny suti a vwbouranych hmot
43 197011 T1RD0 | Swisla doprava sutl a wybour. hmot Za 2.NP a 1.PP i 21,40 256,00 5 470 B8
49 19TI0E1T11R00 | Odvoz sull 3 wybowr. hemot na skladku o 1 km i 42 81 174,50 T 470,34
[ 50 [973061121R00 |Fripiaick k odvozu za kadrdy dalsl 1 km i 1 241,49 15,00 1B £22,34
1 |9TI0E2TIRIO |Vnltrostavenlsinl doprava sull do 10 m i 42,81 222 50 o 52533
52 |9TIDE2121RI0 |Priplatek Kk vnitrost. doprave sutl za caltich S m i 171.24 24 B0 4 24675
£3 |9799201902R00 |Poplatek Za skladku sufl - EMEs % 4281 1200,00 51 371,58
Celkem za |96 Presuny suti a vybouranych hmot 96 716,21
Zpracovano programem BUILDpower, & RTS, as. Strana 2



Ilustrativni fotodokumentace
Pruchod a schodisté Bélocerkevska 1299/24 a 1301/26, VrSovice, Praha 10




Ptiloha €. 10 — Zapis z jednani se zastupcem SVJ Bélocerkevska ze dne 18. 1. 2017

ZAPIS

7 JEDMANI 5E ZASTUPCEM 5V BELOCERKEVSKA 1299, 1301

strany jednani:

Ufad méstske Zasti Praha 10 - zastoupen Ing. Helenou Novakovou, C5c,
Ing. Jifim Prochazkouw a Petrem Stejskalem

spoletenstvi viastnikl jednotek v budové
fp. 1299,1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10—  zastoupeno predsedou sv)

IC: 28898419 JUDr. Stanislavern Cervencem,
(dale jen SWI7)
Den a misto jednand -18.1. 2017, kancelaf A 317 Urad méstske Casti Praha 10

- Jednani bylo svolano z inidativy Méstske Casti Praha 10, a to za utelem ziskani a
doplnéni relevantnich informaci a podidadi vrtahujicich se k Zadosti SV Bélocerkevska
ve védi  rekonstrukce o opravy prichedu a venkovniho schodists™

- Zastupce 5V JUDr. Stanislav Cervenec potwrdil, 3e 5V akceptuje Castku na opravu
prichodu a venkovniho schodisté ve vySi 1.059,989, - KT [bez DPH) ke ktere dospél Ing.
arch. Viadimir Soukenik ve svém Znaleckém posudku ©. 1885-34-2016, ktery
vypracoval na objednavku Mestske Casti Praha 10.

- JUDr.Stanislav Cervenec dale sdélil, e 5vI od r. 2016 splaci Gvér ve visi 6 147 000,- KE,
ktery je Urofen sazhou 0,75 % p.a. Uvér byl SvJ poskytnut na celkovou rekonstrukci a
ratepleni obou domi, vietné generalni opravy strechy domu, ktera byla jif ve velmi
Spatném stavu. Rekonstrukce ji probéhla a sv) od 15.1.2016 zapocalo s pravidelnymi
splatkami dwéru ve vysi 77 879 ,- KL mésicné. splatkovy kalendar dvéru je rozloZen na
obdaobi od r. 2016 do 30.9.2022.

- Jupr. Cervenec dale uvedl, 2 51 ma dva zdroje pfijmi, a to:
a) finanini pfispévky viastniki bytovych jednotek do fondu oprav, pficem? sv) je
znainé limitovano v moZnostech navySeni téchto prispévid, protofe cca 80 %

wiastnikd bytovych jednotek tvofi lidé prestarli — v pokroilém wéku (B0 let a vica),
u kterych je jedinym prijmem jejich starobni dichod;



b) najem z nebytovich prostor, které se nachazeji v prizemi dom, které vyuiiva jako
najemce autoskola a firma Hogo Fogo, sr.o - vietnamsky prodejce potravin a
smizeneého zboZi. Pronajem, resp. vynos z pronajmu tohoto prostoru je v soucasné
dobé, a taks i do budoucna znacné nejisty a nepravidelny, protoZe v tésne blizkosti
se nachazi prodejna TESCO, cof zpusobuje, e najemce dosahuje nizké triby —
vynosy, a opakované Zadal o sniZeni sjednaneho najemného. Aby SV zajistilo
prijem z pronajmu téchto prastor i pro rok 2017, snizilo najemne pro tento rok o
15 %. Pokud by nedoslo k této dohodé, firma Hogio Fogo, 5.r.o by podala vypoved
najemni smlouvy a pronajem prostor by skondil mésicem unor 2017. Nutno dodat,
Ze za posledni tfi roky doSle ke znaéné fluktuaci — obméné najemcu, protode tito
nejsou schopni sjednane finantni zavazky radné a pravidelne plnit. 5v1 je proto
nuceno pristoupit v letosnim roce k soudnimu vymahani diuzného najemneho.
Mutno zddraznit, 28 wynos” — pfijem z prondjmu nebytovych prostor neni pfijmem
v, ale pfijmem Sent 5vI, ktefi maji spoluviastnicky podil na téchto prostorach, a
proto se tento vynos — po uhradach vsech sluzeb spojenych s provozem téchto
prostor — déli mezi tyto spoluviastniky, coZ Cini Castku v rozpeti od 5 aZ 7 tis. KC
rocné, a to v zavislosti na velikosti spoluvlastnického podilu kazdého dena sVI.

Dle JUDr. Stanislava Cervener uved|, 7& pro 5V) je realné, a to s ohledem na wie
uvedeny stav, moZnostl a zdroje 5V, aby se 5v) podilelo na nakladech na vyie uvedeng
opravy nejvyie Castkou odpovidajici 30 % z predpokladanych naklady, a to tak, aby
tento prispévek byl pro 5V rozloZen na pravidelne splatky. 5V by uvitalo a vysoce
ocenilo, kdyby jeho 30 % [oca 317.997,- + DPH) podil na uhradé vznikhjch nakladd byl
rozloZen do splatkoveho kalendare v trvand 3 let, a to v mésicnich splatkach ve wysi
€ 833,- KL + DPH.

Ohledné samotné rekonstrukce je SV dle JUDr. Stanislava Cervence schopno udinit
potfebné vybérowe fzeni na firmu, ktera provede rekonstrukd (nebude-li toto
zajistovat méstska fast Praha 10) a zajistit dohled — stavebni dozor nad pribéhem
samotné rekonstrukce po celou jeji dobu, a to ve spolupraci se zastupcem Méstske
casti Praha 10, ktera by si mohla zajistit viastni stavebni dozor.

JUDr. Stanislav Cervenec podékoval za vstfioné jedndni ze strany méstské Casti Praha
10 a ccenil, 2e | kdyz mestska cast Praha 10 neni viastnikem {ani podilove) nemovitosti
v ul. Bélocerkevska Cp. 1299, 1301 Praha 10, vietné prilehlého venkovniho schodista,
neni ji Ihostejny jeho soutasny havarijni stav a také i prichodu domi, ktery vede na
schodisté a je ochotnd se na opravé podilet. Dodal, e prichod domi a venkowvni
schodisté wyuZiva Siroka verejnost a déti, jako pristupove cesty do blizkeé zakladni skoly,
do aredlu Fakultni vinchradské nemocnice a obyvatelé demi nachazejicich se
v prilehlych ulicich, jako pfistupoveé cesty k blizkjm autobusovym spojiim — MHD.

Dale JUDr. Stanislav Cervenec upozomil na dalsi potfebnou opravu objekti — stavby
byvalé kotelny — ,uhelny”, ktery je stavebné napojen na dim p. 1301. Nutnost opravy
tohoto objektu je wyvolana zatekanim destove vody z ploche strechy tohoto objektu



na boéni zed domu ¢p. 1301, ¢im dochazi k trvalému poskozovani tohoto domu. JUDr.
Cervenec dodal, 7e tuto zaleZitost bude dnesniho dne fesit a projedndvat se zdstupcem
Méstské casti Praha 10, ktery ma na starosti tepelné hospodarstvi a véri, Ze se setkd se
vstficnym a racionalnim pfistupem a problém bude v dohledné dobé vyresen
k oboustranné spokojenosti. Dodal, Ze nechce toto jednani zatéZovat timto
problémem, kdyZ objekt byvalé kotelny spadd zfejmé do referatu jiného pracovisté
UFadu méstské ¢asti Prahy 10.

Nikdo ze ztc¢astnénych nemél jiz zadné otazky, a proto bylo jedndni ukonéeno s tim, Ze zapis
bude zaslan k odsouhlaseni a podpisu JUDr. Stanislavu Cervenci a po podpisu také Ing.
Prochazkovi na OZD.

V Praze dne 19. 1. 2017

Zapsal: Petr Stejskal

e
Ing. Helena Novékova CSc. JUDr. Stanislav Eervenec



Ptiloha €. 11 - sdéleni OST Praha 10 k zadosti o vyjadieni se k pfipadnému uzavieni schodisté.

i . ‘9 unc Praha 10
JILG [ &L Doruceno: 24.02.2017

P10-022302/2017

o i

Praha 10

Urad méstské ¢asti Praha 10
Odbor stavebni

Spis. zn.: OST 018165/2017/Ra

Cj.: P10-022016/2017
Vyfizuje: Ing. Rafflova
Telefon: 267 093 376 V Praze, dne 23.2.2017

SDELENI{

Méstska ¢ast Praha 10 - odbor stavebni Ufadu méstské ¢asti Praha 10, jako stavebni Gfad podle § 13 odst. 1
pism. ¢/ zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich
predpisti (déle jen "stavebni zakon"), zékona €. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpist, a vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydavé Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich

predpist obdrzel dne 15.2.2017 od

Méstska ¢ast Praha 10, zastoupena Odborem majetkopravnim UMC Praha 10, IO 00063941, Vrsovicka
€.p. 1429/68, Praha 10-Vr3ovice, 101 00 Praha 101

zadost o vyjadieni se k pfipadnému uzavieni prichodu domem v ulici Bélocerkevskd. K uvedenému odbor
stavebni uvadi nasledujici:

Obecny stavebni ufad nevyddva predbéina vyjadreni k realizaci stavby, k vydani pfedbéiného vyjadieni
neni pfislu$ni. Stavebni Gfad rozhoduje v souladu se stavebnim zdkonem o konkrétnim zdméru na zdkladé
podané Zadosti stavebnika, k navrzenym projektim nebo variantdm neni opravnén se vyjadfovat a své
rozhodovani predjimat.

K dané stavbé uvadime, 7e bytovy diim, a to sekce &.p. 1299 a 1301 v k.U. Vriovice, na adrese Bélocerkevska
24 a 26, Praha 10, byl povolen v roce 1958 v ramci projektu na stavbu 7 bytovych dom(, a to povolenim &.j.
13/vyst.-511-p1431-1438 ze dne 30.1.01958. Tyto sekce jsou navzdjem propojeny. Povoleni k uZivani pro
uvedené sekce ¢.p. 1299 a 1301 bylo vydéno samostatné pod ¢.j. 10/vyst.-D11/d 1299, 1301 ze dne 9.8.1960,
s nabytim pravni moci dne 30.9.1960. Sekce ¢.p. 1299 a 1301 bytového domu byly od prvopoéatku povoleny
s prijezdem (priichodem) o celkové 3ifi 9,3m (s 6 sloupy v prichodu ve dvou fadach) a dvouramennym
schodistém na vychodni strané, do ulice Volyriska, vSe dnes na pozemcich &. parc. 1433/3 (sekce &.p. 1301
véetné % prichodu v Urovni 1.NP), 1432/1 (sekce &.p. 1299 véetné % prichodu v drovni 1.NP), 1432/11
(podesta schodisté) a 1431/7 (ramena schodist) v k.u. VrSovice. V roce 1997 bylo povoleno zuzeni prichodu
na $itku 3,0 m v pGdorysu stavby, a to z divodu zabezpeéeni vstuptl do sekci ¢.p. 1299 a 1301v k.U. Vrsovice,
sdélenim zn. 1215/97/Hr-d.1299,1301 ze dne 21.5.1997.

Pokud by vlastnik stavby Zadal o uzavieni prichodu, jednalo by se s nejvétsi pravdépodobnosti o stavebni
Upravu se zménou vzhledu stavby, ktery by vyZadovala stavebni povoleni. Nelze vyloucit i Gzemni souhlas

Sidlo: Vr3ovicka 68, 101 38 Praha 10 Uredni hodiny: tel.: 267093477
Pracovisté: Vrsovickd 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00-12.00a 13.00-17.30
1C: 00063941 Stfeda 8.00-12.00a 13.00-17.30 http://www.prahal0.cz

Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s. 19-2000733369/0800 e-mail: posta@prahal0.cz



C.j. OST 018165/2017/Ra str. 2

a stavebni povoleni apod. Podminky nelze dopfedu stanovit, nebot stavebni (ifad konad na zdkladé Zddosti
stavebnika o stavebni zamér a dany zdmér vyvozuje podklady a doklady poZzadované ve stavebnim fizeni.

Dle vySe uvedenych povoleni se jedna o pfistup k sekcim ¢.p. 1299 a 1301 bytového domu a o prichod
vychodnim smérem do ulice Volynskd. Vydand rozhodnuti neuvadi, zda se jednd o vefejny &i nevefejny
prichod, z kontextu projektové dokumentace se da vyvodit, Ze by se mohlo jednat o vefejny prichod.
K uréeni typu komunikace je v pochybnostech pfislusni odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje UMC
Praha 10.

Ve véci Udriby plati ust. § 154 stavebniho zdkona, kde v odst. 1) je uvedenou, Ze ,Viastnik stavby je povinen a)
udrovat stavbu podle § 3 odst. 4 po celou dobu jeji existence...“ a ust. § 3 v odst. 4) uvadi ,UdrZbou stavby se
rozuméji prdce, jimiz se zabezpecuje jeji dobry stavebni stav tak, aby nedochdzelo ke znehodnoceni stavby a co
nejvice se prodlouZila jeji uZivatelnost.” NedodrZeni tohoto ust. je porusenim stavebniho zékona.

V soucasné dobé ve vypisu z katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 7287 v k.G. VrSovice neni uvedeno
zadné omezeni vlastnického prdva, napf. sluzebnost tykajici se prichodu. Je tfeba uvést, ze i posouzeni
uvedené otazky, ve véci zplisobu obrany proti uzavieni priichodu, nespada do kompetence stavebniho tradu.

otisk Gfedniho razitka

Ing. Dana Rafflovd
vedouci odboru stavebniho

Obdrii:

1. Méstska ¢ast Praha 10, zastoupena Odborem majetkopravnim UMC Praha 10, Vr$ovicka ¢.p. 1429/68, Praha
10-Vrsovice, 101 00 Praha 101 - p. Stejskal

ostatni (na védomi)

2. spis OST, Vr3ovicka ¢.p. 1429/68, Praha 10-Vrsovice, 101 00 Praha 101

Sidlo: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10 Ufednfi hodiny: tel.: 267093477
Pracovisté: Vr3ovicka 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00-12.00a 13.00-17.30
1€: 00063941 Stfeda 8.00-12.00a13.00-17.30 http://www.prahal0.cz

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. 19-2000733369/0800 e-mail: posta@prahal0.cz



Ptiloha ¢. 12 — Zapis €. 2 se zastupcem SVJ Bélocerkevska z jednani ze dne 29. 3. 2017

ZAPISE. 2

Z JEDNANI SE ZASTUPCEM SVJ BELOCERKEVSKA 1299, 1301

Strany jednani:

UFad méstské &asti Praha 10 - zastoupen Ing. Helenou Novdakovou a
Petrem Stejskalem
(ddle jen zastupci MC P10)

Spolecenstvi vlastnik( jednotek v budové
€p. 1299,1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10 — zastoupeno predsedou SVJ
IC: 28898419 JUDr. Stanislavem Cervencem,

(ddle jen ,,SVJ Bélocerkevska“)

Den a misto jednani - 29.3. 2017, kancelaf A 317 UFad méstské &asti Praha 10

- Jednani bylo svoldno z iniciativy Méstské &asti Praha 10, a to za ucelem upfesnéni si
jednotlivych ndvrhi a moznych feéenf vztahujicich se k Zadosti SVJ Bélocerkevska ve
véci , rekonstrukce a opravy priichodu a venkovniho schodisté”.

- Zastupce SVJ JUDr. Stanislav Cervenec opétovné potvrdil, Ze si ceni vstficného jednani
ze strany méstské ¢asti Praha 10.

- Zastupci MC P10 pfednesli ndvrh, kterym by se upravil pivodné navrhovany pomér
jednotlivych stran na opravach a to tak, ze by obé strany financovaly opravu ve vysi
50%, pfiCemz by méstska €ast uhradila na zacatku celych 100% a SVJ Bélocerkevska by
podil 50% spldcelo méstské &asti Praze 10 po dokonéeni opravy.

- Zéstupce SVJ JUDr. Stanislav Cervenec upozornil na skute¢nost, Ze priichod domem
vyuZivaji pfedevsim ob&ané bydlici v okoli, ktefi ho pouZivaji na trase k zastdvce MHD.
Mistni, tedy spolumajitelé domu jej vyuZivaji pouze tim, ze zde bydli. Pomérové je tedy
vyuZivani priichodu vyrazné na strané okolnich obyvatel. Z téchto divodi je ptvodni
navrh na opravu v:poméru 70% méstska &ast Praha 10 a 30% SV) Bélocerkevska
v pofddku a z pohledu pro SVJ akceptovatelné.

- Zastupci MC P10 dale ptednesli navrh, jestli by nebylo mo?né oddélit schodiité a
prichod od domu, tedy zménu v Prohlageni vlastnika a takto oddéleny prostor
beztplatné pfevést na méstskou ¢ast Praha 10, kterd jako vlastnik tohoto prostoru by
se o tento prostor starala a opravovala jej.

- Zastupce SVJ JUDr. Stanislav Cervenec uved|, 3e se jedna o spolecné prostory domu, ze
kterych se neda vy¢lenit bytova/nebytova jednotka, ktera jako jedind se dle zdkona da



pfevadét. Moiné by ziejmé bylo oddélit od domu pouze schodisté spole¢né
s pozemkem pod schodi$tém (oddéleno GP) a toto schodisté s pozemkem pod
schodistém prevést za symbolickou ¢astku 1,-KE na méstskou ¢ast Praha 10 a na zbylou
¢ast — prichod, zfidit ve prospéch méstské ¢asti Praha 10 vécné bfemeno (sluzebnost)
prava prichodu a stezky. Méstskd ¢ast Praha 10 by timto Fe$enim — smluvné zfizenym
bfemenem (sluZebnosti) zajistila vefejné uzivani pro ob¢any Prahy 10 a zérovef by
mohla priichod a schodisté (schodisté by méla ve vlastnictvi) kdykoliv podle potfeby
udrzovat a pfipadné i opravovat. JUDr. Cervenec predpokladd, Ze i vécné bfemeno
(sluzebnost) by byla zpoplatnéna symbolicky napf. 1.000,-K¢ a Ze dle nového zdkona o
dani z pfijmi z prodeje nemovitosti by méstska ¢ést Praha 10 (jakozto kupuijici)
uhradila 4% dan z prodeje schodisté a pozemku pod schodi$tém. Hodnota schodisté a
pozemku pod schodistém by byla vycislena Znaleckym posudkem (kupni cena by byla
symbolicka 1,-K¢).

Dale zastupce SVJ JUDr. Stanislav Cervenec nastinil moznost, ze schodiété by se
nemuselo opravovat do podoby jakou ma nyni, ale Ze by se mohlo postavit schodiité
nové, ne tak mohutné — dvouramenné, ale pouze jednoramenné, které by vedlo
stdvajici prostfedni ¢asti sou¢asného stavebniho Feseni schodisté, pficemz by nové
schodisté bylo feSeno — koncipovdno kovovych konstrukci z materidlu uréeného pro
venkovni uZivani s jeho zastife3enim a bezbariérovym pfistupem. Toto schodisté by
bylo jisté levnéjsi nez oprava stavajiciho velmi mohutného, otevieného (nekrytého) a
stavebné technicky ndroéného schodisté, u kterého by chybél bezbariérovy pfistup.
Rekonstrukce schodisté do soucasné podoby by neméla do budoucna pozadovany
efekt, protoze schodisté v tomto reSeni by bylo nadale vystavovdno povétrnostnim
vlivim, v disledku ¢ehoz by se s odstupem nékolika mélo let zacaly objevovat stejné
problémy, jako byly ty, v disledku kterych se schodi$té nachazi v sou¢asném stavu.

Pan JUDr. Cervenec uvedl i dal3i variantu a to, ze pokud by schodisté s pozemkem pod
schodistém nesdlo z technickych divodu oddélit od domu, je zde moZnost zFidit vécné
bfemeno (sluZebnost) pravo prichodu a stezky na schodisté a priichod domem pro
méstskou ¢dst Praha 10 jakoito opravnéného. Schodisté a prichod by tak zlstal
v majetku SVJ Bélocerkevskd jakoZto povinného. Zfizeni vécného bfemen (sluzebnosti)
by bylo za symbolickou ¢astku 1.000,-K&.

Obé strany se shodly, Ze pro dal3i jednéni a rozhodovani v této véci se nabizeji tyto
Ctyfi varianty:

1. Varianta spolufinancovéni v poméru 70% méstska ¢ast Praha 10 a 30% SVJ
Bélocerkevskd, kde dle minulého zépisu by méstska &ist Praha 10 na zadatku
uhradila celou ¢astku a po dokonceni opravy by SVJ Bélocerkevskd splacelo podil
ve vy3$i 30% po dobu 3let. Za timto uéelem by byla zfizena Dotaéni smlouva, ve které
by byly popsany veskeré podminky a povinnosti obou stran.



2. Varianta spolufinancovani v poméru 70% - 30% tak jak je uvedeno ve varianté ¢. 1,
ale se zamérem vybudovat zcela nové levnéisi schodi$té, které by bylo zastfedeng,
s bezbariérovym pfistupem.

3. Varianta s_oddélenim schodi$té a pozemku pod schodiitém z maijetku SVIJ
Bélocerkevska a pievodem (Kupni, nebo Darovaci smlouvou) méstské &asti Praha
10 za symbolickou 1,-K¢ s tim, Ze méstska ¢ast Praha 10 by dle zdkona uhradila 4%
dan z prodeje/darovani a déle uhradila Znalecky posudek, kterym by byla vy¢islena
cena pfevddénych/prodavanych nemovitosti. Celkové oprava schodiité by pak byla
na meéstské asti Praha 10 bez Ucasti SVJ Bélocerkevska. Podminkou této varianty
je, Ze SVJ Bélocerkevskd by muselo zajistit souhlas viech spoluvlastnikii SVJ
k tomuto rozdéleni a bfemeni.

4. Varianta zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti) préva priichodu a stezky na
nemovitost SVJ Bélocerkevska, tedy jak na schodité, tak i na prichod domem, bez
oddélovani schodi$té a pozemku pod schodidtém. Timto by méstska &st jako
strana opravnéna ziskala prévo (sluZebnost) tento priichod a schodiété uivat a tim
umoznila obéaniim Prahy 10 bydlicim v okoli domu a uZivajicim tento priichod pfi
cesté na zastdvku MHD, bezproblémové uzivéani tohoto priichodu. Celkové naklady
na opravu schodidté a priichodu by u této varianty hradila méstskd ¢ast Praha 10.
SVJ Bélocerkevska by muselo zajistit souhlas viech spoluvlastnikd SVJ k tomuto
bfemeni.

- Zastupce SVJ JUDr. Stanislav Cervenec prohlasil, ze si je védom naro&nosti shanéni
podpisd viech spolumaijiteld, pokud by byla zvolena varianta 3, nebo 4. Ze své pozice
predsedy vyboru SVJ Bélocerkevska, si je ale jisty, Ze viechny podpisy od viech
spoluvlastniki zajisti.

- Nikdo ze zG¢astnénych nemél jiz Zadné otazky, a proto bylo jedndni ukonéeno s tim, e
zépis bude zaslan k odsouhlaseni a podpisu JUDr. Stanislavu Cervencovi.

V Praze dne 29. 3. 2017

Zapsaly/Petr Stejskal

Se zapisem souhlasi:

Ing. Helena Novakova CSc. JUDr. Stanislav Cervenec




Ptiloha ¢. 13 — Zapis ze schuze SVJ Bélocerkevska ze dne 27. 6. 2017

ZAPIS
ze schiize shromazdéni Spoleenstvi vlastniku jednotek v budové ¢.p. 1299,
1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10 VrSovice

Schiize shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl jednotek v budové &.p. 1299, 1301 v
Bélocerkevské ulici Praha 10 VrSovice (déle jen ,,SVJ* ) byla svolana vyborem
SVJ pisemnou pozvankou ze dne 30. kvétna 2017, ktera byla spoleéné se
schvalenym programem jedndni vyvéSena na nésténkach umisténych ve vchodu
obou domu.

Datum konani schuze: 27. ¢ervna 2017
Misto: 1. suterén domu Bélocerkevska 1301
Program schiize:

1) Zahajeni schiize a volba organt schiize
2) Zprava o ¢innosti vyboru SVJ a spravé domu
3) Schvaleni uCetni zavérky zar. 2016
4) Schvéleni rozpoc¢tu pro rok 2017
5) Schvéleni druht sluzeb a vyse zéloh na jejich thradu a zptisobu rozac¢tovani
cen sluzeb na bytové jednotky
' 6) Doplnujici volba ¢lenti vyboru a volba nahradniki vyboru SVJ
7) Schvaleni ndhrady ndkladi a odmeén ¢&lentt vyboru SVJ pro rok 2017 a
nasledné
8) Ruzné a zaveér
Pritomni:
Hosté — nikdo
Clenové SVJ — dle prezencni listiny s celkovym poétem hlasti 63,94 % ze viech

« ¢lenu spolecenstvi, coz predstavuje 1 412 124 spoluvlastnickych podila z celkového
poctu spoluvlastnickych podila 2 208 536.

Prubéh schuze shromazdéni SVJ:

K bodu 1. programu: Zahajeni a volba organi schiize

Jednani schize shromazdéni SVJ zahdjil pfedseda vyboru SVJ JUDr. Stanislav
Cervenec v 18:15 hod., ktery pfivital pfitomné a po seéteni hlasu dle prezené¢ni



najemného o 15 % pro prvni pololeti r. 2017 docileno zpétvzeti vypoveédi a
pokracovani této firmy v ndjemnim vztahu i po datu 30. 6. 2017.

Predsedajici schiize dale informoval o zjisténych nedostatcich na tseku vedeni
evidence ¢lenl SVJ a o pfijatych opatfenich, které vybor provedl k sjednani napravy
na tomto useku ¢innosti SVJ. Doplnil, ze cca 20 % ¢lent SVJ dosud nevyplnilo
rozdané dotazniky s pozadovanymi daji k jednotlivym bytovym jednotkam. Tento
stav ztézuje praci vyboru a neumoznuje vyplacet pieplatky na sluzbach a vynosy
z prongjmu nebytovych prostor, protoze vybor SVJ nema relevantni a ovérené udaje
o adresatech téchto vynost a o jejich barkovnich Gctech.

¢) Rekonstrukci priuchodu, venkovnich schodu a budovy byvalé ,,uhelny*:
Predsedajici schiize uvedl, ze v této zalezitosti bylo opakované jednano s Méstskou
¢asti (MC) Praha 10 o podileni se na nakladech spojenych s opravou a rekonstrukci
pruchodu domt a venkovnich schodi. Byly vypracovany dva znalecké posudky, dle
kterych tyto naklady ¢ini ¢astku cca 1,2 mil. K¢, a to dle znaleckého posudku
predlozeného MC Praha 10 a ¢astku cca 1,5 mil. K&, ktera byla stanovena odbornym
posudkem zadanym SVJ.

Predsedajici konstatoval, Ze z po¢etnych uvazovanych variantnich feSeni pfichazeji
do uvahy dv¢ varianty feSeni, a to:

1. varianta — dle které by se SVIJ podilelo na celkovych nakladech na
rekonstrukei v podilu 30 % a MC Praha 10 v podilu 70 %, pfi¢emz by Ghrada
" podilu SVJ byla rozlozena do spléatek v trvani tfi let;

varianta — dle které naklady na rekonstrukci priichodu a venkovnich schodi
by v plném rozsahu nesla MC Praha 10, ve prospéch které by bylo zfizeno
pravo sluzebnosti — vécného bfemene — pouzivani prichodu pro vefejnost, a
to za symbolickou cenu tohoto vécného bremene ve vysi 1.000 K¢ a SVJ by
piispélo MC Praha 10 &astkou odpovidajici 30 % vynalozenych nékladd,
pri¢emZ nasledna odpovédnost za udrzbu a pfipadné opravy rekonstruovanych
prostor a schodisté by nesla do budoucna MC Praha 10 ze svych prostredkii.
K této varianté feSeni predsedajici schize dodal, Ze bude nutné zajistit
podpisy vSech vlastnikii bytovych jednotek pro uzavieni smlouvy o ziizeni
prava sluzebnosti, coz nebude jednoduché, a to sohledem na to, ze fada
vlastnik@i bytovych jednotek byty pronajima a nékte¥ se ani v CR trvale
nezdrzuji.

]

Predsedajici schuze informoval, ze SVJ musi sdélit své definitivni stanovisko
k ptipadné akceptaci k vySe uvedenym variantnim reSeni do 31.7.2017.

Ke stavu FeSeni situace byvalé ,,uhelny* predsedajici schiize doplnil, ze v soucasné
dobé jsou zpracovavany studie zadané MC Praha 10, které by mély vycislit naklady



na piipadnou rekonstrukci, nebo uplnou sanaci této budovy. V 1. poloviné ¢ervna
: 2017 MC Praha 10 tyto studie jesté neméla k dispozici.

Predsedajici doplnil, Ze sohledem na zatékani destové vody z této budovy do
. obvodove zdi domu ¢.p. 1301 je nutné, aby se tento stav prioritné fesil a aby nadale
nedochazelo k poskozovani budovy domu ve vlastnictvi SVJ. Proto navrhl, aby
shromazdéni SVJ povéfilo jeho pfedsedu projednat s odpovédnymi zastupci MC
Praha 10 instalaci okapovych Zlabi zdil¢i stiechy ,uhelny* a jeji napojeni na
stavajici svodovou deStovou kanalizaci, pfi¢emZ by tyto naklady hradilo SVJ a
nasledné by uplatnil pozadavek na jejich proplaceni MC Praha 10, a to na zakladé
predem sjednané pisemné dohody.

Po vySe uvedenych dopliiujicich informaci predsedajictho schiize byla zahajena
diskuse k predlozené zprave o ¢innosti vyboru SVJ. Do diskuse se pfihlasili:

Pani Marcela Dvofakova - uvedla, Ze nesouhlasi s tim, aby pro feSeni rekonstrukce
pruchodu a venkovnich schodl byla prijata varianta zfizeni vécného bfemene,
protoze ona sama ma velmi Spatné zkuSenosti s vécnym bfemenem a navic, pokud
by toto vécné bfemeno bylo sjednano, pak by to znamenalo, Ze vlastnici bytovych
jednotek by byli omezeni pfi jejich pfipadném vlastnickém prevodu na jiné osoby.

K tomuto vystoupeni pani Dvorakové zaujal stanovisko predsedajici schiize, ktery
uvedl, Ze pani Dvofakova ziejmé nepochopila spravné jednak podstatu tohoto
pravniho institutu — prava sluzebnosti, a proto ji v tomto ohledu podal vysvétlujici
informace, pfi¢emz zdiraznil, ze uvaZované smluvné sjednané pravo sluzebnosti —
- pravo prichodu a chiize ve prospéch MC Praha 10 (vefejnosti) by v zadném pfipadé
nelimitovalo vlastniky bytovych jednotek pfi ptipadném vlastnickém pievodu téchto
jednotek, protoZe neni zfizovano k témto jednotkam, ale bylo by zfizovano ke
. spole¢nym prostoram a k venkovnim schodiim, ke kterym se védZou vlastnické
podily vSech ¢lenii SVJ. Ztohoto divodu je proto vznesen i pozadavek, aby
smlouvu o ziizeni prava této sluZebnosti podepsali vsichni lenové SVIJ.

Pani, MUDr. Blanka Kalvachové - uvedla, Ze nesouhlasi s uvazovanym postupem,
kdy by SVJ hradilo dopfedu néklady na svod destové vody z budovy ,,uhelny*,




protoZze SVJ nemiiZe mit zaruku vtom, ¢ MC Praha 10 by tyto néklady poté
uhradila. Pani Kalvachova Zadny jiny konkrétni postup feseni tohoto stavu
nenavrhla.

Predsedajici schiize k pfispévku MUDr. Kalvachové uvedl, Ze obavy z neuhrazeni
vynaloZené Castky na toto feSeni ze strany MC Praha 10 Jsou neopodstatnéné,
protozZe vybor SVIJ by si takovy postup zajistil pfisludnou pisemnou dohodou, jejiz
plnéni by bylo vynutitelné pfipadnou Zalobou, pokud by MC Praha 10 dohodu
nenaplnila. Dodal, Ze zatim se v Jednénich se zastupci MC Praha 10 setkal s velmi
vstiicnym a korektnim pistupem a proto nema divod pochybovat o tom, ze MC
Praha 10 nedodrzi vse, co bude dohodnuto. Dodal, Ze toto fe$eni navrhuje i proto, Ze
realizace de$tovych svodi ze strany MC Praha 10 mize byt znaéné casové
oddalovana, protoze vynakladani takovych prostredk musi projednat ptislusna
pracovi§té¢ MC Praha 10, jeji rada a pripadné zastupitelstvo, coZ mize trvat znaéné
dlouhou dobu.

PaedDr. Dagmar Kripnerova — ocenila velmi aktivni pfistup nového vyboru SVJ
k feSeni problémi prichodu domd a venkovnich schodu, které jsou v havarijnim
stavu a vstficny pfistup odpovédnych pracovniki MC Praha 10. Dodala, Ze je nutné,
aby tyto zaleZitosti byly v z&jmu viech uZivateld a najemct byt vyieseny, pokud
mozno vco nejkratsi dobé, protoze dochazi k zatékani destové vody do
pronajimanych nebytovych prostor nachazejicich se v suterénu obou budov a

"k poskozovani fasddy a obvodové zdi domu ¢.p. 1301. Vyslovila podékovani vyboru

SVIJ za to, Ze pfistupuje zodpovédné k fedeni téchto zaleZitosti a vyjadrila souhlas
s variantnim FeSenim sjednéni prava sluebnosti.

Dalsimi diskutujicimi byly pani Ing. Adriana Maskovi, Alena Cervencovi a Ine.
Marek Sulec.

Tito diskutujici vesmés ocenili a podpofili dosavadni postup vyboru SVIJ pii feSeni
uvazované rekonstrukce priichodd domt a venkovnich schodd, jak byl sjednan
doposud se zastupci MC Praha 10, pfi¢emz Ing. Sulc zdtraznil, e vznesend vyhrady
pani Dvofdkové jsou zcela neopodstatnéné a ze vyjadiuji jeji zbyte¢né obstrukce,
které jsou ke Skodé feseni této véci i z&jmi SVJ. Pan Sulc vyzval vybor SVJ, aby
k témto vyhraddm pani Dvotékové absolutns nepiihlizel.

Vzhledem k tomu, Ze do vécné diskuse k predloZené Zpravé o &innosti se Jiz nikdo
dalsi nepfihlasil, bylo pfistoupeno k hlasovani o navrhu nasledujiciho usneseni:

1. Shromazdéni SVJ bere na védomi Zpravu o ¢innosti vyboru SVJ za rok 2016
a soucasn¢ vyslovuje souhlas s jejim prednesenym obsahem.

2. Shroméazdéni SVJ povéfuje vyboru SVJ a souéasné mu ukladd, aby nadale
vedl jednani s MC Praha 10 ve véci rekonstrukce priichodu domd a



venkovnich schodii a prosazoval variantni fegeni, dle kterého bude sjednano
pravo sluzebnosti ve prospéch MC Praha 10 a jeji podil na nakladech
rekonstrukce ve vy3i 70 % a podil SV ve vysi 30 %.

3. Shromazdéni SVJ povéfuje vybor SVJ k predlozeni variantniho feSeni
zbudovani okapovych svodu destové vody zbudovy ,uhelny” a svodu
destové vody zplochy pozemku patiiciho ‘MC Praha 10 do stavajiciho
nefunkéniho kanalizatniho svodu.

Predsedajici schiize vyzval k hlasovéni o vy3e uvedenych jednotlivych navrzich.
Hlasovani: O viech vyse uvedenych navrzich bylo hlasovano jednotlivé s timto
vysledkem:

Pro: 97 % hlasi Proti: 2 % hlasi Zdrzel se: 1 % hlast

Predsedajici schlize konstatoval, Ze vyse uvedena usneseni byla schvalena — pfijata
vétsinou hlasa.

K bodu 3. programu: Zprava o hospodareni SVJ a spravé domu



vysi odmény pro kazdého ¢lena vyboru bude stanovena usnesenim schiize vyboru
SVI.

K 9. bodu programu: Riizné a zavér

Ing. Dagmar Smolova — upozornila na zasek&vani kliky u vchodovych dvefi domu
Cp. 1301, coz zplisobuje, Ze dvefe se nedoviraji a tim je umonén vstup do domu
osobam, které v domé nebydli.

Libor HlouSek — ¢len vyboru SVJ pfislibil zajisténi opravy dvefi v co nejkratsim
terminu.

Vzhledem k tomu, Ze nebyl jiZ prednesen Zadny pfispévek, dotaz ¢i pozadavek ze
strany pfitomnych ¢lend SVJ, predsedajici schiize shromazdéni konstatoval, e

stanoveny program jednani schiize byl vy&erpén, a proto schiizi ukonéil a podékoval
,vSem za jejich G¢ast na této schiizi.

Zapsano v Praze dne 29. 06. 2017.

Zapisovatel: Ovérovatel zapisu: Pfedsedajici schiize shromazdéni:

.................................................... - D I T I I AT A A AP

Ing. Dagmar Smolova PaedDr. Dagmar Kripnerova JUDr. Stanislav Cervenec

—



Piiloha ¢&. 14 — Pravni studie ze dne 27. 11. 2017 K investici pendz MC Praha 10 do vlastnictvi
SVIJ Bélocerkevska

UMC Praha 10

k rukam Mgr. Jaroslava Novaka
vedouciho oddéleni koordinaénich &innosti
Odbor majetkopravni

VrSovicka 68

101 38 Praha 10

V Praze dne 27.11.2017

Nase zn.: 81

Véc: problematika zajiSténi uzivani prichodu umisténého v domé €.p. 1299, 1301 v ul.
Bélocerkevska, ktery se nachazi ve vyluéném vlastnictvi Spole€enstvi vliastnik( jednotek
domu ¢.p. 1299, 1301 v ul. Bélocerkevska

Vazeny pane magistre,

v uvedené véci Vam zasilam k Vasemu pozadavku ze dne 8.11.2017 stanovisko k problematice

zajisténi moznosti uzivani ,prichodu a venkovniho schodisté“ umisténého v domé ¢€.p. 1299,
1301 v ul. Bélocerkevska, Praha 10, Vr3ovice, ve kterém vzniklo a v této véci jedna Spolecenstvi
vlastnikil jednotek pod IC: 288 98 419, se sidlem: Praha 10 - Vr8ovice, B&locerkevska 1299/24,
PSC 100 00 (dale jen ,spolecenstvi‘ nebo ,SVJ*), kdy tyto se nachazi v podilovém spoluvlastnictvi
jednotlivych viastnikl jednotek v domé (dale jen ,vlastnici jednotek*).

Pro ucely sepisu tohoto stanoviska jsem od Vas obdrzela nasledujici informace:

o SpolecCenstvi vlastnikt jednotek domu ¢.p. 1299, 1301 v ul. Bélocerkevska se
v minulosti obratilo na MC Praha 10 se Zadosti o finanéni pfispéni na opravu
prichodu, ktery se nachazi v podilovém spoluvlastnictvi jeho jednotlivych ¢lenda.
Prichod je uzivan verejnosti a MC Praha 10 by se tak z pohledu Spoleéenstvi
viastniki jednotek méla na jeho opravé podilet.

o MC Praha 10 zvazuje, zda a za jakych podminek Ize (v pfipadé, Ze se pfislusné
organy takto rozhodnou) Zadosti SVJ vyhovét. Zde je stéZejni otazka, zda a za
jakych podminek je v pfipadé, Ze by se MC Praha 10 finanéné podilela na
rekonstrukci schodisté a priuchodu, mozné zajistit uzivani priichodu a schodisté
pro vefejnost, a to bud’ sama MC Praha 10 nebo ve spolupréaci se Spoleéenstvim
vlastnik(i jednotek, resp. s viastniky. Pro MC Praha 10 je v této fazi stéZejni, Ze do
budoucna chce zajistit, aby ob¢ané, kterym dosud prichod slouZil a slouzi, méli
zajisténo, Ze jim k nému nebude viastnikem odepren pfistup.



V navaznosti na tuto specifikaci jsem poté od Vas obdrzela nasledujici dotazy:

o Jaké jsou moznosti, aby méli obéané MC Praha 10 zajistén priichod stavajicim
prichodem ve vlastnictvi Spolecenstvi viastniki jednotek?

o Za jakych podminek by mohla, podle vys$e uvedenych variant, investovat MC
Praha 10 do ciziho majetku?

Vychodiska pro pravni posouzeni:

- zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,Ob&Z*)

- zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen ,poz.
kom.)

- zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,s.f.“)

- zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze v platném znéni (dale jen ,HMP®)

- www.usoud.cz — Ustavni soud CR

- www.nsscr.cz — Nejvy$si spravni soud CR

Seznam podkladi:

- navrh usneseni Rady méstské &asti (dale jen ,RMC*)

- dudvodova zprava

- Zadost SVJ ze 4.4.2016

- katastralni mapa — majetkové vztahy a ortofotomapa

- stanovisko statika

- posudek stavu venkovniho schodisté bytového domu + cenovy navrh na opravu

- fotodokumentace

- zAapis €. 4/206 z jednani komise majetkové a nebytovych prostr ze dne 25.4.2017

- vyjadreni odboru Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje (dale jen ,0ZD*)ze dne
25.7.2016

- informace SVJ ohledné vyse pfispévku ze dne 25.8.2016

- znalecky posudek soudniho znalce pro m. €. Praha 10, Ing. Arch. Vladimir Soukenik

- navrh Dotaéni smlouvy

- plany stavebni dokumentace dokladajici, Ze schodisté je soucasti stavebniho celku

- zapis z jednani se zastupcem SVJ Bélocerkevska ze dne 18. 1. 2017

- zapis €. 2 se zastupcem SVJ Bélocerkevska z jednani ze dne 29. 3. 2017

- vyjadfeni OZD k pfipadné spravé a udrzbé schodisté a prichodu

- vyjadieni OZD — statni spravy k pfipadnému uzavfeni prichodu domem v ul.
Bélocerkevska

- sdéleni od OST k pfipadnému uzavfeni prichodu domem v ulici Bélocerkevska

- zapis SVJ ze schuze dne 27. ervna 2017

- Clanek na iDnes.cz ze dne 23.12.2011 — s ndzvem: ,Schody ohroZuji chodce, Praha 10
Je opravit nesmi a majitel nema penize*.

Uvodem je nutné uvést, Ze k takto konkrétni problematice, kterou je investovani obecnich, resp.
vefejnych penéznich prostfedk do vyluéného ciziho majetku je dostupna judikatura pomérné
stroha. Nicméné, ur€ité naznaky v nahledu soudd na rozhodovani obce, resp. uUzemni
samospravy pfi hospodareni s jejim majetkem predmétem fizeni jiz pfed NejvySSim spravnim
soudem CR &i Ustavnim soudem CR byly a proto jsem se &aste¢né jejich judikaturou pfi
vypracovani tohoto stanoviska fidila. Je proto zapotfebi toto stanovisko hodnotit jako pravni nazor
existentni k datu vyhotoveni stanoviska za situace, kdy ucelené nebyla obdobna problematika
dosud soudy judikovana. DilCi zavéry v8ak jiz soudy vyjadfily a pravé mimo jiné i z téchto vychazi
obsah nasledujiciho stanoviska.


http://www.usoud.cz/
http://www.nsscr.cz/

Stanovisko je koncipovano tak, Ze skutkovy a pravni stav posuzovaného je k jednotlivym
zadanym otazkam hodnocen dohromady kvli pfehlednosti.

Popis skutkového a pravniho stavu:

o Jaké jsou moznosti, aby méli obCané zajistén prichod stavajicim prichodem ve
vlastnictvi Spolec¢enstvi viastniku jednotek?

1) vyluéné vlastnictvi MC Prahy 10

Nejlepsi zpusob, jak Ize zajistit, aby méli ob¢ané Prahy 10 umoznén pfistup ke stavajicimu
prichodu a na néj navazujicimu schodisti v ulicich Béocerkevska a Jakutska by byla situace,
kdy by se toto stalo vyluénym vlastnictvim MC Praha 10. Z podkladd, jeZ byly dosud v dané
véci zpracovany a zpracovateli tohoto stanoviska poskytnuty, zejména poté z ,navrhu na
projednani_finanéniho pfispévku“ a s nim souvisejici pfilohy & 11 - plany stavebni
dokumentace, vyplyva nasledujici: ,Ze prichod a schodisté tvori soucast stavebniho celku
bytového domu €. p. 1299 a ¢. p. 1301 a je malo pravdépodobné, Ze bude toto oddéleni
technicky a pravné mozné. V podkladech jsem se snazila nalézt divody pro vySe uvedené
hodnoceni a nepodafilo se mi to.

Stavebni odbor UMC Prahy 10, jehoZ stanovisko je souéasti vy$e uvedenych materiald, sice
vydal stanovisko ze dne 23.2.2017, sp.zn.. OST018165/2017/Ra, ale toto se konkrétné
nevyjadfovalo k moznosti realného oddéleni prichodu a schodisté od zbylého celku bytového
domu. Obsahem Zadosti, jeZ byla tomuto odboru doru¢ena odborem majetkopravnim byla
,Zadost o vyjadieni se k pfipadnému uzavfeni prichodu domem v ulici Bé&locerkevska“.
Patrné bylo vySe uvedené hodnoceni situace ohledné pfipadného oddélni prichodu a
schodisté domu pojato do zpracovateli pfedlozenych materiald v navaznosti na vyjadfeni
zastupce vyboru SVJ JUDr. Stanislava Cervence zachycené v Zapise 6. 2 se zastupcem SVJ
Z jednani ze dne 29.3.2017, ve kterém tento vyjadfuje pochybnosti nad tim, zda by bylo
mozné prichod a schodisté od domu oddélit.

Nicméné jaké konkrétni kroky byly u€inény ke zjisténi stavu, ktery byl nasledné zhodnocen
tak, ze je malo pravdépodobné oddéleni jak technické tak pravni, jsem v podkladech
nenalezla.

Pokud jde o pravni povahu takového oddéleni, pak mohu uvést, Ze shodné jako v pfipadé
jinych dispozic dotykajicich se nakladani s viastnickymi pravy jednotlivych spoluvlastniku
domu, kdyz je nepochybné, Ze spole¢né €asti domu jsou v podilovém spoluvlastnictvi vdech
vlastnikl bytovych jednotek v domé&, a to v poméru jejich podild na spole¢nych ¢astech domu,
je pro takové oddélni v souladu s § 1214 ObcZ, v platném znéni, stanoveno, zZe ,rozhodnuti
se pfijima vétsinou hlast vSech viastnikt jednotek, ledaze stanovy vyZaduji vy$Si pocet hlasa.
Meéni-li se vdak vSem viastnikum jednotek velikost podilti na spoleé¢nych ¢astech nebo méni-
li se pomér vyse prispévkui na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilt na
spoleénch ¢astech, vyZaduje se souhlas vdech viastniku jednotek”. Pro takovou zménu, resp.
oddéleni, by tedy z pravniho hlediska museli hlasovat vSichni vlastnici jednotek v domé.
Pokud vybor Spolecenstvi vilastnik(l jednotek dosud garantuje, Ze budou vSichni vlastnici
jednotek hlasovat pro souhlas se zfizenim vécného bfemene (viz. napt. zapis z 27.6.2017 se
zaznamenanym hlasovanim) pro MC Prahu 10, mozna by bylo mozné, aby vSichni vlastnici
hlasovali pro faktické pravni oddéleni prichodu a schodisté, avSak za predpokladu, ze by
takova varianta byla vibec z technického hlediska, které z mého pohledu zatim absentuje,
mozna.

Pokud by tato varianta byla mozna, pak by mohla MC Praha 10 za napf. symbolickou cenu
takové nemovitosti od SVJ zakoupit a tyto spravovat. Symbolickou cenu odGvodnuje pravé
nutnost investice do opravy priichodu a schodisté. V takovém pFipadé by to byla MC Praha
10, kdo by rozhodoval o tom, komu bude priichod slouzit a vedle toho by MC 10 investovala
financni prostfedky do svého vyluéného vlastnictvi. Mohla by poté nepochybné zajistit, aby



prichod nadale slouzil pési vedfejnosti, ktera pfichazi po schodisti a prichodem mezi ulicemi
Jakutska a Bélocerkevska.

2) prohlaseni prachodu a schodisté za uc¢elovou komunikaci postupem podle zakona
€. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, v plathném znéni

Dal$i variantou, jak docilit toho, aby (nejen) obéané MC Praha 10 méli nadéle zaji$tén priichod
domy v ul. Bélocerkevska a mohli uzivat i na néj navazujici schodisté, by bylo nechat
komunikaci prohlasit za tzv. UCelovou. To by obnaselo vydani rozhodnuti pFislusného
spravniho organu ve spravnim fizeni.

Poté by platilo omezeni predpokladané v § 24 poz. kom., v platném znéni, podle kterého
nesmi nikdo uzavfit mistni &i vefejné pfistupnou uc€elovou komunikaci bez pfisludného
povoleni silniéniho spravniho ufadu. Podstatné v této véci je zodpovédét otazku, zda je
prichod mezi témito dvéma ulicemi povazovan za Uc¢elovou komunikaci a zde Ize mit za to,
ze zakon jej za ucelovou komunikaci povazuje.

Znaky ucelové komunikace jsou 4 (prvni 2 vyplyvaji ze zakona, zbylé jsou dovozovany
judikaturou):

1) jde o dopravni cestu ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona o pozemnich komunikacich, cesta
tedy musi byt zfetelna, patrna v terénu;

2) spojuje jednotlivé nemovitosti pro potfeby viastnikd &i spojuje jednotlivé nemovitosti s
ostatnimi pozemnimi komunikacemi €i slouzi k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku;

3) existuje souhlas vlastnika s uzivanim komunikace verejnosti (k této otazce souhlasu
se vyjadfil napt. Nejvy$si soud CR v rozhodnuti pod &.j. 22 Cdo 1173/2005 ze dne 21. 2.
2006: ,Byla-li ucelova komunikace zifizena nepochybné za souhlasu, i konkludentniho,
predchoziho majitele pozemku, neni jeji existence vazana na souhlas sou¢asného majitele®).

Pokud tedy nastane situace, kdy vlastnik uzavre stezku nebo silnici, v daném pfipadé prichod
a schodisté, které lze oznacit jako vefejné pfistupnou ucelovou komunikaci, ma kazdy
moznost obratit se na mistné prisludny silni¢ni spravni ufad (kterym je dle § 40 odst. 5 zakona
o pozemnich komunikacich obecni ufad) a podat mu podnét k proSetfeni véci. V podnétu je
vhodné upozornit, Ze vlastnik pozemku se svym postupem ziejmé dopustil poruseni
povinnosti vyplyvajicich pro néj ze zdkona o pozemnich komunikacich ¢i dokonce pfestupku
(§ 24 cit. zakona) a navrhnout ufadu, aby vlastnikovi nafidil odstranit vSechny pfekazky a
uvést komunikaci do plvodniho stavu, tak, aby mohla slouzit svému ucelu, popfipadé, aby
vlastnikovi ulozil pokutu ve smyslu § 42a odst. 1 pism. a) a § 42a odst. 7 bod a) cit. zakona.

4) je zde nutna komunikaéni potreba (ij. komunikace musi byt nezbytna pro
obhospodarovani ¢i dopravni obsluhu jinych nemovitosti). K tomu, aby se komunikace stala
ucelovou, postaci spinéni vySe uvedenych znakl. Neni tedy nutné, aby o jeji existenci bylo
vydano rozhodnuti. K tomuto srovnej. napf. rozhodnuti Nejvy$Siho soudu, €. j. 22 Cdo
2191/2002 ze dne 7. 10. 2003: ,Uéelovou komunikaci je pozemni komunikace, které splfiuje
znaky uvedené v § 7 odst. 1 zakona &. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, a to i v
pfipadé, Ze o charakteru této pozemni komunikace nebylo vydano spravni rozhodnuti.
Verejnou cestou- ucelovou komunikaci se pozemek v soukromém vlastnictvi stava
vénovanim. Je-li cesta vénovana obecnému uzivani, nemuze mu byt odriata soukromopravni
dispozici viastnikovou. Byla-li cesta vedouci pfes pozemek v soukromém vlastnictvi od
nepaméti verejné uzivana z naléhavé komunikacni potfeby, jde o ucelovou komunikaci®.



Z téchto &tyf znakl vefejné pfistupné ucelové komunikace vychazi také aktualni judikatura,
napr. rozsudek NSS ze dne 20. 10. 2015 €. j. 6 As 280/2014.

S ohledem na v&e vySe uvedené, tak Ize mit za to, ze prlchod a na néj navazujici schodisté,
které jsou situovany mezi dvéma ulicemi, jez navazuji na vefejnou komunikaci, resp. jejich
prostfednictvim, je mozné dojit na vefejnou komunikaci a k tomuto ucelu slouZi jiz desitky let,
spadaiji do rezimu tzv. vefejného uzivani.

K uvedenému zavéru se poté pripojuje rovnéz Vyjadfeni OZD UMC Praha 10 — statni spravy
k pfipadnému uzavieni priichodu domem v ul. Bélocerkevska ze dne 3.3.2017, ve kterém se
mimo jiné uvadi: ,podle nazoru zdejsiho odboru jakoZto silni¢niho spravniho Gradu cesta
naplriuje zanky vefejné pritupné tcelové komunikace ve smyslu § 7 odst. 1 zak. ¢. 13/1997
Sb.“

Jak v8ak vyplyva z popisu vySe, takového uréeni je mozné dosahnout pouze na zakladé
zahajeni a provedeni spravniho fizeni, jehoz vysledkem bude vydani deklaratorniho
rozhodnuti dle § 142 odst. 1 s.f. v platném znéni.

Na zakladé takového rozhodnuti by byl vlastnik, v daném pfipadé SVJ, omezen
v nakladani se svym viastnickym pravem do té miry, ze by byl povinen umoznit verejné
uzivani této véci.

Stale vSak tato varianta nefeSi nic jiného, nez je zajisténi uzivani prdchodu a schodisté
vefejnosti. K samotné povinnosti starat se a peCovat o pfedmétnou komunikaci je nutné se
obratit na vlastnika véci, kterym by stale bylo SVJ. To, Ze bude cesta prohlaSena za vefejnou
komunikaci bude mit totiz pouze za nasledek ¢asteéné omezeni vlastnického prava SVJ, ale
jinak toto zlstane nedoteno. Jelikoz je priichod a schodisté v havarijnim stavu, nelze poté
odhlédnout od § 24 odst. 8 poz. kom., podle kterého ,v pfipadé nebezpeli z prodleni (Zivelni
pohlromy, dopravni nehody, zficeni nebo poSkozeni objekt() musi prislusnou ¢ast pozemni
komunikace neprodlené uzavrit a oznacit alespori provizornim zptsobem jeji viastnik nebo
spravce, je-li vykon spravy pozemni komunikace vykonavan spravcem®.

Tedy pokud bude komunikace prohlaSena dopravné spravnim organem za vefejnou, pak ji
vlastnik uzavfit bez dalSiho nemlze. Pokud se vSak vlastnik o takovou komunikaci starat
nebude a toto bude mit disledek ve zhorSeni jejiho stavu v takové mife, Ze bude hrozit
naplnéni § 24 odst. 8 poz. kom., bude naopak povinen ji uzavfit.

3) prispéni penéznimi prostiredky MC Praha 10 Spoleéenstvi vlastnikd jednotek v ul.
Bélocerkevska na opravu prichodu a schodi$té za podminky, Ze SVJ ziidi ve
prospéch MC Praha 10 k priichodu a schodisti vécné bremeno

Méstska Cast Praha 10 muze zajistit uzivani pridchodu a na néj navazujiciho schodisté ve
prospéch vefejnosti rovnéz tim, Ze ji bude ze strany SVJ zfizeno vécné bfemeno k priachodu
a na néj navazajucimu schodisti, a to jako vécné bfemeno ,in rem*®.

Toto zfizeni vécného bfemene se v3ak ze strany SVJ patrné neobejde bez protiplnéni ze
strany MC Praha 10, spogivajicim v tom, Ze Mé&stska &ast Praha 10 pfisp&je na opravu tohoto
prichodu a na néj navazujiciho schodisté financni investici.

V takovém pfipadé je vSak zapotfebi, aby Méstska ¢ast Praha 10 pfi samotném rozhodovani
o poskytnuti takové investice méla na paméti zejména pravidla pro hospodareni s majetkem
obsazena v zakoné ¢. 131/2000 HMP, ktery obsahuje jednak obecné vymezeni, jak je mozné
nakladat s majetkem obce, ale sou€asné i ur€itda omezeni pro nakladani s nim. Jelikoz se
v pfipadé poskytnuti penéznich prostfedku, jedna o volbu zplsobu nakladani s majetkem
obce, je tfeba dana ustanoveni reflektovat.

Dulezitym meznikem v nahlizeni na tuto pomérné slozitou problematiku v ramci ¢innosti obce,
¢i uzemniho samospravného celku obecné pfi nakladani s vefejnym majetkem prinesl| nalez
Ustavniho soudu ze dne 20. 6. 2012, sp. zn. IV. US 1167/11. V ném Ustavni soud (patrné




poprvé) vymezil existenci obecnych nepsanych principl pro nakladani s obecnim majetkem,
tedy i majetkem Méstské Casti. Dovodil, zjednodusené feceno, ze takové majetkové dispozice
museji byt prosty jakéhokoli nerovného zachazeni &i diskriminace, resp. nesméji pfi obecném
nahlizeni na né vyvolavat jakékoli pochybnosti o rovném a transparentnim pfistupu ze strany
samospravy. Poru$eni tohoto pozadavku vede k neplatnosti pravniho jednani, byt by obec, €i
Méstska Cast jinak veskeré formalni (proceduralni) pozadavky pro uskuteénéni majetkové
dispozice ,do puntiku® splnila. K nalezu byla publikovana tato vystizna pravni véta: ,Je
vylouceno, aby obec, jakoZto uzemni spolecenstvi obéant majicich pravo na samospravu
(&lanek 100 odst. 1 Ustavy) a jsouci vefejnopravni korporaci (&lanek 101 odst. 3 Ustavy)
hospodafila s ji viastnénym majetkem prostfednictvim svych volenych organu tak, Zze by na
prvy pohled pochybnym charakterem tohoto hospodareni podlamovala divéru obéand, ktefi
obec tvofi, v to, Ze jeji sprava je spravou ve prospéch obce a nikoliv ve prospéch jinych
subjekt(i. Samostatné spravovani obce zastupitelstvem (Slanek 101 odst. 1 Ustavy)
neznamena, Ze by zvolené zastupitelstvo a pfedstavitelé obce stali nad spoleenstvim téch,
ktefi je k vykonu samospravy zvolili. Ti, kdo obec spravuji, neméli by ztratit ani na okamZzik ze
Zfetele, Ze nejsou majiteli obce a Ze sprava obce neni porucnikovanim téch, ktefi obec tvori.
Vymkne-/i se sprava obce z téchto tstavnich mantineld, pak byt by i byla formalné ve shodé
se zakonem, nelze ji pfiznat soudni ochranu; je naopak tkolem soudd, aby takové ve své
podstaté proti skute¢né samospravé namirené a tudiz protiustavni chovani zastupitelstva
neaprobovaly“. K tomuto nalezu se Ustavni soud interpreta¢né piihlasil v navazujicich
rozhodnutich (srov. zejména usneseni ze dne 25. 11. 2014, sp. zn. II. US 2588/14).

Uvedené pravidlo, blize rozvedené nalezem Ustavniho soudu, je podstatné pro dalsi
posuzovani zamysleného nakladani s majetkem Méstské &asti Praha 10 — penézi.

Obecné podle § 2 odst. 2 HMP plati ,Hlavni mésto Praha a méstské ¢asti pecuji o vSestranny
rozvoj svého uzemi a o potreby svych ob&anu; pfi plnéni svych ukoll chrani téz verejny zajem
vyjadreny v zakonech a jinych pravnich pfedpisech (dale jen "vefejny zajem"). Dale dle § 34
odst. 2) HMP plati, ze ,Méstské ¢asti maji vlastni rozpolet a za podminek stanovenych timto
zakonem, zviastnim zakonem nebo Statutem hospodari podle néj.“ Dale dle odst. 3)
citovaného zakona ,Méstské casti nakladaji za podminek stanovenych timto zakonem a
Statutem se svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy. Méstské casti vykonavaji pri
nakladani se svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy prava a povinnosti viastnika v
rozsahu vymezeném timto zakonem a Statutem.” Dle § 35 odst. 1 HMP plati, Ze ,majetek
hlavniho mésta Prahy musi byt vyuzivan ucelné a hospodarné v souladu s jeho zajmy a tkoly
vyplyvajicimi ze zakonem vymezené plsobnosti. Porusenim povinnosti stanovenych ve vété
prvni neni takové nakladani s majetkem hlavniho mésta Prahy, které sleduje jiny dulezity
zajem hlavniho mésta Prahy, ktery je radné oduvodnén. Hlavni mésto Praha je povinno
pecovat o svuj majetek, kontrolovat hospodareni s timto majetkem a vést ucetnictvi podle
zakona o ucetnictvi.”

Jakkoliv se na prvni pohled muze zdat, Ze ustanoveni § 35 odst. 1 HMP a pravidla a omezeni
v ném specifikovana se nevztahuji na hospodarfeni méstskych Casti, kdyZz o téchto neni
v ustanoveni vyslovné ni¢eho zminéno, ze zafazeni ustanoveni v zakoné ¢. 131/200 Sb. HMP
je nepochybné, Ze ustanoveni se vztahuje i na hospodareni Méstskych ¢asti. Ustanoveni je
totiz zafazeno v hlavé VI. citovaného zakona v kapitole: hospodareni hlavniho mésta Prahy
a méstkych &asti. V tvodnim ustanoveni této hlavy VI., konkrétné v § 34 HMP je, jak je vySe
uvedeno, specifikovano, ze Méstské ¢asti maji vlastni rozpo€et a za podminek stanovenych
timto zédkonem, zvladtnim zdkonem nebo Statutem hospodafri podle néj. JelikoZ jinde zakon
HMP, upravujici postaveni Méstskych casti nestanovi pro tyto vyslovné pravidla pro
hospodafreni, uziji se na ngj pravidla shodna s témi, které jsou ur€ena pro hlavni mésto Prahy.
Z citovaného znéni zakona HMP je poté patrné, Ze se zde jedna o zakotveni zasady jednat
s péci Fadného hospodare. Svou povahou se pfitom jedna o obecnou zasadu, kterou je nutné
respektovat pfi rozhodovani o jakékoli majetkové dispozici s majetkem Méstské Casti Praha
10, lhostejno, zda rozhodnuti o tomto Cini zastupitelstvo, rada, starosta Ci umcC. Uplatnéni
zminéné povinnosti v praxi znamena hodnotit zamyslenou dispozici s majetkem Méstské




¢asti Praha 10, tedy i s penézi, z hlediska jeji ,,pfinosnosti“ (,,vyhodnosti) pro Méstkou
cast Praha 10.

Neméné dulezitym kritériem je zakonem predvidané pInéni ukoll obce a dosahovani jejich
zajma (§ 35 odst. 1 HMP). Jinak feceno, Méstska ¢ast mlze disponovat majetkem i
ekonomicky méné vyhodné, je-li takova dispozice obhaijitelna tzv. ,ddvody hodnymi zviastniho
Zfetele”. Tyto je poté vhodné pravné zabezpecit tak, aby se zamyslena transakce nestala pro
Méstkou €ast Praha 10 nevyhodnou, napf. sjednanim smluvni pokuty, moznosti odstoupit od
smlouvy a podobnymi pravnimi instituty.

V tomto konkrétnim pfipadé Ize s ohledem na vySe uvedené konstatovat, resp. dovodit, ze
dispozice s majetkem Méstské Casti Praha 10 v podobé prispévku na opravu pruchodu v
soubéhu se smlouvou o zfizeni vécného bfemene ve prospéch Méstské ¢asti Praha 10, kdy
tato primarné sleduje zachovani prichodnosti daného priichodu (nejen) pro obéany Prahy 10
za dodrzeni nize uvedenych doporucéeni, je obhajitelna v souladu se zakonem €. 131/2000
Sb. HMP, jakoZ i v souladu s Ustavnimi principy naseho pravniho fadu. Z pohledu
zpracovatele tohoto stanoviska se v dané véci jedna o tzv. ,divody hodné zviastniho zietele”
a je zde predné dbano o potireby ob&anu.

Uvedené by mély mit odpovédné osoby na zfeteli v pfipadé, Ze rozhoduji o dispozici
s majetkem méstské &asti, ze které pro MC Praha 10 neplyne odpovidajici protipinéni,
nicméné je zjejich pohledu obhajitelna z dlivodu existence divodd hodnych zvlastniho
zfetele. V opacném pripadé by pfislusné organy, resp. jejich ¢lenové porusili své zakonné
povinnosti, pfedevdim povinnost plynouci z § 35 odst. 1 HMP &i z ustanoveni § 159 odst. 1
Ob¢Z. Odpovédnost za porudeni této povinnosti, vznikne-li obci Skoda, je pfitom nejen
politicka (odpovédnost volic¢lim), ale samoziejmé i pravni, a to jak odpovédnost majetkova,
tak v krajnich situacich i odpovédnost trestnépravni.

Tam, kde Méstska ¢ast zvoli z moznych fedeni to, které je ekonomicky méné vyhodné, musi
hodnotit nejen existenci legitimniho ddvodu pro takovy vybér (srov. pfedchozi odstavec), ale
musi se zabyvat i tim, zda obci sledovany cil je vybranym FeSenim splnitelny, resp. zda
identického cile nelze dosahnout jinym, ekonomicky vyrazné Setrné&jSim feSenim. Sotva totiz
Ize urcity zpUusob nakladani s majetkem Méstské Casti povazovat za souladny s§ 35 odst. 1
HMP, jestlize Méstska Cast sice sleduje ur€ity zakonem aprobovany cil, avSak k jeho dosazeni
zvoli postup, ktery je na prvni pohled v porovnani s jinymi zpUsoby dosazeni téhoz cile
ekonomicky zcela zjevné nerozumny. To je vSak jiz otazka ekonomické uvahy, jejiz feSeni
neni pfedmétem tohoto stanoviska.

Povinnost nakladat s majetkem s péci radného hospodafe zakon o obcich rozvadi v § 36
odst. 2 HMP podle néhoz se ,pfi uplatném prfevodu majetku cena sjednava zpravidla ve vysi,
ktera je v daném misté a Case obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka od
ceny obvyklé musi byt zdivodnéna, jde-li o cenu nizsi nez obvyklou. Neni-li odchylka
od ceny obvyklé zdiivodnéna, je pravni jednani neplatné.“. Jakkoliv se v posuzovaném
pfipadé jedna o poskytnuti penéznich prostfedkd za ucelem z mého pohledu méné
vyhodného protiplnéni, stale se jedna o uUplatny pfevod majetku méstské Casti, proto je
zapotfebni na jeho hodnoceni zvy3e uvedenych hledisek nahlizet dle § 36 odst. 2
HMPv platném znéni, nebot v daném pfipadé je méstska ¢ast pfevodcem majetku.

Vy8e uvedena zakonna ustanoveni je z pohledu zpracovatele stanoviska zapotiebi
akcentovat pfi vytvarfeni vile Méstské Casti spocivajici v poskytnuti zmifiované investice.
Zmého pohledu je proto zapotiebi poskytnuti investice v materialech, které budou
projednavany a zejména poté v materialech, které budou podkladem pro rozhodnuti
opravnéného organu obce o jejim poskytnuti ¢i nikoliv dostate¢né zdlvodnit, a to zejména
z hlediska vySe uvedenych odchylek. Méstska Cast si poté z pohledu zpracovatele stanoviska
muze zvolit hned nékolik variant FeSeni. Jednak I|ze nepochybné uzavfit jakousi
nepojmenovou smlouvu o investici, jejiz sou€asti bude ujednani o zfizeni vécného bfemene.



Tim by dosSlo ke komplexnimu vyfeSeni jednak posyktnuti investice, jejich podminek a
soucasné i toho, co za poskytnuti investice naopak pfinese SVJ Méstské ¢asti Praha 10, tedy
uplatné zfizeni vécného bfemene. Pak je vSak zapotiebi se zabyvat tim, zda za toto uplatné
zfizeni vécného bfemene, kdy uplata by odpovidala vySi poskytnuté investice nebude
méstska ¢ast povinna zaplatit dan a v jaké bude vySi. To je opét otazka ekonomicka. Druhou
variantou samoziejmeé je, ze by byly uzavirany smlouvy dvé, pfiemz toto v sobé nese nutnost
obé& smlouvy vzajemné provazat, idealné jejich podpis provést ve stejny den a vécné
bfemeno, které by bylo uplatné je poté mozné sjednat odchylné od hodnoty poskytnuté
investice. V8e vramci smluvni volnosti. Tato druha varianta je poté administrativné

viv s

Zavérem k tomuto ¢lanku tak lze Fici, ze méstska ¢ast mlze s respektem k vySe uvedenym
zakonnym ustanovenim poskytnout penézni prostfedky bez pfiméreného protiplnéni.

V takovém pfipadé Ize doporucit, aby na poskytnuti penéznich prostfedkl ze strany Méstské
Casti Praha 10 na opravu prichodu a schodisté v majetku spoluvlastnik(, kterézto maji slouzit
vefejnosti byla uzaviena smlouva, ve které bude oSetien jednak zamér, ktery je uzaviranou
smlouvou sledovan, ale rovnéz v této budou obsazena ujednani o smluvni pokuté pro pfipad
poruseni podminek poskytnutych penéznich prostfedk, jakoz i pfipadné odstoupeni Méstské
Casti Praha 10 od smlouvy. Pokud by byly uzavirany smlouvy dvé, tedy smlouva o poskytnuti
investice a smlouva o zfizeni vécného bfemene, je tfeba obé smlouvy vzajemné provazat a
zejména zaradit do smlouvy o investici, krom jinych, rozvazovaci podminku, podle které
pokud by katastralni ufad z jakéhokoliv divodu nezapsal vécné bfemeno cesty a prichodu
pro Méstkou ¢ast Praha 10, naplni se rozvazovaci podminka a smlouva o investici zanikne.
Jakékoliv smluvni povinnosti by se v takovém pfipadé zrusily, zejména by Méstska ¢ast Praha
10 nebyla povinna k poskytnuti investice a smluvni strany by byly povinny vzajmné si vratit
poskytnuta plnéni.

V neposledni fadé je sou€asti takového zasadniho rozhodnuti, kolik, pfipadné které smlouvy
uzavfit, rovnéz zvazeni toho, kym bude samotna investice provadéna, zda samotnym SVJ,
kdy by vSak z pohledu zpracovatele stanoviska méla mit Méstska ¢ast Praha 10 pravo podilet
se na vybéru stavebni firmy, jakoZ i se podilet na korekci smlouvy o dilo a jejich jednotlivych
ustanoveni, napf. jako vedlejSi u€astnik smlouvy, a to z divodu ochrany investice. Prava a
povinnosti z takové smlouvy by vznikly a zavazovaly SVJ a Méstska ¢ast Praha 10 by proces
de facto jen dozorovala.

Druhou variantou, ktera se nabizi, je, aby vybér staveni firmy, jakoz i samotnou pfipravu, resp.
korekci smlouvy o dilo provedla sama Méstska ¢ast Praha 10. Pak je vSak nutné reflektovt,
Ze prava a povinnosti z takové smlouvy o dilo by vznikly pfimo Méstské ¢asti Praha 10 a tato
by na sebe pfevzala odpovédnost z titulu objednatele. VhodnéjSim se proto jevi spolupodilet
se, za predem dohodnutych podminek s vlastniky na vybéru stavebni firmy a byt vedlejSim
ucastnikem smlouvy o dilo.

Zfidit vécné bifemeno k prlichodu a schodisti, které na néj navazuje, je mozné s odkazem na
§ 1257 Ob&Z, podle kterého ,véc muze byt zatizena sluzebnosti, ktera postihuje viastnika
véci jako vécné pravo tak, Ze musi ve prospéch jiného néco trpét nebo nééeho se zdrzet”.
Podminkou platnosti smlouvy, pfipadné smluvniho ujednani o zfizeni vécného bfemene je
poté uvedeni konkrétni osoby, Ci konkrétnich osob v jejichz prospéch je vécné bfemeno
zfizovano. Nelze proto vécné bfemeno zfidit ve prospéch neurcité osoby ¢&i neurcitého poctu
osob napt. ,obéany MC Prahy 10*. Ob&ansky zakonik a na n&j navazuijici katastralni zakon,
nebot’ se jedna o zfizovani vécného bfemene k nemovité véci a samotné vécné bremeno tedy
vznikne teprve zapisem vkladu do katastru nemovitosti, vyzaduje, aby bylo zfizeno ve
prospéch jiné, ale konkrétni osoby, nerozhodno, zda touto bude osoba fyzickd nebo
pravnicka. V daném pfipadé proto neni mozné, aby bylo napfiklad zfizeno vécné bfemeno ve
prospéch ,v8ech ob¢anti Prahy 10°. Takto vagni oznaceni opravnénych osob je ob&anskym
zakonikem povazovano za zcela neur€ité oznaceni U¢astniki smluvniho vztahu, coz je jedna
ze zakladnich podminek pro platnost jakékoliv smlouvy, nejen smlouvy, pfipadné ujednani o



zfizeni vécného bfemene. Neurcitost v oznaCeni ucastnika, resp. smluvni strany, poté
zaklada neplatnost citované smlouvy. Neplatnd smlouva nasledné nemuze zpusobit
nasledky, které ji jsou pfedvidany. Proto se jevi jako nejvhodnéjsi zvolit jako opravnénou
osobu z vécného bfemene Méstskou €ast Praha 10. Tato vhodnost je dana nejen hlediskem
formalnim, ale taktéz praktickym, kdy bude-li Méstska ¢ast Praha 10 poskytovat investici,
méla by za to mit néjaké protiplnéni. To |ze spatfovat pravé ve zfizeni vécného bifemene.
Jakym zpUsobem tato ur€ita opravnéna osoba, se svym vécnym bfemenem posléze nalozi,
je na jejim uvazeni, samoziejmé pokud se tato bude pfi tomto svém uzivani drzet mezi, ve
kterych bylo vécné bfemeno ujednano a dale v mezich pro jeho uzivani stanovenych ObcZ,
zejména ho nebude prekracovat, zneuzivat apod.

Podle § 1260 odst. 1 Ob¢Z se sluZzebnost, resp. vécné bfemeno, nabyva, mimo jiné, smlovou,
coz je zplsob, jakym by bylo mozné zfidit vécné bfemeno ve prospéch Méstské ¢asti Praha
10. Podle § 1262 odst. 1 Ob¢&Z zfizuje-li se sluzebnost k véci zapsané ve vefejném seznamu,
vznika vécné bifemeno zapisem do takového seznamu. Vécné bfemeno je proto poté
zapotfebi navrhnout k zapisu do katastru nemovitosti, aby platné vzniklo.

K povaze zfizovaného vécného bfemene v souvislosti s poskytnutim investice na opravu
prichodu doporucuiji, aby bylo zfizeno jako sluzebnost tzv. ,in rem* (§ 1265 Ob¢Z), tedy
sluZzebnost, zjejiz pravni povahy plyne, Ze zména opravnéného subjektu neni pravné
vyznamna pro dalSi existenci takto zfizeného vécného bfemene a subjektem prava se stava
pravni nastupce plavodniho opravnéného. Tento typ vécného bfemene se uziva pro vécné
bfemeno cesty, prijezdu a prichodu, které svym obsahem odpovida moznosti Méstské Casti
Praha 10.

Proto, v navaznosti na vySe uvedené, z pohledu zpracovatele tohoto stanoviska, Ize zfidit
vécné bfemeno ,in rem“ ve prospéch Méstské Casti Praha 10, ktera nasledné toto bude
vyuzivat, byt zprostfedkované ve prospéch svych ob&an(. To je poté zapotiebi zakotvit jiz ve
smluvni dokumentaci, zejména zanesenim do smlouvy prohlaseni spoluvlastnikd prichodu a
schodisté, ze se zavazuji toto respektovat a dodrzovat a Ze se nedomahaji a ani domahat
nebudou vyuZzivani vécného bfemene vyluéné Méstkou ¢asti Praha 10, aj. podminkami Ci
prohlaSenimi tak, aby zadna ze smluvnich stran nemohla pozdé&ji namitat, Ze je vécné
bfemeno uzivano napf. v rozporu s tim, co bylo mezi smluvnimi stranami ujednano.

o Za jakych podminek by mohla, podle vySe uvedenych variant investovat Méstska
¢ast Praha 10 do ciziho majetku?

K odpovédi na tuto otazku odkazuji na obsahly popis uvedeny v bodé 3/ tohoto stanoviska,
ktery se podrobné vénuje moznostem nakladani s majetkem Méstské casti.

Pokud by byla respektovana pravidla a omezeni zakona HMP, ktera pro odpovédné osoby pfi
jejich rozhodovani o pfipadném poskytnuti investice plynou, jakoz i budou Fadné pfFipraveny
v8echny dokumenty, které tuto investici provazi, v€éetné smluvnich a dale v€etné nutného
odlvodnéni skutecnosti, Zze je nakladano s majetkem Méstské €asti Praha 10 v souladu
s povinnostmi a omezenimi zakona HMP za sou€asného uzavieni smlouvy, pfip. smluvniho
ujednani o zfizeni vécného bfemene, Ize pohledu zpracovatele smlouvu o investici uzavrit.

K tomu se samoziejmé poji otazky odpovédnosti osob, které o poskytnuti takové investice
budou rozhodovat. Tam se zpracovatel domniva, Zze pokud by chtély byt odpovédné osoby
chranény pfed pfipadnym pozdé&jSim naf¢enim (nerozhodno, zda ze strany organu
kontrolnich, ob&an( ¢&i voliéu) ze Spatné péce fadného hospodare, coz Ize v situaci, kdy je
vykon vefejné spravy do urdité miry spojen s politickymi ambicemi a samoziejmé i s
duslednym dohledem ze strany opozice nepochybné pfedpokladat, mélo by byt v podkladech
pro rozhodovani, jakoZ i ve smluvni dokumentaci uvedeno, Ze se v daném pfipadé jedna napf.
o ,politickou vali rozhodujicich osob, sméfujici vyluéné k zajisténi vefejného zajmu a zajisténi



potfeb svych ob¢and“. Odkazat pfitom Ize na problematiku, ktera je letita a je s prGchodem a
navaujicim schodistém neoddélitelné spojena (viz. ¢lanek na iDnes.cz ze dne 23.12.2011 —
s nazvem: Schody ohrozuji chodce, Praha 10 je opravit nesmi a majitel nema penize).

Zaver:

Zavérem je s odkazem na vSe vySe uvedené mozné uvést, ze pokud bude Méstska cast
Praha 10 vénovat dostatek ¢asu posouzeni ,vhodnosti“ zamyslené investice
s pfihlédnutim k plnéni, které ocekava, ze ziska z druhé strany; pfFi souéasném
dodrzeni ve stanovisku blize uvedenych doporucéeni, jako je dostatecné odivodnéni
odchylky od bézného nakladani s majetkem Méstské casti Praha 10, zarazeni do
smlouvy o investici i pfipadné do smlouvy o zfizeni véchého bfemene ustanovni o
zaméru, za jakym jsou tyto uzavirany, jakoz i uvahy, kterymi byla Méstska ¢ast Praha
10 pfii této investici vedena apod., bude tato do budoucna z pravniho pohledu
obhajitelna.

Vse s prihlédnutim k tomu, ze konkrétni specifika daného pfripadu nebyla dosud soudy
ucelené rfeSena a jedna se tedy o pravni posouzeni jednotlivych norem a na né
navazjicich diléich judikatornich rozhodnuti. Proto nemuize zpracovatel stanoviska
zarudit jakou uvahou by se pripadné ridil soud pfi hodnoceni dané investice. V kazdém
pripadé lze mit za to, ze pfi dodrzeni vSech vyse uvedenych doporuceni by mély byt
pripadné negativni dopady, pokud takové viibec budou, minimalizovany, nebot’ verejny
zajem zde je.

Mgr. Markéta Novakova,
advokat
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Ptiloha ¢. 15 — Vyjadieni OST Praha 10 k moznosti oddéleni schodisté od zbytku nemovitosti

Méstska Soerrata 10
- 29.12.2017

h 'ests a P10-134797/9947
Cast sty 1 priony; 4 8v.prilop:
Praha 10 T

mpleessssac,abg I//

Urad méstské ¢asti Praha 10

Odbor stavebni

Spis. zn.: OST 122873/2017/Ra

Cj. P10-134605/2017

Vyfizuje: Ing. Rafflova

Telefon: 267 093 376 V Praze, dne 28.12.2017

SDELENI

Méstskd €ast Praha 10 - odbor stavebni Ufadu méstské ¢asti Praha 10, jako stavebni Gfad podle § 13
odst. 1 pism. ¢/ zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpisd (déle jen "stavebni zakon"), zdkona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich predpist, a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vyddva Statut hl. m. Prahy,
ve znéni pozdéjsich predpist obdrzel dne 28.12.2017 od Zadatele

Méstska &ast Praha 10, zastoupena Odborem majetkopravnim UMC Praha 10, ICO 00063941,
Vrsovicka €.p. 1429/68, Praha 10-Vr3ovice, 101 00 Praha 101

Zadost o vyjadreni se k moinosti oddéleni schodisté a prichodu (nebo jen schodi$té) v ulici
Bélocerkevska, Praha 10, VrSovice ¢.p. 1299 a 1301, Bélocerkevskd 24 a 26, na pozemcich parc. &.
1432/1, 1433/3, 1432/11, 1431/7 v katastralnim Gzemi Vr3ovice. K uvedenému odbor stavebni uvadi
nasledujici:

Obecny stavebni Ufad nevydava predbéina vyjadieni k realizaci stavby, k vydani pfedbé&iného
vyjddfeni neni pfislusni. Stavebni Gfad rozhoduje v souladu se stavebnim zdkonem o konkrétnim
zaméru na zakladé podané Zadosti stavebnika, k navrienym projektim nebo variantam neni opravnén
se vyjadfovat a své rozhodovani pfedjimat.

K dané stavbé uvadime, Ze bytovy dim, a to sekce &.p. 1299 a 1301 vk.U. Vriovice, na adrese
Bélocerkevskd 24 a 26, Praha 10, byl povolen v roce 1958 v rdmci projektu na stavbu 7 bytovych domd, a
to povolenim ¢.j. 13/vyst.-511-p1431-1438 ze dne 30.1.01958. Tyto sekce jsou navzdjem propojeny.
Povoleni k uZivéni pro uvedené sekce ¢.p. 1299 a 1301 bylo vydéno samostatné pod &.j. 10/vyst.-D11/d
1299, 1301 ze dne 9.8.1960, s nabytim pravni moci dne 30.9.1960. Sekce ¢.p. 1299 a 1301 bytového
domu byly od prvopocatku povoleny s prijezdem (priichodem) o celkové &ifi 9,3m (s 6 sloupy
v prichodu ve dvou Fadach) a dvouramennym schodi$tém na vychodni strané, do ulice Volyriska, vie
dnes na pozemcich €. parc. 1433/3 (sekce ¢.p. 1301 véetné ¥% prachodu v Grovni 1.NP), 1432/1 (sekce
¢.p. 1299 veetné % prichodu v Grovni 1.NP), 1432/11 (podesta schodi$té) a 1431/7 (ramena schodist)
v k.U. VrSovice. Vroce 1997 bylo povoleno ztZeni prichodu na $itku 3,0 m v pldorysu stavby, a to
z dGvodu zabezpeceni vstupl do sekci €.p. 1299 a 1301v k.4. Vr3ovice, sdélenim zn. 1215/97/Hr-
d.1299,1301 ze dne 21.5.1997. Dvouramennym schodiStém na vychodni strané, do ulice Volyriska, bylo
provedeno z divodu navazani stavby na terén, a to na stdvajici povrch komunikace Volytiska. Z uvedené
je zfejmé, Ze se jedna z hlediska schopnosti uzivani stavby o stavbu jako jeden celek.

Velmi obecné lze uvést, Ze pfi redlném déleni nemovitosti, kdy z jedné nemovitosti vznikaji dvé a vice
samostatnych nemovitosti, je témér nepredstavitelné, ze by se toto déleni obeslo bez jakychkoliv

Sidlo: Vr3ovicka 68, 101 38 Praha 10 Ufedni hodiny: tel.: 267093477
Pracovisté: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00-12.00 a 13.00 - 17.30
IC: 00063941 Stfeda 8.00-12.00a 13.00-17.30 http://www.prahal0.cz

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. 19-2000733369/0800 e-mail: posta@prahal0.cz
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stavebnich Gprav. Stavebnimi Upravami by se zajistilo funkéni a zcela samostatné uZivani nové vzniklych
nemovitosti a to jak pozemkd, tak staveb. Pfi ndvrhu stavebnich Gprav by bylo nutné postupovat podle
stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist. Za zakladni stavebné-technické predpoklady realného
rozdéleni nemovitosti, coz dle stavebniho zdkona by se jednalo o zménu dokon&ené stavby,
by bylo moZné povaZovat vyieSeni problému spojenych se zplUsobem vedeni délici roviny u pozemk( za
pfedpokladu, Ze by byl zdroveri vyfeSen zplsob vedeni délici roviny u staveb, zaji$téni samostatnych
vstupli, zajisténi samostatnych horizontalnich a vertikdlnich komunikaci, vyfeSeni dispozic vnit¥nich
prostor a konstrukéniho feSeni stavebnich objektl. RovnéZ by bylo tfeba Fesit statické zajisténi
samostatnych objektt, poZdérni ochranu a bezpe&nost staveb, pfipojeni staveb na infenyrské sité véetné
zajiSténi samostatnych zdroji a rozvodd jednotlivych instalaci a samostatného méfeni viech medii,
zajiSténi bezpecnosti a ochrany zdravi osob, dodrZeni hygienickych norem a ptedpist platnych pro dany
typ stavby, zabezpeceni uZivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace a dodrzeni
viech dalSich pfedpist platnych pro dany typ stavby. Vzhledem k tomu, Ze priichod je nedilnou soucasti
dvou sekci bytového domu a navazujici schodisté zabezpeéuje napf. i bezpeéné uZivani stavby priichodu
bytového domu, Ize dovodit, Ze vy$e uvedené nezakladd moznost splnit podminky stavebniho zédkona a
zakon( souvisejicich.

Vzhledem k tomu, Ze se nejednd o novy stavebni zdmér na volném pozemku, ale o stavbu jiZ existujici,
nepfedpoklddd se tzemni fizeni ani vydani izemniho rozhodnuti dle ust. § 77 stavebniho zékona, kdy
Uzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd.

Dle ust. § 126 odst. 1) stavebniho zdkona lze stavbu uZivat jen k uelu vymezenému zejména
v kolaudaénim rozhodnuti, v ozndmeni o uZivani stavby nebo v kolaudagnim souhlasu. NevyZaduje-li
stavba kolaudaci podle § 119 odst. 1, Ize ji uZivat jen k Gcelu vymezenému v povoleni stavby. Dle ust.
§ 119 odst. 1) stavebniho zdkona Ize dokonéenou stavbu, popfipadé &ést stavby schopnou samostatného
uZivéni, uvedenou v § 103 odst. 1 pism. e) bodech 4 aZ 8, nebo stavbu, popfipadé &ast stavby schopnou
samostatného uZivani, pokud vyZadovala stavebni povoleni nebo ohldseni stavebnimu Gfadu podle
§ 104 odst. 1 pism. a) aZ d) a k), nebo stavby ohla$ované podle zvla$tniho prévniho pFedpisu anebo byla
provadéna na podkladé vefejnopravni smlouvy podle § 116 nebo certifikdtu autorizovaného inspektora
podle § 117, byla dokongovana podle opakovaného stavebniho povoleni nebo dodateéného povoleni
stavby podle § 129, lze uZivat na zékladé oznameni stavebnimu Gfadu (§ 120) nebo kolaudaéniho
souhlasu.

otisk Uredniho razitka

Ing. Dana Rafflova
vedouci odboru stavebniho

Obdrii:

Ucastnici (dodejky)

1. Méstska ¢ast Praha 10, zastoupena Odborem majetkopravnim UMC Praha 10, Vr$ovicka ¢.p. 1429/68,
Praha 10-Vrsovice, 101 00 Praha 101

ostatni

2. spis OST, Vrsovicka ¢.p. 1429/68, Praha 10-Vr3ovice, 101 00 Praha 101
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Ptiloha €. 16 - dopis na Magistrat hl. m. Prahy, ohledn¢ Zadosti o vyjadieni k finan¢ni

spoluucasti
Méstska
¢ast
Praha 10
U¥ad méstské ¢asti Praha 10 Magistrat hl. m. Prahy
Odbor majetkopravni Ing. Zdena Javornicka
zastupkyné reditele Magistratu pro sekci
finanéni a spravy majetku
Vas dopis zn.: Praha 1, Staré Mésto, Marianské nam.2
Nase znacka:  P10-003591/2018
Vyfizuje linka:  Stejskal/ 366
VPrazedne:  9.1.2018 J

7adost o vyjadFeni k finanéni spolutiasti MC Praha 10 ve véci opravy priichodu a schodiété v domé

¢p. 1299, 1301, k. 0. Vr3ovice, &. 0. 24 a &. 0. 26, ulice Bélocerkevska, Praha 10

Vazena pani inzenyrko,

na méstskou ¢ast Praha 10 se prostrednictvim svého zdstupce obratilo Spolecenstvi vlastnikt
jednotek v budové ép. 1299, 1301 v Bélocerkevské ulici, Praha 10, Vr3ovice, IC: 288 98 419, (déle jen
jako “Zadatel”) se 7adosti o spolufinancovani opravy prichodu a schodiité, které jsou v podilovém
vlastnictvi jednotlivych ¢lend Zadatele. MC Praha 10 v budouci opravou dotéenych nemovitostech
nema zadny majetkovy podil (pivodné byly nemovitosti v majetku LBD, pozdéji rozdéleno na
jednotky).
Schodisté, spolecné s prichodem domy ¢€p. 1299 a 1301, ul. Bélocerkevska, Praha 10 - Vr3ovice,
zajistuje pro vefejnost spojeni se zastavkou MHD v ulici Bélocerkevskd. Denné zde projde v ranni
$picce od 7 do 8 hod zhruba cca 700 lidi, pficemz se prevainé jedna o studenty 3. |ékarské fakulty UK,
zaméstnance a pacienty Vinohradské nemocnice, zaméstnance a déti ze Z§ a M3 Jakutskd a dalsi
verejnost. V3ichni tento prichod vyuZivaji k cesté na zastavku MHD autobusu: 213, 136, 135, 150 a
1309, které jedou ke stanicim metra a do centra Prahy.

Soudasny stav schodisté (stafi cca 50let), dle stanoviska statika je velmi vdZny a je nutnd jeho oprava.

Okolni pozemky jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy (MC Praha 10 v souéastnosti 74d4 o svéfen).
Zadatel uvadi, e v sou¢asnosti neméa dostatek financi na opravu prichodu a schodist&, a 7e vzhledem
k havarijnimu stavu bude zfejmé muset prikrocit k jeho uzavfeni. Timto by vSak doslo ke zhorseni

dopravni dostupnosti v dané lokalité.



Finanéni ¢astka nutnd k opravé byla znalcem MC Prahy 10 stanovena na €dstku cca 1.300.000,-K&

véetné DPH. Zadatel je v soucasnosti schopny podilet se na vy3i nékladd na opravu ve vwyii max. 30%.

Zbylych 70%, tedy &astku cca 910.000,-KE véetné DPH, by tak dle Zadatele, méla zaplatit MC Praha 10.

Vzhledem ktomu, e zdjmem MC Praha 10 je zajistit pro vefejnost zachovani tohoto prichodu,

MC Praha 10 vede s Zadatelem jednani o moZnosti pravniho zajist&ni uzivani prichodu a schodisté
vefejnosti. Moznost, kterd by mohla byt ob&ma stranami akceptovatelna je, ze Zadatel zfidi pro MC
Praha 10 k prichodu a schodisti vécné bfemeno, a to na dobu neurcitou za symbolickou €astku
1.000,-K& + DPH, stim, e MC Praha 10 se v budoucnu bude na Gdribé a opravach prichodu a
schodi$té podilet. Jako protiplnéni ze strany MC Praha 10 pak bude jednordzovy pfispévek MC Praha
10 na opravu ve vysi cca 910.000,-K¢, vE. DPH, jak jiz bylo uvedeno.

MC Praha 10 si je védoma, Ze pfi akceptaci tohoto fedeni vtomto pfipadé pdjde o investici do
majetku ve vlastnictvi soukromych osob, coz by mohlo byt povazovédno za poruseni pravidel pro
hospodaFeni s majetkem obsaienymi v zdkoné ¢ 131/2000 Sh., o hl. m. Praha, v platném znéni.
Z tohoto dlvodu byla zpracovédna prévni studie, kterd je pfilohou tohoto dopisu, a dle které je
(citace):

.V tomto konkrétnim pFipadé lze s ohledem na vyse uvedené konstatovat, resp. dovodit, Ze
dispozice s majetkem Méstské Cdsti Praha 10 v podobé prispévku na opravu priichodu v soubehu
se smlouvou o zFfizeni vécného bfemene ve prospech Mestské cdsti Praha 10, kdy tato primdrné
sleduje zachovdni priichodnosti daného prichodu (nejen) pro obéany Prahy 10 za dodrieni niZe

v

uvedenych doporuceni, je obhajitelnd v souladu se zakonem ¢& 131/2000 Sb. HMP, jakoZ i
v souladu s Ustavnimi principy naieho prdvniho fddu. Z pohledu zpracovatele tohoto stanoviska
se vdané véci jednad o tzv. ,divody hodné zvidstniho zfetele” a je zde pfedné dbdno o potreby
obcand”.

MC Praha 10 si zaroven vyzadala od OST UMC Praha 10 vyjadieni k moznosti oddé&leni ¢asti priichodu
a schodiét® od domu &. 0. 24 a 26 v ul. Bé&locerkevska a pfevedeni téchto &asti nemovitosti na MC
Praha 10. Tim by se vyhnula investici do ciziho majetku. Z odpovédi OST UMC Praha 10, kterd je také
pFilohou tohoto dopisu, je zfejmé, Ze teoretické oddéleni téchto ¢asti od celku domu neni sice
nemozné, avsak je prakticky neproveditelné.

Z téchto dlvodi Vas Zadame o posouzeni této zamyslené investice a zaslani Vaseho stanoviska k této
véci, zejména z toho pohledu, zda dle pravniho nazoru HMP je uzavieni Uplatné smlouvy o zfizeni
vécného bfemene ze strany MC Praha 10 a s tim souvisejici jednordzové protiplnéni ze strany MC
Praha 10 na opravu ve vysi cca 910.000,-K&, v¢. DPH, pripustné z pohledu verejné podpory a
z pohledu vefejného zajmu, resp. z pohledu péce Fadného hospodare.

Dale Vas zadame o sdéleni, zda a pokud ano, tak za jakych poedminek, by HMP bylo ochotno se na
opravé prichodu a schodisté podilet.

S pozdravem

Ing. Filip Koucky
vedouci OMP
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Legenda:

zelené plochy — nemovitosti ve vlastnictvi HMP

3luté plochy — nemovitosti svéfené MC Praha 10

bilé plochy — nemovitosti ve vlastnictvi fyzickych, nebo pravnickych osob

svétle zelené plochy - nemovitosti ve vlastnictvi fyzickych, nebo pravnickych osob a podilem ME
Praha 10
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Ptiloha ¢. 17 — odpovéd’ z MHMP

PRA|HA HLAVNI MESTO PRAHA Vnitrni sdélent
CEVMIANS  MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
AT

GG Odvor tegiciativaia prévai ANV I
PRA|G Oddéleni soukromého prava MHMPXPS83DO02

Pro:
Ing. Javornicka, zastupkyné reditele MHMP
Pro Sekei finanéni a spravy majetku

K rukam Ing. Vlkové
C.j: Vyiizuje/tel..
MHMP 223416/2018 Mgr. Pavla Dytrychova
Sp.zn.: 236 002 836
Datum:
Pocet listt/piiloh: 2/0 07.02.2018

Stanovisko k LEG/9/2018

Toto stanovisko je vypracovano na zakladé zadosti odboru rozpoctu MHMP ze dne 24.1.2018 o
posouzeni zamyslené investice do majetku ve vlastnictvi soukromych osob piipadné investice
provedené meéstskou ¢asti Praha 10 za uéelem opravy pruchodu a schodisté v domé ép.
1299.1301, k1. Vrsovice, ¢.0. 24 a ¢. o. 206, ulice Bélocerkevska, Praha 10, a to zejmeéna z
hlediska, zda je uzavieni uplatné smlouvy o zfizeni véeného biemene ze strany meéstské casti
Praha 10 a s tim souvisejici jednorazové protiplnéni ze strany méstské ¢asti Praha 10 na opravu
ve vysi cca 910 000,- K¢ v¢. DPH piipusiné z pohledu vefejné podpory a z pohledu verejného
zajmu resp. z pohledu péce radného hospodare.

Hlavni mesto Praha, resp. mestska ¢ast Praha 10, naklada a hospodaii s vefejnymi finanénimi
prostiedky, a proto v moznostech vynakladani téchto vefejnych prostiedki je limitovana
pravnimi piedpisy, predevsim pak zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mesté Praze, ve zneni
pozdé&jsich piedpisu (dale jen ,zékon o hlavnim mésté Praze®), zakonem ¢. 134/2016 Sb.. o
zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist a restrikcemi plynoucimi z pravidel
vefejné podpory. Veiena podpora je definovana v ¢lanku 107 odst. 1 Smlouvy o fungovani
Evropské unie jako ,jakakoli podpora poskytovana stitem nebo ze statnich prostiedkt, které
narusuji nebo mohou narusit hospodaiskou soutez tim, ze zvyhodnuji ur¢ité podniky nebo urcita
odvétvi vyroby, jsou, pokud ovliviluji obchod mezi ¢lenskymi staty, neslucitelné s vnitinim
trthem”. V piipadé zamysleného spolufinancovéni opravy prichodu méstskou ¢asti Praha 10,
budou vynaloZeny veiejné prostiedky, éimz dojde k naplnéni jednoho ze znaki vefejné
podpory. Dalsi znaky vefejné podpory. kterymi je zvyhodnéni ur¢itych podniku ¢i odvétvi v
podnikani. kdy takovéto zvyhodnéni ovliviiuje obchod mezi ¢lenskymi staty, a je narusena nebo
hrozi naruseni hospodarské soutéze, vsak v tomto piipadé naplnény nejsou. Pokud v konkrétnim
piipadé nejsou naplnény vsechny zakladni atributy veiejné podpory, o veiejnou podporu se
nejedna. Z tohoto ohledu zamyslené spolufinancovéani opravy prichodu méstskou ¢asti Praha 10
¢1 hlavnim mestem Prahou vadné neni.

O & ulozeni O ke zpracovani materialu
O na vedomi O « pfepracovani
O « vyfizeni O do programu
O ke zpracovani stanoviska [ jednani § I
L . . B Elekuronicky podpis=7.2.2018
O ke zpracovani navrhu odpoveédi Termin: Cenifikit afra podglt
172 Jméno : TUD?: Tomdi Havel

Vydal : ACACTDR he@ualificd ..
Plamost do : 12.9.2018



Zasadni pro zhodnoceni zamyslené transakce je otdzka, zda hlavni mésto Praha, resp. méstska
¢ast Praha 10, bude jednat v souladu se zakonem o Praze a zasadou péce fadného hospodare.
Veskeré povinnosti hlavniho mésta Prahy, resp. méstské ¢asti Prahy 10, vyplyvajici ze zakona o
hlavnim mésté Praze jsou podrobné a vcelku komplexné popsany v pravnim stanovisku
vypracovaném advokatkou Mgr. Markétou Novakovou dne 27. 11. 2017. Zakon o hlavnim
meésté Praze v § 35 odst. 1 stanovi, Zze ,majetek hlavniho mésta Prahy musi byt vyuzivan ucelné
a hospodarné v souladu s jeho zajmy a tkoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezené pusobnosti.
Porusenim povinnosti stanovenych ve vété prvni neni takové nakladani s majetkem hlavniho
mésta Prahy, které sleduje jiny dulezity zdjem hlavniho mésta Prahy, ktery je fadné
odivodnén®. StéZejni pro moznost podilet se na spolufinancovani priuchodu v nemovitostech v
majetku tietich osob je tedy dle naseho nazoru zhodnoceni faktické moznosti hlavniho meésta
Prahy, resp. méstské ¢asti Praha 10, zajistit ob¢antim hlavniho mésta Prahy dostupnost na bézné
vyuzivana vefejna prostranstvi jinym vhodnym zpusobem. Pokud tuto mozZnost hlavni mésto
Praha, resp. méstska ¢ést Praha 10, nema a rovnéz tak neni mozné ziskat piedmétny prachod do
svého vlastnictvi, jevi se ziizeni vécného biemene prichodu dle ustanoveni § 1274 a nasl
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,0Z*) na dobu neurcitou
jako nejpragmatictejsi feseni. V ustanoveni § 1263 OZ je upravena povinnost pro opravnéného
nést celé naklady spojené s opravou a udrzbou sluzebnosti. Pokud by tomu tak nebylo, ziskava
tim opravnény bezdivodné obohaceni, nebot je za néj vlastnikem sluzebné nemovitosti placeno
to, co meél po pravu plafit sam. S ohledem na vétu druhou ustanoveni § 1263 OZ a na
skuteénost, ze pruchod a schodisté mezi domy &.p. 1299 a 1301 v Bélocerkvecké ulici uziva
zejména pesi vefejnost, lze v daném piipadé dovodit, Ze jednorazové plnéni piipadného
opravnéného ve vysi 70% z celkové piedpokladané vyse nakladi cca 1.300.000-K¢, je v

souladu s pravidly stanovenymi OZ a neni v rozporu s péci fadného hospodare.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze dany postup je piipustny z pohledu vefejné podpory a pohledu
péce fadného hospodare, za nezbytné ovsem povazujeme, aby veskera smluvni dokumentace
byla nastavena tak, ze hlavni mésto Praha, resp. mestska ¢ast Praha 10, zaéne vynakladat
jakékoliv finanéni prostiedky na opravu pruchodu teprve az po zapisu vécného biemene -
pruchodu ve prospéch hlavniho mésta Prahy, resp. meéstské ¢asti Praha 10, do katastru
nemovitosti a dale aby v ramci vybéru zhotovitele stavebnich praci (opravy pruchodu a
schodiste) byl dodrzen zdkon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni

pozdéjsich predpisu.

JUDr. Tomas Havel, Ph.D.
Reditel LEG MHMP
podepsano elektronicky



Pfiloha &. 18 — informace z MHMP - dotace

PRA[HA HLAVNIMESTO PRAHA
TINEL  1AGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAIY VTR MR AN TAOC
PRA|(GA Odbor rozpoctu MHMPXP8570EC
PRA|G Oddeleni fmancovani méstskych ¢asti
u
Utad MC Praha 10
Odbor majetkopravni
Ing. Filip Koucky — vedouci OMP
|
Vas dopis zn./ze dne: Vyiizue/tel.:
P10-03591/2018 ze dne 9. 1. 2018 Ing. Iva Vlkova
C.j: 236 002 717
MHMP 273751/2018 Pocet hstivpiiloh: 1/1
Sp. . Datum:
16.02.2018
P10 - vyjadfeni k finanéni spoluicasti MC - oprava prichodu a schodi¥té (ul.

Bélocerkevska)
Vazeny pane mzenyre,

v pidoze vam zasfldme stanovisko odboru legislativndo a pravnho MHMP k zamyslenému
wzavieni smlouvy o ziizeni vécného biemene a fmancovani oprav prichodu a schodisté v dome
¢p. 1299 a 1301, k. . Visovice, €. 0. 24 a 26, ulice Bélocerkevska z rozpo¢tu MC.

V souvislosti s Vasim dotazem na mozmost spolufinancovani vyse uvedené akee zrozpoétu hl
m. Prahy Vam sdélyjeme, Ze usnesenim ¢. 69 ze dne 16. 1. 2018 Rada hlavniho mésta Prahy
schvalila Pravidla pro poskytovani dotaci z mvesticni rezervy pro mestské ¢asti hl. m. Prahy
v rozpo¢tu viastnho hl. mésta Prahy (v kap. 10) na rok 2018. kterd je ur¢ena na fimancovani
mvestiénich a nemvestiénich potieb méstskych ¢asti. O této skute¢nosti jste byl mformovam
dopisem ¢. . MHMP 97767/2018 ze dne 18. 1. 2018.

S pozdravem

Ing. Zdena Javornicka
zastupkyné feditele MHMP
Pro Sekei fmanéni a spravy majetku

podepsdno elektronicky

Piiloha - Stanovisko LEG/9/2018

Zdefika Javornicka

20.2.2018 10:43
Signer.

CN=Zdefika Javornicka
c=cz
O=Hlavni mésto Praha

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 E=zdena javornicka@praha.eu

. o , Public key
Pracovisté: Marianské nam. 2/2. 110 01 Praha 1 RSA/2048 bits Q
Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 102
171 E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h
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10~ 008330/ 2018/01/02 Starostky a startltové
ﬁii//’]’l[’ﬁ,ﬁihy 3 sv.priloh; MC Praha 1 - 57
AR

V4és dopis zn./ze dne: Vyftizuje/tel.: .
Ing. Huiii¢kova

e 236 002 715

MHMP 97767/2018 Pocet listi/ptiloh: 2/1

Sp. zn.: Datum:
18.01.2018

Prgvidla pro poskytovani dotaci méstskym &4stem hl. m. Prahy z investi¢ni rezervy pro
MC'v rozpoétu vlastniho hl. m. Prahy (v kap. 10) narok 2018

Vazend pani starostko,
VazZeny pane starosto,

v rozpoctu viastniho hl. m. Prahy na rok 2018 je v kap. 10 mvesti¢ni rezerva pro méstské &4sti
hl. m. Prahy ve vy3i 500 mil. K&.

Rada HMP usnesenim &. 69 ze dne 16. 1. 2018 schvalila »Pravidla pro poskytovani dotaci
méstskym Eastem hl. m. Prahy z investi¢ni rezervy pro MC v rozpo&tu vlastniho hl. m. Prahy (v
kap. 10) na rok 2018 (dale jen »Pravidla®). Pfedmétné usneseni Vam zasildme v ptiloze.

Zadosti o poskytnuti dotace predklidejte na formulafich uvedenych v pifloze ,Pravidel.
»Pravidla“ v¢. formuldta Zadosti ve formatu EXCEL zasiléme na V43 ekonom./finanéni odbor.

Vypln€nou Zidost zaSlete (bez podpisu statutirniho zastupce) e-mailem ve formatu EXCEL
nikoli pdfke kontrole na adresu nadezda.hunackova@praha.eu. v termiu do 15. 2. 2018.

Z4dost, odsouhlasenou po formdini strance odborem ROZ MHMP, zaslete datovou schrankou

nebo v listinné podob& podepsanou statutarnim zastupcem méstské Easti Ing. Zdens Javornické,

zastupkyni feditele MHMP pro Sekci finanéni a spravy majetku v terminu do 1. 3. 2018.
Povinnou pfilohou Zidosti je souhlasné usneseni rady méstské &asti s predlozenim Zadosti o
dotaci na pfedmétné akce.

Dovoluji si Vas upozornit, Ze na Zadosti o poskytnuti dotaci v roce 2018 zaslané hl. m. Praze
pred schvélenim ,Pravidel“ nebude brin zietel a je potfeba je znovu predloZit v souladu
s ,,Pravidly*.

S pozdravem

Ing. Zdena Javornick4
zastupkyné feditele MHMP
pro Sekei finanéni a spravy majetku

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 102

E-mail: posta@praha.eu, 1D DS: 48ia97h
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Piiloha
Usneseni Rady hl. m. Prahy &. 69 ze dne 16. 1. 2018

Na védomi: ekonomické/finanni odbory Utada MC HMP

Zdefika Javornicka
18.1.2018 11:15

Signer:

CN=Zdefika Javomicka

Cc=Cz

O=Hlavni mésto Praha

E=zdena. javornicka@praha.eu
Public key:

RSA/2048 bits L



Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESEN]
Rady hlavniho mésta Prahy

verze e-booku :,

&islo 69
zedne 16.1.2018

k névrhu Pravidel pro poskytovani dotaci z investiéni rezervy pro mestskeé ¢casti hl.m. Prahy v
rozpoétu viastniho hlm. Prahy (v kap. 10) na rok 2018

Rada hlavniho mésta Prahy

08.01. b .
| schyv al uj e p%%f; .1gv;%s;ingero/a/,‘£sgﬂ '

Pravidla pro poskytovani dotaci z investiéni rezervy pro méstskeé &asti hl.m. Prahy v
rozpo¢tu viastniho hi.m. Prahy (v kap. 10) na rok 2018 uvedena v piiloze &. 1 tohoto
usneseni

Il. uklada

1. MHMP - ROZ MHMP

1. informovat starostky a starosty méstskych &asti hl.m. Prahy o ustanoveni bodu |,
tohoto usneseni

Termin: 24.1.2018

Adriana Krnacova v. r.
primatorka hl.m. Prahy

Petr Dolinek v. r.
nameéstek primétorky hl.m. Prahy

Predkladatel: naméstkyné primatorky Kislingerova
Tisk: R-28296

Provede: MHMP - ROZ MHMP

Na védomi:  odbortim MHMP




Piiloha & 1 k usneseni Rady HMP & 69zednel6. 1. 2018

Pravidla pro goskﬂovéni dotaci z investi¢ni rezervy pro méstské ¢asti hl.
m. Prahy v rozpo&tu vlastniho hl. m. Prahy (v kap. 10) na rok 2018

Zastupitelstvo hl. m. Prahy schvalilo usnesenim & 31/1 ze dne 30. 1. 2017 rozpocet
vlastnho hl. m. Prahy na rok 2018, ve kterém je zapracovana v kap. 10 rezerva pro mestské
gasti hl. m. Prahy na kryti investiénich potieb ve vysi 500 mil K.

Poskytovani dotaci z pfedm&tné rezervy pro mistské asti hl. m. Prahy upravuji tato pravidla.

Rezerva je prednostné urCena na kryti investiénich potfeb, ale lze zni poskytnou investini
i neinvesti¢ni dotaci.

Zidosti o dotaci budou MC predkladat na formulafich, které jsou uvedeny v pifloze €. 1
téchto ,Pravidel, vcetn& zdtvodnéni.  Daki doplijici informace k akci mohou byt uvedeny
v piiloze k Zadosti.

Rezerva neni urfena na spolufinancovani projekti podpofenych z OP Praha - pol ristu CR,
z EU/EHP a zFondu rozvoje kapacit matefskych a zakladnich ¥kol MSMT, na jejichZ
financovéni je vkap. 10 schvaleného rozpo&tu hl. m. Prahy na rok 2018 specidlni Rezerva na
spolufinancovani projekti EU/EHP. U &innosti, na néZ jsou vyhlaSovany granty hl. m. Prahy,
lze pozadovat dotaci zcela vyjimednd pouze na Cast vydaji nepokrytych z grantu ( eventuelng
z dal$ich dotaénich zdroji ).

Na 7adosti mestska &ast uvede Cislo priority zhlediska preference zskéani dotace na danou
akcel

Kazda adost, ktera bude zasilina datovou schrankou nebo v listiné podobg, bude podepsana
starostkou/starostou méstské Casti.  Piilohou 7adosti bude souhlasné usneseni Rady MC
s predkladanou Zadosti.

7adost o dotaci zasle mestska Cast elektronicky ke kontrole odboru ROZ MHMP ve
formitu Excel nebo Word nikoli pdf. (tedy bez podpisu statutarntho zastupce) na adresu

nadezda.hunackova@praha.eu v terminu do 15. 2. 2018.

Odbor rozpodtu MHMP provede kontrolu Zidosti a soupis viech pozadavki MC, véetnd
provéfeni, zda projekty neni mozné financovat z prostfedkd EU.

7adost odsouhlasenou po formélni strince odborem ROZ MHMP zasle méstska Cast
v listné podobg nebo datovou schrankou podepsanou_statutdrnfm zistupcem mestské Casti
Ing. Zdend Javornické, zastupkyni feditele Magistratu HMP  pro Sekci finanéni a spravy
majetku, v terminu do 1. 3. 2018.

Pokud méstska &ast predpoklada piné financovani investiéni akce zrozpottu hl m. Prahy
popt. dalSich zdrojt, prakticky bez Gasti viastnich zdroji mestské &asti nebo vzhledem
k velké narocnosti akce, miZe pozadat o pfidéleni financnich prostedkdi na realizaci akce
odboru OTV MHMP nebo OSI MHMP.



Jednotlivé Zadosti méstskych &asti budou posuzovany zejména s ohledem na:

unovych akci:  potfebnost akce napt. zhlediska demografického vyvoje, pfinos akce
pro rozvoj Uzemi (zhlediska celoprazského i zhlediska méstské &ast)), na aktualni
stav investorské piipravy apod.

u rozestavénych akci: aktudlni stav realizace akce,

finanéni naro¢nost akce a na zdrojové moznosti hl. m. Prahy, )

pozadavky na dotace z rozpoctu hl. m. Prahy, jez akce vyvold v nasledujicich letech,
finanéni spohmicasti méstské Casti,

moznost finanéniho kryti z jinych zdrojd,

finanéni situaci mestské Casti - objem vlastnich pfjmi, stav na bank. Gdtech,

schopnost financovani provoznich vydaji méstskou &asti po uvedeni nvestice do
provozu,

objem dotaci poskytnutych méstské Casti z rozpo€tu hl. m. Prahy v pfedchozich letech,
meziroéni v§voj objemu finanéntho vztahu k méstské &asti zrozpo&tu hl m. Prahy na
rok 2018.

Po posouzeni jednotlivych Zidosti bude zpracovan navrh na poskytnuti dotaci mestskym
Castem hl. m. Prahy, ktery bude pfedloZzen k odsouhlaseni Radé HMP a ke schvaleni
Zastupitelstvu HMP, dle ptedpokladu v bfeznu 2018.

Poskytnuté investiéni dotace budou pfedmétem finanéniho vypofadani méstskych &asti hl. m
Prahy s rozpoctem hl m. Prahy za rok 2018. V ramci finanéniho vypofadani za rok 2018 bude
mozné poziddat o ponechdni nevyCerpané ¢asti dotace k Cerpani na stejny el vroce 2019.
NevyCerpana ¢ast ponechané dotace bude vramci finanntho vypofadani za rok 2019 vracena
do rozpoc¢tu hl. m. Prahy. Zménu ucelu u poskytnutych dotaci neni moné pozadovat.

Na poskytnuti finan¢nich prostfedki z pfedmétné rezervy neni pravni narok.

Rada HMP si vyhrazuje pravo tato pravidla zmenit a ud€lovat vyjimky z t&chto pravidel

Piiloha €. 1: Formulate pro podéani Zadosti o dotaci

%

C

. 1) Zadost o investiéni dotaci zrozpo&tu hl. m. Prahy zrezervy pro MC HMP vkap. 10

v roce 2018 — MS

& 2) Zadost o investiéni dotaci zrozpo&tu hl. m. Prahy zrezervy pro MC HMP vkap. 10

v roce 2018 — Z8

[el3

v roce 2018 — ostatni oblasti

. 3) Zadost o investiéni dotaci zrozpottu hl. m. Prahy zrezervy pro MC HMP vkap. 10



Ptiloha ¢. 19 — ndvrh Smlouvy o zfizeni vécného biemene

Smlouva o zrizeni vécného bremene - sluZzebnosti stezky

Coverrrennnrenrenaeen
€V, €l veviernninnrinreneennes

Smluvni strany:

Meéstska c¢ast Praha 10

se sidlem: Vrsovicka 1429/68, 101 00 Praha 10

ICO: 00063941

DIC: CZ00063941

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s. Praha 10

¢. 9021-2000733369/0800

zastoupena starostou Ing. Vladimirem Novakem
k smluvnimu jednani opravnén: Ing. Filip Koucky, vedouci odboru majetkopravniho
dale jen ,,Opravnény* na strané jedné

Spoluvlastnici podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku:

(SEZNAM VLASTNIKU BUDE AKTUALIZOVAN KE DNI PODPISU TETO SMLOUVY)




vSichni zastoupeni na zakladé plnych moci udélenych jednotlivymi vlastniky Spolecenstvi vlastniki jednotek v
budové &p. 1299, 1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10, Vr$ovice, IC:°288 98 419, zapsanym v obchodnim rejstiku
u Méstského soudu v Praze, v oddile S, vlozka 10263, se sidlem: Bélocerkevska 1299/24, VrSovice, 100 00 Praha 10,
zastoupeno PaedDr. Dagmar Kripnerovou, predsedou vyboru;

v

.U

dale jen ,,Povinni* na stran¢ druhé
(spole¢né dale téz oznacovani jako smluvni strany)
uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku

v souladu s § 1257 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a v navaznosti na Smlouvu o poskytnuti investice

Covrie a na zaklad¢ jejich uplného konsensu na dale uvedenych ustanoveni tuto

SMLOUVU O ZRIZENI VECNEHO BREMENE - SLUZEBNOSTI CESTY

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

11.  Smluvni strany vedeny spole¢nym cilem, kterym je oprava priichodu o §ifi 9,3 m a venkovniho schodisté bytového domu
postaveného v ulici Bélocerkevska 1299/24 a 1301/26 (dale jen ,,ddm" nebo ,,domy*), ktery je spojujici komunikaci pro
pesi obyvatele mezi ulicemi Bélocerkevska a Volynska v kat. izemi VrSovice, Praha 10 a v ndvaznosti na zamyslené
poskytnuti investice na opravu ze strany Opravnéného uzaviraji nasledujici smlouvu o ziizeni vécného biemene ve
prospéch Opravnéného.

1.2.  Povinni prohlasuji, ze jsou podilovymi spoluvlastniky nasledujicich nemovitosti:
- parc. €. 1433/3, 1432/1, 1432/11 a 1431/7 v8e v k. 0. VrSovice, obec Praha (déle jen ,,Pozemky*), v rozsahu
jejich spoluvlastnickych podilii tak jsou tyto zapsany na listu vlastnictvi €. 7287 pro k. 4. VrSovice, obec Praha u
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2.2.

3.1

3.2.
3.3.

3.4.

4.1,

4.2.

Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha. Vypis z katastru
nemovitosti s vymezenim jednotlivych podilti spoluvlastnikl tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy.

Na vyse citovanych pozemcich se nachazi, resp. jeho soucésti je priichod mezi domy o celkové své §iii 9,3 m a na néj
navazujici venkovni schodisté. Priichod i schodisté jsou spojovacimi ¢lanky vetejnych komunikaci pro p&si mezi ulicemi
Beélocerkevska a Volyiiska v katastralnim uzemi VrSovice, Praha 10 a Sirokou verejnosti jsou takto dlouhodobé bezplatné
uzivany. S ohledem na staii priichodu i venkovniho schodisté (cca 50 let) doporucil statik provést jejich opravu. Smluvni
strany ujednalo, Ze tato prob&hne za ¢aste¢ného ptispéni z finanénich prostredkii Opravnéného. Povinny v souvislosti
s éerpanim finan¢nich prostfedkll na opravu priichodu a schodisté od Opravnéného hodla ziidit Opravnénému sluzebnost
stezky k prichodu a schodisti, kdy toto bude Opravnény vyuzivat zejména ve prospéch vSech ob¢ant Méstské ¢asti Praha
10 tak, aby byla zachovana komunikacni potfeba mezi schodistém a prichodem spojenymi ulicemi.

Clanek I1.
Piredmét Smlouvy

Povinni timto ziizuji ve prospéch Opravnéného sluzebnost stezky k prichodu a venkovnimu schodisti bytového domu
postaveného v ulici Bélocerkevska 1299/24 a 1301/26 nachazejici se na pozemcich parc. ¢. 1433/3, 1432/1, 1432/11 a
1431/7 v8e v k. 0. VrSovice, obec Praha, v rozsahu jejich spoluvlastnickych podilti tak jsou tyto zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 7287 pro k. 0. VrSovice, obec Praha u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu se sidlem
Vv Praze, Katastralni pracovi$té Praha na dobu neurcitou a za uplatu (dale jen ,,Sluzebnost®).

Konkrétni grafické vymezeni pozemk, jakoz i rozsahu prichodu a schodisté, ke kterym je touto smlouvou
zfizovana Sluzebnost a které jsou pfedmétem této Smlouvy, jsou vyznaceny v pfiloZeném geometrickém
planu .................. , ktery tvoti nedilnou pfilohu ¢. 2 této Smlouvy.

Clanek I11.
Specifikace vécného biremene — sluZebnosti stezky

Smluvni strany této Smlouvy se za u€elem zajisténi volného priichodu osob mezi ulicemi Bélocerkevska a Volyiiska
dohodly na zfizeni nasledujici sluzebnosti stezky ve prospéch Opravnéného. SluZzebnost ma ucinky in rem a jeho
obsahem je pravo Opravnéného chodit na i po pfedmétnych nemovitych vécech, jakoz i se po nich dopravovat
lidskou silou a pravo, aby po stezce jini pfichazeli k Opravnénému a odchazeli od né€j nebo se lidskou silou
dopravovali.

Povinny je povinen strpét vykon prava Opravnéného vyplyvajiciho z této smlouvy.

Sluzebnost, zfizena touto Smlouvou, se sjednava na dobu neurcitou a zanika jediné v ptipadech stanovenych
zékonem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze se zménou vlastnika Pozemku pfechazeji i prava a povinnosti, vyplyvajici z
vécného biemene, na nabyvatele Pozemku.

Clanek IV.
Vyse nahrady za zi'izeni vécného bi‘emene a platebni podminky

Vécné biemeno se ztizuje jako uplatné za jednorazovou nahradu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: tisic korun ¢eskych)
bez DPH. K této cen¢ bude ptipoctena DPH dle platnych pravnich pfedpist ke dni splatnosti této nahrady.

Faktura za zfizeni vécného bifemene bude vystavena Povinnym a zaslana Opravnénému na dorucovaci adresu
uvedenou v zahlavi této Smlouvy do 15 dnti od zapsani prava odpovidajiciho sluzebnosti dle této smlouvy do
katastru nemovitosti. Fakturu uhradi Opravnény z vécného bfemene bezhotovostnim pfevodem na ucet
Povinného uvedeny v zahlavi smlouvy do 15 dnil po jejim obdrzeni. Faktura — dafovy doklad, musi kromé
podstatnych nalezitosti vyzadovanych pfislusnymi pravnimi pfedpisy obsahovat i eviden¢ni ¢islo Smlouvy.



4.3.

5.1

5.2.

5.3.

54.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Opravnény do budoucna ponese veskeré naklady souvisejici s udrzbou téch ¢asti nemovitosti, ke kterym je
touto smlouvou zfizovana sluzebnost.

Clanek V.
VKklad vécného biemene do vefejného seznamu

Opravnény a Povinny se dohodli na tom, Ze n&vrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu prava odpovidajiciho
véenému biemeni, zfizovanému touto Smlouvou k Pozemkiim do katastru nemovitosti bude podan pfislusnému
katastralnimu tfadu Opravnénym; a to do 30 dnti od podpisu této Smlouvy. Spravni poplatek za navrh na zahéjeni
fizeni o povoleni vkladu prava odpovidajiciho vécnému biemeni do katastru nemovitosti uhradi Opravnény.

Vécné biemeno podle této smlouvy vznika v souladu s piislusnymi ustanovenimi Ob¢anského zakoniku zapisem
do vefejného seznamu (katastr nemovitosti).

V ptipad¢, Ze nebude z formalnich divodi proveden zapis vkladu odpovidajicimu vécnému bfemeni na
zéklad¢ této Smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany uzavftit novou smlouvu o stejném
pfedmétu a za stejnych podminek, vyhovujici formalnim pozadavkim pro povoleni vkladu, kterda Smlouvu
nahradi, a to nejpozd¢ji do 90 dnti od doruceni vyzvy Opravnéného Povinnému.

Pokud katastralni Grad perusi, a to z jakéhokoliv diivodu fizeni o povoleni vkladu prava, zavazuji se Smluvni
strany odstranit katastralnim ufadem vytcené vady, a to ve lhitach k jejich odstranéni katastralnim tradem
stanovenych.

Clanek VI.
Zavérefna ujednani

Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se #di pravnim fadem Ceské republiky.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami. Pro pfipad, Ze tato Smlouva neni
uzavirana za pfitomnosti obou Smluvnich stran, plati, Ze Smlouva neni uzaviena, pokud ji Povinny ¢i
Opravnény podepisi s jakoukoliv zménou ¢i odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaze druha
Smluvni strana takovou zménu ¢i odchylku nebo dodatek nasledné pisemné schvali.

Smlouva muze byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkti podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany se zavazuji, ze pokud se kterékoli ustanoveni Smlouvy nebo s ni souvisejici ujednani ¢i jakakoli
jeji ¢ast ukazou byt neplatnymi, zdanlivymi ¢i se neplatnymi nebo zdanlivymi stanou, neovlivni tato skutecnost
platnost Smlouvy jako takové. V takovém piipad¢€ se strany zavazuji nahradit neplatné ¢i zdanlivé ustanoveni
ustanovenim platnym, které se svym uUcelem pokud mozno nejvice podoba neplatnému nebo zdanlivému
ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v pfipadé ostatnich zminénych nedostatkti Smlouvy ¢i souvisejicich
ujednani.

Smlouva obsahuje Gplné ujednani o Pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které Smluvni strany mély a
chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za diilezité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran
ucinény pii jednani o Smlouvé ani projev ufinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu
S vyslovnymi ustanovenimi Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze zakladni podminky Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich stran
a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek Smlouvy.

Smlouva je sepsana v osmi stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Povinny, Opravnény obdrzi sedm stejnopist, z cehoz
jeden stejnopis bude Opravnénym pouzit pro ucely piislusného fizeni o povoleni vkladu vécného bfemene do
katastru nemovitosti.



6.8.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem precetly a jsou sezndmeny s jejim obsahem, ze byla
uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich vazné a svobodné ville, dobrovolné, ur€ité a srozumitelné, coz stvrzuji
svymi podpisy. Smluvni strany prohlasuji, ze Smlouva pfedstavuje uplnou dohodu o veskerych jejich nalezitostech
a neexistuji nalezitosti, které by smluvni strany neujednaly.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou piilohy:

Prilohy: 1. Vypis z listu vlastnictvi LV ¢&. 7287
2. Geometricky plan

V Praze dne: V Praze dne:

Opréavnény: Povinni:
Zastoupeni Spolecenstvim vlastnikti
jednotek Bélocerkevska

Ing. Filip Koucky PaedDr. Dagmar Kripnerovou
vedouci OMP predseda predstavenstva
Mestska ¢ast Praha 10



Ptiloha €. 20 — navrh Smlouvy o investici

KOd PF. (VS): wevverereeerneens
C. SMIOUVY: weeeereeeerrecnenens

Smlouva o investici
uzaviena dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcanského zakoniku, v platném znéni

Meéstska cast Praha 10,

se sidlem: Vrgovicka 1429/68, Praha 10, PSC 101 338,

IC: 00063941,

DIC: CZ00063941,

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., & 0. ................ ,

variabilni symbol: ,

zastoupena starostou Ing. Vladimirem Novakem,

k smluvnimu jednani opravnén Ing. Filip Koucky, vedouci odboru majetkopravniho;

(dale jen ,,Poskytovatel investice*)

a

Spoluvlastnici podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku:

(SEZNAM VLASTNIKU BUDE AKTUALIZOVAN KE DNI PODPISU TETO SMLOUVY)




vSichni zastoupeni na zakladé plnych moci udélenych jednotlivymi vlastniky Spolecenstvi vlastniki jednotek v
budové &p. 1299, 1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10, Vr$ovice, IC:°288 98 419, zapsanym v obchodnim rejstiku
u Méstského soudu v Praze, v oddile S, vlozka 10263, se sidlem: Bélocerkevska 1299/24, Vriovice, 100 00 Praha 10,
zastoupeno PaedDr. Dagmar Kripnerovou, predsedou vyboru;

C.u:

(dale jen ,,P¥ijemce investice®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku

tuto Smlouvu o poskytnuti investice:

I. Uvodni ustanoveni

1.1. Poskytovatele investice prohlasuje, Ze zastupitelstvo Méestské Casti Praha 10 svym usnesenim ¢.:
......................... ze dne ............. schvalilo poskytnuti finan¢nich prostfedkti na opravu prichodu a schodisté
domu €. 0. 24 a 26 v ul. Bélocerkevska, a to ve vysi obvyklé ceny stanovené znaleckym posudkem vyhotovenym
Doc. Ing. Jaromira Rysky, CSc. ¢. 2411/21/2018 ze dne 20. 7. 2018, maximalné vSak do vyse 1.463.700,- K¢ bez
DPH (slovy:° jedenmilionétyFistasedesattiitisicsedmset korun ¢eskych) za podminek uvedenych dale.
Poskytovatel investice neni vlastnikem nemovitosti, ani jeji ¢asti.

Poskytovatel investice dale prohlasuje, Ze pro dilo, blize specifikované v ¢l. 1. odst. 1.4. této smlouvy, vybere
zpracovatele projektové dokumentace, ktery ji vyhotovi véetné veskerych podkladi ke schvalovacimu fizeni, a to vSe
do vyse 150.000,-K¢ (dale jen ,,PD*).

1.2. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze investice je Pfijemci investice poskytovana s ohledem na skutec¢nost,
Ze tento sam ze svych penéznich prostfedkil neni opravu schodisté a priichodu domu €. 0. 24 a 26 v ul. Bélocerkevska
schopen uhradit. Priichod a schodisté, jak je specifikovano v €l. 1.1. této Smlouvy pfitom slouzi pro potieby Siroké
vefejnosti, zejména poté obcanim Méstské Casti Prahy 10, kdyz je dulezitou spojnici mezi domy a autobusovou
zastavkou.



1.3. Investice je Pfijemci investice poskytovana vyluéné k tcelu stanovenému v ¢l. 1.4. této Smlouvy, coz
Pfijemce investice bere na védomi a je s timto srozumén. Pro ucely této Smlouvy se investici rozumi finan¢ni
prostiedky, které musi byt pouzity vyluéné k tthrad€ néklada spojenych s opravou prichodu a schodisté domu €. o. 24
a 26 v ul. Bélocerkevska, v katastralnim uzemi VrSovice, obec Praha, a to v rozsahu sjednaném v ¢l. 2 této Smlouvy
a finanéni prosttedky za vyhotoveni PD (dale jen ,,investice®).

14. Ugelem poskytnuti investice je ¢aste¢na (thrada naklad@ spojenych s opravou priichodu a schodi§té domu &.
0. 24 a 26 v ul. Bélocerkevska, v katastralnim tzemi VrSovice, obec Praha (déle jen ,,dilo*).

I1. Cena a jeji vypoiadani

2.1. Obvykla celkova cena opravy prichodu a schodisté¢ domu €. 0. 24 a 26 v ul.°Bélocerkevska byla v souladu
se znaleckym posudkem Doc. Ing. Jaromira Rysky, CSc. €. 2411/21/2018 ze dne 20. 7. 2018 stanovena na celkovou
¢astku ve vysi 1.463.700,- Ké bez DPH (slovy: jedenmilionétyFistasedesattritisicsedmset korun éeskych), (pfiloha
¢. 2 této Smlouvy).

2.2, Investice bude ze strany Poskytovatele investice poskytnuta Pfijemci investice tak, ze Poskytovatel investice
uhradi ¢astku obvyklé ceny dila stanovenou znaleckym posudkem Doc. Ing. Jaromira Rysky, CSc. ¢. 2411/21/2018
ze dne 20. 7. 2018, tj. ¢astku ve vysi 1.463.700,-K¢ bez DPH na zakladé podminek sjednanych ve smlouvé o dilo
ptimo vybranému zhotoviteli dila dle ¢l. 2.5 Smlouvy,

a dale uhradi ¢astku maximalné ve vysi 150.000,-K¢ bez DPH za vyhotoveni PD.

Celkova maximalni vv$e investice ¢ini 1.613.700,-K¢ bez DPH.

2.3. Poskytovatel investice se na zakladé této Smlouvy zavazuje poskytnout Pfijemci investice financni
prostredky ve vysi 70% ceny blize specifikované v
¢l. 2.2. této Smlouvy, maximalné pak do vyse 1.129.590,-K¢ bez DPH (slovy: jeden milion sto dvacet devét tisic
pét set devadesat korun ¢eskych), jakoZto nevratnou ¢ast této investice. V pfipad¢, ze konecna cena dila dle
smlouvy o dilo bude nizsi nez cena dle ¢l. 2.2., ¢astka bude pomérné snizena.

Pfijemce investice se na zakladé této Smlouvy a podminek v ni sjednanych zavazuje uhradit Poskytovateli investice
¢astku ve vysi 30% ceny blize specifikované v ¢l. 2.2 tohoto ¢lanku, tedy ¢astku ve vysi 484.110,-K¢ bez DPH (slovy:
Ctyri sta osmdesat ¢tyfi tisic sto deset korun ¢eskych). V pfipadé, Ze konecna cena dila dle smlouvy o dilo bude
nizsi nez cena dle ¢l. 2.2., ¢astka bude pomérné sniZena.

2.4, Pfijemce investice bere na védomi a je srozumén s tim, Ze poskytnuti investice na zhotoveni dila bude
predchazet vetfejna soutéz vyhlasend Poskytovatelem investice jako vefejnopravni korporaci, v souladu se zak. ¢.
134/2016 Sb. o zadavani vetejnych zakazek, pti které bude Poskytovatelem investice vybran zhotovitel, ktery bude
dilo na zéklad¢ nasledn¢ uzaviené smlouvy o dilo provadét. Piijemce investice rovnéz bere na védomi, ze Poskytovatel
investice bude na dile provadét stavebni dozor.

2.5. Castka odpovidajici velikosti sjednaného podilu Piijemce investice, ktery se tento zavazal Poskytovateli
investice uhradit dle ¢l. 2.3 Smlouvy se dnem protokolarniho pfedani dila Pi{jemci investice, pfipadné marnym
uplynutim lhity k pfedani dila Pfijemci investice, stava dluhem, ktery ma Pfijemce investice vic¢i Poskytovateli
investice (dale jen ,,DIuh®).

2.6. Pfijemce investice se v navaznosti na ¢l. 2.5. této Smlouvy zavazuje DIuh zaplatit Poskytovateli investice v
36 fadnych mésicnich splatkach, splatnych vzdy ke kazdému 5. dni kalendainiho meésice na ucet Poskytovatele
INVeStice €. vvvvnvninennnne. , po¢inaje prvnim kalendainim mésicem po ptedani dila Pfijemci investice, pfipadné po
marném uplynuti lhity k predani dila. Mésicni splatka se povazuje za zaplacenou dnem pfipsani pené¢zni prostiredka
na ucet Poskytovatele investice uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Pfijemce investice je opravnén kdykoliv splatit cely
Dluh najednou nebo jakoukoli splatku pedCasné.

2.7. V pfipadé, ze se Pfijemce investice dostane do prodleni se zaplacenim kterékoli splatky Dluhu ¢i ¢asti splatky
DIuhu podle ¢l. 2.6. této Smlouvy, stava se 1. dnem takového prodleni splatnou celd zbyvajici dosud nesplacena ¢ast
Dluhu a Ptijemce investice je povinen uhradit cely zbyvajici DIuh jednorazove.

2.8. V pfipadg, Ze se Ptijemce investice ocitne v prodleni se splacenim podle ¢l. 2.6. této Smlouvy, stdva se tento
povinnym zaplatit Poskytovateli investice smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, a to
az do uplného zaplaceni dluhu. Smluvni pokuta je splatna ve 1htit€ deseti dnti od zaslani pisemné vyzvy k jeji thradé.



I11. Prava a povinnost smluvnich stran

3.1. Smluvni strany shodné prohlasuji, s ohledem na skute¢nost, ze Poskytovatel investice neni vlastnikem
nemovitosti ani jeji Casti, uzaviely smluvni strany Smlouvu o zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti), ¢.
.................. , kdy toto je =zfizovdno vrozsahu vymezeném Smlouvou a geometrickym plénem ¢.
......................... , vyhotovenym ............................... Na zdklad¢ této Smlouvy o zfizeni vécného biemene
ziidil Pfijemce investice ve prospéch Poskytovatele investice, coby opravnéného, pravo stezky k nemovitosti.

3.2. Pfijemce investice se zavazuje v pribéhu provadéni celého dila poskytnout Poskytovateli investice, ptipadné
zhotoviteli dila, veSkerou nezbytné nutnou soudinnost potfebnou k tomu, aby mohlo byt dilo zapocato, radné
provadéno a dokonceno. Pfijemce investice se také zavazuje k tomu, Ze nebude nijak branit, ani mafit provadéni dila
zhotovitelem. Piijemce investice se za timto uCelem zavazuje, ze umozni zhotoviteli dila v nezbytné¢ nutném rozsahu
vstup na pozemek, do domu a na schodiste.

3.3. Pfijemce investice se dale zavazuje k tomu, Ze v piipad€, kdy bude Poskytovatelem investice pisemn¢ vyzvan
k poskytnuti soucinnosti, tuto mu poskytne, ptipadné zajisti jeji poskytnuti, nejdéle ve lhité do 15 dnti ode dne
doruceni zadosti Poskytovatele investice o soucinnost.

3.4. Pfijemce investice se zavazuje, ze nejpozdéji ke dni podpisu této Smlouvy bude mit sjednano a ptedlozi
Poskytovateli investice doklad o pojisténi nemovitosti a doklad o thradé pojistného, z nichz bude vyplyvat, ze
sjednany limit pojistného kryti odpovida minimaln¢ hodnoté obvyklé ceny investice a tento limit pojistného kryti se
Pfijemce investice zavazuje pojistnou smlouvou udrzovat az do doby protokolarniho pfedani dila. Pojisténi dle tohoto
¢lanku se musi vztahovat jak na ujmu vici Poskytovateli investice, tak i vici tfetim osobam.

3.5. Pti skonéeni dila a po jeho kolaudaci, se Pfijemce investice zavazuje na zaklad¢ pisemné vyzvy Poskytovatele
investice, od tohoto dilo prevzit, a to ve 1hiité nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruéeni pisemné vyzvy k prevzeti dila.
V den pifedani a pfevzeti dila smluvni strany o tomto sepisi protokol dle pfilohy ¢. 3 této Smlouvy. V pfipadé, ze
Pfijemce investice, pfes vyzvu k pfevzeti dila doru¢enou mu Poskytovatelem investice v ujednané 1huté k prevzeti
dila neptistoupi, povazuje se dilo za pfedané prvym dnem marného uplynuti této lhity.

3.6. Dnem pievzeti dila pfechdzi na Ptijemce investice odpovédnost za nebezpeci Skody na dile.

IV. Smluvni pokuty, odstoupeni od smlouvy

4.1. V piipadé, ze Prijemce investice porusi nékterou z povinnosti uvedenych
v ustanoveni ¢l. 2.3., 2.6., 2.7., 3.2, 3.3,, 3.4,, 3.5., této Smlouvy, stava se tento povinnym zaplatit Poskytovateli
investice smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruSeni povinnosti. Smluvni pokuta je poté
splatna ve 1hité do 15 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Poskytovatele investice k jeji uhradé.

4.2. Poskytovatel investice je opravnén odstoupit od této Smlouvy v piipad€, Ze se na realizaci dila nepodaii ziskat
pravomocné stavebni povoleni ve lhiité nejdéle do 2 let o podpisu této Smlouvy.

4.3. Poskytovatel investice je dale opravnén odstoupit od této Smlouvy v piipad€, kdy Pfijemce investice
neposkytne, ani ptes dodate¢né mu stanovenou lhiitu Poskytovateli investice nezbytné nutnou soucinnost potiebnou
k tomu, aby dilo mohlo byt zapocato, provadéno a skonéeno véas, jakoz i v piipadg, Ze bude jednani na strané Ptijemce
investice zmaten ucel této Smlouvy, jakoz i v pfipad¢, Ze bude zahajeno fizeni o vymaz vécného bifemene ve Prospéch
Poskytovatele investice z katastru nemovitosti.

4.4, Odstoupeni od Smlouvy je poté zapotiebi uginit pisemné a dorugit jej druhé smluvni strang. Uginnost
odstoupeni od Smlouvy nastava dnem doruceni projevu vile o odstoupeni druhé smluvni strané. Smluvni strany jsou
si poté povinny vratit vzajemné poskytnutd plnéni.

45, Odstoupenim od Smlouvy neni dotéen narok na nahradu Skody Poskytovatele investice vici Piijemci
investice.
4.6. V piipadé odstoupeni Poskytovatele investice od Smlouvy z diivodu stojicich na strané Pfijemce investice,

stava se dluh blize specifikovany v ¢l. 2.5. této Smlouvy splatnym dnem tcinnosti odstoupeni od Smlouvy a Piijemce
investice je povinen jej Poskytovateli investice uhradit do 30 dnd ode dne ucinnosti odstoupeni do Smlouvy,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.



V. Ostatni ujednani

5.1. Pfijemce investice se zavazuje seznamit Poskytovatele investice se vSemi skuteCnostmi rozhodnymi pro
poskytnuti investice.

5.2. Pfijemce investice bere na védomi, Ze Poskytovatel investice je po dobu provadéni dila oprdvnén umistit
v blizkosti dila svou propagaci formou reklamniho panelu nebo tabule ¢i plachty (dale jen ,,panel®), a to pti splnéni
nasledujicich podminek:

a) panel bude mit rozméry nejméné 100 cm x 50 cm,

b) panel se musi po celou dobu realizace stavby nachazet na dobie viditelném vefejné piistupném misté
v prostoru realizace stavby,

c) panel musi byt opatfen logem Méstské ¢asti Praha 10 pifiméfené velikosti a napisem oznamujicim, ze
Meéstska cast Praha 10 finanéné pfispéla

5.3. Pfijemce investice se zavazuje tento panel neodstrafiovat po dobu provadéni dila z jeho blizkosti.
54. Utastnici této Smlouvy ujednali, Ze pokud tato Smlouva hovoii o pisemné formé, pak k této posta&i emailova
komunikace mezi ucastniky, Poskytovatel investice na adrese: ..................... , Piijemce investice na adrese

........................ Zménu adresy jsou pak Gc¢astnici povinni si bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit.

VI. Zavéreéna ujednani

6.1. Smluvni strany se v souladu s § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, v platném znéni
dohodly, ze zdvazkovy vztah upraveny touto Smlouvou a vztahy ve Smlouveé vyslovné neupravené a z ni vyplyvajici
se fidi obCanskym zdkonikem v platném znéni.

6.2. Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho uvetejnénim v registru smluv a dne zéapisu prava
odpovidajicimu vécnému biemeni do katastru nemovitosti.

6.3 Pifjemce investice timto vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvefejnéna v registru smluv v souladu se
zékonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv). Skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuje Poskytovatel investice ani Piijemce
investice za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist a udéluje svoleni k jejich uziti a zvetfejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek. Zvefejnéni této
Smlouvy zajisti Poskytovatel investice.

6.4. Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky.

6.5. Tato Smlouva je sepsana v 6 vyhotovenich, z nichz Pfijemce investice obdrzi 1 vyhotoveni a Poskytovatel
investice 5 vyhotoveni.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou ptilohy:

Pfilohy: 1. Vypis z katastru nemovitosti
2. Znalecky posudek ¢. 1895-44-2016 ze dne 15. 10. 2016
3. Vzor protokolu o pfedani a pfevzeti dila

V Praze dne ........coovevnnne. V Prazedne .......ccoovvrnnnn.

Poskytovatel: Prijemce:
Zastoupeni  Spolecenstvim vlastnikti jednotek
Bélocerkevska

Ing. Filip Koucky PaedDr. Dagmar  Kripnerovou, piedseda

vedouci OMP, Méstska ¢ast Praha 10 predstavenstva


mailto:dan.vavrena@gmail.com
mailto:nika.huskova@email.cz

Pfiloha ¢. 21 — navrh Plné moci
PLNA MOC

Zmocnitel, Xxxx xxX, nar. X. X. 19xx, bytem xxxx,
zmociuje

Zmocnénce, Spoledenstvi vlastnikii jednotek v budové &p. 1299, 1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10 Vrsovice, IC:
28898419, sidlem Bélocerkevska 1299/24, 100 00 Praha,

k tomu, aby mne zastupoval ve vSech vécech souvisejicich se zfizenim vécného biemene k pozemkim parc. ¢. 1433/3, 1432/1,
1432/11 a 1431/7, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 7287 pro k. 0. VrSovice, obec Praha u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovist¢ Praha (dale jen ,,Katastralni ufad®),

aby predevsim:

. uzaviel s Méstskou &asti Praha 10, se sidlem VrSovicka 1429/68, 101 38 Praha, IC:°00063941 (déle jen ,,Opravnény*)
smlouvu o zfizeni vécného bfemene (sluZebnosti), kterou zfizujeme ve prospéch Opravnéného sluzebnost stezky v rozsahu
stanoveném v geometrickém planu €. .................. , za cenu ve vysi K¢ 1.000,-- bez DPH.

. dohodl ve smlouvé o zfizeni vécného biemene (sluzebnosti) vSechny podminky jeho zfizeni, jakoz i jeho tihrady, které
Zmocnénec uzna za vhodné a nezbytné,

. ucinil ve smlouvé o zfizeni vécného biemene vSechna potiebna prohlaseni a zavazal mne k plnénim souvisejicim se
vznikem a existenci vécného bfemene,

. piijimal veskeré doru¢ované pisemnosti a jejich pfijeti potvrzoval,

. aby mne zastupoval pfi vkladovém fizeni pted Katastralnim ufadem, zejména, aby podal navrh na vklad, jednal v fizeni,
podaval opravné prosttedky, vzdaval se jich, pfijimal v§echny pisemnosti, ¢inil pred Katastralnim ufadem vSechna prohlaSeni nutna
pro vklad prav ze smlouvy do katastru nemovitosti.

Beru na védomi, ze tkony ¢inénymi Zmocnéncem vznikaji prava a povinnosti pfimo Zmocniteli. Zmocnénec i Zmocnitelé
prohlasuji, Ze jsou plné svépravni, a Ze jejich z4jmy nejsou navzajem v rozporu.

Tato plna moc se udéluje na dobu neurcitou.

Ovétreny podpis Zmocnitele

Zmocnéni pfijimam

Podpis Zmocnénce



PLNA MOC
Ja, nize podepsany, XXX XXX, nar. X. X. 19xx, bytem xxxx, (déle jen ,,Zmocnitel)
zmocnuji

Spolecenstvi vlastniki jednotek v budové ¢p. 1299, 1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10 VrSovice,
IC: 28898419, sidlem Bélocerkevska 1299/24, 100 00 Praha (dale jen ,,Zmocnénec*)

k tomu, aby mne zastupoval ve v8ech vécech souvisejicich s opravu prichodu a schodi$té domu ¢&. o. 24 a 26 v ul.
Bélocerkevska nachézejici se na pozemkdm parc. ¢. 1433/3, 1432/1, 1432/11 a 1431/7, zapsanych na listu vlastnictvi
¢. 7287 pro k. 0. VrSovice, obec Praha u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni
pracovisté Praha,

a to zejména aby:

. uzaviel s Méstskou &asti Praha 10, se sidlem Vrsovicka 1429/68, 101 38 Praha, 1C:°00063941 (dale jen
»Poskytovatel investice®) smlouvu o investici, kterou bude zajisténo financovani opravy schodisté,

. dohodl ve smlouvé o investici v§echny podminky, jakoz i podminky uhrady vratné ¢asti investice, které
Zmocnénec uzna za vhodné a nezbytné,

. ucinil ve smlouvé o investici v§echna potfebna prohlaseni a zavazal mne k plnénim z této smlouvy,

. predal a ptevzal dilo, tedy schodisté a prichod,

. prijimal veskeré doruované pisemnosti a jejich pfijeti potvrzoval,

. aby mne zastupoval pfi veskerych souvisejicich jednanich, zejména, aby podaval navrhy, jednal v fizeni,

podaval opravné prostiedky, vzdaval se jich, ¢inil v§echna prohlaseni nutna v souvislosti s vyse uvedenym.

Beru na védomi, ze tikony ¢inénymi Zmocnéncem vznikaji prava a povinnosti pfimo Zmocniteli. Zmocnénec i
Zmocnitelé prohlasuji, ze jsou plné svépravni, a Ze jejich z4jmy nejsou navzajem v rozporu.

Tato plna moc se udéluje od data podpisu po dobu trvani pfedmétné smlouvy o investici .

Ovéfeny podpis Zmocnitele

Zmocnéni pfijimam

Podpis Zmocnénce



Ptiloha €. 22 — Protokol o piedani stavby

PROTOKOL O ODEVZDANI A PREVZETI STAVBY

Nazev stavby (nebo jeji dokoncené ¢asti):
Oprava schodisté a prichodu domu ¢.o. 24 a 26 v ul. Bélocerkevska, Praha 10

Pfedavajici: Prejimajici: Datum zahdjeni pfejimaciho fizeni:
Méstska cast Praha 10 Na zdkladé plnych moci |, Vo h
Spolecenstvi vlastnikti jednotek v | Datum ukonéeni prejimaciho fizeni:
budové ¢p. 1299, 1301v =~ | .eeveeene 2 h
Bélocerkevské ulici Praha 10
Vrsovice
Statutdrni zastupce:
Statutdrni zastupce:

Investor: Projektant:
Méstska ¢ast Praha 10, Praha 10, Vrsovicka 1429/68, PSC:
101 38
IC: 00063941
Zhotovitel: InZenyrskou ¢innost nebo tech. dozor provadél:
Objednavka: Stavebni povoleni
dle smlouvy o dilo €. ze dne Lol PR zedne .............
Datum zahdjeni praci: Datum ukonéeni praci: Jakost provedenych praci:

Soupis vad a nedodélkl ziejmych pfi odevzdani a prevzeti:

Dohoda o opatrenich a lhatach k odstranéni vad a nedodélku:

Termin Uplného vyklizeni stavenisté:

DOKUMENTACE A DOKLADY

Dokumentace skutecného provedeni pfedana dne:

Pfedavané doklady z pfipravy a realizace stavby:

Veskeré atesty na pouzité materidly - pfedany

Zbyva predat: Term I’n .

Castka pozastavena zhotoviteli: Pozastavena ¢astka bude uvolnéna:

Soupis pfiloh, které tvori nedilnou soucast tohoto zapisu:




Predavajici pfedava a prejimajici prejima dnesniho dne dokoncenou stavbu

méno a pfijmeni

Funkce

Podpis

PREDAVAIJICi

UZIVATEL

POZNAMKY:




Piiloha ¢. 23 — Vyjadieni OZD k piipadné spravé a udrzbé schodisté a priichodu

Interni sdéleni

odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a
VaZeny pan :
Petr Stejskal rozveje
povéfeny vedenim referdtu vykonu oddéleni méstské zelené a Cistoty
vlastnickych pra )

e referent Jefabek/544

datum 2018-03-29

&islo jednaci P10-034498/2018
véc Vyjadieni k budouci tdrzbé schodi$té a prichodu v Bélocerkevské ulici

Praha 10 Vrsovice

Vazeny pane vedouci,
reaguji na Vasi zadost o vyjadien( ve véci Gdrzby schodisté a prichodu v Bélocerkevské ulici:

1. 07D souhlasi s tim, e po uzavieni Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — prava prichodu,
kde MC Praha 10 bude jako opravnény a nasledném dokonteni opravy prichodu a schodisté,
bude MC Praha 10 tento prichod a schodi$té v budoucnu udrZovat na své ndklady.

2. Vzhledem k tomu, ¥e naklady na bézny Gklid by ro&né Einily cca 1800 K¢ (dle poctu statnich
svatkd v pracovnich dnech pfi ¢etnosti Gklidu 3x tydn€) a naklady na zajisténi schddnosti

v zimnich podminkach 49 K& za jeden zasah (pfi 15-ti vyjezdech za zimu - 735 K¢), souhlasi
07D s tim, e tklid a zaji$t&ni zimni schiidnosti zajisti ze svého rozpottu a spoluuicast
fadatele neni nutnd.

S pozdravem

Bc. Martin Pecanek
vedouci odboru Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje

QL 42-04/08



Ptiloha €. 24 — Zapis z jednani KMN 26. 3. 2018

Pritomni: Ing. Michal Narovec — predseda KMN
PhDr. Olga Richterova, JUDr. Lubomir Ledl, JUDr. PhDr. Oldfich Chodéra, doc. Ing. Petr David, Ph.D_,
Mgr. Bohumil Zoufalik a Lukas Razl - ¢lenové komise KMN

Hosté: Ing. Tomas Pek, S. E., Mgr. Helena Minafu, Josef Klogner, Ing. Helena Novakova CSc.
a Ing. Ivana Vondrova

Zapsal: Petr Stejskal

Navrh na Program jednani:

1

tn 4= (98] (R}

o~

K usnasenischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahajil a od 17:09 hod. vedl predseda KMN Ing. Michal Narovec. Komise zahajila jednani
v poétu 5 élenmt, od bodu 3 komise jednala v poétu 6 ¢lentt a od bodu 4/1 komise jednala v plném poétu 7
¢lent. Komise byla po celou dobu jednani usnasenischopna. Jednani bylo ukonéeno v 18:07 hod.

. Zahajeni komise

. Schvaleni programu

. Hlasovani o pfitomnosti Ing. Tomase Peka, S. E_, 1. mistostarosty

. Projednani pfedloZenych materiali oddéleni piipravy a realizace oprav a investic
. Projednani pfedloZenych materialt oddéleni bytu a nebytovych prostor

. Projednani ptedloZenych materialt oddéleni koordinaé¢nich éinnosti

. Rizné

. Zaveér

ZAPIS z jednani komise
konané 26. 3. 2018

KMN - komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, VrSovicka 68, v zasedacce 411a)




Por. . 6/4

Opétovne projednam Fadosti o financml pitpévek ma opraven prachodm a schodiste domm
v nl. Belocerkevska pro Spolecenstvi viasinikn jedmotek v budove cp. 1209 1301 v Bélocerkevske
nlici Praha 10 Vriovice

Eomize SOUHLAST & tim, aby MC Praka 10 uzaviela 5 SVT Bélocerkevska 120924 g 1301/26, Praha 10
— Frioviee Smlowvu o zFizeni vécneho bremens - prava prichodu za symbolickou castku 1.000,-E¢ + DPH
a masledne saiistila ma sve naklady viderove rizcem na chotovitele stavebnich pract a celbovou opravi
tohoto prichodu a schodisn v maximalni castee, krera byla stanovena die tnaleckeho posudh Ing. Arch.
Fladimira Soukenika ve vyl 1.059.958,-Ef (zaokrouhlené 1.060.000,-E¢ + DPH).

PRITOMNG: 7

PRI 4

PROTL -

ZDRZEL 5E: 3 (TUDr. PhDr. Oldfich Chodéra)

8. Buzne

0. Lavér

Pan predseda Img. Michsl Marovec v 15:07 hod. viem phtommim podékoval a jednsn FADY
ukondil.

Zapsal doe 27. 3. 2018 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkove a nebytovych prostor.

Schvalil: Tng, Michal Xarovee = pledsedn konilse imfeikaie m nelsy tv vl prosior,

..'- .
L
.-"Il-r.:"... et -~ T it
- "
y




Ptiloha €. 25 — Aktualizovany Znalecky posudek od Doc. Ing. Jaromira Rysky, CSc.
ze dne 20. 7. 2018

Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 00 Praha 6, Pulkruhova 813/34

znalec z obort ekonomika a stavebnictvi

C.znal.den.: 2411/21/2018.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny opravy prichodu a
schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26, Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha, ke dni
20.7.2018.

Posudek vyzadal: Uiad Méstské &asti Praha 10, IC: 273 93 411. se sidlem 100 00 Praha
10, Vrsovicka ulice ¢.p. 1429/68, PSC: 100 00.

Ucel posudku: posudek je vypracovan za ucelem stanoveni obvyklé ceny opravy
pruchodu a schodi$té u &.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici ev.¢.
24/26, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ke dni 20.7.2018.

Posudek obsahuje 18 stran textu, 9 stran piiloh a predava se ve tfech vyhotovenich.

Vypracoval: Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc. - znalec z oboru stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné, obéanské, prumyslové a odvétvi ekonomika, ceny a
odhady nemovitosti, finan¢ni ucetnictvi.

V Praze, dne 20.7.2018.



Stanoveni obvykié ceny opravy priichodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26, Méstskd ¢dst Praha 10, ke dni 20.7.2018.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny opravy pruchodu a
schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26, Méstska c¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha, ke dni 20.7.2018.

Obsah znaleckého posudku:

Cil posudku
Pouzité podklady
Popis pruchodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301
Analyza
4.1. Zivotnost staveb a pozadavky na jejich uzitné vlastnosti a bezpeénost
42 Stavajici stavebné-technicky stav pruchodu a schodisté u ¢ p. 1299/1301
5. Obvykla cena
5.1. Metody stanoveni obvyklé ceny
5.2. Obvykla cena ur¢ena nakladovou metodou
6. Zaveér
6.1. Zavérecny vyrok
7. Pouzita literatura
8. Prilohy

el S

1. CiL POSUDKU

Cilem znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu opravy pruchodu a schodisté u
¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici ev.¢. 24/26, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha,
ke dni 20.7.2018. Znalecky posudek je vypracovan na podkladé prvotni zadosti vlastnika
pruchodu a schodisté, Spolecenstvi vlastniku jednotek v budové ¢&p. 1299, 1301 v
Bélocerkevské ulici Praha 10 VrSovice, a naslednych jednani Rady méstské ¢asti Praha 10 o
ptispévku na realizaci rekonstrukce priuchodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26.

Prichod a schodidté u &p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici ev.é. 24/26 byly
kolaudovany v roce 1960, jejich stafi je 58 let. Od té doby nebyly tyto stavebni konstrukce
zadnym zpusobem opravovany. Kazda stavebni konstrukce méni s postupem ¢asu fadu
dulezitych vlastnosti. V dusledku starnuti a degradace konstrukénich materidla se snizuje
schopnost konstrukee plnit pozadované funkce a vzdorovat vlivim vnéjsiho prostiedi. Snizuje
se tak mira odolnosti (spolehlivosti) jednotlivych konstrukénich prvki i celého konstrukéniho
systému stavebniho dila z hlediska prakticky viech pozadovanych funkci a pozadavku.
Posudek by mél tedy oveérit nejen Zivotnost celého konstrukéniho systému, ale 1 ekologické
pozadavky a proveditelnost rekonstrukce analyzovaného stavebniho dila veetné odhadu
obvyklé ceny této rekonstrukce.
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2. POUZITE PODKLADY

a) Katastralni mapa a majetkové vztahy v okoli dané lokality.

b) Ortofotomapa okoli dané lokality.

¢) Stanovisko statika zpracované ing. Janem Jelinkem, CSc. dne 19.5.2011.

d) Posudek stavu venkovniho schodisté bytového domu véetné cenového navrhu,
ktery vypracoval Jaromir Kouba dne 25.3.2013.

e) Vyjadieni OZD k finanénimu piispévku na rekonstrukei schodisté ze dne 25. 7.
2016.

f) Znalecky posudek soudniho znalce pro MC Praha 10, Ing. arch. Vladimira
Soukenika ze dne 15.10.2016.

g) Polozkovy rozpocet, ktery je soucasti Posudku stavu venkovniho schodisté
bytového domu véetné cenového navrhu, ktery vypracoval Jaromir Kouba
dne 25.3.2013.

h) Polozkovy rozpocet, ktery je soutasti Posudku soudniho znalce pro MC Praha 10,
Ing. arch. Vladimira Soukenika ze dne 15.10.2016.

1)  Sdéleni OST Praha 10 k zadosti o vyjadieni k pfipadnému uzavieni schodisté.

1) Zapis ¢. 2 se zastupcem SVJ Bélocerkevska z jednani ze dne 29. 3. 2017.

k) Pravni studie ze dne 27. 11. 2017 k investici penéz MC Praha 10 do vlastnictvi SV
Bélocerkevska.

1) Vyjadieni OST Praha 10 k moznosti oddéleni schodisté od zbytku nemovitosti.

m) Dopis na Magistrat hl. m. Prahy ohledné Zadosti o vyjadreni k finan¢ni spoluncasti
ze dne 16.2.2018.

n) Informace z Magistratu hl. m. Prahy ohledné dotace ze dne 18.1.2018.

0) Vyjadieni OZD k piipadné spravé a udrzbé schodisté a prichodu.

p) Vlastni fotograficka dokumentace z ¢ervna roku 2018.

3. POPIS PRIOJCOHODU A SCHODISTE
U DOMU &.p. 1299/1301

Pruchod a vnéjsi schodidté jsou situovany u ¢.p. 1299/1301, v ulici Bélocerkevské
ev.C. 24/26 v kat. lizemi VrSovice, Méstska cast Praha 10. Objekt byl povolen v roce 1958 v
ramei projektu na stavbu 7 bytovych domi, povolenim ¢&). 13/vyst.-511-p1431-1438 ze dne
30.1.01958. Tyto sekce obytnych domu jsou navzajem propojeny. Povoleni k uzivani pro
uvedené sekce ¢.p. 1299 a 1301 bylo vydano samostatné pod ¢j. 10/vyst.-D11/d 1299, 1301 ze
dne 9.8.1960. s nabytim pravni moci dne 30.9.1960. Sekce ¢.p. 1299 a 1301 bytového domu
byly od prvopoéatku povoleny s prijezdem (prichodem) o celkové $ifi 9,30 m. s 6 sloupy v
pruchodu ve dvou fadach, a dvouramennym schodistém na vychodni strané, do ulice
Volynska. Vsechny stavby jsou na pozemcich parc. ¢. 1433/3, (sekce ¢.p. 1301 vcetné Y5
pruchodu v Grovni 1.NP), 1432/1 (sekce &.p. 1299 véetné %: prichodu v drovni 1.NP),
1432/11 (podesta schodisté) a 1431/7 (ramena schodist’) v kat. uzemi VrSovice. V roce 1997
bylo povoleno zuzeni prichodu na $itku 3.0 m v pudorysu stavby, a to z divodu zabezpeceni
vstupti do sekei ¢p. 1299 a 1301 v kat. uzemi VrSovice, sdélenim zn. 1215/97/Hr-
d.1299,1301 ze dne 21.5.1997.

Schematicky fez schodistém je na dalsi skice:
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4. ANALYZA

4.1. Zivotnost staveb a pozadavky na jejich uzitné vlastnosti a
bezpecnost

U kazdé konstrukce se méni s postupem casu fada dulezitych vlastnosti. V dusledku
starnuti a degradace konstrukénich materiali se snizuje schopnost konstrukce plnit
pozadované funkce a vzdorovat vlivim vnéjsiho prostiedi. Snizuje se tak mira odolnosti
(spolehlivosti) jednotlivych konstrukénich prvki i celého konstrukéniho systému budovy z
hlediska riznych funkci a pozadavku. Degradacni proces je fizen ptirodnimi zakony, ur¢itymi
konstrukénimi opatfenimi jej lze zpomalit, nelze jej vSak uplné zastavit. Projevuje se
postupnym naru$ovanim struktury konstruk¢nich materialu (prvku a jejich styki). chemickou
nebo biologickou korozi a mechanickym namahanim pusobicim na konstrukci nerovnomérné
a s proménnou intenzitou. Dusledkem je, Zze po urcité dobé konstrukéni prvek. resp. ¢ast
budovy ztraci schopnost plnit pozadovanou funkci (napt. vzdorovat zatizeni) a dochazi k
porucham (trhliny, vznik plisni, vlhnuti a nadmémé deformace aj.). K postupné degradaci
konstrukénich materiali a jejich styku dochazi u vSech stavebnich konstrukci primarné
nosnych 1 u konstrukci kompleta¢nich. Odolnost jednotlivych konstrukénich materiala a
konstrukénich prvka viaéi nepfiznivym vlivum prostfedi je velmi rozdilna, rozdilna je 1
intenzita vliva prostfedi pusobicich na jednotlivé konstrukéni prvky. Dusledkem je odli$na
mira degradace jednotlivych ¢asti budovy v daném c¢asovém okamziku. U starSich budov je
bézna situace, kdy nékteré ¢asti konstrukce plné vyhovuji vem funkénim pozadavkim, jiné
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casti pozadované funkce plni jen ¢asteéné a nékteré konstrukéni prvky jsou v havarijnim
stavu. Odolnost konstrukénich prvku je zavisla na kvalité primarné zvoleného konstrukéniho
materialu, na kvalité ochranné povrchové upravy a na mife a kvalité inosnosti konstrukéniho
prvku.

Se zvysujicim se stafim budov se kromé materialového (fyzického) znehodnoceni
konstruk¢nich prvki muize snizovat 1 jejich uzitna hodnota. Vyvoj stavebnich konstrukei,
materiali a technologii vede k postupnému zavadéni funkéné dokonalejdich a uspornéjsich
vyrobku. Iépe vyhovujicich aktualnim pozadavkim doby. Mnohdy se s ¢asem méni i
pozadavky na parametry budovy z hlediska jejiho provozu. Tato a fada dalsich piipadd tzv.
moralnich znehodnoceni nemusi pfimo souviset se starnutim budovy a jejich konstrukénich
prvka a nejsou zavislé na fyzickém stavu budovy a na jeji schopnosti plnit pavodné
pozadované funkce. Zivotnost budovy, konstrukce nebo jeji ¢asti je doba, po kterou je
schopna plnit v potiebném rozsahu pozadované funkce. Moznost vyuzivani objektu muze byt
omezena 1 zménénymi pozadavky kladenymi na provoz. V dasledku takovych zmén se muize
objekt stat nevyhovujici, ackoliv z hlediska fyzického je konstrukce schopna (pfi zachovani
puvodnich pozadavki) existovat jesté fadu let. Rozlisuji se v zasadé dva typy Zivotnosti:

- Zivotnost fyzicka,
- Zivotnost moralni.

V rameci navrhu konstrukce by méla byt predem stanovena navrhova zivotnost objektu
predstavujici predpokladanou dobu existence objektu bez zasadni modernizace nebo
rekonstrukee. Vzhledem k této dobé je tieba sladit Zivotnosti jednotlivych prvki a subsystému
tak, aby zbyte¢né nedochazelo ke znehodnocovani velmi drahych a trvanlivych materiali,
(napf. mramorové nebo zulové dlazby na provizornim socialnim zafizeni s predpokladanou
Zzivotosti 3 roky a tytéz dlazby pouzité pi1 rekonstrukei historické budovy). Technicke
vybaveni ob&anskych budov starne rychleji nez nosné konstrukee. Casto je objekt vyuzivan k
jinému uéelu, nez pro ktery byl puvodné postaven. Nejde zde proto jen o zménu zatizeni, ale
hlavné o zménu prostiedi, jehoz U¢inkiim je konstrukce vystavena.

Pozadavky navlastnosti staveb upravuje vyhlaska 268/2009 Sb.. o technickvch
pozadavcich na stavby. Ta rozpracovava pozadavky stavebniho zakona a zakladni pozadavky
na vlastnosti staveb, které ur¢ila Evropska unie. Stavby musi splnovat nasledujici kriténa:

- mechanickou odolnost a stabilitu,

- hygienu,

- ochranu zdravi, zdravych zZivotnich podminek a Zivotniho prostredi,
- pozarni bezpecnost,

- bezpecnost pii uzivani,

- uspory energie a tepelnou ochranu.

V hlavnim meésté Praze je tato vyhlaska detailné rozpracovana Natfizenim, kterym se
stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani tzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim
mésté Praze, (prazské stavebni piedpisy).
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4.2. Stavajici stavebné-technicky stav pruchodu a schodisté u &.p.
1299/1301

Stavajici stavebné-technicky stav priichodu a schodi§té u ¢.p. 1299/1301 byl popsan v
nasledujicich expertnich zpravach:

A. Stanovisko statika zpracované ing. Janem Jelinkem, CSc. dne 19.5.2011.

B. Posudek stavu venkovniho schodisté bytového domu véetné cenového navrhu,
ktery vypracoval Jaromir Kouba dne 25.3.2013.

C. Znalecky posudek soudniho znalce pro MC Praha 10, Ing. arch. Vladimira
Soukenika ze dne 15.10.2016.

Venkovni schodisté je feseno jako samostatny venkovni objekt propojeny s bytovym
domem vloZenym polem s kloubovou dilataci. Schodisté sestava ze dvou lomenych ramen s
mezipodestou, obé ramena jsou nesena zdivem z CDm zdiva zalozenym v urovni terénu.
Schodistové stupné jsou neseny monolitickou Zelezobetonovou deskou s vénci ulozenymi na
zdivu. Vystupni monoliticka deska podesty je pnuta na rozpéti cca 3,5 m a vvtvaii tak terasu
vedouci k pruchodu obvtnym domem. Kloubova dilatace je provedena ulozenim podestové
desky na konzolu bytového domu.

Nosné zdivo nesouci schodistova ramena je poruseno a degradovano vlivem vlhkosti a
piisobenim mrazu v mife prekraéujici 30% nosného prifezu. Zelezobetonova deska je
odtrzena v celé délce ulozeni. Deska vlozen¢ho pole vykazuje trhliny rovnobézné se smérem
pnuti. Do nosné konstrukce zatéka vlivem nefunkéni nebo neexistujici izolace proti vode.
Jednotlivé stupné schodisté jsou uvolnéné, naklonéné nebo posunuté z mista ulozeni. Hlavni
pricina stavajiciho stavu je v ukoncené zivotnosti 1zolace venkovniho objektu schodisté. Jedna
se jak o porusenou izolaci nad Grovni zakladu, ve spafe mezi zakladem a nosnym zdivem, tak
1 o kryei izolaci pod dlazbou a schodistovymi stupni. Zatékanim do nosné konstrukce a
zmrazovacimi cykly dochazi k postupnému naruSovani jeji nosné funkce a stavebni
zpusobilosti pro dalsi provoz.

Na zakladé stanoviska statika ing. Jana Jelinka, kdy zavér statického posudku je, ze
schodisté neumoziuje jeho dalsi bezpeény provoz a doporufeni maximalniho omezeni
provozu, byly provedeny sondy a oprava nejhorsi ¢asti podpémé zdi pravého ramene
schodisté. Sondy potvrdily stanovisko statika o degradaci nosného zdiva a nefunkénosti
izolaci. Z vykopové sondy pro posouzeni zalozeni konstrukce schodisté bylo zjisténo, Ze
zakladové pasy nejsou poskozeny a jsou provedeny do spravné projektované hloubky. Rovnéz
beton zakladovych pasu nejevi znamky degradace. Po vybourani polorozpadlé bo¢ni nosné
zd1, (material cthly CDm). bylo zjisténo, ze puvodni 1zolace uz téméf neexistuji a nosny beton
desky, vcetné vyztuze desky je vlivem protékani poskozeny. Rovnéz jednotlivé schodistove
stupné jsou uvolnéné a dochazi k jejich posunu jak v podélném, tak v pfiéném sméru. U
uloZeni podestove desky na konzolu bytového domu jsou zavady, které zpusobuji popraskani
dlazby a nasledné protékani vody do suterénnich prostor.

Navrhované feseni opravy schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulict ev.¢.
24/26, Méstska ¢ast Praha 10, u diive vypracovanych expertnich zpravach ma 11 boda:
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1. Vybourani degradovanych nosnych zdi, nabetonovani zakladu zdi a provedeni nové
1zolace z modifikovaného asfaltového pasu. Odkopavky zeminy u vnitinich
zdi.

2. Vyzdivka novych zdi z plnych betonovych cihel, misto dutinovvch CDm ,véetné
opravy omitek z umélého kamene.

3. Osazeni ventila¢nich zaluzii pro odvod vlhkosti z uzavieného schodistoveého prostoru.

4. Rozebrani schodistovych stupru, uskladnéni ve stfeZeném prostoru. ociSténi a
vyspraveni horniho povrchu desky.

5. Oprava izolace dilatace u ulozeni desky. Rozebrani dlazby teracové podest.

6. Provedeni izolace celé schodistové Zelezobetonové desky modifikovanymi pasy nebo
stérkovou izolaci Hydroseal.

7. Kryci beton na 1zolaci.

8. Oprava spodni ¢asti desky véetne zkorodované vyztuze reprofilacni maltou a natéry na
vyztuz.

9. Polozeni schodist'ovych stupiti do betonu a teracové dlazby podest.

10. Oprava a doplnéni omitek schodistovych zdi.

11. Uprava okolniho terénu.

Navrhované fedeni opravy pruchodu u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici ev.¢.
24/26, Méstska ¢ast Praha 10, u dfive vypracovanych expertnich zpravach ma 5 bodu:

1. Odsekani dlazby, posouzeni podkladni betonové mazaniny. V pripadé dobrého stavu,
provést pouze opravu.

2. V piipadé degradovaného betonu provést vybourani a novou mazaninu pod dlazbu a
upravu spadu ploch.

3. Osazeni dilatacnich lit.

4. Tzolace stérkova Hydroseal véetné penetrace.

5. Pokladka nové dlazby slhinuté Taurus véetné sokla.

V 7adné dosud zpracované expertni zpravé se neuvazuje o demolici celého schodisté a
vystavbé schodisté nového. Vsichni experti pfedpokladaji, ze vlastni nosna Zelezobetonova
konstrukee dvouramenného schodisté je vzhledem k predpokladané zivotnosti zhutnéného
zelezobetonu minimalné 100 let. To pri sou¢asném stari zelezobetonového schodisté 58 let
opraviiuje k piredpokladu, 7e se nevvplati jeho demolice. ale dalsi vvuziti. Stavebni
prvky kriatkodobé Zivotnosti, (vodotésné izolace, dlazbv, povrchy stén, zibradli), bude
nutné viechny pri opravé schodiité a priachodu u é.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici
ev.C. 24/26, vyménit.

5. OBVYKLA CENA

5.1. Metody stanoveni obvyklé ceny

Obvykla cena je v soucasné dobé definovana dvéma zakony, zakonem ¢&. 526/1990
Sb., zakonem o cenach, a zakonem ¢. 151/1997 Sb., zdkonem o ocefiovani. Obcansky

zakonik, zédkon ¢. 89/2012 Sb. uziva termin obvykld cena, 1 kdyZ ho exakiné nedefinuje.
Definice obvyklé ceny je v zdkoné o cendch a zakoné o ocenovani majetku:
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a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednana pfi nakupu a prodeji
podle ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zaleZitosti jako hospodaiska soutéz
a regulace cen, nebo je ur¢ena podle zvlastniho pfedpisu k jinym ucelum nez k prodeji.
Obvyklou cenu definuje pouze pro ucely posouzeni hospodarské soutéze a
hospodarského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6 od roku 2009. Obvyklou cenou pro
ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného
nebo vzajemné zastupitelného zbozi volné sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi,
ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli na
daném trhu, ktery neni ohrozen u¢inky omezeni hospodarské soutéze. Nelze-hi zjistit
cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti
vyhodnéjsitho hospodarského postaveni, kalkulacnim propoc¢tem ekonomicky
opravnénych nakladu a pfiméteného zisku.

b) Zakon o ocefiovani majetku, upravuje zpusoby oceflovani véci, prav a jinych
majetkovych hodnot (dale jen ,majetek™ a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi
predpisy. Zakon o ocenovani majetku se pouzije vzdy v piipadech, odkazuji-li tyto
pfedpisy na cenovy nebo zvlastni pfedpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému
ucelu nez pro prodej, plati 1 pro ucely stanovené zvlastninui predpisy uvedenymi v ¢asti
ctvrté az devaté tohoto zakona, stanovi-li tak pfisluény organ v ramci svého opravnénti,
nebo dohodnou-li se tak strany. Ustanoveni tohoto zakona se nepouziji v piipadech, kdy
zvlastni predpis stanovi odliSny zpusob ocefiovani a pii prevadéni majetku podle
zvlastniho predpisu.

Pro stanoveni obvyklé ceny je dle pfijaté definice nejuzivanéjsim zpusobem jejiho
stanoveni metoda porovnavaci, komparativni. To odpovida 1 doporucenim mezinarodnich
ocenovacich standardii IVSC (International Valuation Standards Council), doporuceni IVS a
TEGoVA (European Group of Valuers'Associations), doporuceni EVS1. Ministerstvo
financi CR vydalo dne 25.9.2014 _ Komentai k uréovani obvyklé ceny”. V tomto Komentafi
je pro urceni obvyklé ceny stanoveno, ze se provadi vvhradné porovnanim jako statistické
vyhodnoceni nejcastéji se vyskytyiciho prvku v dané mnoziné skute¢né realizovanych cen
stejného, popfipadé obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouc¢enim mimoradnych okolnosti
trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych cen za piiméreny Casovy usek (prodeje jiz
probéhly). Do statistického vyhodnoceni obvyklé ceny nesméji vstupovat ceny, ve ktervch
jsou obsazeny mimofadné okolnosti trhu. Obvykla cena se v praxi stanovuje analyzou,
porovnanim a je stfednim medianem Gaussovy kiivky ¢etnosti statistického vyhodnoceni
vyskytu jednotlivych pfipadd. Gaussova kiivka (hustota pravdépodobnosti) je funkei dvou
proménnych: stfedni hodnoty a rozptylu. Kiivka je symetricka a stfedni hodnota lezi prave
pod jejim vrcholem. Symetrie kiivky znamend, ze vysledky vychylené nad i pod stfedni
hodnotu budou vychazet zhruba stejné ¢asto. Cena obvykla se uréuje z poétu piipadt malého
rozmezi, ve kterém se nejcastéji vyskytuje stejna ¢i skoro stejna cena, dosazena pii prodejich
stejného ¢1 obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pokud trh dané véci neexistuje, nebo je omezeny, 1ze cenu obvyklou urcit podle dikce
zakona ¢. 526/1990 Sb., zdkona o cenach. Cituji: ,, Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu. uréi
se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéjsitho hospodaiského postaveni,
kalkulaénim propoétem ekonomicky opravnénych nakladu a piiméfeného zisku.”

Zakon ¢. 526/1990 Sb., zakon o cenach, ekonomicky opravnéné naklady a pfiméfeny
zisk definuje takto:
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a) za ekonomicky opravnéné naklady se povazuji naklady pofizeni odpovidajiciho
mnozstvi primého materialu, mzdové a ostatni osobni naklady, technologicky
nezbyvtné ostatni piimeé a nepiimé naklady a naklady obéhu; pf1 posuzovani
ekonomicky opravnénych nakladu se vychazi z dlouhodobé obvyklé urovné téchto
naklada v obdobnych ekonomickych ¢innostech s prihlédnutim k zvlastnostem
daného zbozi,

b) za pfiméfeny zisk se povazuje zisk spojeny s vyrobou a prodejem daného zbozi
odpovidajici obvyklému zisku dlouhodobé dosahovanému pifi  srovnatelnych
ekonomickych ¢innostech, ktery zajistuje primérenou navratnost pouzitého kapitalu
v pfiméfeném ¢asovém obdobi.

7 této citace zakona ¢. 526/1990 Sb. vyplyva, ze nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu,
uréi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vvhodnéjsiho hospodarského postaveni,
kalkulaénim propoétem ekonomicky opravnénych nakladu a pfiméfeného zisku. To je
analyzovany pfipad, opravy pruchodu a schodisté u &.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici
ev.¢. 24/26, Méstska ¢ast Praha 10, kdy ndklady na rekonstrukei, véetné zisku zhotovitele,
tvoii cenu obvyklou. Cena obvykla je uréena metodou nakladovou, kalkulaénim propoctem.
Pro pfipad stavebni ¢éinnosti. opravy pruchodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26, Méstska ¢ast Praha 10, to znamena provést detailni polozkovy rozpocet dila,
v&etné urceni zisku zhotovitele.

5.2. Obvykla cena urcena nakladovou metodou

Obvyklou cenu opravy pruchodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici
ev.c. 24/26, Méstska cast Praha 10, Ize urcit pouze nakladovou metodou dle zakona o cenach,
¢. 526/1990 Sb. Naklady na rekonstrukei, véetné zisku zhotovitele, tvofi cenu obvyklou. Cena
obvykla je ur¢ena kalkulaénim propoctem, detailnim polozkovym rozpoctem stavebniho dila.
Polozkovy rozpocet je zalozen na znalosti vymér jednotlivych, ocefovanych stavebnich
konstrukci, a pouziti smérnych jednotkovych cen. Smérné jednotkové ceny jsou uvedeny v
cenové soustavé URS. vzdy pro piisluiny rok. Cenové soustava URS je uceleny systém pro
ocenovani stavebni produkce. Piedstavuje nejpouzivanéjsi a nejvice aktualizované podklady
pro ocefiovani stavebni produkce v Ceské republice. Zahmuje katalogy popisti a smémych
cen stavebnich praci. (Sbornik pofizovacich cen materialii a dalsi podklady pro rozpoctate a
kalkulanty), které obsahuji nejen smérné ceny a popisy stavebnich praci, ale také sazby
pfimych nakladi a dalsi unikatni informace. Databaze Cenové soustavy URS obsahuje vice
nez 170 tisic polozek stavebnich praci a materiald a dalSich dulezitych informaci o uziti
polozek, metodiku rozpoc¢tovani. indexy zmén cen, tarify, sazebniky atd. Cenova soustava
URS je v kompletni podob& soucasti Géetnich rozpoétaiskych programi, (napi. KROS,
Pohoda, AdmWinDE, apod.).

Vyuziti téchto acetnich rozpoltarskych programu je odvislé od znalosti vimér
diléich, ocefiovanych stavebnich konstrukei. Jednotkové ceny z cenové soustavy URS
Praha obsahuji tplné popisy stavebnich praci, podminky uziti cen, sazby ptimych nakladd
(tzn. skladbu cen). Jedna se o prumémé ceny stavebnich konstrukei a praci stanovené
kalkulaci podle tzv. kalkula¢niho vzorce. Ten je uveden na nasledujicim obrazku, viz strana
10 znaleckého posudku. Z obrazku je patrné, ze jednotkova cena stavebni konstrukce a prace
zahrnuje jednak pfimé naklady (naklady na material, mzdy. stroje, ostatni piimé naklady), ale
1 nepiimé naklady (vyrobni a spravni rezie) a zisk. V cenové soustaveé URS Praha, as. je
uvazovano pro prace HSV se sazbami:
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HSV se sazbami:

- Vyrobni rezie 48% z piimych zpracovacich naklada
- Spravni rezie 22% z ptimych zpracovacich nakladu
- Zisk 10% ze souctu pfimych zpracovacich nakladu, vyrobni a spravni rezie

! I
\ | Ptimy materidl !
T ow | !
: : Prfimé mzdy PHimeé E
: Naklady na provoz stroju a zafizeni Zpracovacl
| Ostatni pfimé naklad nakdady
i statni pfimé naklady | Viastni
o naklady
i_ Vyrobni reZie vyroby
Spravni reZie
Poddodavky
Zisk / Ztrata Cena

Pro prace PSV je uvazovano s nasledujici Grovni piirazek:

- Vyrobni rezie 70% z piimych zpracovacich nakladd
- Spravni rezie 35% z ptimych zpracovacich nakladi
- Zisk 10% ze sou¢tu piimych zpracovacich nakladi, vyrobni a spravni rezie

V piipade, kdy rozpoétai nema k dispozici stavebni provadéci projekt, jsou vymeéry
pouze uréene odhadem. Tim je dana jista neurcitost ve zpracovaném rozpoctu. Pouzité ceny
odpovidaji smémym cenam stavebnich praci, (ty lze povazovat 1 za ceny obvyklé). Pouzite
vymeéry jsou v pripadé, Zze nebyl jesté vypracovan provadeei projekt, pouze piiblizné. To je
problém. ktery se vyskytuje u téchto jiz zpracovanych rozpocti:

A. Polozkovy rozpocet, ktery je soucasti Posudku stavu venkovniho schodisté
bytového domu véetné cenového navrhu, ktery vypracoval Jaromir Kouba dne
25.3.2013.

B. Polozkovy rozpocet. ktery je sou¢asti Posudku soudniho znalce pro MC Praha
10, Ing. arch. Vladimira Soukenika ze dne 15.10.2016.

Oba tyto jiz vypracované rozpocty neobsahuji piesné standardni popisy polozek, viz
pfilohy pfedlozeného znaleckého posudku. Polozkovy rozpocet, ktery vypracoval Jaromir
Kouba, neobsahuje ani normalizované ¢iselné kddy jednotlivych polozek. To je viak plné
v intencich s vySe uvedenym zjisténim, Zze neni zhotoven stavebni provadéci projekt.
Vzhledem k této skutecnosti, nelze provést ani kontrolni presny detailni polozkovy rozpocet,
podle rozpoétarského softwaru.
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Jaromir Kouba ve svém cenovém navrhu ze dne 25.3.2013 propocetl celkovou cenu
na opravu pruchodu a schodidté u &.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici ev.¢. 24/26, Méstska
¢ast Praha 10, ve vy$1 1 377 191,00 K¢ bez DPH a 1 583769,00 K¢ véetné DPH. Kontrolni
polozkovy rozpocet. ktery je soucasti Posudku soudniho znalce Ing. arch. Vladimira
Soukenika ze dne 15.10.2016, uvadi celkovou cenu ve vysi 1059 989.00 K¢ bez DPH a
véetné DPH 1218 987.00 K¢. Znalec Ing. arch. Vladimir Soukenik vyuzil rozmérové
parametry jednotlivych praci podle cenového podkladu Jaromira Kouby a pouzil polozky,
které odpovidaji standardnim postupim prace s piihlédnutim k uvadénym stavebnim
materialim. V jeho rozpo¢tu viak nebyl bran zietel na to, Ze se bude jednat o opravu,
rekonstrukei, jiz existujici stavby. Jeji skutecné provedeni totiz neni zachyceno na zadném
fadné oveéfeném podkladu, (projekt skutecného provedeni stavby). Z toho vyplyva, ze
skuteéné rozméry diléich bouranych ¢asti konstrukee pruchodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v
Bélocerkevské ulici ev.¢. 24/26, nelze presné specifikovat.

Oba predlozené rozpocty také nezohlednuji dostatecné polohu mista, na kterém je
pruchod a schodisté situovan. Rekonstrukce se bude provadét u relativné velice dopravné
vytizené Bélocerkevské ulici. Tento faktor neni ve smérnvch jednotkovych cenach cenové
soustavy URS zohlednén. Tyto jednotkové ceny neobsahuji navic ani vedlejsi rozpoétové
naklady (VRN). Pouzité ceny nepokryvaji vsechny naklady nutné k provedeni stavebniho dila
- pfedevsim néaklady spojené s umisténim stavby, naklady na kompletacni ¢innost, DPH a
néktere dalsi vedlejsi naklady. VRN jsou naklady, které pfimo souviseji s umisténim stavby a
dal$imi vyvolanymi okolnostmi. Jsou to zejména naklady na zafizeni staveni$té, provozni
vlivy (provoz investora, tretich osob, silni¢ni provoz, meéstsky provoz), Uzemi se ztizenymi
vyrobnimi podminkami, naklady mimostavenistni dopravy (nad ramec pramémych naklada, u
vybranych material), apod. Hodnota VRN se stanovi bud'to kalkulaci, anebo odbornym
odhadem jako procentni podil z ceny stavby. Ten je zaloZen na zkus$enostech s akcemi
obdobného charakteru, realizovanymi za obdobnych podminek. V hlavnim meésté Praze je
obvyklé, ze se VRN pohybuji v rozsahu kolem ~ 10%.

Vzhledem k tomu, 7e nebyla poskytnuta fadna projektova dokumentace opravy
pruchodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici ev.¢. 24/26, Méstska ¢ast Praha
10, bude nutné pracovat s dalsi polozkou, oznacenou jako odborny odhad praci nad ramec
existujicich podkladu. Jedna se o ¢astku, ktera pokryje cenu konstrukei a praci. pro které neni
dokumentace a podklady; a dale cenové vykyvy, inflaci, pfipadné naklady v zarucni dobé atd.
Pro srovnani: rozpocétova rezerva pro ocenéni stavby ve fazi dokumentace pro izemni fizeni
se bézné stanovuje ve vysi 7 az 10%, ve fazi dokumentace pro stavebni povoleni v rozmezi 4
az 7%. Pro stanoveni obvvklé ceny opravy pruchodu a schodisté u &p. 1299/1301 v
Bélocerkevské ulici ev.¢. 24/26, neexistuje realiza¢ni dokumentace. PoloZka odhad praci nad
ramec existujicich podkladi je stanovena odbornym odhadem ve vysi ~ 5 %. Toto procento se
jevi jako dostacujici.

Na zakladé viech vvse uvedenych faktoru, které maji podstatny vliv na cenu opravy
pruchodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevske ulici ev.¢. 24/26, Méstska ¢ast Praha
10, konstatuji:

I. Polozkovy rozpocet, ktery je soucasti Posudku stavu venkovniho schodisté bytového
domu véetné cenového mnavrhu, ktery vypracoval Jaromir Kouba dne
25.3.2013. je v casti predpokladanych VRN ve vysi 3.5 % silné podhodnocen.
Navic neni v tomto rozpo¢tu uvazovano s cenou praci nad ramec existujicich
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podkladi. Ty se musi také v celkové cené projevit. protoze v soucasné dobé
neexistuje provadeci projekt na rekonstruker.

II. Polozkovy rozpocet. ktery je soucasti Posudku soudniho znalce pro MC Praha 10, Ing.
arch. Vladimira Soukenika ze dne 15.10.2016, podhodnotil bouraci prace
v souvislosti s opravou pritchodu a schodidté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.c. 24/26. Ing. arch. Vladimir Soukenik také silné podhodnotil
pfedpokladané VRN, uvazoval s jejich vysi pouze 3.3 %. Navic neni ani
v tomto rozpod¢tu uvazovano s cenou praci nad ramec existujicich podkladu.
Ta se musi vcelkové cené projevit, protoze v soucasné dobé neexistuje
provadéci projekt na rekonstrukei.

Z vvse uvedenych duvodu byl upraven polozkovy rozpocet, ktery je soucasti Posudku
stavu venkovniho schodisté bytoveho domu véetné cenoveho navrhu, ktery vypracoval
Jaromir Kouba dne 25.3.2013. Upravy se tykaji téchto polozek:

a) VRN v celkové vysi 31 500,00 K¢, coz odpovida 3.5 % z nakladu, jsou zvyseny na
VRN ve vysi 10%. To je rozdil o cenu:

R, =130018431 x0,10-31 500,00 =98 518,43 K¢

b) Rozpodet je rozsifen o 5% jako odhad praci nad ramec existujicich podkladi. To jsou
dalsi naklady ve vysi:

N, =1300 184,31 x 0,05 =65 009,22 K¢

Celkem obvykla cena:

OC =98 518.43 + 65 009,22 + 1 300 184.31 = 1 463 711,96 K&
Zaokrouhleno: 1 463 700,00 K¢,
Slovy: jeden milion ¢tvrii sta Sedesat tri tisic sedm set
korun ceskvch.

Toto je obvykla cena opravy pruchodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ke dni 20.7.2018, bez DPH.

Obvykla cena opravy pruchodu a schodisté u &.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici
ev.¢. 24/26, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ke dni1 20.7.2018, vcetné 15% DPH
¢ini ¢astku:

OCppr=146371196 x 1.15=1 683 268,75 K¢

Zaokrouhleno: 1 683 300,00 K¢,

Slovy: jeden milion Sest set osmdesat tri tisic tii sta

korun ceskvch.

Predpokladana Zzivotnost celého konstrukéniho systému po opravé bude dalsich
minimalné 40 let. Oprava prichodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici ev.¢.
24/26, Méstska cast Praha 10, hlavni mésto Praha, je proveditelnd béZznymu stavebnimi
technologiemi a obvykle uzivanymi pracovnimi postupy.
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6. ZAVER
6.1 Zavérecny vyrok

Cilem znaleckého posudku bylo stanovit obvyklou cenu opravy priuchodu a schodisté
u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevske ulici ev.¢. 24/26, Meéstska cast Praha 10, hlavni mésto
Praha, ke dni 20.7.2018. Prichod a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevske ulici ev.¢.
24/26 byly kolaudovany v roce 1960, jejich stari je 58 let. Od té doby nebyly tyto stavebni
konstrukce Zadnym zpusobem opravovany. V dusledku starnuti a degradace konstrukcnich
materialu se snizuje schopnost konstrukce plnit pozadované funkce a vzdorovat vlivim
vnéjsiho prostfedi. Smizuje se tak mira odolnosti (spolehlivosti) jednotlivych konstrukénich
prvki 1 celého konstrukéniho systému stavebniho dila z hlediska prakticky vsech
pozadovanych funkei a pozadavki. Posudek mél tedy ovéfit zivotnost celého konstrukéniho
systému, proveditelnost rekonstrukce analyzovaného stavebniho dila a urcit obvyklou cenu
této rekonstrukce.

Na zdkladé provedené osobni prohlidky prichodu a schodisté¢ u &.p.
1299/1301 v Belocerkevské ulici ev.c. 24/26, prostudovani zachovalych
expertnich zprav, detailni analyzy vSech predanych podkladi a konzultaci s
prednimi  odborniky na Zivotnost stavebnich, zvlasté zelezobetonovych
konstrukei, konstatuji:

A. Nosnou Zelezobetonovou konstrukei dvouramenného schodisté o
tloust’ce 140 mm lze i nadale vyuzivat. Tato Zzelezobetonova
konstrukce je stara S8 let a jeji predpokladana Zivotnost 100 let.
Proto neni ekonomicky vhodné, tuto nosnou Zelezobetonovou
konstrukei schodisté demolovat, ale i nadale ji vyuzivat.

B. VsSechny prvky kratkodobé stavebni Zivotnosti, (vodotésné izolace,
dlazby, povrchy stén, zabradli), a stén vyzdivanych z cihel CDm je
nutné odstranit a nahradit novymi prvky.

C. Detailni stavebné-technické zaméieni prichodu a schodisté u ¢.p.
1299/1301 v Bélocerkevské ulici ev.¢. 24/26, nebylo provedeno.
Neexistuje zatim, pied vybérem zhotovitele stavebniho dila, ani
projekt na rekonstrukci. Z toho vyplyva, ze urceni obvyvklé ceny
této rekonstrukce, formou detailniho polozkového rozpoctu je
k soucasnému okamziku pouze priblizné. Neexistuji Zadné
podklady, ze kterych by se daly jednoznacné uréit vymeéry
vybouranych materiali. Neni ani znamo, jaké materialy, (jejich
kvalita), budou na rekonstrukci vyuzity.

D. K soucasnému datu neni znam ani presny termin, kdy bude
rekonstrukce pruchodu a schodisté wu ¢&p. 1299/1301 v
Bélocerkevské ulici ev.¢. 24/26, realizovana.
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E. Z bodu C. a D. vyplyva, ze obvykla cena, uréena nakladovou metodou,
(polozkovym rozpoctem), je pouze odhadnuta tak, aby
respektovala vSechny znamé skutecnosti a vychazela z obvykle
pozivanych materiali pro venkovni schodisté, ktera jsou uzivana
pro verejnost v exponovanych prazskych lokalitach.

F. Obvykla cena rekonstrukce priuchodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v
Bélocerkevské ulici ev.¢. 24/26, urc¢ena nakladovou metodou pri
uvazovani vSech vySe uvedenych faktoru ¢ini k datu 20.7.2018
castku:

1 463 700,00 K¢,
Slovy: jeden milion ¢tyri sta Sedesat tri tisic sedm set
korun ceskvch.

Toto je cena bez DPH.
Cena vcetné DPH 15%:

1 683 300,00 K¢,
Slovy: jeden milion Sest set osmdesat tri tisic tri sta
korun ceskvch.

Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢.j.340/74-K pro zakladni obor stavebnictvi a ekonomiku,
odvétvi ceny aodhady nemovitosti. Znalecky ukon je zapsan pod pof.¢. 2411/21/2018
znaleckého deniku. Znale¢né a nahradu nakladu uétuji podle piipojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 obcanského soudniho fadu bere na védomi povinnost
oznamit bez odkladu skute¢nosti, pro které by byl jako znalec ve véci vyloucen (napf.
pochybnosti o nepodjatosti dle § 7/ odst. I zdk. ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich),
nebo které by mu jinak branily byt ve véci ¢inny jako znalec. Znalec rovnéz prohlasuje, ze si
je védom nasledkll védomeé nepravdivého znaleckého posudku. zejména skutkové podstaty
trestného ¢mu Kitvé vypoveédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho
zakoniku.

Otisk znalecké peceti:

Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.
Praha 6, Pulkruhova 34
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vibraci

Vyhlaska CUBP 48/1982 Sb. Vyhlaska, kterou se stanovi zékladni pozadavky k
zajisténi bezpecnosti prace a technickych zafizeni — ve znéni pozdéjsich predpisu
Vyhlaska MMR 137/1998 Sb. O obecnych technickych pozadavcich na vystavbu - ve
znéni pozdéjsich predpisu.

8. PRILOHY

Fotograficka dokumentace.

Polozkovy rozpocet, ktery je soucasti Posudku stavu venkovniho schodisté bytového
domu vcetné cenového navrhu, ktery vypracoval Jaromir Kouba dne 25.3.2013.
Polozkovy rozpodet, ktery je soucasti Posudku soudniho znalce pro MC Praha 10, Ing.
arch. Vladimira Soukenika ze dne 15.10.2016.

Fotograficka dokumentace:
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Stanoveni obvyklé ceny opravy priichodu a schodisté u &.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26, Méstskd Cdst Praha 10, ke dni 20.7.2018.
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Stanoveni obvyklé ceny opravy priichodu a schodisté u &.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26, Méstskd Cdst Praha 10, ke dni 20.7.2018.
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Stanoveni obvykié ceny opravy priichodu a schodisté u &.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26, Méstskd ¢édst Praha 10, ke dni 20.7.2018.
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Ptiloha €. 26 — Zapis z jednani KMN 30. 7. 2018

ZAPIS z jednani komise
konané 30. 7. 2018

KMN - komise majetkovi a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Vrsovicka 68, v zasedacce 411a)

Piitomni: Ing. Michal Narovec — piedseda KMN
PhDr. Olga Richterova, JUDr. Lubomir Ledl a Lukas Razl - ¢lenové komise KMN
Omluvili se: JUDr. PhDr. Oldfich Chodéra, Ing. Petr David, Ph.D., a Mgr. Bohumil Zoufalik

Hosté: Mgr. Helena Minai, Sarka Zilakova, Ing. Helena Novakova CSc., Be. Iva Petfinova,
Ing. Libor Kadlec a manzelé Machkovi

Zapsal: Petr Stejskal

Navrh na Program jednani:
1. Zahajeni komise
. Schvaleni programu
3. Hlasovani o pfitomnosti manzeli Magdaleny a Otomara Machkovi

. Projednani predloZenych materiali oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace

. Projednani pfedloZenych materialu oddéleni koordinaénich éinnosti

2
3
4
5. Projednani predlozenych materialu oddéleni bytt a nebytovych prostor
6
7. Ruzné

8

CLaveér

K usnasenischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahajil a od 17:10 hod. vedl pfedseda KMN Ing. Michal Narovec. Komise
zah4jila jednani v poctu 4 ¢lent a po celou dobu jednala v poétu 4 élent. Komise byla po celou
dobu jednani usnasenischopna. Jednani bylo ukonceno v 19:20 hod.




6. Projednani predlozenych materiilu oddéleni koordina¢nich ¢innosti

Por. ¢. 6/1

Projednani aktualizované ¢&istky na opravu priachodu a schodiité domu v ul.
Bélocerkevska pro Spoledenstvi vlasinikn jednotek v budové ¢ép. 1299, 1301
v Bélocerkevské ulici Praha 10 Vriovice

Komise SOUHLASI s navvsenim éastky na rekonstrukei priichodu a schodisté v ulici
Bélocerkevska 1299, 1301, Praha 10 na castku 1.463.700,-K¢ (bez DPH) tj. 1.683.300,-K¢
véetné DPH, kterou stanovil Znalecky posudek vypracovany doc. Ing. Jaromirem Ryskou, CSc.
a také SOUHLASI s navvsenim konecné édstky za vipracovdni projektové dokumentace a to
v max. wii 150.000,-K¢ + DPH.

Wse celkové éastka, kterou by MC Praha 10 vynaloZila na opravu schodisté, bude max.

cenmy za opravu ze strany SVJ by se po 3 letech snizila na max. konecnou cenu ve vVsi:
1.129.590,-K¢ bez DPH tj. 1.299.029,-K¢ véetné DPH.

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S NAVYSENIM CASTKY NA REKONSTRUKCI
PRUCHODU A SCHODISTE V ULICI BELOCERKEVSKA 1299, 1301, PRAHA 10 NA
CASTKU 1.463.700,-K¢ (BEZ DPH) TJ. 1.683.300,-K¢ VCETNE DPH, KTEROU STANOVIL
ZNALECKY POSUDEK VYPRACOVANY doc. Ing. JAROMIREM RYSKOU, CSec. A TAKE
SOUHLASI S NAVYSENIM KONECNE CASTKY ZA VYPRACOVANI PROJEKTOVE
DOKUMENTACE A TO V MAX. VYSI 150.000,.K¢ + DPH.

VYSE CELKOVE CASTKA, KTEROU BY MC PRAHA 10 VYNALOZILA NA OPRAVU
SCHODISTE, BUDE MAX. 1.613.700.-K¢ (BEZ DPH) tj. 1.855.755 VCETNE DPH. TATO
CASTKA PO UHRAZENI 30% Z CELKOVE CENY ZA OPRAVU ZE STRANY SVJBY SE
PO 3 LETECH SNIZILA NA MAX. KONECNOU CENU VE VYSI: 1.129.590.-K¢ BEZ DPH
TJ. 1.299.029,.K¢é VCETNE DPH

5. Ruzné
6. Zavér

Pan piedseda Ing. Michal Narovec v 19:20 hod. viem pritomnym podékoval a jednani KMN
ukonéil.

Zapsal dne 31. 7. 2018 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a nebytovych
prostor.

Schvalil: Ing. Michal Narovec — piredseda komise majetkoveé a nebytovych prostor.

Sa g —




Ptiloha ¢. 27 — Vynatek z Generelu vetejnych prostranstvi Prahy 10
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Z legendy vyplyva, Ze se jedna o verejné prostranstvi lokalitniho vyznamu



Legenda

.2

04

04.2 — LEGENDA

STABILIZOVANE UZEMI

Vymezeni uli¢nich prostranstvi [ 05.1—Bloky a uliéni prostranstvi] [05.3—Hrany ]

D ulicni ¢ara bez specifikace typu hrany

A i ,’_ _____ uli¢ni ¢ara se specifikaci typu hrany:
Y eessaens R pevnd hrana / uzaviratelnd hrana / plot

T Y @ uliéni édra se specifikaci typu hrany:
l\ J i Zivy nebo nizky plot / symbolické vymezeni
Typy veFejnych prostranstvi [ 06—Typologie ]

- verejné prostranstvi celoméstského vyznamu
kamenné / smisené / zelené
- vefejné prostranstvi ctvrtového vyznamu
kamenné / zelené
- ' verejné prostranstvi lokalitniho vyznamu
kamenné / smiSené

vefejné prostranstvi mistniho vyznamu

smiSené / zelené
% v pfipadé prekryvu nebo ulic miZe byt znaceno pouze Srafou
% v odpovidajici barvé
Vefejna prostranstvi v ramci bloku [ 05.2—Prostupné bloky a vefejna prostranstvi v bloku ]
ﬂ'ﬂﬂﬂ'ﬂmmﬂmﬂ]] verejné prostranstvi v bloku — vymezené (pfedprostor /prostup)
+ mozZnost vyuZiti barvy prevazujiciho charakteru
verejné prostranstvi v bloku — lokalizované
smisené / zelené
~ prostup blokem — predepsany / trasovany

kamenny / smiseny / zeleny
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