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Piiloha ¢. 4

ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 22872/2024

Znalecky posudek je podin v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefnovani
nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykld cena nebytové jednotky ¢. 1798/13 v objektu ¢p. 1798/43, ulice
PriibgZna, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych Eastech domu a pozemku
parcelni ¢islo 3118/50. 3118/51 na katastralnim Gzemi StraSnice.
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1. Z{\Di\Nf

1.1. Znalecky Ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky &. 1798/13 v objektu ép. 1798/43, ulice Priib&Zné, obec
Praha, vCetné¢ spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parcelni &islo
3118/50, 3118/51 na katastralnim Gzemi Stragnice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti za Gtelem prodeje.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalei Zadnou skuteénost, ktera mize mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavéru
Q znaleckého posudku,

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 8.3.2024 za pfitomnosti pani Blanky Bfezinové.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Viechny uvedené
zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypocet a stanoveni ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich pfedpisi, odbornyeh publikaci
a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni. Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit
postup popsany ve vyhladce €. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni
zakona o ocenovani majetku ve znéni pozdgjsich predpisd.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
vypis z KN katastralniho ufadu LV ¢. 16869 a 16868 ze dne 7.3.2024
skute¢nosti a vvmery zjisténe na misté
’ informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti
cenovd mapa Prahy CMP 2024
katastralni mapa
databaze Katastralniho tfadu, VALUO a OctopusPro
hittps://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pristup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https:/fwww.sreality.cz/ - realitni inzerce
https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informaéni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a Gfady
https://mapy.cz/ - mapovy portal
- Zakon &, 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
- Vyhlaska ¢. 434/2023 Sb. , k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska),
- Zakon &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych tstavech
- Vyhlagka ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti
- prohlaseni vlastnika budovy

2.3. Vérohodnost zdroje dat

s V ramei zpracovini posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovand v§2, odst.] zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
. nékterych zakonitl, ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb.
Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocefiovini, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenu,Obvyklou cenou se pro Glely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se
rozuméji napiiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodivajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlasini hodnota piiklidanid majetku nebo
sluzbs vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
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2 urdi se ze sjednanych cen porovnanim. V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu
uréit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak.
Piitom sg zvaZuji viechny okolnosti, které maji na trZni hodnotu vliv. Divody pro neurleni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Uréeni obvyklé ceny a postup pfi tomto uréeni musi byt z
ocenéni ziejme, jejich pouziti, véetné pouzitych adaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu
predmétu ocenéni, (¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, kterou by meél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
nebo trzni hodnoty stanovi provadéei vyhlaska ¢.434/2023 Sb. (§1a - §1b)

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véei nebo trzni hodnoty se uréi i cena zjisténd.

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

(2) Odstavec | se nepouzije v pfipadé ocenéni predmétu zajidténi pro Gcely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a tvérniho druZstva,

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trznfho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i uéelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Véend hodnota (€asové cena) je reprodukéni cena véci sniZzena o pfiméfene opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou v&c pofidit v dob& ocenéni, bez odpottu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”,
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené lrokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako fisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véei s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Data budou zpracovana zplsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovén a vytvoien souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zdkladé kterych znalec dospél k
yysledkim. Zjisténa a zpracovdna budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo,
OctopusPro  a zpracovéna data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi
véemi a budou zjistény . vybrany. analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti. Pro
stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce & 434/2023 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zplisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovén a vytvoren souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zdklade kterych znalee dospél k
vysledkiam. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo,
OctopusPro, nabidky realitniho portalu a zpracovana data z mistniho etieni, bude provedena
analyza trhu s nemovitymi véemi a budou zjisteny , vybrany, analyzovany a pouzity vzorky
srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat
Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
StraSnice
Adresa nemovité véci:  Prabézna 1798/43, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidencni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 16869, podil 1/ 1
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 16869, podil 1/ 1

C¢ast Praha 10 Méstskd, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 16869, podil 1 / 1

Dokumentace a skutecnost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté pfi prohlidce nemovitosti, Gdaje z prohldseni
vlastnika budovy, LV & 16869,16868, katastralni mapa a cenovd mapa pozemki CMP 2024,

Mistopis

Strasnice jsou od roku 1922 méstska ¢tvit’ a katastralni izemi Prahy. Jsou z pfevaZné ¢asti soudasti
méstského obvodu a méstské ¢asti Praha 10, mala ¢ast Strasnic u hranic se Zizkovem patfi do
obvedu a méstské Casti Praha 3. Strasnice sousedi na zdpadé s VrSovicemi a Vinohrady, na
severozapadé s Zizkovem, na severovychodé s MaleSicemi, na vychodé s Hostivafi, na jihu se
Zabehlicemi a na jihozapadé Michli.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o nebytovou jednotku vedenou jako jiny nebytovy prostor o velikosti 83,80 m? dle
vymezeni jednotek v budové. Bytovy dim je fadovym rohovym domem situovanym v bloku
bytovyeh domi pii ulici Ke Stradnické a Prabéiné. Vstup do bytového domu z ulice Pribézné.

B
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Jedna se o frekventovanou oblast s provozem tramvaje v Pribézné. Obganskd vybavenost dobrd v
misté a v dobré dochazkové vzdidlenosti drobné prodejny - ulice Pribézna , nejblizsi nakupni
centrum | Skalka nebo smér centrum Flora. Zastédvka tramvaje v ulici Prib&zna, autobus u metra
starostradnickd nebo Skalka, stanice tramvaji vlakové nadrazi Zahradni Mésto nebo Eden - Praha
hlavni nddrazi - BeheSov. NejbliZ$i metro Skalka nebo Starostrasnickd. Parkovéni v pfilehlych
ulicich Spatné, zvlasté ve ve¢ernich hodinach. Pied domem bez mozZnosti zaparkovani. Jedna se o
okrajovou &ast obee.

Objekt je zdéné Konstrukce , podsklepeny se ¢tyfmi  nadzemnimi podlazimi bez vytahu,
zastiedeny sedlovou stiechou se stiesni krytinou taskovou s klempiiskymi prvky z pozinkovaného
plechu . Okna plastova, vstupni dvefe plastové dvoukfidlé prosklen¢ s nadsvétlikem, zadvefi s
teracovymi schody a teracovou dlaZbou uzavieno tzv. litacimi dveimi v prosklené sténg. Schody
teracové,do podzemniho podlazi betonové, podlahy chodby a mezipodestovych prostor z teracove
dlazby. Na mezipodestich hasicl pfistroje. Fasida domu v dobrém stavu bfizolitovd spodni ¢dst v
trovai prvniho podlazi oSetiena novym ndtérem. Stavebné technicky stav objektu udrzovany.
Objekt byl postaven v roce 1953, Stavebné technicky a funkéné se jednd o dvé budovy se
samostatnymi  popisnymi &isly.

Ohjekt obsahuje 21 bytovych jednotek a 1 nebytovy prostor.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provddéného podle cenového predpisu
1. Nebytova jednotka ¢, 1798/13

Obsah ocenéni na trznich principech
1. V¥nosova hodnota
1.1. Nebytové jednotka &.1798/13
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Nebytova jednotka €. 1798/13
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zikona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlagky ¢.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. §lec

1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.
(2) Odstavec | se nepouzije v pfipadé ocenéni predmétu zajisténi pro Ocely souvisejici s Einnosti
banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a ivérniho druZstva.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Nebytova jednotka ¢€.1798/13
Adresa predmétu ocenéni: Pribéznd 1798/43
100 00 Praha 10

B 16869

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Stradnice

Pocet obyvatel: 1357 326

Ocenovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢ 151/1997 Sbh., o ocefiovini majetku ve znéni zikont ¢.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb:, & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb,, &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., &. 488/2020 8b., & 424/2021 Sb., &.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Nebytova jednotka ¢. 1798/13

Ocenovand nebytova jednotka se nachazi v podzemnim podlazi pétipodlazniho  pedsklepencho
zdéného objektu. Nebytova jednotka (jiny nebytovy prostor) sestivd ze dvou mistnosti dle
prohlageni vlastnika. Skute¢ny stav : tfi mistnosti , kde do kazdého prostoru je samostatny vstup z
prostoru spoleéné chodby. Prvni mistnost (rohova) rozdélena pfickou s dveinim otvorem bez dverfi -
vstupni dvefe ramové do ocelové zdrubné z interiéru polstrované koZenkou, okna dfevéna
zasklena draténym sklem opatfena wnitfnimi mfiZzemi s parapetni sténou o vyice 1900 mm.
Podlaha betonova s natérem, vytapéni dstiedni (litinové radiatory). Pod stropni konstrukei vedeni
topeni s uzavéry v obou mistmostech. Druhd mistnost - vstupni dvefe plechové s miiZzi a mezi
predsinkou a mistnosti  dfevéné ramové do ocelové zarubné. Vytapéni ustiedni - litinovy radiator.
Okna dfevénd zasklend draténym sklem s vnitinimi miiZzemi (parapet 1900 mm), podlaha
betonova s natérem. Pod stropni konstrukei vedeni topeni s uzavéry a vodovodu s vodomérem,
Treti prostor - obsahuje mistnost, chodbu, komoru a WC. Vstup do tohoto prostoru pies piedsiiiku
ze spoleénych ¢asti domu vstupem bez dvefi. Dvefe do chodbitky, WC a komory dievéné ramoveé
do ocelové zarubngé. Okna dfevéna zasklend draténym sklem s vnitini mifZi a parapetem 1900 mm.
Podlahy betonové bez natéru nevystérkované. WC vybaveno WC misou a malym umyvadlem bez

-7
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piivodu vody, bez obkladl stén, Vytdpéni tstfedni s litinovymi radiatory. Pod stropni konstrukei
vedepi nefunkéni vzduchotechnické vedeni. Objekt byl postaven v roce 1953. Nebytové jednotka
vyZzadujg kromé prvni ¢asti (rohova) stavebni pravy a opravy. Mistnosti s podstropnim vedenim
vyzaduji moznost pistupu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisld nosna konstrukce: zdénd

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soulasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku &. P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka niz8i nez nabidka | -0,02
2, Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucdsti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
’ spoluvl. podilem na pozemku
[ 3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
3. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZzujici cenu - do dvou ze tif prostor musi byt I -0,10
umozZnén pfistup (uzavéry a vodomér)
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu zdplay v 1.00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00
viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turisticke lokality
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna | L15
9. Obcéanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod. sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, 3kolské zafizeni, posta, bankovni (pendZni) sluZby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5
Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Pg * (1+ Y Pi)=1,063

1=

P Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku & Pi

1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba I 0.04
3. Poloha pozemku v obei: Okrajové casti obee 111 -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obtanska vybavenost v okeli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupni I 0,00
obtanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, 3patné hY 0,00

parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moZnosti
parkovini na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etn&, MHD — dobra I11 0,01
dostupnost centra obce - tramvaj, autobus

B
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8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,08
komercni vyuzitelnosti

9. Obyyatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez dalsich vlivia I 0,00

I
Index polohy Ie =P *(1+3 P;)=1,080
; i=2

Koeficient pp =1Tr * Ir = 1,148

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podiahevé plochy

Mistnost: 42,0% 1,00= 42,00 m*
Mistnost: 41,80% 1,00= 41,80 m?
Zapocitana podlahové plocha nebytového prostoru: 83,80 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukee, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukee Provedeni stanidren (%]
1. Zdklady v¢, zemnich praci betonové pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné, betonové S 100
3. Stropy #elezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stiecha stfecha sedlova g 100
5. Krytiny stfech : taskova a pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukee pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii jednovrstvé vipenné omitky P 95
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 5
8. I:Jprava vnéjsich povrchi biizolitoveé 8 100
9. Vnitini obklady keramickeé chybi C 100
10. Schody teracové S 100
11. Dvete népliiové a ramové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dievéna zasklena draténym sklem P 100
14. Povrehy podlah betovd mazanina s ndtérem a bez 5 100
natéru
15, Vytapéni ustiedni 8 100
16, Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod hromosvod S 100
18, Vnitini vodovod p 100
19. Vnitini kanalizace P 100
20. Vnitini plynovod o 100
21. Ohfev teplé vody c 100
22, Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC nefunkéni s umyvadlem bez P 100
pfivodu vody
24, Vytahy chybi C 100
e e
 — .
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25, Ostatni miize S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vy’puéetr koeficientu Ky
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] (Euisjt Koef, géjir.a;ggﬁ
1. Zaklady vé. zemnich praci S 6.00 100 1.00 6,00
2. Svislé konstrukce ) 18,80 100 1.00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1.00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukce 8 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrehi P 6,90 95 0.46 3,02
7. Uprava vnitfnich povrehi C 6,90 5 0,00 0,00
8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1.00 3.00

’ 11. Dvefe S 3.20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna P 5.40 100 0,46 2,48
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod P 3,30 100 0,46 1,52
19. Vnitini kanalizace P 3.20 100 0,46 1,47
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0.00
22. Vybaveni kuchyni C 1.80 100 0,00 0,00
23, Vnitini hygienické vyb. P 3.80 100 0,46 1,75
24, Vytahy & 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5.60
26. Instalacni pref. jadra X 0.00 100 1,00 0,00

X Soucet upravenych objemovych podili 79,94

P Koeficient vybaveni Ka: 0,7994
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 7095,-
Koeficient konstrukee K (dle pril. ¢. 10): e 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0.7994
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obee): g 1.2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0130
Zakladni cena upravend [K&m?] = 19 255,84

-

Pln: cena:

Vypoiet opotiebeni linedarni metodou
Stari (S): 71 roki
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 49 roki

Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 120 roki

83,80 m® * 19 255,84 K&/m?

-10-

1613 639,39 K¢
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Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100%* 71/120=159,2 %

Koeficient opotiebeni: (1- 59.2 % / 100) * 0.408
Nikladova cena Cly = 658 364,87 K¢
Koeficient pp * 1,148
Cena CJ g = 755 802,87 K¢
Nebytova jednotka ¢. 1798/13 - zjisténi cena bez podilu na = 755 802,87 K¢
prisluienstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky pare.¢. 3118/50, 3118/51

Oceiovane pozemky se nachazi na katastrdlnim (zemi Stra3nice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2024 mapovy list & 74.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Wi Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

o &islo [m?] [Ké&/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvoii 3118/50 181 3 950,00 714 950,-
zastavénd plocha a nadvofi 3118/51 316 3 950,00 1 248 200.-
Cenova mapa - celkem 497 1963 150,-
Pozemky parc.¢. 3118/50, 3118/51 - zjiSténd cena celkem = 1963 150,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemky parc.¢. 3118/50, 3118/51 = 1 963 150,- K&

Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1963 150,- K¢
Nebytovi jednotka €. 1798/13 - zjisténa cena bez podilu na = 755 802,87 K¢
prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFislufenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku: 1963 150,- K&

Spoluvlastnicky podil: 838 /14 557

Hodnota spoluvlastnického podilu: 1963 150.- K& * 838/ 14 557 + 113 012,28
Nebytova jednotka & 1798/13 - zjisténa cena = 868 815,15 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Nebytova jednotka ¢.1798/13

PH ocefiovani vynosovou metodou je pfedpoklidano, Ze nemovitost pfinadi trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto ucely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
Vybrany t¥i vzorky a piepoéteny koeficienty zohlediujicimi lokalitu, stavebn& technicky stav,
charakter nebytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledné musely byt zohlednény roéni naklady
(ha spravu, pojisténi, daii z nemovitosti a piipadné ndklady potfebné na uvedeni bytu do

Al
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Y

|
J pronajimatelného stavu.
|

|

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢, plocha - aéel podlazi podlah. niajem nijem nijem mira
plocha kapit,
[m?]  [K&mProk] [K&/mésic] [Ké/rok] [%%]
1.Ostatni prostory  1.PP 84 1 146 8 000 96 000 8,00
Celkovy vynos za rok: 96 000
Vypotet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 84
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
. Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj Ké&/(m*'ro 1146
’ k)
DosaZitelné hrubé ro¢ni najemné Nj*PP Ké&/rok 96 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
‘Upravené vynosy celkem Nh Kérok 91 200
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Keé/rok 200
Pojisténi Ké&/rok 2000
Opravy a udrzba Kérok 3000
Sprava nemovitosti Kéfrok 1200
Ostatni naklady Kéfrok 0
Naklady celkem . Vv Ké&frok 7100
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V Keérok 84 100
Mira kapitalizace % 8.00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vynosové hodnota (bez ode¢leni nakladi na uvedeni K¢ 1051 250
do pron. stavu)
# Niéklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 150 000
Vynosovi hodnota Cv K¢ 901 250

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Nebytova jednotka €. 1798/13

Ocenovana nemovita vée
Uzitna plocha: 83.80 m’

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovndni:

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodeji nemovitosti v misté a ¢ase obvyklém. Jako podklady byly pouzity idaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZzené na 1 m2 . Takto zjiSténé ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v

<195
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daném hledisku. V piipadé, e je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi ne? ocefiované véci
odpovida koeficient < 1. V piipadé. Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor§i neZ
ocefované nemovitosti, odpovida keeficient >ziskana data pak byla pfepoctena na ceny , které byly
pouZity pro vypodet viz vyse.

PouZité koeficienty akorekee.

Pouzity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti z databaze VALUOQ , databaze
Katastralniho Gfadu a po té upraveny koeficienty K1 - K9.

K1 zohledije lokalitu, K2 Typ stavby, K3 Stavebné technicky stav, K4 Vyuziti K5 Velikost
(rozniezim). K6 Vybaveni. K7 Podlazi, K8 Redukce pramene ceny.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej skladu 65'm2 Praha 10
Lokalita: K louzi, Vr3ovice, Praha, Cesko
Popis: Prodej nebytového prostoru 65 m2, 2. PP, K louzi, Praha 10 - VrSovice. Nebytovy

prostor sestava ze 4 mistnosti { na planku oznaleny A, B, C, D) a vstupni chodby|
Mistnosti B a C je moZno uzaviit, mistnostmi A a D vedou inZzenyrské sité (voda,
odpad) a musi byt umoZnén pfistup spravee domu. V celém nebytovém prostoru je
zavedena elektfina, aktudlné je odpojena a je demontovany elektromér, Prostor je|
vyklizen a piipraven k rekonstrukeci.Nebytovy prostor je bez oken. Vhodny jako
sklad, archiv, piileZitostnd dilna a podNebylovy prostor se nachdzi ve 2,
podzemnim podlazi bytového domu v Praze 10-VrSovice a je vyborné dostupny
MHD (tramvaj, autobus 1-2 min. chize). Parkovani na ulici v modré zén&.Pro vice
informaci a sjedndni prohlidky mé kontaktujte

Podlazi: 2.PP
UZitnd plocha: 65,00 m’
Zastavéna plocha: 65,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,95
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - horsi 1,10
K4 VyuZiti - hor§i 1,05 K
K5 Velikost - mensi 0,98 Zdroj; wwccskcrcaity.cz
K6 Vybaveni - lepsi 1,02
K7 Podlazi - horsi 1,05
K8 Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
550 500 65,00 8469 1,09 9231
Nazev: Jiny nebytovy prostor &. 524/1
Lokalita: 28.pluku 524/25
Popis: Nebytova jednotka jiny nebytovy prostor umistény v podzemnim podlazi zdéného

udrzovaného Sestipodlazniho bytového domu s vytahem z roku 1919. Oknal
nebytové jednotky v trovni chodniku plastovd. Nebytova jednotka v b&Zng
udrzovaném stavu,

Podlazi: 1.PP

Typ stavby: zdény s vytahem

=13 -
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Uzitna plocha: 105,80 m*
Pouzité koeficienty:
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K1 Lokalita - lepsi 0.95
K2 Typ stavby - lepsi 0,99
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90
K4 Vyuziti - horsi 0.95 F o
K5 Velikost - vétsi 0,97 Frimp hassialurg,
Ko Viybaveni - lepsi 0,97
K7 Podlazi - srovnatelné 1.00
K8 Redukce pramene ceny - V-61180/2023-101 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena
k 15.11.2023 [m?] Ké&m? Kc [K&/m?]
1835 405 105,80 17 348 0,76 13184
Nazev: Jiny nebytovy prostor & 1001/5
Lokalita: Vosmikovych 1001/34, Libefi
Popis: nebytovd jednotka ¢. 1001/5, jiny nebytovy prostor, vymezeny podle ob&anského

zakoniku, nebytovy prostor jako prostorové oddélenou &dst budovy ¢ p. 1001, kterd|

. je

soudasti pozemku pare. €. 2210, ktery je soudasti pozemku pare. &. 2210;
- podil ve vy3i 832/14676 na spole¢nych ¢astech nemovité véci, ktery zahrnuje: i)
podil na pozemku pare. ¢. 2210, jehoZ soudasti je stavba &. p. 1001 a ii) podil na

pozemku pare. ¢. 2209 Nebytovd jednotka umisténa v podzemnim podlazi bytovéh
zdéncho domu s péti nadzemnimi podlazimi. Okna plastova opatifena venkovnimi
miiZemi s parapetem v urovni chodniku. Nebytovd jednotka bézné udrzovana.

Podlazi: 1.Pp

Typ stavby: zdény

Uzitna plocha: 83.20 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - lepsi

K2 Typ stavby - srovnatelny

K3 Stavebné technicky stav - lepsi
K4 Vyuziti - srovnatelné

K5 Velikost - srovnatelna

K6 Vybaveni - srovnatelné

K7 Podlazi - srovnatelné

K8 Redukce pramene ceny - V- 63494/2023-101

0,95
1,00
0,98
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Zdroj: Katastrdlni Gifad

Cena [K¢) Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy Koef. Upraveni j. cena
k27.11.2023 [m?) Ké&/m? Kc [Ké&/m?]
900 000 83,20 10 817 0.93 10 060
Minimélni jednotkova porovndvaci cena 9 231 Ké&/m?

Priimérnd jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

10 825 K¢/m?
13 184 K¢/m?

s T
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I Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Primérnd jednotkova cena 10 825 Ké&/m?
Celkové uzitna plocha ocefiované nemovité véci 83,80 m?
Vysledn:i porovndvaci hodnota 907 135 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekabitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena  VEcnid hodnota
1. Nebytova jednotka &. 1798/13 1 726 651,67 K& 771377,15 K&

Celkem: 1726 651,67 K¢ 771 377,15 K¢&

, Rekapitulace vyslednych zjisténych cen

1. Nebytova jednotka ¢. 1798/13 868 815.- K¢
Vysledna zjisténa cena - celkem: 868 815,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 868 820,- Ké

slovy: OsmsetSedesdtosmtisicosmsetdvacet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 868 820 K¢

slovy: Osmsetiedesiatosmtisicosmsetdvacet K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech
1. Vynosova hodnota

1.1. Nebytova jednotka ¢.1798/13 901 250,- K&
2. Porovniavaci hodnota
2.1. Nebytova jednotka ¢. 1798/13 907 135,- K¢
Zjisténa cena 868 820 K¢
Porovndvaci hodnota 907 135 K¢
| Vynosova hodnota 901 250 K¢
Obvykla cena 907 000 K¢
slovy: Devétsetsedmtisic K¢

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivii. Mezi nejdilezitgj$i patii vlivy fyzikdlni ,
kde se jedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostiedi kolem ni, dopravu,

8
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sousedy, stafi nemovitosti a Fadu dalich faktori. Déle jsou to vlivy ekonomické, u ktervch se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a pfipadnd dojezdnost, Zivotni Groven, hospoddfsky rozvoj,
inflace pebo Grokova mira.  Vlivy politicko spravni  zahruji dafiovou politiku, Gzemni planovéni
¢i vefejné zdjmy. zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané ¢asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
porovndvaci metodou, vynosovou metodou a cenou zjisténou ( vyhlaska 434/2023 Sb.). Vzorky
pro srovnani byly pfevzaty z databaze jiZ prodanych nemovitosti VALUO databaze katastralniho
tfadu, OctopusPro a realitniho portalu .

Jako hlavni ukazatel pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek  porovnévaci
metodou,

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zdkladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy$i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmenti
trhu je ziejme, Ze s obdobnymi nemovitymi véemi je obehodovdno. Pro urleni obvyklé ceny je
vychdzeno z vlastni a inzertni databaze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji databédze
VALUO . OctopusPro a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité vé&ci, kieré se v
nekterych  charakteristikich mohou odliSovat. ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivych cen.  Vzorky pouzité z realitntho portalu byly piepoéteny koeficientem redukce
pramene ceny. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivii
puisobicich na cenu obvyklow a po zvdzeni viech okolnosti byla sou¢asna cena obvykld uréena na
trovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi
véemi se zohlednénim upravy cen zejmeéna korekci z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
spravnost postupu, skuteénosti, které by mohly snizovat presnost zavéru nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti nebytové jednotky & 1798/13 v objektu &p. 1798/43, ulice
Prib&znd, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych astech domu a pozemku
parcelni éislo 3118/50, 3118/51 na katastralnim tzemi Stradnice. Porovnavaci hodnota
nemovitosti ma v tomto piipadé nejvétsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze vzorky pro
srovnani jsou vybirané ze stejné lokality a jedna se kromé dvou vzorkid o jiz realizované prodeje.
Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty. Viechny odlidnosti jsou v porovndvaci hodnoté
zohlednény . Zohlednén byl stavebné technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard,

=T
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prislusenstvi. lokalita.atraktivita, dopravni dostupnost, parkovéni. vyuZiti a celkovy pohled na
nemovitost,

Ocefiovgny majetek patfi mezi typy nemovitosti, kieré jsou na trhu obchodoviny minimalng,
Porovndvaci metoda odrazi nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a poptavku po tomto
druhu nemovitosi. Z téchto divodi je indikace obvyklé ceny porovnavaci metodou rozhodujici.

Obvykla cena 907 000 K¢

slovy: Devétsetsedmtisic Ké

6.2. Podmmkv sprévnostl zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
pfesnost

Znalei byl umoznén volny pfistup do nebytové jednotky, proto vychézi ze skuteénosti zjisténych
pii mistnim Setfeni. skute¢nosti a podkladi poskytnutych zadavatelem ocenéni, dale z vnéjiiho
ohledani a z informaci z vefejnych zdroji. Znalec dale vychézi z toho, Ze informace ziskané pfi
mistnim Setfeni a z pfedlozenych podkladl pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za
pfipadné zmény v podminkdch trhu, ke kterym by doslo po pfeddni ocenéni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za ufelem zjisténi obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skute¢nosti
s?iiu_i{cich piesnost. Bez podminek, bez skute¢nosti sniZujicich pfesnost.

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjedndna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem &, 4510/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym &islem 22872/2024,

V Praze 12.3.2024

Ing. Dagmar Marvanova
Daticka 180
109 00 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3,

s )i
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Pribézna 43

llPIPI

Ke Strasnické 4

Priibéna 43

P’

Ke Strasnické 4

1’NI

1798/03
65,70m

1797/02
35,60m"

7
7

1797/01

73

29



P10-355364/2024

24. Nebytova jednotka 1798/13, jiny nebytovy prostor, umisténa v 1.PP, ktera se
sklada z téchto mistnosti o nasledujici plose:
Mistnost 42 m?
Mistnost 41,8 m?

Celkova ptoctia jednotky s pfisluSenstvim je 83,8 m?

Vybaveni nalezejici k jednotce:
al Listovni schranka 1ks

. K vlastnictvi jednotky dale patfi:
a) nenosné vodorovne konstrukce (podlaha vEetn& podiahoveé krytiny)
b) nenosneé svislé konstrukce (pficky v jednotce)
.¢) vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna piislusejici k jednotce
d) veskeré vnitfni potrubni instalace za odbocnymi ventily stoupacich vedeni, odpady
od zausténi do stoupaciho vedeni
e) vnitini el. rozvody véetné zakonceni (osv. télesa, zasuvky, vypinade, rozvodnice
pro jednotku) od hlavniho el. jisti¢e pro jednotku, ktery je umistén pfed elektromérem

K vlastnictvi jednotky ¢ 1798/13 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti
838/14557 na spoleénych castech budovy, které jsou popsany v &l 3 tohoto
prohlaseni.

S vlastnictvim jednotky jsou spojena prava k pozemkum, ktera jsou popsana v ¢l. 4
‘ tohoto prohlageni.
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%_03. 24 1737 Informace o jednotce | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

--ﬁislo jednotky 1798/13

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi byt(

Zplsob vyuiiti:i jiny nebytowy prostor |
Budova: p I G R 1797, 1798
lK&tastréInl' lzemi: Stragnice [731943] .
Eisla LV: 16869

i e 838/14557 |

spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianskeé namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Méstska ¢ast Praha 10, Vinchradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

= e - -

Ipusob ochrany nemovitosti
MNazew
‘pamatkové chranéng uzemi
Dmezeni vlastnického prava
Hejsou evidovana Zadna omezeni.
iné zapisy

ejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

A

lemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni drad pro hlavni mésto
frahw, Katastralni pracovisté Praha™

lobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.03.2024 16:00.

= 2024 Cesky Ufad zememericky 3 katastralni® Verze 6.4.0 b2 [WWWE]

Nanlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypled=NAHL~kMOLORrz2F Sne Y 5Ge8gj3x-Z RKjMxv 2 BrMHIsrtCeBYWIY s XiFADVugUdm. ..

m
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T." 03.24 1743 Informace o pozemku | NahliZ2eni do katasiru nemovilosti

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 1118/500

Obec: J | Praha [5547821
Katastralni azemi; Stradnice [731943]

Cislo LV: 16864

Vymeéra [m?]: 181

Typ parcely: | Parcela katastru nemaovitosti
Mapowy list: Dkm

Urceni vymery: Ze soufadnic v §-JTSK

Drub pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

1798

Stavba na pozemku:

éastm’ci, jini opravnéni

e 65711

= gl B T v el

pela

E Do 845/14557
2046/14557
357/14557
778/14557
672/14557
845/14557
442/14557
671/14557
357/14557
555,/29114
542/14557
356/14557
T78/14557
657/29114

555/29114
669/14557

TR T 360,/14557

e i L e L
e P i LDV P e S i Soty rbe A
-f'””ElhIizunid ckn.cuzk ca/ZobrazObjekt aspy?encrypted=NAHL~BBE3UCKTDUGEGYEhzDxvKmEBNCFaSnpSALAICTWTnY98HI1drCOVyYa2..

. |
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-
Y_GEI.:N 17:43 Informace o pozemku | Nahlizen| do kataslru nemovitosti
R e A R it e P e BB g Tl b X
Sohe A ﬁg_&? {1 ﬁg:nﬁr. e f,‘?ﬂ_! R 368/14557
B ok R et *T'El.-"a-"' il e
E ' “'E?-T.' %ﬁx&;‘rﬁ i 845/29114
Ir Tt ey BN fa
A% :-.-_'Q‘%' 845/29114

VYBER REALITY, s,r.0, namésti Miru 122043, Vinohrady, 12000 Praha 2 898,/14557

Méstska éast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10 2046/14557

Zpusob ochrany nemaovitosti

pamatkové chranéne uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Jiné zapisy

Upozornéni: Qmezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spaluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro hlavni mésto

Prahuy,_Katastralni pracoviste Praha™

Zobrazené (idaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.03.2024 16:00.

B 2004 - 2024 Cesky biad seméméricky a katastidloot Verze 54.0 b2 [WWWE]

finahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt aspx Tencrypted=NAHL~GBE 3uGkTDUGEG YEhzDxWKmMEDNCFaSnpSAUAICTWTnYBEHITAICEVYYgZ,., 272
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Y 03,24 17:44 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &slo: 3118/5

Obec: Praha [55¢

Katastralni Uzemi: Strasnice 731943

Cislo LV: 16868

Vyméra [m?); 316

Typ parcely: , Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku; zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: ¢ g 1797,.1798

G'Qastmci, Jini opravneni

G A P L R B R o b b SR S S R e
i Hfﬁ-@&ﬁ%ﬁ-ﬁﬂ-’ﬂirﬁ%m%ﬁ% E-s.w;‘.z_“-m o i .’ﬁ?&.}—é 135/1455T

B Lt I e A Tt s o b T
‘-ﬁ:?ﬁé?ﬁ’%ﬁj?y e SR I AN e LT e nd 657/29114
e L I N D et e 2
iz il | ‘;”1%-:} v Y S 5 781/14557
- T cr el o
. 845/14557
. .. - .. e . o . & e X ! LA B ¥
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianske namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 2046/14557
2 R AR T - _—
h'&ﬁr-éﬁfﬁ&ﬁwﬁ!ﬁﬂ L e 357/14557
A e LR R
R b i 77814557
e s Ve ML SR sl .
Paaty : : T il : 672/14557
845714557
442 /14557
671/14557
357/14557

555/29114
542/14557

356414557

778714557
657729114
555/29114

ep e 669/14557
Tﬂ‘};%’??,g;-rt%ﬁ“m f"[??‘“ ' 360/14557
Zies L

L. 3 2 o I
: '_'lnah’ izenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt aspx Pencrypted =NAHL~4qDpJLkGmidvxngHVisdAs2ThEcERMTUHYNGHDgS EVB 2vBLk4 KPINGRO. ., 12

i
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K
7.03.24 1744 Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti
e
%w !' 368/14557
845/29114

= K R et ;
&ﬁﬁﬁ:ﬁﬁﬁ%‘ B e e RN 845/29114
VYBER REALITY, §r0. nameésti Miru 1220/3, Vlnohrady, 12000 Praha 2 898/14557

Méstska tast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Straénice, 10000 Praha 10 2046/14557

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné tzemj

i

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

.

Jiné zapisy

Upozornéni: Omezeni a jine zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfisludnych jednotek

Zména vymér cbnovou operatu

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracovisté Praha (9

Tobrazeneé Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.03.2024 16:00.

£ 2004 - 2024 Cesky Ufad zememericky a katasiralnic Werze 6.4.0 b2 [WWWe]

dhlizenidokn cuzk cz/ZobrazObjekt.aspx 7encrypted=NAHL-4g0pJLkGmidvXngHVisdAs27 bEcER M7 UHYNGHDgSEUBZvBbk4KPINGRO.., 272
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L |

T.03.24 1738 Informace o stavbé | Nahlizeni do kalastru nemavitost

Informace o stavbe

Stavba: €. p.1797,1798

Obec: - ) Praha [5547

Cast obee: Stradnice [490181]%
Katastralni uzemi; Strasnice [731943

Cislo LV: 16868

Stavba stoji na pozemku; p. € 3115/00, 3118/51
Typ stavby: budova s cislem popisnym
Zplsob vyuZiti: bytovy dim

Vymezené jednotky

735/14557

Lo

L

657/29114

i

7
ik
=
R
3 '-;-%ﬂ-ﬁ
!il._'.‘::

e 3

%
&

A
ﬁe‘i@?x
i
P
Lo

781/14557

DAL Iea

e
i
i
¥
Hi¥d

=

T |.l--'_'" # -ib i e LR R .5‘}{_;-: "
PR

5t - X
: BT :ﬁ;ﬁi%sﬁﬁ
migrdee e B :
HLAYNI MESTO PRAHA, Marianské namaésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Jednotka: 1797/4, 1795/¢

845/14557

¥ ’*".i’)%l g

2046/14557

3, 1798/13

e ,
Fl ot e s
sl e |

¥ i i o = : \q‘_‘_ﬂ.-.r

5
iy
T%‘-".ujiﬁ "Z-:

s
i 778/14557

& = i & b e,
: r'J":- hﬁ”ﬁ“ﬁ":}‘ : 672/14557
; -\ﬁ? ’§ B45/14557
442/14557
671/14557

tns -/ nahlizenidokn. cuzk.cz/ZobrazObjekt aspxTencrypted=NAHL~[Hwx_vpT7 B 1wzRmngtxvICteSb_510GPYTIi1kQvrZaZNphh2fWwuhT1TeFokE.. 13
===
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. |

17.03.24 17:38 Informace o stavbé | NahliZeni do katastru nemavitosti

Jednotka: 1798/12

i et S R e R
S
R T AT AN A T L
2 e -E‘;’p‘f}“ HELES Lk
. LEmE G gy R T
e g LT f} Rt 555/29114

S e
Lo % Sl L 542/14557

AT 35

'55:':.3 e :r'u:i-"“:'-" i 356/14557
o o
P R
ﬁ:ﬂ%“;’f}' ‘a‘;;?y%%; 778/14557
L e e R
E TR et S e
o ;ﬂjﬁ'ﬁ, S LR AT L 657/29114
S S
SR AL AL e S e :
;:\-:& flet '_gﬁ':i;‘&-q _F_:“. e 1#';?”‘%}_" 555/29114
Fo it ¥ s i 3
;-'-:" rliz_'- o :
e S
t-_if;c'f;ﬁ 669/14557
= ';t"'-";:-:'.:r
T i
i r'-.lf%ﬂ : 360/14557
r'!r,_“i'?:'-@ i
ﬁam.-_ i 368/14557
e
‘=F? %__H :: 845729114
E X
5
o 845/29114
VYBER REALITY, s.r.o, namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 12000 Praha 2
St athes: TT6 8- 4 7A R 898/14557
ednotka; 1757/9, 1757/11
Mestska cast Praha 10, Vinohra i
2046/14557

ﬁdnotka: 1737/4, 1798/8, 17

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkove chranené uzemi

Jmezeni vlastnickeho prava

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikdm se zobrazuji u pfisludnych jednotak

line zapisy

Upozornéni: Omezeni a Jing zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u prislusnych jednotek

Viastnictvi jednotek

h:”ﬂahllzl’_‘nl dokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspxPencrypted=NAHL~jHwx_vp7BiwzRmngtxvICteSb_510GPYTli1kQvrZa2Nphh2fwuhC1TeFeE.., 23
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| T ——

J7.03.24 17:38 Informace o stavba | Nahlizeni do katastru nemovitostl

Vznik spoledenstvi viastnik(i prakazan

]

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti d:] vykonava Katastralni urad pro hlavni mesto
Prahu, Katastralni prac ]
ahu, Katas ra

i5te PrahaC

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.03,2024 16:00.

© 2004 - 2024 Cosky Gfad 2em

chy @ katastralnit Verze 6.4.0 b2 [WWWE)

5//nahlizenidokn.cuzk.cz/Zob razObjekt.aspx7encrypted=NAHL~jHwx_vpT7E1wzRmngtxviCteSh_510GPYT liMkQurZa2iphhZMwuhCi1TeFokE. .. 33
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FPRA HA

PRA GUE HIaVni méStO Praha

PRA GA

L8 Cenova mapa stavebnich pozemka pro rok 2024

Katastralni tzemi ‘
Nazewv; Stradnice

Parcela |
Cislo parcely:  3118/50 |

Cena 2024
Mapowy list: 61
Cena: 3950 Ké/m®
Skupina: 4294

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat
~ dle vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se 0_8"3
zjistuje. Ucinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich predpis:

3.1.2024-31.12.2024 Vytisténo dne: 07.03.2024
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STANOVISKO Komise majetkové a nebytovych prostor k bodu
¢. KMN/5/5-11/2024 ze dne 28.08.2024

P10-355364/2024

Ptiloha ¢. 5

P10-388962/2024

Pfiloha €. 15

k projednéani materidlu: Navrh na schvaleni pfFimého prodeje volné nebytové jednotky &
1798/13 v domé Pribé&ina 43, Praha 10 — Strasnice Spoleéenstvi viastniki jednotek Ke

Stradnické 1797/4, Pribéina 1798/43, Praha 10 — Stranice

Komise majetkova a nebytovych prostor

|. SOUHLASI

s navrhem na schvaleni pfimého prodeje nebytové jednotky €. 1798/13, k. 1. Stradnice, obec
Praha, v domé PribéZna 1798/43, k. 1. Stragnice, Praha 10 Spolecenstvi vlastniki jednotek Ke
Strainické 1797/4, Priibéinad 1798/43, Praha 10 — Straénice, 1CO: 03376389, se sidlem Ke
Strasnické 1797/4, Strainice, 100 00 Praha 10 za cenu dle znaleckého posudku

Pribéh hlasovani:

PRITOMNO

PRO

PROTI

ZDRZEL SE

NEHLASOVAL

7

5

2
(Ing. Petr Benes a Ing. Romana
Simova, LL. M., MBA)

0

1]

Podpis Mgr. Martina Casenského, povereneho vedenim KMN
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Ptiloha ¢. 6

Méstska c¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské ¢ast Praha 10
¢islo 062 1/RMC/2024
ze dne 05.09.2024

k nivihu na schvaleni piimého prodeje volné nebvtové jedunotkv ¢ 1798/13 v budové & p. 1798. v

domé Prubézna 43. véetmé spoluvlastnického podilu na spoleénvch ¢astech domu a na pozemcich parc.

€. 3118/50 a parc. ¢ 3118/51. k. 1. Strasmice. obec Praha. Spoleéenstvi vlastniki jednotek Ke

Stradnické 1797/4, Prubéma 1798/43. Praha 10 - Strasmice, ICO 033 76 389, sidlem Ke Stradnické

1797/4, 100 00 Praha 10

Rada mestské ¢asti Praha 10

I. souhlasi

L

58]

[75]

II.

s navthem na prodej volné nebytové jednotky ¢. 1798/13 v budové & p. 1798, v dome Prubéma 43.
véemne spohwlastnického podili na spolecnych castech donm a na pozenwich parc. ¢ 3118/50 a parc. ¢.
3118/51. k. 1. Strasnice. obec Praha, SpoleCenstvi viasmikil jednotek Ke Strasnické 1797/4. Prubéma
1798/43. Praha 10 - Stradnice. ICO 033 76 389, sidlem Ke Strasnické 1797/4. 100 00 Praha 10. za cenu
ve vysi 907 000 K¢

s uzavienim kupni smlouvy na prodej volné nebytové jednotky ¢. 1798/13 v budove ¢ p. 1798. v dome
Pribéma 43. wveeme spohwlastnického podiuna spoleénych castech donma na pozemcich parc. ¢
3118/50 a parc. ¢ 3118/51. k. 1. Stradnice. obec Praha. Spolecenstvi viasmikli jednotek Ke Stradnické
1797/4. Prib&ma 1798/43. Praha 10 - Stradnice. ICO 033 76 389, sidlem Ke Stradnické 1797/4.
100 00 Praha 10. za cemu ve vysi 907 000 K¢

s nAvhem usneseni ZMC dle piflohy ¢. 6 piedlozeného materialu

povéiuje

Tng. TomaASe Peka. S.E. 1. mistostarosny. piedlozit na nejblizsim zasedani ZMC Praha 10 nawh na
schvaleni piimého prodeje volné nebytové jednotky ¢. 1798/13 v budové ¢.p. 1798, v domé Pribéma
43, veeme spohviastnickeho podili na spolecnych ¢astech donm a na pozemcich parc. ¢. 3118/50 a parc.
¢. 3118/51. k. 0 Stradnice. obec Praha, Spolecenstvi viastiku jednotek Ke Stradnické 1797/4. Pribéma
1798/43, Praha 10 - Strasnice, ICO 033 76 389. sidlem Ke Swasnické 1797/4. 100 00 Praha 10
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Piedkladatel:
Anotace:

Na védomi:
Garant:

Ing arch. Martin Valovic
starosta

Ing Tomas Pek SE
1. mistostarosta

Ing. Tomas Pek. S.E.. 1. mistostarosta
nebytové prostory: privatizace obecntho majetku

Bc. Jakub Brzoil. vedouci odboru majetkopravniho
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