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C.j.: P10-093545/2020

VaZeny pane naméstku,

na zakladé Vasi 7adosti upFesfiuji, 7e oéekavané naklady na rekonstrukci budovy UMC Praha 10 &ini dle
odhadu zpracovatele projektové dokumentace firmy Casua 915 mil. K¢.

V piiloze Vam zasildm "Anal?zu finanénich zdrojG: Rekonstrukce budovy Ufadu méstské &asti
Praha 10 kterd byla pFipravena na zakladé informaci o hospodafeni MC Praha 10 a podkladt
zpracovatele projektové dokumentace — firmy Casua doc. Ing. Lucii Sedmihradskou, Ph.D., radni MC

Praha 10 ve spolupréci s odborem ekonomickym a odborem majetkoprévnim UMC Praha 10.

S pratelskym pozdravem

VaZeny pan

Pavel Vyhnanek, M.A.
nameéstek priméatora
Magistrat hl. m. Prahy
Maridnské namésti 2
11000 Prahal

Vriovicka 68, 101 38, Praha 10
Telefon: +420 267 093 446
E-mail: renata.chmelova@prahal0.cz




Analyza financ¢nich zdrojii: Rekonstrukce budovy Utadu méstské
¢asti Praha 10
Uvod

Mgéstsk4 &ast Praha 10 (MC Praha 10) pfipravuje nejvétsi investiéni projekt ve své historii —
kompletni rekonstrukci budovy Uradu méstské &asti Praha 10 (UMC) na adrese VrSovicka 68.

Technicky stav objektu VrSovicka 68 je neudrZitelny a fungovani ufadu neni bez vyznamnych
oprav v fadech vys$Sich desitek miliond korun mozné ani ve stfednédobém horizontu.
Kompletni rekonstrukce objektu je vhodné&jsi nez neustélé opravy a Gpravy zastaralych a pro
zdravi rizikovych konstrukci a technologii a to jak z hlediska ekonomického a energetického

tak i kvality sluzeb poskytovanych vefejnosti.

Projekt kompletni rekonstrukce budovy UMC je pipravovan od roku 2017 a harmonogram
realizace pfedpoklada uvedeni do provozu ve druhém pololeti roku 2024. Jedna se o projekt,
ktery svym rozsahem presahuje rozpo&tové moznosti samotné MC. Jeho realizace je moina

pouze diky navrZenému vicezdrojovému financovani, tj. zrozpodétovych zdroji a zdroji

vedlejsi hospodatské ¢innosti MC Praha 10, dotaci z fondt EU a prostiedkt hlavniho mésta
Prahy (HMP).

Predlozeny néavrh vicezdrojového financovani je pfipravovan soub&Zné se zpracovanim
projektové dokumentace a obsahuje tak pouze ramcovy odhad celkovych nakladd projektu, na
zakladé¢ informaci dostupnych k 26.5.2020.

1. Rozpoitové zdroje MC Praha 10

MC Praha 10 poskytuje prostfednictvim rozpo¢tu vefejné sluzby a zabezpeluje souvisejici
infrastrukturu pro vice nez 110 tisic obyvatel (8,3% obyvatel hl. mésta Prahy). Jeji upraveny
rozpocet na rok 2020 (k 26.5.2020) poc¢itd s piijmy 792 mil. K& a vydaji 1 104 mil. K&, schodek
ve vysi 458 mil. K¢ je kryt zapojenim pfebytkl hospodateni minulych let a lze ofekavat, ze
skute¢nost bude podobné jako v minulych letech lepsi (Obrazek 1).




Obrazek 1: Upraveny rozpodet na rok 2020 (k 26.5.2020)
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Hlavnimi oblastmi b&nych vydaji MC jsou vnitini sprava v¢. vykonu pienesené
piisobnosti, $kolstvi, socidlni véci a Zivotni prostfedi. Investice tvofi v upraveném

schvéleném rozpoétu 36% (Obrazek 2).

Obriazek 2: Vydaje schvileného rozpoctu na rok 2020 (mil. K<)

Vydaje rozpoétu MC Praha 10 se v letech 2016 — 2019 pohybovaly mezi 746 mil. K¢ do
1 310 mil K¢. Hlavnim zdrojem kryti vydaji jsou dotace, v&. dotaéniho vztahu HMP, a vlastni
piijmy. Podstatnou roli vak hraji i pfevody z vlastnich fondé hospodatské &innosti, které byly
v letech 2016 a 2018 vyuzity nejen k financovani investi¢nich vydajd, ale i vydaji béznych.
MC Praha 10 v daném obdobi bohuzel nedokazala vytvofit piebytek b&Zného rozpodtu
(Obrazek 3).



Obrazek 3: Rozpoétové hospodareni (2016-2019, mil. K¢)
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V nasledujicich letech Ize diky ptijatym opatfenim — od roku 2019 dochazi k racionalizaci
béznych vydaji MC a od roku 2020 se zvy3i pf{jmy z dané z nemovitych véci — oéekévat mimny
prebytek b&Zného rozpottu, ktery bude mozné vyuZit jako zdroj financovéni investic a splatek
navratné finanéni vypomoci na rekonstrukci budovy UMC Praha 10.

Nad ramec stavajicich zdrojii budou po&inaje rokem 2020 pro financovani investic na zakladé
schvélené metodiky vyuzZity prostfedky ziskané ze spolutdasti privatniho sektoru na vefejnych
vydajich.

2. Zdroje vedlejsi hospodaiské cinnosti

Veskera ¢innost MC Praha 10 souvisejici se spravou svéfeného majetku je v souladu se
Statutem hl. mésta Prahy provadéna mimo rozpocet. Do rozpo¢tu vstupuje az zisk ztéto

¢innosti, tedy rozdil mezi vynosy z prodeje svéfeného majetku a z vlastniho hospodafeni se

svéfenym majetkem a ndklady vynaloZenymi na dosazeni téchto vynosd.

MC Praha 10 dosahuje zisku z hospodétské &innosti predevsim diky vynostm z prodeje
svéfeného majetku. Vynosy z prondjmi jsou z naprosté vétSiny vynakladény na spravu, opravy
a udrZovéni tohoto majetku. Vysoky zisk z hospodatské &innosti v letech 2013 a 2014 byl

mozZny diky privatizaci téméf 200 bytovych domd.




Obrizek 4: Vedlejsi hospodarska ¢innost (2013-2019)
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Ztrata v roce 2019 je disledkem ptizpiisobeni hospodafeni prioritim nového vedeni MC
(1) nerozprodéavat bez rozmyslu nemovity majetek a (2) rychle opravit prazdné byty tak, aby je

bylo mozné pronajmout.

V nasledujicich letech by méla byt MC schopna dosahovat zisku kolem 100 mil. K¢ a to diky
zvy$eni najemného v bytech o 20%, obnoveni pravidelné valorizace ndjemného v nebytovych
prostorech, vyuZiti dotaéniho programu Fondu rozvoje dostupného bydleni hl. mésta Prahy pii
opravach volnych bytd a prodeji nemovitého majetku, ktery je pro MC Praha 10 bud’
nepotiebny, nebo je jeho sprava piilis nakladna. MC Praho 10 se rovnéz nové zapoji do systému
z6n placeného stani, coz také pozitivné ovlivni zisk z hospodatské ¢innosti.

MC ma nyni na Gétech hlavni &innosti 550 mil. K& a na tétech vedlejs hospodatské ¢innosti
100 mil. K¢ (ddaj k 26.5.2020).

3. Dotacni zdroje
MC podala v émoru 2020 zédost o dotaci v ramci Opera¢niho programu Zivotni prostredi

(OPZP), konkrétné 121. vyzvy na SniZeni energetické nro¢nosti vefejnych budov a zvyseni

vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Zadost je v tuto dobu posuzovéna.
Celkem bylo zazad4no 0 219 mil. K& a to na dva typy opateni:

a. zatepleni, stinéni, akustické prvky, dpravy na rozvodech tepla — zaZadano
o 183 mil. K¢& v¢&. DPH,

b. vzduchotechnika a fotovoltaika — zaz4dano o 36 mil. K& v¢. DPH.



MC po ptipadném rozhodnuti o pfidéleni dotace z OPZP pozada o finantni prostfedky z rezervy
na spolufinancovani projekti EU/EHP ve schvéleném rozpottu vlastniho hl. m. Prahy
(Usneseni RHMP 984/2020).

4. Nivratna financni vypomoc

Zastupitelstvo MC Praha 10 schvalilo dne 2.3.2020 usnesenim ¢. 15/7/2020 zadost o navratnou
finan&ni vypomoc z rozpoétu hl. mésta Prahy v celkovém objemu 500 mil. K&. Jedna se o cca
54% pramérnych pijmi MC za obdobi 2016-2019. Cerpani je rozlozeno do dvou let:
300 mil. K& v roce 2022 a 200 mil. K& v roce 2023. Splaceni je navrhovano ve 25 ro¢nich
splatkach ve vysi 20 mil. K¢ a v obdobi 2024 az 2048.

Pred &erpanim NVF vynalozi MC na investiéni akci rekonstrukce budovy UMC minimélné
100 mil. K& z vlastnich zdrojt. Z vlastnich zdroji budou dale kryty vydaje souvisejici se
stéhovanim a ptisobenim UMC po dobu rekonstrukce v ndhradnich prostorach.

Splaceni navratné finanéni vypomoci bude zajisténo jednak z prondjmu &asti budovy (piijmy
z pronajmu dnes &ini cca 5 mil. K& ro¢né) a z bézného rozpottu, kde dojde oproti soucasnosti

ke sniZeni vydajh na energie, opravy a havarie v budové UMC.
S. Shrouti

MC Praha 10 piipravuje nejvétsi investiéni akei ve své historii. V sou¢asnosti probiha paraleln&
zpracovani projektu a zajisténi zdroji financovani. Pfesnéjsi odhad nédkladi na kompletni
rekonstrukci budovy UMC bude mozné provést aZ po dokon&eni projektové dokumentace pro

provedeni stavby na konci roku 2020. Do té doby je viak nutné zabezpecit financovani projektu.

Réamcovy rozpocet a vyhled (Obrazek 5 a Obrazek 6) jsou odhadem na zakladé informaci
dostupnych v kvétnu 2020 a jejich cilem je shrnout navrzené vicezdrojové financovani, které

umozni projekt rekonstrukce budovy UMC realizovat.

Obrazek 5: Ramcovy rozpocet (mil. K¢)

Vydaje Zdroje

projektova dokumentace v&. interiéri 65 rozpodet/vedlejsi hospoda¥ska Cinnost 226
rekonstrukce 770 dotace OPZP 219
interiéry 80 NVF 500
rezerva 80 kofinancujici dotace HMP 50
celkem 995 celkem 995




Obrizek 6: Ramcovy vyhled (mil. K¢)

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2048
Vydaje 55 40 425 375 90 50 20 20
projektova dokumentace v&. 55 10
interiért
rekonstrukce 20 400 300 40 10
interiéry 50 20 10
rezerva 10 25 25 10 10
splatky NVF 20 20 20 20
Zdroje 55 40 425 375 20 50 20 20
rozpoCet 2020 35
dotace OPZP 10 60 100 49
NVF 300 200
kofinancujici dotace HMP 25 25
rozpocet/vedlejsi 30 40 50 21 30
hospodafska &innost
rozpocet/vedlejsi 20 20 20 20
hospodarska ¢innost-splatky
NVF

V Praze dne 26.5.2020
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oc. Ing. Lucie Sedmihradska, Ph.D.
MC Praha 10

Ptiloha: Dopis ze dne 6.5.2020
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Ufad méstské ¢asti Praha 10

doc. Ing. Lucie Sedmihradska, Ph.D
¢lenka Rady MC

Vr8ovicka 1429/68
101 38 Praha 10

V Praze dne 6. kvétna 2020

Véc: ,Rekonstrukce radnice Praha 10

Vazena pani Sedmihradska.

Na zakladé poZadavku si Vam dovoluji zaslat informaci o pfedpokladaném finanénim
nakladu na stavebni prace a dodavky pro vyse uvedenou akci.

Stavebni ¢ast:
e Bourani, nové nosné konstrukce, tpravy povrchi a naslapnych vrstev, izolace,
ostatni stavebné konstrukce, vnitfni dvefe a pficky, podhledy, vytahy
cca 251,000.000,- K¢
e Obvodovy plast (v souladu s Zadosti o dotaci vramci operaéniho programu
zZivotniho prostiedi)
cca 170,000.000,- K&

Technické zafizeni budov
e Zdravotné technické instalace

cca 12,000.000,- K¢
¢ Rozvody tepla a chladu

teplo cca 13,000.000,- K&

chlad cca 28,000.000,- K¢
e Vzduchotechnika

cca 33,000.000,- K&
o Elektroinstalace

cca 80,000.000,- K&
o Stabilni hasici zafizeni

cca 12,000.000,- K&
e Méfeni a regulace

cca 19,000.000,- K&

CASUA spol. s r.0. je zapsana v OR uvedeném u Méstskym soudem v Praze, odd. C, vioika & 6109.




e Fotovoltaika

cca 3,000.000,- K&
Infrastruktura
e Pripojky inZenyrskych siti, komunikace, sadové Upravy, arealové osvétleni apod.
cca 30,000.000,.- K&
Celkem 636,000.000,- K¢

Viastni vestavény interiér lze pfedpokiadat ve vysi cca 10-20% vySe uvedenych
nakladd.

Ve vy§e uvedenych cenach neni zapocitano zakonné DPH.

b Casua, spol.s ro.
L’ D A Corso Court
Krizikova 682/34a
186 00 Praha 8
o2 / QY_)

i€ 44846908

S pozdravem di& CZ44846908

\
Ing. Radek Spurny

feditel spole€nosti

CASUA spol. s r.0. je zapsana v OR uvedeném u Méstskym soudem v Praze, odd. C, viozka &. 61089.






