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P10-061604/2019 
Rada MČ Praha 10       8. zasedání 
         Zastupitelstva MČ Praha 10 

              dne 24. 6. 2019  
 
   

        
Návrh 

na změnu usnesení ZMČ Praha 10 č. 22/12/2018 ze dne 25. 7. 2018 k prodeji 
pozemků parc. č. 3118/21, parc. č. 3118/22, parc. č. 3118/23 – zastavěné 
plochy a nádvoří, parc. č. 3118/20 – zastavěná plocha a nádvoří /společný 
dvůr/, parc. č. 3118/101 – ostatní plocha /zeleň/ dle vymezeného celku č. 234 
v k. ú. Strašnice, vlastníkům jednotek zapsaných na LV č. 3695, vedeném 
pro k. ú. Strašnice  
 

 
Důvod předložení: 
§ 89 odst. 2 písm. e) zák. č. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znění 
Zásady pro prodej pozemků souvisejících s I. – XII. etapou privatizace, schválené usnesením č. 
11/15/2016 ZMČ Praha 10 dne 17. 6. 2016 
Usnesení ZMČ Praha 10 č. 22/12/2018 ze dne 25. 7. 2018 
Usnesení RMČ Praha 10 ze dne 13. 6. 2019    
 
 
 
 
 
Obsah: 
I. Návrh usnesení ZMČ 
II. Důvodová zpráva 
III. Přílohy: č. 1 – rozhodnutí Katastrálního úřadu pro hl. m. Prahu ze dne 15. 4. 2019 
          č. 2 - usnesení ZMČ Praha 10 č. 22/12/2018 ze dne 25. 7. 2018 
          č. 3 – Kupní smlouva ze dne 5. 11. 2018 a dodatek č. 1 a č. 2 ke smlouvě 
 
 
 
 
 
Předkládá: 
Ing. Petr Beneš, místostarosta 
 
 
 
 
 
 
Zpracovala: 
Zdeňka Kohoutková, referentka  
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Městská část Praha 10 
 

ZASTUPITELSTVO MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10 
 

Návrh usnesení 
Zastupitelstva městské části Praha 10 

číslo  
ze dne 24. 6. 2019 

 
k návrhu na změnu usnesení ZMČ Praha 10 č. 22/12/2018 ze dne 25. 7. 2018 k prodeji 
podílů u  pozemků parc. č. 3118/21, parc. č. 3118/22, parc. č. 3118/23 – zastavěné plochy a 
nádvoří, parc. č. 3118/20 – zastavěná plocha a nádvoří /společný dvůr/, parc. č. 3118/101 – 
ostatní plocha /zeleň/ dle vymezeného celku č. 234 v k. ú. Strašnice, vlastníkům jednotek 
zapsaných na LV č. 3695, vedeném pro k. ú. Strašnice 
 
Zastupitelstvo městské části Praha 10 
 

I. schvaluje 
a) změnu usnesení ZMČ Praha 10 č. 22/12/2018 ze dne 25. 7. 2018 k prodeji podílů u  

pozemků parc. č. 3118/21, parc. č. 3118/22, parc. č. 3118/23 – zastavěné plochy a 
nádvoří, parc. č. 3118/20 – zastavěná plocha a nádvoří /společný dvůr/, parc. č. 
3118/101 – ostatní plocha /zeleň/ dle vymezeného celku č. 234 v k. ú. Strašnice 
vlastníkům jednotek zapsaných na LV č. 3695, pokud to právní předpisy umožňují, 
a pokud neumožňují, pak do vlastnictví Společenství vlastníků jednotek Krupská 16-18-
20, IČO 276 60 028 dle „Zásad pro prodej pozemků souvisejících s I. – XII. etapou 
privatizace“ za celkovou kupní cenu 1 696 910 Kč 
 

b) uzavření kupní smlouvy na prodej podílů u pozemků parc. č. 3118/21, parc. č. 3118/22, 
parc. č. 3118/23 – zastavěné plochy a nádvoří, parc. č. 3118/20 – zastavěná plocha a 
nádvoří /společný dvůr/, parc. č. 3118/101 – ostatní plocha /zeleň/ dle vymezeného 
celku č. 234 v k. ú. Strašnice vlastníkům jednotek zapsaných na LV č. 3695, pokud to 
právní předpisy umožňují, a pokud neumožňují, pak do vlastnictví Společenství 
vlastníků jednotek Krupská 16-18-20, IČO 276 60 028 dle „Zásad pro prodej pozemků 
souvisejících s I. – XII. etapou privatizace“ za celkovou kupní cenu 1 696 910 Kč  
 
 

II. ukládá 
 1.  Radě MČ Praha 10 

 1. 1. zajistit podepsání kupní smlouvy s vlastníky zapsanými na LV č. 3695 vedeném  
pro k. ú. Strašnice dle bodu I. tohoto usnesení  

 
Termín: 30. 4. 2020 

 
 
 
 
Předkladatel: Ing. Beneš, místostarosta 
Číslo tisku: P10-061604/2019 
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Důvodová zpráva 

 
Důvodem pro předložení změny usnesení ZMČ Praha 10 č. 22/12/2018 ze dne 25. 7. 2018 
k návrhu na prodej pozemků parc. č. 3118/21, parc. č. 3118/22, parc. č. 3118/23 – zastavěné 
plochy a nádvoří, parc. č. 3118/20 – zastavěná plocha a nádvoří/společný dvůr, 
parc. č. 3118/101 – ostatní plocha/zeleň dle vymezeného celku č. 234 v k. ú. Strašnice, 
vlastníkům jednotek zapsaných na LV č. 3695, vedeném pro k. ú. Strašnice, kromě vlastníků 
jednotek č. 1751/8 a 1752/6 je rozhodnutí Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, 
Katastrální pracoviště Praha ze dne 15. 4. 2019, doručeno MČ Praha 10 dne 26. 4. 2019 o 
nepovolení navrhovaného návrhu na vklad Kupní smlouvy ze dne 5. 11. 2018. 
 
Rozhodnutí Katastrálního úřadu pro hl. m. Prahu, Katastrální pracoviště Praha vychází ze 
skutečnosti, že v mezidobí od podpisu kupní smlouvy schválené MHMP do podání návrhu na 
vklad kupní smlouvy na prodej výše uvedených pozemků došlo ke změně vlastníků jednotek 
č. 1752/6 a vlastníků jednotek č. 1751/1 a 1751/9, a proto nelze návrh na vklad vlastnictví 
podílů do katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro hl. m. Prahu provést. 
S ohledem na skutečnost, že se změnili vlastníci jednotek, kterým nebylo možné převést podíly 
u výše uvedených pozemků je východiskem pro zápis v katastru nemovitostí změna v usnesení  
ZMČ Praha 10 č. 22/12/2018 ze dne 25. 7. 2018, a to i pro případné budoucí změny vlastníků 
jednotek na LV č. 3695, vedeném pro k. ú. Strašnice. 
 
V původním usnesení zastupitelstva byl vyloučen prodej u jednotek č. 1751/8 a 1752/6, a to 
z důvodu exekuce váznoucího na předmětných jednotkách. 
V důsledku této skutečnosti nemohli vlastníci těchto jednotek nabýt vlastnictví k podílu na 
souvisejících pozemcích. 
V důsledku exekuce nastává ze zákona tzv. generální inhibitorium §44a zák. č. 120/2001 
(exekuční řád), a to v okamžiku doručení usnesení o nařízení exekuce dlužníkovi, který poté 
nesmí se svým majetkem, včetně majetku spadajícího do společného jmění manželů, jakkoli 
nakládat.  
Právní úkon, kterým by dlužník tento zákaz porušil, je neplatný. Neplatnost je relativní. tzn. 
v případě uzavření smlouvy by exekutor (oprávněný, věřitel) mohli vznést námitku neplatnosti, 
což nebylo možno vzhledem k mnohosti účastníků riskovat. 
V době uzavření smlouvy tento stav byl pouze u bytové jednotky č. 1751/8 (exekuce vázne 
ještě nyní). 
U jednotky č. 1752/6 byla exekuce již skončena a byt nabyli noví vlastníci SJM Soukupovi. 
Při podepisování smlouvy se ovšem zjistilo, že exekuce vázne ještě na jednotce č. 1751/9 
a dále že vlastník jednotky č. 1751/1 je v insolvenci. 
U dlužníka, který je v insolvenci je dle ust. § 111 zák.č. 182/2006 stanoveno, že nerozhodne-li 
insolvenční soud jinak, je dlužník povinen zdržet se od okamžiku, kdy nastaly účinky spojené 
se zahájením insolvenčního řízení, nakládání s majetkovou podstatou a s majetkem, který do ní 
může náležet, pokud by mělo jít o podstatné změny ve skladbě, využití nebo určení tohoto 
majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmenšení. 
 
S ohledem na výše uvedené nemohl být ani těmto vlastníkům převeden podíl na souvisejících 
pozemcích. 
 
Pro zajištění převodu celého 100% podílu na souvisejících pozemcích se přistoupilo k uzavření 
smlouvy tak, že podíly, které nemohly být převedeny na vlastníky jednotek 1751/8, 
1751/9,1751/1 byly převedeny na SVJ s tím, že tyto podíly následně převede na nové vlastníky 
jednotek po skončení exekuce a insolvence (a to již bez účasti MČ). V minulosti se takto 
postupovalo u celku č. 194  a 196. Usnesení zastupitelstva, však tuto situaci nepopisovalo, 
v době schválení mu nebyla tato situace známa, a tudíž nastal u katastrálního úřadu rozpor mezi 
navrhovaným a schváleným usnesením. 
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V registru smluv budou provedeny nutné změny a upravená kupní smlouva bude po 
anonymizaci nově zveřejněna v registru smluv.  
 
Po schválení změny usnesení ZMČ Praha 10 č. 22/12/2018 ze dne 25. 7. 2018 bude uzavřena 
nová smlouva s vlastníky jednotek zapsaných na LV č. 3695 v k. ú. Strašnice, pokud to právní 
předpisy umožňují, a pokud neumožňují, pak do vlastnictví Společenství vlastníků jednotek 
Krupská 16-18-20, IČO 276 60 028 dle „Zásad pro prodej pozemků souvisejících s I. – XII. 
etapou privatizace“ za celkovou kupní cenu 1 696 910 Kč 
 
JUDr. Veronika Němcová, advokátka, která připravuje pro oddělení prodeje nemovitého 
majetku a privatizace OMP ÚMČ Praha 10 kupní smlouvy na prodej pozemků, týkající se 
zamítnutého zápisu vlastnického práva k výše uvedeným pozemkům, se při jednání s 
právníkem na Katastru nemovitosti pro hl. m. Prahu  dohodla následovně: 
 
Změna Usnesení Zastupitelstva MČ Praha 10 č. 22/12/2018 ze dne 25. 7. 2019 bude obecně 
konstatovat, že prodej bude pouze těm vlastníkům zapsaným na LV č. 3695, u kterých to zákon 
umožňuje tzn. nebude u nich váznout exekuce ani insolvence, a zbývající podíl na citovaných 
pozemcích bude převeden ve prospěch SVJ. 
Katastrální úřad pro hl. m. Prahu již v minulosti zapsal zbývající podíl na pozemcích ve 
prospěch SVJ, a proto v návrhu na vklad, týkající se předmětného celku č. 234 v k. ú. Strašnice 
budeme odkazovat na dřívější č.j.  V – 90169/2017-101 a V – 16263/2018-101 (celek č. 194 
a 196), u kterých ke vkladu ve prospěch SVJ došlo. 
Specifikaci podílu však není třeba do usnesení Zastupitelstva MČ Praha 10 blíže uvádět, neboť 
situace s vlastníky jednotek v SVJ se mění a proto je třeba mít usnesení co možná nejobecnější. 
K původní smlouvě jsou uzavřeny dodatky o přistoupení ke smlouvě. 
dodatek č. 1 Alexandr Fanta – dědic po zemř. Olze Brožové 
dodatek č. 2 Lukáš Pokorný – nový vlastník namísto p. Libuše Pokorné 
 

 
„Zásady pro prodej pozemků souvisejících s I. – XII. etapou privatizace“ (dále jen „Zásady“) 
schválené usnesením č. 11/15/2016 ZMČ Praha 10 dne 17. 6. 2016 tuto výjimku umožňují:  
 
11. Výjimky při prodeji celků na základě nabídky MČ 

11.1 Pokud byla zprivatizovaná budova již rozdělena na jednotky, lze ve výjimečných 
případech realizovat prodej celku i v případě, kdy nebyla splněna podmínka dle bodu 
10.8 druhá věta, tj. že návrh smlouvy musí být podepsaný všemi vlastníky jednotek ve 
zprivatizované budově, ale pouze za kumulativního splnění těchto podmínek:  

a. podpis všech vlastníků na návrhu smlouvy není možno zajistit ze závažných 
objektivních a dlouhodobých důvodů, které jsou vlastníci ostatních jednotek, příp. 
společenství vlastníků, povinni prokazatelně doložit; 

b. vlastníci ostatních jednotek, příp. společenství vlastníků, prokazatelně vyvinuli 
maximální úsilí k tomu, aby podpis všech vlastníků jednotek na návrhu smlouvy byl 
zajištěn; 

c. návrh smlouvy musí být podepsán vlastníky min. 75% všech bytových i nebytových 
jednotek v privatizované budově; 

d. od konce šestiměsíční lhůty k přijetí nabídky dle bodu 10.6 uplynulo min. dalších 6 
měsíců, ve kterých trvaly důvody dle bodu 11.1. 

11.2 O konkrétním způsobu prodeje celku dle tohoto článku rozhodne ZMČ, přičemž v úvahu 
přicházejí tyto základní varianty prodeje: 
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a. prodej celku vlastníkům všech ostatních jednotek; 
b. prodej podílu na celku přináležejícího k jednotkám, jejichž vlastníci podepsali návrh 

smlouvy dle 10.8 druhá věta, vlastníkům těchto jednotek a prodej podílu na celku 
přináležejícího k jednotkám, jejichž vlastníci nepodepsali návrh smlouvy dle 10.8 
druhá věta, vlastníkům některých ostatních jednotek; 

c. prodej podílu na celku přináležejícího k jednotkám, jejichž vlastníci podepsali návrh 
smlouvy dle 10.8 druhá věta, vlastníkům těchto jednotek a ponechání podílu na celku 
přináležejícího k jednotkám, jejichž vlastníci nepodepsali návrh smlouvy dle 10.8 
druhá věta, ve vlastnictví MČ. 

11.3 Podmínkou pro prodej dle bodu 11.2 je uzavření nájemní smlouvy mezi MČ a 
společenstvím vlastníků, jejímž předmětem bude nájem podílu, jenž nebude prodán 
vlastníkům jednotek. 

11.4 O prodeji dle tohoto článku rozhoduje ZMČ, není na něj právní nárok a jeho rozhodnutí 
je konečné. Prodej může být ZMČ odmítnut zejména v případech, kdy po realizaci 
prodeje celku dle tohoto článku by došlo ke vzniku stavu, který by pro MČ byl nevýhodný, 
rizikový nebo spojený s velkou administrativní zátěží.  

 
 
 

Předkládaný materiál byl odsouhlasen v RMČ Praha 10 dne 13. 6. 2019. 
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Příloha č. 1 
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Příloha č. 2 

  
 

Městská část Praha 10 
 

ZASTUPITELSTVO MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10 
 

Usnesení 
Zastupitelstva městské části Praha 10 

číslo 22/12/2018 
ze dne 25. 7. 2018 

 
k návrhu na prodej pozemků parc. č. 3118/21, parc. č. 3118/22, parc. č. 3118/23 – 
zastavěné plochy a nádvoří, parc. č. 3118/20 – zastavěná plocha a nádvoří /společný dvůr/, 
parc. č. 3118/101 – ostatní plocha/zeleň dle vymezeného celku č. 234 v k. ú. Strašnice, 
vlastníkům jednotek zapsaných na LV č. 3695, vedeném pro k. ú. Strašnice, kromě 
vlastníků jednotek č. 1751/8 a 1752/6 
 
Zastupitelstvo městské části Praha 10 
 

I.  schvaluje 
a) prodej pozemků parc. č. 3118/21, parc. č. 3118/22, parc. č. 3118/23 – zastavěné plochy 

a nádvoří, parc. č. 3118/20 – zastavěná plocha a nádvoří/společný dvůr, 
parc. č. 3118/101 – ostatní plocha/zeleň dle vymezeného celku č. 234 v k. ú. Strašnice, 
vlastníkům jednotek zapsaných na LV č. 3695, vedeném pro k. ú. Strašnice, dle „Zásad 
pro prodej pozemků souvisejících s I. – XII. etapou privatizace“ za celkovou kupní cenu 
1 696 910 Kč 
 

b) uzavření kupní smlouvy na prodej pozemků parc. č. 3118/21, parc. č. 3118/22, 
parc. č. 3118/23 – zastavěné plochy a nádvoří, parc. č. 3118/20 – zastavěná plocha 
a nádvoří/společný dvůr, parc. č. 3118/101 – ostatní plocha /zeleň/ dle vymezeného 
celku č. 234 v k. ú. Strašnice vlastníkům jednotek zapsaných na LV č. 3695, vedeném 
pro k. ú. Strašnice, kromě vlastníků jednotek č. 1751/8 a 1752/6  dle „Zásad pro prodej 
pozemků souvisejících s I. – XII. etapou privatizace“ za celkovou kupní cenu 
1 696 910 Kč 



11 
 

 
- 2 - 

 
 

II. ukládá 
 1.  Radě MČ Praha 10 

 1.1.  zajistit podepsání kupní smlouvy s vlastníky zapsanými na LV č. 3695 vedeném  
pro k. ú. Strašnice dle bodu I. tohoto usnesení  
 

Termín: 31. 5. 2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ing. Vladimír  N o v á k 
starosta 

 
 
 
 
 
 

Ing. Tomáš  P e k, S.E. 
1. místostarosta 

 
 
 
 
 
 
 
Předkladatel: Ing. Pek, S.E., 1. místostarosta 
Číslo tisku:    P10-060225/2018 
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Příloha č. 3 
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