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Rada MC Praha 10 P10-225109/2023

4. zasedani

Zastupitelstva MC Praha 10
Dne

Navrh
na prodej nebytové jednotky ¢. 878/15 v budové €. p. 878, v domé
V OIlSinach 8, postavené na pozemku parc. ¢. 709/2, se spoluvlastnickym
podilem na spolec¢nych ¢astech budovy €. p. 878 a na pozemku parc. ¢.
709/2, kat. izemi VrSovice, obec Praha

Divod predloZeni:

§ 89 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni
Usneseni RMC Praha 10 & 0354/RMC/2023 ze dne 1. 6. 2023

Obsah:
I. Navrh usneseni ZMC
II. Dtivodova zprava
III. Ptilohy: €. 1 - Dopis SVJ V Olsinach 878/8
¢. 2 - Zapis ze schlize SVJ
. 3 - Znalecky posudek
.4 - Zapis z KMN ze dne 26. 1. 2022
&. 5 - Usneseni RMC Praha 10 ¢. 0354/RMC/2023 ze dne 1. 6. 2023

Predklada:
Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta

Zpracovala:
Blanka Biezinova, odbor majetkopravni
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Me¢éstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na prodej nebvtové jednotky ¢. 878/15 v budové ¢. p. 878, v domé
V OlSinach 8., postavené na pozemku parc. ¢. 709/2. se spoluvlastnickym podilem

na spoleénvch ¢astech budovy €. p. 878 a na pozemku parc. €. 709/2, kat. izemi VrSovice,
obec Praha

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje

a) prodej nebytové jednotky ¢. 878/15 v budové €. p. 878, v.domé¢ V OlSinach 8,
postavené na pozemku parc. ¢. 709/2, se spoluvlastnickym podilem na spolecnych
¢astech budovy ¢. p. 878 a na pozemku parc. ¢. 709/2, kat. izemi VrSovice, obec

Praha, Spolecenstvi vlastnikii V OlSinach 878/8, Praha 10, ICO 031 39 514, sidlem
V Olsinach 878/8, 101 00, Praha 10, za cenu ve vysi 902 400 K¢

b) uzavieni kupni smlouvy na prodej nebytové jednotky ¢. 878/15 v budové €. p. 878,
v dom¢ V OlSinach 8, postavené na pozemku parc. ¢. 709/2, se spoluvlastnickym
podilem na spole¢nych c¢astech budovy €. p. 878 a na pozemku parc. ¢. 709/2, kat.
uzemi VrSovice, obec Praha, Spolecenstvi vlastniki V OlSindch 878/8, Praha 10, ICO
031 39 514, sidlem V OlSinach 878/8, 101 00, Praha 10, za cenu ve vysi 902 400 K¢

I1. uklada

1. Radé MC Praha 10

zajistit vyhotoveni a podepsani kupni smlouvy na prodej nebytové jednotky ¢. 878/15
v budové €. p. 878, v domé V Olsinach 8, postavené na pozemku parc. ¢. 709/2, se

spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €. p. 878 a na pozemku parc.
¢. 709/2, kat. izemi VrSovice, obec Praha, dle bodu 1. tohoto usneseni

Termin: 30. 11. 2023

Predkladatel: Ing. Pek, S.E., 1. mistostarosta
Cislo tisku:  P10-225109/2023
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Divodova zprava

Nebytova jednotka ¢. 878/15 vdomé V OlSinach 878/8, k. . VrSovice, obec Praha je
umisténa v 1. PP, zplisob vyuziti dle prohldseni vlastnika je jiny nebytovy prostor (sklad).
Jedna se o jeden Clenity prostor, kde v zadni ¢asti jsou vedeny hlavni domovni rozvody tepla
a vody s nutnosti zabezpecit jejich pfistup. Tato Cast mistnosti ma snizeny strop. Je oddélena
lehkou deskovou sténou a neni mozné jeji plnohodnotné uziti ke skladovani. Udrzba jednotky
je zanedbana, jsou zde nutné opravy. Nebytova jednotka je dlouhodobé¢ nepronajata.

Dne 1. 6. 2020 zaslalo SVJ V Olsinach 878/8 na MC Praha 10 dopis s vyjadfenim
k pfipravovanému prodeji nebytové jednotky ¢. 878/15 v domé V OlSinach 878/8, k. u.
Vrsovice, obec Praha.

Jedna se o posledni nebytovou jednotku v domé&, MC Praha 10 méa v SVJ podil 4,7%, kazdy
mésic se plati do fondu oprav 30 K¢, administrativni fond ¢ini 600 K¢.

SVJ V Olsinach 878/8 projevilo zdjem o odkup prostoru za cenu znaleckého posudku - viz
priloha ¢. 1 ptedlozeného materidlu. Hlasovaci listina ¢lentt SVJ je uvedena v ptiloze €. 2.
Znalecky posudek k nebytové jednotce je uveden v priloze €. 3.

Stanovisko OMP: OMP doporucuje prodej nebytové jednotky €. 878/15 v domé V Olsinach
878/8, k. 0. Vrsovice, Praha 10 SVJ V Olsinach 878/8 za cenu znaleckého posudku.

Stanovisko KMN: Komise KMN na svém jednani dne 26. 1. 2022 schvalila zamér prodeje
volnych nebytovych jednotek - viz ptiloha €. 4.

Zamér prodeje vyse uvedené nebytové jednotky byl zvetejnén dne 23. 5. 2023.

Piedmétny material RMC Praha 10 odsouhlasila usnesenim ¢. 0354/RMC/2023 ze dne 1. 6.
2023.
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Piiloha ¢. 1

Spoleéenstvi viastnikl \ Olsinach 878/8, Praha 10 zapsané v rejstfiku SVJ u Méstského soudu v Praze,
oddil 8, viozka 15612 se sidlem V Clsinach 878/8, Praha 10, Stragnice, PSC 100 00, IC 03139514

Vazeni,
dozvédéli jsme se o pfipravé prodeje nebytového prostoru €. 501 (NJ 878/15) v domé V Ol3inich 878/8

O této skutec¢nosti jsme se dozvédéli, kdyZ nas kontaktovala spravni firma Austis s dotazem tykajicim se
funkénosti topnych stoupacek a vypustnich ventild.

Prostor byl v minulych letech pronajiman MC Praha 10 jako kancelgf, i kdyz jejim skolaudovanym Géelem
uzivani je sklad, V samotnych prostorech neni hygienické zazemi. WC, které bylo pfi prondjmech uZivdno,
je mimo uvedeny prostor a je ve vlastnictvi SVJ.

Uvedeny nebytowym prostorem prochazeji stoupacky otopné soustavy a v prostoru jsou umistény ventily,
které musi byt pfistupné pro pfipad havarie nebo nenadalé udalosti.

Také bychom chtéli upozornit na chybné zaméfeni a ndkres v plvodnim Prohldseni vlastnika
vypracovaném MC P10. Prohlaeni viastnika se rozchazi se skuteénosti v poctu mistnosti evidovanych k
tomuto nebytovému prostoru a v jejich vyméie.

Vzhledem k vyse uvedenym skutecnostem se na Vas obracime se zadosti, zda by bylo moZné prodat vyie
uvedeny nebytovy prostor pfimo SVJ, které by mistnost vyuzilo ke svym potrebam a nebylo by nutné
upravovat Prohlaseni viastnika k éemui by byl nutny 100% souhlas véech viastniki v domé.

Véfime, Ze prodej nasemu SVJ by bylo nejlepdim fesenim s ohledem na budouci provoz nebytového
prostoru.
Predem dékuji za vase vyjadreni a pripadny navrh ceny.

S pozdravem MC Praha 10

Doruceno; 01.06.2020
?&" e

P10 - 055215/2020
£ listy: prilohy: 2 sv.priloh:

o indiiiim

predseda vyboru SVJ mplees7a313f8a
605 819 950
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Piiloha ¢. 2

Spolecenstvi viastnikl V Oiginach 878/8, Praha 10 zapsané v rejstiiku SVJ u Méstského soudu v Praze, oddil S, viozka
15612 se sidlem V Olginach B78/8, Praha 10, Strasnice, PSC 100 00, IC 03139514

Zapis ze schize SVJ V OlsSinach 878/8 ¢islo 1/2023

Datum konani: 11.5.2023 od 19:00

Misto konani: susarna domu V Olginach 878/8

Shromazdéni bylo svolano vyborem v souladu s ustanovenim§ 1207 odst. 1 obéanského
zakoniku €. 89/2012 Sb., na zakladé pozvanky dorudené vlastnikim jednotek 26.4.2023

Program schiize:

Program schuze:

1.

Zahajeni a schvaleni programu shromazdéni, pfedsedajiciho schiize, zapisovatele,
s¢itace hlasl a ovéfovatele zapisu

Prezencni listina — ovéfeni usnasenischopnosti shromazdéni

Schvaleni zmény stanov -¢l. |X rozhodovani mimo zasedani (per rollam)

. Schvaélenl nabyti nemovitém véci SVJ — nebytovy prostor — jednotka &. 878/15 v

budové €. p. 878 se spoluvlastnickym podilem 376/8004 na spole¢nych ¢astech
budovy €. p. 878 a pozemku parc. ¢. 709/2 v kat. Gzemi Strasnice, obec Praha, za
cenu 902 400 K&, a to vEetné uzavfeni kupni smlouvy a navazujicich dokumentt za
podminek stanovenych Méstskou ¢asti Praha 10.

Slovo zavérem
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Spolecenstvl viastniki V Olsinach 878/8, Praha 10 zapsané v rejstfiku SVJ u Méstského soudu v Praze, oddil S, viozka 15612
se sidlem V Olginach 878/8, Praha 10, Stragnice, PSC 10000, IC 03139514

Zapis z ¢lenské schuze

1) Zahajeni v 19:00 predsedou vyboru LukASem Heinitzem

schvileni programu

i1 predsedajici schize: Lukadllcinitz

o stitaé hlasii: Anna Simikova
zapisovatel: Anna Simikova

v ovefovatel zapisus Anna Simakova

v IHlasovdni: ze vSech Elenu SV
Pro 100 %, proti 0%. neacasinilo se 0 %
Vysledek: program shromazdéni schvalen

2) PFitomni: viz prezenéni listina
o piitomno 7628 podilu. 2203 v zastoupeni z celkovych 8004. 1), 93.30 %
o 22 MC nebyl nikda pFitomen
o Vysledek: shromaZdéni je usnaSeni schopné

3)  Schvaleni zmény stanov — navrh usneseni:

Shromazdéni schvaluje zménu stanov tak, Ze:

- Clanek IX odst. | nové zni:
Ve viech zilezitostech spadajicich do pusabnosti shromazdéni muze osoba. kierd je opravnéna shromazdéni svolat. navrhnout.
aby vlastnici jednotek rozhodli o téchto zéleZitostech mimo zaseddni (per rollam). Pripousti se hlasovini elektronickymi

prostfedky. a to i s prostym elektronickym podpisem.

- Clanek IX odst. 2 nové zni:
Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usndset se, muze osoba. Ktera je opravnéna shromaZdéni svolal. navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne. na ktery bylo zasedani svolano. aby vlastnici jednotek rozhodli o tychi zilezitostech mima
zaseddani (per rollam) namisto konéni ndhradniho shromazdéni,

V navaznosti na pfijatou zménu stanov se vybor povéruje vypracovdnim nového fiplného znéni stanov SV,

Hilasovani:

pro 100 %. proti 0. neadéastnilo se 0%
(je tFeba alespoi % vétsina pFitomnych)
Vysledek: Schvileno

4) Schvaleni nabyti nemovité véci — nidvrh usneseni
Shromdzdeni schvaluje nabyti nemovité véci spolecenstvim vlastniku - jednotka ¢. 878/15 v budové &. p. 878 se spoluvlastnickym
podilem 376/8004 na spole¢nych éastech budovy & p. 878 a pozemku parc. & 709/2 v kat. tizemi Stragnice. obec Praha. a 10 za
cenu 902 400 K&. a to véetné uzavieni kupni smlouvy a navazujicich dokumentu za podminek stanovenych Méstskou ¢asti P -10.

ITlasovani:

pro 95,30 %, proti 0%. nesiéastnilo se 0%
(je tieba alespeoii % vétSina viech élenu)
0Vysledek: Schvileno

5)  Slove zivérem

e
-“-ﬂ- . s
,,r_-, 327 J.l__,‘._ e Jl':"':’.:.--l- ool
% -u'.l‘_.'--IL 1' B > . __ :
%‘%““f P
£ by SrCTac) ._5.. T 4:-'? I_?
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878/8, Prana 10, Strasnice, PSC 100 00, IC 03139514

[(75% |ZE VEECH CLENU SVJ

11.5.2023

Spoletenstvi viastnikd  Qlsinach 878/8, Praha 10 zapsané v rejstiiku SVJ u Méstského soudu v Praze, oddil S, vioZka 15612 se sidiem V Of3inach
Jméno a PH]ment

za cenu 902 400,- K& A to véetnd uzavienf kupni smlouvy a navazujiclch dokumenty za podminek stanovenych MG Praha10.

o |

HLASOVACI LISTINA SHROMAZDENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU
podilem 376/8004 na spolednych &astech budovy &.p.878 a pozemku parc.

Datum:
SOUHLASIM s nabytim nemovité véci spoleéensivim viastnikl

NUTNE KVORUM
Uéel hlasovani:

Bod programu &lslo;

weiie hsad¥um oo phiets 75005

£y SOUCAT POSIN v Com B004|
noutet vioch podikl ¥ domd pledstavuis 110,00%

s Katefine Mala

0,00%

0,00%
0.00%

0,00%

7628
| 95.30%

100,00%
[ 95,30% | 0,00% | 0,00% |
PRIJATO

7628

#5,30%
WO.00%

H
H
s
=
E:
“m
o

Soutet podili hlasullcich na schizi

e viech dlend SVJ
|2a viech plitomnych Sent na schizi hiasovalo
[Procentualni vysliedak hlasovan!
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Piiloha ¢. 3

TITULNI STRANA

ZNALECKY POSUDEK

CISLO POLOZKY:
ZNALEC:

2541/12/2022.
Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.

Praha 6, Pulkruhova 34
ICO: 10 18 4392

OBOR/ODVETVI/SPECIALIZACE: Ekonomika /odvétvi ceny a

ZADAVATEL:

CISLO JEDNACI:
PREDMET:

CISLO VYHOTOVENI:

DATUM:
POCET STRAN:
SEZNAM KAPITOL.:

SEZNAM PRILOH:

odhady nemovitosti; ekonomika /
ucetni evidence / financni ucetnictvi;
Stavebnictvi/stavby dopravni,
obytné, prumyslové, zemedelske.
Uiad Méstské &asti Praha 10, IC:
000 63 941, se sidlem PrahalO,
Vrsovicka ulice ¢.p. 1429/68, PSC:
101 38

2541/12/2022

Urcit obvyklou cenu nebytové
jednotky ¢. 878/15 v budové ¢. p.
878 se spoluvlastnickym podilem
376/8004 na spolecnych castech
budovy ¢. p. 878 a pozemku parc.c.
709/2 v kat. uzemi Strasnice, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha,
k datu 31.5.2022.

1/3

3152022

18.

1.Zadani znaleckého posudku

2. Vyc¢et podkladu

3. Nalez

4. Posudek

5. Oduvodnéni

6. Zavér

A Fotograficka dokumentace.

B. Informace o parcele.

C. Geometricky plan.

D. Ortofotomapa.

E. Cast cenové mapy pozemki.

F. Cast uizemniho planu.
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Uréeni obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spole¢nych édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele

Objednatelem jsem byl vyzvan. abych urcil obvyklou cenu jednotky ¢. 878/15, jiny
nebytovy prostor, vymezené dle bytového zakona v budoveé ¢&. p. 878 postavené na pozemku
parc.c. 709/2, se spoluvlastnickym podilem 376/8004 na spolecnych castech budovy ¢.p. 878
a na pozemku parc.¢. 709/2 v kat. uizemi Strasnice, obec Praha. okres Hlavni mésto Praha. ke
dni 31.5.2022.

Obvykla cena je stanovena podle zakona o cenach, to je zakona ¢. 526/1990 Sb. v
platném znéni. Vlasmi metody ocenéni jsou pievzaty ze zakona o oceniovani majetku a sluzeb,
to je zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni, véetné ,, Komentiie k urcovani obvyklé ceny”,
ktery vydalo Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

2. VYCET PODKLADU

a)  Vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 16851 a 16852 vyhotoveny KU dne 19.1.2022,

b)  geometricky plan pozemku parc.¢. 709/2 v kat. izemi Strasnice,

c)  zachovala castecna projektova dokumentace; pidorys 1.PP a 1. NP,

d)  prohladeni vlastnika o vymezeni jednotek (zak. ¢. 72/1994 Sb.) v budové — domé ¢.p. 878
ze dnel9.4.2013.

e)  pasport nebytového prostoru 878/15 vydany MC P10 dne 26.10.2021,

f)  ortofotomapa dané lokality,

g)  cast cenove mapy pozemkl,

h)  ¢éast uizemniho planu méstské ¢ast Strasnice,

i)  fotograficka dokumentace soucasného stavu pozemku,

j)  realimi casopisy z roku 2022,

k)  cenové udaje zjistené na Katastralnim ufadu hlavniho mesta Prahy,

)  soucasné nabidkové ceny nebytovych prostor v dané lokalité od realitnich kancelari.

m) osobni prohlidka soucasného stavu nemovitosti konana dne 9.5.2022 za piitomnosti
zastupcu objednatele,

n)  konzultace se zastupci Meéstské ¢asti Praha 10.

3. NALEZ
3.1. SITUACE
Piedmetem oceneni je vypracovat posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti

podle zakona o cenach ¢. 526/1990 Sb., a zakona o ocenovani majetku ¢. 175/1997 Sb.,
v platném znéni roku 2022.

Vlastnik nemovitosti: podle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 16851 a 16852 pro kat. uizemi
Stradnice, ke dni 29.5.2022:

[ HLAVNI MESTO PRAHA. Maridnské namesti 2/2. Staré Mésto, 11000 Praha 1 |

Strana 2 z celkového poctu 18 stran.
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Uréeni obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spole¢nych édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Mestska ¢ast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Strasnice, 10100

Piedmétem oceneni jsou:

- hlavni stavby: nebytovy prostor ¢. 878/15.
- venkovni Gpravy: nejsou,
- pozemek: viz LV ¢. 16851 pro kat. izemi Strasnice, pouze ¢ast 376/8004:

Poi.¢. | Parc.c. Kultura Vyméra v m* Poznamka
I 709/2 Zastavena plocha a nadvoii 344,00 Dim ¢.p. 878
Celkem 344,00

- trvalé porosty: nejsou.

Pozemky jsou situoviny v pam:itkové chrianéném tizemi hlavniho mésta Prahy.

3.2. POPIS

Obytny dim ¢&.p. 878 stoji na parc.¢. 709/2 v ulici V Olsinach v kat. izemi Strasnice,
obec Praha. Okolni zastavbu tvoii bytové objekty a objekty verejné vybavenosti. Pramema
dopravni obsluznost prostiedky MHD: zastavky autobusu a tramvaje je v pési dochazkové
vzdalenosti, stanice metra A Strasnicka je vzdalena cca 650 m. V okoli jsou dostate¢né nakupni
moznosti a obcanskd vybavenost. Parkovani s nedostate¢nou kapacitou na veiejnych
komunikacich. vymezené parkovaci zony pro rezidenty. Budova je situovana ve stabilizovaném
lzemi OV — vieobecné obytné tizemi.

Budova ¢.p. 878 je vnitini fadova, situovana v uliéni ¢afe ulice V Olsinach. Objekt ma
5 nadzemmnich podlazi a 1 podzemni podlazi, ¢astecné zapusténé. 5.NP je ustupuyjici. Jednd se o
klasicky zdény objekt s konstrukénim trojtraktem. s plochou stiechou a vytahem. Objekt byl
postaven a dan do uZivani po posledni piestavbé vroce 1928. Je v prumémeém technickém
stavu, stav odpovida staii budovy, prubeézné provadeéna Udrzba a opravy. Zjevneé statické
poruchy nebyly zjistény. Objekt je napojen na meéstske inzenyrske sité. vytapéni a ohiev TUV
je ze zdroje mimo budovu.

Nebytova jednotka je umisténa v 1.PP a uzivana jako jiny nebytovy prostor (sklad). V
ramci puvodniho uzivani byla projektovana jako sklep s kotelnou, nasledné prostor sklepi
stavebné upravovan, uzivano jako koc¢arkarna. Naposledy byla vyuzivana jako dilna s kancelafi,
a zakaznické centrum. Situovani je do dvorku na jih a vnitrobloku. podlaha v irovni terénu.
Celkovd uzima plocha je 37.60 m?. Piistup je mozny hlavnim vstupem do domu vnitinim
schodistéem domu a chodbou, nebo piimo chodbou z vnitrobloku. Vstupni dveie do prostoru
jsou dievéné plné do ocelové zarubné, okenni otvor do vnitrobloku osazen miizi, dal$i okna
sittovana pod stropem rovneéz opatiena miizi. Okna jednoducha ocelova. s nedostatecnou
tepelnou izolaci. Podlaha je betonova PVC a keramicka dlazba. Podhled tvoii tramovy
zelezobetonovy strop, je instalovano stropni osvétleni, zasuvky, el. piimotopy. maly el. ohifva¢
TUV. kib. Piipojeni na rozvod SV a kanalizaci je v domé. Cdst plochy se snizenou vyskou a
situovanim topnych rozvodi pod stropem zpiisobuje omezené vyuziti této Casti prostoru.
Udrzba je zanedbana. jsou nutné opravy. Piidorys nebytové jednotky je na nasledujici skice:
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Uréenit obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spoleényeh édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

Poi.¢.| Mistnost | Vyméra m’
1 Sklad 29,30
2 Sklad 5.30
3. wC 1.40
4 Komora 1.60
Celkem 37,60
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Uréeni obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spole¢nych édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

K vlastictvi jednotky patii podlahova krytina. nenosné pricky. bytové jadro. vnitini
dveie a okna nachazejici se uvniti: bytu. Soucasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini
rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uzitkové vody
kromeé stoupacich vedeni vcemé uzaviracich ventil, vnitini rozvody spolecné televizni a
rozhlasové antény.

K vlastnictvi jednotky dale patii spoluvlastnicky podil na spolecnych castech domu o velikosti
376/8004. Spolecnymi ¢astmi domu jsou:

a) zaklady vcetne izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, pruceli,

b) stiecha.

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

d) wvchody. schodisté, chodby, sklepni koje, lodzZie. terasy a balkony piimo piistupné z byta,
vyhradnimi uzivateli téchto prostor jsou vlastnici jednotek, ke kterym lodzie, terasy
a balkony piinalezi

e) okna a dvefe, balkony, véetne vstupnich dveii do byti a do jejich piislusenstvi, piimo
piistupnych ze spolecnych casti

1) vytah véemé vytahové Sachty a strojovny

g) kocarkarna. susarna. pradelna

h) rozvody tepla a teplé, studené vody. kanalizace, plynu. elektiiny. spolecné televizni antény.
domovni elektroinstalace (zvonek), rozvody telekomunikaci vemé rozvodl
umisténych mimo dim

Viechny tyto spole¢né ¢asti maji pravo uzivat a povinnost podilet se podle vyse svého
spoluvlastnického podilu na jejich opravach a udrzbé vsichni spoluvlastnici z titulu svého
spoluvlastnického prava.

4. POSUDEK

Pojmem ..obvykld cena™ je v soucasné dobé definovana zakonem ¢. 151/1997 Sb..
zidkonem o ocenovani. takto: ,.obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosazena pii prodejich stejného. popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom
se zvazuji vsechny okolnosti. které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoiadnych okolnosti tthu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastmi
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozumeji zejmena
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlasmi
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.”

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,,Komentai' k uréovani obvyklé ceny”.
Tento Komentar obsahuje detailni postup pro urceni obvyklé ceny. Podle zdkona o ocefiovani
majetku se pii urceni ceny obvyklé postupuje podle § la odst. 1) vyhl.c. 488/2020 Sb., cituji:
Obwkla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnveh, popripadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvvklem aobchodnim stvku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za viivu mimoradnyeh okolnosti trhu, osobnich pomeri prodavajiciho a
kupujiciho ani viivu zvlasini obliby. Postup urceni obvykle ceny zahrmyje:
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Uréenit obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spoleényeh édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

a) vvbeér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejmeéné od 3 obdobnych
prredmeétii na zakladé kriterii podle druhu predmétu ocenéni a jeho =vlastnosti ke
dni ocenent,

b) srovnavaci analyzu tidajii =z vvbraného souboru obdobnych predmétt ocenéni s vidaji o
ocenovanem predmétu ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vvsi ceny,
urceni rozdiltt parametrit mezi ocenovanymi predméty ocenéni a obdobnymi
prredméty ocenéni,

d) upravu sjednanyeh cen v navaznosti na odlisnost obdobnyeh predmetii ocenéni od
predmeétii oceitovanyeh jejich korekei, piricemz odehylka zpiisobend kovelel must
byt ddné odivodnéna,

e) wwber, odinvodnent a provedeni analyzy s vvhodnocenim souboru upravenych cen vceme
zditvoednenéeho pripadného vylouceni odlehlych iidaji a

f) uréent obvykilé ceny, ktera vyehdzi = vyvhodnoceni souboru upravenych cen.”

Pokud nelze ucit obvyklou cenu. urcuje se trzni hodnota. Trzni hodnotou piedmeétu
ocenéni je odhadovanda ¢astka, kterda se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zpisobu
oceflovani. a to zejmeéna zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii uréeni
trzni hodnoty piedmétu ocenéni se zohlediluyi trzni rizika a piedpokladany vyvoj na dil¢im &i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan. Pii ur¢eni trzni hodnoty piedmeétu ocenéni se
piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky
dosazitelné, pravne piipustné a ekonomicky proveditelné.

4.1 Analyza trhu

Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni realimi kancelife. ale u
kancelaiskych, obchodnich a primyslovych nemovitosti také ceské pobocky zahranicnich
realitnich nadnarodnich firem. Nékteré typy nemovitosti jsou analyzovény i Ceskym
statistickym uradem, viz vydavane roc¢enky. Z téchto ro¢enek vyplyva, Ze jsou hlavné zaméfeny
na obytmeé stavby a pozemky. Na nasledujicim grafu je uveden vyvoj realizovanych cen
nemovitosti podle Ceského statistického ufadu. zdroj https://www.czso.cz/csuw/czso/ ceny-
sledovanych-druhu-nemovitosti-n-ulk7tkgjgb:

7-2. Uhrnné indexy cen nemovitosti (prumér 2010 = 100)
Aggregate price indices of real estates (average of 2010 = 160)
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Uréenit obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spoleényeh édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

——(R —a—CR bez Prahy —— (R bez Prahy & Prainy-vjichod, zéped ——Praha-vjchod, zépad

Z uvedeného grafu vyplyva. ze podle agregovanych hodnot analyzovanych CSU
dosahly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily pfiblizné na trovni konce roku 2007. Od roku 2013 zacaly opét ceny stoupat a jejich
narust je vyrazny od roku 2017, a pokracuje dosud. Ceny vzriistaji nejen u domu a byti,
kancelaiskych a skladovych objekt, ale podstathou mérou i u pozemkil.

Realizované ceny bytu v Praze
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Uréeni obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spole¢nych édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

Index cen novych byt( (2010=100)
Price Index of New Flats (2010=100)
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Vsechny vyse uvedené uidaje a grafy se vztahuji na prameérné agregované veliciny.
Jejich hodnoty mohou byt tedy v piipadé ocenéni konkrétni nemovitosti povazovany pouze za
orienta¢ni, nikoli jako zavazné pro ocefiovanou nemovitost. Podobné Asociace realitnich
kancelaii publikuje na svych webovych strankach aktualizované ceny trzniho najemného a
prumérné ceny obytnych domil a stavebnich pozemku. Vysledky z téchto podkladi jsou
publikovany na zdroji: http://cenovamapa.gekonsro.cz. Jejich vyuziti jako agregovanych
veli¢in je vsak pro ocenéni konkrétmich nemovitosti pouze informativni.

4. 2 Komparace provedena dle souc¢asného realitniho trhu

V daném systému hospodaistvi je rozvoj porovnavaci metody ocenéni podminén
soustavnym ftiidénim a uchovavanim vstupnich udaju, . skutetné realizovanych cen
obdobnych nebytovych prostor na trhu. Trhem mengich nebytovych prostor se nezabyva ani
Magistrat hlavniho mésta v Institutu planovani a rozvoje. Z veiejneé dostupnych zdrojii 1ze
pouze zdokumentovat vyvoj cen bytovych prostor, a to jak novych, tak starsich byt v hlavnim
mésté Praze. Zadné srovnatelné udaje pro vyvoj cen nebytovych prostor na vefejné dostupnych
informacnich zdrojich nejsou. V soucasné dobé ani prazske realitni kancelafe nemaji v nabidce
nebytové prostory, které by odpovidaly a byly srovnatelné s ocefiovanym nebytovym
prostorem.

Podle zjisteni na Katastralnim ufadu pro hlavni mésto Prahu. Katastralni pracovisté
Praha — meésto. je mozné ziskat realizované prodejni ceny, ale pouze pro bytové prostory, nikoli
pro nebytove prostory. viz nasledujici schéma:
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Uréeni obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spole¢nych édstech budovy

& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.
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Modra barva oznacuje obytny dim &.p. 878, ¢ervena ¢erchovana barva oznacuje realizované
prodeje bytovych jednotek, zelena barva prodeje domi véetné pozemki.

Neexistuje statisticky soubor realizovanych prodejnich cen nebytovych prostor, které
by mohly byt pouzity pro vlastni komparaci. Pro ocenéni nebytového prostoru ¢. 878/15 vsak
lze ur¢it trzni hodnotu. Trzni hodnotou se zohlediuji trzni rizika a piedpokladany vyvoj na
dil¢im trhu, na kterém bude ocenovany nebytovy prostor obchodovan. Pii urceni trzni hodnoty
piedmetu oceneni se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni
oceneni mozneé, fyzicky dosazitelné, pravne piipustmé a ekonomicky proveditelné. Trzni
hodnotu nebytového prostoru ¢. 878/15 lze ur¢it na zakladé vyhodnoceni jiz realizovanych
prodejnich cen nebytovych prostor, které byly prodany v roce 2020 az 2021 Mestskou casti
Praha 10. Tyto realizované ceny je nutné upravit vzhledem ke skute¢nému stavebné
technickému stavu oceflovaného nebytového prostoru a nartistu cen nemovitosti. Tento postup
Je z metodického pohledu spravny. navic byly pro komparaci vyuzity i nabidky realitnich
kancelaii na prodeje skladovych prostor v oblasti hlavniho mésta Prahy. viz nasledujici tabulka:

Realizované ceny nebytovych prostor obdobného vyuziti jako

nebytovy prostor ¢. 878/15:

Poi.| Lokalita—ulice |C.nebyt. | Vymé | Prodejni | Poloha |Technic-| Cena

€L na Praze 10 jednotky | ram? | cenavKE | vdomé | kystav | Kém?
1. |Baskirskd 1404/1 |1404/129| 11.3 320 440.00| 1.PP dobry | 28 357.52
2. |Baskirska 1404/7 |1407/135] 11.3 295 440.00| 1.PP dobry | 26 145.13
3. |Holandska 359/34 | 359/08 | 77.3 /3396920.00| I.NP |mir.zhor. | 43 944.63
4. |Kazasska 1428/2 142888 | 11,7 | 293415.00| 1.PP |mir.zhor. | 25 078.21
5. |UHranic 1484/11 | 1484/15 | 443 12925000.00| 1.PP |mir.zhor. | 66 027.09
6. |Zeliveckd 2798/30 | 2798/61 | 12,9 | 267 360.00| 1.PP dobry | 20 725.58
7. | Zeliveckd 2798/30 | 2798/64 | 1.1 56 950,00 1.PP dobry | 51 772,73
Primér 24,27 [1 079 360,71 37 435,84
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& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

Soucasné nabizené nebytové prostory realitnimi kanceliiemi v Praze:

Poi.¢. |Lokalita| V¥méram?| Cenav K¢ | Poloha | Stav | Cena K¢/m?
A Praha 6 430.00 9999999.00| 1.PP |dobry| 2325579
B. Praha 6 558.00 12250 000,00| 1.PP |dobry| 22272.73
C. Praha 4 944.00 60 000 000,00 1.NP |dobry| 63559.32

Priamér 644,00 27 416 666,33 36 362,61

Pro porovnani byly evaluovany realizované ceny a nabidkové ceny nebytovych prostor
srovnatelného vyuziti. Detailni popis nabidek realitnich kancelaii je uveden v piilohach
predlozeného znaleckého posudlku.

Kladné aspekty ocefiovaného nebytového prostoru:
# Poloha domu v hlavnim mésté Praze.
Parkovani mozné pied domem pouze na modré parkovaci zéne.
» Dobra pesi dostupnost k MHD, autobusum MHD.

v

Zaporné aspekty nebytového prostoru:
# Stavebné-technicky stav nebytového prostoru je zhorseny.
# Piistup k nebytovému prostoru je slozity.

Porovnani, vlastni ocenéni ocenlovaného nebytového prostoru, se provadi po uprave
nabidkovych cen koeficienty odlisnosti. Volba téchto koeficientl je zavisla na osobnim uvazeni
znalce. V ceskych podminkéach se znalecka praxe u nebytovych prostoru ustalila na téchto
koeficientech odlisnosti:

Poi.¢. | Koeficient Popis
L. Ki Koeficient technického stavu a dostupnosti prostoru
2. K> Koeficient polohy nebytového prostoru
3 Ks Koeficient zmény obvyklé ceny v Case

Jako srovnatelné nemovitosti vhodné ke komparaci jsem zvolil viechny objekty
uvedené v pi'edchozich tabulkach. Porovnani je provedeno po upravé realizovanych a
nabidkovych cen koeficienty K1 az Ks. Koeficienty K1 az Ks je prepocitdna zjisténa cena
porovnavanych nemovitosti k oceilovanému nebytovému prostoru. V soucasné dobé je
v daném segmentu nemovitosti nabidka mirné niz${ nez poptavka. Vlastni komparace je
uvedena v nasledujici tabulce:

Poi* . Cislo |Vyméra Cena Vysledna
¢ — jednotky ymz Ké/m? kel cenj; Ké/m?
1 Baskirska 1404/1 |1404/129 11,30 28 357,52(0,90(1,00|1,00] 25 521,77
2: Baskirska 1404/7 | 1407/135 11,30 26145,13/0,90|1,00|1.00| 23 530.62
3. Holandska 359/34 | 359/08 7730 43944.63/0,70|/0.90|1.00| 27 685.12
4. Kazasska 1428/2 | 142888 11,70/ 25078,21(1.,00|1,00|1,00| 2507821
5 U Hranic 1484/11 1484/15 4430 66027.090.600.60|1.00| 23 769.75
0. Zelivecka 2798/30 |2798/61 12,90 20725,58[1.00/1.00|1.00] 20 725.58
il Zelivecka 2798/30 |2798/64 1,10] 51772,7310,70|0,70|1.00| 25 368.64
Al Praha 6 430,00 2325579|1,20|0.90|1.00| 25116.25
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Uréeni obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spole¢nych édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

B. Praha 6 558,00] 22272.73/1.20/090]1.00| 24 054,55
€. Praha 4 944,00 63 559.32/0.60/0.50| 1.00| 19 067.80
Primér 210,19 | 37113.873 [0,880,85]1,00] 23 991.83

Vyslednd trzni hodnota za 1,00 m? podlahové plochy nebytového prostoru &ini: 23 991.83 K¢,
Zaokrouhleno: 24 000,00 K&/m?2.

Urcenou trzni hodnotu Ize ztotoznit s obvyklou cenou nebytové jednotky ¢. 878/15, v
budové ¢. p. 878 postavene na pozemku parc.¢. 709/2, se spoluvlastnickym podilem 376/8004
na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 878 a pozemku parc.¢. 709/2 v kat. izemi Strasnice, obec
Praha. okres Hlavni mésto Praha. ke dni 31.5.2022. Ta ¢ini cdstku:

OC =37.60 m” = 24 000,00 K¢&/m?> =902 400,00 K¢
zaokrouhleno: 902 400,00 K¢

Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 878/15, v budoveé
¢. p. 878 postavené na pozemku parc.C. 709/2. se spoluvlastnickym podilem 376/8004 na
spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 878 a pozemku parc.c. 709/2 v kat. uizemi Stradnice, obec
Praha. okres Hlavni mésto Praha. stanovena porovnavaci metodou ke dni 31.5.2022.

Z této castky piipada na podil 376/8004 pozemku parc.c. 709/2 k nebytové jednotce ¢.
878/15, v budove ¢. p. 878 postavené na pozemku parc.¢. 709/2, se spoluvlastnickym podilem
376/8004 na spole¢nych castech budovy ¢.p. 878 a pozemku parc.¢. 709/2 v kat. vizemi
Strasnice, obec Praha, okres Hlavni mesto Praha, ke dni 31.5.2022 ¢astka:

OCpoz = 344 m? « 8 470,00 K¢/m? = 376/8004 = 136 874.52 K¢
zaokrouhleno: 136 870,00 K¢

4.3 Zjisténa cena podle vyhl.¢. 424/2021 Sh.

Platnd ocefiovaci vyhlaska MF CR ¢. 424/2021 Sb. pozaduje. aby v trznich ocenénich
byla spolec¢né s obvyklou cenou urcena také cena zjisténa, viz § 1 vyhlasky.
Zatiidéni pro poti'eby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové) - sklepy
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita vec je soucasti pozemku
Podlahové plochy nebytového prostoru OEIEIEns d:ﬁﬂ?g:} oGRS
nebytova jednotka: | 37.60<] 1.00= 37.60 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: \ 37.60 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard. P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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18



P10-225109/2023

Uréeni obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spole¢nych édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

s Hodnoceni | Cast
Konstrukce Provedeni standardu | [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci  klasické masivni kamenné pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdeéné cihly tl. 45 cm S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha dievény krov. sedlova stiecha S 100
5. Krytiny stiech alena kyytina S 100
6. Klempiiské konstrukce ozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchit  dvouvrstvé vipenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii vapenné dvouvrstveé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické |bézné obklady S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvefe dievené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna kovova P 100
14. Povrchy podlah PVC S 100
15. Vytapéni iimotopy S 100
16. Elektroinstalace od omitkou S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod lastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi & 100
21. Ohiev teplé vody chybi & 100
22. Vybaveni kuchyni chybi € 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC splachovaci s umyvatky S 100
24. Vytahy osobni vytah ) 100
25. Ostatni chybi & 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj[;, /E]o al ([;;]1 Koef. El]:jl.ag:::ili
1. Zaklady v¢. zemnich praci | S 6.00 100 1.00 6.00
2. Svislé konstrukce S 18.80 100 1.00 18.80
3. Stropy S 8.20 100 1.00 8.20
4. Krov. stiecha S 5.30 100 1.00 530
5. Krytiny stiech S 2,40 100 1.00 2.40
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1.00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6.90 100 1.00 6.90
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3.10 100 1.00 3.10
9. Vnitini obklady keramické | S 2.10 100 1.00 2,10
10. Schody S 3.00 100 1.00 3.00
11. Dveie S 3,20 100 1.00 3.20
12. Vrata X 0.00 100 1.00 0.00
13. Okna P 5.40 100 0.46 2.48
14. Povrchy podlah S 3.10 100 1.00 3.10
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Uréeni obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spole¢nych édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

15. Vytapéni S 4.70 100 1,00 4.70
16. Elektroinstalace S 5.20 100 1.00 5,20
17. Bleskosvod S 0.40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3.30 100 1.00 3.30
19. Vnitini kanalizace S 3.20 100 1.00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0.40 100 0.00 0.00
21. Ohiev teplé vody ¢ 2,10 100 0.00 0.00
22. Vybaveni kuchyni C 1.80 100 0.00 0.00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3.80 100 1.00 3.80
24. Vytahy S 1.30 100 1,00 1.30
25. Ostatni C 5.60 100 0,00 0.00
26. Instalaéni pref. jadra X 0.00 100 1.00 0.00
Soucet upravenych objemovych podilii 87.18
Koeficient vybaveni K4: 0,8718
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 8) [Ke/m?): = 3 800.-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): X 0.9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0.8718
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): 2.4930
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 9 306,14
Plni cena: 37.60 m* * 9 306,14 K&/m? = 349 910,86 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 94 rokt
Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 56 rokt
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % = S/ PCZ =100 % = 94/ 150 = 62.7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,7 % / 100) X 0,373
Nikladovi cena Clx = 130 516,75 K¢
Koeficient pp X 1.536
Cena CJ N 200 473,73 K¢
- zjisténa cena bez podilu na prisluSenstvi = 200 473,73 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislusenstvi stavby a pozemku

Spoluvlastnicky podil na pozemku: 376/8004
Hodnota spoluvlasmického podilu na pozemku + 136 874,52 K¢
- Zjisténa cena = 337 348.25 K¢

5. ODUVODNENI

Pro uréeni obvyklé ceny nemovitosti je dle piijaté definice nejuzivanéj$im zptisobem
jejiho stanoveni metoda porovnavaci, komparativni. To odpovida 1 doporucenim
mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC (International Valuation Standards Council),
doporu¢eni IVS 101 az 105. Dale TEGoVA (European Group of Valuers Associations),
doporuceni EVS1. Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014  Komentii k uréovani
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Uréeni obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spole¢nych édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

obvyklé ceny”. V tomto Komentaii je pro urceni obvyklé ceny stanoveno, ze se provadi
vyhradné porovnanim. komparaci. Tento zptsob ocenéni byl pouzit i v piedloZzeném znaleckém
posudku.

6. ZAVER
6.1 Souhrn a zavér

Cilem znaleckého posudku bylo urcit obvyklou cenu jednotky ¢. 878/15, jiny nebytovy
prostor, vymezené dle bytoveho zakona v budove ¢. p. 878 postavené na pozemku parc.¢. 709/2,
se spoluvlastnickym podilem 376/8004 na spolecnych castech budovy ¢.p. 878 a na pozemku
parc.¢. 709/2 v kat. iizemi Strasnice, obec Praha. okres Hlavni mésto Praha, ke dni 31.5.2022.

Na podklade provedené analyzy ¢ini obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové
jednotky ¢. 878/15, v budové ¢ p. 878 postavenéd na pozemku parc.t. 709/2, se
spoluvlastnickym podilem 376/8004 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 878 a pozemku parc.¢.
709/2 v kat. Uizemi Strasnice, obec Praha. okres Hlavni meésto Praha. ke dni 31.5.2022 castku:

902 400,00 K¢.
Slovy: devét set dva tisic ¢tvri sta korun ¢eskvch.

Z této castky piipada na podil 376/8004 pozemku parc.¢. 709/2 k nebytové jednotce ¢.
878/15, v budove ¢. p. 878 postavené na pozemku parc.C. 709/2, se spoluvlastnickym podilem
376/8004 na spole¢nych castech budovy ¢.p. 878 a pozemku parc.¢. 709/2 v kat. izemi
Strasnice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha. ke dni 31.5.2022 ¢éstka:

136 870,00 Kc¢.

Posudek vypracovan dne 31.5.2022.
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢.j.340/74-K pro zakladni obor ekonomiku, /odvétvi ceny a
odhady nemovitosti; stavebnictvi, /stavby dopravni, obytné, primysloveé, zemedelské: a
Meéstského soudu v Praze 2 ze dne 7.8.2003 pod ¢&.j. Spr. 1252/2003 pro zakladni obor
ekonomiku. odvétvi financni ucetnictvi. Znalecky tkon je zapsan pod poi.c. 2541/12/2022
puvedniho znaleckého posudku ve znaleckém deniku.

Prohlasuji. Ze jsem si jako znalec védom vsech nasledkil podani védomé nepravdivého
a hrube zkresleného znaleckého posudku v souladu s § 127a obcanského soudniho fadu.

Otisk znaleckeé peceti:
Datum a podpis:
Posudek byl podan dne 31.5.2022.

Doc. Ing. Jaromir Ryska. CSc.
Praha 6. Pulkauhova 34
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Uréeni obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spole¢nych édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

SEZNAM PRILOH

Ke znaleckému posudku ¢. 2541/12/2022 ze dne 31.5.2022: | Urceni obvyklé ceny nebytove
jednotky ¢&. 878/15, v budové ¢. p. 878 postavené na pozemku parc.. 709/2, se
spoluvlastnickym podilem 376/8004 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 878 a pozemku
parc.c. 709/2 v kat. tizemi Strasnice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha. ke dni
31:522022.

A. Fotograficka dokumentace.
B. Informace o parcele.

C. Geometricky plan.
D. Ortofotomapa.
E. Cést izemniho plinu.
F. Cist cenové mapy pozemki.
G. Pasport jednotky.
Fotograficki dokumentace:
Informace o nebytové jednotce:
Cislo jednotky 878/15
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zédkona
Zptisob vyuziti: jiny nebytovy prostor
Budova: C.p. 878
Katastralni nzemi: Strasnice [731943]
Cislo LV: 16852
Podil na spole¢nych ¢astech: 376/8004
Informace o parcele:
Parcelni ¢islo: 709/2
Obec: Praha [554782]
Katastralni izemi: Strasnice [731943]
CisloLV: 16851
Vymera [m’]: 344
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: ¢.p. 878

Geometricky plan:
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Uréenit obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spoleényeh édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.
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Uréenit obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spoleényeh édstech budovy
& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

Parc.¢. 709/2: 8 470,00 K¢&/m?>.
Cast uzemniho planu:
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Uréenit obvyklé ceny nebytové jednotky ¢ 878/15 s podilem 376/8004 na spoleényeh édstech budovy

P10-225109/2023

& p. 878 a pozemku parc.é. 7092, v kat. iizemi Strasnice, k dafu 31.5.2022.

Pasport prostoru

Méstska cast Praba 10 1DES 12.05.2022 12:43:29

Pasport prostoru

Sm. & pro vodng

WC, umyvadlo a tekouci tepla voda - 250
pracovnich dni

Adresa V OLSINACH 878/8 Viastnik
Praha 10 MESTSKA CAST PRAHA 10

Blok (objeks) 0878 Vrsovicka 1429/68
Katastr STRASNICE 101 38 PRAHA 10
Okres Sprivee
C. prostoru S01 AUSTIS spriva s.r.o
Podlazi -1 K Austisu 680
Kategorie I1. Kategorie 154 00 Praha 5 - Slivenee
Prislugenstvi Zikladni Provozovna sprivee
c. prostorn KU 87815 Vrsovickd 1429/68
Potet mistnosti 1+0 Polet STA 0
Potet komind il Podet tel. limek 0
Plyn Z Podet park. mist 0

A

Vstup z domu

Kanalizace A Vstup z ulice N

Elektfina 230 Tisti¢ Vstup dviir (zahr) A

Vytdpeni lokani elekirické Cena prostoru 0,00

Seznam mistnosti

Mistnost Vytipéni Cel. plocha Pl pre ndjem ZPP  Podl plocha

kancelat loklni elektrické 29,30 29,30 0,00 2930

Sklad Zidné topeni 5,30 5,30 0,00 530

WC Zadné topeni 1,40 1,40 0,00 1,40

komora zadné ropeni 1,60 1,60 0,00 1,60
37,60 37.60 0,00 37.60

Zatizovaci pfedméty

Nazev Vyr, Eisle Pofizeno  Pofet Cena Montiz Urok  Zivotnost Za mésic

KOMIN TYP 2 23150 01.01.1994 I 0,00 0,00 000 01.01.1994 0.00

0,00
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Piiloha ¢. 4

Strana 1
P10-462801/2021

Zapis z jedndni komise majetkové a nebytovych prostor (KMN) Rady
Praha 10, které se konalo dne 26. ledna 2022 ON-LINE
od 17:07 do 19:31 hodin
Piitomni Zlenové: Mgr. David Satke — predseda KMN, doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D.,

Ing. Romana Simova, MBA , Ing. Michal Narovec, Mgr. Véclav VIéek, JUDr. Pavel Sutka a Ing.
Pavel Hajek

Omluveni élenové: -
Neomluveni élenové: -

Hosté: Ing. Petr Benei - mistostarosta, Bc. Iva Petfinova — vedouci oddéleni prodeje
nemovitého majetku a privatizace, Josef Klogner - vedouci referatu nebytovych prostor,

Ing. Roman Bfezina - vedouci odboru bytl a nebytovych prostor, RNDr. Michal Vanka -
oddéleni vwkonu vlastnickych prav, Dominika Hronova - vedouci referatu rizeni SF a Ludek
Zaruba - referent referatu oprav a investic

Jednédni KMN bylo zahajeno v 17:07.

Navreny program jednani:

1. Zzhajeni komise a hlasovani o pfitomnosti na jednani komise pro:
Ing. Petra Benese — mistostarostu

2. Schvaleni programu

3. Projednani predloZenych materialt referatu nebytovych prostor

4, Projednani predloZenych materiéld oddéleni prodeje nemovitéhe majetku a privatizace
5. Projednani predloZenych material( oddéleni vykonu viastnickych prav

6. Projednani predlozenych materialii oddéleni pfipravy a realizace oprav a investic

7. Ruzné

8. Zavér

K bodu 1. - Zahdjeni komise a hlasovani o pfitomnosti na jedndni komise pro Ing. Petra

Beneie — mistostarostu

Prubéh hlasovani: &
Pro: 6
Proti; 0
Zdriel se: 0
Nehlasoval: 0
pritomnost byla schvélena

K bodu 2. — Schvéleni programu:

Priabeh hlasovani: &
Pro: 6
Proti; 0
Zdrzel se: 0
Nehlasoval: 0
program jednani byl schvalen

1
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Popis prubéhu jednani: Zasedani KMN zahajil a od 17:07 hod. ved| predseda KMN Mgr. David
Satke. Komise zahajila jednani v poctu 6 ¢lent a jednala v poctu 6 clent a2 do bodu 5/4 (bod
byl pfedfazen a projednavan jake 2 v poradi) kdy na jednani pfisel pan Ing. Narovec (17:36).
Od této chvile ai do konce komise jednala v piném poétu 7 ¢lend. Jednani bylo ukonéeno
v 19:31 hod.

Soucasti zapisu jsou stanoviska KMN k bodam jednani Pof. £.: 3/1, 5/4, 3/2, 3/3, 3/4, 4/1, 4/2,
4/3, NASTOL NI, NASTUL V., 5/1,5/2, 5/3, NASTUL L, NASTUL Il a NASTUL IV.

Petr 5tEJSka| TAJ KMN Megr. David Satke - predseda KMN

s ‘ﬂ-w ?‘-._,%ﬁﬂ#_ i

V Praze dne 27. 01, 2022

Prilohy: 1 - 16 Stanoviska k jednotlivym bodim

P10-225109/2023
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STANCVISKO Komise majetkové a nebytovych prostor k bodu Pof. £ 4/2 ze dne 26, 01. 2022
k projednani zadosti: Navrh na schvaleni zaméru prodeje volnych nebytowych jednotek

vdomech, kde probg&hla privatizace bytového fondu

Komise majetkova a nebytovych prostor

|. SOUHLASI

s navrhem na schvéleni zéaméru prodeje volnych nebytovych jednotek v domech, kde probéhla

privatizace bytoveho fondu

Pribeh hlasovani:

Strana 9
P10-462801/2021

Pfiloha ¢. 7

PRITOMNO

PRO

PROTI

ZDRZEL SE

NEHLASOVAL

7

1

0

Podpis predsedy KMN
Mgr. David Satke
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28



Piiloha: ¢. 1 Seznam volnych nebytovych jednotek v domech, které byly schvaleny k prodeji po jednotkach

odlazi vyméra Podet Podil MC v | Vye odvodii do SVJ (Fond oprav,
pof.c. dim ¢p. | €o. | C&.NP ¢. NJ ':ile et dle PVv | jednotek % administrativni fond, pojistné,
m2 v domé sprava) v K¢ /mésic
il Baskirska 1408 9 136 |1408/136| 1.PP 130 il 4,30 FO 35,- AF 475,-
2 Francouzska 737 60 102 737/11 1.NP 28,50 3 29,13 FO 42,- AF 700,-
3 Minska 773 8 502 737/23 1.NP 53,60 5 20,43 FO 25,- AF 600,-
4 Minska 73 8 501 773/24 2.PP 43,80 a 2043 FO 25,- AF 600,-
5 Minska 773 8 505 773/26 2.PP 42,10 B 20,43 FO25,- AF 600,-
6 Na LouZi 1310 6 501 1310/60 2.PP 281,55 2 12:65 FO 47,-
7 Na Spojce 527 16 502 527/11 1.PP 15,00 2 3,95 FO 35,- AF 1100,-
] 1.pP _ 2 FO 25,- AF 250,- P0j.242,-
8 Ruska 1230 | 154 501 1230/09 269
1.NP 37,02 SPR.193,-
9 V OlSinach 878 8 501 878/15 1.PP 37,60 1 4,70 FO 30,- AF 600,-

P10-225109/2023
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Piiloha ¢. 5

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady mestske ¢asti Praha 10
¢islo 0354/RMC/2023
ze dne 01.06.2023

k ndvrhu na prodej nebytové jednotky ¢. 878/15 v budové ¢. p. 878, v domé V OlSinich 8, postavené na

pozemku parc. ¢. 709/2, se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 878 a na

pozemku parc. €. 709/2. kat. izemi Vidovice, obec Praha

Rada méstské ¢asti Praha 10
L. souhlasi

I

]

1I.

s navrhem na prodej nebytové jednotky ¢. 878/15 v budové &. p. 878, v domé V Olsinach 8, postavené na
pozemku parc. ¢ 709/2, se spoluvlastnickym podilem na spolecnych castech budovy ¢. p. 878 a na
pozemku parc. €. 709/2, kat. uzemi VrSovice, obec Praha, Spolecenstvi vlastiku V Olsinach 878/8,
Praha 10, ICO 031 39 514, sidlem V Olsinach 878/8. 101 00 Praha 10, za cenu ve vy$i 902 400 K¢

s uzavienim kupni smlouvy na prodej nebytové jednotky ¢. 878/15 v budoveé ¢ p. 878. vdomé V
Olsinach 8. postavené na pozemku parc. ¢. 709/2, se spoluvlastnickym podilem na spolecnych ¢astech
budovy €. p. 878 a na pozemku parc. €. 709/2, kat. izemi Vrsovice, obec Praha. Spolecenstvi vlastniki V
Olginach 878/8. Praha 10, ICO 031 39 514, sidlem V OlZindch 878/8. 101 00 Praha 10. za cenu ve vyi
902 400 K¢

s navrhem usneseni ZMC dle éisti VIL piedlozeného materidlu

povéruje

Ing. Tomase Peka, S.E., 1. mistostarostu. piedlozit na nejblizsim zased4ni ZMC Praha 10 nédvrh na prodej
nebytove jednotky €. 878/15 v budové ¢. p. 878, v dome V Olsinach 8. postavené na pozemku parc. ¢.
709/2, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢. p. 878 a na pozemku parc. ¢. 709/2,

kat. uzemi Vrsovice, obec Praha
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Predkladatel:
Anotace:

Na védomi:
Garant:

Ing. arch. Martin Valovi¢
starosta

Ing. Tomas Pek, S.E.
1. mistostarosta

Ing. Tomas Pek, S.E.. 1. mistostarosta
nebytové prostory; privatizace obecniho majetku

Bc. Jakub Brzon. vedouci odboru majetkopravniho
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