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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na vyvhodnoceni vyvbérového rizeni na prodej volnvch nebyvtovvch jednotek
formou elektronické aukce — 13.

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 13., dle divodové zpravy predlozeného materialu

II. schvaluje

a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 13., dle pfilohy €. 2 piedlozeného materidlu

b) prodej volnych nebytovych jednotek na zéklad¢ vybérového fizeni na prodej volnych
nebytovych jednotek formou elektronické aukce - 13., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilii na
pozemcich, kupujicim dle této tabulky:

¢.
. Datum
nebytové narozeni
g Ulice / jednotky L. Odhadni , e
< 1 . . Vymeéra Kupni cena o, kupujiciho
S Katastralni ¢.p. ¢.o. dle cena < Kupujici >
£ , . i v m2 N v K¢é (ICu
uzemi prohlase v K¢ f
. pravnické
n osoby)
vlastnika y
Na Spojce / Vrsovice 527 16 527/11 15,00 178 000 945 000
Révova / Strasnice 1077 18 1077/10 13,80 489 500 807 277
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I. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. rozhodnout o ostatnich nalezitostech kupnich smluv dle bodu II. b) tohoto
usneseni a zajistit jejich uzavieni

Termin: 30. 6.2023

Predkladatel: Ing. Pek, S.E., 1. mistostarosta
Cislo tisku:  P10-441536/2022



P10-441536/2022

Diivodova zprava
L. PREDMET PRODEJE
Predmétem 13. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce bylo 6 volnych nebytovych jednotek, jejichZ vycet a zakladni popis v¢.
odhadnich cen je uveden v priloze €. 2 tohoto materialu.

II. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RIiZENI

Zajisténim 13. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek byla povéiena
spolecnost PRAHA 10 - Majetkova, a.s., ICO: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
68/1429, PSC 101 38 (dale ,,Poskytovatel®).

II1. PRUBEH VYBEROVEHO RIZENI{

VyhlaSeni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce - 13. bylo schvéileno usnesenim RMC ¢&. 600 ze dne 23. 8. 2022 a prvni kolo
vybérového fizeni probihalo v terminu od 5. 9. 2022 do 10. 10. 2022 (dale téz jako
., Vybérové fizeni“ nebo té7 ,,VR®).

Soutézni podminky vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce - 13. tvoii ptilohu €. 1 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych nebytovych jednotek zajisStoval Poskytovatel a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvéd&lo 15 % ucastnikii
z portalu MC Praha 10, 85 % uéastniki z Sreality.cz.

MC Praha 10 prodej volnych nebytovych jednotek propagovala na tfedni desce,
na internetovych strankdch www.prahal0.cz a na portdlu www.aukceprahal0.cz.

B. I. KOLO VYBEROVEHO RiZENi{
Vramci prvniho kola Vybérového fizeni se konaly prohlidky pfedmétnych volnych
nebytovych jednotek. Na kazdou volnou nebytovou jednotku se konaly tfi prohlidky a tcast
na prohlidce byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o ucasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétnych 6 volnych nebytovych jednotek se zicastnilo celkem 49
ucastniki. Pocty ucastnikd prohlidek jednotlivych volnych nebytovych jednotek jsou
uvedeny v pfiloze €. 3 tohoto materialu.

Lhita pro podavani piihlasek trvala od 5. 9. 2022 do 10. 10. 2022 do 16.00 hodin a ¢inila tak
36 kalendarnich dnti. V terminu pro podavani piihlaSek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 21 prihlasek. Poéty prihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
nebytovych jednotek je uveden v ptiloze €. 3 tohoto materialu.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti prihlasky do elektronické aukce byla identifikace uchazece, dolozeni pozadovanych
cestnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu, dokladu o slozeni
soutézni  jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné nebytové jednotky
a potvrzeni o ucasti na prohlidce volné nebytové jednotky. V této fazi Vybérového fizeni
se jednalo v zasad¢ o zaddost o ucast v elektronické aukci.
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Odevzdané obalky s ptihlaskami oteviela komise jmenovana RMC Praha 10 (dale ,, Komise®).
Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 12. 10. 2022, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych piihlasek, viz ptiloha ¢. 3a) tohoto materialu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zaiadila celkem 17 piihlasek. Tito uéastnici se
mohli ucastnit II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam ucastnikl, ktefi
podali ptihlasku do vybérového fizeni, je soucasti pfilohy ¢. 3b) tohoto materialu (v ramci
Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZEN{ - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledn¢ probéhly elektronické aukce, v ramci kterych uchazeci, kteti do nich byli Komisi
zatazeni, predkladali cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné nebytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem v ramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt nizsi, nez zékladni nabidkova cena konkrétnich volnych
nebytovych jednotek, viz ptfiloha €. 2 tohoto materialu.

Zakladni nabidkovou cenou se pro ucely tohoto Vybérového fizeni rozumi Odhadni cena
volné nebytové jednotky stanovend znaleckym posudkem.

Elektronické aukce na konkrétni volné nebytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pondéli dne 17. 10. 2022 v 10.00 hodin (tj. nejpozdéji do 7 dnii po rozhodnuti Komise o
tom, kdo se miize elektronické aukce zucastnit) a jejich konce byly stanoveny na 19. 10.
2022. Konce E-aukce byly stanoveny tak, aby se uchazectim, ktefi se ucastnili vice E-aukci
najednou, jejich konce neptekryvaly. Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini
dny a minimélni vySe ptfihozu v ramci elektronickych aukci byla stanovena na 5 000 K¢.
Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min. za kazdy ptfihoz u€inény v dobé 2 min. do konce
aukce. Pfesné terminy elektronickych aukci v€. jejich presnych konct a jména vitéznych
uchazect jsou uvedeny v ptiloze €. 2 tohoto materialu.

Vramci VR - 13. byly E-aukce tispé$né ve 2 piipadech a celkem bylo uéinéno 145
prihozi.

Odhadni cena Sesti vramci elektronické aukce prodavanych nebytovych jednotek Cinila
celkem 13 058 700 K¢&. V ramci elektronické aukce se uspésné prodaly 2_volné nebytové
jednotky za celkovou kupni cenu ve vySi 1 752 277 K¢&. Oproti odhadnim cendm 2 volnych
nebytovych jednotek, u kterych se konala elektronickd aukce (celkova kupni cena 667 500
K¢), tak doslo k navySeni kupni ceny celkem o 1 084 777 K¢, tj. 0 162,51 %.

IV. MESICNI PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A
ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA NEBYTOVOU JEDNOTKU

. c. nebytové Foqd oprav +’ Podil MC
& . e , y y jednotky dle administrativni
5 | Ulice / Katastralni uzemi ¢.p. ¢.o. o it ve SVJ
£ prohlaseni fond/mésicni platby o
. ¥ vV 7
vlastnika v K¢
1 Na Spojce / Vrsovice 527 16 527/11 FO 35+ AF 1100 18,93
2 | Révova/ Strasnice 1077 18 1077/10 FO 25 + AF 200 15,39

Piedmétny material RMC Praha 10 odsouhlasila usnesenim ¢&. 833 ze dne 28. 11.2022.
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Piiloha ¢. 1

MC Praha 10 WAL

Doruceno: 01.09.2022 V p
P1ﬂ—352540!2022 5,{;? %‘“ﬁiﬂﬁﬂ

liohy: 1 sv.priloh: i Ty LG g
L B MBstsks &ést Praha 10 Uad méstske Cais il pui i

odbor kontroly a ks P R e
' 5 S
vyhlasuje Vriovicka 88, 101 ¢ 13:' -ﬁ., 1% TS
-16- ]

i

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 & 600 ze dne 23. 8. 2022

i

vterminu od 5. 9. 2022 do 10. 10. 2022 , f

Vybérové Fizeni na prodej volnych nebytovych iedﬁn;gk
formou elektronické aukce - 13. '

Podminky whérového fizenl, ve kterych je m). uveden seznam predmétnych
volnych nebytovych jednotek, jsou pfilohou tohoto ozndmeni.

Organizaci vybérového fizeni v¢. elektronické aukce je povérena spolecnost
PRAHA 10 — Majetkovd, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10 — Vriovice,

Vréovicka 68,1429, PSC 101 38

Kontakt: aukce@majetkova.cz
= tel.: +420 775 725 450

Pro dalsi informace se =zdjemci mohou obrdtit na spoleénost

% PRAHA 10 = Majetkova, a.s., na wyse uvedenych kontaktech.
= | UPOZORNENI !
L0 Cislo (¢tu Poskytavatele pra slofeni kauce: 2112579167 /2700, Variabilni

symbol u fyzické osoby = datum narozeni a u pravnické osoby = 10

Povinnost Vitéze vybérového fizeni zaplatit adménu pro Poskytovatele, vice
viz €l. X,, odst. 3. Podminek vybérového Fizeni

Uhrada kupni ceny viz €. IX., odst. 3. Podminek vybérovéhe fizeni

Prihlasku do vybérového fFizeni je nutné podat pouze na piedem
VyhlaSovatelem stanoveném formulafi, ktery tvofi pfilohu £. 2 Podminek.

Vyvéseno:
Sejmuto

Nebudou-li viechny €asti prihlasky aplné a cele vyplné Fihldska
z vybérového fizeni vyfazena, vice viz &l. VI. Podmi zeni
[‘:.‘-'-'*-:- .g,

V Praze dne 5. 8. 2022 A *q,
Ing. Dus*‘w' ot ,’-ﬁ

— _-___pnmeteny_uedemm

Y s y ’ 3
HSHID O . s D aaia ciasivasee
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Podminky 13. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek

PRAHA 10 — Majetkova, a.s.

ICO: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Méstskym soudem v Praze

Sidlo:

Bankovni spojeni: ¢. 0.: 193521661/0300

(dale jen , Poskytovatel)

vyhlasuje na zakladé povéreni

Méstské casti Praha 10

Praha 10 — Vrsovice, Vr$ovickd 68/1429, PSC 101 38

se sidlem Vr$ovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
ICO: 00063941, DIC: CZ00063941

(dale jen , Vyhlasovatel”)

vybérové fizeni na prodej nize uvedenych volnych nebytovych jednotek a stanovuje nize uvedené

podminky vybérového fizeni (dale jen ,,Podminky*) pro jejich prodej.

Preambule
Vyhlasovatel ma ve svérené spravé volné nebytové jednotky v domech, které byly prohlasenim
vlastnika rozdéleny na bytové a nebytové jednotky a ve kterych probéhl prodej bytovych
jednotek jejich opravnénym najemcim. Céast téchto volnych nebytovych jednotek, blize
specifikovanych v pfiloze ¢. 1 Podminek, véetné pfrislusnych spoluvlastnickych podild na
pozemcich a spole¢nych castech domu (ddle jen ,Nebytové jednotky”), Vyhlasovatel nabizi
k prodeji zplisobem a za podminek stanovenych dale v téchto Podminkach.
Prodej Nebytovych jednotek se fidi prislusnymi pravnimi predpisy.
Vybérové fizeni je dvoukolové. V I. kole podaji pfipadni zdjemci o koupi Nebytovych jednotek
prihlasku na formulafi dle dale uvedenych poZadavk(d. Komise vybérového fizeni rozhodne, ktefi
z pfihlasenych UcastnikG splnili podminky I. kola vybérového fizeni a postupuji do Il. kola.
Nabidku kupni ceny Nebytovych jednotek budou cinit Ucastnici, ktefi postoupili do II. kola
vybérového fizeni. Il. kolo probéhne formou elektronickych aukci vidy zvlast pro kazdou
Nebytovou jednotku (dale jen ,E-aukce”).

I. Pfedmét prodeje
Pfedmét prodeje tvofi téchto 6 Nebytové jednotky:

Seznam Nebytovych jednotek — 13. VR

Cislo
nebytové
. .. | Ulice / katastralni . . jednotk , vers Vymeéra Podlazni
Poradi /, , C.p. | C.or. J ¥ Posledni vyuziti y e
Uzemi dle vm2 umisténi
prohlaseni
vlastnika
Francouzska/ 737 | 60 737/11 rovozovna 28,50 1.NP
Vinohrady P ! '
Minska / VrSovice 773 8 773/23 kancelar 53,60 1.PP
Na Louzi / Vr$ovice 1310 6 1310/60 sklad 281,50 2.PP
Na Spojce / 527 | 16 527/11 sklad 15,00 1.pP
Vrsovice
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Révova / Strasnice 1077 18 1077/10 garaz 13,80 1.NP
. . . 1.NP
Ruska / VrSovice 1230 154 1230/9 restaurace 269,00 1pp

2.
3.

Nebytové jednotky jsou blize specifikovany v pfiloze €. 1 Podminek.
Vyhlasovatel prohlasuje, ze

a. na Nebytovych jednotkach nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécnd bfemena, ndjemni
smlouvy ¢i jind omezeni nebo jind prava tfetich osob, vyjma prav tretich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkdch nebo v listinach, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni zndmo, Ze by mély Nebytové jednotky pravni zdvady neuvedené vyslovné
v Podminkach nebo Ze by treti osoba byla opravnéna uplatnit vic¢i nim jakékoli jiné pravo,
jimz by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k ucelu, k némuz jsou Nebytové
jednotky urceny;

c. fakticky stav odpovida tomu, sc¢im mél ucastnik moznost se seznamit v ramci prohlidky
jednotky;

d. neni v nakladani s Nebytovymi jednotkami omezen predkupnim pravem ve prospéch treti
osoby;

e. Nebytové jednotky jsou prazdné, tj. nepronajaté Ci jinak uplatné ¢i bezuplatné poskytnuté
tfetim osobam a fyzicky neobsazené.

Il. VySe nabidky

Minimalni kupni cena Nebytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je

N

evvs

evwvs

lll. Strucny popis Nebytovych jednotek
Zakladni popis Nebytovych jednotek je uveden v ptiloze ¢. 1 Podminek.
Poskytovatel upozoriuje, Ze uUdaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Nebytovych
jednotkach, o jejich stavu a o pravech a zavazcich na Nebytovych jednotkach vaznoucich a s nimi
spojenych jsou uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

IV. Uéastnici vybérového Fizeni

Vyhlasovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Nebytové jednotky k Uplatnému prevodu fyzickym
a pravnickym osobam. Ucastnikem vybérového fizeni mohou byt fyzické osoby starsi 18 let
zplsobilé k pravnim Gkonfim nebo pravnické osoby. Ucastnikem vybérového fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Nebytové jednotky na tzemi Ceské republiky v souladu
se zdkonem ¢. 323/2016 Sb., kterym se zménily nékteré zakony v oblasti penéiniho obéhu a
devizového hospodarstvi a kterym se zrusil zdkon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

U&astnikem vybérového Fizeni se stava ten, kdo predloZi Vyhladovateli pfihlasku na pfedem
stanoveném formulafi a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen
,Ucastnik“).

V. Prohlidky Nebytovych jednotek
Prohlidku Nebytovych jednotek zajistuje pro zajemce Poskytovatel vterminech uvedenych
v pfiloze ¢. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrZi zajemce od Poskytovatele na vyzadani
na misté pfi prohlidce Nebytové jednotky.
Sraz zajemcl o prohlidku konkrétni Nebytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem,
ve kterém se Nebytova jednotka nachazi.
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V1. Povinny obsah piihladky u¢inéné Uéastnikem
V rdmci tohoto vybérového fizeni je mozno uchazet se o koupi jedné ¢i vice Nebytovych jednotek
bez omezeni, pficemz do vybérového Fizeni je nutné podat prihlasku na predem
Vyhlasovatelem stanoveném formulafi samostatné na kaZidou jednotlivou Nebytovou
jednotku, kterd tvofi pfilohu €. 2 téchto Podminek. Kazda jednotliva prihlaska do vybérového
fizeni na prodej konkrétni Nebytové jednotky musi mit vyplnéné vsechny jeji ¢asti, jak je blize

stanoveno témito Podminkami, a to kazda ptihlaska samostatné. V opacném pftipadé, t;j.

nebudou-li vSechny ¢asti pfihlasky tplné a cele vyplnény, bude pfihlaska z vybérového fizeni

vyfazena.

Povinnou naleZitosti prihlasky je identifikace U¢astnika:

a. u fyzickych osob jméno a pfrijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, pfipadné
adresa pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo Cislo datové schranky, ¢. Uctu pro
vraceni kauce;

b. u pravnickych osob pfesny nazev, sidlo, ICO, pfipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-
mail, event. fax nebo Cislo datové schranky, ¢. uctu pro vraceni kauce.

Uéastnici - pravnické osoby doloZi vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésicli v originéle

nebo ovérené kopii. Pravnickd osoba, kterd neni zapsana do obchodniho rejstfiku, dolozi platny

vypis z jiného zdkonem urceného rejstiiku, v némz je zapsana je, ptipadné pisemnou smlouvu
nebo zakladaci listinu, kterd prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovani a pfipadné
zmény téchto Udajl, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.

Pfihlagka musi dale obsahovat ¢estné prohlaseni U¢astnika,

a. Zesouhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;
o tom, Ze splni zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;
0 seznameni se se stavem Nebytové jednotky;
o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich organt nebo jejich ¢lend;
o tom, Ze vG¢i majetku Ucastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo
insolvencni fizeni, v némzZ bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvencni navrh
nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Uhradé nakladl insolvencéniho Fizeni,
nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpis(;
f. otom, ze Uastnik neni v likvidaci;
g. o bezdluznosti U¢astnika na danich, pojistném ¢&i pendle na vefejné zdravotni pojisténi
a pojistném i pendle na socidlni zabezpeleni a pfispévku na statni politiku
zaméstnanosti v Ceské republice;
h. o bezdluznosti U¢astnika vii¢i MC Praha 10 a hl. m. Praze;
i. otom, Ze U&astnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu.
Prihlaska musi taktéZ obsahovat doloZeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu.
Tuto schopnost je moZno doloZit vypisem z bankovniho Gc¢tu, doklady o predbézném sjednani
hypotecniho ¢i jiného Uvéru nebo ¢estnym prohldasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.

Prihlaska musi obsahovat potvrzeni o Ucasti na prohlidce Nebytové jednotky dle ¢l. V téchto

podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.

Prihlaska musi dale obsahovat informaci pro subjekt udaji o zpracovani jeho osobnich udaju,

ktera tvofi pfilohu €. 3 téchto Podminek.

Prihlagka musi byt predlozena v ¢eském jazyce a podepsana Ucastnikem (u pravnickych osob

v souladu se zapisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstriku) s Uredné ovérenym
podpisem.

Nedilnou soucasti pfihlasky je doklad o sloZeni kauce. ZpUsoby sloZzeni kauce jsou uvedeny

v ¢l. VIII. Podminek.

Prihlasku, ktera nebude podana na formulafi stanoveném Vyhlasovatelem a kterd nebude

splnovat podminky vySe stanovené, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.
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11. V pfipadé podani jedné spoleéné prihlasky vicero Ucastniky, napf. manZeli (dale té7
»Spolulcastnici“), musi byt tato prihlaSka podepsdana vSemi Spolulcastniky s jejich uUredné
ovéfenymi podpisy. Cestna prohlageni (body VI. 4. popF. téZ VI. 5. Podminek) prohladuje v rdmci
jedné prihlasky kazdy Spoluldastnik, pfiéemz podpisy Spolutéastniki mohou byt na téze
prihlasce v ¢asti ,,Cestné prohlaseni”. Potvrzeni o Ucasti na prohlidce Nebytové jednotky doklada
alespon jeden Spolutcastnik. Vramci spoleéné prihlasky je moziné slozeni kauce jednim
Spoluucastnikem spolecné za vSechny Spoluucastniky.

VII. Pfedani prihlasek

1. Lhdta pro podani prihlasek konci dne 10. 10. 2022 v 16.00 hodin.

2. Prihlagky Ize podat doporucené postou v pribéhu celé Ihiity pro podani prihlasek na adresu Urad
méstské Casti Praha 10, VrSovickd 68, 101 38 Praha 10 tak, aby byly doruceny Vyhlasovateli
ve |hité pro podani prihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhlasovatele na vySe uvedené adrese,
a to v Uredni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Utery a Ctvrtek od 8.00
do 15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ihity pro podavani prihlasek, tj.
10. 10. 2022 je moiné odevzdat prihlasky pouze osobné na adrese Vyhlasovatele,
tj. Ufad méstské &asti Praha 10, Vriovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhladovatele, a to
v dobé od 8.00 do 16.00 hodin.

3. Kobdlkam s ptihlaskami doru¢enym pozdéji nebude VyhlaSovatel prihlizet a budou vraceny zpét
Uéastnikovi.

4. Vyhlasovatel poZaduje doruceni prihlasek v uzavienych obalkdch, opatfenych jménem
a ptijmenim (u fyzické osoby) nebo nazvem (u pravnické osoby) U¢astnika a na uzavfeni razitkem,
pfipadné podpisem U&astnika, je-li fyzickou osobou, & jeho statutdrniho zastupce, je-li
pravnickou osobou, a oznacenych zfetelné napisem:

,NEOTVIRAT - 13. Vybérové Fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek”
adresa nebytové jednotky vcetné €. p. a ¢. 0. domu
Cislo nebytové jednotky dle Prohlaseni viastnika

VIIl. Zpusoby sloZeni kauce

1. Ucastnik je povinen sloZit Poskytovateli kauci ve vy3i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Nebytové jednotky, a to na dikaz vazného zajmu o koupi konkrétni Nebytové jednotky. Vyse
kauci u jednotlivych Nebytovych jednotek je uvedena v piiloze €. 1 Podminek. Pokud Ucastnik
podava prihlasky na koupi vice Nebytovych jednotek, je z divodu jednoznacné identifikace kauci
povinen sloZit kauci ke kazdé Nebytové jednotce zvlast a nelze vice kauci spojit do jedné platby.

2. Kauce je mozné slozit na uéet €. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsany na uvedeny ucet nejpozdéji do 10. 10. 2022.

3. Jako variabilni symbol uvedte v piipadé, 7e U&astnikem je fyzickd osoba — datum narozeni,
v piipadé, 7e U&astnikem je pravnickd osoba - ICO. Dokladem o sloZeni kauce je pokladni
stvrzenka z banky nebo vypis z i¢tu nebo potvrzeni banky o odepsdani ¢astky ve vysi kauce z Uctu
odesilatele ve prospéch vySe uvedeného uctu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucasti podané
prihladky. Na pfihlasky, u nichz U&astnik nesloZi kauci ve vy3e stanovené Ihiité nékterym z vyse
uvedenych zpUsobu, nebude bran zretel a pfihlaska bude odmitnuta.

4. Ucastnikim, ktefi nebyli vybrani pro uéast v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky,
bude kauce vracena do 7 pracovnich dnli ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
U&astnici s pravem Ucasti v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky, a to na &islo uétu
pro vrdceni kauce, které Ucastnik uved| v prihldsce.

5. Ucastnikim, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Nebytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnd ode dne skonceni pfislusné E-aukce, a to na cislo uctu pro vrdceni
kauce, které Uéastnik uved| v prihldsce.

6. V pripadé, Ze vitéz prislusné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Nebytové jednotky, bude pfislusna cast sloZzené kauce pouzita na Uhradu odmény Poskytovatele
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(fixni ¢ast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢ast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
cenou dosazenou E-aukci a Nejniz§im podanim), ktera vsobé jiz obsahuje zapoctenou DPH
dle platnych pravnich predpisi a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi pfislusné E-aukce vracena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, Ze doslo
ke vkladu vlastnického prédva vitéze prislusné E-aukce ke konkrétni Nebytové jednotce
do katastru nemovitosti.

IX. Priibéh vybérového fizeni a vybér vitéze vybérového fizeni
l. kolo vybérového Fizeni probihd od data uverejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10 do
vyhodnoceni ptihlasek Ucastnik(. Prihlasky dorucené ve Ihiité stanovené v ¢l. VII. budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
nebytovych jednotek provede otevieni obalek a naslednou kontrolu prihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Prihlasky nespliujici podminky vybérového fizeni budou komisi vyrazeny. Pro
vyfazené ucastniky vybérové fizeni konci dnem doruceni rozhodnuti vyhlasovatele o vyrazeni a
vracenim kauce. Ucastnici, jejichz pfihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou naslednym
rozhodnutim komise zafazeni do Il. kola vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Nebytovym
jednotkam. Rozhodnuti komise o zafazeni Ucastnik( do II. kola vybérového fizeni nebo pfipadné
vyfrazeni Ucastnikll z vybérového fizeni je konecné.
Il. kolem vybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Nebytovym jednotkam,
pfi kterych budou moci zafazeni U€astnici €init nabidky kupni ceny Nebytovych jednotek. E-aukce
budou zahajeny nejpozdéji do 7 dnl od rozhodnuti komise o vybéru U&astnikd E-aukci. Kazda
E-aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dnl (zahajeni nejpozdéji v 10.00 hodin prvni den
E-aukce a ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a Casy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym Ucastnikdim sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-
aukce probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se drazit od predem stanoveného
Pfihoz je stanoven ve vysi min. 5 000 K¢. Pokud v dobé 2 minut pfed ukoncenim E-aukce néktery
z Ucastnikll E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouzi o 2 minuty, a to
i opakované. Vitézem E-aukce (dale jen ,Vitéz“) se stane ten U&astnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvyssi cenu (dale jen Kupni cena). Pribéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami
pro elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spole¢nosti majetkova.portalaukci.cz,
pficemz ustanoveni téchto Podminek vybérového ftizeni maji prednost pred Obchodnimi
podminkami Uucasti. E-aukce bude vefejné pristupna i pro subjekty na E-aukci aktivné
nezucastnéné bez nutnosti registrace po celou dobu E-aukce i po jejim skonéeni po dobu
minimalné 2 mésicl od skonceni E-aukce.
Na zakladé vysledkl E-aukce probéhne nasledné proces schvalovani prodeje Nebytovych
jednotek vitézim jednotlivych E-aukci vorgdnech Vyhlaovatele (Rada MC Praha 10,
Zastupitelstvo MC Praha 10). Po schvéleni prodeje Nebytovych jednotek budou s Vitézi
jednotlivych E-aukci uzavieny kupni smlouvy. Pfi podpisu kupni smlouvy bude Vitéz vyzvan
k Ghradé Kupni ceny a po jejim uhrazeni na ucet VyhlaSovatele bude kupni smlouva predloZzena
k podpisu VyhlaSovatele. Ndsledné bude kupni smlouva predloZena kvystaveni dolozky
spravnosti Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po vystaveni dolozky spravnosti
Magistratem hl. m. Prahy bude VyhlaSovatelem poddn ndvrh na vklad do katastru nemovitosti.
Il. kolo vybérového fizeni skonéi pro kazdou nebytovou jednotku zvlasté, pro Vitéze az dnem
uzavieni kupni smlouvy na koupi nebytové jednotky nebo dnem zruseni vybérového fizeni
Vyhlasovatelem a soucasné vyporadanim (vraceni nebo propadnuti) kauce slozené vitézem. Pro
ucastniky vybérového tizeni, ktefi se nestali vitézi, konci vybérové fizeni vracenim kauce na jejich
ucet.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne doruceni vyzvy Vyhlasovatele k uzavreni
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kupni smlouvy kupni smlouvu v poZadovaném poctu paré platné podepsat (podpis alespon na
jednom paré uredné ovérit).

Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnli ode dne doruceni
vyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.

Po Uhradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterad bude vypoctena
jako soucet fixni ¢asti odmeény ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve
vypoditand odména v sobé jiz obsahuje zapoétenou DPH dle platnych pravnich predpist. Uhrada
odmeény bude provedena ze sloZzené kauce. Bude-li vySe odmény prevysSovat sloZzenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit ¢ast odmény prevysujici sloZzenou kauci do 7 dnl ode dne doruceni vyzvy
od Poskytovatele.

Vitéz se zavazuje dodrZet povinnosti, ke kterym se Cestné zavazal v prihlasce do vybérového
fizeni blize stanovené v ¢l. VI. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.

Oznameni nebo vyzvy dle tohoto ¢lanku Podminek budou zasilany postovni sluzbou doporucené
na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, Ze oznameni nebo vyzva budou provozovatelem
postovni sluzby vraceny Poskytovateli nebo VyhlaSovateli jako nedoruéené, povaZuje se za den
doruceni takové zasilky desaty den po odevzdani k postovni prepravé.

V pripadé, Ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku Podminek, rusi se jeho vitézstvi ve vybérovém fFizeni. Vitéz v tomto ptipadé uhradi
Vyhlasovateli a Poskytovateli do 10 dn( po nesplnéni kterékoli zjeho povinnosti vitéze
uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku Podminek smluvni pokutu ve vysi sloZzené kauce,
tj. 10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vySe smluvni pokuty je uvedena v ptiloze ¢. 1.
Podminek.

Vitéz podpisem cestného prohlaseni dle ¢l. VI. odst. 4 Podminek rovnéz dava Vyhlasovateli
a Poskytovateli souhlas, aby na Uhradu smluvnich pokut byla pouzita kauce sloZzena Vitézem.
Pokud dojde ke zruseni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny Uéastnik a VyhlaSovatel vybérové fizeni zrusi.

XI. Zavérecna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrusit, a to i pro kazdou nebytovou jednotku
samostatné.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo odmitnout vsechny predloZzené nabidky.
Ucastnici nemaji narok na nahradu nakladd spojenych s Géasti ve vybérovém fizeni.
Zadny Gcastnik neni od podéni prihlasky opravnén odstoupit z vybérové Fizeni ai do jeho
ukonéeni v souladu s podminkami tohoto vybérového fizeni, a to vsouladu s ustanovenim §
1776, odst. 1, zak. ¢. 89/2012 Sb. Ob&anského zdkoniku.

Pfiloha €. 1 - Seznam volnych nebytovych jednotek
Pfiloha €. 2 - Formular pfihlasky
Ptiloha €. 3 - Informace pro subjekt idajl o zpracovani jeho osobnich udajl
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Ptiloha ¢. 1 Podminek 13. vybérového fizeni

Seznam volnych nebytovych jednotek — 13. vybérové fizeni

Cislo
Ulice / nebytové Vyse kauce
« i . . jednotky Posledni | Vyméra | Podlaini Odhadni (smluvni Datum prohlidek
Poradi katastrdlni ¢ p. ¢.or. vers v L
. , dle vyuziti v m2 umisténi | cenav CZK pokuty) v nebytovych jednotek
Uzemi v
prohlaseni CZK
vlastnika
F y Termin: 14.9., 21.9,,
1 rancouzska 737 60 737/11 | Provozovna | 28,50 1.NP 3208 000 320 800 5.10.2022
Vinohrady ¢
Cas: 10:40-11:00
. Termin: 14.9., 21.9.,
Minska / (s
2 .. 773 8 773/23 kancelar 53,60 1.PP 3869 900 386 990 5.10.2022
VrSovice .
Cas: 9:30-9:50
Na Loui / Termin: 14.9., 21.9,,
3 a Louzl 1310 6 1310/60 sklad 281,50 2.PP 4278 000 427 800 5.10.2022
Vrsovice ¢
Cas: 9:00-9:20
Na Spoice / Termin: 14.9., 21.9,,
4 a spojee 527 16 527/11 sklad 15,00 1.PP 178 000 17 800 5.10.2022
VrSovice .
Cas: 10:00 - 10:20
Re Y Termin: 14.9., 21.9.,
5 cvova 1077 18 1077/10 gard? 13,80 1.NP 489 500 48 950 5.10.2022
Strasnice ¢
Cas: 11:30-11:50
Rusk4 / L NP Termin: 14.9., 21.9,,
6 uska 1230 154 1230/9 restaurace | 269,00 : 10 353 000 1035 300 5.10.2022
VrSovice 1.PP

Cas: 12:10 - 12:30
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Ptiloha ¢. 2a) Podminek 13. vybérového fizeni

Prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych nebyt. jednotek: 13
ulice: c.p.: c.o.:
€. nebytové jednotky:
Identifikace Ufastnika - fyzicka osoba: Identifikace i€astnika - pravnicka osoba:
Jméno: Nazev:
Pijmeni: 1I€o:
Datum narozeni: Sidlo:
Adresa trvalého pobytu: Telefon:
Telefon: email:
email: ¢islo datové schranky:
€. U. pro vraceni kauce: €. 0. pro vraceni kauce:
(ddle jakoZto "Ucastnik”) (ddle jakozto "Ucastnik")

CESTNE PROHLASENI

14, nize podepsany Uéastnik, se timto pfihladuji do v zdhlavi uvedeného vybérového fizeni na prodej volné nebytové jednotky formou
elektronické aukce, a zaroven timto €inim éestné prohlaseni:

* 0 tom, Ze souhlasim s podminkami tohoto vybéroveho fizeni a budu v souladu s nimi postupovat

* o tom, Ze splnim zdvazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim stanu

* 0 tom, Ze jsem seznamen se stavem Nebytové jednotky

* o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutdrnich organ(i nebo jejich élend

* o tom, 7e vi¢i majetku Uéastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobé&hlo insolvenéni fizeni, v némz bylo
vydano rozhodnuti o dpadku nebo insolvenéni ndvrh nebyl zamitnut proto, 7e majetek nepostacuje k dhradé nakladd
insolvenéniho Fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena sprava
podle zvldstnich pravnich piedpish

* 0 tom, 7e Uéastnik neni v likvidaci

* 0 bezdluznosti U¢astnika na danich, pojistném ¢& pendle na vefejné zdravotni pojiéténi a pojistném & pendle na socialni
zabezpedeni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* 0 bezdluznosti U¢astnika viéi MC Praha 10 a hl. m. Praze

# 0 tom, Ze jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

Gfedné ovéfeny podpis UZastnika

Pfipadné poznamky Uéastnika:

Prilohy:
a) Informace pro subjekt daji o zpracovani jeho osobnich ddaji

b) Prévnickd osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésich (origindl nebo ufedné ovérend kopie,

popi. vypis z jiného zdkonem uréeného rejstiiku)

c) Potvrzeni o ucasti na prohlidce predmétné nebytové jednotky (vyda Poskytovatel vybéroveho rizeni na prohlidce
nebytové jednotky)

d) Doklad o sloZeni kauce

Tento formulaf spolu s pfilohami je nutné vloZit do obalky a obalku spliujici naleZitosti dle €l. VII. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat na
podatelnu Ufadu méstské ¢asti Praha 10 ve Ihdté pro podavani pfihlagek.

14



P10-441536/2022

Pfiloha €. 2b) Podminek 13. vybérového tizeni

Spolecna prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych nebyt. jednotek: 13
ulice: c.p.: €.o
¢. nebytové jednotky:
Identifikace spolutiéastnika:
IJméno: Jméno:
Pfijmeni: PFijmeni:
Datum narozeni: Datum narozeni:
Adresa trvalého pobytu: Adresa trvalého pobytu:
Telefon: Telefon:
email: email:
€. U. pro vraceni kauce:

(oba ddle spolecné téZ juko "Spoluicastnici”)

CESTNE PROHLASENI

My, nize podepsani Spoluti¢astnici, se timto pfihladujeme do v zihlavi uvedeného vybé&rového fizeni na prodej volné nebytové
jednotky formou elektronické aukce, a zdrover timto spolecné ¢inime ¢estné prohldseni:

* 0 tom, Ze souhlasime s podminkami tohoto vybérového fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

* o tom, Ze splnime zdvazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim staneme

* 0 tom, Ze jsme seznameni se stavem Nebytové jednotky

* o beztrestnosti Spolutiéastniki( a jejich statutdrnich organd nebo jejich élend

* 0 tom, Ze vaéi majetkdm Spolutéastnikd neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v némz
bylo vyddno rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Ghradé
nakladd insolvencniho fizeni, nebo nebyl konkurs zrugen proto, ze majetek byl zcela nepostaéujici nebo zavedena
nucend sprava podle zvlastnich pravnich pfedpisd

* 0 tom, Ze Spoluticastnici nejsou v likvidaci

* 0 bezdluZnosti Spoludi¢astnikil na danich, pojistném & pendle na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném ¢i pendle na
socidlni zabezpeéeni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* 0 bezdluznosti Spoluti¢astnikd vici MC Praha 10 a hl. m. Praze
* 0 tom, 7ze jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

uredné ovéreny podpis Spoluti¢astnika uredné ovéfeny podpis Spoluti¢astnika

P¥ipadné poznamky Spolutiéastniki:

Piilohy:  3) Informace pro subjekt Udajii o zpracovani jeho osobnich Gdajd
b) Prévnickd osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne staréi tFi mésicd (origindl nebo tfedné ovéfend kopie,
popr. vypis z jiného zdkonem urceného rejstriku)
c) Potvrzeni o (€asti na prohlidce pfedmétné nebytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového Fizeni na prohlidce
nebytové jednotky)
d) Doklad o sloZeni kauce

Tento formulaf spolu s pfilohami je nutné vlo?Zit do obélky a obalku spliujici naleZitosti dle ¢€l. VII. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat na
podatelnu UFadu méstské ¢asti Praha 10 ve Ih{ité pro podavéni pfihladek.
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Ptiloha ¢. 3 Podminek 13. vybérového fizeni

Informace pro subjekt idaju o zpracovani jeho osobnich udaju

(€l. 13 GDPR)

totoZznost a kontaktni Udaje spravce
osobnich udaj

Ufad méstské ¢asti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38
Praha 10, e-podatelna: posta@prahal0.cz, identifikator
datové schranky: irnb7wg, ustfedna: 267093 111

kontaktni Udaje povérence
ochranu osobnich udaja

pro

Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahal0.cz
Tel: 267 093 743

Ucel zpracovani, pro které jsou osobni

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni smlouvy,
jejiz smluvni stranou bude subjekt udajl, dale pro
splnéni pravni povinnosti, kterd se na spravce
vztahuje - plnéni subjektu povinného k prodeji
nemovitého majetku dle zdkona ¢. 131/2000 Sb.

Udaje urceny, a pravni zdklad pro
zpracovani
oprdvnéné zdjmy spravce osobnich

udajli nebo treti strany v pripadé, kdy je
zpracovani nezbytné pro ucely
opravnénych zajm& UMC ¢&i tFeti strany,
kromé ptipadl, kdy pred témito zajmy
maji pfednost zajmy nebo zakladni prava
a svobody subjektu udaji vyZadujici
ochranu osobnich udajd, zejména pokud
je subjektem udajt dité

Oprdvnénymi zdjmy spravce osobnich udaju jsou
pravni tituly, viz vySe uvedeno.

pfijemci nebo kategorie prijemcl

osobnich udaju

PFijemci:

Ufad méstské ¢asti Praha 10, opravnéné Gredni
osoby zafazené do UMC Praha 10 a osoby jimi
nad¥izené, advokatni kanceldire povérené UMC
Praha 10 k vypracovani kupnich smluv, Magistrat
hl. m. Prahy, Katastralni urad, subjekty verejné
spravy vramci kontrolni Cinnosti dle zvlastnich
pravnich predpisd a organy cinné vtrestnim

fizeni, popf. dalsi subjekty vzakonem
vymezenych pfipadech
Kategorie:

Jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné Cislo,
adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
dorucovani, ¢estna prohlaseni, cislo uctu, telefon,
Uredné ovéreny podpis

pfipadny zamér predat osobni udaje
pfijemci ve treti zemi nebo mezinarodni
organizaci

Ne

\doba, po kterou budou osobni udaje|10 let od ukonceni spisu
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ulozeny, nebo neni-li ji mozné urcit,
kritéria pouZitd pro stanoveni této doby

existence prava pozadovat od spravce
pfistup k osobnim udajum, tykajicim se
subjektu udaji (fyzickd osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoZ i prava na prenositelnost
udaju

Pravo na pfistup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, pravo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je tim | Ne

dotcena zakonnost zpracovani zalozend na

souhlasu udéleném pred jeho odvolanim

pravo podat stiznost u U¥adu pro ochranu | Ano

osobnich Udaju (dozorovy urad)

skuteCnost, zda poskytovani osobnich | Poskytovani osobnich Udaji je smluvnim
Udaja  je  zdkonnym ¢i smluvnim | poZadavkem, v pfipadé neposkytnuti osobnich
pozadavkem, nebo poZadavkem, ktery je | dajd  neni moZné realizovat prodej

nutné uvést do smlouvy, a zda ma subjekt
Udaja (fyzickd osoba) povinnost osobni
udaje poskytnout, a ohledné moznych
dlsledkd neposkytnuti téchto udaju

nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastralnim uradem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajua, ddle pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zdkona ¢. 131/2000 Sb.

informace, zda dochazi
k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovani a pfinejmensim v téchto
pripadech smysluplné informace tykajici se
pouzitého postupu, jakoz i vyznamu a
predpokladanych  disledkd  takového
zpracovani pro subjekt udaji (fyzicka
osoba)

Ne
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Pfiloha ¢. 2

E-aukce volné nebytové jednotky — 13.

. ¢. nebytové . .
2l k. U11ce,/ . N s | jednotky dle Posledni Vyméra | Podlazni | VPoce,t . Pocert Cena d,le Nejvyssi . Pocet Piesny konec E-aukce
= | Katastrélni &.p. 2 hlageni it 5 sten ucastnikd podanych znaleckého danf v K& Vitéz E-aukce tihozs 17.10.2022 v 10.00 hodi
o ; prohlaseni vyuziti vm umisténi hlidek fihlagek dku v K& podani v K¢ prihozu (start 17.10. v 10. odin)
uzemi vlastnika prohlide prihlase posudku v K¢
;r\j‘.zf)ohurik; 737 | 60 | 737/11 | provozovna | 28,50 | 1.NP 4 1 3208 000 0 neprodano 0 19.10.2022 14:30:00
Minska / Ly .
Vrtouice 773 8 773/23 kanceldt | 53,60 | 1.PP 3 0 3 869 900 0 neprodéno 0 19.10.2022 14:45:00
Na Louzi / ,
e 1310 6 | 1310/60 sklad 281,50 | 2.PP 8 0 4278 000 0 neprodano 0 19.10.2022 15:00:00
Vrsovice 4 i '-'#t' & -—-1._,.‘&""
- ,_'-p L-.*L 0 e oy
NasSpoice/ | 557 | 16 | s527/11 sklad 15,00 | 1.PP 23 15 178 000 945 000 g‘i 2 " 98 19.10.2022 15:37:00
Vrovice '-'.-r 1:-:.5"_ :; i .r?-:h
-\.-' s ‘h-u— i
Révova / .. "’:'“'r i e
. 1077 | 18 | 1077/10 garaz 13,80 1.NP 10 5 489 500 807 277 '~-1 ew-{a:; @ 47 19.10.2022 16:10:00
Strasnice AT
e SR LVl ¥ X
4 1.
\'j‘r*ss(')‘jlé . 1230 | 154 | 1230/9 | restaurace |269,00 1'\;;/ 1 0 10 353 000 0 neprodano 0 19.10.2022 15:45:00
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Ptiloha €. 3a)

ZAPIS ¢. 13
Komise vybérového Fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce — 13.
konané dne 12. 10. 2022
UMC Praha 10, Vriovické 68, v kanceldti ¢. A112, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

PFitomni: Bc. Iva Petfinova, Ing. Ivan Mikol4s, Mgr. Jakub Durica, Marcela Limprechtova
Omluveni: --

Nepfitomni: --

Hosté: Andrea Landgrafovd za PRAHA 10 - Majetkové a.s., Ivana Hubnikova, OMP

Zapsala: Blanka Btezinova, OMP

Program jednani:

1. Zahajeni komise

2. Otevieni a vyhodnoceni doslych piihlasek v rdmei vybérového fizeni na prodej volnych
nebytovych jednotek formou elektronické aukce — 13.

3. Ruzngé

4. Zavér

K projednivanym bodiim jednani:

Zasedani komise bylo zahdjeno dne 12. 10. 2022 v 11:00 hod., ved] ho predseda Ing. Ivan
Mikolas, ktery piivital vSechny ptitomné ¢leny komise, seznamil je s navrhovanym
programem a skonéilo v 11:20 hod. Komise se sesla v po¢tu 4 ¢lent a byla usnasenischopna.

1.  Zahijeni komise

2. Otevieni a vvhodnoceni do$lVch piihliSek v rimci vybérovych Fizeni na prodej
volnych nebytovych jednotek formou elektronické aukee — 13.

Pfedmétem vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické

aukce — 13. je 6 volnych nebytovych jednotek, které se nachazi v domech, ve kterych probéhl

prodej bytovych jednotek jejich opravnénym ndjemctm.

Organizaci vybérového fizeni v&. elektronické aukce je povéfena spoletnost PRAHA 10 -
Majetkova a.s., IC: 272 05 703, se sidlem VrSovicka 1429/68, PSC 101 38.
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Beéhem I. kola se uskutecnily 3 terminy prohlidek kazdé volné nebytové jednotky pro
potencidlni zdjemce, kterych se zuastnilo vramci celého vybérového fizeni celkem 49
zdjemcu. Pocet tiéastnik prohlidek ke kazdé konkrétni nebytové jednotce je uveden v pfiloze
¢. 1 tohoto Zapisu.

Ve lhité pro podani piihlasek, tj. od 5. 9. 2022 do 10. 10. 2022 do 16.00 hod. bylo v rameci
celého vybérového fizeni dorudeno celkem 21 prihliSek. Pocet dorudenych piihlasek ke
kazdé konkrétn{ nebytové jednotce je uveden v piiloze €. 1 tohoto Zapisu.

Po uplynuti Thiity pro podani pfihlasek bylo vyhlasovateli doruceno 0 pFihlisek.

Po otevieni obdlek s ptihlaskami a kontrole ptihlagek komise konstatuje, Ze z celkového
pottu 21 ve lhuté podanych pfihlasek jich 17 vyhovélo podminkiam vybérového tizeni ve.
sloZené jistoty. 4 prihlasky byly vyfazeny. Podrobnéji viz Pfiloha €. 2 tohoto Zapisu.

Seznam osob, které podaly pfihlasku do vybéroveho fizeni ke kazde konkrétni volné nebytove
jednolee, je soucasti prilohy ¢. 2 Zapisu.

3. Ruzné

4. Zavér

Komise se usnesla, Ze na zdkladé kontroly dorucenych pfihlasek zafazuje do II. Kkola
vybérového Fizeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivym volnym nebytovym jednotkam
celkem 17 prihlasek, které splnily podminky vybérového fizeni, t€chto osob. Zafazeni
jednotlivych t¢astnika do II. kola vybérového fizeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivym
volnym nebytovym jednotkam je uvedeno v piiloze ¢. 2 Zépisu.

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Jednani komise bylo ukonéeno dne 12. 10. 2022 v 11:20 hodin

Zapsala: Blanka Biezinova, OMP
Schvélila: Ing. Ivan Mikolas, pfedseda Komise
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Ptiloha ¢. 3b)
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Piiloha ¢. 4

Znalecky posudek ¢ 025/2022

ZNALECKY POSUDEK

CisLO POLOZKY: 025/2022
ZNALEC: ing. Libor Zima
Chel¢ického 55/8
500 02 Hradec Krdlové
IC: 647 96 663

tel e ‘&-f E'
9—3}%‘53' ...."5'%-"1

ID datové schranky d4pg3w

OBOR/ODVETVIi/SPECIALIZACE: obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

ZADAVATEL: Méstska cast Praha 10
Vrsovicka 1429/68
101 38 Praha 10
objednavka €. OMP/0064/2022

PREDMET:

Uréit obvyklé ceny nemovitosti - nebytové jednotky €. 527/11 s pFisludenstvim zapsané na LV
11840 véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 150/5968 na spoleénych &éstech bytového
domu ¢€.p. 527 C.0. 16 a zapsaneho na LV ¢. 11839 a spoluvlastnického podilu o velikosti
150/5968 k pozemku parc.c. 904 zapsaného na LV ¢. 11839, vie v obci Praha, kat. zemi 732257
Vriovice, okres Hlavni mésto Praha, kraj Hlavni mésto Praha, ulice Na Spojce

CISLO VYHOTOVENI: 2/2

DATUM: 9.4.2022

POCET STRAN: 21 veetné pfiloh
SEZNAM PRILOH: je uveden na str. 17
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Znalecky posudek & 025/2022

OBSAH ZNALECKEHO POSUDKU
B ZADANT ZNALECKEHD POSUDEU. .. oo ismmnmissimmememressessrersessemms s oo
2. VYCET PODKLADU ..o
N AR s T e T s e
4, ZNALECKY POSUDEK .....ooooioeoecooeeeeeeeeeeeeeseeees oo seesee e eeeees e sese e seees s
TR G B TD | R SRR SNSRI |
6. ZAVER ..o sne e senns 16

(TN TN O IO )

1. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka

Odbornou otazkou (zadanim) ze strany zadavatele znaleckého posudku je:

Urcit obvyklou cenu nemovitosti - nebytové jednotky &. 527/11 s pfisluSenstvim zapsané na LV
11840 véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 150/5968 na spoleénych éastech bytového
domu €.p. 527 €.0. 16 zapsaného na LV €. 11839 a spoluvlastnického podilu o velikosti 150/5968
k pozemku druhu zastavéna plocha a nddvofi parc.¢. 904 o vyméie 251 m? zapsaného na LV &.
11839, v3e vobci Praha, kat. Uzemi 732257 Vrsovice, okres Hlavni mésto Praha, kraj Hlavni
meésto Praha, ulice Na Spojce.

1.2, Utel znaleckého posudku

Znalecky posudek je zpracovan pro Gcel jejich prodeje k datu bfezen 2022 podle stavu ke dni
prohlidky tj. 6.1.2022.

1.3. Skutetnosti sdélené zadavatelem maijici vliv na pfesnost zdvéru posudku

Ze strany zadavatele znaleckého posudku mi bylo sdéleno, Ze pfedmétem ocenéni je vyse
uvedena nebytova jednotka (sklad). Déle mi zadavatel poskytl informace k bytovému domu a
nebytové jednotce - bylo mné odpovézeno zadavatelem na zadané otazky k bytovému domu a
nebytové jednotce.

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q.p./ Typ spolecnych cdstech
C.jednotky Zpliscb vyufiti EZpldsob cchrany Jjednctky domu a pozemku
527/11 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné uzemi byt.z. 150/5968
Vymezeno v:

Budova  VrSovice, &.p. 527, byt.dim, LV 11839
na parcele 904, Lv 11839
Parcela 904 zastavéna plocha a nadvofi 251m2

Dale ze strany zadavatele znaleckého posudku mi bylo sdéleno, e uvedend nebytova jednotka
neni zatiZena vcnymi pravy, coi jsem si ovéfil také v katastru nemovitosti.

Nebytovd jednotka byla nabyta v race 1997 vznikem préva ze zdkona - zékon & 172/1991,
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Znalecky posudek & 025/2022

2. WCET PODKLADU
2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

a) Pravni ramec
Ocenéni nebytové jednotky je provedeno dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., zakona o ocefiovani

majetku ve znéni pozdéjSich pfedpis(i —dle § 2 odst. 2 tohoto zdkona.

§ 2 odst. 2:

Majetek a sluzba se oceiiuji obvykiou cenou, pokud tento zdkon nestavi jiny zpiisob ocefiovdni,
Obvykiou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluiby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaiuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vliivy mimordadnych okaolnosti trhu,
osobnich pomér proddvajictho nebo kupujictho ani viiv zvldstni obliby. Mimofddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zviastni
hodnota piiklddand majetku nebo siuibé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby a urci se porovndnim ze sjednanych cen.

§ 2 odst. 3:

V odiivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzby trini
hodnotou, pokud zvidstni pfedpis nestanovy jinak. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji
na trini hodnotu vliv. Divady pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

§ 2 odst. 4:

Trini hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand Edstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluiba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po
ndleZitém marketingu, kdy kaidd ze stran jednala informované, uvdilivé, a nikoliv v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze tiéastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zddny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

b) Prohlidka oceriované nemovitosti

Prohlidka ocefiované nemovitosti byla provedena znalcem na misté dne 6. ledna 2022 a ddle
pomoci elektronickych podkladi/mapovych nahled( ziskanych zkatastru nemovitosti,
zinternetového serveru www.mapy.cz a www. google.cz. Ddle znalec vychazi z informaci
objednatele posudku, elektronicky dostupnych Gdajd z katastru nemovitosti, Uzemniho planu
obce a realitnich server(. Vlastni prohlidka nebytové jednotky uvnitf byla umoZnéna. Tedy stav
NJ zvenku i uvnitf je znalci pfi ocenéni pfesné znam. Vyméry ploch mistnosti znalec prebira
2 Prohlaseni viastnika a Pasportu prostoru.

Nalez vden prohlidky nemovitosti byl uskuteénén do poZadované hloubky vypracovani
znaleckého posudku, tedy uréit obvykiou cenu nebytové jednotky uvedené na vypise z katastru
nemovitosti LV €. 11840 v kat. Gzemi Vriovice. Po prostudovani veikerych podkladd vztahujicich
se k nemovitosti byly nalezem tyto informace doplnény a rozsifeny tak, aby znalcem mohla byt
spInéna na ném pozadovana odborna otazka.

€) Cenové podklady

PFi ziskdni cenovych Udaji o nemovitostech znalec vychazi z cenovych tdaji kupnich smluv
i Ziskanych dalkovym pfistupem z katastru nemovitosti, ddle zcenovych udajiu ziskanych
: Z databaze cenovych map prodejnich cen a zcen sledovanych nemovitosti publikovanych
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Ceskym statistickym G(Fadem a dale tyto ziskané cenové (daje znalec porovnava z aktualnim
cenovymi nabidkami nemovitosti na internetovych serverech reality.cz, sreality.cz,
nemovitosti.cz, gohome.cz, bezrealitky.cz

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

a) wvypis z katastru nemovitosti LV €. 11840 pro kat. Uzemi Vriovice

b) snimek z katastralni mapy

c) ortofoto z katastru nemovitosti

d) prohlaseni vlastnika budovy

e) pasport prostoru

f) reportz cenové mapy prodejnich cen (www.cenovamapa.org)

g) reportz cenové mapy prodejnich cen (www.cenovamapa.cz)

h) dalkovy pristup do KN

i) cenova mapa stavebnich pozemkd hl.m.Prahy

j} nahled na internetovy server reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, gohome.cz (prodeje a
nakupy nemovitosti)

k) fotodokumentace

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vérohodnost (idaji o nemovitostech byla ovéfena v katastru nemovitosti.

Vlastnik jednotek a podilu na bytovém domé a pozemku je uveden v oddilu A list(i vlastnictvi LV
€. 11840.

A Viasrcnik, jiny opravnény Identifikdtar Podil

Viastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Svéfepd spriava nemovitasti wve vlastnictvi ocbhee
Méstska &&st Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Vrdovice, 00063941
10100 Praha 10

Omezeni BJ: -

Bl Vécna prava sloufici we prospéch nemovitosti v éasti B - Bez zépisu

T Vécna prava zatéZiunjici nemovitesti fasti B vietné scuvisejicich udaji - Bez zApisu
D Foznamky a dalfi cbdobné fidaje - Bez zapisu
Plomby a uporornéni - Bez zapisu
-
3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru i tvorbé dat
Pfi ocenéni nebytové jednotky vychazim z vyse citovanych podkladi, osobni prohlidky, informaci
objednatele posudku, fotodokumentace, cenovych map a mapovych podkladi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Jedinou metodou pro uréeni obvyklé ceny nemovitosti je metoda porovnavaci (komparativni).
lestlize pro pouiiti této metody nemame dostatecnou cetnost aktualnich porovnatelnych
hodnot z cen realizovanych prodejt, pak nelze obvyklou cenu urit.

Pak je moiné v téchto piipadech uréit trini hodnotu, kde mdme dle ocenovaci vyhlasky a
ocenovacich standard(i k dispozici tfi zdkiadni metody ocenéni (porovndvaci i z nabidkovych
cen, vynosové, majetkové).
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1. Metoda porovnavaci
Tato metoda je zaloZzena na srovnani predmétné nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi, jejiz

dplatny pfevod vlastnictvi byl v nedavné minulosti na trhu nemovitosti realizovan a je znam.

Porovné@ni musi byt provedeno jak z hlediska substance (podlahové plocha, uZitnd plocha,
obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.), tak i z pohledu ekonomického
efektu nemovitosti (ziskovosti, ztratovosti apod.). Casto se pfi porovnani staveb/Bl pouzivaji
korekéni faktory/koeficienty ovliviujici obvyklou cenu pfedmétné stavby vdaném misté
z pohledu polohy, vybaveni, celkového stavebné-technického stavu, moiného vyuZiti, velikosti
prislu§enstvi a omezeni prév.

Porovnavaci metoda dava nejpresnéjsi obraz o skutecné realizovatelnych cendch. Nevyhodou je
neustalé zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato
skutecnosti vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnoistvim a kvalitou
informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce edlidit kvalitu, a tedy
i vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnédvacich cen ma

’ ovéfena informace o pribéhu prodeje. Za optimdlni délku pribéhu realizace prodeje lze
uvazovat obdobi 1 — 6 mésict. Ceny nemovitosti se utvari na trhu v konkrétnich podminkach.
Ukolem znalce je co nejvérnéji popsat viechny cenotvorné faktory {technické parametry,
ekonomické parametry, spolecenské a mistni vlivy) a jejich pFinos k tvorbé vysledné obvyklé
hodnoty.

Zplisoby porovnani:

# Pfimé porovnani - Porovndvaci hodnota se hleda porovnanim ocenované véci nemovité
s konkrétnimi referencnimi vzorky, u kterych je zndma prodejni cena,

» Nepfimé porovnani - Porovnavaci hodnota se hleda porovndnim s referencnim
vzorkem, ktery reprezentuje (zastupuje) vybérovy soubor vzorki a u kterého jsou vedle
prodejnich cen definovany i jeho typické charakteristiky. MaZe to byt primérna cena
bytt podle CsU.

Pri uréeni obvyklé ceny postupuii dle:
§ 1a vyhlasky €. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. k provedeni zakona o ocenovani
majetku (ocenovaci vyhlaska):
’ (1) Obvykld cena se urfuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych
pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajicihe
a kupujiciho ani vlivu zviastni obliby.
(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje
a} vybér Gdaji do souboru pro porovndni s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predméti na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvla$tnosti ke dni ocenéni,
b} srovndvaci analyzu tdajil z vybraného souboru obdobnych pfedmétli ocenéni s udaji o
ocefiovaném predmétu ocenéni,
€) urEeni zékladni jednotky pro porovndni a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny,
uréeni rozdilii parametrii mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty acenéni,
.‘!J.l'lpravu sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych predmétii ocenéni od predméti
Ocefiovanych jejich korekei, pricemz odchylka zplisobend korekei musi byt fadné od(ivodnéna,
€)wbEr, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vietné
vodnéneho pripadného vylouceni odlehlych Gdaji a
€Ni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
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{3) Udaje pouiité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani
musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

{4) Nemoinost urceni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné dolofit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predm&ta ocenéni provedeny, a
jejich vysledky.

Pii uréeni trini hodnoty postupuii dle:

§ 1b vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani
majetku (ocenovaci vyhlaska):

(1) Trini hodnotou predmeétu ocenéni je odhadovana cdstka, ktera se urcuje zpravidla na zaklade
vybéru z vice zplsobl ocefiovdni, a to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi uréeni trini hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledfuji trini rizika a
predpokladany vyveoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi uréeni trini hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyufZiti, které je ke dni ocenéni moineg, fyzicky dosaZitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje poufité pro uréeni trini hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
véetné poufiti jednotlivych zpiisob{l ocefiovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

3.3.1 Nebytova jednotka &. 527/11

Zakladni informace o0 nemovitosti

Kraj: hlavni mésto Praha
Okres/obvod: Praha 10

Obec: Praha

KatastrdIni Gzemi: 732257 Vriovice
Adresa: Na Spojce 527/16
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Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je nebytova jednotka €. 527/11 s prisluSenstvim zapsana na LV 11840 a
umisténa ve 1.PP bytového domu ¢.p. 527, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 150/5968
na spolecnych tastech budovy ¢.p. 527 a pozemku parc.c. 904 zapsaného na LV ¢. 11839, vie
v obei Praha, kat. Gzemi 732257 VrSovice, okres Hlavni mésto Praha, kraj Hlavni mésto Praha,
ulice Na Spojce. Bytovy diim, ve kterém se jednotka nachazi, je situovan do ulice Na Spojce a je
soucdsti uzavieného ¢tvercového bloku ¢inzovnich domt s vnitroblokem. Tento diim se nachazi
v klidnéjsi postranni ulici. Vlastni lokalita je komeréné primérna, umisteniv postranni ulici je bez
vyrazného vlivu na vyuZiti pro sklad.

Bytovy diim &.p. 527/16

Budova ma jedno podzemni podlaii a 5 nadzemnich podlaii, stfecha je sedlova. Bytovy diim je
zdény.

Bytovy dim stoji na pozemku, ktery je ve spoluvlastnictvi majiteld bytovych a nebytovych
jednotek. Stavebni pozemek ma obdélnikovy tvar a kopiruje pidorys bytového domu a €ast tvofi
vnitroblok, kde je betonova zpevnéna plocha. Pfistup do domu je zajistén vstupem ze zpevnéné
komunikace ze Zulovych silniénich kostek s chodnikem Na Spojce s vefejnym osvétlenim. Z ulice
je umistén vstup do domu pfimo z chodniku. Pfistupova komunikace je ve vlastnictvi obce. Pred
domem jsou parkovaci stani, kterych je oviem vlokalité nedostatek, takie parkovéni je
obtiznéjsi. Bytovy diim je napojen na véechny inZenyrské sité: elektro, kanalizace, voda, plyn.
Jsou realizovény svislé rozvody veskerych 1S. BD nema vytah. Vytapéni jednotek a ohfev TUV v
bytovém domé je lokalni.

Bytovy diim s éislem popisnym je postaven jako samostatny étvercového plidorysu. Je soucasti
pivodni vystavby Vréovic. Ze sousednich stran jsou stejné zdéneé obytné domy stejného pavodu.
Ve 1. podzemnim podlaZi jsou spoleéné prostory, sklepni kéje najemnikli a jedna nebytova
jednotka, v nadzemnich podlaZi jsou byty.

Celkovy stav objektu je dobry, odpovida stafi a provadéné Udribé, v poslednich letech byla
vyménéna krytina a opravena uli¢ni fasada.

Nebytovd jednotka ¢. 527/11

Nebytovd jednotka € 527/11 zplsob vyuiiti — jiny nebytovy prostor je umisténd v 1.PP
s pfistupem ze schodisté pfes vstupni chodbu snapliovymi vstupnimi dvefmi smfiZi a
s postrannimi dvéma malymi mistnostmi vpravo, ktera je ve vlastnictvi SV). Ve vstupni chodbé
je celkové poskozend podlaha. Ocefiovand jednotka ma vchod z chodby vstupnimi ndpliovymi

dvefmi v kovové zarubni, okno dfevéné s vnajsi ocelovou mfizi, podlaha betonova mazanina,
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omitky vdpenné poskozené, klenuty strop, vytdapéni moiné lokalni elektrické, osvétleni
zdrovkové stropni, elektro 230 V, voda a kanalizace chybi. Svétla vyska NJ =2,20 m.

Mozne vyuziti: sklad, dilna bez hygienického zafizeni

Celkovéd vyméra jednotky je 15,0 m?.

Dispozice:
Seznam mistnosti
Mistnost Yytapéni Cel. plocha Pl pro ndjem
sklad 1 TOPENI N 15,00 15,00

15,00 15,00

Souddsti jednotky je veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vedy, uUstiedniho topeni,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni vE. uzaviracich ventil). K vlastnictvi jednotky
déle patii podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky,
jako i vnitfni strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken apod.

K vlastnictvi nebytové jednotky patfi i spoluviastnicky podil na spoletnych ¢astech budovy.
Velikost spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu &.p. 527 ¢ini 150/5968 ve vztahu
k celku jakoz i se vsemi jeho soucdstmi a prislusenstvim. Spoluvlastnicky podil je funkéni souédsti
jednotky, je soucasti obvyklé ceny jednotky a nelze jej samostatné vycislit.

K viastnictvi nebytové jednotky patii i spoluviastnicky podil o velikosti 150/5968 k pozemku
druhu zastavéna plocha a nadvoii parc.g. 904 o vyméfe 251 m? zapsaného na LV ¢. 11839, vie
vobci Praha, kat. izemi 732257 Vr3ovice, okres Hlavni mésto Praha, kraj Hlavni mésto Praha.
Hodnota spoluvlastnického podilu k pozemku je soudasti spoluvlastnického podilu a tim je
soucasti obvyklé ceny jednotky stanovené porovnavaci metodou a Ize jeho hodnotu samostatne
urcit. Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemk( pro Prahu na rok 2022.

Stavebné technicky stav:

Celkovy stavebné&-technicky stav nebytové jednotky byl k datu prohlidky 3patny vyZadujici jeji
rekonstrukci a rekonstrukci pfistupové chodby - podiah, omitek dvefi, okna. Do zdiva
prosakuje voda ze zakladl a stény jsou vihké. Zatepleni B) neni provedeno. Energeticka
naroénost budovy (energeticky Stitek) mi neni znama.

Zavady/Nedostatky:

- pristup do jednotky pres uzamykatelny prostor jinych vlastnikl (SVJ) bez pravniho osetfeni
- vstupni chodba vyZaduje rekonstrukei

- celkova vihkost ve zdivu

- poskozené omitky, dvefe, podlahy

- pravd@podobné nutné nové rozvody elektro

- nutna celkova rekonstrukce

- nema hygienické zafizeni

Skutecny stav uZivani:
Nebytova jednotka byla ve skutegnosti uZivana podle svého stavebné-technického stavu, tj.
pravdépodobné to byla drive dilna.
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Fotodokumentace:

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu p#i analyze dat

Ukolem znalce je uréit obvyklou cenu nemovitosti, tedy cenu dosaZitelnou na trhu tohoto typu
nemovitosti v kat. uzemi Vr3ovice a jeho okoli k bfeznu 2022. Obvykla cena vznika v prostiedi,
ve kterém probiha proces aktivniho trhu, ktery tuto obvyklou cenu véci tvofi. V prostoru polohy
nemovitosti a jeho okoli v nedaleké minulosti, a i v sou¢asnosti probiha prodej nebytovych
jednotek stejného nebo podobného druhu ze strany soukromych vlastniki. Cenova uroven
prodeje nebytovych jednotek je tedy dostatecné znama a lze proto pfi uréeni obvyklé ceny
vychazet z porovnani s realizovanymi tplatnymi pfevody obdobného majetku a urcit obvyklou
cenu nemovitosti metodou porovnavaci ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 2dkona &. 151/1991
Sb. Tato metoda je zaloZena na srovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi,
jejiz tplatny pfevod vlastnictvi byl v neddvné minulosti na trhu nemovitosti realizovédn a je znam
- primé nebo nepfimé porovnani,

Analyza poufitelnosti metod v daném pripadé
Pro uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku — nebytové jednotky pouiivém vyhradné

metodu porovnavaci s koeficientem odli¥nosti ovliviiujici obvyklou cenu pfedmétného majetku
v daném misté, stavu, GZelu a Case, ve smyslu Komentaie MFCR k uréovani obvyklé ceny ze dne
25.9.2014, metodiku nepfimého porovndni pomoci cenové mapy prodejnich cen, nebo
metodu porovnavaci z nabidkovych cen, protoZe realizované ceny prodeji nebyly na trhu
dohledatelné.
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Jiné pouiivané metody, neZ metoda porovnavaci jsou pro uréeni obvyklé ceny netiéinné.

Jako kontrolni metodu, kterd vede k uréeni trini hodnoty nebytové jednotky, znalec pouzil
vynosovou metodu, ktera je u komer€nich nemovitosti preferovana vedle metody porovnavaci.

Analyza trhu

Znalec proved| analyzu trhu realizovanych cen obdobnych nemovitosti proddvanych v daném
katastrdIlnim Uzemi pomoci dalkového pfistupu do katastru nemovitosti a cenové mapy
nemovitosti zaloZenych na realizovanych (kupnich) cendch. Déle znalec proved! analyzu trhu
nabizenych prodejli obdobnych nebytovych jednotek pomoci nemovitostnich serveri.

Na zakladé provedené analyzy mohu konstatovat, Ze se mi podafilo dohledat celkem 5
nejrelevantnéjsich porovnatelnych realizovanych prodejt nebytovych jednotek - sklad, coi je
dostatecné pro porovnani. Z tohoto vybéru nebytovych jednotek byl uréen cenovy median NJ za
m? v daném misté a case.

Na zdkladé provedené analyzy mohu konstatovat, 7e se mi podafilo dohledat celkem 4
nejrelevantnéjii porovnatelné nabizené prodeje nebytovych jednotek - sklad, co? je dostateéné
pro porovnani. Z tohoto vybéru nebytovych jednotek byl uréen cenovy median NJ za m? v daném
misté a Case.

Bylo zjisténo, fe kupni cena za 1 m? uiitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek se
pohybuje vintervalu 11 111 K& — 18 979 K¢, median je 13 215 K&, primér 14 144 KE. V roce 2021
byl trh nemovitosti v misté rozkolisany majici silné ristovou tendenci. Zaéatkem rok 2022
dochdzi k mirnému ochlazeni trhu. Z hlediska funkce jsou méné rostouci ceny obchodnich
jednotek, zejména plosné vétsich, sklad( a kanceldri, které nelze rekonstruovat na bydleni.
Oproti tomu vyrazné rostou ceny byt nebo ateliér(, které lze uZivat, nebo rekanstruovat na
bydleni.

Bylo zjisténo, Ze nabidkové cena za 1 m? uZitkové plochy abdobnych nebytovych jednotek se
pohybuje vintervalu 11 722 K¢ — 14 899 K&, median je 12 667 K¢, pramér 13 093 KE.

4.2. Vysledky analyzy dat

4.2.1. Nebytova jednotka & 527/11

Prc analyzu stanoveni obvykié ceny predmétného majetku pouiivam vyhradné metodu
porovndavaci - metodika nepfimého porovnani pomoci cenové mapy Octopus Pro

4.2.1.1. Ocenéni nebytové jednotky - porovndvaci metoda - metodika
nepfimého porovndni pomoci cenoveé mapy Octopus Pro — CenovaMapa.cz

Nejvétdi mnozstvi kvalitnich dat zpracovava aplikace CenovaMapa.cz, a to 30 milion{i zdznama
o prodejich nebo pronajmech bytd, nebytovych jednotek, domi, stavebnich pozemkd i
pozemkovych parcel. Pfevaina ¢ast téchto dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a
pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitosti (na rozdil od
inzeratd na nemovitosti, kde jsou uvedeny pouze nabidkové ceny) a ovérené informace o téchto
nemovitostech.
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Mapa Iolc_alizace nemovitosti:

Dotazovana nemovitost:
Kategorie: Nebytova jednotka
Dispozice:

Vlastnictvi: Osobni

UZitnd plocha: 10 aZ 200 m*

’ Dotazovana lokalita / adresa:
C.p./&0.:527/6

Ulice: Na Spojce

Cast obce nebo

méstska ¢ast: Praha 10 - Vrsovice
Obec: Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

KU: Vrsovice (732257)

Zdroj cen nemovitosti: KATASTR NEMOVITOSTI
(kupni smlouvy)

Maximalni stafi cen: 6 mésicl

Statistické parametry: {dostupné jednotky stavby)
Priimér: 14 144 K&/m?

Median: 13 215 K&¢/m?

Jednotkova konetna cena (medidn) 13 215 K&/m?
Minimum: 11 111 K&/m?

Maximum: 18 979 K&/m?

Smérodatna odchylka: 3 030 K&/m?

Pocet méfeni: 5

Seznam kupnich cen nebytovych jednotek v poptavané lokalité (adresnim misté stavby), z
kterych je uréena pramérnd obvykla cena:

= Plocha  Kupni cena Staf Kaonstr. Rizeni Datum
Mistnosti iy thermd Adeasy stavby  stavby (kup. listina) transakce
o 98- 95 18979 Bulharské 991718 \isovice, Praha 10 1930 Cihia  V-BBMEZ021101 52021
o 170-175 14012 Zitomirska 595/35 Vrsovice, Praha 10 1910 Cihla  V-T74332020-101  10.2021
o B5- 78 13215 K loudi 785/4 Vriovice, Praha 10 1930 Cihla  V-T43672021401 92021
] 15- 20 12500 Mecislavava 181/9 Musle, Praha 4 1938 Cihta  V-29532022-101 12022
o 35-40 1M 34301 Wrsovice, Praha 10 1913 Cinla  V-863642021-101 92021
11
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P

Vypocet obvyklé ceny porovndvaci metodou - N & 527/11, k.u. Vriovice, Na Spojce 527/16

i

zavéry z prizkumu trhu

Vstupni jednotkova cena 13215 K&/m’
Koeficient odlisnosti* 0,9
Upravena vstupni jednotkova cena 11893,50| K&/m®

Vypotet obvykié ceny

2

UZitkova plocha celkem 15/ m
Obvykla cena uréend porovnavaci metodou celkem 178 402,50 K&
Obvykld cena uréena porovndvaci metodou celkem zaoklouhlena 178 000,00 Ke
* NJ je podprimérna - prostor vyZadujici rekonstrukci, bez hygienického zafizeni, problémaovy
pfistup

Obvykld cena nebytové jednotky s prislusenstvim a podilem na pozemku ini zaokrouhlené
178 000 K&.

4.2.1.2. Ocenéni nebytové jednotky - vynosovd metoda

U nemovitosti s komerénim wvyuZitim jsou pro zavéreény vyrok o trini hodnoté
preferovany vynosové metody oceftovani nemovitosti s paralelnim pouzitim nékterych
postupt triniho porovnani realizovanych cen (metoda stanoveni porovnavaci hodnoty).

Jako zékladni techniku propoétu vynosové hodnoty nemovitosti se preferuje pouZiti
tzv. zasobitele pfed vypoétem tzv. v&&nou rentou (Gordonlv vzorec), protoie
budovy/jednotky maji pouze omezenou Zivotnost po zbyvajici dobu stale kvalitniho
uZiti a vynos z likvidace, ktery zahrnuje cenu pozemku eventualné snizenou o sanaci po

stavbé.

A. technika souhrnné diskontace pomoci zésobitele

Je obdobna, jako metoda podrobné diskontace Eistych roénich vynosi stim, 7e u této
metody plati, Ze &isty vynos z nemovitosti a diskontni mira jsou pro zvolené ¢asové obdobi
(obdobi doasné renty) konstantni a tim lze diskontovany soucet vynos( vyjadfit pomoci
zasobitele.

VH=VHS+HP

VHS=CPVs*Z + HP

EpVe=CPV — CPVp

CPVp=HP*r

Z=(q"-1)/g" *(q-1); q=1+r

VH=V * (1-(1/U"))fi =V * (1-(1/(1+i)")/i

VH vynosova hodnota

VHS vynosova hodnota stavby

n zlstatkova doba uZiti nemovitosti = zistatkova ekonomicka Zivotnost
r  vynosova mira nemovitosti (kapitalizani mira)

Z  zasobitel

HP hodnota pozemku

€PVs ¢ast Cistého vynosu nemovitosti pfipadajici na budovu

CPV,  &ast Eistého vynosu nemovitosti pfipadajici na pozemek

12
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Mira kapitalizace:

Mira kapitalizace je odvozena z trhu s uplatnénim rizikové priraZky s ohledem na polohu, kvalitu,
piislusenstvi a vybaveni nemovitosti. Mira kapitalizace pro nejlepsi primyslové objekty €ini
4,5%. PFi uplatnéni rizikové prirazky, ktera se nejcastéji pohybuje v hodnoté intervalu (1 - 5),
s ohledem na kvalitu, pfedpoklddanou dlouhodobou pronajimatelnost, polohu nemovitosti ve
vy3i 1,5%, stanovuji pro vypotet trini miru kapitalizace ve vy3i 6,0%.

Komergni nemovitosti (skladovaci) 6,0%

&an vynost dle sektoru
)
8,00 r
7.00 F

600 | L\ﬂ

500 | ~— ~
L \/_—_

400 b S ——

3,00

2,00

1,00 |

000 L e _ :

— Kancelafe Industrial
High street Obchodni centra
Zdroj: Colliers, Oxford Economics Statni diuhopisy - CR - 10 et Diouhodobe diuhopisy - Eurazona

Prehled vynos(

Kancelare Industrial /\ Rezidence

4.25% 4.50% 201 4.00%

Obchodni centra High street [ 7 Retail parky

= gogoy LS 3.75% HHH 6.00%

Néjemné pro vypotet vynosi:

Pro zjisténi od¢erpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.
Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze ,fisté najemné” (zakladni
najemné), bez Gihrad za plnénia sluiby spojené s uzivanim, tj. napf. za teplo a teplou vodu, vodné
a stoéné, el. energii, vykony spojl, pfipadné daldi sluzby sjednané individualné apod. uvedené
naklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorbé vynosu. Vzhledem k ucelu, pro ktery je
hodnoceni provadéno, to jest pro odhad trini hodnoty provoznich nemovitosti, je pro objektivni
vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvaZovat s najemnym stanovenym vrelaci odpovidajic
souéasné nabidce a poptavce na trhu v bfeznu 2022, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.

13
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Stavajici plochy ocefiované nemovitosti jsou podle pravniho stavu vyuZivdny jako plochy

skladové. S nahradnim, jinym vyuZitim ploch se neuvaiuje.

Na zakladé priizkumu trhu prondjm( na mistnim trhu méstské &dsti Vriovice znalec doiel

k zavéru:

» sklady —v sougasné dob& v méstské Easti je nabizeno k pronajmu cca 15 nabidek. Cena
pronajmu se pohybuje v intervalu 100 — 250 K&/m?/mésic. S ohledem na kvalitu
pronajimané skladové plochy vidim cenu pronédjmu ve vysi 100 K&/m?/mésic.

Plochy vyuiitelné k pronajmu:
Skladové plochy o vyméfe 15 m?.

Odhad vypadku najemného a ro€nich vydaji:

Pii propoctech hypotetickych vynosi z ndjemného je uvazovana primérnd ztrata nadjemného
(napk. z event. fluktuace ndjemcil) ve vy3i 8% (mésic v roce) z hrubého vynosu, protoZe vychazim
z obvyklého primérovaného ndjemného. Podstatnd vétdina nezbytnych rofnich vydaji ze
strany pronajimatele vychazi z aktualné platnych povinnosti a je urcena dle propoctd (daf,
pojisténi) a odbornych odhadi (opravy).

’ Podstatna vétina nezbytnych roénich vydaji ze strany pronajimatele vychazi z aktudiné
‘ platnych povinnosti a je uréena pausaini procentni sazbou 40% z efektivniho hrubého vynosu.

Hodnota pozemku:
Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemki pro Prahu na rok 2022 —mapovy list 60.
Cena je 14 530 K&/m?.

Vypocet:
Vypoéet trzni hodnoty vynosovou metodou - NJ &. 527411, k.i. VrSovice, Na Spojce 527/16
Ga vy T TV e
dle metodiky CKOM
plocha k prond byl j &
m? Kélm?irok

n (zUstatkova doba uZitl nemovitosti = zlstatkowd ekonomicka Zivotnost) 40
Vynosy v Ké
z pronajmu skladowacich ploch méné kwalitnich bez prisludenstvi 15| 1200 18 000}
Hruby wnos 15 1200 18 D00}
(Odhad wpadku najemného ve v3i 8% 1 440}
[Efektivnl hruby vinos 16 560]
Naklady v Ké
def z nemovtosti
z:‘;;:"; :t:;!ry 40% 7 efektiviho
raklady na spraws ot afeh
Provozni naklady celkem 6 624
Cisty provezni vimos (CPV) 9 938
Hodnota pozemku (HP) 92 000}
T (Wnosova mira nemovitosti) 10,0600

asobitel Z= (q" - 1/g" " (g-1): g =14 15,04629687]
podil &istého provozni Wnosu plipadajiciho na pozemek (EPVp=HP*r) 5520
podil &istého provozni wnesu plipadajicine na stavou (EPVs=CPV - CPVy) 4418
wjnosové hodnota stavby (VHS) VHS=CPVs'Z 66 444
Vymosova hodnota nemovitosti (VH} VH=VHS+HP 158 444
Vynosova hodnota nemovitosti (VH) zaokrouhlené 160 000

Trini hodnota nebytové jednotky s pFisluienstvim a podilem na pozemku ¢&ini zaokrouhlengé
160 000 K&.
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4.2.1.3. Ocenéni podilu na pozemku

Ocenéni podilu na pozemku:

Pfi stanoveni obvyklé ceny podilu na pozemku vychazim z udaji ziskanych z cenové mapy
stavebnich pozemkil hlavniho mésta Prahy — mapovy list 60 platné od 1.1.2022, kde Ize ziskat
jednotkovou obvyklou cenu pozemku za m?. Vypis z cenové mapy je uveden v pfiloze znaleckého
posudku.

Jednotkova kupni cena stavebnich pozemki dle cenové mapy platné od 1.1.2022 ¢ini 14 530,-
K&/m2

Vypocet:
o 2 2 < cena podilu na
P& vyméravm”® | cena v Ké zam” | cena pozemku v K¢ vy§e podiiu pozemku
904 251 14 530 3647 030Ke| [ [ | 150/ 5968 91 664,63
CELKEM 91 664,63
CELKEM ZAOKROUHLENE 92 000,00

|_‘ Obvykld cena podilu na pozemku €ini s simsssssssisssasssrsissesmesr: 92.000,00 KE

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy
Rekapitulace hodnot nebytové jednotky s pfisluSenstvim a podilem na pozemku uréenych
pouzitymi metodami:

metoda obvykla cena/trzni hodnota
porovnavaci ) 178 000 Kc
vynosova 160 000 K¢
Vysledna obvyklé cena 178 000 K¢

Nebytové jednotka &. 527/6
Rozdéleni obvyklé ceny na cenu za NJ a cenu za podil na pozemku

obvykla cena NI s podilem na pozemku v Ké 178 000 K&
obvykla cena podilu na pozemku v K& 92 000 K¢
obwykla cena NJ bez podilu na pozemku v K& 86 000 K¢

5.2. Kontrola postupu

Obvykld cena nemovitosti zapsané na LV 11840 - nebytové jednotky &. 527/11 s pfisluenstvim
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 150/5968 na spoleénych éastech bytového domu &.p.
527 ¢.0. 16 a zapsaného na LV ¢ 11839 a spoluvlastnického podilu o velikosti 150/5968
k pozemku parc.£. 904 zapsaného na LV €. 11839, vie v obci Praha, kat. uzemi 732257 Vriovice,
okres Hlavni mésto Praha, kraj Hlavni mésto Praha, ulice Na Spojce byla ur¢ena metodou
porovnavaci kupnich cen nemovitosti ziskanych analyzou dat realizovanych prodejt stejnych
nebo obdobnych nebytovych jednotek pomoci cenovych map realizovanych prodejii dle § 2
zékona €. 151/1997 Sb., zakona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich pfedpisl a postupu
uvedeném v Komentafi MFCR k uréovani obvyklé ceny ze dne 25.9.2014.

Uréenou obvyklou cenu povaiuji za objektivni a odpovidajici druhu nemovitosti, mistu a &asu,
kterd byla uréena metodicky spravnym postupem a vypoétem.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Uréit obvyklé ceny nemovitosti - nebytové jednotky €. 527/11 s pfislusenstvim zapsané na LV
11840 véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 150/5968 na spoleénych ¢astech bytového
domu é.p. 527 €.0. 16 a zapsaného na LV € 11839 a spoluvlastnického podilu o velikosti
150/5968 k pozemku parc.c. 904 zapsaného na LV €. 11839, vie v obci Praha, kat. Gzemi 732257
Vriovice, okres Hlavni mésto Praha, kraj Hlavni mésto Praha, ulice Na Spojce pro ucel jejich
prodeje k datu bfezen 2022 podle stavu ke dni prohlidky tj. 6.1.2022.

6.2 Odpoveéd'
Pro uréeni obvyklé ceny, jak jiz v tomto posudku vyse uvadim, je z béZné pouiivanych metod
poutita metoda porovnavaci. Obvykla cena je cenou véetné DPH.

Obvykld cena nebytové jednotky & 527/11 s prisluSenstvim zapsané na LV 11840 vietné
spoluvlastnického podilu o velikosti 150/5968 na spolecnych castech bytového domu €.p. 527
¢.0. 16 a zapsaného na LV €. 11839 a spoluvlastnického podilu o velikosti 150/5968 k pozemku
parc.c. 904 zapsaného na LV €. 11839, vie vobci Praha, kat. uzemi 732257 Vriovice, okres
Hlavni mésto Praha, kraj Hlavni mésto Praha, ulice Na Spojce pro Gcel jejiho prodeje k datu
bfezen 2022 podle stavu ke dni prohlidky tj. 6.1.2022 je urcena ve vysi

178 000,00 K¢

(slovy: Jedno sto sedmdesat osm tisic korun éeskych)

z toho:

obvykld cena nebytové jednotky (bez podilu na pozemku) €ini 86 000 K¢
obvykla cena spoluvlastnického podilu na pozemku &ini 92 000 K&

6. 3. Podminky spravnosti zdvéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Spravnost zavéru znaleckého posudku plati pouze pro ucel uvedeny v posudku a nebyly zjistény
skuteénosti sniZujici jeho presnost.

Konzultant a diivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odména nebo nahrada nakladi znalce
Za vyhotoveni znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména, kterou uctuji fakturou.

16
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu
v Hradci Kralové ze dne 7. 3. 1997 pod &j. Spr. 3915/96, pro zakladni cbor ekonomika — odvétvi
ceny a odhady nemovitosti a rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne
20. 10. 2006 pod &j. Spr. 4039/2006, pro obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady se
specializaci podniky, zapsany v seznamu znalcl a tlumocniki vedeném Krajskym soudem

v Hradci Kralove.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 025/2022 znaleckého deniku.

Prohladuji, fe jsem si jako znalec védom nasledk( podédni védomé nepravdivého a hrubé
zkresleného znaleckého posudku v souladu s § 127a obganského soudniho fadu.

Lbor o
Y o
4 15@\3 t.'r,-q_o‘f

4 W
%{:-ﬁnm\‘z‘g\

V levanech dne 9. dubna 2022. it

Prilohy:
- vypis z katastru nemovitosti LV €. 11840 (2 strany)
- cenova mapa stavebnich pozemk( hl.m. Prahy — mapovy list €. 60 (1 strana)
- orientacni mapa (1 strana)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI ‘
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2022 16:15:02 ‘

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
gkres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
jzemi: 732257 VrZovice List vlastnictvi: 11840

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné ¥adé

_5EJEk, _ii{;y opzé\:'né:{}" Identifikdtor Podil

tnické prdvo -
EIAVNE MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Fend sprdva nemovitesti ve vlastnictvi ocbhre
Méstska &ast Praha 10, VriZovicka 1429/6B, Vrsovice, 00063941
10100 Praha 10

pvitosti
Podil na
Typ spolednych &dstech
gpusob vyuziti _ Zpiisob ochrany - jednotky  domu a pozemku
byt pamatkové chranéné Gzemi byt.z. 428/5968
zeno v:
Budova Vrsoviece, &.p. 527, byt.dim, LV 11839
na parcele 904, LV 11839
Parcela 204 zastavénid plocha a nadvofi 251m2
t/.Z byt pamatkové chranéné utzemi byt.z. 717/5968
zeno v:
Budova Vrsovice, &.p. 527, byt.dim, LV 11839
na parcele 904, LV 11839
Parcela 904 zastavéna plocha a nddvofi 251m2
'__!10 dilna nebo provozovna pamatkové chranéné uzemi byt.z. 552/5968
Zeno Vv:
Budova Vrsovice, &.p. 527, byt.dim, LV 11839
na parceleg 904, LV 11839
| Parcela 904 zastavéna plocha a nadvoifi 251m2
/11 jiny nebytovy prostor pamiatkové chranéné uzemi byt.z. 150/5968
lezeno v:
Budeva VrSovice, &.p. 527, byt.dim, LV 11839
na parcele 904, LV 11839
Parcela 904 zastavénd plocha a nadvoii 251m2
! n:préva_sl-cua’_ ve plcs[ﬁl nemovitosti v ¢asti B - Bez zé.pi{:—_
t néip'z;'éva zaté%ﬁjgci nemovitosti v Z4sti B vEetné souvisejicich ﬁc-la_._‘:;-\éri;iz zapisu

ém-ky 2 daldi obdobr;«_é Odaje - Bez zapisu

% a upozornéni - Bez zapisu

prava ze zakona zakon &. 172/1991.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni Epravu katastru nemovitostd CR
Katastzalni fifad pro hlavni méste Prahu. Katasrralni pracoviicd Praha. kad: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2022 16:15:02

CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

732257 VrSovice List wvlastnietvi: 11B40

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

POLVZ:491/1997 2-5500491/1997-101
: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/IC0: 00064581
.~ Praha 1
Méstska dast Praha 10, Vrgovicka 1429/68, VrZovice, 10100 00063941
Praha 10

afeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zdk.&.72/1994 Sb.) =ze dne 02.04.2013.
gvni Géinky vkladu prava ke dni 13.05.2013.

Vv-21150/2013-101
ro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré M&sto, 11000 RCE/ICO: 00064581
Praha 1

Méstska &ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, VrSovice, 10100 00063941
Praha 10

Vztah bonitovanj?éh pudneé ekol ogickych Jednctek (BPEJ) k parceiafn - Bez zapisu -

;r_néni: Dal&i .ﬁdaje o budové a pozemcich uveti;eng';ch v &asti B jsou vidy na piislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.
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Hlavni mésto Praha |
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2022

247213

~ 24T2H

102 l’ %
'iS%OM

24781

Katastralni Gzemi |

Nazev: Vrovice

J Parcela
| Cislo parcely: 904
|

‘ Cena 2022 |
‘ Mapovy list: 80 |
J Cena: 14530 K&/m* |
| Skupina: 4146

ené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupavat
hlasky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
je. U¢innost vyhlasky é. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich predpisi:

22- Vytigténo dne: 10.04.2022
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Piiloha ¢. 5

ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 4270/2021

Znalecky posudek je podan v oboru  ekonomika. odvétvi ceny a odhady. specializace ocenovani
nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvyklé cené nebytove jednotky ¢. 1077/10 - garaze v objektu ¢p. 1077/18,
ulice Révova, obec Praha, vcetneé spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 2170 na katastralnim nzemi Strasnice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

telefqn: ey _’__;'-" s
e-mail: If;a'i_' L ey

Zadavatel: Méstska ¢ast Praha 10
Vrsovicka 1429/68
10138 Praha 10

OBVYKLA CENA 489 500 K¢
Pocet stran: 16 a 5 stran pifloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni islo:
Podle stavu ke dni: 30.11.2021 Vyhotoveno: V Praze 6.12.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Obvykla cena nebytové jednotky ¢. 1077/10 - garaze v objektu ¢p. 1077/18. ulice Révova, obec
Praha, v¢eme spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parcelni ¢islo 2170
na katastralnim tizemi Strasnice.

1.2. Uel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdelil znalci zadnou skutecnost, ktera muze mit dle jeho ndzoru vliv na piesnost zaveru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zameéfenim byla provedena dne 30.11.2021.

45



P10-441536/2022

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu.
Véechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmeétného majetku. Zdroje byly urceny na zaklade pozadavkl vyplyvajicich z plamych
ocenovacich piedpist. odbornych publikaci a zkudenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis
vypis z KN katastralniho uradu LV €. 16819 ze dne 6.12.2021
skutecnosti a vymery zjisténe na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2021

2.3. Vérohodnost zdroje dat
V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdive.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocefiovani
majetku

CAST PRVNL Hlava prvni, § 2. Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena. ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného. popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomert prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasti obliby. Mimoiadnymi okolnostmi tthu se
rozumeéji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho. dusledky prirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové. rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlasmi hodnota piikladanad majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.*

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 488/2020 Sb. v
aktalnim znéni, kterou se provadeji nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocetlovani
majetku v aktualnim znéni.

Stanoveni trzni hodnoty
Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod. které jsou realné pouzitelné v soucasnych

o~
==
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ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenlivad v Case a je ovlivilovana mmnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi. stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceilovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena veéci snizend o piiméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejneho staii a piimeéfene intenzity pouzivani. Cena reprodukcni je cena. za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokove sazbeé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmémé nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany. jsou znameé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotneé stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat
Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb., kterou se meni
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocetiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zpuisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat z mistniho Setfeni, na zaklade kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo a
zpracovana data z mistniho $etieni, bude provedena analyza tthu s nemovitymi vécmi a budou
zjistény . vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha. okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Strasnice
Adresa nemovité véci: Reévova 1077/18, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidencni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Mariénské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Méstska, Vrsovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1 /1

Na LV ¢.16819 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské nameésti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava

Mestska cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skutecnost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pii prohlidce nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatnou nebytovou jednotku - garaz o velikosti 13.80 m? dle vymezeni jednotek
v budoveé. Bytovy dum ke kterému je garaz pristavena je situovany v oblasti zastavéné ¢inzovnimi
vilami v klidné lokalité k bydleni pii ulici Révova a Béchovicka. (rohova parcela). Praceli domu
se vstupem a vjezdem ke garazim (dvé garaze) je situované z ulice Révova. Garaze jsou umisténé
k jizni obvodové sténé bytového domu a vjezd je zajistén vraty a nasledné po betonové dvorni
¢asti do garaze. Obcanska vybavenost dobra v dochazkoveé vzdalenosti drobné prodejny - ulice
Pocernicka a néasledné Cernokostelecka se Starostrasnickou, nejblizsi nakupni centrum Skalka
nebo smér centrum Flora. Zastivka tramvaje Cernokosteleckd. autobus v Pocernické ulici.
Dopravni dostupnost tramvaj nebo autobus k metru Zelivského. Parkovani v piilehlych ulicich
(modré a placené zdny).

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka garaz umisténa v pravé ¢asti zdéného jednopodlazniho
objektu zastieseného rovnou stiechou. Objekt obsahuje dvé garazové jednotky stavebné oddéleng.
Objekt byl postaven v polovine padesatych let.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Nebytova jednotka ¢. 1077/10

Obsah triniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1077/10
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1077/10

P10-441536/2022
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké cinnosti. Dle vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. §1c zjisténa cena bude
urcovana podpurné, v daném piipade z dlouhodobé zkusenosti pii ur¢ovani zjisténé ceny
podobnych nemovitych veci je jednoznacné, ze zjisténa cena neodpovida trhu ani obvyklym cenam.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev piedmeétu ocenéni: Nebytova jednotka ¢. 1077/10 - garaz
Adresa predmétu ocenéni: Reévova 1077/18
100 00 Praha 10
Lv: 16819
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni meésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gizemi: Strasnice
Pocet obyvatel: 1324277

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb.. ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb.. ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.. &
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.. kterou se
provadeji neéktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Nebytova jednotka €. 1077/10

Ocenovana nebytova jednotka - gardz se nachazi v prvnim podlazi zdéného objektu s dvema
garazemi, které jsou soucasti tiipodlazni, podsklepené =zdéné c¢inzovni vily bez vytahu.
Nebytova jednotka je garazi o velikosti 13.80 m? . Vrata dvoukiidla plechova a zachovéana zifistala
nefunk¢ni roleta, podlaha betonova. Ve stiedni casti umisténa odtokova vpust, vnitini povrchy
krome stropu piiznané rezné zdivo. Pod stropni konstrukei je umisteno odvétrani do obvodoveé
stény. Garaz je bez elektrorozvodi a vytapéni.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypoveé) - garazova stani
Svisla nosna konstrukce: zdena

Kod klasifikace stavebnich del CZ-CC: 1122

Nemovita vec je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi
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Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3ssi nez it 0.06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek. jehoz v 0.00

soucasti je stavba (stejny vlastnik). nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1II 0.00
tzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0.00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - zavedeni modrych zéna  III 0.30
placené parkovani

6. Povodilove riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1.00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 TII 1.00

tisic a véechny obce v okr. Praha — vychod. Praha — zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turisticke

lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 115
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod. I .05

sluzby, zdravotnicka zaiizeni. skolské zafizeni. posta, bankovni
(penézni) sluzby. sportovni a kulturni zaiizeni aj.)

5
Index trhu Ir=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,642
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a icel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1.00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0.04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové ¢ésti obce 1 -0.05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0.00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité veci je I 0.00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0.00
dobre parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m veetné, MHD — 1 0.00
dobra dostupnost centra obce - Tramvaj ulice Cernokostelecka ,
autobus Pocernicka,

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0.00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli I 0.00

10. Nezaméstnanost: Primeérna nezamestnanost IT 0.00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dalsich vlivii I 0.00

11
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Index polohy

Koeficient pp =It * Ir = 1,626

Ir =P * (1+ 3 P)) = 0,990
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T e . p koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
Garaz: 13.80*% 1.00= 13.80 m’
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 13.80 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskytuje se.
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

; Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni G S %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonoveé pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stiecha stiecha plocha S 100
5. Krytiny stiech zivi¢na svafovana vicevrstva S 100
6. Klempiiske konstiukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrehi rezné zdivo S 100
8. Uprava vngjsich povrchit vapenocementove, natér S 100
9. Vnitini obklady keramicke C 100
10. Schody S 100
11. Dvere vrata S 100
12. Vrata X 100
13. Okna & 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni odvétrani p 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (Eoﬁ(f]t Koef. E&la]jsgﬁ
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6.00 100 1.00 6.00
2. Svislé konstrukce S 18.80 100 1.00 18.80
3. Stropy S 8.20 100 1.00 8,20
4. Krov. stiecha S 5.30 100 1.00 5.30
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5. Krytiny stiech S 2,40 100 1.00 240

6. Klempiiske konstrukce S 0.70 100 1.00 0.70

7. Uprava vnitinich povrcht S 6,90 100 1.00 6.90

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3.10 100 1.00 3.10

9. Vnitini obklady keramické & 2.10 100 0.00 0.00
10. Schody S 3,00 100 1.00 3.00
1. Dvefe S 3,20 100 1.00 3,20
12. Vrata X 0.00 100 1.00 0.00
13. Okna E 5.40 100 0.00 0.00
14. Povrchy podlah S 3.10 100 1.00 3.10
15. Vytapéni € 4.70 100 0.00 0.00
16. Elektroinstalace S 5.20 100 1.00 5.20
17. Bleskosvod 8 0.40 100 1.00 0.40
18. Vnitini vodovod C 3.30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace © 3.20 100 0.00 0.00
20. Vaitini plynovod & 0.40 100 0.00 0.00
21. Ohfev teplé vody G 2,10 100 0.00 0.00
22. Vybaveni kuchyni (& 1.80 100 0.00 0.00
23. Vnitini hygienické vyb. G 3.80 100 0.00 0.00
24. Vytahy E 1.30 100 0.00 0.00
25. Ostatni P 5.60 100 0.46 2.58
26. Instalacni pref. jadra X 0.00 100 1.00 0.00
Soucet upravenych objemovych podili 68.88
Koeficient vybaveni Ka: 0,6888
Ocenéni

Z#kladni cena (dle piil. ¢. 8) [K¢/m?]: = 4 210.-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. ¢. 10): * 0.9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): & 0.6888
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1.2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2.3180
Zakladni cena upravena — 7 574,18
Plua cena: 13.80 m” * 7 574.18 K¢/m? = 104 523,68 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodoun

Stafi (S): 73 rokt

Predpoklddand dalsi zivotnost (PDZ): 37 roka

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 110 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 73 /110 = 66.4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,4 % / 100) & 0.336
Nakladova cena CJx~ = 35 119,96 K¢
Koeficient pp * 1.626
Cena CJ = 57 105,05 K¢

Nebytova jednotka ¢. 1077/10 - zjisténd cena bez podilu na

prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

57 105,05 K¢
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Pozemek parc.¢. 2170

Ocenlovany pozemek se nachazi na katastralnim tizemi Stradnice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list . 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

NS Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [Ke/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvoii 2170 249 9 580.00 2 385 420.-
Cenova mapa - celkem 249 2 385 420,-
Pozemek parc.¢. 2170 - zjisténa cena celkem N 2 385 420,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemek parc.¢. 2170 = 2 385 420.- K¢
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 385 420,- K¢
Nebytova jednotka ¢. 1077/10 - zjisténa cena bez podilu na = 57 105,05 K¢
prislusenstvi
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisludenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku: 2385420.-Kc¢
Spoluvlasmicky podil: 138/4 543
Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 385 420,- K¢ * 138 /4 543 it 72 460.48
Nebytova jednotka ¢. 1077/10 - zjisténa cena = 129 565,53 K¢

TrZni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka €. 1077/10

vynos. Pro tyto ucely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prongjmu. Celkem byly
vybrany tii vzorky a prepocteny koeficienty zohledmujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter jednotky. vybaveni., standard. Nasledné musely byt zohledneény rocni naklady (na
spravu, pojisténi. dai z nemovitosti a piipadné ndklady potiebné na uvedeni byt do
pronajimatelného stavu.

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - nicel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?] [K&/mProk] [Ké/mesic] [Ké&/rok] [%0]
1.Ostatni prostory  Garaz 1.NP 14 2000 2300 27 600 11.00
Celkovy vynos za rok: 27 600

Vypoiet hodnoty vynosovym zpiisobem

SN
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Podlahova plocha PP m- 14
Reprodukeni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m? Nj K¢&/(m*'ro 2 000
k)
Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ke/rok 27 600
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 26 220
Niklady (za rok)
Dail z nemovitosti K¢/rok 150
Pojisténi Ké/rok 300
Opravy a udrzba Ké/rok 1 000
Sprava nemovitosti Ké/rok 1 000
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem v Ké/rok 2450
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ke/rok 23770
Mira kapitalizace % 11.00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vécna renta Cv=N/i
Vynosovi hodnota Cv K¢ 216 091

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1077/10

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 13,80 m?

Zastavéna plocha: 13,80 m’

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocenovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodeji nemovitosti v misté a case obvyklém. Jako podklady byly pouzity udaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémeé ceny. Tyto ceny viak nereflektuji objem
tézby. ¢i druhovou skladbu atd. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny zrealizované prodejni
ceny vztazené na 1 m?2 lesnich porostii. Takto zjisténé ceny byly upraveny nasledujicimi
koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocenované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V piipade. ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi nez ocenované véci
odpovida koeficient < 1. V piipadé. ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hordi nez
ocellované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla piepoctena na ceny . které byly
pouzity pro vypocet viz vyse.

Pouzité koeficienty a korekce.

Pouzity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti z databaze Katastralniho uiadu,
VALUO a po té upraveny koeficienty K1 - K6.

K1 zohlediuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 velikost - m* uzimé plochy
( dana rozmezim) K5 vybaveni, K6 redukce pramene ceny (zdroj nabidky)

Srovnatelné nemovité véci:

| Nazev: 28 phuku 907
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Lokalita: Nebytova jednotka - garaz
Uzitna plocha: 17.00 m?
Pouzité koeficienty:

P10-441536/2022

K1 Lokalita - lepsi 0.97
K2 Typ stavby - srovnatelny 1.00
K3 Stavebne technicky stav - srovnatelny 1.00 1
K4 Velikost - vétsi 0.99 ” TR
B i ia Zdroj: Katastralni tifad
K5 Vybaveni - lepsi 0.99
K6 Zdroj nabidky - V- 66320/2021-101 1.00
Cena [K¢| UZzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 31.8.2021 [m?] K¢/m? Kc [Ké&/m?)
524 000 17.00 30 824 0.95 29 283
Niazev: Srbinska 1540/6

Lokalita:
Popis:

Nebytova jednotka - garaz

Garaz - nebytova jednotka umisténa v
bytového domu

UZitna plocha: 15.50 m?

Pouzité koeficienty:

prvnim podlazi panelového zatepleného

K1 Lokalita - srovnatelna 1.00
K2 Typ stavby - srovnatelna 1.00 e
K3 Stavebneé technicky stav - lepsi 0.95 s : a
K4 Velikost - srovnatelna 1.00 : ; ETIER
i ’ e Zdroj: Katastralni tiiad
K5 Vybaveni - lepsi 0.95
K6 Zdroj nabidky - V - 32682/2021-101 1.00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 30.4.2021 [m?] Ke&m? Kc [Ke/m?)]
650 000 15.50 41 935 0.90 37742
Nazev: Stéchovicka 3259/10
Lokalita: Nebytova jednotka - garaz

Popis:
Uzitna plocha:
Pouzité koeficienty:

15.00 m?

Garaz - nebytova jednotka v objektu garazi

K1 Lokalita - srovnatelna 1.00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1.00
K3 Stavebneé technicky stav - lepsi 0.95
K4 Velikost - srovnatelna 1.00 - o
. , . Zdroj: Katstralni uiad
K5 Vybaveni - lepsi 0.98
K6 Zdroj nabidky - V-73488/2021-101 1.00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenai j. cena
k27.9.2021 [m’] Ke&/m? Kc [K¢/m?]
600 000 15.00 40 000 0.93 37 200
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 29 283 K¢/m? |
2R
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Priméma jednotkova porovnavaci cena 34 742 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 37 742 K¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitmé plochy

Prumeérna jednotkova cena 34 742 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 13,80 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 479 440 K¢

4.3, Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena  Vécnd hodnota
1. Nebytova jednotka ¢. 1077/10 176 984.16 K¢ 107 580.44 K¢

Celkem: 176 984,16 K¢ 107 580,44 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Nebytova jednotka ¢. 1077/10 129 5606.- K&
Vysledna cena - celkem: 129 566.- K¢
Vyslednia cena po zaokrouhleni dle § 50: 129 570,- K¢

slovy: Jednostodvacetdevéttisicpétsetsedmdesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
129 570 K¢

slovy: Jednostodvacetdevéttisicpetsetsedmdesat K¢

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1077/10 216 091.- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1077/10 479 440.- K¢
Porovnavaci hodnota 479 440 K¢
Vynosova hodnota 216 091 K¢

Obvykla cena
489 500 K¢

slovy: Ctyiistaosmdesatdevéttisicpétset K¢

Bl
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni -
cenou zjisténou , vynosovou metodou, porovnavaci metodou. Vynosova metoda byla pouzita
na zakladé nabizenych pronajmii na realitnim portalu. Porovnavaci metoda byla pouzita pro

stanoveni obvyklé ceny. kdy jako vzorky byly pouzity jiz prodané nebytové jednotky - garaze.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza. urceny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmenti
trhu je ziejmeé. ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je
vychazeno z vlastni a inzertni databaze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji databaze
historie realitnf inzerce a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikach mohou odlisovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpeti
jednotlivych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu. po zohlednéni vsech vlivii
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazenf viech okolnosti byla souc¢asna cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla oveéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohli snizovat piesnost zaveru
nebyli zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 489 500 K¢

slovy: Ctyfistaosmdesatdevattisicpétset K¢

Obvykla cena nebytovée jednotky ¢. 1077/10 - garaze v objektu ¢p. 1077/18, ulice Révova. obec
Praha, vceme spoluvlastnického podilu na spole¢nych Castech domu a pozemku parcelni ¢islo 2170
na katastralnim tizemi Strasnice.

Porovnavaci hodnota nemovitosti ma v tomto piipadé nejvetsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k
tomu, ze porovnavaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality a jedna se o jiz realizované prodeje.
Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty.Viechny odlisnosti jsou v porovnavaci hodnoté
zohlednény.

Zohlednén byl stavebné technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, piisluSenstvi,
lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

Ocenovany majetek patii mezi typy nemovitosti, které jsou na tthu obchodovany. Lze tedy
piedpokladat, ze porovnavaci metoda odrazi nejlépe stav ekonomiky i konkrémi nabidku a
poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto divodl je indikace obvyklé ceny porovnavaci
metodou rozhodujici.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Bez podminek. bez skutecnosti snizujicich piesnost.

Odmeéna nebo nahrada naklada

Znalecné a nahradu nakladn uctuji dokladem ¢. 4270/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 4270/2021 evidence posudki.

V Praze 6.12.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.11.

-16 -
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Piiloha ¢. 6

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské casti Praha 10
¢islo 0833/RMC/2022
ze dne 28.11.2022

k navrhu na vvhodnoceni vybérového iizeni na prodej volnvch nebvtovvch jednotek

formou elektronické aukce - 13.
Rada meéstské casti Praha 10

1. bere na védomi

1. informaci o prubéhu vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukee - 13.. dle duvodove zpravy predlozeného materialu

II. souhlasi

1. s vyhodnocenim vybérového iizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce - 13., dle prilohy ¢. 3 piedlozeného materialu

2. s navrhem na prodej volnych nebytovych jednotek na zékladé vybérového fizeni na prodej
volnych nebytovych jednotek formou elektronickeé aukce - 13.. vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podili na spolecnych castech domu a spoluvlastnickych podili na
pozemcich dle piilohy ¢. 1 tohoto usneseni (piiloha ¢. 1 piedlozeného materialu)

s navrhem usneseni ZMC Praha 10 dle ¢asti X. piedlozeného materialu

(73]

II1. povéruje

1. Ing Tomése Peka, S.E., 1. mistostarostu, piedlozit na nejblizéim zasedani ZMC Praha 10
navrh na vyhodnoceni vybéroveho fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce - 13.

Ing. arch. Martin Valovic

starosta

Stranka 1z 2
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Piedkladatel:
Anotace:

Na védomi:
Garant:

P10-441536/2022

Ing. Tomas Pek. S.E.
1. mistostarosta

Ing. Tomas Pek. S.E.. 1. mistostarosta
nebytové prostory: privatizace obecniho majetku

Ing. Dusan Kodrla, povéien zastupovanim vedouci/ho odboru majetkopravniho

Stranka 2 z 2
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Pifloha ¢. 1 usneseni RMC Praha 10 ¢. 0833/RMC/2022 ze dne 28. 11. 2022
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0445/2022/0MP

Priloha ¢. 1

€. Datum
o nebytove narozeni
= ice / i i
= K:f;gf'silni & g jednotky Vyméra 0(:2:3“' Kupni cena Kupuiici kupujiciho
s e nl | e dle v m2 g v K& P acou
= tizemi o v K¢ B
prohlaseni pravnicke
vlastnika
j; | Spojeed 527 16 527/11 1500 | 178000 945 000
Vriovice
5 [T 1077 | 18 1077/10 1380 | 489 500 807277
Strasnice

62



