P10-098493/2020

Rada MC Praha 10 19. zasedani
Zastupitelstva MC Praha 10
dne

Navrh
na vyuziti piredkupniho prava k budové bez &. p./C. e. - gardzi, stojici
na pozemku parc. ¢. 3018/58, k. ii. Michle

Diivod predloZeni:

§ 89 odst. 2 pism. ¢) zakona €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni
§ 3056 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni
Usneseni Rady MC Praha 10 &. 691 ze dne 25. 8. 2020
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni

Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢islo / /2020
ze dne

Kk navrhu na vyuziti predkupniho prava k budové bez €. p./C. e. garazi, stojici na pozemku

parc. €. 3018/58. k. u. Michle

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

L.

II.

bere na védomi
nabidku na vyuziti pfedkupniho prava k budové bez cisla popisného nebo evidencniho,
zpusob vyuziti garaz, na pozemku parc. ¢. 3018/58, k. u. Michle

neschvaluje

vyuZiti pfedkupniho prava ke stavb€ bez €. p., €. e., zapsané v KN na LV 11269 pro k. 1.
Michle, zpasob vyuZiti garaz, ve vlastnictvi pani Ing. Emilie Exnerové, nar. S5 wsar,
bytem VéSinova 2119/16, 100 00 Praha 10 — Strasnice a pani MUDr. Jany Nepomucké,
CSc., nar. 2475252 bytem Pristoupimska 390/16, 108 00 Praha 10 — MaleSice, postavené
na pozemku parc. &. 3018/58, k. 1. Malesice, o vyméie 18,0 m?, zastavénd plocha a nadvofi,
ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené spravé m. ¢. Praha 10, za kupni cenu 200 000 K¢

III. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. informovat vlastniky garaze - budovy bez ¢isla popisného nebo evidencniho,
zpusob vyuziti garaz, na pozemku parc. 3018/58, k. u. Michle, o tomto usneseni

Termin: 3. 10. 2020

Predkladatel: Ing. Petr Bene$, mistostarosta
Cislo tisku: ~ P10-098493/2020



Diivodova zprava

Pani Ing. Emilie Exnerova, bytem Vésinova 2119/16, 100 00 Praha 10 — StraSnice a pani MUDirr.
Jana Nepomuckd, bytem Ptistoupimska 390/16, 108 00 Praha 10 — MaleSice, jsou vlastniky
stavby garaze, budovy bez €. p., €. e., zapsané v katastru nemovitosti (dale jen jako ,,Garaz*)
na LV 11269 pro k. u. Michle. Garaz stoji na pozemku parec. ¢. 3018/58, k. 4. Michle,
zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 18,0 m 2, ve vlastnictvi hl. m. Prahy, ve sv&fené spravé
méstské Casti Praha 10 (zapséan na LV 1825 pro k. u. Michle).

Garaz je soucasti souboru garazi pti ulici Novobohdalecka, Praha 10, kde se vSechny nachazeji
na pozemcich ve vlastnictvi hl. m. Prahy, ve svétené spravé méstské ¢asti Praha 10.

Dokumentem ,,Smlouva o advokatni uschové penézni Castky ¢. 164-75/5/2020 ze dne
18. 5. 2020, doruéenym prostiednictvim podatelny Uradu méstské ¢asti Praha 10 dne 3. 7. 2020
se pani Ing. Emilie Exnerova a pani MUDr. Jana Nepomuckad obratily na méstskou ¢ast Praha
10 s nabidkou na vyuziti predkupniho prava dle ust. § 3056 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik v platném znéni. Soucasti jejich podani je i Smlouva Kkupni ze dne
18. 5. 2020 mezi nimi a spoleCnosti Areamont, s.r.0, ICO: 271 07230, se sidlem
Cernokostelecka 1493/35, Strasnice, 100 00 Praha 10. Kupni cena Garaze ¢ini 200.000 K¢.
Smlouvy jsou jako pFiloha ¢. 1 na str. 5 soucasti tohoto materialu.

Dle Koncepce nakladani spozemky a stavbami ve spravé MC Praha 10 projednané
a odsouhlasené Komisi tzemniho rozvoje Rady MC Praha 10 dne 7. 6. 2017, se v této lokalitd
jedna o pozemky strategického vyznamu, tedy pozemky, kde je ucelena majetkova struktura
zadouci pro jejich budouci koncepcni rozvoj s doporucenim piipadného vyuziti predkupniho
prava v této lokalité.

V této souvislosti pfipominame, ze:

e pokud by se méstska ¢ast Praha 10 rozhodla vyuzivat postupné predkupniho prava
k jednotlivym garazim, je nutné vzit v tivahu jejich dalsi vyuziti az do doby, nez bude
rozhodnuto o vyuziti pozemkii pod gardzemi a pozemkl souvisejicich, ptipadné o
vyuziti celé lokality.

e stavebné technicky stav Garaze odpovida jejimu stari, v ptipad¢ jeji koup€ bude nutné
ji opravit, udrzovat a u€init kroky za ucelem pronajmu Garaze.

e vzijemné piedkupni pravo je rovnéz mezi MC Praha 10 a piipadnym budoucim novym
majitelem stavby.

e Garaz je soucasti bloku garazi ve dvou pfiléhajicich fadach. Udrzba miZe byt ztizena
1 stavem sousednich ptiléhajicich garazi.

e dle interniho dokumentu Zasady hospodareni s nebytovymi prostory sverenymi meéstske
casti Praha 10 (QI 63-01-09, odst. 5.3.2) je minimalni rocni vySe najemného
(v kategorii garaZe a gardzova stani) 600 K&/m?. Pii této vysi najemného, pokud dojde
k vyuziti ptedkupniho prava, se bude navratnost investice pohybovat ve 1hité nad 18
let (bez zapocteni Casové hodnoty penéz a nakladii na idrzbu).

Informace o pozemku je uvedena v pFiloze ¢. 2 na str. 17 tohoto materialu.

Ptipadna investice do ndkupu by byla problematicka bez konkrétni predstavy o efektivnim
vyuziti nemovitosti, nehled¢ na redln¢ malou nadé&ji na budouci odkup dalSich garazi
ve stavebnim bloku.



Tento materidl byl projednan v Komisi majetkové a nebytovych prostor Rady méstské Casti
Praha 10 (dale jen KMN) dne 29. 7. 2020. KMN nesouhlasi s vyuzitim nabidky ptedkupniho
prava ke garazi (viz priloha ¢. 4 na str. 22 tohoto materialu).

Rada MC Praha 10 svym Usnesenim ¢&. 691 ze dne 25. 8. 2020 vyslovila nesouhlas s vyuzitim
nabidky pfedkupniho prava. Usneseni Rady MC Praha 10 ¢. 691 ze dne 25. 8. 2020 tvori
piilohu ¢. 5 na str. 25 tohoto materialu.

Stanovisko QZD: viz vyhatek z dokumentu Koncepce nakladani s pozemky a stavbami
ve spravé MC Praha 10 odsouhlasené KUR dne 7. 6. 2017 (viz PFiloha ¢ 3 na str. 20 tohoto
materialu).

Stanovisko KMN ze dne 29. 7. 2020: Komise NESOUHLASI s vyuzitim piedkupniho prava
ke stavbé bez €. p., €. e., zapsané v KN na LV 11269 pro k. 0. Michle, zpiisob vyuziti garaz, ve
vlastnictvi pani Ing. Emilie Exnerové a pani MUDr. Jany Nepomucké, postavené na pozemku
parc. &. 3018/58, k. 1. Michle, o vyméte 18,0 m?, zastavéna plocha a nadvofi, ve vlastnictvi hl.
m. Prahy, svéfené spravé m. ¢. Praha 10, za kupni cenu 200. 000 K¢.

Vyjadireni OMP/oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace: OMP nedoporucuje
vyuziti predkupniho prava. Jedna se o jeden izolovany objekt v fadé garazi /MC Praha 10
nevlastni (nespravuje) zadnou dalsi stavbu v pfedmétném bloku garazi/.

Stanovisko KS/oddéleni pravniho ze dne 11. 8. 2020: KS nema k materialu pfipominky (viz
Pp¥iloha é. 6 na str. 27 tohoto materialu).




