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Rada MC Praha 10 12. zasedani
Zastupitelstva MC Praha 10
Dne
Navrh
na uplatny prevod pozemku parc. ¢. 1327/3, k. u. VrSovice, obec
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Méstska c¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni

Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
Cislo
ze dne

k navrhu na uplatny prevod pozemku parc. ¢. 1327/3, k. U. VrSovice, obec Praha

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

|. schvaluje
a) uplatny pfevod pozemku parc. €. 1327/3, k. u. VrSovice, obec Praha, za kupni cenu
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Termin: 28. 2. 2025

Predkladatel: Ing. Pek, S.E., 1. mistostarosta

Gislo tisku:  P10-513204/2024



P10-513204/2024

Duvodova zprava

MC Praha 10 byl dne 9. 4. 2024 doruéen e-mail s nabidkou pfednostniho odkupu pozemku
parc. €. 1327/3 o vyméfe 228 m2 v k. u. Vrsowce obec Praha (Pfiloha €. 1).

Nabidka byla zaslana panem USRI ktery na zakladé pIné moci zastupuje
SVEé syny:ii Ehal st Al TR D vlastniky pozemku.

Pozemek parc. ¢. 1327/3, k. u. VrSovice, obec Praha (dale jen ,Pozemek®) je dle katastru
nemovitosti veden jako ostatni plocha se zplsobem vyuziti zelen. Vypis z katastru
nemovitosti je pFilohou €. 2 pfedlozeného materialu.

Pfedmétny pozemek sousedi s pozemky parc. €. 1326/1 a parc. €. 1328, vSe vk. U.
Vréovice, které jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, ve svéfené spravé MC Praha 10. Odkupem
pozemku by doslo ke sceleni plochy vefejného prostranstvi.

Nabidka byla projednana na 16. jednani Komise uzemniho rozvoje dne 21. 5. 2024 (Pfiloha
¢. 3).

Vyjadieni KUR: komise souhlasi s Gplatnym pfevodem pozemku parc. €. 1327/3 v k. u.
Vrsovice do vilastnictvi hlavniho mésta Prahy se svéfenou spravou MC Praha 10.

Nabidka byla projednana na jednani Komise majetkové a nebytovych prostor dne
28. 8. 2024 (P¥iloha €. 4).

Vyjadieni KMN: komise souhlasi s uplatnym pfevodem pozemku parc. €. 1327/3 v k. .
Vrsovice do vlastnictvi hlavhiho mésta Prahy se svéfenou spravou MC Praha 10
za cenu znaleckého posudku.

Na zakladé vySe uvedeného souhlasu OMP nechal vypracovat znalecky posudek (Pfiloha
€. 5). Cena pozemku byla stanovena na 506 695 K¢.

Pfedmétny material RMC Praha 10 odsouhlasila usnesenim &. 0770/RMC/2024 ze dne
14. 11. 2024.
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Priloha ¢&. 1

From:*: *‘Wﬁr l%-.:.:.f? ‘m 5 tbi:“:’:ﬁii-ar

Sent: Tuesday, Aprll 9,2024 2 13 PM

To: Petfinova Iva Bc. (UMC Praha 10) <Iva.Petrinova@prahal0.cz>
Subject: prodej pozemku

Dobry den,

na zéklad¢ naseho predbezneho Jednam se na Vas obra01m jak bylo dohodnuto a nabizim Vam piednostn¢ jako
zmocnénec svych syni i SRR A odkupu parcelu .1327/3 o vymeéte 228 m2 v k. u.
Vrsovice Praha 10.

Vklad do katastru nemovitosti byl proveden dne 2.4.2024

Vzhledem k z4jmu o odkup pfi nasem jednani Vas prosim o sdéleni nasledného postupu.

De¢kuji a jsem s pozdravem

Pt i S F
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Plna moc (pro fyzickou osobu)

Pan/Pani
Jméno, pfijmeni:

RC:

Trvale bytem:

(dale jen ,,zmocnitel™)

Pan/Pani
Jmeéno, pfijmeni:
RC:

Trvale bytem:

(dale jen ,,zmoenénec®),

aby jménem zmocnitele provedl tento pravni ikon:
JSECHN Y. URONY. SPOIENE. £ PRODEIEN, MZENKY. ML 1322 /3 k4. IR EQLIGE. ZELHENA

UZAYRENT KURNL SHLOUYY,, ZA&LADQVAN 00, KATASTRY. NENQY ITOLTL, PECIZETI ...
KURNL CENY M 1AL 506695, K¢ .. (podrobny popis dinnosti)

Zmocnénec je/neni opravnén prebirat za zmocnitele jakékoli finanéni zavazky.

Zmocnénec 4e/neni ve stejném nebo uzsim rozsahu opravnén zmocnit dali osobu éi osoby.
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PInd moc (pro fyzickou osobu)

Pan/Pani

‘ 3 - e 5 Afent B

|Jméno, piijment: ?'T‘%Wfﬁ r‘ri‘ﬁi :Jﬂ:: : {;,n 1
= S i i g‘-'.-:--' F‘éx{l F3ar

RC: gt AR 'q“uﬁaﬁf‘

Trvale bytem: ﬁ&'ﬁﬁp :'é:-‘ :S':'E. A 5I;1|.I.

(dale jen ,.zmocnitel")

timto zmociiuje

Pan/Pani

Jméno, piijmeni:

RC:

Trvale bytem:

(dale jen ,,zmocnénec* ),

aby jménem zmocnitele provedl tento pravni iikon:
N’fcw (RO S POVENE £ LRODELEL POZEHKY. BhRG.A SI27 3 kol LN ICE. ZEINENA
W’JV?EN/ KUPNL. MHLOUYY A LAIQ VAN B2, KATRSTRY. NEHOVITOSTL , PREVZET............
.&é’.ﬁl\!.’..éﬁ...t.ff.’{.‘(.’:’:‘.'l..fﬁﬁ.éfﬁ - &8 (podrobny popis cinnosti)

Plna moc se udéluje na dobu od jejiho vystaveni do LPUNENL LVENENS <l PRAVNICH UKeN

Zmocnénec je/neni oprivnén piebirat za zmocnitele jakékoli finanéni zavazky.

Zmocnénec je/neni ve stejném nebo uZiim rozsahu opravnén zmocnit dalsi osobu ¢i osoby.
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Pfiloha €. 2

04.06.24 13:43 Informace o pozremku | Nahlizeni do katastru nemaovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1327/3¢4

Obec: Praha [554782] 7
Katastralni Gzemi: Vidovice [732257]

Cislo LV: 438

Vyméra [m?]: 228

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DEM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zplsob wyuZiti: zeler

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

1/2

Zplsob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné Uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovisté Praha

Zobrazené (daje maji infarmativni charakter, Platnost dat k 04.06.2024 13:00.

© 2004 - 2024 Cesky ufad zembméficky a katastrdinic Verze 6.5.1 b0 [WWWE]

hitps:/inahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspxTencrypted=NAHL~eHbNzpZdFOtBHNAENA TNUXhKW_m10_xSkvwHUTVqdevrHLIKzbOYeZd... 111
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Pfiloha €. 3

P10-191183/2024

STANOVISKO Komise uzemniho rozvoje Rady ME Praha 10
€ KUR/16/3/2024
redne 21.5. 2024
Gplatny prevod pozemku parc. €. 1327/3 v k. 0. Vriovice

Komise tizemniho rozvoje Rady MC Praha 10
I. SOUHLASI

s uplatnym prevodem pozemku parc. €. 1327/3 v k. 0. Vriovice do vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy se svefenou spravou ME Praha 10,

Pribéh hlasovini: - = _=——_— ‘
PRITOMNO PRO PROTI | ZDRZEL SE | NEHLASOWVAL |
5 5 : |- [+

Ce it J}“’*F
ey

; preﬁseda
Komiise uzemniho rozvoje RMC P10

QF 42-02-07/03

QF 62-01/12



STANQVISKO Komise majetkové a nebytovych prostor k bodu
& KMN/5/NA sTUL 1./2024 ze dne 28.08.2024

P10-513204/2024

Priloha €. 4

P10-388962/2024

Priloha & 18

k projednani materialu: Navrh na uplatny pievod pozemku parc. &. 1327/3, k. 0. Vr3ovice,

obec Praha

Komise majetkova a nebytovych prostor

I. SOUHLASI

s Uplatnym prevodem pozemku parc. ¢. 1327/3, k. (. VrSovice, obec Praha, do vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy se svéfenou spravou MC Praha 10 za cenu znaleckého posudku

Prabéh hlasovani:

PRITOMNO

PRO

PROTI

ZDRZEL SE

NEHLASOVAL

7

5

1 (Ing. Petr Benes)

1

0

23

10
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Pfiloha €. 5

ZNALECKY POSUDEK
éislo polozky: 71111/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika. odvetvi ceny a odhady. specializace ocenovani
nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykla cena pozemku parcelni ¢islo 1327/3 pii ulici 28.pluku. obec Praha
na katastralnim uzemi Vrsovice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Cislo posudku v evidenci znalce: 4567/2024

Zadavatel: Méstska ¢ast Praha 10, IC: 00063941
Vinohradska 3218/169
100 00 Praha 10

OBVYKLA CENA 506 695 K¢
Pocet stran: 16 a 5 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:
Podle stavu ke dni: 7.9.2024 Vyhotoveno: V Praze 9.9.2024

11
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pozemku parcelni ¢islo 1327/3 pii ulici 28.pluku, obec Praha
na katastralnim tzemi Vriovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti.
1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skutecnost. ktera maze mit dle jeho nazoru vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 7.9.2024 za piitomnosti prohlidka bez piitomnosti majitelil.

12
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 434/2023 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéj§ich piedpisi.
Pri zpracovani ocenéni byly vyuzity vefejné piistupne informace z dalkového pristupu do katastru
nemovitosti, zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce. z vefejnych zdroji, z dostupnych
informacnich databazi. z listin, z podkladiu a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii
mistnim Setieni.uzemniho planu.

2.2. Vylet vybranych zdroju dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho uradu LV ¢. 438 ze dne 4.9.2024

skutecnosti  zjisténé na miste

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

kopie katastralni mapy

tizemni plan

cenova mapa Prahy CMP 2024

databaze Katastralntho tfadu. VALUO, OctopusPro a realitni portal
https://mahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pristup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zakon €. 151/1997 Sb.. o ocefnovani majetku

- Vyhlaska ¢. 434/2023 Sb. , k provedeni zakona o oceflovani majetku (oceflovaci vyhlaska).
- Zakon ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelaiich a znaleckych ustavech

- Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- uzemni plan

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad. ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdive.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovana v§2. odst.1 zakona ¢. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku a o zmeéne
nékterych zakonu. ve znéni zdkona ¢.237/2020 Sb.

Pokud tento zakon nestanovy jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenu.Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného. popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji véechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastmi obliby. Mimoiadnymi okolnostmi se
rozumeéji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho. dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumeji zejmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi

U
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prodavajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvlastmi hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim. V odtuvednénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu
urcit, ocefuje se majetek a sluzba trzni hodnotou. pokud zvlastmi pravni piedpis nestanovi jinak.
Pritom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Urceni obvyklé ceny a postup pii tomto urceni musi byt z
ocenéni ziejmé, jejich pouziti, v¢etmé pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu
predmetu ocenéni, iicelu oceneni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana castka. kterou by meél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolne prodavajicim. Podrobnosti k urc¢eni obvyklé ceny
nebo trzni hodnoty stanovi provadéci vyhlaska ¢.434/2023 Sb. (§1a - §1c)

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v pifpadé ocenéni piedmeétu zajisteni pro ucely souvisejici s ¢innosti
banky. zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uvérniho druzstva.

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. (1) :Pokud tento zakon
nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v case a je ovlivilovana mmoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti mefod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnen i ucelem. pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

écna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené veci stejného staii a piimeiené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by byvlo moZzno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dobé ocenéni. bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si 1ze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbe
ulozit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani piedmétmé nemovité véci s obdobnymi. jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na tthu realizovany. jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

14
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat
Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 434/2023 Sb.. kterou se méni

vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceilovani majetku ve znéni pozdegjsich
predpist.Data budou zpracovana zplusobem. ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a
vytvoien souhrn dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi. dat z mistniho Setieni, na zakladé
kterych znalec dospél k vysledkum. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru
nemovitosti, databaze Valuo, nabidky realitniho portdlu a zpracovana data z mistniho Setfeni. bude

provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou zjistény vzorky srovnatelnych nemovitosti

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem. ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoien souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi. dat z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k
vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo.
OctopusPro a zpracovana data z mistniho Setfeni. bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi
a budou zjistény . vybrany. analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha. okres Hlavni mésto Praha. obec Praha. k.1
Vrsovice
Adresa nemovité veci:  28.pluku, Bélocerkevska, 100 00 Praha 10

Vla;stgicke a evidenéni Ll_.lda!e N
PP :3._._ -"EJ'?E‘J:':;' :l:;_- ..:_ e
wamt k‘g ::,Eﬁ'e?héirﬁ' -ilﬁ'?l '-"’*:iriﬁ ?ﬁ A
-\.- 1_' oo T T ;
e f*i& o N xﬁfﬁ'
Katastralni uidaje : kraj Hlavni mésto Plaha_ olues Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u. Visovice
Adresa nemovitosti : pozemek parcelni ¢isle 1327/3 na k. VrSovice ( mezi ulici 28.pluku a

Konopistskou ulici)

R ‘f‘;'-#

Dokumentace a skutecnost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na mist¢ pii prohlidce nemovitosti, katastralni mapa, LV
¢. 438, cenoveé mapy, uzemniho planu.

Mistopis

Vrsovice jsou mestska ctvit’ a katastralni tizemi na jihovychodé sirsiho centra Prahy, soucast
mestské casti i méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozapade s Kralovskymi
Vinohrady. na vychodé se Strasnicemi. na jihovychode s Michli a na jihozapadé s Nuslemi.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha ¥ ostatni plocha O orma puda
O trvalé travni porosty O zalhrada O jiny
Vyuziti pozemkit:. O RD O byty O rekr.objekt O garaze & jiné
-5-
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Okoli: & bytova zdéna O pramyslova zéna O nakupni zéna
O ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD & Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice T. tf. silnice IT.ITLtL.

Poloha v obci: §irsi centrum - bytové domy zdéné

Pristup k pozemku  pies okolni zelen

Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je pozemek parcelni ¢islo 1327/3 - ostatni plocha - zelefi o velikosti 228 m’
na katastralnim uzemi Vr$ovice, Praha 10. Jednd se o pozemek. ktery tvoii zelen, kterd je soucasti
veiejné piistupného parku. Pozemek je ze dvou tiefin svazity situovan v jizni ¢asti parku v
blizkosti bytového domu ¢p. 543 a 544 s kterym netvoii funkeni celek. Sousedici pozemky jsou ve
vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy Marianské namésti 2/2. Praha 1 se svéfenou spravou Meéstske
casti Praha 10.Vinohradska 3218/169, Praha 10, krome pozemku parcelni ¢islo 1311/1. ktery je ve
vlastnictvi dvou fyzickych osob (po 1/3) a jedna tietina ve vlastnictvi Ceské republiky. Piistup k
pozemku je tedy po pozemcich jiného vlastnika.

Pozemek je veden vuzemnim planu OB .

OB - {isté obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zaiizeni pro deti a mladez. materské skoly, ambulantni zdravotnicka zaiizeni, zaiizeni
socialnich sluzeb.

Drobneé vodni plochy. zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory. komunikace vozidlove,
ploéna zatfizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zaiizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300
m2, parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Dale lze umistit:

Luzkova zdravotnicka zaiizeni. cirkevni zaiizeni, mala ubytovaci zafizeni. Skoly. Skolska a ostatni
vzdelavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zaiizeni v ramci staveb pro
bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni. ambasady, sportovni zaiizeni. zaiizeni
veiejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu: stavby. zafizeni a plochy pro provoz
Prazskeé integrované dopravy (dale jen PID): zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a
pestitelské cinnosti, sbérmy surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m2) za
podminky. ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a ze nebude narusena
struktura souvisejiciho uzemi a omezena vyuzitelnost dotenych pozemki.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemk.
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Nepiipustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s
cili a tkoly uzemniho planovani.

OV - vieobecné obviné

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalsich funkei pro obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimeoskolni zatizeni pro deéti a mladez, skoly. skolska a ostatni vzdélavaci zaiizeni, kulturni
zatizeni, citkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zaiizen{ socialnich sluzeb, mala ubytovaci
zatizeni. drobnd nerusici vyroba a sluzby. veterindrni zaiizeni a administrativa v ramci staveb pro
bydleni, sportovni zarizeni, obchodni zaiizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici

2 000 m2, zatizeni vefejného stravovani.

Drobneé vodni plochy. zelen, cyklistické stezky, pesi komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plosna zaiizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim 1ze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit: vysokoskolska zaiizeni. stavby pro veiejnou spravu mésta, hygienicke stanice,
zaiizeni zachranného bezpec¢nostniho systému. obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievysujici 20 000 m2. ubytovaci zafizeni. stavby a plochy pro administrativu, malé
sbémé dvory. sbémy surovin, parkoviste P+R. gardZe, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servist
a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunk¢nich objekti, stavby. zaiizeni a plochy pro provoz
PID, zahradnictvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni a
jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotenych pozemlk.

Nepiipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu

s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu s
cili a tkoly izemniho planovani.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek parc.c. 1327/3
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Trvalé porosty

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemKku
1.1. Pozemek parc.¢. 1327/3
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4. POSUDEK

4.1, Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.§la - §lc zjisténd cena
nemusi, ale je urcovana.
1) Spolu s urcenim obvyklé ceny nemovité veci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v piipadé ocenéni predmému zajisténi pro ucely souvisejici s ¢innosti
banky. zahranicni banky nebo spofitelniho a uverniho druzstva. Pii aplikaci porovnavaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité veéci . umisténé v daném misté a okoli ocenlovanych
nemovitych véci.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev piedmeétu ocenéni: Pozemek parcelni ¢islo 1327/3
Adresa predmétu ocenéni: 28 pluku. Bélocerkevska
100 00 Praha 10
LNV 438
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1 357 326

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpist a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 434/2023 Sb.. kterou se provadsji
nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parc.c. 1327/3

1.1. pozemky
Ocenovany pozemek se nachdzi na katastralnim tizemi Vr$ovice a je ocenén dle platné cenoveé
mapy Prahy CMP 2024 mapovy list ¢. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Mo Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [Ke&/m?] [K¢]
ostatni plocha - zelen 1327/3 228 14 810.00 3 376 680.-
Cenova mapa - celkem 228 3 376 680.-
1.2. Trvalé porosty
Ovocné direviny: piiloha ¢. 36
LB~
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Zahradkaisky typ ovocnaistvi:

INazev '
Staii [roka] Pocet. Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymera [K¢ /jedn.] [K¢/ jedn.] [K¢]
mirabelka (néletové) na pozemku p.¢.: 1327/3
20 2Ks 829.- - 80 % 165.80 331.60
Soucet: = 331.60 K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 331.60 K¢
Okrasné rostliny: piiloha ¢. 39
Nazev ) Staii Pocet / Vymera
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy[%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢/jedn.] [K¢]
lipa na pozemku p.¢.: 1327/3 5 rokn 1.00 ks
Listnaté stromy I 620.- 620.- 620.-
lipa na pozemku p.¢.: 1327/3 5 roku 1.00 ks
Listnaté stromy I 620.- - 80 % 124 - 124.-
javor na pozemku p.¢.: 1327/3 10 roki 1.00 ks
Listnaté stromy I 3 010.- 3010.- 3010.-
Soucet: 3 754.-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39): = 1.500
Koeficient polohy Ks (piil. &. 20) il 1.200
Celkem - okrasné rostliny = 6 757,20 K¢
Trvalé porosty = 7 088,80 K¢
Pozemek parc.¢. 1327/3 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 3 376 680,- K¢
Pozemek parc.€. 1327/3 - cena zjisténa celkem = 3 383 768,80 K¢
Trini ocenéni majetku
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek parc.¢. 1327/3
Porovnavaci metoda
Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Strasnice, Goyova
Lokalita: Pozemky parc.c. 4021/20, 4021/21 a 4021/24
Popis: Jedna se o pozemek parcelni ¢islo 4021/20 ostati plocha zeleii o velikosti 307 m?

(pozemek vefejné piistupny navazujici na budovu ob¢anské vystavby pii ulici
Goyova) , pozemek parcelni ¢islo 4021/21 ostatni plocha zelen o velikosti 84 m?
(pozemek ktery je soucasti parkové zelené u bytovych domita budovy obcanské
vybavenosti) a pozemek parcelni ¢islo 4021/24 ostatni plocha manipulaéni plocha o
velikosti 29 m? (pozemek zastavény zasobovaci rampou k objektu obcanské
vybavenosti). Pozemky v uizemnim planu SMT - smisené méstského jadra

Hlavni vyuziti:

Smisené (kombinovane) vyuziti ploch v centralni ¢asti mésta a centrech méstskych
ctvrti, zejména obcanske vybaveni a bydleni.

L0k
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Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni. byty v nebytovych domech, obchodni zaiizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou nepievysujici 20 000 m2, zaiizeni veiejného stravovani, ubytovaci
zarizeni, stavby pro administrativu, $koly. §kolska, vysokoskolska a ostatni vzdélavaci
zarizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, sportovni, kulturni. zabavni, cirkevni
zafizeni, zafizeni zdravotnicka a socialnich sluzeb, stavby pro vefejnou spravu,
nerusici sluzby. zafizeni a plochy pro provoz PID.

Drobné vodni plochy, zelen. cyklistické stezky. pési komunikace a prostory.
komunikace vozidlové, plosnd zaiizeni technické infrastruktury v nezbytne nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavne plochy. garaze pro osobni automobily.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - V- 50476/2023-101  prodano dne
25.9.2023 1.00
velikost pozemku - vetsi 0,98
poloha pozemku - horsi 1.01
dopravni dostupnost - lepsi 0.95
moznost zastaveni poz. - lepsi (pozemek 29 m?2 zastavén rampou)
0.90
intenzita vyuziti poz. - lepsi 0.50
vybavenost pozemku - lepsi 0.95
uvaha zpracovatele oceneni - casovy korektor 1.02
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [K¢/m? Kc [ K¢/m? ]
2 500 000 420 5952.38 0.41 2 440,48

Nizev: Kr¢, Krchlebska

Lokalita: Pozemek parcelni ¢islo 1195/3

Popis: Pozemek parcelni ¢islo 1195/3 - ostatni plocha zeleii o velikosti 328 m?. Jedna se o
parkovou oplocenou plochu mezi bytovymi domy pii ulici Krchlebska navazujici
na zpevnénou plochu u bytového domu ¢p. 1938. V izemnim planu OB - Ciste
obytné
Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro deti a mladez, mateiské skoly. ambulantni zdravotnicka
zaiizeni, zafizeni socidlnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen. cyklistické stezky. pési komunikace a prostory.
komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podmineéné piipustne vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit:
zaiizeni pro neorganizovany sport. obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievysujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni
automobily.

Déle lze umistit:

-10 -
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Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni. skoly,
skolsk4 a ostatni vzdelavaci zarizeni. kulturni zaiizeni, administrativu a veterinarni
zafizeni v ramci staveb pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni.
ambasady. sportovni zatizeni, zafizeni vefejného stravovani. nerudici sluzby mistniho
vyznamu: stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen
PID): zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, shérny
surovin.

Podmineéné pripustne je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou
nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zaiizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 2 000 m2) za podminky. ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostiedné sousedi a ze nebude narusena struktura souvisejiciho izemi a omezena
vyuzitelnost dotcenych pozemki.

Pro podminéné piipusté vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro
kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotcenych pozemki.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - V- 26772/2024-101, prodano dne 10.5.2024
1.00
velikost pozemku - srovnatelna 1.00
poloha pozemku - lepsi 0.98
dopravni dostupnost - lepsi 0.95
moznost zastaveni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - lepsi 0.80
vybavenost pozemku - srovnatelna 1.00
uvaha zpracovatele oceneéni - 1.00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC [Ke¢/m? ] Kc [ Keém? ]
908 642 328 277025 0.74 2049,99
Nazev: Kr¢, Tilschové
Lokalita: Pozemek parcelni Cislo 1264/65
Popis: Pozemek parcelni ¢islo 1264/5 ostami plocha zeleii o velikosti 291 m* . Pozemek

vefejné piistupny tvofici okoli bytového domu ¢p.990 pii ulici Fillova a Tilschové. V|
uzemnim planu OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez. mateiské skoly, ambulantni zdravotnicka
zaiizeni, zaiizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy. zeleil, cyklistickeé stezky. pési komunikace a prostory.
komunikace vozidlové, plosna zaiizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit:
zafizeni pro neorganizovany sport. obchodni zaifzeni s celkkovou hrubou podlazni

plochou nepievysujici 300 m2. parkovaci a odstavné plochy. garaze pro osobni

) | g
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automobily.

Déle lze umistit:

Luzkova zdravotnicka zaiizeni, cirkevni zafizeni. mala ubytovaci zaiizeni. skoly,
$kolska a ostatni vzdélavaci zaiizeni, kulturni zaiizeni. administrativu a veterinarni
zaiizeni v ramci staveb pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni,
ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni verejného stravovani, nerusici sluzby mistniho
vyznamu: stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen
PID): zahradnictvi, doplikoveé stavby pro chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbérny
SUroVin.

Podminéné piipustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou
nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zaiizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 2 000 m2) za podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostiedné sousedi a ze nebude narusena struktura souvisejiciho izemi a omezena
vyuzitelnost dot¢enych pozemkil.

Pro podminéneé piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro
kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dot¢enych pozeml.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - V-17277/2024-101. prodano dne 26.3.2024
1.00
velikost pozemku - srovnatelna 1.00
poloha pozemku - lepsi 0,98
dopravni dostupnost - lepsi 0.95
moznost zastaveni poz. - srovnatelna 1.00
intenzita vyuziti poz. - lepsi 0,90
vybavenost pozemku - srovnatelnad 1.00
uvaha zpracovatele oceneéni - 1.00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[Ke¢/m? ) Kc [ K¢/m? ]
780 000 291 2 680.41 0.84 2 251,54

Nizev: Kr¢, Neveklovska

Lokalita: Pozemek parcelni ¢islo 1193/7

Popis: Pozemek parcelni ¢islo 1193/7 ostatni plocha zelefi o velikosti 327 m? . Jedna se o
parkovou plochu mezi bytovymi domy pii ulici Krchlebska navazujici na
zpevnénou plochu u bytového domu ép. 1893. V izemnim planu OB - ¢isté obytné
Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:
Byty v nebytovych domech.
Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, mateiskée $koly, ambulantni zdravotmicka
zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb.
Drobné vodni plochy, zeleil. cyklisticke stezky. pési komunikace a prostory.
komunikace vozidlové, plo$na zaiizeni technické infrastruktury v nezbytmé nutném
rozsahu a liniova vedeni technicke infrastruktury.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - V- 14258/2024-101. prodano 12.3.2024
1.00

] [
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velikost pozemku - srovnatelna 1.00

poloha pozemku - lepsi 0.98

dopravni dostupnost - lepsi 0,95

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1.00

intenzita vyuziti poz. - lepsi 0.80

vybavenost pozemku - srovnatelna 1.00 .

uvaha zpracovatele ocenéni - 1.00 e e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[Ke¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

951 000 327 2 908.26 0.74 215211

Minimélni jednotkova porovnavaci cena 2 049,99 Ké&/m?

Prumeérna jednotkova porovnavaci cena 2223,53 K¢/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 440,48 K¢/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodeji nemovifosti v misté a ¢ase obvyklém.Vzhledem k tomu, ze jeden ze vzorku je starsi nez
Sest mésicll je pouzit casovy korektor. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny zrealizované
prodejni ceny a nabidkové vztazené na 1 m2 . Takto zjisténé ceny byly upraveny koeficienty.

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti oceniované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V piipadé. Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lep3i nez ocefiované véci
odpovida koeficient < 1. V piipadé. ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku horsi nez
oceilovane nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla prepoctena na ceny , které byly
pouzity pro vypocet viz vyse. Koeficient KRC zohlediiuje nabidkové ceny nebo  zjisténé
realizované ceny =z databaze katastralniho titadu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?) [K¢]
ostatni plocha - zelenl 1327/3 228 2 223,53 506 965
Celkova vyméra pozemki 228 Hodnota pozemKii celkem 506 965

4.3, Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek parc.c. 1327/3 3383 769.- K¢
1.1. Ocenované pozemky 3376 680.- K¢
1.2. Trvalé porosty 7 089.- K¢

=3 383 769.- K¢

Zjisténa cena - celkem: 3 383 769,- K¢
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Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 3383 770,- K¢

slovy: Tii miliony tii sta osmdesat ti1 tisic sedm set sedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 3 383 770 K¢

slovy: Tii miliony tii sta osmdesét tii tisic sedm set sedmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trinich principech
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek parc.¢. 1327/3 506 965.- K¢
| Hodnota pozemku 506 965 K¢
Obvykla cena 506 695 K¢

slovy: Pét set Sest tisic Sest set devadesat pet K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platého ke dni ocenéni -
cenova mapa Prahy CMP 2024 a porovnavaci metoda. Jako hlavni ukazatel pro navrh obvykle
ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovnavaci metodoua dle Cenové mapy (cena zjistena)
pouze podpurné. Nemovitost je oceneéna na zakladé druhu vyuziti, umisténi, velikosti,
moznosti napojeni na inzenyrské sité a lokality . vlastictvi, zastavénosti, dopravni dostupnosti.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza. urceny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy$i ceny. Z transakéni historie. analyzy transakei a vyhodnoceni segmentil
trhu je ziejmé. Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano minimalné a to hlavneé
vzhledem k vyse uvedenym okolnostem. Pro ur¢eni obvyklé ceny je vychazeno ze  znalosti
trhu. placené databize VALUO a OctopusPro (propojené s KU) . Pro porovnani byly pouZity
pozemky v dané lokalité a okoli a piepocitany koeficienty. Jeden ze vzorki je upraveny casovym
korektorem. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vsech vlivil
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni viech okolnosti byla soucasna cena obvykla ur¢ena na
trovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s ocenovanymi nemovitymi
veécmi se zohlednénim tipravy cen korekei. Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti,
které by mohly snizovat piesnost zavéru nebyly zjistény. Vybér zdroju dat, které v posudku vyuzil-
kontrola jejich davéryhodnosti a vhodnosti. Sbér dat ¢i jejich vlastni tvorba - kontrola jejich
ditvéryhodnosti, vhodnosti, ovéieni tplnosti a vzajemné konzistence. Zpracovani dat — kontrola

~14-

24



P10-513204/2024

zpusobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dal$imu vyuziti v ramei posudku. Provedeni analyzy dat
a jejich vysledki - kontrola postupu Znalce pii zpracovani analyz dat ve vztahu k zadané odborné
otazce.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pozemku parcelni ¢islo 1327/3 pii ulici 28.pluku. obec Praha
na katastralnim uzemi Vrsovice.

Porovnavaci hodnota nemovitosti ma v tomto piipadé nejvétsi vypovidaci hodnotu. vzhledem k
tomu, ze porovnavaci vzorky jsou vybirané ze srovnatelné lokality a jednd se take o jiz realizované
prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty. Viechny odlisnosti jsou v porovnavaci
hodnoté zohlednény. Zohlednén byla velikost pozemku. lokalita, zastavénost., vyuziti, dopravni
dostupnost, piistup. vlastnictvi a celkovy pohled na nemovitost. Ocenovany majetek patii mezi typy
nemovitosti, které jsou na trhu obchodovany velmi ziidka. Porovnavaci metoda s pouzitymi
korekénimi koeficienty odrazi nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a poptavku po tomto
druhu nemovitosti. Z téchto duvodt je indikace obvyklé ceny porovnavaci metodou rozhodujici.

Obvykla cena 506 695 K¢

slovy: Pét set Sest tisic Sest set devadesat pet K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
pfesnost

Znalec vychazi ze skutec¢nosti zjisténych pii mistnim Setieni, skutecnosti a podkladi poskytnutych
zadavatelem ocenéni. dale z vnéjsiho ohledani a z informaci z vefejnych zdroju. Znalec dale
vychazi z toho, Ze informace ziskané pii mistnim setieni a z piedlozenych podkladn pro zpracovani
oceneéni jsou vérohodné a spravné. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho
zpracovani a neodpovida za piipadné zmeény v podminkéach trhu, ke kterym by doslo po piedani
ocenéni. Zpracovane ocenéni bylo provedeno za tcelem zjisténi obvyklé ceny nemovité véci, bez
podminek. bez skutecnosti snizujicich piesnost. Bez podminek, bez skuteCnosti snizujicich
piesnost.

Konzultant a divod jeho pfibrani

Zadny z konzultanti nebyl piizvan.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znalecné uctuji dokladem ¢. 4567/2024.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 71111/2024.

V Praze 9.9.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Daticka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.8.

-16 -
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Pfiloha €. 6

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady mestské ¢asti Praha 10
¢islo 0770/RMC/2024
ze dne 14.11.2024

k ndvrhu na tplatny pievod pozemku parc. & 1327/3. k. 1. ViSovice. obec Praha

Rada mestské ¢asti Praha 10

I. souhlasi

1. s navihem na uplatny pievod pozemku palc ¢. 1’%_%7/’% k. 0. VrSovice, obec P1*aha,_
za kupni cemt ve vysn 506 695 K¢ od pana "'"'-.":'5,_.-1‘"‘-51"' ;“"-ﬁ?fil LA '3& ;

il ok N NS Fﬂﬁ-s_-;
l :'?:?J:.T ] et 'ﬁf*r“ﬁ}* ~l.5.--' q éj" "‘ ?'u.-.::f‘ &d‘&-.'"h"' “3' 5
’“u-'n' 5 ‘H"“&FL o JF%*"} R T s AR 5 3 ‘a.«m-'“‘r:: %

s uzavienin kupni smlouvy na Uplatny pievod pozenku parc. C. 13%_3/,3 ., n ]:5.9},4‘;6.
obec Plaha 7za kupni cem ve V}m 506 695 Kc S panem P

.l (el 2L - ‘_“ 5 :?..'ﬁ'\'\.' a .'ll" b e l'|_l W -\, -:.
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2
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3. snavhem usnesend ZMC Praha 10 dle p11'.lU]_1y ¢.6 pred]ozeueho materialu

IL. povéiuje
1. Ing Tomdse Peka. SE. 1. mistostarostn piedloztna zasedini ZMC navrh ma tplmy
pievod pozemku parc. ¢. 1327/3. k. . VrSovice, obec Praha

Stranka 1z2
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Ing. arch. Martin Valovic
starosta

Ing. Tomd$ Pek. S.E
1. mistostarosta

Piedkladatel Ing. Tomas Pek, S.E.. 1. mistostarosta

Anotace: pozeniky: privatizace obecniho majetku

Na vedomi: -

Garant: Be. Jakub Brzoil, vedouci odboru majetkopravniho
Ing. Temds Pete
ng. Tomai Pek 18.11.20241330  Elektronicky podeps dno PKN
ng. arch. Martit Vakit 18.11.20241620  Elekwonicky podepsno PKN

Stranka 2z 2
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