P10-571961/2024

Rada MC Praha 10 12, zasedani
Zastupitelstva MC Praha 10
dne 16. 12. 2024

Navrh
na prodej spoluvlastnického podilu ve vySi id. 527/60540 na pozemku
parc. €. 1839/2 k bytové jednotce ¢. 807/5 v k. i. VrSovice, obec Praha

§ 89 odst. 2 pism. e) zak. €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni
Usneseni RMC Praha 10 ¢. 0761/RMC/2024 ze dne 14. 11. 2024
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
Cislo
ze dne

k navrhu na prodej spoluvlastnického podilu ve vysi id. 527/60540 na pozemku parc. €.
1839/2 k bytové jednotce €. 807/5 v k. u. VrSovice, obec Praha

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

|. schvaluje

a) prodej spoluvlastnického podilu ve vysi id. 527/60540 na pozemku parc. ¢. 1839/2
_k_ bytove jednotce €. 807/5 v k. u. VrSovice, obec Praha do spolecneho Jmenl manzelu
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b) uzavfeni kupni smlouvy na prodej spoluvlastnického podilu ve vysi id. 527/60540 na

pozemku parc. €. 1839/2 k bytové Jednotce c 807/5 v k. u. Vrsowce obec Praha do
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Il. uklada
1. Radé MC Praha 10
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Termin: 31. 12. 2025

I?Fedkladatel: Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta
Cislo tisku:  P10-571961/2024
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Duvodova zprava

MC Praha 10 odprodala v souladu s usnesenim ZMC Praha 10 &. 14/34/2009 ze dne 16. 4.
2009 v ramci privatizace bytové jednotky v domé €.p. 807, ul. Vladivostocka €. o. 5, v k. U.
Vrsovice, obec Praha, opravnénym najemcim.

Soucasti kupnich smluv tehdy nebyl pozemek parc. €. 1839/2 k. u. VrSovice, obec Praha —
zastavéna plocha a nadvofi, protoze v té dobé& nebyl pozemek svéfeny do spravy MC Praha
10 z dlvodu vlastnictvi tfeti osoby.

V souladu s usnesenim ZMC ¢&. 5/17/2011 ze dne 29.6.2011 byly vramci privatizace
odprodany bytové jednotky v ostatnich domech stavebnétechnickém celku, a to konkrétné ¢.
p. 753, 794, 801 a 806, ul. Vrdovicka, ¢. o. 76, Kisinévska, €. o. 8,6,4, vSe v k. U. VrSovice,
obec Praha, opravnénym najemcum s tim, Zze pozemek parc. €. 1839/2 jiz mohl byt pfeveden
na budouci vlastniky bytovych jednotek z divodu dofeSeni restituce a svéfeni pozemku do
spravy MC Praha 10. Pozemek byl pfevedeny formou dodatku ke Smlouvé o prevodu
vlastnictvi bytové jednotky.

Vlastnik bytove Jednotkyc 807/5, v domé Vladivostocka 807/5, k. 0. VrSovice, obec Praha pan
AR i i R se obratil dne 24. 4. 2024 na MC Praha 10 se zadosti o
prevedenl podllu na pozemku parc. €. 1839/2, k. u. VrSovice, obec Praha, nalezejici k jeho
bytové jednotce.

Z divodu narovnani majetkopravnich vztahud jsme se jiz v minulosti opakované snazili
pisemné oslovit SVJ Eden 807, 806, 801,794,753, Praha 10, s nabidkou k prodeji podilt na
pozemku parc. €. 1839/2, v k. u. VrSovice, obec Praha, vSem vlastnikim bytovych jednotek
domu ¢&. p. 807, ul. Vladivostocka €. o. 5, Praha 10, av8ak bez uspéchu.

S ohledem na skute€nost, Ze vlastnik jednotky ma povinnost spole€né s jednotkou prevést
podil na pozemku, pokud pozemek pod domem vlastni, pfedkladame navrh zaméru a prodeje
spoluvlastnického podilu na pozemku parc. &. 1839/2 — zastavéna plocha a nadvori k. G.
VrSovice, obec Praha, ve vysi 527/60540 vztahujici se k BJ &. 807/5, ul. Vladivostocka, €. o.
5, k. U. VrSovice, obec Praha, a to za cenu dle znaleckého posudku.

OMP: doporucuje prodej spoluvlastnického podilu ve vysi 527/60540 na pozemku parc. ¢.
1839/2- zastavéna plocha a nadvofi vztahujici se k bytové jednotce €. 807/5 vdomé €. p. 807,
ulice Vladlvo§tocqu,{c %5 k. U. VrSovice, obec Praha, do spoleéného jméni manzell ».@;3&*-.» e
L B e i )

KMN: souhlasi se schvélenim zaméru a prodeje spoluvlastnického podilu ve vysi
527/60540 na pozemku parc. ¢ 1839/2 k. . Vrsowce za cenu dle znaleckého posudku

o n-\'_‘-\.' __:-.- tot :' .
do spole€éného jméni manzelt i‘W“"“’{ !L“I'“o .:__-_. :w, ,__;; j‘

Zverejnéni zaméru prodeje je vyvéseno na ufedni desce UMC Praha 10 od 5. 11. 2024 do
21.11. 2024.

Predkladany material byl projednan vRMC Praha 10 dne 14. 11. 2024, usneseni
¢. 0761/RMC/2024.
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Priloha ¢. 1

Z4adost o odkoupeni podilu na pozemku parc.¢. 1839/2,Vladivostocka 807/5 Vr§ovice

Dne 22.4.2024 jsme se stali vlastniky bytu ul.Vladivostocka 807/5,VrSovice. ]
Zprostiedkovanim prodeje bytové jednotky ¢. 807/5 (pavodni viastnik s =430 e 38 pii priprave
prodeje jsme zjistili, Ze k této bytové jednotce nenalezi podil na pozemku parc.c. 1839/2 - jeden z
pozemku pod domem.

Chceme tedy pozadat o odkoupeni podilu na tomto pozemku.

Prikladame aktualni LV.

Dékuiji s pozdravem Hhif i3t i




Informace o pozemku

Parcelni divhex 183350

Obec Eraha [S54782]

Katastralnd wzemy Yesovice (732257

Cislo Lv 124

Vyméra [m?) i

Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list BEM

Uréeni vyméry Graficky nebo v digitalgovane mapé
Druh pozemku zastavéna plocha a nédvodi

Stavba ra pozemiu L0 753 794 801 80s BO7

Viastnicl, jini opravnéni
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755/60540
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T82/80540
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18415135
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736/60540
527/60540
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TE2/60580
T36/60540
804/60540
15124216
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1209/4036
755/60540
145/60540
736/60540
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402/60540

T36/60540

136/60540
736/60540
736/60540
736/60540
391/60540
391/60540
73660540
T36/60540

92/1513%
782/60540
736/60540
£05/60540
804/60540
T36/60540
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755/60540
795/60540
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) 804/60540
LI
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b Ly ..:.L' e e "5"':' 151/24216
Lo .
kg 736/60540
736/60540
Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Stragnice, 10000 Praba 10 1203/4036
Zpisob ochrany nemovitesti
pamatkove chrdnéne uzems
Seznam BPE)
Parcela nema evidovane 8PE)
Omezeni viastnického préva
Vécné biemeno zatédujici spoluviastrucky podit
Zakay zatidens
Zakaz zcizen
Zakaz ycizeni a zatiteni
Zastavni prava smkanry
liné zapisy
Zavazek neumatnit 2apis nového zést prava namvsto starého
Zavazek nezapstit zast prve vphodnédim paiadi novy diub
Zavazek z3staviine véiitele nepotidat o vymaz zastav. préva
Nemovitost je v uzemnim obvody, kde statni sprivu katastru nemovitosti CR vykondvd Katasiial ufed pro bavnl mésie Praby Katastodl
U0y r[s D:iu ]
Tob udsje may informatives charakter. Plstnost dat k 18.07.2024 0700
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Informace o stavbé
Stavba: < p. 753, 794, 001, 806, BO7
Obec Eraha 1354782
Cast obee: Yoovice 490237
Katastréiry uzemy Yoowce 1232247
Cislo Lv: 9288
Stavba stog na pozemki p. ¢ 1839/2 1846/13
Typ stavby: budava s dslem popisnym
Zpdsob vyudit bytovy dim
Vymezené jednotky
Ladl) 15343 15373, 153/4 15305 153/ TS3/7, 753/8 75348 253410 283010, 753712 753/13 783/14, 753/15 75316 753417 752 18
1981 194)8 19474, 194, 19a)y, 19478 1 S48 79474 744/10 784711, 754702 794713 80171 80122 BOI/3 8014, BOVSS BOL/E
2017 20UE BOL/S B01/10 A1), G012 BO1/13 BO1/14 BOG/T BOS/2 BOS/3 BOG/4 BOE/S B06 8067 BOS/E BO6/9 BOE/10
BO6/11 806/12 80613 BOG/14 BOT/Y, ROVI2 BOIS3 B07/4 807/S 8076 RO BOZ/R B07/9 ROT/1Q 307/11 8OT/12 802413 80714
BOV/15 B07/16 BOT/17 $0T/18 807/1S 807/20 80721 BOI/22, B07/23 807/24 RO7/2S BOT/26 80727
Viastnici, jini opravnéni
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184/15128
391730270
527/60540
184/15135
617/60540
18415135
184/1513%
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67/5045
184/15135
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691/60540

184/15135

184/15135

184015135

257/20180

527/60560

617/60540

I9/30270

184/15135

67/5045

151/24216

184/15135

15112108

159/92108

749/60540

184715135

92/1513%

52760540

184/15135

18415135

559/60540

18415135
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709/121080

709/121080

184/15135

559/60540

18415138

37930270

391730270

3720180

25720080

§59/60540

18415135

18415135

184715135

653/60540

67/10090

527/60580

18415135

18415138

184115135

184/15135

39160540

391/60540

184/15138

184/15138%

10



P10-571961/2024

kN g 2 w - 2 M - " s = = ] - - - 3 = m - b
= > _.. = - = - - = - - . 2
- o (=3 i w wi w 8 "~ wv w - " Il
< < 2 ¥ s ~ < < & e o = [~ & < - - = 4 — &
o - - ~ 7 -~ -0 1 ~ T L3 3 w
& 8 o ~ 3 8 - 2 & G 2 @ - S S g 2z 3 e 2 & 3
- i —_ e = = = b= -4 = - - “ -

T T T R T TR M TR e S e e
R e ;rW...F.... .h_m.wmﬂﬂwww huﬂwgmﬂwﬁww T e
TR e T i
Ve e S e
CemeR e e e e
. e e S “.ﬁ.._.w_ﬁm.. ;
cr il AR e S T A
il e e e T, S e

S et R e e R
s

57

Sl i e
S

11



P10-571961/2024

P e T

R P R P S
o
e

S .

. TP
R e A
i ﬂi_g'{f:-:j.%‘ 1! ﬁ
Ak iy et P
TaElian
w 1

_— ..
s
gg-i Sy
=
o
L :

e

L _. .:.:

ol

73 s e
7 i
1 ‘rl"u

T

i

Nl

Méstska Cast Praba 10, Vinohradska 3210/169, Stragnice, 10000 Praha 10
Jednotka: 153:4

Iplsob ochrany nemovitosti

pamdtkove chranéne uzemd

Imezeni viastnického prava

Upozornéni: Omezen a jine Zapisy vItahuic se ke spoluviastkiom se zobrazuy L phsutngch jednotek

liné zapisy

Upczoméni Omezeni & pré 2opesy vatahujic se ke spoluviastnikim se 20brazuji u phisluénych jednotek

Viasinictw jednotek

{emovitost je v uzemnim obvodu, kde statn spravu katastru nemowsasti CR vwhoniva
\akgiiss Praha !

“obrazens Gdae maj informatived charskter. Platnost dat k 18.07.2024 0700

67/5045

257/20180

559/60540

427730270

25720180

559/60540

709/60540

257/40360

15124216

257740360

184715135

184715138

1511208
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06.05.24 13:56

Informace o jednotce

Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Cislo jednotky 807/5
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytl
Zpusob vyuziti: byt

' Budova: €. p.753,794,801,806, 807

Katastralni Gzemi: Vrsovice [732257]

Cislo LV: 9721

' Podil na

527/60540
spole¢nych castech: S

Vlastnici, jini opravnéni

ket s

et e
% r*ﬁﬁ?ﬁ’:ﬂv .:,5-5';_;1-__:._&“ -ﬂ:gf‘- .

T

Zpusob ochrany nemovitosti

A 3

Nazev

pamatkoveé chranéné tzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

P L L s
¢ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti Zapsan cenovy U‘(Eﬁ;

P10-571961/2024

Priloha ¢. 4

Podil

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracovisté Praha™@

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 06.05.2024 13:00.

© 2004 - 2024 Cesky urad zemeémeéricky a katastralnic?

Verze 6.4.1 b0 [WWW6]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~yGM8-aELh1Uli0pka7DTMS-34F20fbrWUUM_k5ysGHgw6ULle4Inz37uxrHn...  1/1
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Prilohaé. 5

STANOVISKO Komise majetkové a nebytovych prostor k bodu
€. KMN/6/5-10/2024 ze dne 30.10.2024

k projednani materidlu: Ndvrh na prodej spoluvlastnického podilu ve vy3i id. 527/60540 na
pozemku parc. & 1839/2 k bytové jednotce & 807/5 vie v k. 1. Vriovice, obec Praha

Komise majetkova a nebytovych prostor
I. SOUHLASI

se schvalenim zaméru a prodeje spoluvlastnického podilu ve vy3i 527/60540 na pozemku parc.
€. 1839/2 k. 4. Vriovice za cenu dle znaleckého posudku do spoleéného jméni manield

TR

Prabéh hlasovani:
PRITOMNO PRO PROTI ZDRZEL SE NEHLASOVAL
5 5 0 0 0

Podpis Mgr. Martina Casenského, povéreného vedenim KMN
B e e T

AT :
ﬁ_- 7

e il e S
P AL

17
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Priloha¢. 6

ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 84654/2024
Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika

odvétvi ceny a odhady, specializace ocefovani
nemovitosti.

TR e

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - uréeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vy3i 527/60540 na pozemku
parcelni €islo 1839/2, vztahujici se k bytové jednotce & 807/5 v objektu &p. 753, 794, 801,806 a
807, ulice Vriovickd, Vladivostockd, obec Praha na katastrdlnim Gzemi Vrdovice

I ....,.., -
R -'-‘-.1E ,—Qﬁ;
Znalec: Ing. Dagmar Marvanova ﬂ%$f._.-. t’i:f{:ﬁ'; rﬁ*ﬁ*‘:" ‘“‘«I“..»“
Daticka 180 i A P T ‘;
109 00 Praha 10 £ EEREE |
f!:i, 2l
Cislo posudku v evidenci znalce: -hﬂl)f "0’4
Zadavatel: Meéstska ¢ast Praha 10, 1C: 00063941
Vinohradska 3218/169
100 00 Praha 10
OBVYKLA CENA 4 250 K¢ - |
Pocet stran: 11 a 8 stran priloh c

Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni ¢islo:
Podle stavu ke dni: 20.10.2024

Vyhotoveno: V Praze 25.10.2024

16
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti spoluvlastnického podilu ve vysi 527/60540 na pozemku
parcelni ¢islo 1839/2, vztahujici se k bytové jednotce &. BO7/S v objektu &p. 753, 794, 801,806 a
807, ulice Vriovicka, Vladivostockd, obec Praha na katastrdlnim (zemi Vrovice.

1.2. Ugel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro odkup spoluvlastnického podilu ve vy3i 527/60540 na
pozemku parcelni &islo 183972, vztahujici se k
bytové jednotce &, 807/S, Viadivostocka B07/5, obec
Praha na k.0, VrSovice.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatel nesdélil znalei Zadnou skute¢nost, kterd miZe mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 20.10.2024 za pfitomnosti volny pfistup.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce €. 434/2023 Sb., kterou se méni
vyhlaska & 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocefiovéni majetku ve znéni pozdéjsich predpisi.
PH zpracovéni ocenéni byly vyuZity vefejné pfistupné informace z délkového pfistupu do katastru
nemovitosti, zdroje dat a data ve vztahu k zadané odbomé otézce, z vefejnych zdroji, z dostupnych
informaénich databazi, z listin,cenové mapy CMP 2024, z podkladi a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim $etfeni,dzemniho planu.

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis z KN katastrdlniho Gfadu LV &. 112219721 ze dne 24.10.2024

skuteénosti - zjisténé na misté

informace a idaje sdélené viastnikem nemovitosti

kopie katastralni mapy

iizemni plan

cenova mapa Prahy CMP 2024

databaze Katastralniho Gfadu, VALUO, OctopusPro a realitni portil
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejnd ¢dst katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pistup do katastru nemovitosti pro registrované uZivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - stitni organizace a ifady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zakon &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

- Vyhlagka ¢. 434/2023 Sb. , k provedeni zikona o ocefiovini majetku (ocefiovaci vyhlaska),
- Z4kon &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Gstavech

- Vyhlagka &. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Einnosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rémci zpracovini posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykld cena je definovana v §2, odst.1 zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné
nékterych zikoni, ve znéni zdkona &.237/2020 Sb.

Pokud tento zikon nestanovy jiny zpiisob oceflovéni, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasti obliby. MimoFidnymi okolnostmi se
rozuméji napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodivajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby

-3-
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a urti se ze sjednanych cen porovnanim. V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu
urdit, ocefuje se majetek a sluZba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak.
Ptitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na tr2ni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Urteni obvyklé ceny a postup pfi tomto uréeni musi byt z
ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouZitych Gdaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat drubu
pledmétu ocenéni, Utelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni.
Trzni hodnotou se rozumi odhadovand &astka, kterou by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolng prodavajicim. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
nebo trzni hodnoty stanovi provadéci vyhldska ¢.434/2023 Sb.

(§la-§lc)

§lc
(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urdi i cena z)iSténd.
(2) Odstavec | se nepouzije v pfipadé ocenéni pfedmétu zajisténi pro G&ely souvisejici s Einnosti
banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a ivémiho druZstva.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soutasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i uelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécna hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivéni. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dobé ocenéni, bez odpottu
opotfebeni.

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Grokové sazbé
uloZit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Eisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovndvact)

Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmétmé nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby €i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 434/2023 Sb., kterou se¢ méni
vyhlaska & 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisi.Data budou zpracovina zpisobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovin a
vytvofen souhmn dat a uvedeny vedkerd zjiténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na ziklade
kterych znalec dospél k vysledkim. ZjiSténa a zpracovdna budou data z evidence Katastru
nemovitosti, databize Valuo,cenova mapa CMP 2024, nabidky realitniho portalu a zpracovana data
z mistniho 3etfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zplisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhm
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat z mistniho 3etfeni, na zékladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zjisténa a zpracovéna budou data z evidence Katastru nemovitosti, placené databdze
Valuo, OctopusPro a zpracovéna data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s
nemovitymi vécmi a dohledaviny vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat
Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Vrsovice
Adresa nemovité véci:  VrSovickd, Viadivostocka 807/5, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni Gdaje

Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 11221, podil 1 /1
&ast Praha 10 Méstska, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 11221, podil: 1209 / 4036

Na LV ¢&. 11221 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha |

Svéfena sprava

Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradské 3218/169, Praha 10

Katastrdlni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.i.
Vrdovice.Spoluvlastnicky podil (celkovy vztaZeny k &p. 753, 794, 801,806 a 807

Adresa nemovitosti : pozemek parcelni ¢islo 18392 na k.. Vrdovice ( pozemek umistén pfi
Vidovické a bytova jednotka ve Viadivostocké)

Dokumentace a skutecnost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté pfi prohlidee nemovitosti, katastralni mapa, LV a
cenova mapa CMP 2024,

Mistopis

Vriovice jsou méstska ¢tvrt’ a katastrdlni Gzemi na jihovychodé SirSiho centra Prahy, soulést
méstské &asti i méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozdpadé s Krdlovskymi

28w
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Vinohrady, na vychodé se Stradnicemi, na jihovychodé s Michli a na jihozapadé s Nuslemi.

Situace

Typ pozemku: zasl. plocha [ ostatni plocha O orna plida
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: OO RD ® byty [ rekr.objekt OJ gardZe O jiné

Okoli: bytova zona O pramyslové zéna O néakupni z6na

O ostatni
Pfipojky: /Ovoda /0O kanalizace /0O plyn
vef. /vl /O elektro O telefon 0O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD @ Zeleznice @ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice L. tf. silnice IL. 111t

Poloha v obci: §irsi centrum - bytové domy zdéné

Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

)}  Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 527/60540 na pozemku parcelni ¢&islo 1839/2
o velikosti 33 m? , vztahujici se k bytové jednotce &. 807/5, jeho? soutasti je bytovy diim &p. 753,
794, 801, 806 a 807 ph ulici VrSovickd, Vliadivostockd a KiSinévska na katastrdlnim Gzemi
Vriovice, Praha 10. Pozemek parcelni Cislo 1839/2 vedeny jako zastavénd plocha a nadvofi o
velikosti 33 m? jehoZ souddsti je bytovy dam &p. 753, , 794, 801, 806 a 807 s vlastniky jednotek s
podily na spole¢nych &astech domu a pozemku odpovidajici pfislusnym jednotkdm. Predmétny
pozemek je situovany pod &asti bytového domu &p. 753/76 v rohové Casti pfi ulici Vrovicka.
Jednd se o zastavbu bytovych domi, kde ulice VrSovicka je pomémé frekventovanou
komunikaci. Objekt je zdéné konstrukce se zateplenim. podsklepeny s 3esti nadzemnimi
podlazimi, zastfeSeny valbovou stfechou. Podle ob&anského zdakoniku, zakona &. 89/2012 Sb, §
5050 az 507, jsou souddstmi pozemku také, cituji:

.§ 505

Soudast véci je ve, co k ni podle jeji povahy ndlezi a co nemize byt od véci oddéleno, aniz se tim
véc znehodnoti.

§ 506

L Soucésti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na pozemku a

) jind zafizeni (déle jen ,stavba™) s vyjimkou staveb do¢asnych, véetné toho, co je zapuiténo v
pozemku nebo upevnéno ve zdech.

11 Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je souldsti pozemku, i kdyZ zasahuje pod jiny
pozemek.

§ S07 Souldsti
pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.”

Pokud HLAVNI MESTO PRAHA vlastni ocefiované pozemky, (spravu pozemku vykondva
Méstska ¢ast Praha 10), vlastni podle obfanského zakoniku i trvalé porosty. které na jeho
pozemcich rostou. Ocenovany pozemek o velikosti 33 m® je zastavén bytovym domem &.p.
753/76. Pfedmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve vy3i 527/60540 na pozemku parc.&.
18392 vztahujici se k bytové jednotce &. 807/5 v ulici Vladivostocka 807/5 v Praze 10 na k.i.
Vrsovice,
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3.4, Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

|, Pozemek parc.&. 1839/2

Obsah ocenéni na trinich principech
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat
Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovéni majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlasky ¢, 434/2023 Sb.§la - §lc zjiSténa cena
bude wurtovina.

1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouZije v pfipadé ocenéni pfedmétu zajisténi pro Glely souvisejici s ¢innosti
banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a Gvémiho druZstva. Pfi aplikaci porovnavaci metody
byly jako vzorky vybriny srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném mist€ a okoli ocefiovanych
nemovitych véci.
Ocenéni pozemku cenovou mapou (§2) - v pfipadé spoluvlastnického podilu vztahujiciho k bytové
jednotee  se jevi cenova mapa (CMP 2024) jako objektivni .

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Spoluvlastnicky podil ve vysi 527/60540 na pozemku parcelni
cislo 18392

Adresa pfedmétu ocenéni: Vrsovickd, Vladivostocka 807/5
100 00 Praha 10

LV: 11221

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni tzemi: Vriovice

Poéet obyvatel: 1357 326

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 151/1997 Sb.,, o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpist a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 434/2023 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parec.¢. 183972
Ocefovany pozemek se nachdzi na katastrdlnim Gzemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2024 mapovy list &. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemka dle § 2

N Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
tislo [m] [K&/m?] [KE)

zastavéna plocha a nadvofi 1839/2 33 14 810,00 488 730.-

Cenova mapa - celkem 33 488 730.-

Pozemek parc.&. 1839/2 - vychozi cena pro vypodet viastnického 488 730,- K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem = 527760 540

- B
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Pozemek parc.&. 1839/2 - cena zjisténa celkem = 4 254,39 K¢

Trini ocenéni majetku

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek parc.&. 1839/2 4 254,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 4254,- K&
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 250,- K¢

slovy: Ctyfi tisice dvé sté padesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 4 250 K¢
slovy: Ctyfi tisice dvé sté padesat K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

Obvykla cena 4 250 K¢
slovy: Ctyfi tisice dvé sté padesat K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti spoluvlastnického podilu ve vysi 527/60540 na pozemku parcelni
tislo 183972, vztahujici se k bytové jednotce & 807/5 v objektu &p. 753, 794, 801,806 a 807, ulice
Visovicka. Vladivostocka, obec Praha na katastrilnim (zemi VrSovice je provedeno dle cenového
predpisu platného ke dni ocenéni - cena zjisténa - cenovd mapa Prahy CMP 2024 . Porovnavaci
metoda nebyla vzhledem k tomu, Ze nebyly dohleddny zndmé realizované ceny wobdobnych
predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni”, viz § la vyhl.L.
434/2023 Sb. Proto byla urena cena zjisténd podle vyhlasky MF CR ¢&. 434/2023 Sb.  Porovnini
vypottenych hodnot nelze provést. Obvykld cena pozemki byla urtena pouze jednou metodou,
vyuZitim platné cenové mapy pozemki CMP 2024,

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro porovndni a parametry s
V¥znamnym podilem na vy3i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentd
thu je ziejmé, 2e s obdobnymi nemovitymi véemi neni obchodovino  a to hlavné vzhledem k

-9.
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vyse uvedenym okolnostem . Pro ureni obvyklé ceny je vychdzenoz platné cenové mapy Prahy
CMP 2024. Takto byla uréena i cena obvyklé s ohledem na vySe uvedené skuteénosti. V daném
ocenéni je cena zjidténa prohlasena za cenu obvyklou

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena sprdvnost postupu, skuteénosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru
nebyly zjiStény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd’

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vydi 527/60540 na pozemku parcelni &islo
1839/2, vztahujici se k bytové jednotce & R07/5 v objektu &p. 753, 794, 801,806 a 807, ulice
Vriovickd, Vladivostockd, obec Praha na katastrdlnim Gzemi Vriovice. Ocefiovany majetek patH
mezi typy nemovitosti, které nejsou béZné na trhu obchodovany ( spoluvlastnické podily na
pozemcich k bytovym jednotkdm). Pro tento konkrétni pfipad ocenovaného pozemku neexistuje
soubor znamych realizovanych cen ,,obdobnych piredméth ocenéni v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni”, Lze tedy predpoklidat, Ze v daném ocenéni je cena zjisténa shodna s
cenou obvyklou.

Obvykli cena 4 250 K¢

slovy: Ctyfi tisice dvé sté padesdt K¢

p . . P 3 sw 20 2 2
6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
presnost

Znalec mél volny pfistup k pozemku, proto vychazi ze skuteénosti zjidténych pfi mistnim Setfeni,
skutenosti a podkladi poskytnutych zadavatelem ocenéni, dale z vnéjsiho ohledéni a z informaci z
vetejnych zdroji. Znalec dale vychézi z toho, Ze informace ziskané pfi mistnim Setfeni a 2z
pfedloZenych podklad( pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné. Zpracovatel vyhotovil
ocenéni podle podminek trhu v dob jeho zpracovini a neodpovidd za pfipadné zmény v
podminkéach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni bylo provedeno za
(¢elem zjisténi obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skutenosti sniZujicich pfesnost.

Odména, nahrada nakladd

Odména byla sjednina smluvné.

Znaletné Gétuji dokladem &. 4580/2024,

-10-

25



P10-571961/2024

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsin v evidenci posudki pod pofadovym &islem 84654/2024.

V Praze 25.10.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Dagcicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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Indormaca 0 pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitost
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2024

— r \V\ Vinohrady

= %

)

Katastraini Gzemi
Nézev Vréovice

Parcela

Cislo parcely:  1839/2

Cena 2024
Mapovy list 61 |
|
Cena 14810 K&'m
Skupina: 4269

brazens Udaje maji informativni charakter a pfi Zjistovani cen stavebnich pozemkd Je nutné postupovat
"'"".“v €. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Fstuje, Uéinnost vyhlagky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:
$1.2024. -
$1:12.2024 Vyti§téno dne: 24.10.2024

—
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Piilohaé. 7

P10-571401/2024
Zvefejnéni zaméry

Méstska East Praha 10, dle ustanoveni § 36, odst. 1 zak. & 131/2000 Sb. o HI. m. Praze, v platném
znéni, zvefejfiuje zamér na prodej spoluviastnického podilu ve vyii id. 527/60540 na pozemku parc.
€. 1839/2 k bytové jednotce &. 807/5 vie v k. (. VrSovice, obec Praha.

-

]

o

# et

\ W
PR
N

wiee

el
~

< lOEEIN

981
aLes

8l

VPrazedne =& -11- 2004
vedouci odboru majetkoprdvniho
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Pfiloha €. 8

Potvrzeni o vyvéseni z elektronického systému spisové sluzby

Organizace:

UMC Praha 10
Vinohradska 3218/169, Praha 10, 100 00

potvrzujeme vyvéseni dokumentu na své Uredni desce

Véc:

Nase ¢&.j.:

Prilohy:

Puvodce/adresat:

Zamér na prodej spoluvlastnického podilu ve vysi id. 527/60540-parc.¢.
1839/2 k BJ €. 807/5 VrSovice

P10-571401/2024

gy
. - . - 4
Zverejneni_zameru_4.11 A2024_spoluvlast.podll-BJ_c__SOY-S—i_»._Eﬁ,w"- f: i

Méstska ¢ast Praha 10
Vinohradska 3218 / 169, 100 00 Praha 10 , Czech Republic

Ufedni deska organizace
Kategorie Ufedni desky: Prodej, pronajem

Oblast Gredni desky:

Vyvéseno od:
Vyvéseno do:

Odbor majetkopravni

05.11.2024
21.11.2024

Uredni deska doruéujiciho organu

Vyvédeno od:
Vyvéseno do:

Zverejnéno zpusobem umoziiujicim dalkovy pristup
Skuteéné vyvéseno od: 05.11.2024 08:29:25

Skutecné sejmuto:

21.11.2024 07:23:41

Datum potvrzeni: 21.11.2024 07:23 Zpracovatel: llona Adamcova

OKK stiz_stiz.2 - referent
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Pfiloha €. 9

Méstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady mestské ¢asti Praha 10
&islo 0761/RMC/2024
ze dne 14.11.2024

k_mnavrhu na_prodej spoluvlastnického podilu_ve vv¥Si id. 527/60540 na_ pozemku
parc. ¢. 1839/2 k bytové jednotce ¢. 807/5 v k. ii. ViSovice, obec Praha

Rada meéstské Casti Praha 10

I. souhlasi
l. s navhem na prodej spoluvlastnického podiu ve vysi id. 527/60540 na pozemku
parc. ¢. 1839/2 k bytové jednotce ¢. 807/5 v k. G Vrsouce obec Praha, dp sRolecneho
jméni manzeln f L D gk ’:.E""““““;S' -" .-"'%'-’ﬁ’*“""' % -3"1-.‘ L
E? {-}q SF B %éﬁ;t% -\.'II!':I- T _-\."-F' Eﬂ?}-‘ iy _l ?E‘. \ :;‘::ﬂ
P A,_j-'w“'r' o kupm cenu dle znaleckého posudku 3 84654 70’4 ve Vysi 4 250 K¢
2. s uzavienim kupni smlouvy na prodej spoluvlastnického podiu ve wysi id. 527/60540
na pozemku parc. ¢. 18392 k byIme ]ednotce ¢. 807/5 v k lL Vrsonce obcc Praha
do spolccncho jménimanzeln ¢ Telhd 'ﬁ:g FA R A o
ST ST T "'-\qi i 1;.--' *q.m.:. l'l:-' __.
ﬂgﬁ‘@ SR ﬁf 2 hooan E

'J:;; MR ’mf’ :
ni cenu dle znaleckeho posudku c 84654 7024 Ve xy31

1250Ke
3. snavrhem usneseni ZMC dle pidlohy ¢&. 8 predlozeného materidlu

II. povéiuje

1. Ing Tomase Peka, S.E, 1. mistostarostu, piedlozit na zasedani Zastupitelstva MC
Praha 10 nawrh na prodej spoluvlastnického podilu ve vysi id. 527/60540 na pozemku
parc. €. 1839/2 k bytové jednotce ¢. 807/5 v k. il VrSovice, obec Praha.
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Ing. arch. Martn Valovi¢
starosta

Ing. Tomas Pek, S.E.
1. mistostarosta

Piedkladatel: Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta

Anotace: pozemky; privatizace obecnhho majetku
Navedomi: -
Garant: Be. Jakub Brzon. vedouci odboru majetkopravniho

Ing. Temds Pet

Ing. Tomii Pek 18.11.20241300  Elektronicky podepsino PKN

Ing. arch. Martin Valsuic

Ing. arch. Martin Valowié 18.11.20241620 Elektronicky podepsino PXN

Stranka 2 z2
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