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§ 89 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni
Usneseni RMC Praha 10 &. 0314/RMC/2023 ze dne 18. 5. 2023
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Méstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
Cislo
ze dne

k navrhu na vyhodnoceni vvbérového Fizeni na prodej volnych bytovvch jednotek
formou elektronické aukce — 40.

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 40., dle divodové zpravy predlozeného materialu

II. schvaluje

a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 40., dle ptilohy €. 3 predlozeného materialu

b) prodej volnych bytovych jednotek na zakladé vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce - 40., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilti na
pozemcich, dle ptilohy €. 1 tohoto usneseni

II1. uklada
1. Radé MC Praha 10

1.1. rozhodnout o ostatnich nalezitostech kupnich smluv dle bodu II. pism. b) tohoto
usneseni a zajistit jejich uzavieni s kupujicimi

Termin: 29. 12. 2023

Predkladatel: Bc. Radek Lojda, mistostarosta
Cislo tisku: ~ P10-292591/2023
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Piiloha ¢. 1 usneseni ZMC €. ........ ze dne

C. bytové

Odhadni

= x . , ,
>§ Ulice/k. u. C. p S' jednotky V;mt{::St cena Ku[‘),n;(céena Kupujici Datun;gz(l)rozem/
= : dle PV y v K&
1 | Moskevska/VrSovice 667 68 667/13 1+1 3798 700 4 900 000 VYBER REALITY, 256 76 377
2 | Na Louzi/VrSovice 1307 | 21 1307/9 2+1 4 514 400 5375000

icka/Mi + i 3 r !
3 | Brtnickd/Michle 1034 8 1034/3 1+0 2 381 500 2 670 000 ,_;ﬁa_l,?“‘ HW“ 1t x&ﬁ,&f‘;ﬁ;:fﬁif‘_
4 | U Hranic/Stragnice 1936 | 19 | 1936/5 141 3114500 | 3950000 Zr'ih'i‘ EALITY, 256 76 377
5 | Brtnickd/Michle 1034 | 8 1034/8 1+0 2371700 2 660 000 s
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Diuvodova zprava

L. PREDMET PRODEJE

Predmétem 40. vyberového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce bylo 6 volnych bytovych jednotek, jejichZ vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen
je uveden v piiloze ¢. 2 tohoto materidlu.

II. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RiZEN{

Zajisténim 40. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek byla povéiena
spoleénost PRAHA 10 — Majetkova, a.s., ICO: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
1429/68, PSC 101 00 (déle jen ,,Poskytovatel).

II1. PRUBEH VYBEROVEHO RIZENi{

VyhlaSeni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce
— 40. bylo schvaleno usnesenim RMC Praha 10 ¢. 0314/RMC/2023 ze dne 18. 5. 2023 a prvni
kolo vybérového fizeni probihalo v terminu od 22. 5. 2023 do 19. 6. 2023 (dale téz jako
., Vybérové fizeni“ nebo té7 ,,VR).

Soutézni podminky Vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 40. tvoii ptilohu €. 2 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych byth v privatizaci zajistoval Poskytovatel, a to na téchto
internetovych  portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 14 % ucastnikd
z portalu aukci MC Praha 10 a 86 % z sreality.cz, viareality, reality.cz, realingo.cz.

MC Praha 10 prodej volnych bytii propagovala na tfedni desce, na internetovych strankach
www.prahal0.cz a na portadlu www.aukceprahalO.cz.

B. 1. KOLO VYBEROVEHO RiZENI
V ramci prvniho kola Vybérového tizeni se konaly prohlidky predmétnych volnych bytovych
jednotek. Na kazdou volnou bytovou jednotku se konaly tii prohlidky a Gcast na prohlidce
byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o Gcasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétnych 6 volnych bytovych jednotek se zucastnilo celkem 86
ucastnikii. Pocty ucastnikd prohlidek jednotlivych volnych bytovych jednotek jsou uvedeny
v ptiloze €. 3 tohoto materialu.

Lhita pro podavani piihlasek trvala od 22. 5. 2023 do 19. 6. 2023 do 16.00 hodin a ¢inila tak
29 kalendainich dnd. V terminu pro podavani piihldsek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 30 p¥ihlasek. Pocty piihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
bytovych jednotek je uveden v piiloze €. 3 tohoto materidlu.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti prihlasek o ucast v elektronické aukci bylo dolozeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
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dokladu o slozeni soutézni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné bytové jednotky
a potvrzeni o Ucasti na prohlidce volné bytové jednotky.

Odevzdané obalky s piihlaskami oteviela komise jmenovana RMC Praha 10 (dale jen
~Komise®), ktera vyhodnocuje doslé piihlasky a pifimo zafazuje jednotlivé uchazece
do II. kola Vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Komise majetkova a nebytovych prostor
projednava pouze zamér prodeje konkrétnich volnych bytovych jednotek.

Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 21. 6. 2023, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych piihlasek, viz ptiloha ¢. 4 predkladaného materialu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zaiadila celkem 30 piihlasek. Tito uéastnici se
poté mohli ucastnit II. kola Vyberového tizeni, tj. elektronické aukce. Seznam tcastniktl, kteti
podali ptihlasku do vybérového fizeni, tvoii ptilohu €. 4 predkladaného materialu (v ramci
Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZENI - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v ramcei kterych uchazeci, kteti do nich byli Komisi
zatazeni, predlozili své cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné bytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem vramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt niz§i nez zdkladni nabidkova cena konkrétnich volnych
bytovych jednotek, viz pfiloha ¢. 2 tohoto materialu, kterou se pro ucely tohoto Vybérového
tfizeni rozumi Odhadni cena volné bytové jednotky, kterd je stanovena znaleckym posudkem.
Elektronické aukce na konkrétni volné bytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pondéli dne 26. 6. 2023 v 9.00 hodin a konec byl stanoveny na den 28. 6. 2023.
Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini dny a minimalni vyse piihozu v ramci
elektronickych aukcei byla stanovena na 5 000 K¢. Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min.
za kazdy ptihoz uc¢inény v dob€ 2 min. do konce aukce. Pfesné terminy elektronickych aukci
v€. jejich presnych koncl a jména vitéznych uchazecl jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 tohoto
materialu.

Vramci VR — 40. byly E-aukce uispé$né v péti pripadech a celkem bylo udinéno
199 piihozii.

Odhadni cena Sesti v ramci elektronické aukce prodavanych bytovych jednotek €inila celkem
20 641 500 K¢&. V ramci elektronické aukce se uspesné prodalo 5 volnych bytovych jednotek
za celkovou kupni cenu ve vySi 19 555 000 K¢&. Oproti odhadnim cendm 5 volnych bytovych
jednotek, u kterych se konala elektronickd aukce (celkovd odhadni cena 16 180 800 K¢),
tak doslo k navySeni kupni ceny celkem o 3 374 200 K¢, tj. 0 20,85 %.

IV. MESICNI PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A
ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA BYTOVOU JEDNOTKU




P10-292591/2023

5 ¢. bytové F .. .,

& . , " . . ond oprav+ administrativni 5

E Ulice/ k. @ “p- «o _]edn(;)tsy dle fond/mésicni platby v K¢ Podil MC

v SVI (%)

| Moskevskd/ 667 | 68 | 667/13 FO 25,-AF 550,- 7,09
VrSovice

2 | Na Louzi/VrSovice 1307 | 21 1307/9 FO 40,- AF 0,- 11,59

3 | Brtnickd/Michle 1034 8 1034/3 FO 25,- AF0,- 12,26

4 | Hranic/ 1936 | 19 | 1936/5 FO 30,- AF 400,- 1,48
Strasnice

5 | Brtnickd/Michle 1034 8 1034/8 FO 25,- AF0,- 12,26

Piedmétny material byl odsouhlasen usnesenim RMC Praha 10 &. 0503/RMC/2023 dne

20.7.2023.




Zhujicim
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vefejnéno i zplsobem umo

MC Praha 10 e
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P10-224728/2023 edouci odboru majet dﬁi_évniho & /
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= .i'érganizaci vybérového Fizeni v&. elektronické aukce je povérena spoletnost
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Piiloha ¢. 2

Bi& vyveseno:__ 22 05 103 2
Sejmuto: 20 06, 2023...
Utad

fad méstske

. M@stska cast Praha 10 odbor kontroly a k

w vraavicka 68, 101 3
O r )n/‘_-- vyhlaiuje -16-

5
N

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 & 0314/RMC/2023 ze dne
18. 5. 2023

v terminu od 22. 5. 2023 do 19. 6. 2023

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek
formou elektronické aukce -40. (dale jen ,Vybérové Fizeni”)

covy plistup od ..............

PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IE0: 272 05 703, se sidlem Praha 10 — Vriovice,
Vriovicka 68/1429, PSC 101 38

Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro daléi informace se zdjemci mohou obratit na spoleénost
PRAHA 10 — Majetkov4, a.s., na vyse uvedenych kontaktech.

| UPOZORNENI !
Cislo uétu Poskytovatele pro slofeni kauce: 2112579167/2700, variabilni symbol u fyzické
osoby = datum narozenf a u prévnické osoby = IE0

Povinnost Vitéze vybérového Fizeni zaplatit odménu pro Poskytovatele, vice viz &. X., odst.
3. Vybérového fizeni.

(ihrada kupni ceny viz &. IX., odst.3. a &l. X., odst.2. Vybérového Fizeni.
piihl4¢ku do Vyberového Fizeni je nutné podat pouze na pfedem Vyhlasovatelem
stanoveném formulafi viz. piiloha & 2 Vyb&rového Fizeni. Nebudou-li viechny gasti

piihlasky tpln a cele vypinény, bude prihlagka z vwb&rového Fizeni vyfazena, vice viz &.’
V1. Vybérového fizeni.

V Praze dne 19. 5. 2023

rllohy: 1 gv.priloh: \ : Y,
prilohy prilo \

A

mpl@es8ci2didl
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Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 40.

PRAHA 10 — Majetkov3, a.s.

ICO: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Méstskym soudem v Praze
Sidlo:  Praha 10 — Vr3ovice, Vr$ovicka 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: ¢. 4.: 193521661/0300

(dale jen ,Poskytovatel”)

vyhlasuje na zakladé povéreni

Méstské casti Praha 10

se sidlem VrSovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
ICO: 00063941, DIC: CZ00063941

(ddle jen ,Vyhlasovatel®)

vybérové fizeni na prodej nize uvedenych volnych bytovych jednotek a stanovuje niZze uvedené

podminky vybérového fizeni (dale jen ,,Podminky*) pro jejich prodej.

Preambule

1. Vyhlasovatel ma ve svérené spravé jednotky v domech, které byly prohlasenim vlastnika
rozdéleny na bytové a nebytové jednotky, v nichZ probéhl prodej bytovych jednotek jejich
opravnénym najemcim. Cast téchto volnych bytovych jednotek, blize specifikovanych v pfiloze
¢. 1 Podminek vcetné pfislusnych spoluvlastnickych podili na pozemcich a spolecnych castech
domu (ddle jen ,Bytové jednotky”), Vyhlasovatel nabizi k prodeji zplisobem a za podminek
stanovenych dale v téchto Podminkach.

2. Prodej Bytovych jednotek se fidi prislusSnymi pravnimi predpisy.

3. Vybérové fizeni je dvoukolové. V1. kole podaji pfipadni zdjemci o koupi Bytovych jednotek
prihlasku na formulari, dle dale uvedenych pozadavk(. Komise vybérového fizeni rozhodne, ktefi
z pfihlasenych ucastnik( splnili podminky 1. kola vybérového fizeni a postupuji do Il. kola.
Nabidku kupni ceny Bytovych jednotek budou C¢init Ucastnici, ktefi postoupili do II. kola
vybérového fizeni. II. kolo probéhne formou elektronickych aukci vzdy zvlast pro kazdou Bytovou
jednotku (dale jen ,,E-aukce”).

I. Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi téchto 6 Bytovych jednotek:
Seznam Bytovych jednotek - 40. VR
Poradi . . Y N ¢. bytové Velikost Parcelni Vyméra
Ulice/k.0. b ¢ jedr\:otky bytu Eislo X m2
1 Moskevska 667 68 667/13 1+1 1192 44,5
2 Na Louzi 1307 21 1307/9 2+1 1911 52,0
3 Brtnicka 1034 8 1034/3 1+0 2546 27,2
4 U Hranic 1936 19 1936/5 1+1 622/61’ 37,3
5 Brtnicka 1034 8 1034/8 1+0 2546 28,0
1621/6,
6 Ruska 1238 172 1238/19 1+1 1621/30, 50,9
1621/16
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Bytové jednotky jsou bliZe specifikovany v pfiloze ¢. 1 Podminek.

Informace k pofadovému Cislu 2 tabulky: u této bytové jednotky je zavazek odpovidajici alikvotni

Casti dosud nesplaceného Uvéru na revitalizaci domu. Splatka avéru je soucasti polozky fondu

oprav.

Vyhlasovatel prohlasuje, zZe

a. na Bytovych jednotkach nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécnd bfemena, najemni
smlouvy ¢i jinda omezeni nebo jind prava tfetich osob, vyjma prav tretich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach nebo v listinach, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni znamo, Ze by mély Bytové jednotky pravni zavady neuvedené vyslovné
v Podminkach nebo Ze by tfeti osoba byla opravnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné pravo,
jimz by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k ucéelu, k némuz jsou Bytové
jednotky urceny;

c. fakticky stav odpovida tomu, sc¢im mél Ucastnik moznost se seznamit v ramci prohlidky
jednotky;

d. neni v naklddani s Bytovymi jednotkami omezen predkupnim pravem ve prospéch treti
osoby;

e. Bytové jednotky jsou prdzdné, tj. nepronajaté Ci jinak uplatné ¢i bezuplatné poskytnuté
tretim osobam a fyzicky neobsazené.

Il. VySe nabidky

Minimalni kupni cena Bytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je uvedena

N

evyvs

evwvys

lll. Struény popis Bytovych jednotek
Zakladni popis Bytovych jednotek je uveden v pfiloze ¢. 1 Podminek.
Poskytovatel upozoriuje, Ze Udaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Bytovych jednotkdch,
o jejich stavu a o pravech a zavazcich na Bytovych jednotkach vaznoucich a s nimi spojenych jsou
uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

IV. U&astnici vybérového Fizeni

Vyhlasovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Bytové jednotky k Uplatnému prevodu fyzickym a
pravnickym osobam. Uc&astnikem vybérového fizeni mohou byt fyzické osoby starsi 18 let
zplsobilé k pravnim tkonlim nebo pravnické osoby. Ucastnikem vybérového Fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Bytové jednotky na tzemi Ceské republiky v souladu se
zakonem ¢. 323/2016 Sbh., kterym se zménily nékteré zdkony v oblasti penéiniho obéhu a
devizového hospodafstvi a kterym se zrusil zakon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Ucastnikem vybérového Fizeni se stava ten, kdo predlozi Vyhlasovateli piihlasku na pfedem
stanoveném formulafi a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen
, Ucastnik").

V. Prohlidky Bytovych jednotek
Prohlidku Bytovych jednotek zajistuje pro zajemce Poskytovatel v terminech, uvedenych v pfiloze
¢. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrzi zajemce od Poskytovatele na vyzadani na misté pfi
prohlidce Bytové jednotky.
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Sraz zajemcl o prohlidku konkrétni Bytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem, ve
kterém se Bytova jednotka nachazi.

VI. Pfihlaska U¢astnika

V rdmci tohoto vybérového tizeni je mozno uchdzet se o koupi jedné ¢i vice Bytovych jednotek
bez omezeni, pficemz do vybérového fizeni je nutné podat prihlasku na predem Vyhlasovatelem
stanoveném formulafi samostatné na kazdou jednotlivou Bytovou jednotku. Kazda jednotliva
pfihlaska do vybérového fizeni na prodej konkrétni Bytové jednotky musi mit vyplnéné vSechny
jeji Casti, jak je blize stanoveno témito Podminkami, a to kazda prihlaska samostatné. V opacném
pfipadé, tj. nebudou-li vSechny ¢asti prihlasky uplné a cele vyplnény, bude pfihlaska z vybérového
fizeni vyfazena.

Povinnou naleZitosti pFihlagky je identifikace Uéastnika:

a. u fyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, pfipadné
adresa pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo ¢islo datové schranky, ¢. uctu pro
vraceni kauce;

b. u pravnickych osob pfesny nazev, sidlo, ICO, pfipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-
mail, event. fax nebo ¢islo datové schranky, €. uctu pro vraceni kauce.

Uéastnici - pravnické osoby doloZi vypis z obchodniho rejstiiku ne star$i t¥i mésict v origindle

nebo ovérené kopii. Pravnicka osoba, ktera neni zapsana do obchodniho rejstfiku, dolozi platny

vypis z jiného zakonem urceného rejstfiku, v némz zapsana je, pfipadné pisemnou smlouvu nebo
zakladaci listinu, kterd prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovani a pfipadné zmény
téchto udajl, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.
Pfihlagka musi déle obsahovat ¢estné prohlaseni Ucastnika,
a. Zesouhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

o tom, Ze splni zavazky vitéze vybérového tizeni, pokud se timto vitézem stane;

0 seznameni se se stavem Bytové jednotky;

o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich organ( nebo jejich ¢lend;

o tom, Ze vi&i majetku U&astnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo

insolvencni fizeni, v némz bylo vyddno rozhodnuti o ipadku nebo insolvenéni ndvrh nebyl

zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Uhradé nakladd insolvencniho fizeni, nebo

nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena

sprava podle zvlastnich pravnich pfedpisu;

f. otom, ze U&astnik neni v likvidaci;

g. o bezdluZnosti U&astnika na danich, pojistném &i pendle na vefejné zdravotni pojisténi a
pojistném Ci pendle na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti
v Ceské republice;

h. o bezdluznosti Uéastnika vic¢i MC Praha 10 a hl. m. Praze.

i. otom, ze U&astnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

®ao o

Prihlaska musi taktéZ obsahovat doloZeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu.
Tuto schopnost je moZzno doloZit vypisem z bankovniho Gc¢tu, doklady o predbéiném sjednani
hypotecniho ¢i jiného Uvéru nebo ¢estnym prohlasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.

Prihlaska musi obsahovat potvrzeni o Ucasti na prohlidce Bytové jednotky dle ¢l. Vtéchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.

Prihlaska musi dale obsahovat Informaci pro subjekt Udaji o zpracovani jeho osobnich udaja,
ktera tvofi prilohu ¢. 3 téchto Podminek.

Pfihladka musi byt predloZena v Eeském jazyce a podepsdna Ucastnikem (u pravnickych osob
v souladu se zdpisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstiiku) s Ufedné ovérenym
podpisem.
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Nedilnou soucasti prihlasky je doklad o sloZeni kauce. Zplisoby sloZeni kauce jsou uvedeny v cl.
VIII. Podminek.

Prihlasku, kterda nebude poddna na formulafi stanoveném Vyhlasovatelem a kterd nebude
splfiovat podminky vyse stanovené, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.

V pfipadé podani jedné spoleéné prihlasky vicero Ucastniky, napf. manzeli (déle téZ
,Spoluticastnici), musi byt tato prihlaska podepsana vsemi Spolutcastniky s jejich uUredné
ovéfenymi podpisy. Cestna prohlaseni (body VI. 4. popf. téZ VI. 5. Podminek) prohlasuje v rdmci
jedné prihlasky kazdy Spoluticastnik, pficemz podpisy Spolutiéastnikli mohou byt na téze prihlasce
v Casti ,, Cestné prohlaseni“. Prohlaseni o Ucasti na prohlidce Bytové jednotky prohlasuje alespon
jeden Spolulcastnik. V ramci spolecné prihlasky je mozné sloZeni kauce jednim Spolutcastnikem
spole¢né za vSechny Spolutcastniky.

VII. Pfedani ptihlasek
Lhita pro podani prihlasek konéi dne 19. 6. 2023 v 16.00 hodin.
PFihlagky Ize podat doporucené postou v pribé&hu celé Ihdty pro podéni prihladek na adresu U¥ad
méstské cCasti Praha 10, VrSovickd 68, 101 38 Praha 10, tak aby byly doruéeny Vyhlasovateli ve
IhGté pro podani pfihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhlasovatele na vyse uvedené adrese, a to
v Ufedni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Utery a ctvrtek od 8.00 do
15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ihity pro podavani pfihlasek, tj.
19. 6. 2023 je mozné odevzdat pfihlagky pouze osobné na adrese Vyhlasovatele, tj. Ufad méstské
Casti Praha 10, VrSovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to v dobé od 8.00 do
16.00 hodin.
K obdlkam s prihlaskami doru¢enym pozdéji nebude VyhlasSovatel prihlizet a budou vraceny zpét
Ugastnikovi.
Vyhlasovatel poZaduje doruceni pfihlasek v uzavienych obadlkach, opatfenych jménem a
prijmenim (u fyzické osoby) nebo nazvem (u pravnické osoby) Uéastnika a na uzavfeni razitkem,
pripadné podpisem Ucastnika, je-li fyzickou osobou, ¢i jeho statutarniho zastupce, je-li pravnickou
osobou, a oznacenych zfetelné napisem:

,NEOTVIRAT — 40. Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek”
adresa bytové jednotky vcetné €. p. a €. 0. domu

Cislo bytové jednotky dle Prohlaseni vlastnika

VIII. Zptsoby sloZeni kauce
U&astnik je povinen sloZit Poskytovateli kauci ve vy$i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Bytové jednotky, a to na dlikaz vazného zajmu o koupi konkrétni Bytové jednotky. Vyse kauci u
jednotlivych Bytovych jednotek je uvedena v pfiloze & 1 Podminek. Pokud Ug&astnik podava
prihlasky na koupi vice Bytovych jednotek, je z divodu jednoznacné identifikace kauci povinen
sloZit kauci ke kazdé Bytové jednotce zvlast a nelze vice kauci spojit do jedné platby.
Kauce je mozné sloZit na ucet ¢. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsany na uvedeny Ucet nejpozdéji do 19. 6. 2023.
Jako variabilni symbol uvedte v pfipadg, 7e Uastnikem je fyzickd osoba — datum narozeni, v
pripadé, ze Ucastnikem je pravnickd osoba - ICO. Dokladem o slozeni kauce je pokladni stvrzenka
z banky nebo vypis z Uc¢tu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi kauce z uctu
odesilatele ve prospéch vyse uvedeného uctu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucasti podané
prihlasky. Na pfihlagky, u nichz Uéastnik nesloZi kauci ve vy$e stanovené |h(ité nékterym z vyse
uvedenych zplsobu, nebude bran zietel a pfihlaska bude odmitnuta.
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Uc&astnikiim, ktefi nebyli vybrani pro Géast v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude
kauce vracena do 7 pracovnich dnl ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
Ugastnici s pravem Gcasti v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, a to na Eislo tctu pro
vrdceni kauce, které Ucastnik uved| v pfihldsce.

UcastnikGim, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnll ode dne skonceni pfislusné E-aukce, a to na cislo uctu pro vrdceni
kauce, které Uéastnik uved! v pfihldsce.

V pripadé, Ze vitéz pfislusné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Bytové jednotky, bude pfrislusna ¢éast slozené kauce pouzita na uhradu odmény Poskytovatele
(fixni ¢ast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢ast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
cenou dosazenou E-aukci a NejnizSim podanim), kterd v sobé jiz obsahuje zapoctenou DPH dle
platnych pravnich predpisi a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi prislusné E-aukce vracena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, Ze doslo ke
vkladu vlastnického prdva vitéze pfrislusné E-aukce ke konkrétni Bytové jednotce do katastru
nemovitosti.

IX. Prabéh vybérového fizeni a vybér vitéze vybérového fizeni

l. kolo vybérového Fizeni probihd od data uvefejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10 do
vyhodnoceni prihlasek Ucastnik(. Prihlasky dorucené ve Ihiité stanovené v ¢l. VII. budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
Bytovych jednotek provede otevieni obalek a naslednou kontrolu prihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Prihlasky nespliujici podminky vybérového fizeni budou komisi vyrazeny. Pro
vyrazené Ucastniky vybérové fizeni konci dnem doruceni rozhodnuti vyhlasovatele o vyrazeni a
vracenim kauce. Ucdastnici, jejichz prihlagky nebyly komisi vyfazeny, budou naslednym
rozhodnutim komise zarazeni do Il. kola vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Bytovym
jednotkam. Rozhodnuti komise o zarazeni ucastnikl do Il. Kola vybérového tizeni nebo pripadné
vyrazeni Ucastnikd z vybérového fizeni je konecné.

Il. kolem vybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Bytovym jednotkam, pfi
kterych budou moci zafazeni U&astnici ¢&init nabidky kupni ceny Bytovych jednotek. E-aukce
budou zahéjeny nejpozdé&ji do 7 dnd od rozhodnuti komise o vybéru U&astnikd E-aukci. Kazd4 E-
aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dnl (zahajeni nejpozdéji v 10.00 hodin prvni den E-
aukce a ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a Casy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym U&astnikdim sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-
aukce probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se draZit od predem stanoveného
Ptihoz je stanoven ve vysi min. 5 000 K¢. Pokud v dobé 2 minut pfed ukoncenim E-aukce néktery
z Ucastnikll E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouZi o 2 minuty, a to i
opakované. Vitézem E-aukce (déale jen ,Vitéz“) se stane ten Uc&astnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvyssi cenu (dale jen Kupni cena). Pribéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami pro
elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spole¢nosti majetkova.portalaukci.cz,
pficemz ustanoveni téchto Podminek vybérového fizeni maji pfednost pred Obchodnimi
podminkami Ucasti. E-aukce bude verejné pfistupna i pro subjekty na E-aukci aktivné
nezucastnéné bez nutnosti registrace, po celou dobu E-aukce i po jejim skonceni po dobu
minimalné 2 mésicl od skonceni E-aukce.

Na zakladé vysledkd E-aukce probéhne nasledné proces schvalovani prodeje Bytovych jednotek
vitézdm jednotlivych E-aukci v orgdnech Vyhlasovatele (Rada MC Praha 10, Zastupitelstvo MC
Praha 10). Po schvaleni prodeje Bytovych jednotek budou s Vitézi jednotlivych E-aukci uzavieny
kupni smlouvy. Nasledné budou kupni smlouvy predlozeny k vystaveni dolozky spravnosti
Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po uzavieni kupni smlouvy bude Vitéz
vyzvan k dhradé Kupni ceny. Po jejim uhrazeni na ucet Vyhlasovatele a vystaveni dolozky
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spravnosti Magistratem hl. m. Prahy bude Vyhlasovatelem podan navrh na vklad do katastru
nemovitosti.

Il. kolo vybérového ftizeni skonci pro kazdou bytovou jednotku zvlasté, pro Vitéze az dnem
uzavieni kupni smlouvy na koupi bytové jednotky, nebo dnem zruseni vybérového fizeni
Vyhlasovatelem a soucasné vyporadanim (vraceni nebo propadnuti) kauce slozené vitézem. Pro
Ucastniky vybérového fizeni, ktefi se nestali vitézi, konci vybérové tizeni vracenim kauce na jejich
ucet.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne doruceni vyzvy Vyhlasovatele k uzavreni
kupni smlouvy kupni smlouvu predloZzenou mu VyhlaSovatelem v poZadovaném poctu paré
platné podepsat (podpis alespon na jednom paré Uredné ovéfit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnli ode dne doruceni
vyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.
Po Uhradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoctena
jako soucet fixni ¢asti odmény ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve
vysi 4 % zrozdilu mezi Kupni cenou dosazenou E-aukci a NejnizS§im podanim, pfricemz takto
vypocitand odména v sobé jiz obsahuje zapoc¢tenou DPH dle platnych pravnich predpistl. Uhrada
odmeény bude provedena ze sloZené kauce. Bude-li vySe odmény prevysSovat sloZzenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit ¢ast odmény prevysujici sloZzenou kauci do 7 dnl ode dne doruceni vyzvy
od Poskytovatele.
Vitéz se zavazuje dodrZet povinnosti, ke kterym se Cestné zavazal v prihlasce do vybérového
fizeni blize stanovené v ¢l. VI. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
Oznameni nebo vyzvy dle tohoto ¢lanku Podminek budou zasilany do datové schranky vitéze
nebo postovni sluzbou doporucené na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, Ze oznameni nebo
vyzva budou provozovatelem postovni sluzby vraceny Poskytovateli nebo Vyhlasovateli jako
nedorucené, povazuje se za den doruceni takové zasilky desaty den po odevzdani k postovni
preprave.
V pfipadé, ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku Podminek, ma vyhlasovatel pravo neuzavfit s Vitézem kupni smlouvu nebo od kupni
smlouvy odstoupit. Vitéz v tomto pfipadé uhradi VyhlaSovateli a Poskytovateli do 10 dnll po
nesplnéni kterékoli z jeho povinnosti vitéze uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku
Podminek smluvni pokutu ve vysi sloZené kauce, tj. 10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyse
smluvni pokuty je uvedena v pfiloze ¢. 1. Podminek.
Vitéz podpisem Cestného prohlaseni dle €l. VI. odst. 4. Podminek rovnéz dava Vyhlasovateli a
Poskytovateli souhlas, aby na Uhradu smluvnich pokut byla pouZita kauce slozena Vitézem.
Pokud dojde ke skutecnosti dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy vyzvan
jiny U¢astnik.

XI. Zavérecna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrusit, a to i pro kazdou bytovou jednotku
samostatné.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny predloZzené nabidky.
U¢astnici nemaji narok na nahradu nakladd spojenych s Gcasti ve vybérovém fizeni.
Zadny ucastnik neni od podani ptihlasky opravnén odstoupit z vybérové Fizeni a? do jeho
ukonceni v souladu s podminkami tohoto vybérového fizeni, a to vsouladu s ustanovenim §
1776, odst. 1, zak. ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku
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Pfiloha €. 1 Vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formu elektronické aukce — 40.

Seznam Bytovych jednotek — 40.

vybérové fizeni

M . . - . vySe kauce
Poradi Ulice/k. 0. ¢ p. ¢.or. c bytové Velikost vyméra v m2 POd,la%m, Odhadni cena v (smluvni datum prohlidek bytovych jednotek
jednotky bytu umisténi CZK pokuty) v CZK
L. Termin: 29.5., 5.6., 12.6.2023
1 Moskevska/Vrsovice 667 68 667/13 1+1 44,5 4. NP 3798700 | 379870 o
Cas: 9:30-9:50
2 Na Lousi/Vréovi 1307 | 21 | 1307/9 | 241 52,0 3.NP | 4514400 | 451440 | '&™Min:29:5.,56.,126.2023
2 otrsovice ' ' Cas: 9:00 - 9:20
3 Brtnickd/Michl 1034 | 8 1034/3 | 140 272 1NP | 2381500 | 238150 | 'e™Min:29:5.56.,126.2023
renicka/Michle ‘ : Cas: 11:30 — 11:50
4 U Hranic/Stragni 1936 | 19 | 1936/5 | 1+1 373 2 NP | 3114500 | 311450 | 'e™Min:29:5.,56.126.2023
ranic/strasnice ' : Cas: 10:50 — 11:10
5 Brtnickd/Michl 1034 | 8 1034/8 | 140 28.0 2 NP | 2371700 | 237170 | T€™Min:29:5.56.126.2023
renicka/Michle ‘ : Cas: 11:30 — 11:50
L. Termin: 29.5.,5.6.,12.6.2023
6 Ruska/Vriovice 1238 | 172 | 1238/19 | 141 50,9 1.PP | 4460700 | 446070

Cas: 10:10 - 10:30
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Priloha €. 2 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 40.

Prihlaska

Vybérové Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek &. 40

ulice:

&.p.:

¢. bytové jednotky:

Identifikace ucastnika - fyzicka osoba:

Iméno:

PFijmeni:

Datum narozeni:

Adresa trvalého pobytu:

Telefon:

email:

£. 0. pro vraceni kauce:

(ddle jokozto "Ucastnik”)

Sidlo:

Telefon:

email:

cislo datové schranky:

€. . pro vraceni kauce:

(ddle jakozto "Ucastnik")

CESTNE PROHLASENI

J4, nize podepsany UZastnik, se timto prihladuji do v zahlavi uvedeného vybérového Fizeni na prodej volné bytové jednotky
formou elektronické aukce, a zéroven timto ¢inim ¢estné prohlaseni:

* o tom, Ze souhlasim s podminkami tohoto vybérového fizeni a budu v souladu s nimi postupovat
* o tom, Ze splnim zavazky vitéze tohoto vybérového Fizeni, pokud se jim stanu

* o tom, Ze jsem seznamen se stavem Bytové jednotky

* o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutdrnich organu nebo jejich élend

* 0 tom, Ze viéi majetku Ucastnika neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprob&hlo insalvenéni fizeni, v némz bylo
vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Uhradé nakladu
insolvencniho fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucend

sprava podle zvlastnich pravnich predpisa
* 0 tom, Ze Uéastnik neni v likvidaci

* o bezdluznosti Uastnika na danich, pojistném ¢&i pendle na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném &i pendle na

socidlni zabezpedeni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* 0 bezdluznosti U¢astnika vG&i m. €&, Praha 10 a hl. m. Praze

* o tom, Ze jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

Pfipadne poznamky Ucastnika:

ufedné ovéreny podpis Uéastnika

Piilohy: 1) Informace pro subjekt tidaji o zpracovani jeho osobnich udaji
2) Prévnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi téii mésicti (origindl nebo uredné ovérend kopie,

popf. vypis z jiného zdkonem urceného rejstfiku)

3) Potvrzeni o Uéasti na prohlidce pfedmétné bytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového fizeni na prohlidce

bytove jednotky)
4) Doklad o slozeni kauce

Tento formulaf spolu s prilohami je nutné vlozit do obalky a obalku splfujici nalezitosti dle €l. VII. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat

na podatelnu Uradu meéstske casti Praha 10 ve Ihaté pro podavani prihlasek.
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Spolecna prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek ¢. 40

¢. bytové jednotky:

Identifikace spolutiastniki:

Jméno: Jméno:

Pfijmeni: Pfijmeni:

Datum narozeni: Datum narozeni:
Adresa trvalého pobytu: Adresa trvalého pobytu:
Telefon: Telefon:

email: email:

ulice: c.p.: |E.o.:

€. U. pro vraceni kauce:

(oba ddle spolecné téz jako "Spoludéastnici”)

CESTNE PROHLASENI

My, nize podepsani Spolutiastnici, se timto pfihlasujeme do v zdhlavi uvedeného vybérového fizeni na prodej volné bytové jednotky
formou elektronické aukce, a zaroven timto spoleéné ¢inime Eestné prohlaseni:

* o tom, ze souhlasime s podminkami tohoto vybérového Fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

* o tom, Ze spInime zavazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim staneme

* o tom, Ze jsme seznameni se stavem Bytové jednotky

* o beztrestnosti Spolulcastnikl a jejich statutarnich organd nebo jejich élend

+ 0 tom, Ze viéi majetkm Spoluliastniki neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo inselvenéni fizeni, v némi
byle vydéne rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni ndvrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Ghradé
nakladd insolvenéniho fizeni, nebo nebyl kenkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpist

* 0 tom, Ze Spoluticastnici nejsou v likvidaci

* 0 bezdluznosti Spoluucastnikd na danich, pojistném ci penale na verejné zdravotni pojisténi a pojistném ci penale na
socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* o bezdluZnosti Spolulicastnikd vaéi m. €. Praha 10 a hl. m. Praze
+ 0 tom, Ze jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

uredné ovéfeny podpis Spolutiéastnika ufedné ovéfeny podpis Spolutiéastnika

Pipadné poznamky Spolutcastnika:

Pfilohy:

1) Informace pro subjekt (daji o zpracovani jeho osobnich adaji

2) Pravnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tii mésicd (origindl nebo uredné ovérena kopie,

popf. vypis z jiného zakonem uréeného rejstriku)

3) Potvrzeni o ucasti na prohlidce predmétné bytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového rizeni na prohlidce
bytové jednotky)

4) Doklad o sloZeni kauce

Tento formular spolu s pfilohami je nutné viozit do obalky a obalku splfujici nalezitosti dle €l. VII. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat na

podatelnu Ufadu méstské éasti Praha 10 ve Ihiité pro podavéni prihlasek.
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Priloha €. 3 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 40.
Informace pro subjekt udaji o zpracovani jeho osobnich udaji (¢l.

13 GDPR

totoznost a kontaktni Udaje spravce

Urad méstské ¢asti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38

osobnich udaju Praha 10, e-podatelna: posta@prahal0.cz,
identifikdtor datové schranky: irnb7wg, ustredna:
267093 111

kontaktni Udaje povérence
ochranu osobnich udaj

pro

Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahalO.cz
Tel: 267 093 743

Ucel zpracovani, pro které jsou osobni

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni smlouvy,
jejiz smluvni stranou bude subjekt udajl, dale pro
splnéni pravni povinnosti, kterd se na spravce
vztahuje - pInéni subjektu povinného k prodeji
nemovitého majetku dle zdkona ¢. 131/2000 Sb.

Udaje urcCeny, a pravni zdklad pro
zpracovani
oprdvnéné zdjmy spravce osobnich

udajli nebo treti strany v pfipadé, kdy je
zpracovani nezbytné pro ucely
opravnénych zajm& UMC ¢&i tFeti strany,
kromé ptipadl, kdy pred témito zajmy
maji pfednost zajmy nebo zakladni prava
a svobody subjektu udaji vyZadujici
ochranu osobnich udaju, zejména pokud
je subjektem udajt dité

Oprdvnénymi zajmy spravce osobnich udaju jsou
pravni tituly, viz vySe uvedeno.

pfijemci nebo kategorie prijemcl

osobnich Udaju

PFijemci:

Ufad méstské ¢asti Praha 10, opravnéné dredni
osoby zafazené do UMC Praha 10 a osoby jimi
nad¥izené, znalecké kancelafe povérené UMC
Praha 10 kvypracovani znaleckych posudkd,
advokatni kancelafe povérené UMC Praha 10
k vypracovani  kupnich smluv, PRAHA 10-
Majetkova a.s. vramci realizace prodeje
nemovitého majetku formou elektronické aukce,
Magistrat hl. m. Prahy, Katastralni Urad, registr
smluv, subjekty verejné spravy v ramci kontrolni
¢innosti dle zvlastnich pravnich predpist a organy
¢inné vtrestnim ftizeni, popt. dalsi subjekty
v zakonem vymezenych pfipadech

Kategorie:

Jméno, prijmeni, datum narozeni, rodné Cislo,
adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
dorucovani, ¢estna prohlaseni, Cislo uctu, telefon,
Uredné ovéreny podpis
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pfipadny zamér predat osobni udaje
pfijemci ve treti zemi nebo mezinarodni
organizaci

Ne

doba, po kterou budou osobni Uudaje
uloZzeny, nebo neni-li ji mozZné urdcit,
kritéria pouzita pro stanoveni této doby

10 let od ukonceni spisu

existence prava pozadovat od spravce
pfistup k osobnim udajim, tykajicim se
subjektu uadaji (fyzickd osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoZ i prava na prenositelnost
udaju

Pravo na pfistup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, pravo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je tim | Ne

dotCena zakonnost zpracovani zaloZzena na

souhlasu udéleném pred jeho odvolanim

pravo podat stiznost u U¥adu pro ochranu | Ano

osobnich Udaju (dozorovy urad)

skuteCnost, zda poskytovani osobnich | Poskytovani osobnich Udaji je smluvnim
udaja  je  zdkonnym ¢ smluvnim | poZadavkem, v pfipadé neposkytnuti osobnich
pozadavkem, nebo poZadavkem, ktery je | dajd  neni moZné realizovat prodej

nutné uvést do smlouvy, a zda ma subjekt
udaji (fyzicka osoba) povinnost osobni
Udaje poskytnout, a ohledné moznych
disledkl neposkytnuti téchto udaju

nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastralnim uradem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajli, dale pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zakona ¢. 131/2000 Sb.

informace, zda dochazi
k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovani a pfinejmensim v téchto
pripadech smysluplné informace tykajici se
pouzitého postupu, jakoZz i vyznamu a
predpokladanych  dUsledkli  takového
zpracovani pro subjekt udaji (fyzicka
osoba)

Ne
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Ptiloha ¢. 3

E-aukce volné byty — 40.

Pocet
Velik Glastnik | Poget Cena dle
Ulice/k.d € o | €. bytové ost Vymér | Podlazni Q odanvich znaleckého Nejvyssi Vitéz E-aukce Pocet | Presny konec E-aukce
o e - S| jednotky avm2 | umisténi , P .. Y posudku v | podaniv K¢ ptihoz( | (start 26.6.2023 v 9:00 hodin)
5 bytu prohlide | pfihlasek .
o K K¢
Moskevska/ | oo | g | 667/13 | 141 | 445 | 4. NP 19 9 3798700 | 4900000 | YBERREALITY, 85  |28.6.2023 v 14:48:00
Vrsovice S.r.o.
- T E s =
Foe e A o R 28.6.2023 v 14:50:00
Na Louzi/Vrdovice | 1307 | 21 | 1307/9 | 2+41 | 52,0 | 3.NP 8 4 4514400 | 5375000 [Hiz it S ‘_%,; 28 Y
Brtnicka/ e i‘*"g“ﬁf"ﬁ 28.6.2023 v 15:36:00
renicka 1034 | 8 | 1034/3 | 140 | 27,2 | 1.NP 18 4 2381500 | 2670000 gfdaisiitay g PEDESV A3
Michle e T s
i VBE 28.6.2023 v 15:50:00
U Hranic/ 1936 | 19 | 1936/5 | 1+1 | 373 | 2.NP 19 7 3114500 | 3950000 | YBERREALITY, 23 v
Strasnice s.r.o
Brtnicka e e 28.6.2023 v 16:46:00
;A?C'Elz/ 1034 | 8 | 1034/8 | 140 | 280 | 2.NP 17 6 2371700 | 2660000 | FEREATIEEE| 35 Y
' 28.6.2023 v 16:30:00
Ruska/ 1238 | 172| 1238/19 | 1+41 | 50,9 | 1.pP 5 0 4460 700 0 neprodéno 0 v
VrsSovice
celkem 86 30 20 641500 | 19 555 000 199
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Piiloha ¢. 4

ZAPIS &. 40
Komise vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické

aukce — 40.
konané dne 21. 6. 2023
UMC Praha 10, Vrgovické 68, v kancelafi ¢. A112, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

P¥itomni: Mgr. Veronika Zol¢dkova, Be. Iva Petfinové, Blanka Bi'ezinovzi,F_-:c’ }E:_._'EEEE% s
i R

Omluveni: --
Nepritomni: --
Hosté: Andrea Landgrafova za PRAHA 10 - Majetkova a.s.

Zapsala: Sarka Zilakova, OMP

Program jednani:

1. Zahajeni komise.

2. Otevieni a vyhodnoceni doslych piihlasek v ramei vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce — 40.

3. Rtizné

4. Zavér

K projedniavanym bodim jedndni:

Zasedani komise bylo zahéjeno dne 21. 6. 2023 v 10:10 hod., vedla ho pfedsedkyné Mgr.
Veronika Zol¢akovd, ktera privitala viechny pfitomné ¢&leny komise, sezndmila je
s navrhovanym programem a skonéilo v 10:40 hod. Komise se se§la v poctu 4 ¢lentl a byla
usnadenischopna.

1. Zahajeni komise

2. Otevieni a vyhodnoceni doslyeh piihliSek v rdmcei vybérovveh Fizeni na prodej

volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 40.
Predmétem vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické

aukce — 40. je 6 volnych bytovych jednotek, které se nachdzi v domech, ve kterych probéhl
prodej bytovych jednotek jejich opravnénym néjemectm.

Organizaci vybérového fizeni vé. elektronické aukce je povéfena spolecnost PRAHA 10 -
Majetkové a.s., ICO: 272 05 703, se sidlem Vr3ovicka 1429/68, PSC 101 38.
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Béhem 1. kola se uskuteénily 3 terminy prohlidek kazdé volné bytové jednotky pro
potencidlni z&jemce, kterych se zuastnilo vramci celého vybérového fizeni celkem 86
zdjemeii. Polet i¢astnikl prohlidek ke kazdé konkrétni bytové jednotce je uveden v piiloze ¢.
1 tohoto Zapisu.

Ve Ihiit¢ pro podani prihlasek, tj. od 22. 5. 2023 do 19. 6. 2023 do 16.00 hod. bylo v ramci
celého vybérového fizeni doruéeno celkem 30 piihlaSek. Pocet dorucenych piihlaSek ke
kazdé konkrétni bytové jednotce je uveden v piiloze &. 1 tohoto Zapisu.

Po otevieni obalek s piihlaskami a kontrole pfihlagek komise konstatuje, Ze z celkového
poétu 30 ve Ihiité podanych prihlaZek jich 30 vyhovélo podminkam vybérového fizeni ve.
sloZené jistoty. Podrobnéji viz Pfiloha &. 2 tohoto Zépisu.

Seznam osob, které podaly pfihlasku do vyb&rového fizeni ke kazdé konkrétni volné bytové
jednotce, je soucasti prilohy ¢. 2 Zapisu.

3. Riizné
4. Zavér

Komise se usnesla, Ze na zdkladé kontroly dorudenych prihlasek zaFazuje do II. kola
vybérového Fizeni (4. elektronické aukce) k jednotlivym volnym bytovym jednotkam celkem
30 prihlasek, které splnily podminky vybérového fizeni, téchto osob. Zafazeni jednotlivych
tcastnikti do II. kola vyb&rového fizeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivym volnym
bytovym jednotkam je uvedeno v piiloze ¢. 2 Zapisu.

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTL: 0
ZDRZEL SE: 0

Jednani komise bylo ukonéeno dne 21. 6. 2023 v 10:40 hodin

Zapsala: Sarka Zilakova, OMP N
Schvilila: Mgr. Veronika Zol¢akova, pred s+

o bl

1
-
L Thophs

P L e e

E:-ﬁ- . it

E.ﬁﬂ :
P Ay
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Piiloha ¢. 1 zdpisu komise

Pofadi = podet ve
bytowvé Ulice m £ | & bytové | vyméra | Podlaini | Odhadni cena | Vyde kauce _._nﬂ.n“_.:r_u It
jednot P | o Jednotky v m2 umisténi vCZK vCZK rohlidek doruéenich

ky P piihligek

1 MoskevskdVriovice 667 | BB 667/13 44,5 4. NP 3798700 | 379870 19 9

2 Ma LouZifVriovice 1307 | 21 1307/9 52,0 3. NP 4 514 400 451 440 8 4

3 Brinicka/Michle 1034 B 1034/3 27,2 1. NP 2 381 500 238 150 18 4

4 U Hranic/Stranice 1936 | 19 1936/5 373 2. NP 3114500 | 311450 19 7

5 Brinicka/Michle 1034 | 8 1034/8 280 2. NP 2371700 | 237170 17 5

[ Ruskd,\riovice 1238 | 172 1238/19 50,9 1. PP 4 460 700 446 070 3 1]
celkem 86 30

22



P10-292591/2023

=113 aue ouE oue EfPEDL 2 #EOT FHIULE it
g e e Al EfbEOL g | ot UL a1
SR 11T o T EfPEQE ] O LERITHE ] ST
=111 auR oue oue Efedl # kol LEREEC] ¥
aue aue oue oue BFENET x4 AOET Rro] e ET
.n_...n" i L
aue aue oue our E 3 b u.m.. GALOET 1 | L0ET RO £ b4
St ﬁ.ﬁ_mﬁm. ze%ﬂ_ i wﬂ.
aue aue oug auR T e S M i GIEOET e | aoet nGT &N 1
P e ke R
fug aup aue e T Ul EOTTT NG LU BfLOEL e LET anon ey 1
aup ain o oue E1/e09 M| i Ao &
ale aue oue oue £Tfeng B | YRR g
oue oue oue oue iT/Ena G ] YRR &
aue aue oue oue (38730 R L] FHEAINEOIN 9
_____ g o i £1/e0y M| L9 FRAafEaN 5
aue oue e Li1F 2 i ] ¢ 93 Labies il o) L
ous oue LT TE £Tca9 ] 3 [ EE i) 13
s [ LT E) £1frag g | i99 L o 4
oud s (2 Lo LLERLIET T o] ‘EAOTTT MM LR I L BN ¢ £ ) 99 Fashaiog T
...... e - i T
» LT o g 2 Lt s | EFEE
JUITEJAR maney n 0§ ey o w uayd| # ) - 1] i
egpeipedipd posnp | epapuzod fi_..“nu___ _u_:mh RSO S0IFA|RU _". wrEp PR APt Ll #&_H.._ L] 2 4 o k=
Inzeiez | azirged Lkl P -2 ‘spd
FIBZY SPAPGAL F5|LIY Gys A uapod guds ATnEn Eyieupal ghosig

0t 23YNE SYINUOLINYD nowioy yajoupal Yadnolhg yardujon [aposd BU JUST|S OUIACIFGAN DHILASEZN WEUTAS

23



P10-292591/2023

F R\ | X | %8| 5| 8| &[5 &)2]1
AR AR AE S AR AR EE B NI AR
g 8| R| AR R|R|&|R|8| 8| &R
S| R (R|B|E|E|R|® || 88| 8|8

ASEIGETT

mame Min 123003, Praha 2

Wibdr reality, 100

e o 'ﬂ__q. e

Yy hﬁiﬁ’“ s
""!‘Fl' ; :'-ﬁ‘ -\'I ‘l;éf:g:. _{_—; i detele ko :l Ir
I e ': Iﬂ%ﬁ%ﬁli , " A

b ki £ g x

L

o i
et

FTRELE

e

o

T Fl. : ;

R S Ml om [ ] ow | ow
slelslelslelels!slslslsls
mlg |8 |g|F || E|B|B|B|E|8| B
Flagla|l=21a2|l2]|]99| =@ |=n|=o| o| o|=
AR s(slzlsla]|z]|z]|z
% |18 |'F|43a - O - - S e T I N T
lnule el e elelelalele]|s
::::::IEEEEEE
> | alas]ls)| x| =a)|=a L R I
s g | 8la]ls|la|  ®]|R|8 | K| RBR|A|R

24



P10-292591/2023

Piiloha ¢. 5

ZNALECKY POSUDEK

gislo polozky: 22233/2023

Znalecky posudek je poddn v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovini
nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

() cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &€.667/13 v objektu &p. 667/68, ulice
Moskevskd, obec Praha, véetn# spoluvlastického podilu na spoleénych fdstech domu a pozemku

elni ¢islo 1192 na katastralonim tzemi ‘I‘rl'g»i‘-"'l:"'" R S
- sl e R
Znalec: Ing. Dagmar Marvanova :‘P-‘E?P A

Daticka 180 ; if‘& i
109 00 Praha 10
telefon TrRrinar st ]

e-mail: Dmarvi@volny.cz

Cislo posudku v evidenci zn!

Zadavatel: Mestska &ast Praha 10
Vedovicka 1429/68
101 38 Praha 10

OBVYKLA CENA 3798 700 K&
Potet stran: 18 a 4 stran piilch  Potet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni gislo:
Podle stavu ke dni: 27.4.2023 Vyhotoveno: V Praze 1.5.2023
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1, ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky & 667/13 v objektu ép. 667/68, ulice Moskevska, obec
Praha, vletng spoluvlastnického podilu na spoleénych sstech domu na pozemku parcelni &islo
1192 na katastralnim dzemi Vriovice,

1.2. U¢el znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro prodej elektronickou aukei.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdé&lil znalci #adnou skutednost, kterd miZe mit dle jeho ndzoru vliv na presnost zéavém
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27,4.2023,
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Zadanim znaleckého posudiu je odbornid otdzka zadavatele "urlenf obvyklé ceny nemovitych véci”
. Pro urfeni obwvvklé ceny nemovitych vici budou sebrdna a tvofena data, ktera budou analyzovina
a kterd jsou reprezentativnd a ve vztahu k odborné otizee, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnyvch zdrojl, z dostupnych informaénich databazi, z listin, 2 podkladia a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjifténa poloha
nemovitych véei, bude provedeno mistni fetfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci budou
Zjifteny identifikaéni ddaje, omezeni vlastnického priva, bude vypracovin popis polohy a stavu
nemovitych vécf, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
vied.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

vipis 2 KN katastralniho afadu LV & 11904 ze dne 30.4.2023

skutednosti a viméry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2023

prohladeni vlastnika budovy

databdze katastrilniho dfadu

hietps:/fwww. cuzle cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované uZivatele
hatps:faanw.sreality.cz’ - realitnd inzerce

https:/faww.risy.cz/cs’ - Reglondlni informadni servis

https:/fwww. firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - staini organizace a ifady
htips://mapy.ce/ - mapovy portil

- Zdkon & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku

- Vyhlaska & 337/2022 Sb. , k provedeni zikona o ocefiovini majetku (ocefiovaci vyhlaska),
- Zdkon & 254/2019 Sb. o znaleich, znaleckych kanceldfich a znaleckych dstavech

- Vyhlagka & 503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innost

= OctopusPro - piistup  pro registrované uZivatele.

adu

databaze VALUO

2.3. Vérohodnost zdroje dat

W ramei zpracovéni posudku je aplikovin predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Gplné a pravdivé,

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykld cena je definovand v§2, odst.1 zdkona & 151/1997 Sb., o ecefiovdni majetkua o

zménd nékterych zikond, ve znéni zikona €.237/2020 Sb.

Pokud tento zakon nestanovy jiny zplsob ocefiovini, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenu.
Obwyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaena p#i prodejich
stejného, popfipads obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluiby
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvaZujl viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodivajiciho nebo kupujieciho ani vliv zvlaSini obliby. Mimofadnymi okolnostmi se

ey
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rozuméji napiklad stav tisné¢ prodivajiciho nebo kupujiciho, disledky pirodnich & jinych
kalamit.Osobnimi poméry se rozuméji zejména vatahy majetkové, rodinné nebo jiné osobnd vitahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldsini oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklidand majetku
nebo slufbé vyplyvajici 2 osobniho vatahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnow majetku nebo
sluFby a uréi se ze sjednanych cen porovninim.

V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluZba trini
hodnotou, pokud zvldsmi pravni pfedpis nestanovi jinak. Plitom se zvaduji viechny okolnosti, které
maji na trini hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny, Uréeni
obvyklé ceny a postup pH tomto ureni musi b¥t = ocenéni zfejmé, jejich pouiti, véetnd pouitych
Odajd, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, Géelu ocenéni a dostupnosti
objektivaich dat vyuditelnych pro ocenéni.

Trini hodnotou se rozumi odhadovand &stka, kterou by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolng kupujicim a dobrovolné prodavajicim,

Podrobnosti k urfeni obvyklé ceny nebo trZni hodnoty stanovi provadéc] vyvhlaska &.424/2021

Sh. (§1a-§1b)

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véei nebo trini hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Stanoveni trzni hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupniych metod, které jsou redlné poufitelng v soufasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v dase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje tr¥niho
hospoddfstvi, stabilizace finanni politiky a soukromého podnikéni. Pouditi metod a zplsob
stanoveni tréni hodnoty je také ovlivnén 1 iéelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjistuje,

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda viené hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véei sniZend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci siejného staif a pfiméfend intenzity pou#ivini. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moino stejnou nebo porovnatelnou novon vée pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu
opotfebeni.

Metoda v¥nosovi

Tato metoda je zaloZena na koneepei "Casové hodnoly penéz a relativniho rizika investice”.
Wynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité véci.

Metoda porovadvaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité véei s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizoviny, jsou zndmé a ze ziskané informace je mo#no vvhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je ponit postup popsany ve vyhlddce £.337/2022 Sb., kterou se ménd
vyhlagka ¢ 4418/2013 Sh. k proveden] zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdsjdich predpist.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zpiisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovin a vytvofen souhm
dat a uvedeny veskera zjiSténi z podkladii, dat z mistniho Setfeni, na zaklads kterych znalec dospél k
visledkim. Zji%téna a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitost!, databdze Valuo a
zpracovina data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
zjistény , vybrény, analyzoviny a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastrélni idaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Visovice
Adresa nemovité véci:  Moskevskd 667/68, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV 11904, podil 1/1
Cdst Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 11904, podil 1 / 1

Na LV & 11904 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha  Maridnské ndmésti 22, Praha 1
Svéfend sprava

Mestska ¢ést Praha 10, Vrfovickd 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skutecnost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na mistz a zaméfenych pii prohlidee nemovitosti,
prohldSeni viasmika budovy,

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovand bytova jednotka charakiern | + | o velikosti 44.50 m? dle prohldSeni viasinika .
Bytovy  dim ve kterém se bytové jednotka nachézi je situovin pii ulici Moskevskd v bloku
bytovich domil v fadové zéstavbé svym pricelim do ulice Moskevska a Namésti Svatopluka Cecha.
V blizkém okoli se nachdzi park u $V.Viclava a Koh-i-noor, Stanice tramvaje je u domu v ulici
Minskd, stanice Moskevskd a nebo  stanice tramvaje Kobh-i-noor. Vlakové nadrafi VrSovice
(Praha hlnddrazi - Benefov) dvé stanice tramvaji. Obéanska vybavenost dobrd v pifjatelng
dochazkové vadalenosti drobné prodejny a dvé stanice tramvaji obchodni stredisko Eden, dopravni
dostupnost dobrd, parkovani zvI48té ve vefernich hodinach Spatne. Mejblizii metro  Namésti Miru,
nebo Jitiho z Podébrad.

Objekt mé sedm nadzemnich podlazi a dvé podzemni podlaZi je zdéné konstrukce, bez vytahu,
Fasida v dobrém stavu, klempifské prvky z pozinkovaného plechu, Okna dfevénd 3paletovi a
zdvojend, dvefe z mezipodest do lodzii pivodni dvoukiidla prosklend s nadsvétlikem. Vstupni
dvefe nové dfevéné ze dvou tfetin prosklené s pllkruhovym nadsvétlikem dfevéné do dievené
zirubné a osazeny jsou nové zvonky . Vstupni &ist s pivodni dlazbou uzavieno renovovanymi

= 5=
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litacimi  prosklenymi dvefmi s nadsvétlikem. Stropni  konstrukee zadvefi klenba. Stény
schodisfového prostoru natfeny latexem. Na mezipodesté hydrant. Schody kamenné, podlahy
teracové.  Bytovy diim byl postaveny ve dvacitych letech, Stavebnd technicky stav objekiu
udrzovany. V budové je 22 bytovych jednotek a 4 nebytové prostory.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Bytova jednotka & 667/13
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parc..1192

Obsah triniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
’ 1.1. Bytova jednotka 667/13
2. Porovnavaci hodnota
2.1, Bytovi jednotka & 667/13
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona & 151/1997 Sb. o ocedovini majetku, § 2 a dle vvhlasky &
303/2020 Sk, o vikonu znalecké finnosti. Dle vyhlasky & 33772022 Sh., §1c zjidténd cena bude
uréovana.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provddéné podle cenového predpisu
Ndzev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka E.667/13
Adresa pfedmétu ocenéni: Moskevska 667/68

100 00 Praha 10

. LV: 11904
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1 275 406
QOcefiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkoni &
12172000 8b., ¢ 237/2004 Sh., & 2572004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 1882011 Sb., & 350/2012 Sh.,
& 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb,, & 3442013 Sh., & 228/2014 Sh., & 225/2017 Sb. a & 23772020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., &
53/2016 Sh., & 443/2016 Sb., & 45772017 8b., & 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb. a
€. 337/2022 8b., kterou se provadéji nékiera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sh.

1. Bytova jednotka & 667/13
’ L1 byt
Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve étvrtém nadzemnim podlazi sedmipodlaZzniho dvémi
podlazimi podsklepeného zdéného objektu bez vytahu, Bytovd jednotka sestivd z pokoje,
kuchyng, WO, pledsiné a spife - dle vymezeni jednotek. Skuteény stav - dva pokoje, WC,
koupelna (v prostoru oddéleném z kuchyng) , spiz a  kuchyi v pfedsini. Okna dievénd Spaletova v
predsini, WC  dievéné jednoduché do svétliku a ve spifi dievéné jednoduché do dvorni édst.
Dwvefe do pokoje plivodné  dvoukfidlé dfevéné ramové ze dvou tfetin prosklené chybi kfidla a je
pouze dievéna zdrubefi s nadsvétlikem, dvefe do spize a WC plvodni dievéné ramové do
dievénych zérubni s oteviranim na kli&. Dvefe do pokoje (plvodné kuchyné) chybi a otvor je pouze
ordmovany lidtou, dvefe do koupelny nahrazoval zdvés., Vstupni dvefe plivodni dvoukfidlé do
dievéné zirubn® z interiéru polstrované koZenkou. Podlahy v pokojich lino, v pfedsini PVC a Zast
plivodni dlazba, podlaha spife  ze stivajicd dlazby, v koupelnd a WO dlazba . Koupelna je
vybavena vanou a umyvadlem s keramickymi obklady stén, WC samostatné 5 misou kombi s
obkladem stén Kuchyfi (v pfedsini) vybavena pouze plynovym sporikem a provedeny jsou
obklady k lince. Vytdpéni WAW - dvé télesa starSiho typua proveden rozvod pii podluze po
povichu stén . Ohfev vody boilerem umisténym v koupeln# nad vanou. V pokoji  podhled z

-7-

31



P10-292591/2023

polystyrenovych desek ve stfeni &4sti narufeny. Stavebné technicky stav bytové jednotky vvZaduje
| rozsihlejsi  stavebni dpravy. Objekt jako celek odpovidd staf s bé#nou adribou,

Latfidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda

Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 102 let

Celkovi rekonstrukee provedena v roce: 1980

Zakladni cena ZC (piiloha & 27 90 291 - Kt/m?

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové p]:ﬂ:}_

Kuchyii: 19,00* 1,00= 19,00 m*

pokoj: 16,50* 1,00= 16,50 m?

pledsiii: 7.00% 1,00= 7,00 m?

WC: 1.00% 1,00= 1,00 m?
B spi#: 1,00 1,00= 1,00 m?

Zapoditana podlahova plocha bytu: 44,50 m?

Vipodet indexu eenového porovndni

Index vybaveni

Nazev znaku & Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monoliticka konstrukee vyzdivand 1V 0,10
- zdéna

2. Spoleéné Edsti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor 1 -0,01

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu byt I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenovandé - 4.NP bez 11 0,00
vytahu

3. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranim: Ostatni svétové 11 0,00
strany - &dstedny vyhled - jih do dvomni &dsti

6. Zakladni pfislufensivi bytu: Pislufensivi dplné - standardni 111 0,00

P provedeni - koupelna, W samostatné

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uivané spolu s bytem: Standardni | -0,03
vybaveni, bez daliich prostor

8. Wytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn- WAW 2ks 1 -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00

10, Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (piedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejiich stavebnich aprav)
Koeficient pro stavby 43 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (43 +15= 0,710
a
Index vybaveni Iv=(1+ 3} Vi)* Vi * 0,710 = 0,480
i=1

MNemovitd véc je soudisti pezemku

Index trhu § nemovit¥mi vécmi
Mazev znaku [ B
1. Sitace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00

-E-
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poptavee
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00
souidsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalfich vlivii Il {00
6. Povodiiové riziko: £ona se zanedbatelnym nebezpedim viskytu v 1,00
zdplav
7. Hospodéfsko-spravni viznam obee: Obee s podiem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obee v okr. Praha — v¥chod, Praha — zdpad a
katastralni dzemi lazefskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obee: Katastriind tzemi obee Prahy nebo Bma - pro tento typ [ 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. ObZanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost {obchod, 1 1,00
sluFby, pdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, podta, bankovni
{pen&ini) sluzby, sportovni a kulturni zafizend aj.) - pro tento Lyp
ccenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Ps*Pr*Ps* Pt (1 4+ % P)= 1,000
=1
Index polohy pozembkn
Nizev znako & P
1. Druh a G&el uZitd stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku
2. Pfeva#ujici zastavba v okoli pozemku a Zivomi prostiedi: | 0,04
Rezidentni zastavba
3. Poloha pozembku v obei: Navazujicd na stfed (centrum) obee I 0,02
4. Mo#nost napojeni pozembu na infenyrské sitg, které ma obec: 1 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti
5. Obéanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obtanskd vybavenost obce
6. Dopravil dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, 'V 0,00
ipainé parkovaci mofnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s modnosti parkovani na pozemku
7. Osobnf hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — I 0,02
dobri dostupnost centra obce - stanice tramvaje pfed domem
B. Poloha pozemku 2 hlediska komerin( vyuZitelnosti: Bez moZnosti il 0,00
komertniho vyuZitl
5. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezam@stnanost: Primeérnd nezaméstnanost i1 0,00
11. Wlivy ostaini neuvedenéd: Bez dalsich vlivil - bez dalZich vlivi 11 0,00

1
Index polohy  Te=P; * (1 +F P;) = 1,080

-
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Ocenéni

Zékladni cena upraveni ZCU = ZC * Iy =90 291 ,- K&/m? * 0,480 = 43 339,68 K&/m?®
CBr=PP * ZCU * It * [p = 44,50 m* * 43 339,68 K&/m? * 1,000 * 1,080= 2 082 905,02 K&

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 2 082 905,02 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.£.1192
Ocefiované pozemky se nachdzi na katastrilnim tizemi Vrefovice a jsou ocenény dle plainé cenové
mapy Prahy CMP 2023 mapovy list & 60,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nizey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&slo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavénd plocha a nadvofi 1192 387 14 530,00 5623 110,-
Cenovd mapa - celkem 187 5623 110,-
Pozemek pare.£.1192 - zjiSténd cena celkem = 5623110, Ké
Ceny nemovitého majetkn pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemek parc.£.1192 = 5623110, K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 5623 110,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 082 905,02 K¢

ﬁprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislufenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 5 623 110,- K&

Spoluvlasticky podil: 445 /12 897

Hodnota spoluvlastnického podilu:

5623 110,-KE* 445/ 12 897 =194 020,62 K&

Spoluvlastnicky podil na prislufenstvi a pozemku + 194 020,62 K&

Bytovi jednotka & 667/13 - zjifténd cena = 2276 925,64 K&

Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1, Bytova jednotka 667/13

Pfi ocefovini vinosovou metodou je predpokladano, Ze nemovitost pFindsi trvaly a udrZitelny
vinos, Pro tyte uéely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrény tfi veorky a prepodteny koeficienty zohledinjicimi lokalitu, stavebni technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledng musely byt zohlednény  roéni ndklady (na
sprivu, pojiSténi, dafl z nemovitosti a pipadné ndklady potfebndé na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

=10-
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Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosih

& plocha - aéel podlaZi podlah, ndjem nijem najem mira
plocha kapit.
m?]  [K&/m¥rok] [Ke/mesic] [Kérok]  [%]

1.0bytné prostory  1+1  4.NP 45 2831 10500 126000 4,50

Celkovy v¥nos za rok: 126 000
V¥potet hodnoty v¥nosevym zpisobem
Podlahovi plocha PP e 45
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné roéni najemné za m® Nj K&{m™ro 2831
k)

DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Mj* PP Ké&'rok 126 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti U 05 %
Upravené vvnosy celkem Mh K&irok 119 700
Miklady (za rok)
Draft z nemovitosti Kéfrok 600
Pojisténi Ktirok 1500
Opravy a Gdriba Kélrok 3000
Spriva nemovitosti Ké&frok 1 500
Ostatni naklady Kéfrok 0
Waklady celkem v Kéfrok & 600
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké&rok 113 100
Mira kapitalizace ki 450
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vinosova hodnota (bez odetteni ndkladi na wvedeni K& 23513333
do pron. stavu)
Maklady na uvedeni do pronajimatelného stava K& 150 000
Vynosovi hodnota Cv K& 2 363 333

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 667/13

Ocefiovand nemovitd viéc
Uzitma plocha: 44,50 m*

Zdivodnéni a popis poutitych koeficientd pro porovndni:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodeji nemovitosti v misi® a ase obvvklém. Jako podklady byly poufity udaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porowvndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztafené na 1 m2 . Takto zjisténé ceny byly upraveny
nésledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovidd shodnosti ocefiovand nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku, V pipadé, #e je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepdi ne? ocefované véci
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pdpovidd koeficient < 1. V piipadé, e je zvoleny reprezentant v daném hledisku horsi ne
ocefiovand nemovitosti, odpovida koeficient >ziskand data pak byla pfepottena na ceny , kterd byly
poufity pro vipodet viz vyse.

PouZité koeficienty a korekee,

Poufity byly ceny stovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databize VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohledfuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
u#itné plochy { dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 podlai balkon, K8 balkon, K9 redukee pramene
ceny a K10 koeficient, kiery zohlediiuje prodej elektronickou auked,

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Vrovicka 8300/47, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceska republika

Lokalita: Vriovicka 800/47, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceskd republika

Popis: Mabizime k prodeji svétly byt 2+kk v ulici VrSovickd na Praze 10. Byt v osobni
vlastnietvi o velikosti 49m?2 se nachazi v 5. patfe cihlového domu. Byt disponuje pokojem
patrem na spani, dal3i pokoj se vstupem do koupelny . Ve vnitrobloku je moZnost vyukiv
pozemek se zahradnim posezenim. K bytu nile?i sklep. ¥ souasnosti je fedena vysta
vytahu, V okoli s¢ nachizl veSkerd obanskd vybavenost. S hypotefnim dvérem rd

zdarma pomifeme. Pro vice informaci kontaktujte makléfe.

Podlazi: o.NP

Dispozice:  2+kk, sklep

Typ stavby: zdény , vytah ve vistavbi

Uzitni plocha: 49,00 m*

Pouzité koeficienty:

Kl Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovhatelny 1,00

K3 Stavebng technicky stav - lepsi 0,90

K4 Vytah - vitah 0,99

K35 Vybaveni - lepsi 0,93 '

K6 Velikost, dispozice - srovnatelnd, dispozice lepsi 0,98 Zdroj: Valuo.cz

K7 Podlafi - srovnatelné 1,00

K& Balkon, lodZie - neni 1,00

K9 Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95

K10 Prodej el. aukci 0,98

Cena [KE] Ui:'rtm;gluchn Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 6.2.2023 [m] K&/m? Kc [Ké&/m?]
5090 000 49,00 103 878 0,77 79 986

Niazev: Francouzsk: 737/60, Vinohrady, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceski republika

Laokalita: Francourskd 737/60, Vinohrady, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceskd republika

Popis: Hleddte zajimavé bydleni s dobovym charakterem ve skutetném centru Prahy? Vyhowujg

tichd zahrada ke spolefnému udivani ve vnitrobloku? ¥ exkluzivnim zastoupeni vlastni

Vim predstava jizni &dsti Vinohrad, blizkost parku Gribovka - Havlighovy sady, a pékna
vam nabizime ke koupi bytovou jednotku ve 2. NP klasického cihlového domu v u]E

-12-
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PodlaZi:
Dispozice:

P10-292591/2023

Francouzska, na jiznim okraji Vinohrad. Byt je ve stavu pied celkovou renovaci ¢
rekonstrukel. Diky své pfehledné dispozici, orientaci oken na obé strany domu, a klenutyn
stropiim (svétld viska a# 3.6 m) nabizi tato jednotka mnoho moinosti celkového pojeti
dan¢ho prostoru, Obyvaci pokoj o plofe 27 m2 md vvhled na wlici Francouzskou, a jeha
dvé vysokd trojdilnd 3paletova okna sméfuji na severovychod, 5 vihledem na mendi park v
protilehlé strani. Diky své pEijemné difce pres 4,3 m a vysokému klenutému stropu pilsobi
mistost prostorné a noblesné. Okna jsou jiz novd, dfevend, a jsou vE. dievénych parapeti
kvalitnimi replikami pivodnich historickych oken domu, Naproti toma podlahy a Stuky na
sténdch budou potfebovat kompletni renovaci. Stejné tak rozvody elektfiny, vody a odpadi]
Dwete a zhrubng nejsou pivodnd, a bude vhodna jejich viména. Druhon obytnou mistnost
bytu je diivéjsi kuchyfi s jidelnou, kierd md plochu 16 m2 a pijemny vyhled do pékng
pobytové zahrady na zviEené terénni terase ve vnitrobloku. Klid a naprosté tiche po
otevieni okna smérem do zahrady vés takto v centru Prahy mile piekvapi. T toto okno jo
nové, rovnél dievené Spaletove, vysoké a délené na 4 dsti, tak¥e piivadi do mistnost
dostatek denniho svétla, Dostatefng velikost a také podlouhly tvar pokoje umoini jak
instalaci nové kuchyné a jidelniho koutu, tak i umistdni mendi sedaci soupravy &1 1reby)
stylového posezent s kiesly a pohovkou, a s vihledem na zahradu. Stiedovou £4st byt tvofy
vstupni zédvefi, centrdlni pfedsifika, z ni pifstupnd toaleta a dale mensi koupelna g
umyvadlem a sprehovym koutem dostupnd z kuchyné, | tyto mistnosti maji vysoké klenut
stropy. Novym pojetim celého tohoto prostoru (#zAdvefi, pPedsih, toaleta, koupelna) b
mohlo vzniknout zajimavé modemi a prostorové komfortnl Fefeni. Lokalitu neni tieby
dlouze predstavovat. Mejbliz3i stanice metra A - Nimésti Miru a Jlitiho z Podébrad j
vedilend cea 500 metri. Do historického parku s vinicemi Gribovka - Havlitkovy sady
dojdete za par minut. Kamkoliv po méstd se odsud snadno a rychle dostanetd
tramvaji. Srdefnd vis zveme na prohlidku toheto zajimavého bytu. Spoluprice s ostatnim
realitnimi makléfi na trhu a jejich klienty je samozfejmostl.

2.NP

1+1

Typ stavby: zdény bez vitahu

Popis:

Ugitnd plocha: 48,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepst 0,97
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,50
K4 Vytah - neni 1,00
K5 Vybaveni - lepsi 0,95
K6 Velikost, dispozice - srovnatelnd 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 PodlaZi - srovnatelné 1,00
K8 Balkon, lodZie - neni 1,00
K9 Redukce pramene ceny - v nabidee (0,95
K10 Prodej el. aukci 0,98
Cena [K&] UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravens j. cena
k7.3.2023 [m?] Ké/m? Ke [K&/m']
5 490 000 48,00 114 375 0,77 88 069
| Nazev: Krymska 227/29
Lokalita: Bytova jednotka & 227/33

bydleni na Zidané adrese, v Krymské ulici. Tato stylova klidna jednosmémd ulice
na pomezi Vinohrad a Vrdovic, je doslova obklopena zeleni: Griibovka (Havlickovy)
sady), Bezrutovy a Heroldovy sady a oslovi Vs jedineénou atmosférou kaviren,
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boulangerie, knihkupectvi, aj. V byté 2+kk se vstupni chodbou, komorou s oknem,)
balkonem orientovanym do vnitrobloku a koupelnou s WC, vytvofila soudasnd
majitelka jesté oddilenou pracovnu, Nové dfevénd okna, na podlahdch parkety,
korek a dlaZba, Vytipeni a ohfev TUV fesi viasini kotel.

FPodlazi: 4 NP
Dispozice:  2+kk
Typ stavhy: zdény bez vitahu
UZitns plocha: 42,00 m*
Pougité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,98
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepg 0,85
K4 Vytah - neni 1,00 g
K5 Vybaven! - lepsi 0,87 Zdroj: Katastralni ifad
K& Velikost, dispozice - srovnatelns, dispozice lepsi 0,98
K7 PodlaZf - srovnatelné 1,00
K8 Balkon, lodZie - balkon 0,99
K9 Redukee pramene ceny - V-74436/2022-101 1,00
K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K&] Ukitna Eu]udm Jedno. cena Celliovy koef, Upravenda j, cena
k 28.12.2023 [m?) K&/m? Kc [Ké&/m®]
5 300 000 42,00 126 190 0,69 87071
Nazev: Ruska 970/, Vriovice
Lokalita: Bytova jednotka & 970/10 J
Popis: 2+KK v srdei Prahy na hranici Vriovic a Vinohrad. Diim se nachézl v Zidan
lokalité Prahy 10, v tésné blizkosti parku Heroldovy sady a Havligkovy sady. V]
dochézkové veddlenosti je autobusovd zastivka Viadimskd a Na Mitinkdch,
tramvajovi zastivka Slavia a Orionka, Za 25 minut pésky se dostanete na Namésti
Miru nebo za 10 minut tramvaji do L.P.Pavlova. Krisny moderni byt se nachdzi
IN.F ginZovnihe domu s vyhledem do ulice krisné prazské vily. Diim ma i viastni
zahradu ve vnitrobloku kde se dd sugit pradlo a uiivat si posezen] venku. Swvétly
obyvaci pokoj je vybaven kuchyifiskou linkou se spotiebii (digestof, sklokerami
varni deska, horkovzduina trouba, ledniéka). LoZnice je vybavena atni skiini
velkou manZelskou posteli. Dal3i ilo#ni prostor najdete v komote a Satni skini
chodbé. Koupelna s WC a vanou. Co jiného si po néroéném dni dopiit nef vany
plnou piijemné teplé vody provongné koupelovou soli, pénou & olejem. Byt muid
zhstat kompletné vybaveny. Je to velkd vihoda pro rychlejdi nastdhovani nebo
prondjem. Dim prodel velkou rekonstrukei. V roce 2012 byla provedena vyméns|
stoupatek vody a odpadii, mezi roky 2014 a 2017 vyména rozvodu plynu, osvétleni
spoletnych prostor. Rekonstrukee budovy zahmuje taky: novou omitku na severni g
jizni strané, nové podhledy a vymalovani chodeb, sanace omitek ve sklepich kajich
plus bude dokontena oprava sklepnich koji. Nové domovni zvonky, vehodovd
dvefe, dvefe do sklepa, oprava vstupu na dvir, V roce 2016 v dome byl napojen
moderni vytah. A nové dfevénd okna garantuji dsporu ndkladd na energie.
Podlazi: 1.NP
Dispozice:  2+kk, sklep

Typ stavby: zdény s vitahem

.-L-_,,,
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Uzitnd plocha: 44,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85
A el g Zdroj: Katastdlni Gfad
K35 Vybaveni - lepsi 087
K& Velikost, dispozice - srovnatelni, dispozice lepsi 0,98
K7 Podlazi - hor&i 101
K& Balkon, lod#ie - neni 1,00
K9 Redukee pramene ceny - V- 59644/2022-101 1,00
K10 Prodej el. aukci 0,98
Cena |K¢] Ukitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena
k12.10.2022 [m?] Ké/m? Ke [Ké&/m*]
5350 000 44,00 121 591 0,71 86 330
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 79 986 Kém?
Primémi jednotkovd porovndvaci cena 85 364 Kém?
Maximdlni jednotkova porovndvaci cena 88 069 Kém? |
Vypocet porovndvaci hodnoty na zikladé uFimé plochy
Primérns jednotkovd cena 85 364 Ké¢/m®
Celkova uFitnd plocha ocefiované nemovité veci 44,50 m?
Vislednd porovndvaci hodnota 3 798 698 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového pFedpisu:

1. Bytovd jednotka &, 667/13 2276 926,- K&
1.1, Ocenovany byt 208290502 Ke
1.2, Pozemek parc.&.1192 194 020,62 K&
=2 276 926,- K&
Vysledna cena - celkem: 2276 926,- K¢
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 2276 930,- K¢

slovy: Dvamilionydvéstésedmdesatiesttisicdevétsettiioet K¢

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
2276 930 K¢
slovy: Dvamilionydvéstésedmdesatiesttisicdevetsettticet K&
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
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1. V¥nosovi hodnota

1.1. Bytovd jednotka 667/13 2363 333,-Ke
2. Porovndvaci hodnota
2.1, Bytovd jednotka €. 667/13 3 798 698,- K¢
Porovndvaci hodnota 3798 698 K&
Vinosovi hodnota 2363333 Ke

Obvykla cena
3 798 700 K&

slovy: Trimilionysedmsetdevadesatosmtisicsedmset K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivii, Mezi nejdGleziegjEl patii vlivy fyzikdlni .
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, ¥ivotni prostredi kolem ni, dopravu.
sousedy, stafi nemovitosti a fadu dalSich faktori. Déle jsou to viivy ekonomické, u kierveh se
sleduje zam@stnanost v dané lokalité a pfipadnd dojezdnost, Fivotni drover, hospodafsky  rozvoi.
inflace nebo dirokovd mira. Vlivy politicko sprévni zahrmuji dasiovou politiku, tzemni plénovani
i vefejné zajmy, Fivoini standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptivky a konkurence

u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
zjisténou cenou, vynosovou metodou, porovnivaci. Vynosovd metoda na zdklad® vinosi z
obvyklych ndgjmd. Porovnivaci metodou - vzorky pro srovndni bvly pfevzaty z databdre jiz
prodanych nemovitosti VALUO, databdze katastrdlniho dfadu a realitntho portdlu. Cena zjisténa
byla poufita pouze jako diléi ukazatel . Jake hlavni ukazatel pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti

byl vzat vysledek  porovndvaci metodou.

5. ODUVODNENi

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, urteny zdkladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vySi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmenti
trthu  je zfeimé, Ze s obdobnymi  nemovitymi vécmi je obchodovidno. Pro uréeni obvyklé ceny je

vychézeno 2z vlastni 8 inzertni databdze, a znalosti trhu.

Z realizovanych prodejii databaze

historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybriny obdobné nemovité viéci, kterd se v
nékterych  charakieristikich mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivich cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivi
pisobicich na cenu obvyklou a po zvdZeni viech okolnosti byla soudasnd cena obvykla urfena na

trovni hodnoty porovndvaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupy, skuteénosti, které by mohly sniFovat piesnost zivEru

nebyly zjistény.

= Iy =
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Obvykld cena  bytové jednotky & 667/13,ulice Moskevskd, obec Praha, véetné spoluvlastnického
podilu na spoletnych &astech domu a pozemku parcelni Zislo 1192 na  katastdlnim (zemi
Vriovice,

Porowvndvaci  hodnota nemovitosti mé v tomto pFipadé nejv&tdi vypovidaci hodnotu, vzhledem k
tomu, #e porovnavaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality, jednd se o jiZ realizované prodeje a
2z realitniho portalu. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty. Viechny odlinosti jsou v
porovndvaci hodnoté zohlednény. Zohlednén byl stavebn# technicky stav a technologie provedeni,
vybaveni, standard, pfisluienstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost,
Ocefiovany majetek patfi mezi typy nemovitostl, které jsou na trhu  obchodoviny, Lze tedy
predpoklidat, Ze porovnavaci metoda odrd?i nejlépe  stav ekonomiky i konkrétni nabidku a
poptivku  po tomto drubu nemovitesti. Z téchto divedd je indikace obvyklé ceny porovnévaci
metodou  rozhodujici.

OBVYKLA CENA 3 798 700 K¢

slovy: Tfimilionysedmsetdevadesdtosmtisicsedmset K¢

6.2. Podminky spravnosti zdvéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutetnosti snifujicich pfesnost.

Odména, ndhrada nakladi

Cdména byla sjedndna smluvng,

Znalegné Gétuji dokladem &. 4425/2023,

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pleni ze dne
10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym éislem 22233/2023,

W Praze 1.5.2023
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Ing. Dagmar Marvanovd
Dagicka 180
109 00 Praha 10
Zpraceving programem NEMExpress AC, verre: 3.13.4.
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7:31 Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemavitosti

ace o jednotce

jednotky 667/13
dnotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi byt
ob vyuiiti: byt
€ p. 667 |
tralni Uzemi: Vriovice [732257] I
11904
445/12897

sstnici, jini opravneéni
gstnicke pravo
(AVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

grena sprava nemaovitosti ve viastnictvi obce

lestska cast Praha 10, Visovicka 1429/68, VrSovice, 10100 Praha 10

jisob ochrany nemovitosti

hzev

smatkove chranéne uzemi

mezeni vlastnického prava
tjsou evidovana zadna cmezeni.
né zapisy
tjsou evidovany zadne jiné zapisy.
. Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

imovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto

ahu, Katastralni pracovisté Prahatf

brazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 30.04.2023 17:00.

- 2023 Cesky uiad zemémericky a katastralnior

HInanlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx Pencrypted=NAHL~fdwJylgaRbvVKKUVOmMc7k533hXxQ22151hkBELZ5468E3kLQeNTXYzbahN-I...

Verze 64.0 b1 [WWWE]

n
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Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

11920

Praha [554782]0F

Vrsovice [732257]

387
Pparcely: Parcela katastru nemovitosti
gpovy list: DKM
ifeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
wh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
iavba na pozemku: ¢ p. 667

‘astnici, jini opravneéni

e “h“;.'*‘f S x"}}ﬁ .
Ii:l ﬁ":lp ‘v ¥ . ;h -\,'\- -|. h ” | ) i

h;:;;-.;i*;; i dﬁ'r rhe; R SO -~-.=-.-f
i__!': 1-.'3'".. e '-u_fi ..--i'__ ; "; :
f%f%i%f“ *% ? - f"*"fﬁ ?

tfrlmahhzenidokn.cuzk.cz.‘Zubrazob;ekt.aspx’?encrymedzNAHL-mjWUErnOcQCSsJoyD!quFSyKORZMO-cBBmanW4TszjSmaodZdchTDD = W
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44571289

508/12897
430/12897
133/4299
305/4299
424/12897
508/12897
440/12897
337/4299
443712897
445712897
508/12897
445/12897
920/12897
149/4299
133/4299
51/1433
445/12897
508/12897
51/1433
953/12897
433/12897
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1

sstska cast Praha 10, Vréovicka 1429/68, Vréovice, 10100 Praha 10

P10-292591/2023

445/12897 |
|
508/12897

305/4299

sob ochrany nemovitosti
Brev
sm. zOna - budova, pozemek v pamatkové zoné

smatkové chranéné (izemi

—

iznam BPEJ

ircela nema evidované BPEJ.

mezeni vlastnického prava
¢
Jpozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek
né zapisy

VP

Ipozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfisludnych jednotek

¢ Rizeni, v ramci kterych byl k nemaovitosti zapsan cenovy udaj

amovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro hlavni mésto

ahu, Katastralni pracovisté Praha

lorazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 30.04.2023 17:00.

QM - 2023 Cesky (fad zeméméticky a katastralnie?

Uinahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt aspx?encrypted=NAHL~m|WoBm0c9Cs oy OtiWuF SyKORZMO-cB8mpnDW47bKzjSm8od2dvFe7DD..

Verze 64.0 b1 [WWW6]

2/2
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2023

— 1 sikK
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883/14 88313
e\ me

1201/3
i 120104 oo
{ 1201/5
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b 1201/1

WREDY £E

24721

247713

“ =

I—1908/2

Katastralni azemi

Nazev: Vriovice

Parcela
Cislo parcely: 1192

Cena 2023
Mapovy list: 60
Cena: 14530 K&/m?
Skupina: 4147

LObrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemk je nutné postupovat
'9_ Vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platnem k datu, ke kterému se cena
'“'uje. Uéinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Bl
+1.2023-31.12.2023 Vyti&téno dne: 30.04.2023
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Piiloha ¢. 6

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 22180/2023

Znalecky posudek je podén v oborn  ekonomika, odvitvi ceny a odhady, specializace ocefovini
nemovitosti,

Strucny popis predmeétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obyvkld cena bvtové jednotloy €,1307/9 v objelctu &p. 1307/21, ulice Na Loudi,
obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spolegnych &astech domu a pozemku parcelni &islo
1911 na katastrilnim zemi Vrlovice,

Znalec; Ing, Dagmar Marvanovi
Daticka 180
109 O Praha 10

e T o s
telef: nn‘.% % 1'-2"-3_‘% SR 3
e-mail: Dmarvi@volny.cz
Cislo posudku v evidenei znalce

Zadavatel: Mestska &ast Praha 10
Vriovicka 142968
10138 Praha 10

|' OBVYKLA CENA 4 514 400 K&
Pocet stran: 17 a 5 siran piiloh  Poget vyhotoveni: 2 Vyhotoveni €islo:
Podle stavu ke dni: 27.4.2023 Vyhotoveno: V Praze 30.4.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti bytové jednotky ¢ 1307/9 v objektu ép. 1307/21, ulice Na
Louzi, obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spoleZnych &astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1911 na katastrdlnim Gzemi Vrgovice,

1.2. U&el znaleckého posudku
Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti pro agely prodeje elektronickou aukei,

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalei Zdnou skuteénost, kterd miize mit dle jeho ndzoru vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku,

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.4.2023,
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2. VYCET PODKLADU

2.1, Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojh dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je poufit postup popsany ve vyvhldsce & 424/2021 Sb., kterou se méni
vyhlaska & 448/2020 8b. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisi,

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis z KN katastrdlniho afadu L'V & 11880 a 11879 ze dne 30.4.2023

skuteénostl a vymeéry zjifténé na misté

informace a adaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2023

pasport bytuhttps:/www.cuzk.czfaplikace-dp - piistup do katastru nemovitostl pro registrované
ufivatele

https:/fwww sreality.cz/ - realitn inzerce

https:/fwww.risy cz'es’ - Regiondlni informaéni servis

hteps:/fwww firmy cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - stiini organizace a fady
https:'mapy.cz’ - mapovy portal

- Zakon €. 15171997 Sb., o ocefovini majetku

- Vyhladka & 337/2022 Sb. , k provedeni zikona o ocefiovini majetku (ocefiovaci vyhladka),
- Zikon &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych {stavech

- Vyhlaska & 503/2020 5b. o vykonu mnalecké Einnosti

- OctopusPro a VALUO- pfistup  pro registrované u#ivatele.

vymezeni jednotek v budove

2.3. Vérohodnost zdroje dat

W rémei zpracovéani posudku je aplikovin predpoklad, Fe informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou dplné a pravdivé.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykli cena je definovand vE2, odst.1 zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a o

zméné nékterych zdkond, ve znéni zdkona £.237/2020 Sh.

Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpisob ocefiovdni, ocefuji se majetek a sluZzba obvyklou ceny,
Obvyklou cenou se pro iéely tohoto zéikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani steiné nebo obdobné sluZby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemskn ke dni ocenéni. Pritom se zvafuji viechny okeolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimoiidnych okolnosti trhu, esobnich
pomérd proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvidstnl obliby. Mimeofddnymi okolnostmi se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢ jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jing osobni vztahy mezi
prodivajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvladini hodnota pikladand majetku nebo
sluFbé vyplyvajici  osobniho vetahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
& uréi se ze sjednanych cen porovndnim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zvldétni pravai predpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji viechny okolnosti, kieré
maji na tr#ni hodnotu vliv. Divody pro neurdeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny,Urdeni
obvvklé ceny a postup pfi tomto uréeni musi byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, vietné pouditich

= Fim
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fdajlt, musi byt odivodnéne a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, Géelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.

Trini hodnotou se rozumi odhadovand &dstka, kterou by mél mit majetek nebo sluZba ke dni
ocenéni mezi dobrovolng kupujicim a dobrovolng proddvajicim,

Podrobnosti k urleni obvyklé ceny nebo trZni hodnoty stanovi provddiel vyhladka ¢.424/2021

Sb. (§la- §1b)

Spolu s urtenim obvyklé ceny nemovité véel nebo trinl hodnoty neni podminkou urfeni ceny
Zjidténe,

Stanoveni trini hodnoty

Tréni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kieré jsou redlné pouitelné v soudasnjch
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v fase a je ovliviiovdna mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaisivi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikini. Poufiti metod a zplsob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i dfelem, pro ktery se tr¥ni hodnota majetku zjistuje.

Pro adhad trini hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda viéené hodnoty

Wéend hodnota (Gasova cena) je reprodukéni cena viei snifend o piiméfend opotfebeni odpovidajic
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfend intenzity pouZivini. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob2 ocenéni, bez odpotiu
opotiebent.

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
ulo#it, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vimos  nemovité véei.

Metoda porovndvaci (komparativnd, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnini pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &1 souboru staveb, tak hodnotu pozemlbou.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhldsce & 337/2022 8b,, kterou se méni [
vyhlaska & 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich pfedpisi. |

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zpiisobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhmn
dat a uvedeny vedkerd zjidténi z podkladd, dat z mistnfho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dospél k
visledkiim. Zjisténa a zpracoviina budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo a
zpracovéna data z mistniho $etfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
zjittény , vybriny, analyzoviny a pouity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vyiet sebranych nebo vytvofenych dat
Katastralni ddaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavn{ mésto Praha, obec Praha, k..
Vriovice
Adresa nemovité véei:  Na Lou# 1307/21, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidencni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 22, 110 00 Praha 1, podil 1/1
&ist Praha 10 Méstskd, Vedovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

Na LV &.11880 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namést 2/2, Praha
Svitfend sprava

Mestskd &dst Praha 10, Vrdovick4 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na mist® a zaméfenych pii prohlidee nemovitosti.

Mistopis

Vrdovice jsou méstskd &tvrf a katastrdlni Gzemi na jihovychodé Sirsiho centra Prahy, soudist
méstské &asti i méstského obvodu Praha 10, Sousedi na severu a severozépadé s Kralovskymi
Vinohrady, na vychod® se Stradnicemi, na jihovychodé s Michli a na jihozApadé s Nuslemi,

Celkovy popis nemovité véci

Jedn4 se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 52.0 m*  dle vymezen
jednotek v budové, Bytovy dim je situovany v fadové zéstavbé bytovych domii  pii ulici Ma
LouZi, Jednd se o zdstavbu bytovymi domy. Oblanskd vybavenost dobrd v dochazkove
vzddlenosti drobné prodejny - ulice Moskevskd a Vriovickd, ndkupni centrum Eden tfi stamice
tramvaji. Zastavka tramvaje 280 m v ulici Vr3ovicka a autobus v ulici Moskevska 240 m, dopravni
dostupnost dobrd - tramvaj k metru , nejbliZ3{ metro stanice Namésti Miru nebo Jittho z Podébrad,
W dobrém dosahu  aredl Vinohradské fakultni nemocnice, Parkovéani v piilehlych ulicich patné a

5
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zvl4Ete ve vedernich hodindch.

Objekt je zdéngé konstrukee podsklepeny dvéma podlaiimi, se sedmi nadzemnimi podlaznimi =
witahem, zastiedeny sedlovou stfechou s klempitskymi prvky z pozinkovancho plechu. Vstup do
domu zévattim s teracovymi schody. Okna plastova, vstupni dvefe hlinikove dvoukfidlé prosklens
v Udstetnd prosklené sténé s nadsvétlikem, schody teracové, podlahy teracové dlazby. Fasada
biizolitova, sokl dodateing oSetfen starSim patérem v trovni prvniho podlaZi. Stavebné technicky
stav objektu udrZovany. Objekt byl postaven v sedesatych letech. V budové je 67 bytovych
jednotek a | nebytovy prostor.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytovd jednotka &. 1307/9
1.1. Ocefovany byt
1.2. Pozemek parc.&. 1911 '

Obsah triniho ocenéni majetku
1. Vynosovi hodnota
1.1. Bytova jednotka 1307/9
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytové jednotka & 1307/9
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zikona & 151/1997 Sh. 0 ocefiovéani majetku, § 2 a dle vwhlasky &

503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti. Dle vyhlaSky & 337/2022 Sb. §le zjisténa cena bude
uréovéna,

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu
Néazev pfedmétu ocendni: Bytova jednotka &, 1307/9
Adresa predmétu ocendni: Na Louzi 1307/21

100 00 Praha 10

LV: 11880, 11879
Kraj: Hlavni mésto Praba
Okres: Hlavni meésto Praha
Obec: Praha

Katastrdlnd vzemi: Vriovice

Podet obyvatel: 1275 406

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 15171997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zikond &
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sh., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 8b,, & 340/2013 Sb,, & 344/2013 8h., & 228/2014 Sb., & 225/2017 8b, a & 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sh., & 345/2015 Sh, &
33/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sh,, & 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb., & 424/2021 §b. a
€. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona & 151/1997 Sh,

1. Bytova jednotka & 1307/9

1.1. byt

Ocefiovand  bytovd jednotka se nachézi ve tfetim nadzemnim  podlazi  sedmipodlazniho
podsklependho dviéma podlazimi zdéného objektu s vitahem. Bytovd jednotka sestava ze dvou
pokajl, predsing, kuchyng, koupelny a WC - dle prohldSeni vlastnika. Okna plastova se Zzaluziemi.
Dvefe wstupni  hladké do ocelové zdrubngé, Dwvefe do koupelny a na WC  hladké do ocelové
zirubng, dvefe do pokoje a kuchyné dievéné ramové prosklend do ocelové zirubng, dvefe mezi
kuchynf a pokojem dfevéné rimové prosklené dvoukFidlé do ocelové zirubnd. Podlaha v predsini,
koupelnd a WC teracova dlazba, v kuchyni dlaZba (trhlinky v dlazb#) v pokojich lino. Koupelna
vybavena vanou a umyvadlem s niZimi plivodnimi obklady stén a topnym #ebiikem, WC
samostatne s misou se zavéSenou nadrikou bez obkladu stén, pouze se soklikem z dlagby. V
pledsini pilvodni vestavéng skiiné. Kuchyfiskd linka pivodni s plastovym dfezem a plynovym
spordkem bez digestofe. V kuchyni spiZni plivodni skfifi. Vytdpéni ustfedni . Bytova jednotka je v
pivodnim stavu vyzadujici stavebni ipravy a modemizaci.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni
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Tvp objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objelktu: Praha — oblast 21
Staf stavby: 63 let
74kladni cena ZC (pfiloha & 27): 90 291 - Ké/m®
koeficient dle typu
Podlabhové plochy bytu podlahové plochy
predsif: 7.50% 1,00= 750 m*
koupelna: 240% 100= 2,40 m?
WC: LI0* 1,00= 1,10 m?
pokoj: 21,50* 1,00= 21,50 m*
pokoj: 12,50* 1,00= 12,50 m*
kuchyii: 7.00* 1,00= 7,00 m*
Zapoéitana podlahova plocha bytu: 52,00 m’
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
MNéazev znaku [+ Vi
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukee vyzdivana TV 0,10
- zdénd
2. Spoleéné éasti domu: Koldra, kotarkama, dilna, pradelna, sudma, 11 0,00
sklad '
3. Pfislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1) 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2, - 4, NP s vytahem - 3.NP s vytahem [ 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym strandm: Ostaini svétove II 0.00
strany - éasteény vyhled - kuchyii a pokoj =zipad a pokoj vichod
6. Zdkladni prislugenstvi bytu: Piisludenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni - spreha , umyvadlo, samostatng WC
1. Dal&i vybaveni byt a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybavent, bez daldich prostor
8. Vytapéni bytu: Déalkové, ustfedni, etifové - stiedni 11| 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00
10, Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlej$ich stavebnich Gprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s nastavbou, piistavbou ¢i rozsdhlejdimi stavebnimi

upravami.
Koeficient pro staff 63 let:
s=1-0,005*a3 = 0,685
a
Iv=(1+ % Vi}* Vo * 0,695 =10,506

Index vybaveni

Nemovitd véc je souddsti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku &, Pi

1. Situace na diltim trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida 1T 0,00
poptivee

2, Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho? v 0,00

-8-
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
Gzemi
4. Vliv pravnich vetahi na prodejnost: Bez viiva 11 (,00
5. Ostatni neuvedené: Bez daliich vlivi I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim viskytu v 1,00
ziplav
7. Hospodéfsko-spravni viznam obee: Obee s poétem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
kalastralni iizemi ldzefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obee: Katastralnl Gizemi obce Prahy nebo Bra - pro tento typ | 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obéanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1.00
sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zaffzeni, podta, bankovni
(pentni) sluzby, sportovni a kullurnd zafizent aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Ps*Pr* P *Pa* (1 + 3 Pj)=1,000
i=1
Index polohy poremku
Nizev znaku [ Py
1. Drub a Géel uiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2, Prevalujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zéstavba
3. Poloha pozembu v obei: Navazujici na stied (centrum) obee 11 0,02
4. MoZnost napojeni pozemku na inenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sitd v obei nebo ohec bez siti
3. Obcanskd vybavenost v okoli pozembku: V okoli nemovité vici je L 0,00
dostupna obéanskd vybavenost obee
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
ipatné parkovacl moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéngé
komunikaci s moZnosti parkovini na pozemku
7. Osobnf hromadn doprava: Zastavika do 200 m véetng, MHD — 111 0,00
dobrd dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyugiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00
1), Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1l 0,00
11, Wlivy ostatni neuvedend: Bez dalsich viivi - bez dalsich vlivi 11 0,00

11
Index polohy Ip=P *{1+% P)= 1,060

jmm2

56



P10-292591/2023

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 90 291 - K&/m® * 0,506 = 45 687,25 Ké/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 52,00 m? * 45 687,25 K&/m® * 1,000 * 1,060=2 518 281,22 K¢

Cena stanovend porovndvacim zptlisobem = 2518 281,22 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2. Pozemek parc.é. 1911

Ocefovane pozemky se nachazi na katastrilnim tGzemi Vrdovice a jsou ocenény dle platmé cenové
mapy Prahy CMP 2022 mapovy list & 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nisay Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Eislo [m?] [Ké&fm?] [KE]

zastaviénd plocha a nadvoii 1911 668 971000 6486 280,
Cenova mapa - celkem 668 6 486 280,
Pozemek parc.d, 1911 - zji%téna cena celkem = 6 486 280,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotly

1.2, Pozemek parc.&. 1911 = 6 486 280,- K¢
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 6 486 280,- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 518 281,22 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislufenstvi a pozemku

AJisténd cena pozembku: 6 486 280,- K&

Spoluvlastnicky podil: 520 /33 609

Hodnota spoluviastnického podilu:

6486 280,- K& * 520 /33 609 =100 356,02 K&

Spoluvlastnicky podil na pislusenstvi a pozemku + 100 356,02 K&

J—

Bytovd jednotka & 1307/9 - zjiSténd cena = 2618 637,24 Ké

Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka 1307/9

Pii ocefiovini vinosovou metodou je pledpokliddno, fe nemovitost piinddi trvaly a udriitelny
vynos. Pro tyto dfely byly vybriny podobné nemovitosti nabizené k prondgjmu. Celkem byly
vybriny t#i vzorky a pfepofteny koeficienty zohlediujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledng musely byt zohlednény roéni naklady (na
spriva, pojisténi, daf z pemovitosti a pfipadné ndklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu,

Pfehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
-10-
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& plocha - adel podlaki podlah. ndjem najem ndjem mira
plocha kapit.
- [m?]  [K&/m?irok] [K&/mesic] [K/rok] [%a]
1.0byiné prostory  3.NP 52 3577 15 500 186 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 186 000
Vypoiet hodnoty vinosovym zpisobem ]
Podlahové plocha PP m? 52
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m* Nj K&(m®'ro 3577
k)
Dosafitelné hrubé roéni ndjemne Nj * PP K&/rok 186 000
Dosafitelné procento pronajimatelnosti b 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Kérok 176 700
Niklady (za rok)
Dait z nemovitosti Kéfrok 400
Pojisiéni Kéimok 1 000
Opravy a udrzba Kéfrok 3000
Spréva nemovitosti Ké/rok 1 500
Ostatni naklady Ké/rok 0
Maklady celkem v Kéfrok 5900
Cisté roénf ndjemné N=Nh-¥V  K&rok 170 800
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vEind renta Cv=N/i
Vynosovi hodnota (bez odeteni ndkladi na uvedeni Ké 3 795 556
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K 350 000
Vynosovi hodnota Cv K& 3 445 556
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka €. 1307/9
Ocefiovani nemovitd véc
UZitna plocha: 52,00 m*
Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientd pro porovnini;

L. Anahiza veorki a jejich vzajemné porovnini

Pro stanoveni porovnévaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrény hodnoty z realizovanych
prodejil nemovitosti v misté a dase obvyklém. Jako podklady byly pouZity Gdaje dostupné z katastru
nemavitosti a cenovfeh map pro stanovenl primémé ceny. Jako porovnavacl parametry byly |
zvoleny zrealizované prodejni ceny vetatené na 1 m2 . Takto zjisténé ceny byly upraveny
nasledujlcimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = | odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se #volenym reprezentantem v
daném hledisku. V pripad, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepéi ne ocefiované vécl
odpovida koeficient < 1. V piipad®, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hordi ned
ocefiovand nemovitosti, odpovida koeficient >ziskans data pak byla piepodtena na ceny , které byly

-11-
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pougity pro vipodet viz viie.

Pouzité koeficienty a korckee,

Pouzity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databdaze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9,

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vitah, K5 velikost - m*
uitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohlediuje prodej elektronickou auked.

Srovnatelné nemovité viei:

Nizev: Slovinskd 765/15, Vrdovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceski
republika

Lokalita:  Bytova jednotka

Popis: Mabizime prodej bytn o dispozici 2+1 (plvodng 1+1), o celkové plode 55 m2 wiend

balkonu 3 m2, nachazejici se ve 2. NP. cihlovéhe bytového domu s vitahem, ve
WYriovicich, Praha 10. K jednotee nfle®d i sklep 2 m2. Jednotka se skladd z vstupni haly
mendi mistnosti vyukivanou jako kuchyd, s kuchyfiskym koutem vietngé kuchyiske linky,
dile z drulé mistmosti slouici jako lofnice, z treti mistnosti slougici jako obyvaci pokoje 4
kterého je i vstup na mensi balkon a i o komory, z koupelny s vanou, samostamého WC
komory 2 balkonu. Energetickd ndrofnost G je uvedena formdlng. Vyhodo je i fakl, s
obyvaci pokaj a lofnice jsou neprichozi, Vyhornd dopravai dostupnost na metro C i A,
tramvajova i autcbusova zastavka, Kompletni obéanski vybavenost. Volejte po - pd 9- 20 h,
vikendy 11 - 19 h.

Podlazi: 2NP

Dispozice:  2+1, balkon

Typ stavby: zdény s vitahem

UZitna plocha: 54,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90
K4 Vytah - vitah 1,00
K5 Velikost a dispozice - srovnatelnd 1,00 h
K6 Vybaveni - lepsi 0,90 Zdroj: Valuo.cz
K7 balkon, lod#ie - balkon 0,98
K8 redukce pramene ceny - v nabidee 0,95
K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [Ké] Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k11.4.2023 [m?) Ki&/m? Kc [Ki/m?)
0 670 000 54,00 123 519 0,74 91 404
Nazev: Karpatiska 1163/12, Praha 10, Vriovice
Lokalita: Bytovd jednotka & 2
Popis: 2+1, nachdzejici se v piizemi cihlového dommu. Byt nabizi celkovou podlahovou

plochu 55,9 m2. V byté jsou novd plastovd okna, jinak je prevainé v plvodnim
stavu k rekonstrukei. Kuchyfiskd linka s plynovim sporikem, koupelna s vanou,
WO zvldst, na podlahdch PVC, parkety a dlazba. Orientace oken na vychod g

oy b
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zapad. LoZnice a obyvik s orientaci na vychodni stranu s vyhledem do vnitroblokul
se vzrostlou zeleni, Samostatnd kuchyii s oknem na stranu zdpadni. Dim je po
revitalizaci (zatepleni fasady, stfecha, vytah, spoleéné prostory) K byt naledi
taktéZ sklep 3m2 WV lokalité je velkerd obfanski vybavenost. Obchodni centrum|
Eden, plavecky stadion SK Slavia Praha, kluzidté, sportoviitdé a jiné vyZiti jen 2|
minuty chiize. Tramvajové a autobusové zastdvky se nachdzeji pouhyeh 100 m od
domu.

Podlazi: 1.NP

Dispozice:  2+1, sklep

Typ stavby: zdény s vitahem

Utitna plocha: 55,80 m?
Pouzité koeficienty:
K| Lokalita - horgi 1,01
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - srovnatelny 1,00 -
K4 Vytah - vitah 1,00 P
K3 Velikost a dispozice - srovnatelnd 1,00 Ziroj: Extspaln{ rad
K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00
K7 balkon, lodéie - neni 1,00
K8 redukee pramene ceny - V- 54254/2022-101 1,00
K9 prodej el. aukei 0,98
Cena |K&) Ugitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
k 15.9.2022 [m?] Ké&m® Ko [Ké&m?]
4 800 000 55,80 86 022 0,99 85 162
Nizev: Bulbarsk:d 1212/19
Lokalita:  Bytovd jednotka & 1212/6
Popis: 2+kk s balkonem, o wvelikosti 50m2 + balkon 2m2. Byt se nachdzi ve 2. NP

cihlového domu s vytahem. K bytu ndle#i sklep 1,5m2. Byt je po kompletni
rekonstruked pred 8 lety (rozvody vody, elektfiny, podlahy, $tuky). Dispozici bytu
ol pfedsii se vstupy do jednotlivich pokoji, obyvaci pokoj s kuchyfiskym
koutem s pfistupem na balkon, lofnice, koupelna s vanow, WC. Dam je také pol
kompletni rekonstrukei (stfecha, vytah, rozvody vody a elektfiny, spoletné prostory
plastovd okna). Dim se nachdzi ve velmi oblibené a klidné lokalit? Praha 10)
Vrdovice. V okoli se nachdzi veikerd obfanskd vybavenost a je zde také vybornd)
dopravni dostupnost, do centra mésta eca 10min. zastdvka MHD lmin. chize.

Podlagi: I MNP

Dispozice:  2+kk, sklep 2 m2 |, halkon 2m?2

Typ stavby: zdény

Uzitnd plocha: 50,00 m?

Pougité koeficienty:

E.1 Lokalita - srovnatelna 1.00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90 i - o T
B Vel - viten 1,00 Zdroj: Katastrélni Gfad

K5 Velikost a dispozice - stovnatelna dispozice hor$i 1,01

=13 -
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K6 Vybaveni - lepi 0,90
K7 balkon, lod#ie - balkon 0,938
K2 redukce pramene ceny - V- 7299/2023-101 1,00
K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [KE) UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koel. Upravend j. cena
k9.2.2023 [m?] K&/im? Kc [Kéim?)
5 500 000 30,00 110 000 0,79 56 900
Niizev: Vriovicka 916/15
Lokalita: Bytova jednotka & 916/12
Popis: byt v osobnim vlastnictvi o viméfe 52 m2 wve 4. patfe éinZovniho domu ve

Vriovické ulici v Praze 10, Phvodni byt 1+1 byl rekonstruovan a kuchyfisky ko

pfemistén do pledsing, &im# vznikly dva oddélené pokoje se samostatnymi vehody
jeden s vvhledem do ulice, druhy s patrovym dvouldZkem a Satnou, orientovany doj
zelengho  wvnitrobloku. Nowva  kuchyfiskda linka je wvybavena elektrickoy
dvouplotynkovou vamou deskow, troubou, lednici a my&kou na nadobi. Souddst]
. bytu je dile koupelna se sprchovym koutem, WC a sklepni kdje, lze vyuZivat takd

balkén v mezipatfe, Stfecha domu a zadni fasada jsou zatepleny, v byté jsou
osazena eurookna se Zaluziemi a dievéné dvefe, poloZena dievénd a lamindtovi
podlzha, vytapéni a ohfev vody zajiit'uje plynovy kondenzaéni kotel.
Podlaki: SNP
Dispozice:  2+kk
| Typ stavby: zdény s vitahem
Ukitnd plocha: 52,03 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 100
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebn® technicky stav - lepal 0,90 b
K4 Vytah - vyiah 1,00 £ g
K5 Velikost a dispozice - srovnatelnd, dispozice hordi 1,01 Zdroj: Katastralni (fad
K& Vybaveni - lep&i 0,90
? K7 balkon, lodZie - neni 1,00
K8 redukee pramene ceny - V-65325/2022-101 1,00
| K9 prodej el. aukei 0,98
[ Cena [EE] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koel. Upravend j. cena

k 14.11.2022 [m?] Ké/m? Kc [K&im®]

3 450 000 52,03 104 747 1,80 83 798
Minimaln{ jednotkovd porovnavaci cena 83 798 K&/m*
Priméma jednotkovi porovndvac] cena 86 816 Ké/m®
Maximalni jednotkovi porovndvaci cena 91 404 Ke&/m®
Vypoiet porovodivaci hodnoty na zikladé uzimé plochy
Priméma jednotkovd cena 86 816 K&/m?
Celkovd ufitnd plocha ceefiovand nemovité véei 52,00 m*

-1d -
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| Visledna porovnivaci hodnota 4514 432 K&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

I. Bytova jednotka €. 1307/9 2618 637,-Ké
1.1. Ocefiovany byt 2 518 281,22 K&t
1.2, Pozemek parc.&. 1911 100 356,02 K&
=2618637,-KE
Vysledna cena - celkem: 2 618637,- K&
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 618 640,- K¢

slovy: Dvamiliony3estsetosmndettisiclestsetéyficet Ke

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2618 640 K¢

slovy: DvamilionyiestsetosmndcttisicSestsetétyficet Ké

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Vynosovi hodnota

1.1. Bytovd jednotka 1307/9 3 445 350,- K&
2, Porovndavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka €. 1307/9 4514 432.- K&
Porovndvaci hodnota 4514 432 K&
Wynosovi hodnota 3445 556 K&

Obvykla cena
4 514 400 K¢
slovy: Ctyfimilionypétsetétrnicttisicttyfista K¢
Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivil. Mezi nejdile2itgjsi patfi viivy fyzikalni ,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu.
sousedy, stafi nemovitosti a fadu dalSich faktort. Dile jsou to vlivy ekonomicke, u kierych s¢
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a piipadnd dojezdnost, Zivotni (roven, hospodaisky  rozvoj,
inflace nebo arokova mira, Vlivy politicko spravni zahrnuji dafiovou politiku, dzemni planovéni
¢i vetejné zajmy, Zivolni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &dsti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptivky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Ziiseni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -

-15-
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Zjifténou cenou, vvnosovou metodow, porovndvaci. Vynosovd metoda na zdkladé vinosi 2
obvyklvch najmid. Porovndvaci metodou - vrorky pro srovndni byly pieveaty z databdze
nemovitosti VALUQ, databdze katastrdlniho dfadu a realitndho portdlu, Jako hlavni ukazatel pro
ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat visledek  porovndvaci metodou,

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, urteny zdkladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy$i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmenti
trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi véemi je obchodovdno. Pro urteni obvyklé ceny je
vychdzeno z vlastni a inzertni databdze, a znalosti thu. 7 realizovanych prodeji databdze
historie realitni inzerce a katastru nemovitost], Valuo a realitniho portilu byly vybriny obdobné
nemovité vici, které se v nikterych charakteristikich mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek
informaci o rozpéti jednotlivich cen. Provedenim analyzy diléich indicii a analjzy trhu, po
zohlednéni viech vlivih plsobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla soudasna
cena obvykld urtena na Grovni hodnoty porovnévaci

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutednosti, které by mohli sniZovat piesnost zévéru
nebyli zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky & 1307/9 v objektu &ép. 1307/21, ulice Na LouZi, obec
Praha, véetng spoluvlastického podilu na spoleénych dstech domu a pozembku parcelni &islo 1911
na katastrilnim Uzemi Vriovice. Porovndvaci hodnota nemovitosti mé v tomio pfipadé nejvétsi
vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovndvaci veorky jsou vybirané ze steiné lokality a
jednd se o jiZ realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty. Viechny
odlitnosti  jsou v porovndvaci hodnoté zohlednény.Zohlednén byl stavebné technicky stav a
technologie provedeni, vybaveni, standard, pfislufenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy
pohled na nemovitost. Ocefiovany majetek patfi mezi typy nemovitost, kieré jsou na trhu
obchodovany, Lze tedy predpokladat, Ze porovnavaci metoda odrd#i nejlépe stav ckonomiky i
konkrétni nabidku a poptavku po tomto drubu nemovitosti. Z téchto divodi je indikace obvyklé
ceny porovndvaci metodou  rozhodujici.

slovy: Cryfimilionypétserétrnacttisicityiista Ké

\;DBWKLA CENA 4 514 400 K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutednosti sniFujicich presnost.

Odména, nahrada nakladd
Odména byla sjednéna smluvng.

Znaleéné nétji dokladem &. 4426/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jake znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pleni ze dne
10.4.1995 &,j. Spr. 69/95 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 22180/2023.

V Praze 30.4.2023

OTISKE ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanové
Dadicka 180
109 00 Praha 10

Zprecovino programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4,

B [t
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q 1729 lormace o jedroice | NahliZeni do katastre nemovitosi

rmace o jednotce

o jednothy 1307/9 |
_jadnutk‘y: jednotka vymezena podle zakona o viastnichi bytd
ob ‘I'ﬁl'Llfiﬁf b}l‘t |
£ 1207, 1308, 1309
astralni dzemi: Virkovies [732257]
11880 |
I
|
leérich castech AR
{astnici, jini opravnéni
Ylastnické pravo Podil |

ALAYNI MESTO PRAHA, Marianské namasti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 |
.&Fena' sprava nemowitosti ve vlastnictvi obce Podil |

i
MEstska fast Praha 10, Vriovicka 1429/68, VirSovice, 10100 Praha 10

plsob ochrany nemovitosti

Hazey

camatkovd chranéné dzemi

Imezeni vlastnického prava
lejsou evidovana Zadna omezeni.
.Fné zapisy
;Hejmu evidovany Zadné jiné zipisy.
| Hizerd, v ramel kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

ermovitost je v izemnim obvodu, kde stitni sprivy katastru nemovitosti CR wykondvd Katastralni Giad pro hlavni mésto
frahu, Katastralni pracovisté Prahatf

lbrazer Gdaje maji informativni charakter, Platnost dar k 30.04.2023 1700,

B0 - 2023 ik Uifad zemémédick, a katastralnie Verze 540 b1 [WWWE]
Inahlizanidokn purk rr@obrarObickt asnxPencrentad=hAHL =2 KEHOTIENArAR Y 520k, DR MY | A7 AR-MeSeliF ] KT S h e 11
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F317:30 Informaca o pozemku | Mahlifen| do kalasiru namavilist

rmace o pozemku

19118

T

nhec Praha [354787]=

(atastralni dzemi: Vriovice [732257)

tisle LV 11879

yyméra {m]: B68

Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti
slapowy list: [a[41]

Urfeni wvymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozembu: zastavéna plocha a nddvori

Stavba na pozembku: £ p, 1307, 13081303

Jastnici, jini opravneni

Wlastnicke pravo y |

74033609 |
349/33609
5zu;335c|5|
338/33609 |
1
247/67218
491/33608
17711208 |
|
338/33609
109/11203
740/33609
494/33609 |
177/11203 |
3 356/33609
HLAVHI MESTD PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 3896/33609 1
I v Agfoa [y TTH 3
:i-h_}_.-“g%"‘ Ié%f{-én‘ﬁ ?*_,;_.a_.%'r}_ 1_* ::r;;‘- .1%%_;‘;‘5-&; S 17T/1120
J'-t\_ :ﬁi IV AL :rﬁa!-* 7] Lk.'-';-_:,.;ﬁ'!r L ‘-'“!:,34; : ) 49713600
chn i e g S 247
e e ! R Y s PR T T PR Lo
o i IF“‘%L*??%%%&;{% A 336/33609 |
: STy R il A
2o ﬂ:;ﬁ‘,:_,*';'«!{r : 494733609 |
3 A Twﬁ W R I
¥ S gt R 177/11203 |
A et el e S s
L s e
o %f Pt 520/33609
Ry Seuil o !
= -]

Y e T Ry ﬁ%@iﬁg@r?- L g 526/33609
i Rt e L L L }!-C-:-h‘__r g e e R M N |
e R R S R B S e L R '
e o)
I .

bitps:finahlizenidokn cuzk coiZobrazObjekt sspxTencrypted=NAHL~1 TwdcihWdSRIZHA_DTDGS0_MLIZVSHIAHS LNA-OIVrTgnzokl-chisled... 13

66



P10-292591/2023

bad 1730 Infarmaca & pozemkuy | Mahlizeni do kalastru removilosti
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Informace o pozemkal | MahEleni ¢o kalastru nemovitost
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43433609

: 12211203
Svifena spriva nemovitost ve viastpictyi obce Podil I

Méstska éast Praha 10, Vidovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10 IBA6/I3609

'Eﬁsﬂh ochrany nemovitosti

Mazew

pamatkové chranéné dzemi

seznam BPE)

Parcela nemd evidované BFEL

Dmezeni vlastnického prava

Typ
Upozaméni: Omezenl a jing zapisy vetahujicl se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisluinjch jednotek

Jiné zapisy
ﬁ}rit

{LI pozoméni: Omezeni a Jiné zépisy vetahujic se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfisluénich jed notek

& Bizeni, v rimei kterych byl k nemovitosti zapsan cenavi udaj

Memovitost je v Gzemnim obvedu, kde statnl spravu katastru nemaovitosti ¢R vykonava Katastralni Gfsd pro hlavnl méste
Prahii. katastraini pracovist Praha™

© 2004 - 2023 Cesky liad zempmiticky a katasteiloi o werze 6:4.0 b1 [WAWWE
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1 E Hlavni mésto Praha

Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2023
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Katastrdini dzemi

Nazeav: Vriovice
Parcela
Gislo parcaly: 1911
Cena 2023
Mapovy list: 60
Cana: 10080 K&m? |
Skupina: 4181

Zobrazené ddaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat
die vyhlasky . 32/1938 Sb. hl, m, Prahy, 0 cenové mapé stavebnich pozemii, ve znéni plainém k datu, ke kterému se cena
zji&tuje. Déinnost vyhlasky & 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjdich pfedpis:

1.1.2023-31.12.2023 VytitEno dne: 30.04.2023
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Piiloha ¢. 7

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 020656/2023
Znalecky posudek je podan v oboru  ekonomika, odvéivi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.
" s

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

(r cené nemovitosti - obwvykla cena  byitovd jednotky & 103473 v objektu ép. 10348, ulice Brenickd,

obec Praha, véeme spoluvlasticlého podilu na spoleénych édstech domu a pozemku parcelni 2islo
2546 na katastralnim azemi Michle.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova
Dagicka 180
109 00 Praha 10
teJE’fqn:_"”"W_ﬁiﬁﬁ
e-mail; T

Cislo posudku v evidenci znalce: 4427/2023
Zadavatel: Meéstshh ¢ast Praha 10

Vrtovickd 1429/68

10138 Praha 10

OBVYKLA CENA 2 381 500 K&
Potet stran: |7 a 3 stran piiluh  Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni gislo:
Podle stavu ke dni: 22.4.2023 Vyhotoveno: V Praze 24.4.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odbornd otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky & 1034/3 v objektu &p. 1034/8. ulice Brtnickd. obec
Praha. vieiné spoluvlastnického podilu na spolecnych Gastech domu a pozemku parcelnd cislo 2546
na katastralnim tzemi Michle,

1.2. Ugel znaleckého posudku

£jisténi obvyklé ceny  nemovitosti pro aZelv prodeje elektronickou  aukei.

1.3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdglil znalei Zidnou skuteénost, kterd mize mit dle jeho nézoru vliv na plesnost zaveru
enaleckého posudku,

1.4. Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 22.4.2023.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyvhlasce & 337/2022 Sh.. kterou se méni
vyhlidka & 44172013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vvhlaska), ve znéni
pozdgjsich predpisii. § lc - odst, 1 Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji rini
hodnoty se urdi i cena »jisténa,

{2) Odstavee 1 se nepoutije v plipadé ocenéni piedmétu zajifténi pro téely souvisejici s ¢innosti
banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a Gvémiho drogstva,

2.2, Vy&et vybranych zdroji dat a jejich popis

vipis z KN katastrdlniho diadu LV & 9765, 9764 ze dne 24.4.20703

skutecnosti a vymeéry zjidténé na misté

informace a Gdaje sdélené viastnikem nemovilosti

cenova mapa Prahy CMP 2023 g
vymezeni jednotek v budove

https:/fwww.cuzk cxfaplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované uZivalele
hitps:/fwww.sreality.c?/ - realitni inzerce

hitps:/fwww risy.czies! - Regiondlni informacni servis

https:/ ww‘.v.ﬁrrn}r.c?f[nstituw-a-urad}'a'Slatrﬁ-nrgnmzaua:—a—umdy - stétni organizace a dfady
https:/mapy.ca’ - mapovy portal

= Zakon & 15171997 8b., o ocefiovani majetku

- Vyhladka ¢. 337/2022 Sb. . k provedeni zdkona o ocefiovéni majetku {ocefovact vyhlagka),
- Zakon &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckyeh kancelsfich a znaleckych istavech

- Vyhlaska & 503/2020 Sb. o vwkonu znalecké Cinnosti

- OctopusPro - plistup  pro registrované uzivatele.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

W ramei zpracovani posudku je aplikovan predpoklad. e informace poskyvinute oslovenymi
osobami jsou Gplné a pravdivé,

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovana v§2, odst. 1 zakona ¢, 151/1997 Sh., o ocenovini majetku a o

#mént nékterych zdkoni, ve znéni zikona &.237/2020 Sh.

Pokud tento zikon nestanovy jiny zpiisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyvklou cenu.
Obvyklou cenou se pro déely tohoto zikona rozumi cena, kierd by byla dosadena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovini stejné nebo obdobné shuzby v
obvyklém obchodnim styku v nizemsku ke dni ocenéni. Piilom se vazuji viechny okolnost, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jeji viSe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldsmi obliby. Mimofadnyim okelnostmi se
rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich & jinych kalamit,
Osobnimi poméry se rozumji zejména vetahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vetahy mezi
prodivajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou s¢ rozumi zvldétni hodnota priklidand majetku nebo
stuzbé vyplyvajici z osobniho vitahu k nim. Obvykla ceng vyjadiuje hodnotu majetku nebo shizby
aurti se ze sjednanych cen porovndnim.

V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefinje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravai predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, kiere

-
- 4=
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maji na trzni hodnotu viiv, Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ovenéni uvedeny . Uréeni
obvyklé ceny a postup pii tomto urdeni musi byt 2 ocendni zfejmé, jejich pouditl, véemné pouzitych
udaji. musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétn ocenéni, déelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni.

Trimi hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, kierou by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovoing kupujicim a dobrovelné prodévajicim,

Podrobnosti k uréeni obvykle ceny nebo tréni hodnoty stanovi provadaci vyhlaska ¢,337/2022

Sh. {§la- §lb)

Spolu s urlenim obvyklé ceny nemovité viei nebo (rini hodnoty se wréi | cena zjisénd,

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnich metod, kieré jsou redlné pougitelné v souéasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovina mnoha faktory, kieré se vyvijejl v obdobl rozvoje trZniho
hospodafstvi. stabilizace finandni politiky a soukromého podnikdni, Pou#iti metod a zplisob
stanoveni trini hodnoty je take ovliveén i Gfelem, pro klery e trini hodrota majethku zjistuje,

Pro adhad trzni hodnoty se pougivaji tvio ocenovac! metody:

Metoda véené hodnoty

Véend hodnota (€asova cena) je reprodukini cena viéei snizend o piiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené vicl stejného stafi a pfiméfené intenzily poufivini. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo meino stejnou nebo porovnatelnou noveu vée pofidit v dobe ocenéni, bez odpoétu
opoticbeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”,
Vinosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kierou je nutno pfi stanoveng trokové sazbé
uloZit, aby troky = této jistiny byly stejné jako Eisty vynos 2 nemovité véci,

Metoda porovmsivaci (komparativni, srovadvaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedméiné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
neddvné minulost na trha realizoviny, jsou 2ndmé 4 ze ziskand informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pii sbéru & tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢ 337/2022 Sb.. kterou se méni
vyhlaska & 4412013 5b., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlika), ve znéni
pozdijéich predpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovina zplisobem, kiery odpovidd analyze dat. Bude zpracovin a vyivolen souhm
dat a uvedeny vedkerd wjisténi # podklada. dat z mistniho Setfeni. na zdkladé klerych znalec dospél k
vysledkiim. Z)i8éna a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti. databdze Valuo a
gpracovana data z mistniho Setieni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
Zjitény . vybrany, analyzoviny a poutity vezorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat
Katastralni Gdaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Michle
Adresa nemovité véci:  Brinicka 103458, 100 0 Praha 10

Viastnické a evidenéni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
cast Praha 10 MéEstskd, Vrsovicks 142968, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

MNa LV &. 9765 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 202, Praha |
Svifend sprava

Méstska ¢ast Praha 10, Vrsovicka 142968, Praha 10

Dokumentace a skuteénost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenyeh pfi prohlidee nemovitosti.

Mistopis

Michle je méstski étvrt’ a katastrdlni tzemi v Praze, jihovichodné od centra, s jadrem v tdoli
Botice a zahrnujici i Katerovsky vrch s okolim. Pievafujici st patfi do mésiské Gasti Praha 4,
pouze vychodni ¢dst vrchu Bohdalee a Michelskd ¢ast Slatin patfi do méstskeé &dsti Praha 10,
Vymezeni Michle jako katastrilniho dzemi se nepatrné lisi od vymezeni Michle jako &isti obee.

Ceikovy popis nemovité vécl

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ 0 o velikosti 27,20 m*  dle vymezeni
jednotek v budové. K bylové jednotce patii sklep k vyhradnimu uZivini o velikosti 3.5 m?®,
kiery neni  zapoéitdn do podlahové plochy bytové jednotky. Bytovy diim je fadovym  rohovym
domem sitwovanym pii ulici Brinickd v blizkosti velmi frekventované kfifovatky Zabéhlicka a
Bohdaleckd. Budova je umisténa v okrajové &dsti zistavby bvlovymi domy. Obéanskd vybavenost -
drobné  prodejny v ulici Zabéhlickd a Plynirenskd, nejblizfi ndkupni centru Kaufland v
dochizkové vadalenosti (kfizovatka Chodovslid s Plyndrenskou) a Bauhaus,  Dopravni dostupnost
- autobusovd zastivia v ulici Bohdalecké s tramvaj v ulici Plynarenskd, Dopravai spojeni k metra
Pankric. Parkovani v piilehlych ulicich Spatné a 2v1a81é ve veternich hodindch, ulice Brinicka pro

5
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parkovani azka. Jednd se o okrajovou lokalitu centra,

Ohbjekt je zdéng konstrukee podsklepeny s tfemi  nadzemnimi podlaZimi bez vitahu, zastfefeny
sedlovou stfechou s taskovou krytinou a klempitsk¥mi prvky z pozinkovaného plechu (po vyméné).
¥ budové je dvandct bytovich jednotek a th nebytové prostory, Okna pivodni dievéna Spaletovi a
plastova. vstupni dvefe plastové s prosvétlenim okénkem, s podlahou teracovou, schody teracové,
stény  pii schodisti natfeny latexem. Na mezipodestach prosvetleni plastovymi okny. Osazeny
Jsou hasici pfistroje a hydrant.  Fasida pivodni v dobrém stavu,  Stavebné technicky stav objektu
beZné udrzovany. Objekt byl postaven v Sedesatych letech.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podie cenového predpisu
|. Bytova jednotka &, 1034/3
1.1, Ocenovany byt
1.2. Pozemek parc.é. 2546

Cbsah triniho ocenéni majeiku
1. V¥nosovi hodnota
1.1, Bytovd jednotka ¢ 1034/3
2. Porovodvael hodnota
2.1. Bytova jednotka & 1034/3

s
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4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat
Analyza dat bude provedena dle zikona ¢ 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢

5032020 Sb. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhlddky & 337/2022 Sbh. §lc zjifténd cena bude
uréovana,

4.2, Ocenéni

Ocenéni provadéné podie cenového pfedpisu

Mazev predmétu ocendni: Bytova jednotka 103473
Adresa predmétu ocenéni; Brinicka 1034/8

100 00 Praha 10
LV: 97659764
Kraj: Hiavni mésto Praha
Okres: Hilavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni (eemi: Michle
Poéet obyvatel: 1 275 400
Ocefiovacl predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sh., o ccehovani majetku ve znéni zilkond ¢.

2120040 8b., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 1882011 8b., & 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sh., & 340/2013 Sh., €. 3442013 Sh., ¢ 228/2014 Sb., . 2252017 Sh. a & 23772020
Sh. a vyhlitky MF CR & 441/2013 8b, ve znéni vyhlagky & 1992014 Sb., & 3452015 5b,, &,
332016 Sb., ¢. 4432016 Sb., & 4572017 Sh., & 188/2019 Sb., &, 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb. a
€. 3372022 Sb.. kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona & 151/1997 Sh.

1. Bytova jednotka £, 1034/3

i.1. byt

Oeefiovand bytova jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnim podlaZi (zvysend) podsklepeného
objektu s themi nadzemnimi podlazimi bez vitahu. Bytova jednotka je byvtovou jednotkou
charaktern 1+0 a sestivd z pokoje, predsing, koupelny s WC  a spie dle vymezeni jednotek.
Okno dievéné Spaletové . okno  koupelny s WO a oteviené spize  dievéné jednoduché do svétliku,
Dvefe do koupelny s WO plastové zatahovaci do pivodni dievéné zdrubng, dvefe do pokoje
dievénd zaruben bez dveiniho kfidla, Vstupni dvefe hladké do dievéng zarubnd pivodni =
interiéru ofetfené natérem. Podlaha v predsini, pokoji. oteviené spifi lino, v koupelng s WC
dlazba, Koupelna vybavena sprchou | umyvadlem a WC misou se zavéienou nadrikou. V
rohové Cdsti je pod stropni konstrukel umistén boiler a na sténé u WC topny Zebiik na el,
Provedeny jsou keramické obklady stén (v oblasti osazeni boileru poikozené). Pokoj ber
Kuchyiiskeé linky pouze starsi  obklad k lince a je zde  moZnost napojeni na vodu, odpad, plyn,
Vytdpeni - WAW. Stavebné technicky stav bytové jednotky - bytova jednotka je zékladne
udrzovand a wyzaduje stavebni Gpravy  a modernizaci.

Zattidéni pro potFeby ocenéni

I
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Typ objektu: Bytovy prostor § 38 perovndvaci metoda
Poloha objekiu: Praha — ohlast 4

Stk stavby: 63 let

Zikladni cena ZC (piiloha & 27): 85 549,- K&/m'

Podlahové plochy byie

piedsii: 310*% L00= 310 m
pokaj: 2000% 1.00= 20,00 m?
koupelna + WC: 290*% 1.00= 2,90 mt
spli: L20+ 1.00= 1,20 m?
Fapociland podlahova plocha by 27,20 m*

koeficient die typu
prodiahové plochy

Vipofet indexu cenového porovadini

Index vybaveni

Mazev znaku B Vi

I. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitick konstrukee vyzdivana IV 0,10
- ziEnd

2. Spoletné ¢dsti domu: Bez vyjmenovanyeh spolednfeh prostor 1 -0,01

3. Prisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu byt 1l 0,00

4. Umisténi bytu v dome: Ostami podlazi nevvjmenované - LNP bez 11 0,00
vytahu

3, Orientace obyt, mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové 1l 0,00
strany - Casteiny vyhled - jih

0. Zakladni prisluienstvi bytu: Pislugenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna se sprchou, umyvadlem a WC

7. Daldi vybaveni bytu a prostory uivané spolu s bytem: Standardni 1l -0,01

vybaveni - balkon nebe lod#ie nebo komora nebo sklepnd kaje -
sklep k vZivini o velikosti 3,5m2

. Vytdpéni bytu: Lokalni na elekifinu neho plyn - WAW, Zebiik v ] -0,02
koupelné na el.

9. Kritérium jinde neuvedenc: Mirné sniZujiei cenu - bez kuchyné, 11 -0,05
vyzadujici modernizaci

L. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tdrébou - i 0,85

Koeficient staii upraven o + 8,02 pro stavby s nastavbou, phistavbou & rozsihlejdimi stavebnimi

{predpoklad provedeni mensich stavebnich tiprav)

Upravami.
Koeficient pro stafi 63 let:

s=1-0,005* 63 = 0,685
9

[ndex vybaveni Iv=(1+ % Vi) # Vi * 0,705 = 0,605
il

Nemovitd véc je soutasti puzemku

index triu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku [ Py
L. Sitace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida n 0,00
poplavee
8-
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2. Vlastnické vetahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jchoi v 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viasinika,
nebo jednotka se spoluvl, podilem na pozemka

3, Zmény v okoll s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
e

4. Vliv préavnich vziahil na prodejnost: Bex vlivu n 000

5. Oastatni neuvedend: Bez dalgich vlivi Il (100

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim viskytu IV 1.00
zaplav

7. Hospodafsko-spraval vyznam obee: Obee s podtem obyvatel nad 5 111 1.00

tisic a viechny obce v okr, Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni vzemi lazenskych mist typu I nebo oblibené furistické
lokality - pro tento typ ocendéni je hodnota znaku rovna 1.0

&. Poloha obce: Katastralni dzemi obee Prahy nebo Braa - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovaa 1.0

9. Obanskad vvbavenost obee: Komplexni vybavenost (ohehod, 1 1,00
sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, podta, bankovni
(penédni) sluZby, sportovai a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenénl je hodnota znaku rovna 1.0

1,00

4

Index trhu Ir=Ps*P;* Py *Pa* {1 + ¥ Pj)= 1,000

Index polohy pozemkin

Nazev enaku [ o

1. Druh a aéel wZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 100
celku

2. Prevaiujici zistavba v okoli pozembku a Zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenéni zistavba

3. Poloha pozemku v obeir Okrajové éast obee 1l -0,05

4. Modnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: [ 0,00
Pozemek lze napojit na vechny sit2 v obel nebo obec bez xiti

5. Obéanskd vybavenost v okoli pozembku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaei, W 0,00
Spatné parkovaci modnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaei s moznosti parkovini na pozembku - Spatné parkovaci
maEnostl, piijezdova komunikace dzka

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — 11 (1,00
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha poremku = hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bex modnost I 0,00
komeréniho vywiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10, Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,04

LE. Wlivy ostatni neavedend: Bez daliich vlivi - bez dalgich vivi 1 0,00

Index polohy Be =P * (1 + ¥ Py =10,99

.0.
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Creenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 83 549.- Kim® * 0,605 = 51 757,15 Ki&fm?
CBe=PP*ZCU* Iy * [p=2720m? * 51 757,15 K&m®* 1,000 * 0,990= ] 393 716,54 Ké

Cena stanovend porovodvacim zpisobem = 1393 716,54 K¢

Ocendéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pare.é. 2546
Ocefovany pozemek se nachazi na katastralnim tizemi  Michle a je ocenén dle platné cenové mapy
Prahy CMP 2023 mapovy list & 74,

Orcenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembki die § 2

N Parcelni Viméra  Jedn. cena Cena
: ¢islo [ [Ké&/m?] (K¢ '
zastavénd plocha a nadvofi 2546 395 10 080,00 3 981 6i0,-
Cenovi mapa - celkem 395 3 981 600,-
Pozemek pare.f. 2546 - zjiSiéni ceng ceikem = 3981 600,- K¢
Ceny nemovitétho majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2, Pozemek parc.¢. 2546 = 3 981 600,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: - 3 981 600,- K¢
Bytovi jednoetia bez spoluviastnického podilu = 1393 716,54 K¢ |

Uprava ceny spolaviasinickim podilens na prisluienstvi a pozemku

Zisténd cena pozembor 3 981 600,- K&

Spoluvlastniclky podil: 272 /4 501

Hednota spoluvlastnického podilu;

JOB1 600~ KE* 27274501 =240612.13 K¢

Spoluvlastnicky podil na prislusenstvi a pozemku + 240 612,13 K&

Bytovad jednoika & 103473 - zjisténa cena = 1 634 328,67 K¢

Trini ocenéni majetiu

1. Vynosovd hodnota

1.1. Bytova jednotka €. 1034/3

PEi ocefovini vynosovou metodou je predpokladino, Ze nemovitost prinadi trvaly a udritelny
vynes. Pre tyto déely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prongjmu. Celkem byly
vybriny tii vzorky a plepatteny  koeficienty zohlediujicimi  lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bylové jednotky, vybaveni, standard. Nasledné musely byt zohlednény roéni naklady (na
spravu. pojisténi. daf z nemovitosti a phipadné ndklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stava,

- 10 -
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Prehled pronajimanych pioch a jejich vinosi

¢. plocha - déel prodlaki podlah. wijem ndjem ndjeni mira
plocha kapit.
[m']  [K&m'irok] [Ki/mésic] [Ké&/rok] [%%]
1.0Obyiné prostory  1.NP 1+0 27 3971 9000 108 000 4.50
Celkovy vvnos za rok: 108 000
Yipodet hodnoty vyrosovym zpisobem
Podlahovi plocha PP m’ 27
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Yynosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m* Nj Ké&im® ro 3971
k)
Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Kélrok LOB 000
DosaFitelng procento pronajimatelnosti Yo 95 g
Upravend vynosy celkem Nh Kéfrok 102 610
Naklady (za rok)
Dafi z nemovitosti Kéfrok 300
Pojisténi Kéfrok 1 000
Opravy a GdrEba Kéfrok 1 3010
Sprava nemovitosti K&frok 3000
Ostatnd naklady K&/rok 0
Naklady celkem v Kok 5800
Cisté roéni nijemné N=Nh-V  Kérok 96 K00
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vinos po neomezenou dobu - viéind renta Cv=N/i
Vynosovil hodnota (bez odedtent nakladii na uvedeni Ké 2151111
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavo Ke 150 000
Vinosovi hodnota . Cv Ki 2001111

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotika € 1034/3

Oeefiovanid nemovitd viéc

Uzitni plocha: 2720 m’

Zaétvodaéni & popis pouZityeh koeficientd pro porovnani:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocenovanéhe majetku byly vybrdny hodnoty z realizovanych
prodeji nemovitosti v misté a ¢ase obvyklém. Jako podklady byly pougity tdaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primérné ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vaztaiené na 1 m2. Takto zjifténé ceny byly upraveny
nasledujicimi koelicienty:

Hodneta keeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. ¥ plipadé, 2e je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi ne# ocefované véci
odpovida koeficient < 1. V pfipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku horsi nez
ecefiované nemovitosti, odpovidd koeficient >ziskana data pak byla prepottena na ceny , kieré byly

=11 =
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poudity pro vpodet viz vige,

Powiitg koeficienty a korekee,

PouZity byly ceny srovadvanych jiz prodanych  nemovitosti z databdze VALUO a po & upraveny
koeficienty K1 - K9.

Kl zohlediwe lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, K3 velikost - m2
wzitné plochy ( dand rozmezim) Ké vybaveni, K7 podlazi, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohlednuje prode) elektronickou aukei,

srovoateiné nemovité vitei:

Nizev: Brimnickad 108674, Michle, Praha 10, Praha, Hiavni mésto Praha, Praha, 10100,
Cesks republila

Lolkalita: Brinicka 1086/4, Michle, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceska
republika

Popis: Zprostiedkujeme Vim koupi bytu o dispozici 1 + kk (30m2) v prvnim patfe cihlovéhol
domu v ulici Brinickd. Bytova jednotka pred rekonstrukel, dim po celkové revitalizaci, K]
bytu patfi sklepni koje umisténa na spoleiné zahradé domu. ¥ misté kompletni obéanskd]
vybavenost. Prikaz energetické naronosti budovy nebyl predlozen, proto dle zikona
uvidime hodnotu G. Nejednd se o navrh na uzavieni smlouvy (nabidku) ve smyslu § 1731 a
§1732 zédkona & $%2012 Sh.,

PodlaZi: NP

Dispozice:  1+kk, sklep

Tvp stavhy: zdény

UZitnd plocha: 30,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné lechnicky stav - lepéi 0.97
K4 Vytah - neni L.00
K5 Velikost - srovnatelna L.00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - lepdi (.98
K7 podlazi - srovnatelné 1.00
k8 redukce pramene ceny - v nabidee 0,95
K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [Ké] Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven j. cena
k1532023 [m-] Ké&im* e [K&im=]
3 000 000 30,00 1040 0,89 59 600
Nizev: Bitovska 1215/18, Zelenid Lidka, Michie, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

14000, Ceska republiks

Lolalita: Bitovska 1215/18, Zelend Liska, Michle, Praha, Hlavai mé&sto Praha. Praha, 14000,
Ceska republika

Popis: Pri rychlém jedndni sleva. Zprostedkujeme prodej bytové jednotky 1+kk s celkovo
plochuu 26,4 m2. Byt je orientovany na jih a okna jsou do klidné elice. Dispozici tvod
pokaj 5 oknem, koupelna s vanou & toaletou, chodba a prakticka sklepni kaje v sutersn
domu 2 m2. Byt je v dobrém stavu, ale jo potfeba ho doplnit kuchyfskou linkow. Viichni
vhyvatelé domu mobou navie vyuzivat rozlehlon spoleénou zahradu lemovanou vzrostlym
stromy, klerd diky tomu nabizl dostatek soukromi. Bytovy dim aktualné prochazi celkove

rekonstrukel. Klerd bude dokontena v 1été 2023, Byt se nachizf ve skvélé lokalité nedalek

=12 -
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metra Pankric a Bud&jovicka, Par minut od domu miZete navitivit Arkady Pankréc
Medaleko se nachézi autobusovd zastivka. Radi Vam pomideme s financovanim. Fro vi
informaci volejte makléfku nemovitosti,

PodiaZi: 2MP

Disporice:  1+kk, sklep

Typ stavby:  zdény

Uzitna plocha: 28,00 m?
Poufité koeficienty:
K1 Lokalita - lepi 0,50
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90
K4 Vytah - neni 100 2
K5 Velikost - srovnatelng 1,00 Zdroy: Valuoez
K& Wybaveni - lepsi 0,95
KT podlaZi - srovnatelné 1.00
K& redukee pramene ceny - v Fizeni 100
K9 prode) el. aukei .98
Cena |K&] Uzitna plocha Jedn, ceng Celkovy koef, Upravend j. cena
k 16,3.2023 [m] Kim® Ko [Ki/m?]
3 228 (00 28,00 115 286 0.75 86 465
Nizev: Hrusicia 251722, Spotilov, Zabihlice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

14100, Ceska republika

Lokalita: Hrusicka 2517/22, Spofilov, Zdbéhlice, Praha. Hlavai mésto Praha, Praha, 14100,
Ceskd republika

Popis: Dovolujeme si Yam nabidnout k prodeji svetly zrekonstruovany byt o dispozici 1 + kkJ
26m2.By1 v osobnim vlsstnictvi se nachdzi v 1. NP udriovaného cihlového domu o
vitahem v prazskych Zabshlicich, v klidné ulici Hrusicli Kompletné vybavend garsoniéra
je v soutasné dobé pronajata ndjemniky. Dispozice bytw: predsif s vestavénou skfinig
koupelna se sprehovim koutem a WC, obyvaci pokej s vybavenym kuchyfiskym koutem. K
bytu naledi také prostornd sklepni koje. PENB "D, Parkovini je mozné pred domem. V
okoli veskerd obfanskd vybavenost. Obchodni dim "Centrum" cca 300 m. Pfimo
obchodnibo domu se nachaz také autobusova zastavka "Hlavni® linky &.135,118 na mmr:l
C Rowtyly jste 2a 4 minuty, Metro C Bud&ovicka do cea 10 minut,

PodlaZi: 1.NP

Disporice: 1+ kk, sklep

Typ stavby: zdény s vitahem

Uzitna plocha: 28,00 m?

Fouzité koeficienty:

K1 Lokalita - horsi 100

K2 Typ stavby - srovnatelny 100

K3 Stavebn® technicky stav - lepsi 0.90

K4 Vytah - vytah 0.99

K5 Welikost - srovnatelng 1,00

K6 Vybaveni - lepdi 0,53 Zdroj: Valuo.cz
K7 podlazi - stovnatelngé L0

K& redukce pramene ceny - v nabidee 0,95

ok o
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K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [K&] Uitna Elm:lm Jedn. cena Ceiliwvy koef. Upraveni j. cena
k 6.2.2023 [m¥] Ké/m® K [Ké/im?]
3 150 00Q 28,00 112 500 0,37 86 625
Nazev: Michelska 886/43, Pruha 4 Michle
Luokalita: Bytovd jednotka ¢.7
Popis: Maly byt na Praze 4. Jednopokojovy byt o podlahové plose 28.2 metrii &tverednich

v drubém nadzemnim podlazi cihlového domu bez vitahu a je v dobrém)
udrzovaném stavu. Kuchyiskd linka byla presunuta do chodby, takie samoiny
pokaj je moiné beze zbytku vyuzit jako obyvacl pokej s loznici. Vytapéni Je feseng
prostiednictvim elekirickych primotopi, v koupeln# s vanou a toaletou je elektricky
bajler, Okna jsou s plastovymi ramy.

Podlazi: 2NP

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdény

Ukitni plocha: 28,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,95
K2 Typ stavby - srovnatelny Loo
K3 Stavebné technicky stav - lepdi 0.83
K4 Vytah - neni 1.00
K3 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0,85
K7 podlaZi - srovnatelng 1,00
K& redukee pramene ceny - V-1045/2023-101 100
K9 prodej el. aukcl 0.98
Cena [Ké] UZitna plocha Jedn, cena Cellovy koef, Upravens g cena
k 6.1.2023 [m?] Ké/m? Ke [K&/m?]
3 630 000 28.00 130 3537 0,66 86 036
MNiizev: V zdpoli 1262/28, Praha 4 Michle
Lolkalita: Bytovd jednotka &, 19
Popis: Bytovd jednotka 1+ kk v domé z roku 1961 umisténa ve tietim nadzemnim podlazi

panelového zateplencho  pétipodlazniho domu. Bytova jednotka bé#né udriovand
vy@adujici rekonstrukei,

Podlagi: INP

Dispozice:  1+kk

Typ stavhy: panelovy zalepleny

Uzitnd plocha: 27,30 m*

Pouiité koeficienty:

K Lokalita - lepai 0,95
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebn? technicky stav - srovnatelny 1,00
K4 Vytah - neni 1.00
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00
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Ko Vybaveni - lepdi 0,98
K7 podladi - stovnatelné 0,98
K& redukee pramene ceny - V- 73329/2022-101 1,00
K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [Kg) UZiina plochs Jedin. cena Celloovy koef. Upravend j. cena
k21122022 [m?] K&m? K¢ [Ké/m?]
N 2 750 000 27.30 100 733 0,89 89 652
Minimélni jednotkova porovnavac cena 86 036 Ké/m?
Priimérnd jednotkova porovndvaci cena 87 556 Ké&m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 89 652 K&m?
Y¥podet porovdivaci hodnoty na zaliadé uiitaé plochy
Priimérnd jednotkova cena 87 556 K&'m?
Celkovd uzitna plocha ocefiované nemovité véci 27,20 m?
Visledna porovadvaci hednoia 2 381 523 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytovi jednotka & 103473 I 634 320 - K&
1.1. Qcefiovany byt 1393 716,54 Ké
1.2. Pozemek parc.€, 2546 240 612,13 K¢
=1634329-K¢
Vysledna cena - celkem: 1 634 329,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 634 330,- Ké

slovy: Jedenmiliondestsettficetétviitisicifistatficet Ka

Cena zjisténa dle cenového piedpisu
1 634 330 K¢

slovy: Jedenmilionfestseltticetétyiitisictfistatficet K¢

Rekapitulace triniho ocendni majetku

1. ¥V¥nusovii hodnots

I.1. Bytovd jednotka &, 10343 2001 111,- K¢
2. Porovadvaci hodnots
2.1, Bytova jednotka &. 1034/3 2381 5323-Kg
Porovnavaci hodnota ) 2381 523 K¢
Winosova hodnota 2001111 K¢
Sy
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Obvykla cena

2 381 500 K¢
_ slovy: Dvamilionytfistaosmdesitjednatisicpétser Ki
Komental ke stanoven! vysledné ceny
Obvyklou hodnotu nemovitosti ovlivauje mnoho viivii Mezi nejdilezitgj&i patii vlivy fyzikdlni ,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
souscdy, stafi nemovitesti a fadu dalsich faktord. Dile jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a pfipadna dojezdnost, Fivotni troved. hospodaisky  rozvo;,
inflace nebo drokova mira.  Vlivy politicko sprivni  zahrmuji dafovou politiku, vzemni plinovini
i vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy majl na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a kenkurence
u daného tvpu nemovitosti, nové trendy atd.
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ccenéni -
zjifiénou cenou, vynosovou metodou, porovndvaci. Vynosovd metoda na zaklads vinosi 2
obvyklych ndjmi. Porovnavaci metodou. Vzorky pro srovnani byly preveaty = databiee  jiz
prodanych nemovitosti YALUO a databaze katastralniho dfadu.  Jako hlavni ukazatel pro nivrh
obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek  porovndvaci metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, urdeny zikladni jednotky pro porovidni a parametry s
vyznamnym podilem na vi&i ceny. 7 transakéni historie, analvzy transakei a vyhodnoceni segmentiy
trhu je efejme, Ze s obdobnymi - nemovitymi véemi je obchodovino. Pro uréend obvykld ceny je
vychazeno z viasto a inzerni databize, a znalosti rhu, 7 realizovanych prodeji databiee
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybriny obdobné nemovité véci, které se v
nékteryoh  charakteristikich mohou odlisovat, ale poskvruji dostatek informaci o rozpéti
Jjednotlivych cen. Provedenim analyzy diléich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vEech vliva
plisobicich na cenu obyyklou a po zvéZeni viech okolnosti byla soutasnd cena obvykli uréena na
wrovni hodnoty porovnivaei,

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupy, skuteénosti, kieré by mohli snizovat presnost zavéru
nebyli zjiStény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd’

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky & 1034/3 v objektu ¢p. 1034/8, ulice Brinickd, obec
Praha, véeiné spoluvlastnického podilu na spoletnych éastech domu a pozemku parcelni &islo 2546
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na katastrdlnim tzemi Michle, Porovndvaci hodnota nemovitosti ma v tomto pripadé nejvétsi
vypavidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovndvaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality a
jednd se o jiz realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty. Vechny
odlifnosti jsou v porovadvact hodnoté zohlednény.

Zohlednén byl stavebng technicky stav a technologie provedeni, vwhaveni. standard, prsluSenstvi.
lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

Ocefiovany majetek patii mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodovany. Lze tedy
predpokldat. Ze porovndvaci metoda odrdzi nejlépe  stav ckonomiky i konkrétni nabidku a
poptivku  po tomto drubu nemovitosti. 7 téchto ditved je indikace obvyklé ceny porovnavaci
metoedon  rozhodujici.

OBVYKLA CEN;'; | 2 381 500 K¢

slovy: Dvamilionytfistaosmdesitjednatisicpétset Ké

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniiujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich presnost.

Odména, nahrada naklada

Odména byla sjedndna smluvné pled zapodetim vwkonuy,

Znaleéné uétuji dokladem & 4427/2023,

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni e dne
1041995 &j. Spr. 6995 pro zédkladni obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsin v evidenci posudkh pod pofadovim éislem 020656/2023.

esy »5% S

V Praze 24.4.2023 g E.‘:}?}

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracevimo programem NEMExpress AC, verze: 3114

B [ ol

e
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informace o jednotce
| Gislo jednotky 10343
Typ jednotky: Jjednotka vymezend padle zidkona o viastnictvi byt
Zpisob wyugiti byt
L Budova: £ 1034
1
Katastralni dzemi; ichle (727 750]
Cislo Ly 5765
Padil na
spoleinych cdstech: it

Vlastnidi, jini opravnéni

HLAVIMI MESTO PRAHA, Marianské namesti 272, Staré Mésto, 11000 Praha 1
. SWEFSA SINRVE NeMaYTIESsT v visstnichd ohee
: Mestska Cast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Wriovice, 10100 Praha 10 |
Loeee - o PR T N LA 1 ey S Ly el A ALE i FYLAL T e - . i — '
Zpusob ochrany nemaovitosti

| pamatkové chranéné uzemi

Omezeni vlastnického prava
| Mejsou evidovana Zadna omezeni.
line zapisy

MNejgou evidovany Zadné jiné zapisy.
|

?5" Rizani, v ramci kterych ayl k erevitestt zapsan canget oz
I

emovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spriavu katastru nemovitost! CR wwkonavd Katastréini ofad pra hlaval méste
Prahu, Katastralni pracoviste Frabac

Zobrazené Gdje majl informativni charakter Platnost dat k 24.04.2023 0700,

Y200 = 2023 Cesky OFad Zememéficky a katastrabni & Werze S0 b1 [WWAWWE]
-w“-’-'hahlizan.dnhn.r.mzk.-;r..'zubrazﬂhjek.:.as-pcx?ancr:.lphad=N.ﬁHL—{lbhh‘-’uLlﬁNh'lT‘f'L1 nWAxbpd CMEKCLIFMMzd)_AKIZOASSDMOKHOjsdF xS, 101
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‘Imforrnace o pozemku

parcelni Eislo: 25465

Obec: Praha [554782]0f |

Katastralni uzemi: Wichle [727750) |

Cisla LV: 9764 '

Vyméra [m?]: 395 I

Typ parcehy Parcela katastru nemovitosti |

Mapovy list: Dk ,

Uréeni vimény: Ze soufadnic v S-JTSK '

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku; cop t034 |
& lastnici, jini opravneni

Vlastreche pravo Podil I
e g g el ST IR LT 3 LRI
Hih%‘r“ﬁrﬁép A A L AR 79/643
S e L S e e
#‘.,-}3_1;_#-_ R i T ?‘Aﬁ#ﬁ%fﬁt‘b 285/4501
3 1::%:.}3'- [in ;:;’?ﬁ*"- -.r?'c_h, f‘;%,h ﬂ:_,r;_:f, I }'5*%?‘-":5 29y45g1|
e el e o T AR T .

= ‘.ﬁ %“. "915 ) .:,r-‘h’r_fb'-n'g __-l.;n_:-"&h

.ﬁ.\.'
4

At L AP ok *. e |
':. %ﬁiﬁ"ﬁ@ﬁ%ﬁg 36/643
- I Py gt i ]
A L TS ald gﬁe : 246/4501 |

g e {-:Ekfﬂ:q' L T T T A e g
,_J-ﬁd“‘:%ﬁi&'g *%av%}iaﬁf e i i..-""l :I'i&_ <. u%‘?:_.. ; %
ﬁrﬂﬁ. 4R R LA e A L '-E.'I;
b :ﬁx.ﬁfﬂwﬁs = o g e o
S R B

HLAVNT MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staréd Mésta, 11000 Praha 1 552/4501

Eﬁ%@’g {%’é{}g&- ;"%‘ ::ii jféﬁrfﬁ&? 3 f¥%¥ 236/4501
o
A S E A P 2 - i
e e T
%ﬁf éﬁ?’ij}ﬁ "Pﬁ e e S 499/4501
% _ ﬁﬁi‘@?hﬁ *.ﬁ' o 2934501 |
h e -
PR "‘-.‘,,.q.-‘%"‘-"_;.fg{,@?;:;_ T 23574501
Sk 35/643 |
SyEFena sprava Nemouitost] e viastnicty! ok ; pai |
Wastska cast Praha 10, Virkovickd 1429068, Vrsovice, 10100 Praha 10 552,:’43?1 |

Ipisob ochrany nemovitosti

Nejeoy evidoviny Zidné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Namhlizenidokn cuzk coiZobraz Objekt asprTencrypted=NAHL—gM--IEGELaghT Xblzil]_GAHDRKEZONABW cLSITSESINAYaHRGBpOFYLL.., 12
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o7.23 B23 Infarmace o pozemb | NaniFan! oo katasing nemavitost

parcela nemad evidované BPEL

omezeni vlastnického priva

—— - —
1

Upozornéni: Omezeni a jiné zipisy vztahujici se ke spoluvastnikim se zabrazuji u pfislugnych jednotek

iné zapisy

f

| Upozameéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujic se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfisluinych jednotek

Nemavitost je v Gzemnim obvadu, kde stitni spravu katastru nemovitasti C8 vykondvi Katastrdlni (fad pro hlayni misto
Prahu, Katastralni gracovisté Prabacr

Zohrazené Udaje mali informativinl charakter. Platrost dat k 24.04 3023 07-00,

&2004 « 2023 Ceski diad rememaficks 8 katastralnics Varza 6.4.0 b1 [WUWWS]

'J'Jhah|ize-m-:luun.cuzILv.-;_fzomzﬂbjah.El5::‘x?ﬁncryma-:I=HAHL-qm--UEGSme?Xblzm_GJlHDKKEDJNn&mu.,ﬁmsasira*raﬂﬂdgmpvu__ 242
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2023

T, oW L
W

E%‘*{fm

A/

2
262018 % 26111 !
?G’A Th2ai :
147

JNETIT

INET

IETrRET

Katastraini dzemi
Mazev: Michle
Parcela
Cislo parcely: 2546
| Caona 2023
| Mapowy list T4
[ Cana: 10080 K&m®
Skupina: 5307

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi Zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
Ula vyhlégky &. 32/1898 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Btuje. Otinnost vyhladky &. 3211998 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozds|$ich predpisi:

1-2023-31.12.2023 ViytiEténo dne; 24.07.2023
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Piiloha ¢. 8

ZNALECKY POSUDEK

cislo polozky: 21999/2023

Znalecky posudek je poddn v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovini
nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku
) cen® nemovitosti -

obvykla cena bytové jednotky £.1936/5 v objektu &p. 1936 a 1937, ulice U

Hranic, ebec Praha, viéetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku

parcelni &islo 685/1 a 686 na katastrlnim azemi Strafnice,
Znalec: Ing. Dagmar Marvanovi
Daéicka 180

109 00 PEﬂhﬁ 10 =
telefon; &= wﬁé
e-mail: 13 H";- T

Cislo posudku v evidenci znalce?

Mastské &ast Praha 10
Vriovickd 1429/68
10138 Praha 10

Zadavatel:

OBVYKLA CENA 3114 500 K&

Pocet stran: 17 a 4 stran piilch  Poéet vyhotoveni; 2

Podle stavu ke dni: 26.4.2023

Vyhotoveni gislo:

Vyhotoveno: V Praze 30.4.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborné otizka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové Jednotky &. 1936/5 v objektu &p.1937 a 1936, ulice U Hranic, obec
Praha, véemé spoluvlastnického podilu na spoleénjch &dstech domu na pozemku parcelnf Fislo
685/1 a 686 na katastralnim hzemi StraZnice,

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro fely prodeje elektronickou aukei,

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zdvéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalei Z4dnou skutednost, kterd mike mit dle Jeho nédzoru vliv na presnost zavén
znaleckeho posudku,

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.4.2023.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlafee & 337/2022 Sb., kierou se méni
vyhlédka & 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o ocefiovéni majetku (ocefiovaci vvhlagka), ve znéni
pozdéjSich predpisil. § lc - odst. 1 Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji tréni
hodnoty se urdi i cena zjisténd.

{2) Odstavec 1 se nepoufije v pHpadé ocendni predmétu zajisténi pro Gtely souvisejici s Elnnost
banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a ivémiho drugstva,

2.2. Vycet vybranych zdrojii dat a jejich popis

vypis 2 KN katastrdlniho dfadu LV &, 16962 a 16961 ze dne 30.4.2023

skuteénosti a viméry zjisténé na mists

informace a idaje sdélené vlastnikem nemaovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2023

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

hitps:/iwww.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https:/www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https:ifwww risy.czfes! - Regiondlni informaéni servis
https:#\mr.ﬁrmy.uz.’Institw:e-a-urad}'fStatni-urgmi?ma-a—umdy - stitni organizace a Gfady
hitpsfmapy.cz/ - mapovy portal

- Zikon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

= Wyhlaska & 337/2022 Sb. , k provedeni zdkona o ocefiovini majetku (ocetovaci vyhliska),
- Zakon & 254/2019 Sh. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech

- Vyhldska & 503/2020 Sh. o vykonu znalecké Sinnosti

= OctopusPro a VALUO- pfistup  pro registrované ufivatele

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rimei zpracovéni posudku je aplikovin predpoklad, Ze informace poskytnuté  oslovenymi
osobami jsou Oplné a pravdivé

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykld cena je definovand v§2, odst.1 zikona &, 151/1997 Sh., 0 ocefiovini majetku a o

zméné nékterych zdkond, ve znéni zikona &.237/2020 Sh.

Pokud tento zikon nestanovy jing zpiisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluFba obvyklou cenu.
Obvyklou cenou se pro tdely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosagena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné slufby v
obvyklém obehodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvauji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd proddvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvldstn obliby. Mimotddnymi okolnostmi se
rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméj{ zejmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi

.
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prodévajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluZb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykls cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sludhy
aurdi se z¢ sjednanych cen porovnanim,

V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zvlastni prévni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaduji viechny okolnosti, které
maji na trini hodnotu vliv. Diivedy pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny, Urceni
obvyklé ceny a postup pfi tomto urdeni musi byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZild, véeiné pouitych
0daji, musi byt odiivednéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, Géelu ocenéni a dostupnosti
obiektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana éastka, kteron by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolng prodévajicim.

Podrobnosti k urgeni obvyklé ceny nebo trzni hodnoty stanovi provadéei vyhlaska &.424/2021
Sh.(§la-§lb)

Spolu s urlenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trini hodnoty neni podminkou uréeni ceny
7jistEng,

Stanoveni trini hodnoty

Tréni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlnd pougitelné v soucasnych
ekonomickyeh podminkich v CR a nejlépe vystihujic sougasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v &ase a je ovliviiovina mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje tréniho
hospodafstvi, stabilizace finandni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoven! tr¥ni hodnoty je také ovlivogn i aZelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje,

Pro odhad tréni hodnoty se pou#ivaii tylo ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Véeni hodnota (Sasovd cena) je reprodukéni cena véei sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véei stejného stafi a pfimétené intenzity pouZivéni. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpodiu
opotiebeni.

Metoda v¥nosovd

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”,
Vynosovou hodnotu si lze pedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené drokové sazhé
uloZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako &isty v¥nos z nemovité vici.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnivaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétmé nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddavné minulosti na trhu realizoviny, jsou zndmé a ze ziskané informace je moino vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat

Fro stanoveni obvyklé ceny je pousit postup popsany ve vyhladce & 337/2022 Sh., kterou se méni
vyhlaska & 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani majetky (ocefiovaci vyhlaZka), ve znénj
pozdéjdich predpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovina zpiisobem, ktery odpovidi analyze dat. Bude Zpracovdn a vytvoren souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladii, dat z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospé] k
vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databize Valun,
databdze OctopusPro a zpracovina data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s
nemovitymi vécmi a budou zjistény | vybriny, analyzovany a pouZity vzorky srovmatelnych
nemaovitosti

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastrilni adaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.o,
StraZnice
Adresa nemovité véci: U Hranic 1936/19, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Mariéinské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 16962, podil 171
¢ast Praha 10 Méstska, Visovicka 1425/68, 101 00 Praha 10, LV: 16962, podil 1 / |

Na LV £.16962 jsou uvedeni jako vlastnici -

Hlavni m&sto Praha  Maridnské namést| 2/2, Praha 1
Svifend spriva

Mestska ¢ast Praha 10, Vrovicka 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pii prohlidee nemaovitost,

Mistopis

Stradnice jsou od roku 1922 méstskd étvit a katastralni izemi Prahy. Jsou z prevaineé ddsti soudisti
méstského obvodu a méstské &sti Praha 10, mald &4st Strafnic u hranic se Zizkovem patfi do
obvodu a méstské &4sti Praha 3. Stra%nice sousedi na zipadé s Vrfovicemi a Vinohrady, na
severozdpad® s Zizkovem, na severovychodé s Maledicemi, na vychodd s Hostivaf, na jihu se
Zibéhlicemi a na jihozdpadé Michli,

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 37,30 m* dle vymezeni
Jednotek. Bytova jednotka je umfsténa ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu s vytahem
{osobni a nikladni). Objekt je situovany v ulici U Hranic v bloku bytovych domi v fadowvé

-5

97



P10-292591/2023

zastavbé. V blizkém okoli se nachdzi bytové domy, sportovni areal Eden, Fakulini Vinohradsks
nemocnice a vedkerd vybavenost v oblasti Kubdnského ndmésti a ulici Nad Olfinami. Obéanskd
vybavenost dobrd - nejblizsi nikupni centrum Tesco (fi stanice tramvaji, jeji* zastivka sc nachézi
cca. 200 m od domu v ulici Pribéind. Dopravni dostupnost dobré - druhd stanice tramvaje z ulice
Prib&Zna k metru Stradnickd. Parkovaci mofnosti v philehlych ulicich obzvlisté ve vedemich
hodinach Spatné.(modré zdny a placeng parkovéni)

Bytovy dim ve kterém je bytovd jednotka situovand je podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlazimi
5 novym vytahem osobnim a vitshem nakladnim. Objekt je 2dEné konstrukee zastfefeny rovnou
stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu (nové). Fasdda objektu bifzolitova,
soklovi &dst obloZena pdsky, vstupni dvefe plastové ze dvou tietin prosklené, Zadvefi uzavieno
litacimi pivodnimi prosklenymi dvefmi. Schody teracové, podlahy teracové. Okna plastovd.
Hydrant v suterénu a v Sestém podlaZi v ostatnich podlaZich hasici piisiroje. Stavebné technicky
stav odpovida stitf, objekt udrZovany. Staff objekin polovina Sedesatych let.

Vbudové je 33 bytovych jednotel.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Bytova jednotka &. 1936/5
1.1, Ocedovany byt
1.2. Pozemky parc.t. 686, 685/1

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. V¥nosova hodnota
1.1. Bytové jednotka &. 1936/5
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 1936/5
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona &. 151/1997 Sh, o ocefiovéni majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢.
303/2020 Sb. o vikonu znalecké Zinnosti. Dle vyhlasky €. 337/2022 Sb. §1c zjist#na cena bude

uréovina,

4.2, Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Bytovd jednotka &. 1936/5
Adresa pfedmétu ocenéni: U Hranic 1936/19
100 00 Praha 10
Lv: 16962, 19691
Kraj: Hlavni mésto Praha
Oflres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrdlni izemi: Stradnice
Pocet obyvatel: 1275 406
Ocefiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovén majetku ve znéni zikond 2,
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Shb,, & 350/2012 Sh.,
€. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sh., & 228/2014 Sb., & 2252017 8b. a & 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 1992014 Sb.. & 3452015 Sb,, &.
33/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sh., & 424/2021 Sh. a
€. 337/2022 Sh., kierou se provadaji néktera ustanoveni zikona &. 151/1997 Sh.

1. Bytova jednotka €. 1936/5

L1. byt

Ocefiovand bytova jednotka se nachézi ve druhém nadzemnim podlazi podsklepeného zdéného
bytového domu s 3esti nadzemnimi podlaZimi s osobnim a malym nakladnim vytahem. Bytovi
jednotka sestdvd z pokoje, kuchyn@ piedsing, koupelny, WC - dle prohligeni vlastnika budovy,
Okna plastovi se Zaluziemi, vstupni dvefe pivodni hladké do ocelové zarubng, Dvefe do pokoje a
kuchyné hladké ze dvou tfetin prosklené do ocelové zarubné, dvefe do koupelny a WC hiadké do
ocelové zarubné. Podlahy v pokoji parkety v predsini koupelng a WC piivodni dlazba, v kuchyni
PVC.  Koupelna vybavena vanou a umyvadlem ve skfffice (osmdesita 1éta), provedeny jsou nizi
keramické obklady stén, samostatné WC s misou se zavitenou nadrzkou bez obkladi stén pouze se
soklikem. Kuchyfi vybavena sektorovou linkou s nerez dfezem, plynovym sporikem s digestofi,
provedeny jsou obklady k lince (odhadem osmdesdtd léta). V pokoji podparapetni skifiky a
Vestavénd plvodni skfifi. V pfedsini nad vstupni &dsti ilodny prostor a na stropni konstrukei
Systém na sufeni pradla. Vytapéni Gstfedni s ohfevem vody, télesa litinova. Stavebng technicky stav
bytové jednotky je plivodni udrfovany a vviaduje drobné stavebni tpravy a modernizaci,

Zatfidéni pro potieby ocenéni
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Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvac! metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 10
Stafi stavby: 68 let
Zikladni cena ZC (piiloha &, 27): B35 079,- Ki#/m®
s koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyri: 10,30* 1,00= 10,30 m’
pokaoj: 19.90* 1,00= 19,90 m*
predsiii: 3.00* 1,00= 3,00 m?
koupelna: 2,80% 1,00= 2,80 m?
WC: 1,30* 1,00= 1,30 m*
Zapoéitana podlahova plocha bytu: 37,30 m*
Vypotet indexu cenového porovndni
Index vybaveni
Nizev znaku &, Vi
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukce vyzdivand 1V 0,10
- zdéna
2. Spoletné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01
3. PisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4, NP s vytahem - 2.NP s vytahem 11 0,05
osobnim a ndkladnim
3. Orientace obyt. mistnosti ke svélovym strandm: Oslatni svétové I 0,00
strany - &astedny vyhled - kuchyfi a pokoj - jih
6. Zikladni pfishudenstvi bytu: PfisluSenstvi iplné - standardni 11 0,00
provedeni - koupelna s vanou, umyvadlem a WO samostatné
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uivané spolu s bytem: Standardni | -0,03
vybaveni, bez dalfich prostor
8. Vytdpéni bytw: Dilkove, ustfednd, etdZové - ustiedni 111 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Mirné snizujici cenu - modernizace I -0,05
110, Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tdr¥bou — m 0,85
(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stafi 68 let:
s=1-0,005* 68 = 0,660
5
Index vwbaveni Iv= {1+ % Wi * Vi * 0,660=0505
i=l
Nemovitd véc je soudisti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi
Nézev znaku & Py
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&écmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptivee
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho? Vv 0,00
souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovang 11 0,00

-§-
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Gzemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu 1| (L00
5. Ostatni neuvedené: Bez daldich vlivi 1l 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1.00
Ziplav
7. Hospodafsko-sprival viznam obee: Obee s poltem obyvatel nad 5 11 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastrilnd tzem lazefiskych mist typu 1) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obee: Katastralnd vzemi obee Prahy nebo Brna - pro tento typ | 1,00
ocensgni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obéanskd vybavenost obee: Komplexni vyhavenost (obchod, 1 1,00
sluzby, zdravotnickd zaf{zend, Skolské zafizeni, podta, bankovni
{peng#nl) sluZby, sportovni a kultumi zafizen( aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Ps*P* Py * P * (1 + % P)= 1,000
il
Index polohy pozemku
Nizev znakn [ Pi
1. Druh a Gel uZiti stavby: Druh hlavod stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku
2. Pfevafujici zdstavba v okoli pozemku a FHivotnl prostfedi: l 0,04
Rezidenéni zastavba
3. Poloha pozemku v obei: Okrajové &sti obee 11l 0,05
4, Mo#nost napojeni pozemku na infFenjrské sité, kteréd md obec: l 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
5, Obéanska vybavenost v okoll pozemku: ¥V okoli nemovité véci je l 0,00
dostupna obéanskd vvbavenost obee
. Dopravai dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, WV 0,00
gpatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéng
komunikaci s mofnosti parkovini na pozembku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véeing, MHD — 1) 0,02
dobré dostupnost centra obee - tramvaj PribéZnd, V Oltinach a
metro Starostragnicka
%. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moXnosti | 0,00
komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00
10. Mezaméstnanost: Primémd nezaméstnanost n 0,00
11, Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich viivi - bez dal3ich vlivh I 0,00

Ll
Index polohy =P *(1+3% P)=1010
i=2

Ocenéni

Zakladnf cena upravena ZCU = ZC * Iy = 85 079,- K&/m® * 0,595 = 50 622,01 K&/m®

.
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CBe=PP*ZCU* Ik * [p=3730m" * 50 622,01 K&/m®* 1,000 * 1,010= 1 907 (82,98 K&
Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 1907 082,98 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2. Pozemky pare.&. 686, 685/1

Ocefiované pozemky se nachdzi na katastralnim izemi Stradnice a jsou ocengny dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2023 mapovy list & 61,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

s Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
dislo [m?] [K&/m] [K&]
zastavénd plocha a nadvoi 686 333 10 080,00 3356 640,-
.I zastavénd plocha a nadvoii 6851 265 10 080,00 2671 200,-
| Cenovi mapa - celkem 398 6 027 840,-
Pozemky parc.g. 686, 685/1 - zjidténd cena celkem = 0 027 840,- K¢
Ceny nemaovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2, Pozemky parc.&. 686, 685/1 = 6027 840.- K&
Celkova eena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 6 027 840,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1907 082,98 K¢

Uprava ceny spoluvlasinickym podilem na p¥islufenstvi a pozemku
Zji%iénd cena pozemku: 6 027 840,- K&
Spoluvlastnicky podil: 373 / 25 259
Hodnota spoluvlastnického podilu:
* 6 027 840,- K& * 373 /25259 =8001320Ke
Spoluvlastnicky podil na piislusenstvi a pozemku 4 89 01320 K&

Bytovi jednotka & 1936/5 - zjisténi cena = 1996 096,15 K&

| Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka €. 1936/5

Pii ocefovini vynosovou metodou je predpokladano, Ze nemovitost prindsi trvaly a udrzitelny
vinos. Pro tyto Gdely byly vybriny podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrany Ctyfi vzorky a pfepotteny koeficienty zohledfinjicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard, Nasledné musely byt zohlednény rotni ndklady (na

spravu, pojiSténi, dafi z nemovitosti a pfipadné ndklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavi.

Analyza triniho nijemného
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Piehled pronajimanych ploch a jejich v¥nosa

& plecha - adel podlaii podlah. nijem ndjem nijem mira
plocha kapit.
[m?] [K&mrok] [Ké/mésic] [K&rok]  [%]

1.0bying prostory  2Z.NP- 1+1 37 3539 11 000 132 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 132 000
Yypofet hodnoty vWnosovym zpasobem
Podlahova plocha PP m? a7
Reprodukéni cena RC K& 0
Vinosy (za rok)
Dosa¥itelné roéni ndjemné za m® Nj Kéi(m®'ro 3539
k)

Dosafitelng hrubé ro¢ni ndjemné MNj* PP EKéfrok 132 000
Diosafitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vinosy celkem Nh Ké&irok 125 400
Naklady (za rok)
Dafi z nemovitosti Kéirak 350
Pojisténi Ké&lrok 1000
Opravy a Gdrzba Eé&frok 3000
Spriva nemovitosti Eé&/rok 1 500
Owstatnd naklady Ké&'rok 0
Maklady celkem v Ké&/rok 3850
Cisté roéni nidjemné N=Nh-V  Ké&rok 119 550
Mira kapitalizace i 4,50
konstantni viynos po neomezenou dobu - vEEéna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odefteni nikladd na uvedeni K& 2 656 667
do pron. stavu)
Maklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 500000
Vvnosovi hodnota Cy K& 2 606 667

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka €. 1936/5

Oceitovand nemovitd vie
Uzitna plocha: 3730 m’

Zdiivodnéni a popis pougityeh koeficienti pro porovndni:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
pridejd nemovitost v misté a éase obvyklém. Jako podklady byly pouZity vdaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primérné ceny. Tyto ceny viak nereflekiuji objem
t&Zby, &1 druhovou skladbu atd. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny zrealizované prodejni
ceny vztaZené na | m2 . Takto zjidténé ceny byvly upraveny nésledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = | odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V piipadg, Je je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepi ne# ocenované véci
odpovida koeficient < 1. V plipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hordi nez
ocefiované nemovitosti, odpovidd koeficient =ziskand data pak byla pfepotena na ceny | které byly

-11-
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pouZity pro vypodet.

Pougité keeficienty a korekee.

Poutity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po 1€ upraveny
koeficienty K1 - K9,

K1 zohledfivje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vybaveni, K5 vytah, K6

velikost - m®

ufitné plochy ( dand rozmezim) K7 balkon, K& redukce pramene ceny a K9

koeficient, ktery zohlediiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité viei:

Niizev: U Hranic 1384/9, Stra¥nice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Ceski
republika
Lokalita: Bytova jednotka 1+1
Popis: Dovolujeme si Vam nabidnout velmi pékné dispoziéng fedeny byt 1+1 o velikosti 36m2, vel
drubém patfe udrfovaného cihlového domu v ul. Uhranic, Praha 10-Stradnice.Byt tvofi
predsii o velikosti 3,4 m2, samostatnd toaleta o velikosti 1,3 m2, koupelna s vanou o
velikosti 3,4 m2, pokaj s vyhledem do klidné ulice o velikosti 18,6 m2 a o prostorng
kuchyné s oknem rovng do ulice o velikosti 2.9 m2.K bytu ndlezi sklep o velikosti 4|
m2.Byt ma skvélow dopravni dostupmost pir minut chiize metro trasa A - Strafnicki)
tramvajovd zastdvka Jednd se o velmi Zidanou a klidnou lokalite s kompletni obéanskou
vybavenasti,
Podlagi: INP
Dispozice: 11, sklep 4m2
Typ stavby: zdény bez vitahu
Utitnd plocha: 38,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lep&i 0,90
K4 Vybaveni - lepsi 0,92
K5 Vytah - neni 1,01
K6 Velikost a dispozice - srovnatelnd 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K.7 Balkon, lod¥e, terasa - neni 1,00
K& Redukce pramene ceny - v Fzeni 0,98
K9 Prodej el. aulkei 0,98
Cena [KE] Ukitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 10.3.2023 [m?] Ké/m? Ko [K&im?]
4 150 000 38,00 109211 0.80 87 369
Nizev: V OlZindch 1124/54
Lokalita: Bytova jednotka &. 1124/7
Popis: svetly byt 2 + kk 46m2 se sklepni kéji 2m2 a spoleénym balkénem v mezipatie
osobnim vlastnictvl. Nemovitost se nachdzi v 1. zvySeném NP (parapety ve vvsi 2|
m) cihlového domu ve vyhledévané lokalité prazskych Strasnic. Byt se sklada ze
vstupni chodby, ze které je vehod do viech pokojii. Lo#nice je vybavena velkymi
vestavénymi skfinémi, které zajiftuji dostatek dloiného prostoru. Dale obyvaci
pokaj s pIng vybavenym kuchyfiskym koutem. V koupelné je vana a dostatek mist:l
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i pro pratku. Toaleta je oddélena, Vihodou je komora plimo v byté. Okna jsou
plastovd s dvojskly a zajiituji tak klid a ticho uvnitf bytu. Vyidpéni je Fedeno
vlastnim plynovym kotlem umisténym v koupelng. Uzitna plocha bytu Je d46m2, k
bytu nalezi sklep o velikosti 2m2, dal§i vyhodou bytu je udrfovand zahrada pfimo)
za domem. Diim se nachdzi v oblibené lokalité prazskych Stradnic, pobli# metrs|
Strasnickd. Je zde veSkerd ob¢anska vybavenost, Nedaleko jsou restaurace, kavamy.
Skoly, Skolky i obchodni stfediska. Vybomd dopravni dostupnost. Piimo pred]
domem se nachdzi zastivka Prib&Zna, metro Stradnickd je jednu zastivku tramvaji
€i cca 5 minut chizi.
Podlazi: LNP
Dispozice:  2+kk, sklep 2 m2
Typ stavby: zdény bez vitahu
UZitna plocha: 46,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelni 1,00
& | K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
| K3 Stavebné technicky stav - lep&i 0,93
K4 Vybaveni - lepsi 0,98
K5 Vytah - neni 0,99 Zdroj: Katastralni tfad
K6 Velikost a dispozice - velikost srovnatelna, dispozice lepii
0,98
K7 Balkon, lodZie, terasa - balkon v mezipatfe 1.01
K& Redukee pramene ceny - V- 12999/2023-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K&] Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 9.3.2023 [m?] Ké&/m? Kc [Ké&/m?)
4 050 000 46,00 88 043 0,89 78 358

P10-292591/2023

I Mazev:
Lokalita:
Popis:

L

Podlaki: 2.NP

Dispozice:  24kk

Typ stavbhy: zdény s vitahem

Uzitnd plocha: 41,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,95 e T
i: 3;:;: f’“:ﬂ:fsl ?:Eﬁ Zdroj: Katastrilni ttad

Skvorecks 1932/3, Praha 10, Stragnice

Bytova jednotka €. 1932/7

2+kk o velikosti 41m2 v cihlovém domé v lokalité Praha - Strafnice. 15 min
pésky na Metro "A" "Depo Hostivai" Cihlova budova s novym vyiahem, novi
plastovd okna, komfortni vnitroblok a mo#nosti parkovani pred domem. Nemovitos
se nachdzi v 2. NP a je dostateéng vysoko nad zemi. Samotny byt J& v plvodnin
stavu s Edstednou rekonstrukei: novEs kuch. linka, nova sanita v koupelng. Vedls
nového a krisného Maledického parku, velmi blizko na metro, tramvaj plimo pred
domem, obchody, sluzby, dostupnost do centra.

-13-
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K6 Velikost a dispozice - velikost srovnatelng, dispozice lepéi

P10-292591/2023

0,98
KT Balkon, lodZie, terasa - nend 1,00
K8 Fedukce pramene ceny - V-3205/2023-101 1,00
K9 Prodej el. aukc{ 0,9%
Cena [K&] UZitna glﬂcha Jedn. cena Celkov¥ koef. Upravend j. eena
k 18.1.2023 [m?] K&/m? Ke [K&/m?]
3 780 000 41,00 02 195 .89 82054
Nizev:

Lokalita:

Popis:

Krupsks 3083/1, Strainice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Ceska
republika

Krupska 3083/1, Stradnice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Ceskd
republika

Byt v osobnim vlasmictvi o dispozici 2+kk, cihlovy dim. Viméra byt vEetné pfislugenstvi
je 48 m2 (z toho plocha bytu 42 m2 + adény sklep 4,60 m2 + komora 1,40 m2), ulice
Krupskd, Praha 10 — Stragnice, Byt je umistén v 6. NP klidného cihlovému domu s vitahem,
K bytu patfi sklep ~ zdénd samostatnd mistnost v suterénu domu a komora v pizemi domu,
Bytovy dim se nachizl ve Strafnicich, v £asti se starfi zdstavbon cihlovich GinZovaichl
domil, vedle parku Gutovka. Poplatky v byté jsou 4.500,-K.&/mésic pi dvou osobach. Byt s
sklada z obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem (17 m2), loinice (15 m2), koupelny 5|
vanou (3,200 m2), pledsing (6,23 m2) a WC (1,16 m2). Byt je velmi svétly, orientace bt el
na 5V. Vyhled z bytu je do dvora a na niZii finZovni zistavbu, bez zastinéni. Byt je v
dobrém stavu, v byté je kuchyiiska linka, Diim je po kompletni rekonstrukei vnitiki —|
chodby a schodifté, v celém domé jsou plastovd okna. Velice pékné misto s vbornou
dostupnosti na MHD (10 minut pédky metro Stradnickd, 5 minut pésky ramvaj Prilbézni),
v dochozi vadalenosti Skola, Skolka, 10 minut pésky Lidl nebo Billa. Energeticka tida G
inzerovaného objektu je uvedena dofasné. Po doddni energetického titku bude uvedenal

skuteénd energeticka tFida 1o nemovitosti,
PodlaZi: 6.MP
Dispozice:  2+kk, sklep 4,60 m2  + komora 1,40 m2
Typ stavby: zdény s vitahem

Uzitngd plocha: 42,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelni 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,50
K4 Vybaveni - lepéi (+ sklep a komora v 1.NF) 0,87 Zdroj: Valuo.cz
K3 Vytah - vitah 1,00
K6 Velikost a dispozice - velikost srovnatelna, dispozice lepi
0,98
K7 Balkon, lod#ie, terasa - neni 1,00
K8 Redukee pramene ceny - v nabidee 0,95
K9 Prodej el. aukci 0,98
Cena [Ké&] Ukitna ];Incha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 7.3.2023 [m?] Ké/m? Kc [K&/m?]
5 100 000 42,00 121 429 0,71 86215
| Minimélni jednotkova porovnavaci cena 78358 Kém? |
-14.
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Primérna jednotkovd porovndvaci cena 83 499 Ka&/m?
Maximalni jednotkovd porovndvacl cena 87 369 Ké/m®

Vypoéet porovndvaci hodnoty na zdklad# uZitné plochy

Priméma jednotkova cena 83 499 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité vici 317,30 m?
Vyslednd porovndvaci hodnota 3114 513 K&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:

1. Bytova jednotka & 1936/5 1996 096,- K&
1.1. Ocefiovany byt 1 907 082,98 K&
“ 1.2, Pozemky parc.t, 686, 6851 89 013,20 K&
=1 996 096,- K&
Vysledna cena - celkem: 1 996 096,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1996 100,- K¢

slovy: Jedenmiliondevétseldevadesitiesttisicjednosto K&

3

Cena zjisténa dle cenového piredpisu
1996 100 K¢

slovy: Jedenmiliondevétsetdevadesitiesttisicjednosto K&

“ Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. ¥¥nosovi hodnota

1.1. Bytova jednotka &, 1936/5 2606 667,- K&
2, Porovndavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka & 1936/5 3114 513,- K&
Porovndvaci hodnota 3114513 Ke
Vynosovi hodnota 2 606 667 K&

Obvykla cena
3114 500 K&
slovy: Trimilionyjednostoétrmacttisicpétset K&
Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuie mnoho vlivi, Mezi nejdilezitéjéi patfi viivy fvzikilni |
kde se jednd o rozsah nemovitost, jeji wvelikost, polobu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,

-15-
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sousedy, stifi nemovitosti a fadu daldich faktorl. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a pfipadnd dojezdnost, #ivotni troved, hospodafsky  rozvoi,
inflace nebo drokova mira. Vlivy politicke spravni  zahrnuji dafiovou politiku, tzemni planovani
¢i vefejné zijmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptéivky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd. ZjiSténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle
cenoveho pfedpisu platného ke dni ocenéni - zji%ténou cenou, vimosovou metodou, poroviavaci,
Vynosova metoda na zdkladé vynost z obvyklych ndjmi. Porovndvaci metodou - vzorky pro
srovndni byly pfevzaty z databaze jiz prodanych nemovitosti VALUO, databize katastrdlniho
Ufadu a realitniho portdlu.  Jako hlavni ukazatel pro nivrh obvyklé ceny nemovitosti byl veat
vysledek porovndvaci metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovnidvaci analyza, urteny zikladni jednotky pro porovnéni a parametry s
vyznamnym podilem na v¥3i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmenti
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi viemi je obchodovdno. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychizeno 7 vlastni a inzerini databdze, a znalosti tthu. Z realizovanych prodejii databdze
historie realitni inzerce a katastru nemovitost byly vybrdny obdobné nemovité véci, kieré se v
nékterych  charakteristikich mohou odlifovat, ale poskymiji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivich cen. Provedenim analyzy diléich indicii a analyzy trhu, po zohledn@ni viech vliv
plisobicich na cenu obvyklou a po zvéZeni viech okolnosti byla soudasnd cena obvykld uréena na
trovni hodnoty perovndvaci

5.2. Kontrola postupu

Kontrolow byla ovéfena sprivnost postupu, skutednosti, které by mohli sniZovat piesnost zévéru
nebyli zjiftény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni obvyklé ceny  bytové jednotky & 1936/5 v objektu ép. 1937 a 1936, ulice U Hranic, obec
Praha, vEetné spoluvlastnického podilu na spoletnych Eastech domu na pozemku parcelni éislo
685/1 a 686 na katastrdlnim dzemi Strasnice, Porovndvaci hodnota nemovitosti mé v tomto
piipadé nejvétsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, e porovnavaci vzorky jsou vybirané ze
steiné lokality a jednd se o jiZ realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty.
Viechny odlifnosti  jsou v porovnévaci hodnoté zohlednény.Zohlednén byl stavebng technicky
stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, piislufenstvi, lokalita, dopravai dostupnost a
celkovy pohled na nemovitost. Oceflovany majetek patti mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu
obchodoviny. Lze tedy pfedpokladat, #e porovndvaci metoda odrazi nejlépe  stav ekonomiky i
konkrétni nabidku a poptivku po tomto drubu nemovitosti. Z t&chto divodii je indikace obvyklé
ceny porovnavaci metodon  rozhodujic.

-16 -
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OBVYKLA CENA 3 114 500 K¢

slovy: Tiimilionyjednostobirndentisicpitset K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute&nosti sniiujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutetnosti snifujicich pfesnost.

Odména, nahrada nakladi
Odména byla sjednina smiuvné,

Znaleéné actuji dokladem &, 4428/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pleni ze dne
10041995 &j. Spr. 6993 pro zédkladni obor ekonomika, odvétvl ceny a odhady nemovitost,

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 21999/2023.

V Praze 30.4.2023 :!-I- mﬁ' m
e l.-!,
e
“iﬁf?ﬁ

li’s;f,s: o

5

" OTISK ?]\M ECKE PECETI

[ng. Dagmar Marvanova
Dadicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4,

-17 -
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1.04.23 10:56 Informece o jedrolos | Nah#fen| do katastru nemeasitosti
nformace o jednotce
Cislo jednotky 1936/5
Typ jednatky: Jednotka vymezend podle zikona o viastnictyl bytd
Zplsob wuith byt
Budova; . p. 1936, 1937
Katastralni dzemi; Stradnice [731943]
Cislo Lv; 16562
Podil na
spolecnych castech: oy edsh

flastnici, jini opravnéni

Wlastnicks prav
“LAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
SwErend sprava nemovitosti ve wastnicnd obee

I_Méstsl:é ast Praha 10, Vidovicka 1429/68, ViSovice, 10100 Praha 10

Iplsob ochrany nemovitosti
Ty

parnatkové chranéné dzermi

Ymezeni vlastnického prava

lejsou evidovana #4dnad omezeni.

“iné zapisy

wou evidovany Zadneé jiné zapisy.

" Rizem, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy dda

lemovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemaovitosti CR vykonava Katastralni uiad pro hlayni méstg

rahu, Katastralni pracovidté Praha s

cbrazend ﬁﬂa_le maji informativni charakter. Platnost dat k 30,04, 2023 09:00.

004~ 2023 Eosi (iad zemdmifice a katastralni &

Verze 6.4.0 b1 [WWAE]

-'hahII?.anluok.n.|:,um.chZuhrawh}ukl:.aupo(?encr'pp‘ledl-NnHI.*-zl'-"NrSpEgD‘LuISS3thNDvw3thFEwdiEH 1C-CaRSMxBHaZ I Hnoma DX Yk "
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1_@1 231102 Informace o pozambu | MabiZen! g katasiru nemeasitost]

|nformace o pozemku

P10-292591/2023

parcelni gislo: Lt [y I
Dbec: Praha [554782100

Katastralni dzemi: Strainice [731943]

Cislo Lv: 16961

yymira [me): 333 i
Typ parcehy: Parcela katastru nemaovitasti

Mapovy list [REA

LUréeni vymery; Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemiu: zastavéna plocha a nadvefi

Stavba na pozernku: £ p. 1936, 1937

Hastmc: Jini oprewnenl

'ui:mn Il.m‘_' ...Ild'.l'ﬂl

HLAVNI MESTO PRAHA,  Marianske namésti 2/2, Staré Mésr.a 11uﬂn Praha 1
ey m,z.w_i i e

%@f oA %_,.. A ;"-i.-"ﬂ-{;. 1‘&%

".-':n-ﬂl.-.!'l"'

}-"’t- s H:iﬂﬂ' -n
uﬂ;,ﬁf*afﬂm

fr ‘ﬁ‘,{ﬁf
?r:%u *:.w'..f-:u_-.-'

m

2‘98'.I'l'n.'I!1|i:l'.v:I'IMI'I.I:'.Lﬂ'ﬁ.l.i?_l'zuhrﬂlﬂh]ekt.&ﬁpl?eﬁl:r_l,'pll:dﬂNﬁlH L—_soBEMSFI_Y g 1gpP 1 UODERL-SVWEAWKLEKMSqJgvaFo TAEW Cy N CREK., 113

e e b 1
: t;_ --,}-;'v'*- TR

L54/25259

383/25259
383/25259 |
24/1943
554/25258
660/25259 |
373725259 i
387/25250 |
30925259
373/50518 |
473/25259
662/25259 |
373/50518
373/25259
£92/25259
660/25259 i
578/25259 .
509/25259 |
391/25259 |
803/25259
6A3/25259 |
383/25259 |
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2.04,23 1 Informace o pozemku | Mahliteni do kalasiru memovitosti

Informace o pozemku

Farcelni Eisln:_ o - RS/ 1ot

Obec: Praha (554782 = i
Katastralni dzermni: Stradnice [731943] |
disla 1v: 15961 i
Vimira [m2): 265 4
Typ parcely; Farcela katastru nemovitosti |
Mapovy fist: DEM '
Urceni vymery: Ze soufadnic v S-ITSK

Drub pozembu: zastavéna plocha a nadvof !
Stavba na pozemku; L. p 1936, 1937

L ' I

Jtastn:cl Jnm apravnem

wiastnict e miava
wf%fj% fs.:;ﬂ**“‘ e ss42s250

I
|
’*“*;'r-q 383/25250 |
g 383/25259
e !
x 24/1943 |
|
554/28259
66025259
373/25259
387/25259
309/25259

373/50518 |

i

- -'5.:. g .\_'

e
Ed

{g %‘%‘,}-? % ; 37325259
A ' :.-\. 5 ot '_ =

R %% % G 662/25250

s i o

.;ur“i ﬁf o ﬂfﬁ” --r-.n_:“"i"'“ “f S et 373/50518

HL.ﬁ."-"NT MESTO PRAHA, MariZnské namésti 2/2. Staré Mésto, 11000 Prah | 373/25250 |

) St ﬂEﬁ“ - e

:ﬂg{ ‘ﬁ’ﬁiﬁ.}‘} é&@'ﬁ' Eﬁ .*_IL .-L'

i ’*%_, : i n Iis

e K"*k'g‘g“, s -3; ;

o iz AT T ! _ i

B92/25259
6E0/25259
578/25259
509/25259 i
391/25259 |
BO3/25 5'9

A83/25258

38325259

_j‘?-'a!-'-'nahliz\anidukn.u.azk.cﬂohazﬂhjzkta:px?tmrypbc#HAFl—l:NmecTﬂ-imﬂH XhJBmejday X CoSPWFSEF DaVag2izdAHwesDe_g T... 143
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™ '

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2023

1_'-'__
i
LEsll sam

=

T

T

Katastrdlni uzemi

Nézev: Stradnice
Parcela

Ciglo parcaly: 68501

Cena 2023
Mapowy list: 61
Cena: 10080 Keim®
Skugina: 4272

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjigtovéni cen stavebnich pozemkd je nutné postupowvat
dle vyhladky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znénl platném k datu, ke kisrému se cena
figtuje. Uginnost vyhligky & 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenove mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdijgich pfedpisa:

1.1.2023-31.12.2023

i Vylistdno dne: 30.04.2023
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W Praze dne 31.7.2022

Vyjadfeni ke znaleckému posudku &. pologky 21989/2023 ( £ v evidenci znalce 4428/2023),
znalecky posudek ze dne 26.4.2023.

Znalecky posudek £. 21999/2023 bytova jednotka € 1936/5, ulice U Hranic p. 1936 a 1937, Praha
10 na katastrélnim dzemi Stradnice.

Pfilaha - ,Informace o pozemku str. 1-3" pozembky parcelni éislo 686 a 685/1 - v pfiloze pouze
stranka ¢ 1.

Ve znaleckém posudky £ 21999/2023 - ocenéni bytove jednotky £ 1936/5 v pfiloze je pfilofena
“informace o poremku , strinka & 1 ze 3 stranek . Na strdnce £. 1 je uveden jako majitel Hlavni
Mésto Praha Maridnské namésti 2,2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 . Informace o viastnictvi pozembki
je piileiena z divodu velikosti pozemku, podilového spoluvlastnictvi na pazemcich k ocefiovang
bytavé jednotce. Informace o pozemcich je ziroven pievzata ¢ ., prohlddeni viastnika” | které je
uvedené jako podklad pro vypracovan znaleckého posudku v polofce & 2.2. Nepfilozené stranky 2
a3 viidném pfipadé neovliviiuji stanovenou obvyklou cenu ve znaleckém posudiu.

soudni ;nahe: z obord ekonomika, odvetvi ceny a
adhady, specializace ocefiovani nemovitosti,
v knize slibll zapsana pod ¢j. 1829
Dacickd 180, Praha 10

Kancelaf : Owvesnd 193, Praha 10
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Iinformace o pozemku

Parcelni gisla: ot sl
| Obec: Praha [554782]
! Katastralni izemi- Strasmice [7371943]
| Eislo LV: 16861
Wyméra [me]: 333
i Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DEM
| Urdenl viméry: Ze soufadnic v S-JTSK
| Drrui prozembou: zastavénd plocha a nadvofi
! Stavba na pozemku: . 1936, 1937 I

Vlastnici, jini opravnéni
i er-ua -ur e "'}53’:&' :ggﬁs» Ry o
554725255 :
3B83/25259
383725259
2471943
554/25259 |

660725259

Ly
[=]

37325259 |
38725259
309/25259

373/50518
373/25259
B6d/2525%
373750518
373/25259

S

T

=

. S

:ﬁ‘{f _'-'-.:.: %w: 289/25259 |

?i:’

B92/25259

55.

t-n

A e 2 .
R ﬂ-ﬁqﬁh ﬂ";{g? r“‘f .,ﬁ'* 5 Eoy T 289/25259 |
! :". 51 _.\,"-"'"‘:'-.- i St B u:l_,\'; 1
AR S s T
E !"F ﬁf-# ftf'ﬁ:t;ﬁ i‘- . i‘f;zf? 5 301/25259 |
"E.'.:.-u__:_ &;‘T' S %:E:"; a1 i
4?1'?‘{1 fq? “%‘ = L 80325259 |
; + :Efs A _( ﬁ; ] |
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240723 E20 Informace o pozamiku | ManliZeni do kalastru nemeoitost]
|
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240023 8:30 Infarmace o pozermky | Naklizeni do katasiru nemovitosti

Ii Ziga Bartolomej, Pied Cibulkami 313/10, Kodife, 15000 Praha 5 391/25259
Swéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obee Padil
Mastekd East Praha 10, Vrovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10 373/25259

Zplsob ochrany nemovitosti

e o+ £ RSREReS i e - S

| MNazey

! pamétkové chranéné dzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

Typ |
Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastrikim se zobrazuji u pitsiusnych jednotek |

Jiné zapisy

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastnikim se zobrazuji u piislufmjch jednotek

Iména vimér obnovou operitu

.f" f-‘,:_-\q'.: W rErae e B b ocensdncdtoath zapessi ¢ SR RS

Memavitest je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastiu nemavitasti CR vykonava Katastrilni ufad pro hlavni mésto

Prahu, Katastrilni pracowite

Zobrazené ddaje maji informativni charakter, Platnost dat k 24.07.2023 07:00.

© 2004 - 2023 Cesly Oiagd permdmificky 2 kalasiriinl Werze 64,0 b1 [WWWE]
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240723819 Infarmaca o pozemku | Nehilfanl do katasiry nemaviost

Informace o pozemku

P10-292591/2023

i Farcelni gisla: GR5/1

| Obec Prahg [554782] :

i Katastralni Uzemi Stradnice [731943] |
Cislo L: 15961 !
Vyméra [mi: 265

. Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

E Mapowy list: D

| Urfeni wwrnéry: Ze soufadnic v 5-JTSK

; Druh pozemku: zastaviéna plocha a nadvor

Stavba na pozemku: CoR. 1336 1937

Vlastnici, jini opravnéni
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| MahliZend do katastu nemovitost
39125259
Padil
| Mibstekd &ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10 373725259

Zplisob ochrany nemovitosti

fazew

pamatkové chranéng dzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEL

Omezeni vlastnického prava

Typ

Jiné zapisy

Typ

Upczoméni Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfisluinych jednotek

Zména vyme 3
P apecie

& Rizeni, v ramci kierych byd b nemovitosti zapsan cenoyy oda

Nemovitost je v dzemnim obvedu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfag pro hlavnl mésto
Prahy, Katastraini pracovisté Prahats

Zobrazené daje maji informatival charakter. Platnost dat k 24.07.2023 07:00.

Verze E.4.0 b1 [WWWE]

hitps:iinahlizenidoln cuzk.cz/Zobraz0tbjekt aspxPencrypled s NAHL~eBxgdL JmE JopMat 20v 2xeMBOOY nOMEux T icrioabe BooMbpb200e0_keW... 373
e ——
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Ptiloha ¢. 9

ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 020678/2023

Znalecky posudek je podén v oboru  ekonomika, odvtv ceny a odhady, specializace ocefiovini
nemaovitosti,

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykld cena  bytové jednotky & 1034/8 v objektu ép. 1034/8, ulice Brinicka,
obec Praha, vietn® spoluvlastického podilu na spolednych &astech domu a pozemku parcelni islo
2546 na katastrdlnim Gzemi Michle. I

i

Znalec: Ing. Dagmar Marvanovi
Dadicka 180

Ep o

el

Cislo posudku v evidenci znalce: 4429/2023 o
Zadavatel:  Méstské é4st Praha 10 e

VrSovicka 1429/68
10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 2371700 K&
Poget stran: 17 a 4 stran pifloh  Poget vyhotovent: 2 Vyhotoveni Eislo:
Podle stavu ke dni: 22.4.2023 Vyhotoveno: V Praze 24.4.2023
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1. ZADANI

. 1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky & 1034/8 v objektu &p. 1034/8, ulice Brinickd, obec
Praha, vieind spoluvlastnického podilu na spoleénych astech domu a pozemku parcelni &islo 2546
na katastrlnim Gzemi Michle.

1.2. UZel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro Gtely prodeje elekironickou  aukei,

1.3. Skutetnosti sdélené zadavatelem majici viiv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Q Zadavatel nesdélil malci Zadnou skutefnost, kterd miize mit dle Jjeho nazoru vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku,

1.4, Prohlidka a zamé&feni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.4,2023.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhldsce & 337/2022 Sb., kterou se mén
vyhlaska & 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhldtka), ve znéni
pozdéjiich pfedpisd. § 1c - odst. 1 Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trini
hodnoty se urdf i cena zjidténd,

(2) Odstavec | se nepouZije v ptipadé ocenéni pfedmétu zajidténi pro udely souvisejici s dinnosti
banky, zahraniéni banky nebo spofitelnfho a Gvémiho druZstva,

2.2, Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis z KN katastrélniho dfadu LV &. 9765, 9764  ze dne 22.4.2023

skutefnosti a viméry zji¥téné na misté

informace a idaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovi mapa Prahy CMP 2023

vymezeni jednotek v budowvé

hitps:/iwww.cuzk.cz/aplikace-dp - pFistup do katastru nemovitosti pro registrované ufivatele
https:/iwarw sreality.cz/ - realitni inzerce

https:/fwww risy.cz/es/ - Regionilni informatni servis

hitps://www firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-trady - stitni organizace a ifady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zikon &. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku

- Vyhldska & 337/2022 Sb. , k provedeni zikona o ocefiovéni majetku (ocefiovaci vyhlagka),
- Ziikon &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych dstavech

- Vyhliska & 503/2020 $b. o vykonu znalecké innosti

- OctopusPro - pfistup  pro registrované u¥ivatele.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rimei zpracovénf posudku je aplikovén pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou dplné a pravdivé.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklé cena jo definovand v§2, odst.1 zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetlua o

zméné nékterych zikonty, ve znéni zdkona &.237/2020 Sh,

Pokud tento zikon nestanovy jiny zplisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenu.
Obvyklou cenou se pro titely tohoto zikena rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluZby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocengni, Pfitom se zvaFuji viechny okolnost, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérh prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimotédnymi okolnostmi se
rozuméji napfiklad stav tisné prodivajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich & jinyech kalamil,
Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vrishy mezi
Proddvajicim a kupujicim. Zvlé#tni oblibou se rozumi zvl&$tni hodnota pfikladana majetku nebo
sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urli se ze sjednanych cen porovndnim.

V oditvodnénych pHpadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluba trind
hodnotou, pokud zvlasini pravni pfedpis nestanovi jinak. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti, kterd

i o
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maji na tr¥ni hodnotu vliv. Diivody pro neurdeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Urdeni
obvyklé ceny a postup pfi tomto uréeni musi byt z ocenéni zfejmé, jejich pouiti, véeing pouzitych
tidajll, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, G¢elu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuitelnych pro ocenéni,

Trini hodnotou se rozumi odhadovana &astka, kierou by mél mit majetek nebo slugba ke dni
ocenéni mezi dobrovolng kupujicim a dobrovolng prodévajicim,

Podrobnosti k urteni obvyklé ceny nebo trini hodnoty stanovi provadéed vyhlaska &337/2022

Sb. (§la- §1b)

Spolu s urtenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trini hodnoty se urti i cena zjisténd.

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlng pougitelné v sougasnych
ckonomickjch podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soufasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v gase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trintho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zplisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i idelem, pro ktery se tr?ni hodnota majetku zjidt'uje.

Pro odhad trini hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (¢asovd cena) je reprodukéni cena vici sniZend o pfiméfens opotfebeni odpovidajic
opotfebené véci stejného stifi a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kierou
by bylo moino stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni, bez odpottu
opotiebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativiiho rizika investice",
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kierou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
uloZit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité vici,

Metoda porovandvaci (komparativni, srovnévaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je poufit postup popsany ve vyhldice & 337/2022 Sb., kterou se méni
vyhldska & 441/2013 5b., k provedeni zékona o ocefiovini majetku (ocefiovaci vyhladka), ve znéni

pozdgjgich pledpisi,

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zplsobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhmn
dat a uvedeny veskerd zjifténi z podkladi, dat z mistniho 3etfeni, na zdkladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zjijténa a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitosti, databdze Valuo a
zpracovana data z mistniho Setfent, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou

{ zjidtény , vybrany, analyzoviny a poufity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

# 3.3. Vylet sebranych nebo vytvofenych dat
Katastralni ddaje : kraj Hlavnl mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0,
Michle
Adresa nemovité véei:  Brinickd 1034/8, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni ddaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marifnské némést] 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
gast Praha 10 Méstskd, Vriovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

NaLV & 9765 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha 1
Svefena sprava

Mestska éast Praha 10, VrSovickd 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost
Ocenini je provedeno dle dat zjistEnych na misté a zaméfenych pii prohlidee nemovitosti.

Mistopis

Michle je méstskd étvrt' a katastralni Gzemi v Praze, jihovichodn® od centra, s jadrem v ndoli
Boti¢e a zahmujici i Katerovsky vrch s okolim. Pfevazujici &ast pati do méstské 3dsti Praha 4,
pouze vychedn{ &dst vrchu Bohdalce a Michelskd &dst Slatin patfl do méstské &asti Praha 10,
Vymezeni Michle jako katastralniho tzemi se nepatrné 1i% od vymezeni Michle jako &asti obee.

Celkovy popis nemovité véci
| Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 0 o velikosti 28,00 m*  dle vymezen
. Jednotek v budové. K bytové jednotce patfi sklep k vyhradnimu uZivéni o velikosti 3.5 m?
ktery neni zapoditan do podlahové plochy bytové jednotky. Bytovy diim je fadovim  rohovim
domem situovanym p# ulici Brinickd v blizkosti velmi frekventované kfiZovatky Za&bshlicka a
Bohdalecka. Budova je umisténa v okrajové &4sti zdstavby bytovymi domy. Obéansk4 vybavenost -
drobné prodejny v ulici ZabZhlickd a Plyndrenskd, nejbliz& nakupni centru Kaufland v
dochézkové vzdalenosti (kfizovatka Chodovské s Plynérenskou) a Bauhaus, Dopravni dostupnost
- autobusovd zastdvka v ulici Bohdalecké a tramvaj v ulici Plyndrenskd. Dopravni spojeni k metru
Pankréc, Parkovéni v pfilehljch ulicich spatné a zvl4%té ve vefernich hodindch, ulice Brtnickd pro

-5.
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parkovéni uzkd. Jednd se o okrajovou lokalitu centra.

Objekt je zdéné konstrukce podsklepeny s tfemi nadzemnimi podlazimi bez vytahu, zastfeleny
sedlovou stfechou s taskovou krytinou a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu (po vimeéng),
V budové je dvandet bytovych jednotek a tii nebytové prostory. Okna pitvodni dfevind Spaletovd a
plastovd, vstupni dvefe plastové s prosvétlenim okénkem, s podlahou teracovou, schod v teracove,
stény pfi schoditi natfeny latexem. Na mezipodestich prosvétleni plastovymi okny. Osazeny
jsou hasici pfistroje a hydrant. Fasada pivodni v dobrém stavu.  Stavebng technicky stav objekiu
béZné udrZovany. Objekt byl postaven v Sedesdtych letech,

3.4. Obsah

Obsah ocenénl provadéného podie cenového predpisu
1. Bytovd jednotka & 1034/8
1.1, Ocefiovany byt
1.2, Pozemek parc.é, 2546

Obsah triniho ocenéni majetku
1. V¥nosovi hodnota
1.1. Bytovd jednotka & 1034/8
2. Porovndvaci hodnota
2.1, Bytovd jednotka & 1034/8
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zikona €. 151/1997 Sb. o ocefiovini majetku, § 2 a dle vyhldtky &.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké Sinnosti. Dle vyhlasky & 337/2022 Sb. §lc zjifténa cena bude
urdovina.

4.2, Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového pfedpisu

Mizev predméiu ocenéni: Bytové jednotka &.1034/8
Adresa pfedmétu ocenéni: Brinicka 1034/8

100 00 Praha 10
Lv: 97659764
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrélni (zemi: Michle
Podet obyvatel: 1 275 406

Ocefiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &,
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 8b,, & 340/2013 Sb., & 3442013 Sb., & 2282014 Sh., & 225/2017 Sb. a & 2372020
Sh. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znénd vyhlagky & 199/2014 Shb., & 345/2015 Sh., &
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 8b,, & 188/2019 Sh., & 488/2020 Sb., & 4242021 Sh. a
&. 337/2022 5b., klerou se provadéji nékterd ustanovent zikona &. 151/1997 Sh.

1. Bytova jednotka €. 1034/8

1.1. byt

Ocefiovand bytova jednotka se nachdzi v druhém nadzemnim podlazi podsklepeného objektu s
tfemi nadzemnimi podlatimi bez vytahu. Bytovd jednotka je bytovou jednotkou charakieru 1+0 a
sestavd = pokoje, pfedsing, koupelny s WC  a spife dle vymezeni jednotek.  Okno dievené
Spaletové , okno koupelny s WC dievéné jednoduché do svétliku. Dvefe do koupelny s WC
plastové zatahovaci do plvodni dfevéné zérubng, dvefe do pokoje dfevEnd zéruberi bez dvefniho
kfidla a dvefe do spize hladké do dfevéné zdrubné bez kliky. Vstupni dvefe hladké  do dfevéné
zarubné plivodni z interiéru a exteriéru polepené tapetou imitujici dfevo. Podlaha v predsini,
koupeln® s WC dlatba, v pokoji lamindtovd podlaha s vystupujicimi  spoji , ve spi#i betonové
mazanina. Koupelna vybavena sprchou s nizkou vanickou, umyvadlem a WC misou geberit.
V rohové &asti je  ped stropni konstrukei umistén boiler . Provedeny jsou obklady z OSB desek s
nalepenym obkladem =z ker. obkladd. Pokoj bez kuchyfiské linky pouze  obklad k lince z
desky s findlni vrstvou z omyvatelného povrchu a je zde moZnost napojeni na vodu, odpad,
plyn. Vytipénl - WAW. Stavebng technicky stav bytové jednotky - bytovd jednotka je zikladni
udrfovand a vyZaduje stavebni dpravy a modemizaci.

i
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Poloha objeki: Praha — oblast 4
Stafi stavhy: 63 let
Zikladni cena ZC (p#iloha & 27): 85 549,- K&/m?
koeficient dle typu
Podlahové plochy byta podlahové plochy
predsii: 0% 1,00= 3,00 m*
pokoi: 20,0* 1,00= 20,00 m?
koupelna + W 3,0* 1,00= 3,00 m?
spi: 20* 1,00= 2,00 m?
Zapotitand podlahova plocha byt: 28,00 m’
Vypodet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Mézev znaku & Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukee vyzdivand IV 0,10
- zdénd
2. Spoleéné &asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,m
3. Prislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podla?i nevyjmenované - 2NP bez I 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnost! ke sv&tovym strandm: Ostatni svétove 1 0,00
strany - Edsteény vihled - jih
6. Zakladni ptisluSenstvi bytu: PHslusienstvi tiplné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna  se sprchou, umyvadlem a WC
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01

vybaveni - balkon nebo lod#ie nebo komora nebo sklepni kéje -
sklep k uZivini o velikosti 3,5m?2

8. Vytapéni bytu: Lokdln{ na elektfinu nebo plyn - WAW, 11 0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Mimé sniZujici cenu - bez kuchyns, II 0,05
vy#adujicl modernizaci

11). Btavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tdrbou — 11 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich aprav)

Koeficient stifi upraven o + 0,02 pro stavby s nastavbou, pfistavbou & rozsdhlejdimi stavebnimi
{pravami,
Koeficient pro stafi 63 let:

5=1=0,005* 63 = 0,685

g
Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi)* Vio * 0,705 = 0,605
i=1

Nemovitd véc je soudhst! pozembu

Index trhu s nemovitymi véemi
Nizev znaku &, P
I. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida II 0,00

-8-
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poptivee
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soutdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzZemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
3. Ostatnf neuvedené: Bez daliich vliviy I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim viskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodéfsko-spravni v§znam obee: Obce s podtem obyvatel nad 5 11 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zipad a
katastrilni izemi lizefiskych mist typu D) nebo oblibend turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obee: Katastralni dzemi obee Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obéanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00
shuzby, zdravotnicka zafizeni, kolské zatizeni, po&ta, bankovni
{penéini) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Fs*Pr*Ps*Po*(1+ 5 P)=1,000
i=1
Index polohy pozemkn
Nizev znaku & Py
1. Druh a Glel ufiti stavby: Druh hlavnf stavby v jednomném funkénim | 1,00
celku
2. Prevadujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: I 0,04
Rezidenéni zdstavba
3. Poloha pozemku v obei: Okrajové ¢dsti obee m -0,05
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
5, Obéanska vybavenost v okoll pozemku: V okoli nemovité vt je [ 0,00
dostupni ob&anskd vybavenost obee
6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovacl moZnosti; nebo pifjezd po nezpevniné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemky - Spamé parkovaci
moZnostl, pifjezdovd komunikace (zkd
7. Osobni hromadnd doprava: Zastivka do 200 m véetné, MHD — Jil} 0,00
dobra dostupnost centra obee
8. Poloha pozemku z hlediska komerénf vyuZitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyuZit
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Priméméi nezampstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vlivi - bez daldich vliv il 0,00

11
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Index polohy Ie=P*(1+ ¥ P)=0,99%

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 85 549,- K&/m? * 0,605 = 51 757,15 K&/m?
CBp=PP* ZCU * Iy * I = 28,00 m* * 51 757,15 K&/m? * 1,000 * 0,990= 1 434 708,20 K&

Cena stanovend porovnavacim zpisobem = 1 434 T08,20 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotly na pozemecich

1.2, Pozemek parc.f. 2546

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastrdlnim dzemi Michle a je ocenén dle platné cenové mapy
Prahy CMF 2023 mapovy list &, 74.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Né Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Eislo [m?] [K&/m?] [KEg]

zastavénd plocha a nadvofi 2546 305 10 080,00 3 981 600.-
Cenova mapa - celkem 395 3 981 600,-
Pozemek parc.£. 2546 - zjikténd cena celkem = 3 981 600~ K&
Ceny nemovitého majetlku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.&. 2546 - 3981 600,- Ké
Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 3 981 600,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 434 708,20 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pEislusenstvi a pozemku
Zji%téna cena pozemku: 3 981 600,- K&

Spoluvlastnicky podil: 280 /4 501

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3981 600,- K& * 280/ 4 501 =247 688,96 K&

Spoluviastnicky podil na pfislufenstvi a pozemku + 247 688,96 K&
Bytovd jednotka & 1034/8 - zji¥ténd cena = 1 682 397,16 K¢
Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 1034/8

PHi ocefiovdni vynosovou metodou je pfedpoklidine, #e nemovitost piinddi trvaly a udriitelny
vynos. Pro tyio Gfely byly vybriny podobné nemovitosti nabizend k prondjmu. Celkem byly
vybriany tH vrorky a pfepolteny koeficienty zohledfiujicimi lokalim, stavebng technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard, Néasledn® musely byt zohlednény  rofni ndklady (na
spraivu, pojifiéni, daf z nemovitosti a pFipadné ndklady potfebné na uvedeni by do

-10-
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pronajimatelného stavu,

Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosi

&. plocha - déel podlazi pedlah.  ndjem ndjem najem mira
plocha kapit.
[m®]  [K&m?rok] [K&/mésic] [Kéirok] [%8]

1.0bytné prostory ~ 1.NP 1+0) 28 3 857 9000 108 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 108 000
V¥ poet hodnoty vynosovym zplisobem
Podlahové plocha PP m* 28
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné rolni nédjemné za m? Nj K&(m'ro 3 837
k)

DosaFitelné hrubé roéni ndjemné Nj* PP Ké/rok 108 000
DosaFitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&frok 102 600
Niklady (za rok)
Dafi  nemovitosti Kéfrok 300
Pojisténi K/rok 1000
Opravy a idrZba Kié/frok 1 500
Spriva nemovitosti Ké&irok 3 000
Ostatni ndklady Ké/rok ]
Niklady celkem v Ktirok 3 800
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K#/rok 96 00
Mira kapitalizace % 4,50
Kenstanini vynos po neomezenou dobu - vEénd renta Cy=N/i
Vymosova hodnota (bez odeéteni ndkladi na uvedeni Ke 2151111
do pron, stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 150 000
Vynosovi hodnota Cv K¢ 2001111

2. Porovnavaci hodnota
2.1, Bytova jednotka €. 1034/8

Ocefiovand nemovitd véc
Uiitna plocha: 28,00 m*

Zduvodnéni a popis pouZitfch koeficientd pro porovnini:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty oceflovanéhe majetku byly vybrdny hodnoty z realizovanych
prodeji nemovitosti v misté a &ase obvyklém, Jako podklady byly pouZity ddeje dostupné z katastru
nemovitost! a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizovand prodejni ceny vztaZené na 1 m2. Takto zjifténé ceny byly upraveny
nésledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = | odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti s¢ zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepé ne# ocefiované véci

=11=
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odpovidi koeficient < 1, V pfipad®, #e je zvoleny reprezentant v daném hledisku horsi neZ
ocefiované nemovitosti, odpovidd koeficient >ziskana data pak byla pfepodtena na ceny , které byly
poudity pro vipodet viz vile,

Poukité koeficienty a korekcee.

Pouzity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po 1€ upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn technicky stav, K4 vitah, K5 velikost - m?
uZitné plochy { dana rozmezim) K6 vybaveni, K7 podlaZi, K8 redukee pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukef.

Srovnatelné nemovité véci:
Nizev: Bitovskd 1215/18, Zelend Li%ka, Michle, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
14000, Ceskd republika
Lokalita: Bitovskd 1215/18, Zelend Ligka, Michle, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 14000,
Ceskd republika
Popis: Pfi rychlém jednani sleva. Zprostredkujeme prodej bytové jednotky 14Kk s celkoviou|
plochou 26,4 m2. Byt je orientovany na jih a okna jsou do klidné ulice. Dispozici tvofi
pokej s oknem, koupelna s vanou a toaletou, chodba a prakticka sklepni kaje v suterény
domu 2 m2. Byt je v dobrém stavu, ale je potfeba ho doplnit kuchyfiskou linkou.Vsichni
obyvatelé domu mohou navic vyugivat rozlehlou spolednon zahradu lemovanou varastlymi
stromyy, kterd diky tomu nabizi dostatek soukromi. Bytovy dim aktudlng prochizi celkovou
rekonstrukei, kterd bude dokon®ena v 1608 2023 Byt se nachdzi ve skvelé lokalité nedaleko
metra Pankrée a Budéjovickd. Par minut od domu miidete navitivit Arkady Pankrdic,
Nedaleko se nachézi autobusovd zastivka. Ridi Vim pomtZeme s financovanim. Pro vice
informaci volejte makléfku nemovilesti.
Podlagi: NP
Disporice:  1+kk, sklep
Typ stavby: zdény
UZitna plocha: 28,00 m*
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,90
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepéi 0,90 !
K4 Vytah - neni 1,00 W L
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - lepsi 0,95
K7 podlaZi - srovnatelné 1,00
K8 redukee pramene ceny - v fizeni 1,00
K5 prodej el. aukei 0,98
Cena [K&] UZiitnd glm:hn Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 16.3.2023 [m?] K&/m? Kc [K&m®]
3 228 000 28.00 115 286 0,75 86 465
Nizev: Hrusicka 2517/22, Spoiilov, Zabéhlice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
14100, Ceska republika
Lokalita: Hrusicka 2517/22, Spotilov, Zabéhlice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 14100,
Ceskd republika
Popis: Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji svitly zrekonstruovany byt o dispozici 1 + kk,
-1%-
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26m2.Byt v osobnim vlastuietvi se nachdzi v 1. NP udrfovaného cihlového domu j
vytahem v prakskych Zabghlicich, v klidné ulici Hrusickd Komplemé vybavend garsoniér
je v soufasné dobé pronajata néjemniky. Dispozice bytu: predsii s vestavénou skiini
koupelna se sprehovym koutem a WC, obyvac pokoj s vybavenym kuchyfiskym koutem. K|
bytu néledi také prostornd sklepni kéje. PENB *D", Parkovéni je mo#né pied domem. Vi
okoli vetkerd obZanski vybavenost. Obchodni dim "Centrum® cca 300 m. Pfimo u
obchodnihe domu se nachézi také autobusovd zastivka "Hlavn(® linky €.135,118 na metry
C Roztyly jste za 4 minuty, Metro C Bud&jovickd do cca 10 minut.

PodlaZi; 1.NP

Dispozice: 1+ kk, sklep

Typ stavby: zd&ny s vitahem

Uzitné plocha: 28,00 m?
Poufité koeficienty:
K1 Lokalita - hor8i 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepa 0,90
K4 Vytah - vytah - 0,99
K35 Velikost - srovnatelnd 1,00
K6 Vybaveni - lepé : 0,93 Zdroj: Valuo.cz
K7 podla2i - srovnatelné 1,00
K8 redukee pramene ceny - v nabidce 0,95
K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [KZ] Ukitns plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 6,2.2023 [mg] K&/m? Kc [K&im?)
3 150 000 28,00 112 500 0,77 86 625
Nizev: Michelskd 886/43, Praha 4 Michle
Lokalita: Bytovd jednotka £.7
Popis: Maly byt na Praze 4. Jednopokojovy byt o podlahové plode 28.2 metrll Stveretnich

v druhém nadzemnim podlaZi cihlového domu bez vtshu a je v dobrém
udriovaném stavu. Kuchyfiské linka byla pfesunuta do chodby, take samotmy
pokoj je moZné beze zbytku vyuit jako obyvaci pokoj s loZniei. Vytdpéni je feleno
prostfednictvim elektrickych ptimotopi, v koupelng s vanou a toaletou je elektrick:
bojler. Okna jsou s plastovymi ramy.

PodlaZi: 2.NP

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdény

Ukitnd plocha: 28,00 m*

Pouiité koeficienty:

K1 Lokalita - lep&i 0,95
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepéi 0,83
K4 Vytah - neni 1,00
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00
K6 Vybaveni - lepdi 0,85
K7 podlai - srovnatelné 1,00
KB redukce pramene ceny - V-1045/2023-101 1,00

-13-
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K9 prodej el. aukei
Cena [KE]
k 6.1.2023
3 650 000

Uzitna
[m
28,00

locha

P10-292591/2023

0,98

Celkovy koef.
Kc
0,66

Jedn. cena
K#/m?
130 357

Upravena j. cena
[K&'m)
86 036

MNazev:
Lokalita:
Popis:

Bytové jednotka &. 19

vyZadujici rekonstruke,
Podlaki: INP
Dispozice:  1+kk

Typ stavby: panclovy zatepleny
Uzitn4 plocha: 27,30 m*

Poutkité koeficienty:

K1 Lokalita - lepai

K2 Typ stavby - srovnatelny

K3 Stavebni technicky stav - srovnatelny
K4 Vvtah - neni

K5 Velikost - srovnatelna

K6 Vybaveni - lep#i

K7 podia# - srovnatelné

K9 prodej el. aukei
Cena [K&]
k21.12.2022

2750 000

Uiiind gludu
[m]
27,30

V zdpoli 1262/28, Praha 4 Michle

Bytovd jednotka 1+ kk v domé z roku 1961 umisténa ve tfetim nadzemnim podlaZi
panelového zatepleného  pétipodlagniho domu. Bytova jednotka b&Zné udr¥ovend

K3 redukee pramene ceny - V- 73329/2022-101

Jedn. cena

100 733

0,95
1,00
100
100
1,00
0,98
0,98
1,00
0,98

Celkovy koef.
Kc
0,89

Upravend j. cena
[K&/m?]
89 652

K&/m?

Minimaln{ jednotkovd porovndvaci cena
Primérna jednotkova porovndvaci cena
Maximélni jednotkova porovndvaci cena

86 036 K&/m?
87 195 K&/m*
89 652 K&/m?

Priiméma jednotkova cena

Vyslednd porovndvaci hodnota

Vipodet porovndvaci hodnoty na zdklad# uitné plochy

Celkova vZitnd plocha oceflované nemovité véci

87 195 K&/m?
28,00 m*

2 441 460 K@

4.3, Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného

podle cenového pfedpisu:

1. Bytova jednotka &. 1034/8
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parc.£. 2546

1682 397,-K¢
1 434 708,20 K&
247 688,96 K&
=1 682 397,- K&

S
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Vysledni cena - celkem: 1682 397,- Ki

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 682 400,- K&
slovy: JedenmilionSestsetosmdesdtdvatisieétyfista Ké

Cena zjiSténd dle cenového piedpisu
1 682 400 K¢

slovy: Jedenmilionsestsetosmdesatdvatisicéiyfista K

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. V¥nosovi hodnota

1.1. Bytovd jednotka & 1034/8 2001 111,-Ké&
2. Porovndivaci hodnota
2.1, Bytova jednotka £ 1034/8 2 441 460,- K&
Porovnavaci hodnota 2 441 460 K&
Vynosovd hodnota 2001111 K&
Obvykla cena
2371700 K¢
slovy: Dvamilienytfistasedmdesitjednatisicsedmset K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivi. Mezi nejdileZit&jsi patfi vlivy fyzikalni ,
kde se jedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stifi nemovitosti a fadu dalSich faktori. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterjch se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a pipadna dojezdnost, Zivotni vroved, hospodidfsky rozvoj,
inflace nebo trokovd mira. Vlivy politicko sprivni zahmuji dafiovou politiku, dzemn{ plénovéni
ti vefejné zdjmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &4sti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptivky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu platného ke dni ocenéni -
zjisténou cenou, v¥nosovou metodou, porovndvaci. Vynosovd metoda na zdkladé vynosh z
obvyklych najmi. Porovndvaei metodou. Vzorky pro srovnani byly plevzaty z databize ji2
prodanych nemovitosti VALUO a databdze katastrdlniho dfadu.  Jako hlavni ukazatel pro ndvrh
obvyklé ceny nemovitosti byl vzat visledek  porovnédvacl metodou.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Byla provedena srovnévaci analyza, ureny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakcei a vyhodnoceni segment
trhu je zfejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovéno. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychazeno z vlastni a inzertni databaze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji databaze
historie realitn{ inzerce a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité véei. které se v
nekterych charakteristikdch mohou odlidovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni v3ech okolnost{ byla sou¢asna cena obvykla uréena na
arovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohli sniZovat presnost zavéru
nebyli zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd'

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢ 1034/8 v objektu ép. 1034/8, ulice Brinicka. obec
Praha, vtetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parcelni ¢islo 2546
na katastralnim tzemi Michle. Porovndvaci hodnota nemovitosti ma v tomto piipadé nejvétsi
vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovnivaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality a
jedna se o jiz realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty. Vechny
odlidnosti  jsou v porovnavaci hodnoté zohlednény.Zohlednén byl stavebné technicky stav a
technologie provedeni, vybaveni, standard, pfisludenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy
pohled na nemovitost.

Ocenovany majetek patfi mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodovany. Lze tedy
predpokladat. ze porovndvaci metoda odrazi nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a
poptaivku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto divodi je indikace obvyklé ceny porovndvaci
metodou rozhodujici.

OBVYKLA CENA 2 371 700 K¢&

slovy: Dvamilionyttistasedmdesatjednatisicsedmset Ké

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
pfesnost
Bez podminek, bez skute¢nosti sniZujicich presnost.
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Odména, ndhrada naklad
Odména byla sjedndna smluvné pred zapodetim vykonu.

Znaletné tétuji dokladem & 4429/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &,j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvityi ceny a odhady nemovitost,

& Znalecky posudek je zapsén v evidenci posudki pod pofadovim &islem 020678/2023.

V Praze 24.4.2023 R H:L:';_{:‘i«_ﬁ::\':'.!.{'-‘:;’:-"f
R R
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Ing. Dagmear Marvanova
Dadické 180
i 109 00 Praha 10

n‘l Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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52.04 231132 Informace o [ednales | Mahlibeni do kalasine nemavitosti
!
Informace o jednotce :
Cislo jednotky 1034/8 o o '
Typ jednotky: Jjednotka vymezend podle zikona o viastnictvi bytd
| Zplsob wuziti: byt
Budova: ¢ p. 1034
Katastrélni dzemi: Michle [T27750]
| Eisla Lv: 9765
i Padil na

| spolednych éastech: 24501

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke prive

éHL.wNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Swefend sprava nemovitosti ve viastnictvi cbee Polil |

Méstskd Cast Praha 10, Visovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

tZplisob ochrany nemovitosti

|
| Nazev
| pamatkoveé chranéné Gzemi

'Omezeni vlastnického prava
‘Mejsou evidovina Fadnd omezeni.
lJiné zapisy

iNejsc-u evidoviny Zadné jiné zipisy.

1w Rizen, v ramci kierych byt k nemovitosti zapsan cenoy idaj

Nemaovitast je v izemnim obvoduy, kde statni sprivu katastru nemovitasti CR vykenava Katasirdin ifad pro hlawni mésto
Prabu Katastriini pragovidté Prahg @

Iobrazené Gdaje majfinFDmtétivni charakter, Platnost dat k 22.04.2023 1100,

200 - 2023 Lesky Ofad zomiméfice) a katastrilnlo Verze 6.3.0 b1 [WWWE]
rs:ﬂrmllzmmmmuzf&uazﬂﬂjﬂﬂﬂpﬁmmnhdﬂ#ﬂ%uﬁ'mmiaﬂmFgmarjzﬁ.u.smmurmiﬁchaA_KHﬂth_UYFFﬂ... "
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4,23 11:33 Informace o pozemiu | NahliZan! do katastru nemovitosti

nformace o pozemku

i
1 parcelni Sislo: 2546t
ED!JEC Praha [554782]cf
i Katastrlni Gzemi: Michle [727750] '
| tisle Lv: o764 l
| Vyméra [m]; 395 I
’i Typ parcely: Parcela katastru nemovitost

Mapowy list: DEM

Lirgeni vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK
i Drubh pozemku; zastavénd plocha a nadvori

Stavba na pozemku; £ p 1034

.Iastnid Jini npravneni

.5“3.‘1"" f. e J“'-' 2 ! I.'" .-\'r 79 3'
; ﬁiﬁ?ﬁiﬁ% A g}{ e /o
T o i L AT 285/4501
e N T ™ ;
g T o Lk i a 29274501
el e L il
LR A hif 36/643
SNl ey ;
E N }J.’P - 246/4501
.ltﬁ-'?é" “.:-1-""‘-! -ﬂgﬁ ..r oy l; T L Ui s 3
o e i o = -
l"h -Er% *:.- i '-.?EE@~ g '1G|.' J‘?f -]_"I:w
S ﬁ%:aa:w e b S 2
HLAWNI MESTO PRAHA, Marianske namésti ?..n':, Staré Mésta, 11000 Praha 1 120/643
ST ﬁ‘-&h ﬁ' s 1_ .,ﬁ:-—;,if.r%‘l"r 236/4501
R 290/4501
23574501
499/4501
293/4501
23574501
35/643
sprave nemovitost va 1vi oboe
iuémka Cast Praha 10, Virdovicka 1429/88, Vriavice, 10100 Praha 10 120/643

Iplisob ochrany nemavitosti

Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela namd evidowvané BPEJ,

ahllzen'lﬂr)ﬂ.nJ:u:m’ZﬂbmeJukl.Bm?em:ryphd=NAHL-ID‘I.EI'.l'1-'-Nd.mnﬂuimmmsmmlhmmﬂfﬂﬁFWAPh... 2
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04.23 11:33 Informace o pozambu | Mahlizen! do katasir nemovilosti
mezeni vlastnického prava

1yp |
Upozoméni: Omezeni a jiné z&pisy vztahujici se ke spoluviastnikiim se zobrazuji u pisluinych jednotek J

Jiné zapisy

Typ
Upozoméni: Omezeni a finé zépisy vztahujici se ke spoluastnikim se zobrazuji u prisluEnych jednotek ‘

«" Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsén cenovy idaj

MNemaovitost je v (zemnim obvoduy, kde statni sprivu katastru nemovitost! CR vykondva Katastralni Ufad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracoviité Praha®

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 22.04.2023 1100,

£ 2004 - 2023 Cesky dtad zemimidick; 3 katastraini Verze 6.3.0 b1 [WWWE]

im:Imahi:u:niiul:n.mﬂ(.mzahmmhmﬂpa?nn-:rm'fa-d=Niu_~unﬂ:w1Mﬂmanm1m|uvm|mmsnmmsmaﬂmm..- a2
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; Hlavni mésto Praha
: Cenové mapa stavebnich pozemki pro rok 2023

/ 2 q-zm\ﬂ 2 | ¥
- ?‘%‘;\

7
7
26054

Katastralni Gzemi

Nézev: Michle
Parcela

Cislo parcely: 2546
Cena 2023

Mapovy st T4

Cena: 10080 Kiim®

| Shkupina: 5307

Zobrazené Gdaje maji Informativni charakter a pil zjiStovén| cen stavebnich pozemkd J& nutné postupovat
. dle vyhlagky ¢, 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemhd, ve 2néni platném k daty, ke kierému se cena
| aligtuje, Ocinnest vyhladhy &, 3211998 5b. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich poremkd, ve znéni pozdajsich pFedpisi:

l 1.1.2023-31.12.2023 Vytisténe dne: 22.04,2023
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Ptiloha ¢. 10

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské ¢asti Praha 10
¢islo 0503/RMC/2023
ze dne 20.07.2023

k niavrhu na vvhodnoceni vvbérového iizeni ma prodej velnvch bvtovych jednotek formou
elektronické aukce - 40.

Rada méstské ¢asti Praha 10
1. bere na védomi

1. informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronicke aukee
- 40., dle duvodovée zpravy piedlozeného materialu

11. souhlasi

1. s navrhem na vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce - 40.. dle piilohy ¢. 3 predlozeného materialu

s navrthem na prodej volnych bytovych jednotek na zaklade vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce - 40., véetné souvisejicich spoluvlastnickych podili na
spolecnych ¢astech domu a spoluvlastnickych podild na pozemcich. dle prilohy ¢. 1 tohoto usneseni
(ptiloha ¢&. 1 piedlozeného materialu)

s navrhem usneseni ZMC Praha 10 dle ¢asti XTI piedlozeného materidlu

[Se]

(¥

IIL. povéruje
1. Bec. Lojdu. mistostarostu, piedlozit na nejbliziim zasedani ZMC Praha 10 navrh na vyhodnoceni
vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukee - 40.

Stranka 39 z 96

144



Predkladatel:
Anotace:

Na védomi:
Garant:

Ing. arch. Martin Valovic
starosta

Ing. Tomas Pek SE.
1. mistostarosta

Bc. Radek Lojda. mistostarosta
byty: privatizace obecniho majetku

Be. Jakub Brzon. vedouci odboru majetkopravniho

Stranka 40 z 96
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Piiloha ¢. 1 usneseni RMC ¢&. 0503/RMC/2023 ze dne 20. 7. 2023

P10-292591/2023

1188/2023/0MP
Piiloha ¢. 1

= = C. bytové 2 Odhadni = g :
= z : ! i : arozeni/
)g Ulice/k. u. Cip E' jednotky 5 el: _::]St cena Kul:‘n;(céena Kupujici D‘:turr;gg e
- ' dle PV C v Ké ]
1 | Moskevska/Vriovice 667 | 68 | 667/13 1+1 3798 700 4 900 000 :\:'iER REALITY; 256 76 377

i SN *«;

e o ._-_ w?"l At

2 | Na Louzi/Vriovice 1307 | 21 1307/9 2+1 4514 400 5375000 .5_ 3‘&?* ‘5

- |.'
3 | Brtnicka/Michle 1034 | 8 1034/3 1+0 2381500 2670000 '~'2¢- ,‘”"f\“‘ff’q;

n _,j‘:“ ..;\. .,.

4 | U Hranic/Strasnice 1936 | 19 | 1936/5 1+1 3114500 3950 000 :IEER SEGmET 256 76 377
5 | Brtnicka/Michle 1034 | 8 | 1034/8 1+0 2371700 2660000 | [mr s sl e e
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