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Rada MC Praha 10
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Zastupitelstva MC Praha 10
Dne

Navrh
na vvhodnoceni vvbérového rizeni na prodej volnvch bytovvch jednotek
formou elektronické aukce — 38.

Duvod pi‘edloZeni:

§ 89 odst. 2 pism. e) zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni
Usneseni RMC Praha 10 &. 0595/RMC/2022 ze dne 23. 8. 2022

Usneseni RMC Praha 10 &. 0856/RMC/2022 ze dne 14. 12. 2022
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢islo
ze dne
k navrhu_na vyhodnoceni_vvbérového Fizeni na prodej volnych bvtovvch jednotek
formou elektronické aukce — 38.

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 38., dle divodové zpravy predlozeného materialu

II. schvaluje

a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 38., dle ptilohy €. 3 predlozeného materialu

b) prodej volnych bytovych jednotek na zakladé vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce - 38., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu a spoluvlastnickych podila
na pozemcich, dle ptilohy €. 1 tohoto usneseni (pfiloha ¢. 1 pfedlozeného materialu)

1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. rozhodnout o ostatnich nalezitostech kupnich smluv dle bodu II. pism. b). tohoto
usneseni a zajistit jejich uzavieni s kupujicimi

Termin: 30. 6. 2023

Predkladatel: Bc. Radek Lojda, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-439988/2022
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Pfiloha ¢. 1 usneseni ZMC . ........ ze dne

5 ¢. bytové Veli- Odhadni Kubni cena
>§ Ulice/k. 1. ¢.p. ¢.o. jednotky dle kost cena Iz] K& Kupujici
A PV bytu v K¢é
e
1 | Slovinska/Vrsovice 765 15 .”’W TR 1+0 671 000 1 995 000
= SRR
Na Micankéch/ 901 | 6 | %mEE | 141 | 3066000 | 3216000
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3 | Brtnicka/Michle 1034 8 __1_‘: ' 1+0 | 2650000 2 650 000
4 | Slovinska/Vr$ovice 765 15 1+0 2 953 000 4 025 000
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Divodova zprava

L. PREDMET PRODEJE

Predmétem 38. vyberového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce bylo 6 volnych bytovych jednotek, jejichZ vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen
je uveden v priloze ¢. 2 tohoto materialu.

II. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RIiZEN{

Zajisténim 38. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek byla povéiena
spoleénost PRAHA 10 — Majetkova, a.s., ICO: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
1429/68, PSC 101 00 (déle jen ,,Poskytovatel).

II1. PRUBEH VYBEROVEHO RIZENi{

VyhlaSeni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce
— 38. bylo schvaleno usnesenim RMC Praha 10 ¢. 0595/RMC/2022 ze dne 23. 8. 2022 a prvni
kolo vybérového fizeni probihalo v terminu od 5. 9. 2022 do 10. 10. 2022 (dale téz jako
., Vybérové fizeni“ nebo té7 ,,VR).

Soutézni podminky Vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 38. tvoii ptilohu €. 2 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych byth v privatizaci zajistoval Poskytovatel, a to na téchto
internetovych  portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 19 % ucastnikd
z portalu aukci MC Praha 10 a 81 % z sreality.cz, viareality, reality.cz, realingo.cz.

MC Praha 10 prodej volnych bytii propagovala na tfedni desce, na internetovych strankach
www.prahal0.cz a na portdlu www.aukceprahal0.cz.

B. 1. KOLO VYBEROVEHO RiZENI
V ramci prvniho kola Vybérového tizeni se konaly prohlidky predmétnych volnych bytovych
jednotek. Na kazdou volnou bytovou jednotku se konaly tii prohlidky a cast na prohlidce
byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o Gcasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétnych 6 volnych bytovych jednotek se zhcastnilo celkem 157
ucastnikii. Pocty ucastnikl prohlidek jednotlivych volnych bytovych jednotek jsou uvedeny
v ptiloze €. 3 tohoto materialu.

Lhita pro podavani piihlasek trvala od 5. 9. 2022 do 10. 10. 2022 do 16.00 hodin a ¢inila tak
36 kalendarnich dnti. V terminu pro podavani piihlaSek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 49 p¥ihlagek. Pocty piihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
bytovych jednotek je uveden v piiloze €. 3 tohoto materidlu.
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C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti piihlasky o ucast v elektronické aukci bylo doloZeni specifikace uchazece,
pozadovanych Cestnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
dokladu o sloZzeni soutézni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné bytové jednotky
a potvrzeni o Ucasti na prohlidce volné bytové jednotky.

Odevzdané obalky s piihlaskami oteviela komise jmenovana RMC Praha 10 (dile jen
»Komise®), ktera vyhodnocuje doslé piihlasky a pifimo zafazuje jednotlivé uchazece
do 1II. kola Vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Komise majetkova a nebytovych prostor
projednava pouze zamér prodeje konkrétnich volnych bytovych jednotek.

Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 12. 10. 2022, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych ptihlasek. Tti pifihlasky byly vyfazeny, viz pfiloha ¢. 4b)
predkladaného materialu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zaiadila celkem 46 p¥ihlasek. Tito u¢astnici se
poté mohli ucastnit II. kola Vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam ucastniki, kteti
podali ptihlasku do vybérového fizeni, tvofi ptilohu 4b) predklddaného materidlu (v ramci
Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZENI - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v rdmci kterych uchazeci, ktefi do nich byli Komisi
zafazeni, piedlozili své cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné bytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem v ramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt nizSi nez zékladni nabidkova cena konkrétnich volnych
bytovych jednotek, viz ptiloha €. 2 tohoto materialu, kterou se pro tcely tohoto Vybé&rového
tfizeni rozumi Odhadni cena volné bytové jednotky, ktera je stanovena znaleckym posudkem.
Elektronické aukce na konkrétni volné bytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pondéli dne 17. 10. 2022 v 10.00 hodin a konec byl stanoveny na den 19. 10. 2022.
Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini dny a minimalni vySe ptihozu v ramci
elektronickych aukci byla stanovena na 5 000 K¢. Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min.
za kazdy ptihoz u€inény v dobé 2 min. do konce aukce. Piesné terminy elektronickych aukei
v¢€. jejich presnych koncl a jména vitéznych uchazecl jsou uvedeny v ptiloze ¢. 3 tohoto
materialu.

Vramci VR — 38. byly E-aukce uispé&né ve étyfech piipadech a celkem bylo uéinéno
346 piihoz.

Odhadni cena Sesti v ramci elektronické aukce prodavanych bytovych jednotek cinila celkem
23 946 000 K¢&. V ramci elektronické aukce se uspésné prodaly 4 volné bytové jednotky za
celkovou kupni cenu ve vySi 11 886 000 K¢. Oproti odhadnim cenam 4 volnych bytovych
jednotek, u kterych se konala elektronickd aukce (celkova odhadni cena 9 340 000 K¢&),
tak doSlo k navySeni kupni ceny celkem o 2 546 000 K¢, tj. 0 27,26 %.
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IV. MESICNI PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A
ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA BYTOVOU JEDNOTKU

- & byiové Fond oprav+
:g Ulice, k. u ¢ ¢.o 'ednoi]lt( dle administrativni
S K U L R va fond/mésiéni platby | Podil MC
v K¢ v SVI (%)
| | Slovinskd k.1 o015 FO 35, AF 500 6,96
u. VrsSovice
) Na’Mlcaimk‘ach, 901 5 FO 45 8,30
k. 0. VrSovice
Brtnicka, k. 0. 24,99
3 Michle 1034 | 8 FO 25
g | Slovinské, k.| o5 | s FO 35, AF 500 6,96
u. VrsSovice

Piedmétny material RMC Praha 10 odsouhlasila usnesenim &. 0856/RMC/2022 ze dne
14.12.2022.
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Piiloha ¢. 2

MC Praha 10 i 5 09
nuEm:o; 31,08.2022 /3«]'1’ fy\.feéenu.._ s U
P10 -360510/2022 Sejmuto: 11 10 1007 =

prilohy: gv.priloh:

faty: 1 Méstska cast Praha 100 [z méstské éas : -'ﬁ.'-é"?—_:;?&r—.g
\\\M\\\W\\\\\\\\ﬁ\\\\m\\\\\\\\\\m o Mo RIS
vyhlasuje e LR Rt
mpigesgEldrodc L GB‘AEE i o %‘E“m
v souladu s usnesenim Rady M Praha 10 &, 0595/RME/2022 ze dne 23. g L dit

« terminu od 5. 9.2022 d0 10.10. 2022~ /// : /”(ﬁ )
/ off v L r

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych iecﬁmtek—— s
formou elektronické aukce -38. (dale jen LVyb&rové Fizeni”)

Organizaci vybérového fizeni vé. elektronické aukce je povérena spolecnost
PRAHA 10 - Majetkova, a.s., 1C0: 272 05 703, se sidlem Praha 10 — Vriovice,
Vrsovicka 68/1429, PSC 10138

Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro daléi informace se zajemci  mohou obratit na spolecnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., nd vye uvedenych kontaktech.

1 UPOZORNENI !
Eislo GiEtu Poskytovatele pro sloieni kauce: 2112579167/2700, variabilni symbol u fyzické

osoby = datum narozenia u pravnické osoby = 1C0

Povinnost Vitéze vybérového #izeni zaplatit odménu pro poskytovatele, vice viz 8. X., odst.
3. Viybérového fizeni.

Uhrada kupni ceny viz £l IX., odst.3. a . K., odst.2. vybérového fizeni.

prihlagku do Vybérového Fizeni je nutné podat pouze na predem VyhlaZovatelem
stanoveném formuldfi viz. pifloha & 2 Vybérového Fizeni. Nebudou-li viechny tasti
prihlaky uplné a cele wyplnény, bude piihldska z vybérového Fizeni vyFazena, vice viz d.
VI. Vybérového fizeni.

v Praze dne 5. 9. 2022

)| Zpusobem umoznujicim
11 0|00
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Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou

PRAHA 10 — Majetkova, a.s.
ICO: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Meéstskym soudem v Praze

elektronické aukce — 38.

Sidlo:  Praha 10 - Vriovice, Vriovicka 68/1429, PSC 101 38

Bankovni spojeni: ¢. G.: 193521661/0300

(déle jen ,Poskytovatel”)

vyhlasuje na zakladé povéreni

Méstske casti Praha 10

se sidlem Vrsovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,

ICO: 00063941, DIC: CZ00063941

(dale jen ,Vyhlasovatel”)

vybérové fFizeni na prodej niZe uvedenych volnych bytovych jednotek a stanovuje niZe uvedené

podminky vybérového rizeni (dale jen ,Podminky”) pro jejich prode;j.

v téchto Podminkach.

2. Prodej Bytovych jednotek se fidi pfislusnymi pravnimi predpisy.

Preambule
1. Vyhlasovatel ma ve svéfené spraveé jednotky v domech, které byly prohlasenim vlastnika rozdéleny
na bytové a nebytové jednotky, v nichZ probéhl prodej bytovych jednotek jejich opravnénym
najemctm. Cast téchto volnych bytowych jednotek, blize specifikovanych v piiloze €. 1 Podminek
véetné prisluinych spoluvlastnickych podili na pozemcich a spoleénych ¢astech domu (dale jen
,Bytové jednotky”), Vyhlasovatel nabizi k prodeji zpisobem a za podminek stanovenych dale

3. Vybérové fizeni je dvoukolové. VI. kole podaji pfipadni zdjemci o koupi Bytovych jednotek
prihlasku na formulari, dle déle uvedenych pozadavku. Komise vybérového Fizeni rozhodne, ktefi
z pfihladenych Géastnikd splnili podminky 1. kola vybérového fizeni a postupuji do II. kola. Nabidku
kupni ceny Bytovych jednotek budou €init ucastnici, ktefi postoupili do Il. kola vybérového Fizeni.
II. kolo probéhne formou elektronickych aukci vzdy zvlast pro kaidou Bytovou jednotku (dale jen

»E-aukce”).

|. Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi téchto 6 Bytovych jednotek:

Seznam Bytovych jednotek — 38. VR
Poradi : ; % 5 ¢. bytové Velikost Parcelni Vymeéra
Wlfoe k. i e jednotky bytu cislo vm2
Nad Vrsovskou
1 horou/Michle 980 1 980/12 2+1 3021 46,2
2 Bajkalska/Vriovice 1194 22 1194/21 3+1 1560/2 115,2
3 Slovinska/Vriovice 765 15 765/23 1+0 632 19,6
Na
4
Miginkch/Vrsovice | 2°% | © 0L, 4l 428 | A
5 Brtnicka/Michle 1034 8 1034/12 1+0 2546 28,8
6 Slovinska/Vrsovice 765 15 765/20 1+0 632 28,0

2. Bytové jednotky jsou blize specifikovany v pfiloze ¢. 1 Podminek.
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3. Informace k pofadovému ¢&islu 3 a 4, tabulky: u poradového disla ¢. 3 je chyba v textové
¢asti prohlaseni vlastnika. Bytova jednotka je spravné umisténa v 6. NP, u €. 4 je chyba v grafické
casti prohlaseni vlastnika. Jedna se o pisafskou chybu. V obou pfipadech se nejedna o prekazku pri
vkladovém fizeni pred katastralnim uradem.

4. Vyhlasovatel prohlasuje, ze
a. na Bytovych jednotkach nevédznou zadné dluhy, zdstavni préva, vécna biemena, najemni

smlouvy ¢i jind omezeni nebo jind préva tfetich osob, vyjma prav tfetich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkdch nebo v listindch, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu nenizndmo, Ze by mély Bytové jednotky pravni zdvady neuvedené vyslovné v Podminkéch
nebo ze by treti osoba byla opravnéna uplatnit viici nim jakékoli jiné prévo, jimz by byl kupujici
omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k ucelu, k némuz jsou Bytoveé jednotky urceny;

c. fakticky stav odpovida tomu, scim mél ucastnik moznost se seznamit v ramci prohlidky
jednotky;

d. neniv nakladani s Bytovymi jednotkami omezen predkupnim pravem ve prospéch tfeti osoby;

e. Bytoveé jednotky jsou prazdné, tj. nepronajaté ¢i jinak Uplatné ¢i bezuplatné poskytnuté tretim
osobam a fyzicky neobsazené.

Il. Vy$e nabidky
Minimalini kupni cena Bytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je uvedena

v pfiloze €. 1 Podminek (dale jen ,Minimalni kupni cena”). Pozadované nejnizsi podani v E-aukei bude
rovno Minimalni kupni cené (dale jen ,, Nejnizsi podani®).

11l. Struény popis Bytovych jednotek
1. Zakladni popis Bytovych jednotek je uveden v pfiloze ¢. 1 Podminek.
Blizéi informace o Bytovych jednotkach, fotodokumentace atd. je k dispozici u Poskytovatele.
3. Poskytovatel upozoriuje, ze Udaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Bytovych jednotkéch, o
jejich stavu a o pravech a zavazcich na Bytovych jednotkach véznoucich a s nimi spojenych jsou
uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

Lo

IV. Uéastnici vybérového Fizeni

1. Vyhlasovatel timto zplscbem nabizi jednotlivé Bytové jednotky k tplatnému prevodu fyzickym a
pravnickym osobam. Ucastnikem vybérového fizeni mohou byt fyzické osoby starsi 18 let zpUsobilé
k préavnim Gkon(m nebo pravnické osoby. Ucastnikem vybérového fizeni mohou byt pouze ty
osoby, které mohou nabyvat Bytové jednotky na tzemi Ceské republiky v souladu se zékonem &.
323/2016 Sb., kterym se zménily nékteré zakony v oblasti penéiniho obéhu a devizového
hospodarstvi a kterym se zrusil zakon &. 219/1995 Sh., devizovy zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpis.

2. Ucastnikem vybérového Ffizeni se stava ten, kdo predlozi Vyhlasovateli pfihlasku na predem
stanoveném formuléfi a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen
,,I:lEastnik"}.

V. Prohlidky Bytovych jednotek
1. Prohlidku Bytovych jednotek zajidtuje pro zdjemce Poskytovatel v terminech, uvedenych v pfiloze
¢. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrii zdjemce od Poskytovatele na vyzadani na misté pfi
prohlidce Bytové jednotky.
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Sraz zdjemct o prohlidku konkrétni Bytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem, ve kterém

se Bytova jednotka nachazi.

VI. Pfihlaska Uéastnika

V ramci tohoto vyhérového fizeni je mozno uchazet se o koupi jedné ¢i vice Bytovych jednotek bez

omezeni, pficemz do vybérového fizeni je nutné podat prihlasku na predem Vyhlasovatelem

stanoveném formulafi samostatné na kazdou jednotlivou Bytovou jednotku. Kazda jednotliva
piihlaska do vybérového fizeni na prodej konkrétni Bytové jednotky musi mit vyplnéné viechny jeji

Casti, jak je blize stanoveno témito Podminkami, a to kazdd pfihlaska samostatné. V opaéném

pripadé, tj. nebudou-li vSechny casti prihlasky uplné a cele vyplnény, bude pfihlaska

z vybérového fizeni vyfazena.

Povinnou nalezitosti piihladky je identifikace U¢astnika:

a. ufyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, pripadné adresa
pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo cislo datove schranky, €. uctu pro vraceni
kauce;

b. uprévnickych osob pfesny nézev, sidlo, ICO, pfipadné adresa pro doruéovani, telefon, e-mail,
event. fax nebo ¢islo datové schranky, €. uc¢tu pro vraceni kauce.

Uéastnici - pravnické osoby dolo#i vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésich v originale nebo

ovérené kopii. Pravnicka osoba, které neni zapsana do obchodniho rejstriku, dolozi platny vypis z

jiného zakonem uréeného rejstiiku, v némz zapsana je, pfipadné pisemnou smlouvu nebo zakladaci

listinu, kterd prokazuje vznik pravnické osoby, zpusob podepisovani a pfipadné zmény téchto
udajd, nebo odkaz na zvldstni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.

Prihlatka musi dale obsahovat éestné prohlageni Uéastnika,

a. ze souhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

o tom, Ze splni zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;

0 seznameni se se stavem Bytové jednotky;

o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich orgéni nebo jejich élent;

o tom, e vGéi majetku Uéastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo

insolvencni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvencni névrh nebyl

zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k thradé nakladu insolvenéniho fizeni, nebo nebyl
konkurs zrusen proto, ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena sprava
podle zvlastnich pravnich predpisd;

f. otom, ze Ucastnik neni v likvidaci;

g. o bezdluznosti Uéastnika na danich, pojistném & penale na vefejné zdravotni pojisténi a
pojistném ¢i pendle na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti v
Ceské republice;

h. o bezdluznosti Uéastnika viaci MC Praha 10 a hl. m. Praze.

i. otom, Ze Ucastnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

oo o

Pfihlaska musi taktéz obsahovat dolozeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu.
Tuto schopnost je mozno dolozit vypisem z bankovniho uctu, doklady o predbéiném sjednani
hypotecniho ¢i jiného Uvéru nebo cestnym prohlasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.

Pfihlaska musi obsahovat potvrzeni o ucasti na prohlidce Bytové jednotky dle ¢l. V téchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.

Prihlaska musi déle obsahovat Informaci pro subjekt (dajd o zpracovani jeho osobnich tdajd, kterd
tvofi pfilohu €. 3 téchto Podminek.

Prihlaska musi byt pfedloZena v teském jazyce a podepsana U&astnikem (u prévnickych osob
v souladu se zapisem v Obchodnim rejstriku nebo v obdobném rejstriku) s uredné ovérenym
podpisem.

Nedilnou souésti prihlasky je doklad o slozeni kauce. Zplsoby sloZeni kauce jsou uvedeny v €l VIII.
Podminek.
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10. Pfihlasku, ktera nebude podéna na formulafi stanoveném Vyhlasovatelem a kterd nebude splfiovat
podminky vyse stanovené, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.

11. V pfipadé podani jedné spoleéné prihlasky vicero Uéastniky, napf. manzeli (dale téz
,Spolutcastnici), musi byt tato prihlaska podepséna vsemi Spoluticastniky s jejich uredné
ovérenymi podpisy. Cestnéa prohlageni (body VI. 4. popf. té7 VI. 5. Podminek) prohlaiuje v rdmci
jedné prihldsky kazdy Spolutcastnik, pficemz podpisy Spolulicastnikd mohou byt na téze pfihlasce
v Casti , Cestné prohlaseni”. Prohlaseni o ucasti na prohlidce Bytové jednotky prohlasuje alespon
jeden Spoluucastnik. V ramci spolecné pfihlasky je mozné slozeni kauce jednim Spolutcastnikem
spolecné za viechny Spolutcastniky.

VII. Pfedani pfihlasek

1. Lhta pro podani prihlasek konéi dne 10. 10. 2022 v 16.00 hodin.

Prihladky lze podat doporucené postou v pritbéhu celé lhiity pro podéni prihlasek na adresu Ufad
méstské ¢asti Praha 10, Vriovicka 68, 101 38 Praha 10, tak aby byly doruéeny Vyhlasovateli ve Ih(té
pro podani pfihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhlasovatele na vyse uvedené adrese, a to
v ufedni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v ttery a ¢tvrtek od 8.00 do
15.00 haodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den lhity pro podavani prihlasek, tj.
10. 10. 2022 je mozné odevzdat prihlasky pouze osobné na adrese Vyhlasovatele, tj. Urad méstské
casti Praha 10, Vr3ovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to v dobé od 8.00 do
16.00 hedin.

3. Kobélkdm s pfihlaskami dorué¢enym pozdéji nebude Vyhlasovatel pfihlizet a budou vraceny zpét
Uéastnikovi.

4. Vyhlasovatel pozaduje doruéeni pfihlasek v uzavienych obélkach, opatfenych jménem a pfijmenim
(u fyzické osoby) nebo ndzvem (u pravnické osoby) Uéastnika a na uzavieni razitkem, piipadné
podpisem Ugastnika, je-li fyzickou osobou, &i jeho statutarniho zastupce, je-li pravnickou osobou,
a oznacenych zretelné napisem:

+NEOTVIRAT — 38. Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek*
adresa bytové jednotky véetné ¢. p. a ¢. 0. domu
cislo bytové jednotky dle Prohlaseni vlastnika

VIil. Zpasoby slozeni kauce

1. Ucastnik je povinen slofit Poskytovateli kauci ve vysi 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Bytové jednotky, a to na dikaz vdiného zdjmu o koupi konkrétni Bytové jednotky. Vyse kauci u
jednotlivjch Bytowych jednotek je uvedena v pfiloze € 1 Podminek. Pokud UZastnik podava
prihlasky na koupi vice Bytovych jednotek, je z divodu jednoznacné identifikace kauci povinen
sloZit kauci ke kazdé Bytové jednotce zvlast a nelze vice kauci spojit do jedné platby.

2. Kauce je moZné sloZit na uéet €. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. 2 to tak, aby byly
pfipsany na uvedeny ucet nejpozdéji do 10. 10. 2022.

3. Jako variabilni symbol uvedte v pfipadé, e Utastnikem je fyzicka osoba — datum narozeni, v
pfipadé, 7e Ugastnikem je pravnicka osoba - ICO. Dokladem o sloZeni kauce je pokladni stvrzenka
z banky nebo vypis z G¢tu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi kauce z (ctu odesilatele
ve prospéch vyse uvedeného uctu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucasti podané prihlasky. Na
pfihlagky, u nichi Uéastnik nesloil kauci ve vyie stanovené |h(ité nékterym z vyse uvedenych
zplsobd, nebude bran zfetel a pfihlaska bude odmitnuta.

4. UtastnikGm, ktefi nebyli vybrani pro Géast v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude
kauce vrécena do 7 pracovnich dnli ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni Ugastnici
s pravem ucasti v E-aukci na prodej konkrétni Bytove jednotky, a to na éislo tictu pro vraceni
kauce, které Uéastnik uved! v pfihlésce.

5. Ucastnikim, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude kauce
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vracena do 7 pracovnich dnt ode dne skonéeni pfisluiné E-aukce, a to na é&islo uétu pro vrdceni
kauce, které Ucastnik uved| v pfihldsce.

V pripadé, ze vitéz prislusné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Bytové jednotky, bude pfislusna ¢ast sloZzené kauce pouzita na uhradu odmény Poskytovatele (fixni
¢ast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢ast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni cenou
pravnich predpist a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi pfisluéné E-aukce vricena nejpozdéji do 7
pracovnich dnl ode dne, kdy se Vyhladovatel prokazatelné dozvi, Ze doslo ke vkladu vlastnického
prava vitéze pfislusné E-aukce ke kankrétni Bytové jednotce do katastru nemovitosti.

IX. Pribéh vybérového fizeni a vybér vitéze vybérového Fizeni
I. kolo vybérového fizeni probihd od data uverejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10 do
vyhodnoceni prihlasek Ucastnik(i. PFihlasky doruéené ve |h(ité stanovené v €&l VIl budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
Bytovych jednotek provede otevieni obalek a naslednou kontrolu prihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Prihlasky nesplnujici podminky vybérového fizeni budou komisi vyrazeny. Pro vyrazené
ucastniky vybhérové fizeni kon¢i dnem doruceni rozhodnuti vyhlasovatele o vyrazeni a vracenim
kauce. U¢astnici, jejichz pfihlasky nebyly komisf vyfazeny, budou naslednym rozhodnutim komise
zarazeni do II. kola vybérového Fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Bytovym jednotkam. Rozhodnuti
komise o zarazeni Géastnikd do Il. Kola vybérového fizeni nebo pripadné vyrazeni ucastnikd
z vybérového rizeni je konecné.
I. kolem vybérového rizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Bytovym jednotkam, pri kterych
budou moci zafazeni Utastnici &init nabidky kupni ceny Bytovych jednotek. E-aukce budou
zahdjeny nejpozdéji do 7 dnil od rozhodnuti komise o vybéru Uéastnikil E-aukci. Kazda E-aukce
bude probihat minimalné po dobu 2 dn( (zahajeni nejpozdéji v 10.00 hodin prvni den E-aukce a
ukonceni E-aukce nejdrive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a casy trvani
jednotlivych E-aukei budou zafazenym Uéastnik(im sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-aukce
probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se draiit od pfedem stanoveného Nejniziiho
podani (viz €l. Il. Podminek) smérem nahoru prostfednictvim jednotlivych piihozd. Prihoz je
stanoven ve vyii min. 5 000 K¢. Pokud v dobé 2 minut pfed ukonéenim E-aukce néktery z G¢astnikd
E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouzi o 2 minuty, a to i opakované. Vitézem
E-aukce (dale jen ,Vitéz“) se stane ten Uéastnik, ktery v E-aukci nabidne nejvy3ii cenu (déle jen
Kupni cena). Priibéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami pro elektronické aukce
Poskytovatele aukéniho systému spolecnosti majetkova.portalaukci.cz, pricemz ustanoveni téchto
Podminek vybérového fizeni maji pfednost pred Obchodnimi podminkami ucasti. E-aukce bude
verejneé pristupna i pro subjekty na E-aukci aktivné nezicastnéné bez nutnosti registrace, po celou
dobu E-aukce i po jejim skonéeni po dobu minimalné 2 mésicl od skonéeni E-aukce.
Na zakladé vysledkl E-aukce probéhne nasledné proces schvalovani prodeje Bytovych jednotek
vitézim jednotlivych E-aukcl v orgdnech Vyhlasovatele (Rada MC Praha 10, Zastupitelstvo MC
Praha 10). Po schvaleni prodeje Bytovych jednotek budou s Vitézi jednotlivych E-aukci uzavieny
kupni smlouvy. Nasledné budou kupni smlouvy predloZeny kvystaveni dolozky spravnosti
Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po uzavieni kupni smlouvy bude Vitéz vyzvén
k uhradé Kupni ceny. Po jejim uhrazeni na ucet Vyhlasovatele a vystaveni dolozky spravnosti
Magistratem hl. m. Prahy bude Vyhlasovatelem podéan navrh na vklad do katastru nemovitosti.
1. kolo vybéroveho rizeni skonci pro kazdou bytovou jednotku zvlaste, pro Vitéze az dnem uzavreni
kupni smlouvy na koupi bytoveé jednotky, nebo dnem zruseni vyberového rizeni Vyhlasovatelem a
soutasné vyporadanim (vraceni nebo propadnuti) kauce sloZené vitézem. Pro ucastniky
vybérového fizeni, ktefi se nestali vitézi, konci vybéroveé Fizeni vracenim kauce na jejich ucet.
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X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnl ode dne doruéeni vyzvy Vyhlasovatele k uzavieni
kupni smlouvy kupni smlouvu predlozenou mu Vyhlasovatelem v pozadovaném poctu paré platné
podepsat (podpis alespori na jednom paré Giedné ovéfit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnt ode dne doruceni
vyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.
Po Ghradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoétena
jako soucet fixni ¢dsti odmény ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve wysi
odména v sobé jiz obsahuje zapo&tenou DPH dle platnych pravnich piedpist. Uhrada odmény bude
provedena ze slozené kauce. Bude-li vyge odmény pievySovat slozenou kauci, bude Vitéz povinen
zaplatit ¢ast odmény pirevysujici sloZzenou kauci do 7 dnd ode dne doruéeni vyzvy od Poskytovatele.
Vitéz se zavazuje dodrZet povinnosti, ke kterym se ¢estné zavézal v prihlasce do vybérového fizeni
blize stanovené v &l. V1. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
Oznameni nebo vyzvy dle tohoto élanku Podminek budou zasilany do datové schranky vitéze nebo
postovni sluzbou doporucené na adresy uvedené v nabidce. V piipadé, ze oznameni nebo vyzva
budou provozovatelem postovni sluzby wvraceny Poskytovateli nebo Vyhlagovateli jako
nedorufené, povaZuje se za den doruéeni takové zdsilky desdty den po odevzdani k postovni
preprave.
V piipadé, Ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku Podminek, ma vyhlasovatel priavo neuzaviit s Vitézem kupni smlouvu nebo od kupni
smlouvy odstoupit. Vitéz v tomto piipadé uhradi Vyhlasovateli a Poskytovateli do 10 dnl po
nesplnéni kterékoli z jeho povinnosti vitéze uvedenych vodst. 1., 2., 3. a 4. tohoto élanku Podminek
smluvni pokutu ve vysi slozené kauce, tj. 10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyie smluvni pokuty
je uvedena v pfiloze ¢. 1. Podminek.
Vitéz podpisem cestného prohldgeni dle ¢l. VI. odst. 4. Podminek rovnéZ ddva Vyhlasovateli a
Poskytovateli souhlas, aby na dhradu smluvnich pokut byla pouZita kauce sloZend Vitézem.
Pokud dojde ke zruseni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny Ucastnik a Vyhlasovatel vybérové fizeni zrusi.

Xl. Zéavérecna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrudit, a to i pro kaZdou bytovou jednotku
samostatné.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo odmitnout viechny predloZené nahidky.
Ugastnici nemaji narok na nahradu nakladd spojenych s téasti ve vybérovém fizeni.
Zadny Geastnik neni od podani prihlagky opravnén odstoupit z vybérové fizeni a7 do jeho ukonéeni
v souladu s podminkami tohoto vybérového fizeni, a to v souladu s ustanovenim § 1776, odst. 1,
zak. €. 89/2012 Sh. Obéanského zakoniku
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Seznam Bytovych jednotek — 38. vybé&rové fizeni

2 p £ e - vyse kauce
Pofadi Ulice . p. €. or. jcégrﬁi:: VE';:[ESt vyméra v m2 E:n?l:g:li Odhair;l'(cena Y po{ksuntq;;nvméZK datum prohlidek bytovych jednotek
Nad Vriovskou : 1 Termin:12.9.,19.9., 3.10.2022
1 R 980 1 980/12 2+1 46,2 4. NP 4785000 | 478500 Cas: 1100 — 11:20
Termin: 12.9.,19.9,, 3.10.2022
5 i s 9 > : : 98 I 7 '
2 Bajkalska 1194 > 1194/21 3+1 115,2 6. NP 9 821 000 82100 Eass 1090 —10:40
T in:12.9.,19.9,, 3.10.2022
3 Slovinska 765 | 15 | 765/23 | 140 19,6 6. NP 671000 | 67100 R e
Cas: 9:00-9:20
e . ) Termin:12.9.,19.9., 3.10.2022
4 Na Mi¢ankach 901 6 901/1 1+1 441 1.PP 3066000 | 306600 Eas: 9:40 — 10-00
o 3 . ; : ; Termin: 12.9,,19.9., 3.10.2022
5 Brtnicka 1034 8 1034/12 1+0 28,8 3. NP 2650000 | 265000 s AT 12500
o Termin: 12.9., 19.9., 3.10.2022
b Slovinskd 765 15 765/20 1+0 28,0 5. NP 2953000 | 295300

Cas: 9:00-9:20
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PFihlaska

Vybé&rové fizeni na prodej volnych bytowch jednotek & 38 |

ulice:

Ep.: |E.o.:

€. bytové jednotky:

Identifikace Géastnika - fyzicka osoba:

Iméno:

Prijmeni:

Datum narozeni:

Adresa trvaleho pobytu:

Telefon:

email:

€. 0. pro vraceni kauce:

(dldle jakodto "Uéastnik")

Identifikace tastnika - pravnickd osoba:

Nazev:

[[deH

Sidlo:

Telefon:

email:

gislo datové schranky:

€. 1., pro vraceni kauce:

(ddle jakoito "Uéastnik")

CESTNE PROHLASENI

J3, niie podepsany UZastnik, se timto pfihlaiuji do v zéhlavi uvedeného vwbérového fizeni na prodej volné bytové jednotky

formou elektronicke aukee, a zarover timto Cinim <estné prohlaseni:

* otom, Ze souhlasim s podminkami tohoto whéroveéhao Fizeni a budu v souladu s nimi postupovat
* o tom, e splnim zavazky vitéze tohoto vybérového fizenl, pokud se jim stanu

* otom, Ze jsem seznémen se stavem Bytové jednotky

* o beztrestnosti L}Eastnik'a a jeha statutdrnich organd nebo jejich ¢lend

+ o tom, ie vici majetku Utastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprabéhlo insolvencni fizeni, v némi bylo
vydano rozhodnuti o Gpadku nebo inselventni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Ghrads nakladd
insolvencniho fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepestatujici nebo zavedena nucena

sprava podle zvlastnich pravnich pfedpisi
+ o tom, e Utastnik neni v likvidaci

* o bezdluinosti Uastnika na danich, pojistném &i pendle na vefejné zdravotni pojiiténi a pojistném & pendle na
socialni zabezpeéeni a piispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceske republice

* o bezdluznosti UZastnika vaéi m. & Praha 10 a hl. m. Praze

* o tom, e jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

Pfipadné poznamky Ugastnika:

GFedné ovéFeny podpis Uéastnika

Prilohy: 1) Informace pro subjekt idaji o zpracovani jeho osobnich Gdaji

2) Pravnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne
popf. vypis z jiného zdkonem urfeného rejstiiku)

starsi tfl mésica (origindl nebo Ufedné ovérend kople,

3) Patvrzeni o (¢asti na prohlidce pfedmétné bytove jednotky (vydd Poskytovatel vwbérového fizeni na proflidce

bytoveé jednotky)
4) Doklad o sloZeni kauce

Tento formulaf spolu s prilchami je nutne viezit do obalky a obalku splfujici nalezitosti dle &l. VIl 4. Podminek tohoto vwherového Fizeni podat
na podateinu Ufadu méstske £3sti Praha 10 ve |hiité pro podavani piihlaiek.
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Spoleéna prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek £, 38 |

. bytové jednotky:

Identifikace spoludcastniki:

Iméno: Iméno:
Prijmeni: Pfijmeni:
Datum narczeni: Datum narozeni:
Adresa trvalého pobytu: Adresa trvalého pobytu:
Telefon: Telefon:
email: email:

€. 0. pro vraceni kauce:

ulice: €.p. |E.o.;

a

(oba ddle spoleéné téi joko "Spoluicastnici”)

CESTNE PROHLASENI

My, niZe podepsani Spoludastnici, se timto pfihladujeme do v zahlavi uvedeného whérovéhe Fizeni na prode] volné bytové jednotky
formou elektronicke aukee, 2 zéroveh timto spolegné €inime Eestné prohldgeni:

* o tom, e souhlasime s podminkami tohoto vybérovéha fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

* o tom, Ze spinime zdvazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim staneme

* otom, fe jsme seznameni se stavem Bytové jednotky

* o beztrestnosti Spoludéastnikd a jejich statutdrnich organd nebo jejich Elend

* o tom, Ze vOci majetkdm SpoludEastnikd neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni Fizeni, v némi
bylo vydano rozhadnuti o apadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, ie majetek nepostacuje k Ghradé
naklad i insolvenéniho Fizeni, nebo nebyl konkurs zruien proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucend sprava podle zvlastnich pravnich pfedpisi

* o tom, e SpoludZastnici nejsou v likvidacl

+ o bezdluinosti Spolulitastniki na danich, pojistném &i pendle na vefejné zdravotni pojisténi a pajistném & penale na
socialni zabezpeteni a pispévku na stdtni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* o bezdluinosti Spoludiéastnikl vOgi m. &, Prahz 10 a hl. m. Praze

* 0 tom, e jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

ufedné ovéieny podpis Spelutiéastnika ufedné ovéfeny podpis Spolutiastnika

Pfipadné poznamky Spoludcastniki:

Pfilohy:

1) Informace pro subjekt (daji o zpracovani jeho osabnich Gdaji

2) Pravnicka osoba « vypis 2 obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésica {origindl nebo dredné ovérend kople,

popi. vpls Z jinéhe zakonem uréeného rejstifku)

3) Potvrzeni o Gcasti na prohlidce pfedmétné bytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového fizeni no prohlidce
bytové jednatky)

4) Doklad o sloZeni kauce

Tento formuldf spolu s pillohami je nutné viokit do obalky a obalku splfujici nalefitosti dle &l VIl 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat na

podatelnu Ufadu méstské Easti Praha 10 ve Ihitté pro podévéni piihladek.
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Priloha ¢. 3 Vyhérového fizeni na prodej volnych bytowych jednotek formou elektronické aukce — 38.

P10-439988/2022

Informace pro subjekt udaju o zpracovani jeho osobnich udaju (¢l.

13 GDPR)

totoznost a kontaktni idaje spravce | Urad méstské ¢asti Praha 10, Vréovicka 68, 101 38

osobnich udaji Praha 10, e-podatelna: posta@prahall.cz,
identifikator datové schranky: irnb7wg, ustfedna:
267093 111

kontaktni udaje povéience pro | Mgr. Monika Bendova

ochranu osobnich udaja

Mail: monika.bendova@prahall.cz
Tel: 267 093 743

ucel zpracovani, pro které jsou osobni
udaje uréeny, a pravni zaklad pro
zpracovani

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajt, dale pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zakona €. 131/2000 Sh.

opravnéné zajmy spravce osobnich
udaji nebo tfeti strany v pfipadé, kdy je
zpracovani nezbytné pro  ucely
opravnénych zajma UMC ¢ treti strany,
kromé pripadd, kdy pfed témito zajmy
maji prednost zajmy nebo zakladni
prava a svobody subjektu Udajd
vyzadujici ochranu osobnich udaj,
zejména pokud je subjektem udaji dité

Opravnénymi zajmy spravce osobnich udaji jsou
pravni tituly, viz vyse uvedeno.

pfijemci nebo kategorie pFijemcd
osobnich udaji

Prijemci:

Ufad méstské &asti Praha 10, opravnéné Gredni
osoby zarazené do UMC Praha 10 a osoby jimi
nadfizené, znalecké kancelare povérené UMC
Praha 10 kvypracovani znaleckych posudka,
advokatni kancelafe povérené UMC Praha 10
k vypracovani kupnich smluv, PRAHA 10-
Majetkova a.s. vramci realizace prodeje
nemovitého majetku formou elektronické aukce,
Magistrat hl. m. Prahy, Katastralni ufad, registr
smluv, subjekty vefejné spravy v ramci kontrolni
¢innosti dle zvlastnich pravnich predpisi a
organy <cinné vtrestnim Fizeni, popf. dalsi
subjekty v zakonem vymezenych pFipadech

Kategorie:
Jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné dislo,
adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
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dorucovani, cestnd prohlaseni, Cdislo uéty,
telefon, uredné ovéreny podpis
pfipadny zamér predat osobni udaje | Ne

pfijemci ve tfeti zemi nebo mezinarodni
organizaci

doba, po kterou budou osobni udaje
ulozeny, nebo neni-li ji mozné urdit,
kritéria pouzita pro stanoveni této doby

10 let od ukonéeni spisu

existence prava pozadovat od spravce
pristup k osobnim udajim, tykajicim se
subjektu udaji (fyzicka osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoz i prava na prenositelnost
udajt

Pravo na pristup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, pravo ha omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je tim
dotéena zakonnost zpracovani zalozena na
souhlasu udéleném pred jeho odvolanim

Ne

pravo podat stiznost u Uradu pro ochranu
osobnich udaji (dozorovy urad)

Ano

skuteénost, zda poskytovani osobnich
udajid  je zakonnym ¢ smluvnim
pozadavkem, nebo pozadavkem, ktery je
nutné uvést do smlouvy, a zda ma subjekt
udaji (fyzicka osoba) povinnost osobni
udaje poskytnout, a ohledné moznych
disledkd neposkytnuti téchto udajt

Poskytovani osobnich udaji je smluvnim
pozadavkem, v pfipadé neposkytnuti osobnich
udaji  neni mozZné realizovat prodej
nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastralnim uradem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajl, dale pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zakona ¢. 131/2000 Sh.

informace, zda dochazi
k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovani a pfinejmensim v téchto
pripadech smysluplné informace tykajici
se pouzitého postupu, jakoz i vyznamu a
predpokladanych  duasledkd  takového
zpracovani pro subjekt udaji (fyzicka
osoba)

Ne
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Pfiloha ¢. 3

E-aukce volné byty — 38.

% Ui . s ¢. bytové Veliko Vyméra Podlazni , VPOée,tk, I;oc":e’t h Celnakdllrf]: Nejvyssi Vitéz E-auk Pocet Pfesny konec E-aukce
a0 e P 0 jednotky b\s/tu v m2 umisténi ;::;t“rl:ei F;?ihalgggk pzc;]sicjiuev Ee podani v K¢ Itez E-aukee ptihozl (start 17.10.2020 v 10.00 hodin)
p | Ned :;Sr‘;‘l’fkw 980 | 1 | 980/12 | 2+1| 46,2 | 4.NP 3 0 4785 000 0 neprodéno 0 19.10.2022 v 13:00:00
2 Bajkalska 1194 | 22 | 1194/21 | 3+1 | 1152 | 6.NP 2 0 9 821000 0 neprodano 0 19.10.2022 v 13:15:00
3 Slovinska 765 | 15 | S 140 | 196 | 6.NP 82 31 671000 | 1995000 175 19.10.2022 v 13:58:00
i o
4 | NaMitankich | 901 | 6 |8t 141 | 441 | 1.PP 7 3 3066000 | 3216000 24 19.10.2022 v 14:21:00
R R
5 Brtnicka 1034 | 8 “'a;;*: 0 140 | 28,8 | 3.NP 9 3 2650000 | 2650000 1 19.10.2022 v 14:00:00
A
HERE R
L
e e
6 Slovinska 765 |15 |IEGINE | 140 | 280 | 5.NP 54 12 2953000 | 4025000 146 19.10.2022 v 15:47:00
celkem 157 49 23 946 000 | 11 886 000 346
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Ptiloha €. 4a)

ZAPIS & 38
Komise vybérového Fizeni na prodej volnyeh bytovych jednotek formou elektronické
aukce — 38,
. konane dne 12, 10, 2022
UMC Praha 10, Vrsovicka 68, v kancelafi & A112, UMC Praha 10,
budowva A, 1. patro

PFitomni: Ing.,Ivan Mikolas, Be. Iva Petfinova, Mgr. Jakub Durica, Mareela Limprechtovi
Omluveni: --

Nepfitomni: --

Hosté: Andrea Landgrafova za PRAHA 10 - Majetkovd as.

Zapsala: Sarka Zilikova, OMP

Program jednéni:

1. Zahfjeni komise.

2. Onevieni a vyhodnoceni doilych piihlasek v ramei vibérového Fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické ankce — 38,

3. Riizné

4. Zavér

K projednivanym bodim jednédni:

Zaseddni komise bylo zahdjeno dne 12. 10. 2022 v 10:00 hod., ved] ho pedseda Ing. Ivan
Mikolds, ktery pfivital vSechny piitomné éleny komise, seznamil je snavrhovanym
programem a skonéilo v 10:51 hod. Komise se seéla v poctu 4 Elend a byla usndgenischopnd.

1: Zahdjeni komise

2.

volnveh byvtovich jednotek formou elektronické aulice — 38,

Predmétem vybérového Fizeni na prodej volnych byvtow¥ch jednotek formou elektronické
aukce — 38, je 6 volnych bytovych jednotek, kieré se nachizi v domech, ve kterych probéhl
prodej bytovieh jednotek jejich opravnénym ndjemeiim,

Organizaci v¥bérového fizeni v elektronické aukee je povifena spoleénost PRAHA 10 -
Majetkovi a.s., 1CO: 272 05 703, se sidlem VrSovicka 1429/68, PSC 101 38.

20



P10-439988/2022

Béhem 1. kola se uskuteénily 3 terminy prohlidek kazdé volné bytové jednotky pro
potencidlni zdjemce, kierych se zicasinilo v rdmei celého vybérového fizeni celkem 157
zdjemei, Podet tasiniki prohlidek ke kazdé konkrétni bytové jednotee je uveden v piloze &,
1 tohoto Zapisu,

Ve Ihité pro podani prihlasek, 4. od 5. 9. 2022 do 10, 10, 2022 do ]6.00 hod. bylo v rémci
celého vibérového fizeni dorufeno celkem 49 piihli%ek. Pocet dorucenvch pfihlagek ke
kaZdé konkrétni bytove jednotce je uveden v pfiloze €, 1 tohoto Zapisu.

Po otevieni obdlek s p#ihlaskami a kontrole prihlasek komise konstatuje, Ze 7 celkového
poitu 49 ve lhité podanych pfihliek jich 46 vyhovélo podminkdm vybérového Hreni vi,
sloZzené jistoty a 3 prihlasky byly vyfazeny. Podrobnéji viz Priloha €. 2 tohoto Zapisu.

Seznam osob, kieré podaly piihlagku do vybérového fzeni ke kardé konkrétni volné bytové
jednotee, je souddsti piilohy & 2 Zapisu,

3. Rizné
4. Faver

Komise se usnesla, e na zikladé kontroly doruenych prihlatek zafazuje do I1. kola
vibérového fizeni (1. elektronické aukee) k jednotlivim volnym bytovim jednotkim celkem
46 pEihliiek, kieré spinily podminky v¥b&rového Fizeni, t&chto osob. Zafazeni jednotlivich
aéastnikd do II. kola wyb&rového fizeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivim wvolnym
bytovim jednotkdm je uvedeno v pifloze &, 2 Zapisu,

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTI: 0
ZDRFEL SE: 0

Jedndni komise bylo ukonéenoe dne 12, 10, 2022 v 10:51 hodin

Zapsala: Sdrka Zilakovd, OMP
Schvilil: Ing. Ivan Mikolas, pfedseda Komise
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Piiloha &. 4b)
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Priloha ¢. 5

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4354/2022

Znalecky posudek je poddn v oborn  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

Struény popis pfedmeétu znaleckého posudku

() ceng nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky £.765/23 v objektu &p. 765/15, ulice Slovinsks,
obec Praha, vletn® spoluvlastnického podilu na speleénych éastech domu a pozembu parcelni &islo
632 na katastrdlnim dzemi Vrdovice,

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova
Dalicka 180
102 00 P'raha 10

tetef'on T

e=mail: -* =

Zadavatel: Mestska cdst Praha 10
VrSovickd 1429/68

10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 671 000 K&
Potet stran: 16 a 6 stran ptiloh  Poget vyhotoveni: 2 Vyhotoveni €islo:
Podle stavu ke dni: 29.6.2022 Vyhotoveno: V Praze 4.7.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 765/23 v objektu &p. 765/15, ulice Slovinskd, obec
Praha, vietn® spoluvlastnického podilu na spoleénych édstech domu a pozemku parcelni &islo 632
na katastrdlnim tzemi Vriovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro prodej elektronickou aukei,

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Data budon zpracovina zpisobem, Kiery odpovidi analvze dat. Bude zpracovin a vytvoien souhmn
dat a uvedeny veskerd zjifténi z podkladii, dat z mistniho Setfeni, na zikladé kterych znalec dospél k
visledkiim. Zjist&na a pracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databdze Valuo a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
Ziidtény , vybrdny, analveoviny a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitost],

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 29.6.2022,
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;.‘ ‘i!npls postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

veni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhldice & 424/2021 Sb., kterou se méni
3 & 44872020 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdejdich pfedpisi.

Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis
z KN katastralniho dfadu LY & 11695 ze dne 28.6.2012
: s z KN katastralniho Gradu LV ¢. 11694 ze dne 28.6.2022
cutetnosti a vyméry zjisténé na mist
formace a ndaje sdélené vlastnikem nemovitosti
ova mapa Prahy CMP 2022
- pasport bytu
~ wymezeni jednotek v budove
~ databéze Katastralniho ifadu, VALUO a OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rmci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé,

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovand v§2, odst.1 zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a o zméné
nékterych zdkoni, ve znéni zakona &.237/2020 Sb.

Pokud tento zékon nestanovy jiny zplsob ocefiovani, ocefuji se majetck a sluZba obvyklow
cenu.Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipads obdobného majetku nebo pii poskytovini stejné nebo obdobné sluZby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vi%e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasni obliby. Mimofddnymi okolnostmi se
rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinyeh kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&i zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jingé osobni vrtahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlasmi oblibou se rozumi zv1dSini hodnota pfiklidand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
4 urdi se ze sjednanych cen porovninim. V odiivoednénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu
urtit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvitni pravni predpis nestanovi jinak.
Ptitom se zvazuji viechny okolnosti, kieré maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurdeni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Urleni obvyklé ceny a postup pii tomto urdeni musi byt z
ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, vietnd pouZitych udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu
predmétu oceniéni, itelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.

Trani hodnotou se rozumi odhadovand ¢astka, kterou by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodévajicim. Podrobnosti k urleni obwyklé ceny
nebo trini hodnoty stanovi provadéci vyhlaska £.424/2021 Sb. (§1a- §lb)

Spolu s urienim obvyklé ceny nemovité véei nebo trini hodnoty se urdi i cena zjisténd.

Stanoveni trini hodnoty

| __3_
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Treni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kieré jsou redlng pouZitelné v soutasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
Enliva v Gase a je ovlivilovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivajf tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Viend hodnota (Easova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajicl
opotiebené veci stejného stafi a pliméfené intenzity pouZivani, Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mofno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocendni, bez odpott

opotiebeni.

Metoda v¥nosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativnfho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, ktetou je nutno pfi stanovené drokové sazbé
uloit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Cisty vinos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativoi, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou znimé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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VALEZ

Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

oveni obvyklé ceny je poufit postup popsany ve vyhlasce &. 424/2021 Sb., kterou se méni
2 & 448/2020 Sb. k provedeni zikona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjiich pfedpisi.

Popis postupu pfi zpracovani dat

budou zpracovdna zpisobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovin a vytvofen souhrn

a uvedeny veskerd zjidténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zdkladé kterych znalec dospél k
edkiim. Zjifténa a zpracovina budou data z evidence Katastru nemeovitost!, databéze Valuo a
avana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou

ny , vybrdny, analyzovany a poufity vzorky srovnatelnych nemovitosti,

alni ddaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.
Yriovice
Adresa nemovité véci:  Slovinska 765/15, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni tdaje
§MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11695, podil 1/ 1
éast Praha 10 Méstska, Vriovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 11693, podil 1/ 1

NaLV ¢ 11695 jsou uvedeni jako viastnici ;
Hlavni mésto Praha  Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1
Svifend spriva
Meéstska Cast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost

" Oceneni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pii prohlidee nemovitosti,
prohlaseni vlastnika budovy a LV.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o bytovou jednotku velikosti 19.60 m® dle vymezeni jednotek v budové nespliiujici
podminky pro bydleni. Bytovy dim je situovany v fadové zastavbe v ulici Slovinska. Jednd se o
zistavbu  bytovych domi v pomémé klidné lokalité v blizkosti Heroldovych sadii a Cechova
nimésti, Obianskd vybavenost dobrd v dochézkové wvzdilenosti drobné  prodejny - ulice
Moskevskd, Kodafiska. Tfi stanice tramvaji k obchodnimu centru Eden, dopravni dostupnost dobrd
= autobusovd zastavka v ulicl Kodaiiskd, tramvaj Moskevskd, nejbliZi metro stanice Namésti Miru.
V blizkosti Heroldovy sady, tenisové kurty, v dobrém dosahu aredl Vinohradské fakultni
nemocnice. Parkovani v pfilehlych ulicich omezené a zvldst® ve vefernich hodindich 3patné
malokapaciini. Jedna se o lokalitu navazujici na centrum obee.

Objekt je zdéné konstrukee s vytahem, podsklepeny s Zesti nadzemnimi podlaZimi, kde Sesté
podladi je Gdstednd vyuZitym  podkrovim, Zastfefeni sedlovou stiechou se stieini krytinou
tatkovou (po vymeén) stedni krytiny) s vikyfi a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu.

-5-
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¢ 23 bytovych jednotek a 8 nebytovych prostor. Okna plastovd 3paletovd a plvodni
va na chodbdch prosklené dfevéné jednoduché stény s dvefnim kifdlem
vstup na spoleéné balkony, vstupni dvefe dfevéné prosklené . Vstupni &ast uzaviena
klenymi plastovymi dvoukfidlymi dvefmi s nadsvétlikem. Vstupni &dst a mezipodesty
v klenbou, schody kamenné, podlahy teracové v kombinaci s mozaikou. Hydranty a
oje osazeny. Fasida v dobrém stavu. Stavebné technicky stav objektu udrfovany,

ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
ové jednotka &. 765/23

Ocefiovany byt

Pozemek parc.&. 632

1 triniho ocenéni majetku

orovnavaci hodnota
.1. Bytové jednotka &. 765/23
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NALECKY POSUDEK

is postupu pfi analyze dat

bude provedena dle zdkona €. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &.
Sh. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhlasky & 424/2021 Sb. §le zjiSténd cena nemusi
2 a provedena je podpamé, v daném pfipadé z dlouhodobé zkusenosti pfi urCovéni
podobnych nemovitfch véei je jednoznaéné, Ze zjiiténd cena neodpovidd trhu ani

néni provadéné podle cenového piedpisu

dmétu ocenéni: Bytovd jednotka &.765/23
predmétu ocenéni: Slovinska 765/15

1 100 00 Praha 10

11695

Hlavni mésto Praha

Hlavni m&sto Praha

Praha

: Vidovice

atel: 1335084

ci piredpis

je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefovini majetku ve znéni zikond &

00 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,

13 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
isky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb,, & 345/2015 Sb,, &

6 Sb., &, 443/2016 Sh., & 457/2017 Sh., ¢, 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb,,

ol se provadeji nékterd ustanoveni zékona &. 151/1997 Sh.

B

ova jednotka &. 765/23

and  bytovd jednotka se nachdzi v Sestém nadzemnim podlaZi Sestipodlainiho
peného zdéného objektu s vitahem. Bytové jednotka dle prohlaeni vlastnika obsahuje
pledsifi a koupelnu s WC, Skuteény stav - mistnost , kterd byla plivodng vyuZivina jako
2. Bytovéd jednotka neméa charakter bytové jednotky, vzhledem k tomu, Ze nesplfiuje
ninky pro bydleni. Jednd se o podkrovni mistnost prosvétlenou vikyfem ve kterém je
o plastové okno zasklené izolaénim sklem. Dvefe pouze vstupni dfevéné ramové do dfevéné
.. Podlaha betonovd mazanina ofetfena ndtérem v &dsti vyspidovand do odtokové
tonované vpusti, Stropni konstrukei tvoti konstrukce krovu s podhledem z omitky na rdkos
opadivajici a sténa &ikma obloZena dfevotfiskou s opaddvajici omitkou a stopami po
ni stfesni rovinou. Ve stropni konstrukei s rovaym podhledem je umistén otvor prekryty
ovou krytinou pravdépodobné podobné piivodng slouzici pro vstup na stfedni rovinu, V

-7
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e umistén plvodni zdény pridelni kotel na tubd paliva, a u vstupni Ssti ndsténné
umyvadlo, bez baterie s vivodem vody (pouze studend) . Kuchyfi neni, vytapéni a
chybi. Proveden je rozvod elektro povrchové vedeni. Bytovd jednotka vyZaduje

o

ro potieby ocenéni
Bytov¥ prostor § 38 porovnavaci metoda

Praha - oblast 21
80 let
onstrukce provedena v roce: 1972
1a ZC (ptiloha & 27): 79 638, K&/m?
3 koeficient dle typu
i plocky bytu podlahové plochy
12,00% 1,00= 12,00 m?
4,00*% 1,00= 4,00 m*
WC: 3,60 1,00= 3,60 m?
podlahovi plocha bytu: 19,60 m'
indexu cenového porovnani
: k1 &, Vi
by: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukee vyzdivand TV 0,10
&asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor 1 -0,01
domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 6.NP s i 0,00
ce obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové I 0,00
- Eastelny vyhled - severozdpad do dvorni édsti
prisludenstvi bytu: Bez vlastniho piisludenstvi I 0,15
baveni bytu a prostory u#ivané spolu s bytem: Standardni I 0,03
eni, bez dalgich prostor
péni bytu: Lokalni na tuhd paliva - lokdlni pod priddelnovym | -0,10
m jinde newvedend: Mirn® sniZujici cenu - chybi kuchyn# 11 0,05
né - technicky stav: Byt ve &patném stavu — {nuina v 0,40
] pro stavhy 30 let po celkové rekonstrukei:
8=1-0,005 * (50 + 15)= 0,675
Bl . 9
eX vybaveni  Iv=(1+ X Vi) * Vie * 0,675 = 0,205
i=l
A vEc je souddsti pozemku
X trhu s nemovitymi vEemi
Fnaku &, P
ace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vysSinez Il 0,06

-8-
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cké vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
sti je stavba (stejny viastnik), nebo stavba stejného vastnika,

iednotka se spoluvl. podilem na pozemku

okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00

ch vztahl na prodejnost: Bez vliva 1 0,00
vedené: VIivy sniZujici cenu - bytovd jednotka nesplinje 1 -0,20
na bydleni

é riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim viskytu v 1,00

sko-spravni v¥znam obce: Obee s podtem obyvatel nad 5 111 1,00
ny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zipad a

ni fizemi lizefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

- pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

bee: Katastrilni dzem{ obee Prahy nebo Brna - pro tento typ | 1.00
i je hodnota znaku rovna 1.0

vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00
zdravotnickd zaiizend, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
i je hodnota znaku rovna 1.0
5
Ir=Ps*Pr*Ps*Pa* (1+ ¥ Pi)=0860
i=1
hy pozemku
; & Pi
h & lidel uziti stavby: Druh hlavai stavby v jednotném funkénim 1 1,00
ujic 2dstavba v okoli pozembku a Zivotni prostredi: I 0,04
zidentni zdstavba
oloha pozembku v obei: Navazujicl na stfed (centrum) obee | 0,02
inost napojeni pozembku na inZenyrskeé sitg, které ma obec: I 0,00
zemek 1ze napojit na viechny sité v obei nebo obee bez siti
sk vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véei je | 0,00
pné obanska vybavenost obee
avni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, 0,00
: parkuvacl moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
: aci s moZnosti parkovdni na pozemku
bni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — I 0,01
obrd dostupnost centra obee
pozemku z hlediska komeréni vyu#itelnosti: Bez mo#nosti il 0,00
Eniho vyuziti
Istvo: Bezproblémové okoli I 0,00
ameéstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00
VY ostatni neuvedend: Bez daldich vlivl - bez dalsich vlivi il 0,00

K, 1"
dexpolohy  Ip=P; * (1 + 3 P)=1,070

-9

34



P10-439988/2022

Oceniéni
Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 79 638,- K&/m® * 0,205 = 16 325,79 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ir = 19,60 m* * 16 325,79 K&/m? * 0,860 * 1,070= 294 450,64 K&

Cena stanovend porovndvacim zpiisobem = 294 450,64 K¢
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich
1.2, Pozemek pare.&, 632

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastrilnim Gzemi Vrdovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2022 mapovy list & 60,

Oweenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembki dle § 2

Nézev Parcelni Viméra  Jedn. cena Cena
tislo [m?] [Ké&/m?] [K&]

zastavénd plocha a nddvoFi 632 380 14 530,00 5521 400,-
Cenova mapa - celkem IR0 5521 400,-
Pozemek parc.é. 632 - zjifténd cena celkem = 5521 400 K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemek parc.é. 632 = 5 321 400,- K&
Celkovi cena nemovitého majetlku pro stanoveni podilu: = 5 521 400,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 294 450,64 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFislu§enstvi a pozemku

ZjistEna cena poremku: 5 521 400,- K&

Spoluvlastnicky podil: 196 /13 137

Hodnota spoluvlastnického podilu:

5521 400,- K& * 196/ 13 137 =82377,59 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislugenstvi a pozemku + 82 377,50 K¢

Bytovi jednotka & 76523 - zjifténa cena = 376 828,23 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 765/23

Ocefiovand nemovita véc
Ukitna plocha: 19,60 m?

Zdiivodnéni a popis pouZitfch koeficientld pro porovnani;
Pro stanoveni porovnivaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejit nemovitosti v misté a &ase obvyklém. Jako podklady byly pouzity idaje dostupné z katastru

-10-
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nemovitosti & cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovnivaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZené na | m2 . Takto zji%téné ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovidé shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku, V piipad®, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi nez ocefiovand vitci
odpovida koeficient < 1, V pfipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hordi neZ
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla pfepoltena na ceny , které byly
pouZity pro vypotet viz vye.

Pouzité koeficienty a korekee.

Pouzity byly ceny srovnavanyjch jiz prodanych nemovitosti z databize VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohledfiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vitah, K5 velikost - m*
ufitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 vyufiti, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité viéeis

Nazev: Brtnicks 1086/4, Michle, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceskd republika

Laokalita: Brinické 1086/4, Michle, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceski
republika

Popis: Predmétern dobrovolné aukee je dtulny byt o viméte 26 m2 a dispozici 1+kk v cihlovém
domé v klidné ulici v Praze Michli, v ulici Brinicka. 7Byt je po ZdsteCné rekanstrukci v
dobrém stavu v osobnim v viastnictvi a ihned k dispozici. Jednd se klidnou lokaling, 100 o
od tramvajové zastivky (10 min na LP. Paviova), 200 m Kaufland a park. 7Byt ma v
vnitinim dvofe uzamykatelnou kéji, kde se vejdou jizdni kola. Byt je v 1. patie, topeni
plynové vafky, v koupelng s vanou je elektricky bajler. V byt je mali kuchyiika
samostatné mistnosti. 7Elekironicka aukce se bude konat 27.4.2022 od 13:00 do 13:30 hod,
oy aukei  Gite  nabidksw ceny formou  pfihozdl  na  nasem portalu
r}'ch]caukoe.cz"drazhﬂ.-'z1-1-"|.'I:.-'l—1ILk-Zﬁ-m.'!--?r-mEvko_i:-ul-brtnil:ka—pcraha---minhle.htm]
TProhlidka se bude konat dne 24.4.2022 od 11:00 hodin, pouze po telefonické domluvé
Vikiora Hiibnera "Pokud se na prohlidku nikdo nepfihlisi, konat se nebude. Mhiizete
financovat hypotéénim tvérem. TKaidy zijemce je povinen si zjistit skutetny soutasny|
stav nemovitosti, zejména s ohledem na pripadné reklamace vlastnosti predmém avkee.

Podlagi: 2NP

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdény

Utzitna plocha: 26,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - horsi 1,00

K2 Typ stavhy - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lep3i 0,80

K4 vitah - bez vytahu 1,01

K5 velikost - vetsi 1.01 Zdroj: Valuo.cz
K& vybaveni - lepsi 0,80

K7 vvuziti - bytova jednotka 0,50

=11 -
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K& Redukee pramene ceny - prodéno - proveden vklad 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K£] Uzitnd ?lnchn Jedn, cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k21.3.2022 [m?] Ké/m? Ko [Ké&/m?]
3 500 000 26,00 134 615 0,32 43077

Nizev: Holandsk# 525/28

Lokalita: Ateliér 525/14

Popis: MNabizime k prodeji zrekonstruovanou nebytovou jednotkwatelier v suterénu
komplemé zrenovovaného ¢infovniho domu v Praze 10-Vriovicich. Jednotka o
celkové vyméfe 223 m2 sestivd z obyiné mistnosti s kuchyfskym koutem
vybavenym kuchyfiskou linkou a koupelny s prostornym sprchovym koutem a WC
V celém domé jsow nové rozvody, stoupadky a novd okna. Podlahové vyiapéni,
ohfev vody el. bojlerem.CinZovni dim se nachazi v klidné tiché ulici v Praze
10-Vriovicich, v sousedstvi Heroldovych sadi. Veskerda obfanskd vybavenost v

dochizkove vedalenosti
Podlagi: 1FP
Dispozice:  1+kk
Typ stavby: zdény
Ukitnd plocha: 22,00 m?
Pouiité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepii 0,80
K4 vytah - bez vytahu 1,01
K5 velikost - srovnatelna 1,00
K6 vybaveni - lep&i 0,80
K7 vyuiti - ateliér 0,50
K& Redukce pramene ceny - V-22359/2022 - 101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [KE] Ugzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 6.4.2022 [m?] Ké/m? Kc [K&m?]
2300 000 22,00 104 545 0,32 33454
Nizev: Prodej bytu 1+kk 25 m2
Lokalita:  Kodafiska, Praha 10 - Vriovice
Popis: Nafe spoleénost VAm zprostfedkuje prodej designového, suterénniho 1+kk velikosti

25m2, ktery se nachdzi v -1 PP cihlovéhe domu v lokalité Praha 10 - Vr$ovice, ulice]
Kodafiskd. Toto prostor 1+kk , kolaudovany jako jin¥ nebytovy prostor, prosel v
roce 2018 kompletni rekonstrukei. Je zde kuchyfisky kout s vybavenim ( lednice 5
mrazikem, my&ka, vestavénd elektrickd dvou plotynka a horkovzduind trouba), déle
je zde obyind mistnost a koupelna se sprchovym koutem a toaletou. Ohfev vody|
elektrickym boilerem, topeni elektrické a je zde rekuperaéni jednotka pro
iventilace) , kterd do bytu vhini Sisty vzduch s modnosti teplotniho nastaveni.
Prodava se bez vybaveni. ¥ t&sné blizkosti je tramvajovd zastivka (2 stanice na
metro Namésti Miru), parkovani je za poplatek moZné na venkovnim parkovidti ccq

50 m od domu. Ateliér je thned k dispozici, Pro vice informaci a moZnost prohlidky

o
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nds kontaktujte. Ev. &slo: 638951,
Utitnd plocha: 25,00 m?
Pouiité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,80
K4 vytah - bez vytahu 1,01
K5 velikost - vétsi 1,01 : ;
K6 vybaveni - lepsi 0,80 LirE oy o
K7 vyuziti - jiny nebytovy prostor 1+ kk 0,60
K% Redukee pramene ceny - v nabidce 0,95
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K&| Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
[m] Ké&m? Ke [Ké&m?)
2465 000 23,00 98 600 0,36 35496
Nizev: Rohatova 172/3, Zizkov
Lokalita: Nebytovd jednotka 172/116 velikosti 19 m2 umisténd v prvnim podla#é
Popis: Nebytovi jednotka o velikosti 19 m* umisténa v podzemnim podlazi &tyfpodlazniho
zdéného objektu z roku 1919 bez vitahu.
Podlazi: 1.PP
Typ stavby: zdény
Utitnd plocha: 19,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavhy - srovnatelny 1,00
K3 Btavebn technicky stav - srovnatelny 1,00
K4 vytah - bez vytahu 1,01 v
K5 velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: OctopusPro
K& vybaveni - srovnatelné 1,00
K7 vyuiti - hordi 1,10
K8 Redukee pramene ceny - V-27059/2022-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena K] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena
k 29.4.2022 [m?] Ké/m? Ke [K&/m?]
435 600 19,00 22926 1,09 24 989
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 24 989 K&/m*
Priiméma jednotkova porovndvaci cena 34 254 K&/m?
Maximélni jednotkové porovndvaci cena 43 077 Kéim?
Vypodet porovndvaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Priiméma jednotkova cena 34 254 K&/m?
Celkovd uzitna plocha ocefiovand nemovité vici 19,60 m*
| Vysledna porovngvaci hodnota 671 378 K¢
S13
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového pfedpisu:

1, Bytova jednotka & 765/23 376 828,- K&
1.1. Ocefovany byt 204 450,64 K&
1.2. Pozemek parc.&. 632 82 377,59 K&
=376 828,- K&
Vysledni cena - celkem: 376 828,- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 376 830,- K¢

slovy: Tristasedmdesétiesttisicosmsettficet K&

Cena zji$téna dle cenového predpisu
376 830 K&

slovy: TristasedmdesatSesttisicosmsettficet K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Porovniavaei hodnota
1.1. Bytova jednotka &, 76523 671 378,- K&

[ Porovnavaci hodnota 671 378 K& |

Obvykla cena
671 000 K&

slovy: Sestsetsedmdesatjednatisic K&

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny
Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivii, Mezi nejdilezitéjsl patfi vlivy fyzikalni ,

kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostiedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stdfi nemovitosti a fadu daltich faktoril. Didle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a pfipadnd dojezdnost, Zivotni Grovef, hospoddisky rozvej.
inflace nebo Grokova mira. Vlivy politicke sprivni zahmuji dafiovou politiku, tzemni pldnovani
& vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané ¢asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu plamého ke dni ocenéni -
zjisténou cenou a porovnivaci metodou, vynosovd metoda vzhledem k nepronajmutelnosti neni
provedena. Vzorky pro srovndni byly prevzaty z databdze jiz prodanych nemovitosti VALUO a
databdze katastrilniho tifadu, OctopusPro. Cena zjisténd byla pouzita pouze jako diléd ukazatel .
Juko hlavni ukazatel pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek  porovndvac
metodou.

-14-
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zdkladni jednotky pro porovnini a parametry s
vyznamnym podilem na vySi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmentil
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychdzeno z vlastni a inzertni databize, databize Katastrdlniho tfadu, VALUO a OctopusPro a
snalasti trhu.  Z realizovanych prodeji databdze historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly
vybrdny obdobné nemovité véci, které se v nkterych charakteristikich mohou odlifovat, ale
poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotlivych cen. Provedenim analyzy diléich indicil a
analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivi pisobicich na cenu obvvklou a po zvaZeni viech okolnosti
byla sou¢asnd cena obvykld uréena na Grovni hodnoty porovndvaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, kiere by mohly sniZovat pfesnost zévéru
nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 671 000 K&
slovy: Sestsetsedmdesdtjednatisic K&

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti bytové jednotky & 765/23 v objektu &p. 765/15, ulice
Slovinska, obec Praha, vletng spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 632 na katastralnim dzemi VrSovice. Porovndvaci  hodnota nemovitosti  ma v tomto
ptipadé nejvétsi vypovidaci hodnotu. Vzhledem k okolnostem (jednd se o bytovou jednotku pouze
dle prohlddeni vlastnika budovy) jsou pouity porovmdvaci vzorky bytovich a  nehytovych
jednotek  ze stejné lokality a jednd se o ji# realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi
koeficienty. Viechny odlifnosti jsou v porovnavaci hodnotd zohledn®ny. Zohlednén byl stavebné
technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, vyugiti, charakter, standard, plisluSensivi,
lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost. Lze tedy predpokladat, Ze
porovndvaci metoda odraZi nejlépe stav ekonomiky i konkréini nabidku a poptévku po tomto
druhu nemovitosti. Z téchto divodi je indikace obvyklé ceny porovnavaci metodou  rozhodujici.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutefnosti sniZujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skuteénosti sniZujicich piesnost.

=15 =
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Odména nebo nahrada nakladi

Znaletné a ndhradu ndkladi Gétuji dokladem &. 4354/2022,

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &, Spr. 69/93 pro zékladni obor ekonomika, odvetvi ceny & odhady nemovitosti.

Zralecky posudek byl zapsan pod Sislem 4354/2022 evidence posudki.

ﬁ V' Praze 4.7.2022
R R
e
s 2D 5 f}'ﬁﬁ.ﬁﬁ

Is:

[ ] _qll:"
H%E’%E o
il

-

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanovi
Daticka 180
109 00 Praha 10

Fpracovano programem NEMExpress AC, verze; 3.123.

-
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Informane o jadnetes | Mahlieni do katastn namovitosti

P10-439988/2022

Informace o jednotce
rfi:lu jednotky TH5/23
Typ jednotky: jednotka vymezena padle zikena o viastnictvi bytd
Zpisab wudit byt

Budava: & . 765
| Katastralni (zemi: Vriowice [732257]

Cislo LV: 116935

Podil na

3
spoletnych tastech: 19613157

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnickeé pravo

LAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Swéfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obee

|Mé5ts|:,!i £ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vrdovice, 10100 Praha 10

Padil

Podil

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamétkové chranéné dzemi

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovana fadnd omezeni.

line zapisy

iajsw evidovany Zadné jine zapisy.

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni sprivu katastru nemavitosti CR vykondva Katastralni fad pro hiavni mésto
Prahu, Katastrilni pracovigté Praha

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

13 7Rt

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 26.06.2022 11:00.

sl et e R i e i o i i
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30622 12-49 Informace o pozembu | Mahlifeni do kalastru nemovitost

nformace o pozemku

Parceln <isla: 632

Obec: Praha [S54 7825 C0

katastralni uzemi Vrsovice [732257]

Cislo Lv: 11694

Vyméra [m: 380

Twp parcely: Parcela katastru nemaovitosti

Mapowy list:

Lréeni vimary: Graficky nebo v digitalizovang mapé '

Druh pozemku zastavénd plocha a nadvorfi l

Stavba na pozemku: L p.765% |
ﬁastnici, jini opravnéni

Wiastni Bodil
Ay F"ljfl f‘ﬁ*’énf’ 19/453
) by
E .-.\.'n_‘
i _-» e i, 334/13137
(2 B 265/13137
.-;_,.,_@‘;gf‘ : i
,L_'?-Fa‘.';'-','hqi-ér. 127/4379
“’5&“3
AT ‘3'5; 823713137
| .-11-.'?5‘3: .L ;’ [ c ) e L% ;
: SR A e T e A 1413137
‘S‘.T éﬁ; 1-""‘“?!-:."".--?"-1."" W i E e 971/1313
HLAVNI MESTO PRAHA, Mananske mamesti 2/2, Staré Masto, 11000 Praha 1 914713137
o e DT L ;H\..-,-\:..-,.r' o i—_gp\._-..-' AT N 315/4379
g:_;‘_;'a- ﬁ E%n-*“%s.' 'i-'-e'l‘,h‘%‘: -"-l:ﬁ:'ﬁ-'hﬁg 53:' "' 3 ""'t:.-'-"
; ] '?h%% 4 "'.5“ 'i;;l it % 245/13137
W S T -_.:* '}'FP* o BE r-..'!l't e ;,-z..-
: % e ?“"‘ "-;ﬁ t}i i Ir 279/4379
b 5‘&15& B
‘.‘- ,z,,_ 2y .b;.:ﬁ 18374379
‘ s
16613137
356/13137
28313137
550413137
BO/M43TS
265/13137
78/4379
320/13137 |
AT 304/13137
R
100/13137
100/13137 |

P i/ rahilizenid ok clsk caiZobrazObiakt aspx Fancrypled=TWOGZVOVD_awdsc-BTie0GoyegTHYEhGWESLpKTURTIZCmw TsRalbsuShood... - 112
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Infprmiace o pozembuy | MahliZeni do kalastru nemaovilasti

923113137
21813137
368/13137
206/13137 |
24113137
_BIN33r
245013137

| ZITNA REAL sr.0, W kolkowng 520/5, Staré Mésto, 11000 Praha 1 34213137

AErERE Sprava nemovitosti ve viastnictvi obee Podil |

Meéstska £ast Praha 10, Vriovickd 1429/88, Vidovice, 10100 Praha 10 914713137 [

Zplisob ochrany nemovitosti

lEey
“am. zona - budova, poremek v pamatkove zoné

| pamatkové chranéné dzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

|Omezeni vlastnického prava

1| Typ

| Upazornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujicl se ke spoluviastnikim se zobrazuji u pfisluinych jednotek

Jiné zapisy

w;lﬂmrn-éni? Omezeni a jing zipisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u piisluSnych jednotek

" Rizenl v ramel kterych byl k nemaovitasti zapsan cenovy tdaj

Memavitast je v dzemnim obvody, kde statni spravu katastru nemaovitost! CR vykondvd Katastrdlni Jfad pro hlavni mésto
Praby. Katastralni pracovisté Prahat

Zobrazene ddaje majl infarmativnl charakter, Platnost dat k 26.06.2022 11:00.

o 2004 - 2022 -:"ry} iirad Famémeiicky 2 kitastralnic Verze 6.2.6 bl [WWWE]
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk pro rok 2022

Zobrazend (daje maji infc
tle vyhlasky & 32/1998 £
Zigtuje. U2innost vyhl

11.2022.
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Piiloha ¢. 6

ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 4320/2022

Znalecky posudek je podan v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cen nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky €.901/1 v objektu ¢p, %01/6, ulice Na
Mifankach, obec Praha, viéemné spoluvlasinického podilu na speleénych &dstech domu a pozemku

pareelni ¢islo 1255 na katastralnim Gzemi Vrfovice,

Znalec: Ing. Dagmar Marvanovd -‘%’”‘ ;ﬂ“ffwf
Datickd 180 SR B
109 00 Praha 10 %EL Lﬁaﬁi%ﬁﬁ% o
i GEEZAGE 4

e-mail: [2° -"-'-:.-

4}*‘“’& 18
1A j.'l"".;'-&;_ A
“é%i # ?‘ﬁﬁh .!. .I .

Zadavatel:  Mestska t4st Praha 10 ,:, J Jw i
Vrsovicka 1429/68 i
10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 3 066 000 K¢

Potet stran: 16 a 3 siran piiloh  Poget vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 20.3.2022

Vyhotoveni Eislo:

Vyhotoveno: V Praze 4.4.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky & 901/1 v objekiu &p. 901/6, ulice Na Mitankdch, obec
Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spoleénych #stech domu a pozemku parcelnf &slo 1255
na katastralnim dzemi Vriovice.

1.2. Ugel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro Géely prodeje elektronickou auked,

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zddnou skuteénost, kterd miZze mit dle jeho nézoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.3 2022,
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je poufit postup popsany ve vyhladce & 424/2021 Sh., kterou se méni
vyhlaska ¢ 448/2020 5b. k proveden zikona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjiich pfedpisi.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
v¥pis z KN katastralniho Gfadu LV & 6613 ze dne 23.3.2022
skuteénosti a viméry zjisiné na misté

informace a idaje sdélend viasinikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2022

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

databize Katastralniho dfadu VALUO a OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rdmei zpracovani posudku je aplikovdn piedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvvkla cena je definovana v§2, odst.] zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovini majetku a o zméné
nékterych zikondl, ve znéni zdkona £237/2020 Sh.Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob
ocefiovini, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenu. Obvyklou cenou se pro udely tohoto zdkona
rozumi cena, kterd by byla dosa®ena pfi prodejich

stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskyiovini stejné nebo obdobné sluZby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofadnych okelnosti trthu, osobnich
pomérl prodivajiciho nebo kupujictho ani viiv zvléStni obliby, Mimofadnymi okolnostmi se
rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pFirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zv1aSini oblibou se rozumi zvladmi hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbeé vypljvajici z osobnfho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a url se ze sjednanych cen porovndnim. V odivodngnych plipadech, kdy nelze obvyklou cenu
uréit, ocefiuje se majetek a sluZba trini

hodnotou, pokud zvldsind pravni piedpis nestanovi jinak, Piitom se zva#uji viechny okolnosti, které
maji na tr#nf hodnotu vliv. Divody pro neurteni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny . Uréeni
obvyklé ceny a postup pii tomto uréeni musi byt z ocenéni zfejmé, jejich poufiti, vietné poukitych
adaji, musi byt odivednéne a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, iéelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocengni. TrZni hodnotou se rozumi odhadovand &astka, kterou by
mél mit majetek nebo sluZba ke dni ocenéni mezi dobrovolng kupujicim a dobrovolné prodavajicim.
Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny nebo tréni hodnoty stanovi provadécei vyhlaska €.424/2021

Sh. (§la- §1b)

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trini hodnoty je uréena i cena zjisténd.
Stanoveni trini hodnoty

2.
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Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soudasnych
ckonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku, Ta je velmi
proménlivd v fase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finantni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjigruje.

Pro odhad trini hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty !

Véend hodnota (asova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staif a pfiméfené intenzity pou#ivini. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob® ocenéni, bez adpodty
opotiebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloena na koncepel "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutmo pii stanovend (rokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemavité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, stovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmémé nemovité vici s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je poudit postup popsany ve vyhldfce ¢. 424/2021 Sb., kierou se méni
vyhlaska & 448/2020 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozd&jsich pfedpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce & 424/2021 Sb., kterou se méni
vyhldska & 448/2020 Sh. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjiich pfedpisi.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni ddaje : kraj Hlavnd mésto Praha, okres Hlavni mésio Praha, obec Praha, k..
Vriovice
Adresa nemovité vEei:  Na Miankdch 901/6, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni Gdaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11548, podil 1/ 1
ast Praha 10 Méstska, Vrfovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LY: 11548, podil 1 /1

Na LV £.6613 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha 1
Swvéfend sprava

Méstska ¢ast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pH prohlidee nemovitosti,
prohlaseni vlastnika budovy.

Celkovy popis nemovité vici

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charaktern 1+ 1 o velikosti 44.10 m*  dle vymezeni
jednotek v budové,  Bytovy diim je situovany v fadové zéstavbeé phi ulici Na Migankach . Jedna
se o zastavbu blokd bytovych domi. V blizkém sousedstvi se nachdzi Justitni palic MNa
Miéankdch, Heroldovy sady, frekventovand Ruskd ulice, bytové domy a zdstavba EinZovnimi
vilami, Obé¢anska vybavenost dobri v dochdzkové vadalenosti drobné  prodejny - ulice Kodariska a
28, pluku, nejblizsi ndkupni centrum Flora. V blizkosti se nachdzi ared] Fakultni nemocnice
Vinohradskd. Zastivka tramvaje Moskevskd, Francouzskd , awtobus v ulici Ruskd, dopravni
dostupnost dobra - tramvaj k metru , nejbliZ#i metro stanice  Namésti Miru nebo Jifiho z Podébrad.
Objekt je zdéné konstrukee, podsklepeny dvema podlaZimi se sedmi nadzemnimi podlafimi s
vytahem, Zastfeseny sedlovou stfechou se stfedni krviinou tafkovou a klempiiskymi prvky z
pozinkovaného plechu. Wstup do objektu je zajiftdn wvenkovnim schodidtém ohraniéenym
terasovitymi opérmymi zdmi. Okna plastova Spaletovd a dfevénd 3paletovd, na mezipodestich
prosvétleni prosklenymi jednoduchymi sténami. Vstupni dvefe dvoukfidlé dfevéné prosklené

Y 4
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r
malymi okénky s nadsvétlikem a v oblasti dvefi obklad stény do trovné prvniho podla#. Fasida
v oblasti balkonil a fimsy opadavajici. Schody teracové, podlahy teracové a pavodni dlaZby. Vstup
je feden  uzavienym zddvefim litacimi pivodnimi prosklenymi dvoukfidlymi dvefmi a stény
jsou obloZeny travertinem. Stavebn# technicky stav objektu s béZnou udrzbou. Objekt byl
postaven v poloviné padesatych let.
Rizika
3.4. Obsah
Obsah ocenéni provddéného podle cenového pfedpisu
1. Bytova jednotka &. 901/1
L.1. Ocefovany byt
’ 1.2. Pozemek parcelni &islo 1255

Obsah triniho ocenéni majetku

1. Porovndvaci hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 901/1
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlagky &.
503/2020 Sh, o vykonu znalecké finnosti. Dle vvhldsky & 424/2021 Sb. §lc zjifténa cena bude
uréovina podplmé, v daném pfipadé z dlouhodobé zkufenosti pfi wrfovini zjiténé ceny
podobnych nemovitych véci je jednoznaéné, Ze zjiiténd cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytovi jednotka £,901/1

Adresa pfedmétn ocenéni: Na Miankich 901/6
100 00 Praha 10

LV: 6613

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni dzemi: Vrdovice

Potet obyvatel: 1335084
Ocefiovaci pfedpis

Ocengni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkond &
12172000 Sh., & 237/2004 Sh., & 257/2004 Sh., &, 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb,, &. 350/2012 Sb.,
& 30372013 Sk, & 34042013 Sb, & 3442013 Sh., & 22872014 Sh., & 225/2017 Sh. a & 237/2020
Sh, a vyhlésky MF CR & 441/2013 Sb. ve znénl vvhlasky & 199/2014 Sh., & 345/2015 Sb,, &
33/2016 8h,, ¢, 443/2016 Sh., & 437/2017 Sbh,, & 1882019 Sh., & 4882020 Sh. a &, 424/2021 8h.,
kterou se provadsji nékterd ustanoveni zédkona &, 151/1997 Sh.

1. Bytova jednotka £, 901/1

LL byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzl v prvnim podzemnim podla#i zd&ného  bytového domu s
dvéma podzemnimi podlaZimi a sedmi nadzemnimi podlaZimi s vytahem. Bytovd jednotka sestiva
z pokoje, kuchyn®, piedsing, koupelny, WC, komory a sklepa dle vvmezeni jednotek v
budové, Okna dievénd Spaletovd plivodni opatfena miiZemi, okna do svétliku z pfedsing , WC a
koupelny dfevénd jednoduchd. Dvefe do pokoje a kuchyn® prosklené draténym sklem (prasklé) do
ocelovych zdrubni, dvefe do koupelny a WC hladké do ocelovych zdrubni. Vstupni dvefe prosklens
draténym sklem (popraskané) do ocelové zirubné, Podlaha v predsini, WC a koupelng teracovd,
podlaha v pokoji a kuchyni - dodatedn® provedeny  dfevény rodt s linem. Koupelna vybavena
umyvadlem a vanou, keramické obklady stén nahrazeny latexovym natérem. WC s misou se
zavéienou nidrikou s latexovym ndtérem stén.  Kuchyfi bez vybaveni pouze samostatné
plechovy dfcz. Okno v pokoji s vysokou parapetni sténou a v kuchyni vysi parapetni sténou,
Vytipéni Gstfedni  (litinové radiatory). Pod stropni konstrukei v pfedsini  rozvody, které

o o0
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nevyzaduji pfistup v rimci celého objektu. Bytova jednotka s projevujici se vihkosti stén s
lokalnim opaddvanim omitky. Stavebn# technicky stav bytové jednotky vyZaduje rekonstrukei.

Zatfidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objekiu: Praha — oblast 21
Stafi stavby: - 77 let
Zikladni cena ZC (priloha &, 27): 79 638,- Ké/m?
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podiakové plschy
kuchy: 040% 1,00= 9,40 m?
predsin: 1040* 1,00= 10,40 m?
koupelna: 360% 100= 3,60 m?
WC: LI0* 1,00= 1,10 m?
pokoj; 17,00 1.00= 17,00 m?
komora: 060* 100= 0,60 m?
sklep: 20*% 1,00= 2,00 m?
Zapotitand podlahové plocha bytu: 44,10 m?
Vypoéet indexu cenového porovndni
Index vybaveni
Ndzev znaku & Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukee vyedivand IV 0,10
- zdénd
2, Spoletné isti domu: Bez vyjmenovanych spolednych prostor I 0,0
3. PHislugenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 1. PP nebo 5, NP a vy&i bez vytahu - 1.PPs 1 -0,05
vitahem
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Okna jen na sever I -0.01
nebo bez vyhledu - zépad
6. Zakladni piislufenstvi bytu: PiisluSenstvi dplné - standardni 111 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné
7. Dali vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 11 -0,01
vybaven - balkon nebo lod#ie nebo komora nebo sklepni koje -
sklep
8. Vytdpeni bytu: Dalkové, tstfedni, etdFové - tstiedni i 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Vyznamné snifujici cenu - projevujici se | -0,10
vlhkost stén
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve fpatmém stavu - (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsdhlejsich stavebnich tprav)
Koeficient stifi upraven o + 0,01 pro stavby s ndstavbou, pfistavbou & rozshlejSimi stavebnimi
dpravami.
Koeficient pro staif 77 let:
s=1-0,005*77=0,615
o
Index vybaveni Iv=(1+7% Vi)*Vio*0,625=0,374

=1

-3-

55



P10-439988/2022

Nemovitd véc je souddsti pozembku

Index trhu s nemovitymi véemi

Mazev znaku g Pi

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vEcmi: Poptivka je vy38inez 11 0,06
nabidka

2. Vlastnicke vztahy: Mezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho# v 0,00

soudsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli 5 vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tzemi

4. ¥liv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

3. Ostaini neuvedené: Bez dalsich vlivi 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1.00
zaplav

7. Hospodétsko-spravni vyznam obee: Obee s poltem obyvatel nad 5 111 1.00

tisic a viechny obce v okr. Praha — v¥chod, Praha — zdpad a
katastralni Gzemi ldzefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obee: Katastrilni (zemi obee Prahy nebo Bma - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obéanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnickd zaifzeni, $kolské zafizeni, poita, bankovni
{penéZni) sluZby, sportovni a kultumi zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenténi je hodnota znaku rovna 1.0

1.00

5
Index trhu lr=Ps*P:*Ps*Ps* (1 + ¥ Fi}= 1,060

Index polohy pozembku

Nizev znaku £ P

1. Druh a aéel u#iti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1.00
celku

2. Prevaiujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obee I 0,02

4, Moinost napojeni pozemku na inZFenyrskeé sité, které mi obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véei je 1 0,00
dostupna obéanskd vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

§patné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozembu

7. Osobni hromadnd doprava: Zastivka do 200 m vEetné, MHD - 111 0,01
dobrd dostupnost centra obee
&. Poloha pozemku z hlediska komeréni vvuzitelnosti: Bez mofnosti I1 0,00
komeréniho vyuiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00
by
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10. Mezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii - bez dalsich vlivi II 0,00

1
Index polohy Ip=PF *(1+ 3 Fi)=1,070

1=z

Ocendni

Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iv = 79 638,- K&/m® * 0,374 = 29 784,61 K&/m?
CBp=PP*ZCU * 7 * Ip=44.10 m? * 29 784,61 K&/m?* 1,060 * 1,070=1 480 773,18 K&

Cena stanoveni porovodvacim zpiisobem = 1 489 773,18 K¢
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
. 1.2, Pozemek parcelni Eislo 1255

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastralnim vzemi Vr8ovice a je ocenén dle platné cenove
mapy Prahy CMP 2022 mapovy list & 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nizev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

' tislo [m?] [Kém?) [K&]
zastavénd plocha a nadvofi 1255 242 14 530,00 3 516 260,-
Cenova mapa - celkem 242 3 516 260,-
Pozemek parcelni &islo 1255 - zjisténa cena celkem = 3 516 260,- K&
Ceny nemovitého majetlku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemek parcelni &islo 1255 = 3 516 260,- Ké

* Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 3 516 260,- K&

Bytovi jednotka bez spoluvlasinického podilu = 1 489 773,18 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pislufenstvi a pozemku
Zjiiténa cena pozemku: 3 516 260,- K¢
| Spoluvlastnicky podil: 4 410/ 107 980
Hodnota spoluvlastnického podilu;
3516260,-KeE*4 4107107 980 =143 607,21 K&
Speluvlastnicky podil na pFislufenstvi a pozemku + 143 607.21 K&

Bytovd jednotka & 901/1 - zjifténd cena = 1 633 380,39 K&

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka €. 901/1
Lﬂc&ﬁm‘nnﬂ nemovitd vée _]

- 10 -
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U#itna plocha: 44,10 m?
p

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficientd pro porovndni:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejil nemovitosti v misté a ¢ase obvyklém. Jako podklady byly poufity Gdaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztafené na 1| m2 . Takto zjiit2né ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty: :

Hodnota koeficientu = 1 odpovidd shodnosti ocefiovand nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lep3i neZ oceflované vici
odpovidi koeficient < 1. V pfipadg, e je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor$ neZ
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla pfepottena na ceny , které byly
pougity pro vypodet viz viie.

Pougité keeficienty a korekee,

PouZity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K10.

K1 zohledinje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vybaveni, K5 velikost - m?
ufitné plochy ( dand rozmezim) K6 vytah, K7 podla#i, K& balkon, lodZe, K9 redukce pramene
ceny a K10 koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Mazev: 28, pluku 885/10, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceski republika

Lokalita: 28. pluku 885/10, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceskd republika

Popis: Byt 2+kk v pfizemi cihlového domu v osobnim viastnictvi na rozhranni Vinohrad a Vriovic
v ulici 28.pluku¥ byté je kuchyhskd linkalednice,nova plastovia oknakoupelna g
vanou,plovouci podlaha K bytu naledi sklep.V misté je veikerd obtanska vvbavenost. MHIY
u domu, Vinchradska nemocnice, Tesco,stadion Slavia.Skola,skolka,vlakova stanice Eden.

Podlazi: 1.NP

Dispozice:  2+kk

Typ stavby: zdény bez vitahu

Ukitnd plocha: 42,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebn® technicky stav - lepdi 0,80

K4 Vybaveni - lepai 0,85 |

K5 Velikost - srovnatelnd 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K6 Vitah - neni 1,01

K7 PodlaZi - 1. NP 0,50

K& Balkon, lod#ie - neni 1,00

K9 Zdroj nabidky - rezervace 0,97

K10 Prodej el. aukei 0.98

Cena [K&] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 16.1.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

T i
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125 952 74 312 |

Nizev: Obloukova 55026, Vriovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Cesks
republika

Lokalita: Bytova jednotka &.6

Paopis: Prostomny byt 1+1 o velikosti 50,9 m2 ve 2. patfe, v atraktivni lokalité Praha 10 4

Vrdovice, Interiér bytu tvoli pokej, kuchyfi, pfedsif, koupelna s vanou, samostatng
WC. Vytapéni bytu plynovym topidlem WAW, ohfev teplé vody plynovim
ohfivatem karmou. V okoli je dostupnd veskerd obtanska vybavenost.

Podlaki: 3NP
Dispozice: 1+
Typ stavby: zdény s vytahem

Ukzitna plocha: 50,90 m?
Poufité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0.80
K4 Vybaveni - lepéi 0,85
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 L !
K6 Vytah - vitah 1,00 Zdroj: Katastrilni ifad
K7 Podlazi - 3.NP 0,85
K8 Balkon, lodZie - neni 1,00
K% Zdroj nabidky - V- 5673/2022-101 1,00
K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K2] Ukitnd g]onha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 26.1.2022 [m?] Ké&/m? Kc [Ké/m*)
6 500 000 50,90 127 701 0,57 72 790
Nizev: Sevastopolska 329/5, Vrioviee, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
. 10100, Eeskﬁ republika
Lokalita: Bytova jednotka &. 329/
Popis: Byt 141 o velikosti 45 m2 véetnd® sklepu. Je blizko k centru a je svoji polohou a
velikosti idedlni investici. Nejen na kratkodoby, ale i na dlouhodoby prondjem.
Zastavka tramvaje Krymskd je 150 m od domu. 2 zastdvky tramvaje do metro
Némésti Miru. Blizko se nachdzeji sady Bratii Capkt a Havlickovy sady. Byt se
nachazi ve zvyfeném pfizemi cihlového domu. Bytova jednotka se sklddd o
kuchyné (14,84 m2), koupelny (3,03 m2), WC (1,78 m2), pokoje (18,67 m2),
sklepu (6,37 m2). Celkovd podlahovd plocha je tedy 44,69 m2. Byt md 2 okn
orientované na ulici a 1 okno orientované do vnitrobloku, takZe zde je ticho a klid
Wyika stropu 3 m, vzhledem k vyEEimu stropu lze zvafovat vybudovini patra
spani. Okna jsou plastové. V pokoji na podlaze je laminat a na kuchyni je dlaZba. J
vytapén elektrickymi pfHimotopy a ohfev vody zajistuje elektricky bojler umistény
koupeln#, Fiistava kuchyfiskd linka bez spordku. WC je samostatny, v koupelne j
umyvék, sprchovy kout. Byt je v osobnim vlastnictvi a lze jej koupit ihned - j
voloy, Velmi nizké poplatky: 1367 (s fondem oprav)+ elektfina.
Podlagi: 1L.NP
Dispozice: 1+1
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Typ stavby: zdény bez vytahu
Uzitn4 plocha: 44,69 m?
PouZiié koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna

K2 Typ stavby - srovnatelny

K3 Stavebné technicky stav - lepsi
K4 Vybaveni - lepdi

K5 Velikost - srovnatelna

K6 Vytah - neni

K7 Podlazi - 1.NP

K& Balkon, lodZie - neni

K9 Zdroj nabidky - V- 706%94,/2021-101
K10 Prodej el. aukei

1,00
1,00
0,90
0,95
1,00
1,01
0,90
1,00
1,00
0,98
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Zdroj: Katastralni ofad

10100, Ceska republika

Lokalita:
Ceska republika
Popis:
Podlai: 2NP
Dispozice:  2+kk
Typ stavby: =zdény bez vytahu

Ugitni plocha: 40,00 m*

8 | Pouité koeficienty:

Cena [K&) Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

k 15.9.2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&m?]

3 490 000 44,69 78 094 0,76 59 351
Nizev: Holandska 630/11, Vrfovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

Holandska 630/11, Vrovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,

Byt 2+kk, 40m2, cihla, v bezprostfedni blizkosti Heroldovych sedii 2 Vrdovického namést
v ulici Holandska. Byt se nachdzi v 1. patfe zrekonstruovaného cihlového domu a je po
castelné rekonstrukei. Ve vstupni chodbé se nachdzi novd moderni kuchyiiskd linka,
obyvaci pokoj a loZnice je orientovén do tichého vnitrobloku, v koupelné je vana, komora
je dispoziéné z obyvaciho pokoje. Vynikajici dopravni dostupnost (tramvaj 5 min. chiize),

K1 Lokalita - srovnatelnad 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85

K4 Vybaveni - lep&i 0,85 o i

K5 Velikost - srovnateln 1,00 s

K6 Vytah - neni 1,01

K7 Podlazi - 2.NP 0,85

K& Balkon, lodZie - neni 1,00

K9 Zdroj nabidky - v nabidece 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena [KE) UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k21.4.2021 [m?] Ké&m? Kc [K&/m?]

[ 4 940 000 40,00 123 500 0,58 71 630
| Minimalni jednotkovi porovndvael cena 59 351 Ké/m? |

A
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Primémi jednotkové porovnavaci cena 69 521 Ké/m?
Maximdlni jednotkovd porovndvaci cena 74 312 Ké¢/m?
Vypotet porovndvaei hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkovd cena 69 521 Ké/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité vici 44,10 m*
Vysledna porovndvaci hodnota - 3 065 876 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

| Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu:

1. Bytova jednotka &. 901/1 1 633 380,- K&
1.1. Ocefiovany byt 1 489 773,18 K&
1.2. Pozemek parcelni &islo 1255 143 607,21 K&
=1633 380- K&
Vysledna cena - celkem: 1633 380,- K¢

slovy: Jedenmiliondestsettiicettiitisictfistaosmdesdt K&

Cena zjisténa dle cenového piedpisu
1633 380 K¢

slovy: Jedenmiliongestsettficetifitisictiistansmdesat Ké

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Porovndvaci hodnota

1.1. Bytovd jednotka & 901/1 3065 876,- K&
‘ [ Porovndvaci hodnota 3065 876 K& |
Obvykla cena
3 066 000 K¢
slowvy: TfimilionyiedesdtSesttisic kK&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivih. Mezi nejdileZitgjdi patii viivy fyzikalni ,
kde sc jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a fadu daldich faktord. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalit® a pfipadnd dojezdnost, Zivotni trovedi, hospoddfsky rozvoi,
inflace nebo drokovd mira, Vlivy politicko sprivni zahmuji dafiovou politiku, izemni pldnovéni
& vefeiné zdjmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na eenu nemovitosti
vliv i situace v dané &dsti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u dancho typu nemovitosti, nové trendy atd,

-14-
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Zjidténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
zjiiténou cenou, porovnivaci metodou. Vynosovd metoda nebyla vzhledem k vysokym nakladim
potfebnym pro uvedeni do pronajimatelného stavu pougita. Porovndvaci metoda - vzorky pro
srovnani byly pfevzaty z databize jiZ prodanych nemovitosti VALUO a databdze katastrilniho
ifadu. Cena zjisténd byla poufita pouze jako dilél ukazatel . Jako hlavni ukazatel pro névrh
obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek  porovndvaci metodou,

5. ODUVODNEN(

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovndvaci analfza, urfeny zékladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na v¥4i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnocend segmenti
trhu je zfejmé, Fe s obdobnymi nemovitymi vEcmi je obchodovéno. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychizeno z vlastni a inzertni databdze, a znalosti trhu. £ realizovanych prodeji databdze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byvly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nékteryech  charakteristikdch mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéd
jednotlivich cen. Provedenim analyzy diléich indicii a anal¥zy trhu, po zohlednéni viech vlivi
plsobicich na cenu obvyklou a po zvéZeni viech okelnosti byla soutasnd cena obvykld urdena na
trovni hodnoty porovnédvaci

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena sprivnost postupu, skuteénosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavérn
nebyly zjidtény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 3 066 000 Ké

slovy: THimilionySedesatSesttisic K&

Stanoveni obvyklé ceny  bytové jednotky & 901/1 v objektu &p. 901/6, ulice Na MiZankach, obec
Praha, véeiné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku parcelni gislo 1253
na katastrdlnim dzemi Vrovice.Porovndvaci hodnota nemovitosti mé v tomto plipad® nejvEtsi
vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovndvaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality a
jednd se o jiZ realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekdnimi koeficienty. Viechny
odlifnosti jsou v porovndvaci hodnoté zohlednény.Zohlednén byl stavebng technicky stav a
technologie provedeni, vybaveni, standard, pfislusenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy
pohled na nemovitost. Ocefiovany majetek patfi mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu
obchodoviny, Lze tedy pfedpokladat, 2e porovndvaci metoda odrdzi nejlépe stav ekonomiky i

s
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konkrétni nabidku a poptdvku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto divodd je indikace obvyklé
ceny porovndvaci metodou  rozhodujied.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutetnosti snifujicich piesnost.

Odména nebo nahrada nakladi

fnaletné a ndhradu ndkladi Géwji dokladem & 432002022,

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &), Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétyvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsin pod éislem 4320/2022 evidence posudki.

V Praze 4.4,2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanové
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Lpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.

-16-

63



P10-439988/2022

3.22 11113 Informece o jednotce | Mahli2eni do katastru nemovitosti

nformace o jednotce

{Eislujedmtk}.l AN

!Typjed natky; Jjednotka vymezend podle zakona o viastnictvi byt
| Zplisob vyuditi byt

!Buduua.‘ Lop 901

| Katastrélnl Gzermi; ¥riovice [732257]

| Ciglo Lv: G613 |

SPSSIi;r:;rch gastech: el

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Bodil

?l.;whl[ MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praba 1
Swéfend sprava nemavitosti ve viastnictvi obce Padil

Méstska ast Praha 10, Vidovicka 1429/68, Vrdovice, 10100 Praha 10

Ipusob ochrany nemovitosti

MNazew

parndtkavé chranéné dzemi

Dmezeni viastnického prava
Nejsou evidovana 2adna omezeni.
liné zapisy

“jmu evidovany zadné jiné zapisy,

«" Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenowy ddaj

llemaovitost je v dzemnim cbvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR wykonava Katastrdni dfad pro hlavni mésto
frahu, Katastralni pracoyigté Praha o

Inbrazene Gdaje maji informativnl charakter, Platnost dat k 23.03.2022 10:00.

04~ 2027 Ce ag remismiicky a katastidinie Verze 6.2.4 b5 [WWWE]

quﬂdnkn.a,.zt.czmﬂzobim“nﬂﬂﬂwwm\prairmmman_zm?qqurﬂrwz:ﬂpsays1r~.'945|:m;|uarcl-aoema-sx... 11
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qmz: 114 Inforrnace o pozemby | Nahiiben! do katastu nemovitost

Informace o pozemku

| Parcelni islo: 12sem

Obec Prahia [554782] o

| Katastraint dzemi; Vrdovice [732257)

Cislo Lv: 6612

!‘u’i'méra [m3: 242

\Typ parcely: Parcelz katastru nemovitosti
IMapovy list:

Urgeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemiu: zastavéna plocha a nadvof|

‘Stavba na pozemku: Lp a0

‘Fastn[ci, jini opravnéni

!Vlaslnicke prave Poctil
448/5399
BE30798
879110758
244/5350 |
458/5399
439/5399
| A4E/5399
631/10798
4B0/53%9
1235/10798
449/5399
619/5399
[Sugizna sprava nemo Padil
Mastska cast Praha 10, ha 10 448,539
Iplisob ochrany i
Mazey
ipam, zéna - budova, p
pamatkové chranéne 0zer

eznam BPE)

Parcels nemd evidovang BPEL

Inahlizeniiohn. cuzlk cz/Zobraz
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q‘

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2022

A '.

e P ! o
Ay 1 B L § by avi ; 1 Z5326

R |

Katastralnl dzemi

Mazew: Vriovice
Parcela

Cislo parcely: 1255

Zobrazené ddaje maji informativni charakter oy N stavebnic nutné postupovat

dle vyhlddky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cen ok i Pplatném k datu, ke kierému se cena
ituje. U&innost vyhlagky &. 3211998 Sb. hl. ¥, @ _  Stave mki, ve znéni pozdéjsich pedpisc:

1.1 z2022-
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Piiloha ¢. 7

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4321/2022

Znalecky posudek je poddn v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovéni
nemovitosti,
L

Struény popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykld cena  bytové jednotky & 1034/12 v objektu &p. 1034/8, ulice

Brinickd, obec Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 2546 na katastrilnim Gzemi Michle.

ST AT A

.,,u_-
Znalec: Ing. Dagmar Marvanova .-;3_;23_
Datickd 180 e
109 00 Praha 10
[elt:!'ungu'f.:j* ik i

e-mail; B :Q = :':”IE;;?_Q

; kP
ﬂ}

"ﬂ- H.f it w"?‘ _
Zadavatel: Mestska éast Praha 10 o -m., (5 ?4 ’
Vrsovicka 1429/68

10138 Praha 10

OBVYKLA CENA 2 650 000 K¢
Pocet stran: 16 a 4 stran piiloh Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Eislo:
Podle stavu ke dni: 19.3.2022 Vyhotoveno: V Praze 28.3.2022
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1. ZADANI

1.1, Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky & 1034/12 v objektu &p. 1034/8, ulice Brinickd, obec
Praha, vietné spoluvlasmického podilu na spoletnych ¢istech domu a pozemku parcelni &islo 2546
na katastrélnim (zemi Michle.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro déely prodeje elektronickou aukei.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zdvéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesd@lil znalci #adnou skutetnost, kterd milZe mit dle Jeho nazom vliv na plesnost zavéry
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.3.2022.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je poufit postup popsany ve vyhladce & 424/2021 Sb., kterou se méni
vyhlaska & 448/2020 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisil.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
vypis z KN katastrdlniho Gfadu LV & 9765, 9765 zedne 17.3.2022
skutednosti a vyméry zjiséné na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2022

vymezeni jednotek v budové

databize Katastrdlniho afadu, VALUO, OctopusPro a realitni portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rimei zpracovini posudku je aplikovin pfedpoklad, #e informace poskytnuté oslovenymi
oschami jsou iplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykld cena je definovand v§2, odst.]1 zdkona &. 151/1997 Sh., o ocefiovini majetku a o

zméné nékterych zakoni, ve znéni zdkona ¢.237/2020 Sb.

Pokud tento zakon nestanovy jiny zplsob ocefiovdni, ocefuji se majetek a slufba obvyklou cenu.
Obvyklou cenou se pro Gely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji viechny okolnesti, které
majl na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodivajiciho nebo kupujictho ani vliv zvldStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se
rozuméji naptiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinveh kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se rozumi zvldStni hodnota piikladana majetku nebo
shuzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby
a urfi se ze sjednanych cen porovnanim,

V odiivodnénych pipadech, kdy nelze obvyvklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zva#uji viechny okolnosti, které
maji na trini hodnotu vliv, Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.Urleni
obvyklé ceny a postup pii tomto urdeni musi byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetnd pouZitych
Odajil, musi byt odivodnéne a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, Géclu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyutitelnych pro ocenéni,

Tréni hodnotou se rozumi odhadovana Eastka, kterou by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolng kupujicim a dobrovolng prodévajicim.

Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny nebo trzni hodnoty stanovi providéci vyhlaska &.424/2021

Sb. (§1a- §1b)

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trzni hodnoty se urdi i cena zjisténa.

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v gase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozveje triniho

% B
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hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zplisob
stanovenl trzni hodnoty je také ovlivnén i Gfelem, pro kiery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trni hodnoty se pouZivaii tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Véend hodnota (Easova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené viel stejného stifi a pfiméfend intenzity pou2ivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocensni, bez odpoétu
opotfebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pi stanovené drokové sazhé
ulodit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovite vici.

Metoda porovndvaei (komparativnd, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité veci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedivné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasee & 424/2021 Sb., kterou se méni
vyhldska &. 448/2020 Sb. k provedeni zikona o ocefiovani majetku ve znéni pozd&jsich pedpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zpiisobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhm
dat a uvedeny vetkerd zjisténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zikladé kteryeh znalec dospél k
vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitostf, databdze Valuo a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
zjidteny , vybriny, analyzoviny a pougity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastrdlni fidaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.,
Michle
Adresa nemovité véci:  Brinicka 1034/8, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni ddaje
MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2,110 00 Praha 1, podil 1/ 1
Cast Praha 10 Méstskd, Vriovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

Na LV & 9765 jsou uvedeni jako vlastnici -
Hiavni mésto Praha Maridnské nédmésti 2/2, Praha 1
Svéfend spriva

il
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 Meéstska &dst Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

umentace a skuteénost
enéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pii prohlidee nemovitosti.

lkovy popis nemovité véci

se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 0 o velikosti 28.80 m?  dle 'l.-'}'mez.em
ek v budove. K bytové jednotce patfi sklep k vihradnimu ufivani o velikosti 3.0 m®, ktery
zapotitin do podlahové plochy bytové jednotky. Bytovy dim je fadovym mhav}rm
mem situovanym pfi ulici Brinickd v blizkosti velmi frekventované kfiZovatky Zabéhlickd a
aleckd. Budova je umisténa v okrajové &asti zastavby bytovymi domy, Ob&anska vyvbavenost -
oné  prodejny v ulici ZdbEhlickd a Plyndrenskd, nejbliZsi ndkupni centru Kaufland v
zkoveé vzdilenosti (kiiZovatka Chodovskd s Plynarenskou) a Bauhaus. Dopravni dostupnost
busové zastivka v ulici Bohdalecké a tramvaj v ulici Plyndrenskd. Dopravni spojeni k metru
nkrdc. Parkovini v pfilehlych ulicich 3patné a zv145té ve veemich hodindch, ulice Brinickd pro
ovani izkd. Jednd se o okrajovou lokalitu centra.
je zdéné konstrukce podsklepeny s tiemi  nadzemnimi podlaZimi bez vitahu, zastteeny
lovou stfechou s tadkovou krytinou a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu (po vyméng).
dove je dvandet bytovych jednotek a tfi nebytové prostory. Okna piivodni dievénd Spaletovi a
4, vstupni dvefe plastové s prosvétlenim okénkem, s podlahou teracovou, schody teracové,
ny pii schodisti natfeny latexem. Na mezipodestich prosvétleni plastovymi okny. Osazeny
hasici pfistroje a hydrant. Fasdda pivodni v dobrém stavu. Stavebn? technicky stav objektu
udrfovany. Objekt byl postaven v 3edesatych letech.

3.4. Obsah

ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Bytovia jednotka &. 1034/12

L1. Ocefiovany byt

1.2. Pozemek parc.¢. 2546

h triniho ocenéni majetku
Vinosova hodnota

1.1. Bytové jednotka &. 1034/12
2. Porovnivaci hodnota

2.1, Bytovi jednotka &, 1034/12
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

yza dat bude provedena dle zikona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &
020 Sb. o vikonu znalecké Einnosti. Dle vyhlasky ¢ 424/2021 Sb. §lc zji%ténd cena bude
ovina podpimé, v daném piipadé 2 dlouhodobé zkuienosti pfi uréovéni zjisténé ceny
bnych nemovitych véei je jednoznaéng, e zjisténd cena neodpovidd trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

éni provadéné podle cenového predpisu
piedmétu ocenéni; Bytovi jednotka &.1034/12
s predmétu ocenéni: Brinicka 1034/8
100 00 Praha 10
9765,9764
Hlavni mésto Praha
Hlavni mé&sto Praha
Praha
gzemi: Michle
obyvatel: 1335 084

jovaci predpis

Jje provedeno podle zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovini majetku ve zninl zédkond &
000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 §b., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sh., & 350/2012 Sb.,

2013 b, & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sh., & 228/2014 Sh., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
- vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., &.
2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sh., & 488/2020 Sb. a & 424/2021 Sb.,
152 provadéji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sh,

Bytova jednotka & 1034/12

and bytovd jednotka se nachdzi ve tetim nadzemnim podlaii podsklepeného objekiu s tremi
nimi podlaZimi bez vytahu. Bytova jednotka je podkrovni bytovou jednotkou a sestavd z
e, pfedsing, koupelny, WC dle vymezeni jednotek. Okno dievéné 3paletové , okno WC,
v @ pledsingé dfevéné jednoduché do svétliku. Dvefe do koupelny chybi pouze dfevéni
e, WC dvefe hladké do dfevéné zdirubng a do pokoje dfevéné rdmové z plovoviny
¢ do dfevéné zarubné. Vstupni dvefe hladké  do dievéné zdrubng pivodni. Podlaha v
teracovi lokdlng poskozend, v koupelng jekor, na WC lino a v pokoji prkennd
Koupelna vybavena vanou , umyvadlem a v jednoduché staré lince dfez, keramické
V oblasti vany, WC samostainé misou se zavé3enou nadrikou postavenou na soklu bez
Stén. Nad vanou je umist®na karma a nad umyvadlem maly el. ohiivaé vody. V predsini
edeno sniZeni stropu pomoei palubek. Kuchyf chybi. Vytipéni - WAW. Na WC na sténdch
1566, Stavebné technicky stav bytové jednotky vy#aduje rekonstrukei.

Fidéni pro potieby ocenni
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bjektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
loha objektw Praha - oblast 4
: 62 let
dni cena ZC (piiloha & 27): 75 456,- Ki&/m?®
Koeficient dle typu
hové plochy bytu podlahové plochy
dsiii: : 40% 1,00= 4,00 m*
: 20,10* 100= 20,10 m*
060% 100= 0,60 m*
Ina: 4,10* 1,00= 4,10 m?
and podlahova plocha bytu: 28,80 m?
ypodet indexu cenového porovnidni
lex vybaveni
znaku &, Vi
p stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukce vyzdivana 1V 0,10
2dend
leéné &asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01
Senstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu il 0,00
sténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 3NP bez I 0,00
entace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové 1 0,00
y - Edstecny vyhled - jih
dni piislusenstvi bytu: PiisluSenstvi tiplné - standardni 1 0,00
edeni - koupelna s vanou a umyvadlem a dfezem, WC
statné
vybaveni bytu a prostory uivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
eni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje -
K uiviani
éni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn - WAW i -0,02
ium jinde neuvedené: Mimné sniZujfci cenu - bez kuchyné | -0,05
& - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (predpoklad v 0,65

eni rozsihlejiich stavebnich aprav)

m stifi upraven o + 0,02 pro stavby s nastavbou, piistavbou & rozsdhlejiimi stavebnimi
nt pro stdii 62 let:

1-0,005*62=0,690

2

baveni  Iv=(1+ 3 Vi) * Vis* 0,710 = 0,466

i=1

; 1 véc je soutdsti pozemku

trhu s nemovitymi vécmi

o Pj
na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyséi nez 111 0,06
licke vetahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

=T
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v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
w pravnich vztahi na prodejnost: Bez vliva I 0,00
neuvedené: Bez daliich vlivii Il 0,00
fiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu IV 1.00
nlav :
pddfsko-sprivai viznam obee: Obce s podtem obyvatel nad 5 111 1,00
fic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
- pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
a obee: Katastrilni izemi obee Prahy nebo Brna - pro tento typ | 1,00
enéni je hodnota znaku rovna 1.0
fanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
. zdravotnickd zafizend, 3kolské zafizeni, posta, bankovni
&2ni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.} - pro tento typ
éni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Ir=Ps*P:*Pe*Ps*(1+ ¥ P)= 1,060
i=1
polohy pozemku
naku & P
a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
iei zéstavba v okoli pozemku a #ivotnl prostredi: I 0,04
lencni zastavba
pozemku v obei: Okrajové &isti obee I -0,05
napojeni pozemku na inzenyrské sitd, které ma obec: | 0,00
k Ize napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
ké vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici | je I 0,00
ipnd obtansk vybavenost obee
dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
¢ parkovaci moZnosti; nebo pijezd po nezpevnéné
kaci s moZnosti parkovani na pozemku - Spatné parkovaci
osti, pifjezdova komunikace vzka
i hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — Il 0,00
i dostupnost centra obee
a pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez mo#nosti I 0,00
niho wt[
stvo: Bezproblémové okoli 1 0,00
estnanost: Primérnd nezamé&stnanost 1 0,00
VY ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dalgich vlivi Il 0,00

11

I =P * (1 + ¥ P)=0,990

i=2

74



P10-439988/2022

Ocenéni

Zakladni cena upraveni ZCU = ZC * Iy = 75 456,- K&/m? ® 0,466 = 35 162,50 K&/m?
CBp=PP* ZCU * Ir * Ip = 28,80 m* * 35 162,50 K&m?®* 1,060 * 0,990= 1 062 706,39 K&

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 1 062 706,39 K&
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na poremcich
1.2. Pozemek parc.é. 2546

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastrdlnim dzemi Michle a je ocenén dle platné cenové mapy
Prahy CMP 2022 mapovy list &. 74,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembka dle § 2

. Parcelni V¥méra  Jedn. cena Cena
Hiey Eislo [m] [Ké&/m?) [K&]
zastavéna plocha a nadvofi 2546 395 5 000,00 1 975 000,-
Cenova mapa - celkem 395 1 975 000, -
Pozemek parc.f. 2546 - zjisténd cena cellkem = 1975 004,- Ké
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.&, 2546 = 1 975 000,- K¢
Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1975 000,- K¢
Bytovd jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 062 706,39 K&

Uprava eeny spoluvlasinickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjifténd cena pozemku: 1 975 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil; 288 / 4 501

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1975000,- KEé* 288 /4 501 =126 371,92 K&

Spoluvlastnicky podil na piislufenstvi a pozemku + 126 371,92 K&

Bytova jednotka & 1034/12 - zji$téna cena = 1189 078,31 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka €. 1034/12

Pfi ocefiovini v¥nosovou metodou je pfedpoklidine, Ze nemovitost pfinasi trvaly a udr¥itelny
vinos. Pro tyto Uéely byly vybriny podobné nemovitosti nabizené k prondgjmu. Celkem byly
vybrdny tfi vzorky a pfepoéteny koeficienty zohledfivjicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard, Nasledn# musely byt zohlednény roéni naklady (na
spravu, pojidténi, dafi z nemovitosti a pfipadné ndklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosi
.9
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€. plocha - el podlagi podlah. nijem ndjem ndjem mira
plocha kapit.
[m®]  [K&mrok] [Ké/mésic] [Ké/rok] [%]

1.Obyiné prostory  3.NP 1+0 29 3542 8 500 102 000 4,50

Celkovy v¥nos za rok: 102 000
Vypotet hodnoty v¥nosovym zpiisohem
Podlahovd plocha FP m? 29
Reprodukéni cena RC K& 0
V¥nosy (za rok)
DosafFitelné roéni néjemné za m? Nj Ké&/(m*'ro 3 542
k)
DosaZitelné hrubé roéni ndjemneé Nj * PP Kéfrok 102 000
Dosa¥itelné procento pronajimatelnosti %0 03 %
Upravené vinosy celkem Nh Kéfrok 96 900
V| Niklady (za rok)

Dafi z nemovitosti Ké/rok 300
Pojisténi Kéfrok 1 000
Opravy a udrzba Kéfrok 1 500
Spriva nemovitosti Kéfok 3 000
Ostatni naklady Kéimok 0
Niklady celkem v Kéfrok 5800
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&frok 91 100
Mira kapitalizace % 4.50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vaéna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odetteni nakladd na uvedeni K& 2024 444
do pron. stavu)
Méklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 200 000
Vynosova hodnota Cv K& 1824 444

) 2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka €, 1034/12

Ocefiovand nemovitd vie
Uzitna plocha: 28,80 m*

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficientd pro porovadni:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrdny hodnoty z realizovanych
prodejl nemovitost v misté a &ase obvyklém. Jako podklady byly pouzity tdaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovyeh map pro stanoveni primérné ceny. Jako porovndvac! parametry byly
zvaoleny zrealizované prodejni ceny vztafené na 1 m2. Takto zjisténé ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = | odpovidd shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lep3i ne? ocefiované véci
odpovida koeficient < 1. V piipade, #e je zvoleny reprezentant v daném hledisku hordi neZ
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla pfepoftena na ceny , které byly
pouZity pro vypolet viz vye.

-10-
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Pouwtité koeficienty a korekee,

Poudity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUO apo té upraveny
koeficienty K1 - K9,

K1 zohledfiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebng technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uzitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 podlazi, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Budéjovickd 557/66, Kré, Praha 4, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 14000,
Ceski republika

Lokalita: Budéjovicka 557/66, Kr, Praha 4, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 14000, Ceska
republika

Popis: Byt 1+kk u stanice metra Budgjovicki o celkové vimefe 2935 m2 se nachazi v 2,
nadzemnim podlaZi bytového domu, orientace Je na severo-vychod, V byté je pokaj 20,35
m2 s kuchyiiskym koutem, predsifi, koupelna s WC. K bytu nalesi sklep, k dispozici j
balkon v mezipatfe a spolednd zahrada za domem. Byt md kvalitni plastovd okna
Zaluziemi.Bytovy dim je fakticky po rekonstrukei, Mi novou stfechu, kvalitni okn
revitalizované balkony, nové méfice, bude mit novou fasadu a zatepleni, (price prav
probihaji). PENB po kolaudaci fasidy bude o dva stupné lepdl. Déle je pripraven
revitalizace spoletného dvora a zahrady za domem, MNa domé Je vidét, 2e SVI dobfe pracuj
a hospodafi, a to kaddy majitel i ndjemnik rdd vidi. Dam md strategickou polohu u stani
metra a aulobusi. Vie mite par metril blizko. Za humny je polikliniks, tfad méstské st
pfes silnici je ndkupni centrum DBK a Budéjovické namésti s kompletni nabidkou vieho,
okoli jsou Skoly a skolky, banky, kancelsfe,

PodlaZi: 2.NP

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: kombinovany s vytahem

Ukitni plocha: 29,00 m*

Poutkité koeficienty:

K1 Lokalita - lepsi 0,95

K2 Typ stavby - kombinovany 1.02

K3 Stavebné technicky stav - lepéi 0,90 _

- ﬂh L - :

e V}rt_ i : i Zdroj: Valuo.cz

K5 Velikost - srovnatelna 1,00

K& Vybaveni - lepsi 0,90

K7 podlazi - neni 1,00

K8 redukee pramene ceny - prodéno 1,00

K9 prodej el. aukei 0,98

Cena [K&] Uzitndi plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.8.2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&m?]
3475 000 29,00 119 828 0,76 91 069

Nizev: Brinickd 1086/4, Michle, Praha 10, Praha, Hlavni misto Praha, Praha, 10100,
Cesks republika

Lokalita: Bytovd jednotka &. 1086/11

Popis: Prodej podkrovntho bytu v klidné ulici na Bohdalei o celkové ploge 29 m2. MNowvi

kuchyiiska linka se sklokeramickou deskou, mikrovinou troubou a lednicl. Diky f(spomém
kondenzanimu kotli a plastovim oknim nizké mésiéni poplatky za energie. Bezplatng
parkovini pHimo pied domem. Tramvajovi stanice a nakupni stfedisko Kaufland 2 minut

S
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od bytu. K bytu nale2i vlastni kiilna cca 1,5 m2. MoZnost posezeni na dvorku ve
vaitrobloku. Prikaz PENB neni k dispozici, proto je uvedena tfida G. Cena vietns provize
a kompletniho pravaiho servisu.

Podlagzi; INP

Dispozice:  1+kk, kilna 1.5m2

Typ stavby: zdény bez vitahu

UZitnd plocha: 28,60 m*
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelng 1,00
K2 Typ stavhy - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90
K4 Vytah - neni 1,00
K5 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0,90 Zdroj: Valuo.cz
K7 podlagi - neni 1,00
K8 redukee pramene ceny - V-T1286/2021-101 1,00
K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [K&] Ukitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 17.9.2021 [m?] Ké&/m® Kc [K&im?]
3 400 000 28,60 118 881 0,79 93 916
Nizev: Michelsks 586/43
Lokalita: Bytovd jednotka &. 886/1
Popis: atulny byt 1+kk v osobnim vlastmictvi o viméte 25 m2, v Michelské ulici.

Kvalitné zrekonstruovand bytova jednotka se nachdzi ve sniZeném piizemi
udrZovaného tiipatrového cihlového domu. Plastové okno s Zaluziemi je situované
do uzaviené, udrzované zahrady se spoluvlastnickym podilem, kterou je modn
vyuZivat i k drobngjsimu péstovani. Byt je vybaven péknou kuchyfiskou linkou s
zabudovanymi spotfebi&i a s digestofi s odsdvanim do svétliku. Na podlahéch je
pokoji marmoleum a na chodbé a v koupelné se sprehovim koutem a WC je dlazba
Koupelna, ve které je také vyvod na pratku, ma plastové okno do svétliku, kam m
vyvedené i odsdvini. V obyvacim pokoji je té2 mo#né zapinat dimysiné vyfeSenou
cirkulaci vzduchu. K bytu je mo¥né vyuzivat 7 m2 velikou komoru, kterd je vedly
bytu.

PodlaZi: 1.PP

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitnd plocha: 25,10 m?

Poukité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,93
K4 Vytah - neni 1,00
K35 Velikost - srovnatelnd 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0,90
K7 podlai - 1.PP 1,05

=12
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K8 redukce pramene ceny - V- 97248/2021-101 1,00

K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [K&) UZitng plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k23.12.2021 [m?] Ké&/m? Ke [K&m?]
2 590 000 25,10 103 187 0,86 88 741

Nazev: Jivenska 1064/12

Lokalita: Bytova jednotka & 1064/5

Popis: byt o dispozici 1+kk, 30 m2 v ulici Adamovskd na Praze 4 Michle. Nachazi se v 1

nadzemnim podlaZi ciblového domu, na rohu ulice v blizkosti zeleng, potoka
cyklostezky. Byt je derstvé vymalovan a ve velmi udrfovaném stavu. V obyvacim
pokoji je umisténo patro na spani z masivniho dfeva a prostorn Satni skin, zbytek
mistnosti lze zafidit podle vlastnich pfedstav. Pokaj je vyhfivan lokdlnim plynovym
topidlem. Dile je v byté velmi péknd kuchyfiskd linka (bez spotfebitil), samostatné
WC a koupelna s vanou. Ohfev vody je feden vlastnim, téméf novym elektrickym|
bojlerem. Kuchyf i pokoj jsou osvétleny viykonnou LED listou, kterd napodobuijel
denni svétlo, pod homnimi skfifikami kuchyfiské linky se nachazi dal$i lista s
orandovym svétlem vhodnym na pozdni veler a noc. Velkou vyhodou jsou &etnd
uloZné prostory v podobé zivésnych skfinék u stropu. Kupujici ziska také pistup
na spoledny balkon. Parkowvini pfed domem na modré z6né,

Podlagi; |.NP

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: =zdény 5 vytahem

Uzitna plocha: 29,90 m?

Poufité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepéi 0,95 MES
K4 Vytah - vitah 0,99 c ap:
T, il 1,00 SR ol
K& Vybaveni - lepéi 0,90

K7 podladi - nend 1,00

K& redukce pramene ceny - V-63775/2021-101 1,00

K9 prodej el. aukei 0,98

Cena [KE] UZitnd ];Iocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena

k 27.8.2021 [m*] K&/m® Kc [K&m?]

3 400 000 29,90 113712 0,83 94 351
Minimalni jednotkové porovndvaci cena 8% 741 K&/m?
Priméma jednotkova porovnavael cena 92 027 K&/'m?*
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 94 381 K&/m*

Vypoéet porovndvaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy

Primérnad jednotkovd cena 92 027 K&¢/m®

Celkovi uZitna plocha ocefiované nemovité v 28,80 m?

Vislednd porovnavaci hodnota 2 650 378 K&
L
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni providéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka &, 103412 1 189 078,- K&
1.1, Ocefiovany byt 1 062 706,39 Ké
1.2, Pozemek pare.&. 2546 126 371,92 Ké
: =1 189 078,- K&
Vysledna cena - celkem: 1 189 078,- K¢
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 189 080,- K¢

slovy: Jedenmilionjednostoosmdesdrdevéttisicosmdesdt K2

Cena zji$téna dle cenového piedpisu
1 189 080 K¢

slovy: Jedenmilionjednostoosmdesdtdevéttisicosmdesat Ké

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. V¥nosova hednota

1.1. Bytovd jednotka & 1034/12 1 824 444 - K&
2. Porovodvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 1034/12 2650378-Ke
Porovndvaci hodnota 2650378 K&
Vinosova hodnota 1 824 444 K&

Obvykla cena
2 650 000 K¢
slovy: DvamilionySestsetpadesattisic K&
Komentai ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivii, Mezi nejdilezitgj3i patti vlivy fyzikalni |
kde se jedni o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stifi nemovitosti a fadu dalSich faktorli. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a pfipadna dojezdnost, #ivotni droved, hospodafsky rozvaj,
inflace nebo drokovd mira. Vlivy politicko spravni  zahrnuji dafiovou politiku, tizemni pldnovéni
¢i vefejné zdjmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &dsti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd,

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
zjidténou cenou, vynosovou metodou, porovndvaci. Vynosovd metoda na zakladé vinosi z
obvyklych najmi. Porovndvaci metodou. Vzorky pro srovnani byly pfevzaty z databize jiz
prodanych nemovitosti VALUO a databéze katastrdlntho Ufadu. Cena zjit#na byla pouZita pouze

=14 -
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jako diléf ukazatel . Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek
porovnavaci metodou,

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki( analyzy

Byla provedena srovnivaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vy ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmentit
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi véemi je obchodovéno, Pro urdeni obvyklé ceny je
vychdzeno  vlastni a inzertni databaze, a znalosti tthu. Z realizovanych prodejil databéze
historie realitni inzerce a katastru nemovitost{ byly vybriny obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikdch mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
Jednotlivich cen. Provedenim analyzy diléich indicii a analyzy trhu, po zohledn#ni viech viivi
pisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla souéasni cena obvykld uréena na
trovni hodnoty porovndvaei.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohli sniZovat pfesnost zavéru
nebyli zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 2 650 000 K¢
slovy: DvamilionySestsetpadesattisic K&

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky & 1034/12 v objektu &p. 1034/8, ulice Brinickd, obec
Priha, vEetné spoluvlastnického podilu na spoleénych édstech domu a pozemku parcelni dislo 2546
na katastrilnim Ozemi Michle.Porovndvaci hodnota nemovitosti mé v tomto pfipadd nejvétsi
vypovidacl hodnotu, vzhledem k tomu, 2 porovndvaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality a
Jednd se o ji2 realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty. VEechny
odlisnosti  jsou v porovndvaci hodnoté zohlednény,

Zohledngn byl stavebng technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, ptisludenstvi,
lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

Oceftovany majetek patfi mezi typy nemovitost], které jsou na trthu obchodovény. Lze tedy
piedpokladat, #e porovndvaci metoda odri¥i nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a
poptivku po tomto drubu nemovitostl. Z téchto divedd je indikace obwyklé ceny porovnévaci
metodou  rozhodujici.

=15 -
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniiujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutefnosti snifujicich pfesnost,

Odména nebo ndhrada nakladi

Znaletné a nahradu ndkladd Getuji dokladem &. 4321/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jake znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.19935 L£j. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvl ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod éislem 4321/2022 evidence posudk.

V Praze 28.3.2022

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Dagmar Marvanova
Diadicka 180
104 U0 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.
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Informace o jednotce

Informaca o jednotos | Mahiifeni do katastru nemovitostl

P10-439988/2022

Cislo jednotky

| Typ jednothky:
Zpisob wyugiti;
Budova:
Katastralni dzemi:
islo Ly

Padil na
spolednych dastech;

103412

Jjednotka wymezena podle zakona o viastnictvi byt
byt

£p. 1034

Michle [727750]

753

288/4501

Vlastnici, jini oprévnéni

Viastnické prave

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

| vifena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

[ Méstska éast Praha 10, Vrdovickd 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Pedil

Padil |

Zplsob ochrany nemovitosti

Mazey

pamatkové chranéné dzemi

Omezeni vlastnického prava
MNejsou evidevana 23dna omezenl.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zipisy,

ﬁ' Rizeni, v ramei kterych byl k nemavitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemavitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemaovitosti CR vykendva Katastraini (fad pro hlavni mésto

|Brahu, Katastralni pracoyiité Prahacf

|Zobrazene udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 17.03.2022 1400

| © 2004 - 2022 Sesky Gfad remémEficky 8 katasialni o
J:ﬂns:.h'nahIizenldnkn.ml:.czfzmzﬂbjlm.asp\x?an-::rypbed-MTCBTmDnMwmuﬁavﬂ\PGQETbICUMI1EHkamfunGdEJKTFEENHﬂZhNde... "

Verze 6.2.4 b3 [WWWE]
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‘t?.D‘S.zz 14:58 Intormace o pazemiy | NahliZeni do kalastiu namovibosti

Informace o pozemku

| Parcelni dislo: 254
Obec: Eraha [554782|
Katastralni dzemi; Michle [727750]
Cislo LV R
Viméra [m); 395
Tvp parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list:
Urceni wyiméry: Ze soufadnic v 5-1TSK
Cruh pozembu: zastavénd plocha a nadvofi
| Stavba na pozembku: Lp 1034

G}Jastnh:i, jini opravnéni

'u'lam'.lflcq_ prEl'u'I‘r I Padil
"ﬁ%,: i_\-\'%'lr.'—‘u '}? = I
: 79/643
s 292/4501
A 36/643
. : ]
A -.t?fn 4501
i T TR
A E’k,: L?l"';:"..'ﬁ?-: ."*:i;'
S e STt
i
1125/4501
TN -r“—ﬂ-, '\-'
;—:g 1 236/4501
. e '\-\. :l |
f g % g 29074501
_' et .
G e 41_- ik 235/4501 |
L T : i 499/4501
293/450
235/45M
35/643
Svefena spriva nemovitost ve viastnictvi obee Podil
Méstska cast Praha 10, Vriovicka 1429/88, Wraovice, 10100 Praha 10 112544501 |
Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidavany Zadné zpdisoby achrany,

Seznam BPE)

Parcels nema evidovane BPEJ,

Omezeni vlastnického prava
g

m"l""'*“izﬂhidnkn.cu:k.cn'ZDbﬁZDMEFG.ElxD-t'?'l‘.'nl:r!.'|:I1JEII:i=JQ!BthlGlm‘rduhl:lv.klFHFIlKﬁi'l‘l'ﬂﬁF'HrSlCEEBzngHMMWTﬁFaIEGLTU'FqunoJKuI... 12
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17.03.22 1468 Informace o pozemky | NahliZen! do Katastn memovitast]

Typ

Upozoméni: Omezeni a jiné zapisy vatahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisluinych jednotek

Jiné zapisy

P10-439988/2022

Ty

| Wpozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujicl se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisluinych jednotek

" Rizeni, v ramei kterych byl ke nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Memovitost je v Gzemnim cbvodu, kde statni sprévu katastru nemavitosti CR vykonava Katastralni fag pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracoviité Prahac

Zobrazent Odaje maji informativni charakter, Platnost dat k 17.03.2022 14:00.

2004 - 2022 dasky dfad zemdméhicky g katasiralnic!

L

hiips:finahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt aspx tencrypted=jQz Bw BhK4m YoubOv MIRRIKEIN S SPHrICAE 3292w HOAMWTERIGELTo TOmno Xul... 22

um—

Varze .24 b3 [WWWG)
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Ptiloha ¢. 8

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4322/2022

Znalecky posudek je poddn v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovini
nemovitosti,

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky &765/20 v objektu &p. 765/15, ulice Slovinska,
obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spoletnych ddstech domu a pozemku parcelni &slo
632 na katastrilnim fzemi Vrdovice.

Znalec:

Zadavatel:

Ing. Dagmar Marvanovi
Datickd 180
108 00 Praha 10

teleforg@hd et vy
NG (B L
e-mail -f;.t,;ﬂf; -.-;-,"._;':""_“,h'%-'-“ 'g' Tk

Meéstska &ast Praha 10
Vrdovicka 1429/68
10138 Praha 10

[_ OBVYKLA CENA 2 953 000 K¢

Poet stran: 18 a 3 stran piiloh  PoZet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 25.3.2022 Vyhotoveno: V Praze 27.3.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti bytové jednotky & 765/20 v objektu &p. 765/15, ulice
Slovinskd, obec Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 632 na katastrdlnim Ozemi Vriovice.

1.2. Utel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro Gfely prodeje elektronickou aukei.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Data budou zpracovana zplsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovin a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjidténi z podkladd, dat z mistniho Setfend, na zdklade ktervch znalee dospél k
vysledkim. Zjisténa a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo a
zpracovina data z mistniho Setfeni, bude provedena anal¥za trhu s nemovitymi véemi a budou
zjiStény , vybriny, analyzoviny a poufity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 25.3.2022.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoven! obvyklé ceny je pougit postup popsany ve vvhlaSce & 424/2021 Sb., kterou se méni
vyhldska £ 448/2020 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovini majetku ve znéni pozd&jiich predpisi.

2.2. Vycet vybranych zdrojii dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho tfadu LV ¢, 11695 ze dne 25.3.2022
skuteénosti a viméry zjisténé na misté

informace a Udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2022

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

databdze Katastrilniho dfadu, VALUO a OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rimei zpracovini posudku je aplikovan pfedpoklad, #e informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Gplné a pravdive,

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovand v§2, odst.1 zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovan{ majetkn a o zméné
nékterych zékond, ve znéni zdkona £.237/2020 Sh.

Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenu.Obvyklou cenou se pro Ggely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pti prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazujl viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinveh kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodivajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi evldStni hodnota pfiklidand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici 2 osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo shuzby
a urdi se ze sjednanych cen porovodnim. V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu
uréit, ocefiuje se majetek a sluZba trini hodnotou, pokud zvlami pravni pfedpis nestanovi jinak.
Piitom se zvaduji viechny okolnosti, které maji na trni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé
ceny musgji byt v ocendnl uvedeny. Urteni obvyklé ceny a postup pfi tomto urteni musi byt z
ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udajd, musi bjt odivodn#no a edpovidat druhu
predmétu ocendni, 0elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.

Trini hodnotou se rozumi odhadovand &astka, kterou by mél mit majetek nebo slufba ke dni
ocenéni mezi dobrovolnd kupujicim a dobrovolng prodavajicim. Podrobnosti k urdeni obvyklé ceny
nebo trini hodnoty stanovi provadée] vyhldska & 424/2021 Sb. (§1a - §1b)

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trini hodnoty se uréi i cena zji%t2nd.

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soulasnych

o
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ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivi v Case a je ovliviiovina mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i G¢elem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trini hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda viené hodnoty _

Vécna hodnota (fasovd cena) je reprodukéni cena véci snifend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stifi a pfiméfené intenzity pouZivéni. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dobé ocenéni, bez odpotiu
opotfebeni,

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativiiho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Grokové sazbé
ulofit, aby droky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité véci,

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedivné minulosti na trhu realizoviny, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢ souboru staveb, tak hodnotu pozembku,

&9
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i sbéru &i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je poukit postup popsany ve vyhlasce & 424/2021 Sb., kierou se méni
vyhliska & 448/2020 Sb. k proveden{ zdkona o oceiflovani majetku ve znéni pozd&jsich predpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovina zpiisobem, kiery odpovidd analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhm
dat a uvedeny veskerd zjidténi z podkladd, dat z mistniho Setfend, na zdkladé kterych znalec dospél k
vysledkim. Zjifténa a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou
zjiitény , vybrany, analyzoviny a poufity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

’ 3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni 0daje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.i.
Vriovice
Adresa nemovité véci:  Slovinska 765/15, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11695, podil 1/ 1
&ist Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 11695, podil 1 /1

Dokumentace a skuteénost

Ocenéni je provedeno dle dat zji$ténych na mist¢ a zaméfenych pii prohlidee nemovitosti,
prohladeni viastnika budovy a LV,

Celkovy popis nemovité véci

) Jednd se o bytovou jednotku velikosti 28.0 m® dle vymezeni jednotek v budové. K bytové
jednotee pati balkon o velikosti 2.0 m* k vyhradnimu uZivéni ze spoleénych &isti domu. Bytovy
diim je situovany v fadové zdstavbé v ulici Slovinskd. Jednd se o zistavbu bytovych domi v
pomémné klidné lokalit® v blizkosti Heroldovych sadii a Cechova ndmésti, Ob&anska vybavenost
dobrd v dochazkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevskd, Kodafiskd. THi stanice
tramvaji k obchodnimu centru Eden, dopravni dostupnost dobrd - autobusovd zastdvka v ulici
Kodafiskd, tramvaj Moskevska, nejbliZ$i metro stanice Namésti Miru. V blizkosti Heroldovy sady,
tenisové kurty, v dobrém dosahu aredl Vinohradské fakultni nemocnice. Parkovéni v pfilehlych
ulicich omezené a zvlastd ve velernich hodindch 3patné malokapacitni, Jednd se o lokalitu
navazujici na centrum obce.
Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s %esti nadzemnimi podlaZimi, kde Sesté podlaZi e
Eastelnd vyuzitym podkrovim sedlové sttechy s vitahem, zastfedeny sedlovou stfechous arkyfia
klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. V budové je 23 bytovych jednotek a 8 nebytovych
prostor. Okna plastova Spaletovéd a plivodni dfevénd 3paletovi na chodbéch prosklené dieviéne
jednoduché stény s dveinim kiidlem zajist'ujicim vstup na spoleéné balkony, vstupni dvefe dieviéne
prosklené . Vstupni &Ast uzaviena novymi prosklenymi plastovimi dvoukfidlymi dveimi s

-5
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nadsvitlikem. Vstupni &ist a mezipodesty jsou zastropeny klenbou, schody kamenné, podlahy
teracové v kombinaci s mozaikou. Hydranty a hasici pfistroje osazeny. Fasada v dobrém stavu
Stavebné technicky stav objektu udrfovany. Objekt byl postaven wve tiicatych letech - 1933, V
budove je 23 bytovych jednotek a 8 nebytovych prostort.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni proviadéného podle cenového piedpisu
1. Bytové jednotka &. 765/20
1.1. Ocefiovany byt
1.2, Pozemek parc.&. 632

Obsah triniho ocenéni majetku
1. ¥¥nosovi hodnota
1.1. Bytovi jednotka & 765/20
’ 2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 765720
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zikona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké innosti. Dle vyhlisky & 424/2021 Sh. §lc zjisténa cena bude
urfovina podplimé, v daném pfipadé z dlouhodobé zkufenosti pH urdovéni zjisténé ceny
podobnych nemovitych véci je jednoznatné, Ze zjiSténd cena neodpovids trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provddéné podle cenového pfedpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Bytovd jednotka &.763/20

Adresa pfedmétu ocenéni: Slovinska 765/15
100 00 Praha 10

LV: 11695

Kraj: Hlavni m&sto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni tzemi: Vriovice

Podet obyvatel: 1335 084

Oceriovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku ve znéni zikond &
12172000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 5b., & 296/2007 Sb,, & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh.,
¢, 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sh. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., &, 488/2020 Sb, a & 424/2021 Sb,,
kterou se provadeji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sh. [

1. Bytova jednotka €. 765/20

1.1. bvt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi v pdtém nadzemnim podla®i SestipodlaZniho
podsklepeného zdéného objektu s vytahem. Bytovd jednotka sestdvd z pokoje s balkonkem,
pfedsing, spiZe, koupelny a WC - dle prohladeni vlasinika. Skutedny stav - pokoj s balkonkem,
piedsif, koupelna s WC a spiZ. Mezi dvéma Spaletovimi okny dfevéné dvojité prosklené dvefe,
okno  dfevéné jednoduché ve spiZi a koupelni s WC (do svitliku). Dvefe dievéné rimové ze dvou
tietin proskleng do dievéné zarubng, dveie do koupelny s WC a spiZe dievéné rimové oteviravé na
kli¢ do dievéné zdrubné a vstupni dvefe dfevéné rdmové do dievéné zirubng. Podlaha v
pokoji parkety vyZadujici repasi a renovaci, v lino, ve spfi pivodni dlafba a v koupelng s WC
dlaZba keramickd. Podlaha balkonu z betonové mazaniny ofetfené ndtérem. Koupelna vybavena
umyvadlem, vanou a WC misou se zavéSenou nadrfkou. Provedeny jsou keramické obklady stén
(cca. devadesatd léa) |V parapeini st#né pod okny wvestavéné pivoedni skiifiky. Kuchyii nenf,
vytipéni a ohiev vody chybi. Proveden je rozvoed plynu. Bytovd jednotka vyZaduje rekonstrukei.

-7 -
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Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovadvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
Stafi stavby: 89 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1973
Zikladni cena ZC (pfiloha & 27): 79 638,- Ké/m?
koeficient dle typu
FPodlahové plochy bytu podiahové plochy
pokoj: 18,00* 1,00= 18,00 m*
predsii: 400% 1,00= 4,00 m?
wC: 1,20% 100= 1,20 m*
koupelna: 3,80* 1,00= 3,80 m*
spi: L0* 100= 1,00 m?
Zapoéitana podlahova plocha bytu: 28,00 m?
Vypolet indexu cenového porovodni
Index vybaveni
Mazev znaku g, Wi
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukee vyzdivang IV 0,10
2. Spoledné &dsti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor | -0,01
3. Ptisluensivi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00
4. Umisténi bytu v domeé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 5.NP s 11 0,00
vytahem
5. Orientace obyt. mistnost ke svétovim strandm: Ostatni svétové 11 0,00
strany - &asteény vyhled - jihovychod
6. Zakladni piisluenstvi bytu: Prislufenstvi tplné - standardni m 0,00
provedeni - Koupelna s WC
7. Daldi vybaveni bytu a prostory ufivané spolu s bytem: Standardni 11 -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kdje -
balkon 2 m2 k vyhradnimu uZivani ze spol. édsti domu
8. Vyuapéni bytu: Lokdlni na tuhd paliva 1 -0,10
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu i1 0,00
10. Stavebn - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad IV 0,65
provedeni rozsdhlejdich stavebnich uprav)
Koeficient pro stavby 49 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* {49 + 15)= 0,680
9
Index vybaveni Iv=(1+ % Vi) * Vi * 0,680 = 0,433
i=1
Nemovitd vée je soudisti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku &, P
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptivka je vyE3i ne? 1 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Y 0,00

i
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv privnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
3. Ostaini neuvedené: Bez dalsich vivii I 0,00
6. Povodfiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu IV 1,00
zaplay )
7. Hospodafsko-spravni viznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastrilni (izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turisticks
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastrdlni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ I 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obéanski vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, podta, bankovni
(penZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Ps*P:*Ps*Po* (1l + T Pi)=1,060
i=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku [ 5]
1. Druh a béel uiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku
2, Plevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivoini prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba
3, Poloha pozemku v obei: Navazujici na stied (centrum) obee I 0,02
4. Modnost napojeni pozembku na inZenyrské sité, které md obee: [ 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obel nebo obec bez siti
5. Ob&anskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je | 0,00
dostupnd obéanskd vybavenost obee
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pf{jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéng
komunikaci s moZnosti parkovini na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastivka do 200 m véetns, MHD — 111 0,01
dobrd dostupnost centra obee
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni viuZitelnosti: Bez mo#nosti 1 0,00
komerniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezaméstnanost: Primémd nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dal3ich viivii i} 0,00

Index polohy Ip=P *{1+¥ P)=1,070
i=2
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Ocenéni

Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 79 638,- K&/m® * 0,433 = 34 483,25 K&/m?
CBe=PP* ZCU * It * Ip = 28,00 m® * 34 483,25 K&/m? * 1,060 * 1,070= 1 095 105,26 K¢

Cena stanovend porovndvacim zpiisobem = 1095 105,26 K¢
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemecich

1.2. Pozemek pare.&. 632
Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastrdlnim dzemi Vr3ovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2022 mapovy list & 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapié stavebnich pozemki dle § 2

; Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
N

. tislo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastavénd plocha a nadvofi 632 380 14 530,00 5 521 400.-
Cenova mapa - celkem 380 5 521 400,-
Pozemek parc.é. 632 - zjisténd cena celkem = 5521 400,- K&
Ceny nemovittho majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 632 = 5521 400.- K&

Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 5521 400,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1095 105,26 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozembku

Zji%1éna cena pozemku: 5 521 400,- Ké

Spoluvlastnicky podil: 280/ 13 137

Hodnota spoluvlastnického podilu:

5521 400,- K& *280/13137 =117 682,27 K&

Spoluvlastnicky podil na pisluSenstvi a pozemku + 117 682,27 K¢

Bytova jednotka & 765/20 - zjifténa cena = 1212 787,53 Ké

Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 765/20

Pfi ocefiovini vynosovou metodou je predpokladano, e nemovitost pfinadi trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto Géely byl vezat redlny ndjem, vzhledem k tomu, 2e nemovitost je pronajata.

Misledn® musely byt zohlednény roéni ndklady (na spravu, pojisténi, dafi z nemovitosti a
pipadné niklady potfebné na uvedeni bytu do pronajimatelného stavu.

Piehled pronajimanych ploch a jejich v¥nosd

- 10 -
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¢ plocha - néel podlagi podlah.  nijem ndjem nijem mira
plocha kapit.
[m’]  [Ké&m?rok] [K&/mésic] [K/rok] [%]

1.Obytné prostory 140 - S.NP 28 3857 9 000 108 000 4,50

Celkov¥ vinos za rok: 108 000
V¥polet hodnoty vynosovym zplisobem
Podlahovi plocha PP m’ 28
Reprodukéni cena RC K& 0
V¥nosy (za rok)
DosaZitelné roéni ndjemné za m? Nj K&/(m?*'ro 3 857
k)

DosaZitelné hrubé roéni nijemné Nj * PP Ké/rok 108 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&mok 102 600
Niklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké/rok 300
Pojisténi Kémok 1 500
Opravy a tdriba Ké&/rok 2000
Sprava nemovitosti Ké&frok 3000
Ostatnf niklady K&/rok 0
Maklady celkem v K&rok 6 800
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&/rok 95 800
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vééng renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nikladil na uvedeni K& 2 128 BB9
do pron. stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke S00 000
Vinosova hodnota Cv K¢ 1 628 889

2. Porovndvaci hodnota
2.1, Bytova jednotka €. 765/20

Ocenovand nemovitd vie

UZitnd plocha: 28,00 m?

Zdiivodnéni a popis poufitych koeficientd pro porovndni:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybriny hodnoty z realizovanych
prodejll nemovitosti v misté a éase obvyklém. Jako podklady byly poufity Gdaje dostupné z katastru
nemovitostl a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZenéd na | m2 . Takto zjiSténé ceny byly upraveny

nisledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipad#, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi neZ ocefiované vici
odpovidd koeficient < 1. V pfpad#, #e je zvoleny reprezentant v daném hledisku hordi ne?
ocefiované nemovitosti, odpovida keoeficient >ziskand data pak byla pfepoétena na ceny , které byly

poudity pro vypodet viz vyse.
Pouzité koeficienty a korekee.

e
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PouZity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9,

Kl zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uZitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukei.

Srovoatelné nemovité véci:

Nizev: Tolstého 51/12
Lokalita: Bytovd jednotka &.51/ 18
Popis: Jednopokojovy byt o celkové vyméfe 29m2, Vysoké stropy umoénily vybudovini

velmi praktického vestavéného patra na spani, které tak vytvofilo dali prostor o
vyméfe 5m2 a diky nému# vznikl vzduiny obyvaci pokoj. Vestavéné patro bylo
vyrobeno majitelim pfimo na miru. Dispozi¢ng je bytovd jednotka rozdélena na
piedsifi, koupelnu se sprchovym koutem a obyvaci &ast, kterd je od kuchyfiského
koutu oddélena dfevénym barovym stolem. Okna sméfuji do velmi klidné ulice se
zeleni po obou strandch. Samotny &inZovnl dim je skvéle udrfovand historicks
secesni budova ve vyborném stavu. Ve wnitrobloku naleznete sdilenou zahridkuy
uréenou pro piijemné posezeni. Byt prodel v roce 2019 &dstednou rekonstruked &
nileZi k nému vlastni elekiricke topeni i ohfev vody - bojler.

Podlazi: I.NP
Dispozice:  1+kk
Typ stavby: zdény bez vytahu
Uzitnd plocha: 29,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelni 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepéi 0,90
K4 vytah - neni 1,01 » %
K5 velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni dfad
K6 vybaveni - lepil 0,90
K7 balkon, lod#ie - neni 1,01
K& Redukce pramene ceny - V- 244/2021-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena |Kg) Utitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
k4.1.2021 [m] K&/m?* Kc [K&m®]
3 750 000 29,00 129 310 0.81 104 741
Nizev: Na Louzi 1027/12
Lokalita: Bytové jednotka & 102706
Popis: Byt je po &astetné rekonstrukel v udrZovaném stavu, kuchyfiskd linka vybavenal

varnou deskou, elektrickou troubou a digestofi, koupelna s vanou, umyvadlem g
WC dohromady. Prodéva se vlemé vybaveni - jidelni stil se Zidlemi, rozkladaci
postel, skfifi, lednice a pratka. Na podlahach PVC, dlaZba, okna dfevénd Spaletovi)
koupelna s vanou a umyvadlem. Orientace bytu na vichod s wyhledem do
vnitrobloku. Budova zateplend, nové stoupaci rozvody, vchodové dvefe, interiér)

W -
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novéjsl vitah. Atraktivni lokalita nedaleko od Namést{ Svatopluka Cecha. V okoli
je vedkerd obéanskda vybavenost, nedaleko OC Eden, fada kavdren, mengich
obchodil a restauraci. Dopravni dostupnost tramvaji nebo autobusem, jizda dof
centra trvd & minut. K bytu ndledi sklepni kaje.

PodlaZi: J.NP

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdény s vitahem

Uzitni plocha: 2830 m?
Pouiité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1.00
K3 Stavebné technicky stav - lep3i 0,90
K4 vitah - vytah 1,00 e =
K5 velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastrilni ifad
K6 vybaveni - lepsi 0,90
K7 balkon, lod#ie - neni 1,01
K8 Redukece pramene ceny - V-92346/2021-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K&] UZitna Eluchn Jedn. cena Celkovy koef, Upravens j. cena
k 8.12.2021 [m<] Kém? Kc [K&m
4 050 000 28,30 143 110 0.80 114 488
Nizev: Na LouZi 1027/12
Lokalita: Bytovd jednotka & 1027/6
Popis: Byt je v plvodnim stavu udrfovaném, bez kuchyng, koupelna s wvanou)

umyvadlem, WC . Na podlahdch PVC, okna dfevéna 3paletova, koupelna s vanou
umyvadlem. Orientace bytu na vychod s vyhledem do wvnitrobloku. Budo
zateplend, nové stoupaci rozvoedy, vchodové dvefe, interiér, novéjai vytah
Atraktivni lokalita nedaleko od Namésti Svatopluka Cecha. V okoli je veskers
obfanskd vybavenost, nedaleko OC Eden, fada kavaren, mensich obchodii
restauraci. Dopravni dostupnost tramvaji nebo amtobusem, jizda do centra trvd
minut. K bytu ndle#i sklepni koje.

Podlagi: 3NP

Dispozice:  1+kk, sklepni kéje

Typ stavby: zdeny s vitahemn

Ukitnd plocha: 28,30 m?

Pouiité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepd{ 0,95

K4 vytah - vitah 1,00 — 3
K5 velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni Ofad
K6 vybaveni - srovnatelné 1,00

K7 balken, lodZie - neni 1,01

K38 Redukee pramene ceny - V-83096/2021-101 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,98

1
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Cena [K&] Ukitna Eu]m:lm Jedn. cena Celkovy koef, Upravens j. cena
k11.11.2021 [m*] Ké&/m? Kc [K&m?)
3 500 000 28,30 123 675 0,94 116 255

Nizev: Rusks 946/88

Lokalita: Bytovd jednotka &, 946/44

Popis: Garsoniéra o velikosti 28 m2, o dispozici chodba, spoletnd koupelna s WC)|

obyvaci pokoj véetné kuchyfiského koutu. Obdélnikova chodba s mistem pro|
zadvefi a OloZny prostor Vis zavede do podlouhlé koupelny s okynkem do svétlikyl
domu. Sprchovy kout je vyzdény s odtokovym Zldbkem. Soubdst koupelny jel
umyvadlo a WC kombi. Je zde misto i pro koupelnovy ndbytek. Neutrdlni
keramicky obklad a bild sanita umoni kardému majiteli toto misto doladit
designovymi barevnymi prvky dle svého vkusu. Sirdi vstup s oblokami do)
obyvaciho prostoru a Vadeho zizemi divd mistnosti vtdi rozmér, ne? Gekdte,
Dominantou pokoje je velké tfidilné okno s vihledem do zahrady.
Podlaki: 2 NP

Typ stavby: zdény s vytahem

UZitnd plocha: 30,50 m?
PouZité koeficienty;
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - srovnatelny 1,00
K4 vitah - vitah 1,00
K5 velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni ufad
K& vybaveni - srovnatelné 1,00
K7 balkon, lod#ie - neni 1,01
K8 Redukee pramene ceny - V- 67115/2021-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [Kg] Ukzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 2.9.2021 [m?] Kém? Kc [K&/m?]
2 950 000 30,50 96 721 0,99 95 754
Nizev: K Loui §29/10
Lokalita: Bytova jednotka &. 829/9
Popis: Bytovd jednotka se nachizi ve druhém nadzemnim podla?i dvéma podlazimi

podsklepeného zdéného objektu se Sesti nadzemnimi podlaimi bez vitahu, Bytovl
jednotka sestivd z pokoje, predsing, komory & koupelny s WC. V pokoji oknol
dievéné zdvojené v komofe jednoduché. Dwvefe wvstupni  hladké do ocelové
zirubng, dvefe do pokoje, komory a koupelny s WC chybi a to véetné zirubni
Podlaha v pokoji plovouci lamindtovd v &dsti pro umisténi kuchyfiské linky
dlazba, v pfedsini a koupelngd s WC dlazba, v komofe lamindtovd deska.
Koupelna vybavena wvyzdénou sprchou se sprehovou  vanitkow, WC misa se
zavéienou nddrikou (neni osazena) a umyvadlo keramické na desce a el.
boilerem (2007), provedeny jsou keramické obklady stén v riznych vy3kich a ]
cdsti chybéjici, V pokeji je pfipravenost rozvodi pro kuchyiiskou linku, obklad
k lince chybi. Vytdpéni el. pfimotop (2ks) a v koupelné Zebiik a ohfev vody|
boilerem. V bytové jednotee byly provedeny stavebni Gpravy kolem roku 2007,

Bytovd jednotka vyZaduje menii stavebni dpravy a dokoneni v oblast]
-14-
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hygienického zdzemi a kuchyiiského koutu.

PodlaZi: 2 NP

Dispozice: 1+0
Typ stavby: zdény bez vytahu
Uzitnd plocha: 27,00 m?
Poufité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelng 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,95 ;
K4 vytah - bez vytahu 1,01 s SR
K5 velikost - srovnatelnd 1,00 o Retetonial Ghd
K6 vybaveni - lepdi 0,95
K7 balkon, lodZie - neni 1,01
KB Redukee pramene ceny - V- 69478/2021-101 1,00
K9 Prodej el. aukci 0,98
Cena [K&] UZitna ?ln-clla J edn,l cena Celkovy koef, Upravena j} cena
k 13.9.2021 [m?) K&/m? Kc [K&/m?]
2 B&O 000 27,00 106 667 0,90 96 000

Minimdlni jednotkova porovnavaci cena
Priméma jednotkovi porovndvaci cena

05 754 Ké/m?
105 448 K&m?

Maximalni jednotkovd porovndvaci cena 116 255 K&/m?
V¥polet porovadvaci hodnoty na zikladé uFitné plochy
Priiméma jednotkova cena 105 448 K&/m?
Celkovd uZitnd plocha ocefiované nemovité vicj 28,00 m?
V¥sledni porovnsvaci hodnota 2 952 544 K&t
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
L. Bytova jednotka & 765/20 1212 T8R.- K&
1.1. Ocefiovany byt 1 095 105,26 K&
1.2. Pozemek parc.é, 632 117 682,27 K&
=1212788-K&

Vysledns cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
slovy: Jedenmiliondvéstédvansettisicsedmsetdevadesat K¢

=15=-

1212 788,- K¢

1212 790,- Ké
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Cena zjiSt&n4 dle cenového pFedpisu
1212 790 K¢
slovy: Jedenmiliondvéstédvandettisicsedmsetdevadesat K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. ¥¥nosovd hodnota )

L.1. Bytova jednotka ¢, 765/20 1 628 889,- K¢
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytovi jednotka & 765/20 2952 544 - K&
Porovnédvaci hodnota 2 952 544 K¢
Vynosova hodnota 1 628 BRO K¢
Obvykla cena
2 953 000 K¢

slovy: Dvamilionydev&isetpadesdttiitisic K&
KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivil, Mezi nejdileZitési pathi vlivy fyzikalni
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivoini prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a fadu daldich faktort.. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterjch se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a pripadnd dojezdnost, Zivotni drovefi, hospodéfsky ozvoj,
inflace nebo trokova mira, Vlivy politicko spravni zahrnuji dafiovou politiku, dzemni pldnovani
&i vefejné zdjmy, Fivotni standard 2 politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u dancho typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu platného ke dni ocenéni -
zjisténou cenou, vynosovou metodou, porovndvacl. Vynosovi metoda na zakladé vinosi =z
obvyklych ndimi. Porovnivaci metodou, Vzorky pro srovnéni byly prevzaty z databaze jiz
prodanych nemovitosti VALUQ a databize katastrilntho ufady, Cena Zjisténd byla pouzita pouze
Jako diléi ukazatel . Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek
porovnavaci metodou,

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, urleny zékladni jednotky pro porovndni a parametry s
v¥znamnym podilem na v¥$i ceny. Z transakéni historie, analjzy transakei a vyhodnoceni segmenti
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi véemi je obchodovano. Pro urdeni obvyklé ceny je
vychazeno z vlastni a inzertni databaze, databize Katastrilniho ufadu, VALUO a OctopusPro a
znalosti trhu.  Z realizovanych prodejii databaze historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly

-16-
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vybrany obdobné nemovité véci, které se v n2kterych charakteristikich mohou odlifovat, ale
poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotlivich cen. Provedenim analyzy diléich indicii a
analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivil plisobicich na cenu obvyklou a po zvaZen! viech okolnosti
byla soutasnd cena obvykld urfena na drovni hodnoty porovndvaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spriavnost postupu, skutednosti, které by mohly sniFovat pesnost zdviru
nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1, Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 2953 000 K¢
slovy: Dvamilionydevétsetpadesanfitisic K&

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti bytové jednotky & T65/20 v objektu ép. 765/15, ulice
Slovinskd, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 632 na katastralnim tzemi Vrdovice.Porovndvaei hodnota nemovitosti mé v tomto
pfipadé nejvetsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovndvaci vzorky jsou vybirané ze
stejné lokality a jedna se o jiZ realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty,
Viechny odliSnosti jsou v porovndvaci hodnoté zohlednény.Zohlednén byl stavebné technicky
stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, pHslufenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a
celkovy pohled na nemovitost. Ocefiovany majetek patii mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu
obchodoviany. Lze tedy pfedpoklidat, #¢ porovndvaci metoda odraZi nejlépe stav ekonomiky i
konkrétni nabidku a poptivku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto divodi je indikace obvyklé
ceny porovndvaci metodou  rozhodujici.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutegnosti sniZujici jeho

pfesnost
Bez podminek, bez skutednosti snifujicich presnost.

-17-
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Odména nebo nahrada nakladi

Znaleéné a ndhradu nakladid Gétuji dokladem ¢, 4322/2022,

ZNALECKA DOLOZKA

ZLnalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pleni ze dne
10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsin pod ¢islem 4322/2022 evidence posudka.

V Praze 27.3.2022 fﬁk&%ﬁ%@ﬁ?
R e

- pa

\_,
et

=L _;.d-': F :

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0,

|
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Informace o jednotce

. Cislo jednotky 765,20

Typ jednotky: Jednotka vymezend podle zikona o viastnictvi byt

Zplisob vyugits byt

Budova: & R 765

Katastralnl Uzemi: Vriovice [733257]

Cisla Lv: 11695

:x;:.‘-l:irch fastech: o '
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravg Padil -

HLAWNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

véiena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obee Padil
Méstskd cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zplisob ochrany nemovitosti

MNazev

pamatkové chranéné dzemi

Omezeni viastnického prava
Mejsou evidovana 2adnd omezeni.
liné zapisy
Mejsou evidovany Zddné jiné zapisy.
ﬂ" Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

emovitest je v izemnim obvadu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti ER vykondva Katastralni dfad pre hlavni mésto
i tastralni pracovidte o

Iobrazend Odaje maji informativni charakter. Platnost dat k 25.03.2022 10:00,

- 2022 Cesk uiad 2ememiicis; 4 katastralni of Verze 6.2.4 bE [WWWE]

4. aspcencrypleds 1 NNNUDQ KWIZVm | gezWokZDH 2PFFMO X CpnBY Sl cd 2 TO4Fx3TITOFZLMVOM. . 11
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-

0322 1105

Informace o pozemku | Nahlizeni do katesing narmovitost]

Informace o pozemku

Parcelni gisla:
Obec

Katastralni dzermi:
Clslo Lv:

Vigméra [m?);

Typ parcely:
Mapowvy list:

Uréeni vimary:

Crrub pozemibu:

| Stavba na pozemiku:

Giac
Braha [554762] 0
Vrfovice [732257)
11694

380

Parcela katastru nemovitost|

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvofi

Lp 765

Vlastnici, jini opravnéni
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2022

Katastraini dzemi

MNazav: Vréovice
Parcela

Eislo parcely: 632

Cena 2022
Mapovy list: B0
Cena: 14530 K&m®
Skupina: 4133

brazené ddaje maji informativni charakter a pH z/i$tevini cen stavebnich pozemk( je nutné postupovat
vyhlaBky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozembki, ve znéni platném k datu, ke klerému se cena
BYuje. UZinnost vyhladky & 321398 Sb. hl. m, Prahy, o cenové mapd stavebnich pozemki, ve znéni pozd&]sich predpisi:

Wytisténo dne: 23.03.2022
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Piiloha ¢. 9

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady meéstské ¢asti Praha 10
¢islo 0856/RMC/2022
ze dne 14.12.2022

kK navrhu na vvhodnoceni vvbérového iizemi na prodej volnvch bvtovvch jednotek
formou elektronické aukce - 38.

Rada mestske ¢asti Praha 10

L bere na védomi
1. informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronicke aukce - 38.. dle divodové zpravy piedlozeného materidlu

I1. souhlasi

1. s navthem na vyhodnoceni vybéroveého fizeni na prodej volnych bytovych jednotek
formou elektronické aukcee - 38.. dle piilohy ¢. 3 piedlozeného materialu

2. s navrhem na prodej volnych bytovych jednotek na zaklade vybérového fizeni na prodej
volnych bytovych jednotek formou elektronicke aukce - 38. vletmé souvisejicich
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢&astech domu a spoluvlastnickych podila
na pozemcich, dle prilohy €. 1 tohoto usneseni (piiloha ¢. 1 piedlozeného materialu)

s navrhem usneseni ZMC Praha 10 dle ¢4sti XII. piedlozeného materidlu

L)

111. povéruje

I. Bec. Lojdu. mistostarostu. piedlozit na nejblizéim zasedani ZMC Praha 10 navrh
na vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 38.

Ing. arch. Martin Valovi¢
starosta

Stranka 1z 2
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Tng. Tomas Pek. SE.
1. mistostarosta

Predkladatel: Bc. Radek Lojda, mistostarosta

Anotace: byty: privatizace obecniho majetku
Na védomi: -
Garant: Ing. Dugan Kodrla, povéien zastupovanim vedouci/ho odboru majetkopravniho

Stranka 2z 2
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Pifloha ¢. 1 usneseni RMC Praha 10 ¢. 0856/RMC/2022 ze dne 14. 12. 2022

P10-439988/2022

0447/2022/0MP
Piiloha ¢. 1

= . C. bytové o Odhadni v

S Ulice/k. 0. Gl e jednotky X Ezljlm“ cena Kup_u;((:ena
£ ® | dlePV you vKé Lin

1 | Slovinskd/Vrdovice 765 15 765/23 1+0 671 000 1 995 000
2 | Na Micankacly/ Vrsovice 901 6 901/1 1+1 3066 000 3216 000
3 | Britnicka/Michle 1034 8 1034/12 1+0 2 650000 2 650000
4 | Slovinska/Vrsovice 765 15 765/20 1+0 2953000 4025 000
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