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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
Cislo
ze dne 24. 6. 2019

K navrhu zaméru prodeje id. %> bytového domu ¢. p. 225 s prisluSenstvim a pozemkem
parc. €. 405, k. 4. Vriovice, ulice Ruska 4, Praha 10

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. schvaluje
zamér prodeje id. 2 bytového domu €. p. 225 s pfisluSenstvim a pozemkem parc. ¢. 405,
k. 4. VrSovice, ulice Ruska 4, Praha 10, formou elektronické aukce

II. uklada
1. Radé MC Praha 10
1.1. zajistit pfipravu a pribeh vybérového fizeni na prodej id. 2 bytového domu €. p.
225 s ptisluSenstvim a pozemkem parc. €. 405, k. 0. VrSovice, ulice Ruska 4, Praha
10, formou elektronické aukce dle bodu I. tohoto usneseni

Termin: 1.4.2020

Predkladatel: Ing. Petr Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-049764/2019



Diivodova zprava

Bytovy dum Ruska 225/4 s ptislusenstvim a pozemkem parc. €. 405, k. 0. VrSovice, Praha 10
(dale jen ,,Didm®), je ve spoluvlastnictvi:

MC Praha 10 (id. %) a spole¢nosti City Home Invest III, s.r.o. (dale jen ,,Spoluvlastnik®), ICO:
045 48 817, se sidlem Holeckova 3331/35, Praha 5 (id. '%).

Diim je situovany v zéastavbé bytovych domil z pocatku 19. stoleti. Ptistup k domu je pfimo
z mistni vefejné komunikace Ruskd. Dim je vnitini fadovy zdény bytovy dim situovany
v uli¢ni ¢afe ulice Ruska v Praze VrSovicich, postaveny v roce 1901. Diim je podsklepeny, ma
jedno podzemni podlazi a 4 nadzemni podlazi a volnou pidu. V Domé¢ je celkem 8 menSich
bytovych jednotek, ztoho 3x 2+1 a 5x 1+1. VSech 8 bytovych jednotek je pronajato.
PrisluSenstvi Domu tvoii pfipojky inZenyrskych siti, zpevnéna plocha a oploceni
vnitroblokového dvorku. Stavba Domu je klasicka zdéna s podélnymi a pficnymi nosnymi
sténami, zaloZena na zédkladovych pasech s dozitou izolaci proti zemni vlhkosti, stfecha sedlova
s dfevénym vaznicovym krovem, stfesni krytina taskova palend, dvojité bobrovky, klempitské
konstrukce z pozinkovaného plechu, fasada dvouvrstva vapenocementova s natérem, vnitini
omitky véapenné Stukové s vnitinimi obklady hygienickych zafizeni a kuchyni, stropy
v podzemi klenbové, ostatni stropy difevéné tramové s rovnymi podhledy, schody kamenné,
okna dfevéna dvojita Spaletova, dvefe rdmové naplnové plné a prosklené, podlahy v obytnych
mistnostech prevazné dievéné vlysy, dale PVC, koberce a keramické a teracové dlazby.
Vytapeni byt pievazné plynové lokalni WAW, ev. etdzové s plynovym kotlem, ohiev teplé
vody karmami a boilery, kuchyné ptevazné€ s plynovymi a kombi sporaky, hygienické zatizeni
v bytech (koupelna, WC), standardni zatizovaci predméty, rozvod vody, kanalizace a plynu
standardni, elektiina 230/4000 V, bleskosvod, domaci telefon. Vytah v domé neni.

Spoluvlastnik pozadal MC Praha 10 o odkup id. % spoluvlastnického podilu Domu. V souladu
se zadosti o odkup byl vypracovan znalecky posudek ¢. 3417/057-2018 ze dne 7. 8. 2018
o odhadu obvyklé ceny ocenované nemovitosti. Odhadni cena dle znaleckého posudku ¢ini
23 000 000 K¢. Spoluvlastnik souhlasi s odkupem id. '%2 spoluvlastnického podilu Domu
za cenu ve vysi 11 500 000 K¢.

KMN ze dne 28. 1. 2019:

KOMISE SOUHLASI SE ZAMEREM PRODEJE ID. % SPOLUVLASTNICKEHO PODILU
NA CINZOVNIM DOME NA ADRESE RUSKA 225/4, PRAHA 10 — VRSOVICE, A TO
PI%OSTIV{EDNICTVI'M ELEKTRONICKE AUKCE S VYVOLAVACI CENOU 15 000 000
KC.

S ohledem na vyse uvedené je predkladan navrh zaméru na prodej id. %2 bytového domu ¢. p.
225 s prislusenstvim a pozemkem parc. ¢. 405, k. 0. VrSovice, ulice Ruskéa 4, Praha 10,
s ndslednym vyhlaSenim vybérového fizeni formou elektronické aukce.

Predklidany material byl odsouhlasen v RMC Praha 10 dne 28. 5. 2019, usneseni &. 399.
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Piiloha ¢. 2

CityHeome

["URAD MESTSKE GASTI PRAHA 10
| HLAVN| PODATELNA

Méstska ¢ast Praha 10

Odbor majetkopravni Doslo -03- 2018

Filip Koucky — vedouci odboru dne: 02 2 7
Vréovicka 1429/68 . ; [ )y
101 38 Praha 10 — Vrovice | oy & ........... (s (i,

V Praze, dne 1. 3. 2018

Véc: SD0766 - Zadost o koupi spoluvlastnického podilu
Vazeny pane Koucky,

v zastoupeni spoleénosti City Home Invest Ill, s. r. o., IC: 04548817, se sidlem Holetkova
3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 249549, si Vas dovolujeme oslovit se zajmem o koupi
spoluvlastnického podilu na €inzovnim domé na adrese Ruska 225/4, 10100 Praha 10 -
Vr$ovice, ktery je ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, Marianské namésti 2/2, Staré
Mésto, 11000 Praha 1 (pfislusnost hospodarit s majetkem statu: Méstska ¢ast Praha 10,
VrSovicka 1429/68, VrSovice, 101 00 Praha 10).

Nadepsana spole¢nost na vyse uvedené nemovitosti viastni idealni podil %2 a proto Vas timto

zadame o prodej %2 nemovitosti ve viastnictvi HLMP svéfeno Méstska ¢ast Praha 10.

V pfipadé jakychkoliv dotazli se prosim obracejte na pana I cmail
s , pfedem dékuji za Vase vyjadreni.

S uctivym pozdravem

/7
— ‘ _v/

Ing. Zdenék Hladik JUDr. Véra Nekvasilova
jednatel spoleénosti jednatelka spole€nosti
MC Praha 10

Doruceno; 02.03.2018
P10-024615/2018
listy: 1 prilohy: 0 sv.prlioh: 0

R

ww.cityrhome.cz | info@byty-ve-meste.cz | +420 606 093 093
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CityHeme

Méstska &ast Praha 10

Urad méstské &asti Praha 10
Odbor majetkopravni
Vr8ovicka 68

101 38 Praha 10

V Praze, dne 12.09.2018

Véc: P10-095851/2018 MC Praha 10

) Doruceno: 14.09.2018
SD0776 — RUS4
P10-097948/2018

listy: 1 prilohy: 1 gv.p

l/(ll!ﬂlfﬂillllfII/IIHIN!IIIHIH/IIIMIMNII

Bestedsn

dékujeme za Va$ dopis ze dne 7. 9. 2018 o stanoveni trzni ceny za podil 2 na nemovitosti
Ruska &. p. 225, k.u. VrSovice.

Vyjadfujeme timto souhlas se stanovenou cenou za 50% podil ve vysi 11500 000 K¢ a

dovolujeme si Vas timto zdvofile pozadat o zaslani pokyni k daldimu postupu — navrh kupni smlouvy,

&asovy harmonogram pro thradu kupni ceny, atd...
Predem dékujeme a jsme s pozdravem

Ing. Zdenék Hladik / JUDr. Véra Nekvasilova
jednatel spole¢nosti jednatelka spole¢nosti

www.city-home.cz | info@city-home.cz | +420 606 093 093 | +420 800 404 400



Kontakt

Slezska 56, 120 00 Praha 2
tel.: 222 522 501, 777 225 666
e-mail: ripss@seznam.cz

Znalecky posudek

odhad obvyklé ceny nemovité véci

€. 3417/057-2018

Predmét ocenéni: Bytovy dim ¢&.p. 225 s pfislusenstvim a pozemkem p.¢. 405,
k.a. VrSovice, ul. Ruska, &.0. 4, Praha 10
Stavba je soucasti pozemku

Objednavatel: Méstska ¢ast Praha 10
+ Vrsovicka 1429/68
101 38 Praha 10
DIC: CZ00063941

Ugel posudku: Odhad obvyklé ceny nemovité véci pro pravni ukony
i objednatele

Ocenéno ke dni: '23.7.2018

Vypracoval:, Ing. Zden&k Masek

Becvarova 174/6
100 00 Praha 10

Posudek obsahuje v&etné titulniho listu 11 stran textu a 5 stran pfiloh, je vyhotoven
ve 2 vytiscich.

V Praze dne 7.8.2018 Vytisk €. 1

Pfiloha ¢. 3



‘Zpozemkem p.¢. 405, k.4. Vrsovice, ul. Ruska, ¢.0. 4, Praha 10. Stavba je soucasti pozemku. Ocenéni
provést bez prihlédnuti k zastavnimu pravu uvedenému na LV 7107.

es: Hlavni mésto Praha
ec: Praha
tastralni uzemi: VrSovice

roh"dka nemovité véci byla provedena zpracovatelem dne 23.7.2018 za ucasti zastupce spravni firmy
PMC Facility a.s. pana lvana Rodka.

- Vypis z katastru nemovitosti z LV €. 7107, k.u. Vr8ovice, obec Praha vyhotoveny objednatelem ze systému
MISYS dne 22.5.2018 ke dni 1.4.2018

- Kupni smlouva na prodej 1/4 nemovité véci uzaviena mezi stranami — jako prodavajici a City

Home Invest Ill, s.r.o. jako kupujici ze dne 18.12.2017, pravni G&inky vkladu ke dni 18.12.2017 pod V-

91140/2017-101 - kopie

- Kupni smlouva na prodej 1/4 nemovité véci uzaviena mezi stranami (] ] 2o prodavajici a City

Home Invest IIl, s.r.o. jako kupujici ze dne 18.12.2017, pravni G&inky vkladu ke dni 18.12.2017 pod

- V-91140/2017-101 - kopie

- Kopie katastralni mapy pfedmétného uzemi v k.u. Vr$ovice

- Castegna PD — plan na vystavéni tfipatrového domu patficiho usedlosti &.p. 225, predlozeno komisi dne

- 18. &ervna 1900

- Sdéleni k ohlageni udrzovacich praci vydané MC Praha 10 pod Cj. : OST 3178/01/KI dne 12.9.2001, ze

~ nema namitek proti provedeni Opravy stiechy, uli¢ni a dvorni fasady Praha 10, Vr8ovice €.p. 225, Ruska 4

- Kolauda¢ni rozhodnuti vydané MC Praha 10 pod C.j. : OST 3154/01/Kl dne 11.1.2002, nabyti pravni moci

~ 1.12.2002, kterym se povoluje uzivani stavby: Stavebni Gpravy pro opravu rozvodi vody, kanalizace, plynu

a zfizeni pozarniho vodovodu Praha 10, VrSovice €.p. 225, Ruska 4

- Najemni smlouvy uzaviené na pronajem bytl v domé& dodané objednatelem - kopie

- Pasporty byt v domé &.p. 225 dodané objednatelem, vyhotovené 11.4.2018, evidenéni listy bytl ze dne

- 6.8.2018

- Informace a udaje sdélené zastupci.spravni firmy a objednatelem, stavebnim Ufadem a najemci

- Skutecnosti a vymeéry zjisténé pfi mistnim etfeni dne 23.7.2018

5. Vlastnickeé a evidenéni udaje

“Na vypisu z kafastru nemovitosti z LV ¢. 7107, k.u. Vr$ovice, obec Praha uvedeném v podkladech jsou jako
vlastnici ocefiované nemovité véci (nemovitosti) uvedeni:

Hlavni mésto, Praha, Marianské nameésti 2/2, Staré mésto, 110 00 Praha 1, identifikator 00064581, podil 1/2
celku :

City Home Invest Ill., s.r.o., 'Holeckova 3331/35, 15000 Praha - Smichov, identifikator 04548817, podil 1/2
celku

- Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce pro:
Méstska ¢ast Praha 10, Vr$ovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10, identifikator 00063941, podil 1/2 celku

Véasti C LV uvedeno zastavni pravo smiuvni pro pohledavku do vy$e 400 000 000,- K& k podilu 1/2
s opravnénim pro WOOD & Company Financial Services, a.s. s povinnosti k City Home Invest I, s.r.o.
- Ocenéni a cena obvykla je platna bez piihlédnuti k tomuto zastavnimu pravu.

6. Dokumentace a skutecnost

Pavodni dokumentace stavby se dle sdéleni a $etfeni na stavebnim ufadu dochovala pouze &aste¢na.
V domé byly provedeny nékteré stavebni Gpravy a zmény. Ocenéni je dle skute¢nosti.



éni
dim &.p. 225 s prislusenstvim postaveny na pozemku p.¢. 405 a pozemek p.¢. 405, k.u. Vrovice,
(@ 4, obec Praha. Stavba je soutasti pozemku.

je hlavnim méstem CR s cca 1 280 000 stalymi obyvateli, ve mésté kompletni soustava ufadd, MHD,
obcanska vybavenost. Ocefiovana nemovita vé&c je situovana v obvodu Prahy 10, k.0. VrSovice,
a, v zastavbé bytovych doml z pocatku 19.stoleti. Jedna se o primeérnou lokalitu k bydleni v &ir§im
na hranici s k.u. Vinohrady, stfedné rugna komunikace pouze s automobilovym provozem, blizkost
atky sulici Moskevskou a Francouzskou s tramvajovym provozem. Objekt severnim smérem
ovan do ulice, jiznim smérem do ozelenéného vnitrobloku. Dobra dopravni obsluZnost, zastavky
e, autobusu v dochazkové vzdalenosti, stanice metra ,A“ — Namésti Miru cca 1 km. V okoli dobré
i mozZnosti a UpIn& ob&anska vybavenost. Nemovitost se nenachazi v zatopovém uzemi. Pfistup
itosti je pfimo z mistni vefejné komunikace Ruské postavené na pozemku p.&. 2483/1 vedeném
jako ostatni plocha — ostatni komunikace, ktery je ve viastnictvi Hl.m.Prahy. Parkovani mozné pouze
1a verejnych komunikacich v misté s nedostateénou kapacitou.

Popis nemovitosti

Objekt je vnitini fadovy zdény bytovy dim situovany v uliéni &afe ulice Ruska v Praze - Vr$ovicich postaveny
vr. 1901. Dim je podsklepeny, ma jedno podzemni podlaZi a 4 nadzemni podlazi a volnou ptdu. Celkem
v dome je 8 mensich bytovych jednotek. PFistup do domu je z Ruské ulice.

Prislusenstvi tvofi pfipojky IS a zpevnéna plocha a oploceni vnitroblokového dvorku. Neni samostatné
‘ocefiovano, je zahrnuto v ramci stanoveni obvyklé ceny.

8. Obsah posudku

Vécna hodnota
Vynosova hodnota

Porovnavaci hodnota
Obvykla cena

B. Posudek

Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto ocenéni se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avéak do jeji
VvySe se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zviastni obliby. )

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Pfedmétem tohoto odhadu neni ovéfeni pravosti, spravnosti & uplnosti dokladi predlozenych jako podklady
pro ocenéni. Pokud byly pouzity informace i z jinych zdroju, vychazi odhad z pfedpokladu jejich v&rohodnosti
- az hlediska jejich pfesnosti a uplnosti nebyly ovéfovany. Rovnéz predmétem odhadu neni odhad nakladt na
pfipadné odstranéni stavby a jejiho pfislusenstvi.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran&. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
“nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Metody zjisténi hodnoty
Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi zakladnimi

metodami, které jsou pouzivany v riiznych modifikacich.
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eristika téchto metod:

 nakladového ohodnoceni - vécna hodnota
a se v podstaté o stanoveni nakladi na pofizeni v souéasnych cenach a uréeni opotfebeni
eneho stari a skutecnému stavu (¢asova cena, vystihujici reélny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

loda vynosova (pfijmova)
adfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uzitkovosti.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijml z najemného a vydajt, resp. nakladd vynalozenych z titulu viastnictvi,
ozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv. ,vé¢nou rentu“ nemovitosti (staveb i pozemkl). Zastavbou se totiz ze
stavby a z pozemku stava technicka a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota zastavéného
pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadreni ,vé&né renty* je v nakladech uvaZovano s odpisy stavby tak, aby vyjadfovaly jejich ,stfadaci
funkci® pro vytvareni kapitalu na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov (obnovovaci
investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonéeni jeji Zivotnosti.

Kapitalizaéni mira byla uvazovana u bytového domu ve vysi 5,0%.

Stav v pronajmech je uveden nize. Obecné& najemné, které je v ramci dlouhodobégjsich a obtizné
vypovéditelnych najemnich smluv niz8i nez odhadnuté obvyklé, je pro vypocet respektovano (v tomto
pfipadé je tedy respektovano upravené najemné v ramci bézného najemného bytl pronajimanych MC P10)
rovnéz tak dosud puvodni stanovené najemné u bytl se smlouvou na dobu neuréitou. U kratkodobych
pronajmé nebo u najml na dobu neurditou s kratkodobou vypovédni Ihitou a u prostor dle nazoru odhadce
- s moznosti dosazitelného vy$siho ¢&i sjednaného vyssiho najemného, je uvazovano realné obvyklé najemné.

Rovnéz u jednotek uzivanych vlastniky nebo u jednotek volnych je uvazovano pro vypocet obvyklé najemné.

- metoda srovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

~ Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metod: nakladové, vynosové a srovnavaci

B.1 Vécna hodnota

a) Hlavni stavb

- Dum é&.p. 225

Jedna se o vnitfni fadovy dum v uliéni ¢are ulice Ruska v Praze 10 - Vr8ovicich. Dim je podsklepeny se
- Styfmi nadzemnimi podlazimi a sedlovou stfechou s plidnim prostorem. V domé je celkem 8 bytovych

jednotek, z toho 3 x 2+1 a 5 x 1+1 s pfislusenstvim. Byty pronajaty najemcim, pét bytl pronajato na dobu
neurcitou a tfi byty na dobu uréitou. Blize viz tabula byt - vynosova hodnota.

Dispozice domu :
1.PP - sklepy, chodba, schodisté

1.NP - vstupni &ast chodby
2 bytové jednotky o skladbé
2 x 1+1 s pfislusenstvim

2.NP - 2 bytoveé jednotky o skladbé
1+1 a 2+1, s pfislusenstvim
chodba, schodisté

3.NP - 2 bytové jednotky o skladbé&
1+1 a 2+1, s prislusenstvim
chodba, schodiste

4.NP - 2 bytové jednotky o skladbé
1+1 a 2+1, s pfislusenstvim
chodba, schodisté
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Popis konstrukci a vybaveni:
Stavba domu je klasicka zdéna s podélnymi a pfiénymi nosnymi sténami, zalozena na zékladovych pasech
" sdozilou izolaci proti zemni vihkosti, stfecha sedlova s dievénym vaznicovym krovem, stfesni krytina
tagkova palena, dvojité bobrovky, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, fasada dvouvrstva
vapenocementova s natérem, vnitfni omitky vapenné Stukové s vnitinimi obklady hygienickych zafizeni
akuchyni, stropy v podzemi klenbové, ostatni stropy dfevéné tramové s rovnymi podhledy, schody
kamenné, okna dfevéna dvojitad Spaletova, dvefe dievéné ramové napliiové piné a prosklene, podlahy
v obytnych mistnostech pfevazné dfevéné vlysy, dale PVC, koberce a ker. a teracové dlazby. Vytapéni bytt
prevazné plynové lokaini WAW, ev. etaZové s plyn. kotlem, ohfev teplé vody karmami a boilery, kuchyné
prevazné s plynovymi a kombi sporaky, hygienické zafizeni v bytech (koupelna, WC), standardni zafizovaci
pfedméty, rozvod vody, kanalizace a plynu standardni, elektfina 230/400 V, bleskosvod, domaci telefon.
Vytah neni.

Stafi a opotiebeni

Stafi domu je 117 rokl. V prub&hu Zivota provadény bézné opravy a udrzba. Vr. 2001 probéhla
rekonstrukce a oprava fasady, dale provedena oprava krovu a nova stfesni taskova krytina s klempirskymi
konstrukcemi, oprava kominu a oken. Vr. 2002 provedena rekonstrukce vodovodniho a kanalizaéniho
potrubi a plynu. Déle provadéna pfevazné pouze bézna udrzba. Neékteré byty po ¢asteénych opravéach,
ujinych zanedbang;jsi stav. Nékteré konstrukce kratkodobé Zivotnosti ve zhoréeném, opotfebovaném stavu.
Opotrebeni stanoveno linearni metodou s pfihlédnutim k celkove zbytkove Zivotnosti.

Vécna hodnota

\/écna hodnota stavby je zjisténa vynasobenim poctu m® obestavéného prostoru (OP) jednotkovou cenou
vychazejici z jednotkové ceny za 1 m°® obestavéného prostoru stavby. Jednotkova cena byla stanovena
sohledem na ukazatele cen na mérnou a tcelovou jednotku podle udaju RTS, v CU 2018 s dopottem
odhadovanych VRN ve vysi 12%. PFi stanoveni jednotkové ceny bylo pfihlédnuto ke konstrukci a provedeni
objektu a kvalité stavebnich praci a pouzitym materialim. Opotiebeni bylo stanoveno linearni metodou,
zbytkova Zivotnost uvazovana 73 roku.

VECNA HODNOTA STAVEB
l”lﬁvba OP Jedn. cena Repr. cena bez | Opotiebeni Cena celkem
i (m°) (K&/m®) opotiebeni (K&) (%) (K&)
Bytovy dim 3901 5870 22 898 870 62 8 701 571
Celkem 22 898 870 8 701 571
Vécna hodnota celkem zaokrouhlené [ 8 702 000

b) Pozemky

Pozemek p.c. 405, k.u. VrSovice

Hodnota pozemkii vychazi z pravniho stavu, zainvestovanosti a vyuZitelnosti a ze zhodnoceni mistniho trhu,
pfipadné z realizovanych prodejl. Pro objektivni stanoveni smérné ceny pozemku byly vyuzity mj. i podklady
a informace spolupracujicich odhadct a realitnich kancelafi. V platné cenové mapé Prahy se pozemek
nachazi v Uzemi se stanovenou cenou. Tato cena byla vyhodnocena jako obvykla pro dany pfipad, druh
objektu a plqchu zastavéni a umisténi.

HODNOTA POZEMKU

; Parcelni Vyméra Jedn. cena Celkem cena
i gislo (m?) (K&/m?) (K&)

zast. plocha a nadvori 405 230 8 470 1948 100
Celkem 230 1948 100
Pozemky celkem zaokrouhlené I 1948 000

Hodnota celkem 10 650 000,- K&




osova hodnota

spektovano, viz bod B. posudku.

ytu skladba celkova vyméra m? podlazi

yté. 1 S e T 72,08 1.NP
yte. 2 = 1 45,82 1.NP
yte. 3 -1+ 49,28 2.NP
yte. 4 - 241 74,22 2.NP
yte 5 - 141 51,00 3.NP
yte. 6 - 241 80,87 3.NP
wte. 7 - 1M 48,50 4.NP
oyt &. 8 -2+ 79,87 4NP
elkem vyméra byt 501,64 m?

Z toho najemné podle predpisu 501,64 m’

m €.p. 225 je najemnim domem s 8-mi bytovymi jednotkami, bez nebytovych prostor.
jtové jednotky ¢. 1 - 8 pronajaty na dobu neur€itou a ur€itou za najemné dle predpisu. Najemné

doba neur¢ita

najemni vztah - doba najmu

doba ur¢ita do 31.12.2018

doba neurcita
doba neur¢ita

doba uréita do 31.3.2020

doba neurg¢ita
doba neur¢ita

doba uréita do 14.5.2019

VYPOCET VYNOSOVE HODNOTY NEMOVITOSTI

4 Mésice Predpokladany vynos Roéni vynos
truktura ploch ( ks) (K&/mésicné) (K¢&)
Prijmy
e 1 12 7 164 85 968 K&
yt €. 2 12 5183 62 196 K&
£.3 12 5287 63 444 K&
c. 4 12 7 939 95 268 K&
£.5 12 5627 67 524 K&
c.6 12 8702 104 424 K¢
7 12 4 568 54 816 K&
¢.8 12 8 488 101 856 K¢
| Celkem 635 496 K&
[Odhad ztraty prijmu 5% 31775 K&
Prijmy celkem 603 721 Ké
Vydaje
[ pojistné 12 000 K¢
dafi z nemovitosti 3800 K&
\opravy, udrzba a sprava 0,40% z reprodukéni ceny 91 600 K&
stfadaci odpisy 0,65% z reprodukéni ceny 148 800 K&
| Vydaje celkem zaokrouhlené 256 200 Ké
[Roéni vynos zaokrouhlen& [ 347 521 K¢ |
Uvazovana mira kapitalizace [ 5,00% |
/jnosové hodnota iemovitosti zaokrouhlend 6 950 000 K&
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3 Porovnavaci hodnota

principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typti nemovitosti,
Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 6 mésict - 1 rok. To proto, Ze se
‘pfedpoklada, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé viastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajii z KN,
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelari, internetu, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi
~ s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zévérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovateina na 6-ti mésiéni zprostredkovatelskou
smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, tj. bytovy dum uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému
technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti poptavka je vy$si nez nabidka, avsak
ale za realnou cenu. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni
azpusobu vyuziti, jsem nazoru, Ze ocefiovana nemovitost jako celek je dobfe obchodovatelna za realnou
“cenu.

- VWyhody ocefiované nemovitosti

- blizkost centra, dobré dopravni spojeni

~ - piné zainvestovany pozemek

- objekt v provozu

- zdéna stavba, nejsou zjevné statické zavady
- -volna plda, moznost podkrovi

Nevyhody oceiiované nemovitosti

- neni parkovani na vlastnim pozemku, mozné pouze na vefejnych komunikacich v misté s nedostate¢nou
kapacitou

- CasteCné zanedbana udrzba domu, zanedbany stav &asti byti, nutné uvazovat s budoucimi investicemi

- neni vytah

- byty obsazené s néjemnimi smlouvami na dobu neur¢itou a uréitou, najemné nedosahuije trzni hodnoty

Jako podklady byly pouzity tidaje z datdbaze spolupracujicich odhadcl a vlastni databaze.

Na souc¢asném realitnim trhu se vyskytuje odpovidajici mnozstvi obdobnych nemovitosti - tedy bytovych
domu event. s nebytovymi prostory - realizovanych nebo nabizenych k prodeji. Jejich ceny jsou véak velmi
rizné s ohledem na stav nemovitosti, provedené rekonstrukce a modernizace, skladbu najemnich smluv
avolnych prostor, -moznosti dal$iho rozvoje (vestavby, nastavby, pfistavby) a zejména s ohledem na jejich
umisténi a velikost pozemku. Pro porovnavaci hodnotu byly vyuZity realizované nebo nabizené nemovitosti,
které byly vyhodnoceny jako ¢aste¢né srovnatelné a umisténé jako nemovitost ocefiovana. Porovnani bylo
provedeno jako celek s ohledem na velikest a uzitné plochy bytovych a nebytovych prostor a porovnanim pri
lUvaze rozdéleni domu na jednotky a prodeji jednotlivych jednotek.

Vdaném ptipadé byly vr. 2017 zobchodovana id. 2/4 ocefiované nemovité véci (pravni Uéinky vkladu
18.12.2017), kazda 1/4 za kupni cenu 4 600 000,- K&, tj. 1/2 za celkovou cenu 9 200 000,- K&. Jednalo se
0 zobchodovani podill, ocenéni je provedeno jako odhad trzni hodnoty celku. Obecné obchodovatelnost
- spoluvlastnickych podili na nemovité véci je obtiznéjsi a aritmeticky ve vétsiné pripadi nedosahuje trzni
hodnoty jako celku.
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Odhad porovnavaci hodnoty jako celku

| Bytovy dim Praha 8. Radovy vnitini zdény objekt situovany v ul. Davidkova, v Praze 8 -
Libni. Dim je podsklepeny a ma 4 nadzemni podlazi (4.NP je podkrovim). Dispozitné je
diim FeSen jako 10 bytli, nebytové prostory nejsou. Jednotky volné nebo pronajaté na dobu
urgitou. Celkova UP pronajimatelny ploch €ini cca 620,00 m? Dim v pomémé dobrém
stavu po rekonstrukci (fasady, stfesni krytina, okna, podlahové krytiny, elektroinstalace,
omitky, soc. zafizeni). Pozemek o vyméfre 197 m2, kompletni IS. Nabidkova cena -
40 000 000,- K&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,92; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - mirmé lepsi -
koeficient 0,93; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,90; Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00;

Lokalita UZitna  Pozemek Dispozice PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
is stavby a pozemk(i / Zdtvodnéni koeficientu Ke Foto -
i m2 m? Ké Ké/m? Ke K&/m?
Ocefiovana nemovita véc
k.0. VrSovice, 501,64 230 8 byt
ul. Ruska
Bytovy dim zdény, vnitini fadovy z r. 1901, ¢astecné opravy, primémy stav, celkem 8 byti, viastni
pozemek. Dobré umisténi, velmi dobréa dopravni obsluznost a obéanska vybavenost v dosahu.
| Srovnavané nemovité véci
| k.. Liben, 620,00 197 10 byt 40 000 000 64516 0,77 49 680
| ul. Davidkova

k.0. Hloubétin, 348,50 390 4 byty, 19 900 000 57102 0,75
ul. Sadska provozovna/
obchod, garaz
(2 vozidla)

Bytovy dim Praha 9. Krajni fadovy zdény dim situovany v ul. Sadska v Praze 9 -
Hloubétiné. Dim je nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podiaZzi a obytné podkrovi.
Dispozi¢né je dium feSen jako 4 byty (byt v fodkrow nedokonéen). Na pozemku dale
samostatné stojici provozovna/obchod (61 m°) a garaz pro 2 vozidla. Celkova uzntna
plocha domu v&. provozovny &ini 386,00 m?, UP pronajimatelny ploch &ini 348,50 m”. Diim
v dobrém stavu po kom ?Ietm rekonstrukcn (vyjma nedokoncené jednotky v podkrovi).
Pozemek o vyméfe 390 m“, kompletni IS. Nabidka RK, nabidkova cena 19 900 000,- K&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,92; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - srovnateln& - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 0,92; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,93; Viiv pozemku - s pozemkem - koeficient 1,00;
Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi vyuZiti, vSechny prostory volné (bez najemnich smluv) -
koeficient 0,95;

42701

k.0. Vinohrady, 945,00 621 7 bytl, nebytové 44 000 000 46 561 1,01

ul. Lublanskéa prostory’

Bytovy diim Praha 2. Vnitini fadovy zdény objekt bytového domu situovany v uliéni &are ulice
Lublariska v Praze 2 - Vinohradech s nebytovym objektem ve vnitrobloku. Dim ma 1 PP
a5 NP, zahrnuje bytové a nebytové prostory. Celkova uzitna plocha budovy ¢ini 1 101 m?
uzitnych prostor se zazemim, objekt éésteéné obsazen (celkem 7 byti, z toho 2 byty volné,
nebytovy objekt - kancelare, sklad, 323 m? volné), &ista UP prostor 945 m?. Stav budov vy
primémy, Caste¢né zanedbany. Pozemek rovinny, kompletni IS, vyméra 621 m°.
Parkovani pouze na vefejnych komunikacich v misté, s omezenou kapacitou. Prodej
realizovan vykupem spoluvlastnickych podili, realizace 2017. Celkova kupni = cena
44 000 000,- Ké&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00; Lokalita - srovnatelna - koeficient
1,00; Velikost objektu - mimé vétsi - koeficient 1,01; Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient
1,00; Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Viiv pozemku - s pozemkem, srovnatelné -
koeficient 1,00;

47027
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k.u. VrSovice, 741,00 12bytd, 2 45000 000 60 729 0,80 48 831
ul. Holandska nebyty

Bytovy dim Praha 10. Radovy zdény bytovy &nzovni dim o 12 bytovych jednotkach
a 2 nebytovych prostorech v suterénu domu (bytové jednotky o dispozici, 1+1, 2+kk, 2+1
i 3+kk). Jednotky jsou v soucasné chvili obsazeny najemniky, z vé&tsiny smlouvami na dobu
ur€itou (na dobu neurcitou jsou Etyfi). Nékteré jednotky jsou rekonstruovany, je zde vyuzita
i plida, kde byly vystavény jednotky s terasami & balkony s vyhledem do Vr$ovic. Nabidka
RK, prodej spole¢nosti vlastnici a provozujici pouze tuto nemovitost, nabidkova cena
45 000 000,- K&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkové cena - koeficient 0,92; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 0,95; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,92; Viiv pozemku - s pozemkem, srovnatelné -
koeficient 1,00;

Variaéni koeficient pred Gpravami: 11,70 % Variacni koeficient po Upravach: 5,72 %

UZitna plocha 501,64 m2

Minimaini jednotkova cena: 42701 K&/mz2 Minimélni cena: 21420 530 K&

| Primérna jednotkova cena: 47 060 K¢/m? Primérna cena: 23607 178 K&

1 Maxumalm jednotkova cena: 49 680 K&/m2 Maximalni cena: 24 921 475 K¢
| Stanovena jednotkova cena: 47 100 Ké/m? Porovnévaci hodnota: 23 627 244 K

Rozprodej jednotek

'Odhad hodnoty vychazi z Gvahy rozdéleni domu na jednotky a stanoveni srovnavacich hodnot po ev.
yClenénych a samostatné realizovatelnych prodejich jednotek. Vzhledem v$ak k situaci, Ze se pfipadné
realizuje cely objekt, bylo riziko rozprodeje uvazovano ponizenim souctové hodnoty o cca 10 %, koeficient
rizika rozprodeje tedy uvazovan 0,90. Dale bylo odhadnuto riziko vlivu najemniho vztahu vztahujici se
k jednotlivym bytim.

Ceny jednotlivych byt byly odhadnuty porovnanim s obdobnym nabizenymi nebo prodanymi byty
situovanymi ve starich zdénych bytovych domech na Praze 10 a srovnatelnych lokalitach, s dobrou
dopravni obsluznosti a uplnou ob&anskou vybavenosti. V této lokalité¢ Prahy 10 nabidka obdobnych byt za
reélnou cenu je nizsi nez poptavka. Cenové hladiny véech druhi rezidenénich nemovitosti v Praze a jejim
okoli zaznamenaly zejména v obdobi od 2Q 2014 do 1Q 2018 dali narist a urovné cen jednotlivych druhd
nemovitosti prakticky bez rozliseni lokality dosahly svych novych historickych maxim a piekrogily (ve vétsing
pfipadu zna¢né) ceny z predkrizovych let. Az v poslednich mésicich Ize z dostupnych informaci a praxe
Vysledovat Caste¢né zpomaleni cenového rlstu. Lze predpokladat, Ze toto zpomaleni je zplsobeno
dosazenim maximalnich cen, které jsou kupujici ochotni a schopni prodavajicim za nabizené nemovitosti
hradit. Poptavka po rezidenénich nemovitostech v ramci Prahy obecné v$ak nadale pomérné vysoka,
zejména u novych bytl a byt v dobrych lokalitach. Zvy$ena poptavka po nemovitostech za dosazitelné ceny
Je nadale podporovana mj. nizkymi trokovymi sazbami hypote¢nich Gvért, nizkym poétem dokoncovanych
apovolovanych staveb a i sou¢asnym ekonomickym ristem.

V daném pfipadé se jedna o star$i bytové jednotky bez vétsich oprav a rekonstrukci ve star§im zdéném,

pouze castetné Opraveném bytovém domé bez vytahu, v misté s velmi dobrou dopravni obsluznosti
aUplnou ob&anskou vybavenosti’v okoli. V dané lokalit¢ nabidka bytovych jednotek srovnatelnych svou
velikosti a stavem omezend, je niz8i nez soucasna poptavka za redlné ceny. Nabidkové irealizované
ceny primérnych bytovych Jednotek ve stavajicich domech na Praze 10 v srovnatelnych lokalitdch se podle
i tavu pohybuiji v rozmezi od cca 55 000 - 70 000,- K&/m? viastniho bytu, celkove rekonstruovanych jednotek
vkompletné &i &asteéné rekonstruovanych domech ve Vr$ovicich od cca 64 000 - 85 000,- K&/m? viastniho
bytu, i vySe, dle umisténi, velikosti, stavu budovy i jednotky. Obecné podlahova jednotkova cena malych
bytl vy$$i, nez byth vétsich, rovnéz je nizsi cena bytu ve vy$sich podlazich v domé bez vytahu nebo byt

pl‘lzeml Rozhodujici pro kupuijici je nadale zejména konkrétni lokalita, velikost a stav bytu a samozfejmé
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Rozprodej po event. budoucich vyélenénych jednotkach

1.NP byté&. 1-1+1 72,08| & 58 000,00 x 0,75 3 135 480,00 K&
1.NP byté&. 2 - 1+1 4582| a 58 000,00| x 0,90 2 391 804,00 K&
2.NP byt&. 3-1+1 49,28| a 64 000,00 x 0,75 2 365 440,00 K&
2.NP byt &. 4 - 2+1 7422| a 64 000,00 x 0,75 3 562 560,00 K&
3.NP byt& 5-1+1 51,00| & 66 000,00 x 0,92 3096 720,00 K&
3.NP byt & 6 - 2+1 80,87| a 66 000,00 x 0,75 4 003 065,00 K&
4.NP byt&. 7 - 1+1 4850| & 64 000,00 x 0,75 2 328 000,00 Ké&
4.NP byt &. 8 - 2+1 79,87| a 64 000,00 x 0,90 4600 512,00 K&
Celkem 100% rozprodej 25 483 581,00 K&

Odhad rizika vlivu najemniho vztahu na aktualni moznou OC
najemni doba na dobu neurcitou: koef. 0,75
najemni doba na dobu ur&itou max. do 31.3.2020: koef. 0,90 - 0,92

Koeficient rizika realizace celkového rozprodeje
25483 581,00 K& X 0,90 = 22935 222,90 K&

Odhad porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota zaokrouhlené 23 000 000,- K&

C. Obvykla cena

Rekapitulace cen

Vécna hodnota staveb Ké 8 702 000,4
Hodnota pozemku J K& 1948 000,
V&cna hodnota celkem Kg 10 650 000 -
Vynosova hodnota K& 6 950 000,-
[Porovnavaci hodnota K& 23 000 000,-

[Obvykia cena Ke 23 000 000~

V souéasné dobé v Praze realitni trh rezidenénich nemovitosti nadale vykazuje postupny rist, a to zejména
samostatnych jednotek (bytl i nebytovych prostor) a jiz pfesahuje vysi dosazenou pfed krizovym obdobi.
Poptavka po reziden¢nich nemovitostech v Praze pfevazuje za realné ceny nad nabidkou. Na sou¢asnem
realitnim trhu se vyskytuje primérné mnozZstvi obdobnych nemovitosti - tedy bytovych domu event.
s nebytovymi prostory - realizovanych nebo nabizenych k prodeji. Jejich ceny jsou vSak velmi rGzné
s ohledem na stav nemovitosti, provedené rekonstrukce a modernizace, skladbu najemnich smiuv a volnych
prostor, moznosti dal$iho rozvoje (vestavby, nastavby, pfistavby) a zejména s ohledem na jejich umisténi
a velikost pozemku.

Poptavka po uvedeném druhu ocenované nemovité véci je v soutasnosti vy$8i nez nabidka, ovsem ale za
redlnou, akceptovatelnou cenu. U uvedeného druhu nemovitosti - bytovych domu v Praze je vynosova
hodnota ve véts§ing pfipadl nizsi, rovnéZ i vécna, nez nyni na trhu realizovane kupni ceny, nekoresponduje
stémito cenami, a to v nékterych pfipadech i vyrazné. Obvykld cena byla odhadnuta v souladu
porovnavaci hodnotou.

17



Zaver:

Na zakladé uvedenych skute¢nosti v odhadu, posouzenim stavu nemovitosti, vyuZiti, pravnimu stavu,
s pfinlédnutim k mistnim podminkam, vynosnosti a s pfihlédnutim k souéasné situaci na realitnim trhu
s nemovitostmi v ramci porovnavaci hodnoty véetné mozného rozprodeje po jednotkach a zvazenim vyhod
a nevyhod k datu ocenéni

odhaduji obvyklou cenu ocefiované nemovitosti ve vys$i

23 000 000,- K&

Slovy: Dvacettfimiliont K&

V Praze, 7.8.2018

Ing. Zdenék Masek

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Mé&stského soudu v Praze ze
dne 29.5.1991, &j. Spr 1884/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 3417/057-2018 znaleckého deniku.

E. Seznam priloh

- kopie vypisu z KN ze systému MISYS
- kopie katastralni mapy

- fotodokumentace domu, ¢asti bytl

- ortofoto a situaéni mapka



MISYS Page 1 of 1

MISYS-KatastrSQL, vypis uréen pouze pro vnitini potfebu!
OKRES: (CZ0100 Hlavni mésto Praha,3100 Data platna k: 1.04.2018

OBEC: 554782 Praha LIST VLASTNICTVI 7107
KAT.UZEMI: 732257 Vr¥ovice

A Vlastnik, jiny opravnény

Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Vlastnické pravo

City Home Invest III, s.r.0., Hole¢kova 3331/35, 15000 Praha - Smichov 04548817 1/2
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581 1/2

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska Cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, 10100 Praha - Vr3ovice 00063941 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymérafm?]  Druh pozemku Zpdsob vyuZiti Zpdsob ochrany
POVOD: Katastr nemovitosti (KN)
KN 405 230 zastavéna plocha a pamatkové chranéné uzemi,

nadvori pam. zéna - budova,

pozemek v pamatkové zéné
Soucasti je stavba: VrSovice &.p.225, bydleni

Stavba stoji na pozemku KN 405

Bl Jina prava (bez zapisu)

C Omezeni viastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
* Zastavni pravo smluvni
pohledavka do vyse 400 000 000,- K&

k podilu 1/2
WOOD & Company Financial Services, a.s., City Home Invest I1I, s.r.0., Hole¢kova 3331/35, 15000 Praha - Smichov,
nameésti Republiky 1079/1a, 11000 Praha - 04548817
Nové Mésto, 26503808 Parcela: KN 405 V-8090/2018-101

soucdsti je: Vrsovice €.p.225, bydleni
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 05.02.2018. Pravni U¢inky vkladu prava ke dni 06.02.2018.
Zapis proveden dne 01.03.2018.

V-8090/2018-101
Pofadi k 06.02.2018 10:19.

D Jiné zapisy (bez zapisu)

Plomby a upozornéni (bez zapisu)

E Nabyvaci tituly a podklady k zapisu
Listina

* Vznik prava ze zakona zakon ¢.# 172/1991 §3.
POLVZ:224/2000 Z-5500224/2000-101
Pro: Méstska ¢ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, 10100 Praha - Vrovice, 00063941
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto, 00064581

* Smlouva kupni ze dne 18.12.2017. Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 18.12.2017. Zapis proveden dne 16.01.2018.

) V-91140/2017-101
Pro: City Home Invest III, s.r.o0., Holeckova 3331/35, 15000 Praha - Smichov, 04548817

* Smlouva kupni ze dne 18.12.2017. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 18.12.2017. Zapis proveden dne 19.01.2018.

g V-91143/2017-101
Pro: City Home Invest III, s.r.o., Hole¢kova 3331/35, 15000 Praha - Smichov, 04548817

Vztah BPEJ k parcelam (bez zapisu)

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Urad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha, kéd: 101
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Ffadé

toveno systemem MISYS ver.13.18,103132 pro VFK verze 5.2 Datum a Cas vyhotoveni vypisu; 22.05.2018 14:41:23
Vypis vyhotoven za 2.55s, SQLite3 native

2l/C:/misys/IS/Misys.html/ISKN/100009.html 22.05.2018
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Piiloha ¢. 4

ZAPIS z jednani komise
konané 28. 1. 2019

KMN — komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Vr$ovicka 68, v zasedacce 411a)

Pritomni: Mgr. David Satke — predseda KMN
Ing. Pavel Hajek. doc. Ing. Lucie Sedmihradska. Ph.D., MgA. David Kaspar. Ing. Michal
Narovec, doc. Ing. Petr David, Ph.D. - ¢lenové komise KMN

Omluvil se: Mgr. Martin Cerny

Hosté: Ing. Petr BENES - mistostarosta, Ing. Tomas Pek. S. E.. - ¢len zastupitelstva, Tereza
Matousova — vedouci oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace, Josef Klogner —
vedouci referdtu nebytovych prostor, Durica Jakub, Mgr. - vedouci oddéleni pohledévek,
Pistora Zdenék, Ing. CSc. - vedouci referatu stavebneé technického, Petiinové Iva, Bc. - pravnik,
Zuzana Vréanova - zadatelka

Zapsal: Petr Stejskal tajemnik KMN

Navrh na Program jednani:

1. Zahajeni komise + (hlasovani o piitomnosti a moznosti se uiastnit diskuse pro: Ing. Petra
Benese - mistostarosty a Ing. Tomése Peka, S. E., - Clena zastupitelstva)
a dale hlasovani o moznosti vystoupit na jednani KMN pro pani Zuzanu Vranovou -

zadatelku

2. Schvéleni programu

[

. Schvéleni pusobnosti komise (KMN) v souladu s §3 jednaciho fadu komise
- projednani materialii ,NA STUL L a IL*“
4. Projednani predlozenych materiali oddéleni pohledavek
5. Projednani piedlozenych materiali oddéleni piipravy a realizace oprav a investic
6. Projednani piedlozenych materiali oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
7. Projednani piedlozenych materiali oddéleni bytti a nebytovych prostor
8. Projednani predlozenych materialt oddéleni koordinacnich ¢innosti
9. Ruzné

10. Zaveér
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Por. & 6/7

Prode re. & 2244/339 — ostatni plocha/zelei o vyméie 338 m? v k. . StraSnice
Mgr. David Satke: siahuji_ento materidl z jedndni kontive d 2adam o doplnent informece

7 jednani KUR. jaky: byl divod k nesouhlasnénnr usnesent (KUR) a také o doplnént materiali o
situaci s vizemnim planem. Muaterial predlozte na pristim jedndani KMN, dékuji

Por. ¢. 6/8

Prodej dvou &asti pozemku parc. & 2838/82 vk. i. Strasnice dle priloZeného
geometrického planu & 4308-58/2016 ze dne 6. 8. 2018 jedna o vymére 27 m? vzniklého
pozemku parec. & 2838/123 a druhd &ist o vyméfe 20 m2 vzniklého pozemku parc. &
2838/124 ostatni plocha /zelef v k. ii. StraSnice

Mgr. David Satke: stahuji_tento_materidl = jedndn komise Materivl_predloite ng pristim
jedndni KMN, dékuji

Por. ¢ 6/9

Nivrh na odkup spoluvlastnického podilu bytového domu &. p. 225 s prisluSenstvim a
ozemkem p. & 405, k. ii. Vrsovice, ul. Ruska, & o. 4 spole¢nosti City Home Invest 111

Komise SOUHLASI se zamérem prodeje id. ¥: spoluvlastnického podilu na ¢inzovnim domé na
adrese Ruskd 225/4, Praha 10 — VrSovice, a to prostrednictvim elektronické aukee s vyvolavaci
cenou 15.000.000 K¢.

PRITOMNO: 6
PRO: 5
PROTI: -

i ZDRZEL SE: 1

Vysledek hlasovini: =KOMISE SOUHLASI SE ZAMEREM _PRODEJE ID. '
SPOLUVLASTNICKEHO PODILU NA CINZOVNIM DOME NA ADRESE RUSKA 225/4,

PRAHA 10 - VRSOVICE, A TO PROSTREDNICTVIM ELEKTRONICKE AUKCE
S VYVOLAVACI CENOU 15.000.000 KC

Por. & 6/10

Prodej 217 m? pozemku parc. & 3126/12 oddélen¢ho geometrickym planem ¢ 2999-
169/2009 ze dne 11. 11. 2009 z pozemku pare. & 3126/4 — ostatni plocha/zelen/ v k. u.
Stradnice Bytovému druzstvu Nudickd 9 a 11, 1C 264 49 978

Komise SOUHLASI s prodejem pozemku parc. ¢. 3126/12 0 vyméFe 217 m* dle GP ¢. 2999-
169/2009 potvrzeného KU ze dne 1. 11. 2009 v k. u. Strasnice.

PRITOMNO: 6
PRO: 6 J
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S PRODEJEM POZEMKU pare. & 3126/12 O
VYMERE 217 m? DLE GP & 2999-169/2009 POTVRZENEHO KU ZE DNE 11. 11. 2009 V k. d.
STRASNICE ,

17
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doc. Ing. Lucie Sedmihradskd. Ph.D., - ja také bych rada méla vwtisténé materialy a zaroven
bych Vas chtéla pozadat o posunuti terminu umorove KMN = terminu 27. 2. 2019 od 17:00 na

1 ZMC

2019 opet po ukonceni jednani Li

I 5y T 1T
ponaeii

Petr Stejskal — obavam se, Ze takto dlouhé jednani jako bylo dnes, uz nebude mozne zopakovat
Jedine Zée sunul zacatek jednani ZMC, nebo v prynim tvdnu brezna se pokusime najit

nanrvadani termin v urednich anech (pondeli, streda)

10. Zavér
Pan piedseda KMN Mgr. David Satke v 0:07 hod. v§em piitomnym podéekoval a jednani KMN
ukon¢il.

Zapsal dne 29. 1. 2019 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a nebytovych
prostor.
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Piiloha ¢. 5

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni

Rady méstské casti Praha 10
¢islo 399
ze dne 28. 5. 2019

Kk navrhu zaméru prodeje id. Y2 bytového domu &. p. 225 s prisluS§enstvim a pozemkem parc. ¢. 405, k. 1.
Vrsovice, ulice Ruska 4, Praha 10, formou elektronické aukce

Rada méstské casti Praha 10

I. souhlasi
a) s navrhem zaméru prodeje id. %2 bytového domu €. p. 225 s piislusenstvim a pozemkem parc. €. 405,
k. 4. VrSovice, ulice Ruska 4, Praha 10, formou elektronické aukce
b) s navrhem usneseni ZMC Praha 10 dle &asti IV. predlozeného materialu

II. povéryje
Ing. Petra BeneSe, mistostarostu MC Praha 10, predlozit dne 24. 6. 2019 ZMC Praha 10 navrh zaméru
prodeje id. %2 bytového domu €. p. 225 s pfisluSenstvim a pozemkem parc. €. 405, k. 0. VrSovice, ulice
Ruska 4, Praha 10, formou elektronické aukce

Renata Chmelova
starostka
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Predkladatel:
Anotace:
Provede:

Na védomi:
Garant:
Cislo tisku:

Ing. Jana Komrskova
1. mistostarostka

Ing. Benes, mistostarosta
privatizace obecniho majetku

Ing. Koucky, ved. OMP
P10-049011/2019
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