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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
¢islo .../ .../...

ke schvaleni novych Zasad hospodareni s nebytovymi prostory svérenymi meéstské casti
Praha 10

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. zruSuje
Zasady hospodateni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské €asti Praha 10 schvalené
usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10 ¢. 22/7/2021 ze dne 25. 01. 2021

II. schvaluje
Zasady hospodaieni s nebytovymi prostory svéfenymi méestské ¢asti Praha 10 dle ptilohy €. 1
ptedlozeného materialu

III. uklada
1. Radé méstské c¢asti Praha 10
1.1 postupovat pii pronajiméani nebytovych prostor svéfenych méstské casti Praha 10
v souladu se Zasadami hospodafeni s nebytovymi prostory svéienymi meéstské casti
Praha 10 schvélenymi dle bodu II. tohoto usneseni

Kontrolni termin: 31. 03. 2024

1.2 zajistit vydani Zasad hospodateni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské Casti
Praha 10 dle bodu II. tohoto usneseni v Internim systému norem QMS

Termin: 31. 10. 2023

Iffedkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. mistostarosta
Cislo tisku:  P10-367890/2023
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Duvodova zprava

Na zakladé Usneseni Rady méstské Gasti Praha 10 ¢islo 0604/RMC/2023 ze dne 07. 09. 2023
je predkladan Zastupitelstvu méstské casti Praha 10 k projednani ndvrh na zménu textace interni
smérnice QI 63-01-09 ,,Zasady hospodafeni s nebytovymi prostory sveéifenymi meéstské c¢asti
Praha 10* (déle jen Zésady).

Vvéet navrhovanych zmén Zasad:

1) V bod¢ 5.3.3 Zasad dochazi ke zméné/upravé minimalni vySe najemného pro nebytové
prostory, pronajimané v zajmu méstské &asti Praha 10 (dile jen také jako MC), tj. napf.
pro organy statni spravy, verejnopravni instituce, vzdélavaci zatizeni, neziskové organizace
apod.), a které se zarovei nachazeji v domech, kde je MC 100% vlastnikem. Piivodné uréené
najemné v minimalni vys§i 200 K&/m?/rok je upraveno na hodnotu 500 Ké&/m?/rok". Subjekt,
ktery mé zajem o prondjem prostoru podle tohoto ustanoveni, mad moznost navrhnout vlastni
vysi ngjemného podle svého uvédzeni za podminky, ze je zachovana minimalni stanovena
castka. Timto zpltisobem mulze zvysit svou Sanci na ptidéleni prostoru k prondjmu. Divod
zvyseni ¢astky je stejny jako u bodu 5.3.4 Zasad.

2) Doplnéni zcela nového textu do Zasad v bod¢ 5.3.4, je provedeno v reakci na skutecnost,
e u nebytovych prostor pronajimanych v zajmu MC, jeZ se nachazeji v domech, kde ma MC
svéteny do spravy bytové i nebytové jednotky a ma proto sveéfen spoluvlastnicky podil
na spoleénych &astech domu, je MC povinna vynakladat finanéni prostiedky do jejich spravy
a udrzby (zejm. administrativni fond, fond oprav apod.) ve prospéch tietiho subjektu (napf.
SVJ). V soudasnosti je celkem 26 nebytovych prostori, které jsou pronajimany v zajmu MC
a nachazeji se v podilovych domech. Tyto prostory piinaseji MC roéni pifjem z pronajmu
ve vysi 638.191,55 K&. Zaroven je viak MC povinna vynakladat do jejich spravy a Gdrzby
rocné celkem 1.413.7393,80 K&. Porovnanim uvedenych finan¢nich ¢éastek Ize konstatovat,
ze mestska Cast Praha 10 v rdmci tohoto typu pronajmu rocné¢ zaznamendva finan¢ni ztratu
ve vysi 775.548,25 K¢. Z uvedenych skutecnosti plyne, ze stanovena sazba ndjemného ve vysi
200 K¢&/m?/rok neodpovidé aktudlni situaci.

MC by se méla pii hospodafeni s nemovitym majetkem chovat jako fadny hospodat, tedy
hospodafit v souladu s principy 3E, tj. efektivné, hospodarn€ a ucelng. Proto je u nebytovych
prostor pronajimanych v zajmu MC nové uréeno najemné v minimalni vysi 500 K&/m?/rok.
Ptekroci-li finan¢ni prostiedky vynakladané do spravy a udrzby nebytového prostoru uvedenou
minimalni vysi ndjemného, pak se minimalni vyse najemného v K&/m?/rok navysuje na ¢astku
vynakladanou do spravy a udrzby nebytového prostoru.

DalSim diivodem pro navrh nového textu v bod¢ 5.3.4 Zasad je skutecnost, Ze v obdobi let 2004
az 2022 provedla MC valorizaci ndgjemného pouze dvakrat, a to v roce 2019 (pro cely kalendaini
rok) a v roce 2020 (v 4. ctvrtleti). Z kumulativniho souctu procentudlni vysSe inflace
jednotlivych let uvedeného obdobi, jehoZ hodnota je celkem 62,78 %, nam tudiz vychazi,
7e sazba 200 K¢&/m?/rok z roku 2004 jiz ddvno neodpovida skute¢nosti.

3) V bodé 5.3.5 dochazi pouze ke zmeén¢ formatovani tohoto ustanoveni.

Legenda k priloze ¢. 4 — Puvodni znéni Zasad hospodareni s nebytovymi prostory svérenymi
méstské ¢asti Praha 10 s navrhovanvmi zménami:

ZCELA NOVY TEXT v dokumentu
UPRAVENY TEXT v dokumentu
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Priloha ¢é. 1

Nové znéni Zasad hospodareni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské ¢asti Praha 10

T Méstska
F
' Praha 10

Urad méstské Fasti Praha 10

Dokumentace OQMS

Ql 63-01-09

list €. 1/13
wiydani: 5

mestskeé casti Praha 10

Zasady hospodareni s nebytovymi prostory svérenymi

FUNKCE IMENO DATUM PODPIS
zpracoval | vedouci OBM Ing. Roman Brezina Bfezing, WL,
oweril manazer kvality Ing. Josef Neklan Meklzn, w.r.
schwalil tajeminik JUDr. fans Hatalowa, MBA Hatalova, wr,
schvalil Zastupitelstvn ME ZMC T fa EMIC
Dokument ajetkem UMC 5 sloud pouze ehio vnitfinl potfebu. RozmmoZovani @ rozsidovani tohoto
dokumentu pea jiné Ufsly, wiatng postupovani mimo (MG, lze provadSt pouze s pisemmjm souhlasem tajamnika
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Zmenowy list

»Pravidla hospodareni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské casti

Praha 10"
3
list & Revize [zmena | Popis datum proved| podpis
(S . zményrevize
OF 42-02/01
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Zaznam o senameni

nPravidla hospodaieni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské asti

Praha 10"
datum jmemno podpis datum jménao podpis
OF 42-02/02
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(MC Praha 10 str. 5/13

1 63-01-059

[1 UCEL |

1.1 Zasady hospodareni s nebytowymi prostory svéfenymi méstske Casti Praha 10 (dale jen
Zasady) upravuji podminky poskytovani volnych nebytowych prostor svéfenych méstské casti
Praha 10 (déle jen MC), které se nachazeji v objektech, kde je hiavni mésto Praha viastnikem
i spoluvlastnikem.

1.2 Specifikace dotfenych nemovitosti dle aktudinich seznami vedenych v QBN:
a) NP, které se nachézeji v domech ve svifené spravé, kde MC neni 100% viastnik
(spravice) nemovitosti;
b) NP v domech ve svéfené spravé, kde je MC 100% viastnikem [spravoem);
) ostatni nemovitosti, napf. materske Skolky, Skoly, divadla apod., v nichi se MNP
nachazeji

[2 PLATNOST A POSOBNOST

21  Tato instrukce je urCena pro vnitini potfebu UMC a je zavazna pro viechny diedniky
a rzam&stnance rafazens do UMC.

2.2 5. wydédni této instrukce nabyvd platnosti dnem schvdleni ZMC a GEinnosti dnem
zverejnéni v registraturach e-Spisu. ZMC schvalila Zasady hospodareni s nebytovymi prostory
svEfenymi méstské Cdsti Praha 10 usnesenim £ /... ze dne ...

2.3 Mabytim Ofinnosti t&to instrukce s2 zruduje jeji 4. wwdani ze dne 4. 2. 2021

|3 ZKRATKY A POIMY

3.1 Zkratky

KMN komise majetkova a nebytowych prostor

ME méstska dst Praha 10

MHMAP Magistrat hl. m. Prahy

MP nebytovy prostorobjekt

OkE odbor kontroly a komunikace UPAC Praha 10

OKP odbor kultury a projektd UMC Praha 10

OBEM odbor bytd a nebytowych prostor UMC Praha 10

0iD odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje

PC pocitad

RMC Rada méstské Easti Praha 10

SF spravni firma — spravice nebytoveho prostoru

TAl tajemnik Ufadu méstské £asti Praha 10

omc (fad méstské £&sti Praha 10

Vo vedouci odboru Ufadu méstské E4sti Praha 10

ME Zastupitelstvo méstské £dsti Praha 10

Dokument je majetkem UME a sloudl pouze pro jeho wnitnd potrebu. RozmnoZovani a rozsitovani tohoto
dokumentu pro jing Udely, wietngé postupovani mimo UkE, lze provadét pouze s pisemmym souhlasem tajemnika
Omac
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3.2 Pojmy
nebytowvy prostor  mistnost/soubor mistnosti, které nejsou uréeny k bydleni
oznafeni umisténi reklamy a ocznaceni prorajatéha NF
odbor OME odbar UME nebo zvidétni arganizaéni jednotka UMC
urednik Urednik MC zafazeny do UMC a podilejici s2 na wikonu spravnich
cinnosti
zameéstnanec zamestnanec ME zafazeny do UMC
Zadatel kaida osobafsubjekt jednajici we vaci NP
Zadost podani ve véci hospodareni s NP

[95]
ot

L

53]

4 PRAVOMOC A ODPOVEDNOST

4.1 Rozdéleni pravomoci @ odpovédnosti pfi whonu procesd upravenych v ramci tohoto

predpizu je obsaZeno v nasledujici tabulce.

Funkéni zafazeni v UM
Mézev procesu OME | Spravce Komise N
poda- NP OBN | otewvirdni OKE | OkP OBN Rrrac
telna abdlek
WahldZeni volnéha nebytavého o I
Dt
prostary B
Ty 5 y P
Zvefejnéni dAmeéry prondjmu g p P
o
" - - '::' I
Prahlidka NP; pfiklitka 5 P 5
4]
Ortewirdni abdlek g P I
Wyhod nacani nabidak I 4]
o]
Sprndmeni fadatell; pofadi . | g o
stanaveni ndhradniki 5 p P
Uprava veie ndjemného 1 ; g i
s P P
Wyhldenivitdgre i wrazumani g I 4] -
= |
Odastnikd g P p
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UME Praha 10 Str. 7/13
Qi 63-01-05

Legenda

P Pravamae Pracovnikforgén, ktery wondvi danou aktivitu.

o Odpontdnast Pracovaikforgén, ktery nese konecnou odpovédnost za wysledek aktivity.

Pracovnikforgan, ktery schvalujefcini rozhadnuti.

Pracovnikforgén, ktery poskytuje soutinnost pfi realizaci aktivity, piipadng je
5 Spoluprice konzultowin pied pfijetim findlniho rarhodnoti. Ve vitling pripadii s jedni
g experta na danau ablast.

Pracovaikforgén, ktery je informavin o pfijeti razhodnuti nebo realizowini

i Infarmi L=
T RS aktivity.

|5 PoPis EINNOSTI |

5.1 Uvodni ustanoveni
L.1.1 Zazzdy hospodareni = nebytovymi prostory swérenymi méstzke £asti Prahz 10 [dale jen

Zazady) wpravuji podminky poskytovini volnych nebytovych prostor v nemovitostech
syerenych MC v souladu s £l. 1 téchto Zazad.

£1.2 Volné nebytové prostory vhodné = zplsobilé k pronajmuti je piisluiny spravoe povinen
nepradlens nzhlasit referatu nebytowych prostor OBM.

£.1.3 Zamér méstske casti na pronajem nebytowych prostor musi byt zverejnén po dobu
nejméné 15 dnl vyvéienim nz Ofedni desce MC pfed schvalenim prendjmu organem M.

5.2 Mebytové prostory lze pronajimat
£.2.1 Verejnou nabidkou, 2 to i cilenow zz dfelem zzjisténi sluzeb, obchodu Ci socidlnich
a charitativnich finnasti.

£.2.Z Bezversjne nabidky, kdy je najem nebytoveho proztoru v z2jmu rozvoje mestzke Casti
nebo v z3jmu zabezpeteni nezbytnych slufzb v obci, ddle pro potfeby organd stitni sprawvy,
verejnopravnich  instituci, politickych  stran, socigimich, zdravotnickych, kulturnich,
vzdélavacich zafizeni a jinych neziskowych organizaci.

5.3 Clenéni nebytovych prostor
£.3.1 HMebytove prostory s= Cleni podle kvality takto:

a] nebytove prostory nejvyisi kvality se sociglnim zafizenim, = vodou, elektfinou,

dostatednym pristupemn swétla, napf. obchodni plochy, prodejmy, restaurace,
ataliery (1. nadzemni podlazi a vyie);

b} nebytové prostory, které nesplnuji nekterou pedminku kvality uwedenou v pismenu
a) — mapf. sklady (1. nadzemni podlaii 3 vite bez socidlniho zafizeni, vody, nebo
1. podzemni podlazi);

Dakument j& majetkem UM

10
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UMC Praha 10 str. 813

Ql 53-01-00
L ] oAU

) nebytove prostory v hordim technickém stawvu & bez pristupu svétla, socidlniho
zafizeni a vody, napf. sklady (1. podzemni podlaii a niZe);

d) pardie a paraiova stani.

5.3.2 Protakto rozélenéné nebytové prostory se urél minimalni wie ndjemného za 1 m?/rok
nasledovné:

Kvalita NP Minimalni vyse najemneho
v KE/m?rok
a) preni stupen kvality 1.350,-
b) druby stupen kvality 1.150,-
C) tietl stupen kvality 550,
d) garafe a gardiova stani BOO.- [+ DPH)

5.3.3 Pro nebytové prostory pronajimané v zajmu MC (napf. pro organy statni spravy,
vefejnopravni instituce, vzdélavaci zafizeni, neziskove organizace apod.), ktere se nachazeji
v domech, kde je MC 100% viastnikem, je urfeno najemné v minimalni wii 500 K&/m?/rok.

5.3.4 Pro nebytové prostory pronajimané v zajmu MC (napf. pro organy statni spravy,
vefejnopravni instituce, vzdélavaci zafizeni, neziskové organizace apod.), umisténé v domech,
kde MC ma svéfeny do spravy bytové i nebytové jednotky a ma proto svéfen spoluviastnicky
podil na spoledrych Castech domu a proto je povinna vynakladat financni prostredioy
do jejich spravy a Gdriby (zejm. administrativni fond, fond oprav apod.) tfetimu subjektu
(napf. S\, jeurCeno najemné v minimalni wis 500 Kifm?/rok. Prekrodi-li financni
prostiedky wynakladané dospravy a Odriby nebytowého prostoru shora uvedenou
minimalni vysi ndjemného, pak se minimdlni wie najemného v KE/m? rok nawvyiuje
na £astku vynakladanou do spravy a adriby nebytového prostonu.

5.3.5 Pro nebytové prostory pronajimané politickym stranam je urfeno najemne ve wysi
800 Ki/m2/rok.

5.3.6 Pokud nedojde k prondjmu MNP ani po tfetim wypsani vefejné nabidky na ndjem
nebytoveho prostoru bude minimalni vwie nagjemného snizena o 25 %.

5.4 \ypsdni vefejné nabidky na najem volmych nebytovych prostor

5.4.1 Wefejng nabidka na najem wolnych nebytowych prostorfzameér pronajmu musi byt
zvefejnén na Ufedni desce UMC a na webowych strankach MC po dobu nejméné 15 dni.
Vefejnd nabidka miZe byt zvefejndna i v obecnich novindch, na intermnetovych realitnich
portdlech nebo mafe byt vwvétena primo na NP.

542 Vefejna nabidka musi obsahovat tyto Odaje:
Dokument je majetkem OME UF pouze pro jeho wnittni potfebu. Rozmnozovani a rozsitovani tohoto

dokumentu pro jiné udely, wetné postupovani mimo kG, lze provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika

1] hle
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UME Praha 10 Str. 9713
al 63-01-09

£.4.2 VWefejnd nabidka musi cbsahovat tyto udzje:
® =dresu NP;
® k=tastralni dzemi;
® fislo NF;
® podlazi NP;
* pofet m;
®  minimalni sazbu v K&/m¥/rok;
*  kvalitu NP;
* kolaudovany posledni stav MNP;
® finanini jistotu;
¢ dalii podminky vergjng nabidky.

5.5  Podminky prijeti do verejné nabidky

5.5.1 Zadatel o nijem nebytoviych prostor se mide pfihldsit do vefejné nabidky podanim
pisemné pfihlasky, vietné dolofenych pofadovanych dokladd, do podatelny UME
ve stanoveném terminu 3 v zalepené cbilce. Obalka musi byt cznafenz nz Czlni stramé
nipisem ,VEREINA NABIDKA NP — adresa a fislo nebytového prostoru”™ 2 na zadni strané
obalky musi byt uveden nazev firmy a jeji sidlo, jméno a prijmeni uchazete a jeho trvalé
bydliZté nebo obchodni jméno a misto podnikani.

5.6 Prohlidka nebytovych prostor

L.6.1. Prohlidky zvefejnénych nebytowych prostor umoZni 2 bliZEi informace o stavu
nebytoveho prostoru poskytne prislusny spravece.

5.7 Vyhodnoceni verejné nabidky

YWyhodnoceni bude probihat s pfihlédnutim k zajmim obce. W pfipadé nutnosti zajifténi
zakladni obfanzkeé wybavenosti (obchod, sluzby) mohou byt poskytnuty Zadateli zvyhodnéng
padminky. V pfipadé, Ze RME uznd za vhodné, mife rozhodnout pfi wyhodnoceni jinak, nez
jak doporudifsouklzsi KMN nebo jiny jeji poradni orgam.

L.7.1 W pfipadé, iI= je stanovena Komise na otevirani obalek we wybérowych fizenich
na pronajem nebytowych prostor, tato otevie dorufeng prinlasky = zkontroluje spravnost
= Uplnost pfihlaZky a dolofenych dokladd. Poté je prediodi k vwhodnoceni v KMN. KM nabidky
pasoudi, wyhodnoti a pfipadné stanowvi | nahradniky. Prinlasky, které nespliuji podminky
vyhlaZené nabidky, navrhne KMBN wyradit. U platnych prinlgszk do vefejné nabidky KRN
posoudi navrhovanou wii najemného 2 navrhovany Olel vyuiiti. V pripadé, Zs Zadatel uvede
v Z3dosti z&mér investovat do Uprav nebytového prostoru, posoudi KMM 2 RME #adast té3
z hlediska plénovanych vioienych investic. RMC nz zakladé téchto wyhodnoceni schvali
vitézneho zadatele z pfipadne nihradniky nebo jejich pofadi.

£.7.2 Wiichni Zadatelé budou o wysledku wyhodnoceni verejné nabidky vyrozumeni pisemné,
3 to na adresu nebo do datové schranky, ktere uvedli v pisemné prinlaice. V pripadg, Ze se

Dokument pe majetkem UMC a slowd pouze pro jeho waitinl potfebu. Resmnodovinl a rofdifovini tohot
dakurmentu pro jing déely, vEetnd pastupovini mima LINC, [ze providét pouze s pEemnym souhlasem tajemnika

A~
] 5]
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vitézny fadatel do 14 dnd od dorudeni vyrozuméni nedoztavi k uzavieni smlouvy o najmu,
bude wyzvan k uzavreni najemni smlouvy nahradnik, je-li EMN stanowven a RMC schvdlen.

5.7.3 Zadatel o NP, ktery bude na zakladé usneseni RMC vyzvan k podpisu ndjemni smiouwy,
je povinen dologit potvrzeni o bezdluZnosti vwdane prislusnym finamcnim Oradem a pfisluinym
pracovitém Ceské sprivy socidiniho zzbezpefeni |v origindle nebo Ufedné ovéfené kopii)
ne staréi 30 dnd pfed podpisem néjemni smicuvy ze strany ndjemce. V pfipadé, iz nékters
z uvedenych potvrzeni bude vytisténo z datove schranky, musi byt opatfeno autorizovanou
konverzi dle z3kona £ 300/2008 Sb., o elekironickych Okonech 2 autorizovane konverszi
dokumentd. Zz dolofeni bezdluingsti bude uzndn i doklad o uznani diuhu = jeho vige
= o zavazku jeho splaceni (dohoda o uznani dluhu 3 jeho splaceni apod.) @ soufasneé potvrzeni
véfitele o Fidném zpldceni tohoto diuhu {origindl nebo (fedné ovéfend kopie ne stargi 30 dnd
pred drem uzavienl smlouvy o nijmu nebytoveho prostoru).

5.2 Pronajimani nebytowvich prostor nezpasobilych k ufivani
5.3.1 Podminky prondjmu nebytowjch prostor nezplsobiljch k udivani stanovi RMC

po projednani v KMB. Takovéto nebytové prostory mohow byt k pronajmu nabizeny formou
vlEitni verajné nabidky.

5.9 Hospodareni s nebytovymi prostory

£51 Zmlouwu o n3jmu nebytového prostoru 3 smlouwu o podnikatelském  najmu
nebytového prostoru lze uzavirat s osobow fyzickou, fyzickou podnikajici nebo pravnickou.

£.3.Z V pripadé, Ze najemce bude uiivat nebytowy prostor k jinému Gcelu, nez pro ktery byl
stavebng uren [kolaudovan), provede zménu v wiivani nebytového prostoru v soulzadu
e stavebnim zakonem a dcelem stanovenym we smlouve o nijmu nebytového prostoru
£i =mlouvé o podnikatelském njmu nebytovéhao prostory, a to na sveé viastni ndklady ve Ihité
nejpozdaji do Z=sti mésich ode dne podpisu smlowy. ¥ pfipadé, Ze pfizluiny stavebni Ufad
nebude vyZadovat zménu v uZivani predméatného nebytoveho prostoru, najemce =& zavazuje
do Zesti mésicd od podpisu smlouvy pfedioiit MC jako pronajimateli pisemné wyjédieni
stavebniho Ufadu o tom, Z= zménu v uZivani nevyiaduje. Mesplnéni shora uvedenych
povinnosti bude povaiovano zz ufivani nebytového prostoru v rozporu s smilouvou = mize
byt divodem wipovédi z ndjmu nebytového prostoru ze strany pronzjimatele.

£.2.3 Pronajimatel je opravnén provest kaidorofné jednostranné zménu wyse rofniho
nijemného v pfipadé nardstu indexu spotfebitelskjch cen za pfedchizejic kalendafni rok
dle sdéleni Ceského statistického Ufadu. Nijemné platné na daléi kalenddfni rok je
pronajimatel opravnén zvisit a2 o 100 % indexu nardstu spotiebitelskych cen.

£24 Wedouci OBM wypovidié najemni smlouvy o najmu nebytoveho prostoru v pripadé,
ie e najemce ocitne o vice nei jeden mésic v prodleni 5 placenim néjemnéha a zalch
na sluzby. Vipovad lze vzit zpét jen za podminky, 22 ndjemce diuh do konce wwpovedni Ihity
zaplati. Zpétvzeti vypovédi podléha povinnému schvaleni v RME.

Dokument j& majetkem UMC & sloufi pouze pro jeho wnitinl potfebu. Rosmnedovinl a roedifovini tohote
Jakurmenty pro jiné ddely, vEetné pastupovini mimo UNC, 128 providet pouse s pEemnpm soublasem tajemnika

1AL
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£.3.5 O jskoukoli zménu smiluvnihe vztahu je néjemce povinen pozadat pizemmnou formou.
Zadost bude pfedioiena k projednani KMN a nasledné RMC.

£ 3.6 HMajemce se zavazuje ke dni podpisu smlouwy o najmu sloZit na Gcet £ 6515-
200073336%/0800 financni jistotu (dile jen jistota) ve widi 3 mésicnich najmd vietnd zaloh
na slufby. Pronajimatel ndjemci uvolni slofenouw jistotu wietnd pfislufenstvi nejdfive 10 dnd
od skonfeni nijmu po predani a wyklizeni neznehodnocengho predmetu najmu zpét
pronajimateli. Slozena jistota slouZi ke kryti vznikle djmy, k j2jiz nahradé je povinen najemcs,
diuiné nijemné, ndklady za =lufby = smluvni nebo zikonné sankce, kterd vifi najemc
v souvislosti 5 ndjmem pronzjimatel uplatnil, 3 doposud nebyly dobrowvolné uhrazeny.
Ma wyzvu pronajimatele, ndjemce jistotu dopini do sjednané vyie. Cerpinim slofené jistoty
neni dotéenc pravo pronajimatele wymahat cely zbyeajici dluh na najemneém vietné
prislufenstvi ani prévo na nahradu kody. Uroky budou ke slofend jistotd pfipisoviny po dobu
trvani najemniho vztahw vidy 1x rocné. V pripadé, Ze pronajimatel pouZije sloZenow jistotu/jeji
£3st na pohledavky na nijmu, j& nijemce povinen slodit na wlet pronajimatele jistotu
znovu/doplnit ji do 10 dnd po obdrieni vyrozumeni o jejim ferpani. listota bude opakované
slofena we wysi, kterd byla skutefnd Cerpana, maximalné viak do wie 3 mésicnich najmi
= z&loh na sluzby. Mesplnéni této povinnosti je vwpovédnim divodem ve smyslu pfizluiného
Elankw smlouvy o najmu nebytového prostoru.

£3.7 HMajemce je povinen oznamit pronzjimateli skutednost, e se stal platcem dané
r pfidang hodnoty. Lhita pro ozndmeni £ini 14 dni od obdrieni pfizsluiného rozhodnuti
vydzneho Fimanénim Gradem. Smluvni pokuta za nesplnéni této povinmosti Sini 5.000 KE.

£%5 Provozni doba we wefejné pristupnych nebytowych prostorech bude stamowvena
dohodou mezi najemcem a pronajimatelem.

£9.9 Doba uZivini mebytovych prostor neni omezenz 5 vyjimkou nebytovych prostor
v budové Ufadu méstské &8sti Praha 10, u nichi je ufivini povoleno v pracovni dny,
2 to od 06:00 do 22:00 hodin a fidi ze provoznim radem UMC Praha 10.

5.10 Zmé&na najemice nebytowych prostor

5.10.1 M&jemce nebytového prostoru ma moinost poiadat RME Praha 10 prostfednictvim
pfisluiného odboru Ufadu MC Praha 10 o schvaleni zmény najemce nebytowych prostor
v nemovitosti ve svéfené sprivé ME v téchto pfipadech:

2] mezi najemcem a Zadatelemn o nijem nebytoveho prostoru je primy pribuzensky
nebo obdobny vztah [prevod nzjmu na osoby blizke definované v § 22 odst.
1z3kona £ 8%/2012 5b., obdansky zikonik v platném znéni);

b} mezi najemcem a zadatelem o majem nebytoveho prostoru je dlouhodoby pracovné
prévni vztah (min. 3 roky) dolofitelny napf. C55Z, zdravotni pojisfovnou aped., a je
v z&jmu obce zachovat predmétnow Einnost v dané lokzlité 3 zachovat tim plipadné
pracovni mista;

¢} zdravotni stav najemc nedovoluje nadale vykonavat predmétnouw finnost (Oraz,
nemoc apod.];
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d} tzv. ,zména pravni subjektivity™ ndjemce, tj. v pripadech, kdy plvodni najemce
zméni formu podnikéni z fyzické osoby na pravnickou 3 plvodni najemce je
statutarnim zastupcem této prévnicke osoby. Dale v pripadé tzv. fuze” nijemce, tj.
v pfipadech, kdy se plvodni ndjemce, kterym je pravnicka osobs, slouéi = jinou

prévnickou azobou 3 plvedni ndjemce timto krokem zanikne nebo naopak. Mové
wznikld pravnicks ozoba je nastupnickau organizaci pivodnihe ndjemoe;

&) ostatni, kdy je v z3jmu rozvoje méstske £3sti nebo v zajmu zabezpedeni nezbytnych
sluzeb v obci nezbytny pfimy prechod najmu nebytového prostoru.

5.10.2 Zidost o zménu nijemce nebytowych prostor dokléds nasledujicimi dokumenty:

originglem nebo Ufedné cwefenou kopil wypisu z Zivnostenskeho rejstfiku
najemce i fadatele;

ariginalem nebeo dfedné ovérenou kopii aktualniho wpisu z cbchodniho
rejstfiku ndjemce i Zadatele {ne stardi tfi mésicd);

pokud je platcem DPH, pak registraci u Finanéniho Ofadu;

oststnimi dokumenty potvrzujicimi zdOvodnéni #3dosti o rménu najemce
{rodny list, dmrtni list, vypis wydany Ceskou sprivou socidlniho zzbezpedeni,
resp. zdravotni poj., lekarska zprave atd.];

festnym prohlaSenimg;

dokladem o bezdluznosti;

potyrzeni SF o bezdluZnosti na najmuw.

£.10.2 Zménu najemce dle 5.10.1 2 5.10.2 Zazad je nezbytné pravné cdlisit od prechodu prav

& povinnosti

na nového ndjemce WP v ddsledku jingch pravnich skutefnosti a pfislugnych

zakonnych ustznoveni, kters tyto skutefnosti upravuji. Jednd se zejména o disledek prodeje
obchodniho zavodu €i vklad S3sti cbchodniho zavodu dle prisluineho ustanoveni obcanskeha

zakoniku v platném znni.

6 ZAZNAMY

6.1 Tabulka zdznami vyphyvajicich z finnosti a procesi definovanych v této instrulci:

identifikace nazey zpracovatel |ulozemi |doba
misto

fadatel/nijemce, | zapis z mistniho Setfani JBEN OBN  |bez

L., adresz NP amezeni

|7 SOUVISEJICi DOKUMENTACE

7.1 Dokumentace OMS

Q5 22-04

Spisovy Fad OMC
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5 55-01
il 55-01-02

Organizatni fad OMC
Podpisovy fad OMC

[¥]

tr. 1313

7.2 Zikomy a jiné pravni predpisy

zakon £. 586/1952 5b_, o d=ni z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisd
zakon £. 185/2001 5b., o odpadech a o zméné daldich zékond, ve znéni pozdéjSich pfedpish
zakon €. 852012 Sb., obfansky zakonik v platném znéni

8 ZAVERECNA USTANOVENI

8.1  Pokud =i uZivatel poridi kopii tohoto dokumentu z PC a nebude-li oznacena vodotiskem
JFOUZE PRO INFORMACI®, oznadi wytisk timto napisem, prip. uhlopfidnym preikrinutim
titulniho listw. Takto znafeng kopie jsou povaZovany za nefizencu dokumentaci. UZivatel
si musi byt vadom, 22 dokument byl platny pouze v dobé pofizeni kopie.

9 PRILOHY

9.1 Tato instrukce neobsshuje prilohy.
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Priloha ¢. 2
Usneseni ZMC &. 22/7/2021 ze dne 25. 01. 2021

Meéstska éast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Zastuprtelstva méstske £2st Praha 10
fislo 22 T/20Z1

ze dne 25. 1. 2021

knavrhu ke schysleni novyveh Fasad hospodareni : mebytovvmi prostory svérenvmi
meéztzkeé Eazti Praha 10

Zastupitelstro méstake &3zt Praha 10

I. zrusuje
Zisady hospodateni = nebytowimi prostory svéfenymi méstské éash Praha 10, schyvaleng
usnesenim Zastupitelstva méstzks casti Praha 10 2. 10045/2016 za dne 1. 6. 20146

II. schvaluje|
Zazady hospodarent = nebytovym: prostory svéfenvmi méstzka &ast Praha 10 dle piilohy
2. 1 predlozendho matenidlu

ITI. uklada

1. Radé MC Praha 10
L. postupowat pfl pronajiman nebvtovveh prostor svéfenyeh méstzka Za=t Praha 10
v souladu =z Ficadarm hospodareml = mebuvtovimm prostory svéfenyma méstske
gazti Praha 10, schvalenymu dle bodu IT. tohoto usneseni

Eontrolni termin: 30, 6. 2021

L2 zapistit vydand Z3sad hospodarent s naboytovym prostory svalenynel mestsks &3zt
Przha 10 dlz bodu II. tochoto usnesem v Internim systému norem QLS

Termin: 3. 2. 2021
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Ing. Jama. Eomrskovi
1. mistostarostka

Predkladatel: Ing. Bena$, mistostarosta
Cizlo iskn:  P10-01144%/72021

starostka

=
'
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Priloha ¢é. 3

Pivodni znéni Zasad hospodareni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské ¢asti Praha 10

Meéstska
tast
Praha 10

Ufad méstské Edsti Praha 10

Dokumentace QMS

Ql 63-01-09

list & 1/13
wydani: 4

meéstskeé casti Praha 10

Zasady hospodareni s nebytovymi prostory svérenymi

FUMNECE IMENO DATUM PODPIS
zpracoval |vedouci BN Ing. Roman Brezina 422021 Bferina, v.r.
overil manaier kvality Ing. Josef Neklan 422021 MNeklan, v.r.
schvalil tajemnik JUDr. Jana Hatalova, MBA | 422021 Hatalova, v.r.
schvdlil | Zastupiteistvo MC ZMC £ 22/7/2021 25.01.2021 MC

g,

Dokument je majetkemn UME a slouf pouze pro jeho wnitini potfebu. RozmnoZfowdni a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné utely, vietng postupovani mimo UMC, lze provadét pouze s pisemnym souhizsem @jemnika
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Ql 63-01-09
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Dokument je majetkern UME a sloufi pouze pro jeho wnitini potfebu. Rozmnofovani a rozSirovani tohoto
dokumentu pro jiné utely, wetné postupovani mimao UMC, lze provadét pouze s pisemmym sovhlasem tajemnika
UpAC.
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Zménovy list

~Pravidla hospodafeni s nebytovymi prostory svérenymi méstské ¢asti

Praha 10"

str. 3/13

list L. Revize

Imeéna

Popis

zmeény/revize

datum

proved|

podpis

QF 42-02/01

Dokument j@ majetkem UPAE 3 slous pouze pro _|E|'H:I wnitini potrebu. RozmnoZovani a rozsimovani tohoto
dokumentu pro jine utely, vistné postupovani mimo UME lze provadét pouze s pisemnym scuhlasem tajemnika

it
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UMC Praha 10
0l 63-01-09

Zaznam o seznameni

»Pravidla hospodafeni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské casti

Praha 10"

str. 413

datum

jménao

podpis

datum

jméno

podpis

QF 42-02/02

Dokument je majetkem UME a slous pouze pro thD‘ wnitimi potrebu. RozmnoZovani a rozsitovani tohoto
dokumentu pro jiné ucely, vietneé postupovani mimo UME lze provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika

Onac.

22



P10-367890/2023

UMCE Praha 10 str. 513
Ql £3-01-09

1 UCEL

1.1 Zasady hospodafeni s nebytowymi prostory svefenymi méstskeé Casti Praha 10 [dale jen
Zasady) upravuji podminky poskytovani volnych nebytowych prostor swéfenych méstskeé Casti
Praha 10 [dale jen MC), které se nachazeji v objektech, kde je hlavni mésto Praha vlastnikem
i spoluvlastnikem.

1.2 Specifikace dotenych nemovitosti dle aktualnich seznami vedenych v OBN:
a) NP, které se nachazeji v domech ve svéfené spravé, kde ME neni 100% wvlastnik
{spravce] nemovitosti;
k) NP v demech ve svéfené spravs, kde je MC 100% viastnikem (spraveem);
c) ostatni nemovitosti, napf. materské Skolky, Skoly, divadla apod., v nichZ se NP
nachazeji

2 PLATNOST A PUSOBNOST

21  Tato instrukce je urfena pro vnitfni potfebu UMC a je zdvazna pro viechny Gfedniky
a zaméstnance zafazené do UMC.

22 4 vyddni této instrukce nabyva platnosti dnem schvaleni ZMC a Gfinnosti dnem
zverejnéni v registraturach e-Spisu. ZMC schvalila Zasady hospodareni s nebytowymi prostory
svérenymi méstské casti Praha 10 usnesenim €. 22/7/2021 ze dne 25.1. 2021.

23 Mabytim udinnosti teto instrukce se zruSuje jeji 3. vydani ze dne 8. 7. 2016.

3 ZKRATKY A POJMY

3.1 Zkrat

KMMN komise majetkova a nebytovych prostor

ME méstska Fast Praha 10

MHMP Magistrat hl. m. Prahy

P nebytowy prostor/objekt

KK odbor kontroly a komunikace UMC Praha 10
OKP odbor kultury a projektd UMC Praha 10

DBN odbor bytd a nebytowjich prostor UMC Praha 10
0ZD odbor Zivotniho prostfedi, dopravy a rozvoje
PC poditad

RMC Rada méstské fasti Praha 10

SF spravni firma — spravce nebytového prostoru
TAl tajemnik Ufadu méstskeé Easti Praha 10

omé Ufad méstské éasti Praha 10

VO vedouci odboru Ufadu mésiské Sasti Praha 10
IME Zastupitelstwo méstské casti Praha 10

Dokument je majetkem UMC 3 sloudi pouze pro jeho wnitini potfebu. Rozmnofovini a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné ucely, vietné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
LINAC.
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UME Praha 10
Ql 63-01-09

3.2 Pojmy
nebytovy prostor
oznateni

odbor UME

urednik

zaméstnanec
Zadatel

iadost

str. 613

mistnost/fsoubor mistnosti, které nejsou urdéeny k bydleni

umisténi reklamy a oznadeni pronajatého NP

odbor UMEC nebo zvlditni organizacni jednotka UmE

tifednik MC zafazeny do UMC a podilejici se na wkonu spravnich

cinmosti

zaméstnanec MC zafazeny do UMC

kazda osoba/subjekt jednajici ve véd NP

podani ve véci hospodareni s NP

4 PRAVOMOC A ODPOVEDNOST

41 Rozdéleni pravemoc a odpovédnosti pfi vwkonu procest upravenych v ramci tohoto

predpisu je obsazeno v nasledujici tabulce.

Funkini zafazeni v UM
= OHS | Spraves Komise
Nazev procesu KMN -
poda- MNP OBMN | otevirani OKE | OKP RMLC
telna obalek
MahlzZen volného nebytoveho o |
prostony
F
T i P
Zwelejnéni zamenu prondjmu 5 P P
o
. s o I
Prohlidka NP; pFihilaska L P .
O
Otevirani obalek 5 P I
Vyhodnoceni nabidek | o
F
Seznameni Zadateld; pofadi vi I
R 2 5 o
stanowveni nghradmiku 5 F =
. o 7 I
Uprava vyse najemngho I 5 5 0
s P P
Wyhlazeni vitéze vC. vyrozumeni 4]
i ¢ 5 | 3
uastniku E P o

Dokument je majetkem UME a sloufi pouze pro jeho wnittni potfebu. Rozmnofovani a rozsifovani tohoto
dokumentu pro jiné Utely, vietnéd postupovani mimo UMC, lze provddét pouze s pisemnym souhlzsem tajemnika

Ut

24



P10-367890/2023

UME Praha 10 str. 7/13
Ql 63-01-09
Legenda
P Pravomoc Pracownik/forgan, ktery wwkonava danou aktivitu.
cd Pracownik/organ, ktery nese konetnou odpovédnost za wysledek aktivity.

9 s e Pracownikforgan, ktery schwaluje/&ni rozhodnuti.

Pracownik/organ, ktery poskytuje soudinnost pii realizaci aktivity, pripadné je
5 Spoluprace konzultovdn pred prijetim findiniho rozhodnuti. Ve vétSing piipadl se jednd

o experta na danou obiast.
i i :m_n:?'.rmkfmgan, ktery je informovan o pfijeti rezhodnuts nebo realizovani

5 POPIS CINNOSTI

5.1 Uvodni ustanoveni

5.1.1 Zasady hospodafeni s nebytowymi prostory swéfenymi méstske cdsti Praha 10 (dale jen
Zdasady) upravuji podminky poskytovani volnych nebytowych prostor v nemovitostech
svefenych MC v souladu s €l. 1 téchto Zasad.

5.1.2 Volné nebytové prostory vhodné a zplschilé k pronajmuti je pfisiusny spravce povinen
neprodleng nahlasit referatu nebytowych prostor OBN.

5.1.3 Zamér méstske Casti na prondjem mebytowych prostor musi byt zvefejnén po dobu
nejméné 15 dnd vyvéZenim na Ofedni desce MC pfed schvdlenim prendjmu orgénem MC.

5.2 Nebytové prostory lze pronajimat

5.2.1 Vefejnou nabidkou, a to i cilenou za Gdelem zajiEténi sluzeb, obchodu G sodalnich
a charitativnich dinnosti.

5.2.2 Bez vefejné nabidky, kdy je ndjem nebytového prostoru v zajmu rozvoje méstské casti
nebo v zajmu zabezpeceni nezbyinych sluzeb v obci, dale pro potfeby organd statni spravy,
vefejnopravnich  instituci, politickych stran, sodalnich, =zdravotnickych, kulturnich,
vzdélavacich zafizeni a jinych neziskowych organizaci.

5.3 Clenéni nebytovych prostor
5.3.1 Mebytové prostory se cleni podie kvality takto:

a) nebytové prostory nejeyisi kvality se sodialnim zafizenim, s vodou, elekifinou,
dostatecnym pfistupem svétla, napf. obchodni plochy, prodejny, restaurace,
ateliery (1. nadzemni podlai a wie);

b) nebytove prostory, které nespliuji nékterou podminku kvality uvedenou v pismenu
a) — napf. sklady {1. nadzemni podlaZi a wie bez socalniho zafizeni, vody, nebo
1. podzemni podlaZi);

Dokument je ma_jetkem UME 2 sloud pouze pro ]Ehu wnitimi potfebu. Rozmnofovani 2 roziifovani tohoto
dol-cumentu pro jiné ufely, vietné postupovani mimo 0 MC lze provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
inac.
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c} nebytove prostory v horiim technickém stavu & bez pfistupu svétla, socidlniho
zafizeni a vody, napf. sklady (1. podzemni podlaZi a nize);

d) gardie a garazova stani.

5.3.2 Pro takto rozdlenéné nebytove prostory se urdi minimalni wie najemného za 1 m¥rok
nasledovné:

Kvalita NP Minimalni vyse najemneho
v K&fm?frok
a) preni stupen kvality 1.350,-
b) druhy stupen kvality 1.150,-
c) treti stupenf kvality 550,-
d) garaie a garaZova stani 800,- (+ DPH)

5.3.3 Pro nebytové prostory pronajimané v zdjmu MC, napf. pro organy statni spravy,
wvefejnopravni instituce, vzdéldvaci zafizeni, neziskove organizace apod., je urdeno najemne
v minimalni wsi 200 K&/m?/rok.

5.3.4 Pro nebytové prostory pronajimane politickym stranam je urfeno najemné ve wysi
8OO K&/m¥frok

5.3.5 Pokud nedojde k prondjmu MNP ani po tretim wypsani vefejné nabidky na najem
nebytového prostoru bude minimalni wwie ndjemného snizena o 25 %.

5.4 \ypsani verejné nabidky na najem volnych nebytovych prostor

541 WVefejna nabidka na najem wolnych nebytovych prostor/zamér pronajmu musi byt
zvefejnén na Ufedni desce UMC a na webowjch strankdch MC po dobu nejméné 15 dnil.
Vefejna nabidka miZe byt zvefejnéna i v obecnich novinach, na internetowch realitnich
portdlech nebo mize byt vyvéiena pfimo na NP.

5.4.2 \efejna nabidka musi obsahowvat tyto Gdaje:
+« adresu NP;

katastralni Gzemi;

Cislo NP;

podlaii NF;

pofet m%;

minimalni sazbu v K&/m*/rok;

kvalitu NP;

kolaudovany posledni stav NP;

financni jistotu;

dalsi podminky verejné nabidky.

Dokument je majetkem UME 2 sloud pouze pro ]EhD wvnitini potfebu. RozmnoZovani 3 rozsifovani tohoto
dc»kun'renru pro jiné ucely, vietné postupovani mino LIMC lze provadét pouze s piseminym souhlzsem tajemnika
Onat,
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5.5 Podminky prijeti do vefejné nabidky

551 Zadatel o nagjem nebytowych prostor se mize pfihlasit do vefejné nabidky podanim
pisemné pfihldsky, wéetnd dolofenych pofadovanych dokladd, do podatelny UMC
ve stanoveném terminu a v zalepené obadlce. Obdlka musi byt cznadena na celni strané
napisem VEREINA MABIDKA NP — adresa a islo nebytového prostoru” a na zadni strans
obalky musi byt uveden nazev firmy a jeji sidlo, jméno a pfijmeni uchazece a jeho trvale
bydlizté nebo obchodni jméno a misto podnikani.

5.6 Prohlidka nebytovych prostor

5.6.1. Prohlidky zverejnénych nebytowych prostor umoini a blizdi informace o stavu
nebytového prostoru poskytne prisluiny spravce.

57 \yhodnoceni verejné nabidky

Vyhodnoceni bude probihat = pfihlédnutim k zajmim obce. W pfipad® nutnosti zajisténi
zakladni obfanské wybavenosti (obcheod, sluzby) mohou byt poskytnuty Zadateli zwyhodnéne
podminky. V pfipadg, 32 RMC uzna za vhodné, mbZe rozhodnout pfi vwwhednoceni jinak, nef
jak doporudifsouhlasi KMMN nebo jiny jeji poradni organ.

571 V pfipadé, Ze je stanovena Komise na otevirani obalek we wybérowych Fizenich
na pronajem nebytovych prostor, tato otevie dorucené prihlasky a zkontroluje spravnost
a uplnost prihlasky a dolozenych dokladd. Pote je predlodi k whodnoceni v KMN. KMN nabidky
posoudi, vwhodnoti & pfipadné stanovi i nahradniky. Prihl@asky, které nespliiuji podminky
vyhiasené nabidky, navrhne EMN wiadit. U platnych pfihlasek do vefejné nabidky KMN
posoudi navrhovanou vyii najemneho a navrhovany Gcel wuliti. V pfipadé, Ze Zadatel uvede
v 3adosti zamér investovat do dprav nebytového prostoru, posoudi KMN a RMC 33dost té
z hlediska pldnovanych viofenych investic. BMC na zdkladé téchto wwhodnoceni schvali
vitézného Zadatele a pfipadné nahradniky nebo jejich pofadi.

5.7.2 Vsichni Zadatelé budou o wsledku vwhodnoceni vefejné nabidky wyrozumeéni pisemné,
a to na adresu nebo do datowvé schranky, které uvedli v pisemné prihlasce. V pfipadé, e se
vitézny Zadatel do 14 dnd od dorufeni vyrozumeéni nedostavi k uzavieni smlouvy o ndimu,
bude wyzvan k uzavieni ndjemni smlouvy nahradnik, je-li KMN stanoven a RME schvdlen.

5.7.3 Zadate| o NP, kiery bude na ziklad2 usneseni RMC vyzvan k podpisu ndjemni smiouwy,
je povinen doloZit potvrzeni o bezdluZznosti vydané prislufnym finanénim Ufadem a prislusmym
pracovistém Ceské spravy socidlniho zabezpefeni |v origindle nebo dfedné ovéfené kopii)
ne starii 30 dni pred podpisem najemni smlouvy ze strany najemce. V piipadé, Ze nékters
z uvedenych potvrzeni bude vwytisténo z datové schranky, musi byt opatfeno autorizovanou
konverzi dle zékona £ 300/2008 Sb., o elektronickych Gkonech a autorizované konverzi
dokumentl. Za doloZeni bezdluZnosti bude uznan i doklad o uznani diuhu a jeho wie
a 0 zavazku jeho splaceni (dohoda o uznani dlubhu a jeho splaceni apod.) a soucasné potvrzeni

Dokument je majetkem UME 2 sloud pouze pro jeho wnitini potfebu. Rozmnodovéni a rozdifovéni tohoto
dokumentu pro jiné dtely, vietné postupovdni mime UMC, [ze provddét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
LINC.
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vEfitele o Fadném splaceni tohoto dluhu (origindl nebo Ofedné ovEfena kopie ne stardi 30 dnd
pired dnem uzavreni smiouwy o najmu nebytového prostoru).

5.8 Pronajiméani nebytowych prostor nezpusobilych k ufivani

581 Podminky prondjmu nebytowich prostor nezplsobilych k ufivdni stanovi RMC
po projednani v KMN. Takovéto nebytoveé prostory mohou byt k prondjmu nabizeny formou
zvlastni verejne nabidky.

5.9 Hospodareni s nebytovymi prostory

591 Smiouvu o ndjmu nebytového prostoru a smlouwvu o podnikatelskéem najmu
nebytového prostoru lze uzavirat s osobou fyzickou, fyzickou podnikajici nebo pravnickou.

5.9.2 V pfipadé, Ze najemce bude uZivat nebytovy prostor k jinému dcelu, nez pro ktery byl
stavebné urden [kolaudovan), provede zménu v uwiZivani nebytoveho prostoru v souladu
se stavebnim zakonem a Glelem stanovenym wve smlouvé o najmu nebytového prostoru
¢i smlouvé o podnikatelském najmu nebytoveho prostoru, a to na sve viastni naklady ve lhoté
nejpozdéji do Sesti mésict ode dne podpisu smlouvy. V pfipadé, 2e prisluiny stavebni drad
nebude vwyiadovat zménu v uZivani predmétného nebytového prostoru, najemce se zavazuje
do 3esti mésich od podpisu smlouvy predioiit MC jake pronajimateli pisemné vyjadieni
stavebniho Ofadu o tom, Ze zménu v uZivani nevyZaduje. Nesplnéni shora uvedenych
povinnosti bude povaZovano za uZivani nebytoveho prestoru v rozporu se smlouvou a mize
byt divedem wpovédi z ndjmu nebytového prostoru ze strany pronajimatele.

593 Pronajimatel je opravnén provést kaidorofné jednostranné zménu wie rodniho
ndjemneho v pfipadé narlstu indexu spotfebitelskych cen za predchdzejici kalendafni rok
dle sdéleni Ceského statistickdého dfadu. Ndjemné platné na daldi kalend3fni rok je
pronajimatel opravnén zwysit a2 o 100 % indexu naristu spotiebitelskych cen.

5.9.4 Vedouci OBN vwypovida najemni smlouvy o najmu nebytového prostoru v pfipadé,
ie se najemce ocitne o wvice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného a zaloh
na sluzby. Vypovéd' lze vzit zpét jen za podminky, Z= ndjemce dluh do konce vypovadni Thity
zaplati. ZpStvzeti wpovidi pediéha povinnému schvileni v BMC.

595 0O jakoukoli zménu smivvniho vztahu je najemce povinen poZadat pisemnou formou.
Zadost bude pfedioZena k projednani KMN a nasledné RMC.

5.96 MNajemce se zavazuje ke dni podpisu smlouvy o najmu slofit na adet & 6515-
2000733369,/0800 financni jistotu (dale jen jistota) ve vyii 3 mésicnich najmd vietnd zdloh
na sluzby. Pronajimatel ndjemci uvolni slofenou jistotu véetné prisiutenstvi nejdfive 10 dni
od skonfeni najmu po preddni a wvyklizeni neznehodnoceného pfedmétu ndjmu zpét
pronajimateli. SloZena jistota slouii ke knyti vaniklé Gjmy, k jejiz nahradé je povinen najemce,
dluzné ndjemné, naklady za sluiby a smluvni nebo zdkonné sankce, kieré vidi ndjemc
v souvislosti v najmem pronajimatel wplatnil, 3 doposud nebyly dobrovolné uhrazeny.
Na wyzvu pronajimatele ndjemce jistotu doplni do sjednané wie. Cerpdnim slofené jistaty
neni dotfenoc prave pronajimatele wwmahat cely zbyvajici diuh na najemném wistné
Dokument je rnaJEdcem UME 3 sloud pouze pro JEhD- wnitini potfebu. Rozmnoiovani a roziifovani tohoto

dc-i:umenn.l pro jiné ufely, vietné postupovani mimo UMC [ze provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
s
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pfislufenstyi ani pravo na nahradu Skedy. Uroky budou ke slo?ené jistots pfipisovdny po dobu
trvani najemniho vztahu vidy 1x rofné. V pripadé, Ze pronajimatel pouZije sloZenou jistotufjeji
cast na pohfedavky na najmu, je najemce povinen slofit na GUcet pronajimatele jistotu
znovu/doplnit ji do 10 dnd po obdrzeni vyrozuméeni o jejim cerpani. Jistota bude opakované
sloZena ve wii, ktera byla skutedné Cerpana, maximalngé viak do wyse 3 mésicnich najmu
a zaloh na sluzby. Mespinéni teto povinnosti je vwpovednim divodem ve smyslu prislusneho
clanku smiouvy o najmu nebytového prostoru.

597 MNajemce je povinen oznamit pronajimateli skutecnost, Ze se stal platcem dané
z pridané hodnoty. Lhita pro cznameni ¢ini 14 dni od obdrzeni prislusného rozhodnuti
vydangho Finandnim Gfadem. Smiuvni pokuta za nesplnéni této povinnosti ini 5.000 K£.

598 Provozni doba wve wergjné pristupnych nebytowch prostorech bude stanovena
dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem.

599 Doba uviivani nebytowych prostor neni omezena s wyjimkou nebytowych prostor
v budové Ufadu méstské Zdsti Praha 10, u nichi je ufivani poveleno v pracovni dny,
a to od 06:00 do 22:00 hodin a Fidi se provoznim fadem UMC Praha 10

5.10 Zména najemce nebytovych prostor

5.10.1 Majemce nebytového prostoru ma moznest pofadat RMC Praha 10 prostfednictvim
pfisluiného odboru Ufadu MC Praha 10 o schvaleni zmény najemce nebytowyjch prostor
v nemovitosti ve svEfené spravé MC v téchto pFipadech:

a) mezi ndjemcem a Fadatelem o najem nebytového prostoru je primy pribuzensky
nebo obdobny vztah (prevod najmu na osoby blizke definované v § 22 odst.
1 zdakona £. 89/2012 sb., ob&ansky zakonik v platném znéni);

b) mezi najemcem a Zadatelem o ndjem nebytového prostoru je dlouhodoby pracovné
pravni vztah [min. 3 roky) dolofitelny napf. C5SZ, zdravotni pojiEfovnou apod.., a je
v zajmu obce zachovat pfedmétnou dinnost v dané lokalité a zachowvat tim pfipadné
pracovni mista;

c) zdravotni stav najemd nedovoluje nadale vykondavat pfedmétnou dinnost (draz,
nemoc apod.);

d) tzv. ,zména pravni subjektivity” najemce, tj. v pfipadech, kdy povodni najemce
zméni formu podnikani z fyzické osoby na pravnickou a plivedni ndjemce je
statutarnim zastupcem této pravnicke osoby. Ddle v pripadé tzv.  fuze” najemce, tj.
v pripadech, kdy se pivodni ndjemce, kterym je pravnickd osoba, sloudi s jinou
pravnickou osobou a plhvedni najemce timto krokem zanikne nebo naopak. Nové
vznikld pravnicka csoba je nastupnickou organizaci plvedniho ndjemce;

e) ostatni, kdy je v zajmu rozvoje méstske casti nebo v zajmu zabezpedeni nezbytnych
sluZeb v obci nezbytny pfimy prechod najmu nebytového prostoru.

5.10.2 Zadost o zménu najemce nebytowjch prostor dokldda nasledujicimi dekumenty:
» origindlem nebo Ofedné ovéfenou kopii wpisu z Zivnostenského rejstiiku
najemce i Zadatele;
» grigindlem nebo Ufedné ovéfenou kopii aktudlniho wpisu z obchodniho
rejstfiku ndjemce i Zadatele (ne starsi i mésicl);
Dokument je majetkem UME a slous pouze pro jgh:rvmih'nf potrebu. RozmnoZovani @ rozsinovani tohoto
dokumentu pro jiné Ucely, vietné postupovani mimo UMCE, lze provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
Unac.
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pokud je platcem DPH, pak registrad u Financniho dfady;
ostatnimi dokumenty potvrzujicimi zdivednéni Zddosti o zménu ndjemce
{rodny list, dmrtni list, wpis wdany Ceskou spravou socidlniho zabezpefeni,
resp. zdravotni poj., I8kafska zprava atd.);

e cestnym prohlaSenim;

¢ dokladem o bezdluznosti;

o potvrzeni 5F o bezdluZnosti na najmu.

5.10.3 Zménu najemce dle 5.10.1 a 5.10.2 Zasad je nezbytné pravné odliit od pfechodu prav
a povinnosti na nového najemece NP v disledku jinych pravnich skutenosti a pfislunych
zakonnych ustanoveni, které tyto skutefnosti upravuji. Jednd se zejména o disledek prodeje
obchodniho zévodu & vklad casti obchodniho zévodu dle prisluiného ustanoveni obfanského
zakoniku v platném znéni.

6 ZAZNAMY

6.1 Tabulka zaznamu vyplyvajicich z ¢éinnosti a procest definovanych v této instrukci;

identifikace nazewv pracovatel uloieni |doba
misto

fadatel/najemce, | zapis z mistniho Zetfeni OBN COBN | bez

C., adresa NP omezeni

7 SOUVISEJICI DOKUMENTACE

7.1 Dokumentace QMS

Qs 42-04 Spisowy Fad UMCE
05 55-01 Organizacni fad UMC
Ql 55-01-02 Podpisowy fad UME

7.2 Zakony a jiné pravni predpisy

zakon €. 586/1992 5b., o dani z pfijmd, ve znéni pozd&jsich predpisl
zakon £ 185/2001 5b., o odpadech a o zméné daliich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisl
zakon €. 89,2012 Sb., obdansky zakonik v platném znéni

8 ZAVERECNA USTANOVENI

Bl Pokud si uZivatel pofidi kopii tohoto dokumentu z PC a nebude-li oznacena vodotiskem
LPOUZE PRO INFORMACI®, ozmadi wytisk timto ndpisem, pfip. Ghlopficnym pretkrinutim
Dokument je majetkem UMCE a slou® pouze pro jeho wnitini potfebu. Rozmnofovani 2 rozSifovani tohoto
dokumentu pro jiné iEely, vietné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s piseminym scuhlasem tajemnika
LInAC.
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titulniho listu. Takto znacené kopie jsou povafovany za nefizenou dokumentaci. UZivatel
si musi byt védom, e dokument byl platny pouze v dobé pofizeni kopie.

9 PRILOHY

9.1 Tatoinstrukce neobsahuje prilohy.

Dokument je majetkem UMC a sloudi pouze pro jeho wnitini potfebu. Rozmnodovni a rozdifovani tohoto
dokumentu pro jiné Utely, vietné postupovani mimo UMC, lze provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
LIMAC.
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Priloha ¢. 4

Pivodni znéni Zasad hospodareni s nebytovymi prostory svéifenymi méstské ¢asti Praha 10
s navrhovanymi zménami

Maéstska
cast
Praha 10

Ufad méstské Casti Praha 10

Dokumentace QMS

l 63-01-09

list €. 1713
wydani: 5

Zasady hospodareni s nebytovymi prostory svérenymi

meéstské casti Praha 10

FUMKCE JIMIEN O DATUM FODPIS
zpracowval | vedouci DEN Ing. Roman Brezina Efezing, v.r.
oweril manazer kvality Ing. losef Neklan Meklan, wr.
schwalil tzjemnik IUDr Jana Hatalova, MEBA Hatzlowa, v.r.
schwalil Zastupitelstvo ME ZRiC L. ZAC
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1.1 Zasady hospodafeni s nebytovymi prostory swérenymi méstskeé Easti Praha 10 (dalz jen
Zaz=dy) upravuji podminky poskytovani volnych nebytowych prostor swéfenych méstské Casti
Praha 10 (dale jen ME), které se nachézeji v objektech, kde je hlavni mésto Praha viastnikem
i spoluvlastnikem.

1.2 Specifikace dotfenych nemaovitosti dle aktuslnich seznamd vedenych v OBM:
a) NP, které se nachazeji v domech ve svifené spravé, kde MEC neni 100% vlastnik
|spravce] nemaovitosti;
b) NP v domech ve svifené spravé, kde je MC 100% vlastnikem {spravcem);
) ostatmi memovitosti, napf. matefské fkolky, Zkoly, divadla apod., v nichi ze NP
nachazeji

|2 PLATNOST A POSOBNOST

2.1  Tato instrukce je urfenz pro vnitfni potfebu UMC 2 je zévaznd pro viechny Ufedniky
= zaméstnance zarazens da UML.

2.2 5. yydani této instrukce nabyva platnosti dnem schvdleni ZMC a Gfinnosti dnem
zvelejnéni v registraturach e-Spisu. ZMC schvdlila Zisady hospodafeni s nebytovymi prostory
sverenymi mestske Casti Praha 10 usnesenim €. .0/ . zedne ...

- e B

2.3 Mabytim ufinnosti této instrukce se zrusuje jeji 4. vydani ze dne 4. 2. 2021,

3 ZKRATEY A POIMY

3.1 Zkratky

KMAM komise majetkova 3 nebytowych prostor

MC méastska C3st Praha 10

MHMP Magistrat hl. m. Prahy

MP nebytowy prostorfobjekt

QKK adbor kontroly a komunikace UMCE Praha 10
QKPP adbor kultury a projekel UMCE Praha 10

QBN adbor bytd = nebytowych prostar OMC Praha 10
0ZD odbor Zivotniho prostredi, dopravy 2 rozvoje
PC poditat

RME Rada méstské £sti Praha 10

5F sprawni firma — spravce nebytového prostoru
TAl tajemnik Ufadu méstské £4sti Praha 10

umé Ufad méstské Zasti Praha 10

Vo vedoud odboru Ufadu méstské £asti Praha 10
ZMi Zastupitelstvo méstske Easti Praha 10

Dakurment pe majetkem UMC a sloull pouze pro jeho waitfnl potfebu. Rosmnodovinl a rozdifovand tohoto
i ' T
dakumentu pra jiné ddaly, vfetnd postupovini mima UNC, 126 providit pouze < pEemnim souhlasem tajemnika
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3.2 Poimy
nebytovy prostor  mistnost/soubor mistnosti, ktere nejsou uréeny k bydleni
oznateni umizténi reklamy a cznadeni pronajatého NP
odbor OME odbar UME neba zvidétni organizatni jednotka UMC
urednik Urednik ME zafazeny do UMC a podilejici se na wkonu spravnich
cinnasti
Zaméstnanec zamestnanec MC zafazeny do UME
Zadatel kazda osoba,subjekt jednajici ve véci MNP
Zadost podani ve véci hospodareni s NP

4 PRAVOMOC A ODPOVEDNOST

41 Rozdéleni pravomoci 2 cdpovédnost pfi wwhonu procesd upravenych v ramci tohoto

predpizu je obsaZeno v nasledujici tabulce.

Funkéni zafazeni v UML
Hézev procesu OME | Spriavce Komise KN
pada- NP OBM | otewirini OKK | OKP OBN Rnat
telna obdlek
HahliZeni volnéha nebytavého o I
ot
prostary p
Zvefejnéni dméru prondjmu z p P
]
o R 4] I
Prahlidka MP; pfikladka 14 P g
[#]
Orbewirdni abdlek g P |
Whodnacani nabidak I 4]
[
Serndmeni Badateld; pofadi v, I g o
stanaeeni ndhradnikid 5 p o
Uprava viie ndjemného | ; g 4]
5 P P
WyhldZeni vikgie wi. wyratuméni g I [a} g
i &astniki g P p
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p Pravamas Pracovnik/organ, ktery vykondwd danou aktivitw,

Pracovaikforgan, ktery nese konecnow odposédnost ra wydedek aktivity.

n Cidpourdncat Pracovnikforgdn, ktery schwalujefCini rozhadmuti.

Pracovnik/orgén, ktery peskytuje soutinnost pfi realizaci aktivity, plipadné je
5 Spoluprace konzultowian pied pfijetim findlniho rarhodnuti. Ve v&tding pfipadd s« jedni
o experta na danou ablast.

Pracovnik/orgén, ktary je informovin o pfijeti razhodnuti nebo realizovani

| Infarmi =
U S akrivity.

|5 PoPIS CINNOSTI |

5.1 UOwvodni ustanoveni

£.1.1 Zasady hospodareni s nebytovymi prostory swefenymi méstzke Zasti Praha 10 (dale jen
Zazady) upravuji podminky poskytovani wolnych nebytowich prostor v nemovitostech
swéfenych MC v souladu s £l L téchto Zasad.

512 Wolné nebytove prostory vhodné 2 zpdsohil k pronajmuti je pfislusny spravoe povinen
nepradleng nzahlasit referatu nebytowvych prostor OBN.

£.1.3 Zamér méstské Sasti na pronsjem nebytovych prostor musi byt zvefejnén po dobu
nejméné 15 dnl vyvéienim nz Ofedni desce MC pied schvélenim pronijmu organem MCE.

5.2 Mebytové prostory lze pronajimat
£.2.1 Vefejnou nabidkou, 2 to i cilenow zz Gfelem zajisténi sluZeb, obchodu &i socidlnich
a charitativnich Einnosti.

£.2.2 Bezwerejne nabidky, kdy je ngjem nebytoveho prostoru v zéjmu rozvoje mestske Casti
nebo v zéjmu zabezpedeni nezbytnych slufeb v obci, ddle pro potfeby organd stitni spravy,
vefejnopravnich  instituci, politickych  stram, sociglnich, zdravotnickych, kulturnich,
vzdélavacich zafizeni a jinych neziskowych organizaci.

5.3 Clenéni nebytowych prostor
£.2.1 Mebytove prostory se cleni podle kvality takto:

a) nebytove prostory mejvyEsi kvality se socidlnim zafizemim, 5 vodou, elekifinou,

dostatecnym phistupem svétla, napf. obchodni plochy, prodejny, restaurace,
ateliery [1. nadzemni podlazi a vyie);

b} nebytové prostory, které nesplfiuji nékterou podminku kvality uvedenou v pismenu
a) — mapr. sklady (1. nadzemni podlaZi 2 wyse bez socidlnihe zafizeni, vody, nebo
1. podzemni podlazi);

Uakuiiment pr majetkem UL & lauti poute pro jeho wnitin potre b Roemnodavanl a rozdifovand tohot
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c} mebytové prostory v horiim technickém stavu & bez pfistupu swatla, socialniho
zafizeni a vody, napf. sklady (1. podzemni podlaZi a nize;

d] gariie a garsiova stani.

£.2.2 Protakto rozflené&ne nebytove prostory se urii minimalni wie najemného za 1 m*/frok
nasledovné:

Kwzlita MP Minimalni wyse najemnaho
v KEfm?/rok
a) prvni stupen kvality 1.350,-
b} druhy stupen kvality 1.150,-
o} treti stupen kvality CE0,-
|d} garaie = garaiova sténi 200, - (+ DPH)

5.3.3 Pro nebytové prostory pronajimané v zajmu MC (napf. pro organy statni sprawy,
verejnopravni instituce, vzdelavaci zafizeni, neziskové organizace apod.), ktere se nachazeji
v domech, kde je MC 100% vlastnikem, je uréeno ndjemné v minimalni vyi 500 K&/m? rok.

5.3.4 Pro nebytové prostory pronajimané v zajmu MC (napf. pro organy st3tni sprawy,
verejnopravni instituce, vzdéldvaci zafizeni, neziskove organizace apod. ), umisténé v domech,
kde MC m# svifeny do sprivy bytové i nebytové jednotky a2 ma proto swéfen spoluviastnicky
podil na spoleCnych Castech domu a proto je povinna wynakladat financni prostredky
do jejich sprawy a udriby (zejm. administrativni fond, fond oprav apod.) tietimu subjektu
[napf. V), jeureno najemné v minimalni wysi 500 K&fm*frok. Prekroci-li financni
prostiedky wynakladané dosprawvy a uUdriby nebytowvého prostoru shora wwedenou
minimalni vysi najemného, pak se minimalni vySe najemného v Kifm*/rok navysuje
na tastku vynakladanou do spravy a udriby nebytoveho prostoru.

£.3.5 Pro nebytove prostory pronajimaneé politickym stranam je urCeno najemneé ve vysi
800 KEfm?/rok.

£.2.56 Pokud nedojde k prongjmu MF ani po tretim vypsani verejné nabidky nz najem
nebytoveho prostoru bude minimalni vyse najemneho snizena o 25 %.

5.4 Vypsani verejné nabidky na najem volnych nebytowych prostor

L.4.1 Vergjna nabidka na nijem volnych nebytowych prostor/zamer pronajmu musi byt
zvefzjnén na Ufedni desce UMC 2 na webowvjch strénkach MC po dobu nejméné 15 dnd.
Vefejnd nabidka mifs byt zvefejnénz i v obecnich novindch, na internetowych realitnich
portalech nebo miis byt wwéiena pfimao na NP.

Dokument je majetkem UMC a sloufi pouze pro jeho vaitinl potfebu. Roemnodovanl a rozfifovand tohato

dakumentu pro jiné adaly, wfetnd postupovdni mima UMC, [z providét poure s pEEmnym souhlasem Eajemnika

1] "'

39



P10-367890/2023

UMC Praha 10 Str. 913
al 63-01-09

C.4.2 Vergjni nabidka musi cbsahovat tyto udaje:
® zdresu NP;
* katastralni dzemi;
# {fislo NP;
# podlazi NF;
* pofet m?;
* minimalni sazbu v K&/mifrok;
® fvalitu NP;
* kolaudovany posledni stav MP;
# finanini jistotu;
# dalii podminky versjné nabidky.

5.5 Podminky prijeti do verejné nabidly

551 Zadatel o néjem nebytowjch prostor se mide pfiklésit do vefejné nzbidky podanim
pisemné pfihlaiky, véetné doloienych polzdovanych dokladd, do podatelny UME
ve stanowvenem terminu 3 v zalepené obilce. Obdlka musi byt oznafena na felni stramé
népisem ,VEREINA NABIDKA NP — adresa a fislo nebytového prostoru® a na zadni strané
obalky musi byt uveden nazev firmy a jeji sidlo, jméno a pfijmeni uchazede = jeho trvalé
bydliZté nebo obchodni jméno a misto podnikani.

5.6 Prohlidka nebytovych prostor

C.E.1. Prohlidky zvefejnénych nebytowych prostor umeini 2 bliZsi informace o stavu
nebytoveho prostoru poskytne prislusny spravce.

5.7 Vyhodnoceni verejné nabidky

Vyhodnoceni bude probihat s pfihlédnutim k z3jmdm chbee. V pfipadé nutnosti zajisténi
zakladni obfanzke wybavenosti (obchod, sluzby) mohou byt poskytnuty Zadateli zvyhodnéné
podminky. V pfipadé, 3= RMC uznd za vhodné, mife rozhodnout pfi vwhodnoceni jinak, nef
jak dopeoruifsouhlzsi KMN nebo jiny jeji poradni orzan.

7.1 ¥ pfipadé, e je stanovena Komise na otevirdni obalek we wybérowych fizenich
na pronajem nebytowych prostor, tato otewie dorudené prinldsky = zkontroluje spravnost
= Uplnost piihlaZky = dolofenych dokladd. Foté je pfediodi kvyhodnoceni v KMIN. KMMN nabidioy
posoudi, wwhodnoti a pfipsdné stanowi i nahradniky. PrihlaZky, které nespliuji podminky
vyhlaZené mabidky, navrhme KMM wyiadit. U platnych plinléisk do wefejmé nabidky KEMN
posoudi navrhovanou wii najemného 2 navrhovany Ufel wuiiti. W plipadé, Ze Zzdatel uvede
v iidosti zémér investovat do (prav nebytovéhao prostoru, posoudi KMN 2 RME $adost téd
z hlediska plénovanych wviofenych investic. RME na zakladé téchto wyhodnoceni schvdli
vitézneého fadatele 3 pFipadneé nihradniky nebo jejich pofadi.

£.7.2 Wiichni Zadatelé budou o vysledku wwhodnoceni verejné nabidky vyrozumeni pisemné,
= to ma adresu nebo do datowé schranky, které uvedli v pisemné pfihléice. V pfipads, Is se

Dokurment @ majetkem UBMC & slowll pouie pro jehe wnitfal potfebu. Rosmnodovinl a roedifovind tohato

dakumentu pra jiné ddely, wtetnd postupovani mima UMC, [ze provadét pouze s pEemnym souhlasem tajemnika
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witdzny fadatel do 14 dnd od doruceni wrozuméni nedostavi k uzavieni smilouwvy o najmu,
bude wyzvan k uzavreni majemni smlouwy nahradnik, je-li KMN stanoven a RMC schvalen.

5.7.3 Zadatel o NF, ktery bude na zakladé usneseni RME wavan k podpisu ndjemni smicuvy,
j& povinen dolozit potvrzeni o bezdluinosti wwdane prisluinym financnim Ofadem a prisluznym
pracovitém Ceské sprivy socidlniho zabezpefeni (v origindle nebo (fedné ovéfend kopii)
ne staréi 30 dnd pred podpisem na3jemni smlouvy ze strany ndjemce. V pfipadé, e nékterd
7 uvedenych potvrzeni bude wytisténo z datove schramky, musi byt opatfeno autorizovanou
konverzi dle zikona € 300/20028 Sb., o elektronickych dkonech & sutorizovane konwerzi
dokumentd. Zz dolofeni bezdluinosti bude wzndn i doklad o uzmani diuhu = jeho wiie
= 0 zavazku jeho splaceni [dohoda o uznani dluhu 3 jeho splaceni apod.) 2 souasné potvrzeni
wifitela o Fadném spldceni tohoto dluhu {origindl nebo Ofednd ovéfena kopie ne staréi 30 dni
pred dnem wzavieni smlouvy o ngjmu nebytowveho prostorul.

5.8 Pronajimani nebytowych prostor nezpisobilych k uZivani
5.3.1 Podminky prondjmu nebytowjch prostor nezplsobiljch k uifivani stanowi RME

pa projednani v KMMN. Takovéto nebytove prostory mohou byt k pronajmu nabizeny formou
zvlzstni werejne nabidky.

5.9 Hospodareni s nebytovymi prostory

£.9.1 Smlowwu o ndajmu nebytowého prostoru 3 smlouvu o podnikatelzkém najmu
nebytoveho prostoru lze uzavirst s osobou fyzickou, fyzickou podnikajicl nebo pravnickou.

£.3.2 ¥ pripadé, Ze najemce bude uZivat nebytovy prostor k jinému ucelu, ne pro ktery byl
stavebng urcen (kolzudowvan), provede zmé&nu v wiivani mebytového prostoru v souladu
se stavebnim zidkonem a Ofelem stanovenym ve smilouvé o nEjmu nebytového prostoru
i smlouvé o podnikatelském ndjmu nebytového prostoru, a to na své vlastni ndklady ve [hité
nejpozdéji do Zesti mésicd ode dne podpisu zmlouvy. WV pripadé, e pfizluény stavebni dfzd
nebude wyizdovat zmenu v ufivani predmétného nebytoveho prostoru, néjemce se zavazuje
do Zesti mésich od podpisu smlouvy prediciit MC jzko pronsjimateli pisemné wyjédfeni
stavebniho Ufadu o tom, Z= zménu v uZivani newyiaduje. Mesplnéni shora wvedenych
povinnosti bude povafovano zz ufivéni nebytoveho prostoru v rozporu s= smilouvou 3 mize
byt divodem wpovédi z ndjmu nebytového prostoru ze strany pronzjimatele.

£.3.3 Pronajimsatel je opravnén provést kazdorofng jednostranné zménu wyse rocniho
nijemného v pripadé nirlstu indexu spotfebitelskjch cen za predchizejici kalemdafni rok
dle sdéleni Ceského statistickéhe Ofzdu. Mijemné platné nz dalii kzlendafni rok je
pronajimatel opravnén zvisit a o 100 % indexu nérdstu spotrebitelskych cen.

£.3.4 Wedouci OBN wypowidz najemni smlouvy o najmu nebytoveho prostoru v pripadé,
ie e najemce ocitne o vice neZ jeden mésic v prodleni s placerim najemngho 3 zaloh
nz slufby. Vipovad lze vzit zp&t jen za podminky, = ndjemce diuh do konce wpovédni Ihity
zaplati. Zpétvzeti vypovedi podiéha povinnému schvaleni v RME.

Dokument j& majetkem UMC a sloufi pouse pro jeho waitfal potfebd. Redmnodovinl & roefifovdnd tohote
lokurmentu pra jiné ddely, voetn® pastupovini mima UNC, [2e providét pouze s pEemnym saudhlasem tajemnika
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£.2.5 O jskoukeoli zménu smiluvniho vztahu je nijemce povinen poZidat pizemnouw formou.
Zadost bude pfediofena k projednani KMMN a nasledné RME.

£.2.5 Majemce se zavazuje ke dni podpisu smlouwy o n3jmu slofit na Gdet €. 6515-
200072336%/0200 finandni jistotu (dile jen jistota) ve widi 3 mésicnich najmid wietnd zaloh
na slufby. Pronajimatel ndjemci uvolni slofenou jistotu wietnd pfislufenstvi nejdfive 10 dnd
od skonfeni nijmu po predami a wyklizeni neznehodnocengho predmetu najmu zpét
pronajimateli. Slozena jistota slouzi ke kryti vznikle djmy, k jejiz nahradé je povinen najemce,
diuiné najernné, ndklady z= slufby = smluvni nebo zikonné samkce, které wif najemci
v souvislosti 5 ndjmem pronzjimatel uplastnil, 3 doposud nebyly dobrowolng uhrazeny.
Ma wyzvu pronajimatele, ndjemce jistotu dopini do sjednané wyie. Cerpinim slofené jistoty
neni dotéenc pravo pronajimatele wwmahst cely zbyvsjici diuh nz nijemneém vietné
pfislufenstvi ani prévo na nahradu Skody. Uroky budou ke slofené jistot# pfipisovény po dobu
trvani najemniho vztahu vzdy Lx rocné. ' pripade, e pronajimatel pouzije slozenow jistotu/jeji
£ast na pohledévky na nijmu, je nijemce povinen slofit ma Ufet pronajimatele jistotu
znovu/doplnit ji do 10 dnd po obdrieni wrozumeni o jejim ferpani. listota bude opakované
sloZena ve wysi, kterd byl skutefng cerpdna, maximdlné viak do wie 3 mésicnich najml
= z3loh na sluzby. Mesplnéni této povinnosti je wpovednim divodem ve smyslu prisluiného
flanku smlouvy o najmu nebytoveho prostoru.

£.2.7 Majemce je povinen oznamit pronzjimateli skutednost, Ze se stzl plétcem dané
r pfidang hodnoty. Lhita pro ozndmeni gini 14 dni od obdrieni pfizluiného rozhodnuti
wydaneho Finanénim oradem. Smluvni pokuta za nesplnéni této povinnosti Cini 5.000 KC.

LS8 Provozni dobz we wvefgjnd pristupnych mebytowvych prostorech bude stanovena
dohodou mezi najemcem a pronajimatelem.

£.3.9 Doba uiivini nebytovych prostor neni omezenz 5 wjimkou nebytowych prostor
v budové Ufadu méstské Zasti Praha 10, u nichi je ulivéni povolenc v pracovni dny,
2 to od 05:00 do 22:00 hodin a fidi se provoznim radem UMC Praha 10.

£.10 Zména najemce nebytowych prostor

5.10.1 Majemce nebytového prostoru ma moinost poiadat RME Praha 10 prostiednictvim
pfisluiného odboru Ufadu ME Praha 10 o schvdleni zmény najemce nebytowvich prostor
v nemovitosti ve svéfené spravé ME v téchto pfipadech:

a) mezi najemcam a fadstelem o najem nebytoveho prostoru je primy pribuzensky
nebo obdobny vztah (prevod ndjmu na osoby blizke definované v § 22 odst.
1zakona £.89/2012 3b., obfansky zakenik v platném znéni);

b} mezi najemcem 2 Zadatelem o najem nebytoveho prostoru je dlouhodoby pracovné
prévni vztah (min. 3 roky) dologitelny napé. C55Z, zdravotni pojistovnou apod., 3 je
v z&jmu oboe zachovat predmétnou finnost v dané lokalité 2 zachovat tim pripadné
pracovni mista;

¢} zdravotni stav najemcl nedovoluje nadale wwkonavat predmétnou finnost (Uraz,
nemoc apod.];

Dokument je majetkem UML & sloukl pouie pro jehe wnitfnl potfebu. Rosmnoiovinl a roedifovind tohato

dakumentu pra jiné ddely, vEetnd postupovdni mima UNMC, 28 provhdit pouie s pEemnim soullasem tajemnika
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d) tzv. ,zmé&na pravni subjektivity” nijemce, ti. v pfipadech, kdy pldvodni najemce
zméni formu podnikéni z fyzické osoby nz pravnickou a3 plvodni ndjemce je
statutarnim zastupcem této pravnicke osoby. Dale v pripadé tzv. fuze” nijemce, tj.
v pfipadech, kdy se plvodni ndjemce, kterym je prévnickd oscba, sloudi = jinou
prévnickou osobou 2 pdvodni ndjemce timto krokem zanikne nebo naopak. Mové
wznikld pravmick# osoba je nastupnickou arganizaci plvodnihe ndjemce;

&) ostatni, kdy je v z3jmu rozvaoje méstske S3sti nebo v zajmu zabezpedeni nezbytrych
sluzeb v obci nezbytny primy prechod najmu nebytového prostoru.

5.10.2 Zidost o zménu ndjemce nebytowych prostor dokldds ndsledujicimi dokumenty:

® griginglam nebo Oredné owerenou kopil wypisu z Zivnostenskeho rejstriku
najemce i Zadatele;

* originglem nebo Ofedné ovéfenow kopii aktualniho wpisu z cbchodniho
rejstiiku ndjemce i Tadatele {ne stardi tF mésicd);

* pokud je platcem DPH, pzk registraci u Financnihe Oradu;

® pststnimi dokumenty potvrzujicimi zddvodméni Z3dosti o zménu najemce
{rodny list, Gmrtni list, wpis vydany Ceskou sprévou socidlniho zabezpeteni,
resp. zdravotni poj., lekaiska zprava atd.);

& festnym prohlaEenim;

* dokladem o bezdluZnosti;

® potvrzeni SF o bezdluznosti na najmu.

£.10.2 Zménu najemce dle 5.10.1 3 5.10.2 Zazad je nezbytne pravné odlisit od prechodu prav
= povinnosti na nového ndjemce WP v disledku jinych pravnich skutefnosti a prislusnich
zakonnych ustanoveni, kterd tyto skutefnosti upravuji. Jednd =e zejména o disledek prodeje
obchodniho zavodu £ viklad Easti obochodniho zavodu dle prisluZného ustanoveni obZanského
zakoniku v platném znéni.

6 ZAZNAMY

6.1 Tabulka zaznami vyplyvajicich z finnosti a procesh definovamych v této instruloci:

identifikace nazev zpracovatel |uloZeni |doba
misto

iadatel/nijemce, | zapis z mistniho Setfeni CEN COBEN | bez

L., adresz NP omezeni

|7 souvisElici DOKUMENTACE

7.1 Dokumentace QM5

Qs 42-04 Spisowy Fad OMC
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05 55-01 Organizaéni fad UMC

QJ 55-01-02 Padpisovy Fad UME

7.2  Zikony a jiné prawni predpisy

zakon £ 5861932 3b_, o dani z pfijmd, ve znéni pozdéjiich pfedpisd
zakon £. 185/2001 3b_, 0 odpadech a o zméné daliich z2koni, ve znéni pozdéjéich predpish
zakon C. 892012 Sb., obfanzky zakonik v platném znéni

8 ZAVERECNA USTANOVENI

8.1  Pokud =i uZivatel poridi kopii tohoto dokumentu z PC a nebude-li oznacena vodotiskem
LPOUZE PRO INFORMACIY, oznadi wytisk timto napisem, pfip. Uhlopficnym preskrinutim
titulniho listu. Takto zmafené kopie jsou povaiowany za nefizenou dokumentaci. UZivatel
si musi byt v&dom, 2e dokument byl platny pouze v dobé pofizeni kopie.

9 PRILOHY

9.1 Tato instrukce neobsshuje prilaky.
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Priloha €. 5
Zapis (vynatek) z jednani KMN konané dne 30. 08. 2023

stranka 1
P10-367053,/2023

Zapis ze 7 jednani komise majetkove a nebytovych prostor (KMN)
Rady Praha 10, které se konalo dne 30. srpna 2023 v zasedaci
mistnosti 411a) UMC Praha 10 od 17:01 do 18:35 hodin

Pritomni flenove komise:

Ing. Michal Narovec

Mgr. Martin Casensky

Ing. Romana Simovd, LL. M., MBA
Mgr. Petr Scholz

Robert Zrzavecky

Ing. Petr Benes

Z jednani se omluvil: Mer. Vaclav Vicek
Jednani bylo zahajeno v 17:01 hod.

Hoste:

Bc. lva Petfinova - vedoucd oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Mgr. Tomas Stanék —vedouc oddéleni pravnich €innosti a VZ

Ing. arch. Jifi Zakostelny - vedoud Kanceldre hlavniho architekta

Program jednani:

T Zahajeni jednani a urceni ovérovatele zapisu komise

2 Schvdleni programu

3. Projednani pfedlofenych materiald referatem nebytowych prostor

4 Projednani pfedlofenych materigll oddélenim prodeje nemovitého majetku a
privatizace

5. Projednani pfedioZenych materiall oddélenim vykonu viastnickych prav

6. Rizné

7. Zaver

Pribéh jednani:

k bodu 1. — Zahajeni jednani a urteni ovérovatele zapisu komise

lednani KMN zahdjil v 17-01 predseda Ing. Michal Narovec a konstatoval, Ze komise se seila
v poctu § clend (v této chyili jeité nebyl pfitomen Ing. Petr Bene3), a je tedy usnasenischopna.

Za overovatele zapisu byl navrien Mgr. Petr Scholz

Vysledek hlasovani o navrhu k uréeni ovérovatele:
PRITOMNO: 5

PRO-5

PRO: -

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

schvaleno
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k bodu 2. — Schvaleni programu;

Ing. Michal Marovec: vzhledem k pfitomnosti Mgr. Tomase Stanka a Ing. arch. lifiho
Zakostelnéhe, navrhuji pfedfazeni bodl, ke kterym se tito pdnové pfidli vyjadfit. Jednd se o
body 1, 5, 6, 7 a 14 (v této chvili u byl pfitomen i & clen KMN Ing. Benag)

Prubeh hiasovani —schvaleni programu:
PRITOMNO: &

PRO: B

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

bylo schvaleno

k bodu 3. - Projednani predloZenych materialli referatem nelytovych prostor:
byl projednan material s oznacenim: 1

k bodu 4. - Projednani predlozenych materiald oddélenim prodeje nemovitého majetku a
privatizace: byly projednany materidly s oznacdenim: 2,3,4,5,6, 738

K materidlu pof. £ 3

Ing. Michal Narovec:

MNavrhuji stdhnout tento material z dneinihe jednani a doporuduji znovu ho nechat projednat
v KUR, a to jif die nové schvalenych Pravidel pro rozhodovéni Kanceldfe hiavniho architekta o
prodeji pozemkil ve vnitroblocich ve spravé MC Praha 10, které na KUR byly jiZ schvaleny,
dékuji

k bodu 5. - Projednani prediozenych materidli oddé&lenim vykonu viastnickych prav: byly
projednany materidly 5 oznafenim: 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 173 18

K materidlu pof.£. 11

7 jednani KMN odeiel Ing. Petr Bened

K materidlu pof. £. 13
na jednani KMMN se vratil ing. Petr Benes

K materiglu por. . 15

Z jednani KMN odeila Ing. Romana Simova, LL. M., MBA
K materiglu por. C. 18

Ing. Petr Benes:

Predkladdam protindgvrh usneseni ve stejném znéni, jaka navrhnul pan predseda, jen s tim, Ze
KMN NESOUHLASI (zbytek usneseni ziistdva beze zmén)

k bodu 6. — Rizne:

Ing. Michal Narovec viem pfitomnym podékoval za Gcast a upozomil, 22 dalsi jednanim KMN
bude posledni stfedu v zafi 27. 9. 2023 od 17hod opét zde v zasedaci mistnosti 411a).

k bodu 7. — Zdvér
KMM byla ukendena v 18:35
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stranka 3
P1D-367053/2023

TR

A P %
podpis pfedsedy
Ing. Michala Narovce

padpis tajemnika
Petra Stejskala

podpis ovéfovatele
Megr. Petra Scholze

Zapis byl vyhotoven dne 31. 8. 2023

Soucasti zapisu jsou stanoviska KMN €. 1,2 4 5 6,7, 8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15,16, 17a 18

Priloha:
1) prezencni listina
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STANOVISKO KOMISE MAJETKOVE A NEBYTOVYCH PROSTOR RMC PRAHA 10

k projednani navrhu na zménu Zésad hospodafeni 5 nebytovymi prostory svéfenymi méstské

casti Praha 10 (Ol 63-01-09)

Komise majetkovd a nebytovych prostor

L SOUHLAS

5 Upravou textace intermni smeérnice O 63-01-09 _Zasady hospodareni s nebyiovymi prostory
svEfenymi méstské Sasti Praha 107

Prilbéh hlasovani:

stranka 4
P10-367053/2023

£. KMN/T7/1/2023
zedne 30. 08. 2023

FRITOMNO PRO

PROTI ZDRZEL SE MEHLASOWVAL

B 4

= v B

Podpis predsedy KMN
Ing. Michal Marovec

3??1 i ”"F**ﬂr':n
.F..: i
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Priloha ¢. 6
Usneseni Rady méstské ¢asti Praha 10 ¢islo 0604/RMC/2023 ze dne 07. 09. 2023

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské Gésti Praha 10
¢islo 0604/ RMC2023
ze dne 07.09.2023

k navrhu ke schvileni novveh Zisad hospodaieni 5 nebviovvmi prostory svélenvini
mestske casti Praha 10

Eada méstské éasti Praha 10

)

. souhlasi
1. se zrufenim pivodnich Zisad hespedafeni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské &dsti
Praha 10, schvalenych usnesenim ZMC &. 22/7/2021 ze dne 25, 1. 2021
2. s novymi Zasadami hospodafeni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské éasti Praha 10
dle piilohy é. 1 pfedloZeného materidlu
. 5 navrhem usneseni ZMC Praha 10 dle piilohy & 6 predlozensho materialu

Laa

IT. povéruje

1. Ing TomaSe Peka. 5 E.. 1 mistostarostu, pfedlozit navih novych Zisad hospodafeni
s nebytovymu prostory svéfenvmi meéstské casti Praha 10 Zashupitelstvo méstske Gash
Praha 10 na jeho nejbliziim zasedani

Ing. arch. Martin Valovié
starosta

Be. Fadek Lojda
mistostarosta

Strankal z 2
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Predkladatel:
Anotace:

Na védomi-
(arant-

Ing. Tomas Pek, SE.(1. mistostarosta)
nebytove prostory; samosprava

Ing Foman Bfezina, vedouri odboru byhi a nebytovych prostor

Stranka 2z 2

Radek Lojda

et L FRYETING] ekt pedemien HH

Martin Valovid

Umr Ny 139 103084 b reieky el m s M
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