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Rada MČ Praha 10      5. zasedání 
        Zastupitelstva MČ Praha 10 
        dne 25. 09. 2023 
 
 

Návrh 
ke schválení nových Zásad hospodaření s nebytovými prostory svěřenými 

městské části Praha 10 
 
 
 
Důvod předložení: 
Usnesení Rady městské části Praha 10 číslo 0604/RMČ/2023 ze dne 07. 09. 2023 
 
 
 
Obsah: 
I. Návrh usnesení ZMČ 
II. Důvodová zpráva 
III.     Příloha: č. 1 – Nové znění Zásad hospodaření s nebytovými prostory svěřenými městské 

části Praha 10 
č. 2 – Usnesení ZMČ č. 22/7/2021 ze dne 25. 01. 2021 
č. 3 – Původní znění Zásad hospodaření s nebytovými prostory svěřenými 

městské části Praha 10 
č. 4 – Původní znění Zásad hospodaření s nebytovými prostory svěřenými 

městské části Praha 10 s navrhovanými změnami 
č. 5 – Zápis (výňatek) z jednání KMN konané dne 30. 08. 2023 
č. 6 – Usnesení Rady městské části Praha 10 číslo 0604/RMČ/2023 ze dne 

07. 09. 2023 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Předkládá: 
Ing. Tomáš Pek, S. E. 
1. místostarosta 
 
 
 
 
Zpracovala: 
Irena Hartmannová 
referentka referátu nebytových prostor 
 
  



P10-367890/2023 

2 

 
Městská část Praha 10 

 
ZASTUPITELSTVO MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10 

 
Návrh usnesení 

Zastupitelstva městské části Praha 10 
číslo …/.../… 

ze dne …………  
 
 

ke schválení nových Zásad hospodaření s nebytovými prostory svěřenými městské části 
Praha 10 
 
 
Zastupitelstvo městské části Praha 10 
 
I. zrušuje 
   Zásady hospodaření s nebytovými prostory svěřenými městské části Praha 10 schválené 

usnesením Zastupitelstva městské části Praha 10 č. 22/7/2021 ze dne 25. 01. 2021 
 
II. schvaluje 
   Zásady hospodaření s nebytovými prostory svěřenými městské části Praha 10 dle přílohy č. 1 

předloženého materiálu 
 
III. ukládá 

1. Radě městské části Praha 10 
1.1 postupovat při pronajímání nebytových prostor svěřených městské části Praha 10 

 v souladu se Zásadami hospodaření s nebytovými prostory svěřenými městské části 
 Praha 10 schválenými dle bodu II. tohoto usnesení 

 
Kontrolní termín: 31. 03. 2024 

 
1.2 zajistit vydání Zásad hospodaření s nebytovými prostory svěřenými městské části 

 Praha 10 dle bodu II. tohoto usnesení v Interním systému norem QMS 
 

Termín: 31. 10. 2023 
 
 
 
 
 
 
Předkladatel: Ing. Tomáš Pek, S. E., 1. místostarosta 
Číslo tisku: P10-367890/2023 
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Důvodová zpráva 
 
Na základě Usnesení Rady městské části Praha 10 číslo 0604/RMČ/2023 ze dne 07. 09. 2023 
je předkládán Zastupitelstvu městské části Praha 10 k projednání návrh na změnu textace interní 
směrnice QI 63-01-09 „Zásady hospodaření s nebytovými prostory svěřenými městské části 
Praha 10“ (dále jen Zásady). 
 
Výčet navrhovaných změn Zásad: 
1) V bodě 5.3.3 Zásad dochází ke změně/úpravě minimální výše nájemného pro nebytové 

prostory, pronajímané v zájmu městské části Praha 10 (dále jen také jako MČ), tj. např. 
pro orgány státní správy, veřejnoprávní instituce, vzdělávací zařízení, neziskové organizace 
apod.), a které se zároveň nacházejí v domech, kde je MČ 100% vlastníkem. Původně určené 
nájemné v minimální výši 200 Kč/m2/rok je upraveno na hodnotu 500 Kč/m2/rok". Subjekt, 
který má zájem o pronájem prostoru podle tohoto ustanovení, má možnost navrhnout vlastní 
výši nájemného podle svého uvážení za podmínky, že je zachována minimální stanovená 
částka. Tímto způsobem může zvýšit svou šanci na přidělení prostoru k pronájmu. Důvod 
zvýšení částky je stejný jako u bodu 5.3.4 Zásad. 

2) Doplnění zcela nového textu do Zásad v bodě 5.3.4, je provedeno v reakci na skutečnost, 
že u nebytových prostor pronajímaných v zájmu MČ, jež se nacházejí v domech, kde má MČ 
svěřeny do správy bytové i nebytové jednotky a má proto svěřen spoluvlastnický podíl 
na společných částech domu, je MČ povinna vynakládat finanční prostředky do jejich správy 
a údržby (zejm. administrativní fond, fond oprav apod.) ve prospěch třetího subjektu (např. 
SVJ). V současnosti je celkem 26 nebytových prostorů, které jsou pronajímány v zájmu MČ 
a nacházejí se v podílových domech. Tyto prostory přinášejí MČ roční příjem z pronájmu 
ve výši 638.191,55 Kč. Zároveň je však MČ povinna vynakládat do jejich správy a údržby 
ročně celkem 1.413.7393,80 Kč. Porovnáním uvedených finančních částek lze konstatovat, 
že městská část Praha 10 v rámci tohoto typu pronájmu ročně zaznamenává finanční ztrátu 
ve výši 775.548,25 Kč. Z uvedených skutečností plyne, že stanovená sazba nájemného ve výši 
200 Kč/m2/rok neodpovídá aktuální situaci. 

MČ by se měla při hospodaření s nemovitým majetkem chovat jako řádný hospodář, tedy 
hospodařit v souladu s principy 3E, tj. efektivně, hospodárně a účelně. Proto je u nebytových 
prostor pronajímaných v zájmu MČ nově určeno nájemné v minimální výši 500 Kč/m2/rok. 
Překročí-li finanční prostředky vynakládané do správy a údržby nebytového prostoru uvedenou 
minimální výši nájemného, pak se minimální výše nájemného v Kč/m2/rok navyšuje na částku 
vynakládanou do správy a údržby nebytového prostoru. 

Dalším důvodem pro návrh nového textu v bodě 5.3.4 Zásad je skutečnost, že v období let 2004 
až 2022 provedla MČ valorizaci nájemného pouze dvakrát, a to v roce 2019 (pro celý kalendářní 
rok) a v roce 2020 (v 4. čtvrtletí). Z kumulativního součtu procentuální výše inflace 
jednotlivých let uvedeného období, jehož hodnota je celkem 62,78 %, nám tudíž vychází, 
že sazba 200 Kč/m2/rok z roku 2004 již dávno neodpovídá skutečnosti.  

3) V bodě 5.3.5 dochází pouze ke změně formátování tohoto ustanovení. 

Legenda k příloze č. 4 – Původní znění Zásad hospodaření s nebytovými prostory svěřenými 
městské části Praha 10 s navrhovanými změnami: 
 
ZCELA NOVÝ TEXT v dokumentu 
UPRAVENÝ TEXT v dokumentu 
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Příloha č. 1 
Nové znění Zásad hospodaření s nebytovými prostory svěřenými městské části Praha 10 
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Příloha č. 2 
Usnesení ZMČ č. 22/7/2021 ze dne 25. 01. 2021 
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Příloha č. 3 
Původní znění Zásad hospodaření s nebytovými prostory svěřenými městské části Praha 10 
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Příloha č. 4 
Původní znění Zásad hospodaření s nebytovými prostory svěřenými městské části Praha 10 
s navrhovanými změnami 
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Příloha č. 5 
Zápis (výňatek) z jednání KMN konané dne 30. 08. 2023 
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Příloha č. 6 
Usnesení Rady městské části Praha 10 číslo 0604/RMČ/2023 ze dne 07. 09. 2023 
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