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Zasady pro prodej nebytovych jednotek v domech, které byly schvaleny k prodeji v souladu
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na vyvhodnoceni vybérového rizeni na prodej volnvch nebyvtovvch jednotek
formou elektronické aukce — 6.

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 6., dle dlivodové zpravy piedlozené¢ho materidlu

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 6., dle ptilohy €. 2 pfedloZzené¢ho materialu

b) prodej volnych nebytovych jednotek na zékladé vybérového fizeni na prodej volnych
nebytovych jednotek formou elektronické aukce - 6., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilti na
pozemcich, dle této tabulky:

Datum
¢. , narozeni
E Ulice ¢ o nebytové | Vymera O(izigm Kupni cena Kupuiici kupujiciho
S P CO | ednotky | vm2 N v K& pu (ICu
dle PV pravnické
osoby)
1 | Bagkirska 1404 | 1 | 1404/129 | 11,30 130 000 305 000 AR A A A RAAA
N P 0
2 | Bagkirska 1405 | 3 | 1405/132 | 11,30 115000 | 115000 rague Lne 07216068
Office, s.r.o.
3 | Bélocerkevska | 474 | 15a | 474/11 7,80 121 000 611 000 A AR AR




1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. uzavtit kupni smlouvy na prodej volnych nebytovych jednotek dle bodu II.
tohoto usneseni

Termin: 30. 6.2019

Predkladatel: Ing. Petr Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-110847/2018



Diivodova zprava

I. FORMA PRODEJE VOLNYCH NEBYTOVYCH JEDNOTEK - VYBEROVE
RIZENI FORMOU ELEKTRONICKE AUKCE

MC Praha 10 disponuje volnymi nebytovymi jednotkami v domech, ve kterych byl schvalen
prodej bytovych jednotek jejich opravnénym ndjemcim v souladu s Provadécim predpisem
privatizace domovniho fondu svéfeného méstské casti Praha 10 a Provadécim pfedpisem pro
prodej bytovych jednotek opravnénym najemcim v domech, které jsou soucasti
stavebnétechnickych celkli a je s nimi naklddano v souladu se zédkonem o hlavnim mésté
Praze na zakladé rozhodnuti organtt MC.

Takovymi rozhodnutimi organit MC jsou usneseni ZMC &. 4/22/2015 ze dne 22. 6. 2015,
usneseni ZMC ¢. 21/25/2014V ze dne 24. 4. 2014, usneseni ZMC ¢&. 19/45/2013
ze dne 23. 9. 2013, usneseni ZMC €. 20/67/2010 ze dne 8. 6. 2010.

II. PREDMET PRODEJE

Predmétem 6. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce jsou 4 volné nebytové jednotky, jejichz vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen je
uveden v priloze ¢. 1 tohoto materialu.

Jedna se o nebytové jednotky dlouhodobé volné, o které nebyl v rdmci prondjmu ze strany
ob¢ant zajem. Pro potieby MC Praha 10 se nejevi jako lukrativni, i s ohledem na jejich
vymeéru, ktera ¢ini cca 10 m2.

IIl. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RiZENI

Zajisténim 6. vyberového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek je povéefena
spole¢nost PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
68/1429, PSC 101 38 (dale ,,Poskytovatel®).

IV. PRUBEH VYBEROVEHO RiZENi{

VyhlaSeni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce — 6. bylo schvaleno usnesenim RMC ¢. 680 ze dne 23. 8. 2018 a prvni kolo vybérového
fizeni probihalo v terminu od 3. 9. 2018 do 3. 10. 2018 (dale téZ jako ,,Vybérové fizeni
nebo téz ,,VR“).

Soutézni podminky vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce - 6. tvoii ptilohu €. 1 tohoto materidlu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych nebytovych jednotek zajisStoval Poskytovatel a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvéd&lo 20 % ucastnikii
z portalu auketi, 79 % ucastnikil z Sreality.cz, Realingo.cz a Majetkova.cz, 1 % z Gfedni desky
MC Praha 10.

MC Praha 10 prodej volnych nebytovych jednotek propagovala na ufedni desce, na
internetovych strankach www.prahalO.cz a na portdlu www.aukceprahalO.cz, ktery slouzi
jako jednotny odkaz pro vSechna vybérova fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek,
s moznosti ,,rozkliku“ na internetové stranky poskytovatelli vybeérovych tizeni a dale zde jsou
uvedeny informace (v¢. fotografii atd.) ke vSem proddvanym volnym nebytovym jednotkam.




Vyuziti vyse zminéného portalu slouzi ke zjednoduSeni orientace v rdmci vybérovych fizeni
na prodej volnych nebytovych jednotek.

B. I. KOLO VYBEROVEHO RiZENi{
Vramci prvniho kola Vybérového fizeni se konaly prohlidky pfedmétnych volnych
nebytovych jednotek. Na kazdou volnou nebytovou jednotku se konaly tfi prohlidky a tcast
na prohlidce byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o ucasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétné 4 volné nebytové jednotky se zicastnilo celkem 44 ucastniku.
Pocty ucastnikti prohlidek jednotlivych volnych nebytovych jednotek jsou uvedeny v piiloze
¢. 2 tohoto materialu.

Za ucelem co nejvétsiho zjednoduseni podavani piihlasek pro Sirokou vefejnost vytvorila
MC Praha 10 jednotny formulaf (pro fyzickou osobu, pravnickou osobu a pro spoletnou
ptihlasku, napf. manzell). Tim se eliminovala situace, aby byli jednotlivi uchazeci vyfazovani
z dalsi ucasti ve Vybérovém fizeni na zéklad¢ pouze formalnich nedostatki ptihlasky.

Lhita pro podavani piihlasek trvala od 3. 9. 2018 do 3. 10. 2018 do 16.00 hodin a ¢inila tak
31 kalendafnich dnti. V terminu pro podavani piihlaSek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 22 prihlasek. Poéty prihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
nebytovych jednotek je uveden v ptiloze €. 2 tohoto materialu.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti nabidky (zadosti o cast v elektronické aukci) bylo dolozeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
dokladu o slozeni soutézni jistoty ve vySi 10 % odhadni ceny volné nebytové jednotky
a potvrzeni o UcCasti na prohlidce volné nebytové jednotky. V této fazi Vybérového fizeni
se jednalo v zésad¢ o zadost o Gcast v elektronické aukei.

Odevzdané obalky s ptihlaskami oteviela komise jmenovand RMC Praha 10 (déle , Komise®).
Komise obalky s prihlaSkami otevi‘ela na svém jednani dne 8. 10. 2018, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych ptihlasek, viz ptiloha €. 3 tohoto materidlu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zafadila celkem 18 piihlasek. Tito Gcastnici
pot¢ méli pravo ucastnit se II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam

ucastnikti, ktefi podali pfihlasku do vybérového fizeni, je soucasti ptilohy ¢. 3 tohoto
materidlu (v rdmci Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZEN{ - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v ramci kterych uchazeci, kteti do nich byli Komisi
zatazeni, predkladali cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné nebytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem v ramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt nizsi, nez zékladni nabidkova cena konkrétnich volnych
nebytovych jednotek, viz. ptiloha €. 2 tohoto materilu.

Zakladni nabidkovou cenou se pro ucely tohoto Vybérového fizeni rozumi Odhadni cena
volné nebytové jednotky.



Elektronické aukce na konkrétni volné nebytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pondéli dne 15. 10. 2018 v 10.00 hodin (tj. nejpozdéji do 7 dnli po rozhodnuti Komise o
tom, kdo se muze elektronické aukce zucastnit) a jejich konce byly stanoveny na 17. 10.
2018. Konce E-aukce byly stanoveny tak, aby se uchazectim, ktefi se ucastnili vice E-aukci
najednou, jejich konce nepiekryvaly. Elektronické aukce tak trvaly minimélné 2 kalendaini
dny a minimalni vySe ptihozu v ramci elektronickych aukci byla stanovena na 5 000 K¢&.
Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min. za kazdy ptihoz u¢inény v dobé 2 min. do konce
aukce. Piesné terminy elektronickych aukci v€. jejich pfesnych konct a jména vitéznych
uchazecu jsou uvedeny v ptiloze €. 2 tohoto materialu.

V ramci VR — 6. byly E-aukce tispé$né ve viech 4 piipadech a celkem bylo u¢inéno 101
prihozu.

Navrh na vyhodnoceni VR piedkladdme pouze na 3 nebytové jednotky, nebot’ u nebytové
jednotky €. 1310/60, Na Louzi 1310/6, k. 0. VrSovice, Praha 10, je s ohledem na jeji umisténi
a velikost nutné zvazit jeji ponechdni si v majetku s navrhy mozného vyuziti pro potieby
méstské ¢asti Praha 10. Poté bude RMC Praha 10 piedlozen navrh na vyhodnoceni
vybérového tizeni na prodej pfedmétné nebytové jednotky, piipadné navrh na jeho zruSeni.

V ptipadé¢ volnych nebytovych jednotek, u nichz by vitéz aukce nakonec smlouvu neuzaviel
nebo neuhradil kupni cenu, bude pfedmétnd volnd nebytova jednotka nabidnuta v rdmci
dalsiho vybérového fizeni (druhd polovina roku 2019).

Odhadni cena vSech 3 v ramci Vybérového fizeni proddvanych nebytovych jednotek cinila
celkem 366 000 K¢. V ramci vybérového fizeni se uspésné elektronickou aukci prodaly
vSechny 3 volné nebytové jednotky za celkovou kupni cenu ve vySi 1 031 000 K¢&. Oproti
odhadnim cendm 3 volnych nebytovych jednotek, u kterych se konala elektronicka aukce, tak
doslo k navyseni kupni ceny celkem o 665 000 K¢, tj. o 181,69 %.

V. MESICNi PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A
ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA NEBYTOVOU JEDNOTKU

;csc . N N & bytove Fond oprav+ administrativni
S Ulice ¢.p. ¢.0. | jednotky dle « ix 9
o fond/mésicni platby v K¢
A~ PV

1 Baskirska 1404 1 1404/129 871

2 Baskirska 1405 3 1405/132 871

3 Bélocerkevska 474 15a 474/11 556

Pifedmétny material RMC vzala na védomi dne 29. 11. 2018.



Piiloha ¢. 1
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Sejmuto: ~h. 10, 20® vyhlasuje

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 C. 680 ze dne 23. 8. 2018

v terminu od 3. 9. do 3. 10. 2018

Vybérové fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek
formou elektronické aukce - 6.

Podminky vybérového fizeni, ve kterych je mj. uveden seznam pfedmétnych
volnych nebytovych jednotek, jsou pfilohou tohoto ozndmeni.

Organizaci vybérového fizeni v¢. elektronické aukce je povéfena spolecnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC; 272 05 703, se sidlem Praha 10 — Vr¥ovice,
Vriovicka 68/1429, PSC 101 38

Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro daldi informace se zdjemci mohou obratit na spole¢nost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., na vy$e uvedenych kontaktech.

| UPOZORNENI !
Cislo G¢tu Poskytovatele pro slozeni kauce: 2112579167/2700, Variabilni
symbol u fyzické osoby = datum narozeni a u pravnické osoby = IC

Povinnost Vitéze vybérového Fizeni zaplatit odménu pro Poskytovatele, vice
viz €l. X., odst. 3. Podminek vybérového fizeni

Uhrada kupni ceny viz ¢l. IX., odst. 3. Podminek vyb&rového fizeni

Prihladku do vybérového Fizeni je nutné podat pouze na pfedem
Vyhla3ovatelem stanoveném formulari, ktery tvofi pfilohu é. 2 Podminek.
Nebudou-li viechny ¢asti pfihlasky upiné a cele vypinény, bude pfihlaska
z vybérového Fizeni vyfazena, vice viz él. VI. Podminek vybérového fizeni

V Praze dne 3. 9. 2018

Zverejnéno i zpisobem umozniujicim
=3 08, M

d4lkovy pFiStup Od ........... do...oh 0.




Podminky 6. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek

PRAHA 10 — Majetkovi, a.s.

I€: 272 05 703

Spisovd znacka: B, vloZka 9712, vedend Méstskym soudem v Praze
Sidlo:  Praha 10 - Vr3ovice, Vriovicka 68/1429, PSC-_lOl 38
Bankovni spojeni: & 4.: 193521661/0300

(dale jen ,Poskytovatel”)

vyhlasuje na zakladé povéFeni

Meéstskeé ¢asti Praha 10

se sidlem Vr3ovickd 68/1429, 101 38 Praha 10,
IC: 00063941, DIC; CZ00063941

(dale jen ,Vyhlagovatel“)

vybérové fizeni na prodej nize uvedenych volnych nebytovych jednotek a stanovuje nize uvedené
podminky vybérového Fizeni (dile jen ,Podminky”) pro jejich prodej.

Preambule

1. VyhlaSovatel mé ve svéfené spravé volné nebytové jednotky v domech, které byly prohlagenim
vlastnika rozdéleny na bytové a nebytové jednotky a ve kterych probéhl prodej bytovych
jednotek jejich oprévnénym ndjemcim. C4st téchto volnych nebytovych jednotek, blize
specifikovanych v pfiloze & 1 Podminek (dale jen ,Nebytové jednotky”), Vyhlasovatel nabizi
k prodeji zplisobem a za podminek stanovenych déle v téchto Podminkach.

2. Prodej Nebytovych jednotek se fidi pfislugnymi pravnimi predpisy.

3. Vybérové fizeni je dvoukolové. V I. kole podaji pfipadni zdjemci o koupi Nebytovych jednotek
prihlasku dle dale uvedenych poZadavkd. Komise vyb&rového Fizeni rozhodne, ktefi
z piihlddenych (éastnikl spinili podminky 1. kola vybérového Fizenf a postupuji do Il. kola.
Nabidku kupni ceny Nebytovych jednotek budou &nit Géastnici, ktefi postoupili do Il. kola
vybérového fizeni. II. kolo probéhne formou elektronickych aukei vidy zvlast pro kaZdou
Nebytovou jednotku (déle jen ,E-aukce”).

|, Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi tyto 4 Nebytové jednotky:

Seznam Nebytovych jednotek — 6. VR i
pofadi ulice | s T o é};g:zti;é posledni vyuziti V\\I:n;ézra 5:::';2:
1 Baskirska 1404 1 1404/129 Sklad 11,30 1.PP
2 Baskirska | i405 3 1405/132 Sklad 11,30 1.PP
3 Bélocerkevska 474 15a 474/11 Prodejna 7,80 1.pPP
L 4 Na Louzi 1310 6 1310Q/60 Sklad 281,50 2.PP
|

2

nebytove jednotky jsou blize specifikovany v pfiloze ¢ 1 Podminek.



3. Vyhladovatel prohlasuje, ze

a. na Nebytovych jednotkéch nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécnd bfemena, najemni
smlouvy ¢&i jind omezeni nebo jind prava tietich osob, vyjma prav tfetich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach nebo v listinach, které jsou nedilnou
soudasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni znamo, 7e by mély Nebytové jednotky pravni zdvady neuvedené vyslovné
v Podminkach nebo Ze by tfeti osoba bylaopravnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné pravo,
jimz by byl kupujici omezen v naklddani nebo v jiném uZivani k tcelu, k némuZ jsou Nebytove
jednotky urceny;

c. neni v naklddani s Nebytovymi jednotkami omezen pfedkupnim pravem ve prospéch tet
osoby;

d. Nebytové jednotky jsou prézdné, tj. nepronajaté ¢&i jinak uplatné ¢ bezdplatné poskytnute
tfetim osobam a fyzicky neobsazene.

1. VySe nabidky
Minimalni kupni cena Nebytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je

11l. Struény popis Nebytovych jednotek
1. Zakladni popis Nebytovych jednotek je uveden v pfiloze ¢ 1 Podminek.

3. Poskytovatel upozorfiuje, ie udaje uvedené vPodminkdch, zejména pak o Nebytovych
jednotkéach, o jejich stavu a o pravech a zavazcich na Nebytovych jednotkéch vaznoucich a s nimi
spojenych jsou uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

1V. Uiastnici vybérového fizeni
1. VyhlaZovatel timto zplisobem nabizi jednotlivé Nebytové jednotky k uplatnému prevodu fyzickym
a pravnickym osobam. Ucastnikem vybérového fizeni mohou byt fyzické osoby starsi 18 let
zpiisobilé k pravnim dkondim nebo pravnické osoby. U€astnikem vybérového fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Nebytové jednotky na uzemi Ceskeé republiky v souladu
se zakonem €. 219/1995 Sh., devizovy zakon, v platném znéni.
2. Ucastnikem vybérového Fizeni se stava ten, kdo pfedloii VyhlaSovateli pisemnou pfihlasku
a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen ,,0¢astnik").

V. Prohlidky Nebytovych jednotek

1. Prohlidku Nebytovych jednotek zajistuje pro zdjemce Poskytovatel vterminech uvedenych
v pfiloze €. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrii zajemce od Poskytovatele na vyZddani
na misté pfi prohlidce Nebytoveé jednotky.

2. Sraz zajemctl o prohlidku konkrétni Nebytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem,
ve kterém se Nebytova jednotka nachazi.

VI. Povinny obsah pfihlasky uéinéné Ugastnikem

1. Vramcitohoto vyhérového fizeni je mo#no uchdazet se o koupi jedné ¢i vice Nebytovych jednotek
bez omezeni, pficemi do vybérového Fizeni je nutné podat pfihlddku na pfedem
Vyhlagovatelem stanoveném formuldfi samostatné na kaidou jednotlivou Nebytovou
jednotku, ktera tvofi prilohu €. 2 téchto Podminek. KaZda jednotliva pfihlaska do vybérového
fizeni na prodej konkrétni Nebytové jednotky musi mit vyplnéné viechny jeji &asti, jak je blize
stanoveno témito Podminkami, a to kaida pfihldéka samostatné. V opainém piipadé, tj.
nebudou-li viechny &asti pfihlaiky tplné a cele vyplnény, bude pfihladka z vybérového fizeni
vyFazena.



10.
i I8

Povinnou souéasti prihlasky je identifikace Ugastnika:
a. u fyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, pfipadné
adresa pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo €islo datové schranky;
b. u pravnickych osob pfesny nazev, sidlo, IC, pfipadné adresa pro doruovani, telefon, e-mail,
event. fax nebo ¢islo datové schranky.

Ugastnici - pravnické osoby dolo#i vypis z obchodniho rejstiiku ne starsi tfi mésich v origindle
nebo ovéfené kopii. Pravnickd osoba, kterd neni zapsdna do obchodniho rejstfiku, doloii platny
vypis z jiného zakonem urceného rejstfiku, v némi je zapsdna, pfipadné pisemnou smlouvu nebo
zakladaci listinu, kterd prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovéni a pfipadné zmény
téchto udajl, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnickd osoba vznika.
PFihlaska musi dale obsahovat Zestné prohldgeni Utastnika,

a. zesouhlasis témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;
o tom, Ze spini zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;
o seznameni se se stavem Nebytové jednotky;
o beztrestnosti Uastnika a jeho statutarnich orgdnt nebo jejich élend;
o tom, #e viéi majetku Ucastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo
insolvenéni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni navrh
nebyl zamitnut proto, e majetek nepostacuje k uhradé naklad( insolvencniho fizen,
nebo nebyl konkurs zruden proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucena sprava pedle zvlastnich pravnich predpis(;

f. o tom, ze Utastnik neni v likvidaci;

g. o bezdluinosti U¢astnika na danich, pojistném & penale na vefejné zdravotni pojisténi

a pojistném ¢ penale na socidlni zabezpeleni a pfispévku na statni politiku
zaméstnanosti v Ceské republice;

h. o bezdluZnosti Uéastnika vii¢i MC Praha 10 a hl. m. Praze;

i. otom, fe Utastnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu.
Pfihlaska musi obsahovat doloZeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu. Tuto
schopnost je moino doloZit vypisem zbankovniho Uctu, doklady o predbéiném sjednani
hypoteéniho € jiného dvéru nebo ¢estnym prohldsenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.
Prihlaska musi déle obsahovat potvrzeni o G¢asti na prohlidce Nebytové jednotky dle &l. V téchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.
Pfihlaska musi dale obsahovat informaci pro subjekt Gdaji o zpracovdni jeho osobnich Gdaji,
ktera tvofi pfilohu &. 3 téchto Podminek.
PFihldtka musi byt pfedlofena v eském jazyce a podepsana Ucastnikem (u pravnickych osob
v souladu se zapisem v Obchodnim rejstiiku nebo v obdobném rejstfiku) s Ufedné ovéfenym
podpisem.
Nedilnou souéasti pfihlasky je doklad o sloZeni kauce. Zplsoby sloZeni kauce jsou uvedeny v ¢l.
VIIl. Podminek.
Prihlasku, ktera nespliuje Padminky, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.
V pfipadé podani jedné spoletné pfihlasky vicerc Ucastniky, napf. manzeli (dile té7
,SpolutGéastnici”), musi byt tato pfihlaska podepsdna vsemi Spolutidastniky s jejich Gredné
ovérenymi podpisy. Cestna prohlaseni (body VI. 4. popf. té% VI. 5. Podminek) doklada v ramci
jedné prihlasky kaidy Spolutdastnik, pficemz podpisy Spolutéastniki mohou byt na témie
¢estném prohlaseni. Potvrzeni o Géasti na prohlidce Nebytové jednotky dokladd alespon jeden
Spolutgastnik.  V ramci spoleéné pfihlasky je moiné sloieni kauce jednim Spolutdastnikem
spolecné za viechny Spoludcastniky. =

w0 o

VII. PFedani prihlasek
Lhata pro podéni pfihlagek konéi dne 3. 10. 2018 v 16.00 hodin.
Pihlasky Ize podat doporutené poitou v pribéhu celé Ihiity pro podani pfihldsek na adresu Ufad
méstské ¢asti Praha 10, Vr3ovicka 68, 101 38 Praha 10 tak, aby byly doruceny Vyhlasovateli
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ve [hité pro podani pfihlagek, nebo osobné v podatelné Vyhladovatele na vyse uvedené adrese,
ato v Ufedni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Gtery a ¢tvrtek od 8.00
do 15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ihity pro podavani prihlasek,
tj. 3. 10. 2018 je moiné odevzdat pfihlaiky pouze osobné na adrese Vyhlasovatele, tj. Ufad
meéstské casti Praha 10, VrSovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to v dobé
od 8.00 do 16.00 hodin. '

K obalkam s pihlaskami dorucenym pozdéji nebude Vyhlasovatel pfihlizet a budou vraceny zpét
Ucastnikovi.

Vyhlasovatel pozaduje doruceni prihlasek v uzavienych obalkdch, opatfenych jménem
a piijmenim (u fyzické osoby) nebo nazvem (u pravnické osoby) U¢astnika a na uzavfeni razitkem,
pfipadné podpisem Ucastnika, je-li fyzickou osobou, &i jeho statutdrniho zastupce, je-li
pravnickou osobou, a oznacenych zietelné napisem:

,NEOTVIRAT — 6. Vybérové fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek”
adresa nebytové jednotky véetné €. p. a €. 0. domu
Cislo nebytové jednotky dle Prohlaseni vlastnika

VIII. Zpusohby slozeni kauce

Ucastnik je povinen slozit Poskytovateli kauci ve vy§i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Nebytové jednotky, a to na dikaz vainého zajmu o koupi konkrétni Nebytové jednotky. Vyse
kauci u jednotlivych Nebytovych jednotek je uvedena v pfiloze ¢ 1 Podminek. Pokud Utastnik
podéva pfihlasky na koupi vice Nebytovych jednotek, je z divodu jednoznaéné identifikace kauci
povinen sloZit kauci ke kaZzdé Nebytové jednotce zvlast a nelze vice kauci spojit do jedné plathy.
Kauce je mozné sloZit na uéet €. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsany na uvedeny UCet nejpozdéji do 3. 10. 2018.
Jako variabilni symbol uvedte v pfipadé, 7e Utastnikem je fyzicka osoba — datum narozeni, v
ptipadé, e Ucastnikem je pravnicka osoba - IC. Dokladem o slozeni kauce je pokladni stvrzenka z
banky nebo vypis z G¢tu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi kauce z uctu odesilatele
ve prospéch vyse uvedeného ultu. Doklad o sloZeni kauce musi byt sculasti podané prihlagky.
Na ptihlagky, u nich? Utastnik neslo?i kauci ve vyie stanovené Ihté nékterym z vyse uvedenych
zplsobd, nebude brén zietel a prihlaska bude odmitnuta.
Ucastnik(m, ktefi nebyli vybrani pro G¢ast v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky,
bude kauce vracena do 7 pracovnich dnil ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
Uéastnici s pravem (casti v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky, a to na éislo uctu
pro vraceni kauce, které Ucastnik uved! v pFihldice.
Uéastnikim, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Nebytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnl ode dne skonéeni pfisluiné E-aukce, a to na &islo uctu pro vraceni
kauce, které Ucastnik uvedi v pfihldsce.
V piipadé, ze vitéz pfisluiné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Nebytové jednotky, bude pFisluina ¢ast sloZené kauce pouzita na ihradu odmény Poskytovatele
(fixni ¢ast ve vwyéi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢ast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
dle platnych pravnich pfedpist a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi pfislusné E-aukce vricena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, Ze doslo
ke vkladu vlastnického prava vitéze pfisluiné E-aukce ke konkrétni Nebytové jednotce
do katastru nemovitosti.

IX. Priibéh vybérového Fizeni a vybér vitéze vybérového Fizeni
I. kolo vybérového Fizeni probihd od data uvefejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10
do vyhodnoceni pfihlagek Uéastnikl. Prihlaiky dorucené ve lhaté stanovené v ¢l VIl budou
predloZeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
nebytovych jednotek provede otevieni obalek a naslednou kontrolu pfihlasek ve smyslu splnénf
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Podminek. PFihlasky nespliiujici podminky vybérového fizeni budou komisi vyfazeny. Utastnici,
jejich# prihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou ndslednym rozhodnutim komise zafazeni do Il.
kola vybérového Fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Nebytovym jednotkam. Rozhodnuti komise
o0 zafazeni Géastnik( do 1. kola vybérového Fizeni nebo pfipadné vyfazeni Ucastniki z vybérového
fizeni je konecné.

Il. kolem vybérového Fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Nebytovym jednotkam,
pti kterych budou moci zafazeni UZastnici &init nabidky kupni ceny Nebytovych jednotek. E-aukce
budou zahdjeny nejpozdéji do 7 dnéi od rozhodnuti komise o vybéru Ucastnikl E-aukci. KaZdd
E-aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dni (zahdjeni nejpozdéji v 9.00 hodin prvni den
E-aukce a ukonéeni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a Casy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym Ucastnikim sdéleny Poskytovatelem e-mailem.
E-aukce prob&hnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se draiZit od pfedem stanoveneho
Nejniiéiho podani (viz €l 1. Podminek) smérem nahoru prostfednictvim jednotlivych pFihozd.
Piihoz je stanoven ve vy$i min. 5 000 K&. Pokud v dobé 2 minut pfed ukonéenim E-aukce néktery
z Gfastnikll E-aukce provede piihoz, E-aukce se automaticky prodlouii o 2 minuty, a to
i opakované. Vitézem E-aukce (dale jen ,Vitéz") se stane ten Utastnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvy&éi cenu (dale jen Kupni cena). Priibéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami
pro elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spolecnosti majetkova.portalaukei.cz,
pficem# ustanoveni téchto Podminek vybérového fizeni maji pfednost pfed Obchodnimi
podminkami Ucasti. E-aukce bude vefejné pfistupnd i pro subjekty na E-aukci aktivné
nezutastnéné bez nutnosti registrace po celou dobu E-aukce i po jejim skonfeni po dobu
minimalné 2 mésict od skonceni E-aukce.

Na zakladé vysledkl E-aukce probéhne nasledné proces schvalovéni prodeje Nebytovych
jednotek vitézim jednotlivych E-aukci vorgdnech Vyhlaovatele (Rada MC Praha 10,
Zastupitelstvo MC Praha 10). Po schvdleni prodeje Nebytovych jednotek budou sVitézi
jednotlivych E-aukci uzavieny kupni smlouvy. Pfi podpisu kupni smlouvy bude Vitéz vyzvdn
k dhradé Kupni ceny a po jejim uhrazeni na Ucet VyhlaSovatele bude kupni smlouva predlozena
k podpisu Vyhlasovatele. Nésledné bude kupni smlouva predloiena kvystaveni dolozky
spravnosti Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po vystaveni doloZky spravnosti
Magistratem hl. m. Prahy bude VyhlaSovatelem poddn navrh na vklad do katastru nemovitosti.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne doruceni vyzvy VyhlaSovatele k uzavieni
kupni smlouvy kupni smlouvu v pofadovaném poctu paré platné podepsat (podpis alespon
na jednom paré uredné overit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnd ode dne doruceni
vyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.
Po Ghradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoctena
jako souéet fixni €asti odmény ve vy$i 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé Casti odmény ve
vypoditana odména v sobé ji7 obsahuje zapo¢tenou DPH dle platnych pravnich pfedpisi. Uhrada
odmény bude provedena ze sloZené kauce. Bude-li vy$e odmény pfevysovat slozenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit ¢ast odmény pievyiujici slozenou kauci do 7 dnl ode dne doruceni vyzvy
mit povinnost zaplatit odménu Vyhlasovatele.
Vitéz je povinen dodriet povinnosti, ke kterym se ¢estné zavazal v pfihlasce do vybéroveho fizeni
blize stanovené v ¢I. V1. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
Ozndmeni nebo vyzvy dle tohoto ¢ldnku Podminek budou zasilany postovni sluibou doporucené
na adresy uvedené vnabidce. V pfipadé, ie oznameni nebo vyzva budou provozovatelem
poitovni sluiby vraceny Poskytovateli nebo Vyhlasovateli jako nedorucené, povaiuje se za den
doruceni takové zdsilky desaty den po odevzdani k postovni pfepraveé.
V pripadé, 7e Vitéz nesplni kteroukeli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
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¢lanku Podminek, rudi se jeho vitdzstvi ve vybérovém Fizeni. Vitéz v tomto pfipadé uhradi
Vyhladovateli a Poskytovateli do 10 dnii po nesplnéni kterékoli zjeho povinnosti vitéze
uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku Podminek smluvni pokutu ve vyii slozené kauce, tj.
10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyge smluvni pokuty je uvedena v pfiloze €. 1. Podminek.
Vitéz podpisem festného prohladeni dle ¢&. VI. odst. 4 Podminek rovnd3 diva Vyhlasovateli
a Poskytovateli souhlas, aby na thradu smluvnich pokut byla pousita kauce slojena Vitdzem.
Pokud dojde ke zrudeni vitézstvi dle odst. 6. tohoto lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny U€astnik a Vyhlaovatel vwbérové Fizeni zrugi.

XI. Dan z nabyti nemovitych véci
U viech pfevodi nemovitosti (prodejli volnych nebytovych jednotek) vzeilych ztchoto
vybérového fizeni, bude poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci vidy pouze nabyvatel
vlastnického prava k nemovité véci — tedy kupujici, vitéz vybérového Fizeni. Kupni cena nabidnuta
v rdmci vybérového fizeni formou elektronické aukce nebude o Ghradu dané z na byti nemovitosti
snizena.

XI. Zavérecna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybéroveé fizeni zruéit.
Viyhladovatel si vyhrazuje priavo odmitnout viechny predlozené nabidky.
Ucastnici nemaji narok na nahradu nakladl spojenych s tasti ve vhérovém fizeni.
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Pfiloha ¢. 1 SoutéZnich podminek

Seznam volnych nebytovych jednotek — 6. vybérové fizeni

c. 5 ) o 3R o ; vyse kauce . .
— - = ; Posledni | vyméra | Podlaini Odhadni ¥ \ datum prohlidek bytovych
Poradi i € p- el L vyugiti vm2 | umisténi | cenav CZK iy jednotek
jednotky i pokuty) v CZK h
8:0;,12:9.,199.:2018
skirska 404 klad 7 * i
1 Bagkirska 140 1 1404/129 skla 11,30 1.pP 130000 13.000 9.00 - 9.45 hod.
— 8.9.,1219:,:19.9,2018
Bagkirsk 14 11,30 PP / '
2 adkirska 1405 3 05/132 skiad 2 1 115000 L0 9.00 —9.45 hod.
. 8.9,129,19.9.2018
-y i ) : y ;
3 Bélocerkevska 474 15a 74/11 prodejna 7,80 1.PP 121 000 12 100 10.40 - 11.05 hod.
Y 8.9,129, 19.9.2018
4 Na _.Q:N._ 1310 6 1310/60 sklad 281,50 2.PP 1951 000 195 100 9.55 — 10.20 hod.

Poznamka k nebytové jednotce NJ & 1310/6, Na LouZi 60:
vstup do nebytové jednotky je pouze pies dvlr nachdzejici se na pozemku &. 2168/5, ktery neni ve vlastnictvi Méstské casti Praha 10
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Pfiloha €. 2a) Soutéznich podminek

Vybérové fizeni na prodej volnych nebyt. jednotek: B

PFihlaska
| .

ulice: {ora i |E.u.:
¢. nebytové jednotky:
Identifikace uéastnika - fyzicka osoba: Identifikace U¢astnika - pravnicka osoba:
Iména: Nazev:
PFijmeni: I¢:
Datum narozeni: Sidla:
Adresa trvalého pobytu: Telefon:
Telefon: email:
email: Cislo datové schranky:
€. 0. pro vrdceni kauce: €. U, pro vraceni kauce:
(ddle jakoito "Utastnik) {dale jakoito “Ucastnik"}
CESTNE PROHLASENI

Ja, nize podepsany Ucastnik, se timto priblasuji do v zahlavi uvedengho vybérového Fizeni na prodej volng nebytové jednotky formau
elektronick# aukce, a zaroven tinto Ginim destné prohldseni:

* otom, ze souhlasim s podminkami tohoto vybérového fizeni a budu v souladu s nimi postupovat

* otom, ze spinim zavazky vitdze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim stanu

* otom, te jsem seznamen se stavem Nebytové jednotky

= o beztrestnosti Utastnika a jeho statutarnich orgdnt nebo jejich élend

* o tom, 2e vOél majetku Uéastnika neprobiba nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni Fizeni, v némi bylo
vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, ie majetek nepostaéue k Uhradé nakladd
Insolvenénihe fizeni, nebo nebyl kankurs zrusen prots, e majetek byl zeela nepostaéujici nebo zavedena nucena sprava
padle zvlastnich pravnich predpisi

* o tom, fe Ufastnik neni v likvidaci

* o bezdluinosti Udastnika na danich, pojistném ¢i penale na vefejné zdravotni pojiéténi a pojistném i pendle na sociaini
zabezpeden: a prispévku na statni pelitiky zaméstnanosti v Caské republice

+ o bezdluinasti Uéastnika viéi MC Praha 10 a hl, m. Praze

* otom, Ze jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

ufedné ovEfeny podpis Ucastnika

Pripadng poznamiy Ucastaika:

Prilohy: a) Informace pro 5ubjekt Udaji o zpracovani jeho osobnich udaju
) Pravnicka asoba - vypis 2 ebchodniho rejstiiku ne stardi tF mésicl foriging! nebo ufedné ovérena kopie,
popr. vypis z jiného zakonem uréeného reystiiku)
<) Potvrzeni o ucasti na prohlidce pfedmétné nebytové jednotky (vyda Poskytovate! vybérového fizeni na prohlidce
nebytove jednotky)
d) Doklad o sloieni kauce
Tento formulaf spolu s prilonami je nutné vlaiit da abalky a obalku splnljici nalezitasti dle &1, Vil 4. Podminek tahoto vyhérovéha fizeni podat na

podateinu Uradu mestské casti Praha 10 ve lhité pro podavani prihlasek,
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Pfiloha ¢. 2b) SoutéZnich podminek

Spolecna prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych nebyt. jednotek: 6 |

ulice: p:

¢. nebytové jednotky:

Identifikace spolutéastnikd:

Iméno: Iméno:
PFijmeni: PFijmeni:
Datum narozeni; Datum narozeni:
Adresa trvalého pobytu: Adresa trvalého pobytu:
Telefon: Telefon:
email: email:

€. . pro vraceni kauce!

(oba déle spoleéné téf jako "Spoluuéastnici”)

CESTNE PROHLASEN]

My, niie podepsani Spaluléastnici, se timto pfinlasujeme do v zahlavi uvedeného vybérového fizeni na prode] volné nebytové
jednotky farmou elektronické aukce, a zaroven timto spolecné éinime Zestné prohlaseni:

* otom, Ze souhlasime s podminkami tohota wbérového fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

* otom, Ze spinime zavazky vitéze tohato vybérového fizeni, pokud se jim staneme

* otom, ze jsme seznameni s& stavern Nebytové jednotky

* o beztrestnosti Spolutéastniki a jejich statutdrnich organl nebo jejich élenl

* otom, Ze vaéi majetkam Spoluléastniki neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlic insolvenéni fizen, v némi
bylo vydano razhednuti o upadku nebo insalventni navrh nebyl zamitnut prote, ze majetek nepostacuje k uhradz
nakladd insolvenéniho fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, e majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucend sprava podle zvlastnich pravnich pfedpisd

* otom, Ie Spoluddastnici nejsou v likwidacl

* o bezdluznosti Spoluticastniki na danich, pojisiném &i penale na vefejné zdravotni pojisténi a pojistnem ¢l penale na
socialni zabezpeceni a pHispevky na statni politiku zaméstnanosti v Ceske republice

= o bezdluinosti Spolutéastnikl vaci MC Praha 10 a nl. m. Praze

« 0tom, 22 jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

ufedné ovéreny podpis Spoluucastnika - Ufedné ovéreny podpis Spolutcastnika

Pripadné paznamky Spalutcastniki

¢

Prilohy:  a) Informace pro subjekt udaji o zpracovani jeho osobnich tdaji

b) Pravnicka osaba - vypis z obchodniho rejstifku ne starii ti mésicl (origingl nebo uredné ovérena kopie,

POPF. vypis 2 jiného zakanen urdeného rejstitku)

c) Potvrzeni o Gasti na prohlidce predmétné nebytoveé jednotky fvyda Poskytovatel vibéroveho fizeni na prohlidce
nebytové jednotky)

d) Doklad o slozeni kauce =

Tenta formulaf spolu s péilohami je nutne viozit da obalky a obalku splaujici nalezitosti dis €l VIl 4 Podminek tohoto whérevého fizeni podat na
podatelnu Uradu méstské ¢asti Praha 10 ve Ihite pro podavani prihlasek,
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Priloha ¢. 3 SoutéZnich podminek

Informace pro subjekt (idajli o zpracovani jeho osobnich udajti -

(€l. 13 GDPR)

totoZnost a kontaktni Gdaje spravce | Ufad méstské casti Praha 10, Vriovicka 68, 101 38

osobnich udajl Praha 10,

e-podatelna:

posta@prahall.cz, |

identifikator datové schranky: irnb7wg, ustfedna:
267093 111

ochranu osobnich udajtl

kontaktni Udaje povéfence pro | Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahal0.cz
| Tel:

267093 743

udaje uréeny, a pravni zaklad pro
zpracovani

Ucel zpracovdni, pro které jsou osobni |

Zpracovani je nezbytné pro pInéni kupni smlouvy,
jejiz smluvni stranou bude subjekt udajd, dale pro

splnéni pravni povinnosti, kterd se na spravce |
vztahuje - plnéni subjektu povinného k prodeji

nemovitého majetku dle zakona €. 131/2000 Sb.

opravnéné zdjmy spravce osobnich
udajd nebo tfeti strany v pfipadé, kdy je
zpracovani  nezbytné pro Ucely
opravnénych zajmi UMC &i treti strany,
kromé pfipadd, kdy pred témito zajmy
maji pfednost zajmy nebo zékladni prava
a svobody subjektu Gdaji vyZadujici
ochranu osobnich Gdaji, zejména pokud
je subjektem udaji dité

Opravnénymi zajmy spravce osobnich Gdaji jsou
pravni tituly, viz vwy$e uvedeno.

pfijemci  nebo  kategorie pfijemcd
osobnich udaja

PFijemci:

Ufad méstské ¢asti Praha 10, opravnéné ufedni

osoby zafazené do UMC Praha 10 a oscby jimi
nadfizené, advokatni kancelafe povéfene UMC
Praha 10 k vypracovani kupnich smluv, Magistrat

hl. m. Prahy, Katastralni Ufad, subjekty vefejné |

spravy vramci kontrolni ¢innosti dle zvlastnich
pravnich pfedpisii a orgdny ¢inné vtrestnim
fizeni, popf. dalsi subjekty vzakonem

| vymezenych pfipadech

Kategorie:

Jmeéno, pfijmeni, datum narozeni, rodné ¢islo,
adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
dorucovani, Cestna prohlaseni, éislo Gétu, telefon,
uredné ovéreny podpis

pfipadny zamér predat osobni Udaje
pfijemci ve tfeti zemi nebo mezinarodni

| Ne
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organizaci

doba, po kterou budou osobni Gdaje
uloZeny, nebo neni-li ji moiné uréit,
kritéria pouZitd pro stanoveni této doby

10 let od ukonéeni spisu

existence prdva pozadovat od spravce
pfistup k osobnim ddajim, tykajicim se
subjektu udaju (fyzickd osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoZ i prava na pfenositelnost
udajt

Pravo na pfistup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, pravo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, anii je tim
dotcena zakonnost zpracovani zaloZena na
souhlasu udéleném pfed jeho odvolanim

Ne

pravo podat stiznost u Ufadu pro ochranu
osobnich ldaji (dozorovy ufad)

Ano

| skutecnost, zda poskytovani osobnich
udaji  je zakonnym & smluvnim
poiadavkem, nebo poZadavkem, ktery je
nutné uvest do smlouvy, a zda ma subjekt
udaji (fyzicka osoba) povinnost osobni
udaje poskytnout, a ochledné mozinych
disledki neposkytnuti téchto udaji

Poskytovani osobnich udaji je smluvnim
pozadavkem, v pfipadé neposkytnuti osobnich
Udajli  neni  moiné realizovat  prodej
nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastralnim ufadem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajl, déle pro splnéni pravni povinnosti, kterd |
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zakona €. 131/2000 Sb.

k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovani a pfinejmensim v téchto
pripadech smysluplné informace tykajici se
pouZitého postupu, jakoZz i vyznamu a
pfedpokladanych  dlsledk  takového
zpracovani pro subjekt ddaji  (fyzicka
osoba) -

informace, zda dochazi |

Ne

UMC Praha 10
Derucenc: 29.08.2018

P10-091009/2018

-

[
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Ptfiloha ¢. 2

E-aukce volné nebytové jednotky — 6.

0 . N B} . Coy - Pocet Pocet Cena dle s , o

2 uie [ e | g |Guorme | ol | Vi | rotbnt | eui | podmien | ke | NI b | P Mokt

&~ J y yu prohlidek | ptihlasek | posudkuvKs | P p e :
Baskirskd 1404 1 | 1404/129 Sklad 11,30 1.pP 8 4 130 000 305 000 ok kKK K 36 17.10.2018 v 10:28:00 hodin
Baskirska 1405 3 | 1405/132 Sklad 11,30 1.pP 8 4 115 000 115000 | Prague One Office, s.r.0. 1 17.10.2018 v 11:00:00 hodin
Bélocerkevska | 474 | 15a | 474/11 Kancela¥ 7,80 1.pP 18 12 121000 611 000 ok ko 59 17.10.2018 v 12:32:00 hodin
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Ptiloha ¢. 3a)

ZAPIS ¢. 6
Komise vybérového Fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce — 6.

) konané dne 8. 10. 2018
UMC Praha 10, Vrsovickd 68, v kancelari ¢. A112, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

Pritomni: Bc. Iva Petfinovi, Stanislav Vana, Zdena Kohoutkovi

Omluveni: --

Nepritomni: --

Hosté: Sarka Zilikovi, OMP, Miloslava Papalovia za PRAHA 10 - Majetkovi a.s.

Zapsala: Blanka Biezinova, OMP

Program jednani:

1. Zahdjeni komise

2. Otevieni a vyhodnoceni doslych prihlisek v ramei vybérového fizeni na prodej volnych
nehytovych jednotek formou elektronicke aukee — 6.

K projedndvanym bodiim jedn:ini:

Zasedani komise bylo zahdjeno dne 8. 10. 2018 v 10:00 hod., vedla ho predsedkyné Be. Iva
Petiinova, kterda pfivitala vdechny pritomné cleny komise, seznamila je s navrhovanym
programem a skoncila v 10:29 hod. Komise se seSla v poctu 3 ¢lendl a byla usnidsenischopna,

1; Zahdijeni komise g

2, Otevieni a vyhodnoceni doslych prihlasek v ramci vybérovych fizeni na prodej
volnych nebyvtovyceh jednotek formou elektronické aukee — 6.

Piedmélem vybérového fizeni na prodej volnyeh nebytovyeh jednotek formou elektronické

aukce — 6. jsou 4 volné nebytove jednotky. které se nachizi v domech, ve kierych probéhl

prodej bytovyeh jednotek jejich oprivnénym ndjemeiim,

Organizaci vybérového Fizeni v, clektronické aukce je povéfena spoleénost PRAHA 10 -
Majetkovi a.s., [C: 272 05 703, se sidlem VrSovickd 1429/68, PSC 101 38,
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Béhem 1. kola se uskutecnily 3 prohlidky kazdé volné nebytové jednotky pro potencidlni
zijemce, kterych se zacastnilo v rimei celého vyhérového rizeni celkem 44 zajemedi. Pocel
tcastnikti prohlidek ke kaZzdé konkréini nebytové jednotee je uveden v piloze & | tohoto
Zapisu.

Ve lhité pro podani piihlasek, tj. od 3. 9. 2018 do 3. 10. 2018 do 16.00 hod. bylo v rdmci
celého vybérového fizeni doruceno celkenr 22 piihlisek. Pocet dorucenyceh prihlisek ke
kazdé konkrétni nebytové jednotce je uveden v priloze €. 1 tohoto Zipisu.

Po uplynuti lhiity pro podani prihldsek byla vyhlasovateli doru¢eno 0 prihlagek.
Po otevieni obilek s prihlaskami a kontrole piihlisek komise konstatuje, Zc¢ z celkového
poctu 22 ve Ihité podanych prihlasek jich 18 vyhovélo podminkiam vybérového fizeni ve,

slozené jistoty. Podrobngji viz Piiloha ¢. 2 tohoto Zipisu.

Seznam osob, které podaly piihldsku do vybérového fizeni ke kazdé konkréini volné nebytové
jednotee, je soudisti piilohy &. 2 Zipisu.

3 Ruzné
4, Zaver

Komise se usnesla, Ze na ziklad¢ kontroly dorucenyeh piihldsck zafazuje do II kola
vybérového Fizeni (ij. elekironické aukee) k jednotlivym volnym nebytovym jednotkdam
celkem 18 piihlasek, které splnily podminky vybérového fizeni, téchto osob. Zafazeni
jednotlivych acastnikii do I1. kola vybérového fizeni (t. elektronické aukcee) k jednotlivim
volnym nebytovym jednotkdm je uvedeno v pfiloze ¢, 2 Zapisu.

PRITOMNO: 3
PRO: 3
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Jednani komise bylo ukonceno dne 8. 10. 2018 v 10:29 hodin

Zapsala: Blanka Biezinova, OMP
Schvilila: Be. Iva Petfinovi, predsedkyné
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Ptiloha €. 3b)
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Ptiloha ¢. 4

Interni sdéleni

odbor byt a nebytovych

ViZzena pani prostor
Tereza MatouSova

vedouci oddéleni prodeje
nemovitého majetku a privatizace prostor

oddéleni bytl a nebytovych

o referent J. Klogner / 255

datum 14. 8. 2018
cislo jednaci P10- 086586/2018

Véc: Zadost o souhlas s prodejem volnych NJ

VaZena pani vedouci,

za oddéleni bytd a nebytowych prostor Vam bohuZel musim sdélit, e toto oddéleni
nerozhoduje o prodeji nebytovych jednotek a ani o formé, jakou bude samotny prodej
realizovan, ale pouze o jejich prondjmu. Prodej nebytovych jednotek je v gesci OMP a té3
Vaieho oddéleni. Mizeme Vam pouze poskytnout informaci, zda nam je/neni znama
skutecnost znemoZnujici jejich pfipadny prodej, resp. jaky je aktualni pravni stav pfedmétné
nebytové jednotky.

Co se tykd 5 nebytovych jednotek, které byly uvedeny v pfiloze interniho sdéleni pod. &. j.
P10-084298/2018 Vam sdéluji, Ze jsou skuteéné volné a neni ndm zndma #4dna skuteénost,
ktera by znemozZriovala jejich pfipadny prodej.

)

S pozdravem

e ailhe
/&u - Ua
Mgr. Helena Minafa i

vedouci oddélen{ byt a nebytovych prostor
odbor bytil a nebytovych prostor

i

OF 35-01-02:01
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Pfiloha €. 5

QCONTQ Ustavni 181 /10
s5.r.o. Praha 8, 181 00

mobil: 602 270 083
koncesovana znalecka kancelar e-mail: caner @ mybox.cz

ocefiovani nemovitosti a podnikl IC0: 26 47 29 11

ZNALECKY POSUDEK
¢. 3102-6.19/2018
O OBVYKLE CENE

Nebytova jednotka €. 1404/129 v budové ¢.p. 1404, Baskirska 1404/1
vEetné 1130/822800 podilu na budoveé €.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a
pozemku p.€.1873/1 v k.i. VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto

Praha,
dle LV €. 7244

Objednatel:

Mést§ké ¢ast Praha 10
Vriovicka 68
101 38 Praha 10 - VrSovice

Ugel ocenéni: Ocenéni je zpracovéano jako podklad pro jednani o pfipadném prodeji

V Praze dne:

25.7.2018

26



OCENENI NEMOVITOSTI

1. Uéel a predmét ocenéni

Znalecky ukol:

Stanovit obvyklou cenu nebytové jednotky &. 1404/129 v budové &.p. 1404, Baskirska
1404/1 véetné 1130/822800 podilu na budové &.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408

a pozemku p.€.1873/1 v k.U. VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV
C. 7244

2. Popis ocenovaného majetku

Identifikaéni Udaje:

Vlastnik majetku:

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha 1 - Staré mésto, IC 00064581
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, Méstska &ast Praha 10, Vr3ovicka
1429/68, 101 00 Praha 10, 1€ 00063941.

Adresa majetku:
Baskirska 1404/1, Praha 10

Koéd katastralniho Gzemi: 732257

Nazev katastralniho tizemi: VrSovice

Nazev obce: Praha 10

Nazev okresu: Hlavni mésto Praha
List vlastnictvi: 7244

Mistni Setfeni:
Prohlidka nebytové jednotky byla provedena dne 17. 7. 2018.

Popis:

Pfedmétem ocenéni je nebytova jednotka & 1404/129 v budové C.p. 1404, vietné
1130/822800 podilu na budové &.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku
p.€.1873/1. Dim se nachazi v ulici BaSkirska jako soucast bloku 5 funkén& spojenych
bytovych domd. Ddm o 11 nadzemnich podlaZich a 1 podzemnim podlaZi s pultovou
stfechou je montované betonové konstrukce z plognych dilli a uZivan od 60 let minulého
stoleti. Dim je v dobrém stavebné technickém stavu, stav odpovida stafi budovy priib&zné
provadéné Udrzbé. Lokalita je dobfe dostupna prostiedky MHD s dobrou ob&anskou
vybavenosti a hor§imi moZnostmi parkovani osobnich automobilii. Dim je napojen na
méstské inZenyrské sité, vytapéni a ohfev TUV je z centralniho zdroje. PFislugenstvi
bytového domu tvoii provedené venkovni Gpravy, tj. pfipojky inZenyrskych siti a pozemek.

27



OCENENI NEMOVITOSTI

Nebytova jednotka ¢. 1404/129 - zpusob vyuziti: Sklad umistény v 1. PP
Celkova vyméra prostoru je 11,30 m?

Nézev mistnosti plocha (m?)
sklad 11,30
Celkem 11,30
Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s prisluSenstvim pro Ggely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu je 11,30 m?-

Sougasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
elektroinstalace apod. kromé& stoupacich vedeni v&etn& uzaviracich ventild).
K viastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a
okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoz i vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich
oken apod.

K viastnictvi jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu
a pozemku o velikosti 1130/822800.

Spoleénymi ¢astmi domu jsou:

a) zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, prideli,

b) stiecha
c) hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
d) wvchody,

e) schodisté, okna a dvefe pfimo pfistupné ze spoleénych &asti

f)  chodby

g) rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spoleéné televizni
antény (STA), domovni elektroinstalace (zvonek, domaci telefon), rozvody
telekomunikaci i umist&né mimo dim a to véetn& veskerych inZenyrskych siti
Vv technickém podlazi domu (nestanovi-li pfislugny predpis jinak)

rozvody odsavani a véfrani véetné ventilator

instalacni jadra

vytahy, koCarkarny, pradelny, Zehlirny, susarny, sklepy

sekundarni pfipojka tepla a TUV (véetné topného kanalu) vedouci
z vyménikové stanice EGC3 umist&né v budové na pozemku p.&. 2199/2, k.G.
VrSovice k paté domu &.p. 1408 na parcele p.&. 1873/5, k.u. Vrdovice a
k hranici pozemku p.¢. 1873/5, k.4. Vriovice (nové sloudeno do p.&. 1873/1),
(v Praze 10, ul. Bagkirska &.0. 9),

zeze

VSechny tyto spoleéné ¢asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se podle vyse
sveho spoluvlastnického podilu na jejich opravach a adrzbé vsichni spoluvlastnici z
titulu svého spoluvlastnického prava.
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OCENENI NEMOVITOSTI

Jedna se o nebytovou jednotku — sklad nachazejici se v 1. PP, pfistupnou vytahem,
vnitinim schodi$tém domu a chodbou. Vstupni dvefe do mistnosti jsou dievéne z 1/3
prosklené do ocelové zarubné, okenni otvor do ulice je osazen plastovym oknem a
opatfen mfizi. Podlaha je betonova s bezprasnym potérem, je instalovano stropni
osvétleni, zasuvka pro jednofazovy spotiebi¢ a je osazen radiator teplovodniho topeni.
Mistnosti prochazi stoupaci vedeni domovniho plynovodu, teplovodu a kanalizace.
Mistnost skladu se obtizné obsluhuje, lze jen ruéni manipulace s maloobjemovym a
lehkym zbozim nebo materialy.

3. Zpusob ocenéni

Postup a zplsob stanoveni obvyklé ceny byl pouZit v souladu se zakonem &. 151/1997
Sb. o ocefiovani majetku ve znéni platném od 1. 1. 2018.

Zakon €. 151/1997 Sb. vplatném znéni definuje obvyklou cenu a zpisob jejiho

stanoveni v § 2 — zplisoby ocefiovani majetku a sluZzeb takto:
odst.1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi

jiny zpusob ocefovani. Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zakona se rozumi cena, ktera
byla dosaZena pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZzuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vy3e se
nepromitaji vlivy mimofradnych okolnosti trhu, osobnich pomérli prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a
ur€i se porovnanim.

Pfi ocenéni stavebnich pozemk( pak zakon stanovi konkrétni ¢lenéni stavebnich
pozemk( a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zakona).

Dale je v zakoné § 2, odst. 3 definovana cena stanovena ,jinak nez obvykla cena nebo
mimofadna cena”“ a to je cena zjiSténa. Pro stanoveni ceny zjisténé je pak aplikovan jiny
zplisob (§ 2, odst. 5 zakona) coZ je zejména:

a) nakladovy zpusob — vychazi z nakladd, které by bylo nutné vynaloZzit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob - vychazi zvynost zpfedmétu ocenéni skuteéné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové miry),

¢) porovnavaci zplUsob — ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejici véci,

Zplsob oceflovani stavebniho pozemku pak zakon stanovi v § 10, odst. 1 a
konkretizuje v v § 2, odst. 1 vyhlasky & 441/2013 Sb. v platném znéni, kde se jako
ocefiovaci metoda pouzije cenova mapa-stavebnich pozemk.

‘4. Stanoveni obvyklé ceny

~ Dle zakona €. 151/1997 Sb. se majetek oceriuje v misté a ¢ase obvyklou cenou,
I misté a ¢ase obvyklou cenou se zde rozumi cena, kterd byla dosazena pii prodejich
[ 4
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stejného, pfipadné obdobného majetku. Obvykla cena (v misté a ¢ase) se tedy uréuje
vyhradné porovnanim, pfitemz pro vybér porovnavanych objektl plati, Ze mohou byt
porovnavany nemovitosti srovnatelnych parametrli, které byly v nedavné dobé na trhu
realizovany a jejichZ ceny jsou znamée.

Jako vstupni data byly pouzity Udaje zvystupu systému MISYS z19. 6. 2018,
z Prohlaseni vilastnika a skutecnosti zjisténé pfi mistnim $etieni. Pfi vybéru metody
ocenéni bylo pfihlédnuto ke skutenosti, Ze se jedna o atraktivni lokalitu méstské &asti
Prahy 10 — VrSovice s pfevaZujici zastavbou objekty bytovych domil a obé&anské
\ vybavenosti, dopravné velmi dobfe dostupnou a se stabilizovanou obé&anskou

vybavenosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny v souladu se zakonem ¢&. 151/1997 Sb. proved| zhotovitel
analyzu cen dosazenych pfi prodejich nebytovych jednotek v katastralnim Gzemi Vr3ovice
vroce 2017 - 2018. Data byla ziskdna z pfehledu realizovanych prodeji nebytovych
jednotek na zakladé vybérovych fizeni provedenych objednatelem v roce 2017 a 2018.
Pfitom byly ze souboru v8ech prodanych nemovitosti vybrany jednotky, které se svymi
parametry pfiblizuji ocefiovanym jednotkam.

Adresa, Cislo [&.0.] Vyuziti |Podlazi Vyméra Technicky stav, Kupni | Kupni
| katastraini | jednotky (m?) vybavenost, cena cena
tizemi celkové uzitné | jednotky | K&/m?
parametry
Utulna sklad pouze osvétleni, bez
k.0.Malesice 504/57 | 21 |osobnich PR 17,0 | vybaveni, niz&i uzitné | 112202 | 6 600
véci parametry
Nad Uzlabinou pouze osvétlenl, bez
k.u.Malesice 446/62 | 22 |sklad 1,PP 17,7 | vybaveni, niz$i uzitné | 180 555 | 10 200
parametry
. pouze osvétleni, bez
Utulna 506/61 | 17 [sklad 1.PP 13,0 | vybaveni, ni2&i uzitné | 231 108 | 17 777
k.u.Malesice parametry
pouze osvétleni, bez
Bajkalska 1161/19 | 6 |sklad 1.PP 18,20 | vybaveni, nizsi uZitné | 181 815 | 9990
k.0.VrSovice parametry
U Rohacgovych vybaveni WC,
kasaren 188/9 18 |sklad 2.PP | 140,10 umyvadlo 638 660 | 4559
k.u.Vrsovice zhor8eny stav
pouze osvétleni, bez
Utulna 504/58 | 21 |sklad - 17,30 | vybaveni, niz&i uzitné | 357 777 | 20 680
k.0.MaleSice parametry
Mrstikova 858/05 | 33 sklad 1.PP 34,90 zavedena voda, 556 666 | 15 950
Stradnice kanalizace, elektro,
poskozené omitky
Starostragnicka | 960/11 | 35 [sklad - 1.PP 17,30 zavedena voda, 750000 | 43 353
Strasnice kanalizace, elektro,
? zhorSeny stav
Minska 775/25"| 4 |zkusebna 2.PP 43,00 | zhordeny stav, kromé | 279 543 | 6 501
Vrdovice elektro bez instalaci,
zemni vihkost,
B poskozené omitky

. Vzhledem k tomu, Ze #adny z vy$e uvedenych reprezentantll se ve véech sledovanych

- parametrech zcela nepodoba ocefiované jednotce (zplisob vyuZiti, umisténi v dome,
~ konstruké&ni provedenl technicky stav a vybavenost), byl pro stanoveni porovnavaci
hodnoty vypoéten priimér ceny 1 m? jejich uzitnych ploch, ktery byl nasledné nasoben
hou pfislusné jednotky. U pfedmétné jednotky byl vysledek korigovan koeficientem ve
i 0,85, ktery odrazi skute¢nost, Ze jednotka je zatiZena jistou formou vécného bfemene
fistupu k potrubnim vedenim vedenych prostorem a dale koeficientem ve vysi 0,90

5
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zohledfujici skute¢nost, Ze se jedna o jednotku bez vybaveni, ktera jako sklad je hife
obsluhovatelna, prakticky bez moZnosti pouziti manipulaéni techniky.

Vypocet:
(6600 + 10200 + 17 777 + 9990 + 4 559 + 20680 + 15950 + 43 353 + 6 501) / 9 =
= 15 068,- K&/m?

Podlahova plocha jednotky 11,30 m? x 15 068,- K&/m? x 0,85 x 0,90 = 130 255,- K&

| Porovnavaci hodnota (po zaokrouhleni): | 130 000,- K&|

Jednotka ¢. 1404/129 v budové &.p. 1404 véetné 1130/822800 podilu na budové
€.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku p.&.1873/1 v k.i. Vrsovice, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV ¢&. 7244

Cena obvykla: 130 000,- Ké

5. Zavér

Cilem predloZené expertizy bylo stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky &. 1404/129
vbudové €.p. 1404, Baskirska 1404/1 v&etné 1130/822800 podilu na budové
¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku p.&.1873/1 v k.0. Vriovice, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV &. 7244

Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedené metody ocené&ni je stanovena obvykla
cena predmétné nebytove jednotky k uvedenému datu na drovni vysledki zjisténych
porovnavacim zplisobem, tedy po zaokrouhleni ve vysi:

Obvykla cena: 130 000,- K&

Slovy: Jednostotficettisic Korun &eskych

Praha dne 25. 7. 2018

Viadimir Pauer
U novych domd I1I-1
140 00 Praha 4

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v
Praze dne 8.6.1983 pod &.j. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod pof.&. 3102-6.19/18 znaleckého

deniku. Y
Spoluprace - ACONTA s.r.o. MV

Znalecka kancelaf b
Ustavni 181, 180 00 Praha 8

6
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MISYS Page 1 of 1

= MISYS:KatastrSQU, vypis urden pouze pio vithnl potfaby,

OKRES: CZ0100 Hlavni mésto Praha,3100 Data platna k: 1.06.2018
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O JEDNOTCE

KAT.UZEMI; 732257 Vriovice

¢iSLO JEDNOTKY:  1404/129
TYP JEDNOTKY: jednotka vymezena podle 2akona o viastnictvi byt
VYUZITI JEDNOTKY:  jiny nebytovy prostor
ZPOSOB OCHRANY:  pamatkové chrénéné uzemi
poDiL NA SPOL.C.DOMU A 1130/822800
POZEMKU:
RiZENI VZNIKU:  2-1/2014-101
VYMEZENO V: Budova Vrovice &.p.1405, ¢.p.1404, ¢.p.1406, £.p.1407, ¢.p.1408, byt.diim na
LV 7244
Na parcele
KN 1873/1 na LV 7244

OPRAVNENE OSOBY: na LV 7245
Opravnény subjekt, adresa

Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
Syéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska ¢ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, 10100 Praha - Vréovice 00063941

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stétni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastraln! ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovistd Praha, kéd: 101
V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné Liselné fadé

Vyhotoveno systémem MISYS ver.13.18.103132 pro VFK verze 5.2 Datum a as yyhotoveni vypisu: 19.06.2018m
Vypis vyhotoven za 13.06s, SQLite3 native

file:///C:/misys/IS/Misys.html/ISKN/100005.htm] 19.06.2018
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Pfiloha k Prohlaseni vlastnika o rozdéleni
domu &.p.1404 na jednotky

CISLO POPISNE: 1404

ULICE: BASKIRSKA 1
KAT.UZEMi: VRSOVICE
OBEC: PRAHA 10

- BYTOVE JEDNOTKY

- SPOLECNE PROSTORY

- SPOLECNE PROSTORY BEZ PODLAHOVE PLOCHY
- NEBYTOVY PROSTOR

- BALKONY

B

- STRECHA

1.PP — SUTEREN

-
.

14(241'129
13m%

o

N\

N
N
N\
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ACONTA
5D, Praha 8, 181 00

: ; i3 mobil. 802 270 083
koncesovana znalecka kancelar e-mail: caner @ mybox.cz

ocefiovani nemovitosti a podnik( ICO, 26 47 29 11

ZNALECKY POSUDEK
&. 3102-6.20/2018
O OBVYKLE CENE

Nebytova jednotka ¢. 1405/132 v budové ¢.p. 1405, Baskirska 1405/3
véetné 1130/822800 podilu na budové €.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408
a pozemku p.€.1873/1 v k.G4. Vr3ovice, obec Praha, okres Hlavni mésto
Praha,
dle LV E. 7244

Objednatel:  Méstska &ast Praha 10
Vrsovicka 68
101 38 Praha 10 - Vrsovice

Ugel ocenéni: Ocenéni je zpracovano jako podklad pro jednani o pfipadném prodeji

V Praze dne: 25.7.2018
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1. Uéel a pfedmét ocenéni

Znalecky ukol:

Stanovit obvyklou cenu nebytové jednotky & 1405/132 v budové &.p. 1405, Baskirska
1405/3 vCetné 1130/822800 podilu na budové &.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408

a pozemku p.€.1873/1 v k.. VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV &.
7244

2. Popis ocenovaného majetku

Identifikaéni tdaje:

Vlastnik majetku:
Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha 1 - Staré mésto, I1C 00064581

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, Méstska &ast Praha 10, VrSovicka
1429/68, 101 00 Praha 10, 1€ 00063941.

Adresa majetku:
Baskirska 1405/3, Praha 10

Kéd katastralniho Gzemi: 732257
Nazev katastralniho tizemi: VrSovice
Nazev obce: Praha 10
Nazev okresu: Hlavni mésto Praha
List vliastnictvi: 7244
" Mistni Setfeni:

Prohlidka nebytové jednotky byla provedena dne 16. 7. 2018.

Popis:

Pfedmétem ocenéni je nebyfova jednotka & 1405/132 v budové &.p. 1405, véetné
1130/822800 podilu na budové &.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku
p.€.1873/1. Dim se nachazi v ulici Baskirska jako sougast bloku 5 funkéné spojenych
bytovych domd. Dim o 11 nadzemnich podlazich a 1 podzemnim podlazi s pultovou
stfechou je montované betonové konstrukce z plosnych dilli a uZivan od 60 let minulého
 stoleti. Dim je v dobrém stavebné technickém stavu, stav odpovida stafi budovy priibézné
provadéné GdrZbé. Lokalita je dobfe dostupna prostfedky MHD s dobrou obéanskou
‘vybavenosti a horSimi mozZnostmi parkovani osobnich automobilli. Dim je napojen na
stské inZenyrské sit&, vytapéni a ohfev TUV je zcentralniho zdroje. Pfisludenstvi
oveho domu tvofi provedené venkovni Upravy, tj. pfipojky inZenyrskych siti a pozemek.
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Nebytova jednotka ¢. 1405/132 — zpisob vyuziti: Sklad umistény v 1. PP
Celkova vyméra prostoru je 11,30 m?

Nazev mistnosti plocha (m?)
sklad 11,30
Celkem 11,30
Vybaveni jednotky: bez vybaveni

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro Ggely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu je 11,30 m?:

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
elektroinstalace apod. kromé& stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild).
K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a
okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZ i vnitfni strany vstupnich dvefi a vn&jsich
oken apod.

K vlastnictvi jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu
a pozemku o velikosti 1130/822800. ’

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou:

zaklady veetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli,

stfecha

hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

vchody,

schodisté, okna a dvefe pfimo pfistupné ze spoleénych &asti

chodby

rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spoledné televizni
anteny (STA), domovni elektroinstalace (zvonek, doméci telefon), rozvody
telekomunikaci i umisténé mimo diim a to v&etn& veskerych inZenyrskych siti
v technickém podlaZi domu (nestanovi-li prisluény predpis jinak)

rozvody odsavani a vétrani véetné ventilatort

instalaéni jadra

vytahy, ko¢éarkarny, pradelny, Zehlirny, susarny, sklepy

sekundarni pfipojka tepla a TUV (véetn& topného kanalu) vedouci
z vyménikove stanice EGC3 umisténé v budové na pozemku p.¢. 2199/2, k.G.
VrSovice k paté domu &.p. 1408 na parcele p.&. 1873/5, k.U. Vriovice a
k hranici pozemku p.¢. 1873/5, k.. VrSovice (nové slouéeno do p.&. 1873/1),
(v Praze 10, ul. Bagkirska &.0. 9),

- V8echny tyto spolecné &asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se podle vyse
- SVého spoluvlastnického podilu na jejich opravach a Gdrzbé& vsichni spoluviastnici z
titulu svého spoluvlastnického prava.
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Jedna se o nebytovou jednotku — sklad nachéazejici se v 1. PP, pfistupnou vytahem,
vnitfnim schodi$tém domu a chodbou. Vstupni dvefe do mistnosti jsou dfevéné
oplechované do ocelové zarubné, okenni otvor do ulice je osazen plastovym oknem a
opatfen miizi. Podlaha je betonova, je instalovano stropni osvétleni, zasuvka pro
jednofazovy spotiebi¢ a je osazen radiator teplovodniho topeni. Mistnosti prochazi
stoupaci vedeni domovniho, teplovodu, vody a kanalizace a pfipojky slaboproudu.
Nachazi se zde centralni vodomér. Mistnost skladu se obtizné obsluhuje, Ize jen ruéni
manipulace s maloobjemovym a lehkym zboZim nebo materialy.

3. Zpusob ocenéni

Postup a zplisob stanoveni obvyklé ceny byl pouzit v souladu se zakonem &. 151/1997
Sb. o ocefiovani majetku ve znéni platném od 1. 1. 2018.

Zakon &. 151/1997 Sb. vplatném znéni definuje obvyklou cenu a zplsob jejiho
stanoveni v § 2 — zplsoby ocerfiovani majetku a sluzeb takto:
; odst.1) Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi
jiny zpiisob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zakona se rozumi cena, ktera
byla dosaZena pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér(i prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urdi se porovnanim.
Pii ocenéni stavebnich pozemkl pak zakon stanovi konkrétni &lenéni stavebnich
pozemki a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zakona).

Dale je v zakoné § 2, odst. 3 definovana cena stanovena ,jinak neZ obvykla cena nebo
mimoradna cena" a to je cena zjisténa. Pro stanoveni ceny zjisténé je pak aplikovan jiny
zplisob (§ 2, odst. 5 zakona) co? je zejména:

a) nékladovy zplsob — vychazi z nakladi, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v mist& ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob - vychazi zvynosi zpfedmétu ocenéni skuteéné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry),

¢) porovnavaci .zpisob — ktery vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejici véci,
~ Zplusob ocefiovani stavebniho pozemku pak zakon stanovi v § 10, odst. 1 a
konkretizuje v v § 2, odst. 1 vyhlasky & 441/2013 Sb. v platném znéni, kde se jako
ocefovaci metoda pouZije cenova mapa stavebnich pozemk.

lanoveni obvyklé ceny

zakona €. 151/1997 Sb. se majetek ocefiuje v misté a dase obvyklou cenou,
a Case obvyklou cenou se zde rozumi cena, ktera byla dosaZena pfi prodejich
4
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stejného, pfipadné obdobného majetku. Obvykla cena (vmisté a tase) se tedy uréuje
vyhradné porovnanim, pfi¢emz pro vybér porovnavanych objekt( plati, Ze mohou byt
porovnavany nemovitosti srovnatelnych parametrt, které byly v nedavné dobé& na trhu
realizovany a jejichZ ceny jsou znamé.

Jako vstupni data byly pouzity ddaje zvystupu systému MISYS z19. 6. 2018,
z Prohlaseni vlastnika a skutednosti zjisténé pfi mistnim Zetfeni. Pfi vybé&ru metody
ocenéni bylo pfihlédnuto ke skutednosti, Ze se jedna o atraktivni lokalitu méstské &asti
Prahy 10 - VrSovice s prevazujici zastavbou objekty bytovych dom( a ob&anské
vybavenosti, dopravn& velmi dobie dostupnou a se stabilizovanou ob&anskou
vybavenosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb. proved| zhotovitel
analyzu cen dosaZenych pfi prodejich nebytovych jednotek v katastralnim Gzemi VrSovice
vroce 2017 - 2018. Data byla ziskana z pfehledu realizovanych prodejd nebytovych
jednotek na zakladé vybérovych fizeni provedenych objednatelem v roce 2017 a 2018.
Pfitom byly ze souboru v8ech prodanych nemovitosti vybrany jednotky, které se svymi
parametry pfibliZuji ocefiovanym jednotkam.

Adresa, Cislo [é.0.] Vyuziti |Podlazi Vyméra| Technicky stav, Kupni | Kupni
katastraini | jednotky (m?) vybavenost, cena cena
uzemi celkové uzitné | jednotky | K&/m?
parametry
Utulna sklad pouze osvétleni, bez
k.0.Malesice 504/57 | 21 |osobnich 1.PP 17,0 | vybaveni, niz&i uzitné | 112202 | 6600
vécl parametry
Nad UzZlabinou pouze osvétleni, bez
k.u.Malesice 446/62 | 22 |sklad 1,PP 17,7 | vybaveni, nizsi uzitné | 180 555 | 10 200
parametry
pouze osvetleni, bez
Utulna 506/61 | 17 |sklad 1.PP 13,0 | vybaveni, nizsi uzitné | 231108 | 17 777
k.U.Malesice parametry
pouze osvétleni, bez
Bajkalska 1161/19 | 6 |sklad 1.PP | 18,20 | vybaveni, niz&i uzitné | 181 815 | 9990
k.0.Vréovice parametry
U Rohagovych vybaveni WC,
kasaren 188/9 | 18 [sklad 2.PP | 140,10 umyvadio 638 660 | 4559
k.u.Vrsovice zhor$eny stav
pouze osvétleni, bez
Utulna 504/58 | 21 |sklad - 17,30 | vybaveni, nizsi uzitne | 357 777 | 20 680
k.u.Malesice parametry
Mrstikova 858/05 | 33 [sklad 1.PP | 34,90 zavedena voda, 556 666 | 15950
Strasnice kanalizace, elektro,
poskozené omitky
i Starostragnicka | 960/11 | 35 [sklad- 1PP | 17,30 zavedena voda, 750 000 | 43 353
Strasnice kanalizace, elektro,
i zhorgeny stav
Minska 775257 | 4 |zkusebna 2.PP | 43,00 | zhorseny stav, krom& | 279 543 | 6 501
VrSovice elektro bez instalaci,
zemni vihkost,
I poskozené omitky

Vzhledem ktomu, Ze Zadny zvyse uvedenych reprezentantl se ve vsech
sledovanych parametrech zcela nepodoba ocefiované jednotce (zplsob vyuZiti, umisténi
vdomé, konstrukéni provedeni, technicky stav a vybavenost), byl pro stanoveni
porovnavaci hodnoty vypoéten priimér ceny 1 m? jejich uZitnych ploch, ktery byl nasledné
nasoben plochou pfislusné jednotky. U predmétné jednotky byl vysledek korigovan
koeficientem ve vysi 0,75, ktery odrazi skuteénost, ze jednotka je zatiZena jistou formou
Vecného bfemene pfistupu k potrubnim vedenim vedenych prostorem a umisté&nim




OCENENI NEMOVITOSTI

vodoméru a dale koeficientem ve vysi 0,90 zohledriujici skute&nost, Ze se jedna o jednotku
bez vybaveni, ktera jako sklad je hife obsluhovatelna, prakticky bez moznosti pouZziti
manipulaéni techniky.

Vypocet:
(6600 + 10200 + 17 777 + 9990 + 4 559 + 20 680 + 15950 + 43 353 + 6 501) / 9 =
= 15 068,- K&/m?

Podlahova plocha jednotky 11,30 m? x 15 068,- K&/m? x 0,75 x 0,90 = 114 931,- K&

|Porovnévaci hodnota (po zaokrouhleni): | 115 000,- Kc‘.|

Jednotka €. 1405/132 v budové &.p. 1405 véetné 1130/822800 podilu na budové
¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku p.€.1873/1v k.4. Vr$ovice, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV &. 7244

Cena obvykla: 115 000,- Ké

5. Zaver

Cilem pfedloZené expertizy bylo stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky & 1405/132
vbudové &.p. 1405, Baskirska 1405/3 véetné 1130/822800 podilu na budové
€.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku p.&.1873/1 v k.0. Vriovice, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV &. 7244

Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedené metody ocenéni je stanovena obvykla
cena pfedmétne nebytové jednotky k uvedenému datu na urovni vysledk( zjist&nych
porovnavacim zpisobem, tedy po zaokrouhleni ve vysi:

Obvykla cena: 115 000,- Ké

‘ Slovy: Jednostopatnacttisic Korun éeskych

——
Q. VL ’”\Olf N

Praha dne 25. 7. 2018

Viadimir Pauer
U novych domda I11-1
140 00 Praha 4

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v
Praze dne 8.6.1983 pod &j. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod pof.&. 3102-6.25/18 znaleckého

deniku. 7
Spoluprace - ACONTA s.r.o. ﬂ%&“b
Znalecka kancelar ]
R Ustavni 181, 180 00 Praha 8
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MISYS Page 1 of 1

MISYS-KatastrSQL, q‘gis urfen pouze pro vnitini potfebu!
OKRES: (CZ0100 Hlavni méste Praha,3100 Data platna k: 1.06,2018
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O JEDNOTCE
KAT.UZEMI: 732257 Vri-‘.ovlcg

¢iSLO JEDNOTKY:  1405/132
TYP JEDNOTKY: jednotka vymezend podle zdkona o vlastnictvi byt&
VYUZITI JEDNOTKY:  jiny nebytovy prostor
zPSOB OCHRANY:  pamétkové chrdnéné uzemi
PODIL NA SPOL.C.DOMU A 1130/822800

POZEMKU:
RIZENT VZNIKU:  Z-1/2014-101
VYMEZENO V: Budova Vrdovice £.p,1405, £.p.1404, £.p.1406, &.p.1407, £.p.1408, byt.dlim na
LV 7244
Na parcele

KN 1873/1 na LV 7244

OPRAVNENE OSOBY: na LV 7245
Opravnény subjekt, adresa

Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska &ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, 10100 Praha - Vriovice 00063941

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro hlavnl mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha, kod: 101
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné iselné fadé

Vyhotoveno systémem MISYS ver.13.18.103132 pro VFK verze 5.2 Datum a cas vyhotoveni vypisu: 19.06.2018 14:27:50

\ypls vyhotoven za 0.67s, SQLite3 native

file:///C:/misys/IS/Misys.html/ISKN/100006.html 19.06.2018
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Priloha k Prohlaseni vliastnika o rozdéleni
domu €.p.1405 na jednotky

CISLO POPISNE: 1405
ULICE: BASKIRSKA 3

KAT.UZEMI: VRSOVICE
OBEC: PRAHA 10

- BYTOVE JEDNOTKY

- SPOLECNE PROSTORY

- SPOLECNE PROSTORY BEZ PODLAHOVE PLOCHY
- NEBYTOVY PROSTOR

- BALKONY

- STRECHA

1.PP — SUTEREN

140/5\.1332 //
.
7/ _ 7
///
: 25
' 7
/ %
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ZNALECKY POSUDEK
¢.1931-21-2017

o cené nebytové jednotky ¢. 474/11, Bélocerkevska ¢&. 15 a, katastralni Gzemi
Vriovice, hlavni mésto Praha

Objednatel znaleckého posudku: Méstskd cast Praha 10
3 Vrovickd 68, 101 38 Praha 10
“i‘ Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky v
&

souvislosti s jeji privatizaci.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkona &. 121/2000 Sb., & 237/2004

- Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
~ 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni

- vyhlasky &. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., podle stavu ke dni

- 19.12.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik

Moravska 1779

252 28 Cernosice

nalecky posudeﬁ obsahuje 15 stran textu véetné titulniho listu a 4 strany pfiloh. Objednateli se
piedava ve 2 vyhotovenich.

V Cernosicich 18.1.2018
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1. Nalez
1.1. Znalecky ukol

Ocenéni véci nemovité (také jen nemovitosti), nebytové jednotky (NI) & 474/11, v ulici
Belocerkevskd ¢. 15a, k.u. Vrdovice, v Praze 10 cenou obvyklou a to ve stavu ke dni prohlidky, to je
k 19.12.2017.

1.2. Informace o nemovitosti

Nazev pfedmétu ocenéni: nebytova jednotka ¢. 474/11

Adresa ptedmétu ocenéni: Bélocerkevska 474/15a
10000 Praha

LV: 9353

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Vrdovice

Pocet obyvatel: 1267 449

1.3. Prohlidka

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 20.9.2017 a 19.12.2017 za pfitomnosti znalce.

1.4. Podklady pro vypracovini posudku
* Objednévka Méstské &asti Praha 10, & OMP/0172/2017 ze dne 14.2.2017.

* Informace o jednotce z katastru nemovitosti pro LV 9353 pro katastralni izemi VrSovice
- ptiloha.

* Prohlaeni vlastnika
* Cenové mapa stavebnich pozemki - Praha pro rok 2017 - piiloha.
* Dal8i dopliiujici informdce poskytnuté objednatelem posudku.

* Zjisténi na mistg.

- L.5. Vlastnické a evidencni tidaje

- Nejsou predmétem 3etten.

1
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1.6. Dokumentace a skuteénost

Poskytnuté podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostateéné, nékteré dalsi udaje pro
vypracovani tohoto posudku byly dale éerpany pfi mistnim $etfeni, z cenové mapy a z vypisu z KN.

7. Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je nebytova jednotka vedena jako jiny nebytovy prostor, ¢. 474/11, kterda ma
stavebné technické provedeni a upotfadani tomu odpovidajici. Jednotka se nachazi v 1. podzemnim
podlazi domu ¢&. 15a v Bélocerkevské ve skuping 4 fadovych bytovych domt proti kiiZeni s ulici
Bajkalskou.

8. Zdkladni pojmy a metody ocenéni

Stanoveni hodnoty nebytové jednotky ¢. 474/11, katastralni uzemi Vriovice, v ulici Bélocerkevska
¢. 15a v Praze 10, je z hlediska metodiky ocenovani, stanovenim obvyklé ceny véci nemovité ve
smyslu zakona &.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

. Majetek a sluzba se oceiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro icely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pFi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFifom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujictho ani viiv
zvldstni obliby.

MimoFddnymi  okolnostmi  trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajictho nebo
kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢ jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldsmi
oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplhvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovadnim. *

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovité je v tomto piipadé provdzeno propoéty, které uréi interval &
hodnotu obvyklé (trzni) ceny nékolika metodami nezavisle na sob&. Byly pouzity tF zakladni

- metody propoé¢tu (metoda porovnavaci, vynosova metoda a dle cenovych predpisi byla zjisténa

cena administrativni). Timto zptisobem je nasledné stanoven interval jediny a z né&j, s pfihlédnutim
k aktudlnimu stavu véci nemovité, jejimu umisténi a poptavee po srovnatelnych objektech na
mistnim trhu, je vyrokem stanovena obvykla (trzni) cena véci nemovité. Vysledné hodnoty podle
jednotlivych metod jsou porovnany v zavéreéné rekapitulaci.

Metoda porovnavaci vyuziva statistickych postupi a vychézi z toho, Ze pfi vétsim znamém poctu
cen srovnatelnych véci nemovitych lze odvodit uréitou stfedni hodnotu nebo cenu. Predpokladem
konkrétnich vysledkd pfi pouziti této metody je existence dostateénd rozsahlého, dostupného a
statisticky vyhodnotitelného materialu, coZ je v tomto piipad® splngno jak pro nabidkové ceny

- prodeji, tak prondjmi. Tabulky obsahujici porovnavané nebytové jednotky pro prodej jsou uloZeny

v archivu znalce.
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Vynosovd metoda je zaloZena na diskontovani kladnych tokd hotovosti (hotovosti se v tomto
piipadé rozumi pravidelny vynos z prondjmu jednotlivych prostor jinym subjektim), které dand
nemovitost bude generovat dle ovéfenych skute¢nych Gdaji majitele ¢i najemce. Jako nahradni
metodu lze pouZit i odborny odhad na zakladé prazkumu trhu.

Pfi stanoveni ceny v&ci nemovité vynosovou metodou formou v&¢né renty ma na propodet zdsadni
vliv zjiténi miry kapitalizace. Pro dalsi propoéty je uZita hodnota 6%. Celkové nédklady jsou
uvazovany ve vysi 40% ro¢niho najemného.

Vynosova metoda je zde uvedena jen jako kontrolni s ohledem na uvedenou dikci § 2, zikona &.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktudlnim znéni. Ndjemni vztah byva oviem preferovan
zejména pro nebytové prostory uréené k podnikani, kdy najemné je celé uplatnéno jako naklad
v pisludném roce na rozdil od véci nemovité ve vlastnictvi, kdy je moZné uplatnit pouze odpisy,
které jsou pfiblizné 2 aZ 3 x niZ8i nez najemné.

Cena zjidténa podle cenového predpisu, tj. ,cena podle vyhlasky*; k datu ocenéni je provedena
podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonf & 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb,, &.
303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a ¢&. 443/2016Sb., kterou se provadgji
nektera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Cena podle cenového predpisu, nebo ,.cena administrativni je uvedena jen jako informativni
(kontrolni), zejména v8ak proto, Ze umoZiiuje podat rozsahly soubor informaci o ocefiované
jednotce a to ve strukturované forme.
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2. Posudek

2.2. Popis nemovitosti

Sirsi souvislosti

Bytovy diim, ve kterém se jednotka nachdzi, je krajni sekei skupiny obdobnych bytovych domf na
zapadni strané Bélocerkevské ulice ve stabilizovaném obytném tzemi ve VrSovicich. Je souddsti
otevieného bloku domi, ktery je tvofen typové a vyskové obdobnymi budovami pro bydleni. Mezi
Jednotlivymi skupinami domi je typicka ,,sidlistni“ zelefi. Rozsahly blok fadkove uspofadanych
domi je ohrani¢en ulicemi Bélocerkevska, 28.pluku, Novorosijskd a pozemkem naleZejicim
k budové Ministerstva Zivotniho prostiedi.

Z hlediska automobilové dopravy je prilehla ulice Bélocerkevska velmi frekventovana, véetnd
nekolika linek autobusti MHD. Vlastni 3irsi lokalita je komeréng podprimérnd, oviem na sklad
v suterénu to vliv nema.

Popis domu

Nosné svislé konstrukce jsou zdéné z plnych palenych cihel, vodorovné konstrukce jsou
Zelezobetonové monolitické, Stiecha je sedlova s vazanym krovem a hladkou pélenou krytinou,
Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Schodisté jsou kamennd. Topeni a piiprava teplé
vody jsou lokalni plynové. Objekt je napojen na vodovod, kanalizaci a plynovod. Celkovy stav
objektu odpovida stafi a provedenym diléim opravam. Interiéry jsou v dobrém stavu, suterén je
tastecné vihky. Diim pochazi z 20-tych let minulého stoleti.

Popis jednotky

Nebytova jednotka ¢. 474/11, celkova vyméra jednotky 7,80 m’, zpiisob uZivéni — jiny nebytovy
prostor (sklad), je umisténa v 1.P.P,

nazev mistnosti plocha
sklad 6,60 m
WC 1,20 m*
celkem 7,80 m

Vymeéra podlahové plochy jednotky s 2pﬁsluéfmstvinfl pro Ggely stanoveni spoluvlastnického podilu
na spole¢nych ¢astech domu je 7,80 m*.
K vlastnictvi jednotky patti podlahova krytina, nenosné piicky, bytové jadro, vnitini dvefe a okna
nachdzejici se uvnitf jednotky. Soutasti jednotky jsou déle vnitini instalace, vnitini rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod, kromé stoupacich vedeni véetnd uzaviracich ventilt. K vlastnictvi

jednotky nalez{ spoluvlastnicky podil na spoleénych Castech domu a pozemku pod budovou o
velikosti 78/15082.
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Upfesnéni popisu stavebné technického provedeni a vybaveni budovy a vlastni jednotky je patrné
téZ z tabulek, které jsou uvedeny v kapitole ..Cena podle vyhlagky*.

Popis pozembki

Dle ,,Informace z katastru nemovitosti* nalezi k nemovitosti tvofené domy &.p. 357 a 474 pozemky
v katastralnim uzemi VrSovice:

Parc.l. | Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Vyméra v m’
1342 zastavénd plocha a nddvoii | budova Bélocerkevska ¢. 15a 361

. 1374/1 zastavénd plocha a nddvofi | budova Bélocerkevska &. 15 2
. 1375/1 zastavénd plocha a nddvofi |budova Bélocerkevska €. 15 205
! 1375/5 zastavéna plocha a nadvoii | budova Bélocerkevska €. 15 25

Pozemky je ocenény v cenové mapé stavebnich pozemki pro Prahu na rok 2017.

2.3. Stanoveni ceny porovndvaci metodou

Srovnatelné nebytové jednotky byly vybirdny na zaklade analyzy trhu nemovitostmi zaméfené
pievazné na realitn€ srovnatelné lokality. V prvé fazi na Praze 10, pro nedostatek nabidek pak na
porovnatelné lokality v katastralnich tizemich sousedicich s katastrem Vrfovic. Udaje byly &erpany
z internetu a ze spoluprace s realitnimi kancelafemi.

V ptipadé predmétné nebytové jednotky nebyl, vzhledem ke zvolenému tzemnimu rozsahu
prizkumu, problém nalézt dostate¢né Siroky referenéni vzorek, ktery by umoZiioval srovnani
s aktualni cenovou trovni prodeje téchto jednotek. Nalezeno bylo 8 nabidek &asteéné srovnatelnych
nebytovych jednotek v aktudlni nabidce. Piimo srovnatelné jednotky (stejné stafi, stavebné
technického stavu, velikosti a podilu na pozemku) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkouman
z hlediska priifezového ukazatele 1 m? celkové uZitkové plochy.

Bylo zjisténo, Ze primérna nabidkova cena 1 m® uzitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek

byla ve vysi cca 19.392 K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla cca 24.490 K& a minimalni pak cca

15.000 K¢. V posledni dobé je trh nemovitostmi v misté jiZz jen mirné rozkolisany. Z hlediska
- funkee jsou stagnujici ceny obchodnich jednotek, zejména ploiné vétdich a v méng atraktivnich
lokalitach. Dale napt. skladii a kancelafi, které nelze rekonstruovat na bydleni. Oproti tomu vyrazné
- rostou ceny bydleni a také naptiklad ateliért, které se pomérné dobie daji na bydleni rekonstruovat.

8 pihlédnutim k aktualnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
- objektu je pro dalsi propoéty volena primérnd hodnota ze zkoumaného vzorku. Cena zjiiténd
srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly tdaje Cerpany zejména z internetu, tedy z tzv.
- nabidkovych cen (zdroj informaci), byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy3si, neZ jsou koneéné
 sjednané prodejni ceny.

- Z vlastni praxe znalce i ze spoluprdce s realitnimi kanceldfemi je mozné konstatovat, Ze obvykle v

“daném misté a u komodity sklady jsou skuteéné realizadni ceny dosahovéany ve vy&i cca 80 % ceny
nabidkové.
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‘Metodou porovnévaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkové) prodejni cena 1 m* plochy
- nebytoveé jednotky ve vysi, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Vypocet ceny porovndvaci metodou - NJ 474/11 - Bélocerkevskd 474/15a

Zavéry z prizkumu trhu

Vstupni jednotkova cena 19 391,78 | K&/m®

Redukované jednotkové cena 15 513,42 | K&/m®

Vypocet ceny

uzitkova plocha celkem 7.80| m?

Cena stanovens porovnivaci metodou celkem (zaokrouhleno) 121005 K&

2.4. Stanoveni ceny vynosovou metodou

V piipad¢ pfedmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostatedne Siroky referenéni vzorek,
ktery by umozfioval srovndni s aktudlni cenovou trovni pronajmt obdobnych prostortt ve
srovnatelnych lokalitach. Nalezeno bylo 6 nabidek. Piimo srovnatelné pronajmy (stejné funkce,
velikosti umisténi v objektu a jeho stavebné technického provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a

proto byl vzorek zkouman zhlediska prifezového ukazatele 1 m?® celkové ndjemni (uZitkové)
plochy.

Bylo vychézeno z nijmu skladfi, priméméd mésitni nabidkova cena 1 m? najemni plochy celého
souboru nabidek byla ve vy3i cca 122 K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla cca 149 K& a minimaln{
pak cca 90 K&, Sdeleni k trhu je identické, jako u metody porovndvaci

S piihlédnutim k aktualnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalitd a vlastnim
objektu je pro dal3i propodty volena priméma hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, Ze
cena zjisténa srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly udaje cerpany zejména
zinternetu, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy$§i, ne jsou
koneéné sjednané prodejni ceny.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprace s realitnimi kancelaiemi Jje mozné konstatovat, ze obvykle v
daném misté a u komodity sklady jsou skutetné realizaéni ceny dosahovany ve vysi cca 80 % ceny
nabidkové,

Pro vypodet hodnoty véci nemovité metodou véné renty byl pouZit nasledujici vzorec:

ZP*100

N zjiét"ované hodnota
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VAR e I &isty vynos (trZby po odecteni viech ndkladit nutnych k jejich dosazeni a
udrzeni stavu véetné dani)
N 5 P O kalkulovana kapitalizacni mira (Yield)

V tomto konkrétnim pfipadé jsou vstupnimi parametry propoétu uvedeny v nasledujici tabulce:.

Vypocet ceny vynosovou metodou - NJ 474/11 - Bélocerkevskd 474/15a
Zavéry z priazkumu trhu
Vstupni jednotkové cena 121,71 | K&/m?
Redukovana jednotkové cena 97,37| K&/m?
Vypocet ceny
Néjemni cena 1 m* plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 1168.44| K&
Uzitkovd plocha celkem 780 m’
Roéni ndjemné celkem 9114| K¢
Néklady stanoveny ve vysi 40% nijemného 3646] K&
Cisty vynos 5468 K&
Kapitalizaéni mira 6] %
Cena zjiiténd vynosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 91138 K&

. 2.5. Cena podle vyhldsky

- Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu &
- 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€.340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
- 8b. ve znén{ vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a &. 443/20168b., kterou se
provédéji néktera ustanoveni zdakona ¢. 151/1997 Sb.

—Iudex trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku . ¢, P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez il 0,06
~ nabidka ;
Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00

- soutdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.

podilem na pozemku

Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1T 0,00

tzemi

Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

)statni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00

vodilové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
av
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7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 I 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiZ katastralni izemi soused{ s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod. sluzby, 1 1,05
zdravotnickd zaf{zeni, $kola, pota, bankovni (penézni) sluzby,

| sportovni a kulturni zafizeni aj.)

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P(,*P7*P3*P9*(] ol 2 P)=1,113

i V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou ¢.1 ptilohy
[ 1=

|

|

|

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Iy =Pg * P;* Pyg™* Py * (1 i 2 P,) =1,060
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Ndzev znaku ¢. Bi
1. Druh a aéel uZit{ stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni | 0,04
zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
- 5. Obeanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité veci je [ 0,00
dostupna obéanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, v 0,00
$patné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce ;
8. Poloha pozemku z hlediskakomeréni vyuZitelnosti: Vyhodnd — I 0,04
moznost komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli . 11 0,00
10. Nezaméstnanost: Niz3{ ne je prameér v kraji 11 0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvy3ujici cenu - Velka oblibenost 1 0,30

prodeje ateliér(i, které nisledng slouzi k bydleni.

11

Index polohy ~ Tp =P, * (1+ Y P)) = 1,430
1=2
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 piilohy
&. 3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,592

V ostatnich pifpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,516

1. Nebytovi jednotka &. 474/11
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
| 1.1. Seubor pozemki

| Stavebni pozemky uvedené v cenové map¢ stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
; gislo [m?] [K&/m?] [K¢&)
| zastavéna plocha a nadvori 1342 361 6310,00 2277 910.-
| zastavéna plocha a nadvofi 1344/1 2 6310,00 12 620,-
zastavénd plocha a nadvofi 137541 295 6310,00 1861 450,-
zastavéna plocha a nadvot{ 1375/5 25 631000 157 750,-
| Cenova mapa - celkem 683 4309 730,-
Soubor pozemkii - zji§téns cena = 4309 730,- K&

| 1.2. jednotka

Zattidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové §21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisld nosna konstrukee; zdéna

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soudasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru I;Zilfli:}llzlltéd}ifotzlf;

Nebytova jednotka - jiny nebytovy 7.8% 1,00= 7,80 m*
prostor: —_
Zapotitana podlahova plocha nebytového prostoru: 7.80 m

Popis a hodnoceni konstrukej a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukee, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast

standardu [%o]
1. Zaklady véetn& zemnich praci:  betonove patky izolované 8 100
2. Svislé konstrukce: zdéné tl. 45 ¢cm a vice S 100
3. Stropy: Zelezobetonové montované S 100
4. Krov, strecha: dievény vazany S 100
5. Krytiny stiech: pélend krytina S 100
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6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitfnich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jsich povrchit: biizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické: bézné obklady S 100
10. Schody: kamenné S 100
11. Dvefe: népliové S 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: plastova S 100
14. Povrchy podlah: béznd keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni: chybi G 100
16. Elektroinstalace: svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod: ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace: litinové S 100
20. Vnitini plynovod: chybi L 100
21. Ohtev vody: chybi € 100
22. Vybaveni kuchyni: pouze umyvadlo P 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: wC P 100
24. Vytahy: chybi () 100
25. Ostatni: miize S 100
26. Instalaéni prefabrikovana jadra; X 100
V¥poéet koeficientu K,
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. ggri:{;gl}l]
1. Zaklady véetné zemnich praci: S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce: S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy: S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha: S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech: S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukee: S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchii: 5 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjSich povrchi: S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické: S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody: 8 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe: S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: S 5,40 100 1,00 5,40
4. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
3. Vytapéni (& 4,70 100 0,00 0,00
6. Elektroinstalace ! S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
8. Vnitini vodovod: ) N 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace: S 3.20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod: & 0,40 100 0,00 0,00
1. Ohtev vody: (@) 2,10 100 0,00 0,00
2. Vybaveni kuchyni: P 1,80 100 0,46 0,83
. Vnitini hygienické vybaveni: P 3,80 100 0,46 175
4, Vytahy: C 1,30 100 0,00 0,00
3. Ostatni ) 5,60 100 1,00 5,60
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26. Instala¢ni prefabrikovand jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 88,48
Koeficient vybaveni Ky: 0,8848
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 7095,
Koeficient konstrukee K; (dle p#il. &. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): = 0.8848
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): % 1,2500
Koeficient zm&ny cen staveb K; (p#il. &. 41 - dle SKP): ¥ 2,1400
Zékladni cena upravend  [K&/m?] = 15 768,37
Plna cena: 7,80 m* * 15 768,37 K&/m> = 122 993,29 K¢
Uréeni opoti‘ebeni odbornym odhadem

Stari objektu: rokh

Opotiebeni: 65,000 % 79 945,64 K&
Nakladova cena CJy = 43 047,65 K¢
Koeficient pp * 1,592
Cena CJ = 68 531,86 K&
Nebytova jednotka & 474/11 - zji§téna cena bez podilu na = 68 531,86 K¢
prisluSenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluenstvi stavby a pozemku

Zjisténd cena piisluSenstvi stavby a pozemku: 4 309 730,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 78 /15082

Hodnota spoluvlastnického podilu: 4 309 730,- K& * 78 /15 082 + 22 288,75
Nebytova jednotka &. 474/11 - zjidténa cena = 90 820,61K¢&
Nebytovd jednotka ¢. 4741/11 - zji§tén4 cena (po zaokrouhleni) 90 820 K¢
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3. Zavér
3.1. Rekapitulace zjisténé ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny piedmétné véci nemovité — nebytové jednotky & 474/11, katastralni.
uzemi VrSovice, hlavni mésto Praha, byly pouZity tfi zakladni metody propocétu, jejichz vysledné
ceny byly porovnany v zavéreiné rekapitulaci.

Rekapitulace cen

Metoda propoétu Stanoveni / zjitén4 cena v K¢
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 90 820

Porovnévaci cena 121 005
Vynosové cena 91 ISM

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vysledna hodnota majetku, tedy celé predmétné véci nemovité byla stanovena vyrokem, ktery
vychizel ze zjisténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhlaSky (cena administrativni) je
poutita jako cena kontrolni, v tomto pFipad® viak nereflektuje cenu véci nemovité v mists a ase.

Stejné tak cena vymosovd cena Je poutita jako cena kontrolni, ktera vychazi z obvyklého
djemného a vyjadfuje vynosovou hodnotu véci nemovite.

ena porovndvaci vychazi z prizkumu trhu a uplatiiuje se zejména u jednotek, které jsou
ofizovany pro vlastni soukromou potiebu, nebo v ptipadé kapitalizace podnikéni.

e smyslu zdkona ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje, Ze obvykid cena

jadruje hodnotu véci a urdi se porovndnim, vychazi vyrok o hodnoté z ceny porovndvaci. P
Ejim stanoveni bylo piihlédnuto k lokalizaci a dobrému stavu NJ.

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni na celé tisice) stanovena
ke dni 19.12.2017 ve vysi:

© 121 000 K&

Cernoéicich, 18.1.2018

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779, 252 28 Cernogice N




'

—

N
1

4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich ze dne 27.6.1977 pod
&j.Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odvé&tvi ceny a odhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1931 - 21 - 2017 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladd uétuji dokladem &, znal 19312117.

5. Seznam priloh

Ptiloha ¢&. 1. — rekapitulace vysledkii ocenéni I x A4
Ptiloha ¢. 2. — Informace z katastru nemovitosti 1x A4
Ptiloha ¢. 3. - Cenova mapa stavebnich pozemki HI. mésta Prahy 1x A4
Pfiloha €. 4. — Tlustrativni fotodokumentace 1 x A4
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Rekapitulace vysledkl ocenéni nebytové jednotky &. 474/11, k.0. Vrovice

identifikace jednotky

Cislo jednotky die KN 474111 B

Eislo jednotky dle OU XXX )

podil na spole¢nych ¢astech domu a 78115082

pozemku

katastraini uzemi Vriovice I
adresa

ulice Bélocerkevska

&.p./&o0. B 474/15a

podklady S

najemni smlouvas B XXX -

ngjemni smlouva ze dne/ddo i XXX o
smlouva o stavebnich upravach ze dne neni

informace z KN

ano

zakladni popis

lokalizace .

charakter objektu

dopravni dostupnost

Ugel ngjmu (funkce prostoru)

vyméry m2

zakladni popis prostor

dispozice (podet mistnosti bez chodeb) |

1, PP - suterén
bytovy
vyborna B
sklad
2

7,8

Jiny nebytovy prostor - sklad v pfizemi, vstup z domovni chodby,
rekonstrukce nezjisténa, vstupni dvefe dievéné naplioveé, okno
plastove s mfizi, vytédpéni neni, WC samostatné a umyvadio v
hlavnim prostoru ohfev teplé vody neni, podlahy keramické. Pod
stropem jsou vedeni vody, soutasny stav je hor§i, prostor neni
uzivan,

rovedené Upravy nezjistény _
roéni najemné Ké = M : Y icelkem,
stavajici ze smlouvy XXX ; XXX e
obvykle 1168,44 \ 9114 e
komentar - e  sout AEANe

ocenéni K¢ za jednotku

najemné v soutasném stavu po rekonstrukci

121 005

obvykla cena (po zaokrouhleni)

podle cenovych predpist 90 820 iy

naklady rekonstrukce : e

datum rekonstrukce XXX -

charakter rekonstrukce (zhodnocujici, N

icelova) XXX

pofizovaci cena podle smiouvy K& o XXX ]
ofizovaci cena podle Gdaji najemce K& XXX _ =

prilohy : : 5

informace z KN . - ano

cenova mapa stavebnich pozemk( ano i B

fotodokumentace , ano
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formace o jednotce

islo jednotky 474/11

p jednotky. Jjednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd
isob vyuzit jiny nebytovy prostor
idova

8/15
lecnych ¢astech: TRLED62

5tnici, jini opravnéni

VNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Meésto, 11000 Praha 1

tska Cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

sob ochrany nemovitosti

atkové chranéné (zemi

Ezeni vlastnického prava
bu evidovana zadna omezeni.
zZapisy

U evidovany zadné jiné zapisy.
Rize

itost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava K.

ralni Gfad pro_hlavni mésto Prahu, Katastralni

Verze aplikace: 5.5.1 build 0
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk pro rok 2017

o |
Katastralni Gzemi

Nazev: VrSovice

Parcela
Cislo parcely: 1342

Cena 2017
Mapovy list: 61
, Cena: E 6310 K&/m?
Skupina: 4256

I

ené Udaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

lasky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
UZinnost vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni pozdéjsich predpisi:
1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1,2,05-31.1.06 |
.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09| 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
11.17-31.12,17 | 2018: od 1.1.18

Viytisténo dne: 28.1.2018
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Ilustrativni fotodokumentace

NJ é. 474/11, Bélocerkevska €. 15 a

62



