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Zasady pro prodej nebytovych jednotek v domech, které byly schvaleny k prodeji v souladu s
Provadécim ptedpisem privatizace domovniho fondu svétené¢ho méstské ¢asti Praha 10
Usneseni RMC Praha 10 & 419 ze dne 31. 5. 2018

Usneseni RMC Praha 10 &. 1015 ze dne 13. 12. 2018

Obsah:

I. Navrh usneseni ZMC

II. Diivodova zprava

II1. Ptiloha ¢. 1: Podminky vybérového tizeni

. 2: Zépis komise na otevirani obalek ve vybérovych fizeni ze dne 28. 6. 2018
. 3: Zapis KMN ze dne 30. 7. 2018

. 4: Stanovisko OBN ze dne 27. 11. 2018

. 5: Znalecky posudek nebytové jednotky ¢. 492/43, Chotuticka 492/4

. 6: Znalecky posudek nebytové jednotky €. 771/12, Moskevska 771/66

[el§

O Cx

O« Cx

Piredklada:
Ing. Petr Bene$§, mistostarosta

Zpracovala:
Ivana Hubnikova, odbor majetkopravni



Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢islo
ze dne
k navrhu na vvhodnoceni vvbérového rizeni na podani zadosti o odkup pronajatvch

nebytovych jednotek se stanovenim minimalni ceny vyhlaseného v terminu od 4. 6. 2018 do
25. 6. 2018, kde opravnény najemce akceptoval nejvyssi nabidku vitézného uchazece

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
informaci o priitbéhu vybérového fizeni na podani zadosti o odkup pronajatych nebytovych
jednotek se stanovenim minimalni ceny vyhlaSeného v terminu od 4. 6. 2018 do 25. 6. 2018

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni na podani zadosti o odkup pronajatych nebytovych
jednotek se stanovenim minimalni ceny vyhlaseného v terminu od 4. 6. 2018 do 25. 6.
2018, kde opravnény najemce akceptoval nejvyssi nabidku vitézného uchazece

b) prodej nebytovych jednotek na zaklad¢ vybérového fizeni na podani zadosti o odkup
nebytovych jednotek se stanovenim minimalni ceny vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu a spoluvlastnickych podili na
pozemcich dle této tabulky:

Datum
Cislo NJ i B narozeni
, dle Vyuziti/ = s . kupujiciho Kupni Odhadni
Adresa k.. prohlaseni | kolaudace E '§ Kupujici ICu cena v K¢ cena v K¢
vlastnika ~ pravnické
osoby)
Kancelaf,
Chotuticka sklad
492/4 492/43 Stavebni 1.PP | 25,5 Hord K ookl 853 000 419 000
Malesice firmy/
kancelar




Moskevska
771/66
VrSovice

771/12

Ateliér/
ateliér

6.NP

16

seskoskoskoskosk

seskoskoskoskosk

1 065 000

662 000

I1I. uklada

1. Radé méstské ¢asti Praha 10

1.1.

Predkladatel: Ing. Petr Benes, mistostarosta

Cislo tisku:

P10-096371/2018

uzaviit kupni smlouvy o pfevodu nebytové jednotky do vlastnictvi s vitéznymi
uchazeci dle bodu II. tohoto usneseni

Termin: 30. 6.2019




Diivodova zprava

V terminu od 4. 6. 2018 do 25. 6. 2018 bylo, na zaklad¢ usneseni RMC &. 419 ze dne 31. 5. 2018,
vyhlaSeno Vybérové fizeni na podani zadosti o odkup pronajatych nebytovych jednotek se
stanovenim minimalni ceny (dale jen ,,Vyb&rové fizeni”). Pro poticby MC Praha 10 se tyto
nebytové jednotky nejevi jako lukrativni, i s ohledem na jejich vyuziti a vyméru.

Informace o tomto Vybérovém fizeni byla zvefejnéna na ufedni desce, internetovych strankach
www.prahalO.cz a facebooku MC Praha 10 a realitnich serverech (reality.cz, Realingo.cz a
Viareality.cz, facebook.cz/portalaukci, portalaukci.cz). Podminky Vybérového ftizeni tvoii
ptilohu €. 1 tohoto materialu.

V terminu pro podavéani piihlaSek bylo vramci celého Vybérového fizeni podino celkem
14 prihlasek.

Odevzdané obalky s piihlaSkami otevicla komise na otevirani obalek na svém jednani dne
28. 6. 2018, zkontrolovala Uplnost a spravnost podanych piihlaSek do vybérového fizeni a
doporucila ve svém zéapise ¢. 12 Komisi majetkové a nebytovych prostor navrh na vyhodnoceni
vybérového tizeni. Zapis z jednani komise na otevirani obalek ze dne 28. 6. 2018 a zapis KMN ze
dne 30. 7. 2018 tvofi ptilohu €. 2 a €. 3 tohoto materidlu.

Opravnéni najemci byli v souladu se Zasadami pisemné informovani o zaméru MC Praha 10
realizovat prodej pfedmétnych nebytovych jednotek a o zplsobu prodeje v ramci Vybérového
fizeni. Dale byli informovéani o tom, Ze v pfipadé, Ze se zucastni vybeérového fizeni a splni
vSechny podminky stanovené Vybérovym fizenim budou, jakozto opravnéni najemci
pfedmétnych nebytovych jednotek, informovani o vysledcich Vybérového tizeni a vyzvani, aby
ve lhité 30-ti dnti od dne doruceni této vyzvy akceptovali ndvrh na koupi nebytové jednotky za
cenu ve vysi cenové nabidky vitézného uchazece, kterd nesmi byt nizsi nez Zasadami stanovena
minimalni cena nebytové jednotky.

Opravnéni najemci byli, v souladu s rozhodnutim komise ze dne 30. 7. 2018, obeslani Nabidkou
a Akceptaci prevodu nebytové jednotky do vlastnictvi za cenu ve vysi podané nabidky vitéznym
uchazeem. Podatelnou UMC Praha 10 byly ve stanovené lhité piijaty celkem dvé akceptace
nabidek na pfevod nebytové jednotky.

Pan ***+#* odevzdal dne 5. 9. 2018 do podatelny UMC Praha 10 akceptaci nabidky na pievod
nebytové jednotky €. 492/43 v dom¢ Chotuticka 492/4, Praha 10, a to celkem za kupni cenu ve
vysi 853 000 K¢.

Pan ***+** odevzdal dne 3. 9. 2018 do podatelny UMC Praha 10 akceptaci nabidky na pievod
nebytové jednotky €. 771/12 v domé& Moskevska 771/66, Praha 10, a to celkem za kupni cenu ve
vysi 1 065 000 K¢.



Odhadni cena NIJ €. 492/43, Chotuticka 492/4 Cinila 419 000 K¢. V ramci vyberového fizeni byla
ucinéna nejvyssi nabidka ve vysi 853 000 K¢. Oproti odhadni cené doslo k navysSeni kupni ceny o
434 000 K¢, tj. 0 103,57 %.

Odhadni cena NJ ¢. 771/12, Moskevska 771/66 ¢inila 662 000 K&. V rdmci vybérového fizeni
byla u¢inéna nejvyssi nabidka ve vysi 1 065 000 K¢. Oproti odhadni cené doslo k navySeni kupni
ceny o0 403 000 K¢, tj. 0 60,87 %.

Mgésicéni piispévky MC Praha 10 do fondu oprav SV ¢&ini za nebytové jednotky

Chotutickd 492/43 980 K¢ 1,12 %
Moskevska 771/12 400 K¢ 7, %

Stanovisko KMN ze dne 30. 7. 2018: SOUHLASI S PREDLOZENIM VYHODNOCENI
VYBEROVEHO RIZENi RMC

Predmétny material vzala na védomi RMC usnesenim &. 1015 ze dne 13. 12. 2018.



Piiloha ¢. 1

{ fact Braha 1C ST e praba 10
Derucanc: O4, 08, 2018
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Sejmuto: 26 06.20@ wyhlasuje
v terminu od 4, 6. 2018 do 25. 6. 2018 da 15:00 hodin
VYBEROVA RiZENI
na poddni 24dosti o odkup pronajatych nebytowych jednatek se stanovenim minimalni ceny,
dle prilohy ¢. 1

WyhlaSovatel — nazey: Meéstskd Cast Praha 10

sidio: Vriovicka 68, Praha 10, PSC 101 38

1 063941

DIC: C200063941

kontaktni osoba: Ivana Hubnikova

tel.-+420 267 093 548 -4 06 0% 25 05 2

faw:+420 272 730 587
a-mail: ivanahu@prahall.cz

1. Vymezeni pfedmétu wbérowych fizeni

1. Predmétem vybérowych fizeni a pfipadného nasledného prodeje jsou nebytove jednotky vietné
cdpovidajiciho speluviastnického padilu na spolecnych fdstech domu, jehoi velikost je urfena v
prohladeni vlastnika, a vietnd stejného podilu na rastavéném pozemku a pozemku Funkéns
souvisejicim [dale souhrné t&F jen “jednotka”, popi. "nebytovd jednotka”).

2. Viechny nebytové jednotky, uvedené v piiloze €. 1, jsou obsazené opravnénymi ndjemci na
zdkladé smlouvy o ndjmu nebytového prostoru na dobu neuréitou s wpoviédni dobou dva mésice.
Majemni smlouvy jsou v pfipadé 23jmu knahlédnuti u kontaktni osoby vyhlafovatele po
pfedchozim objednd ni.

3. Pojmy a zkrathy, které se mohou vyskytnout béhem wibérového fizeni:

[ vy bérové rizeni fizeni na wjibér vittzného uchazede na prodej nebytove jednotky a uzavfeni
kupni smicuvy die uvefejnénych pravidel, a te ke kaidé nebytové jednotce
wlasté

pravidla soubor viech pravidel obsalenych v dvodni wzvé na wyhidieni wibdrove ho |
| vibérového Fizeni | fizeni

uvodni vwzva listina zvefejnénd za Glelem zahajeni vibérového fizeni obsahujic zejména
pravidla vwybérowiho fizeni a nabizenou nebytovou jednothu

sdrufena Uvodni pro vice vybérovych fizeni na vice nebytovych jednotek Ize vyhlasit
vyzva jednotna pravidla v tzv. sdruZend dvedni vwyavé, ve které je soudasné
pfiloZena tabulka nabizenych nebytowich jednote k, kterym se jednotlivi
wybérova fizeni wwhilaguji

nebytovi jednotka | nebytovy prostor, ktery se nachazi v domé, ktery byl schvdlen k prodeji v
souladu s Predpisem a prohladenim viastnika v souladu se VB vwymezen
jako jednotka, a je jako samostatnd poloika oznadena v pfiloZené tabulce

opravnény pravnicka nebo fyzickd osoba, kterd ma v ngjmu nebytowy prostaor, nebyla
najemce mu dana vypovéd z ndjmu nebytového prostoru a neni proti ni veden
soudni spor o vyklizeni nebytové ho prostoru nebo o zaplaceni dlubu, ktery
mad vidi MC, za predpokladu, fe uhradi veikers své pFipadné zavazky v
mé




minimalni cena cena stanovend ve vysi desetindsobku minimdiniho roéniho ndjmu
nebytové jednotky | stanoveného pro danow nebytovou jednotku v souladu se Z4sadamio
hespodafeni s nebytovymi prostorami, pfitemt tato cena musi byt
minimalng ve vyii stanovené dle odborného inaleckého posudku
zajisténeho ME

den doruceni 2a den dorufeni je povaZovdn den, kdy adresat |pfisluind pravnicks nebo
fyzickd osoba) odmitla pisemnost pfevzit, nebo té# den, kdy uplynul
posledni den doby pro ulofeni doporutené zaslané pisemnosti na pfislugng
posté v obvodu adresy sidla pFislutné pravnické osoby nebo trvaléhe
pobytu prisluing fyzické osoby v pfipadé, fe si adresit |pfisluénd pravnickd
nebo fyzicka osoba) pisemnost nepfevezme

cenovd nabidka wyie nabidnuté kupni ceny v nabidce pfedlofené uchazefem v ramci
vybérového Fizeni na prodej nebytové jednotky

rijemce pravnickd ¢i fyzickd osoba, kterd ma zdjem o Gfast ve vybérovém fizeni
uchazet zajemnce, ktery podal nabidku ve whérovem flzeni

kupujici vitdzny uchazed v rdmci vybérového fizeni na prodej nebytové jednotky
prodavajici ME '

Tasady Zasady pro prodej nebytowych jednotek v domech, které byly schvdleny k

prodeji v souladu s Provadécim piedpisem privatizace domovniho fondu
svifeného méstské £asti Praha 10 (prode] jednotek)

Pfedpis Provadéci pfedpis privatizace domaownibho fondu svéfendho mastské Sdsti
Praha 10 {prodej jednotek)

1] nebytova jednotka

NOZ zdkon £. 89/2012 Sb., (novy) obéansky zakonk ]

INP 116/1990 5b., o najmu a podndjmu nebytowjch prostor

IVB Zakon €. 721994 5b., o vlastnictvi byt

mé méstskd Edst Praha 10

omi Ufad méstské Edsti Praha 10

e Zastupitelstvo méstské E4sti Praha 10

RME Rada méstské Zdsti Praha 10

HMP hlavni mésto Praha ]

oMP odbor majetkoprdvni Unc |
KU Katastralni fad pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha |

PV prohladeni viastnika die ZVB

2. Podminky pro pfijeti nabidky fadatele do vybérowvého Fizeni

a) Veikeré podklady pro zpracovani nabidky jsou soutdsti tohoto vybérovéha Fizeni a jeho pfilah.

b} V pfipadé, Ze se oprdvnény najemce zlastni soutéte a spini viechny podminky uchazece, bude,
jakoita opravnény nijemce predmétné nebytové jednotky, informovan o weledeich wyh&rového
fizeni na prodej nebytové jednotky a vyzvan, aby ve Ihité tficeti dni ode dne doruéeni této wzvy
akceptoval navrh na koupi nebytové jednotky 7a cenu ve wii cenové nabidky vitézného uchazede,
kterd nesmi byt niisi net Zasadami stanovend minimalni cena nebytové jednotky

cl Uchazedi jsou povinni slo#it soutéfni jistotu (kauci) ve wi§i 10 % minimdlni ceny nebytové
Jednotky, kterd je uvedena v pfiloze £. 1 téchto pravidel vybérového Fizeni na uéet ME, vedeny u




Ceské spofitelny, a.s., & 0.: 6015-2000733369/0800. Jako specificky symbol uchazeé uvede &islo
NI dle prohladeni viastnika (bez lomitka — viz pfiloha €. 1, jako variabilni symbol uvede | nebo
datum narozeni. Kauce musi byt pfipsana na aéet MC v den ukonéeni soutéini Ihiity. V pripadé
sdruZené Uvodni wzvy, jsou uchazedi povinni sloZit sout&Eni jistotu ke kaide nebytové jednatce, o
niz se podanim nabidky budou uchazet.

Vyhlasovatel uvolni kauci uchazedim, ktefi se nestali vitéznym uchazetem, do 14 dnii od odesldni
ozndmeni o vwbéru nejvy3si nabidky. Uchazedi nemaji pfi vraceni kauce narok na vyplaceni 1adnych
souvisejicich plnéni (zejm. vkladovych ¢ijingch drok( 2 kauce) & ndhrad Skody.

d) Vitézny uchazed bude pisemné informavan o vysledku vib&rowgch Fizeni po zasedani Zastupitelstva
MCE Praha 10 & v souladu s usnesenim Zastupitelstva MC Praha 10 bude vitéznému uchazedi zaslin
navrh kupni smlouvy. V pfipad®, #e smiouvu s uchazefem nebude moino z divodi ledicich na
strané vitézného uchazede uzavfit do 30 dnil ode dne dorufeni ndvrhu kupni smiouvy, propadne
Ieho kauce ve prospéch vyhladovatele a whlatovatel je oprdvnén vybérové fizeni zruéit.

) Kupujici je povinen sloit proddvajicimu zdlohu na kupni cenu ve vjsi celé kupni ceny pred
uzavfenim kupni smlouvy, a to na zaklad® pisemné wyzvy k dhrads.

f] Cenova nabidka nabidnutd uchazetem v ramci vybérového fizeni nesmi byt niki ne? minimélni
cena nebytové jednotky, uvedend v pfiloze £. 1. K cenové nabidce ufinéné v rozporu s touto
rasadou, tj. nizsi, se nepfihliz.

B) V pfipadé, e nebude podina fadna nabidka v tomto wybérovém fizenl, Vyhlasovatel jej zrudi.

3. Nabizené nebytové jednotiy

Viz tabulka nabizenych nebytovych jednotek vietné lokalit — pfilohy £. 1 této sdrufené dvadni wizuy.

4. hlidka na ych jednotek

1. Qprévnény ndjemce umaini ve stanoveny termin problidku nebytové jednotky za iéasti spravni
firmy.

2. Zajemci o ufast ve vybérovém fizeni jsou povinni ziastnit se prohlidky pfedmétu najmu
(mebytowych jednotek). Potvrzeni o prohlidee obdrii zdjemce od pliclutného spravee ma wyiddani
na misté pfi problidce nebytové jednotky. Pfedmétné poterzeni je zdjemce povinen dolodit
v nabidce

3. Zastupce zdjemce se musi pfed zahajenim prohlidky prokazat dokladem totoinost, ktery ho bude
jednoznainé identifikovat. Osobé, ktera se timto zpdsobem neprokdze, nebude Giast na prohlidee
nebytowve jednotky umoinéna,

jednotek poskytne pFislusny spravee, t). spoletnost

Centra, as. Vriovicka 1429/68, Praha 10 tel.: 274 774 573
PMC Facility, a.s. Vriovicka 1429/68, Praha 10 tel.: 271752 158-160
5. Podminky pro ucast ve vybérovém Fizeni

Uchazeiem miZe byt fyzickd nebo pravnickd osoba, kter splfivje nasledujici podminky pro GEast ve
vyb&rovém fizeni a zaroved Eni festné prohlideni:




a) otom, Ie souhlasi s podminkami tehoto vigbérového fizeni a bude v souladu s nimi postupovat

b} otom, ie spini zdvazky vitéze tohoto vybéroveho fizeni, pokud se ji stane

c] otom, fe je sezndmen se stavem Nebytove jednotky

d} obeztrestnosti Uttastnika a jeho statutdrnich organd nebo jejich clend

e] otom, fe viii majetky UZastnika neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenini
Fizeni, v némé bylo vydano rezhodnuti o Gpadku nebo insalvenéni ndvrh nebyl zamitnut proto,
ie majetek nepostatuje k dhradé nikladd insolventniho fizeni, nebo nebyl konkurs zrufen
proto, fe majetek byl zeela nepostalujicl nebo zavedena nucend spriva podle zviadtnich
pravnich predpisl

fi otom, fe Utastnik neni v likvidaci

g) o bezdluinosti Ugastnika na danich, pojistném ¢i pendle na vefejné zdravotni pojisténi a
pojistném &i penale na socidlni zabezpedeni a pfispévky na statni politiku zaméstnanosti v
Ceské republice

h) o bezdluinosti Ufastnika viéi ME Praha 10 a hl. m. Praze

il otom, fe je schopen uhradit nabidnutou Kupni cenu

Uchazeti v nabidce predloii potvrzeni podepsané pfisluinou osobou o tom, 3e se zdéastnili
prohlidicy pfedmétné nebytové jednothy.

6. Zplsob hodnoceni nabidek (stanovend kritéria hednoceni)
ledinym vybh&rowym kritériem je wyie kupni ceny.

Vyhodnoceni vwbérového fizeni na koupi nebytové jednotky provede komise majetkova a nebytavych
prostor a to s doporutenim vitézného uchazede podle whérovych kritérii. Toto vwhodnoceni bude
spolu se Fadostmi uchazedd pfedioteno ke schvileni Radé ME Praha 10 a nasledné Zasty pitelstyu mC
Praha 10. Rozhodnuti Zastupitelstva ME Praha 10 bude kone€né. V pfipadé sdrufend dwodni WIVY
mohou byt doporugeni ¢i rozhodnuti orgdnd ME Praha 10 o jednotlivich whérowych fizenich 16}
sdrufend do usneseni k vice &i vSem nebytovym jednotkdm z jedné sdrufend dvadni vizvy.

O wysledku wibérového fizeni budow wiichni uchazedi pisemné wroruméni.

7. Podminky pfijeti do vwbérovych Fizeni

Uchazef o koupi nebytovych jednotek (uchaze?) se mize pfihldsit do wbérowych fizeni podénim
pisemné pfihlaiky, a to ke kaidé nebytowé jednotce avidité (tiskopis pFikldéky obdrii uchaozeé
v informatni koncelofi Ufodu ME Praho 10, VrSovickd 68 nebo je k dispozici ke staieni no
http:/Ywww.prahal0.cz | véetné viech pofadovanych doklad,

Mabidka k jedné nebytové jednotece bude viofena do jedné obdlky oznaené dle dile uvedenych
poiadavkd vyhlaiovatele. Nabidka ke kafdé nebytové jednotce musi obsahovat velkeré nalefitosti
vyiadované Vyhlasovatelem dle pravidel vwbérového fizeni.

hita pro podini nabidek raéind dnem nasl im hoto vybérového Fizeni na

ifedni desce MC a konii dne 25. 6. 2018 v 16:00 hod.

Mabidky je moino poddvat pottou na adrese Ufad méstské casti Praha 10, Vrdovicka 68, 101 38 Praha
10, nebo osobné v podatelné wyhlaiovatele na wwie uvedené adrese, a to v Ufedni hodiny podateliy
(pondéli, stfeda od & do 17,30 hod., dtery, étvrtek od 8 do 15 hod., patek od 8 do 14 hod.).

¥ posledni den Ihity pro podani nabidek tj. 25. 6. 2018 je moiné odevedat nabidky pouze osobné na
adrese vyhlasovatele, tj. Ufad méstske Sasti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38 Praha 10, v podatelné
vyhlafovatele, ato v dobé do 16:00 hod. Dorudeni nabidek vyhlasovatel poiaduje v Fadn® uzavienych




obalkdch, oznatenych zfetelngé népisem ,VYBEROVE RIZENI — PRODE! PRONAIATYCH NEBYTOVYCH
JEDNOTEK" a adresou NJ véetné . p. a £. 0. a Eislem pfisluiné nebytové jednotky dle PV.

Prikiad: »VYBEROVE RIZEN| - PRODE! PRONAJATYCH NEBYTOVYCH JEDNOTEK"
Adreso domu s & p. o & o, kde se M) nochazi
£ NI dle prohlaseni viastnike

V levem homim rohu obdlky musi byt &telné uvedeno jméno a pfijmeni a adresa uchazeée (resp.
ebchodni jméno & misto podnikani nebo ndzev privnicke osoby a jeji sidlo).

Uchazedi jsou odpovédni za vEasné dorucenl nabidek. Nabidky doruéené po skonéeni Ihiity pro podani
nabidek nebudou otevieny.

Otevirdni obalek s nabidkami je nevefejné, uchazedi, ktefi pfedioki nabidky, budou o vysledku vibéru
informovani pisemné do konce zaddvaci Ihity.

8. Zaddvaci |hita

Zadavaci lhita je Ihita, b&hem nif je vwwhlasovatel povinen odeslat czndmeni o vhéru nejvhodnsidi
nabidky nebo o zruleni soutéfe,

Wyhladovatel stanovuje délku zaddvaci Ihdty, tj. dobu, po kterou jsou uchazedi swimi nabidkami vazani
na max. 90 dni. Tato lhiita zafing b&fet okamiikemn skonéeni Ihiity pro poddni nabidek a kon&i dnem
doruteni ozndmeni vyhiadovatele o wywh&ru nejvhodnéjii nabidky.

9, Dalsi podminky

- Do wybérového fizeni budou zafazeny pouze Fadosti, které budou splfiovat pofadované nalefitosti.

= ‘Wyhlalovatel si vyhrazuje prdvo nevybrat Zadného zdjemce o koupi nebytove jednotky nebo
Jjednotliva vybérova fizeni na prode| jednotlivich pronajatych nebytowych jednotek dle pfilohy £
1 bez uvedeni dinvodu kdykoliv zrugit,

- Uchazetim nendledi za vypracovdni nabidek fadna odména ani Ghrada ndkladd spojenych s jejich
vypracovanim,

10. Poiadovana struktura nabidky

Piihlaska [na tiskoplsu ME)

Potvrzeni o absolvovani prohiidky nebytove jednotky

Doklad o slofeni kauce (napf. vwpis z 0ftu uchazele, potvrzeni banky o odeslani £dstky, apod.)
U pravnickych osob vypis : obchodniho rejstiiku ne stargl tfech mésicd

Bl R e
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Piiloha ¢. 2

ZAPIS & 12
z jednani komise na otevirani obalek ve vybérovych Fizeni na prodej pronajatych nebytovych jednotek ze dne
28.6.2018

UMC Praha 10, Vriovicka 68, v kancelaki &. 111, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

Pritomni: JUDr. Lubomir Ledl, Alena Stankova, Ivana Hubnikova
Omluveni: -

Nepfitomni: -

Hosté: Blanka Biezinovd, OMP, Sarka Zildkova, OMP

Zapsala: Sarka Zildkova, OMP

Program jednani:

1. Otevieni obalek s prihlaskami uchazect do vybérového fizeni na prodej pronajatych nebytovych jednotek,
formalni kontrola uplnosti a spravnosti pozadovanych dokladt

2. Rizné

3. Zaveér

K projednavanym bodiim jednani:
Zasedani komise bylo zahajeno v 9:30 hod. Komise se sesla v poctu 4 ¢lenti a byla usnasenischopna.

1. Otevreni obalek s prihlaSkami do vybérového fizeni na prodej pronajatych nebytovych jednotek se
stanovenim minimdlni ceny

Pfedmétem vybérového fizeni na odkup pronajatych nebytovych jednotek jsou 3 nebytové jednotky, které se nachazi
v domech, ve kterych probchl prodej bytovych jednotek jejich opravnénym najemcim. Seznam piedmétnych
nebytovych jednotek tvoii pfilohu €. 1 tohoto Zapisu.

Béhem vyhlaseného vybérového fizeni v terminu od 4. 6. 2018 do 25. 6. 2018 se uskute¢nily 2 prohlidky kazdé
nebytové jednotky pro potencialni zajemce.

12



Ve lhiité podani 1j. do 25, 6. 2018 do 16:00 hodin bylo v rimei celého vibérového fizeni
dorueno celkem 14 prihlasek. Pocet doruéenych piihlisek ke kagde konkrétni nebytové
Jednotee je uveden v pfiloze & 2.

2. Ruzné
3 Favir

Komise oteviela obdlky a provedla kontrolu tplnosti a spravnosti predloZenych dokladi,
Zjis1éné skutetnosti jsou uvedeny v piiloze &, 2 tohoto Zapisu,

PRITOMNO: 3
PRO: 3
PROTI:
ZDRZEL SE:

Jedndni komise bylo ukonéeno v 09:50 hod.

Zapsala: Sarka Zilikova, OMP
Schvilil: TUDr, Lubomir Lt.'_dl_

t/r}i;jf"?/ﬁ; 'y C'\.‘ C.C-«J

] f({: & i% C|L L( T
= P
AL G rrn
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ZAPIS z jednAni komise
konané 30. 7. 2018

EMN — komise majetkovi a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Vifovicka 68, v zasedacce 411a)

Pritomni: Ing Michal Narovec — piedseda KMIN
PhDyr. Olga Richterova, JUDr. Lubomir Ledl a Lukas Rzl - élenoveé komise KMN
Omluvili se: JUDr. PhDr. Oldfich Chodéra, Ing. Petr David, Ph D, a Mgr. Bohumil Zoufalik

Hosté: Mgr. Helena Minafi, Sarka zil:ilmv:é__ Ing Helena Novakova CSc., Be. Iva Petfinova,
Ing Libor Kadlec a manzelé Machkowvi

Zapsal: Petr Stejskal

Navrh na Program jednani:

1. Zahajeni konuse

2. Schvaleni programm

3. Hlasovani o pfitomnosti manzela Magdaleny a Otomara Machkovi

4. Projednani piedlozenych materiali oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
5. Projednaini predloZenych materiahi oddéleni byti a nebytovych prostor

6. Projednani pfedloZenych materiahi oddéleni koordinaénich éinnosti

7. Riizné

8. Zaver

K usnienischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahdjil a od 17:10 hod. wedl piedseda EMN Ing Michal Narovec. Komise
zahdjila jednani v poftu 4 Eleni a po celou dobu jednala v poétu 4 élenti. Komise byla po celou
dobu jednani vsnagenischopna. Jednani bylo ukonfeno v 19:20 hod.

Ptiloha €. 3

15



1. Zahajeni komise
EMN zahajena v 17:10

2. Schvileni programu

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

3. Hlasovani o pritomnosti manzela Magdaleny a Otomara Machkovi

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTL: -
ZDRZEL SE: -

4. Projednani predlozenvch materiali oddéleni prodeje nemovitéhao
majetku a privatizace

Por. ¢. 4/3
Projednini niavrhu na uzavieni dodatknu €. 1 ke smlouveé €. 10 o nijmnu ¢isti pozemku parc.

¢. 2050/1 a pozemkn parc. €. 2050/4 a 2050/5, vie v k. . Michle, ze dne 27. 5. 2002,

zastavénveh stavbami bez £, p./€. e. v majetku fyzickych osob

Komise SOUHLAST 5 uzavienim dodatku ¢ 1 ke smiowvé o ndjmu ¢. 10 (2002/00M/890) ze
dne 27. 5. 2002, jehoZ pFedmétem bude aktualizace jednotlivy'ch vymér éasti pozembku pare. ¢
205041, k u Michle, uZivanych jako zahradka nebo jako zastavénd plocha za cemu ndjmu
celkem 15.564,00 K& rocné bez DPH.

Komise SOUHLASI s tim, aby v textu tohoto dodatku bylo jednoznaéné uvedeno, Ze:

. Lména ndjemmi smiowvy dohodnuta na zaklodé fohoto dodatku £, 1 k ngjemni smlouvé reii
mezi smiuvnimi siranami Vylucné ekonomické a tim sowvisefici pravai naroky prongfimatele
viici ndgjemei vyphvajici z redlného stavu uZfvdni pfedmétu ndimu oproti dosavadnimu
smiuvenemu stavu zakotvenému v dosud v uzaviené ndjemmi smiouvé. Tento dodarek ¢ 1
k ndjemmni smiouvé neni souhlasem pronajimatele jako viasmika pronajimaného pozemku se
Ifizenim a existenci siavby na pocemfu dle obéanského zakonifu a ani neni smlowvou o pravu
proveési stavbu ve smyslu ust. § 83 odst. 2 pism. a) a b) zak ¢ 183/2006 5b., o uzemnim
pldnovani a stavebnim rddu (stavebni zdkon), ve znéni pordéifich predpisit a neni ani
souhiasem se zdpisem stavby do kaiastru nemovitosti, pricemzZ uvedené pravni vziahy a zejmeéna
souhlas viasmika pozemku lze Fefit wWihradné jinou samostatmou pisemnou dohodou. ™

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

16



Por. ¢. 471

Seznam Ucastnikl vybéroveho fizeni na podani Zadosti o odkup pronajatych nebytowych jednotek se stanovenim minimalni ceny vyhlasengho

v terminu od 4. 6. 2018 do 25. 6. 2018

Mebytova jednotka uchazai spinéni podminek V&
- = 5
=
E_ = 4
- = # E B o E 5 E _3 " 'dEI
o | = = Db E = Fijmeni a jména / e Ly ﬁ 2 g % p 8~ =
] ulice el = posledni vyuiiti | cena die ZP "] ;- P bydisté/sidlo | narczeni | B ﬁ | = i B a £
= wi wi wi ks o | nazev = E=iE g 15 -
- arir ] -8 o E £ 8
ey 2 2B =
& 2 g
Cernokosteledka Fotoateliér/
1 R 918 | 16 | Dasf27 - 1 208 DOO 1 ano ano ano 1532 620
Strasnice atelier
Czech Business Tétnov 1163/5
2 £ = Z4700614 ano ano ano 1535924
Properties 110 00 Praha 1
L
3 ano ano ano 2 001 000
Stolmirska 982
3 VELVIA 510, 282 01 Cesky 6066330 ano ano ano 1555 000
Brod
Havlinova
y 3
5 LOFT TRADING s.ro. | Lo 0/ 14 182 3949753 ano ano ano 2 125 000 nejvysEi nabidka
00 Praha-
Kobyfisy
6 ano ano ano 1 750 000
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Kancelar, sklad

Chotuticka . p St ki
2 et 452 | 4 | 492143 stavebni 419 000 1 ano ano ane 419 001 opravnény najemce
Strasnice firmy/kancelar
: : T L
z Feleh Bl eSnov 1183/5 | 24700614 | ano ane | ano 612 281
Properties 110 00 Praha 1
— »
Haviinova
1270/14 1B2 et :
3 LOFT TRADING 5.1.0. T, Prlraha- 3949753 ano ano anae E53 D00 nejwyisi nabidka
Kobylisy
. Moskevska " o . S
3 R 771 | 66 | 77112 | Atelier/atelier 662 000 1 ano ano ang GE4 D00 opravnény najemce
Vriovice
N potvrzeni o UCssi
Czech Business TéEmow 1163/5 prohlidce maji u £. N}
z : 24 o :
Propertias 11000 Praha 1 JO0E14 ano ano ano 1001776 R
nebytoveho prostoru
Stolmirska 9g2 na potrzeni o
3 VELVIA 5.5 282 01 Cesky 5065330 ano ana ano 1025000 | prohlidce maji nedpine
Brod = M
na potvreni o Eastn
i Sive i i 1 DOE 000 nia amhlld::r'naj uc.
MJ uvedeno C.
nebytoveho prostary
Havlinova e
127014 182 N o ety
5 LOFT TRADING 5.r.0. 3949753 ana ano anao 1 65 000 potvrzeni o UCsti maji
o0 Praha- R
neuplnec. N
Kobylisy
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Komise SOUHLASI s predlofenim navehu na vvhodnoceni whérového Fizeni na odkup
pronajaivch nebytovych jednotek se stanovenim minimalni ceny Radé MC Praha 10, fak jak
doporucila ve svém zdpise ¢ 12 Komise na otevirdni obdlek v ramci Vybérovéhe fizeni na
prodef nelnvtovych jednotek ze dne 28. 6. 2018. KMN souhiasi 5 vitézem, Kiery je v tabulce
oznacen jako nefvyiii nabidka s fim, Ze md opravnény ndjemce moinost dorovmal nejvyisi
nabidku a sidt se tak vitézem V'yvbérového Fizeni

PRITOMNO: 4
PRO: 3
PROTL: -
ZDRZEL SE: 1

Vysledek hlasovani: KOMISE NEPRIJALA ZADNE USNESENI
{pozndmbka capisovatele: minimalni pocet pro piijeti stanoviska jsou 4 élenové PRO, nebo PROTI)

Por-. ¢. 4/2
Projednini navrhu na uzavieni smlouvy o najmn pozemlu. zastavéného zdénou sariazi

ve vlasmictvi fvzickeé osoby

Komise SOUHLAST 5 uzenvienim smlowvy o ndjmu pozemku pod zdénou gardsi stojici na
pozemku parc. & 3017/116, o vymére 8 m’, k 1. Michle, a to na dobu neurcitou s vypovédni
dobou 3 mésice, za cenu rocniho ndjemného dle ., Zasad pro pronajimani pozemkai svérenych
MC Praha 10 a stanoveni ndjemného ** ve vysi 255 Ké/m’/rok, ti. celkem 2.040 K¢ bez DPH
rocné s tim, Ze pakiize to bude nmumé, bude po Novem viastnikovi garaze vimahano vydani
bezdivodného obohaceni za uZivani pozemku bez pravniho divoedu, a te ve Vysi obvykiého
ndjemneho, které by jinak bylo stanoveno v ndjemni smlouvé, po dobu viasimictvi gardZe.

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTL: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI SUZAVRENIM SMLOUVY O NAJMU
POZEMKU POD ZDENOU GARAZI STOJICI NA POZEMEU parc. & 3017116, O
VYMERE § m’, k. u. MIC HLE, A TO NADOBU NEURCITOU S VYPOVEDNI DOBOU 2
MESICE. ZA L]-:\'L' RDC’\'[ED NAJEMNEHO DLE . 2_-15 AD PRO PRON UE[.—‘:._\"I
POZEMKU SVERENYCH MC PRAHA 10 A ‘ST-‘Q._\G“.'E\'I NAJEMNEHO* VE VYSI 255
Ké/m'/rok, tj. CELKEM 2.040 Ké BEZ DPH ROCNE S I'[M. ZE PAKLIZE TO BUDE
NUINE, EUDE PO NOVEM ‘EL—EST"«IELDTI GARAZE T‘;’\[{H_L\D VYDANI
BEZDUVODNEHO OBOHACENI ZA UZIVANI POZEMKU BEZ PRAVNIHO DUVODU,
ATOVE ‘m"i 3 | DBYYICLEHD NAJEMNEHO, L_I'ERE BY JINAK BYLO STANOVENOD
V NAJEMNI SMLOUVE, PO DOBU VLASTNICTVI GARAYE
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Por-. ¢. 6/8
Projednini navrhu na uzavieni Smlouvy o pravu \prnvé*;t stavbu se spoleénosti Maonolia
Imvest s.0.0.. Voctiiova 2449/5, 180 00 Praha 8. IC 283 63 566

Ing. Michal Narovec — navrfnyi stahnout tento materidl a zdroveri § koncim jedndni EMN,
dékuji

5. Razné
6. Laveér

Pan pfedseda Ing. Michal Narovec v 19:20 hod. viem piifomnyvm podékoval a jednani KMN
ukonéil.

Zapsal dne 31. 7. 2018 Peir Stejskal — tajemnilkt komise majetkové a nebytovych
prostor.

Schvalil: Tng. Michal Narovec — piedseda komise mn]etko;-'é a nebytovich prostor.

%4

o
o #
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Piiloha ¢. 4

Stanovisko odboru byt a nebytovych prostor

k materidlu Mavrh na vyhodnoceni wib érovéhe fizeni na odani Zadosti o odkup pronajatych

nebytovych jednotek se stanovenim minimalni ceny vwhladeného v terminu od 4, 6, 2018
do 25. 6. 2018, kde opravnény najemce akceptoval nejwyiii nabidku vitézného uchazede”

pedklddanemu na 23, schizi Rady MC Praha 10dne 13. 17, 2018

Qdboru byt a nebytowich prostor nejsou enamy fadneé skutednosti, které by branily k prodeji
nebytovych jednotek na adrese Chotuticka 492/4, Eislo NJ 492/43, ndjemce pan Mirko Hagen
a Moskewska 771/66, tislo NI 771712, ndjemce pan Milan Homola, Najemni vitah u téchto
nebytovych Jednotek trva a k drednimu dni negvidujeme ani wwpoved znajmu ani Gmirt
najemce.

¥ Praze dne 27. 11. 2018 ‘,.rf f f
2 ki F
o L

Mgr. Tomas Stanbk
povereny vedenim Odbaru byth a nebiytovych prostar
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Piiloha ¢. 5

ZNALECKY POSUDEK

¢ 1921-11 -2017

o cené nebytové jednotky ¢. 492/43, Chotuticka ¢, 4, katastralni azemi MaleSice,

hlavni mésto Praha

Objednatel znaleckého posudku:

(el znaleckého posudku:

Méstska Edst Praha 10
Wriovickd 68, 101 38 Praha 10

Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky v
souvislosti s jejl privatizaci.

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikond & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 $b, & 296/2007 Sb., & 1882011 Sh., & 3502012 Sb., & 303/2013 Sh, &
340/2013 Sb., &. 34472013 Sb., & 228/2014 Sb, a &. 225/2017 Sb. a vyhlatky MF CR &, 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 34572015 Sh., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a &
457/2017 Sh., podle stavu ke dni 5.2.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779
252 28 Cernogice

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu vietn# titulniho listu a 4 strany piiloh. Objednateli se

pfeddvd ve 2 vwhotovenich,
V Cernogicich 6.2.201%
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Obsah posudku

1. Nilez...
L1 Zna.!m:ky lﬁkﬂ]
1.2, Informace o wsc. n-cmuwté

1; 4 Fcrdklad:.r pm wpmmvém pusudku
1.5, Vlastnicke a evidenéni adaje ..
1.6, Dokumentace a slnueﬁnos‘t
7. Celkovy popis nemovité véci, .
8. Zikladni pojmy a memdy Dceném
2. Posudek ... s
2.1. Popis \récl nemm-'nté
2.2, Stanoveni ceny pommavam metad:uu
2.3, Stanoveni ceny v¥nosovou metodou ...
2.4, Cena podle vyhlasky ...
3, Zaver ... 4
= Rekapﬂulace Z_}Iﬂléﬂ}fch a st.anﬂven]-'ch cEn..

3.2. V¥rok o hodnoté ma]rum B S i T

4, Znalecka doloka ..
5. Seznam piiloh.....

T - N N G G R R R RN

23



1. Nilez
I.1. Znalecky kol

Ocenéni vici nemovité (také jen nemovitosti), nebytové jednotky (NJ) ¢ 492/43 katastrdlni (zemi
Malesice v ulici Chotutickd &. 4 v Praze 10 cenou obvyklou.

Znalecky posudek je die pofadavku objednatele proveden joko akivalizace viesinifio tnaleckého
posudkn & 1579 - 22 202 C ze dne 9.3.2012.

1.2. Informace o véci removité

MWazey predmétu ocenéni; nebytovd jednotka ¢ 492/43 — jing nebytovy prostor

Adresa pfedmétn ocenéni: Chotuticka 492/4
1000 Praha

LW: 2045

Kraj: Hlavni mésto Praha

(Okres: Hlavni mésto Praha

Chec: Praha

Katastrilni tizemi: Malesice

Podet obyvatel: 1 280 508

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne29,02.2012 a nasledné 5,2,.2018 za pfitomnosti znalce,

1.4. Podklady pro vypracovini posudin

* Objedndvka Méstské Casti Praha 10, & OMPAO171/2017 ze dne 14.2.2017.

* Informace o jednotee 2 katastru nemovitosti pro LY 12995 pro katastralni dzemi Maledice -
prilaha. !

* Prohlafeni vlastnika
* Cenovi mapa stavebnich pozembki - Praha pro rok 2018 - pifloha.

* Dalsi dopliiujic! informace poskyinuié objednatelem posudku,

* FiistEni na mist.
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1.5. Viastnické a evidenéni tidaje
Nejsou pfedmétem Setfeni.

1.6. Dokumentace a skutecnost

Poskymuté podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostatecné, nékteré daldi (daje pro jeho
| vypracovini byly dile Eerpany pi mistnim Setfeni, z cenové mapy a z v¥pisi z KN,

7. Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je nebytova jednotka vedena jako jiny nebytovy prostor, & 492/43. kters se
machizi v suterénu domu & 4 v Chotutické ulici v sidligti MaleSice poblize stanice autobust

wHostynska™ na Pogernické ulici, Jednotka venikla propojenim dvou mistnosti a slowsd jako sklad a
kancelaf,

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Stanoveni hodnoty nebytové jednotky & 452/43, katastrélni tizemi Malegice, v ulici Chotutickd & 4
v Praze 10, je z hlediska metodiky ocefiovini, stanovenim obvyklé ceny véci nemovité ve smyslu
zikona &.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

«Majetek a sluzba se ocefiufi obvykiou cenou, Pokud tento sdkon nestanovi jing zpiisob
ocefovdni. Obvyklou cenou se pro dicely tohoto zdkona rozumi cenda, kterd by byla dosazena
pri prodefich stefnéhe popFipadé obdobného majetku nebo P poskytovini steiné nebo
obdobné siuzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsky ke dni ocenéni PFitom se zvasufi
viechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak do Jefi vife se nepromitaii viivy
mimofdidnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodivaficihe nebo kupujiciho ani viiv
avidiini obliby.

Mimorddnymi  okolnostmi triu se rozuméji napfiklad stav tisné prodivajicihe nebo
kupujiciho, disledky pirodnich ¢ Jinych kalamit Osobnimi poméry se rozuméii zefméng
vatahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi prodivajicim a kupujicim, Zvidsmi
oblibou se rozumi zvidstni hodnoia priklddand majetku nebo stuzbé vyphivajici z esobniho
vatahu k& nim, &

Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se poravidnim,

Stanoveni obvyklé ceny vici nemovité Je viomto plipadé provazeno propoély, které uréi interval ¢
hodnotu obvyklé (tr#ni) ceny nékolika metodami nezivisle na sobd. Byly pouZity i zékladni
metody propoétu (metoda porovndvaci, vynosovi metoda a dle cenovych piedpisi byla zjidténa
- cena administrativni). Timto zpiisobem je nasledné stanoven interval jeding a z ngj, s pihlédnutim
kaktudlnimu stavu véci nemovité, Jejimu umisténi a poptivee po srovnatelnych objektech na
mistnim trhu, je virokem stanovena obvykld (trini) cena véci nemovité. Visledné hodnoty podle
i ivyeh metod jsou porovndny v zavéretne rekapitulsci.



Metoda porovnavaci vyukivi statistickych postupll a vychazi z toho, 2e pfi véidim zndmém poétu
cen srovnatelnych véci nemovitych lze odvodit urditou stfedni hodnotu nebo cenu, Predpokladem
konkrétnich vysledkl pii pouziti této metody je existence dostatecné rozsdhlého, dostupného a
statisticky vyhodnotitelného materidlu, coz je vtomto pfipads spingno jak pro nabidkové ceny
prodejil, tak prondjmi. Tabulky obsahujici porovnivané nebytové jednotky pro prodej jsou uloFeny
v archivu znalee.

Vinosovd metoda je zalofena na diskontovani kladnych okl hotovosti (hotovosti se v tomto
pripadé rozumi pravidelny vinos z prondimu jednotlivich prostor jinym subjektim), které dand
nemovitost bude generovat dle ovéfenych skitetnyeh 0dajd majitele & najemce. Jako ndhradni
metodu lze pouZit i odbornyd odhad na zékladé prarkumu tehu,

Pfi stanoveni ceny véci nemovité vinosovou metodou formou védné renty mé na propodet zasadni
vliv zjisténi miry kapitalizace. Pro dalsi propolty je uZita hodnota 6,5%. Celkové niklady jsou
uvedovany ve vvii 40% roniho ndjemného.

Vynosovd metoda je zde uvedena jen jako kontrolni s ohledem na uvedenou dikel § 2, zikona &,
I151/1997 Sb., o ocefiovini majetku v aktualnim znéni, Nijemni vztah bivd oviem preferovin
Zejména pro nebylove prostory uréené k podnikini, kdy najemné je celé uplatnéno jako naklad
v pisluiném roce na rozdil od véci nemovité ve viastnictvi, kdy je mo#né uplatnit pouze odpisy,
které jsou pfibliZné 2 aZ 3 x ni#4l neZ ndjemné,

Cena zjisigna podle cenového predpisu, tj. .cena podle vyhla3ky*; k datu ocenéni je provedena
podle zakona £&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve méni zikont & 121/2000 Sh., &. 237/2004
Bb., & 25772004 Bh., & 2962007 Sb., & 1882011 Sb., & 350/2012 Sb, & 340/2013 Bb, &
303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlatky & 1992014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a & 443/20168b., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sh,

Cena podle cenového predpisu, nebo ,.cena administrativni® je uvedena jen jako informativni
(kontrolni), zejména viak proto, fe umoZfuje podat rozsahly soubor informaei o ocefiované
Jednotee a to ve strukturované formé.
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2. Posudek
2.1. Popis véci nemovité
Sirsi souvislosti

Ocefiovany dim je situovén ve stabilizovaném obytném dzemi Sidli%2 Malesice. Je souifsi
otevieného bloku domi, ktery je tvofen typové a viikové obdobnymi panelovymi budovami. Blok
je ohrani¢en ulicemi Chotuticks, Nad Vodovedem, U Krbu a Skiivanskd. Vnitroblok je vyplnén
pieviEné klasickou sidlistni zeleni,

Z hlediska automobilové dopravy je Chotutickd ulice velice klidnd. Obsluha prostfedky MHD -
autobusy je zastavkou Hostynska ve vadélenosti cca 150 m. Viastni diim je z komeréniho hlediska
zcela nezajimavy.

Lokalita je komeréné nevyhodnd, umisténi nebytové jednotky v suterénu s pfistupem pfes domovni
chodbu a schodisté je oviem bez vlivu na cenu jednotky, kterd je uZivéna jako kanceldr,

Popis domu

Dim je tvofen 3 sekeemi, Ep. 492 je stfedni sekci. Jde o dim s 5 nadzemnimi podlaZimi a 1
podzemnim podlazim. V domé se nachdzi 14 bytd a 1 nebytovy prostor. V &sti suterénu, uréené
pro sklepy ndjemnild, jsou vybudovany sklepni koje s plankovimi dvefmi,

Z konstrukéniho hlediska jde o nosny panelovy sténovy systém. stropni konstrukce jsou tvofeny
rovnéZ velkoplodnymi panely, V dom neni vybudovan vytah. Objekt je zastfelen plochou stfechou
s krytinou ze svafovanych asfaltovich pésh. Vétiina prvkl a tprav domu je standardni odpovidajici
prvmi poloving 60-tych let minulého stoleti — viz tabulkova st propoétu nakladové ceny. Dim je
napojen na viechny béiné inZenyrské sité, topeni je dilkove,

Objekt byl dokonéen a zkolaudovin patmé v roce 1963, Technicky stav objektu v rdsadé odpovidd
Jeho stafi, provedenym dil&im dpravim a modernizacim,

 Popis jednotky
Podle prohlaseni vlastnika:

_ Jednotka &. 492/43 je jiny nebytovy prostor umistény v 1. PP, celkovd viméra jednotky je 23,50 m’,

Mazev mistnosti plocha
Kancelal 11,80 m2
WC 0,50 m2
| Kancelaf 12,80 m2
Celkem 25,50 m2

i jednotky: bez vybaveni.
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Vyméra podlahové plochy jednotky s prisludenstvim pro aéely stanoveni spoluvlastnického podilu
na spoleénych &astech je 25,50 m’.

K vlastnictvi jednotky patf podlahova krytina, nenosné pticky, bytové jadro, vnitini dvefe a okna
nachdzejfci se uvnitf bytu, Souddst jednotky jsou dile vnitini instalace, vnitfni rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé stoupacich
vedeni véetné uzaviracich ventil, vnitini rozvody spolecné televizni a rozhlasove antény.

Soutdsti jednotky je déle spoluvlastnicky podil na spoleénych &stech o velikosti 2550/228360.

Popis pozembit

Dotéené poremky:

Dle Informace z katastru nemovitosti nilei k nemovitosti tvofené domy &.p. 491,492 a 493
pozemky v katastrdlnim dzemi Maledice:

R Zpissob vyujiti Viméra v m’
806242 zastavénd plocha a nddvofi |budova Chotuticks &, 2 141
806/243 zastavéna plocha a nddvoti | budova Chotuticks ¢, 4 229
B06/244 zastavénd plocha a néddvofi | budova Chotuticka &. 6 239
BOG/RRT zastavénd plocha a nadvofi | budova Chotuticka &, 2 99

Pozemky jsou v celkové vimere 708 m” celé zastavény budovami. Jsou ocendny v cenové mapé
stavebnich pozemki pro Prahu na rok 2018,

2.2. Stanoveni ceny porovadvaci metodou

Srovnatelné nebytové jednotky byly vybiriny na zakladé anal¥zy trhu nemovitostmi zaméfenéd
v prvé fadé na srovnatelné lokality v Praze 10 a poté v dalsich, realitna obdobnych, éastech Prahy,
Udsaje byly &erpény z internetu a ze spoluprice s realitnimi kancelafemi, 7 funkéniho hiediska byly
Zhoumdny zejména skladové jednotky.

MNalezeno bylo 8 nabidek &asteéné srovnatelnych nebytovych jednotek v aktudlni nabidce. Peimo
srovnatelné jednotky (stejného stafi, stavebné technického stavy, velikosti a podilu na pozemku) se
nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkoumin z hlediska prifezového ukazatele 1 m® celkove
wtitkové plochy.

Bylo zjisténo, e p;'ﬂmérnﬁ nabidkova cena 1 m* uzitkové plochy obdobngch nebytovich jednotek
byla ve vy&i coa 23 482 K&, = tim, ¢ maximalni hodnota byla cca 27.004 K2 a minimalni pak cca
16,600 K&,

posledni dobé je trh nemovitostmi v mists jiz Jjen mirné rozkolisany. Z hlediska funkce jsou
agnujici ceny obchodnich jednotek, zejména plosné vétsich a v méné atraktivnich lokalitich, Dale
. skladil a kanceld#], které nelze rekonstruovat na bydleni. Oproti tomu vyrazné rostou ceny
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bydleni a také napfiklad ateliérii a dalich nebytovych prostord, které se pomémé dobfe daji na
bydleni rekonstruovat.

8 prihlédnutim k aktudlnimu stava na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
Db_]ekl‘ll JE pro dald propoéty volena primémd hodnota ze zkoumaného vzorku. Cena Zjisténa
srovnanim vybranych nebvtovych jednotek, kde byly (daje ferpany zejména z internetu, tedy 2 tzv.
nabidkovich cen {zdroj informaci), byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy33i, ne? jsou koneéné
sjednané prodejnd ceny.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprace s realitnimi kancelifemi je moiné konstatovat, 2e obvykle v
daném misté a u komodity ménd kvalitni kanceldfe & sklady jsou skuteiné realizalni ceny
dosahovany ve vi#i cca 80 % ceny nabidkové. Vzhledem k tomu, 2e ocefiovanou jednotkou jsou jen
prostory v suterénu s malymi okynky pod stopem a nekomfortnim  uspofddinim  oproti
zkoumanému vzorku nabidek, je pouZita dal3i korekee o 10%,

Metodou porovnivaci byla stanovena obvykla (redukovand nabidkovi) prodejni cena | m’ plochy
nebytové jednotky ve vidi, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Vipodet ceny porovnivaci metodou - NJ 492/43 - Chotuticka ¢. 4
Zavéry z prizkumu trhu _
Vstupni jednotkové cena | 23482.14] Kein?®
Redukovand jednotkova cena 16 437,50| Ké/m®
Vypodéet ceny
witkovd plocha celkem 2550 w'
Cena stanovend porovodvaei metodou celkem (zaokrouhlens) | 419156, KE

2.3. Stanoveni ceny vynosovou metodou

V pEipadé pfedmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostateéné Siroky referendni vzorek,

ktery by umo#fioval srovnani s aktudlni cenovou tdrovni prondimi obdobnych prostord ve
srovnatelnych lokalitach, Nalezeno bylo 9 nabidek na Praze 10. Pfimo srovnatelné prondjmy (stejné
funkee, velikosti umistén{ vnbjektu a jeho stavebng technického provedeni a stavu) se nalézt

:mduhh.:- a proto byl vzorck zkoumén z hlediska prifezového ukazatele 1 m® celkové najemmni
{uitkove) plochy.

‘Bylo vychizeno zejména z najmu méné kvalitnich kancelafl a skladd, priméma mésiéni nabidkovi
cena | m’ ndjemni plochy celého soubory nabidek byla ve vidi cea 181 K&, stim, #e maximalni
hodnota byla cea 250 K¢ a minimalnl pak cca 144 K&, Sdéleni k trhu je identické, jako u metody
porovndvaci.

i

pihlédnutim k aktudlnimu stavu na realimim trhu a umisténi jednotky v lokalit® a vlastnim
je pro daldi propodty volena prim&ma hodnota ze zkoumaného vzorku, Cena zjidténd
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stovndnim vybranych nebytovych jednotek, kde byly idaje derpiny zejména z intemetu, tedy z tzv.
nabidkovich cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy&si, ne jsou koneéné sjednané prodejni
CEny.

£ vlastni praxe znalce i ze spoluprdce s realitnimi kanceldfemi je mo#né konstatovat, Fe obvykle v
daném misté a u komodity méné kvalimich kanceldfi a sklady jsou skuteiné realizadni ceny
dosahoviny ve viisi cca 85 % ceny nabidkové. Vzhledem k tomu, #e ocefiovanow jednotkou jsou jen
prostory v suterénu smalymi okynky pod swopem a nekomfortnim uspofdddnim oprodti
zkoumanému vzorku nabidek, je pouZita daldl korekee o 10%. V piipads prondjmi je zpravidla
kladen mengi diiraz na skuteény stavebn technicky stav budovy a vlastod jednotky,

Pro vypotet hodnoty véei nemovité metodou véné renty byl pouzit nasledujici vzorec:

ZP*100
PH = ————

i
kde: |
PH....................... Fist'ovand hodnota 1
EP..oiiiiiiiiiio. . Eisty v¥DOS (triby po odedteni viech ndkladii mutnych k fefich dosafeni a |

udrdeni stave vietnd dani)

fkeerervinneenie o kalkulovand kapitalizaéni mira {Yield)

V tomto konkrétnim pripade jsou vstupnimi parametry propoétu uvedeny v nasledujici tabulce:

Vipocet ceny vwnosovou metodou - NJ 492/43 - Chotutickd & 4

Laviry 7 prizkumu trhu |
Vstupni jednotkova cena 181.03 | Ké/m® |
Redukovand jednotkova cena 135,77 Ké/m® | |
Vipodet ceny |
Najemni cena | m” plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 162926 K&

Utitkovi plocha celkem 2550 m'

Rodni ndjemneé celkem 41 346| K&

Miklady stanoveny ve vy 40% ndjemného 16618 K& |
Cisty vinos 24 928
Kapitalizadni mira : : 6.5
Cena zjifténd vwnosovou metodou celkem izaokrouhlena) 353 503

a|E| T

Cena podle vyhldsky
. Nebytovi jednotka €. 492/43

i pro stanoveni podilu fednotky na pozemcich
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L.1. Pozemky

Stavebni pozemky uvedend v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Parcelnl Viméra  Jedn. cena Cena

i tislo [m’] [Ké/m?] (K]
zastavéna plocha a nddvofi 2242 141 3 Q00,00 423 000~
zastavénd plocha a nadvofi B06/243 229 3 000,00 687 000,
zastavénd plocha a nadvofi Ble/244 239 3 000,00 717 W0,-
zastavénd plocha a nidvofi RG/387T 99 3 000,00 2697 (40,
Cenova mapa - celkem T0E 2 124 (00,-
Pozemky - zjifténg cena = 2 124 000, KE

1.2, jednotka

Zattidéni pro potfeby ocenéni

Bytovy &i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: I. domy vicebytové (typové)

Svisld nosnd konstrukee: montovand z dilel betonovych ploinych

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121
MNemovita vée je souddsti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi

MNazev znaku L. P

1. Situace na diltim trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovidd Il 0,00
popldvee

2. Vlastnické vziahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz ¥ 0,00

souCast je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
lzemi

4. ¥liv prdvnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal%ich vlivi 1 0,00

6. Povodfiové rizike: Zéna se zanedbatelnym ncbezpedim viskytu v 1,00
raplav

7. Hospodafsko-sprivni viznam obee: Obee s poétem obyvatel nad 5 m 1.00

tisic a viechny obce v okr, Praha - v¥chod, Praha - zipad a
katastrdlni Gzemi lizenskych mist typu D) nebo oblibené turisticke
lokality

8. Poloha obee: Obec vzdalend od hranice zastavéného dzemi WV 1,02
vyjmenované oboe nebo'oblasti v tab, &, | (kromé Prahy a Bma) v
nejkratiim vymezeném Gseku silnice do [0 km véetné

9. Obéanskd vybavenost obee: Zakladni vvbavenost (obchod a 1 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni kola)

V ptipadech ocenéni nemovityeh véel vyjmenovanych ve tietl pozndmee pod tabulkou &1 pfilohy
&. 3 ocenovaei vyhlasky:
5

Index trhu Ix=F*Pa*Pe*Po*(1+ 3 PB)=1,020
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V ostatnich pHpadech ocenénl nemovitych vEei je znak 7 a2 9 roven 1,0
8

Index trhu Ir=Ps*P:*Py*Po*(1+ & F)=1,000
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obeich do 2000 obyvatel
vietns

Mizev znaku & P

1. Druh a Gfel uit stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim 1 1,01
celku

2. Pievadujici zéstavba v okoli pozemku a Zivoni prostfedi; Rezidencni | 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujic] na stfed (centrum)) obee I 0,00

4. Mo#nost napojeni pozemku na inZenyrske sité, kieré ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obee bez siti

5. Obéanski vybavenost v okoli pozembu: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obéanskd vybavenost obee

. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnost

7. Osobni hromadnéa doprava: Zastivka do 200 m véetné, MHD - dobrd 111 0,00
dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyufitelnosti: Nevihodnd pro | -0,01
Udel w#iti realizovand stavby

9. Ohyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10, Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. ¥Vlivy estatni ncuvedené: Bez dalsich vlivd ) 0,00

11
Index polohy =P *(1+¥ P)=1030
1=1
V pripadech ocenéni nemovityeh véei vyjmenovanjch ve tieti pozndmee pod tabulkou &.1 pilohy
&, 3 ocenovaci vyhlasky:

Kocficient pp = Iy * Ip = 1,051

V oslatnich pfipadech ocenéni nemovityeh vitel je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = 11 * 1 = 1,030

Podlahové plochy ncb:,‘tqvﬂ-;g prostor koeficient dle typu

podlahové plochy
Nebytovy prostor - méné kvalitnich : 25,50% 1,00= 25,50 m*
kanceldf a sklad:
Zapotitand podlahovi plocha nebytového prostoru: 2550 m°

Popis a hodnoceni konstrukici a vybaveni

(8 = standard, N = nadstandard, F = pedstandard, C = nevyskytuje se,
A = plidand konstrukee, X = nehodnoti se)

32



Konstrukee

Provedeni

Hodnoceni  Cist

standardu %]
1. Zaklady véetné zemnich praci:  betonové pasy izolované 8 100
2. Svislé konstrukce: panely betonove sendvifové s izolac 8 100
3. Stropy: Felezobetonové panelove 5 100
4. Krov, stfecha: plochsd 5 100
5, Krvtiny stfech: Hvicnéd, svafované, vicevrsivé 5 100
6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech 5 100
7. Uprava vnitfnich povrchi: dvouvrstve vipenné amithy 5 100
8. Uprava vngjsich povrchii: bifzolitové omitky 5 100
9. Vniténi obklady keramické: béZné obklady 8 100
10, Schody: #elezobetonowvé montované s béznym b 100
povrchem

11. Dwveie: ndpliovéd g 100
12. Viata: X 1aa
13. Okna: kovovi bez pferudend tep. mostu P 100
14. Povrchy podlah; PV a koberec 8 100
15. Vytapéni: chybi C 100
16. Elektroinstalace: svitelnd B 104
17. Bleskosvod: bleskosvod 5 100
18. Vmitini vodovod: plastove trubky ) 100
19, Vnitin{ kanalizace: plastové potrubi 5 100
20. Vnitini plynovod: chyhbi C 100
21. Ohfev vody: centralni ohifev vody 5 100
22. Vybaveni kuchyni: kuch. linka bez spordku, jen dfez P 100
23, Vnitin hygienické vybaveni: WC, umyvadlo, sprehovy kout 5 100
24, Vitahy: chyhbi C 100
25, Ostatni: e 5 104
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: chybi C 10
Vypodet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %if]" Kocf. Eﬂmﬂﬂ
1. Zaklady wietné zemnich praci: S 540 100 1.00 540

2. Svislé konstrukce: bl 18,20 100 1,00 18,20

3. Stropy: ) 840 100 1,00 £.40

4, Krov, stfrecha: 5 4,90 100 1,00 4,90

5. Krytiny stiech: & 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempitské konstrukee: - s 0,70 104 1,00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrchil: 5 5,70 10 1.00 3,70

8. Uprava vnéjsich povrchi: 8 2,90 100 100 2,90

9. Wnitkni obklady keramické: 3 1,30 100 100 1,30

L0 Schody: b 2.90 1040 100 2,90

11. Dvefe: 5 3,30 10WD 1,00 3,30

12, Vrata: X 0,00 10y 1,00 0,00

13, Okna: P 5,30 10y .46 244

14. Povrehy podlah: 5 3,00 100 1,00 3,00

15, Vytapénl: & 4,80 1 (WD 0,00 0,00

P 5,10 100 146 2,35

16. Elektroinstalace:
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17. Bleskosvod: 5 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod: 5 3,20 L0 100 3,20

19. Vnitfni kanalizace: 8 310 100 100 3,00
20. Vnitini plynovod: C 0,40 100 0,00 0,00

21, Chiev viody: 5 2,20 100 1,000 220

22, Vybaven! kuchyni: P 1,90 100 046 0,57

23, Vnitin{ hygienické vybaveni: s 3.0 100 1,00 3,90

24, Vyiahy: C 1,30 100 0,00 0,00

25, Ostatni: 5 3,70 100 1.0 570

26. Instalalni prefabrikovand jédra: C 3,70 100 0,00 (0,00
Souéet upravenych objemovych podili g3.16
Koeficient vybaveni K,: 01,5316
Ocenéni

Zdkladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 6 435,-
Koeficient konstrukee K, (dle pril. & 10): " 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypodiu): » 08316
Folohovy koeficient Ks (pfil. £. 20 - dle v{znamu obce): * 1.2500
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. & 41 - dle SKP): ' 2,194
Zakladni cena upravend  [K&/m?] = 15 219,08
Plna cena: 25,50 m® * 15 219,08 Ki/m® = 388 086,54 Kt
Vipotet opotiebeni linedrni metodou

Star (S): 55 rokis

Predpoklddana dal3i Zivotnost (PDZ): 55 rokil

Predpoklidana celkova #ivotnost (PCZ): 110 rokd

Opotlebeni: 100 % * 5/ PCZ = 100 % * 55/ 110 = 50,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100y * 0,500
MNakladovd cena Cly = 194 043 27 Kt
Koeficient pp i 1,051
Cena CJ = 203 939 48 K&

Nebytovi jednotka ¢, 492/43 - zji%ténd cena bez podilu na prisludenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislutenstvi stavby a pozemku

Zjistena cena prisludenstvi stavby a pozemku: 2 124 000,- K&
2 550/ 228 360

Spoluvlastnicky podil:

Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 124 000,- K& * 2 550/ 228 360

Nebytova jednotka ¢, 492/43 - zjiténa cena

Nebytovd jed notka & 492/43 - jiny nebytovy prostor - zjisténsd cena

(po zaokrouhleni)

203 939,48 K&

23 717,81

227 657.29K8

227 6ol Kt
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3. Zavér
1.1. Rekapitulace gjisténych a stanovenych cen

Pro stanoveni obvyklé ceny pfedm@né véei nemovité — nebytové jednotky & 49243, katasirdlnd
fzemi Malefice, Chontickd & 4 v Praze 10, byly pouZity tfi zdkladni metody propoétu, jejich®
visledné ceny byly porovndny v zivéreéné rekapitulaci.

Rekapitulace cen
Metoda propodiu Stanovena / zjiSténad cena v Ké
Cena podle vyhligky — cena administrativig 227 660
Porovndvaci cena 419 156
| Vinosovi cena %3 503

3.2, Vyrok o hodnot& majetku

Vyslednd hodnota majetku, tedy celé pfedmétné véci nemovité byla stanovena vyrokem, ktery
vychazel ze zjisténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vehldiky (cena administrativii) je
pouiita jake cena kontrolmi, v tomto piipadé viak nereflektuje cenu véel nemovité v misté a &ase,
Stejné tak cena vimesovd cema je poufita fako cema kontroind, ktera vychdzl z obvyklého
najemného a vyjadiuje vinosovou hodnotu véci nemovité.

Cena porovndvaci vychaz z prizkumu trhu a vplatiuje se zejména u jednotek, které jsou
pofizovany pro vlastni soukromou potfebu, nebo v piipad# kapitalizace podnikéni,

Ve smyslu zakona €.151/1997 5b. o ocefovani majetku podle § 2., ktery stanovuje, Ze obvpkid cena
vijadfufe hodnotu veei a uedl se porovadnfm, vychazi virok o hodnoté z ceny porovnavaci. Pri
jejim stanoveni bylo pfihlédnuto k lokalizaci a stavu NI

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni na celé tisice) stanovena
ke dni 5.2.2018 ve vysi:

- 419.000 K¢ /

V Cernosicich, 6.2.2018

Ing. Arch. Viadimir Soukenik
Moravska 1779, 252 28 Cernodice




4. Znaleck4 dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajzkého soudu v Ceskych Bud&covicich ze dne
#7.6.1977 pod & Spr 117877 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 1921- 11 - 2017 znaleckého denfku.

Znaletné a nahradu ndkladi uétuji dokladem &. znal. 19211117,

5. Seznam priloh

Priloha €. 1. — Rekapitulace vysledki ocenéni 1 x A4
Priloha é. 2. — Informace z katastru nemovitosti o jednotce 1 x A4
Piiloha ¢, 3. — Cenovi mapa stavebnich pozembd HI mésta Prahy 1 x Ad

Ptiloha &. 4. = Hustrativnl fotodokumentace | x Ad




Rekapitulace vyskedkd ocenéni jednolky & 492/43, k4. Malegice

[dentifikace jednatky SEmETEeR 0
Eislo jednotky die KN 45243
tizlo jednotky cle OU E0D
podll na spoleénych &astech domu a SRETEARAAT
Maledice
il g 1.-'.;."&...:'.._ T
Chotuticka

TR ] Ey A T

4521'4_

najemn| smilouva s

najemni smiouva ze dnefdo

13121958 neurtito

smlouvs o stavebnich Gpravach ze dne EEEd
informace z KN an
Ickalizace 1. PP
charakter abjekiu bytowy
dopravni dostupnost dobra
el ngmu (funikce prastoru} lancelar
dispozice (podet misinosti bez chodeb) 3
wmery ma 255

Zawladn| popis proston

Dva pivodni sklepy dnes propojersé vndfnimi dvefmi, druhe
vatipnl dvefe ponechany, ale nepoulivagl se, ve vstupn! mistnesti
yyzdéna ristrost pro WG a k této pfistavén sprchovy koul plime
v vatupnl mistnosti, dvefe dfevénd napifiowé piné nebo Castedns
prosklend, okna jednoducha dratoskle = wnéfEl mFiEl, omitky
vapenne, obklady standardni, podiahy PVCikoberec, bez topeni,
tepld voda Ostfednl = méfitem, Easiefnd snifand podhledy
rozvody, dim bez vitahu.

provedand bpravy

VYCOLran! oivond pro dvers mezi obéma plv. sklepy, vyzden
mistnosti WC a osazen| sprehoveho koutu do jedné z mistnost,

podlahy, obkiady

obvykié 1628
kamentaf =5 nAjEMmNe v soutasnem siavi po rekonsiukel
[BEenEn KE za jednotiu - T e R T e e TV
obwykld cena 418 160
odle cemovich pfedpisd 227 660
lady rekonstrukce T e, i vkl IR
datum rekonsirukce 1982 1987
r:l'-afalczr relonsirukea:. {Zhodnaoiyn. zhadnoeujiel v ramel vyust prostoru
pofizovacl cana podie smiouvy Ki XX
izovacl cena podle ddajl najemce K 120 000
Sy F VR A -
informace z KN 4 ano
canova mapa stavebnich pozemkd ano
[fotodokumentace ang
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jednotky 292443 -
Jednotka wymezand podie rikona o astnict byt '
wynabini: g nebytovy prostor

L 491 432,433

alni tzemi; Sipe [F33d
225

Castech; S

ici, jini opravnéni

<kv-::=-'.-w': R - Fadil

| MESTO PRAHA, Maridneki namist 2/2, Staré Mésta, 11000 Praha 1

N speiva nemovitost ve viadtnictvi oboe Podil |

ki £45t Praha 10, Vidovicka 1429768, Vrlovice, L0100 Praha 10

b achrany nemovitosti
evidavany fadné rplsoby ochrany.
ni wlastnickeho prava
wvidovina Fdna amezeni

iy

evidovany Lidng jing zapisy.

i, ¥ Flmeci kteryeh byl k nemovitostl zapsin oenovy wial :| 1

st je v izemnirn abwvadu, kde stitnd sprévu katastrs removitesti CR wkondva Eatastlni o fsko Pr —

é dclaje majl informetivni charakter. Flatnostk 2401 2018 160000,

2OLE iy faed peméon ol @ lestwivibi® , Bod Sicliftim 130009 Enbrely, 15501 Praba i Verze aplkace: 551 buld 0
b i fadien & pr iEtim Zasilaghe piime na gich ol adiespae




Hlavni mésto Praha
Cenovéa mapa stavebnich pozemki pro rok 2018

“LB',_..-"

Mazav: Malriice
Parcela

Cislo parcely.  B0G243
Cona 2018 a

Mapovy =l #1

Gonm 3000 K&m

Skupina: 408

ddaje majl informathmi charaktar a pH zjfovani can stavebnich pozemic jo nutd pestupovat
y &, 3271898 Sb, hl, m. Prahy, o & mapé stavebalch p ki, v zndni platném k datu, ke Ferbdmy se cena
innost vyhldgky £ 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cencvé mapé stavebnich pozemii, ve néni pozdbjSich phedpisi:
B4 1,01 | 2001 1.2.04-31.12.01 | 2002: 1.1.02:31.3.00 | 2003: 1.4,00-31.1.04 | 2004: 1.2/04:31.1.05 | 2008: 1.2.05-31.1.06 |
g-31 12,06 | 2007: 1.1.07-31,1207 | 2008: 1.1.08-21.12.00 | 2005: 1.1.09-31.12.08 | 2010: 1.1.10-31,1.11 | 2011: 1.2.11-31.42.11 |
12-31,12.12 | 2013: 1.1.93-31,12.13 | 2094: 1.1.14-30.4.14, 4 BAd-54 1,15 ] 20150 15.1.15-14.1.16 | 2098 16.1.18-31.12.16 |

17-31,12.17 | 2018; od 1.1.98
WiliSidno drie: 122018
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Hlustrativni fotodokumentace - nebytovi jednotka &. 492/43, Chotuticka &. 4
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Piiloha ¢. 6

é | ZNALECKY POSUDEK
¢ 1951 -41 -2017

o cené nebytové jednotky & 771/12, Moskevska &. 66, katastralni dzemi Vr¥ovice,
hlavni mésto Praha

Ohbjednatel znaleckého posudku: Méstska Gast Fraha 10
Vriovickd 68, 101 38 Praha 10
Ugel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednothky v

souvislosti s jeji privatizaci.

Dile zdkona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetky ve znéni zikond & 121/2000 Sb.. & 237/2004
Sb., & 2572004 Bb., & 2962007 Sh, & 1882011 Sh., & 3511"21][1 8hb., & 303/2013 Shb., &,
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sh. a vyhlisky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlisky &, IW-‘"’GM Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a & 443f‘*0|ﬁ Sh., podle stavu ke dni
6.12.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Viadimir Soukenik

Moravskd 1779

252 28 Cemodice

ky posudek obsahuje 15 stran textu véetné titulniho listu a 4 strany piiloh. Objednateli se
vé ve 2 vyhotovenich,

Cernogicich 12.1.201%
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1. Nalez
1.1. Znalecky ukol

Croenéni vici nemovité (také jen nemovitosti), nebytove jednotky (NI ¢, 771712, v ulici Moskevskd
€. 66, k.i. Vriovice, v Praze 10 cenou obvyklou a to ve stavu ke dni prohlidky, to je k 6.12.2017.

L2 Informace o nemovitosti

MNazev pfedmétu ocenéni: nebytova jednotka &, 771/12
Adresa pfedmétu ocendni: Moskevska 771/66

10000 Praha
LV: 9743
Kraj: Hlavni mésto Praha
Oikras: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vriovice
Podet obyvatel: 1 267 449

1.3, Prohlidka

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 6.12.2017 za pfitomnosti znalce a ndjemce.

1.4. Podklady pra vypracovini posudku
* Objednavka Mestske tasti Praha 10, ¢ OMPA1820/2017 ze dne 30.10.2017,

* Informace o jednotee z katastru nemovitosti pro LV 9743 pro katastrilni tzemi ViSovice
- priloha,

* Prohlageni vlastnika
* Cenovd mapa stavebnich pozemkii - Praha pro rok 2017 - piloha.
% Dalsi dopliiujici informace poskysmuté objednatelem posudku,

* Zjisténi na misté.

1.5. Vlastnické a evidenéni iidaje

pledmétem Setieni.
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1.6, Dokumentace a skutednost

Poskyimuté podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostatetné, nékteré dal$i Gdaje pro
vypracovini tohoto posudku byly déle Gerpiny pfi mistnim Zetfeni, 2 cenove mapy a = vipisu z KN.

7. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka vedend jake ateliér, & 77112, kteri ma stavebng
technické provedeni a upofadini tomu odpovidajici. Jednotka se nachdzi v 6. nadzemnim podlazi
domu & 66 v Moskevske ulici na kfiZovatce ulic Moskevskd a Minska.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Stanoveni hodnoty nebytové jednotky & 771/12, katastrdlni dzemi Vredovice, v ulici Moskevskd &,

66 v Praze 10, je z hlediska metodiky ocefiovéni, stanovenim obvyklé ceny viéci nemovité ve
smyslu zikona €.151/1997 Sb. o ocefiovini majetku podle § 2., ktery stanovuje:

o« Majerek a sluzba se ocemufi obvyklou cenow, pokud tento zdkon nestanovi jini zpiisob
ocefiovdni. Ohwyklow cenou se pro ndely tohoto zdkona rezumi cena, krerd by byla dosafeng
i prodefich steiného popFlpadd obdebnéhe mafetku nebo pFi poskytovdni stefné nebo
obdobné slutby v obvyklém obchodnim styku v ruzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvafuji
viechny okolnost, kterd maii na cemn viiv, aviak do fefi wife se nepromitayi viivy
mimofddnych okolnosti i, osobnich pomdrii prodivajiciho nebo kupiiciho ani viiv
zvldiinnd ohlihy

Mimofdadnymi  okolnostmi trhu se rozuméii nopFiklad scav tisné prodivajiciho  nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢ findch kalamit Osobrimi pomdry se rozuméii zeiméng
vztahy majetkoveé, rodinné nebo finé osobni vztahy mezi prodivajicim a kupujicim. Zvidsmi
oblibon se rozumi zvldftnl hodnota pFiklddand majethu nebo slubé vyplivafici z osobnihe
vetahu k nim.

Obwykld cena vyjadfufe hodnot véci @ wrci se porovadnim.
ovenf obvykle ceny véei nemovité je v tomto piipadé provdzeno propoéty, které uréi interval &

loddy propoctu (metoda porovndvadi, vimosovd metoda a dle cenovich predpist byla zjisténa
e administrativd). Timto zplsobem je ndsledné stanoven interval jeding a z néj, s prihlédnutim

aktudlnimu stavu véci nemovité, jejimu umisténi a poptivee po srovnatelnych objektech na
mistnim trhu, je vyrokem stanovena obvykld (trini) cena véci nemovité. Visledné hodnoty podle
ednotlivych metod jsou porovnany v zévéreéné rekapitulaci.

Aetoda porovndvaci vyuZiva statistickych postupl a vychazi z toho, Ze pfi v#3im zndmém poétu

srovnatelnyeh véei nemovityeh lze odvedit urtitou stedni hodnotu nebo cenu. Piedpokladem
mich visledkii pfi pouZiti této metody je existence dostatefné rozsihlého, dostupného a
ky vyhodnotitelného materidlu, cof je v tomto pHpadé spinéno jak pro nahidkové ceny
i, tak prondjmi. Tabulky obsahujici porovnavané nebytové jednotky pro prodej jsou ulozeny
archivu malce,



Vynosovi metoda je zalofena na diskontovéni kladn¥ch toki hotovosti (hotovosti se v tomito
pfipadé rozumi pravidelny v¥nos z pronijmu jednotlivich prostor jinym subjektim), které dand
nemovitost bude generovat dle ovéfenych skuteénych Gdaji majitele & ndjemce. Jako ndhradni
metadu [ze pouit i odborny odhad na zakladé prizkumy trhu,

Pii stanoveni ceny véci nemovité vinosovou metodou formou vééné renty md na propocet zasadni

vliv zjiSténi miry kapitalizace. Pro dali propoéty je ufita hodnota 6.5%. Celkové ndklady jsou
uvakovany ve vyii 40% rodniho ndjemného.

Vynosovd metoda je zde uvedena jen jako kontrolni s ohledem na uvedenou dikei § 2, zikona &
15171997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni. Nijemni vztah byvd oviem preferovin
zejména pro nebytové prostory urdené k podnikani, kdy ndjemné je celé uplaméno jako naklad
v piislufném roce na rozdil od véci nemovité ve vlastictvi, kdy je moZné uplatnit pouze odpisy,
kieré jsou pfiblizné 2 a¥ 3 x ni#%i ne? ndjemné.

Cena zjisténd podle cenového pledpisuy, . ,cena podle vyhlaZky*; k dan ocenén je provedena
podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znénl zdkond & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb.. & 2962007 Sh., & 18872011 Sh., & 35002012 Sb., & 340/2013 Sh., &
303/2013 Sb., & 3442013 Bb. a & 228/2014 Sh. a vwhlasky MF CR & 44172013 Sh, ve znéni
vyhlasky & 1992014 Sh., & 345/2015 Sb., £. 53/2016 Sb. a &. 443/20168b., Kterou se provadé]i
nékterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sb.

Cena podle cenového predpisu, nebo | cena administrativni™ je uvedena jen jako informativai
(kontrolni), zejména viak proto, fe umoZivje podat rozsdhly soubor informaci o ocefiované
jednotee 8 to ve strukturované formé.
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2. Posudek

2.2. Popis nemovitosti
Sirsi souvislosti

Bytovy diim, ve kterém se jednotka nachazi, je situovan ve stabilizovaném obyiném dzemi ve
Visovicich. Je soufdsti uzavieného bloku domi, ktery je tvofen typové a vyskove shodnymi
budovami pro bydleni, soudsti bloku je také sthedni hotelovd Ekola. Blok je chranifen ulicemi
Minska, Moskevskd a VrSovickd, Vnitroblok tvofi zpevnéné plochy, ve velké mife zelen a hiisté
patfici ke stiedni Skole,

£ hlediska automobilové dopravy jsou okolni ulice velmi frekventované. Ve viech plilehljch
ulicich jezdi tramvajové linky MHD, ulice Moskevskd je navie velmi frekventovand i z pohledu
automobilové dopravy, Vlasini $irsi lokalita je komeréng dobri. oviem na umistni atelién v 6. NP
| je komertné neatraktivni. Poloha je vihodnd pro ateliér & bydleni,

Popis domun

Nosné svislé konstrukee jsou zdéné z plnych palenych cihel, vodorovné konstrukce jsou
felezobetonové monolitické. Stfecha je sedlova s vézanym krovem o krytinou pélenou hladkow,
klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Schodidté jsou kamenna, Topeni a pfiprava teplé
vody jsou lokdlni plynové. Rozvedy elektro 220V, 380V, hromosvod. Objekt je napojen na
vedovod, kanalizaci a plynoved. Celkovy stav objektu odpovidd stifi a provedenym opravim.
Interiéry jsou v dobrém stavu, suterén je vihky. Podle zjisténi byl dim postaven v roce 1928,

Papis jednotky

Mebytovid jl:d];lﬂ‘tkﬂ. €. 77112, zplsob ulivini - ateliér, je umisténd v 6.N.P. Celkovi Yyméra
. Jednotky 16 m”. Z prohldZeni vlastnika plyne rozsah jednotky uvedeny v nasledujicl tabules,

nazev mistnosti plocha

14,20 m*
0,80
1,00 m?

16,00 m

Vymera podlahove plochy jednotky s prisludenstvim pro ttely stanoveni spoluvlastnického padilu
na spoleénych &astech domu je 16,00 m?..

astnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pricky, bytové jadro, viitni dvefe a okna
achizejici se uvnitf jednotky. Souddsti jednotky jsou déle vnitini instalace, vnitini rozvody vody,
v, odvody odpadnich vod, kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventili. K vlastnictvi
dnotky ndlezi spoluvlastnicky podil na spoleénych ddstech domu a pozemku pod budovou o
ikosti 1602221,

46



Upfesnéni popisu stavebng technického provedeni a vybavenl budovy a vlastni jednotky je patrné
€2 z tabulek, které jsou uvedeny v kapitole ..Cena podle vyhlasky*.

Papis pozembku

Dle Informace z katastru nemovitost! ndle?i k nemovitosti pozemek v katastralnim tzemi Vredovice:

| Pared. Drub pozembku Lplisob vyakiti Viméra v m’
11801 zastavénd plocha a nddvofi Budova Moskevskd ¢, 66 637

Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemkid pro Prahu na rok 2017,

2.3. Stanoveni ceny porovadvaci mefodou

Srovnatelné nebytové jednotky byly vybirdny na zdkladé analyzy trhu nemovitostmi zaméfené
pievaint na realitng srovnatelné lokality. V prvé filzi na Praze 10, pro nedostatek nabidek pak na
porovnatelné lokality v katastralnich tizemich sousedicich s katastrem Vrfovic. Udaje byly Zerpiny
z internetu a ze spoluprice s realitnimi kaneeldfemi.

W pHpadeé predméiné nebytové jednotky nebyl, vzhledem ke zvolenému tzemnimu rozsahu
prizkurmu, problém nalézt dostateliné Siroky referencni vzorek, Kiery by umoZioval srovndni
s aktuilni cenovou rovni prodeje téchto jednotek. Nalezeno bylo 7 nabidek éastetné srovnatelnych
nebytovych jednotek v aktudlni nabidce. PHmo srovnatelné jednotky (stejné stafi, stavebnd®
technickeho stava, velikosti a podilu na pozemku) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkoumén
z hlediska prifezového ukazatele 1 m” celkoveé uzitkové plochy.

* Bylo zjisténo, e primémna nabidkova cena 1 m® uZitkové plochy obdobnyeh nebytovieh jednotek
byla ve v cea 51.691 KE, s tim, #¢ maximalni hodnota byla cca 68.938 K& a minimalni pak cca
36.901 K& Vposledni dobe je trh nemovitostmi v misté jiZ jen mirné rozkolisany. Z hlediska
funkee jsou stagnujici ceny obchodnich jednotek, zejména plosné vétdich a v méné atraktivnich
lokalithch. Ddle napf. skladi a kanceld, které nelze rekonstruovat na bydlend, Oproti tomu vyrazné
ostou ceny bydlend a také napfiklad ateliérd, které se pomémé dobfe daji na bydleni rekonstruovat.

B pHihlédnutim k aktudlnimo stave na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalit® a vlastnim
objektu je pro dalii propoéty volena primémi hodnota ze zkoumaného vzorku. Cena zjisténd
sovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly Odaje Serpiny zejména = internetu, tedy z tzv.
mabidkovych cen (zdroj informaci], bivaji nabidkové ceny obvykle o néco vyi3i, neZ jsou konetné
ané prodejni ceny.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprice s realitnimi kaneeldtemi je moZné konstatovat, e obvykle v

| misté a u komodity kanceldfe jsou skuteéné realizaéni ceny dosahoviny ve vyii cca 80 %
ceny nabidkove.

etodou porovnavaci byla stanovena obvykla (redukovand nabidkova) prodejni cena 1 m® plochy
byta ¢ jednotky ve v, jak je uvedeno v ndsledujici tabulee.
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Vipadet ceny porovndvaci metodou - NJ 771712 - Moskevska 771/66
Liviry z prﬁi':kumu trhu
| Vstupni jednotkova cena 51 691,14 | Kéfm?
Redukovana jednotkovi cena 41 352,01 | Ki/m®
Vipodet ceny
uzitkovi plocha celkem 16,00 m’
Cena stanoveni porovndivaei metodou celkem (zaokrouhleno) 661 647 K&

24. Stanoveni ceny vinosovou metodou

V piipadé pfedmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostatetng iroky referenéni vzorek,
ktery by umoZioval srovnini s akiudini cenovou Urovni prondjmi obdobnych prostord ve
srovnatelnyeh lokalitich. Nalezeno bylo 6 nabidek. Pfimo srovnatelné prongimy (stejné funkee,
velikosti umisténi v objektu a jeho stavebné technického provedent a stavu) se nalézt nepodafilo a
proto byl vzorek zkoumén z hlediska prifezového ukazatele 1 m’ celkové ndjemni (uzitkové)
plochy.

Bylo vychizeno z ndjmu kanceldfskych prostort, priméma mésiéni nabidkovd cena 1 m” najemni
plochy celého souboru nabidek byla ve vidi cea 251 K&, s tim, 3¢ maximalni hodnota byla cca 300
K¢ & minimalni pak cca 203 K&E. Sdéleni k rhu je identické, jako u metody porovnavaci

8 prihlédnutim k aktuilnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalit® a vlastaim
objektu je pro daléi propoéty volena priiméma hodnota ze zkoumaného vzorku. § ohledem na to, Ze
ena. 7jidténd srovnanim vybranjych nebytovych jednotek, kde byly ddaje Zerpany zejména
In.t-ﬂrntiu,, tedy z tzv. nabidkov¥ch cen, byvaji nabidkové eeny obvykle o néco vy85i, ne? jsou
konetné sjednané prodejni ceny,

vlastni praxe znalce i ze spoluprice s realitnimi kancelafemi je mo#né konstatovat, %e obvykle v
diném misté a u komodity kanceldfe jsou skuteéné realizaéni ceny dosahovany ve vy3i cca 90 %
ceny nabidkove.

Hvypodet hodnoty véei ncmwitéﬂ m;amduu vedné renty byl pouZit ndsledujici vzorec:

ZP*100

ik~

.. Zjiitovand hodnota

.................. Cisty vynos by po odedteni viech naklada mitrich k fefich dosazeni a

wdrZeni stevi véetné dani)
...kalkulovana kapitalizaéni mira (¥ield)
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V tomto konkrétnim pripad jsou vstupnimi parametry propoétu uvedeny v nésledujic tabulce;

Vipodet ceny vinosovou metodou - NJ 771/12 - Moskevski 771/66
Zavéry z prizkumu trho
Vstupni jednotkova cena 250,96 K&im®
Redukovand jednotkova cena 225.86| K&/m®
Vipodet ceny
Najemni cena 1 m® plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 2710,34 | K¢
Uzitkova plocha celkem 16,00 | m*
Roéni ndjemné celkem 43 365 | K&
Miklady stanoveny ve vydi 40% ndjemného 17 346 | K&
Cisty vynos 26 019|Ké
Kapitalizaéni mira 6,5 %
Cena zjiEténa vinosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 40029 KE
2.5. Cena podle vyhlasky

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sh., o ocenovini majetku ve znéni zakoni ¢,
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 29672007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh.,
& 3402013 Sb.. & 303/2013 Sb., &, 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sh. ve znéni vyhlasky & 1992014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a & 443/20165b., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona & 15171997 Sh.

Index trhu 5 nemovitymi vécmi

Nazev znaku £, P

1. Situace na diltim trhu s nemovitymi vEemi: Poptavka je vy5si nez I 0,06
nabidka

1. Vlastnické vetahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
souldsti jo stavba (stejny viastnik)-nebo jednotka se spoluvl,
podilem na pozembu i

3. Zmény v okoli s viivem,na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
eemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vliva 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalfich viivi II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim viskyiu v 1,00
ziplav

7. Hospodifsko-spravni viznam obee: Obee s podtem obyvatelnad 5 111 1.00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zipad a
katastralni izemi lizefiskych mist typu D) nebo oblibené turisticke
lokality

- Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a W 1,00



abee, jejiz katastralni dzemi sousedi s nevyjmenovanou obei
velikosti nad 5000 obyvatel
0. Db&anska vybavenost obee: Komplexnd vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05
zdravotnicka zafizen|, Skola, podta, bankovni {penédni) sluzby,
sportovii a kulturni zafizend aj.)

V ptipadech ocenéni nemovityeh véei vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1 ptilohy
£. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pa*Pr*Pe*Pa* {1+ ¥ F)=1113

i=1

W ostatnich piipadech oceneni nemovitych véci je znak 7 a % roven 1,0

-
Index trhu Ir=Ps*Pa*Ps* Py * (1 + E Pi) = 1,060

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku g P;

1. Druh a aéel ufiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevadujici zistavba v okoli pozemku a fivotni prostiedi: Rezidentni | 0,04
zéstavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obee 1l 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na infenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez sitf

3. Obtanskd vybavenost v okeli pozemku: V okoli nemovité vici je i 0,00
dostupnd obfanskd vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijerd po zpevnéné komunikaci,  V .00

1 Spamé parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnené komunikaci

s moednosti parkovani na pozemku

7. Dsobni hromadna doprava: Zastivka do 200 m véems, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obee

&. Poloha pozemku = hlediska komeréni vyuFitelnosti: Vyhodna - m 0.04
modnost komeréniho vyuditd .

9. Obvvatelstvo: Bezproblémevé okoli I 0.00

10. Nezaméstnanost: NiZsi ne# je primér v kraji I 0,01

11 ¥livy ostatni neuvedend: Viivy zvyiujici cenu - Velka oblibenost 11} 0,30

prodeje ateliérd, které ndsledng slouzi k bydleni.

1
Index polohy Ip=P *(1+ ¥ F)=1430
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &1 pfilohy
£, 3 ocehovact vyhlasky:



Koeficient pp = 11 * Ip = 1,592

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véei je znak 7 az 9 roven 1,0
Koeficient pp = Ir * Ip = 1,516

Pristufenstvi stavhy a pozemby
Pozemek

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Parcelni YWvméra  Jedn. cena Cena
i Elo MY  [Kém) K&]
zastavénd plocha a nadvoii 118041 657 726000 4 765 820,
Cenova mapa - celkem 657 4 7659 820,
Pozemek - zjifténd cena = 4 769 820, K¢

Ocendni nebytové jednotky

Nebytova jednotka €. 771/12
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Bytowy & nebytovy prostor v budove § 21
Bywiowy &i nebytovy prostor v budove § 21
Budaova: K. domy vicebytové (nelypove)
Swvisld nosnd konstrukee: zdénd
Kéd klasifikace stavebnich d&| CZ-CC: 1122
Nemovitd véc je soudasti pozemku

; e koeficient dle typu
Podlahowvé plochy nebyvtového prostoru podlahiové plocky
Mebytova jednotka - ateliér: 16 1,00= 16,00 m*
Zapogitand podlahova plocha nebytového prostoru: 16,00 m”

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

{8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskyvtuje se,
A = pridand konstrukee, X = pehodnoti se)

j Hodnoceni  Céat
Kenstrukee Provedeni stk %]
|. Zaklady vietné zemnich praci:  betonové patky izolované 5 100
2. Svislé konstrukee: zdéné tl, 43 cm a vice s 100
3. Stropy: Zelezobetonové montované 8 100
4. Krow, stfecha: dievEny vizany 5 100
5. Krytiny stfech: pélend krytina 5 100
6. Klempifské konstrukee: pozinkovany plech 8 100

i e et !
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7. Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky 5 100
8. Uprava vngjdich povrchi: biizolitové omitky s 100
9. Vnitini obklady keramicke: bézné obklady 5 100
10, Schody: kamenng 8 100
11. Dvefe: Vstupni bezpetnosing N 100
12, Vrata: X 100
13. Okna: kovovd vnijsi a dievéna vnitini kiidla N 1001
14. Povrehy podiah: dlazba P 100
13, Wytapén: plynove 8 100
16. Elektroinstalace; svételnd tHfizovh 8 100
17. Bleskosvod: bleskosviod ] 100
18. Vnitfni vodovod: ocelové trubky 8 104
19. Vnitinf kanalizace: litinowvé 8 100
20. Vnitfni plynovod: rozvod zemniho plynu 5 1on
21. Ohfev vody: karma jen u diezy & 100
22, Vybaveni kuchyni: pouze umyvadlo P 100
23, Vnitini hygienické vybaveni: W, sprehovy kout 5 100
24, Vitahy: osobni vytah 8 1000
25. Ostatni: béing, domdei telefon 5 100
26. Instalatni prefabrikovana jédra: X 100
V¥pofet koeficientu K,
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%4] ?;S]' Koef. Emﬂ
l. Ziklady véetnd zemnich praci: 5 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce: 5 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy: 8 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha: 8 5.30 100 1,00 5.30
5. Krytiny stiech: 5 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukee: s 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: 8 6,910 100 1,00 a, 590
8. Uprava vngjsich povrchi: 5 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické: 5 2,10 100 1,00 210
10. Schody: 5 3,00 100 1.00 3,00
. Dvefe: N 3,20 100 1.54 4,93
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Cena N 340 1040 1,54 8,32
. Pavrchy podlah: o 310 100 0,46 1,43
3. Vytdpéni; 8 4.70 L (W) 1,00 4.70
- Elektroinstalace: g2 220 100 1.00 520
. Bleskosvod: ' S 0,40 100 100 0,40
- Wnitfni vodovod: 5 3,30 [ (M) 1,00 3,30
. Vnitini kanalizace: 5 320 100 1,00 3,20
. Vnitfni plynovad: 8 0,440 100 1.00 040
- Dhfev vody: p 2,10 100 0.46 097
- Vybaveni kuchyni; F 1,80 100 046 0,83
. Vnitfni hygienické vybaveni: 5 3,80 100 1,00 3,80
. Vytahy: s 1,30 100 1,00 1,30
Ostatni: 5 5,60 100 1,00 5.60
Instalaéni prefabrikovand Jédra: X 0,00 100 1,00 0.00
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Soutet upravenych objemovych podili 100,88

Koeficient vybaveni K, 10088
Ocenéni

Zikladni cena (dle pHl. & 8) [K&/m: = 7095,
Koeficient konstrukee K (dle Pl & 10): ¥ 0,930
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vpoéiu): * 1,0088
Folohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): . 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K, (p#il. & 41 - dle SKF): ¥ 21400
Zikladni cena upravend  [K¢/m?] = 17 978,23
Plni cena: 16,00 m” * 17 978,23 K&/m = 287 651,68 K&
Vypodet opotiebeni lineirni metodou

SF (S): 89 roki

Predpokladand dal3 Zivotnost (PDZ): 111 roki

Piedpokladand celkova Fivomost (PCF): 200 roki

Opotfebeni: 100 % * 8/ PCZ = 100 % * §9 /200 = 44.5 o,

Koeficient opotfebeni: (1- 44,5 % / 100) . 0,555
Makladovd cena Cly = 159 646,68 Ké
Koeficient pp i 1,592
Cena CJ = 254 157,51 K&
Nebytovi jednotka & 771/12 - zjiténi cena bez podilu na = 254 157,51 K&
prislufenstvi

['Jprawa ceny spoluvlastnickym podilem na piislufenstvi stavby a pozemku

Zjisténd cena pHslusenstvi stavby a pozemku: 4 769 820.- K&

Spoluvlastaicky podil: 160 /22 221

Hodnota spoluvlastnického podilu: 4 769 820.- K& * 160 / 22 221 i 34 344,59
Nebytovd jednotka & 771/12 - zjisténd cena = 288 502, 10K

Nebytovi jednotka & 771/12 - zjisténs cena (po zackrovhleni) 288 500 K¢



- 3. Zavér
3.1. Rekapitulace zjifténé ceny
Pro stanoveni obvvklé ceny pfedmétné véci nemovité — nebytové jednotky ¢ 771/12. katastralni

tzemi Vrdovice, hlavni mésto Praha, byly pougity tfi zdkladni metody propodtu, jejichZ visledné
ceny byly porovnany v zivEreéné rekapitulaci.

| Rekapitulace cen

Metoda propoétu Stanovendi / zjisténd cena v K
Cena podle vwhlasky — cena administrativni 288 500
| Porovnidvaci cena o6l 647
Yynosovi cena 400 296

3.2, Wyrok o hodnotd majetku

Visledni hodnota majetku, tedy celé pfedmétné véci nemovité byla stanovena vyrokem, ktery
vychizel ze zjisténych cen uvedenymi metedami. Cena podie veftldSky (cena administrativai) je
pouiita jako cena kontrolnf, v omio piipadé viak nereflekiuje cenu véci nemovité v misté a éase,
Stejné tak cena winesevd ceha fe poulitn jake cena konfrofni, kKierd vychdz z obvyklého
ndjemného a vyjadiuje vinosovou hodnotu véel nemovité.

Cena perovadvaci vychazi zprizkomu trhu a uplatiivie se zejména u jednotek, které jsou
pofizoviny pro viasing soukromon potfebu, neho v pfipadé kapitalizace podnikéni.

Ve smyslu zikona E.151/1997 Sb. o ocefiovini majetku podle § 2., ktery stanovuje, Ze obwpkld cena
vfadfufe hodrotn véel a wrdl se porovadaim, vychdzi virok o hodnotd z ceny porovndvaci. PH
jejim stanoveni bylo pfiklédnuto k lokalizaci a dobrému stavu W,

Cena véei nemovité byla (po zaokrouhleni na celé tisice) stanovena
ke dni 6.12.2017 ve vySi:

: 662 000 K&

V CernoSicich, 12.1.2018

Ing. Arch. Viadimir Soukenik
Moravska 1779, 252 28 Cernogice
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4. Znalecka doloizka

nulecky posudek jsem podal jako mmabes jmenovany rozhodnution Krajskéhe soudu v Ceskodeh Bud&jovickch ze dne 27.6.1977 pod
L.3.5pr 117977 z oboru ekonomike, odwitvi ceny a odhady, zv). specinlizace pro odhedy nemovitostl,

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 1951 - 41 - 2017 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu ndkladi Gttuji dokladem & znal 19514117,

5. Seznam priloh

Piiloha €. 1. — rekapitulace vysledki ocendni 1 x A4
l Ptiloha &. 2. - Informace z katastru nemovitosti 1x A4
Philoha &, 3. - Cenovd mapa stavebnich pozemkil Hl. mésta Prahy 1 x A4
Piiloha & 4. — lustrativni fotodokumentace 1 x Ad
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Rekapitulace visledkl ocenéni nabytove jednotky &, 77112, k.0, Vriovies

|Eisha jednotky dis KN
lEisia jednatky die GU
podil na spaleénych Eastech domu a
pozamky

[katastraini dzem

I‘I-EJEI'I'IHI snﬂm-_-a 5 ;
najemni smiouva ze dnefdo

eharaker objekiu

dopravn! dostupnost

el najmu {funkce prostoru)

dlspl:azu:e (poder mislnnsu bez chodeb)
wvymény m2

zakladni popes prostor

ohv}rkﬁ mna{w z-aa:kmuhlanlj
podle canawych pl‘ed ls-u

dalu rei-:cna-tndme '

talava)

charakter rekonstrukce  (zhodnocujici

7712
XU
16022221
Wriovice

6. NP - podkrovl
bytowy
vyborna
aleligr
2
L .
Atelier v podkrovl & wyishem, vsiup z domownl  chadby,
Irehnnst v roce 1982 ( dale oznadeni "R}, vstupnl dwef
bezpeénosinl s cerlifikatem "R" + naphiové, okno vnitfni disven
a vl ocalova, wnitfnl dvefe napliove do cblofkovd zérubng,
witapeni lokalnl plynove WAY “RT, WC, sproha a umyvadio, ohiev
wtaplé vody karma vie "R podiahy keramicks, ve sprie keramicks|
dlazba a keramicky obklad "R’ domaci telefon, Dale 2divo
sprehoveho koutu, elakirainstzlzcs od rozvadésde, wvnitfri vodovod
a kanalizaca, viozkovani komina natéry - via "R"
rekonstrukes v roce 1692

. :
43365

| roce 19482 rozedhils rahonatrul;:;_pfmru z byvaka pl‘édﬁy na
|ateliér - vis zakladni popis

XXX
HKK

ano.
cenova mapa stavebnich pozemil - o ano Sl
fotodokumentacs ano -
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Iorrnace o jednotce

Jedmotky b P

Judnoticy: jednotka vymezend podie zakona o Wastnict bytd

saby wyudit: atelar
bdova: Ep 7Tl
stastralri dzemic Midpwice (T3Z257]
slo Lv: 9743
il na

; i : lali2z2zl
stnici, jini opravnéni

e

Einicke pravo
#wNl MESTO PRAHA, Marianské namésti 2,2, Staré MEsto, 11000 Praha 1

Send sprava nemovitosti ve viastnictvi oboe

steka Cast Praha 10, 'l.l'r'luml:lci I-IERI"EF. Vréovice, 10200 Praha 10

sob ochrany nemovitosti
o

natkowé chranéns dzemd

ezeni viastnickeho prava
o evidovina 33dna omezeni.

L Zapisy

mu evidovany i:i-drﬁili Ihpisy.

Rizeni w raec koer ,,u:h byl k narmowitosti Zapsan wnu‘h‘y udﬁ

mm; v uzemnim siwaduy, ke ;.m-i sprivu hokiastons e R v;.rkonm HWMLMW&

::.;.'n-daje raji infesmathmi charakter. Platnost & 1107 2017 150090,

- P07 deabi grad gu i s 8 balasudni® , Pod sidbévém 16005, Bobrdry LEELL PSS
wiena i diFachlem & pracoviltim seslee plimo ra gich & mal adren?,

Werze aphkace 5 50 bkl 0



Hiavni mésto Praha
Cenové mapa stavebnich pozemkl pro rok 2017

Katastrabni dzemi
Mazey: Vrkovice
Parcala
Cislo parcely: 118001
Cana 1017 )
Mapowy list &l
. GCena y T2BD Kam®
Skupina: 147

& Udaje maji informativni charakter a pfi zjiitovinl cen stavebnich pozemki je nutné postupavat
kabky £. 3211988 Sb. hL m. Praly, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znénl platném k datu, ke kierému se cena
. Udinmost vyhladicy £ 321908 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjdich pledpisi:
1.1.00-31.1.01 | 2004: 1.2,01-31.12.04 | 2002: 1,1.02-31.3.03 | 2003 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31_1.05 | 2008 1.2.08-31,1.06 |
1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31,12.08 | 2009- 1,1,08-31, 12,08 | 2040; 1.4.90-31.1.91 | 2019; 1.2.11-31.12.11 |
1142311292 | 23043 1.1.913-31.12.13 | 2044: 0d 1.1.14-30.4.14, 0d 1.5.14-14.1.15 | 2015 od 15.1.156-14.1.18 | 2016 od 151,16
‘Wytidténe dne: 11.7.2017
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Iustrativni fotodokumentace

NJ & 771/12, Moskevska & 66
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