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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne 25. 2. 2019

k navrhu na vyvhodnoceni vybérového rizeni na prodej volnvch nebyvtovvch jednotek
formou elektronické aukce — 7.

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 7., dle dlivodové zpravy piedlozené¢ho materidlu

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 7., dle ptilohy €. 2 pfedlozeného materialu

b) prodej volnych nebytovych jednotek na zékladé vybérového fizeni na prodej volnych
nebytovych jednotek formou elektronick¢é aukce - 7., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilii na
pozemcich, dle této tabulky:

Datum
¢. , narozeni
2 . . . nebytové | Vyméra Odhadn Kupni cena o kupujiciho
5 Ulice ¢.p. ¢.o. . 5 cena - Kupujici >
L jednotky v m v K& v K¢ (ICu
dle PV pravnické
osoby)
1 Brtnicka 1034 8 1034/14 49,90 1792 000 2333000 ok Ak ok Ak
. Substra Real,
2 Brtnicka 1034 8 1034/15 29,30 1052 000 1430 000 cro 05543860
3% % 3k 3k 3k Kk % 3 3k 3k 3k Kk
3 Holandskd 1008 13 1008/30 38,20 576 000 1271000
3 3k %k %k %k k k 3 3k %k %k %k %k k
4 Charkovska 428 21 428/09 18,80 170000 620 000




1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. uzavfit kupni smlouvy na prodej volnych nebytovych jednotek dle bodu IL
tohoto usneseni

Termin: 31. 8.2019

Predkladatel: Ing. Petr Bene$, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-006881/2019



Diivodova zprava

I. FORMA PRODEJE VOLNYCH NEBYTOVYCH JEDNOTEK - VYBEROVE
RIZENI FORMOU ELEKTRONICKE AUKCE

MC Praha 10 disponuje volnymi nebytovymi jednotkami v domech, ve kterych byl schvalen
prodej bytovych jednotek jejich opravnénym ndjemcim v souladu s Provadécim predpisem
privatizace domovniho fondu svéfeného méstské casti Praha 10 a Provadécim pfedpisem pro
prodej bytovych jednotek opravnénym najemcim v domech, které jsou soucasti
stavebnétechnickych celkli a je s nimi naklddano v souladu se zédkonem o hlavnim mésté
Praze na zakladé rozhodnuti organtt MC.

Takovymi rozhodnutimi organit MC jsou usneseni ZMC &. 4/22/2015 ze dne 22. 6. 2015,
usneseni ZMC ¢. 21/25/2014V ze dne 24. 4. 2014, usneseni ZMC ¢&. 19/45/2013
ze dne 23. 9. 2013, usneseni ZMC €. 20/67/2010 ze dne 8. 6. 2010.

II. PREDMET PRODEJE

Predmétem 7. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce jsou 4 volné nebytové jednotky, jejichz vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen je
uveden v priloze ¢. 1 tohoto materialu.

Jedna se o nebytové jednotky dlouhodobé volné, o které nebyl v rdmci prondjmu ze strany
obcanil zajem. Pro potieby MC Praha 10 se nejevi jako lukrativni.

III. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RIZENi

Zajisténim 7. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek je povéfena
spolecnost PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
68/1429, PSC 101 38 (dale ,,Poskytovatel®).

IV. PRUBEH VYBEROVEHO RIiZENI

VyhlaSeni vybérového tizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce — 7. bylo schvéleno usnesenim RMC ¢&. 915 ze dne 1. 11. 2018 a prvni kolo vyb&rového
fizeni probihalo v terminu od 26. 11. 2018 do 2. 1. 2019 (dale téz jako ,,Vybérové tizeni*
nebo téz ,,VR“).

Soutézni podminky vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce - 7. tvofi ptilohu €. 1 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych nebytovych jednotek zajistoval Poskytovatel a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 19 % t&astnikd
z portalu aukci, 81 % ucastnikli z Sreality.cz, Realingo.cz a Majetkova.cz.

MC Praha 10 prodej volnych nebytovych jednotek propagovala na ufedni desce, na
internetovych strankach www.prahal0O.cz a na portdlu www.aukceprahalO.cz, ktery slouzi
jako jednotny odkaz pro vSechna vybérova fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek,
s moznosti ,,rozkliku“ na internetové stranky poskytovatelli vybeérovych tizeni a dale zde jsou
uvedeny informace (v¢€. fotografii atd.) ke vSem proddvanym volnym nebytovym jednotkam.




Vyuziti vySe zminéného portalu slouzi ke zjednoduseni orientace v rdmci vyberovych fizeni
na prodej volnych nebytovych jednotek.

B. 1. KOLO VYBEROVEHO RIiZENi{
Vramci prvniho kola Vybérového fizeni se konaly prohlidky pfedmétnych volnych
nebytovych jednotek. Na kazdou volnou nebytovou jednotku se konaly tfi prohlidky a tcast
na prohlidce byla povinna (do pifihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o Gcasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétné 4 volné nebytové jednotky se zucastnilo celkem 81 ucastnikii.
Pocty ucastnikt prohlidek jednotlivych volnych nebytovych jednotek jsou uvedeny v piiloze
¢. 2 tohoto materidlu.

Za ucelem co nejvétSiho zjednoduseni podavani piihlaSek pro Sirokou vefejnost vytvorila
MC Praha 10 jednotny formulat (pro fyzickou osobu, pravnickou osobu a pro spoleénou
prihlasku, napt. manzell). Tim se eliminovala situace, aby byli jednotlivi uchazeci vyfazovani
z dal$i ucasti ve Vyberovém fizeni na zakladé pouze formalnich nedostatkii prihlasky.

Lhuta pro podavani ptihlaSek trvala od 26. 11. 2018 do 2. 1. 2019 do 16.00 hodin a ¢inila tak
38 kalendarnich dnd. V terminu pro podavani piihlasek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 39 p¥ihlaSek. Pocty piihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
nebytovych jednotek jsou uvedeny v ptiloze €. 2 tohoto materidlu.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti nabidky (zadosti o ucast v elektronické aukci) bylo dolozeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohldSeni, doloZeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
dokladu o sloZeni soutézni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné nebytové jednotky
a potvrzeni o ucasti na prohlidce volné nebytové jednotky. V této fazi Vybérového fizeni
se jednalo v zasad¢ o zadost o ucast v elektronické aukci.

Odevzdané obalky s ptihlaskami oteviela komise jmenovana RMC Praha 10 (dale ,, Komise®).
Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 7. 1. 2019, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych ptihlasek, viz ptiloha ¢. 3 tohoto materialu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zafadila celkem 34 piihlasek. Tito Gdastnici
pot¢ méli pravo tucastnit se II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam
ucastniki, ktefi podali piihlaSku do vybérového fizeni, je soucasti piilohy ¢. 3 tohoto
materidlu (v ramci Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZEN{ - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v rdmci kterych uchazeci, ktefi do nich byli Komisi
zatazeni, piredkladali cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné nebytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem vramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt nizsi, nez zékladni nabidkova cena konkrétnich volnych
nebytovych jednotek, viz. ptiloha €. 2 tohoto materialu.

Zakladni nabidkovou cenou se pro ucely tohoto Vybérového tizeni rozumi Odhadni cena
volné nebytové jednotky.



Elektronické aukce na konkrétni volné nebytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pond¢li dne 14. 1. 2019 v 10.00 hodin (tj. nejpozdéji do 7 dnii po rozhodnuti Komise o tom,
kdo se mtize elektronické aukce zlcastnit) a jejich konce byly stanoveny na 16. 1. 2019.
Konce E-aukce byly stanoveny tak, aby se uchazeclm, ktefi se Ucastnili vice E-aukci
najednou, jejich konce nepiekryvaly. Elektronické aukce tak trvaly minimélné 2 kalendaini
dny a minimalni vySe ptihozu v ramci elektronickych aukci byla stanovena na 5 000 K¢&.
Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min. za kazdy ptihoz u¢inény v dobé 2 min. do konce
aukce. Piesné terminy elektronickych aukci v€. jejich ptfesnych konct a jména vitéznych
uchazecu jsou uvedeny v ptiloze €. 2 tohoto materialu.

V ramci VR — 7. byly E-aukce tispé$né ve viech 4 piipadech a celkem bylo u¢inéno 203
prihozu.

V ptipadé¢ volnych nebytovych jednotek, u nichz by vitéz aukce nakonec smlouvu neuzaviel
nebo neuhradil kupni cenu, bude pfedmétnd volnd nebytova jednotka nabidnuta v rdmci
dalsiho vybérového fizeni (druhd polovina roku 2019).

Odhadni cena vSech 4 v ramci Vybérového fizeni proddvanych nebytovych jednotek cinila
celkem 3 590 000 K¢. V ramci vybérového fizeni se uspésné elektronickou aukei prodaly
vSechny 4 volné nebytové jednotky za celkovou kupni cenu ve vySi 5 654 000 K¢. Oproti
odhadnim cendm 4 volnych nebytovych jednotek, u kterych se konala elektronicka aukce, tak
doslo k navyseni kupni ceny celkem o 2 064 000 K&, tj. 0 57,49 %.

Komise majetkovd a nebytovych prostor vzdy projednd navrh zdméru prodeje konkrétnich
nebytovych jednotek. Radou MC Praha 10 je ziizena Komise vybérového fizeni na prodej
volnych nebytovych jednotek formou elektronické aukce, kterd vyhodnocuje doslé nabidky a
piimo zarazuje jednotlivé uchazece do II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce.
Nisledné je jiz predlozen RMC Praha 10 a ZMC Praha 10 navrh na vyhodnoceni vybérového
fizeni na zéklad¢ vysledku probéhlé elektronické aukce.

V. MESICNI PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A
ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA NEBYTOVOU JEDNOTKU

§ . . . . ¢. bytové Fond oprav+ administrativni Podil MC
5 Ulice ¢.p. ¢.o. | jednotky dle fond/mésiéni platby v K& v SVJ
A~ PV v %

1 Brtnicka 1034 8 1034/14 1248 42,59

2 Brtnicka 1034 8 1034/15 733 42,59

3 Holandskd 1008 13 1008/30 955 11,07
4 Charkovska 428 21 428/09 1270 14,30

Piedmétny material RMC Praha 10 vzala na védomi usnesenim &. 53 ze dne 29. 1. 2019.



Piiloha ¢. 1
vy i

d mégtské ¢asti Praha 10
or kontroly a komunikace
Vr3ovicka 68, 101 38 Praha 10
-16-
Méstska ¢ast Praha 10
Zvefejnéno i zplsobem umoZiujicim |

Wyvigen: 10 11. 0B

Sejmuto:

v 20, 11. 208
g vyhlasuje
-3 012 Y J délkovy pristupod ................ do .=3.- 017019

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 & 913 ze dne 1. 11. 2018

v terminu od 26. 11. 2018 do 2. 1. 2019

Vybérové Fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek
formou elektronické aukce - 7.

Podminky vybérového fizeni, ve kterych je mj. uveden seznam pfedmétnych
volnych nebytovych jednotek, jsou pfilohou tohoto oznameni.

Organizaci vybérového fizeni v¢. elektronické aukce je povéfena spoleénost
PRAHA 10 — Majetkovd, a.s., IC; 272 05 703, se sidlem Praha 10 — Vriovice,

VrSovickd 68/1429, PSC 101 38 Dorucenc: 18.11.2018
P10-124070/2018
Kontakt: aukce@majetkova.cz  ju
ezl |1 10

Pro daldi informace se zajemci mohou obritit na spoleénost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., na vyse uvedenych kontaktech.

| UPOZORNENI !
Cislo G¢tu Poskytovatele pro slozeni kauce: 2112579167/2700, Variabilni
symbol u fyzické osoby = datum narozeni a u pravnické osoby =

Povinnost Vitéze vybérového fizeni zaplatit odménu pro Poskytovatele, vice
viz ¢l. X., odst. 3. Podminek vyb&rového Fizeni

Uhrada kupni ceny viz cl. IX., odst. 3. Podminek vybérového Fizeni

Pfihlasku do vybérového fizeni je nutné podat pouze na predem
Vyhlasovatelem stanoveném formulafi, ktery tvofi pfilohu €. 2 Podminek.
Nebudou-li vSechny ¢asti prihlasky Gplné a cele vyplnény, bude pfihlaska
z vybérového fizeni vyfazena, vice viz &l. VI. Podminek vybérového fizeni

V Praze dne 26. 11. 2018




Celé znéni dokumentu:

 VYBEROVE RiZENi NA PRODEJ VOLNYCH NEBYTOVYCH JEDNOTEK

FORMOU ELEKTRONICKE AUKCE - 7“

je s ohledem na obsahlost k dispozici na Utadu méstské &asti Praha 10, odbor
majetkopravni, budova A, prvni patro, kancelar &. 112 a na www.prahal0.cz —

uredni deska.

UMC Prana 10
Doruceno: 18.11.2018

P10-124070/2018

pr

i




Podminky 7. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek

PRAHA 10— Majetkovd, a.s.

1€: 272 05 703

Spisovad znacka: B, vloZka 9712, vedena Méstskym soudem v Praze
Sidlo:  Praha 10 - Vr3ovice, Vriovicka 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: ¢. G.: 193521661/0300

(déle jen ,Poskytovatel”)

vyhladuje na zdkladé povéreni

Méstské ¢asti Praha 10

se sidlem Vr3ovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
1&: 00063941, DIC: CZ00063941

(ddle jen ,Vyhladovatel”)

vybérové fizeni na prodej nize uvedenych volnych nebytovych jednotek a stanovuje nize uvedené
podminky vybérového Fizeni (dile jen ,,Podminky”) pro jejich prodej.

Preambule

1. Vyhladovatel mad ve svéfené spravé jednotky vdomech, které byly prohlasenim vlastnika
rozdéleny na bytové a nebytové jednotky, v nichs probéhl prodej bytovych jednotek jejich
opravnénym najemctim, Cast téchto volnych nebytovych jednotek, blize specifikovanych v pfiloze
¢. 1 Podminek (ddle jen ,Nebytové jednotky"), Vyhlaiovatel nabizi k prodeji zplisobem a za
podminek stanovenych déle v téchto Podminkach.

2. Prodej Nebytovych jednotek se fidi pFislu§nymi préavnimi piedpisy.

3. Vybérové fizeni je dvoukolové. V1. kole podaji pFipadni zdjemci o koupi Nebytovych jednotek
prihidku dle dale uvedenych poZadavki. Komise vyb&rového fizeni rozhodne, ktefi
z pfihladenych G€astniklG spinili podminky 1. kola wybé&rového fizeni a postupuji do Il. kola.
Nabidku kupni ceny Nebytowych jednotek budou Einit ucastnici, ktefi postoupili do Il. kola
vybérového Fizeni. Il. kolo probéhne formou elektronickych aukci vidy zvlddt pro kaidou
Nebytovou jednotku (dale jen ,E-aukce").

|. Pfedmét prodeje
1. Pfedmét prodeje tvofi tyto 4 Nebytové jednotky:

Seznam Nebytovych jednotek — 7. VR

ofadi ulice &p. | Gor | GNEOVIOVE | nivyusity | VYMEra | podlazni
P : o "7 | jednotky P Y v m2 umisténi
1 Brtnick4 1034 8 1034/14 Ateliér 49,90 1.pp
2 Brtnickd 1034 8 1034/15 Ubytovaci jednotka 29,30 1.pP
3 Holandska 1008 13 " 1008/30 Kanceldf 38,20 1.PP
4 Charkovska 428 21 428/09 Dilna 18,80 1.PP

2. Nebytové jednotky jsou blize specifikovany v pfiloze & 1 Podminek.
3. Vyhladovatel prohlauje, 7e
a. na Nebytowych jednotkach nevéznou 3adné dluhy, zdstavni préva, vécna bfemena, najemni
smlouvy &i jind omezeni nebo jind préva tretich osob, vyjma prav tfetich osob a omezeni




vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach nebo v listinach, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni zndmo, Ze by mély Nebytové jednotky pravni zavady neuvedené vyslovné
v Podminkach nebo Ze by tfeti osoba byla opravnéna uplatnit v nim jakékoli jiné prévo,
jimzZ by byl kupujici omezen v nakladéni nebo v jiném uzivani k aéelu, k némus jsou Nebytové
jednotky uréeny;

. neni v nakladani s Nebytovymi jednotkami omezen piedkupnim pravem ve prospéch teti
osoby;

d. nebytové jednotky jsou prazdné, tj. nepronajaté & jinak dplatné & bezuplatné poskytnuté
tfetim osobam a fyzicky neobsazené.

I1. Vyse nabidky

Minimalni kupni cena Nebytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je

uvedena v pifloze ¢. 1 Podminek (dale jen ,Minimalni kupni cena®). Pozadované nejni%i podani

v

v E-aukci bude rovno Minimalni kupni cené (déle jen ,Nejnizsi podani®).

[

111, Struény popis Nebytovych jednotek
Zdkladni popis Nebytovych jednotek je uveden v p¥iloze ¢. 1 Podminek.
BliZsi informace o Nebytovych jednotkach, fotodokumentace atd. je k dispozici u Poskytovatele.
Poskytovatel upozoriiuje, Ze udaje uvedené v Podminkich, zejména pak o Nebytovych
jednotkdch, o jejich stavu a o pravech a zavazcich na Nebytovych jednotkach vaznoucich a s nimi
spojenych jsou uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlagovateli.

IV. Ugastnici vybérového Fizeni

Vyhlasovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Nebytové jednotky k Gplatnému pievodu fyzickym
a pravnickym osobdm. Ugastnikem vybérového Fizeni mohou byt fyzické osoby star$i 18 let
zplsobilé k pravnim Gkonim nebo pravnické osoby. Uéastnikem vybérového Eizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Nebytové jednotky na Gzemi Ceské republiky v souladu
se zdkonem & 323/2016 Sh., kterym se zménily nékteré zakony v oblasti penéiniho obéhu a
devizového hospodaistvi a kterym se zrusil zdkon & 219/1995 Sb., devizovy zikon, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi.

Utastnikem vybérového Fizeni se stdva ten, kdo pfedloZi Vyhladovateli pisemnou pfihlasku
a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (déle jen ,,U&astnik"),

V. Prohlidky Nebytovych jednotek
Prohlidku Nebytovych jednotek zajidfuje pro zdjemce Poskytovatel vterminech uvedenych
v pfiloze €. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrii zdjemce od Poskytovatele na vy#adani
na misté pfi prohlidce Nebytové jednotky.
Sraz zajemcil o prohlidku konkrétni Nebytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem,
ve kterém se Nebytovd jednotka nachazi.

.

V1. Povinny obsah pf¥ihlagky uéinéné Uéastnikem

V rdmci tohoto vybérového Fizeni je moZno uchdzet se o koupi jedné ¢i vice Nebytovych jednotek
bez omezeni, pricemi do vyb&rového Fizeni je nutné podat prihlasku na pFfedem
Vyhlagovatelem stanoveném formuldfi samostatnd na kazdou jednotlivou Nebytovou
jednotku, kterd tvofi pfilohu &. 2 téchto Podminek. Kazda jednotliva pfihlaska do vyb&rového
fizeni na prodej konkrétni Nebytové jednotky musi mit vypIng&né viechny jeji ¢asti, jak je blize
stanoveno témito Podminkami, a to kaida pfihlatka samostatné. V opaéném pripads, tj.
nebudou-li viechny &dsti p¥ihlasky dpiné a cele vypinény, bude pfihlagka z vybérového Fizeni
vyFazena.

Povinnou soudasti pfihlasky je identifikace U¢astnika:
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10.
11,

a. u fyzickych oseb jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, pfipadné
adresa pro dorutovani, telefon, e-mail, event. fax nebo ¢islo datové schranky;
b.  u pravnickych osob pfesny nazev, sidlo, IC, pfipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-mail,
event. fax nebo ¢islo datoveé schranky.

Utastnici - pravnické osoby doloZi wpis z obchodniho rejstiiku ne starsi tfi mésict v originale
nebo ovéfené kopii. Préavnicka osoba, kterd neni zapséna do obchodniho rejstiiku, doloZi platny
Vypis z jiného zakonem urteného rejstfiku, v némi je zapsdna, pfipadné pisemnou smlouvu nebo
zakladacf listinu, ktera prokazuje vznik pravnické osoby, zpiisob podepisovani a pripadné zmény
téchto Udaji, nebo odkaz na zvlastn{ zdkon, kterym pravnicka osoba vznika.
Pfihld3ka musi ddle obsahovat &estné prohlaseni U¢astnika,

a. 7e souhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;
o0 tom, Ze splni zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;
0 seznameni se se stavem Nebytové jednotky;
o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutérnich orgdnii nebo jejich &lend;
o tom, e vii majetku Uéastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo
insolvencni fizeni, v ném# bylo vyddno rozhodnuti o Gpadku nebo insolvenéni ndvrh
nebyl zamitnut proto, e majetek nepostacuje k thradé nakladd insolvenéniho fizeni,
nebo nebyl konkurs zruden proto, Ze majetek byl zcela nepostaéujici nebo zavedena
nucena sprava podle zvlatnich pravnich predpisi;

f.  otom, Ze Ucastnik neni v likvidaci;

g 0 bezdluinosti Utastnika na danich, pojistném ¢i pendle na vefejné zdravotni pojisténi

a pojistném ¢i pendle na socidlni zabezpefeni a pfispévku na stdtni politiku
zaméstnanosti v Ceské republice;

h. o bezdluinosti U¢astnika vaci MC Praha 10 a hl. m. Praze;

i. otom, Ze Utastnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu.
Pfihldska musi obsahovat doloZeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu. Tuto
schopnost je moino dolofit vypisem zbankovniho uétu, doklady o predbéiném sjednani
hypotecniho ¢i jiného Gvéru nebo éestnym prohlagenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.
PfihldSka musi déle obsahovat potvrzeni o G€asti na prohlidce Nebytové jednotky dle ¢l. V téchto
podminek. Toto potvrzeni vyddva Poskytovatel.
Pfihladka musi dale obsahovat informaci pro subjekt tdaji o zpracovani jeho osobnich Gdajt,
kterd tvori piilohu €. 3 téchto Podminek.
Pfihlaska musi byt pfedloZena v teském jazyce a podepsana Uéastnikem (u pravnickych osob
vsouladu se zapisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstiiku) s Gfedné ovérenym
podpisem.
Nedilnou soucasti pfihlasky je doklad o sloZeni kauce. Zplisoby sloZeni kauce jsou uvedeny v él.
VIIl. Podminek.
PFihlasku, ktera nesplfiuje Podminky, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.
V pfipadé podéni jedné spoleéné pFihlagky vicero Ucastniky, napf. manzeli (dale té?
~Spolutitastnici®), musi byt tato pFihldska podepsdna viemi Spoluatastniky s jejich dredné
ovéfenymi podpisy, Cestnd prohlaseni (body VI. 4. popf. té# VI. 5. Podminek) doklada v ramci
jedné pfihlasky kaZdy Spoluti€astnik, pficem? podpisy Spolutitastnikd mohou byt na témie
Cestném prohlaseni. Potvrzeni o Uasti na prohlidce Nebytové jednotky dokldda alespo jeden
Spoludéastnik. v ramci spolegné pfihlasky je moiné sloZeni kauce jednim Spolutéastnikem
spolecné za viechny Spolutcastniky.

a0 o

VIl. Predani pfihlasek
Lhita pro podani pfihlasek konéi dne 2. 1. 2019 v 16.00 hodin.
Pihlasky |ze podat doporutené poitou v pribéhu celé Ihiity pro podani pfihlasek na adresu Urad
méstské Casti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38 Praha 10 tak, aby byly dorugeny Vyhlagovateli
ve |hité pro padéni pfihladek, nebo osobné v podatelné Vyhlagovatele na vyie uvedené adrese,
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a to v dfedni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Gtery a Etvrtek od 8.00
do 15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den lhiity pro podavani pfihlaéek,
tj. 2. 1. 2019 je moiné odevzdat pfihlaky pouze osobné na adrese Vyhlagovatele, tj. Ufad
méstské Casti Praha 10, Vriovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to v dobhé
od 8.00 do 16.00 hodin.

K obalkam s pfihlaskami doruéenym pozdéji nebude Vyhlasovatel pfihlizet a budou vraceny zpét
Utastnikovi.

VyhlaSovatel poZaduje doruceni pfihlasek v uzavienych obdlkach, opatfenych jménem
a pifjmenim (u fyzické oscby) nebo nazvem (u pravnické osoby) Ugastnika a na uzavfeni razitkem,
pfipadné podpisem Ufastnika, je-li fyzickou osobou, i jeho statutdrniho zdstupce, je-li
pravnickou osobou, a oznagenych zfetelné napisem:

+NEOTVIRAT — 7. Vybé&rové Fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek”
adresa nebytové jednotky véetné é. p. a €. 0. domu
€islo nebytové jednotky dle Prohlageni viastnika

VIIl. Zpisoby sloZeni kauce
Utastnik je povinen sloit Poskytovateli kauci ve vy3i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Nebytové jednotky, a to na diikaz vaZného zajmu o koupi konkrétni Nebytové jednotky. Vyse
kauci u jednotlivych Nebytowych jednotek je uvedena v piiloze €. 1 Podminek. Pokud Ugastnik
podava pfihlasky na koupi vice Nebytovych jednotek, je z diivodu jednoznaéné identifikace kauci
povinen sloZit kauci ke kaZdé Nebytové jednotce zvIast a nelze vice kauci spojit do jedné platby.
Kauce je moZné sloZit na et €. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsdny na uvedeny Gcet nejpozdéji do 2. 1. 2019.
Jako variabilni symbol uvedte v pfipadé, fe Uéastnikem je fyzickd osoba — datum narozeni, v
pfipadé, ze Utastnikem je prévnicka osoba - I€. Dokladem o slozeni kauce je pokladni stvrzenka z
banky nebo vypis z uctu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve wii kauce z Uétu odesilatele
ve prospéch vyse uvedeného Gétu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucasti podané pfihlasky.
Na pfihlasky, u nich? Ugastnik neslozi kauci ve vyde stanovené Ih(ité nékterym z vyie uvedenych
zplsobi, nebude brén zfetel a pfihlagka bude odmitnuta.
Ucastniktim, ktefi nebyli vybrdni pro ucast v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky,
bude kauce vrdcena do 7 pracovnich dnl ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
Ugastnici s pravem (casti v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky, a to na islo tétu
pro vrdceni kauce, které Uéastnik uved! v pFihiasce.
Ucastnikiim, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Nebytové jednotky, bude kauce
vrdcena do 7 pracovnlch dnl ode dne skonéeni pfisluiné E-aukce, a to na &islo Uétu pro vrdaceni
kauce, které Ucastnik uved! v pfihigice.
V pfipadé, Ze vitéz pfisluiné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Nebytové jednotky, bude pfisluina ¢ést slozené kauce poutita na uhradu odmény Poskytovatele
(fixni &ast ve vy3i 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva &ast ve vwii 4 % 7 rozdilu mezi kupni
cenou dosaZenou E-aukci a Ngjnizsim podénim), kterd v sobé jif obsahuje zapo&tenou DPH
dle platnych pravnich pfedpist a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi pfisluiné E-aukce vracena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnl ode dne, kdy se VyhlaSovatel prokazatelné dozvi, 3 dolo
ke vkladu vlastnického prava vitéze prisluiné E-aukce ke konkrétni Nebytové jednotce
do katastru nemovitosti.

IX. Pribéh vybérového Fizeni a vybér vitéze vybhérového fizeni
. kolo vybérového Fizeni probihd od data uvefejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10
do vyhodnoceni pfihlasek Uastnikd. Prihlasky dorutené ve Ihiité stanovené v &l. VII. budou
predloZeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, ktera postupné dle jednotlivych
nebytovych jednotek provede otevfeni obalek a naslednou kontrolu pfihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Pfihldsky nespliujici podminky vybérového fizeni budou komisi vyfazeny. Uéastnici,
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jejichz prihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou ndslednym rozhodnutim komise zafazeni do II.
kola vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Nebytovym jednotkdm. Rozhodnuti komise
o zarazeni U€astnik( do II. kola vybérového fizeni nebo pfipadné vyfazeni Gcastnik( z vybérového
fizeni je konecné.

Il. kolem vybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Nebytovym jednotkam,
pfi kterych budou moci zafazeni Uéastnici &init nabidky kupni ceny Nebytovych jednotek. E-aukce
budou zahéjeny nejpozdéji do 7 dnli od rozhodnuti komise o vybéru Uéastnikil E-aukci. Kazda
E-aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dnid (zahajeni nejpozdéji v 9.00 hadin prvni den
E-aukce a ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a casy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym Ué&astnikim sdéleny Poskytovatelem e-mailem.
E-aukce probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se draZit od pfedem stanoveného
Nejnizdiho podani (viz ¢l. Il. Podminek) smérem nahoru prostfednictvim jednotlivych pfihozd.
Pfihoz je stanoven ve vy3i min. 5 000 K&. Pokud v dobé 2 minut pfed ukonéenim E-aukce néktery
z Ucastnikl E-aukce provede piihoz, E-aukce se automaticky prodlouii o 2 minuty, a to
i opakované. Vitézem E-aukce (déle jen ,Vitéz“) se stane ten Uéastnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvy3si cenu (dale jen Kupni cena). Pribé&h samotné E-aukce se Fidi Obchodnimi podminkami
pro elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spole¢nosti majetkova,portalaukei.cz,
pficemz ustanoveni téchto Podminek vybérového fizeni maji pfednost pfed Obchodnimi
podminkami G(c¢asti. E-aukce bude vefejné pfistupna i pro subjekty na E-aukci aktivné
nezucastnéné bez nutnosti registrace po celou dobu E-aukce i po jejim skonceni po dobu
minimalné 2 mésich od skonceni E-aukce.

Na zdkladé vysledk( E-aukce probéhne ndsledné proces schvalovani prodeje Nebytovych
jednotek vitézim jednotlivych E-aukci vorgdnech Vyhladovatele {(Rada MC Praha 10,
Zastupitelstvo MC Praha 10). Po schvaleni prodeje Nebytovych jednotek budou s Vitézi
jednotlivych E-aukci uzavieny kupni smlouvy. Pfi podpisu kupni smlouvy bude Vitéz vyzvan
k ihradé Kupni ceny a po jejim uhrazeni na ucet Vyhlasovatele bude kupni smlouva predlozena
k podpisu Vyhlasovatele. Nasledné bude kupni smlouva predloZena kvystaveni doloZky
spravnosti Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po vystaveni dolozky spravnosti
Magistratem hl. m. Prahy bude Vyhlasovatelem podan navrh na vklad do katastru nemovitosti.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnti ode dne doruceni vyzvy Vyhlasovatele k uzavieni
kupni smlouvy kupni smlouvu v poZadovaném poctu paré platné podepsat (podpis alespori
na jednom paré fedné ovéfit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupnicenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnd ode dne doruceni
vyzvy VyhlaSovatele k jejimu zaplaceni.
Po Uhradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoctena
jako soucet fixni ¢dsti odmény ve vyii 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve
v 4 % zrozdilu mezi Kupni cenou dosaienou E-aukci a Nejniz§im podénim, pficemi takto
vypotitana odména v sob# jiZ obsahuje zapoctenou DPH dle platnych préavnich predpist. Uhrada
odmény bude provedena ze slaZené kauce. Bude-li vy$e odmény prevysovat sloZzenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit &&st odmény pfevysujici sloZzenou kauci do 7 dnii ode dne doruceni vyzvy
od Poskytovatele. V pfipadé, Ze Kupni cena bude rovna ¢astka Nejniziiho podani, nebude Vitéz
mit povinnost zaplatit odménu Vyhlasovatele.
Vitéz je povinen dodrZet povinnosti, ke kterym se ¢estné zavazal v pfihla3ce do vybérového fizeni
blize stanovené v ¢l. VI. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
Ozndmeni nebo vyzvy dle tohoto ¢lanku Podminek budou zasilany postovni sluzbou doporucené
na adresy uvedené vnabidce. V pripadé, Ze oznameni nebo vyzva budou provozovatelem
postovni sluzby vraceny Poskytovateli nebo Vyhlasovateli jako nedorucené, povazuje se za den
doruceni takové zasilky desaty den po odevzdani k poStovni prepravé.
V pfipadé, ze Vitéz nesplini kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku Podminek, rusi se jeho vitézstvi ve vybérovém Fizeni. Vitéz v tomto pfipadé uhradi
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Vyhlasovateli a Poskytovateli do 10 dni po nesplnéni kterékoli z jeho povinnosti vitéze
uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku Podminek smluvni pokutu ve vy3i sloZené kauce, tj.
10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyse smluvni pokuty je uvedena v pfiloze &. 1. Podminek.
Vitéz podpisem ¢estného prohlaseni dle €. VI. odst. 4 Podminek rovnéi dava Vyhlasovateli
a Poskytovateli souhlas, aby na Ghradu smluvnich pokut byla pouZita kauce slozend Vitézem.
Pokud dojde ke zruseni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy

5o

vyzvan jiny Ugastnik a Vyhladovatel vybérové Fizeni zrugi.

XI. Dan z nabyti nemovitych véci
U viech prevodd nemovitosti (prodeji volnych nebytovych jednotek) vzeslych ztohoto
vybérového fizeni, bude poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci vidy pouze nabyvatel
vlastnického prava k nemovité véci — tedy kupujici, vitéz vybérového fizeni. Kupni cena nabidnuta
v ramci vybérového fizeni formou elektronické aukce nebude o Uhradu dané z nabyti nemovitosti
snizena.

XI. Zavérecna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrusit.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo odmitnout véechny pfedloZené nabidky.
Uéastnici nemaji narok na ndhradu naklad® spojenych s ti¢asti ve vyb&rovém Fizeni.
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Pfiloha €. 2a) Soutéznich podminek

Pfihlaska

Vybérové Fizeni na prode] volnych nebyt. jednotek: 7 |

ulice: &bt t.0.:

€. nebytové jednotky:

Identifikace ticastnika - fyzicka osoba: Identifikace tgastnika - pravnicka osoba:

Jméno: Nézew:

Pfijmeni: I

Datum narozeni: Sidlo:
Adresa trvalého pobytu: Telefon:
Telefon: email:

email: ¢islo datové schranky:

£, 0. pro vraceni kauce: €. 0. pro vraceni kauce:

{ddle jakolto "Ucastnik")

{dale jakoito "Ucastnik”)

CESTNE PROHLASEN(

J3, nite podepsany UZastnik, se timto piihlasuji do v zdhlavi uvedeného wybérového fizeni na prodej volné nebytové jednotky formou
elektronické aukce, a zarover timto Einim éestné prohlageni:

* o tom, ze souhlasim s podminkami tohoto vybérovéha Fizeni a budu v souladu s nimi postupovat

* o tom, #e splnim zdvazky vitéze tohoto vibé&rového fizeni, pokud se jim stanu

* o tom, e jsem sezndmen se stavemn Nebytové jadnatky

* o beztrestnosti Ucastnika a jeho statutdrnich organti neba jejich ¢lend

* o tom, 2e viici majetku Ucastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v némi bylo
vydano rozhodnuti o Gpadku nebo insalvendni navrh nebyl zamitnut proto, e majetek nepostacuje k Ghradé nikladd
insolvenéniho fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucend sprava
podle zviaétnich pravnich predpisi

* a tom, Ze Utastnik neni v likvidaci

« o bezdiufnosti Ucastnika nadanich, pojistném ti penale na verejné zdravotni pojisténi a pojistném ¢i pendle na socidlni
zabezpetent a pfispévku na statnl politiku zaméstnanasti v Ceské republice

+ o bezdiutnosti Ucastnfica viiti MC Praha 10 a hl. m. Praze

* o tom, Ze jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

ufedné ovéfeny podpis Ufastnika

Piipadné paznédmky Utastnika:

Philohy: ) )
a) Informace pro subjekt idajd o zpracovani jeho osobnich tdajl

b) Prévnické osoba - vypis z obchodniho rejstiku ne star$i té mésicl (origind! neba diedné ovérend kapie,

popi. vypis 2 jiného zdkonem urdeného rejstiiku)

¢) Potvrzeni o (cast| na prohlidce piedméthé nebytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového fizeni na prohlidce
nebytové jednotky)

d) Doklad o sloieni kauce

Tento fermul3f spolu s péilohami je nutné viodit do obdlky a obalku spifujici ndleitosti dle ¢l. VIL. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat na
podatelnu Uradu méstské ¢asti Praha 10 ve Ihiité pro podavani prinléiek.
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Pfiloha ¢. 2b) Soutéinich podminek

Spolecna pfihlaska

|wbs

rové fizeni na prodej volnych nebyt. jednotek: 7

ulice:

Ep.:

€. nebytové jednotky:

Identifikace spoludéastniki:

Iméno:|

PFijmeni:

Datum narozeni:

Adresa trvalého pobytu:

Iména:
Pfijmeni:
Datum narozeni:

Adresa trvalého pobytu:

Telefon: Telefon:

email: email:

€. 0. pro vraceni kauce:

{oba dale spoieéné te jako "Spoluiéastnici”)

CESTNE PROHLASENI

My, nize podepsani Spoluléastnicl, se timto pfikladujeme do v 23hlavi uvedeného wybérového Fizeni na prodej volné nebytové
jednotky formou elektronicke aukce, a zdroven timto spoleéné Einime Eestné prohldsent:

* o tom, Ze souhlasime s podminkami tohoto vybérového fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

* otom, e spinime zdvazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim staneme

* otom, Ze jsme seznameni se stavem Nebytové jednotky

* o beztrestnosti Speludi€astnikd a jejich statutdrnich organd nebo jejich Elend

* otom, fe vidi majetkiim Speluli¢astniki neprobiha nebo v posiednich 3 letech neprob&hlo insolvenéni Fizenf, v némi
bylo vydana rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, 7e majetek nepostacuje k Ghradé
nakladi insolvenénihe fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostaéujici nebo zavedena
nucend sprava podle zviditnich prévnich pfedpist

* otom, ie Spoluldastnici nejsou v likvidaci

* 0 bezdluZnosti Spoluitastniki na danich, pojistném ¢i penale na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném &i pendle na
socialni zabezpeceni a piispévku na statnf politiku zamestnanosti v Ceské republice

* o bezdluinosti Spolutitastnikd vaéi MC Praha 10 a hl. m, Praze

= 0 tom, e jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

ifedné ovéreny podpis Spoluticastnika Ufedné ovéfeny podpis Spaluiastnika

PFipadné pozndmky Spoludéastniki

Pilohy:+ a) Informace pro subjekt Udaji o zpracovani jeho osobnich idaji
b) Pravnicka osoba ; vypis z obchedniho rejstiiku ne starii tfi mésicd {origind! nebo (fedné ovéfend kopie,
popr. vypis 1 jinéha zdkenem uréeného refstriku)
c) Poturzeni o G€asti na prohlidce pfedmétné nebytové jednatky (vydd Poskytovatel vibérového fizeni na prohlidce
nebytové jednotky)
d) Doklad o slozeni kauce

Tento formulaf spolu s prilohami je nutne viofit do obalky a ohalku splfiujicl nalekitosti dle &l. Vil. 4. Padminek tohoto vybérového fizeni podat na
podatelnu Ufadu méstské Zasti Praha 10 ve Ih(té pro podavani pfihlasek.
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Piiloha €. 3 Soutéznich podminek

Informace pro subjekt tdaji o zpracovani jeho osobnich Gdaji

¢l. 13 GDPR

totoinost a kontaktni udaje spravce

Ufad méstské &4sti Praha 10, Vr3ovicka 68, 101 38

osobnich udaja Praha 10, e-podatelna: posta@prahall.cz
identifikator datové schranky: irnb7wg, Ustfedna:
267093 111

kontaktni Udaje povéfence pro
ochranu osobnich ddaji

Mgr. Monika Bendovd
Mail: monika.bendova@prahal0.cz
Tel: 267 093 743

ucel zpracovani, pro které jsou osobni

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni smlouvy,
jejiz smluvni stranou bude subjekt udaji, déle pro
spinéni pravni povinnosti, kterd se na sprdvce
vztahuje - plInéni subjektu povinného k prodeji
nemovitého majetku dle zdkona €. 131/2000 Sb.

Udaje urceny, a pravni zadklad pro
zpracovani
opravnéné zajmy spravce osobnich

udajl nebo treti strany v pfipadé, kdy je
zpracovani  nezbytné pro  ucely
opravnénych zajml UMC &i tieti strany,
kromé pripadl, kdy pfed témito zajmy
maji pfednost zdjmy nebo zdkladni prava
a svobody subjektu udaja vyzadujici
ochranu osobnich udaju, zejména pokud
je subjektem udajt dité

Opravnénymi zdjmy spravce osobnich Gdajl jsou
pravni tituly, viz vyie uvedeno.

pfijemci  nebo kategorie
osobnich udaju

prijemc(

PFijemci:

Urad meéstské &asti Praha 10, opravnéné ufedni
osoby zafazené do UMC Praha 10 a osoby jimi
nadfizené, advokatni kancelafe povéiené UMCE
Praha 10 k vypracovani kupnich smluv, Magistrat
hl. m. Prahy, Katastrdlni ufad, subjekty vefejné
spravy vramci kontrolni ¢innosti dle zvlastnich
pravnich predpisi a organy &inné vtrestnim

fizeni, popf. daldi subjekty v zdkonem
vymezenych pfipadech
Kategorie:

Jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné ¢islo,
adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
dorucdovani, ¢estna prohlaseni, cislo uctu, telefon,
Uredné ovéfeny podpis

pfipadny zdmér pfedat osobni Udaje
pfijemci ve tfeti zemi nebo mezinarodni
organizaci

Ne
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doba, po kterou budou osobni udaje
uloZeny, nebo neni-li ji moiné uréit,
kritéria pouZitd pro stanoveni této doby

10 let od ukonceni spisu

existence prava poZadovat od spravce
pfistup k osobnim uddajam, tykajicim se
subjektu adaji  (fyzickd osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoZ i prdva na pfenositelnost
udajt

Prévo na pfistup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, pravo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, anii je tim
dotéena zdkonnost zpracovani zaloZend na
souhlasu udéleném pfed jeho odvolanim

Ne

prévo podat stiznost u Ufadu pro ochranu
osobnich Gdaji (dozorovy ufad)

Ano

skutecnost, zda poskytovani osobnich
Udajd  je zakonnym &  smluvnim
pozadavkem, nebo pozadavkem, ktery je
nutné uvést do smlouvy, a zda ma subjekt
udajli (fyzickd osoba) povinnost osobni
udaje poskytnout, a ohledné moznych
disledki neposkytnuti téchto Udajd

Poskytovani osobnich udajia je smluvnim
poZadavkem, v pfipadé neposkytnuti osobnich
Gdaji  neni  moiné realizovat prodej
nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastralnim Gfadem.

Zpracovéni je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajt, dale pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zdakona ¢. 131/2000 Sh.

informace, zda dochazi
k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovani a pfinejmendim v téchto
pfipadech smysluplné informace tykajici se
pouZitého postupu, jakoi i ‘vyznamu a
predpokladanych  duasledki - takového
zpracovani pro subjekt udaja (fyzicka
osoba)

Ne
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Meéstska cast Praha 10

Doplnujici informace
k vybérovému fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek
formou elektronickeé aukce -7.

U pfilohy €. 1 Soutéznich podminek doslo k administrativnim chybam.
U nebytoveé jednotky ¢. 1008/20 v domé Holandska ¢. p. 1008, ¢. o. 13,

Praha 10, k. U. Vriovice, dochazi ke zméne ¢isla nebytové jednotky na
1008/30.

Jedna se tedy o nebytovou jednotku ¢. 1008/30 na adrese
Holandska 1008/13, Praha 10

U nehytové jednotky ¢. 428/09 v domeé Charkovska €. p. 428, €. 0. 21,
Praha 10, k. 0. Vr3ovice, dochazi ke zméné vyse kauce {smluvni pokuty)
v CZK na 17 000,- K¢.

V Praze dne 6. 12. 2018

Urad meéstske casti Prala

“Fudhe 2‘@@”" 1&2}’
CK Praha 10

/’

Ings Flll;z( Koujz(;(
vedouci odfboru majetkopravnlho

e
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Ptfiloha ¢. 2

E-aukce volné nebytové jednotky — 7.

0 . N B} . Coy - Pocet Pocet Cena dle s , o
2 i | en | g |G| oleni | Vimkn | Pollil | o | podmih | aisiiho | N viespakee | I |Menjlosbae
&~ J y yu prohlidek | ptihlasek | posudkuvKs | P p A :
Brtnicka 1034 8 1034/14 ateliér 49,90 1.pP 11 8 1792 000 2 333000 Pavel Sergejev 52 16.1.2019 v 12:58:00 hodin
s ubytovaci .
Brtnicka 1034 8 1034/15 jednotka 29,30 1.pP 15 7 1052 000 1430000 Substra Real, s.r.o. 58 16.1.201 v 12:42:00 hodin
® ok ok ok ok ok ok
Holandska 1008 13 1008/30 kancelaf 38,20 1.pP 27 10 576 000 1271000 62 16.1.2019 v 12:44:00 hodin
® ok ok ok ok ok ok
Charkovska 428 21 428/09 dilna 18,80 1.pP 28 10 170 000 620 000 31 16.1.2019 v 12:32:00 hodin
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Ptiloha €. 3a)

ZAPIS ¢ 7
Komise vybérového Fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce — 7.
konané dne 7. 1. 2019
UMC Praha 10, VrSovicka 68, v kancelati & A112, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

Pritomni: Be. Iva Petfinova, Stanislav Vara, Tereza Matougova

Omluveni: --

Nepiitomni: --

Hosté: Sarka Zilakova, OMP, Miloslava Papalové za PRAHA 10 - Majetkovi a.s.

Zapsala: Blanka Brezinova, OMP

Program jednani:

1. Zahajeni komise

2. Otevieni a vyhodnoceni doslych piihlagek v ramci vybérového fizeni na prodej volnych
nebytovych jednotek formou elektronické aukce — 7.

3. Rizné

4. Zavér

K projedndvanym bodim jedn:ni:

Zasedani komise bylo zahdjeno dne 7. 1. 2019 v 10:00 hod., vedla ho predsedkyné Be. Iva
Petfinova, kterd pfivitala viechny pfitomné ¢leny komise, sezndmila je snavrhovanym
programem a skon¢ila v 10:20 hod. Komise se sedla v poétu 3 &lend a byla usnasenischopna.

1i Zahdjeni komise

2. Otevieni a vyvhodnoceni doslych prihlaSek v ramci vybérovych Fizeni na prodej
volnych. nebytovych jednotek formou elektronické aukce — 7.

Predmétem vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické

aukce — 7. jsou 4 volné nebytové jednotky, které se nachdzi v domech, ve kterych probehl

prodej bytovych jednotek jejich opravngnym najemctim.

Organizaci vybérového fizeni ve. elektronické aukce je povéfena spolenost PRAHA 10 -
Majetkova a.s., IC: 272 05 703, se sidlem VrSovickd 1429/68, PSC 101 38.
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Béhem I. kola se uskute¢nily 3 prohlidky kazdé volné nebytové jednotky pro potencidlni
zajemce, kterych se zaéastnilo v ramei celého vybérového fizeni celkem 81 zdjemci. Pocet
ucastnikt prohlidek ke kazdé konkrétni nebytové jednotce je uveden v pfiloze ¢. | tohoto
Zépisu.

Ve lhaté pro podani piihlasek, tj. od 26. 11. 2018 do 2. 1. 2019 do 16.00 hod. bylo v ramci
celého vybérového fizeni doruteno celkem 39 pfihlasek. Pocet doru¢enych pfihlasek ke
kazdé konkrétni nebytové jednotee je uveden v piiloze €. 1 tohoto Zapisu.

Po uplynuti lhiity pro podani piihlasek byla vyhlasovateli doruc¢eno 0 prihlasek.

Po otevieni obalek s pfihlaskami a kontrole pfihlasek komise konstatuje, Ze z celkového
poctu 39 ve lhuté podanych prihlasek jich 34 vyhovélo podminkam vybérového Fizeni ve.
sloZené jistoty a 5 piihlagky nevyhovély. Podrobnéji viz Pfiloha €. 2 tohoto Zapisu.

Seznam osob, které podaly pfihlasku do vybérového fizeni ke kazdé konkrétni volné nebytové
jednotee, je souéasti prilohy ¢. 2 Zapisu.

3. Riuzné

4. Zavér

Komise se usnesla, ze na zakladé kontroly doruéenych pfihlasek zarazuje do II. kola
vybérového Fizeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivym volnym nebytovym jednotkam
celkem 34 prihlafek. které splnily podminky vybérového fizeni, téchto osob. Zafazeni
jednotlivych uéastnikt do II. kola vybérového fizeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivym
volnym nebytovym jednotkdm je uvedeno v pfiloze ¢. 2 Zapisu.

PRITOMNO: 3
PRO: 3
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Jednani komise bylo ukonéeno dne 7. 1. 2019 v 10:20 hodin

Zapsala: Blanka Brezinova, OMP
Schvalila: Be. Iva Petfinova, pfedsedkyné Komise ){
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oS ONTES

Nebytové jednotka €. 1034/14 v budové &.p. 1034, Brinicks 1034/8 vietné

499/4501 podilu na budové &.p. 1034 a pozemku p.&. 2546 v k.G. Michle,

obec Praha, okres Hiavni mésto Praha,
die LV &. 9764

ACONTA. .
koncesovand znslecks kancels!
OOERGVETT Nenovilosl & podniku

ZNALECKY POSUDEK
&. 3102-6.26/2018
O OBVYKLE CENE

Objednatel:

Ugel ocenéni: Ocenéni je zpracovano jako podklad pro jednani o pfipadném prodeji

V Praze dne:

Méstska &ast Praha 10
Vr§ovicka 68
901 38 Praha 10 - VrSovice

i7.9. 2018

Ustayni 181 /10

Praha 8, 181 00
. mabll 602270083

e-fnail; caner @ myhoxcz |
it0. 26272011 |

!

Piiloha ¢. 4
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OCENENI NEMOVITOSTI

1. Uéel a pfedmét ocenéni

Znalecky ukol:

Stanovit obvyklou cenu nebytové jednotky & 1034/14 v budové &.p. 1034 vietnd
499/4501 podilu na budové &.p. 1034 a pozemku p.&. 2546 v k.u. Michle, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV €. 9764

2. Popis ocenovaného majetku
Identifikacni udaje:

Vlastnik majetku:

Hlavni mésto Praha, Marianské namasti 2/2, 11000 Praha 1 - Staré mésto, I€ 00064581
Svéfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce, Méstska &ast Praha 10, Vriovicka
1429/68, 101 00 Praha 10, |G 00063941.

Adresa majetku:
Brinicka &.p. 1034, Praha 10

Kdod katastralniho Gzemi: 727750

Néazev katastralniho zemi: Michle

Nazev obce: Praha 10

Nazev okresu: Hlavni mésto Praha
List vlastnictvi: 9764

Mistni Setfeni:

Prohlidka nebytoveé jednotky byla provedena dne 17. 7. 2018.

Popis:

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka &. 1034/14 v budové &.p. 1034 véetnd 499/4501
podilu na budové &.p. 1034 a pozemku p.&. 2546 v k.. Michle. Didm se nachézi v ulici
Brinicka jako krajni fadova stavba bloku 4 bytovych domil s malou pfedzahradkou a
nezastavénou &asti pozemku za domem uZivanou jako dvir se zeleni. DOm o dvou
podzemnich a dvou nadzemnich podlaZich se sedlovou stfechou s &asteéné vyuZitym
podkrovim jake 3. NP je zdé&né konstrukce, jeho stafi je odhadovano na cca 75 roki, je
v dobrém stavebné technickém stavu, stav odpovida stafi budovy pfi bézné provadéne
udrzbé, bez vétSich investic. Lokalita je dobfe dostupna prostfedky MHD s dobrou
obganskou vybavenosti a pfijatelnymi moZnostmi parkovani osobnich automobilt. Dim je
napojen na meéstské inZenyrské sitd. Pfislugenstvi bytového domu tvoii provedené
venkovni Upravy, tj. pfipojky inZenyrskych siti a pozemek se zpevné&nymi plochami a
oplocenim.
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Nebytova jednotka é. 1034/14 — zpUsob vyuziti: Jjiny nebytovy prostor umistény
v 1. PP (dle Prohlaseni vlastnika)
Celkova vyméra prostoru je 49,90 m?

Nazev mistnosti plocha (m?)
mistnost 1 25,20
mistnost 2 17,10
| pfedsin 3,60
koupeina + WC 2,00
komora 2,00 |
Celkem 49,90 |
Vybaveni jednotky: listovni schranka

Vyméra podlahové plochy jednotky s pifsiusenstvim pro udely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spolegnych &astech domu je 49,90 m?,

K viastnictvi jednotky dale patfi:

a) nenosné vodorovné konstrukee (podlaha vietné podlahové krytiny)

b) nenosné svislé konstrukce (pfitky v jednotce)

c) vstupni dvefe, vnitini dvef'e a okna pfislusejici k jednotce

d) veSkeré vnitini potrubnf instalace za odbo&nymi ventily stoupacich vedeni,
odpady od zalsténi do stoupaciho vedeni

e) vnitfni el. rozvody véetn& zakongeni (osv. t&lesa, zasuvky, vypinade, rozvodnice
pro jednotku) od hiavniho el jistite pro jednotku, ktery je umist&n pred
elektromérem

K viasinictvi jednotky & 1034/14 déle patfi spoluvlastnicky podil o velikosti
499/4501 na spoletnych &astech budovy, které jsou popsany v &l. 3 Prohiasen!
vlastnika.

S vlastnictvim jednotky jsou spojena prava k pozemku, ktera jsou popsana v &l. 4
Prohlaseni vlastnika.

Spole¢né ¢asti budovy, které jsou spoletné viastnikiim viech jednotek, tvo¥l zejména:

e zaklady vietné izolaci

« hlavni svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce

* stfeSni plast v&einé pfislusnych klempirskych prvkll (svod destové vody,
oplechovani)

* rozvody plynu aZ k hlavnim uzavérim pro jednotky

e rozvody pitné vody (aZ k hlavnim uzavérim pro jednotky) vietné odbodek ze
stoupaciho vedenl a odbo&nych uzaviracich armatur piislunych k jednotkam,

* kanalizace wvetné kanalizadni pfipojky a pfisludnych soudasti v rozsahu
vymezeném vyhl. Ministerstva zemédélstvi €. 428/2001 Sb., kterou se provadi
zakon &. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich)

* rozvody domovni elektroinstalace aZ k elektromé&ru pro jednotky

3
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» slaboproudé rozvedy (domovni elektroinstalace)

® bleskosvady

¢ spole€na chodba v 2. PP aZ 3. NP v &.p. 1034

» prostory schodidté v 2. PP az 3. NP v &.p. 1034

 okna a dvefe ve vy3e uvedenych spole&nych prostorech
e prostory se sklepnimi kéjemiv 2. PP

V uvedené budové &p. 1034, na pozemku p.&. 2546 v katastralnim Gzemi Michle, se
nevymezuji spolené &asti budovy uréené jen vlastnikiim nékterych jednotek.

Jedna se o nebytovou jednotku oznatenou jako jiny nebytovy prostor nachazejici se v
1. PP, které z &asti vystupuje nad drovefi okolniho terénu. Jednotka se sestava ze dvou
mistnosti jedna sifuovana oknem do ulice, resp. pfedzahradky zesvahované k tGrovni
podzemniho podlaZi, druhd situované oknem do dvora sterénem mirné pod Grovni
okenniho parapetu, dale vstupni haly-pfedsiné s kuchyfiskou linkou s plynovym sporakem,
sprchového koutu s umyvadlem a WC. Jednotka je pfistupna z chodby domu. Vyplné
otvordl tvofi dfevéna Spaletova okna a dfevéné dvefe prosklené i piné do tesarskych
zarubni, omitky hladké, misty naruSené zemni vihkosti, stropy s viditelnymi trémy
betonove stropni konstrukce. Instalace jsou zastaralé, ale funkéni, je instalovano etaZové
topeni s plynovym kotiem kombinovanym s ohfevem TUV. Jednotka je delsi dobu
neuZivand, minimalné udrZovana, vyZaduje CGpravy pfipadné rekonstrukci, zejména
odstranéni G&inkd zemni vihkosti. Vzhledem ktomu, Ze jednotka disponuje UGplnym
hygienickym zézemim je posuzovéna jako prostor vyuZitelny pro ateliér, provozovnu nebo
administrativni vyuZiti,

3. Zpusob ocenéni

Postup a zplsob stanoveni obvykié ceny byl pouZit v souladu se zakonem &. 151/1997
Sb. o ocefiovani majetku ve znéni platném od 1. 1. 2018.

Zakon & 151/1997 Sb. vplatném znénl definuje obvyklou cenu a zplsob jejiho

stanoveni v § 2 — zplsoby ocefiovani majetku a sluZeb takto:
odst.1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi

jiny zpisob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zakona se rozumi cena, ktera
byla dosaZena pfi prodejich stejného, pifpadné obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluZby v cbvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji vechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avak do jejl vySe se
nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo
kupujiciho ani vliv zviastnf obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméiji napfikiad stav
tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviatni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hadnotu véci a
uréi se porovnanim,

Pfi ocenéni stavebnich pozemk( pak zakon stanovi konkrétni &len&ni stavebnich
pozemki a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zakona).

Déle je v zakoné § 2, odst. 3 definovana cena stanovena ,jinak nez obvykla cena nebo
mimofadna cena" a to je cena zjisténa. Pro stanoveni ceny zjisténé je pak aplikovan jiny
zplisob (§ 2, odst. 5 zakona) coZ je zejména: '

4
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a) nakladovy zplisob — vychazi z nakladq, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni
piedmeétu ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob - vychazi zvynos( zpfedmétu ocenéni skutetn&
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (lrokové miry),

c) porovnavaci zplisob — ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocen&ni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejici véci,

Zplsob ocefiovani stavebniho pozemku pak zékon stanovi v § 10, odst. 1 a
konkretizuje v v § 2, odst. 1 vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni, kde se jako
oceiovaci metoda pouZije cenova mapa stavebnich pozemk(.

4. Stanoveni obvyklé ceny

Dle zékona €. 151/1997 Sb. se majetek ocefiuje v misté a ¢ase obvyklou cenou,
vmisté a éase obvyklou cenou se zde rozumi cena, kterd byla dosaZena pii prodejich
stejného, pfipadné obdobného majetku. Obvykld cena (v misi& a Gase) se tedy uréuje
vyhradné porovnanim, pfitemz pro vybér porovnavanych objektd plati, Ze mohou byt
porovnavany nemovitosti srovnatelnych parametrd, které byly v nedavné dobé& na trhu
realizovany a jejichz ceny jsou znamé,

Jako vstupni data byly pouZity tdaje z vystupu systému MISYS z19. 6. 2018,
Prohlageni viastnika a skutegnosti zZjist&né pfi mistnim Setfeni. Pii vyb&ru metody ocenéni
bylo pfihlédnuto ke skutegnosti, Ze se jedna dostupnou a pomérné atraktivni lokalitu
méstské ¢asti Prahy 10 — Michle se smiSenou zastavbou s pfevaZzujicimi objekty bytovych
domt a dobrou dostupnosti ob&anské vybavenosti.

Pro stanoven! obvyklé ceny v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb. proved| zhotovitel
analyzu cen dosaZenych pfi prodejich nebytovych jednotek v katastrélnim Gzemi VrSovice,
Stradnice a Michle vroce 2017 - 2018. Data byla ziskana z pfehiedu realizovanych
prodejii nebytovych jednotek na zakladé vybérovych Fizeni provedenych objednatelem
vroce 2017 a 2018, Pfitom byly ze souboru v8ech prodanych nemovitosti vybrany
jednatky, které se svymi parametry pfiblizuji ocefiovanym jednotkam.

Adresa, Cislo | &.o0. | Vyusiti |PodlaZi|Vyméra Technicky stav, Kupni Kupni
katastralni | jednotky {m?%) vybavenost, cena cena,
tzemi celkové uZitné jednotky | K&/m
parametry
Ruska plvodné pradelna, stav

K.U. Vrovice 039 84 |ateliér 5.NP 374 | standardni, vytap&nina | 1451 111 | 38 800
| pevna, s piisludenstvim

Kodafiska po rekonstrukei v 2011,

k.0. Vriovice 444 11 {ateliér 6.NP 18 WC na chodbg, KL, 860 100 | 47783
koupelna, vytapanl plyn

Nad po rekonstrukci

Primaskou 1140 32 |fotoateliér | 1.PP 43,3 | najemcem, pfislusenstvi | 1264 000 | 29 192

k.0. Stragnice uplné, pfimotopy

Révova k.G. : polosuterén, pfed Gpinou

Stragnice 1077 18 |(fotoateliér| 1.PP 59,3 rekonstrukel, dim 2353000 | 39679

neudrZovany .
Slovinska stav standardnl, vytapéni
K.U. Vriovice 765 15 |ateliér 1.PP 20 plyn, pfislusenstvi uplng, | 1 180000 | 59000

podlahy zhorSené
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Slovinska po opravé stav velmi
k.0, Vriovice 994 25 |ateliér 7.NP 44,3 dobry, topeni a TUV 2116566 | 47778
el.aku, pfislugenstvi dplné
Taskentska stav pfed rekonstrukel,
k.0. Vriovice | 1414 6 |ateligr 12.NP 85 topeni a TUV centrdini, | 3502 000 | 41200
instalace nefunkéni
u stav pfed rekenstrukcl,
VrSovickeho 159 12 |ateliér 6.NP 23 WC na chodbé, bez 1257500 | 54674
nadrazi k.0. koupelny, topenl a TUV
Vréovice plyn, bez vytahu
Zabshlicka po rekonstrukci v 2012, ‘
k.0. Vriovice | 1749 39 |fotoateliér | 4.NP 14 WC na chodbe, KL, 655000 | 46789
koupelna, vytapéni plyn
ralicka k.0. po rekonstrukci ndjemcem
Strasnice 832 12 lateliér 5.NP 24 v 2007, piislusenstvl 1123205 | 46800
Uplné, pfimotopy, karma
Moskevska stav standardni, jen WC a
k.u. VrSovice 696 70 |vytvarny 7.NP 21,9 umyvadlo, vytapéni 1211348 | 55313
ateliér prenosnym pfimotopem
Moskevska stav pfed rekonstrukci, jen
k.u. Vr$ovice 667 68 |atelier 7. NP 43,30| WC a umyvadio, vytapéni| 2 456 000 | 57 116
malifsky plyn kamna,
Jerevanska i po opravé stav dobry,
k.0. Vrovice | 1160/27 | 16 |kanceldf | 1.NP | 119,20 topeni a TUV centréini, | 3309088 | 27760
) prisludenstvl (plné
Turkmenska pouze mistnosti, bez
k. VrSovice | 1418/32 | 6 |kancelar | 1. NP 63,80| hygienického zazeml, | 3010000 | 47 179
vytapénl centrainl
Turkmenska stav standardnl, pouze
K.0. Vriovice | 1418/33 | 6 [kanceldf | 1. NP 26,80 WC s umyvadlem 1527 777 | 57006
Moskevska propojené 2 jednotky, jen
k.0 Vriovice. | 95/15,18 ateliér 6.NP 40,10{ umyvadlo bez TUV, WC | 2 765000 | 68953
mimo jednotku - spoletné,
topeni lokdlni plynové
Moskevska standardnf vybaveni, jen
K.U VrSovice. | 1464/332 | 81 |kancelaF 2.NP 229,00 WC a kuchyfika, vstup | 6 345000 | 27 707
z vefejné terasy, funkéni
Taskentska rekonstrukce v pokrogilém
k.0 Vr3ovice.| 1413/33 | 8 !kanceldfr | 1.NP 37,90| stadiu, bez zafizovacich | 1505000 | 39710
pfedméti
VrEovicka stav dobry, plvodni
k.0 Vriovice.| 1462/327 | 66 |atelier 9.NP 65,50 umakartové koupelnove | 3 190 000 | 48 702
jadro,standardni vybaveni
Mritikova byvala provozovna, jen
k.a 858/3 33 |prodejna 1.PP 43,60, WC s umyvadlem, stav | 571 100 13 099
Strasnice. zhorZeny, instalace
nefunkéni, zemnl vihkost
Vriovicka funk&ni, standardnl
k.0 Vr8ovice.| 1462/310 | 66 |kancelsi | 2.NP 130,30/ vybaveni, vstup z vefejné | 3 841 000 | 29478
terasy, prosklenl vykladci
Brtnicka po rekonstrukgi stav velmi
k.0 Michle. 1034/13 8 |ateliér 3.NP 23,60, dobry, topeni a TUV 1307000 | 55381
el.aku, pfisludenstvi apiné
plvodni stav, ale funkénl,
Moskevska 667/25 | 68 [kancelaf 1.PP 39,90|jen WC a umyvadio,zemnf| 1667 000 | 41779
k.0. VrSovice vihkost, vytap&ni plynové |
nefunké&nl,
plvodni stav, funk&ni, jen
Moskevska 667/26 | 68 |ateliér 7.NP 43 30| WC a umyvadio, vytapéni | 2 456 000 | 56 721
k.0 VrSovice plynové lokdlnl, netésna
stfecha krytinou zatéké
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Vzhledem k tomu, Ze Zadny z vySe uvedenych reprezentant(i se ve vdech sledovanych
parametrech zcela nepodoba ocefiované jednotce (zplsob vyuziti, umisténi v domé,
konstruk&ni provedeni, technicky stav a vybavenost), byl pro stanoveni porovnavaci
hodnoty vypodten primér ceny 1 m? jejich uZitnych ploch, ktery byl nasledné& nasoben
piochou pfislusné jednotky. U pFedmétné jednotky byl vysledek korigovan koeficientem ve
vysi 0,80, ktery odrazi skuteinost, ze se jedna o jednotku neudrZfovanou s nutnymi
opravami a Upravami a potfebou odstranéni Ggink( zemni vihkosti.

Vypocet:

(38800 + 47 783 + 29 192 + 30679 + 59 000 + 47 778 + 41 200 + 54 674 + 46 780 +
+ 46 800 + 55 313 + 57 116 + 27 760 + 47 179 + 57 006 + 68 953 + 27 707 + 39710 +
+48 702 +13 099 + 20 478 + 55 381 + 41 779 + 56 721)/25 = 44 900,- K&/m?

Podlahova plocha jednotky 49,90 m? x 44 900,- K&m?x 0,80 = 1792 408 - K&

| Porovnavaci hodnota (po zaokrouhleni): ‘ 1792 000,- K&|

Jednotka &. 1034/14 v budové &.p. 1034 véetné 499/4501 podilu na budové ¢.p. 1034
a pozemku p.€. 2546 v k.0, Michle, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV
¢. 9764

Cena obvykla: 1792 000,- K&
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5. Zaveér

Cilem pfediozené expertizy bylo stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky &. 1034/14
v budové &.p. 1034 véetné 499/4501 podilu na budové &.p. 1034 a pozemku p.&. 2546
v k.0. Michle, obec Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, dle LV & 9764

Na zékladé provedené analyzy, s pouZitim uvedené metody ocenani je stanovena obvykla
cena piedméiné nebytové jednotky k uvedenému datu na Urovni vysledkd zjisténych
porovnavacim zplsobem, tedy po zackrouhleni ve vysi:

Obvyki2 cena: 1 792 000,- K&

Slovy: Jedenmilionsedmsetdevadesatdvatisic Korun &eskych

Praha dne 17.9.2018

Viadimir Pauer
U novych domd: I11-1 I
140 Q0 Praha 4 /

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem pedal jako znalec jmenovany rozhodnutim Mé&stského soudu v
Praze dne 8.6.1983 ped €. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekoncmika, odvétvl ceny a
odhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsé&n pod pof.c. 3102-6.26/ ’_8 znzieckého

y,

deniku.

Spoluprace - ACONTA s 1.0 /
Znalecka kancelaf
Ustavni 181,
180 00 Praha 8
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MISYS

Page 1 of 1
MISYS-KatastrSQL, vypls uren pouze pro vaittni potiebul
OKRES:  CZ0100 Klavni mésto Praha, 3160

Data platna ki 1.06,2018

OBEC: 554782 Praha INFORMACE O JEDNOTCE i

KAT.UzeMI: 727750 Michle

EISLO JEDNOTKY: 1034714
TYP JEDNOTKY:  jednatka vymezend podie zdkona o vlastnictvl bytd
VYUZITI JEDNOTKY:  jiny nebytovy prostor
ZPOSOB OCHRANY:  pamatkové chréndné dzemi
PODIL NA SPOL.C.DOMUA  499/4501

POZEMKU:
RIZENI vZNIKU:  Z-1/2014-101
VYMEZENO V: Budova Michle &.p.1034, byt.dlm na LV 9764 -

Na parcele
KN 2546 na LV 9764

OPRAVNENE OSOBY: na LV 9765
Oprdvnény subjekt, adresa

Identifikator Podl
Vlastnické pravo ;
HLAVNE MESTO PRAHA, Maridnské némésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
Svifend sprdva nemovitostf ve viastnictvl obce
Méstskd &dst Praha 10, Vriovickd 1429/68, 10100 Praha - Vriovice 00063941

Nemovitasti Jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd statnf sprévu katastru nemavitasti CR
Katastréinl (ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovidté Praha, kéd: 101
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &seiné fadé ’

T R TR TR W I C RO T
WY:I.; vyhotoven za 3.51s, SQLite3 nati

]
ve

file:///C:/misys/IS/Misys.html/ISKN/100001 html 19.06.2018
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3 QCGNTQ Ustavn! 181 /10
. - S, Frahz 8, 181 00

\ By s moil: 602 270 083
HOB D i B i e-mail. caner @ myboxcz
150: 26 47 29 11

ZNALECKY POSUDEK
€. 3102-6.27/2018
O OBVYKLE CENE

Nebytova jednotka ¢. 1034/15 v budové &.p. 1034, Brinicka 1034/8 véetné
293/4501 podilu na budové &.p. 1034 a pozemku p.&. 2546 v k.(1. Michle,
obec Praha, okres Hiavni mésto Praha, dle LV &. 9764

Objednatel: Méstska Cast Praha 10
Wriovické 68
101 38 Praha 10 - VrSovice

Uel ocenéni: Ocenéni je zpracovéne jako pedidad pro jednani o piipadném prodeji

VPrazedne: 17.9.2018
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1. Uel a pfedmé&t ocenéni
Znalecky ukol:
Stanovit obvyklou cenu nebytové jednotky & 1034/15 v budové &.p. 1034, Brtnicka

1034/8 vceiné 293/4501 podilu na budové &.p. 1034 a pozemku p.&. 2546 v k.0.
Michle, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV &. 9764

2. Popis ocefiovaného majetku

Identifikacni lidaje:

Vlastnik majetku:

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha 1 - Staré mésto, 1€ 00064581,
Svéfena sprava nemovitostl ve viastnictvi obce, M&stska &4st Praha 10, VrSovicka
1429/68, 101 00 Praha 10, 1€ 00063941. '

Adresa majetku:
Brinicka &.p. 1034, Praha 10

Kod katastralniho (izemi: 727750

Néazev katastralniho Gzemi: Michle .
Nazev obce: Praha 10

Nazev okresu: Hlavni mésto Praha

List viastnictvi: 9764

Mistni Setfeni:

Prohlidka nebytové jednotky byla provedena dne 17. 7. 2018.

Popis: _

Pfedmétem ocenéni je nebytové jednotka &. 1034/15 v budové £.p. 1034 vietn& 293/4501
podilu na budové €.p. 1034 a pozemku p.&. 2546 v k.u. Michle. Dim se nachazi v ulici
Brinicka jako krajni fadova stavba bloku 4 bytovych domi s malou pfedzahradkou a
nezastavénou Gasti pozemku za domem uZivanou jako dvir se zeleni. Dim o dvou
podzemnich a dvou nadzemnich podlaZich se sedlovou stfechou s &astecné vyuZitym
podkrovim jako 3. NP je zdéné konstrukce, jeho stafi je odhadovano na cca 75 rokd, je
v dobrém stavebné technickém stavu, stav odpovida stafi budovy pfi b&2n& provadéné
UdrZbé, bez vétsich investic. Lokalita je dobfe dostupna prostfedky MHD s dobrou
ob&anskou vybavenosti a pfijatelnymi moznostmi parkovani osobnich automobillr. Ddm je
napojen na méstské inZenyrskeé sité. PfisluSenstvi bytového domu tvofl provedené
venkovni Upravy, tj. pfipojky inZenyrskych siti a pozemek se zpevné&nymi plochami a
oplocenim.
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Nebytova jednotka &. 1034/15 - zpusob vyuZiti: jiny nebytovy prostor umistény
v 1. PP (dle Prohlageni vlastnika)
Celkova vyméra prostoru je 29,30 m?

Nazev mistnosti plocha (m?)
mistnost 20,50
koupeina + WC 4.60
koamora 0,50
 pFedsif 3,70
]C_elkem 29,30
Vybaveni jednotky: listovni schranka

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluenstvim pro Udely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych Sstech domu je 29,30 m?.

K vlastnictvi jednotky déle patti;

a) nenosné vodorovné konstrukce (podlaha véetng podlahové krytiny)

b) nenosné svislé konstrukce (pficky v jednotce)

c) vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna pfisludejici k jednotce

d) vedkeré wnitini potrubni instalace za cdboénymi ventily stoupacich vedeni,
odpady od zaust&ni do stoupaciho vedeni

€) vnitini el. rozvody vEetn& zakongeni (osv. télesa, zasuvky, vypina&e, rozvodnice
pro jednotku} od hlavniho el. jistise pro jednotku, ktery je umistén pied
elektromérem

K wviastnictvi jednotky &. 1034/15 dale patif spoluviastnicky podi! o velikosti
293/4501 na spolednych &astech budovy, které jsou popsany v &l 3 Prohlagenf
vlastnika.

S vlastnictvim jednotky jsou spojena prava k pozemku, ktera Jjsou popsana v &l. 4
Prohlageni viastnika.

Spole&né &asti budovy, které jsou spoleéné viastnikim viech jednotek, tvofi zejména:

e zéklady véetné izolaci

* hlavn svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce

e stfedni plast véetn& prisludnych klempifskych prvkd (svod destové vody,
oplechovani)

» rozvody plynu aZ k hlavnim uzavérdim pro jednotky

* rozvody pitné vody (aZ k hlavnim uzavéram pro jednotky) véetné odbodek ze
stoupactho vedeni a odboénych uzaviracich armatur pfislusnych k jednotkam,

» kanalizace véetné kanaliza&ni pFipojky a pfislusnych sougasti v rozsahu
vymezeném vyhl. Ministerstva zemé&délstvi & 428/2001 Sb., kterou se provadi
zakon & 274/2001 Sb. (zékon o vodovodech a kanalizacich)

e rozvody domovni elektroinstalace aZ k elektrom&ru pro jednotky
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» slaboproudé rozvedy (domovnf elektroinstalace)

= bleskosvody

o spoleéna chodbav 2. PP az 3. NP v &.p. 1034

e prostory schodisté v 2. PP aZ 3. NP v &.p. 1034

» okna a dvefe ve vy3e uvedenych spoleénych prostorech
» prostory se sklepnimi kéjemi v 2. PP '

V uvedené budové &.p. 1034, na pozemku p.&. 2546 v katastralnim (zemi Michle, se
nevymezuji spolecné casti budovy uréené jen viastnikim nékterych jednotek.

Jedna se o nebytovou jednotku oznadenou jako jiny nebytovy prostor nachazejici se v
1. PP, které z &asti vystupuje nad Groveii okelniho terénu. Jednotka se sestava z jedné
mistnosti situované oknem do dvora s terénem mirné pod trovni okenniho parapetu, dale
pfedsing, sprchového koutu a samostatného WC. Jednotka je pfistupnd z chodby domu.
Vypin& otvorl tvoii dfevéné Spaletové okno a difevéné dvefe prosklené i plné do
tesafskych zarubni, omitky hladké, misty naruSené zemni vihkosti, strop s viditelnymi
tramy betonové stropnf konstrukce. Instalace jsou zastaralé, ale funkéni, vytapéni je
loklni plynovymi kamny WAW. Podlaha mistnosti je prkenna, v predsini a hygienickém
zézemi je dlaZba. Jednotka je delSi dobu neuZivana a prakticky neudrZovana, vyZaduje
Upravy pfipadné rekonstrukci, zejména odstran&ni C&inkGi zemni vlhkosti. Vzhledem
k tomu, Ze jednotka disponuje Uplnym hygienickym zdzemim je posuzovana jako prostor
vyuZitelny pro ateliér, provozovnu nebo administrativni vyuZiti.

3. Zpusob ocenéni

Pastup a zplUsob stanoveni obvyklé ceny byl pouZit v souladu se zdkonem &. 151/1997
Sb. o ocefiovani majetku ve znéni platném od 1. 1. 2018.

Zakon &. 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu a zplsob jejfho

stanoveni v § 2 — zplsoby ocefiovani majetku a sluZeb takto:
odst.1) Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi

jiny zplisob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro gely tohoto zakona se rozumi cena, ktera
byla dosaZena pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji vBechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomeérl prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi ckolncstmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisnd prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich & jinych “kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvi&3tni oblibou se rozumi zvla&tni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu Kk nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a
urcéi se porovnanim.

Pfi ocenéni stavebnich pozemki pak zakon stanovi konkrétni &lenéni stavebnich
pozemki a postup jejich acenéni (§ 9 a § 10 zakona).

Dale je v zdkoné § 2, cdst. 3 definovana cena stanovena jinak neZ obvykla cena nebo
mimoradna cena“ a to je cena zjisténa. Pro stanoveni ceny zjisténé je pak aplikovan jiny
zplsob (§ 2, odst. 5 zakona) coZ je zejména:
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a) nakladovy zplsob — vychazi z nakladu, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocen&nl v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni,

b} vynosovy zplsob - vychazi zvynosl zpfedmétu ocendni skutedné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle
Ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu {tirokové miry),

c) porovnavaci zplsob — ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim té2 ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejici véci,

Zplsob ocefiovani stavebniho pozemku pak zékon stanovi v § 10, odst. 1 a
konkretizuje v v § 2, odst. 1 vyhladky & 441/2013 Sb. v platném znéni, kde se jako
ocefiovaci metoda pouZije cenova mapa stavebnich pozemkii.

4. Stanoveni obvyklé ceny

Dle zakona & 151/1997 Sb. se majetek ocefiuje v mistd a &ase obvyklou cenou,
vmisté a gase obvyklou cenou se zde rozumi cena, kters byla dosaZena pfi prodejich
stejného, pfipadné obdobného majetku. Obvykla cena (v mist& a &ase) se tedy uréuje
vyhradn& porovnanim, pfiemz pro vyb&r porovnavanych objektl plati, Ze mohou byt
porovnavany nemovitosti srovnatelnych parametrdl, které byly v nedévné dob& na trhu
realizovany a jejichZ ceny jsou zname.

Jako vstupni data byly pouZity ddaje z vystupu systému MISYS z 19. 6. 2018,
z Prohlageni viastnika a skutednosti zjiSténé pfi mistnim Setfeni. Pfi vybéru metody
ocenéni bylo pfihlédnuto ke skuteénosti, Ze se jedna o dostupnou a pomé&mé atraktivni
lokalitu méstske &asti Prahy 10 — Michle se smiSenou zastavbou s pfevazujicimi objekty
bytovych domil a dobrou dostupnosti ob&anské vybavenosti.

Pro stanoveni obvykié ceny v souladu se zakonem &, 151/1997 Sb. proved! zhotovitel
analyzu cen dosaZenych pfi prodejich nebytovych jednotek v katastralnim (izemi Vrsovice,
Stradnice a Michle vroce 2017 - 2018. Data byla ziskana z pfehledu realizovanych
prodejll nebytovych jednotek na zakiad& vybérovych fizeni provedenych objednatelem
vroce 2017 a 2018. Pfitom byly ze souboru viech prodanych nemovitosti vybrany
jednotky, které se svymi parametry pfibliZuji ocefiovanym jednotkam.

Adresa, Cislo | €.0.| Vyuziti {PodlaZi |Vyméra Technicky stav, Kupnf Kupni
katastraini | jednotky (m?) vybavenost, cena cena
Gizemi celkové uzitné jednotky | K&m®
parametry
Ruska plvodné pradelna, stav
k.G. Vriovice | 039 84 |ateliér 5.NP | 37,4 | standardnl, vytép&nina | 1451111 | 38 800
pevnd, s piisludenstvim
Kodariska po rekonstrukci v 2011,
Kk.0. ViSovice | 444 11 (ateliér 6.NP 18 WG na chodbé, KL, 860100 | 47783
koupelha, vytapéni plyn
Nad po rekonstrukei
Primaskou 1140 32 |fotoateliér| 1.PP 43,3 | najemcem, pfisiudenstvi | 1264 000 | 29 192
Kk.U. Strasnice lpiné, pfimotopy
Révovd k.0. polosuterén, pfed Gpinou
Strasnice 1077 18 |fotoateliér| 1.PP 59,3 rekonstrukef, dim 2353000 | 39679
neudrZovany
Slovinska stav standardnf, vytap&ni
k.0. Vriovice | 765 15 |atelier 1.PP 20 | plyn, pislugenstvi (ping&, | 1 180000 | 59 000
podiahy zhorené
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Slovinska po opravé stav velmi
k.0. Vriovice 994 25 |ateligr 7.NP 443 dobry, topeni a TUV 2116566 | 47778
: el.aku, pfisludenstvi plné
Taskentska stav pfed rekonstrukci,
k.0. Vriovice | 1414 6 [ateliér 12.NP 85 topeni a TUV centrdlni, | 3 502 000 | 41200
instalace nefunk&nl
U stav pled rekonstrukel,
Vrovického 159 12 |ateliér 6.NP 23 WC na chodbg, bez 1257500 | 54674
nadraZl k.u. koupeiny, topeni a TUV
VrSovice plyn, bez vytahu
Zab&hlicka po rekonstrukei v 2012,
k.. Vriovice | 1749 39 (fotoateliér | 4.NP 14 WC na chodbeé, KL, 655 000 46 789
koupelna, vytapéni plyn .
Kralicka k.q. po rekonstrukci najemcem
Stragnice 832 12 |ateliér 5.NP 24 v 2007, pfislugenstvi 1123205 | 46 800
uplné, pfimotopy, karma ’
Moskevska stav standardnl, jen WC a
k.0. Vrsovice | 696 70 |vytvarny | 7.NP | 219 umyvadlo, vytapéni 1211348 | 55313
ateliér pienosnym pfimotopem
Moskevska stav pfed rekonstrukei, jen
k.d. Vr8ovice 667 68 |ateliér 7.NP 43,30| WC a umyvadlo, vytapéni| 2 456 000 | 57 116
malifsky plyn kamna,
Jerevanska po opravé stav dobry,
k.u. Vrovice | 1160/27 | 16 |kanceldf | 1.NP | 119,20| topenia TUV centrdlni, | 3309088 | 27760
piisluSenstvi piné
[Turkmenska pouze mistnosti, bez
k.0. Vr8ovice | 1418/32 | 6 |kancelai | 1. NP 63,80| hygienického zazeml, [ 3010000 | 47 179
vytapénl centralni
Turkmenska stav standardnl, pouze
k.0. VrSovice | 1418/33 | 6 (kanceldf | 1.NP 26,80 WC s umyvadiem 15827 777 | 57008
|Moskevska propojené 2 jednotky, jen
k.0 Vrovice.| 95/15,18 ateliér 6.NP 40,10{ umyvadio bez TUV, WC | 2785000 | 68 953
mimo jednotku - spole&né,
) topeni lokaln! plynové
Moskevska standardnl vybaveni, jen
k.0 VrSovice.| 1464/339 | 61 (kanceldf | 2.NP | 229,00 WC akuchyfika, vstup | 6 345 000 | 27707
z vefejné terasy, funkénl
Taskentska rekonstrukee v pokrogilém
k.0 VrSovice.| 1413/33 | 8 |kanceldf | 1.NP 37.80| stadiu, bez zafizovacich | 1505000 | 39710
pfedmé&tl
\rEovicka stav dobry, plvodni
k.0 VrSovice. | 1462/327 ateliér 9.NP 65,50] umakartové koupelnové | 3 190 000 | 48 702
jadro,standardnl vybavent
Mritikova byvala provozovna, jen
k.0 858/3 33 |prodejna | 1.PP 43,60] WC s umyvadlern, stav | 571 100 13 098
Stra%nice. zhorSeny, instalace
nefunkéni, zemnl vihkost
VrSovicka funké&ni, standardnl
k.U Vriovice.| 1462/310 | 66 (kancelaf 2.NP vybaveni, vstup z vefiejné | 3841 000 | 20478
terasy, proskieni vykladci
Brtnicka po rekenstrukei stav velmi
k. Michle. | 1034/13 | 8 [ateliér 3.NP dobry, topeni a TUV | 1307 000 | 55 381
el.aku, plislusenstvi Gpiné
pvodni stav, ale funként,
Moskevska 667/25 | 68 |kanceldt | 1.PP jen WC a umyvadlo,zemni| 1667 000 | 41779
k.u. VirSovice vihkost, vytépé&ni plynové
nefunkéni,
plvadni stav, funkéni, jen
Moskevska 667/26 | 68 |ateliér 7.NF WC a umyvadlo, vytapéni| 2 456 000 | 56 721
k.0 Vriovice plynové lokéini, netésna
stfecha krytinou zatéka
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Vzhledem k tomu, Ze Zadny z vye uvedenych reprezentantli se ve viech sledovanych
parametrech zcela nepodoba ocefiované jednotce (zplisob vyuZit, umisténi v domé,
konstrukéni provedeni, technicky stav a vybavenost), byl pro stanoveni porovnavaci
hodnoty vypoéten primér ceny 1 m? jejich uZitnych ploch, ktery byl nasledné nasoben
plochou pfislugné jednotky. U pfedmétné jednotky byl vysledek korigovan keeficientem ve
vySi 0,80, ktery odrdZi skuteGnost, Ze se jedna o jednotku neudrZovanou s nutnymi
opravami a Upravami a potfebou odstranéni (&inkd zemni vihkosti.

Vypodet:

(3B 800 + 47 783 + 29 192 + 39679 + 59 000 + 47 778 + 41 200 + 54 674 + 46 789 +
+ 46 800 + 55 313 + 57 116 + 27 760 + 47 179 + 57 006 + 68 953 + 27 707 + 39710 +
+48 702 + 13 099 + 29 478 + 55 381 + 41 779 + 56 721)/25 = 44 900,- K&/m?

Podiahova plocha jednotky 29,30 m? x 44 900,- K&/m?x 0,80 = 1 052 456,- K&

| Porovnavaci hodnota (po zaokrouhlen): | 1052 000,- K&|

Jednotka &. & 1034/15 v budové &.p. 1034 vietnd 293/4501 podilu na budové
€.p. 1034 a pozemku p.¢. 2546 v k.i. Michle, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,
dle LV & 9764

Cena obvykla: 1 052 000,- K&
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5. Zavér

Cilem pfedloZené expertizy bylo stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky & 1034/15
v budové &.p. 1034 véetnd 293/4501 podilu na budové &.p. 1034 a pozemku p.&. 2546
v k.0. Michle, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV &. 9764

Na zakladé provedené analyzy, s pouZitim uvedené metody ocenéni je stanovena obvyki4

cena pfedmétné nebytové jednotky k uvedenému datu na urovni vysledkd zji$t&nych
porovnavacim zplisobem, tedy po zaokrouhleni ve vysi:

Obvykla cena: 1052 000,- K&

Slovy: Jedenmilionpadesatdvatisic Korun Geskych

Praha dne 17.9. 2018

Viadimir Pauer : AN e
U novych domi [11-1 2 [erNY S s (?/
140 00 Praha 4 3 \'58/ &5 ,,]

ZNALECKA DOLOZKA

Znaleckv posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v
Praze dne 8.6.1983 pod &j. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odv&ivi ceny a
cdhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsén pod pof.é. 3102-6.27/18 znaieckého
deniku.

Spolupréace - ACONTA s.r.0.
Znalecka kancelaf
Ustavni 181,
180 00 Praha 8
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MISYS Page 1 of 1

MISYS-KatastrSQL, vypls urien pouze pro vnitfni potfebu!
Data platnd k: 1.06.2018

OKRES: CZ0100 Hlavnl mésta Praha,3100
OBEC: 554782 Praha

LA

PR

file:///C:/misys/1S/Misys.html/ISKN/100002.htmi

J0BEC INFORMACE O JEDNOTCE
KAT.UZEMi: 727750 Michle

CiSLO JEDNOTKY:  1034/15
TYP JEDNOTKY:  jednatka vymezens podle zdkona o viastnictyi bytf)
VYUZITI JEDNOTKY:  jiny nebytovy prostor
zPOSOB OCHRANY:  pamdtkové chrdnéné tzemi
PODIL NA SPOL.C.DOMU A 293/4501
POZEMKU:
RiZEND VZNIKU:  Z-1/2014-101
VYMEZENO V:  Budova Michle £.p.1034, byt.dlim ra LV 9764
Na parcele
KN 2546 na LV 9764

OPRAVNENE OSDBY: na LV 9765
Qprévnény subjekt, adresa

Identifikétor Podil
Vlastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
Svéfend spréva nemovitosti ve viastnictvi ohee
Méstskd ¢ast Praha 10, Vrovickd 1429/68, 10100 Praha - Vrfovice 00063941

Nemovitosti fsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykandvé statni spravu katastru nemovitost (R
Katastralnl Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101
V kat. Uzem| jsou pozemky vedeny v jedné &selné fads

Vyhotoveno systémem MISYS ver.13.18.103132 pro VFK verze 5.2 Datum a gas vyhotovenl vypisu: 19.05.m
Vypis vyhotoven za 2.83s, SQLite3 native

19.06.2018
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i NPT Ustavn: 181 /10 3
QCONT@ &.0.0, Praha 3. 18100 }
1 nichit: 602 270083 4
e-mail. caner @ myboxcz |

16026472911 §

rorigesovand arn'eckd ranceial
seRfoiant nemriovitost & podnikl

ZNALECKY POSUDEK
&. 3102-6.25/2018
O OBVYKLE CENE

Nebytova jednotka ¢. 1008/30 v budové &.p. 1008, Holandska 1008/13
vietné 382/12612 podilu na budové &.p. 1008 a pozemku p.&. 539 v k..
VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, die LV &. 11545

Objednatel:  Méstsks éast Praha 10
Wrsovicka 68
101 38 Praha 10 - VrSovice

Uel ocendni: Ocendni je zpracovano jako podklad pro jednéni o pripadném prodeji

V Prazedne: 17.9.2018
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1. U&el a predmat ocenéni

Znalecky ukol:

Stanovit obvyklou cenu nebytové jednotky & 1008/30 v budové €.p. 1008, véetnd
382/12612 podilu na budové &.p. 1008 a pozemku p.¢. 539 v k.u. VrSovice, obec
Praha, okres Hiavni mé&sto Praha, dle LV &. 11545

2. Popis oceilovaného majetku

Identifikaéni Gdaje:

Vlastnik majetku:

Hlavni mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, 11000 Praha 1 - Staré mé&sto, IG 00064581.
Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce, Mé&stska &ast Praha 10, VrSovicka
1429/68, 101 00 Praha 10, IC 00063941

Adresa majetku:
Holandska &.p. 1008, Praha 10

Kéd katastralniho azemi: 732257

Néazev katastrilniho Gzemi: Vréovice

Nazev ohce: Praha 10

Nézev okresu: Hiavni mésto Praha
List viastnictvi: 11545

Mistni Setfent:

Prohlidka nebytové jednotky byla provedena dne 17. 7. 2018.

Popis:

Pfedmétem ocenéni je nebytova jednatka & 1008/30 v budové &.p. 1008, véetn&
382/12612 podilu na budové &.p. 1008 a pozemku p.&. 539. Dim se nachazi v ulici
Holandska jako narozni stavba bloku bytovych doma. Dim o péti nadzemnich podlazich
se sedlovou stfechou je zdéné konstrukee, jeho stafl je odhadovano na cca 100 rokd, je
v dobrém stavebn& technickém stavu, stav odpovida staii budovy b&Zné& provadéné
UdrZbé. Lokalita je dobfe dostupna prostfedky MHD s dobrou obganskou vybavenosti a
hor§imi moZnostmi parkovani osobnich automebilt. D&m je napojen na méstské
inZenyrské sité. Prislusenstvi bytového domu tvofi provedené venkovni Gpravy, tj. pfipojky
inZenyrskych siti a pozemek.
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Nebytova jednotka &. 1008/30 — zplsob vyuZitl: sklad umistény v 1. PP (dle
Prohlaseni viastnika)
Celkova vyméra prostoru je 38,20 m?

Nazev mistnosti plocha (m*)
sklad 25,10
predsii 9,00
WC 1,00
koupeina 3,10
| Celkem 38,20
Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podiahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro ugely stanoveni
spoluviastnického podilu na spole&nych &astech domu je 38,20 m2.

K viastnictvi jednotky patfi podiahové krytina, nenosné pfitky, bytové jadro, vnitini
dvefe a okna nachézejici se uvnitf jednotky. Soudasti jednotky jsou dale vnitini
instalace, vnitfni rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé& stoupacich
veden! véetné uzaviracich ventill.

K viastnictvi jednotky déle patfi spoluviastnicky podil na spoleénych &astech domu
o velikosti 382/12612.

Spolecnymi ¢&stmi domu jsou:

a) zaklady vietné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hiavni stény, pridel,

b) stfecha, kominy

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

d) vchody, schodidté, chodby, sklepni kéje,

€) okna a dvefe balkony, véetné vstupnich dveti do bytl a do jejich pfisluenstvi,
pfimo pfistupnych ze spoleénych &4stl

f)  rozvody vody, kanalizace, plynu, elekifiny, spoleéné
televizni antény, domovni elektroinstalace (zvonek), rozvody
telekomunikaci v&etné rozvodd umisténych mimo diim

Vsechny tyto spole€né &asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se podle vy3e
svého spoluviastnického podilu na jejich opravach a adrzbé vichni spoluvlastnici z
titulu svého spoluviastnického prava.

Jedna se o nebytovou jednotku nachazejici se v 1. PP, které v &asti piiléhajict k ulici mimé
vystupuje nad urovefi terénu, takZe okno mistnosti je parapetem v trovni chodniku.
Jednotka se sestava z mistnosti situované oknem do ulice (okno je z uligni strany

opatfeno nlZkovou miiZi), vstupni pfedsing, v jejimZ vyklenku je instalovana kuchyrika
s dfezem a demontovanym plynovym sporakem, dale je koupelna s vanou a umyvadlem a
samostatné WC. Vypiné otvorl tvoff dfev&né tfidilné Spaletové okno, jednoducha dfevéna
okna do svétliku a dvefe do tesafskych i ocelovych zarubni, vstupni dvefe dfevéné do

3
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ocelové zarubné bez mfize. Omitky hladké, misty naruené zemni vlhkostl, v hygienickém
zazemi opatfené b&linovym obkladem, podlahy s dlaZbou, v mistnosti do ulice je podlaha
zvinéna pravdépodobné v dusledku vlhkosti. Ohfev TUV je elektroakumula&ni, vytapéni
lokalni plynovym topidlem. Instalace jsou zastaralé, ale z&asti Jesté funkéni, Jednotka je
diouhodobé neuZivana, vyfaduje rekonstrukci a odstrandni Gginkd zemni vihkosti,
pfistupna je z chodby a schodigté domu.

3. Zpusob ocenéni

Postup a zplsob stanoveni obvyklé ceny byl pouZit v souladu se zakonem &. 151/1997
Sb. o ocefiovani majetku ve zn&ni platném od 1. 1. 2018,

Zékon €. 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu a zplsob jejiho

stanoveni v § 2 — zpUsoby ocefiovani majetku a sluZeb takio:
odst.1) Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi

jiny zpisob ocefovani. Obvykiou cenou se pro G&ely tohoto zakona se rozumi cena, ktera
byla dosaZena pfi predejich stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni,
Pfitom se zvazuji v8echny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo
kupujiciho ani viiv zvla3tni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméjf napriklad stav
tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych katamit. Osocbnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se rozumi zvla&tni hodnota pfiklddana majetku
nebo sluzbé vyplyvajicl z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu v&ci a
uréi se porovnanim.

Pii ocenéni stavebnich pozemk{ pak zakon stanovi konkrétni &len&ni stavebnich
pozemk{ a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zékona).

Déle je v zakoné § 2, odst. 3 definovana cena stanovend Jinak nez obvykla cena nebo
mimofadna cena“ a to je cena zjisténa. Pro stanoveni ceny zjiténé je pak aplikovan jiny
zplsob (§ 2, odst. 5 zakona) coZ je zejména:

a) nakladovy zpusob — vychdzi z nakladl, které by byle nutné vynaloZit na pofizeni
pfedmé&tu ocené&ni v misté& ocenanl a dle jeho stavu ke dni ocenani,

b) vynosovy zplsob -~ wychdzi zvynosii zpfedméiu ocenéni skuteZn&
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocen&ni za danych podminek obvykle
ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (lrokové miry),

c) porovnavaci zpiisob — ktery vychazi z porovnani predmétu ocensni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim t6Z ocendni v&ci
odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejicl véci,

Zpisob ocefiovani stavebniho pozemku pak zadkon stanovi v § 10, odst. 1 a
konkretizuje v v § 2, odst. 1 vyhlasky &. 441/2013 Sb. v platném znéni, kde se jako
oceflovaci metoda pouzije cenova mapa stavebnich pozemka.

4. Stanoveni obvyklé ceny

Dle zékona €. 151/1997 Sb. se majetek ocefiuje v misté a &ase obvykiou cenou,

v misté a &ase obvyklou cenou se zde rozumf cena, ktera byla dosaZena pii prodejich

stejného, pfipadné obdobného majetku. Obvykla cena (v mistd a tase) se tedy uréuje

vyhradné porovnanim, pficem# pro vybér porovnavanych objektd plati, ¢ mohou byt
4
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porovnavany nemovitosti srovnatelnych parametr(i, které byly v nedavné dobé& na trhu
realizovany a jejichZ ceny jsou znamé.

Jako vstupni data byly pouZity Gdaje z vystupu MISYS z 19. 6, 2018, z Prohl&Seni
viastnika a skuteGnosti zjidténé pfi mistnim Setfeni. Pfi vybéry metody ocenéni bylo
pfihiédnuto ke skuteénosti, Ze se jedna o atraktivni lokaiity méstské &asti Prahy 10 —
VrSovice s pfevazujici zastavbou objekty bytovych domi a ob&anské vybavenosti,
dopravné velmi dobfe dostupnou a se stabilizovanou ob&anskou vybavenosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny v souladu se zékonem &. 151/1997 Sb. proved| zhotovitel
analyzu cen dosaZenych pfi prodejich nebytovych jednotek v katastrainim tzemi Vriovice,
Stradnice a MaleSice vroce 2017 - 2018. Data byla ziskana z pfehledu realizovanych
prodejii hebytovych jednotek na zakladé vyb&rovych fizeni provedenych objednatelem
vroce 2017 a 2018. Pfitom byly ze souboru viech prodanych nemovitosti vybrény
jednotky, které se svymi parametry pfiblizuiji ocefiovanym jednotkam.

Adresa, Cislo (&.0.] VyuZiti | PodlaZi Vyméra| Technicky stav, Kupni | Kupni
katastralni | jednotky {m?) vybavenost, cena | cena
azemi celkové uzitné | jednotky | K&/m®
parametry
. sklad pouze osvétleni, bez
Utulné 504/57 | 21 |osobnlch 1,PP 17,0 | vybaveni, niz$i uzitné | 112202 | 6 600
k.U.Maledice véci parametry
. pouze osvétlenl, bez
Nad Uzlabinou | 446/62 | 22 |sklad 1,PP 17,7 | vybaveni, niz§l uZitne | 180 555 | 10 200
k.0.Malesice parametry
pouze osvétleni, bez
Utulna 506/61 | 17 [sklad 1.PP 13,0 | vybaveni, ni2si vZitné | 231 108 | 17 777
k.i.Malesice parametry
pouze osvétieni, bez
Bajkalska 1161/19 | 6 [sklad 1.PP | 18,20 | vybaveni, ni#si uitné | 181815 | 9890
K.0.VrSovice parametry :
U Rohacgovych vybaveni WC,
kasaren 188/9 | 18 |sklad 2PP | 140,10 umyvadio 638660 | 4559
k.0.Vriovice zhorSeny stav
pouze osvétleni, bez
Utuina 504/58 | 21 [sklad - 17,30 | vybaveni, niz$l uzitné | 357 777 | 20 680
k.0.Malesice parametry
858/05 | 33 |skiad 1.PP | 34,90 zavedena voda, 566 666 | 15950
Mritikova kanalizace, elektro,
Stranice poskozené omitky
960M1 | 35 [skiad 1.PP | 17,30 zavedena voda, 750 000 | 43 353
Starostranicka kanalizace, elektro,
Stragnice zhordeny stav
775/25 | 4 |zkuSebna 2.PP | 43,00 | zhorkeny stav, krom& | 279 543 | & 501
Minska elektro bez instalaci,
Vriavice zemni vihkost,
poskozené omitky

Vzhledem ktomu, Ze Zadny zvyse uvedenych reprezentantll se ve vdech
sledovanych parametrech zcela nepodoba ocefiované jednotce (zplisob vyuZiti, umisténi
vdomé, konstrukéni provedeni, technicky stav a vybavenost), byl pro stanoveni
porovnavaci hodnoty vypotten priimér ceny 1 m? jejich uZitnych ploch, ktery byl nasledné
nasoben plochou pfisiuiné jednotky. U predmétné jednotky byl vysledek korigovan
koeficientem ve vysi 1,25, ktery odraZi skuteénost, e se jedna o jednotku ktera je sice
pfed rekonstrukci, ale je v dispozici s &asteEnym dennim osvétlenim a prakticky Gplnym
prisluSenstvim, tj. s koupelnou, WC a predsini, tedy jednotku parametry a vybavenim
pfesahujici vybaveni skladovych prostor nachazeficich se v suterénech bytovych dom.
Dale je vysiedek korigovan kosficientem ve vy8i 0,80, ktery zohlediiuje skutednost, e

5
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nebytova jednotka je diouhodobd neuzZivana a vyZadujici rekonstrukei s urditymi
stavebnimi Upravami a odstranéni G&inkd zemni vihkost.

Vypodet:
(6 600 + 10200 + 17 777 + 9990 + 4 559 + 20 680 + 15 950 + 43 353 + 6§ 501019 =
= 15 068, K&m?

Podlahova plocha jednotky 38,20 m? x 15 068,- K&/m? x 1,25 x 0,80 = 575 508,- K&

| Porovnavaci hodnota (po zaokrouhleni): | 576 000, K&

Jednotka &. 1008/30 v budové &.p. 1008, véetnd 382/12612 pedilu na budoveé
¢.p. 1008 a pozemku p.&. 539 v k.. Vriovice, obec Praha, okres Hiavni mésto
Praha, die LV ¢&. 11545

Cena obvykia: 576 000,- K&

5. Zavér

Cilem piedlozené expertizy bylo stanoveni obvyklé ceny nebyiové jednotky & 1008/30
v budové &.p. 1008, véetné 382/12612 podilu na budové &.p. 1008 2 pozemku
p.&. 539 v k.0. Vrdovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV &. 11545

Na zakiadé provedené analyzy, s pouZitim uvedené metody ocenéni je stanovena obvykla
cena pfedmétné nebytové jednotky k uvedenému datu na wrovn! vysledkd zjisténych
porovnavacim zplsobem, tedy po zaokrouhleni ve vysi:

Obvyklé cena: 576 0090,- K&

Slovy: Pétsetsedmdesét3esttisic Korun deskych
Praha dne 17. 8. 2018

Vladimir Pauer
U novych domi I1i-1
140 00 Praha 4

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec imenovany rozhodnutim Méstského soudu v
Praze dne 8.6.1983 pod &,j. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod pof.¢. 3102-6.25/18 znaleckého
deniku.

Spoluprace - ACONTA s.1.0. L
Z,nalecké kancelar 17
Ustavni 181, 180 00 Praha 8

5]
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MISYS Page 1 of 1

: MISYS-KatastrSQL, vypls urden pouze pro vnftihi potfebul
OKRES:  CZ0100 Hlavni mésto Praha, 3100 Data platnd k: 1,06.2018

OBEC: 554782 Praha INFORMACE O JEDNOTCE
KATAWZEME: 732257 Vriovice )
m

¢fSLO JEDNOTKY: 1008730
TYP JEDNOTKY:  jednotka vymezend podle zékona o viastnictyi bytd
VYUZITE JEDNQTKY;  jin§ nebytovy prostor
ZPOSOB QCHRANY:  pamdtkové chréndné Lzemi
PODAL NA SPOL.E.DOMU A 382/12612
POZEMKU:
RIZENT vZNIKU:  Z-1/2014-101
VYMEZENO V:  Budova Vriovice £.p.1008, byt.dim na LV 11545
Na parcele
KN 539 na LV 11545

OPRAVNENE OSOBY: na LV 11546
_Oprévnény subjekt, adresa

ldentifikator Podil
Viastnické prévo ) )
HLAVNE MESTO PRAHA, Maridnské ndmasti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
Svéfend spréva nemovitosti ve viastnictyi obce
Méstska Edst Praha 10, VrSovickd 1429/68, 10100 Praha - Vriovice 00063941

Nemovitosti Jsou v Lzemnim obvody, ve kterém vykondvs stitn/ sprévu katastru nemovitostf CR
Katastralnl Ufad pro hiavnl mésto Prahu, Katastrdini pracovisté Praha, k&d: 101
V kat. Uzeml jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

Uyﬁ. otovena sysﬁmcrn Hisvs ver.13,18.103132 pro VFK verze 5.2  Datum a €as

hotoven vypisu: 19.06.2010 14:95 58
\}%Is vyhotov“rgn za 2,90s, SQLite3 native

file:///C:/misys/IS/Misys. html/ISKN/100009.htm| 19.06.2018

57



-

o

1.P.P.
Holandska 13

1008/30
38

i L] N [ ] PI
Holandska 13

1008/02
36,70m'

s 1008/31
25,20m’"

1008/05
43,60

1008/01
36,40m'

1008/04
1008/03 39, 70nt
40,20m'




4]

59



iy

77

60



| ACONTR .- erans s, 18100 |

mobli: 602270083 =

ey rares koncesovansd rnalecks kancalar e-mail: caner @ mybox.cz |
acenavani nemaovilesh & podnikd 1602647 29 11 J
ZNALECKY POSUDEK
€. 3102-6.23/2018

O OBVYKLE CENE

Nebytova jednotka €. 428/9 v budové €.p. 428, Charkovské 428/21 véetné
188/4349 podiiu na budové &.p. 428, a pozemku p.¢. 187 v k.4. VrSovice,
obee Praha, okres Hiavni mésto Praha, die LV &. 12286

Objednatel: Mé&siska éést Praha 10
VrSovicka 68
101 38 Praha 10 - VrSovice

Ugel ocendni: Ocenéni je zpracovano jako podklad pro jedndni o pfipadném prodeji

VPrazedne: 17.9.2018
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1. Uéel a pfedmét ocenéni
Znalecky ukol:

Stanovit obvyklou cenu nebytové jednotky & 428/9 v budove C.p. 428 vietné 188/4349
podilu na budové &.p. 428 a pozemku p.&. 187 v k.i. VrSovice, obec Praha, okres Hlavni
mésto Praha, dle LV &. 12286

2. Popis oceriovaného majetku
Identifikaéni Gidaje:

Vlastnik majetku:

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha 1 - Staré mésto, |G 00064581.
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, Méstska &ast Praha 10, VrSovicka
1429/68, 101 00 Praha 10, 1€ 00063941.

Adresa majethu:
Charkovska &.p. 428, Praha 10

Kéd katastralniho Gzemi: 732257

Nazev katastrilniho izemi: Vrsovice

Nazev obce: Praha 10

Nézev okresu: Hlavni mésto Praha
List vlastnictvi: 12288

Mistni Setfent:

Prohlidka nebytové jednotky byla provedena dne 17. 7. 2018.

Popis:

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka &. 428/9 v budové &.p. 428 vietnd 188/4349
podilu na budové ¢.p. 428 a pozemku p.&. 187 v k.. VrSovice. Dim se nachazi v ulici
Charkovska jako sou€ast fadové zastavby bytovych domil. Dim o &tyfech nadzemnich
podiaZich se sedlovou stfechou je zdéné konstrukce, jeho stafi je odhadovano na cca 100
rokd, je v dobrém stavebné technickém stavu, stav odpovida stafi budovy a provadéné
Udrzbé. V horsim stavu se nachazi podzemni podlazi, které je prakticky bez udrzby, jsou
zde patmné G&inky zemni vihkosti, omitky jsou zvétralé a opadané, pivodni instalace
neudrZované, obnovené jsou hlavni rozvody vody. Lokalita sdobrou ob&anskou
vybavenosti a pfijatelnou dostupnosti zastavek MHD mé ale omezené moznosti parkovani
osobnich automabili. Dim je napojen na méstské inZenyrské sité. PrisluSenstvi bytového
domu tvofi provedené venkovni tpravy, {j. pfipojky inZenyrskych siti a pozemek.
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Nebytova jednotka &, 428/9 — zpusob vyuZiti: Dilna umisténa v 1. PP (dle
Prohlaseni vlastnika)
Celkova vyméra prostoru je 18,80 m*

Nazev mistnosti plocha (m?)
dilna 17,70
WC 1,10
Celkem 18,80
Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s pHisluSenstvim pro udely stanoveni
spoluviastnického podilu na spoleénych &astech domu je 18,80 m?.

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pificky, vnitfni dvefe a okna
nachazejici se uvnitf jednotky. Soutasti jednotky jsou dale veskeré vnitini
instalace, kromé stoupacich vedeni viéetn& uzaviracich ventil.

K viastnictvi jednotky déale patfi spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu
a pozemku o velikosti 188/4349.

Spoletnymi &astmi domu jsou:

a) zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni st&ny, prideli,

b) stfecha, kominy

<)}  hlavni svislé a vodorovné konstrukee,

d) vchody, schodisté, chodby, sklepni kéje,

e) okna a dvefe, balkony, véetn& vstupnich dveii do bytd a do jejich
pfislusenstvi, pfimo pifistupnych ze spolednych casti

f)  rozvody vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spoleéné
televizni antény, domovni elektroinstalace (zvonek), rozvody
telekomunikaci véetné rozvodii umist&nych mimo dim

Vsechny tyto spolené &asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se podle vyse
svého spoluvlastnického podilu na jejich opravach a tdrzbé vichni spoluvlastnici z
titulu svého spoluviastnick&ho prava.

Jedna se o nebytovou jednotku, dle Prohladenf vlastnika o dilnu, nachazejici se v 1. PP,
které v v uliénim priZell vystupuje zGasti nad Groveii terénu. Jednotka se sestava z jedné
mistnosti situované oknem do ulice a samostatného WC na chodbg, oboji s pfistupem ze
spoleénych prostor podzemniho podiaZi. Mistnost kromé& osvétleni a jednofézovych
zasuvek nema Zadné dalsi instalace, podlaha ped PVC krytinou vykazuje znémky poruch
{zfejm& zplsobené vihkostl), &4st omitek je opadana, prostor je hiife pfistupny (jedté
nékolik schodistovych stupfid pod Grovni podiahy suterénu). Mistnost WC je vybavena jen
misou se splachovanim a je prakticky nefunkéni. Vstupni dvefe jsou dfevéné do ocelovych
zarubni, okno do ulice dfevéné zdvojené opatfené miiZl. Jednotka je bez vybaveni, sloZité
pfistupnd pfes schody a chodbu zvy$eného piizemi, prakticky vyuZitelnd jen
k pfileZitostnému nenaro&nému skladovani bez pouiti manipula&ni techniky.
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3. Zpusob ocenéni

Postup a zplsob stanoveni obvyklé ceny byl pouZit v souladu se zakonem &. 151/1997
Sb. o ocefovani majetku ve znéni platném od 1. 1. 2018.

Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu a zplsob jgjiho

stanoveni v § 2 — zplisoby ocefiovani majetku a sluzeb takto:
odst.1) Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi

jiny zplisob ocefiovéani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona se rozumi cena, kiera
byla dosaZena pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni.
Piitom se zvaZuji vdechny okolnosti, které majl na cenu viiv, aviak do jeii vyse se
nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rl prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo iiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikiddana majetku
nebo sluzbé vypiyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
uréi se porovnanim,

Pfi ocenéni stavebnich pozemkt pak zékon stanovi konkrétni &lenéni stavebnich
pozemk( a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zakona).

Dale je v zakoné § 2, odst. 3 definovana cena stanovena Jinak neZ obvykia cena nebo
mimofadna cena“ a to je cena Zji§t&né. Pro stanoveni ceny zji§téné je pak aplikovan jiny
zplisob (§ 2, odst. 5 zakona) cozZ je zejména:

a) nakladovy zplsob — vychazi z nakladd, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v mist& ocenéni a dle jeho stavu ke dni acenéni,

b) vynosovy zpiscb - vychazi zvynosG zpfedmétu ocenéni skutednd
dosahovaného nebo z vynosu, ktery ze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (trokové miry),

c) porovnavaci zplsob — ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejici v&ci,

Zplsob ocefiovani stavebniho pozemku pak zékon stanovi v § 10, odst. 1 a
konkretizuje v v § 2, odst. 1 vyhlasky & 441/2013 Sb. v platném znéni, kde se jako
ocefiovaci metoda pouZije cenova mapa stavebnich pozemkii.

4. Stanoveni obvyklé ceny

Dle zakona & 151/1997 Sb. se majetek ocefiuje v mist& a &ase obvyklou cenou,
vmisté a Gase obvyklou cenou se zde rozumi cena, ktera byla dosaZena pii prodejich
stejného, pfipadné obdobného majetku. Obvykia cena (v mist& a dase) se tedy uréuje
vyhradné porovnanim, piicemz pro vyb&r porovnavanych objektll plati, e mohou byt
porovnavany nemovitosti srovnatelnych parametrii, které byly v nedavné dobé na trhu
realizovany a jejichZ ceny jsou znama.

Jako vstupni data byly poufity (daje z vystupu systému MISYS z 19. 6. 2018,
zProhladeni viastnika a skutetnosti zZjisténé pfi mistnim Setieni. PFi vybéru metody
ocenénl bylo pfihlédnuto ke skutegnosti, Ze se jedna o atraktivni lokalitu méstské &asti
Prahy 10 — VrSovice s pfevaZujici zéstavbou objekty bytovych domi a obganské
vybavenosti, dopravné velmi dobfe dostupnou a se stabilizovanou ob&anskou

vybavenosti.
4
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Pro stanoveni obvyklé ceny v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb. proved| zhotovitel
analyzu cen dosaZenych pfi prodejich nebytovych jednotek v katastrainim tzemf Vréovice,
StraSnice a MaleSice vroce 2017 - 2018. Data byla ziskdna z pfehledu realizovanych
prodeji nebytovych jednotek na zékladé vybérovych fizeni provedenych objednatelem
vroce 2017 a 2018. Pfitom byly ze souboru vdech prodanych nemovitosti vybrany
jednotky, které se svymi parametry pribliZuji ocefiovanym jednotkam.

Adresa, Cislo [C.0.] VyuZiti |[Podlazi|Vyméra Technicky stav, Kupni | Kupni
‘katastrdini | jednotky (m? vybavenost, cena | cena
dzemi celkové uzitné | jednotky | Kém?
parametry
sklad pouze osvétleni, bez )
Utulna 504/57 | 21 |osobnich 1,PP 17,0 | vybaveni, ni2si uZitné | 112202 | 6600
k.0.Malegice v&cl parametry
pouze osvétlenl, bez
Nad UZlabinou | 446/62 |22 |skiad 1,PP 17,7 | vybavenl, ni2&i uZitné | 180 555 | 10200
k.0.Malesice parametry
pouze osvétleni, bez
Utulna 506/61 | 17 |sklad 1.PP 13,0 | vybavenl, ni2&f uZitné | 231 108 | 17 777
k.u.Malegice parametry
pouze osvétleni, bez
Bajkalska 1161119 | 6 |skiad 1.PP | 18,20 | vybavenl, niz&f uzitné | 181815 | ¢ 990
k.u.Vrovice parametry
U Rohatovych vybaveni WC,
kasaren 188/9 | 18 |skiad 2.PP | 140,10 umyvadio 638 660 | 4559
k.U0.Vrsovice zhorSeny stav
pouze osvétlenl, bez
Otulnd 504/58 | 21 sklad - 17,30 | vybavenl, ni2&i uzitné | 357 777 | 20680
k.u.Malegice parametry
858/05 | 33 [sklad 1.PP | 34,90 zavedena voda, 556 666 | 15950
Mrétikova kanalizace, elektro,
Strasnice poskozené omitky
960/11 | 35 [sklad 1.PP | 17,30 zavedena voda, 750 000 | 43 353
Starostrasnicka kanalizace, elektro,
Stradnice zhorseny stav
77525 | 4 |zkudebna 2.PP | 43,00 |zhorZeny stav, kromé | 279 543 | 6 501
Minska elekiro bez instalaci,
Vrdovice zemnl vihkost,
poskozené omitky

Vzhledem ktomu, Ze Zadny zvy3e uvedenych reprezentantll se ve viech
sledovanych parametrech zcela nepodobé ocefované jednotce (zplsob vyuZiti, umist&ni
vdomé, konstrukéni provedeni, technicky stav a vybavenost), byl pro stanoveni
porovnavaci hodnoty vypo&ten primér ceny 1 m? jejich uZitnych ploch, ktery byl nasledn&
nasoben plochou pfislu$né jednotky. U pfedmétné jednotky byl vysledek korigovan
koeficientem ve vySi 0,75, ktery odraZ! skuteénost, Ze se jedna o jednotku bez vybaveni ve
zhorSeném stavebné technickém stavu a dale koeficientem ve vysi 0,80 zohledfiujicim
skutenost, Ze se jednd o jednotku, se zhorSenym piistupem bez moZnosti pouZiti
manipuladni techniky (v misté je i velmi obti2né, prakticky vyloudené, zaparkovat
k vyloZeni nebo naloZeni nakladu).

Vypocet:
(6600 + 10200 + 17 777 + 9980 + 4 559 + 20 680 + 15950 + 43353 + 6 501) / 9 =
= 15 068,- K&/m?
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Podlahova plocha jednotky 18,80 m? x 15 068,- K&/m? x 0,75 x 0,80 = 169 967 - K&

| Parovnavaci hodnota (po zackrouhleni): J 170 000, - K&]

Jednotka €. 428/9 v budové £.p. 428 vietnd 188/4349 podilu na budové &.p. 428 a
pozemku p.&. 187 v k.i. Vriovice, obac Przha, okres Hiavni mésto Praha, die LV
¢. 12286

Cena obvykid: 170 000,- K&

5. Zavér

Cilem pledloZené expertizy bylo stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky & 428/9
v budové &.p. 428 v&etné 188/4349 podilu na budové &.p. 428 a pozemku p.&. 187 vk.(.
VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV & 12286

Na zékladé provedené analyzy, s pouitim uvedené metody ocenéni je stanovena obvyklg
cena pfedmétné nebytové jednotky k uvedenému datu na Grovni vysledkd zjisténych
perovnavacim zpilisobem, tedy po zaokrouhleni ve vysi:

Obvykla cena: 170 000,- K&
Slovy: Jednostosedmdeséttisic Korun Seskych
Praha dne 17. 9. 2018 fﬁ;‘,ﬁi,ﬁ?ﬁ
/o ‘e ON
Vladimir Pauer e/ o)

U navych domt ili-1
140 00 Praha 4

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstekého soudu v
Praze dne 8.6.1983 pod &,. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
cdhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod pof.&. 3102-6.23/18 znaleckého
deniku. 5

a
Spoluprace - ACONTA s.r.0. { /
Znalecka kancelaf
Ustavni 181, 180 00 Praha 8
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1 MISYS

Page 1 of 1
- : MISYS KotestrSQL, vypis uréen pouze org ynithni potieby]
OKRES:  CZD1GC Hiavni mésto Praha,3100 '

Data platné k! 1.06,2018
OBEC: 554782 Praha - INFORMACE O JEDNOTCE -
KAT.UZEMI: 732257 vréovice i
—_— e ————

CisLo JEDNOTRY:  428/9

JYP JEDNOTKY:  jednotka vymezena podie zékona o viastnictv! byt
VYUZITE JEDNOTKY:  dina nebo provozovna

i ZPOSOB OCHRANY:  pamdtkové chréndnd dzemi
PODIL NA SPOL.E.DOMU A 18874349
POZEMKU:
RIZENE VZNIKU:  Z-1/2014-101
VYMEZENO Vi Budova vrovice &.p.428, byt.dlim na LV 12286
Na parcele .
KN 187 na LV 12286
OPRAVNENE OSOBY: na Lv 12287
Opravnény subjekt, adresa Identifikdtor Podfl
Viastnické préve
HLAVNI MESTD PRAHA, Maridnské ndmést] 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
Svéfens spréva nemovitost! ve viastnictvl obce
Méstskd &4st Praha 10, Vrovickd 1429/68, 10100 Praha - Vriovice ) 00063941
® Nemavitost! fsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitni sprévu katastru nemovitostf CR
Katastrdini Gfad pro hlavn! mésto Prahu, Katastraing pracoviStd Praha, kéd: 101
V kat. Uzemi Jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadg
oto _‘. VDI ]+ U
ypis vyhotoven za 1.58s, SQLIte3 native

1 im_e"[” C+/misys/IS/Misys. htm/ISKN/ 10001 1.html 19.06.2018
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