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                                                                                          P10-050980/2019                                                                                                          
Rada MČ Praha 10                        7. zasedání 
                                     Zastupitelstva MČ Praha 10 
                                                                     dne 27. 5. 2019 
 

 
Návrh 

na využití předkupního práva k budově bez č.p./č.e., garáže, stojící na pozemku 
parc. č. 2239/36, k. ú. Vršovice, který je ve správě městské části Praha 10 

 
Důvod předložení: 
§ 89 odst. 2 písm. e) zákona č. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znění 
§ 3056 odst. 1 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění 
Nabídka k uplatnění předkupního práva ze dne 27. 03. 2019 
Usnesení 9. RMČ č. 370 ze dne 14. 5. 2019 
 
Obsah: 
I. Návrh usnesení ZMČ  
II. Důvodová zpráva 
III. Přílohy:  

Příloha č. 1 – Nabídka využití předkupního práva  
Příloha č. 2 – Majetkoprávní mapa a ortofotomapa  
Příloha č. 3 – Snímky z Google maps  
Příloha č. 4 – Snímky z místního šetření 
Příloha č. 5 – Výpis z KN - list vlastnictví 1375 
Příloha č. 6 – Smlouva o převodu vlastnictví garáže a výpis z obchodního rejstříku 
Příloha č. 7 – Výňatek z koncepce nakládání s pozemky a stavbami ve správě MČ P-10 
Příloha č. 8 – Seznam garáží ve svěřené správě MČ Praha 10 
Příloha č. 9 – Zápis z KMN konané dne 24. 4. 2019 – bod č. 6/5 
Příloha č. 10 – Usnesení Rady MČ Praha 10 č. 370 ze dne 14. 5. 2019 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Předkládá:  
Ing. Petr Beneš, místostarosta 
 
Zpracoval:  
RNDr. Michal Vanka, referent referátu výkonu vlastnických práv 
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Městská část Praha 10 
 

ZASTUPITELSTVO MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10 
 

Návrh usnesení 
Zastupitelstva městské části Praha 10 

číslo 
ze dne 27. 5. 2019 

 
k návrhu na využití předkupního práva k budově bez č.p./č.e., garáže, stojící na pozemku 
parc. č. 2239/36, k. ú. Vršovice, který je ve správě městské části Praha 10 
 
Zastupitelstvo městské části Praha 10 
 

 
I. neschvaluje 

využití předkupního práva k budově bez čísla popisného nebo evidenčního, způsob využití 
garáž, ve vlastnictví fyzické osoby, na pozemku parc. č. 2239/36, k. ú. Vršovice, ve správě 
městské části Praha 10, na základě nabídky doručené m. č. Praha 10 dne 27. 03. 2019, a tedy 
koupi budovy bez čísla popisného nebo evidenčního, způsob využití garáž, ve vlastnictví 
fyzické osoby, na pozemku parc. č. 2239/36, k. ú. Vršovice, ve správě městské části Praha 10, 
za kupní cenu 173 000 Kč 

 
 

II. ukládá 
1. Ing. Petru Benešovi, místostarostovi 

                 1.1. informovat vlastníka garáže - budovy bez čísla popisného nebo evidenčního, způsob 
využití garáž, na pozemku parc. č. 2239/36, k. ú. Vršovice, ve správě městské části  

                 Praha 10, o přijatém usnesení 
                                                                                        Termín: 15. 6. 2019 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Předkladatel: Ing. Petr Beneš, místostarosta 
Číslo tisku: P10-050980/2019 
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Důvodová zpráva 

                                                                                            
Pan , bytem  je vlastníkem 
stavby garáže, budovy bez č. p., č. e., zapsané v katastru nemovitostí (dále jen jako „Garáž“) na LV 
1375 pro k. ú. Vršovice. Garáž stojí na pozemku  parc. č. 2239/36, k. ú. Vršovice, zastavěná plocha 
a nádvoří, o výměře 18 m 2, (dále jen jako „Pozemek“), ve vlastnictví hl. m. Prahy, ve svěřené správě 
městské části Praha 10. Pozemek je zapsán na LV 1035 pro k. ú. Vršovice. 
 

Garáž je součástí bloku 22 řadových garáží při ulici Křeslická, všechny jsou umístěny na pozemcích 
ve vlastnictví hl. m. Prahy, ve svěřené správě městské části Praha 10.  
 

 má s městskou částí Praha 10 na Pozemek uzavřenou smlouvu o nájmu. 
 

Dopisem ze dne 27. 03. 2019 se vlastník  obrátil na městskou část Praha 10 
s nabídkou na využití předkupního práva dle ust. § 3056 odst. 1 zákona č. 89/2012 Sb., občanský 
zákoník v platném znění.  
 

Ve svém dopise l oznamuje, že na prodej Garáže uzavřel se společností Baron 
Consulting s.r.o., IČ: 27934497, se sídlem: Říčany, Bezručova 1264, okres Praha-východ, PSČ 
25101, zastoupenou jednatelem, panem Ing. Pavlem Baroňem, smlouvu o převodu vlastnictví 
garáže, která je přílohou dopisu. Kupní cena Garáže dle přiložené smlouvy je 173 000 Kč. 
 

Dle Koncepce nakládání s pozemky a stavbami ve správě MČ Praha 10, projednané a odsouhlasené 
Komisí územního rozvoje Rady MČ Praha 10 dne 7. 6. 2017, se v této lokalitě jedná o pozemky 
strategického významu, tedy pozemky, kde je ucelená majetková struktura žádoucí pro jejich 
budoucí koncepční rozvoj s doporučením případného využití předkupního práva v této lokalitě.  
 

V této souvislosti připomínáme, že 
 pokud by se městská část Praha 10 rozhodla využívat postupně předkupního práva 

k jednotlivým garážím, je nutné vzít v úvahu jejich další využití až do doby, než bude 
rozhodnuto o využití pozemků pod garážemi a pozemků souvisejících, případně o využití 
celé lokality; 

 stavebně technický stav Garáže odpovídá jejímu stáří a zanedbané údržbě, v případě její 
koupě bude nutné ji opravit, udržovat a učinit kroky za účelem jejího pronájmu; 

 vzájemné předkupní právo je rovněž mezi MČ Praha 10 a případným budoucím novým 
majitelem stavby. 

 Garáž je součástí bloku 22 řadových garáží ve dvou přiléhajících řadách. V některých 
případech nesouhlasí využití pozemků dle KN s faktickým stavem – garáže nejsou zapsány 
v KN. U zapsaných garáží jsou s výjimkou dvou případů (kdy jsou vlastníky obchodní 
společnosti) vlastníky fyzické osoby. Údržba tak může být ztížena i stavem sousedních 
(přiléhajících z obou stran a k zadní části) garáží. 

 dle interního dokumentu Zásady hospodaření s nebytovými prostory svěřenými městské 
části Praha 10 (QI 63-01-09, odst. 5.3.2) je minimální roční výše nájemného (v kategorii 
garáže a garážová stání) 600 Kč/m2. Při této výši nájemného, pokud dojde k využití 
předkupního práva, se bude návratnost investice pohybovat ve lhůtě nad 16 let (bez 
započtení časové hodnoty peněz a nákladů na údržbu) 
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Stanovisko OMP:  
Odbor majetkoprávní nedoporučuje využití předkupního práva. Cena Garáže se sice pohybuje 
na dolní hranici obvyklých cen, nicméně se jedná o jeden izolovaný objekt v řadě garáží (MČ Praha 
10 nevlastní - nespravuje žádnou další stavbu v předmětném bloku garáží) – (viz. Příloha č. 8).  
 

Případná investice do nákupu by byla problematická bez konkrétní představy o efektivním využití 
nemovitosti, nehledě na reálně malou naději na budoucí odkup dalších garáží ve stavebním bloku. 
V níže uvedené tabulce je přehled (v tis. Kč) plánu rozpočtu na využití předkupních práv na rok 
2019: 100 000 Kč, rezerva 2 500 000 Kč. 
 

 
 
Stanovisko OŽD:  
Viz výňatek z dokumentu Koncepce nakládání s pozemky a stavbami ve správě MČ Praha 10 
odsouhlasené KÚR dne 7. 6. 2017 (Příloha č. 7). 
 
 
Stanovisko KMN:  
Komise NESOUHLASÍ s uplatněním předkupního práva ke stavbě bez č. p., č. e., zapsané v KN 
na LV 1375 pro k. ú. Vršovice, způsob využití garáž, ve vlastnictví pana , 
postavené na pozemku parc. č. 2239/36, k. ú. Vršovice, o výměře 18 m2, zastavěná plocha a 
nádvoří, ve vlastnictví hl. m. Prahy, svěřené správě m. č. Praha 10, za kupní cenu 173 000 Kč 
(Příloha č. 9). 
 
 
Rada MČ Praha 10 na své schůzi dne 14. 5. 2019 tento materiál projednala a přijala usnesení 
č. 370 – Rada nesouhlasí s využitím nabídky předkupního práva k budově bez čísla popisného 
nebo evidenčního, způsob využití garáž, ve vlastnictví fyzické osoby pana  

, bytem y, stojící na pozemku parc. č. 
2239/36, k. ú. Vršovice, ve správě městské správy Praha 10, za kupní cenu 173 000 Kč, dle 
přílohy č. 1 předloženého materiálu  (Příloha č. 10). 
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        Příloha: č. 1. Nabídka využití předkupního práva 
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                                                                Příloha č. 2 - Majetkoprávní mapa a ortofoto mapa        

  
Garáž na pozemku parc. č. 2239/36, k. ú. Vršovice – zvýrazněno červenou barvou, žlutá barva – pozemky 
ve správě MČ Praha 10          
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       Příloha č. 3 – Snímky z Google maps 

 
pohled na vjezd do areálu garáží z ulice Křeslická 
 

 
garáž na pozemku parc. č. 2239/36, k. ú. Vršovice, pohled do areálu 
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Příloha č. 4 – Snímky z místního šetření 

 
Pohled od vjezdu do areálu (z ulice Křeslická) 
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Stav některých garáží sousedících zadní částí s řadou obsahující parc. č. 2239/36, k. ú. Vršovice 
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Pohled na garáž, sousedící přímo zadní stranou s pozemkem parc. č. 2239/36, k. ú. Vršovice 
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                   Příloha č. 5 – Výpis z KN - list vlastnictví 1375 
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  Příloha č. 6 – Smlouva o převodu vlastnictví garáže a výpis z obchodního rejstříku 
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Příloha č. 7 – Výňatek z koncepce nakládání s pozemky a stavbami ve správě MČ P-10
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                                                        Příloha č. 8 - Seznam garáží ve svěřené správě MČ Praha 10 
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            Příloha č. 9 - Zápis z KMN konané dne 24. 4. 2019 – bod č. 6/5 

    

ZÁPIS z jednání komise 
konané 24. 4. 2019 

KMN – komise majetková a nebytových prostor 
ÚMČ Praha 10, Vršovická 68, v zasedačce 411a) 

 
Přítomni:  Mgr. David Satke – předseda KMN 
Ing. Pavel Hájek, doc. Ing. Lucie Sedmihradská. Ph.D., Ing. Michal Narovec, Mgr. Martin Černý, 
doc. Ing. Petr David, Ph.D. - členové komise KMN 
 

Omluvil se: MgA. David Kašpar 
 

Hosté: Olga Koumarová  - uvolněná členka rady, Ing. Jana Komrsková, 1. místostarostka, 
Tereza Matoušová – vedoucí oddělení prodeje nemovitého majetku a privatizace, Mgr. Helena 
Minářů – vedoucí oddělení bytů a nebytových prostor, Ing. Helena Nováková CSc. - referent, 
Ing. Zdeněk Pistora CSc. – vedoucí referátu stavebně technického, Josef Klogner – vedoucí referátu 
nebytových prostor, Mgr. Et Mgr. Vít Bambas – vedoucí oddělení koordinačních činností, Bc. Iva 
Petřinová – právník OMP,  
 
Zapsal: Petr Stejskal tajemník KMN 
 
K usnášeníschopnosti KMN: 
Zasedání KMN zahájil a od 17:02 hod. vedl předseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahájila 
jednání v počtu 4 členů, během schvalování programu a prvního bodu (6/1) přišli další 2 členové 
KMN. Komise až do konce jednání jednala v počtu 6 členů. Komise byla po celou dobu jednání 
usnášeníschopná. Jednání bylo ukončeno v 20:42 hod. 
 
 
1. Zahájení komise 
 

KMN zahájena v 17:02 
 

hlasování o přítomnosti a možnosti se účastnit diskuse pro Olgu Koumarovou  - uvolněnou členku 
rady, Ing. Janu Komrskovou, 1. místostarostku, a možnosti vystoupení na KMN pro pana Tomáše 
Koudelku – investičního ředitele / vedoucího oddělení nákupu a inženýringu ve společnosti CENTRAL 
GROUP a.s.   
 

PŘÍTOMNO: 4 
PRO: 4 
PROTI: - 
ZDRŽEL SE: - 
Výsledek hlasování: NÁVRH BYL PŘIJAT 
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Poř. č. 6/5 
Projednání nabídky na využití předkupního práva 
 
 

Komise NESOUHLASÍ s využitím předkupního práva ke stavbě bez č. p., č. e., zapsané v KN na LV 
1375 pro k. ú. Vršovice, způsob využití garáž, ve vlastnictví pana  postavené 
na pozemku parc. č. 2239/36, k. ú. Vršovice, o výměře 18 m2, zastavěná plocha a nádvoří, ve 
vlastnictví hl. m. Prahy, svěřené správě m. č. Praha 10, za kupní cenu 173 000 Kč. 
 

PŘÍTOMNO: 6 
PRO: 6 
PROTI: - 
ZDRŽEL SE: - 
 

 

Výsledek hlasování: KOMISE NESOUHLASÍ S VYUŽITÍM PŘEDKUPNÍHO PRÁVA KE 
STAVBĚ BEZ č. p., č. e., ZAPSANÉ V KN NA LV 1375 PRO k. ú. VRŠOVICE, ZPŮSOB 
VYUŽITÍ GARÁŽ, VE VLASTNICTVÍ PANA , POSTAVENÉ NA 
POZEMKU parc. č. 2239/36, k. ú. VRŠOVICE, O VÝMĚŘE 18 m2, ZASTAVĚNÁ PLOCHA A 
NÁDVOŘÍ, VE VLASTNICTVÍ HL. M. PRAHY, SVĚŘENÉ SPRÁVĚ M. Č. PRAHA 10, ZA 
KUPNÍ CENU 173 000 Kč 
 
 
9. Různé 
 

 
10. Závěr 
 

Pan předseda KMN Mgr. David Satke v 20:42 hod. všem přítomným poděkoval a jednání KMN 
ukončil.  
 

Zapsal dne 25. 4. 2019 Petr Stejskal – tajemník komise majetkové a nebytových 
prostor. 
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                                              Příloha č. 10 – Usnesení Rady MČ Praha 10 č. 370 ze dne 14. 5. 2019 
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