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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni

Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢islo
ze dne 25. 2. 2019

k navrhu na vvhodnoceni vvbérového rizeni na podani zadosti o odkup pronajatvch
nebytovvch jednotek se stanovenim minimalni ceny vyhlaseného v terminu od 1. 10. 2018 do
31.10. 2018, kde opravnény najemce akceptoval nejvyssi nabidku vitézného uchazece

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
informaci o priitbéhu vybérového fizeni na podani zadosti o odkup pronajatych nebytovych
jednotek se stanovenim minimalni ceny vyhlaSen¢ho v terminu od 1. 10. 2018 do 31. 10.
2018

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni na podani zddosti o odkup pronajatych nebytovych
jednotek se stanovenim minimalni ceny vyhlaseného v terminu od 1. 10. 2018 do 31. 10.
2018, kde opravnény najemce akceptoval nejvyssi nabidku vitézného uchazece

b) prodej nebytovych jednotek na zakladé¢ vybérového fizeni na podani zadosti o odkup
nebytovych jednotek se stanovenim minimalni ceny vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podili na spoleénych castech domu a spoluvlastnickych podili na
pozemcich dle této tabulky:

Datum
Cislo NJ i B narozeni
, dle Vyuziti/ = s o, kupujiciho Kupni Odhadni
Adresa k.. prohlaseni | kolaudace E '§ Kupujici (ICu cenav K¢ | cenav K¢
vlastnika ~ pravnické
osoby)
Zitomirska Kanceldi/
742/22 742/28 coar 1.PP | 26,9 R Hoh AR K 1472100 851 000
L kancelar
Vrsovice




Atehér/ skskokoskskoksk skskokoskskoksk
K Louzi Ateliér pro
829/10 829/26 pripravu 1.PP 39 2272100 1390 000
Vrsovice herecké
profese
skeskeoskeske sk sk sk seskeoskeoske sk sk sk
Holandska Kancelai/
755/19 755/19 1.PP | 50,20 1772100 938 000
L. sklad
Vrsovice

III. uklada

1. Radé& méstské ¢asti Praha 10
1.1. uzavfit kupni smlouvy o pfevodu nebytové jednotky do vlastnictvi s opravnénymi
najemci, ktefi akceptovali nejvyssi nabidku vitézného uchazece dle bodu II. tohoto
usneseni

Termin: 3.12.2019

Predkladatel: Ing. Petr Bene$, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-002269/2019



Diivodova zprava

V terminu od 1. 10. 2018 do 31. 10. 2018 bylo, na zakladé usneseni RMC ¢&. 707 ze dne 12. 9.
2018, vyhlaseno Vybérové fizeni na podani zadosti o odkup pronajatych nebytovych jednotek se
stanovenim minimalni ceny (dale jen ,,Vyb&rové fizeni”). Pro poticby MC Praha 10 se tyto
nebytové jednotky nejevi jako lukrativni, i s ohledem na jejich vyuziti a vyméru.

Informace o tomto Vybérovém fizeni byla zvefejnéna na ufedni desce, internetovych strankach
www.prahalO.cz a facebooku MC Praha 10 a realitnich serverech (reality.cz, Realingo.cz a
Viareality.cz, facebook.cz/portalaukci, portalaukci.cz). Podminky Vybérového ftizeni tvoii
ptilohu €. 1 tohoto materialu.

V terminu pro podavani piihldsek bylo v ramci celého Vybérového fizeni podano celkem 9
prihlasek. Na prodej pronajaté nebytové jednotky €. 1411/126 Uzbecka €. p. 1411, €. o. 4, Praha
10 nebyla dorucena zadna ptihlaska.

Odevzdané obalky s piihlaskami oteviela komise na otevirani obalek na svém jednani dne
1. 11. 2018, zkontrolovala uplnost a spravnost podanych piihlasek do vybérového fizeni. Zapis
z jednani komise na otevirani obalek tvofi ptilohu €. 2 tohoto materialu.

Opravnéni najemci byli v souladu se Zasadami pisemné informovani o zdméru MC Praha 10
realizovat prodej pfedmétnych nebytovych jednotek a o zplsobu prodeje v ramci Vybérového
fizeni. Dale byli informovéani o tom, ze v piipadé, Ze se zUcCastni vybérového fizeni a splni
vSechny podminky stanovené Vybérovym fizenim budou, jakozto opravnéni néjemci
predmétnych nebytovych jednotek, informovani o vysledcich Vybérového fizeni a vyzvani, aby
ve lhite 30-ti dnti od dne doruceni této vyzvy akceptovali navrh na koupi nebytové jednotky za
cenu ve vysi cenové nabidky vitézného uchazece, kterd nesmi byt nizs$i nez Zasadami stanovena
minimalni cena nebytové jednotky.

Opravnéni najemci byli, v souladu s rozhodnutim komise ze dne 1. 11. 2018, obeslani Nabidkou
a Akceptaci prevodu nebytové jednotky do vlastnictvi za cenu ve vysi podané nabidky vitéznym
uchazedem. Podatelnou UMC Praha 10 byly ve stanovené lhiité pfijaty celkem ti akceptace
nabidek na pievod nebytové jednotky.

Panj ******* odevzdala dne 11. 12. 2018 do podatelny UMC Praha 10 akceptaci nabidky na
pievod nebytové jednotky €. 742/28 v domé Zitomirskéd 742/22, Praha 10, a to celkem za kupni
cenu ve vysi 1 472 100 K¢.

Pan ******* odevzdal dne 22. 11. 2018 do podatelny UMC Praha 10 akceptaci nabidky na
pievod nebytové jednotky €. 829/26 v domé K Louzi 829/10, Praha 10, a to celkem za kupni
cenu ve vysi 2 272 100 K¢.

Pani ******* odevzdala dne 20. 11. 2018 do podatelny UMC Praha 10 akceptaci nabidky na
pievod nebytové jednotky €. 755/19 v domé Holandské 755/19, Praha 10, a to celkem za kupni
cenu ve vysi 1 772 100 K¢&.



Odhadni cena NJ ¢&. 742/28, Zitomirska 742/22 &inila 851 000 K¢&. V ramci vybérového fizeni
byla ucinéna nejvyssi nabidka ve vysi 1 472 100 K¢. Oproti odhadni cen¢ doslo k navyseni kupni
ceny 0 621 100 K&, tj. 0 72,98 %.

Odhadni cena NJ €. 829/26 K Louzi 829/10 ¢inila 1 390 000 K¢&. V rdmci vybérového fizeni byla
ucinéna nejvyssi nabidka ve vysi 2 272 100 K¢. Oproti odhadni cené doslo k navySeni kupni ceny
0 882 100 K¢, tj. 0 63,46 %.

Odhadni cena NJ €. 755/19 Holandska 755/19 €inila 938 000 K¢. V rdmci vyberového fizeni byla
ucinéna nejvyssi nabidka ve vysi 1 772 100 K¢&. Oproti odhadni cené doslo k navyseni kupni ceny
0 834 100 K¢, tj. 0 88,92 %.

Mésiéni piispévky MC Praha 10 do fondu oprav | Podil MC Praha 10 v SVJ
SVJ ¢ini za nebytové jednotky

Zitomirska 742/28 1 076 K& 10,94 %
K Louzi 829/26 1 665 K& 18,81 %
Holandské 755/19 1255 K& 9,42 %

Komise majetkova a nebytovych prostor vzdy projedna navrh zdméru prodeje konkrétnich
nebytovych jednotek. Po vyhlaseni vybérového fizeni na konkrétni nebytové jednotky je RMC
Praha 10 zfizena komise na otevirani obalek ve vybérovych fizeni na prodej pronajatych
nebytovych jednotek, ktera vyhodnocuje do§lé nabidky. Nasledné je jiz piedlozen RMC Praha 10
a ZMC Praha 10 navrh na vyhodnoceni vybérového fizeni na zakladé podanych nabidek, které
piedem zhodnotila komise zfizena RMC Praha 10.

Piredmétny material vzala na védomi RMC usnesenim &. 46 ze dne 29. 1. 2019.
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Piiloha ¢. 2

ZAPIS & 13
Z jedndni komise na otevirani obilek ve v¥bérovich Fizeni na prodej pronajatych
nebytovich jednotek ze dne 1. 11. 2018

UMC Praha 10, Vigovickd 68, v kanceldfi & 11 1, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

Pitomni: Petfinovi Iva, Be., Alena Stafkova, Tereza MatouZova

Omluveni: -

Nepfitomni: -

Hosté: lvana Hubnikovd, OMP, Sirka Zilakova, OMP

Zapsala: Sirka Zilikova. OMP

Program jedndni;

L. Onevieni obdlek s pfihlskami uchazetit do vibérového Fzeni na prodej pronajatvch
nebytovyeh jednotek, formalni konteola tiplnosti a sprivnosti pofadovanyeh dokladd

2. Riizné

3. Thvér

K projedndvanym bodium jedndni:

Zasedani komise bylo zahdjeno v 10:00 hod. Komise se sedla vpodtu 3 Elent a byla
usnaienischopna.

nebytovich jednotek se stanovenim minim alni cen

Predmeétem vybérového fizeni na odkup pronajatich nebytovich jednotek jsou 4 nebytové
Jednotky, které se nachizi v domech, ve kterjch probéhl prodej bytovich jednotek Jeiich
oprivnénym ndjemeim. Seznam piedméinych nebyviovych jednotek tvoi piilohu &. 1 tohoto
Lipisu,

Behem vyhlaseného vib&rového Fizeni v teeminu od 1. 10, 2018 do 31. 10. 2018 se uskuteénily
2 prohlidky kazdé nebytové jednotky pro potencialni zijemee.



We Thitd podani tj. do 31, 10. 2018 do 16:00 hodin bylo v rdmei celého vybérového fizeni
doruieno celkem 9 pfihlagek. Na prodej pronajaté nebytové jednotky ¢, 1411/126 Uzbecks
¢ p. 1411, €. 0. 4, Praha 10 nebyla doruéena 2adna pihladka,

Potet doruenych pfihlaSek ke kaZdé konkrétni nebytové jednotee je uveden v piiloze 2. 2,

- Riizné
3 Livir

Komise oteviela obilky a provedla konrolu lplnosti a sprdvnosti predloZenych dokladi,
Zjisténé skutelnosti jsou uvedeny v pifloze £. 2 tohoto Zdpisu,

PRITOMNO: 3
PRO: 3
PROTI:
ZDRZEL SE:

Tedndni komise bylo ukonteno v 10:14 hod.

Zapsala: Sarka Zilikovd, OMP
Schvalila: Petfinovd Iva, Be,

.-
i,
-
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Seznam Ucastnikl vybérového fizeni na podéni Zadosti o odkup pronajatych nebytovych jednotek se stanovenim minimalni ceny vyhlaseného

v terminu od 1. 10. 2018 do 31. 10. 2018

Nebytova jednotka uchazed splnéni podminek VR
poF. &
odhadni | uchaze- . formalni . potvrzeni o . Pozndmka
. . . . , e, . e L, . vy, Datum narozeni/ . . | slozena e . navrhovana
Ulice é.p. |€Eor. €. NJ posledni vyuZiti cenadle ZP eu pFijmeni a jméno / nazev bydlisté/sidlo - naleZitosti ucasti na . "
3 a IC el iex kauce . kupni cena v K¢
v Ké konkrétn prihlasky prohlidce
Uzbecka vewr | v s wer grw
Vitouice 1411 | 4 |1411/126|  Sklad/sklad 597 000 nepfisla zadna prihlaska
Zitomirska .. L. s e
Vréovice 742 22 742/28 | Kancelaf/kancelar | 851000 1 ano ano ano 1472 100 nejvyssi nabidka
Tés 1163/5
2 Czech Business Properties esnov / 24700614 ano ano ano 1009 046
Praha 111000
3 ano ano ano 851100 opravnény najemce
K Lousi Ateliér/ateliér pro
Vréovice 829 10 | 829/26 pfipravu herecké | 1390000 1 ano ano ano 2272100 nejvyssi nabidka
profese
2 ano ano ano 1400000 |opravnény najemce
Holandska . R ;
. . 755 19 755/19 Kancelaf/sklad 938 000 1 ano ano ano 1772100 nejvyssi nabidka
Vriovice
2 ano ano ano 938001 |opravnény ndjemce
icany
3 Czech Business Properties TéSnov 1163/5 24700614 ano ano ano 1556752
P Praha 1 110 00
4 ano ano ano 1509 000
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Ptiloha €. 3

ACONTA
! ' 8~& Praha & 181 0D
- moekil: BOZ 270083

e TE koncesovana nalecka kancelar el caner @ mybos oz

[:ICEF\{J'JEHI namowtast a :!‘f){j"l‘{.l‘: G0 26 47 28 1

ZNALECKY POSUDEK
€. 3102-6.13/2018
O OBVYKLE CENE

Nebytova jednotka €. 742/28 v budové E.p. 742 vietné 269/12235 podilu
na budové &.p. 742 a pozemku p.£. 606 v k.U. Vriovice, obec Praha,
okres Hlavni mésto Praha, dle LV €. 11808 a 11809

Objednatel:  Méstska &ast Praha 10
Vrsovicka 68
101 38 Praha 10 - Vr&ovice

Utel ocenéni: Ocenéni je zpracovano jako podklad pro jednéni o piipadném prodeji

V Praze dne 23 4 2018

12



QCEMENI NEMOVITOSTI

1. Uéel a pfedmét ocenéni

Znalecky ukol:

Stanovit obvyklou cenu nebytové jednotky & 742/28 v budové E.p. 742 véetné 26912235
podilu na budové &.p, 742 a pozemku p.¢. 606 v k.U, VrSovice, obec Praha. okres Hlavni
mésto Praha, dle LV & 11808 a 11809

2. Popis ocenovaného majetku

Identifikacni udaje;

Vlastnik majetku:

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha 1 - Staré mésto, IC 00064581
Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce, Méstskd Gast Praha 10, Vriovicka
1429/68, 101 00 Praha 10, IC DD063941.

Adresa majetku:
Zitomirska &p. 742, Praha 10

Kod katastralniho Gzemi: 732257

Nazev katastralniho (zemi: Vriovice

Nazev obce: Praha 10

Nazev okresu: Hlawni mésto Praha
List vlastnictvi: 11552 a 11553

Mistni Setfeni:
Prohlidka nebytové jednotky byla provedena dne 29. 3. 2018,

Popis:

Ffedmétem ocenéni je nebytova jednotka & 742/28 v bytovém domé &p. 742 vk.0.
Vrsovice véetné 269/12235 pedilu na spoleénych &astech domu E.p. 742 a pozemku
p.c. B06. Dim se nachézi na naroZi ulic Zitomirska a Holandska jako soudast uliéni
zastavby bytovych domd Dim o jednom podzemnim a péti nadzemnich podlaZich se
stavebné nevyuZitym podkrovim sedlové stfechy je zdéné konstrukce a Je v uspokojivém
stavebné technickem stavu. Jeho stav odpovida stafi budovy pfi bézné provadéne Odribé,
vsuterénu ponékud zanedbang, Zde se projevuji na zdivu i Ofinky zemnl vihkost.
Lokalita je dobfe dostupna prostfedky MHD s dobrou obé&anskou vybavenosti a horgimi
moZnostmi parkovani oscbnich automobili. Dim je postaven ve svaitém terénu tak Ze
1. PP v dolni drovni vystupuje nad trover chodniku a nachazl se zde prodejna pristupna
z chodniku. Dal&i nebytové jednotky v podiafi jsou pfistupné z chodby domu. Dim je
napojen na méstské inZenyrské sitd. PfisluSenstvi bytového domu tvofi provedené
venkovni Gpravy, j. pfipojky inZenyrskych siti a pozemek.

13



OCEMEMI NEMOVITOSTI

Nebytovy prostor &. 742/28 - zplsob vyuZiti: Kancelaf umisténa v 1. PP.
Celkova vyméra prostoru je 26,90 m?

E Nazev mistnosti plocha (m?)
kancelar 14,10

| kuchyfisky kout 4,30
predsif 2.80
koupelna s WC 2,70
chodba _290
Celkem 26,90

Vybaveni jednotky: baz vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro  Gfely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu je 26,90 m2

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pfigky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvniti jednotky. Soucasti jednotky jsou dale vnitfni instalace, vnitini
rozvody vody, plynu, odvody odpadnich wvod kromé stoupacich vedeni véetné
uzaviracich ventild, vnitini rozvody spoleéné televizni a rozhlasoveé antény.

K wviastnictvi jednotky déle patfi spoluvlastnicky podil na spolenych &astech domu a
pozemku o velikosti  268/12235.

Spolecnymi Eastmi domu spoleénymi véem viastnikim jsou:

a) zaklady vEetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, prigeli,

b} stfecha,

¢} hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

d)  vchody, schadiété, chodby, skiepni kdje, lodzie, terasy a balkony piimo
pfistupné z byth, vyhradnimi uZivateli téchto prostor jsou vlastnici jednotek, ke
kterym lodZie, terasy a balkony pfinale#i

&) okna a dvefe, balkony, véetnd vstupnich dvefi do bytd a do jejich
piislugenstvi, piimo pfistupnych ze spoleénych Gasti

fi  rozvody studené vody, kanalizace, plynu, elekifiny, spoleéné televizni antény,
domovni elektroinstalace (zvonek), rozvody telekomunikaci véetné rozvod(
umisténych mimo dim.

Viechny tyto spoletné éasti maji pravo uZivat a povinnost podilet se podle vige svého
spoluvlastnického podilu na jejich opravach a Gdr2bé viichni spoluviastnici z titulu svého
spoluvlastnického prava,

Velikost spoluvlastnickych podill na spoleénych &astech domu a pozemku pod domem
se fidi vzajemnym pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové ploge vdech
jednotek v domé. Spoluvlastnické podily vyjadiené zlomkem jsou uvedeny u kaidé
konkrétni jednotky a vztahuji se ke véem spoleénym &astern domu.

Jedna se o nebylovou jednotku oknem orientovanou do ulice, vyplné otvord tvofi okno
dievéne Spaletové s miizi a dvefe hladké piné a prosklené do ocelovych i difevénych
zarubni. Povlaky podiah plovouci laminatové a diaZba. Vytapéni prenosnym elektrickym
pfimotopem, (kamna WAW nepoufivané), v koupelné vana a elektricky boiler. Opravy
devastovaneho prostoru proved| viastnim nakladem najesmee. Vstup ze spoleénych prostor
neatraktivni, zanedbany.
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QCENEMI NEMOVITOSTI

3. Zplusob ocenéni

Postup a zplsob stanoveni obvyklé ceny byl pouit v souladu se zakonem €. 151/1997
Sb. o ocefiovani majetku ve znéni platnem od 1. 1. 2018.

Zakon & 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obwyklou cenu a zplsob jejiho

stanoveni v § 2 — zplsoby ocefiovani majetku a sluZeb takto:
odst 1) Majetek a slufba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi

jiny zplisob ocefiovéani. Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zAkona se rozumi cena, ktera
byla dosa#ena pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni oceneni.
Pfitom se zvafuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnyeh okolnosti trhu, oscbnich pomérd prodévajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zvi&itni obliby. Mimefadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné oscbnl vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlasini hodnota piikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
uréi se porovnanim.

Pfi ocenéni stavebnich pozemkil pak zakon stanovi konkretni clenéni stavebnich
pozemkl a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zakona).

Déle je v zakoné § 2, odst. 3 definovana cena stanovena jinak nez obvykla cena nebo
mimofadné cena” a to je cena Zji§téna. Pro stanoveni ceny zjisténé je pak aplikovan jiny
zplsob (§ 2, odst, 5 zakona) coZ je zejména:

a) nakladovy zplsob — vychézi z nakladd, kieré by bylo nutné vynaloZit na pofizeni
predmétu ccenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) wynosovy zphsob — wychdzi zwvynosl zpfedmétu ocenéni skuteéné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery 1ze z pfedmétu ccenéni za danych podminek obvykle
ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokove miry),

c) porovnavaci zplsob — ktery wychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim té2 ocenéni veci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejicl véci,

Zplisob ocefiovani stavebniho pozemku pak zakon stanovi v § 10, odst 1 a
konkretizuje v v § 2, odst. 1 wyhlasky & 441/2013 Sb. v platném znéni, kde se jako
ocefiovaci metoda poulije cenova mapa stavebnich pozemki.

4. Stanoveni obvyklé ceny

Dle zékona & 151/1997 Sb. se majetek ocefiuje vmisté a &ase obvyklou cenou,
v misté a éase obwyklou cenou se zde rozumi cena, kterd byla dosaZena pii prodejich
stejného, pfipadng obdobného majetku. Obvykla cena (v misté a ¢ase) se tedy uréuje
vyhradné porovnanim, pficem# pro vyb&r porovnavanych objektl plati, Ze mohou byt
poravnévany nemovitosti srovnatelnych parametrl, které byly v nedavné dobé na trhu
realizovany a jejichZ ceny jsou znamé.

Jako wstupni data byly poufity Odaje zwvystupu systémuMISYS z22. 1. 2018,
z Prohlageni viastnika a skutecnosti zjiSst&né pti mistnim Setfeni. Pfi vyb&ru metody
ocenéni bylo pihlédnuto ke skutetnosti, Ze se jedna o atraktivni lokalitu méstské casti
Prahy 10 — Vrovice s prevaZujici zastavbou objekty bytovych domi a obéanskeé
vybavenosti, dopravné velmi dobfe dostupnou a se stabilizovanou obganskou

vybavenostl.
s
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OCENENI NEMOWVITOSTI

Pro stanoveni obvyklé ceny v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb. proved| zhotovitel
analyzu cen dosaZenych pfi prodejich mebytovych jednotek v katastralnim Gzemi Vrdovice
vroce 2017 - 2018. Data byla ziskana prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemevitosti pro registrované uzivatele a z pfehledu realizovanych prodejii nebytovych
jednotek na zékladé vybérovych fizeni provedenych objednatelem v roce 2017. Pfitom
byly ze souboru wBech prodanych nemovitosti vybrany jednotky, kieré se svymi parametry

pfiblizuji ocefiovanym jednotkam.

Adresa, Cislo | L.o. | Vyuziti |PodlaZi|Vyméra Technicky stav, Kupni Kupni
katastralni | jednotky {m?) vybavenost, cena cena
azemi celkové uitng jednotky | K&im®
parametry
Ruska plvodnd pradelna, stav
k.0, Vréovice 034 B4 |atelier 5.NP 37,4 standardnl, vytapénina | 1451 111 | 38 800
pevnd, s pflsludanstvim
Kodafisks po rekonstrukei v 2011,
k.0 W riovice 4 11 |ateliér GNP 18 WC na chadbg, KL, 860 100 | 47 783
koupelna, vytapéni plyn
Mad po rekonstrukel
Primaskou 1140 32 |fowatelér [ 1.PP 43,3 | najemcem, pfislusenstyl | 1 264 000 | 29192
k. 0. Stradnice (Oplné, pfimotopy
Revova polosutendn, pfed apinow
k.0.Stragnice | 1077 18 |fotoateliér | 1.PP 59,3 rakenstrukei, ddm 2353000 | 3METD
neudréovany
Slovinska stav standardni, vytapéni
k.0 Vrovice TGS 15 |ateligr 1.PP 20 piyn, plislugenstvi uping, | 1 180000 | 59000
podiahy zhorfeng
Slovinska po oprave stav valmi
kU W rEovice S5 25 |ateligr T.NP 443 dobry, topenl a TUY 2116566 | 47 778
it el.aku, prisitenstvi dpiné
Tatkentska stav pfed rekonstrukel,
k.0 MrEovice 1414 G [ateligr 12.MP 85 topeni a TUV centrainl, | 3 502 000 | 41 200
instalace nefunkéni
U stav pfed rekonsirukci,
Wriovického 159 12 |ateliér BNP 23 WC na chodbd, bez 1257500 | 4674
nadradi koupalny, topeni a TUY
kW rSovice piyn, bez vitahu
Zabéhlicka po rakonstruken v 2012,
kU rEovice 17449 39 |lotoateligr | 4 NP 14 WC na chodbé, KL, G55 000 | 45789
koupelna, vytapeni plyn
Kralicka PO rekonstrukel najemeeanm
k.0.Stradnica g3z 12 |ateliér 5 NP 24 v 2007, plislusanstyi 1123205 | 46800
Uplné, pfimatopy, karma
Moskevaki stav standardni, jen WG a
k.0 rEovice 696 70 |vitvamy -| T NP 218 umyvadlo, vytapénl 1211348 | 55313
I_ ateligr pencsnym plimotopam
Brinicka & po rekonstrukci stav velmi
k.1 Michie 1034 & |atelier 3 NP 27,14  dobry, topeni a TUWV 1307 000 | 48 157
el.aku, piisluansivi dping
Moskevska . stav pfed rekonstrukei, jen
k.0.Vrsovice Ga7 68 |ateliér T.NP 43.30) WC a urmyvadlo, vytapénl | 2 456 000 | &7 116
malifsky plyn kamna,
Jersvanskd po opravé stav dobry,
k0Vriovice | 1160027 | 16 |kancelar 1. NP 119,20( topeni a TUV centrainf, | 3 309 0B8 | 27 760
pligluenstvi dplng
Turkmanska pouze mistnosti, bez
k.uVriovice | 1418/32 | 6 |kanceldt | 1. NP 63,80 hygenického zdzemi, | 3010000 | 47179
vytapén| centralni
Turkmensks stav standardni, pouze
kiVréovice | 1418/33 | 6 |kanceldf 1. NP 26,80 WC s umywadlemn 1527 77 | &7 008
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DCENENI NEMOWVITOSTI

Vzhledem ktomu, Ze Zadny z vyse uvedenych reprezentanti se ve viech sledovanych
parametrech zcela nepodoba ocefiované jednotce (zphsob wyuZiti, umisténi v doma,
konstrukéni provedeni, technicky stav a wybavenost), byl pro stanoveni porovnavaci
hodnoty wypoéten pramér ceny 1 m? jejich usitnych ploch, ktery byl nasledn& nasoben
plochou pfisluiné jednotky. U predmétne jednotky byl visledek korigovan koeficientem ve
vysi 0,85, ktery odraZi skuteénost Ze se jedna o jednotku bez vybaven! (zafizeni
vmajetku najemce) a dile koeficientem ve vigi 0,80 zohledfujici umistdni v udribe
zanedbaném 1. PP,

Vypotet:
(38 8OO + 47 783 + 29 192 + 30 679 + 50 000 + 47 778 + 41 200 + 54 674 + 46 789 +
46 800 + 55 313 + 48 157 + 57 116 + 27 760 + 47 179 + 57 006)/16 = 46 514 - K&/m?

Podlahova plocha jednotky 26,90 m® x 46 514,- K&/m?x 0,85 x 0,80 = 850 834 - K&

| Porovnavaci hodnota (po zaokrouhleni): | 851 000,- K&|

Jednotka &, 742/28 s 269/12235 podilem na budové &.p. 742 a pozemku p-€. 606

Cena obvykla: 851 000,- Ké

5. Zavér
Cilem pfedlozené expertizy bylo stanoveni obwyklé ceny nebytové jednotky & 742/28

vbudové Ep. 742 vietné 269/12235 podilu na budové £.p. 742 a na pozemku p.c. 606
v k.0. VrSovice, obec Praha, okres Hlavn| mésto Praha, dle LV & 11808 a 11809

Ma zaklad& provedens analyzy, s pouZitim uvedeng metody ocenéni je stanovena abvykla
cena pledmétng nebytove jednotky k uvedenému datu na crovni vysledkld zjisténych
porovnavacim zplsober, tedy po zackrouhlen| ve Vs

Obvykla cena; 851 000,- Ké

Slovy: Osmsetpadesatjednatisic Korun caskych

Prahadne 23.4.2018 | "+ " i

Viadimir Pauer (2 felmey ) S

U novych domi I11-1 s &g
140 00 Praha 4 & _
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek isem podal jako znalec imenovany rozhodnutim Méstekého soudu v
Praze dne 8.6.1983 pod &j. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétyi ceny a
odhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod pof.&. 3102-6,13/18 znaleckého
deniku.

&

Spoluprace - ACONTA s.r.0., Znalecké kancelaf, Ustavni 181, 180 00 Prahas /- .27
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MISY'S Page 1 of 1

- HI5YE-KatasirSO, Vs urten pouzd peo vnhl pachetiul
OWRES: CZ0100 Heavni mésto Praha, 3100 Data platnd k: 1.01.2018
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O JEDNOTCE

RATUZEML: 732357 vrovice

CiSLD JEDNOTEY:  742/2B

TYPJEDNOTEY:  jednotka vymezend podle zékona o viastnictyi byt
VYUZITI JEDNOTEY:  finy nebytovy prostor
ZPOS0B OCHRANY:  pamdtkové chrdnéng dzem’

PODIL NA SPOLC.DOMU A 269712235
POZEMKL:
RiZenl vemikw:  Z-1/2014-101
YYMEZEND V. Budova Wriovice &.p.742, byt dfim na LY 11808
Na parcele
KN 806 na LV 11808

OPRAVNENE OS0BY:  na LV 11809

Oprdvnény subjekt, adresa Tdentifikator Fodil
‘Wlastnické privo

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnske namesti 2/2, 11000 Praha - Stard Mésto 00064581

Swéfend sprava nemavitost ve visstnictvi obce

Méstsics dast Praha 10, Virfovicks 1429768, 10100 Praha - Viavice G354 1

Nemavitosti jeou v dremnim pbvody, ve kberém vpkondva stétnl sprévu katastru namovitosti fal
Eatastrdind fad prg hlavni mésEo Prabu, Kalsirdlni pracenSod Prana, kod: 10
W et Uzemi [Bou pozemiky vedery w pednd Hseing fadd

¥ Titovens systemem MISTS ver 13,10, 103132 Pro WPk verte B.2  DBTUM 125 vy hGIGVEN| vOpIsy. 22.01.2016 13.99:23
Vypis vyhotoven g 1.125, SOLIed native
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@ koncesovans mmakecka kancelar R

ocEnovani nemovitast a podan kL

ZNALECKY POSUDEK
¢. 3102-6.2/2018
0O OBVYKLE CENE

Nebytova jednotka €. 829/26 v budové €.p. 829 véetné 370/8490 podilu na
budové &.p. 829 a pozemku p.£&. 2176 v k.0. Vriovice, obec Praha,
okres Hlavni mésto Praha, dle LV £. 11883 a 11884

Objednatel:  Méstska éast Praha 10
Vriovicka 68
101 38 Praha 10 - Vriowice

Uéel ocenéni: Ocenéni je zpracovana jako podklad pro jednéni o pfipadném prodeji

V Praze dne: 23 4 2018

Piiloha ¢. 4
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OCENENI NEMOWVITOSTI

1. Uéel a pfedmét ocenéni
Znalecky ukol:
Stanovit obvyklou cenu nebytové jednotky & §29/26 v budové &.p. 829 vietné 370/8490

podilu na budové &.p. 829 a pozemku p.&. 2176, v k.0. Vriovice, obec Fraha, okres Hiavni
mésto Praha, dle LV & 11883 a 11884

2. Popis ocefovaného majetku
Identifikaéni adaje:

Viastnik majetku:

Hiavni mésto Praha, Marianskeé namésti 2/2, 11000 Praha 1 - Staré mésto, IC 00064581
Svéfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce, Méstska &&st Praha 10, Vréovicka
1429/68, 101 00 Praha 10, 1C DO0G3941.

Adresa majetku;

K lougi &.p. 829, Praha 10

Kdd katastralniho Gzemi: 732257

Nazev katastralniho Gzemi: Vriovice

Nazev obce: Praha 10

Nazev okresu: Hlavni mésto Praha
List vlastnictwi: 11883 a 11884
Mistni Setfeni:

Prohlidka bytové jednotky byla provedena dne 21. 3. 2018,

Popis:

Pledmétem ocenéni je nebytova jednotka & 829/26 vbytovém domé &p. 829
v k.U VrSovice vietné 370/8490 podilu na budové &p. 829 a pozemku p.&. 2176. Diim se
nachazi vulici K Louzi, vbloku bytowych domil situovaném mezi ulicemi K Lou#i,
Pripotofni a Na LouZi. Lokalita je dobfe dostupna prostiedky MHD s dobrou ob&anskou
vybavenosti a hordimi moZnostmi parkovani osobnich automobill. Jednd se o stavbu
Zelezobetonove monolitické nosné konstrukce s plochou stfechou o Sesti nadzemnich a
dvou podzemnich podlazi. Stavba je umisténa jako fadova. Ve 2. PP jsou sklepni kdje,
1. PP mimé vystupuje nad arover terénu, Viytapéni a ohfev TUV je lokalni plynové. Stafi
domu nedoloZeno, bylo Zjist&no, e dim je uZivan od roku 1940, jeho stavebnétechnicky
stav je dobry. VV domé& neni instalovan osobni vytah. Pfislusenstvi bytového domu tvofi
provedené venkovni Upravy, 1. pfipojky inZenyrskych siti a pozemek.
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OCENENI NEMOWITOSTI

Nebytova jednotka €. 829/26 — zplisob vyuZiti: Ateliér umistény v 1. PP
Celkova vyméra prostoru je 37,00 m?

= Nazev mistnosti | plocha (m?
mistnost | 2860
|chodba 530 |
|koupelna + WC 3,10 _{
|Celkem 37,00

Vybaveni jednotky: listovni schranka 1ks

Vymeéra podlahové plachy jednotky s pfislusenstvim pro  Géely stanoveni
spoluviastnického podilu na spaleénych éastech domu je 37,00 m?:

K viastnictvi jednotky déle patfi:
a) nenosne vodorovné konstrukee (podlaha véetné podlahové krytiny)
b} nenosné svislé konstrukee (pFiky v jednotce)
c) vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna plislugejici k jednotce
d) vedkeré vnitini potrubni instalace za odboénymi ventily stoupacich vedeni,
odpady od zaisténi do stoupaciho vedeni
&) vnitfni el. rozvody vietné zakonéeni (osv. télesa, zasuvky, vypinade, rozvodnice
pro jednotku) od hlavnihe el. jistiée pro jednotku, ktery je umistén pred
elektroméram

K vlastnictvi jednotky & 829/26 dale patfi spoluviastnicky podil o velikosti 370/8490 na
spoleénych Eastech budovy ¢.p.829 a pozemku p.& 2176

S viastnictvim jednotky jsou spojena prava k pozemku, kiterd jsou popsdna v & 4
prohlasdeni viastnika.

Jedna se o nebytovou jednotku situovancu do dvora, v plivodni stavebni dispozici. ktera
byla najemcem Casteéné rekonstruovana a zafizena. Koupelna s vanou a WC, zafizovaci
pfedméty standardni, moraing zastaralé, povrchy stén a podlahy mimé zhorfena
neudrZované. Vytapéni lokdlni plynové WAW, ohiev TUV pritokovy plynovy chiivaé.
W interiéru pfiznané betonove tramy vodorovnych nosnych konstrukei, vyping otvord tvofi
plvodni okno ftfidilng dievéne zdvojene, dievéné dvefe do ocelovych z&rubni. Podlahy
betonové teraco zéasti kryté textiini krytinou. Veskeré wybaveni véetné KL, plynoveho
topidla, sporaku a pritokového ohiivace jsou v majetku najemce. Stavebnétechnicky stav
je dobry, ale vyZaduje pravidelnou GdrZbu.
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OCEMEN| NEMOVITOSTI

3. Zpusob ocenéni

Postup a zplsob stanoveni obvyklé ceny byl pouzit v souladu se zakonem & 151/1997
Sb. o oceflovani majetku ve znéni platném od 1. 1. 2018.

Zakon £ 151/1997 Sb. vplatném znéni definuje obvyklou cenu a zplisob jejiha

stanoveni v § 2 — zplisoby ocefiovani majetku a sluZeb takto:
odst1) Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi

Jiny zplsob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro G&ely tohoto zékona se rozumi cena, kiera
byla dosaZena pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém obehodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Piitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vliivy mimofadnych okolnosti trhu, oscbnich pomérd prodavajicihe nebao
kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimotadnymi okelnostmi trhu se rozumeéji napfiklad stay
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo Jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviatni oblibou se rozumi zviastni hodnota plikladana majetku
nebo slufbé vyplyvajicl z oschnihe vztahu k nim, Qbvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
uréi se porovnanim.

Fii ocen&ni stavebnich pozemk( pak 2&kon stanovi konkrétni &lendni stavebnich
pozemki a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zakona),

Dale je v zakoné § 2, ndst. 3 definovana cena stanovens Jinak nez obvykld cena nebo
mimoiadna cena” a to je cena zjisténa. Pro stanoveni ceny zjisténé je pak aplikovan jiny
zplsob (§ 2, odst. 5 z&kona) co? je zejména;

a) nakladovy zpUsob — vychdzi z nakladi, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocendni,

b) wvynosovy 2zplsob — wychdzi zvynosl zpfedmétu ocenéni  skuteéné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu ((rokové miry),

<) porovnavaci zplsob — kiery wychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebe obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéng souvisejici véci,

Zplsob ocefiovani stavebniho pozemku pak zakon stanovi v § 10, odst. 1 a
konkretizuje v v § 2, odst. 1 vyhladky ¢ 441/2013 Sb. v platném znéni, kde se jake
ocefiovaci metoda poudije cenova mapa stavebnich pozemkd.

4. Stanoveni obvyklé ceny

Dle zakona & 151/1997 Sb. se majetek ocefuje v misté a Gase obvyklou cenou,
vmisté a ¢ase obvyklou cenou se zde rozumi cena, ktera byla dosaZena pfi prodejich
stejného, piipadné obdobného majetku. Obvykla cena (v misté a ase) se tedy uréuje
vyhradné porovnanim, pfiéemZ pro wybér porovnavanych objektil plati, Ze mohou byt
porovnavany nemovitosti srovnatelnych parametrl, které byly v nedavné dobé na trhu
realizovany a jejichz ceny jsou znameé.

Jako vstupni data byly pouZity Gdaje z vystupu systému MISYS ze dne 22, 1. 2018, z
prohladeni vlastnika, a skuteénosti zjidténé pii mistnim Zetfeni. PR vybéru metody
ocenéni bylo pfihlednuto ke skutetnosti, 2e se jedna o atraktivni lokalitu prahy 10 —
Vrsovice s pfevaZujici zastavbou objekty bytowych domi a obcéanské vybavenosti,
dopravné velmi dobfe destupnou a se stabilizovanou ob&anskou vybavenosti,

A
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OCEMENI NEMOVITOSTI

Pro stanoveni obvyklé ceny v souladu se zakonem & 151/1997 Sb. proved| zhotovitel
analyzu cen dosaZenych pfi prodejich nebytovych jednotek v katastralnim dzemi Vréovice
vroce 2017-2018. Data byla ziskana prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti pro registrované uZivatele a z pfehledu realizovanych prodejl nebytovich
jednotek na zakladé vybérovych fizeni provedenych objednatelem v roce 2017. Pfitom
byly ze souboru véech prodanych nemovitosti vybrany jednotky, které se svymi parametry
piiblizuji ocenovanym jednotkam

Adresa, Cisle | &o. | Vyuiiti |Podiazi Vyméra Technicky stav, Kupni Kupni
katastralni | jednotky im%) vybavenost, cena cena
dzemi celkové ukitné jednothky
parametry
Rusk plvedne pradeina, stav
k.0.Vriovice 038 B4 |ateliar MNP 37.4 | standardni, wytapénina | 1451111 | 38 800
pevnd, s plisluienstvim
Kodafisks po rekonstrukci v 2011,
k. Vrdovice 444 11 |ateliér G.NP 18 WC na chodbs, KL, 860100 | 47 783
koupelna, vytapéni plyn =
Mad po rekonstrukci
Primaskou 1140 32 |folozteliér | 1.PP 433 | najemcem, pfisledenstvi | 1264 000 | 29 187
k.. Stragnice Upiné, pfimotopy
Reévova polosuterén, pled dpinou
k_0.Stragnice | 1077 18 |fotoatelds | 1.PP 58,3 rakansirukcl, dlm 2353000 | 39679
neudriovany
Slavinska stav standardnl, wytapéni
k.0.Vriovice 765 15 |ateligr 1.PP 20 plyn, prisiusenstyl dplné, | 1 180000 | 52000
podlahy zhorbané
Slovinska po opravd stav velmi
k. 0.V rSovice 994 25 |ateligr T.NP 443 dobry, topeni a TUW 2116566 | 47 778
&l.aku, plishisenst apiné
Taskentska stav pfed rekonstrukcl,
k0. Vriovice 1414 6 |ateliér 12.NP &5 topeni a TUV centralni, | 3 502000 | 41200
instalace nefunkéni
u stav pled rakonstrukei,
Vriovického 158 12 |ateliér 6.NP 23 WC na chodbé, bez 1257500 | 54674
nadrai koupelny, topeni a TUY
k.. Vrovice plyn, bez wtahu
Zabéhlicka po rekonstrukei v 2012,
kU Vraavice 1749 39 |fotoatefiér | 4 NP 14 WC na chodbé, KL, 655000 | 46789
koupelna, vytapéni plyn
Kralicka |pa rekonstrukei néjemecem
k0. Stragnice 832 12 Jateligr &5NP 24 w 2007, plislugenstvi 1123 205 | 48 800
_Uplné, péimaotopy, karma N
Moskewska stav standardni, jen WC a
k.0 Vriovice G985 70 |witvarny T.NP 21,9 umyvadlo, vytapéni 1211348 | 55313
ateligr prenosnym pfimotopem
Brinicka 3 po rekanstrukc stav velmi
k.0 Michie 1034 8 |atelidr 3 NP 27,14  dobry, topeni a TUY 1307000 | 48157
elaky, pfisludenstiv uplng
Moskevska ; : stav pfed rekanstrukel, jen
k.0 Vriovice 657 63 atelier 7. NP 43 30| WC 2 umyvadia, vytipénl | 2 456 000 | 57 118
malifsky plyn kamna,
Jerevanska po opravé stav dobry,
k0Vrsovice | 116027 | 16 |kancelsf | 1. np 118,20) topeni a TUV centrdinl, | 3309 088 | 27 780
}7 pfislugenstvi Gplné
Turkmenska pouze misinosti, bez
ki Vriovice | 1418/32 | & kancelaf 1. NP 63,80 hygienickéha zazemi, 300000 | 47179
wytapéni centraini
Turkmenska stav standardni, pouze
k.iMriovice | 1418/33 | & lkancelsr | 1. NP 26,80 WC s umyvadlem 1827717 | 57005
5
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OCEMEN| NEMOWVITOSTI

Vzhledem kiomu, Ze Zadny z vy$e uvedenych reprezentantl se ve viech sledovanych
parametrech zcela nepodoba occefiované jednotce (zplsob wvyuZiti, umistEni v domé,
konstrukéni provedeni, technicky stav a vybavenost), byl pro stanoweni porovnavaci
hodnoty vypoéten primér ceny 1 m® jejich uZitnych ploch, ktery byl nasledn& nasoben
plochou pfisluéné jednotky. U piedmétné jednotky byl wysledek korigovan koeficientem ve
vigi 0,85, kiery odrazi skutetnost, 7e se jednd o jednotku bez wybaveni (zafizeni
v majetku najemce) a dale koeficientemn ve wyéi 0,95 zohledfiujici umisténi v 1. PP,

Vypotet:
(38 8OO =+ 47 783 + 20 192 + 30679 + 50 000 + 47 778 + 41 200 + 54 674 + 46 789 +
46 800 + 55 313 + 48 157 + 57 116 + 27 760 + 47 179 + 57 006)/16 = 46 514, - K&m®

Podlahova plocha jednotky 37,00 m® x 46 514,- K&/m®x 0,85 x 0,95 = 1389 722,- K&

[ Porovnavaci hodnota (po zaokrouhleni): | 1390 000,- KE |

Jednotka &. 829/26 s 370/8490 podilem na stavbé €.p. 829 a pozemku p.c. 2176

Cena obvykla: 1 390 000,- K&

5. Zavér

Cilem pfedlofené experizy bylo stanoweni obvyklé ceny nebytové jednotky €.829/26
v budové &.p. 829 véetné 370/8490 podilu na budové &p. 829 a pozemku p.¢. 2176 v
k.0. Wriovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV & 11883 a 11884

Ma zéklad& provedené analyzy, s pouZitim uvedené metody ocenéni je stanovena obvykla
cena pfedmétné nebytové jednotky k uvedenému datu na drovni vysledkl zjisténych
porovnavacim zplsobem, tedy po zackrouhleni ve vysi:

Obvykla cena: 1 390 000,- Ké

Slovy: Jedenmiliontiistadevadesattisic Korun teskych

Praha dne 23. 4. 2018 SPUER P

Viadimir Pauer
U nowych domd 111-1 [ wryichy
140 00 Praha 4 NSRS

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v
Praze dne B.6.1983 pod &). Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod pofé. 3102-6.2/18 znaleckého
deniku.

Spoluprace - ACONTA s.r.o. .
Znalecka kancelaf, Ustavni 181, 180 00 Praha 8
6
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MGG - Katas urfen pouze pro snkine pobithu!
OKRES: LCZO100 Havni mésto Fraha, 3100 Data platnd k: 1.01.2018
OBEC: S547B2 Praha INFORMACE O JEDNOTCE

Kﬁfﬂﬂ" 734357 Vrliovice

HsL0 JEDNOTKY:  BZ9/26
TYP JEDNOTKY:  jednotka vymezend podie zdkona o viastnictyi byl
WyURITE JEDNOTRY:  atellér
ZROS0E OCHRANY:  pamitkowd chrdmine Gzem!
poDiL NA SPOLE.DOMU A 370/8450

FOZEMELL:
Rizeni vZNIKWY:  Z-L2014-100
WYMEZEND W: Budove WrBpvice £.p.829, oyr.ddm na LV 11883

Ma parcebe
KM 2178 ma Lv 11883

OPRAVNENE DSOBY: na LV 11884

Oprévnéng subjekt, adresa Idmntifikitor Padil
Wastnické pravo

HLAWN] MESTD PRAHS, Maridrskd ndmisti 202, 11000 Praha - Staré Mésto DDDE4SEL

Svfend sprava nemovibosti ve viastnictvl oboe

Mistskd £dst Praha 10, Vriovickd 1429768, 10100 Prana - Vriovioe [l 2

Nemavitosti fsow v tzemnim abvade, ve ktardm vykandvi stini sprdvis katastru nemovitasty R
Watastrdlni GPad pro hlavnl misto Pranw, Katastrdinl pracovistd Praha, kid: 101
W kat GEeeni jsou pozemiy wedeny v jednd Hselrd Fac

Urnotauena systamem MISTS wes. 13.19.103132 pra TFR rerIe B0 Datum a iBs wyhotowen vypisu: 42.01.3018 T3.46 35
wypts vyhotoven za 2.08s, SOLite3 native
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Pfiloha €. 5

0

— Listavni 181 i

. QSC}\\I Q 5.0 Praha B, 181 0D
d : y 1 mabd: 602270083
(ONCRsoVana znalecka kancelar - (Tl A mybox c2

onTa b 4 I o ’I'.‘.;'.":?\S TF I)F: 11

occenovani nemovikosti a podniku

ZNALECKY POSUDEK
&. 3102-6.18/2018

O OBVYKLE CENE

Nebytova jednotka &. 755/19 v budové £.p. 755, Holandska 755/19 vEetné
502/9806 podilu na budové &.p. 755, a pozemku p.€. 609 v k.0. Vriovice,
obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,
dle LV &. 11703

Objednatel: Méstska &ast Praha 10
Vréovicka 68
101 38 Praha 10 - Vriowice

Ueel ocenéni: Ocenéni je zpracovanao jako podklad pro jednani o pripadnem prodaii

V Praze dne: 25 7. 2018
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1. Ugel a pfedmét ocenéni

Znalecky ukol:
Stanovit obvyklou cenu nebytové jednotky & 755/19 v budové £.p. 755 vietné 502/9806

podilu na budové &p. 755 a pozemku p.€. 609 v k.u. VrSovice, obec Praha, ckres Hlavni
mésto Praha, die LV & 11703

2. Popis ocefovaného majetku

Identifikaéni Gdaje:

Vlastnik majetku:

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha 1 - Staré mésto. IC 00064581,
Své&fena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, Méstska ¢ast Praha 10, Vriovicka
1429/68, 101 00 Praha 10, 1€ 00063941,

Adresa majetku:
Holandska £.p. 755, Praha 10

Kéd katastralniho Gzemi: 732257

Nazev katastralniho gzemi: Vrovice

Nazev obce: Praha 10

Nazev okresu: Hlavni mésto Praha
List viastnictvi: 11703

Mistni Setfeni:

Prohlidka nebytové jednotky byla provedena dne 16. 7. 2018.

Popis:

Pfedmétem ocenéni je nebytova jednotka & 755/19 v budové &.p. 755 véetn& 502/9806
podilu na budové £.p. 755 a pozemku p.&. 609. Dim se nachazi v ulici Holandska jako
soucast bloku bytovych dom. Dim o péti nadzemnich podlagich se sedlovou stfechou je
zdéné konstrukce, jeho stafi je odhadovédno na cca 100 rokd, je v dobrém stavebna
technickém stavu, stav odpovida stafi budovy béZné provadéné Gdrzbeé, obvodovy plast je
opraveny. Lokalita je dobfe dostupna prostfedky MHD s dobrou obéanskou vybavenosti a
horéimi moZnestmi parkovani osobnich automobilil, DGm je napojen na méstske
inZenyrske sité. Pfislugenstvi bytového domu tvoii provedené venkavni Upravy, 1. pFipojky
inZenyrskych siti a pozemek,
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Nebytové jednotka é. 755/19 — zpiisob vyuziti: Sklad umistény v 1. PP (die
Prohlageni viastnika)
Celkova vyméra prostoru je 50,20 m?

[ Nézev mistnosti plocha (m?)
sklad 50,20
Celkem 50,20 |
Vybaveni jednotky: bez vybaven|

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfislusenstvim pro Uéely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu je 50,20 m?.

K viastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf jednotky, Soudasti jednothky jsou dale vnitini instalace, vnitfni
rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitfni rozvody tepla a teplé uzZitkové
vody kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventilil

K viastnictvi jednotky déle patii spoluviastnicky podil na spoleénych éastech domu
a pozemku o velikosti 502/ 9806.

Spole&nymi éastmi domuy Jsou:

a)  zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, prideli,

b) stfecha, keminy

c) hlavni svislé a vodorovné konstrukee,

d) wchody, schodigté, chodby, sklepni kdje,

e} okna a dvefe, balkony, véstné vstupnich dvefi do bytl a do jejich
pfislusenstvi, pfimo pfistupnych ze spoleényjch &ast

fy  rozvody vody, kanalizace, plynu, elekifiny, spoletné
televizni antény, domovni elektroinstalace (zvonek), rozvody
telekomunikaci vietné rozvodii umisténych mimo dim

g) pradelna, sudsrna

Vsechny tyto spolecné &asti maji prave uzivat a povinnost podilet se podle vyie
svéhe spoluviastnického podilu na jejich opravach a adrEbé viichni spoluvlastnici z
titulu svého spoluviastnického prava.

Jednd se o nebytovou jednotku — sklad nachazejici se v 1. PP, které v &asti pfiléhajici
kulici vystupuje ve znaéné mife nad droven terénu. Jednotka se sestava ze dvou
mistnosti situovanymi okny do ulice, vstupni chodby (pfedsifi), koupelny, WC a komory a
je pfistupna z chodby domu. V sougasnosti jsou u jedne mistnosti zazdény plvodni dvefe
v piedsini a zfizeny vstupni dvefe pfimo z ulice, provedena betonova podlaha, opraveny
omitky s jednoduchou vymalbou a osvétlenim s tim. %e mistnost byla dotasn& uZivana
K umisténi popelnic. V dobé mistniho Setfeni liZ tomuto Oelu neslouZi, ale mistnost
zilstala pfistupna jen z ulice. Prostory ateliéru pistupné z chodby domu jsou dliouhodobé
neuZivané, ve stavu pfed rekonstrukei, bez funkénich instalaci a zafizovacich pfedméti a
zasaZeny silnou vihkosti. S velkou pravdépodobnosti se nejedna o jen o Géinky zemni
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vihkosti, ale o nasledek prosakovani sréZkowych nebo odpadnich vod z narugenych nebo
ucpanych odtokd. V hiavni mistnosti je ponitena podlaha a jsou zasaZeny | omitky. Viyplné
otvordl tvofi dfevéna Spaletova okna a dvefe do tesafskych zarubni, omitky hladké, misty
naruseng, s viditelnymi tramy betonové stropni konstrukce. Vstupni dvefe z chodby jsou
opatfeng mfiZi, venkovni dvefe z ulice zasazené do ocelovych zarubni a oplechované.

3. Zpusob ocenéni

Postup a zplsob stanoveni obvyklé ceny byl pouZit v souladu se zadkonem & 151/1997
5b. 0 ocefiovani majetku ve znéni platném od 1. 1. 2018.

Zakon & 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu a zplsob jejiho

stanoveni v § 2 - zplsoby ccefovani majetku a slufeb takto:
odst.1) Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi

jiny zpdsob ocefiovéni. Obvyklou cenou se pro Uéely tohoto zakona se rozumi cena, ktera
byla dosaZena pii prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni,
Pfitom se zvaiuji viechny okolnosti, které maji na cenu wviiv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vliivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodévajicihe nebo
kupujiciho ani viiv zviastni ebliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviadtni oblibou se rozumi zvia3tni hodnota piikladana majetku
nebo sluibé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obwykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
uréi se porovnanim,

Pfi ocenéni stavebnich pozemk{ pak zakon stanovi konkrétni &lenéni stavebnich
pozemkl a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zakona).

Dale je v zakoné § 2, odst. 3 definovana cena stanovena jinak neZ obvykld cena nebo
mimofadna cena” a to je cena zjidténa. Pro stanoveni ceny zjist&né je pak aplikovan jiny
zplsob (§ 2, odst. 5 zdkona) coZ je zejména:

a) nakladovy zplsob — vychazi z nakladl, které by bylo nutné vynalofit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ccenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) wynosowy zplsob — wychdzi zwynosl zpfedmétu ocenéni skuteén
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle
Ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové miry),

c) porovnavaci zplsob — ktery vychazi z porovnani pfedmé&tu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim té2 ocenéni véei
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejicl véai,

Zpuscb ocefiovani stavebniho pozemku pak zdkon stanovi v § 10, odst. 1 a
konkretizuje v v § 2, odst. 1 vyhlaSky & 441/2013 Sb. v platném znéni, kde se jako
ocefiovaci metoda pouZije cenova mapa stavebnich pozemki.

4. Stanoveni obvyklé ceny

Die zakona & 151/1997 Sb. se majetek ocefiuje v mistd a &ase obvyklou cenou,
v misté a ¢ase obvyklou cenou se zde rozumi cena, kterd byla dosaZena pfi prodejich
stejného, pfipadné obdobného majetku. Obvykla cena (v misté a ¢ase) se tedy urtuje
vyhradné porovnanim, pfiéemZ pro wyb&r porovnavanych objekt( plati, 22 mohou byt
porovnavany nemovitosti srovnatelnych parametr(, kieré byly v nedavné dobé na trhu
realizovany a jejichZ ceny jsou znamé.
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Jako wvstupni data byly pouZity Odaje o jednotce & 755/19 wyhotovené délkovym
piistupem do KN kdatu 25. 7. 2018, z ProhldSeni vlastnika a skuteénosti zjidténé pfi
mistnim Setfeni. Pfi vybéru metody ocenéni bylo pfihlédnuto ke skutednosti, e se jedna o
atraktivni lokalitu méstské ¢asti Prahy 10 — Vriovice s pievaZujici zastavbou objekty
bytovych domli a ob&anské vybavenosti, dopravné wvelmi dobfe dostupnou a ss
stabilizovanou cbé&anskou vybavenosti.

Pro stanoveni obwykl& ceny v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb. proved| zhotovitel
analyzu cen dosaZenych pii prodejich nebytovych jednotek v katastralnim dzemi Vriovice
vroce 2017 - 2018, Data byla ziskéna z piehledu realizovanych prodeji nebytovych
jednotek na zaklad® wybérovych fizeni provedenych objednatelem vroce 2017 a 2018
Pfitom byly ze souboru viech prodanych nemovitosti vybrany jednotky, které se svymi
parametry pfibliZuji ocefiovanym jednotkam.

Adresa, Cislo [E.0.] Vyuliti [Podiaki[Vyméra| Technicky stav, Kupni | Kupni
katastraini | jednotky (m) wybavenost, cena cena
dzemi celkové ugitné jednotky | Kéim®
parametry
Utuing |skiad pouze osvetienl, bez
k.0.Malesice 504/57 | 21 losobnich 1,PP 17,0 | vybaven|, ni25i uditng | 112 202 | 660D
= WeCH paramelry
Mad Uzlabinow pouze osvitienl, bez
k0. Malegice 446/62 | 22 |sklad 1,PP 17,7 | vybaveni, ni2&i uitné | 180 555 | 10 200
pararnetry
i pouze osvétleni, baz
Utulna 506481 17 (sklad 1.PP 13,0 | vybaveni, niZ5l uZimé | 231 108 | 17 777
k.0 Malesice parametry
pouze osvétleni, bez
Bajkalska 1161158 | 6 |skiad 1.PP 18,20 | vybaveni, niZsl ukitne | 181 815 | 8980
k. 0. Vriovice parametry
U Rohadowjch vybaven| WC,
kasaren 18848 18 (sklad 2 PP 140,10 umyvadic 638 660 | 4 559
k.0 Vriovice zharseny stav
: pouze osvétleni, bez
Lhtuing 504/58 | 21 [skiad - 17,30 | wybaven!, ni2si uiné | 357 777 | 20 68O
k.. Malesice l . paramelry
Mritikova B58/05 | 33 |skiad 1.PP | 3450 zavedena voda, 556 BBE | 15 950
Strasnice kanalizace, elektro,
| poskozent omitky
Starostragnicka | 96011 | 35 15klad 1.PP 17,30 Zavedena voda, 750 000 | 43 353
Strasnice kanalizace, abektro,
zhordeny stay
Minska TT52s | 4 [zkuSebna 2PP | 43,00 | zhorSeny stav, kromeé | 279 543 | 6501
Virsavice elektro bez instalaci,
zemni vikkost,
poskozend omitky

Vzhledem ktomu, Ze Zadny zwvySe uvedenych reprezentantl se wve wvsech
sledovanych parametrech zcela nepodobd ocefiované jednotce (zplsob wyuZiti, umist&ni
vdomé, konstrukéni provedeni, technicky stav a wybavenost), byl pro stanoveni
poravnavaci hodnoty vypodten primér ceny 1 m® jejich uZitnych ploch, ktery byl nasledné
nasoben plochou pfisluéné jednotky. U pfedmétné jednotky byl wvysledek korigovén
koeficientemn ve wysi 1,55, ktery odra2i skutetnost, Ze se jedna o jednotku kitera je sice
pfed rekonstrukci, ale je vdispozici 2 mistnosti s dennim osvétlenim a dplnym
plislusenstvim, tj. s koupelnou, WG, komorou a pfedsini a arovni podlahy témér na Grovni
chodniku (rozdil &inl 3 schody), tedy jednotku parametry a wvybavenim pfesahujici
vybaveni skladovych prostor pfibliZujici se spide nebytovym prostoram jako jsou ateliéry
pfipadné pro provozni nebo administrativni wyuZiti. Dale je wysledek korigovan
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koeficientem ve vy&i 0,80, kiery zohledfuje skuteénost, ze pfevalujici prostor jednotky je
dlouhodobé neuZivan, bez instalaci a vyZadujici rekonstrukei s nutngmi stavebnimi
Upravami a zjisténi a odstranéni pfitiny neobvyklé vinkosti v podiahach.

Vypodet:
(6 600 + 10 200 + 17 777 + 9 990 + 4 559 + 20 680 + 15950 + 43 353 + 6 501) / § =
= 15 068.- K&é/m®

Podlahova plocha jednotky 50,20 m? x 15 068,- K&m® x 1,55 x 0,80 = 937 053 - K&

| Porovnavaci hodnota (po zaokrouhleni): | 938 000,- K&|

Jednotka €. 755/19 v budové &.p. 755 véetné 502/9806 podilu na budové €.p. 755 a
pozemku p.é. 609 v k.. Vriovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV
£. 11703

Cena obvykla: 938 000,- Ké

5. Zavér

Cilem pfedioZené expertizy bylo stanoveni abwyklé ceny nebytové jednotky & 755/19
v budové €.p. 755 véetné 502/9806 podilu na budové &.p. 755 a pozemku p.&. 609 v k..
Vriovice, obec Praha, okres Hlavnl mésto Praha, die LV & 11703

Na zaklade provedené analyzy, s pouZitim uvedené metody ocenéni je stanovena abwvykls
cena predmeétneé nebytové jednotky k uvedenému datu na urovni vysledkil zjigténych
porovnavacim zplscbem, tedy po zackrouhleni ve vysi:

Obvykla cena: 938 000,- K¢

Slovy: Devétsettiicetosmtisic Korun éeskych

R
T T
= LAD

Praha dne 25. 7. 2018 A o

Viadimir Pauer :'- - % ff’ .
Unowchdoma -1 |50 |0 ol 5| J4HE /
140 00 Praha 4 Ot T 7 /

ZNALECKA DOLOZKA ;

Znalecky pesudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstskéhe soudu v
Praze dne 8.6.1983 pod &j. Spr. 958/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod pof.&. 3102-6.18/18 znaleckého

deniku. / :

Spolupréace - ACONTA s.r.0. ,.ﬁ-d;'-—f-éﬁ_ﬁéfj
Znalecka kancelaf ' /
Ustavni 181, 180 00 Praha 8 j
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