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Navrh
na vvhodnoceni vvbérového rizeni na prodej volnvch bytovvch jednotek
formou elektronické aukce — 39.

Diuvod pi‘edloZeni:

§ 89 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni
Usneseni RMC Praha 10 &. 0854/RMC/2022 ze dne 14. 12.2022

Usneseni RMC Praha 10 &. ze dne 23. 3. 2023
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Méstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
Cislo
ze dne

k navrhu na vyhodnoceni vvbérového Fizeni na prodej volnych bytovvch jednotek
formou elektronické aukce — 39.

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 39., dle divodové zpravy predlozeného materialu

II. schvaluje

a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 39., dle ptilohy €. 3 predlozeného materialu

b) prodej volnych bytovych jednotek na zakladé vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce - 39., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilti na
pozemcich, dle ptilohy €. 1 tohoto usneseni

II1. uklada
1. Radé MC Praha 10

1.1. rozhodnout o ostatnich nalezitostech kupnich smluv dle bodu II. pism. b). tohoto
usneseni a zajistit jejich uzavieni s kupujicimi

Termin: 30.9.2023

Predkladatel: Bc. Radek Lojda, mistostarosta
Cislo tisku: ~ P10-090687/2023
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Diuvodova zprava

L. PREDMET PRODEJE

Predmétem 39. vyberového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce bylo 6 volnych bytovych jednotek, jejichZ vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen
je uveden v piiloze ¢. 2 tohoto materidlu.

II. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RiZEN{

Zajisténim 39. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek byla povéiena
spoleénost PRAHA 10 — Majetkova, a.s., ICO: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
1429/68, PSC 101 00 (déle jen ,,Poskytovatel).

II1. PRUBEH VYBEROVEHO RIZENi{

VyhlaSeni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce
— 39. bylo schvaleno usnesenim RMC Praha 10 &. 0854/RMC/2022 ze dne 14. 12. 2022 a
prvni kolo vybérového tizeni probihalo v terminu od 9. 1. 2023 do 6. 2. 2023 (dale téz jako
., Vybérové fizeni“ nebo té7 ,,VR).

Soutézni podminky Vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 39. tvoii ptilohu €. 2 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych byth v privatizaci zajistoval Poskytovatel, a to na téchto
internetovych  portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 11 % tcastnikd
z portalu aukci MC Praha 10 a 89 % z sreality.cz, viareality, reality.cz, realingo.cz.

MC Praha 10 prodej volnych bytii propagovala na tfedni desce, na internetovych strankach
www.prahal0.cz a na portadlu www.aukceprahal0.cz.

B. 1. KOLO VYBEROVEHO RiZENI
V ramci prvniho kola Vybérového tizeni se konaly prohlidky predmétnych volnych bytovych
jednotek. Na kazdou volnou bytovou jednotku se konaly tii prohlidky a Gcast na prohlidce
byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o Gcasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétnych 6 volnych bytovych jednotek se zucastnilo celkem 59
ucastnikii. Pocty ucastnikd prohlidek jednotlivych volnych bytovych jednotek jsou uvedeny
v ptiloze €. 3 tohoto materialu.

Lhita pro podavani ptihlasek trvala od 9. 1. 2023 do 6. 2. 2023 do 16.00 hodin a ¢inila tak 29
kalendainich dnti. V terminu pro podéavani piihlasek bylo v ramci celého Vybérového tizeni
podano celkem 15 piihlaSek. Poéty piihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
bytovych jednotek je uveden v ptiloze €. 3 tohoto materidlu.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti piihlasky o ucast v elektronické aukci bylo doloZzeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
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dokladu o slozeni soutézni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné bytové jednotky
a potvrzeni o Ucasti na prohlidce volné bytové jednotky.

Odevzdané obalky s piihlaskami oteviela komise jmenovana RMC Praha 10 (dale jen
~Komise®), ktera vyhodnocuje doslé piihlasky a pifimo zafazuje jednotlivé uchazece
do II. kola Vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Komise majetkova a nebytovych prostor
projednava pouze zamér prodeje konkrétnich volnych bytovych jednotek.

Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 8. 2. 2023, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych piihlasek, viz ptiloha ¢. 4 predkladaného materialu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zaiadila celkem 15 piihlasek. Tito u¢astnici se
poté mohli ucastnit II. kola Vyberového tizeni, tj. elektronické aukce. Seznam tcastniktl, kteti
podali ptihlasku do vybérového fizeni, tvoii ptilohu €. 4 predkladaného materialu (v ramci
Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZENI - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v ramcei kterych uchazeci, kteti do nich byli Komisi
zatazeni, predlozili své cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné bytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem vramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt niz§i nez zdkladni nabidkova cena konkrétnich volnych
bytovych jednotek, viz pfiloha ¢. 2 tohoto materialu, kterou se pro ucely tohoto Vybérového
tfizeni rozumi Odhadni cena volné bytové jednotky, kterd je stanovena znaleckym posudkem.
Elektronické aukce na konkrétni volné bytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pondéli dne 13. 2. 2023 v 10.00 hodin a konec byl stanoveny na den 15. 2. 2023.
Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini dny a minimalni vyse piihozu v ramci
elektronickych aukcei byla stanovena na 5 000 K¢. Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min.
za kazdy ptihoz uc¢inény v dob€ 2 min. do konce aukce. Pfesné terminy elektronickych aukci
v€. jejich presnych koncl a jména vitéznych uchazecl jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 tohoto
materialu.

Vramci VR — 39. byly E-aukce tispé$né ve tfech pripadech a celkem bylo udinéno
135 prihozii.

Odhadni cena Sesti v ramci elektronické aukce prodavanych bytovych jednotek €inila celkem
24 692 000 K¢. V ramci elektronické aukce se uspésné prodaly 3 volné bytové jednotky za
celkovou kupni cenu ve vySi 15 531 777 K¢&. Oproti odhadnim cendm 3 volnych bytovych
jednotek, u kterych se konala elektronickd aukce (celkovd odhadni cena 12 649 000 K¢),
tak doslo k navySeni kupni ceny celkem o 2 882 777 K&, tj. 0 22,79 %.




P10-090687/2023

IV. MESICNI PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A

ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA BYTOVOU JEDNOTKU

5 ¢. bytové F T
IS . , . . . ond oprav+ administrativni
5 Ulice, k. 0. ¢p- | Co. Jed“%ti‘,y dle | fond/mésicni platby v K& | Podil MC
v SVJ (%)
p | Chorvatsks, k. 4. 1398 | 15 1398/1 FO 45,- AF 500.- 33,64
Vinohrady
2 I\\;aVSP.OJ"e’ k. 0. 527 | 16 527/01 FO 35,- AF 1100,- 18,93
rsovice
3 | Holandska, k.. 115 | 18 115/5 FO 25,- AF 500,- 5,79
Vrsovice

Piedmétny material byl projednan RMC Praha 10 dne 23. 3. 2023.




MC Praha 10 . S
Doruceno: 06,01.2023 Zvafejnéno i zpisobem umozZriujicim
P10-006352/2023 2
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v souladu $ usnesenim Rady MC Praha 10 ¢ 0854/RMC/2022 e dne
14.12. 2022

i

v terminu od 9, 1. 2023 do 6. 2. 2023 /

Qrganizaci whérového Fizeni v elektronické aukce je povéfena spoletnost
PRAHA 10 - Majetkovd, a5, IC0: 272 05 703, se sidlem Praha 10 - Vriavice,
Vrovicka 68/1429, ps¢ 107 38

Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.; +420 775 725 450

Pro  dalii informace $& zdjemci mohou obritit na spolecnost
PRAHA 10 - Majetkovd, a.s, na wie uvedenych kontaktech.

] !
Lislo 2ty Paskytovatele pro slalen! kauce: 2112579167/2700, variabiini symbol u fyrické
m-umm-uauwnmon,-lﬁo

vanmmmmwmmmm“mm.m viz 8. X, odyt,
3. Whbérového Hreni.

Utwada kupni ceny viz &l IX, odst.3. adl x., 00112, Vybbrovihe Freni.

mmumwmmmmumwm

stanavendm formuldf viz. plohs 2 2 Vbirowého Kiren, Nebudou-fi viechny tasti
mumm-mw.mm:mnmmmmu
VI, Vibérového Fireni,

Vyvéseno;
Sejmuto:
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Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 39.

PRAHA 10 — Majetkova, a.s.

ICO: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Méstskym soudem v Praze
Sidlo:  Praha 10 — Vr3ovice, Vr$ovicka 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: ¢. 0.: 193521661/0300

(dale jen , Poskytovatel”)

vyhlasuje na zakladé povéreni

Méstské casti Praha 10

se sidlem Vr$ovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
ICO: 00063941, DIC: CZ00063941

(dale jen , Vyhlasovatel”)

vybérové fizeni na prodej nize uvedenych volnych bytovych jednotek a stanovuje niZze uvedené

podminky vybérového fizeni (dale jen ,,Podminky“) pro jejich prodej.

Preambule

1. VyhlaSovatel ma ve svérené spravé jednotky vdomech, které byly prohlasenim vlastnika
rozdéleny na bytové a nebytové jednotky, v nichz probéhl prodej bytovych jednotek jejich
opravnénym najemctm. Cast téchto volnych bytovych jednotek, blize specifikovanych v pfiloze
¢. 1 Podminek vcetné pfislusnych spoluvlastnickych podili na pozemcich a spolecnych castech
domu (dale jen ,Bytové jednotky“), Vyhlasovatel nabizi k prodeji zplsobem a za podminek
stanovenych dale v téchto Podminkach.

2. Prodej Bytovych jednotek se fidi prislusSnymi pravnimi predpisy.

3. Vybérové fizeni je dvoukolové. V1. kole podaji pfipadni zdjemci o koupi Bytovych jednotek
prihlasku na formulari, dle déle uvedenych pozadavkl. Komise vybérového fizeni rozhodne, ktefi
z pfihlasenych UcastnikG splnili podminky I. kola vybérového fizeni a postupuji do Il. kola.
Nabidku kupni ceny Bytovych jednotek budou Cdinit Ucastnici, ktefi postoupili do II. kola
vybérového fizeni. Il. kolo probéhne formou elektronickych aukci vzdy zvlast pro kazdou Bytovou
jednotku (dale jen ,E-aukce”).

I. Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi téchto 6 Bytovych jednotek:
Seznam Bytovych jednotek - 39. VR
Poradi . . Y N ¢. bytové Velikost Parcelni Vyméra
Ulice/k.d. P ¢o jedr\:otky bytu Cislo sz

1 Chorvatska 1398 15 1398/1 2+1 2952 60,6
2 Vladivostocka 740 3 740/10 2+1 1846/2 56,0
3 Na Spojce 527 16 527/01 1+1 904 42,8
4 Brtnicka 1034 8 1034/3 1+0 2546 27,2
5 Holandska 115 18 115/5 1+1 562 38,0
6 U Hranic 1936 19 1936/5 1+1 622{31’ 37,3
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Bytové jednotky jsou bliZze specifikovany v pfiloze ¢. 1 Podminek.
Vyhlasovatel prohlasuje, ze

a. na Bytovych jednotkach nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna bremena, najemni
smlouvy ¢i jind omezeni nebo jind prava tretich osob, vyjma prav tretich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach nebo v listinach, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni znamo, Ze by mély Bytové jednotky pravni zavady neuvedené vyslovné
v Podminkach nebo Ze by treti osoba byla opravnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné pravo,
jimz by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k ucéelu, k némuz jsou Bytové
jednotky urceny;

c. fakticky stav odpovida tomu, sc¢im mél dcastnik moznost se seznamit v ramci prohlidky
jednotky;

d. neni v naklddani s Bytovymi jednotkami omezen predkupnim prdvem ve prospéch treti
osoby;

e. Bytové jednotky jsou prdzdné, tj. nepronajaté Ci jinak Uplatné ¢i bezuplatné poskytnuté
tfetim osobam a fyzicky neobsazené.

Il. VySe nabidky

Minimalni kupni cena Bytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je uvedena
v pfiloze ¢. 1 Podminek (dale jen ,Minimalni kupni cena“). PoZzadované nejnizsi podani v E-aukci

N

evwvs

lll. Strucny popis Bytovych jednotek
Zakladni popis Bytovych jednotek je uveden v pfiloze ¢. 1 Podminek.
Poskytovatel upozoriuje, Ze Udaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Bytovych jednotkach,
o jejich stavu a o pravech a zavazcich na Bytovych jednotkach vaznoucich a s nimi spojenych jsou
uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

IV. U&astnici vybérového Fizeni

Vyhlasovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Bytové jednotky k Uplatnému prevodu fyzickym a
pravnickym osobam. Uc&astnikem vybérového Fizeni mohou byt fyzické osoby star$i 18 let
zplsobilé k pravnim Gkonfim nebo pravnické osoby. Ucastnikem vybérového fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Bytové jednotky na uzemi Ceské republiky v souladu se
zakonem ¢. 323/2016 Sb., kterym se zménily nékteré zdkony v oblasti penéiniho obéhu a
devizového hospodarstvi a kterym se zrusil zdkon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Ucastnikem vybérového Fizeni se stava ten, kdo predloZi Vyhlasovateli pfihlasku na pfedem
stanoveném formulafi a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen
,Ucastnik”).

V. Prohlidky Bytovych jednotek
Prohlidku Bytovych jednotek zajistuje pro zajemce Poskytovatel v terminech, uvedenych v pfiloze
¢. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrzi zdjemce od Poskytovatele na vyzadani na misté pfi
prohlidce Bytové jednotky.
Sraz zdjemcl o prohlidku konkrétni Bytové jednotky je v uvedenou hodinu pred domem, ve
kterém se Bytovd jednotka nachazi.
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VI. Pfihlagka U¢astnika

V rdmci tohoto vybérového fizeni je mozno uchazet se o koupi jedné ¢i vice Bytovych jednotek
bez omezeni, pficemzZ do vybérového fizeni je nutné podat prihlasku na predem Vyhlasovatelem
stanoveném formulafi samostatné na kazdou jednotlivou Bytovou jednotku. Kazda jednotliva
pfihlaska do vybérového tizeni na prodej konkrétni Bytové jednotky musi mit vyplnéné vSechny
jeji ¢asti, jak je blize stanoveno témito Podminkami, a to kazda prihlaska samostatné. V opacném
pfipadé, tj. nebudou-li vSechny ¢asti prihlasky uplné a cele vyplnény, bude pfihlaska z vybérového
fizeni vyfazena.

Povinnou naleZitosti p¥ihlagky je identifikace Uéastnika:

a. u fyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, pfipadné
adresa pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo Cislo datové schranky, €. Uctu pro
vraceni kauce;

b. u pravnickych osob pfesny nazev, sidlo, ICO, pfipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-
mail, event. fax nebo &islo datové schranky, ¢. uctu pro vraceni kauce.

Ucastnici - pravnické osoby doloZi vypis z obchodniho rejstiiku ne starsi tfi mésict v origindle

nebo ovérené kopii. Pravnicka osoba, ktera neni zapsana do obchodniho rejstfiku, dolozi platny

vypis z jiného zakonem uréeného rejstfiku, v némz zapsana je, pfipadné pisemnou smlouvu nebo
zakladaci listinu, kterd prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovani a pfipadné zmény
téchto udajl, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.
Prihlaska musi ddle obsahovat ¢estné prohlaseni U¢astnika,
a. Zesouhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

o tom, Ze splni zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;

0 seznameni se se stavem Bytové jednotky;

o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich organti nebo jejich ¢lend;

o tom, Ze vG¢&i majetku Ulastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo

insolvencni fizeni, v némzZ bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvencni ndvrh

nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Uhradé nakladd insolvencniho fizeni,

nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena

nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpis(;

o tom, ze Ucastnik neni v likvidaci;

g. o bezdluznosti U€astnika na danich, pojistném &i penale na vefejné zdravotni pojisténi a
pojistném ¢i penale na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti
v Ceské republice;

h. o bezdluznosti U¢astnika vG¢i MC Praha 10 a hl. m. Praze.

i. otom, ze U&astnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

m oo o

Prihlaska musi taktéZ obsahovat doloZeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu.
Tuto schopnost je mozno dolozit vypisem z bankovniho Uctu, doklady o predbéiném sjednani
hypotecniho ¢i jiného Uvéru nebo cestnym prohlasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.

Prihlaska musi obsahovat potvrzeni o Ucasti na prohlidce Bytové jednotky dle ¢l. Vtéchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.

Prihlaska musi dale obsahovat Informaci pro subjekt Udaji o zpracovani jeho osobnich udaja,
kterd tvofi ptilohu €. 3 téchto Podminek.

Pfihlaska musi byt predloZena v Eeském jazyce a podepsdna Ucastnikem (u pravnickych osob
v souladu se zdpisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstiiku) s Uredné ovérenym
podpisem.

Nedilnou soucasti prihlasky je doklad o sloZeni kauce. ZpUsoby sloZeni kauce jsou uvedeny v cl.
VIII. Podminek.
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Prihlasku, ktera nebude podana na formulafi stanoveném Vyhlasovatelem a kterd nebude
splfiovat podminky vyse stanovené, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.

V pfipadé podani jedné spoleéné prihlasky vicero Ucastniky, napf manzeli (déle téZ
»Spoluulcastnici), musi byt tato pfihlaska podepsana vSemi Spoluucastniky s jejich uredné
ovéfenymi podpisy. Cestna prohlaseni (body VI. 4. popf. téZ VI. 5. Podminek) prohlasuje v rdmci
jedné prihlasky kazdy Spoluucastnik, pficemz podpisy Spoluticastniki mohou byt na téze prihlasce
v Casti ,, Cestné prohlaseni”. Prohlaseni o Ucasti na prohlidce Bytové jednotky prohlasuje alespon
jeden Spoludcastnik. V ramci spolecné prihlasky je mozné slozeni kauce jednim Spoluucastnikem
spolecné za vSechny Spolutcastniky.

VII. Pfedani pfihlasek
Lhita pro podani prihlasek konci dne 6. 2. 2023 v 16.00 hodin.
Pfihlasky Ize podat doporuené postou v pribéhu celé Ihity pro podani prihlasek na adresu Ufad
méstské casti Praha 10, VrSovickd 68, 101 38 Praha 10, tak aby byly doruceny Vyhlasovateli ve
Ih(té pro podani prihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhlasovatele na vyse uvedené adrese, a to
v Uredni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Utery a ¢tvrtek od 8.00 do
15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den lhity pro podavani pfihlasek, tj.
6. 2. 2023 je mozné odevzdat prihlasky pouze osobné na adrese Viyhlasovatele, tj. Ufad méstské
Casti Praha 10, VrSovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to v dobé od 8.00 do
16.00 hodin.
K obdalkam s prihlaskami doruc¢enym pozdéji nebude Vyhlasovatel prihlizet a budou vraceny zpét
Ugastnikovi.
Vyhlasovatel poZaduje doruceni prihlasek v uzavienych obaélkach, opatfenych jménem a
pfijmenim (u fyzické osoby) nebo nazvem (u pravnické osoby) Uéastnika a na uzavfeni razitkem,
pripadné podpisem Ucastnika, je-li fyzickou osobou, ¢i jeho statutarniho zastupce, je-li pravnickou
osobou, a oznacenych zfetelné napisem:

,NEOTVIRAT — 39. Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek”
adresa bytové jednotky véetné €. p. a ¢. 0. domu

¢islo bytové jednotky dle Prohlaseni vlastnika

VIII. Zptsoby sloZeni kauce
Uc&astnik je povinen sloZit Poskytovateli kauci ve vysi 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Bytové jednotky, a to na dlkaz vazného zajmu o koupi konkrétni Bytové jednotky. VySe kauci u
jednotlivych Bytovych jednotek je uvedena v pfiloze ¢. 1 Podminek. Pokud Ugastnik podava
prihlasky na koupi vice Bytovych jednotek, je z dlivodu jednoznacné identifikace kauci povinen
sloZit kauci ke kazdé Bytové jednotce zvlast a nelze vice kauci spojit do jedné platby.
Kauce je mozné sloZit na Ucet ¢. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsdny na uvedeny Ucet nejpozdéji do 6. 2. 2023.
Jako variabilni symbol uvedte v pfipadg, 7e U&astnikem je fyzickd osoba — datum narozeni, v
pripadé, Ze U¢astnikem je pravnickd osoba - ICO. Dokladem o slozeni kauce je pokladni stvrzenka
z banky nebo vypis z Uc¢tu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi kauce z Uctu
odesilatele ve prospéch vyse uvedeného uctu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucasti podané
prihladky. Na pFihlagky, u nichz U&astnik nesloZi kauci ve vy3e stanovené lhaté nékterym z vyse
uvedenych zpUsobu, nebude bran zretel a pfihlaska bude odmitnuta.
UcastnikCim, ktefi nebyli vybrani pro Géast v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude
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kauce vracena do 7 pracovnich dnli ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
U&astnici s prdvem Gcasti v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, a to na E&islo tctu pro
vrdceni kauce, které Ucastnik uved| v pfihldsce.

Ucastnik@im, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnid ode dne skonceni pfislusné E-aukce, a to na cislo uctu pro vrdceni
kauce, které Uéastnik uved| v prihldsce.

V ptipadé, Ze vitéz pfrislusné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Bytové jednotky, bude pfislusna ¢ast sloZzené kauce pouzita na Uhradu odmény Poskytovatele
(fixni ¢ast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢ast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
platnych pravnich predpisi a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi prislusné E-aukce vracena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnll ode dne, kdy se VyhlaSovatel prokazatelné dozvi, Ze doslo ke
vkladu vlastnického prava vitéze pfrislusné E-aukce ke konkrétni Bytové jednotce do katastru
nemovitosti.

IX. Priibéh vybérového fizeni a vybér vitéze vybérového fizeni
I. kolo vybérového Fizeni probihd od data uverejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10 do
vyhodnoceni ptihlasek Ucastnik(. Prihlasky dorucené ve Ihiité stanovené v ¢l. VII. budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
Bytovych jednotek provede otevieni obalek a naslednou kontrolu prihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Prihlasky nespliujici podminky vybérového fizeni budou komisi vyrazeny. Pro
vyfazené ucastniky vybérové fizeni konci dnem doruceni rozhodnuti vyhlasovatele o vyrazeni a
vracenim kauce. Ucastnici, jejichz pfihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou ndaslednym
rozhodnutim komise zarazeni do Il. kola vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Bytovym
jednotkam. Rozhodnuti komise o zafazeni ucastnikd do Il. Kola vybérového fizeni nebo pripadné
vyrazeni Ucastnik(l z vybérového fizeni je konecné.
Il. kolem vybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Bytovym jednotkam, pfi
kterych budou moci zafazeni U&astnici €init nabidky kupni ceny Bytovych jednotek. E-aukce
budou zahéjeny nejpozdéji do 7 dnii od rozhodnuti komise o vybéru Uéastnik(l E-aukci. Kazda E-
aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dni (zahdjeni nejpozdéji v 10.00 hodin prvni den E-
aukce a ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a ¢asy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym U&astnikdim sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-
aukce probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se draZit od predem stanoveného
Pfihoz je stanoven ve vysi min. 5 000 K¢. Pokud v dobé 2 minut pfed ukoncenim E-aukce néktery
z Ucastnikld E-aukce provede prihoz, E-aukce se automaticky prodlouzi o 2 minuty, a to i
opakované. Vitézem E-aukce (dale jen ,Vitéz“) se stane ten Uc&astnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvyssi cenu (dale jen Kupni cena). Priibéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami pro
elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spolecnosti majetkova.portalaukci.cz,
pficemz ustanoveni téchto Podminek vybérového ftizeni maji prednost pred Obchodnimi
podminkami ucasti. E-aukce bude verejné pristupna i pro subjekty na E-aukci aktivné
nezucastnéné bez nutnosti registrace, po celou dobu E-aukce i po jejim skonceni po dobu
minimalné 2 mésicl od skonceni E-aukce.
Na zakladé vysledkl E-aukce probéhne nasledné proces schvalovani prodeje Bytovych jednotek
vitézlm jednotlivych E-aukci v orgédnech Vyhlasovatele (Rada MC Praha 10, Zastupitelstvo MC
Praha 10). Po schvaleni prodeje Bytovych jednotek budou s Vitézi jednotlivych E-aukci uzavieny
kupni smlouvy. Ndasledné budou kupni smlouvy predloZeny k vystaveni doloZky spravnosti
Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po uzavieni kupni smlouvy bude Vitéz
vyzvan k thradé Kupni ceny. Po jejim uhrazeni na ucet Vyhlasovatele a vystaveni dolozky
spravnosti Magistratem hl. m. Prahy bude Vyhlasovatelem podan navrh na vklad do katastru
nemovitosti.
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Il. kolo vybérového ftizeni skonci pro kazdou bytovou jednotku zvlasté, pro Vitéze az dnem
uzavieni kupni smlouvy na koupi bytové jednotky, nebo dnem zrusSeni vybérového fizeni
Vyhlasovatelem a soucasné vyporadanim (vraceni nebo propadnuti) kauce slozené vitézem. Pro
Ucastniky vybérového fizeni, ktefi se nestali vitézi, konci vybérové fizeni vracenim kauce na jejich
ucet.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnl ode dne doruceni vyzvy Vyhlasovatele k uzavreni
kupni smlouvy kupni smlouvu predloZzenou mu Vyhlasovatelem v poZadovaném poctu paré
platné podepsat (podpis alesponi na jednom paré uredné ovérit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnli ode dne doruceni
vyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.
Po Uhradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoctena
jako soucet fixni ¢asti odmény ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve
vypoditand odména v sobé jiz obsahuje zapoétenou DPH dle platnych pravnich predpistl. Uhrada
odmeény bude provedena ze sloZené kauce. Bude-li vySe odmény prevysSovat sloZzenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit ¢ast odmény prevysujici sloZzenou kauci do 7 dnl ode dne doruceni vyzvy
od Poskytovatele.
Vitéz se zavazuje dodrZet povinnosti, ke kterym se Cestné zavazal v prihlasce do vybérového
fizeni bliZze stanovené v ¢l. VI. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
Oznameni nebo vyzvy dle tohoto ¢lanku Podminek budou zasilany do datové schranky vitéze
nebo postovni sluzbou doporucené na adresy uvedené v nabidce. V pripadé, Ze oznameni nebo
vyzva budou provozovatelem postovni sluzby vraceny Poskytovateli nebo Vyhlasovateli jako
nedorucené, povazuje se za den doruceni takové zasilky desaty den po odevzdani k poStovni
prepravé.
V pripadé, Ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku Podminek, ma vyhlasovatel pravo neuzavfit s Vitézem kupni smlouvu nebo od kupni
smlouvy odstoupit. Vitéz v tomto pfipadé uhradi VyhlaSovateli a Poskytovateli do 10 dnll po
nesplnéni kterékoli zjeho povinnosti vitéze uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku
Podminek smluvni pokutu ve vysi sloZzené kauce, tj. 10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyse
smluvni pokuty je uvedena v pfiloze €. 1. Podminek.
Vitéz podpisem Cestného prohlaseni dle €l. VI. odst. 4. Podminek rovnéz dava Vyhlasovateli a
Poskytovateli souhlas, aby na Uhradu smluvnich pokut byla pouZita kauce sloZzena Vitézem.
Pokud dojde ke zruseni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny Uéastnik a VyhlaSovatel vybérové fizeni zrusi.

XI. Zavéreéna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrusit, a to i pro kazdou bytovou jednotku
samostatné.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo odmitnout vsechny predloZzené nabidky.
Ucastnici nemaji narok na nahradu naklad@ spojenych s Géasti ve vybérovém fizeni.
Zadny Gcastnik neni od podéni prihlasky opravnén odstoupit z vybérové Fizeni ai do jeho
ukonéeni v souladu s podminkami tohoto vybérového fizeni, a to vsouladu s ustanovenim §
1776, odst. 1, zak. €. 89/2012 Sb. Ob&anského zakoniku
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Pfiloha €. 1 Vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formu elektronické aukce — 39.

Seznam Bytovych jednotek — 39. vybérové fizeni

M . . g . , vySe kauce
Poradi Ulice ¢ p. ¢.or. c bytové Velikost vymeéra v m2 POd,Iafm, Odhadni cena v (smluvni datum prohlidek bytovych jednotek
jednotky bytu umisténi CzZK
pokuty) v CZK
Chorvatska - Termin: 16.1., 23.1.2023
1 Vinohrady 1398 15 1398/1 2+1 60,6 1. NP 5495 000 549 500 Cas: 10:20 — 10:40
Vladivostocka - Termin: 16.1., 23.1.2023
2 Vrovice 740 3 740/10 2+1 56,0 3.NP 5726000 | 572600 Eas: 9:00 — 9:20
Na Spojce - Termin: 16.1., 23.1.2023
3 Vrovice 527 16 527/01 1+1 42,8 1.NP 3416000 | 341600 Cas: 11:40 — 12:00
Brtnicka - Termin: 16.1., 23.1.2023
4 Michle 1034 8 1034/3 1+0 27,2 1. NP 2658000 | 265800 Cas: 12:20 — 12:40
Holandska - Termin: 16.1., 23.1.2023
5 Vrovice 115 18 115/5 1+1 38,0 3. NP 3738000 | 373800 Cas: 11:00 — 11:20
g | U Hranic- 1936 | 19 | 1936/5 | 1+1 37,3 2.NP | 3659000 | 365900 Termin: 16.1., 23.1.2023
Stradnice ’ : Cas: 9.40 — 10:00
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Priloha €. 2 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 39.

Prihlaska

Vyb&rové Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek . 39

ulice: €.p.: c.o.:
¢. bytové jednotky:

Identifikace tcastnika - fyzicka osoba: Identifikace icastnika - pravnicka osoba:

Iméno: Nazev:

Pijmeni: 1€0:

Datum narozeni: Sidlo:

Adresa trvalého pobytu: Telefon:

Telefon: email:

email: ¢islo datové schranky:

¢. 0. pro vraceni kauce: €. 0. pro vraceni kauce:

(ddle jakoZto "Uéastnik") (ddle jakoZto "Uéastnik")

CESTNE PROHLASENI

14, nite podepsany Uéastnik, se timto pfihladuji do v zahlavi uvedeného vybérového fizeni na prode] volné bytové jednotky
formou elektronické aukce, a zaroven timto €inim Eestné prohlaseni:

* o tom, e souhlasim s podminkami tohoto vyb&rového fizeni a budu v souladu s nimi postupovat

* o tom, Ze splnim zavazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim stanu

* o tom, Ze jsem seznamen se stavem Bytoveé jednotky

* o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutdrnich organd nebo jejich élend

* o tom, Ze vici majetku Ucastnika neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v némi bylo
vyddno rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostaduje k Uhradé nakladu
insolvenéniho Fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena
sprava podle zvlastnich pravnich pfedpisa

* 0 tom, Ze U¢astnik neni v likvidaci

o bezdluznosti Uéastnika na danich, pojistném &i pendle na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném &i pendle na

socidlni zabezpeéeni a pfispévku na stitni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* o bezdluznosti U¢astnika vici m. € Praha 10 a hl. m. Praze

o tom, Ze jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

(fedné ovéFeny podpis Uéastnika
Pripadne poznamky Ucastnika:

Prilohy: 1) Informace pro subjekt Gdajii o zpracovéni jeho osobnich tdaja
2) Pravnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésica (original nebo uredné ovérend kopie,
popr. vypis z jiného zdkonem urceného rejstriku)
3) Potvrzeni o tcasti na prohlidce pfedmétné bytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérovéha fizeni na prohlidce
bytové jednotky)
4) Doklad o sloZeni kauce

Tento formulaf spolu s pfilohami je nutné vlozit do obalky a obalku splfiujici naleZitosti dle l. VII. 4. Podminek tohoto vybérového Fizeni podat
na podatelnu Uradu méstské casti Praha 10 ve Ihité pro podavani prihlasek.
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Spolec¢na prihlaska

Vybérové Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek ¢. 39

ulice: c.p.: c.o.:

¢. bytové jednotky:

Identifikace spolutiéastnikii:

Jméno: Jméno:
Pfijmeni: PFijmeni:
Datum narozeni: Datum narozeni:
Adresa trvalého pobytu: Adresa trvalého pobytu:
Telefon: Telefon:
email: email:

€. . pro vraceni kauce:

(oba déle spolecné téz jako "Spoluiéastnici”)

CESTNE PROHLASENI

My, niZe podepsani Spolulcastnici, se timto pfihladujeme do v zédhlavi uvedeného vybérového fizeni na prodej volné bytové jednotky
formou elektronické aukce, a zaroven timto spoleéné ¢inime éestné prohlaseni:

* o tom, e souhlasime s podminkami tohoto vybérového fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

* o tom, ie splnime zavazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim staneme

* p tom, Ze jsme seznameni se stavem Bytové jednotky

o beztrestnosti Spoluti¢astniku a jejich statutarnich organt nebo jejich ¢lend

* o tom, Ze viéi majetkdm Spoluléastnikd neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvencni fizeni, v némi
bylo vydano rozhodnuti o tpadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostaduje k thradé
nakladu insolvenéniho fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucend sprava podle zvlastnich pravnich predpisa

* o tom, Ze Spolutdiastnici nejsou v likvidaci

* o bezdluZnosti Spolutcastnikt na danich, pojistném i pendle na verejné zdravotni pojisténi a pojistném ¢i pendle na
socialni zabezpeéeni a pFispévku na statni politiku zaméstnanosti v Eeské republice

* o bezdluznosti Spolutiéastnikd vaci m. €. Praha 10 a hl. m. Praze
+ 0 tom, Ze jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

uredné ovéreny podpis Spolutéastnika ufedné ovéreny podpis Spolutiéastnika

Pripadne poznamky Spolutcastniki:

Pfilohy: 1) Informace pro subjekt Gdaji o zpracovani jeho osobnich udaji
2) Pravnicka osoba - vypis z obchodnihe rejstiiku ne starsi tfi mésich (origindl nebo ufedné ovéfend kopie,
popfr. vypis z jiného zdkonem uréeného rejstriku)
3) Potvrzeni o Uéasti na prohlidce pfedmétné bytové jednotky (vydd Poskytovatel vibérového fizeni na prohlidce
bytové jednotky)
4) Doklad o sloZeni kauce

Tento formulaf spolu s prilohami je nutné viozit do obalky a obalku spinujici nalezitosti dle €l. VII. 4. Podminek tohoto vybéroveho fizeni podat na
podatelnu Uradu méstské ¢asti Praha 10 ve lhité pro podavani prihlasek.
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Priloha €. 3 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 39.
Informace pro subjekt udaji o zpracovani jeho osobnich udaji (¢l.

13 GDPR

totoznost a kontaktni Udaje spravce

Urad méstské ¢asti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38

osobnich udaju Praha 10, e-podatelna: posta@prahal0.cz,
identifikdtor datové schranky: irnb7wg, ustredna:
267093 111

kontaktni Udaje povérence
ochranu osobnich udaj

pro

Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahalO.cz
Tel: 267 093 743

Ucel zpracovani, pro které jsou osobni

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni smlouvy,
jejiz smluvni stranou bude subjekt udajl, dale pro
splnéni pravni povinnosti, kterd se na spravce
vztahuje - pInéni subjektu povinného k prodeji
nemovitého majetku dle zdkona ¢. 131/2000 Sb.

Udaje urcCeny, a pravni zdklad pro
zpracovani
oprdvnéné zdjmy spravce osobnich

udajli nebo treti strany v pfipadé, kdy je
zpracovani nezbytné pro ucely
opravnénych zajm& UMC ¢&i tFeti strany,
kromé ptipadl, kdy pred témito zajmy
maji pfednost zajmy nebo zakladni prava
a svobody subjektu udaji vyZadujici
ochranu osobnich udaju, zejména pokud
je subjektem udajt dité

Oprdvnénymi zajmy spravce osobnich udaju jsou
pravni tituly, viz vySe uvedeno.

pfijemci nebo kategorie prijemcl

osobnich Udaju

PFijemci:

Ufad méstské ¢asti Praha 10, opravnéné dredni
osoby zafazené do UMC Praha 10 a osoby jimi
nad¥izené, znalecké kancelafe povérené UMC
Praha 10 kvypracovani znaleckych posudkd,
advokatni kancelafe povérené UMC Praha 10
k vypracovani  kupnich smluv, PRAHA 10-
Majetkova a.s. vramci realizace prodeje
nemovitého majetku formou elektronické aukce,
Magistrat hl. m. Prahy, Katastralni Urad, registr
smluv, subjekty verejné spravy v ramci kontrolni
¢innosti dle zvlastnich pravnich predpist a organy
¢inné vtrestnim ftizeni, popt. dalsi subjekty
v zakonem vymezenych pfipadech

Kategorie:

Jméno, prijmeni, datum narozeni, rodné Cislo,
adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
dorucovani, ¢estna prohlaseni, Cislo uctu, telefon,
Uredné ovéreny podpis
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pfipadny zamér predat osobni udaje
pfijemci ve treti zemi nebo mezinarodni
organizaci

Ne

doba, po kterou budou osobni Uudaje
uloZzeny, nebo neni-li ji mozZné urdcit,
kritéria pouzita pro stanoveni této doby

10 let od ukonceni spisu

existence prava pozadovat od spravce
pfistup k osobnim udajim, tykajicim se
subjektu uadaji (fyzickd osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoZ i prava na prenositelnost
udaju

Pravo na pfistup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, pravo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je tim | Ne

dotCena zakonnost zpracovani zaloZzena na

souhlasu udéleném pred jeho odvolanim

pravo podat stiznost u U¥adu pro ochranu | Ano

osobnich Udaju (dozorovy urad)

skuteCnost, zda poskytovani osobnich | Poskytovani osobnich Udaji je smluvnim
udaja  je  zdkonnym ¢ smluvnim | poZadavkem, v pfipadé neposkytnuti osobnich
pozadavkem, nebo poZadavkem, ktery je | dajd  neni moZné realizovat prodej

nutné uvést do smlouvy, a zda ma subjekt
udaji (fyzicka osoba) povinnost osobni
Udaje poskytnout, a ohledné moznych
disledkl neposkytnuti téchto udaju

nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastralnim uradem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajli, dale pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zakona ¢. 131/2000 Sb.

informace, zda dochazi
k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovani a pfinejmensim v téchto
pripadech smysluplné informace tykajici se
pouzitého postupu, jakoZz i vyznamu a
predpokladanych  dUsledkli  takového
zpracovani pro subjekt udaji (fyzicka
osoba)

Ne
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Ptiloha ¢. 3

E-aukce volné byty — 39.

Uli M S ¢. bytové Velitko Vyméra Podlaini , VPotée:ckﬂ F;oée"c h Celnakd’I: Nejvy3si Vitéz E-auk Pocet Pfesny konec E-aukce
e p- 0 jednotky bysltu vm2 umisténi ::;Sﬂl:jlet F;c;ihalggleck pzonsauZEuev ;(: podani v K¢ tez t-aukee ptihozl (start 13.2.2023 v 10.00 hodin)
- [T -ﬂ.___-r.-'-|‘|:I o 5
Chorvatska - | 308 | 15 | 1398/1 | 241 | 60,6 | 1.NP 8 4 5495 000 | 6 480 000 jg A, % 29 15.2.2023 v 15:14:00
Vinohrady Chis e i
V'a‘\jl';’;s;fi‘z Zka | 740 | 3| 740/10 | 2+1 | 56,0 | 3.NP 3 0 5726 000 0 neprodano 0 15.2.2023 v 16:30:00
NaSpoice- | 557 |16| 527/01 |1+41| 428 | LNP | 14 1 | 3416000 | 3416000 | o o 1 15.2.2023 v 15:30:00
Vriovice *mri T T
.
&Tﬁ: 1034 | 8 | 1034/3 | 1+0| 27,2 | 1.NP 6 1 2 658 000 0 neprodano 0 15.2.2023 v 14:00:00
Holandska - e | 18| 115/5 |1+1| 380 | 3.NP 20 7 3738000 | 5635777 | Siiffadnmas 105 15.2.2023 v 15:18:00
Vrdovice ’ : A R e T T 2. :18:
U Hranic - ;
coaeni. | 1936 (19| 1936/5 | 1+1| 37,3 | 2.NP 8 2 3659 000 0 neprodéno 0 15.2.2023 v 16:00:00
celkem 59 15  |24692000|15 531777 135
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Piiloha ¢. 4

ZAPIS £, 39
Komise vibErového Fizeni na prodej volnych bytovvch jednotek formou elektronicke
aukee — 39,
konané dne 8. 2. 2023 :
UMC Praha 10, Vriovicka 68, v kanceldfi ¢ A112, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

PFitomni: Mgr. Veronika Zoltakova, Be. Iva Petfinova, Mgr. Jakub Durica, FEEES 3

Omluveni: --
Nepritomni: -
Hosté: Andrea Landgrifova za PRAHA 10 - Majetkova a.s.

Zapsala: Sarka Zildkova, OMP

Program jedndni:

1. Zahajeni komise.

2. Otevieni a vyhodnoeend doslych piihlasek v rimei vibérového Hzenl na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronicke aukee — 39,

3. Riizné

4, Zavér

K projednfivanym bodim jedndini:

Zasedind komise bylo zahdjeno dne 8. 2. 2023 v 10000 hod., vedla ho pfedsedkyné Mgr.
Veronika Zoléakova, kterd pHvitala viechny pHtomné éleny komise, scznamila je
s navrhovanym programem a skonéilo v 10:20 hod. Komise se sela v podiu 4 Elend a byla
usnasenischopna,

1. ah ise

2 Otevieni a vvhodnoceni dolvch piihlifek v rimei vwhérovyeh fizeni na prodej
viln i) vech jednotek formou elektronickeé aukee — 39,

Predmétem vybérowého fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elekironické

aukee — 39. je 6 volnyeh bytovich jednotek, které se nachazi v domech, ve kterych probéhl

prodej bytovych jednotek jejich oprivaénym ndjemetm.

Organizaci vvbérového fizeni vé. elekironickeé aukce je povéfena spoleénost PRAHA 10 -
Majetkov a.s., 1CO: 272 05 703, se sidlem Vrsovicka 1429/68, PSC 101 38,
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Béhem I kola se uskuteénily 2 terminy prohlidek kaZdé volné bytové jednotky pro
potencidlni zdjemce, kterych se =ifastnilo v rdmei celého vybérového Fizeni celkem 59
zajemen. Pocet uéastnika prohlidek ke kazde konkrétni bytové jednotce je uveden v pfiloze ¢,
| tohoto Zapisu.

Ve lhitg pro podand piihligek, tj. od 9. 1. 2023 do 6, 2. 2023 do 16.00 hod. bylo v rdmei
celéhe vybérového fizeni dorufeno celkem 15 pFihliSek. Pocet dorucenych piihldsek ke
kaZdé konkrétni bytové jednotee je uveden v piiloze ¢. | tohoto Zipisu,

Po otevieni obdlek s pfihlaskami a kontrole pfihlasek komise konstatuje, Z¢ z celkového
poctu 15 ve lhité podanych pFihlifek jich 15 vyhovélo podminkdm vibérového fzeni v,
sloZené jistoty. Podrobnéji viz Piiloha &. 2 tohoto Zapisu.

Seznam osoh, které podaly pfihlasku do vybérového Fizeni ke kaZdé konkrémi volné bytové
jednotee, je soulasti piilohy & 2 Zapisu,

A Riizné

4, Favir

Komise se usnesla, e na zdkladé kontroly doruenych prihlisek zafazuje do II. kola
v¥bérového fizeni (1. elektronické aukee) k jednotlivim volnym bytovim jednotkim celkem
15 pFihldSek, kieré splnily podminky vibérového fizeni, téchio osob. Zafazeni jednotlivich
utasinikl do II. kola wvibérového firzeni (fj. elektronické aukee) k jednotlivim wvolnym
bytovym jednotkim je uvedeno v piiloze & 2 Zapisu.

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Jednani komise bylo ukonéeno dne 8. 2. 2023 v 10:20 hodin

Zapsala: Sirka Zilakova, OMP
Schvilila: Mgr, Veronika Zolédkovd, predsedkyné Komise

W S R e = E
g 2 fw@’@-ﬁ Sz
a4 - e o a
) o .!-"@tfﬁ.: 5 ; 1
S e
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Ptiloha €. 1 zdpisu komise

Poradi ofiet podet ve
brytové Ulice P £ | &.bytové | vyméra | Podlaini | Odhadni cena | Ve kauce _wmﬂﬂ_._?ﬁ. Ihité
jednot 'P o | jednotky v m2 umisténi v CZK v CZK hlidex | dorucenych

ky peel ptihlisek

1 Chorvatska 13598 | 15 1398/1 60,6 1. NP 5455000 549 500 & 4

2 Viadivastocka ™Mo 3 740/10 56,0 3. NP 57216000 572 600 3 o

3 Ma Spojce 527 | 16 527/01 42,8 1. NP 3416000 341 600 14 1

4 Brinicka 1034 | 8 1034/3 272 1. NP 2 658 000 265 800 ] 1

5 Holandska 115 |18 115/5 38,0 3. NP 3 738000 373 8OO 20 7

G U Hranic 1936 (19 | 1936/5 373 2. NP 3659000 | 365900 8 2

celkem 59 15
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Priloha ¢. 5

ZNALECKY POSUDEK

Cislo poloZzky: 4324/2022

Znalecky posudek je podén v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocenovani
nemavitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &.1398/1 v objektu &p. 1398/15, ulice
Chorvatska, obec Praha, véetn® spoluvlastnického podilu na spolegnych ¢dstech domu a pozemku
parcelni &islo 2952 na katastralnim fizemi Vinohrady.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanovi :‘;ggm‘
Datické 180 %
108 00 Praha 10
telefon: (i SR
e-mail; 55 i

=

Zadavatel: Méstska ¢dst Praha 10

Vedovickd 142968
10138 Praha 10

OBVYKLA CENA 5 495 000 K¢
Potet stran: 16a 3 stran piilch  Poget vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Eislo:
Podle stavu ke dni: 27.3.2022 Viyhotoveno: V Praze 31.3.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky & 1398/1 v objektu ¢p. 1398/15, ulice Chorvatskd, obec
Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spolednych Sastech domu a pozemku parcelni &islo 2952
na katastrdlnim Gzemi Vinohrady.

1.2, Utel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti  za Gelem prodeje  elektronickou aukef.

Frar

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zdvéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalei #4dnou skuteénost, kterd mide mit dle jeho ndzor vliv na piesnost zdvir
rnaleckého posudi,

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 27,3.2022,
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2. VYCET PODKLADU

2.1, Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro stanoven{ obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhldSce & 424/2021 Sb., kterou se méni
vyhladka & 4482020 Sb, k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisi.

2.2. Vytet vybranych zdrojl dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho Gfadu L'V & 13577 za dne 23.3.2022
skute€nosti a viméry zjidténé na misté

informace a Odaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2022

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

databéze Katastrilntho ofadu, VALUQ a OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

W rémei zpracovani posudku je aplikovén pfedpoklad, e informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Oplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovand v§2, odst.] zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a o zméné
nékterych zikont, ve znéni zdkona &237/2020 Sb.Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpisob
ocefiovéni, ocefiuji se majetek a slufba obvyklou cenu. Obvyklou cenou se pro Gdely tohoto zdkona
rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii prodejich

stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovénl stejné nebo obdobné slufby v
obvyklém obchodnim styku v mzemsku ke dni ocengni. Piitom se zvafuji viechny okolnosti, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jeji v¥3e se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti frhu, osobnich
pomérd prodivajiciho nebo kupujictho ani vliv zvldstnl obliby, Mimofddnymi okolnostmi se
rozuméji napiiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméii zejména vetahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlagtni oblibou se rozumi zvladtni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobnfho vetahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby
a urti se ze sjednanych cen porovnanim. V odivednénych pifpadech, kdy nelze obvyklou cenu
urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trini

hodnotou, pokud zvla$mi prévni piedpis nestanovi jinak. Piitom se zvauji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurfeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Urend
obvyklé ceny a postup pfi tomto uréeni musi byt z ocendni zfejmé, jejich pouditl, vieing pouZitych
tdajl, musi byt odivodnéno a odpovidat drubu pfedmétu ocengni, Gfelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyufitelnych pro ocenéni. Trini hodnotou se rozumi odhadovand &éstka, kterou by
mél mit majetek nebo slufba ke dni ocenéni mezi dobrovolng kupujicim a dobrovolng prodévajicim,
Podrobnosti k urdeni obvyklé ceny nebo tr¥ni hodnoty stanovi provadéei vyhlaska ¢.424/2021

Sb. (§la- §1b)

Spolu s urfenim obvyklé ceny nemovité viéei nebo tr¥ni hodnoty je uréena i cena zjifténa
Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je slanovena podle dostupnych metod, které jsou redlng poufitelné v soudasnych

wdie
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ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodéifstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trini hodnoty je také ovlivngn i tiéelem, pro ktery se tr¥nf hodnota majetku zjisfuje.

Pro odhad trini hodnoty se pouZivajf tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécna hodnota (Gasovi cena) je reprodukéni cena viéci snifend o pfiméfent opotfebeni odpovidajici
opotiebens véci stejného stafi a pfimafené intenzity pouZivini. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mo#no stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda v¥nosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokove sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vimos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmémé nemovité véei s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedédvné minulosti na trhu realizovny, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samoetné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembku,
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je poudit postup popsany ve vyhlésce & 424/2021 Sb, kterou se méni
vyhldika & 448/2020 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovéni majetku ve znéni pozdgjsich piedpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Diata budou zpracovéna zpiisobem, ktery odpovidé analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhm
dat a uvedeny veikerd zjisténi z podkladil, dat z mistniho Zetfeni, na zakladé kterych znalec dospél k
viysledkim. Zjifténa a zpracovéana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databdze Valuo a
zpracovéna data z mistniho etfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou
zjistény , vybrany, analyzovany a poutity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastrdlni adaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Vinohrady
Adresa nemovité vitei:  Chorvatska 1398/135, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni Gdaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské nimésii 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/1
f4st Praha 10 Mistskd, Vrdovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/1

Dokumentace a skuteénost

Ocenéni je provedeno dle dat zjidténych na misté a zaméfenych pfi prohlidce nemovitosti,
prohldgeni viasinika budovy.

Celkovy popis nemovité véci

Jedns se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 60,60 m* dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy dim je situovany v fadové zdstavbé  pti ulici Chorvatskd v bloku mezi
Korunni a Dykovou . Jedné se o zdstavbu bytovyeh domd. Ob&anskd vybavenost dobrd v miste
drobné prodejny - ulice Korunni a namésti Jifiho z Podbrad, nékupni centrum Flora tfi stanice
tramvaji. Zastivka tramvaje cca 30 metra v ulici Korunni, dopravni dostupnost vybomd -
dochazkové vzdilenost k metru Jittho z Podébrad nebo tramvaji k metru Némésti Miru, Flora.
Parkovani v pfilehlych ulicich Spatné a zvlasté ve velernich hodindch. Jednd se o lokalitu pfimo
navazujici na centrum,

Objekt je zdéné konstrukee, podsklepeny se &tyfmi nadzemnimi podlaZimi bez vytahu, zastfedeny
sedlovou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu a plastu. Okna piivodni dfevéna
fpaletova, vatupni dvefe plivodni dfevéné s fezbou a nadsvétlikem, dvoukfidlé ze dvou thetin
prosklené driténym sklem. Zédvefi uzavieno litacimi Eastefnd  prosklenymi dvefmi s
nadsvétlikem, podlaha zddvefi a chodeb z pivodni dlatby a obklad stiny v pfizemi
pivodni,stropni konstrukee klenba. Prvni podlaZi uzavfeno mfiZi, schody kamenné, Fasida se

-
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$tukatérskymi prvky v dobrém stavu, oblast soklu s novon omitkou a nétérem. Vstupy na balkony z
mezipodest  zajidtény novymi dvoukfidlymi dfevénymi ze dvou tietin prosklenymi dvefmi.
Stavebng technicky stav objektu s béZnou ddrzbou GdrZbou. Objekt byl postaven ve dvacitych
letech, Bytowy diim obsahuje 6 bytovich jednotek a 1 nebytovich prostor.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
L. Bytova jednotka & 1398/1
1.1. Ocefovany byt
1.2, Pozemek parc.&, 2952

Obsah triniho ocenéni majetku

1. Porovndvaci hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 1398/1
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4, ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zikona &. 151/1997 Sb. o ocefiovini majetku, §2 a dle vyhlasky &
50372020 Sb. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhlagky & 424/2021 Sb. §lc zji¥ténd cena bude
urdovina podpirng, v daném pripadé z dlouhodobé zkuSenosti pfi wréovini zjifténé ceny
podobnych nemovitych véci je jednoznainé, Ze zjisténd cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového pfedpisu

Nizev predmétu ocenéni: Bytovd jednotka £.1398/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Chorvatska 1398/15

100 00 Praha 10
LV: 13577
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hilavni mésto Praha
Ohec: Praha
Katastrélni dzemi: Vinohrady
Podet obyvatel: 1335084

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 8b., o ocefiovini majetku ve znéni zdkoni &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 8b,, & 350/2012 Sb.,
& 103/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb,, & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhladky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlésky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb,, &
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a & 424/2021 Sb,,
kierou se provaddji nékterd ustanoveni zikona & 151/1997 Shb.

1. Bytova jednotka & 1398/1

L1 byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachézi v prvnim  nadzemnim podlazi  étyfpodlazniho
podsklepencho zdénéhe objektu bez vytahu. Bytovd jednotka sestiva ze dvou pokojl, kuchyng,
piedsing, WC a  spi¥e dle prohldSeni viastnika. Skutefny stav - dva pokeje, kuchyf, koupelna, WC,
spiz a predsifi. Okna pokojl a kuchyné dfevénd Spaletovd (ve fpatném stavu), okno  ve spiFi a
okno z kuchyné do koupelny dfevéné jednoduché. Dvefe do koupelny na WC a spife dievéné
timové do dfevénjch zarubni, dvefe do pokoje dvoukiidlé dievéné z poloviny prosklend, dvefe
mezi pokoji dievéné ramové do dfevéné zarubné dvoukfidlé, dvefe do kuchyné dfevéne ramoveé
jednokidlé do dfevéné zdrubné. Vstupni dvefe dfevén¢ rimové do dievéné zarubng. Podlaha
v pokojich parkety, v kuchyni a pledsini lino, v koupelnd a WC keramickd dlazba, ve spifi
pivodni dlazba. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem s ker. obkladem stén. WC samostatné s
misou kombi, bez obkladdi stén (latexovy nitdr) a je zde umisténa dievéna sténa (pivodnl).
Odvétrani WC  a koupelny dfevénym jednoduchym oknem a to WU ples spiZ a koupelna pfes

s
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kuchyfi. Euchyii vybavena rozpadajici se deskou s plastovym dfezem a nefunkénim spordkem,
provedeny jsou keramické obklady stén. Na sténg v kuchyni plisefi. V pfedsini pod stropni
konstrukei GloZay prostor z dfevéné konstrukee s podhledem z polystyrenovych desek, Vytapéni
WAW (2ks) , ohfev vody boilerem umisténym v koupeln® . Stavebné technicky stav bytové
jednotky vyZaduje rekonstrukei.

Zatfidéni pro poifeby ocenéni

Typ objekiu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda

Poloha objekiu: Praha — oblast 2

Stafi stavhy: 71 let

Zakladni cena ZC (pFiloha & 27): 101 504,- K&/m?

Podlahové plochy bytu "[:LTI:’;:: édl]]';:i’f;

kuchyfi: 1420*% 1,00= 14,20 m*

WC: 1,90* 1,00= 1,90 m?

pokoj: 18,70* 1,00= 18,70 m*

pokoj: 1570* 1,00= 15,70 m?

piedsii: 8.20* 1,00= 8,20 m?

spiz: 1,90* 1,00= 1,90 m?

Zapotitand podlahova plocha bytu: 60,60 m?

Vypoéet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Wazev znakn [} Vi

1. Typ stavby: Budova - zd&nd nebo monolitickd konstrukee vyadivand TV 0,10
- zdéna

2. Spoletné ¢4sti domu: Bez vyjmenovanych speleénych prostor I -0,01

3. Piislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00

4. Umisténi bytu v dom; Ostatni podlaZi nevyjmenované - LNPbez 11 0,00
vytahu I

5, Orientace obyt. mistnost ke svétovim strandm: Ostatnd svétove I 0,00
strany - éasteény vvhled - dva pokoje severovychod a kuchyfi
jihozépad i

6. Zdkladni piislu$enstvi bytu: PHsludenstvi aplné - standardni 111 0,00
provedeni - vana  a umyvadlo , WC samostatné

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez daldich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokédlni na elektfinu nebo plyn - WAW 2 ks I -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10, Stavebné - technicky stav: Byt ve Zpatném siavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejéich stavebnich dprav)
Koeficient pro stafi 71 let:
s=1-0,005%71=0,645
]
Index vybaveni Iv=(1+ % Vi)* Vo * 0,645=0436
i=1

Nemovitd vée je souddst] pozemku
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Index irhu s nemnﬂtfn:ni viemi

MNézev znaku g, B

1. Situace na dilém trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyisi nez 11 0,06
nabidka |

2. Viastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00

souddsti je stavba (stejny vlastnfk), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl, pedilem na pozemku

3. Zmény v okoli 5 vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tzemi :

4. Vliv privnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez daldich vliva 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim viskytu v 1,00
zhplay

7. Hospoddisko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatelnad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastrdlni vzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibend turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastralni dzemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Oblanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluZby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(pené&ini) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znalu rovna 1.0

§
Index trhu Ir=PFs*Pr*Pg*Po*(1+ 3 Pi)= 1,060

i=l

Index polohy pozemku

Nizev znaku [ Py

1. Diruh a Géel wiitl stavby: Druh blavol stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pievadujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obel: Navazujiel na stfed (centrum) obce II 0,02

4, Mo#nost napojeni pozembku na infenyrské sitg, které ma obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5, Ob&anskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna obfanskd vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

fpatné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s mo#nost! parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastdvka do 200 m vietné, MHD - 111 0,02
dobrd dostupnost cenira obee

8. Poloha pozemku 2 hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Prim#rma nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostaini neuvedené; Bez daldich vlivii - bez dal3ich vlivii I 0,00

-9.
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I
Index polohy Ip=Py * (1 +73 P;)=1,080
i=2

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iv = 101 504,- K&m® * 0,436 = 44 255,74 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I1 * Ip = 60,60 m?® * 44 255,74 K&/m?* 1,060 * 1,080=3 070 236,65 K&

Cena stanovend porovndvacim zpiisobem = 3070 236,65 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemel parc.é. 2952

Ocefiovany pozemek se nachézi na katastralnim tzemi Vinohrady a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2022 mapovy list & 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembkii dle § 2

: Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Nizey gislo )  [Kthn? K2]
zastavénd plocha a nddvoii 2952 237 14 530,00 3 443 610,-
Cenovd mapa - celkem 237 3 443 610,-
FPozemek parc.g, 2952 - zjifténd cena celkem = 3 443 610,- K&
Ceny nemovitého majetkn pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.£. 2952 = 3443 610,- K&
Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 3 443 610,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podiln = 3070 236,658 KE

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFislufenstvi a pozemku

Zjisténi cena pozembku: 3 443 610,- K&

Spoluvlastnicky podil: 606 / 4 937

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3443 610,- KE* 60674937 =422691 44 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 432 691,44 K¢

Bytovi jednotka & 1398/1 - zjifténd cena = 3 492 928,09 K&

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka £ 1398/1

Oeenovand nemoviti viée
UZitnd plocha: 60,60 m*

-10-
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Zdivodnini a popis poukitych koeficienti pro porovndni:
I. Analiza vzorki a jejich vzdjemné porovndni

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrdny hodnoty z realizovanych
prodejil nemovitosti v misté a éase obvyklém. Jako podklady byly pouZity ddaje dostupné z katastru
nemovitosii a cenovich map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztafené na | m2 . Takto zji$téné ceny byly upraveny
nésledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = | odpovidi shodnosti ocefiovanéd nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku, V pfipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi neZ ocefiované veci
odpovidd koeficlent < 1. 'V pFipadé, 22 je zvoleny reprezentant v daném hlediskua hordf neZ
ocefiované nemovitostl, odpovida koeficient >ziskand data pak byla pfepoétena na ceny , které byly
pouZity pro vypodet viz vye.

Poufité koeficienty a korekee.

PouZity byly ceny srovnévanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9,

K1 zohledfije lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
u#itné plochy { dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukel.

Srovnatelné nemovité viei:

Nizev: U Zvonaiky 447/14, Vinohrady, Praha 2, Praha, Hlavni miésto Praha, Praha,
12000, Ceskd republika

Laokalita: Bytova jednotka &. 447/6

Popis: krasny svétly byt 2+1, 65 m2, ve vyhleddvané v lokalit? Praha 2 - Vinohrady

Bytovd jednotka se nachazi v 3.NP podlaZi historického domu, bez vytahu. Sestivi
Z pledsing, obyvactho pokoje, ktery je priichozi s loZnici, samostatné kuchyné
koupelny, WC a komory. V obou pokojich je vestavéné patro na spani (moZno
odstranéni). Byt je po ¢asteéni rekonstrukei, ma nové podlahy a elektiinu, vytapén
plynovim kotlem. Diim ma novou zadni fasadu, stfechu a veSkeré rozvody. V pl
jsou renovace vnitinich prostor, vehodovych dvefi a pedni fasady. MNemovito

stoji v klidné ulici, s vwbornou dopraved dostupnosti.
Podlagi: 3.NP
Dispozice:  2+1
Typ stavby: zdény hez vytahu
UZitnd plocha: 65,00 m?
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita - leps 0,99
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 stavebné technicky stav - lepsi 0,90 A
K4 vytah - neni : 1,00
K5 Velikost - srovnatrelnd 1,00 Zdroj: Katstralni Gfad
K6 Vybaveni - lepd{ - 0,90
K7 balkon, lodZie - neni 1,00
K8 redukce pramene ceny - V- 76713/2021-101 1,00
K9 prodej el. aukei 0,98

S [ e
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Cena [K&] Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravensd j. cena

k 11.10.2021 [m?] K&/m? Kc [Ké&/m?]

8 150 000 63,00 125 385 0,79 90 054
Nizev: Rejskova 2168/12, Vinohrady, Praha 2, Praha, Hlavni m&sto Praha, Praha,

12000, Ceski republika

Lokalita: Bytovi jednotka &, 2168/28

Popis: Zrekonstruovany byt 2+1, se 3amou v bytovém domé po rekonstrukel s krésnou
velkou zahradou. Byt se nachazi v 6. NP s dispozici pfedsifi, koupelna s toaletou,
obyvik, samostat. kuchyf, loZnice a %atna. Byt je prostorny a velmi dobfe fedeny
dispoziéné. Posledni patro zajist'uje klid a ticho bydleni na Vinohradech. Orientaéni
je byt na vichod (obyvak a loZnice) a kuchyi na zipad. Vytip&ni vlastnim
plyn.kotlem, Kuchyiiskd linka zafizena spotfebiti. Byt je vymalovén a pfipraven

Fodlagzi: 6.NP

Dispozice: 2+ i

Typ stavby: zdény s vytahem

U#itna plocha: 59,90 m?*
Poufkité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 stavebné technicky stav - lep&i 0,90
K4 vytah - vitah 0,99
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0,90
K7 balkon, lod#e - neni 1,00
K8 redukee pramene ceny - V-83316/2021-101 1,00
K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [KE] UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upraveni j. cena
k4.11.2021 [m?] K&lm? Kc [K&/m?]
6 522 000 59.90 108 881 0,79 86 016
Nézev: Cislavski 2219/11, Vinohrady, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 13000,
Ceski republika
Lokalita: Bytovd jednotka & 2219/
Puopis: elegantni vinohradsky byt v udrfovaném Ginfovnim domé. Modemé zatizeny byt

s dispoziel 241 a obytnou plochou 64,1 m2 se nachdzi ve thetim patfe domu 5 nove
vybudovanym vjtahem, stojicim v klidné zdstavbE v pfimé blizkosti spojeni
méstské hromadné dopravy a velkeré obfanské vybavenosti Tenlo pifjemny
metropolitni byt je plny denniho svétla a je nabizen vietng vétdiny zafizeni. Hlavni
dominantou bytu je prostornd loZnice s dostatkem mista i pro pracovni kout a v rohu
umistznymi elegantnimi kachlovymi kamny. Na loZnici navazuje modemi koupelnal
s velkym prosklenym sprchovim koutem, praktickym dvoj umyvadlem, toaletou

pratkou. Soudisti bytu je déle obyvaci pokoj s rozmérnou pohovkou, TV stolkem

jidelni &asti, Kuchyi je prakticky oddélena od zbylého obytného prostoru a nachézi
se ve vstupni &sti bytu, Klerd poskytuje i dostatek ilo#nych prostor. Obyvatellim|
tohoto EinZovniho domu je umoinéno vyufivat udrzovany vnitroblok, ktery venikl
propojenim dvorktl okolnich domi. Vznik] tak prostor pro détské hiiste a misto kel

klidnému posezeni v obklopeni zeleng, - Obytnd plocha 64,1 m2 - Zafizeno 4
-12.
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Vytah - Sir$i centrum mésta - SkvEla obZanskd vybavenost - Vnitroblok se zeleni
LOKALITA - Praha 3, Vinohrady
FPodlagi: INP
Dispozice:  2+1
Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitnd plocha: 64,10 m?
Poufité kocficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 stavebné technicky stav - lep#i 0,80
K4 wytah - vitah 0,99 = L
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katstrdlni ifad
K6 Vybaveni - lepsl 0,80
K7 balkon, lod#e - neni 1.00
E# redukee pramene ceny - V- 70809/2021-101 1,00
K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [K¢) Ukitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 16.9.2021 [m?] K&/m? Kc [K&m?]
9 R00 000 64,10 152 886 0,62 94 789
MNizev: Na Folimance 2152/21, Vinohrady, Praha 2, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

12000, Ceska republika

Lokalita: Byvtovd jednotka & 2152/16

Popis: Prostomé 2+1 v dobfe dostupné a Zédané lokalité, Jednotka je ve tfetim patie g
absenci vytahu, ktery se plinuje na piEH rok. Byt je vhodny na revitalizaci dle
vlasinich preferenci, Okna jsou orientované na jihozdpadni stranu. K bytu patif
sklepni kéje. Financovdni pomoci hypotéky je mo#né, osobni vlastnictvl a beg
zAvazil,

Podlaki: 4 NP

Dispozice: 241

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitna plocha: 60,50 m?

Poufité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 stavebné technicky stav - lep&i 0,90

K4 vytah - bez vytahu 1,00 .

K3 Velikost - srovnatelnd 1,00 Zdroj: Katastrdlni dfad

K6 Vybaveni - lepsi 0,92

KT balkon, lod#ie - neni 1,00

K8 redukce pramene ceny - V- 64320/2021-101 1,00

K9 prodej el. aukei 0,98

_ Cena [K£] UZitndi lll]l}ﬂllﬂ Jedn., cena Celkovy koef, Upravena j. cena

k 23.8.2021 [m*] Ké/m? Kc [K&m?]
& 190 000 60,50 102 314 0,81 82 874

-13-
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| Minimilni jednotkové porovnévaci cena 82 874 K&/m?
Primérmni jednotkovd porovndvaci cena 90 683 Ké&/m?
Maximélni jednotkovi porovnévaci cena 99 054 K&/m?*
Vypodet porovnivaci hodnoty na zékladé uZitné plochy
Priimérnd jednotkovd cena 90 683 Ké&'m?
Celkovd uZitnd plocha ocefiované nemovité visci 60,60 m?
Visledndi porovndvaci hodnota 5 495 390 K&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Byiovd jednotka & 1398/1 31492928 -Ke
1.1: Ocefiovany byt 3070 236,65 K&
1.2, Pozemek pare ¢, 2952 422 691,44 K&
=3 492 028 - K¢
Vyslednd cena - celkem: 3492 928,- K¢
Vysledn:i cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 492 930,- K¢

slovy: TrimilionyStyfistadevadesatdvatisicdevétsettficet Ki

Cena zjisténd dle cenového predpisu
3 492 930 K¢
slovy: THimiliony étyfistadevadesitdvatisicdevitsetificet K

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Porovnivaci hodnota
1.1. Bytovd jednotka & 1398/1 5495 390,- K¢

[ Porovndvaci hodnota 5495 390 Ké |

Obvykli cena
5 495 000 K¢
slovy: Pétmilioniétyfistadevadesarpéttisic K&
Komentdf ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviinje mnoho vlivi, Mezi nejdile#itéjsi pati vlivy fyzikdlng ,
kde s¢ jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, #voini prostiedi kolem ni, doprawu,
sousedy, stafi nemovitosti a fadu dalfich faktord, Déle jsou o vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalit® a pfipadnd dojezdnost, #Hvoind droved, hospoddfsky rozvoj,
inflace nebo drokovd mira, Vlivy politicko spravni zahmuji dafiovou politiku, dzemni plénovéni
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&i vefgjné zdjmy, Zivotni standard a politiku bydlenf. Mimo tvto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané dsti trhu, stabilita trhu, rozkol{sanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
zjisténou cenou, porovndvaci metodou. Vynosovd metoda nebyla vzhledem k vysokym nakladiim
potfebnym pro uvedeni do pronajimatelného stavu pouita. Porovndvaci metoda - vzorky pro
srovndni byly pfevzaty z dalabdze jiZ prodanych nemovitosti VALUO a databdze katastrilniho
Uradu. Cena zjidténd byla pouZita pouze jako diléf ukazatel . Jako hlavni ukazatel pro navih
obvyklé ceny nemovitosti byl vzat visledek  porovidvaci metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovndvacl analyza, urleny zékladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmenti
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro urdeni obvyklé ceny je
vychdzeno z vlastni a inzertni databdze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodejii databdze
historie realitn{ inzerce a katastru nemovitosti byly vyvbrany obdobné nemovité viei, které se v
nékterych  charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivich cen. Provedenim analyzy diléich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivih
pisobicich na cenu obvyklon a po zviZeni viech okelnosti byla soutasnd cena obvykld urena na
trovni hodnoty porovnavaci

5.2, Kontrola postupu

Kontrolou byla ov&fena sprivnost postupu, skuteénosti, které by mohly sni¥ovat presnost zdvém
nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

'OBVYKLA CENA 5 495 000 K&

slovy: Pétmilioniétytistadevadesatpéttisic K&

Obwvykld cena bytové jednotky &.1398/1 v objekiu &p. 1398/15, ulice Chorvatskd, obec Praha,
vieing spoluvlastnického podilu na spoletnych &dstech domu a pozemku parcelni Zislo 2952 na
katastrdlnim dzemi Vinohrady. Porovndvaci hodnota nemovitosti mé v tomto pHpad® nejvets
vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovndvaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality a
jednd se o jiZ realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty. Viechny
odlifnosti jsou v porovndvaci hodnot® zohledniny Zohlednfn byl stavebng technicky stav a
technologie provedeni, vybaveni, standard, pfislusenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy
pohled na nemovitost. Oceflovany majetek patfl mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu
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obchodovany. Lze tedy pfedpoklddat, #e porovndvaci metoda odrdZ( nejlépe stav ekonomiky i
konkrétni nabidku a poptivku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto divoda je indikace obvyklé
ceny porovnavaci metodou  rozhodujici,

6.2. Podminky sprévnosti zdvéru, pfipadné skuteénosti snifujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutednosti snifujicich pfesnost.

Cdména nebo nahrada nakladi

Znaleénd a nahradu nakladd Gétuji dokladem &. 4324/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Zralecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
14,1995 &, Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvéivi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 4324/2022 evidence posudki.

V P'raze 31.3.2022 *f.g_?r -n;__h_n-$sh—',f %

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Dagicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verse: 3,12.0,

-16-
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23.03.22 11109 Informace o jednotce | MahliZeni do katastru namaovitost
Informace o jednotce
Eislo jednotky 1398/1
. Typ Jednotky: lednotka wymezend podle zikona o viastnictvi byt
Zplsal wuliti: byt
Budova: £ R 1308
| Katastralni dzemi; Vinohrady [727164]
|
| Elslo Lv: 13577
Pt 606/4937

spolecnych castech:

Vlastnici, jini epravnéni

Vlastnické privo

HLAWNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

avéfena spriva nemovitosti ve viastnictvi obee

hiéstska ¢ast Praha 10, Vidovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Padil

Podil

Zplsob ochrany nemovitosti

Mazey

pamdtkové chranéné dzemi

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zipisy.

.* Rizeni, v rdmci kterjich byl k nemovitost; zapsan cenowvy daj

MNemavitost je v Gzemnim abvodu, kde statni sprévu katastru nemovitostl R vykondva Katastralni Ofad pro hlavni mésto

Prahu, Katastraln! pracoviité PrabaCf

Zobrazend (idaje maji informativni charakter. Platnost dat k 23.03.2022 10:00,

© 2004 - 2022 Cpcky (fad remémifick; 8 katastralni &

Verze B.24 b5 [Wanwe)

hitps-finahlizenidakn.cuzk. coFobrazOhjekt aspaencrypled=N2E T4PBeHWU 14 BRIV zCE W DoNAWfKEPS ZarsFigySpadHIAZs lwvwPmAr... 171
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£3.03.22 11:10 Informace o stavie | Nahiikeni do katastru nemovitost

Informace o stavbé

Stavba: & p. 1398 . *
Obec: Praha [354782]0F
Cast obce: Vinghrady [480229]c
Katastralni dzemi: Vinchrady [727164] > "
Cislo Lv: 13576 F
Stavba stoji na pozembu: p. £ 2952
. neo 2040
Typ stavby: budova s gislem popisnym
5 2
Zpiisob vyusit objekt k bydleni
Vymezené jednotky
| 139801, 1398/ 1398/3 1396/4, 1396/5, 1398/6, 1398/7 ]
" Informace z RUIAN
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické privo ' Podil
HLM"Ni MESTD PRAHA, Maridncké namést] 242 Staré Mésto, 11000 Praha ‘I 1661/4937
vl "rﬁ:;l-\. "T-"“ﬁ- M g s ] "ﬁn.#:-. _.g'_ -g:l:_"_;i". = it
_I': ‘t A _% hfg?'__:fﬁ ;@-sg : 264/437
.'II- -ng.' 5 "- 5 31‘" er. )
R 3“ e 1289/4937
’ : 721/4937
7 369/4937
| 3
| 264/4937
! e _ s ! 369/4937
Jéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi oboe Poedil
I Mistska £ast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10 1661/4937

Zpusob ochrany nemovitosti

| Mazew
parm. 26na - budova, pozemek v pamatkeové zdné

ochr.pasmo nem.kult pam., pam.zény, rezervace, nem,ndrkult.pam

Omezeni viastnického prava

Typ

Upozoméni: Omezeni a jing zapisy vztahujici se ke spoluvastnikiim se zobrazuji u pfislungch jednotek

Jiné zapisy

Typ

hitps:/nehizenidokn. cuzk.cz/Zobraz Objs ki aspxPencrypled=mdCyS TadVI2wysrGh_uM44ndiS0XuxhHpa TwdyrMiZELya0jSKS 1N JOybFxyhotid... 172
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Hlavni més:ta Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2022

Parcela
Cislo parcaly: 1545
Cana 2022
Mapovy list: &0
Cena: 14530 Kaim®
Skupina: 4121

Zobrazend ddaje maji informativni charakter a pfl zjl§tovéni cen stavebnich pozemk( je nutné postupovat
die vyhléSky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové map® stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjigtuje. OZinnost vyhladky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdEjsich pledpisi:

1.1.2022- Vytigténo dne: 23.03.2022
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Ptiloha ¢. 6

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4386/2022

Znalecky posudek je podén v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemavitosti - obvykla cena bytové jednotky & 527/1 v objektu &p. 527/16, ulice Na Spojce,
obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spoleénych astech domu a pozemku parcelni Zislo
904 na katastralnim dzemi Vedovice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10
H.'f.

Zadavatel: Miestska &dst Praha 10
YWrsovicka 142968
10138 Praha 10

OBVYKLA CENA 3 416 000 K¢
Pocet stran: 16 a 3 swan piiloh  Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo:
Podle stavu ke dni: 16.10.2022 Vyhotoveno: V Praze 20.10.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky Gkol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti bytové jednotky & 527/1 v objektu &p. 527/16, ulice Na
Spojee, obec Praha, vietn® spoluvlasinického podilu na spoletnych édstech domu a pozemku
parcelni dislo 904 na katastralnim Gzemi ViSovice.

1.2. Utel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro Gfely prodeje elektronickou aukei,

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalei Zidnou skuteénost, kterd mide mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zévéru
znaleckého posudku,

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.10.2022,
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Pro sianoveni obvyklé ceny je pouit postup popsany ve vyhlaSce & 424/2021 Sb., kterou se méni
vyhlaska €. 448/2020 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjdich pFedpist.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis 2 KN katastrilniho Gfadu LV & 11840 ze dne 13.10.2022

skutetnosti a vyméry zjistdné na misté

informace a Gdaje sdéleng viastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2022

pasport bytuhtips://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované
uFvatele

https:/fwww. sreality.cz - realitnl inzerce

https:/fearw risy.cz/es/ - Regiondlni informaéni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - stitni organizace a afady
https:imapy.cz/ - mapovy portil

= Zakon &, 151/1997 Sb.. o ocefiovini majetku

- Vyhlaska . 424/2021 Sb. , k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhladka),
- Zakon ¢, 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tistavech

= Vyhldska &. 503/2020 Sh. o vykonu znalecké dinnosti

- OctopusPro a VALUO- pfistup pro registrované uivatele.

vymezeni jednotek v budovd

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rdmei zpracovani posudku je aplikovén predpoklad, e informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou dplng a pravdivé,

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obwvykla cena je definovana v§2, odst.] zikona & 151/1997 Sb., 0 ocefiovdni majetku a o

zméné nékterych zdkoni, ve znéni zdkona £.237/2020 Sh,

Pokud tento zikon nestanovy jiny zpiisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenu,
Obvyklou cenou se pro idely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejneho, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Plitom se zva#uji viechny okolnosti, kiers
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy%e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvldftni obliby. Mimofédnymi okolnostmi se
rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich & jinyeh kalamit,
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvl4tni hodnota priklidand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urfi se ze sjednanych cen porovndnim,

V odiivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a slutba trini
hodnotow, pokud zvlastni privni pfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvazujf viechny okolnosti, které
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maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Uréeni
obvyklé ceny a postup pfi tomto uréeni musi byt z ocenéni zfejmé, jejich pouiti, vietnd pouZitjch
udajii, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, aéelu ocendni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.

Trini hodnotou se rozumi odhadovana éastka, kierou by m#l mit majetek nebo sluZba ke dnj
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim.

Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny nebo trni hodnoty stanovi provadéci vyhlagka &.424/2021

Sb. (§1a - §1b)

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trzni hodnoty nenf podminkou uréeni ceny
zjistEné,

Stanoveni trini hodnoty

T'rimi hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlnd pouzitelné v souéasnych
ckonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trintho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pousiti metod a zpisob
stanoveni trinf hodnoty je také ovlivnén i dielem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad tréni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécnd hodnota (fasovd cena) je reprodukéni cena véci snifend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stgjnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob® ocenéni, bez odpodtu
opotfebeni.

Metoda vimosovi

Tato metoda je zalofena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”,
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Grokové sazbé
uloit, aby tlroky z této jistiny byly stejné jako Eisty vinos z nemovité véci,

Metoda porovndvaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovnini pfedmétné nemovité vici s obdobnymi, jejich# ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou znimé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotng stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhldfce & 424/2021 Sb., kterou se méni
vyhlaska & 448/2020 8b. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich predpisi.

3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Data budou zpracovina zpiisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat z mistniho Setfent, na ziklad? keerych znalec dospél k
vysledkiim. Zjisténa a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitosti, databdze Valuo,
databize OctopusPro a gpracovina data z mistnfho Setfeni, bude provedena analyza trhu s
nemovitymi vécmi a budou zjiStény , vybriny, analyzoviny a poutity vzorky srovnatelnych
nemovitosti

3.3. Vytet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastrdlni ddaje ; kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.o,
Vrdovice
Adresa nemovité véci:  Na Spojee 527/16, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni tdaje

MESTO PRAHA HLAWVNI, Marianské nimésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/1
Cdst Praha 10 Meéstskd, VrSovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

Ma LV &.11678 jsou uvedeni jako vlastici ;

Hlavni mésto Praha  Maridnské ndmést 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Mestski East Praha 10, VrSovickd 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pF prohlidee nemovitosti.

Mistopis
Vrsovice jsou mésiska étvrt’ a katastrdlni Gzemi na jihovychod® Sirilho centra Prahy, souddst

méstske Casti i méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozapadé s Kralovskymi
Vinohrady, na vychodé se Strasnicemi, na jihovychodé s Michli a na jihozdpadé s Nuslemi,

Celkovy popis nemovité véci

Jedni se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + | umisténou v prvnim nadzemnim
podla2i o velikosti 42,80 m* - dle  vymezeni jednotek v budove. Objekt je situovany v ulici Na
Spojee v blizkosti ulice Moskevské jako fadovy dim. Jednd se zdstavbu blokii fadovych
bytovych domd. V blizkém okoli se nachédzi pleviZné bytova zéstavba, ndmésti Svatopluka Cecha,
koohiner a objekiy dfadu méstské Easti Prahy 10.  Obanskd vybavenost dobrd - v ulici
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Vrdovickd a Moskevskd malé obchody a slufby. Nejblizsi nikupni centrum Eden dvé stanice
tramvaji. Doprawvni dostupnost dobrd - stanice autobusu v ulici VrSovickd a tramvaj v Minské
VrSovické nebo Moskevské. Nejblizai metro Namésti Miru. Parkovaci moZnosti v pilehlych
ulicich obzvldité ve vedernich hodindch Spatné.

Bytovy dim ve kterém je bylovd jednotka situovand je podsklepeny s péti nadzemnimi
podlazimi bez vitahu, Objekt je zd#né konstrukee zastfeieny sedlovou stfechou se stiedni krytinou
taskovou a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasida objektu v dobrém stavu. Vstupni
dvefe plivodni dievéné dvoukfidlé prosvétlend okénky s nadsvétlikem, dvefe do dvorni &asti
pivodni dfevéné prosklené s nadsvétlikem, chodbové dvefe tzv, litaci plivodni dievéné prosklené
uzavirajici zddvefi se vstupnimi schody, kde stropni konstrukce je klenba neckoviid. Schody
kamenné a siény  u ramen oSetfeny latexovou barvou, podlahy piivodni dlazby. Na mezipodestéch
dfevénd jednoduchi okna.  Objekt je v pivodnim stavu udrZovany, v chodbé pH vstupu do
dvorni &sti projevujici se vlhkost stén (feSeno - odstranéni omitky). Objekt byl postaven mezi
dvacitym a tiicitym rokem. V budové je 10 bytovych jednotek a 2 nebytové jednotky.(Bio
potraviny)

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka &. 52771
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parc.é. 904

Obsah triniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka & 527/1
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona & 151/1997 Sb, ¢ ocefiovdni majetku, § 2 a dle vyhlagky &
503/2020 Sh. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhlasky & 488/2020 Sh. §lc zjisind cena bude
uréovdna podpimeé, v daném ptipadé z dlouhodobé zkudenosti pii urfovdni zjifiéné ceny
podobnych nemovitych véci je jednoznadné, e zjifténa cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

MNdzev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka £.527/1

Adresa predmétu ocenéni: Na Spojee 527/16
10000 Praha 10

LV: 11840

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésio Praha
Obec: Praha

Katastralni dzemi; Wriovice

Polet obyvatel: 1335084

Ocefiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovini majetku ve znéni zikond &
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sh., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sh., &. 350/2012 Sh.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sh., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb,, & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sh. a vyhldsky MF CR ¢ 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢ 345/2015 Sh., &
532016 8b., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sh., & 488/2020 Sb, a & 4242021 5b.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sh,

1. Bytova jednotka €. 527/1

1.1 byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnim podla®i podsklepeného zd&ného
objektu s péti nadzemnimi podlaXimi bez vytahu. Bytova jednotka sestdvd z pokoje, kuchyng,
pfedsing, WC a spize - dle vymezeni jednotek. Okna dfevénd Spaletovd, okna do spi¥e a WC
devéna jednoducha. Dwvefe do spize a WC  pivodni dfevéné rimové oteviravé na kli¢ do dievéné
zdrubne, dvefe do pokoje a kuchyné dieviné ramové do dfevénych zdrubni s otvorem ve spodni
Casti dvefi, dvefe do pokojli dfevéné rimové ze dvou tfetin prosklené do dfevénych zdrubni.
Vstupni dfevéné rimové plvodni do dfevéné zirubné dvoukfidlé z interiéru polstrované koZenkou s
bezpetnostnim zamykénim. Podlahy v pokoji prkenné (fodny) , v kuchyni, predsini, WC a spi lino,
Kuchyfi vybavena plynovym sporikem, kamny na pevnd paliva a umyvadlem {pouze se studenou
vodou) . Plivodni obklad v oblasti kamen a spordku,  Koupelna chybi, WC samostatné s misou se
zavéienou nddrikou, stény bez obkladd stén. Vytdpéni 1 ks WAW v kuchyni a lks pokoj
starifho data. Ohfev vody chybi. V predsini stropni konstrukee klenba valend, V pokoji v rohovych
éastech plisedi. Stavebn? technicky stav vyZaduje rekonstruked.

-
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Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévacl metoda
Poloha objekiu: Praha — oblast 21
Stafi stavby: 97 let
Celkové rekonstrukee provedena v roce: 1972
Zikladni cena ZC (pfiloba & 27): 79 638, K&m?
koeficient dle tyvpu
Podlahové plochy byiu podiahové plochy
kuchyii: 17,00* 1,00= 17,00 m*
pokoj: 18,50* 1,00 = 18,50 m?
predsiii: 540* 1,00~ 5,40 m*
apiz; 1,0* 1,00= 1,00 m?
wC: 0,90% 1,00= 0,90 m?
Zapoditand podiahovid plocha bytu: 4280 m?
V¥polet indexu cenového porovndni
Index vybaveni
Nazev znaku [ Vi
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monoliticka konstrukee vyzdivand IV 0,10
- zdénd
2. Spoleéné €asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor 1 -0,01
3. PHsluenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlagi nevyjmenované - | NPhez 11 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svBtovym strandm: Ostatni svétové 1 0,00
strany - &asteény vyhled - pokoj severozdpad a kuchyii
Jihovychod {dvorni &dst)
6. Zakladni pfisluenstvi bytu: Pfislufenstvi éstetné nebo dplné mimo 11 0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - WC  a umyvadlo v kuchyni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalsich prostor
8. Vytipéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn - WAW 2 ks, kamna 11 -0,02
na pevna paliva,ohiev vody chybi
9. Kritétium jinde neuvedené: Vyznamné snidujici cenu - vedend I -(,10
rozvodu plynu  povrehove, chybi koupelna
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve patném stavu — (predpoklad v 0,65
provedent rozsahlejdich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stavby 50 let po celkové rekonstruke.
§=1-0,005 * (50 + 15)= 675
9
Index vybaveni Iv=(1+ % V)* Vi *0,675=0369
i=1
Nemovitd vic je souddst] pozemku
Index trhu s nemovitymi vitemi
MNézev znaku & P
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1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vi&8inez 111 0,04
nabidka

2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho# v 0,00
souldsti je stavba (stejn¥ vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se speluvi. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivern na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
Uzemi

4. Vliv pravnich vziahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedend: Bez daliich viivi II 0,00

6. Povodfove rizike: Zona se zanedbatelnym nebezpedim viskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obee: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni iizemi lazetiskych mist typu 1)) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obee: Katastrilni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ I 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obéanskd vybavenost obce: Komplexni vvbavenost (obchod, I 1,00
slukby, zdravotnickd zafizend, Skolské zafizeni, po¥ta, bankovnl
(penézni) sluZby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento © ¥p
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu Ir=Ps*Pry*Py*Po* (1 + ¥ Pi)=1,040
i1

Index polohy pozemku

Niizev znaku [ Pi

1. Druh a déel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném finkénim = 1 1,00
celku

2. Prevatujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: 1 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stied (centrum) obee II 0,02

4. Moinost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které md obec: I 0,00
Pozemek |ze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez sitf

3. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véei je I 0,00
dostupnd obéanskd vybavenost obhce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Epatné parkovaci monosti; nebo pifjezd po neepevnéng
komunikaci s mo#nosti parkevani na pozembu

7. Osobni hromadna doprava: Zastivka do 200 m véetné, MHD - 1 0,02
dobrd dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku 7 hlediska komeréni vyuitelnosti: Bez mo#nosti 11 0,00
komeréniho vyugiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10, Nezam&stnanost: Priumérnd nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daliich vlivii - bez daldich vlivi II 0,00
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Index polohy  Ir=Pi* {1+ ¥ Pi)= 1,080

=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 79 638,- K&/m? * 0,369 = 29 386,42 K¢/m?
CBe=PP*ZCU * Iy * [=42,80 m? * 29 386,42 K&/m** 1,040 * 1,080=1 412 692,19 K¢

Cena stanovend porovndvacim zplisobem = 1412 692,19 K&

Ocenéni pro staneveni podilu jednotly na pozemcich

1.2, Pozemek pare.c. 904

Ocenovany pozemek se nachdzi na katastralnim Gzemi Vrdovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2022 mapovy list & 60,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nikin Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Hslo [m?] [K&/m?) [K&]

zastavénd plocha a nddvof S04 251 14 530,00 3 647 030,-
Cenova mapa - celkem 251 3 647 030,-
Pozemek pare.&. 904 - zjidténd cena celkem = 3 647 031),- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.C. 904 = 3 647 030,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 3 647 030,- K&
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1412 692,19 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisludenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 3 647 030,- K&

Spoluvlastnicky podil: 428 / 5 968

Hodnota spoluviastnického podilu:

3647 030,- Ke * 428/ 5968 =261 549,74 K¢

Spoluvlastnicky podil na piislusenstvi a pozembu + 261 549,74 K&

Bytovd jednotka & 527/1 - zjiSténs cena = 1674 241,93 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 527/1

Ocenovani nem llvitsi Vi
Uitna plocha: 42,80 m?

Zdivednéni a popis poufitych koeficientd pro porovndni:

o
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Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovndni:

Pro stanoveni porovnivaci hodnoty ocefovaného majetku byly vybrény hodnoty # realizovanych
prodejit nemovitosti v misté a &ase obvyklém. Jako podklady byly pouzity udaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Tyto ceny viak nereflektuji objem
tézby, & druhovou skladbu atd. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny zrealizované prodejni
ceny vztazené na 1 m2 . Takto zjisténé ceny byly upraveny nasledujicimi koeficienty:

Hodnota keeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi nez ocefiované véci
odpovida koeficiemt < 1. V pfipadé, #¢ je zvoleny reprezentant v daném hledisku hordi nez
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskand data pak byla pfepottena na ceny , které byly
pouZity pro vypodel,

PouZité koeficienty a korekee,
PouZity byly ceny srovnavanych jiZz prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9,
K1 zohledtiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vybaveni, K5 vytah, K6
velikost - m® uZitné plochy ( dand rozmezim) K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohlediiuje prodej elektronickou aukei,

Srovoatelné nemovité viei:

Nizev: Obloukovi 943/38, Vrdovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceski republika

Lokalita: Obloukeva 943/38, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavnd mé#sto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika

Popis: Zprostiedkujeme vyhradné prode) velmi pkného svétlého bytu o dispozici 2+kk 4
podlahove plose 44 m2.Byt se nachdzi v 1. patfe a je orientovdn na jih. Nile3 k nému sklep
4 m2.By1 je v dobrém stavu md novi dievénd dpaletovi okna. Pripadné dalsi dpravy bytu
cekaji na nového majitele RovnéZ dim je po celkové rekonstrukei viemns vytahu Na tenfo
byt lze Cerpat hypotetni dvérV okoli je veskerd obtanskd vybavenost, zastivka tramvajd
cea 100 metril.Pro pfipadné dalii informace a prohilidky prosim volejte nebo piste.

Podlazi: 2NP

Dispozice:  Z+kk, sklep

Typ stavby: zdény s vitahem

Ukitnd plocha: 46,00 m*

PouZité koelicienty:

K Lokalita - srovnalelnd 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepdi 0,90

E4 Vybaveni - lepsi 0,80 Zdroj: Valuo.cz

K5 Vytah - vitah 0,99

K6 Velikost - srovnatelnéd 1.0

K7 balkon, lodzie - neni 1,00

K38 Redukee pramene ceny - proddno 100

K9 Prodej. el. aukei 0,98
Cena [K&] Uzitna ];lncha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 25.9.2022 [m?] Ké&/m® Kc [K&m?)
5400000 46,00 117 391 0,70 82174

«11 -
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Nizev: Holandska 1008/21

Lokalita: Bytova jednotka & 100820

Popis: Bytova jednotka umisténa ve tfetim pedla?i v podsklepeném zdéném bytovém
domé s péti nadzemnimi podla¥imi z roku 1930. Bytovd jednotka je charaktery
2+kk po rekonstrukei.

FPodlaZi: 3

Dispozice:  2+kk
Typ stavby: zdén¥ bez vitahu

UZitnd plocha: 4430 m?
Pouiité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelng 1,00
K2 Typ stavhy - srovnatelny 1,00
K3 Stavebng technicky stav - lepsi 0,80
B4 Vybaveni - lepsi 0,80 o 1 g
K3 Vitah - neni 1,00 Zdroj: Katastrdlnd dfad
K6 Velikost - srovnatelna 1,00
K7 balkon, lod#ie - nend 1,00
K& Kedukce pramene ceny - V-53150/2022-101 1,00
K9 Prodej. el. aukei 0,98
Cena [E&) UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
k 7.9.2022 [m?] K&/m? Kc [Ké&m?)
5 690 000 44,30 128 442 0,63 80 918
Miizev: Krymsks 227/29
Lokalita: Bytové jednotka ¢.33
Popis: Zatizeny zdény byt 1+1, 42.2 m2, Praha 10 - Vriovice - Krymskd 227/29 (byt

227/33) . Jednd se o zdény byt 2+KK s celkovou podlahovou plochou 42,2 m2 v
atraktivni lokalit® Praha-Vriovice, 2 min. chize od stanice tramvaje Krymsks v
uliel Krymské. Byt je umistén ve 4. podlaZi s okny a balkonem na sever, sklada se z
kuchyné s obyvacim pokojem, loZnice, pfedsing, koupelny, samostatného WC
komaory a balkonu,

Podlaki: 4. NP

ispozice: 141, balkon 1m2

Typ stavby: zdény s vitahem

UZitnd plocha: 42,00 m*

Pouité koeficienty: ey i | o

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00 2

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,80 T e
K4 Vybaveni - lepsi 0,80 i REN
K5 Vytah - vitah 0,99 Ldroj: Katastrdlni tiad
K6 Velikost - srovnatelnd 1,00

K7 balkon, lodZie - balkon 0,99

K& Redukce pramene ceny - V-43174/2022-101 1,00

K9 Prodej. el. aukci 0,98

=12
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Cena [Kg] Ukitnd flocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 20.7.2022 [m*] Ké&im? Ke [Kém
5 300 000 42,00 126 190 0,61 T6 976
Niizev: Zitomirska 639/1
Lokalita: Bytova jednotka &, 2
Popis: Byt je umistén do zvySentho piizemi (pocitové jako 1. patro) a je v dobrém
udrzovaném stavu, Byt plsobi vzdudnym dojmem diky vysokym stropim 3,3 m.
V¥hled z bytu do ulice Zitomirské (na jihovychod). Dispozice: Vstup do bytu pt
dvoukiidle dvefe, Z mend pfedsing (2,8 m2) vstup do koupelny (1,86 m2), :1
samostatnou toaletu (0,97 m2) a do obyvactho pokoje s kuchyfiskym koutem (13,91
m). Odtud vstup do loZnice (14,35 m2). V koupelné sprchovy kout, okno do
svétliku na pfirozené vétrani a bojler na ohtev teplé vody. V pledsini vytvofeny pod
stropem 0loZné prostory, dile je zde novy radiotelefon ke zvonkiim a novéjsi jistize
V loZnici dfevéné patro na spani. V kuchyfiské lince misto na pratku, volné stojici
kombinovany plynovy spordk a trouba, digestof a vestavéna skfifi. V obou pokojich
lokéalni plynové topeni WAW. Vlastni bojler ohfivajici teplon vodu. Dievéna dvou
okna a plastové parapety. Podlaha PVC s kobercem, v koupeln® a na toaleté dlazha.

FPodlazi: L.NP

Dispozice:  1+]

Typ stavby: =zdény s vytahem

Ukzitnid plocha: 36,00 m?

Pougité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,80

K4 Vybaveni - lepsi 0,80

K5 Vytah - vitah 0,99

K6 Velikost - mensi 0,98

K7 balkon, lodZie - neni 1,00

K8 Redukee pramene ceny - V- 43928/2022-101 1,00

K9 Prodej. el. aukei 0,98

Cena [KE] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

k 29.7.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 675000 36,00 129 86l 0,61 79 215
Minimélni jednotkov4 porovnavaci cena 76 976 Ké/m?
Primérnd jednotkovd porovndvaci cena 79 821 K&/m?
Maximélni jednotkovd porovnévaci cena 82 174 K&/m?
Vypodet porovndvaci hodnoty na zikladé uFitné plochy
Priiméma jednotkova cena 79 821 Ké/'m®
Celkova uzitna plocha ocefiovand nemovité veci 42 80 m?
Vislednd porovndvaci hodnota 3 416 339 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

=13 -
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Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového piedpisu:

1. Bytovd jednotka & 527/1 1674 242,- K¢
1.1. Ocefiovany byt 1412 692,19 K¢
1.2, Pozemek parc.&. 904 261 549,74 Ké
=] 674242- K&
Vysledna cena - celkem: 1674 242,- Ké
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1674 240,- K&

slovy: Jedenmiliondestsetsedmdesatdtyfitisicdvestéatyficet Ké

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
1674 240 K¢
slovy: JedenmilionSestsetsedmdesatétyiitisicdvestédtyticet Ké

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Porovndvaei hodnota

1.1, Bytova jednotka & 527/1 3416 339,- K&
| Porovnivaci hodnota 3416330 K& |
Obvykli cena
3 416 000 K¢
slovy: THimilionyétyfistaSestnacttisic Ké

Knrnent.éf ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho viivi. Mezi nejdileZit& pati{ vlivy fyzikélni ,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Ziveini prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stifi nemovitosti a fadu daldich faktori. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a piipadna dojezdnost, Zivotni Grovedi, hospodéfsky rozvoj,
inflace nebo trokovd mira.  Vlivy politicko spravni  zahrnuji dafiovou politiku, dzemnl pldnovani
&1 vefejné zdjmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &4sti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu plainého ke dni ocenéni -
zjisténou cenou a porovnavaci metodou. Vynosové metoda nebyla provedena vzhledem k vy&im
nékladim pro uvedeni do stavu pronajmutelnosti. Porovndvaci metodou - vzorky pro srovnani
biyly ptevzaty z databize i prodanych nemovitost VALUO a databdze katastralnibo dfadu, Cena
zjifténd byla poudita pouze jako diléi ukazatel . Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny
nemovitosti byl vzar visledek  porovndvaci metodou.

s
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, urfeny zikladni Jednotky pro porovnéni a parametry s
vyznamnym podilem na vy%i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmenti
trhu je zfejmé, #e s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovéno. Pro urfenl obvyklé ceny je
vychdzeno z vlasini a inzertni databdze, a znalosti trhu. 7 realizovanych prodeji databéze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybriny obdobné nemovité véci, kieré se v
nékteryeh  charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéd
jednotlivych cen. Provedenim analyzy diléich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivi
plsobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla souasna cena obvykla urfena na
trovni hodnoty porovndvaci

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutetnosti, které by mohli snizovat plesnost zdvéru
nebyli zjiitény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 3 416 000 K¢
slovy: Tﬁmilinnyét;.fﬁstaf,esm&cttisic Ké

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky & 527/1 v objektu &p. 527/16, ulice Na Spojce, obec
Praha, véetn spoluvlastnického podilu na spoleénych édstech domu a pozemku parcelni &islo 904
na katastrilnim tdzemi ViSovice, Porovndvaci hodnota nemovitesti mé v tomto piipad® nejvétsi
vypoevidaci hodnotu, vzhledem k tomu, e porovnivaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality a
jednd se o jiZ realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty. Viechny
odlidnosti  jsou v porovndvaci hodnoté zohlednény.Zohlednén byl stavebns technicky stav a
technologie provedeni, vybaveni, standard, pfislufenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy
pohled na nemovitost. Ueefiovany majetek patfi mezi typy nemovitost], které jsou na trhu
obchodovimy, Lze tedy piedpoklidat, #e porovndvaci metoda odradi nejlépe  stav ekonomiky i
konkrétni nabidku a poptivku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto diivedi je indikace obvyklé
ceny porovnavaci metodon  rozhodujici.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniiujici jeho
piesnost
Bez podminek. bez skutednosti snizujicich pfesnost,

-J.-:'_
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Odména nebo nahrada nakladi

Znaleéné a ndhradu nakladd Gétuji dokladem &, 4386/2022,

ZNALECKA DOLOZKA

P10-090687/2023

Znalecky posudek jsem podal jake znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pleni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr, 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod &islem 4386/2022 evidence posudki.

V Praze 20.10.2022 o e

peE:

11&* Q£ ¥ :. I
= 1r+—11’*;5%4 (5

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Dagmar Marvanova

Datickd 180
10% 00 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verec: 3.12.6,

=16 -
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13,1022 1546 Informece o jednotces | MahfiZeni do kalasine namovitosti

Informace o jednotce

Cisko jednotky 52711
Typ jednotky: Jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi byt
I
Zpdsob vyufiti byt
Budaova: Ln 527 |
Katastralni izemi Vrigyice [732257] ’
Clslo LV 11840
Podil na
spolednych dastech: S
Vlastnici, jini opravnéni

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Msta, 11000 Praha 1
|
| Swéfena sprava nemovitost! ve vlasthictvi obea Podil |

| Méstska East Praha 10, VrSovickd 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mézav

pamatkové chranéns dzem|

Omezeni viastnického prava
Mejsou evidovana Zadna omezeni,
Jiné zapisy

MNejsou evidovany Zadneé jing zapisy.

«" Rizeni, v rdmei kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

MNemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravy katastru nemovitosti CR vykondva Katastrilni (fad pro hlavni mésta
Prahy, Katastralni pracavisté Praha

Zobrazené (daje maji informativni charakter, Platnost dat k 13.10.2022 15700,

© 2004 - 2082 Casky (fad semEmiricks a katastrélnic Werze 5.2.8 b4 [WWWE]
I1Hps;f.'rmhlmnldnkn.mzh.m'Zunrazﬂhjakta,spx‘?ml:rypbecl'IMﬂ-lthwmwmmluwuxmvlmmnﬂdhEGMWMmmmZxF... 11
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Inkrmace o pozemiu | Nahlizen! do katastry nemovitosti

Informace o pozemku

I Parcelni isfo:
| Obec:
Katastralni Gzemi:
Cisla Lv:

|Vyméra [m;

Typ parcely.
Mapany list:

Uréeni vimery:
Drub pozembu:

Stavba na pozembku:

Zpisob ochrany nemovitosti

Mazev

gpact

Praha [354782]

Vriavice [732257)

11839

251

Parcela katastru nemovitosti

DEt

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zoné

pamdtkove chranéné dzeml

Seznam BPEJ

Farcela nema evidované BPEJ.

Memavitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrdlai orad pro_hlavni mésto
Prahy, Katastraini pracovitté Praha®

Zobrazent Gdaje majl informativni charakter. Platnost dat k 13.10.2022 1500,

£ 2004 - 2072 Cocly ifag serdmidizs 3 katastralni et

Varze 6.2.8 b4 [WWWE]

hitgs iinahizenidokn cuzk. cziZobrazOjek!. aspx Tencrypted=NAHL~pHHZWIASWEvEE_ahONGIcGeImiSp- WIS XBrCd0ECmvFouZbdwYHEY. . 101
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2022

| Katastralni dzemi |
Nézew: Vrdovice
Parcala

Cislo parcely: 804

Cena 2022
Mapowvy list: G0
Cena: 14530 K&im®
Skupina: 4148

Zobrazend Odaje ma|l informativnl charakter a pfi zji$tovani cen stavebnich pozemki jo nutné postupovat
dle wyhlddky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozembil, ve znini platném k datu, ke kierému se cena
zZjidtuje. Uginnost vyhlasky & 3211998 Sb. hl, m. Frahy, o cenovi mapd stavebnich pozemk(, ve znéni pozdéjsich pfedpisd:

1.1.2022- VytiSténc dne: 13.10,2022
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Piiloha ¢. 7

ZNALECKY POSUDEK

gislo polozky: 4389/2022

Znalecky posudek je podidn v oboru  ckonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovini
nemovitosti.

Struény popis pifedmétu znaleckého posudku

0O cené nemovitosti - obvyklé cena bytové jednotky & 115/5 v objektu ép. 115/18, ulice
Holandska, obec Praha, véeing spoluvlastnického podilu na spoleénych édstech domu a pozembku
parcelni &islo 562 na katastralnim dzemi Vriovice.

Znalec: lng,_[)&_gmar Marvanovd éﬁ?}*‘iﬁ%‘%ﬁcﬁrf% W
Daticka 180 ::?":af“l-ll E‘PE_::; A o ag
109 00 Praha 10 '«"L"'E’g?@m-jﬁ e SR ;
telefon T : z
e-mail: 352
Zadavatel: MZstska East Praha 10
Vifovicka 1429/68
10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 3 738 000 K¢
Pocet stran: 17 a 3 siran pifloh  Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Eislo:
Podle stavu ke dni: 16.10.2022 Vyhotoveno: V Praze 21.10.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti bytové jednotky & 115/5 v objektu &p. 115/18, ulice
Holandska, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych €astech domu a pozemku
parcelni tislo 562 na katasirdlnim Gzemi Vidovice,

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro Béely prodeje elektronickou aukei.

1.3. Skutetnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zdvéru

znaleckého posudku
Zadawatel nesdélil znalei Zidnou skuteénost, kterd mi#e mit dle jeho nizor vliv na pfesnost zdvéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zamereni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.10.2022.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojl dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pou#it postup popsany ve vyhldsce & 424/2021 Sh., kterou se méni
vyhlagka ¢, 448/2020 Sb, k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjzich predpisi,

2.2. Vyéet vybranych zdroja dat a jejich popis

vypis 2 KN katastralniho dfadu LV & 11559, 11558 ze dne 13.10.2022

skutednostl a vimeéry zjisténé na misté

informace a Gdaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2022

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

hittps:/fwww.cuzk czfaplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované u¥ivatele
hitps:/fwww, sreality.cz/ - realitni inzerce

hitps:/fwww.risy.czes/ - Regiondlni informaénd servis

hittps:/iwww firmy . cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - stitni organizace a Uiady
hitps://mapy.cz’ - mapovy portdl

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku

- Vyhlaska ¢. 424/2021 8b. | k provedeni zikona o ocefiovani majetku {ocefiovaci vyhlagka),
- Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych Gstavech

- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké innosti

- OctopusPro a VALUO- piistup  pro registrovang uZivatele

2.3. Vérohodnost zdroje dat

W ramci zpracovani posudku je aplikovin predpoklad, Ze informace poskyinuté oszlovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyvkld cena je definovand v§2, odst.] zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o

rméné néklerych zdkond, ve enini zdkena 2372020 Shb.

Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplsob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluFba obvyklou cenu.
Obwyklou cenou se pro éely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stgjncho, popfipads obdobného majetku nebo pii poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v
abvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Pfitom se zvaruji viechny okolnosti, které
maji na cenua vliv, aviak do jeji vyEe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlistni obliby. Mimofidnymi okolnostmi se
rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit,
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. ZvId%tnd oblibou se rozumi evldftni hodnota piikladand majetkn nebo
sluZbé vyplyvajiei z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluFby
aurdi se ze sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a shuZba trini

-3
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hodnotou, pokud zvladtni pravni pledpis nestanovi jinak, Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnote vliv, Divedy pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny, Urdeni
obvyklé ceny a postup pfi tomto urfeni musi byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetnd pouFitych
adajd, musi byt odivednéno a odpovidat drubu pfedmétu ocenéni, Gfelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni,

Trini hodnotou se rozumi odhadovand éstka, kterou by mél mit majetek nebo sluFba ke dni
ocenéni mezi dobrovolng kupujicim a dobrovolng prodévajicim.

Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny nebo tréni hodnoty stanovi provadéei vyhlaska ¢.424/2021
Sh.igla- &ib)

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trini hodnoty neni podminkou uréeni ceny
#jisténg,

Stanoveni trini hodnoty

Tréni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné poufitelné v soulasnych
ckonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v fase a je ovliviovina mnoha faktory, které se vyvijejl v obdobi rozvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podniléni. Pouditi metod a zplsob
stanoveni tréni hodnoty je také ovlivoén i G2elem, pro kiery se trini hodnota majethu zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivajl tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécnd hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véel sniZend o pfiméfené opotieben] odpovidajiel
opotfebené vici stejného stifi a piiméfené intenzity poufivani, Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mofno stejnou nebo porovnatelnou novou vic pofidit v dobé ocenéni, bez odpoéiu
opotfebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "fasové hodnoty penéz a relativafho rizika investice".
Wynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je numo pii stanoveng trokové sazbé
uloFit, aby droky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovite véei.

Metoda porovodvael (komparativol, srovnavaci)

Metoda je waloFena na porovnéni pledméing nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskang informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je poufit postup popsany ve vvhldfce & 424/2021 Sb., kterou se méni
vyhldska . 448/2020 Sb. k provedeni zidkona o ocefiovani majethu ve znéni pozdéjiich predpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovina zplsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zdklad® kierych znalec dospél k
vysledkim. Zji%téna a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitost], databdze Valuo,
databdze OctopusPro a rpracovéna data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s
nemovitymi véemi a budou zjiStény , vybrany, analvzoviny a poudity veorky srovnatelnjch
nemovitosti

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastrdlni ndaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.
Vrfovice
Adresa nernovité véel:  Holandska 115718, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidentni udaje

MNa LV €. 11559 jsou uvedeni jako vlastnici : -
Hlavni mésto Praha Marianskeé nameésti 2/2, Praha 1

Sviéfena sprava

Meéstska ¢dst Praha 10, Vriovicka 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skute€nost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pfi prohlidee nemovitosti.

Mistopis

Vrdovice jsou mésiskd &tvrl’ a katasirdlnd dzemi na jihovychod® Sir¥tho centra Prahy, soudést
méstské fdsti 1 mésiského obvode Praha 10. Sousedi na severu a severozfpadé s Kralovskymi
Vinohrady, na vychod# se Strainicemi, na jihovychodé s Michli a na jihozdpadé s Nuslemi

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnow bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 38.0 m? (dle Vymezeni
jednotek v budové) umisténou ve druhém nadezemnim podla#zi bez vytahu., Byvtovy dim je
situovany v ulici Holandské jako fadovy v klidné &dsti v blizkosti Heroldovych sadi. Jednd se o
lokalitu se zdstavbou bytovych domi. V blizkosti se nachézi fkola, park, tenisové kurty,
Obtanskd vybavenost dobrd v dochdzkové vedilenosti drobné  prodejny, nejblifsi obchodni
centrum Eden, dopravni dostupnost dobrd - tramvajovd zastdvka v ulici Moskevskd, aulobusova

_5-
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zastdvka v ulici Kodatiska, nejbliZ3i metro stanice Namésti Mira. Parkovéni v pilehlych ulicich
omezene a ve  vedernich hodinach  malokapacitni. Jednd se o lokalitu navazujiel na centrum obce,
Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s péti nadzemnim podlaZimi bez vytahu, zastfefeny
sedlovou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Stavebni technicky stav objektu
Jako celku odpovida stafi s béfnou Gdribon. Okna dievéna Spaletovd, ckna na chodbdch dievéna
jednoducha, vstupni dvefe pivodni dievéné s nadsvétlikem dvoukfidlé , hrubd fasdda ofetfena
nitérem. Vstup je zajistén prijezdem z kierého je zajiStén vstup do domu dfevénymi novimi
casteéng prosklenymi dvelmi. Stropni konstrukce prijezdu klenba valend. Podlaha vsmpniho
prichodu dievéna &palikova na chodbach mozaikovd dlazba, schody kamenng, Ma chodbé umistén
hydrant a hasici pfistroje.  Objekt byl postaven  ve dvacatych letech.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu
L. Bytovi jednotka €. 115/5
1.1. Ccefiovany byt
1.2, Pozemek parc.&. 562

Obsah triniho ocenéni majetku
1. V¥nosovi hodnota
L.1. Bytova jednotka &, 115/5
2. Porovndivaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 115/5
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona &. 151/1997 8b. o ocefiovini majetku, § 2 a dle vvhlasky &.
50372020 Sb. o vikonu znalecké Cinnosti. Dle vyhladky & 488/2020 Sh. §lc zjisténa cena bude
uréovina podpimég, v daném pfipadé = dlovhodobé zkudenosti pAi urlovini zjiiténé ceny
podobnych nemovitych v&ei je jednoznatné, e zjisténd cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu
Wazev piedmétu ocenséni: Bytovd jednothka &.115/5
Adresa pfedmétu ocendni: Holandska 115/18

100 00 Praha 10

LY: 11559

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni dzemi: Vriovice

Podet obyvatel: 1 335 084

Ocefiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 15171997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zikonh &,
12172000 8b,, & 237/2004 Sb., & 257/2004 8b., & 296/2007 Sb., & 188/2011 8b,, & 350/2012 Sh.,
€. 303/2013 Sh., & 34072013 Sh., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sh, a & 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhldsky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
3372016 5b., & 443/2016 Sh,, & 437/2017 Sb., ¢, 188/2019 Sb,, & 4882020 Sb. a &, 424/2021 8b.,
kterou se provad@ji nékterd ustanoveni zakona &. 131/1997 Sh.

1. Bytova jednotka €. 115/5

1.1. byt

Ocefiovand bvtovd jednotka se nachdzi ve tetim nadzemnim podlaZl podsklepensho  zdéného
bytového domu 5 péti nadeemnimi podlazimi, bez vitahu. Bytovd jednotka sestivé z pokoje |
kuchyng, koupelny, WC, pfedsiné a spife - dle prohlaseni vlasinika. Skutefny stav - pokoj,
kuchyfi, pfedsifi, WC, koupelna a oteviend spiZ do prostoru pfedsing. Okna  dfevénd Spaletovd
ve fpatném stavu, okno na WC  dfevéné jednoduché do svBtliku Dvefe do pokoje a kuchyné
dyhovane Cdsteéné prosklené do ocelové zdrubng, dvefe do koupelny 2 na WC hladke do ocelové
zarubné. Vstupni dvefe dfevéné raimové do dievéné zdrubné. Podlaha v pokeji lamindtové podlaha
ve rhorfeném stavu, v kuchyni dfevotfiskové desky, v koupelné, pfedsini, spizi a WC dladba.
Koupelna vybavena vybavena rohovou sprehou, umyvadiem, fukarem na sufeni rukou. Provedeny
jsou keramicke obklady stén do vitkové Grovng dvefi a je proveden podhled se zabudm.anvm
osvétlenim  a odvétrdnim. WC vybavené WC misou kombi, provedeny jsou nizsi obklady stén a je
zde umistén boiler. Kuchyii bez vybaveni obklad stény k lince nahrazen tapeton.  Vytipéni

i
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WAW, ohfev vody boilerem. V rozich pokoje plisefi na sténich. Provedeny byly stavebni Gpravy
koupelny a WC a v¥ména dveinich kfidel do pokoje a kuchyné (cca. pfed dvaceti lety). Bytovd

Jjednotka vyZaduje rekonstrukei.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Twp objektu:

Poloha objektu: Praha - oblast 21
Stafi stavby: 102 et

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1995

Zakladni cena ZC (pfiloha &, 27): 79 638.- Ké&/m?

koeficient dle typu

Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda

Podlahové plochy hyto podlahové plochy

kuchyi: 14,00* 1,00 = 14,00 m*

pokoj: 1550* 1,00= 15,50 m?

spiZ: 0,50* 1,00= 0,50 m?

piedsin: 520*% 1,00= 520 m*

koupelna: 1L,70* 1,00= 1,70 m?

WC: L10* 1,00= 1,10 m?

Zapoéitana podlahovd plocha by 38,00 m?

Vypotet indexu cenového porovndni

Index vybaveni

MNazev znaku £. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticks konstrukee vyedivand TV 0,10
- zdénd

2. Spoleéné &asti domu: Bez vyjmenovanych spolednych prostor I -0,01

3. Pfisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00

4. Umisténi bytu v domeé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 3. NP bez 11 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatnf svétové It 0,00
strany - édsteény vyhled - kuchyn jih a pokoj do ulice - sever

6. Zakladni pfislufenstvi bytu: Piislufenstvi aplné - standardni 111 0,00
provedeni - koupelnaa WC

7. Dal$i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I 0,03
vybaveni, bez dalgich prostor

8. Wytdpéni bytu: Lokalni na elekifinu nebo plyn - WAW Il -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Mimné& sniZujici cenu - bez vybaveni II -0,05
kuchyné, vedeni plynu po povrchu stén, pliset na sténdch v
rohovych &astech pokoje

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spainém stavu — (predpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejgich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stavby 27 let po celkové rekonstrukei;
s=1-0,005* {27+ 15= 0,79
)
Iv=(1+ 3 Vi)* Vig* 0,790 = 0,508

i=1

Index wybaveni

MNemovita vée je soulisti pozemku
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Mazev znaku &. P;
1. Sitace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptivka je vyEsi ne# 111 0,04
nabidka
2. Vlastnické vrtahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00
souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3, Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatnd neuvedené: Bez daldich vlivi I 0,00
6. Povodfiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obee v okr. Praha — vichod, Praha — zipad a
katastrélni Gzemi lizefiskych mist typu D) nebo oblibend wristické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obee: Katastralni dzemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obéanska vybavenost ohee: Komplexni vybavenost {obchod, I 1,00
sluZby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penéni) sluzby, sportovni a kulturni zafizenl aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
k)
Index trhu Ir=Ps*P:* Py *Po* (1 + 3 PF)=1,040
i=|
Index polohy pozemku
Mizev znaku & Py
1. Druh a el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivoini prostiedi: | 0,04
Reridenéni zéstavha
3. Poloha pozemku v obci: Mavazujici na stied (centrum) obee II 0,02
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrske sitg, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
3, Obdanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obéanska vybavenost obee
&, Dopravni dostupnost k pozembku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, W 0,00
ipatné parkovaci moZnosti; nebo piijesd po nerpevnéné
komumikaci s moZnosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka do 200 m véetné, MHD - 11 0,02
dobra dostupnost centra obee
8. Poloha pozemku = hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez modnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10, Nezamésinanost: Priméma nezaméstnanost 11 0,00
11, Vlivy ostaini neuvedené: Bez daldich vlivi - bez daliich vlivii Il 0,00

-9
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11
Index polohy Ip=F1 *(1+ 3 Pi) = 1,080
i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 79 638,- K&/m® * 0,508 = 40 456,10 Ké&/m?
CBe=PP* ZCU * It * [p = 38,00 m® * 40 456,10 K&/m®* 1,040 * 1,080=1 726 731,08 K&

Cena stanovend porovodvacim zpisobem = 1726 731,08 Ké

Oreenéni pro stanoveni podilu jednothky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.§, 562

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastrdlnim Gzemi Vrdovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2022 mapovy list & 60,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemka dle § 2

Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
: &islo [m?) [Ké&im?] [K&)
zastavénd plocha a nddvofi 562 421 14 530,00 6117 130,-
Cenova mapa - celkem 421 6117 130.-
Pozemek pare.d. 562 - zjifténd cena celkem = 6117 130,- Ké
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilo jednotky

1.2, Pozemek parc.Z. 562 = 6117 130,- K¢
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 6117 130,- Ké
Bytova jednotka bez spoluvlasinického podilu = 1 726 731,08 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislufenstvi a pozembku

Zjifiénd cena pozemku: 6 117 130 - K&

Spoluvlastnicky podil: 380 / 6 565

Hodnota spoluvlastnického podilu:

6117 130,- K& * 380/ 6 565 =354 076,07 Ké

Spoluvlasinicky podil na pfislufenstvi a pozemku - 354 076,07 Ké

Bytovi jednotka & 115/5 - zji¥ténd cena = 2 080 807,15 K&

Trini ocenéni majetku

1. VVynoesova hodnota

1.1. Bytova jednotka €. 115/5

PH ocefiovani vynosovou metodou je ptedpoklidéno, fe nemovitost pfindsi trvaly a udritelny
vimos. Pro tyto Gcely byly vybriny podobné nemovitosti nabizend k prondjmu. Celkem byly
vybrdny tfi vzorky a pfepoéteny koeficienty zohlediivjicimi lokalitu, stavebng technicky stav,

- 10-
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charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledng musely byt zohlednény roéni naklady (na
spravu, pojidténi, dad z nemovitosti a pfipadnd ndklady potfebné na uvedeni by do

pronajimatelného stavu

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

P10-090687/2023

& plocha - aéel podlazi podlah. n:ijem nijem ndjem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?rok] [K&/mésic] [Ké&'rok] [%]
1.0bytné prostory  3.NP - 1+1 18 3947 12500 150000 4,50
Celkovy vvnos za rok: 150 000
Vypolet hodnoty vinesovym zpiisobem

Podlahové plocha PP m? 38

Reprodukéni cena RC K& 0

Vynosy (za rok)

Dosa¥itelné roéni ndjemné za m* Mj K&{m* ro 3947

k)

Dosagitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Ké&hok 150 000

DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %

Upravend vinosy celkem Nh Kéfrok 142 500

MNiklady (za rok)

Dafl z nemovitost Ké/rok 300
| Pojisténi Kéfrok 1000
| Opravy a idriba Kéfrok 3000

Sprava nemovitost Kéfrok 1500

Ostatni naklady Kéfrok 0

MNaklady celkem v Eé&rok 5800

Cisté roéni nijemné N=Nh-V  Ké&frok 136 700

Mira kapitalizace % 4,50

Konstantnd vinos po neomezenon dobu - vE&nd renta Cv=N/i

Vynosovd hodnota (bez odefteni ndkladd na uvedeni K& J037 778

do pron. stavu)

Maklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K 350 000

Vinosovi hodnota Cy Kié 2 687 778

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka €. 115/5

Ocenovand nemovita véc

UZitnd plocha: 38,00 m*

Zdavoednéni a popis pouZitych koeficientd pro porovndni:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrdny hodnoty z realizovanych
prodejii nemovitost v mistd a dase obvyklém. Jako podklady byly pouZity Gdaje dostupné z katastru
nemovilosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny, Tyto ceny viak nereflektuji objem
t&fby, &i druhovou skladbu atd. Jako porovndvacl parametry byly zvoleny erealizované prodejni

B § B
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ceny vziaZené na | m2 . Takto zjisténé ceny byly upraveny nésledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = | odpovidd shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepéi ne# ocefiované vici
odpovidd koeficient < 1. V pfipad®, #& je zvoleny reprezentant v daném hledisku hordi nes
oceflované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla pfepottena na ceny , kieré byly
poufity pro vypodet.

Pouzité koeficienty a korekee.
PouZity byly ceny srovnévanyceh jiz prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9,
K1 zohledfiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vybaveni, K5 vitah, K6
velikost - m* uZitné plochy ( dand rozmezim) K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukei,

Srovnatelné nemovité veci:

Nazev: Orelska 611/16, Vrdovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceski republika

Lokalita: Orelskd 611/16, Vrdovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceskd republika

Popis: Slunny byt 2+kk o v¥méfe 37 m2 v osobnim vlastnictvi. Nachisi se ve 2. patfe cihlovéha

domu s vytahem. V byié probéhla kempletni rekonstrukee (rozvody vody, elektfina)
koupelna se sprehovim koutem, toaleta samostamé, na podlaze dlazba a PYC, tepld voda -
bojler, vytapéni elekirické, plastova okna, kuchyiiskd links, patro na spani, ki)
Vynikajici obéanskd vybavenost (75, M3, obchody, restaurace, posta, park, Tesco,.. ) a
dostupnost (ramvajovd zastivka Cechovo ndmésti 20 m od domu, metro A - Namesti Ming
6 min. tramvaji). Parkovini pfed domem.

Podlagi; INP

Dispozice:  2+kk

Typ stavby: zdény s vitahem

Ukitna plocha: 37.00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Loekalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lep&i 0,80
E4 Vybaveni - lepéi 0,80 :
KsS V;tah - vitah 0,99 iV 3
K6 Velikost - srovnatelna 1,00
K7 balkon, lod#ie - neni 1,00
K8 redukce pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [EZ] Ukitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.9.2022 [m?] K&/m?* Ke [K&/m?]
5 950 000 37.00 160 811 0,62 99 703
Nizev: Oblookova 943/38, Vidovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésio Praha, Praha,

10100, Ceska republika

-12-
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Lolalita: Obloukova 943/38, Vilovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika
Popis: Prodej velmi pékného svétlého byt o dispozici 2+kk .Byt se nachdzi v |. patie a j
orientovdn na jih, Milezi k nému sklep 4 m2.Byt je v dobrém stavu ma novd dbeve
Spaletova okna. Pfipadné dalsi upravy bytu dekaji na nového majitele. Rovné2 dim je p
celkové rekonstrukei viemé vytahuNa tento byt lze derpat hypoteéni verV okoeli j
veskerd obfanskd vybavenost, zastivka tramvaje cca 100 metri.Pro pFipadné dal3
informace a prohlidky prosim volejte nebo piste.O cené nemovitosti lze s majiteli jednat.
Podlazi: 2NP
Dispozice:  2+kk, sklep
Typ stavby: zdény s vytahem
Ukitnd plocha: 46,00 m?
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lep&i 0,590
K4 Vybaveni - lep#i 0,50
K3 Vytah - vitah 0,99 Zdroj: Valuo.cz
K6 Velikost - vetdi 1,01
K7 balkon, lod¥ie - neni 1,00
K8 redukce pramene ceny - proddno 1,00
K9 Prodej el, aukci 0,98
Cena [KE] Uzitni plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 2592022 [m?] K&m? Kc [Ké&/m?]
5 400 000 46,00 117391 0,79 92 739
MNizev: Krymsk: 227/29
Lokalita: Bytova jednotka & 227/33
Paopis: zafizeny zdény byt 1+1, 42,2 m2, Praha 10 - Vrdovice - Krymska 227/29 (byi
227/33) Mabizim k prodeji zatizeny byt, vhodny na investici k pronijmu. Jedna se
o zdény byt 24KK s celkovou podlahovou plochou 42,2 m2 v atraktivad lokalitd]
Praha-Vriovice, 2 min. chilze od stanice tramvaje Krymskd v ulici Krymska. Byt js
umistén ve 4. patfe 5 okny a balkonem na sever, skladd se z kuchyné s obivacim
pokojem, loinice, pfedsing, koupelny, samostatmného WC, komory a balkonu|
Souasti bytu je i sklep v suterénu domu. Byt je vytapén dstfednim topenim. Sporik
Je plynovy, Okna jsou novd plastovd. V obytnych mistnostech jsou parkety a v
ostatnich mistnostech je dlaZba,
PodlaZi: 4 NP
Dispozice:  1+1, balkon 1m2
Typ stavby: zdény s vitahem
Ukitn# plocha: 42,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - stovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebn# technicky stav - lep&i 0,90
K4 Vybaveni - lepéi 0,90
K3 Vytah - vytah 0,99
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K6 Velikost - srovnatelnd 1,00

K7 balkon, lodZie - balkon 0,99

K8 redukce pramene ceny - V-43714/2022-101 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K&] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravens j. cena
k2072022 [m*] Ké&/m® Kr [K&/m?]
5 300 000 42,00 126 190 0,78 98 428

Nizev: Zitomirska 639/1

Lokalita: Bytova jednotka 1+1

Popis: Utulny byt pobliZ centra se zelenym okolim a zdrovei téméF v centru Prahy? Pravy

pro Vis mame nabidku ke koupifvyméng bytu v osobnim vlastnictvi bez préavnich
vad 1+1/8, 36 m2 v cihlovém domé na Praze 10 - Zitomirskd ulice sousedici s
Dannerovym parkem. Byt je umistén do zvysen¢ho piizemi (pocitové jako 1
patro) a je¢ v dobrém udrfovaném stavu. Byt pisobi vzduinym dojmem diky
vysokym stropim 3,3 m. Vyhled z bytu do ulice Zitomirskd (na jihovychod)]
Dispozice: Vstup do bytu pfes dvoukfidlé dvefe. Z mend| predsing (2,8 m2) vstup
do koupelny (1,86 m2), na samostatnou toaletu (0,97 m2) a do obyvaciho pokoje 4
kuchyfiskym koutem (15,91 m2). Odtud vstup do loZnice (14,35 m2). V koupelné
sprehovy kout, okno do svétliku na pfirozené vétrani a bojler na ohfev teplé vody. Vi
piedsini vytvofeny pod stropem tdloZné prostory, déle je zde novy radiotelefon ke
zvonkiim a novEjsi jistite, V loZnici dfevéné patro na spani. V kuchynské lince
misto na pratku, voln stojici kombinovany plynovy spordk a trouba, digestof g
vestavénd skifh. V obou pokojich lokdlni plynové topeni WAW, Vlastni bojled
ohfivajiei teplou vodu, Dfevénd dvou okna a plastové parapety. Podlaha PVC 4
kobercem, v koupelné a na toalet# dlazba.

PodlaZi: 1.NP zvyZens

Dispozice:  1+1, sklep

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitnd plocha: 36,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

E3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90

K4 Vybaveni - lepi 0,90

| K5 Vytah - vytah 0,99

K6 Velikost - srovnatelna 1,00

K7 balkon, lod#ie - neni 1,00

K3 redukee pramene ceny - V - 43928/2022-101 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [Ki] UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
k29.7.2022 [m?] Ké&'m? Kc [K&im?)
4675 000 36,00 129 86l 0,79 102 590

Minimélni jednotkovd porovndvaci cena 92 739 K&/m®

Priimérné jednotkova porovndvaci cena 98 365 K&/m’

Maximéln{ jednotkové porovnévaci cena 102 590 Ké&/'m?
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Vypoéet porovndvaci hodnoty na zikladé w¥itné plochy

Priomérmna jednotkovd cena 98 365 Ké&m?®
Celkova u#itnd plocha ocefiované nemovité véei 38,00 m?
Vysledna porovndvaci hodnota 3 737 870 K&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka &. 115/5 2080 807.- K&
1.1. Ocefovany byt 1726 731,08 K&
1.2. Pozemek parc.2, 562 354 076,07 K&
=2 080 BO7.- K&
Vysledna cena - celkem: 2 080 B07,- K¢
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 080 810,- K¢

slovy: Dvamilionyosmdesattisicosmsetdeset Ko

Cena zjisténa dle cenového predpisu
2 080 810 K¢

slovy: Dvamilionyosmdeséittisicosmsetdeset K¢

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. V¥nosovd hodnota

L.1. Bytova jednotka & 115/5 2687 778~ K&
2. Porovondavaci hodnota
2.1, Bytovi jednotka & 115/5 3737 870,- K&
Porovndvaci hodnota ITITRTOKE
Vynosova hodnota 2687 778 K
Obvykl4 cena
3 738 000 K&
slovy: Timilionysedmsettficetosmtisic Ké

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivi., Mezi nejdileXitdjgi patf vlivy fyzikdlni ,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stifi nemovitosti a fadu dalSich faktord. Déle jsou to viivy ekonomické, u kterjch se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a pfipadna dojezdnost, Zivotni Grovedi, hospodafsky rozvoj,
inflace nebo Urokova mira.  Vlivy politicko spravni  zahmuji dafiovou politiku, dzemni planovani
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&i vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &dsti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptévky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd,

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
zjidténou cenou, vynosovou metodou a porovndvaci metodou. Vynosovd metoda na zékladé vinosi
z obvyklych ndjmii. Porovnévaci metodou - vzorky pro srovnani byly prevzaty z databdze jiz
prodanych nemovitosti VALUO a databéze katastrilniho Gfadu. Cena zji%ténd byla pouzita pouze
jako diléi ukazatel . Jako hlavni ukazatel pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vrat visledek
porovndvaci metodou,

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovnavaei analyza, uréeny zdkladni jednotky pro porovndni a parameiry s
vyznamnym podilem na v¥#i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmenti
trhu  je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychazeno z vlastni a inzertni databdze, a znalosti trhu. 2 realizovanych prodejd databaze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybriny obdobné nemovité vici, kieré se v
nékterych  charakteristikdch mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivich cen. Provedenim analyzy diltich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivi
pisobicich na cenu obvyklou a po zvifeni viech okolnosti byla soutasnd cena obvykld urfena na
urovni hodnoty porovndvaci

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena sprivnost postupu, skutetnosti, které by mohli snifovat presnost zévéru
nebyli zjidtény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 3 738 000 K&

slovy: THmilionysedmsettficetosmtisic K&

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti bytové jednotky & 115/5 v objektu &p. 115/18, ulice
Holandskd, obec Praha, vietng spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni Eislo 562 na katastralnim fizemi VrSovice. Porovndvaci hodnota nemovitosti ma v tomto
piipadé nejvéts] vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, #e porovnavaci vzorky jsou vybirané ze
stejné lokality a jednd se o jiZ realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty.
Wiechny odlifnosti jsou v porovnavaci hodnot® zohlednény Zohlednén byl stavebn# technicky
stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, pfisluSenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a
celkovy pohled na nemovitost. Ocefiovany majetek patfi mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu
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obchodovany. Lze tedy predpokladat, Ze porovnavaci metoda odrizi nejlépe stav ekonomiky 1
konkrétni nabidku a poptivku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto dirvodi je indikace obvyklé
ceny porovadvaci metodou  rozhodujici,

6.2. Podminky sprévnosti zavéru, pfipadné skuteénosti snifujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skuteénost sniZujicich presnost,

Odména nebo nahrada nakladi
Znaleéné a nahradu ndkladid étuji dokladem & 4389/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsdn pod &islem 4389/2022 evidence posudkd,

V Praze 21.10.2022 CEN— BT W

ral

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Daéicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.12.5,

1
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13.10.22 15:52 Informace o jednotca | Nahlieni do katasiru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednothy - 115/5 e ]
Typ jednotky: jednotka vymezend podle zékona o viastnictyl bitd

Zpdsob wyuziti: byt I
| Budova: . p 115

Katastralni Gzemi: riovice [T32267]

Cislo Lv: 11559

Padil na

spolecnych Castech: 380/6565

Vlastnici, jini opravnéni

| Vlastnické pravo Padil

ALAVNI MESTO PRAHA, Marianské naméstl 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
| Swifend sprava nemovitosti ve viastnictvl obee Perlil |
|
Méstska 2dst Praha 10, Virbovicka 1429/68, VeSovice, 10700 Praha 10 [
- - - _——— — — — = PP P S Y vew |

Zplsob ochrany nemovitosti

Mizey

| pamnétkove chrénéné deemi

Omezeni viastnického prava
Mejsou evidovina #adnd omezeni.
Jiné zapisy

*'ajsou evidovany 2dné jiné zipisy,

" Rizeni, v réme kterych byl k nemovitosti Zapsan cenovy aedaj

Memavitost je v zemnim obvedu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni Ufad pro hlavni mésto
Prahu, Katastrilni pracoviitd Prahad

Zobrazens Gdaje majl informativni charakter. Platrost dat k 13.10.2022 15.00

& 2004 - 2022 Lesky uisd sernaméick; a katastrdlnics

Verze 6.2,8 b4 [WWWE]
I1I:Ipl-:F-"I'Islhlizmﬂ|:|kn.r:LLzk.I;I.'ZﬂbI’El?_Db]ﬂl.Pls|:Iﬂlnl:I'g'FI1.ENZI'NRHL‘MHWBME-NLWXSLWNTTMFBOBAW&SGHLG‘(E‘FFRHHUEII‘ﬁLmM... 11
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Informace o pozemku

Parcelni gislo; Sgact

Obec: Praha [354782]F
Katastralni (zermi: Wriavice [732257]
Cislo Lv: 11558
Wyméra [m?]; 421
Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapavy list; DM
| Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemibu; zastaviéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemkw Cp 115

Zplsob ochrany nemovitosti

Mazew
| pam. zdna - budova, pozemek v pamatkové zoné
|

i pamatkové chranéné dzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

P10-090687/2023

Nemovitost je v dzemnim obvody, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni 0fad pro_hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracoviité Prahac?

Eabrazené.ﬂ_ﬁéjér;‘ﬁijr_i'ﬁmamnr charakter. Platnost dat k 13.10.2022 1500,

£ 2004 - 2022 Cesky ifad zaméméiick; a katastralni of

Werze 628 bd [WAWE]

https:iinahiizenidokn. cuzh, caiZobrazObjekt aspx Tencrypled=NAHL~__D281_LYHEzTa3U2MEShRM wal_ZXJ2iyBfmZz8L GknidRn3guyada2sl. .. 11
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk pro rok 2022

P10-090687/2023

Katastralni dzemi
Nézey:

Parcela

Cena 2022
Mapovy list:
Cana:

Skupina:

Ciglo parcaly;

562

60
14530 K&m®
14560

Zobrazené udaje maji informativii charakter a pfi zjl&fowvini cen stavebnich pozemki Ie nutné postupovat

dle vyhlagky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve zninf platném k datu, ke kterému se cena

Zjidtuje. Uginnost vyhiasky & 3211998 5
1.1.2022-

b. hl. m. Prahy, o cenovi mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdétjgich pfedplsi:

Vytidténo dne: 13.10.2022
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Ptiloha ¢. 8
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