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Priloha ¢. 1

URAD MESTS STI e

ASTI PRAHA 10 |

AVNI PODATELNA [
UME Praha 10 | a® 29 -f2- 2071
Wloviid 68 £3 -12- 202 ) |
101 38 Praha 10 b e N /
Odbor majetkapravni chicass, et gt 7
Oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace B
K rukam: pi Petfinova Iva
V Praze dne 23, prosince 2021
Véc: Zidost o prode emkd ni da) a 3510 (zastavénd plocha a nadvofi), k.

0. Vinohrady
vakend pani Pefinova,

Ohracime <o na Vas < Fadasti o prodej pazemkil pod budovou £.p. 1882, kterou viastnime, spolecné s
prilehlou zahradou, kterou ulivame.

Nafe budova ma ¢.p.1882 a stoji na pozemku parc. €. 3510 o vymére 163 m2. Pfilehia zahrada, kterou
mame v najmu sestava z parc. € 3509 o vyméfe 408 m2, k. 4. Vinohrady, zapsaném na LV €, 2446 u
Katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastrdini pracoviSté Praha. Tento pozemek je ve
viastnictvi Hlavniho mésta Prahy, svéfenou sprava wykonavana Méstska dsti Praha 10, Budova tedy
netvofi soucast tohoto pozemku.

Divodem této nadi Zidosti je to, le pozemky v soufasné dobé  inajimame, utivéame jako zahradu,
rédi bychom do budoucna vytesili majetkopravni vatahy, kdy nami viastnény objekt je na pozemku
jiného viastnika, a téf revitalizovali zahradu

Pfedem dékujeme za zpravu ohiedné dalsiho moiného postupu v dané 2&lelitosti a za kladné vyFizen|
nasi 7adosti.

Viastnici budovy €.p. 1882, k.0, Vinohrady, obec Praha, zapsané na LV €. 682 u Katastrdlniho ufadu pro
hlavni mé&sto Prahu, katastrdlnl pracovi&té Praha, na adrese Bratfl Capk{ 1882/14. Vinchrady, Praha

10, 101 00; uﬁ%%i qt i é,"f ﬁ’.,u -

1
A
1

-

MC Praha 10
Dorucano: 29.12.2021

P10 - 547836/2021
listy: 1 priahy: 0 sv.prilo

[

i



P10-190356/2022

Priloha ¢. 2

202y F9%
A7,

1. Méstski éist Praha 10 se sidlem Vrfovicks 68, Praha 10

zastoupena starostou Ing. Karlem Vyrutem, CSc.

- ksmluvnimu ujednéni je opravnén: Mgr. Petr Hordik, zistupce starosty
1€ 00063941

bankaovni spojent & . 26016-200073336%/ 0800

konstantni symbol: 0538 variabilnl symbol: 0030385

specificky symbal: 300305085, 6358100397

na strané jedné (ddle jen pronajimatel)

a

2

jméno a pﬁjmem:

rodné Eislo:
bydlisté:
a

rodné Eislo:
bydlisté:
a

jméno a pFijmeni: s

rodné &islo:
bydlideé:
a

jméno a prijmeni: &

rodné &islo:
bydlidié:
a

jméno a prijmeni:

rodné &islo:
bydlisté:

jméno a pFijment: :

na strané druhé (ddle jen ndjemei)

ve smyslu ustanoveni § 663 a nasl. zakona & 40/1964 Sb, (obtansky zikonik) v plamém

znéni uzaviraji tto

smlouvu & 585 o ndjmu pozemku

Pronajimatel md na ziklad® ustanoveni § 3 zikona ¢ 172/1991 Sb., o prechodu
n&kterych veéei z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei a Statutu hl. m. Prahy, svéfen
pozemek pare, &, 3510, druh pozemku: zastavéna plocha, o vyméfe 163 m” a pozemek parc. &
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3509, druh pozemku: zahrada, o vyméte 409 m®, vie v k. G. Vinohrady, m. & Praha 10, obec
Praha (déle jen ptedmét ndjmu).

I

Pronajimate] pienechava na zakladé této smlouvy najemedm pfedmét ndjmu do najmu
a najemel pledmét nijmu od pronajimatele piejimaji. Pfedmét ngimu je vyznalen na
piilozeném snimku pozemkové mapy tvofici nedilnou soudast 1¢10 smlouvy jako piiloha ¢.1.

1. Nijemci se zavazuji uzivat pozemek parc. & 3510, druh pozemku: zastavéna plocha. o
viméfe 163 m’, k. 4. Vinohrady, za Glelem odpovidajicim zpdsobu vyuZiti tohoto
pozemku. ktery je uveden na LV &. 2448 vedeném Katastralnim tifadem Praha - mésto pro
k. 4. Vinohrady, Najemci se zavazu)i uZivat pozemek parc. & 3509, druh pozemku!
zahrada. o vyméfe 409 m”, k ii. Vinohrady, za Géelem Gidrzby zahrady a rodinného domu.

2. Nijemci jsou ze viech zavazki vyplyvajicich ztéto smlouvy zavazdni a opravnéni
spoleéné a nerozdilné.

.

1. Najem se uzavira na dobu neurditou.

2. Smlouva miZe byl ukonena pisemnou vzéjemnou dohodou pronajimatele a nijemcd,
nebo pisemnou vypovédi jedné z¢ smluvnich stran.

3. Kazdi ze stran této smlouvy mize tuto smlouvu pisemné vypovédét, a to i bez udani
divodu. Vypovedn| doba ¢ini 3 mésice a pocind béZet od 1. dne kalenddfmiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vipovéd dorutena druhé smluvni strané.

4. Smluvni strany se zavazuji, 2e pokud ndjemni smlouvu vypovi pronajimatel z jiného
divodu neZ a) neplaceni ndjmu, b} hrubé porufovani povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy ndjemeem, ¢) rozhodnutim stavebniho fifadu o odstranéni stavby, tak na zakladé
pisemné vyzvy pronajimatele udinéné ve [hitd¢ 3 mésich ode dne skonteni najemniho
vztahu, uzaviou strany smlouvu o zfizeni vécného biemene dle ustanoveni § 131n a nasl.
obéanského zakoniku. Na zdklade této smlouvy o ziizeni vécného biemene bude méstska
tast Praha 10 jako sprivee pozemku parc. ¢. 3510 a parc. & 3509 v k.G, Vinohrady.
povinna strpét na tomto pozemku diim ¢.p. 1882 v kil Vinohrady. Na zakladé smlouvy o
ziizeni véeného biemene bude dale umoZznén viastniku domu &p. 1882 volny pfistup k této
stavbé ples pozemek povinného pare, €. 3509 k.u. Vinohrady. Hodnota vécného biemene
bude stanovena v souladu sustanovenim § 18 zikona & 151/1997 Sh., o ocenovani
majetku, v platném znéni. Véené biemeno bude ziizeno za uplatu, Vyde uplaty se bude
rovnat vvsi regulovaného ndjemného za uZivani pozemkl zastavénych stavbou rodinného
domu. V soudasné dobé je vySe ndjemného upravena vymérem &, 1/2002 Ministerstva
financi. kterym se vydavé seznam zbo#i s regulovanymi cenami.

5. Ke dni skonéeni najemniho vztahu jsou ndjemei povinni vyklidit pozemek pare. & 3509,
k. i Vinohrady a vyklizeny protokolimé pfedat pronajimateli ve stavu odpovidajicim

smluvenému uzivani.
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Najemci jsou povinni pfijimat pisemnosti (zejména vypovédi a odstoupeni od smlouvy) na
své adrese uvedené v této smlouvéd. V piipadd zmény této smlouvy jsou ndjemci povinni
neprodleng uzaviit s pronajimatelem dodatek této smlouvy o zméné této adresy. Do doby
Gdinnost tohoto dodatku jsou najemci povinni zajistit piijimani pisemnost na své adrese
uvedené vplatném znéni ¢to smlouvy, Za den doruéeni pisemnosti bude rovnéz
povaZzovan den, kdy ndjemci prokazatelné odmith doruovanou pisemnost pfevzit, nebo
¢z den, kdy pfi druhém pokusu o doruceni uplynul posledni den doby pro uloZeni
doporutene zaslané pisemnosti na prisluiné posté v obvodu této adresy. pokud si najemci
pisemnost nepfevezmou.

Ve

Vvse najemného za uzivani pomm&u parc. €. 3510, k. a. \'mo{lradv byla po vzdjemné
dohodé stanovena astkou 30,- K& /m*/ rok, (zastavéna plocha 163 m® - rodinny dim), 4.
celkem 4 890 K&, (slovy: &tyfi tisice osm set devadesdt korun ¢eskych) roéns. Vyse
ndjemného za uZivani pozemku parc. & 3309, k. 0. Vinohrady, byla po vzdjemné dohodé
stanovena astkou 7,- K&/m'frok, (zahrada o viméfe 409 m*), tj. celkem 2 863 K&, (slovy:
dva tisice osm sel Sedesat th koruny Ceské) roéné.

Celkova vySe najemného za uzivdni predmétu najmu &ini 7 753 K& (slovy: sedm tisic
sedm set padesit thi koruny ¢eské) roéng.

Najemng je splatné vidy jednou rodné, a to do 31, 3. beaného l.dlcnddfmhu l_'|_.)|_$1_.l_ ua acet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi smlouvy. a to timto zplsobem: : ﬁ"

= budou hradit % nijemného, tj. 3 8765 K&, pod specifickym symbolem
300505085 a SRpRRE Sibude hradit % najemného, tj. 3 876.5 K&, pod specifickym
symbolem 6358100397,

Pronajimatel si vyhrazuje pravo moZnosti zvv§it jednostrannym oznamenim, adresovanym
pisemné ndjemchm, nijemné v piipade, Ze dojde ke zméné obecné zdvazného pravniho
predpisu, upravujici vysi najemného. V souasné dobe je vyie ndjemného upravena
vymérem &, 1/2002 Ministerstva financi, Klerym se vydava seznam zbozi s regulovanymi
cenami.

YL

. Naéjemei jsou opravnéni prepechat predmér ndjmu do podndjmu pouze po pfedchozim

pisemném souhlasu pronajimatele, jinak je podndjem neplatny.

Nijemci s¢ po dobu platnosti této smlouvy zavazuji uZivat predmét nijmu vyhradng pro
ucely. pro které byl pronajat, dale se zavazujl udrzovat porddek v bezprostiednim okoli
predmétu ndgjmu, dodrzovat pravidla poZirni ochrany, hygienické predpisy a dodrzovat
zasady obecné bezpecnosti pfi uZivini pozemk,

Nijemel jsou povinni udrZovat na pfedm@tu nijmu ¢istotn, zejména jsou povinni v
souladu se zakomem ¢ 185/2001 Sb, o odpadech. vplamém znéni, oddélens
shromazd'ovat, tHidit a pfedavat k vyuziti a zneSkodnéni odpad vznikly na pfedmeétu
najmu.

Nijemci berou na védomi, Ze se musi zdrzovat vieho, ¢im by nad miru piiméfenou
pomériim obtézovali jiného nebo &im by viazné ohrozovali vykon jeho prév.
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5. Ndjemci jsou povinni provadét béznou adrzbu piedmétu najmu vlastnim nikladem.

6. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemei na pfedmétu ndjmu

provadet stavebni Upravy. vyZadujici povoleni nebo ohlaeni stavebniho tfadu, ani jiné
podstatné zmény. Na pfedmétu ndjmu nesmi byt umisténa zadna reklama bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemci se zavazuji na Zidost pronajimatele umoznit pfistup k predmétu najmu za Géelem
kontroly, zda najemei uzivaji pfedmét nijmu fadnym zpisobem. Pronajimatel je opravnén
vstoupit na predmét najmu i za nepfitomnposti ndjemcd, a to pouze v pripadé neodbytné
nutnosti (napi. havirie, poZir na pfedmétu najmu, apod.)

Nijemei se zavazuji po dobu platnosti této smlouvy si poéinat tak, aby na pfedmétu najmu
nedochazelo ke skodam na zdravi, majetku, pfirodé a Zivomim prostiedi.

Najemei jsou povinni odstranit zavady a podkozeni predmétu najmu, Kterd zpisobili oni
nebo ostatni osoby prodlévajici na ném se souhlasem ndjemcd, popi. nahradit
pronajimateli takto zphsobenou Skodu

V pripadé havarie se nijemci zavazuji k tomu, Ze provedou zasah, ktery zamezi vzniku
dalsich ikod a neprodlené budou informovat pronajimatele o vzniklyeh Skodich a
zavadach.

Nijemei jsou povinni bez zhyteéného odkladu oznamit pronajimateli veskeré zmény
skuteénosti uvadénveh v této smlouvy.

VIL

Za nedodrzeni podminek této smlouvy jsou najemci povinni zaplatit tyto smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmetu ndjmu v rozporu s touto smlouvu jednordzové 10 000 K& (slovy:
deset tisic korun ¢eskych).

b) pro pfipad, Ze ke dni skongeni nijemniho vztahu ndjemci v souladu s élankem [V. této
smlouvy nevyklidi pozemek parc. ¢ 3509, k. 0. Vinohrady a nepfedaji jej vlastnim
zavinénim pronajimateli, jsou povinni zaplatit pronajimateli &astku 1 000 K& (slovy:
Jeden tisic korun Ceskych) mési¢né do doby protokolirniho pfedini pfedmétu ndjmu,

¢) pro pfipad, kdy budou ndjemei v prodleni s placenim najemného po dobu del$i nez
deset kalenddfnich dnd, jsou najemei povinni zaplatit pronajimateli Castku ve vysi
odpovidajici 50% ro¢niho najemného.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narok pronajimatele na

nidhradu Skody vidi najemeim.

VI, Zavéreéna ustanoveni
Vztahy mezi pronajimatelem a nijemci neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
ob&anského zakoniku v plamém znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Zmeny télo smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkd k této smlouve,
schvilenych & podepsanych obéma smluvnimi stranami,
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3. Tato smlouva je vyhotovena v sedmi stej nopisech, 2 nichz kazdy z ndjemed obdrzi po
Jjednom vyhotoveni, pronajimatel obdrzi dve vyhotoveni,

4. Nabytim 0¢innosti této smlouvy kongi ndjemni vztah zaloZeny smlouvou o prenechani
pozemku do dotasného uzivini ze dne 19.9.1989 a dodatkem k této smlouvé o prenechdni
pozemku do dotasného uzivani ze dne 18.10.1990. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem
Jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem 1.1.2002

5. Smluyni strany prohladuji. Ze si tuto smlouvu po jeiim sepsdni tadné predetly, Ze odpovida
jejich svobodné a pravé vili a nebyla ujednina v tisni, nebo za ndpadné nevyhodnych
podminek. Na dikaz souhlasy sobsahem této smlouvy pipojuji smluvni strany své
podpisy.

Pocet stran: §
Prilola: snimek posembovmupy

Y5 N0

V Prazedne ........... ' V| Praze dne ji"‘,&‘””"‘/

Za pronajimatele; " 4 Néjemei:

ol
iﬁl?}ﬁa i ‘ci;_l:;.";ﬁ:i g l£

Zastupee starosty

ta
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il % Dodatek &. 1 ke smlouvé o ndjmu pozemki
Tra) \! & 2002/00M/432 ze dne 15. 4. 2002

v ‘.". 7 /
‘ qé{avi-en)‘/éiie psan¢ho roku a dne, ve smyslu § 663 a nasl. obtanského zikoniku v plainém
. #ini,miczi témito subjekty:

1. Méstsks &dst Praha 10

se sidlem: Vrovicka 68, Praha 10

IC : 00063941

DIC: CZ 00063941

zastoupend Mgr. Vladislavem Lipovskym, starostou

k smluvnimu ujedndni je oprévnén: Bohumil Zoufalik, 1. zastupce starosty
Bankovni spojeni : Ceskd spofitelna a. s.. & 4. : 26016-2000733369/0800
jako pronajimatel na strané jedné

. -

2. jméno a pHjmeni: &%

datum narozeni:
bydlisté;

L

3. jméno a pijmeni:
datum narozeni:
bvdlisté:

L]

4. jméno a piijmeni:
datum narozeni:
bvdlisig:

5. jméno a pifjmeni: :
datum narozeni:
bvdlige:

na strané drubé (déle’ria Woyes

Smluvni strany se s d¢innosti od 1. 3. 2008 dohodly na této zméné ndjemni smlouvy
ze dne 15. 4. 2002,

1. Dohodou o zruseni a vypofadini podilového spoluviastnictvi ze dne 11. 12. 2004

uzavtenou mezi podilovymi spoluvlasticemi PRSEY AL RAR IR A S IR0 ol
i o g b SRR T pogbyla SEERRE TR % G AR T8

domu Tp. 1582, k. 1. Vinohrady a ztohoto divodu rovnéZ ukonéila najemni vztah
FEIE RIS

S

11



2.

3.

P10-190356/2022

k pfedmétnym pozemkim. Jedinymi néjemci zlstivaji osoby uvedené v zihiavi tohoto
Dodatku €. 1.

V&l V. ndjemni smlouvy se text odstaved 1. — 4. vypoudti a nahrazuje se nasledujicim
textem tohoto znéni:

, Vyde ndjemného za uZivini pozemku pare, & 3510, k. 0. Vinohrady, byla
vzéjcmné dohodé stanovena astkou 85 K& /m%/ rok, (zastavéna plocha 163 m® -
rodinny ditm &p. 1882), . celkem 13 855 Ke, (slovy:
Ifindcttisicosmsetpadesitpétkonméeskych) roéné

"2. . V¥$e nijemného za uZivini pozemku parc. & 3509 (zahrada o vyméfe 409 m®), k. .
Vinohrady, byla po vzajemné dohodé stanovena &astkou 85 K&m'/rok, tj. celkem
34 765 K&, (slovy: stficetétyfitisicesedmsetSedesatpétkorundeskych) roéné

"3.Celkova vySe nijemného za uZivini pfedmétu ndjmu Cini 48620 K& (slovy:
Elyficetosmtisiciestsetdvacetkorundeskych) ro&ng.

"4, Nijemné je splainé ve étyfech ctvrtletnich splatkach o stejné ve vvéi 1. 12 155,- K& a
to vZdy k 31. 1.,k 30. 4., k 31. 7., ak 31. 10., kalenddfniho roku, za ktery se nijemné
plati, na uget pronajlmamie uvedeny vz&hlavl této smlouvy, a to timlo zpisobem:

o EaTE it} ndjemného, tj. 6 077,50 K¢,
?4' bude hradit % ndjemného, 1.

Pt e e 35051930 1 7

607750 K& pod specifickym sy‘mbolem 10081963. Pro pripad, kdy splatka
najemného nebude uhrazena fadné a véas. je sjedndn trok z prodleni dle platnych
pravnich pFedpisi.

"5, Ndjemné ve vy§i 48 620 K& za rok plati i pro rok 2008 s tim, Ze 1. splatka nijemného
ve v¥5i 12. 155,- bude nijemci uhrazena do 15. 3. 2008, pod \mabﬂmm symbolem
FBF, a to timto zplsobem: Sl Fan fgfar il rt e a0 K b 2 i % této
Gvrtletni splitky, tj. 6077.50 K&, pod specifickym symbolem 05051930 a 5%

Tkl Buhradi ' této Stvrtletni splatky, tj. 6 077,50 K&, pod speuﬁckym symbolem

10081963, Splatky pro 2. 3. a 4, &vrtleti roku 2008 budou ndjemci uhrazeny

pfedepsanym zplisobem dle &l. V. odst. 4. smlouvy ve znéni jejiho Dodatku & 1.

k30.4, 31, 7. a 31. 10. 2008. Pro pfipad, kdy splatka nijemného nebude uhrazena

Fadné a véas, je sjedndn firok z prodleni dle platnych pravnich piedpisi.

"6,  Najemné za rok 2007 hylo stanoveno oznamenim o zvyseni u%lwu ze dne 12. 7. 2007
4 uhrazeno v souladu s timto ozndmenim dne 25. 7. 2007 &ir?- ‘E". Eﬁrga 30. 7. 2007
R i B

"7. Plnéni pfi nﬂjmu pozemki uvedenych v této smlouve je osvobozeno od dané z pfidané
hodnoty (dile jen DPH) pilsobenim § 56 odst. (4) zikona & 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty.

“8. Pronajimatel si vyhrazuje privo moZnosti zvyiit jednostrannym ozndmenim,
adresovanym pisemné ndjemcim, najemné v pfipad®, Ze¢ dojde ke zméné obecnd
zavazného pravniho pfedpisu, upravujici vy&i nidjemného. V soudasné dobé je vyie
najemného upravena vymérem & 1/2008 Ministerstva financi, kterym se vydiva
seznam zboZi s regulovanymi cenami.

V&l VIL odst. 1. c) ndjemni smlouvy se text dopliiuje.a to tak, Ze za text ,..50%", se
vklada text ctvrtletni spldtky.

12



Ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy zistavaji nedottena.

Podet stran: 3
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Dodatek & 1 nabyva Géinnosti 1. 3. 2008 a platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Dodatek €. 1 se vyhotovuje ve osmi stejnopisech, z nich2 pronajimatel obdrzi 4 stejnopisy
a kazdy z ndjemcil po | stejnopise.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze tento Dodatek &, 1 odpovida jejich svobodné a viZné vili a
2e si Dodatek &. | fadné precetly, coZ stvrzuji podpisy svych zistuped.

.. I‘ : .-a_: y ]
e
A 15 e

DOLOZKA

e
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Priloha ¢. 3

Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitost https://muhlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt.aspx Tencrypted=161 la..

Informace o pozemku

Parceini éislo: 3510« J i:—l‘:-: :Lul\iLa‘ EE:
Obec: 478212 “- =...
Katastralni dzemi: Vinohrady [727164] i_ —_ -
Cislo LV: 2446 i o
b - o |
Vymeéra [m*]: 163 - ; o
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ! L - g
Mapovy list: > %0 40
Uréeni vymiéry: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Druh pazemiu: zastavéna plocha a nadvot|
Stavba na pozemkuy €. p 1882

Vlastnici, jini opravneéni

Viastnicke pravo Padil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské nameésti 2/2, Stare Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Méstskd £ast Praha 10, Vriovickd 1429/68, Vrdovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

MNazev

echr pdsmo nem.kult. pam, pam.zony.rezervace nem.nar kult. pam

pam. 2ona - budova, pozemek v pamatkové zoné

Seznam DPL)

Parcela nema evidovane BPEL.

Omezeni viastnickeho prava
MNejsou evidovana iadna omezeni
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jine zapisy.

«” Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsin cenowy Gdaj

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonava Katastralni (fad pro hlayni

mésto Prahu Katastraini pracoviste Praha ™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.01.2022 12:00

05.01.2022 13:43
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Informace o stavbé | Nahlizeni do katastru nemovitosti

P10-190356/2022

Informace o stavbe

I

Stavba:

Obec

Cast obre: Vinohrady [490229| .

Katastralnf Gzemi: Vinohrady [727164]

Cislo L\ 682

Stavba stoji na pozemku: p. € 3510

Typ stavby budava < ¢islem popisnym ' !:’ ':;’ i At ‘-'.
Zpisob vyukiti radinny ddm
Vymezené jednotky

682/1, 1862/2, 1882/3, 1682/4

Informace z RUIAN
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
=y R W i Y =

anne
e ﬁ‘ HHI:E—

) 1/4
'& ) K 1/8
:@.:d_’ 14
i %}é_&% 174

Zpusob ochrany nemovitosti

ochr.pdsmo nem kultpam, pam.zony rezervace nem.ndrkult.pam

parn. zdna - budova, pozemek v pamdtkoveé zéné
Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozomeéni: Omezeni a jine zapisy vatahujici se ke spoluviastnikim se zobrazuji u pfistusnych jednotek
Jiné zapisy

Typ

Upozoméni: Omezeni a jiné zapisy vatahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pislusnych jednotek

Vlastnictvi jednotek

hteps; mahlizemdokn. cuzk cx/ ZobrarObjekt aspx Pencrypled =sdG. .

05.01.2022 13:44
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Infiormace o pozemku | Nahitzeni do Katastru nemoyitesti

P10-190356/2022

Informace o pozemku

a|ni € 35092 E E
Parcelni islo 3508 s &
" = -
Obec Praha [554782) - -
-

Katastralni dzemi: Vinohrady [727164] HIE SBEC, =

& * -
Cislo Lv: 2446

Vyméra [m?}: 409

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list:

Urcani vyméry:. Graficky nebo v digitalizovane mape

Druly puzermb, 2dlinadd
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Mistskd fist Praha 10, Vridowcka 1429/68, Virsovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

ochr,pasma nem kult.pam, pam.zony rezervace nem.narkult pam
remédélsky pldni fond

pam. 26na - budova, pozemek v pamatkové zoné

Seznam BPEJ

BPE) Vyméra

226117 409

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovana 2adna omezen|

Jine zapisy

Nejsou evidovany Zadné jine zapisy

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenowy (daj

Nemavitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni Gfad pro hlayn

mésto Prahu, Katastealnl pracoviste Prabatd

Zobrazend Gdaje majl informativni charakter, Platnost dat k 05.01.2022 1200,

hittps:/'nahlizenidokn cuzk c2/ ZobrazObjekt. aspx encrypted=5651,

05.01.2022 1345
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P10-190356/2022

Priloha ¢. 4
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Hlavni mésto Praha

Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2022

P10-190356/2022

Priloha ¢. §

3 ]
i) 3436 [ 3437

I i3t [ e

Katastraini Gzemi
Nazev:
Parcela
Cislo parcely
Cena 2022
Mapowy list:
Lena

Skupina:

Vinohrady

3510

14180 K&im

4223

Zobrazendé Gdaje maji informativni charakter a pfi zjistfovani cen stavebnich pezemkl je nutné postupovat
dle vyhlagicy £. 32/1988 Sb. hl. m. Prahy, 0 cenové mapé stavebnich pezemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjiatuje. Utinnost vyhldsky &, 32/11998 Sb. hl, m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjdich pledpisi:

1.1.2022-

Wytisténo dne: 06.04 2022

18



P10-190356/2022

Priloha ¢. 6

Interni sdéleni

Méstska £ast Praha 10 odbor Kancelaf hlavniho architekta

Odbor majetkopravni oddéleni technické podpory a analyz
Bc. lva Petfinova

vedouci oddéleni prodeje nemovitého| referent Magdaléna Hiavackova/424
rnaietku a privatizace datum 4. 4.2022

tislo jednaci P10-145265/2022

Véc prodej pozemki parc. €. 3510 a parc. €. 3509 v k. . Vinohrady - spoluvlastnici budovy

VaZena pani vedouci,

k Vagemu internimu sdéleni €. j. P10-009300/2022 ze dne 10. 1. 2022 s Zadosti o prodej
pozemk( parc. €. 3510 a parc. €. 3509 v k. 4. Vinohrady zadatelam, kteri jsou spoluvlastniky
budovy &. p. 1882, sdélujeme.

Zadost byla projedndna na 38. jednani komise Gzemniho rozvoje (déle jen KUR) dne

23. 3. 2022 a bylo pfijato stanovisko (zapis z 38. jednani KUR &. j. P10-112245/2022, bod 6):

KUR souhlasi s prodejem pozemkii parc. €& 3510 a 3509 v k. 1. Vinohrady spoluvlastnikiim

budovy.

S pozdravem

vedouci oddéleni technické podpory a analyz

Prilohy: Stanovisko KUR Rady MC Praha 10 (KUR)

QF 62-01/12
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P10-190356/2022

P10-112245/2022
Priloha c. 5

STANOVISKO Komise Gzemniho rozveje Rady MC Praha 10
¢. KUR/38/6/2022
ze dne 23. 3. 2022
prodej poz. parc. €. 3510 a 3509 v k.u. Vinohrady - Spoluvlastnici budovy
Komise Gzemniho rozvoje Rady MC Praha 10

I. SOUHLASI

s prodejem pozemkd parc. €. 3510 a 3509 v k. 4. Vinohrady spoluvlastnikiim budovy.

Pribéh hlasovani:
PRITOMNO PRO PROTI f ZDRZEL SE NEHLASOVAL
5 4 - |1 -

i % i

1:_:..._,. ﬁ:ﬁ .ﬁ'\-!'lﬂhﬁvrl

S
Ing. Milan Marsalek
predseda

Komise Gzemniho rozvoje RMC P10

QF 42-02-07/03
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Pliiloha €. 7

Strana 1
P10-179371/2022

Zapis z jednani komise majetkoveé a nebytovych prostor (KMN) Rady
Praha 10, které se konalo dne 27. dubna 2022 v zasedaci mistnosti
411a) na UMC Praha 10 od 17:12 do 19:16 hodin

Pritomni clenové: Mgr. David Satke — pfedseda KMN, doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D.,
Ing. Michal Narovec, JUDr. Pavel Sutka a Ing. Pavel Hajek

Omluveni élenové: Ing. Romana Simova, MBA a Mgr. Vaclav Vlcek
Neomluveni élenové: -

Hosté: Ing. Petr Benes - mistostarosta, Be. Iva Petfinova — vedouci oddéleni prodeje
nemovitého majetku a privatizace, Josef Klogner - vedouci referdtu nebytovych prastor, Ludék
Zaruba — referent referatu oprav a investic a k bodu 3/1 byli pfitomni jesté pan . jn pan

iR

Jednani KMN bylo zahajeno v 17:12.
Navrieny program jednani;

1. Zahajeni komise a hlasovéni o pfitomnosti na jednani komise pro:
Ing. Petra Benese — mistostarostu, a dale pro pana :"}.ﬁg o fp pana. SERNE bodu 3/1

2. Schvaleni programu

3. Projednani predlozenych materiadli oddéleni pfipravy a realizace oprav a investic

4. Projednéni predlozenych materiall referatu nebytovych prostor

5. Projednani predlozenych materialt oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
6. Projednani predlozenych materiald oddéleni vykonu vlastnickych prav

7. Riuzné

8. Zaveér

K bodu 1. - Zahajeni komise a hlasovani o pfitomnosti na jednani komise pro Ing. Petra
BeneSe — mistostarostu, a déle pro pana #=:~¥a pana ! Rk 2

Pribéh hlasovani: 5

Pro: 5

Proti: 0

Zdriel se: 0

Nehlasoval: 0

pfitomnost byla schvalena

K bodu 2. — Schvaleni programu:

Mgr. David Satke: navrhuji schvalit program jednani tak, jak Vam byl predlozen, dékuji

Prubéh hlasovéni: 5
Pro: 4
Proti: O
Zdriel se: 0
Nehlasoval: 1
program jednani byl schvalen

21



Popis pribéhu jednani;

P10-190356/2022

Strana 2

P10-179371/2022

Zasedani KMN zahajil a od 17:12 hod. ved| pfedseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahdjila
jednani v pottu 5 €lent a aZ do konce jednani jednala v poétu 5 élentl. Jednani bylo ukonéeno

v 19:16 hod.

Bod 3/2 Mgr. David Satke stahnul z jednéni s odtvodnénim, Ze tento bod bude projednan na
pfistim jednéani KMN, kde do materidlu budou doplnény fotografie okalnich vehodowych dvefi
v domé a barevny snimek (nebo vizualizace) novych dvefi, které by mély nahradit ty stavajici.

Soutasti zapisu jsou stanoviska KMN k bod{im jednani Pof. &.: 3/1, 4/1, 4/2, NASTUL V., 5/1,
5/2,5/3,5/4,5/5, 5/6, NA STUL Il., NA STUL IV., NA STUL IIl., 6/1, 6/2, 6/3, 6/4, NA STUL I

Petr Stejskal TAJ KMN

V Praze dne 28. 04. 2022

Pfilohy: 1 — 18 Stanoviska k jednotlivym bodim

Mgr. David Satke - predseda KMN
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Strana 9
P10-179371/2022

Priloha €. 7

STANOVISKO Komise majetkové a nebytovych prostor k bodu 5/3 ze dne 27. 04, 2022
k projednani 2adosti: Navrh na prodej pozemkii parc. €. 3510 a parc. €. 3509 v k. 4. Vinohrady
spoluvlastnikum budovy €. p. 1882 v k. t. Vinohrady

Komise majetkova a nebytovych prostor

|. SOUHLAS(

s prodejem pozemki parc. €.3510 o vyméfe 163m? a parc. &
Vinohrady do vlastnictvi spoluvlastniki budovy

3509 o vyméfe 409 m? v k. U.
¢. p. 1882 zapsanymi na LV €. 682 v k. 0.

Vinohrady, za cenu dle cenové mapy stavebnich pozemki MHMP nebo za cenu dle znaleckéhao
posudku, a to s ohledem na cenu vyssi

Prubéh hlasovani:

PRITOMNO

PRO

PROTI ZDRZELSE |

NEHLASOVAL

5

0 0 |

0

Podpis predsedy KMN
Megr. David Satke

SR R e g e
-ﬁ""ﬂﬂ.ﬁmﬂ- .a-#s;slslﬂ#'

2 RN
o f*w%;hg%:» s
"" 5 &"'ﬁf‘ Ji"m

1| "H..
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P10-IRMERSI02T

Méstsha East Praha 10, die ustanoveni § 36, odet. 1 rak, £ 131/2000 5b, o HI. m. Prare, v platném
néni, rvefejfuje zdmés na prode| pozemki:
pare € 3510 o wyméfe 163 m° 2 parc. £ 3509 o wimdfe 409 m ¥ v L 4. Vinohrady, Prahs

'n'“: Pmﬁn}gm Zvateinano | zplsobem umoznujicim '.
amicens: . |
915— 190488/2022 [daikovy pfistup od ... 0d" ... Ap ..
w1 priiohy;  wv.priloh:

T LY

ric | BesEe :

ﬁ,f,r"'
v Praze de 116 X2 Mgr, Tudls 2
vedou udh&u'-‘\-' #-i

-!-,i:_'.'--'fh?'q" Vyvédeno:
' %*E-‘. i Sejmuto: _ 27 05

P10-190356/2022

Priloha ¢. 8
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Priloha ¢. 9

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4334/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovéni
nemovitosti,

Struény popis predmétu znaleckého posudku

O ¢ené nemovitosti - obvykld cena pozemku parcelni ¢islo 3510 a 3509 piti ulici Brat¥ Capkd, obec
Praha na katastrdlnim dzemi Vinchrady.

Inalec: Ing. Dagmar Marvanova E_;_-_ _" if""",.:l:-'.""l.
Daéicka 180 B Er o
109 00 Praha 10 :!::-"-
telefon: .,.r'n.-' '_.e"l;:

¢-mail: 2k T m* ¢!~r~:'-'% "'

-

Zadavatel: Meéstska tdst Praha 10
VrSovicka 1429/68

J’ 10138 Praha 10

OBVYKLA CENA 8 200 000 K¢
Pocet stran: 14 a 7 stran piiloh  Po&et vyhotoveni: 2 Vyhotoveni éislo:
Podle stavu ke dni: 3652622 Vyhotoveno: V Praze 2.5.2022
-4 2022

GoGE T R
ik R
:%ﬂi?f# e,

SR T T YL

s {3-,- \

P
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P10-190356/2022

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pozemku parcelni &islo 3510 a 3509 p#i ulici Bratfi Capka,
obec Praha na katastralnim uzemi Vinohrady.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti za Gdelem prodeje.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem maijici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skutetnost, kterd miize mit dle jeho nédzoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku,

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 30.52022 za pfitomnosti obhlidka provedena bez
pitomnosti majitele pozemku.

(5]
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P10-190356/2022

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojl dat

Pro stanoveni obvykl¢ ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢, 424/2021 Sb., kierou se méni
vyhldska &. 448/2020 Sb. k provedeni zikona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjéich predpisi.

2.2. Vycet vybranych zdrojd dat a jejich popis
vypis z KN katastralniho afadu LV & 2446 ze dne 29.4.2022
skutecnosti a vimery zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2022

uzemni plan

mapa oblasti

katastralni mapa

databdze Katastrilniho afadu, VALUO, OctopusPro a realitni portél

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rémci zpracovani posudku je aplikovian pfedpoklad, 2e informace poskytnuté oslavenymi
osobami jsou tplné a pravdivé.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovand v§2, odst.] zikona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
ntkterych zikoni, ve znéni zikona &237/2020 ShPokud tento zakon nestanovy jiny zplsob
oceflovini, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenu. Obvyklou cenou se pro dely tohoto zakona
rozumi cena, kterd hy byla dosaZena pfi prodejich

stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pH poskyiovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zva2uji vSechny okolnosti, které
maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnostl trhu, esobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlddtni obliby, Mimofadnymi okolnostmi se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pHrodnich ¢ jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlédtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota phikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urti se ze sjednanych cen porovnénim. V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu
uréit, ocefiuje sz majetek a sluZba tréni

hodnotou, pokud zvladtni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zva2uji viechny okolnesti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro ncuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.Urteni
obvyklé ceny a postup pfi tomto urlenf musi byl z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych
udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat drubu pfedmétu ocenéni, Gtelu ocentni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Trini hadnotou se rozumi odhadovana &astka, kterou by
mél mit majetek nebo sluzba ke dni ocenéni mezi dobrovolng kupujicim a dobrovolné prodévajicim.
Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny nebo trzni hodnoty stanovi provadéci vyhlaska &.424/2021

Sb. (§1a - §1b)

Spolu s urtenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trzni hodnoty je urdena i cena zjisténa.

-3-




P10-190356/2022

—

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kieré jsou redlng pouZitelné v soutasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v fase a je ovliviiovéana mnoha faktory, Které se vyvijejl v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Giéelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjidt'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Véend hodnota (Sasovd cena) je reprodukéni cena véei sniZzend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené vici stejného staff a pliméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za Kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dobé ocenéni, bez odpottu
opotfebeni.

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "tasové hodnoty penéz a relativaiho rizika investice",
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené drokové sazhé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty v¥nos z nemovité véci,

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnini pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znimé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce & 424/2021 Sb., kterou se méni
vyhlska &. 448/2020 Sb. k provedeni zikona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjdich predpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovédna zplisobem, kiery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren souhm
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zjidténa a zpracovéna budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo,
OctopusPro a zpracovéna data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi
a budou zjistény , vybriny, analyzoviny a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha. k.d.
Vinchrady
Adresa nemovité véci:  Bratii  Capkd 1882/14, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 1825, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Meésiska, Vedovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 1825, podil 1 / 1

Na LV & 2446 jsou uvedeni jako viastnici :

Hlavni mésto Praha Marifnské namésti 272, Praha 1

Svéfend spriva

Meéstska ¢ast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zam&fenych pfi prohlidee nemovitosti.

Mistopis
Pozemky se nachizi na katastralnim Uzemi Vinohrady pti ulici Bratti Capkiia  Viadimska.
Situace
Typ pozemku; @ zast. plocha [ ostatni plocha O orné pida
O tevalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt O gardze O jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zona O nékupni zéna
O ostatni
PHipojky: ®B/0Oveda @ /0O kanalizace ® /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky); MHD @ eleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. 17, M silnice 11,111t
Poloha v obcei: §irsi centrum - zdstavba RD
-5-
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4. ZNALECKY POSUDEK

" 4.1. Popis postupu pfi analyze dat
' Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovini majetku, § 2 a dle vyhlasky &.

$03/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti. Die vyhlagky ¢ 424/2021 Sh. §lc zjisténd cena bude
Uréovina (cenovi mapa), V pfipade ocenéni pozemki, kde stavba a pozemek ma jiného vlastnika se
jevi cenova mapa (CMP 2022) jako objektivai .

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového pfedpisu

Nizev predmétu ocenéni: Pozemek parcelni &islo 3510 a 3509
Adresa predmétu ocenéni: Bratti Capkii 1882/14
100 00 Praha 10
LV: 2446
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrélni Gzemi: Vinchrady
Pocet obyvatel: 1 335084
Ocerovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocepovini majetku ve znéni zdkoni .
12172000 Sh., &. 237/2004 Sb., & 25772004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sh., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlatky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 19972014 Sb., & 3452015 Sh., &
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 4572017 Sb,, ¢&. 188/2019 Sb., &, 488/2020 Sb. a &. 424/2021 8b.,
kterou se provadé)i néktera ustanoven zakona &. 151/1997 Sb.

1. Pozemky parc.¢. 3510 a 3509

L.1. pozemky
Ocenovang pozemky se nachazi na katastralnim dzemi Vinohrady a jsou ocenény dle platné cenove
mapy Prahy CMP 2022 mapovy list & 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemka dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m] [K&/m*] [K&]
zastavéna plocha a nadvori 3510 163 14 180,00 2311 340,-
zahrada 3509 409 14 180,00 5799620,
Cenova mapa - celkem in2 8110960,-
1.2, Trvalé porosty
o, I8
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Smigené trvalé porosty ovoenych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zj«inadu!eni'm zpuscbem: § 47

Celkova cena pozemku: K& 8 110 960,00
Celkova vyméra pozemku m? 572,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 85,00
Cena pokryvné plochy porosta Ké 1 205 300,00
Cena porostu je ve vySi 6.5 % z ceny pokryvné plochy porostil: \d 0,065
Cena smifeného porostu: = 78 344.50
Trvalé porosty - zjidténd cena celkem = 78 344,50 K&
Pozemky parc.&. 3510 a 3509 - rekapitulace

L.1. Pozemky: 8 110 960,- K&
Pozemky parc.¢. 3510 a 3509 - zjiSténd cena celkem - 8 189 304,50 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky parc. €. 3510 a 3509

Porovmivaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nizey: Liben pozemek 837 m2

Lokalita: Praha 8 - Liben

Popis: Nabizim prodej lukrativniho pozemku v KU Libe# v Praze. Parcela do tvaru pismena
T je dostupna z ulice Certiiv videk, kde se kon&i vystavba bytového komplexu. V
homi &asti se nachizela, nemovitost /soucasné odstranénd/ je tam parcela uréena k
zastavbé. Pozemek 837 m2 je sva2ity ve spodni asti se nachizi bytovy dam, ktery je
nozné také odkoupit. Svazitost pozemku nabfzi moZnost stupfiovité vistavby s
nédhernym vyhledem do Sirokého oholi. Vystavba v celé lokalité ma charakter spi§
komorni, nachizeji se zde rodinné domy vilovéhe tipu nebo mensi bytové domy.
Lokalita je velmi klidnd, nicméné v misté se nachdzi veskera obéanska vybavenost.
Stanice autobusu je cca 200 m.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - v nabidce 0,95

velikost pozemku - vétsi 1,10

poloha pozemku - srovnatelna 1.00

dopravni dostupnost - srovnatelnd 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelnd 1,00

intenzita vyuZiti poz. - lepsi 0.80

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele oceneni - volny pozemek 0,70
Cena Viméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravend JC.
[Ke) [m?] JC [ K&/m? ] Ke [ K&/m? ]

| 25 000 000 837 29 868,58 0,59 17 622,46

[ Nizev: Prodej stavebniho pozemku 982 m2

-2
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Lokalita: Hostavicka, Praha 9 - Hloubgtin

Popis: Prodej stavebniho pozemku o vyméfe 982 m2 Praha 9, Hloubétin, ulice Hostavicka
Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam pfedstavuji ojedinglou nabidku pozemku v
klidné &asti Hloubétina, ulice Hostaviekd, Praha 9.

Jedna se o pozemek o celkove vyméfe 982 m2 ve staré zdstavbé rodinnych domil, na
kterém je umisténa stavba —rodinny d(m, ktery je napojen na vSechny inZenyrské
sité-elektfina, voda, plyn i kanalizace. Dim je z roku 1927, bez jakékoliv
rekonstrukce.  Tento krasny pozemek nabizi hned nékolik zptisobi vvuziti - je idedlni]
pro mendi developerské spole¢nosti, nebo stavebni firmy, moZnost rozdéleni pozemku
na 2 samostatné parcely a postavit 2 domy, poptipadé dvojdim, stejné tak i pro
koncového vlastnika k vystavbé svého vysnéného rodinného domu &i vily. Zejména se
jedna o nabidku stavebniho pozemku v klidné &dsti Prahy plné zelen®, kteryeh je
opravdu jako Safranu.

Velkou devizou tohoto pozemku je okolni krisna pfiroda, nachdzi se pfimo u lesa
Lehovec, mezi Kyjskym rybnikem a Hoiej8im rybnikem, pii prochdzee kolem
Rokytky nebudete véfit, Ze jste kousek od centra Prahy. Déle se zde nachdzi pfirodni
park Smetanka,

Okoli nabizi 1 sportovni vyZiti napf. cyklostezka Rokytka &i plavecky bazén
Hloubétin a mnoho dal3df moZnosti.

Hloubétin nabizi plnou obéanskou vybavenost i velmi dobré spojeni do centra Prahy,
7. min péSky stanice metra Hloubétin, tramvaj, autobus, viak.

Pro dal3i informace kontaktujte makiéte,

Koeficienty:
redukce pramene ceny - v nabidce 0,95
velikost pozemku - vesi 1,10
poloha pozemku - horsi 1,10
dopravni dostupnost - srovnatelnd 1,00
moZnost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - lepsi 0,60
vybavenost pozemku - srovnatelnd 1.00
uvaha zpracovatele ocenéni - stavba a pozemek stejného vlasinika
0.70
Cena Viméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢) [m?) JC [ Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? |
24 900 000 982 25 356,42 0,48 12171,08

Nizev: Prodej stavebniho pozemku 786 m2

Lokalita: Emlerova, Praha 4 - Modfany

Popis: K prodeji atraktivai, slunny pozemek vyméfe 786m2, ulice Andelova, Emlerova,
Praha 4, Modfany

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime k prodeji atraktivni, slunny
pozemek o vyméfe 786m2, umistény na rohu ulic Andélova i Emlerova, Praha 4,
Modfany.
Pozemek se vzrostlymi stromy, nachdzi v samém centru rezidenéni zastavby Modfan
a je vhodny pfedeviim pro vvstavbu rodinného domuw/vily, nebo domu § byty.
Funkéni vyuZiti pozemku je &isté obytné, vhodné pro vystavbu rodinného domu s
nékolika byty nebo pro rodinny dim/vilu.

Dle tzemniho plinu..
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OB - &isté obytné

Hlavni vyuZiti: Plochy pro bydleni.

V této &dsti dle tzemniho pldnu je vyznateno jako stabilizované Gzeml OB (isté
obytné) a neni nijak stanovena mira vyuZiti zastavénosti izemi. Koeficient podlaznosti
pro RD je do 3NP ... 100%.

Diky své poloze nabizi po cely den i rok vynikajici svéielné a sluneéné podminky.

Na pozemku o vyméfe 786m2, se nachdzi ditm o zastavéné ploe 81m2 a kiilna o
vymeéfe 19m2, obaji uréené k demolici.

Na pozemku k dispozici viechny ing. sité.

Velikost a umisténi pozemku, Vam zaru€uje maximalni soukromi, pfijemné a
pohodove bydleni v krésném prostredi s vybornou dostupnosti do centra Prahy.,

Modiany jsou velmi vvhledavanym a oblibenym mistem. V misté je veSkera
obdanska vybavenost (2kola. 8kolka, lekati, obchody, kulturni centrum, kynologicky
klub), Rozséhlé moZnosti turistiky, cykloturistiky a dalSich sportovnich aktivit
(fotbalovy a tenisovy klub, golf, sportovni hala, koupalifié, feka Vitava).

Spojeni MHD, TRAM, METRO.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - v nabidce 0,95

velikost pozemku - srovnatelny 1,00

poloha pozemku - stovnatelnd 1,00

dopravni dostupnos! - srovnatelnd 1,00

moZnost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - lepdi 0,85

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

livaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek 0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m®] JC [K&¢/m?] Kc [ Kemm? )

21 490 000 786 27 340,97 0.57 15 584,35

Nézev: Nusle - DruZstevni ochoz

Lokalita: Pozemek ostatni plocha 2566/2

Popis: Prodano 9.12.2021 kupni smlouvou V - 92938/2021-101
Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodano 1,00
velikost pozemku - srovnatelna 1,00
poloha pozemku - hordi 1,10
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moZnost zastavéni poz. - srovnatelnd 1.00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelnd 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelnd 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek 0,70
N e
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravend JC,
[Ke) [m?] JC [ K&¢/m?) Kc [ K&/m? ]
L 6 900 000 596 11 577.18 0.77 891443

P—

Nizev: Strainice, Za Stradnickou vozovnou
Lokalita: Pozemek 1280/1

-10 -
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Popis: Ostatni plocha o velikosti 281 m* , Prodéno dne 11.1.2022 kupni smlouvou V-
1940/2022- 101
Koeflicienty:
redukce pramene ceny - proddno 1,00
velikost pozemku - meng 0,80
poloha pozemku - horsi 1.20
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moZnost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - lepsi 0.90
vybavenost pozemku - srovnatelna 1.00
. uvaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek 0,70
Cena Viméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m*] JC [ Ke¢/m?) Kc [ K&/m? )
& 000 000 281 28 469.75 0,60 17 081,85
b :
Minimdln{ jednotkovd porovnévacl cena 8914 K&¢/m~
Primérna jednotkova porovnavaci cena 14 275 Ke'm?
Maximaélni jednotkova porovndvaci cena 17 622 K&/m?
Druh pozemku Parcela é. Vyméra Jednotkovd Spoluviastnicky Celkovi cena
| m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?) | Ké|
zastavéna plocha a 3510 163 14 280,00 2327640
nadvori
zahrada 3509 409 14 280,00 5840520
Celkovi vyméra pozemki 572  Hodnota pozemki celkem 8 168 160
4.3, Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:
1. Pozemky parc.¢. 3510 a 3509 8 189 305.- K&
1.1. Ocenované pozemky 8 110 960,- K&
1.2. Tryalé porosty 78 345.- Ké
=8 189 305,- K¢
Vysledna cena - celkem: 8 189 305,- K¢
- Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 189 310,- K¢

slovy: Osmmiliontjednostoosmdesatdevattisictiistadeset Ké

‘e
N
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Cena zjiSténa dle cenového predpisu
8 189 310 K¢

slovy: Osmmilionljednostoosmdesatdevéttisictfistadeset K¢

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky parc. &. 3510 a 3509 B 168 160,- K¢

[Hodnota pozemku 8 168 160 K¢ ]

Obvykla cena
8 200 000 K¢

slovy: Osmmilion(dvéstétisic K¢
Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zii&téni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
cenova mapa Prahy CMP 2022 a porovndvacl metedou.  Jako hlavni ukazatel pro navrh
obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysiedek dle Cenového predpisu plamého ke dni ocenéni
(424/20218b.) v soucinnosti s porovndvaci metodou. Cenovy predpis v pfipadé rozdilnych
viasmikl - stavba a pozemek jiného vlastnika vytvaH ziklad pro stanoven{ obvyklé ceny .
Nemovitost je ocenéna na zékladé druhu vyuZiti, umisténi, velikosti,moZnosti napojeni na
inzenyrské sité a lokality . viastnictvi. zastavénosti.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovnavacf analyza, uréeny zakladni jednotky pro porovnani a parametry §
vyznamnym podilem na vyv8i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentl
trhu  je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi v&emi neni v poslednich Sesti mésicich
obchodovano a to hlavné vzhledem  k prdvnimu stavu - stavba a pozemek jiného vlastnika. Pro
uréeni obvyklé ceny je vychazeno z inzerini databdze,  znalosti trhu, databaze Katastrdlniho
ufadu, VALUO a OctopusPro . Pro porovndni byly pou2ity  pozemky tzv. volné a prepocitany
koeficienty z nich2 jeden z koeficientd  zohledfuje zatiZeni stavbou jiného vlastnika. Provedenim
analyzy diléfch indicii a analyzy trhu, po zohlednénd viech vlivii plisobicich na cenu obvyklou a po
zvizent viech okolnosti byla soudasnd cena obvvkld urfena  na Grovni hodnoty porovndvaci v
soutinnosti § cenovou mapou.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohly sniZovat pfesnost zivéru
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd

slovy: OsmmilionGdvéstétisic K¢

F)BVYKLA CENA 8 200 000 K&

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parcelni &islo 3510 a 3509 pti ulici Brattf Capkt, obec Praha na
katastrédlnim tzemi Vinohrady.

Porovnavaci hodnota nemovitosti ma v tomto pripadé nejvét$i vypovidaci hodnotu, vzhledem k
tomu, Ze porovnavaci vzorky jsou vybirané ze srowvnatelné lokality a jedna se také o ji2 realizované
prodeje. Vzorky jsou upraveny korekinimi koeficienty. Vechny odlidnosti jsou v porovnavaci
hodnoté zohlednény. Zohlednén byla velikost pozemku, lokalita, zastavénost. vyuziti, dopravni
dostupnost, vlastnictvi a celkovy pohled na nemovitost. Ocefiovany majetek patfi mezi typy
nemovitostf, které nejsou na trhu obchodovany ({stavba a pozemek jiného vlastnika). Lze tedy
ptedpokladat, e porovndvaci metoda pH pouZitl volnych pozemkd s pouZitymi Korekéntmi
koeficienty odrazi nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a poptivku po tomto druhu
nemovitosti. Z téchto divedi je indikace obvyklé ceny porovndvaci metodou rozhedujicl v
spuéinnosti § cenovou mapou.

6.2. Podminky spravnosti zdvéru, pfipadné skutefnosti sniZujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skuteénosti sniZujicich pfesnost.

Odména nebo nahrada nakladd

Znaletné a ndhradu ndkladi uctuji dokladem &. 4334/2022.

-13.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, advétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 4334/2022 evidence posudkil.

V Praze 2.5.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanovi
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0,

38
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celni Gsto: 3510cf
Eec: Praha [554782]
Latastralnl Gzemi: Vinghrady [727164]
islo LV 2446
pymena [m?} 163
parcely: Parcela katastru nemovitosti
t:pmd' fist.
téen| vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
\ruh pozemku: zastavena plocha 2 nadvodi
Ravba na pozemku: & p 1882

lastnici, jini opravnéni

!
Ii.w!mché pravo
A

JLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2. Staré Mésto, 11000 Praha 1

Véirena sprava nemavitast ve viastnictvi obea

Padil

_'Esua &ast Praha 10, Vidovickd 1429/68, Vrovice, 10100 Praha 10

'h'xsnb ochrany nemovitosti

iu.'cv
#m. zéna - budova, pozemek v pamatkove zoné

thr pazmo nem kultpam. pam zony, rezervace nem nar kult pam

znam BPEJ

Tcela nema evidovaneé BPE).

mezeni vlastnickeho prava

j50u evidovana zacna omezeni.

18 Zapisy

Hsou evidovany zadné jiné 2apisy,

v ramcs kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy uda)

Lalf

Rracoviste Prahacs

Je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykanava Katastrilni ufad pro hlavni mésto

Majl informativni charakter. Platnost dat k 29,04 2022 0700,

Gy 3 katasualoict

Verze 5,26 b0 [WWWis|
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Informace o pozemiku | NahliZzeni do katastru nemoviostl

= ] [@) e
s n 3 a":
Praha [554782) ~ =
Vinohrady [727164) T T
Fd
’ -
2445
e #r ﬂ
409 | | & N & - p
p parcely Parcela katastru memovitosti @ s |
. 141266 = |
vy list:
il L0 10 20 30 40 it |
- — R ; = ~ =
tan| vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
h pozemkuy zahrada
stnici, jini opravnéni
..J'éTHI(‘kf.‘- prava Padil
LAVNI MESTO PRAHA, Marianske namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
efena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Padl |

{estekd East Praha 10, Vidovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

yisob ochrany nemovitosti

&
fizes
|

Pm zona - budova, pozemek v pamatkové roné

=Thr pasmo nem kult.pam. pam zony, rezervace, nem.nar kult. pam
médélsky phdni fond |
"

Znam BPE)

| Vyméra
6117 409

nezeni vlastnického prava
!

'Isou evidovina 2adna omezeni.

€ Zapisy
00 evidovany 25dne Jiné zapisy.

Vramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

8 v lizemnim obvoduy, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonava Katastrélni urad pro hlavn mésto
0L praconiité Praha o

Maji informativni charakter. Platnost dat k 29.04,.2022 07:00

- Verzre 6.2 & BO WWWE]
ez O eh L wspx Y encrymiad =N IUNCTH RS wab BNEB 162 KRz JiB32rd 1 TeHWadhoy YLIUZ Tqe BF S Knq e UWNB3n . 114
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o2 618 Infarmace o stavihd | Nahlideni do katastru nemovilost|

formace o stavbé

$avba: - ¢ p. 1882 s J . Ssoen
Praha 554782
1 obce: inphrady [490229]07 L*

Latastralni Gzemi Vinphrady [ 727164

Jslo LV: G682

tavba 5toji na pozemku; p. €. 3510

?p stavby: budova s Eislem popisnym o;

t«]sob wyuzitl rodinny dim

tmezené jednotky

EE@J- 1682/2 188273, 1882/

\' Informace 2 RUIAN

astnici, jini opravneni

i;mrhr‘;zr.ﬂ\'t.- - B - - : - - _D_\-.m|
1/8
1/8 |
174
14
144

Usob ochrany nemovitosti

Jrew
m, zona - budova, pozemek v pamatkove zoné

hr pasmo nem kult.pam., pam.zony, rezervace,nem.narkult.pam

nezeni vliastnickeho prava

Omezeni a jiné 23 pisy vztahujici se ke spoluviastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Wl jednotek

Mv famci kterych

byl k nemovitosti zapsin ¢enovy uda)

Uitk c2ZabrarObjext asprTancrypiod-gho1 PYFEZOEX2GnGar_OFEVisWinlaREITREVZD_PFODECDgUNxyPRAdS uz
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22818 Informace o stavbd | Nanliten! do kalestu nemovitost

gmovitast je v uzemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitesti CR vykonava Katastrdinl ifad neo hlavni mésto
hy Katasttaln pracowviité Prahash

prazene udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 29.04.2022 07:00

2004 - 2022 Lokl ol semémiichy a katastrlnier Verze 62 6 b0 [WWAVE]

8I0TPYFSZO0XIGONCE_0FaVisWyaotaRBloUz TBSYZU_HFUUIECOgHRY
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkl pro rok 2022

Katastrabni Gzemi
Nazev Vinohrady

Parcela
Clslo parcely: 3510

Cena 2022
Mapovy list 61
Cena: 14180 K&im®
Skupina: 4223

o1¢ Udaje mali Informativni charakter a pfl zjlétovéni cen stavebnich pozemkd jo nutné postupovat
8%ky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové map# stavebnich pozemkil, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Deinnost vyhladky &. 3211998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjéich pledpisi:

Vyligténo dne: 29,04.2022
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Priloha ¢. 10

Interni sdéleni
Odbor majetkopravni odbor 0
oddéleni Pravni
Oddéleni prodeje nemovitého .
majetku a privatizace referent Mgr. Tereza Vincurova
Bc. lva Petfinova datum 6.6.2022
vedouci oddéleni
Cislo jednaci P10-239872/2022

Véc: Stanovisko k materidlu €. j. P10-190356/2022

VaZena pani vedouci,

oddéleni pravni Kancelare starostky (dale jen ,Oddéleni”) obdrielo k pfipominkovani
material ,,Navrh na prodej pozemki parc. €. 3510 a parc. €. 3509 v k. 4. Vinohrady, Praha
vlastnikiim jednotek zapsanym na LV &. 682 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha v k. 4. Vinohrady, Praha” ¢.j. P10-190356/2022
predkladany k projednani na schizi Rady a nasledne Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10.

Pfedmétem posouzeni byl soulad navrhu usneseni v predlozeném materidlu se zakonem.
Oddéleni nema na zakladé tohoto posouzeni k materidlu pripominky.
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Megr. Tereza Vincurova
vedouci oddéleni pravniho Kancelare starostky
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