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Zdůvodnění: 
 
 

 Nemovitost – rohový bytový a nebytový dům č. p. 776 se třemi vchody č. o. 2, č. o. 39 
a č. o. 41 na rohu ulic Minská a Vršovická, Praha 10 - Vršovice (dále jen jako „Dům“), byl 
rozdělen na jednotky Prohlášením vlastníka domu ze dne 06. 02. 2013 (dále jen jako „PV“). 
V Domě se celkem nachází 35 bytových jednotek a 9 nebytových jednotek. Budova má           
1PP a 5NP. Součástí domu je také velká, prázdná půda (společné prostory) o velikosti cca 
490m². MČ Praha 10 má ve svěřené správě všechny nebytové jednotky v Domě, které se 
nacházejí v 1.PP a 1.NP: 
 

- nebytová jednotka č. 776/11           stav: volná 
- nebytová jednotka č. 776/12           stav: pronajatá, pan Jan Zeman IČ:64924629  
- nebytová jednotka č. 776/13           stav: volná 
- nebytová jednotka č. 776/14           stav: volná 
- nebytová jednotka č. 776/15           stav: pronajatá, Rodiče z.s. IČ: 70854602 
- nebytová jednotka č. 776/26           stav: Spolek Vrána, z.s. IČ: 08238464 
- nebytová jednotka č. 776/27           stav: Spolek Vrána, z.s. IČ: 08238464 
- nebytová jednotka č. 776/43           stav: pronajatá, Rodiče z.s. IČ: 70854602 
- nebytová jednotka č. 776/44           stav: pronajatá, Martin Kopřiva IČ: 87796643 
 

a dále ještě 2 bytové jednotky č. jednotky 776/33 (1+0, 40,7m²) v 2.NP a č. jednotky 776/38 
(1+1, 515m²) ve 4.NP (oba byty jsou obsazené nájemníky). 
 

PV obsahuje velmi nepřesné vymezení nebytových prostor, které se nacházejí v 1.PP a 1.NP. 
Zejména se jedná o chybné výměry, špatné zobrazení v grafické části PV a špatné rozdělení a 
zobrazení společných prostor (dokonce část Domu chybí) a nebytových jednotek v 1.PP a 1.NP. 
Chyba je také u označení bytové jednotky 766/19 (1+1 57,7m² ve 2.NP), která je v současném 
PV chybně označena jako 776/20 (stejně jako následující jednotka 776/20 2+1 77m² ve 3.NP) 
 

Chyby v PV: 
nebytová jednotka stara výměra nová výměra poznámka 

776/11 26 30,36 špatná výměra 

776/12 30 24,43 špatná výměra, špatné vymezeni jednotky jako 
nebytového prostoru 

776/13 97 47,93 
špatné zakresleni NJ, zahrnuje společné prostory 
sklepu cp.39 a část prostor je zahrnuta v NJ 
776/14 

776/14 51,6 15,59 špatná výměra, špatné zakresleni NJ, zahrnuje 
část prostoru 776/13  

 776/15 36,8 36,44 špatná výměra, drobný rozdíl 

776/26 47,2 51,24 
špatná výměra, jednotka je složena z prostoru 
1.PP a 1.NP, původní PV zobrazuje jednotku jako 
jeden prostor v 1.PP o dvojnásobné rozloze 

776/27 96 96,53 špatná výměra, drobný rozdíl 
776/43 49 50,95 špatná výměra 
776/44 53,9 47,61 špatná výměra 

celkem 487,5 401,08  
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Současné PV v 1. PP: 

 
Návrh opravného PV v 1. PP (největší rozdíly výměr cca 86m² jsou vyznačeny červeně)  
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Současné PV v 1. NP: 

Návrh opravného PV v 1. NP: 
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Výsledné změny v PV: 
 
MČ Praha 10 by i po odsouhlasení Dohody o změně Prohlášení vlastníka měla v 1. PP a 1. NP 
ve svěřené správě všech 9 nebytových prostor tak jak nyní, jen celková plocha by se změnila 
z plochy uvedené v současném PV o výměře 487,5 m², na plochu o výměře 401,08 m² (rozdíl 
86,42 m²). 
 
Podíl MČ Prahy 10 na společných částech Domu v procentech by se ze současných 20,64% 
snížil na 18,81%. Ke změně podílu na společných částech Domu dochází také u všech jednotek 
v Domě. 
 
Změna u všech bytových jednotek se týká pouze v přepočítání podílů na společných částech 
domu, žádné výměry bytů a ani jejich grafické znázornění se v PV nemění. 

 
 

Vyjádření OMP - Oddělení výkonu vlastnických práv:  
 
Vedoucí Oddělení výkonu vlastnických práv společně s vedoucí Oddělení prodeje nemovitého 
majetku a privatizace provedli místní šetření v 1. PP a 1. NP a to především v nebytových 
jednotkách 776/13 a 776/14, kde jsou největší změny v ploše PV. Při místním šetření bylo 
zjištěno, že návrh Dohody o změně Prohlášení vlastníka odpovídá skutečnému a historickému 
stavu a proto OMP doporučuje tuto Dohodu uzavřít, a tím napravit současné PV. 
 
Vyjádření KMN:  
 
Komise majetková a nebytových prostor SOUHLASÍ s uzavřením DOHODY O ZMĚNĚ 
PROHLÁŠENÍ VLASTNÍKA, za účelem odstranění chyb v současném Prohlášení vlastníka, 
pod podmínkou doplnění v grafické části zbývající společné prostory ve 2. PP a v textové části 
u bytových jednotek doplnění čísla sklepních kójí k jednotlivým bytovým jednotkám, aby bylo 
zřejmé, která sklepní kóje patří ke kterému bytu, viz Příloha č. 4.  
 
 
Společenství vlastníků Vršovická a Minská 776, Praha 10, IČO: 030 82 059, se sídlem: 
Vršovická 776/39, Vršovice, 101 00 Praha 10 zajistilo doplnění v grafické i textové části dle 
výše uvedeného požadavku KMN, viz Příloha č. 3. 
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Příloha č. 1 – Fotodokumentace pořízená při místním šetření 
 

Společné prostory – v PV chybně obsažené v nebytové jednotce 776/13 

Nebytová jednotka 776/14 v PV chybně uvedená plocha 51,6m², ve skutečnosti 15,59m² 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



9 
 

Stav nebytové jednotky 776/13 včetně malého prostoru do dvora 
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Příloha č. 2 – Stávající Prohlášení vlastníka včetně grafické přílohy 
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