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Rada MC Praha 10 30. zasedani
Zastupitelstva MC Praha 10
dne 27. 6. 2022

Navrh

na uzavireni Dohody o zméné prohlaseni vlastnika — SpoleCenstvi vlastniku
Francouzska 465/64. Praha 10 - Vinohrady

Diivod predloZeni:
§ 89 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni
§ 1169 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Obsah:

I. Navrh usneseni ZMC

II. Divodova zprava

II1. Ptilohy:
Piiloha ¢&. 1 — Zadost
Ptiloha €. 2 — Stavajici Prohlaseni vlastnika vetné grafické ptilohy
Ptiloha ¢. 3 — Dohoda o zmén¢ prohlaseni vlastnika
Ptiloha €. 4 — Fotodokumentace
Ptiloha €. 5 — Zapis z jednani KMN, pftiloha €. 11 ze dne 30. 3. 2022
Piiloha ¢. 6 — Usneseni Rady MC Praha 10 &. 387 ze dne 24. 5. 2022

Predklada:
Ing. Petr Benes, mistostarosta

Zpracoval:
Petr Stejskal, vedouci Odd¢leni vykonu vlastnickych prav

RNDr. Michal Vanka, referent Oddéleni vykonu vlastnickych prav
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
Cislo
ze dne 27. 6. 2022

Kk navrhu na uzavieni Dohody o zméné prohlaseni vlastnika - Spoleenstvi vlastnikia
Francouzska 465/64. Praha 10 - Vinohrady

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje

uzavieni Dohody o zméné prohldseni vlastnika — Spolecenstvi vlastnik Francouzska
465/64, Praha 10 - Vinohrady ve znéni dle ptilohy €. 3 piedlozeného materialu

II. uklada

1. Radé MC Praha 10

1.1. zajistit uzavieni Dohody o zmén¢ prohlaseni vlastnika — SpoleCenstvi vlastnikti
Francouzskd 465/64, Praha 10 — Vinohrady dle bodu I. tohoto usneseni

Termin: 30. 9. 2022

Predkladatel: Ing. Petr Benes, mistostarosta
Cislo tisku: P10-190910/2022



P10-190910/2022

Diivodova zprava:

Na OMP UMC P10 se obratil s zadosti o opravu Prohlaseni vlastnika pan Jii Séna, predseda
Spolecenstvi vlastniki Francouzska 465/64, Praha 10 — Vinohrady, ICO: 030 80 391, se sidlem:
Francouzska 465/64, Vinohrady, 101 00 Praha 10 (dale jen jako ,,SVIJ*).

Jedna se o to, ze v soucasném Prohlaseni vlastnika (dale jen jako ,,PV*), které bylo v katastru
nemovitosti zapsano 8. 4. 2013, jsou Spatné uvedeny jak vymeéry bytovych a nebytovych
jednotek vcetné jejich popisu, tak i v grafické c¢asti PV vyznaCend plocha bytovych a
nebytovych jednotek neodpovidaji skutecnosti.

MC Praha 10 ma ve svéfené spravé v tomto domé v ulici Francouzska 465/64, Praha 10 —
Vinohrady, nebytové jednotky ¢. 465/13 a €. 465/14 v 1. PP a 1. NP. Jedna se o prodejny
s vchodem z ulice Francouzské o plose 32, 43m? a 147,02m? (v¢etné skladu ve dvorni ¢ésti
domu o velikosti 54,51m?).

Ob¢ jednotky NP 101 (NJ 465/13) a NP 102 (NJ 465/14) jsou v soucasné dob¢ volné.
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Stavajici PV je opravdu velice Spatné udélané a vibec neodpovida skutecnému stavu. Napf.
nebytova jednotka &. 465/14 ktera je ve spravé MC P10 ma v PV v grafické ¢asti vyznaéenou
plochu, ktera je o cca 50% plochy mensi neZ je ve skute¢nosti. Ve skute¢nosti se jedna o prostor,
ktery prochézi celym 1. PP a to od ulice Francouzska az po dvorni trakt (vyznaceno Cervenou
linif).

V 1.PP je dnes situace takova, Ze prodejna zabira
vyrazné vice prostoru nez ji nalezi v prohlaseni
vlastnika. Skute¢ny stav naznacuje ¢ervena linka.
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Nebytova jednotka ¢. 465/14 ma dale ve dvornim traktu jesté druhou cast — sklad, ktery je dle
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Pfitom plocha této ¢asti nebytové jednotky dle PV je 46,50m?, a to paradoxn¢ znamena, ze je
mensi nez jak se uvadi v Dohod¢é o zméné prohlaseni vlastnika, kde 1 po ptiznani sklepti ztistava
jeji skute¢na premétena plocha 54,51m?.

SVIJ proto 7ada, aby MC Praha 10 spoleéné s ostatnimi vlastniky jednotek podepsala Dohodu
o zmeén¢ prohlaseni vlastnika a tim napravila rozdil mezi PV a skute¢nym stavem.

Nebytové jednotky ve spravé MC P10 maji v souéasném PV plochu:

Nebytova jednotka 465/13 — 32m?
Nebytova jednotka 465/14 — 133,7m?

Dohromady s podilem ve vysi 2067/7726 coz ptedstavuje 26,754%
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V navrhované Dohodé o zméné prohlaseni vlastnika by jejich plocha byla:

Nebytova jednotka 465/13 — 32, 43m?
Nebytova jednotka 465/14 — 147,02m?>

S navrhovanym podilem 465/13  3243/84907
465/14 14702/84907

coz ptedstavuje podil ve vysi 3, 819% a 17, 315% dohromady 21,134%

Ptedseda SVIJ také ve své zadosti zada o projednani moznosti prodeje nebytové jednotky .
465/14 do vlastnictvi SVJ, a to z diivodu, ze tento nebytovy prostor zdsadné ovliviiuje situaci
v domé¢, chod domu a budouci rozvoj této nemovitosti. Jak lze nahlédnout z ptiloZzeného
ptudorysu z Prohlaseni vlastnika pro nas dim, k tomuto nebytovému prostoru patii vyznamny
prostor ve dvornim traktu domu.

Ptedseda SVIJ dale ve své zadosti pise:
Se soucasnym ndjemnikem nemdme zdsadni problémy. Veskeré drobné neshody jsme doposud
vzdy vyresili ustni dohodou.
Nase obava ale spocivd v situaci, kdy se mésto rozhodne nebytovy prostor prodat
prostrednictvim elektronické aukce. Nemdme zde moZnost ovlivnit v pozitivnim slova smyslu
vybér budouciho majitele. Pokud se jim stane subjekt problémovy, bude to mit zasadni dopad
na Zivot vdomé. Svym neslusnym chovdnim ¢&i nevhodnou aktivitou v prostordch dvorniho
traktu uplné eliminuje slusné obcanské souZiti v tomto prostoru. V poslednich mésicich jsme se
v rdmci rekonstrukci vnitinich prostor vénovali i otdzce dvorku. Vyraznd vétsina clend SVJ
souhlasi s rozvojem této oblasti jako klidové zény pro nds dum.
Nasim cilem neni nabyvdni majetku za ucelem osobniho prospéchu. Je jasné, Ze nabyvdni
majetku do SVJ je sadm o sobé znacné komplikovany proces. Vyhody tohoto feseni spatfujeme
zejména v téchto bodech:
1) SVJ je spolecenstvi lidi Zijicich v domé, jako entita nejlépe reprezentuje spolecny ndzor
na Ziti v domé a zpusob vyuZiti spolecnych prostor ¢i nebytovych prostor v majetku SVJ
2) SVJ bude mit kontrolu nad vyuZitim prostoru ve dvornim traktu budovy, coZ do
budoucna zaru¢i moZnost vypordddni se s problémovymi ndjemci a jinymi
problémovymi situacemi
3) SVJ bude mit kontrolu nad vyuZitim prostoru dvora jako klidové zény domu
4) Tim, Ze se nebytovy prostor stane majetkem SVJ, které je sdruZenim cca 13 fyzickych
osob, je vyloucena spekulace na osobni prospéch kteréhokoliv ¢lena SVJ.
5) Vzhledem k dileZitosti této nebytové jednotky pro nds dim vérim, Ze budeme schopni
nabidnout dostatecnou sumu, kterd méstu kompenzuje ubytek prijmi z prondjmu
tohoto nebytového prostoru

Zdddm Vds timto tedy o zahdjeni dialogu k této problematice a ke spoluprdci vedouci k Feseni,
se kterym budou spokojeny obé strany — MC pro Prahu 10, kterd jisté sleduje ekonomickou
stranku problému i SVJ Francouzskd 465/64 — Praha 10, Vinohrady, kterému jde o kvalitni
obcanské souziti v domé nyni i v budoucnu.
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Vyjadieni OMP - Oddéleni vykonu vlastnickych prav:
doporucuje uzavieni Dohody o zméné prohlaseni vlastnika a tim opravit velice Spatné¢ udélané
PV, které neodpovida skute¢nému stavu.

Vyjadieni KMN:

Komise majetkova a nebytovych prostor SOUHLASI s tim, aby MC Praha 10 jako jeden z
vlastnikii jednotek v domé¢ Francouzska 465/64 Praha 10 — Vinohrady podepsala Dohodu o
zméné prohlaSeni vlastnika a tim napravila stavajici Prohlaseni vlastnika, které neodpovida
skute¢nému stavu.

Komise NESOUHLASI s prodejem nebytové jednotky ¢. 456/14 (nebo nebytové jednotky &.
465/13) na ptimo SVJ Francouzska 465/64, Praha 10 — Vinohrady.

Komise SOUHLASI s tim, aby MC Praha 10 v piipadé, Ze se rozhodne prodat nebytovou
jednotku €. 465/14 (nebo nebytovou jednotku ¢&. 465/13), prodej realizovala standardnim
zpusobem, tedy dle platnych, schvalenych ,,Zasad*, viz Ptiloha ¢. 5.

Rada MC Praha 10 na své schiizi dne 24. 5. 2022 tento materiil projednala a prijala
usneseni ¢. 387 — Rada souhlasi s uzavienim Dohody o zméné prohlaseni vlastnika —
Spolecenstvi vlastnikii Francouzska 465/64, Praha 10 - Vinohrady, ve znéni dle pFilohy ¢.
3 predloZeného materialu, viz Pfiloha €. 6.



