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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢islo
ze dne
k navrhu_na vyhodnoceni_vvbérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek
formou elektronické aukce — 37.

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 37., dle divodové zpravy predlozen¢ho materialu

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 37., dle pfilohy €. 2 piedlozeného materidlu

b) prodej volnych bytovych jednotek na zdklad¢ vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce - 37., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podili na spoleénych castech domu a spoluvlastnickych podila
na pozemcich, kupujicim dle této tabulky:
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1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. rozhodnout o ostatnich nalezitostech kupnich smluv dle bodu II. pism. b). tohoto
usneseni a zajistit jejich uzavieni s kupujicimi

Termin: 31.12.2022

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-186048/2022
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Diivodova zprava

L. PREDMET PRODEJE

Predmétem 37. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce bylo 8 volnych bytovych jednotek, jejichZ vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen
je uveden v priloze ¢. 1 tohoto materidlu.

II. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RiZENi

Zajisténim 37. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek byla povéfena
spolecnost PRAHA 10 — Majetkova, a.s., ICO: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
1429/68, PSC 101 00 (déle jen ,,Poskytovatel).

III. PRUBEH VYBEROVEHO RIZENi{

VyhlaSeni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce
— 37. bylo schvéleno usnesenim RMC Praha 10 & 266 ze dne 12. 4. 2022 a prvni kolo
vybérového fizeni probihalo v terminu od 14. 4. 2022 do 18. 5. 2022 (dale téz jako
., Vybérové fizeni“ nebo téZ ,,VR).

Soutézni podminky Vyberového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 37. tvoii pfilohu €. 1 tohoto materidlu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych byt v privatizaci zajiStoval Poskytovatel, a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 17 % t&astniki
z portalu aukci MC Praha 10 a 83 % z sreality.cz, viareality, reality.cz, realingo.cz.

MC Praha 10 prodej volnych bytil propagovala na Gfedni desce, na internetovych strankach
www.prahal(.cz a na portdlu www.aukceprahal0.cz.

B. 1. KOLO VYBEROVEHO RiZENI
V ramci prvniho kola Vybérového fizeni se konaly prohlidky ptedmétnych volnych bytovych
jednotek. Na kazdou volnou bytovou jednotku se konaly tii prohlidky a tcast na prohlidce
byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o Gcasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétnych 8 volnych bytovych jednotek se zucastnilo celkem 71
ucastniki. Pocty Ucastnikd prohlidek jednotlivych volnych bytovych jednotek jsou uvedeny
v priloze €. 2 tohoto materialu.

Lhata pro podavani ptihlasek trvala od 14. 4. 2022 do 18. 5. 2022 do 16.00 hodin a cinila tak
35 kalendafnich dnii. V terminu pro podavani piihlasek bylo v rdmci celého Vybérového
fizeni podano celkem 19 piihlasek. Poéty piihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
bytovych jednotek je uveden v ptiloze €. 2 tohoto materialu.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti piihlasky o tucast v elektronické aukci bylo doloZeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
dokladu o slozeni soutézni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné bytové jednotky
a potvrzeni o Ucasti na prohlidce volné bytové jednotky.
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Odevzdané obalky s ptihlaskami oteviela komise jmenovani RMC Praha 10 (déale jen
,2JKomise®), kterd vyhodnocuje doslé piihlasky a pifimo zafazuje jednotlivé uchazece
do II. kola Vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Komise majetkova a nebytovych prostor
projednava pouze zamér prodeje konkrétnich volnych bytovych jednotek.

Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 20. 5. 2022, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych ptihlasek.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zaiadila celkem 19 p¥ihlasek. Tito u¢astnici se
poté mohli ucastnit II. kola Vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam ucastnik, kteti
podali ptihlasku do vybérového fizeni, tvoii ptilohu 3b) predklddaného materidlu (v rdmci
Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZENI - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v ramci kterych uchazeci, kteti do nich byli Komisi
zatazeni, predlozili své cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné bytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem vramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt niz§i nez zdkladni nabidkova cena konkrétnich volnych
bytovych jednotek, viz ptiloha €. 2 tohoto materidlu, kterou se pro ucely tohoto Vybérového
fizeni rozumi Odhadni cena volné bytové jednotky, ktera je stanovena znaleckym posudkem.
Elektronické aukce na konkrétni volné bytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pondéli dne 23. 5. 2022 v 10.00 hodin a konec byl stanoveny na den 25. 5. 2022.
Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini dny a minimalni vyse piihozu v radmci
elektronickych aukcei byla stanovena na 5 000 K¢&. Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min.
za kazdy ptihoz u¢inény v dobé 2 min. do konce aukce. Pfesné terminy elektronickych aukci
vC. jejich presnych koncl a jména vitéznych uchazecl jsou uvedeny v piiloze ¢. 2 tohoto
materialu.

Vramei VR — 37. byly E-aukce tispé$né v osmi pripadech a celkem bylo uéinéno
142 prihozi.

Odhadni cena osmi v ramci elektronické aukce prodavanych bytovych jednotek Cinila celkem
36 925 000 K¢. V ramci elektronické aukce se uspesné prodalo vsech 8 volnych bytovych
jednotek za celkovou kupni cenu ve vysi 38 383 333 K¢. Oproti odhadnim cenam 8 volnych
bytovych jednotek, u kterych se konala elektronicka aukce, tak doslo k navyseni kupni ceny
celkem o 1 458 333 K¢, tj. 0 3,95 %.
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IV. MESICNI PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A

ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA BYTOVOU JEDNOTKU

. & bytové o

E Ulice. mésto &p o e dno}tlliy dle Fond oprav+ administrativni .

£ ’ e e o fond/mésicni platby v K¢ Podil MC
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Piiloha ¢. 1

MG Praha 10 Y
Doruceno: 13.04.2022 4 S

P10— 158332/2022

listy: prilohy:  sv.priloh: 10 sdbor kontroly a é-."“':#
Vrtxwt ka 68 Iﬂlﬂ'ﬁz .
i |7||||H| L W o o5
mplBesBEicd

v terminu od 14. 4. 2022 do 18. 5. 2022 ; p )
¢ ’

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek

formou elektronické aukce -37. (dile jen ,Vybérové Fizeni”

Organizaci vybérového Fizeni v&. elektronické aukce je povéfena spoleénost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., ICO: 272 05 703, se sidlem Praha 10 — Vriovice,
Vriovicka 68/1429, PSC 101 38

Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro daldi informace se zdjemci mohou obritit na spolegnost
PRAHA 10 — Majetkovd, a.s., na vy$e uvedenych kontaktech.

! UPOZORNENI !
Cislo GEtu Poskytovatele pro slofeni kauce: 2112579167/2700, variabilni symbol u fyzické
osoby = datum narozeni a u pravnické osoby = ICO

Povinnost Vitéze vybérového Fizeni zaplatit odménu pro Poskytovatele, vice viz &, X,, odst.
3. Vybérového fizeni.

Uhrada kupni ceny viz &. IX., odst.3. a &l. X., odst.2. Vybérového fizeni.

PfihldZku do Vybérového fizen je nutné podat pouze na pfedem Vyhlafovatelem
stanoveném formulafi viz. pfiloha &. 2 Vybérového Fizeni. Nebudou-li viechny &sti
pfihlasky Uplné a cele vypln&ny, bude piihldSka z vybérového Fizeni vyfazena, vice viz &l.
VI. Vybérového Fizeni.

. VPrazedne 13. 4. 2022? ['
Viyvéseno: __ o

Sejmuto: jg 052007

~ Mgr. Tomas
vedouci odboru ma,

LVET&JHEHO i zpussbﬂem umoznupcmm

2 19, 0
dalkovy pfistup od ..........c..... B0 vssnsinmenss
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Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 37.

PRAHA 10 — Majetkov3, a.s.

ICO: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Méstskym soudem v Praze
Sidlo:  Praha 10 — Vr3ovice, Vr$ovicka 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: ¢. 4.: 193521661/0300

(dale jen ,Poskytovatel”)

vyhlasuje na zakladé povéreni

Méstské casti Praha 10

se sidlem VrSovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
ICO: 00063941, DIC: CZ00063941

(ddle jen ,Vyhlasovatel®)

vybérové fizeni na prodej nize uvedenych volnych bytovych jednotek a stanovuje niZze uvedené

podminky vybérového fizeni (dale jen ,,Podminky*) pro jejich prodej.

Preambule
1. Vyhlasovatel ma ve svérfené spravé jednotky v domech, které byly prohlasenim vlastnika
rozdéleny na bytové a nebytové jednotky, v nichZ probéhl prodej bytovych jednotek jejich
opravnénym najemcim. Cast téchto volnych bytovych jednotek, blize specifikovanych v pfiloze
¢. 1 Podminek vcetné pfislusnych spoluvlastnickych podili na pozemcich a spolecnych castech
domu (ddle jen ,Bytové jednotky”), Vyhlasovatel nabizi k prodeji zplisobem a za podminek
stanovenych dale v téchto Podminkach.
2. Prodej Bytovych jednotek se fidi prislusSnymi pravnimi predpisy.
3. Vybérové fizeni je dvoukolové. V1. kole podaji pfipadni zdjemci o koupi Bytovych jednotek
prihlasku na formulari, dle dale uvedenych pozadavk(. Komise vybérového fizeni rozhodne, ktefi
z pfihlasenych ucastnik( splnili podminky 1. kola vybérového tizeni a postupuji do Il. kola.
Nabidku kupni ceny Bytovych jednotek budou Ccinit Ucastnici, ktefi postoupili do II. kola
vybérového fizeni. II. kolo probéhne formou elektronickych aukci vzdy zvlast pro kazdou Bytovou
jednotku (dale jen ,,E-aukce”).
I. Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi téchto 8 Bytovych jednotek:
Seznam Bytovych jednotek — 37. VR
Poradi . . N Y ¢. bytové Velikost Parcelni Vyméra
Ulice/k.d. A jedr\:otky bytu &islo 3 m2
y | Vladiostocks/ 740 3 ik 3+1 1846/2 76,9
Vrsovice P e e
. Tk 777/3-
2 Na Hroudé/Strasnice 1957 55 2+1 777/9 54,7
M v 777/3-
3 Na Hroudé/Strasnice 1956 53 2+1 777/9 53,8
. 1305/3,
4 28. Pluku/Vrsovice 464 39 2+1 1305//6 56,9
5 Saratovska/Strasnice 838 27 1+0 1197 32,1
L v 806/253-
6 Chotouriska/Malesice 477 8 1+1 806//256 34,4
7 Ruska/Vrsovice 568 34 1+1 451 45,6
8 Na LouZi/Vr$ovice 1307 21 1+0 1911 35,6
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Bytové jednotky jsou blize specifikovany v pfiloze ¢. 1 Podminek.

Informace k pofadovému cislu 7 tabulky: u této bytové jednotky je chyba v grafické casti

prohlaseni vlastnika. Jednd se o pisafskou chybu. Graficka ¢ast neovliviiuje prava zapisovana do

katastru nemovitosti dle textu prohlaseni vlastnika.

Vyhlasovatel prohlasuje, zZe

a. na Bytovych jednotkdch nevaznou Zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena, najemni
smlouvy ¢i jind omezeni nebo jina prava tfetich osob, vyjma prav tretich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkdch nebo v listinach, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni znamo, Ze by mély Bytové jednotky pravni zavady neuvedené vyslovné
v Podminkach nebo Ze by tfeti osoba byla opravnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné pravo,
jimz by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k ucéelu, k némuz jsou Bytové
jednotky urceny;

c. fakticky stav odpovida tomu, sc¢im mél Ucastnik moznost se seznamit v ramci prohlidky
jednotky;

d. neni v naklddani s Bytovymi jednotkami omezen predkupnim pravem ve prospéch treti
osoby;

e. Bytové jednotky jsou prdzdné, tj. nepronajaté ¢i jinak uplatné ¢i bezuplatné poskytnuté
tretim osobam a fyzicky neobsazené.

Il. VySe nabidky

Minimalni kupni cena Bytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je uvedena

N

evyvs

evvys

lll. Struény popis Bytovych jednotek
Zakladni popis Bytovych jednotek je uveden v pfiloze ¢. 1 Podminek.
Poskytovatel upozoriuje, Ze Udaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Bytovych jednotkach,
o jejich stavu a o pravech a zavazcich na Bytovych jednotkach vaznoucich a s nimi spojenych jsou
uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

IV. Uéastnici vybérového Fizeni

Vyhlasovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Bytové jednotky k Uplatnému prevodu fyzickym a
pravnickym osobam. Uc&astnikem vybérového fizeni mohou byt fyzické osoby starsi 18 let
zplsobilé k pravnim Gkonlim nebo pravnické osoby. Ucastnikem vybérového Fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Bytové jednotky na tzemi Ceské republiky v souladu se
zdkonem ¢. 323/2016 Sbh., kterym se zménily nékteré zdkony v oblasti penéiniho obéhu a
devizového hospodafstvi a kterym se zrusil zakon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Ucastnikem vybérového Fizeni se stava ten, kdo predlozi Vyhlasovateli piihlasku na predem
stanoveném formulafi a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen
, Ucastnik").
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V. Prohlidky Bytovych jednotek
Prohlidku Bytovych jednotek zajistuje pro zajemce Poskytovatel v terminech, uvedenych v pfiloze
¢. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrzi zdjemce od Poskytovatele na vyzadani na misté pfi
prohlidce Bytové jednotky.
Sraz zajemcl o prohlidku konkrétni Bytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem, ve
kterém se Bytova jednotka nachazi.

VI. Pfihlaska U¢astnika

V rdmci tohoto vybérového fizeni je mozno uchdzet se o koupi jedné ¢i vice Bytovych jednotek
bez omezeni, pficemz do vybérového fizeni je nutné podat pfihlasku na predem Vyhlasovatelem
stanoveném formulafi samostatné na kazidou jednotlivou Bytovou jednotku. Kazda jednotliva
pfihlaska do vybérového fizeni na prodej konkrétni Bytové jednotky musi mit vyplnéné vSechny
jeji Casti, jak je blize stanoveno témito Podminkami, a to kazda prihlaska samostatné. V opacném
pfipadé, tj. nebudou-li vSechny ¢asti prihlasky uplné a cele vyplnény, bude pfihlaska z vybérového
fizeni vyfazena.

Povinnou naleZitosti pfihlasky je identifikace U¢astnika:

a. u fyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, ptipadné
adresa pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo ¢islo datové schranky, ¢. uctu pro
vraceni kauce;

b. u pravnickych osob pfesny nazev, sidlo, ICO, ptipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-
mail, event. fax nebo cislo datové schranky, ¢. uctu pro vraceni kauce.

Uéastnici - pravnické osoby doloZi vypis z obchodniho rejstiiku ne star$i t¥i mésict v origindle

nebo ovérené kopii. Pravnicka osoba, kterd neni zapsana do obchodniho rejstfiku, dolozi platny

vypis z jiného zakonem urceného rejstfiku, v némz zapsana je, pfipadné pisemnou smlouvu nebo
zakladaci listinu, kterd prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovani a pfipadné zmény
téchto udajl, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.
Pfihlagka musi déle obsahovat ¢estné prohlaseni Ucastnika,
a. zesouhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

o tom, Ze splni zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;

0 seznameni se se stavem Bytové jednotky;

o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich organ( nebo jejich ¢lend;

o tom, Ze vi&i majetku U&astnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo

insolvencni fizeni, v némz bylo vyddno rozhodnuti o ipadku nebo insolvenéni ndvrh nebyl

zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Uhradé nakladd insolvencniho fizeni, nebo

nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena

sprava podle zvlastnich pravnich predpisu;

f. otom, ze U&astnik neni v likvidaci;

g. o bezdluznosti U&astnika na danich, pojistném ¢&i penale na vefejné zdravotni pojisténi a
pojistném ¢i pendle na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti
v Ceské republice;

h. o bezdluZnosti U¢astnika vi¢i MC Praha 10 a hl. m. Praze.

i. otom, ze U&astnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

®oogo

Prihlaska musi taktéZ obsahovat doloZeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu.
Tuto schopnost je moZzno doloZit vypisem z bankovniho Gc¢tu, doklady o predbéiném sjednani
hypotecniho ¢i jiného Uvéru nebo ¢estnym prohlasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.

PrihlaSka musi obsahovat potvrzeni o Ucasti na prohlidce Bytové jednotky dle ¢l. Vtéchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.
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Prihlaska musi dale obsahovat Informaci pro subjekt Udaji o zpracovani jeho osobnich udajq,
ktera tvofi prilohu ¢. 3 téchto Podminek.

Prihlaska musi byt predloZena v ¢eském jazyce a podepsdna Ucastnikem (u pravnickych osob
v souladu se zapisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstfiku) s Uredné ovérenym
podpisem.

Nedilnou soucasti prihlasky je doklad o sloZeni kauce. Zplsoby sloZeni kauce jsou uvedeny v cl.
VIIl. Podminek.

Prihlasku, kterda nebude poddna na formulafi stanoveném Vyhlasovatelem a kterd nebude
spliiovat podminky vysSe stanovené, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.

V pfipadé poddani jedné spoleéné prihlasky vicero Ucastniky, napf. manzeli (déle té?
»Spolutcastnici), musi byt tato pfihlaska podepsana vsemi Spoluulcastniky s jejich uredné
ovéfenymi podpisy. Cestna prohlageni (body VI. 4. popf. téZ VI. 5. Podminek) prohladuje v ramci
jedné prihlasky kazdy Spolutcastnik, pricemzZ podpisy Spolutcastnikd mohou byt na téZe prihlasce
v Casti ,, Cestné prohlaseni”. Prohlaseni o Ucasti na prohlidce Bytové jednotky prohlasuje alespon
jeden Spolulcastnik. V ramci spolecné prihlasky je mozné sloZeni kauce jednim Spolutcastnikem
spole¢né za vSechny Spolutcastniky.

VII. Pfedani ptihlasek
Lhita pro podani prihlasek konci dne 18. 5. 2022 v 16.00 hodin.
PFihlasky Ize podat doporucené postou v pribéhu celé Ihdity pro podéni prihlasek na adresu Ufad
méstské casti Praha 10, VrSovickd 68, 101 38 Praha 10, tak aby byly doruéeny Vyhlasovateli ve
Ihdté pro podani prihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhlasovatele na vySe uvedené adrese, a to
v Ufedni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Utery a ctvrtek od 8.00 do
15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ihity pro podavani pfihlasek, tj.
18. 5. 2022 je mozné odevzdat pfihlagky pouze osobné na adrese Vyhlasovatele, tj. Ufad méstské
Casti Praha 10, VrSovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to v dobé od 8.00 do
16.00 hodin.
K obdlkam s prihlaskami doru¢enym pozdéji nebude VyhlasSovatel prihlizet a budou vraceny zpét
Ugastnikovi.
VyhlaSovatel poZaduje doruceni pfihlasek v uzavienych obadlkach, opatfenych jménem a
pfijmenim (u fyzické osoby) nebo nazvem (u pravnické osoby) Utastnika a na uzavfeni razitkem,
pfipadné podpisem U¢&astnika, je-li fyzickou osobou, ¢i jeho statutarniho zastupce, je-li pravnickou
osobou, a oznacenych zietelné napisem:

,NEOTVIRAT — 37. Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek*
adresa bytové jednotky vcetné €. p. a €. 0. domu

¢islo bytové jednotky dle Prohldseni vlastnika

VIIl. Zpusoby sloZeni kauce

Ucastnik je povinen sloZit Poskytovateli kauci ve vy$i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Bytové jednotky, a to na dlikaz vazného zajmu o koupi konkrétni Bytové jednotky. Vyse kauci u
jednotlivych Bytovych jednotek je uvedena v pfiloze €. 1 Podminek. Pokud Ucastnik poddva
prihlasky na koupi vice Bytovych jednotek, je z divodu jednoznacné identifikace kauci povinen
sloZit kauci ke kazdé Bytové jednotce zvlast a nelze vice kauci spojit do jedné platby.

Kauce je mozné sloZit na ucet ¢. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsany na uvedeny ucet nejpozdéji do 18. 5. 2022.

Jako variabilni symbol uvedte v pfipadg, e U&astnikem je fyzickd osoba — datum narozeni, v
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pripadé, ze Ucastnikem je pravnicka osoba - ICO. Dokladem o slozeni kauce je pokladni stvrzenka
z banky nebo vypis z Uc¢tu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi kauce z uctu
odesilatele ve prospéch vyse uvedeného uctu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucasti podané
prihlasky. Na pfihlagky, u nichz Uéastnik nesloZi kauci ve vy$e stanovené |h(ité nékterym z vyse
uvedenych zplsobu, nebude bran zietel a pfihlaska bude odmitnuta.

Ucastnikiim, ktefi nebyli vybrani pro Géast v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude
kauce vracena do 7 pracovnich dnl ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
Ugastnici s pravem Gcasti v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, a to na Cislo tctu pro
vrdceni kauce, které Ucastnik uved| v pfihldsce.

U&astnikGim, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnl ode dne skonceni prislusné E-aukce, a to na ¢islo uctu pro vrdceni
kauce, které Ucastnik uved| v pfihldsce.

V ptipadé, Ze vitéz pfislusné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Bytové jednotky, bude pfislusna ¢ast slozené kauce pouzita na uhradu odmény Poskytovatele
(fixni ¢ast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢ast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
cenou dosazenou E-aukci a Nejnizsim podanim), kterd v sobé jiz obsahuje zapoctenou DPH dle
platnych pravnich predpisi a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi prislusné E-aukce vracena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, Ze doslo ke
vkladu vlastnického prdva vitéze pfrislusné E-aukce ke konkrétni Bytové jednotce do katastru
nemovitosti.

IX. Priibéh vybérového fizeni a vybér vitéze vybérového fizeni

l. kolo vybérového Fizeni probihd od data uvefejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10 do
vyhodnoceni ptihlasek Ucastnik(. Prihlasky dorucené ve Ihiité stanovené v ¢l. VII. budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
Bytovych jednotek provede otevieni obalek a naslednou kontrolu prihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Prihlasky nespliujici podminky vybérového fizeni budou komisi vyrazeny. Pro
vyrazené Ucastniky vybérové fizeni konci dnem doruceni rozhodnuti vyhlasovatele o vyrazeni a
vracenim kauce. Uc&astnici, jejichz pfFihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou naslednym
rozhodnutim komise zarazeni do Il. kola vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Bytovym
jednotkam. Rozhodnuti komise o zafazeni Gcastnikl do Il. Kola vybérového fizeni nebo pfipadné
vyrazeni Ucastnik( z vybérového fizeni je koneéné.

Il. kolem vybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Bytovym jednotkam, pfi
kterych budou moci zafazeni U&astnici €&init nabidky kupni ceny Bytovych jednotek. E-aukce
budou zahéjeny nejpozdé&ji do 7 dnd od rozhodnuti komise o vybéru U&astnikd E-aukci. Kazd4 E-
aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dnl (zahajeni nejpozdéji v 10.00 hodin prvni den E-
aukce a ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a Casy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym U&astnikdim sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-
aukce probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se drazZit od predem stanoveného
Ptihoz je stanoven ve vysSi min. 5 000 K¢. Pokud v dobé 2 minut pred ukoncenim E-aukce néktery
z Ucastnikl E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouZzi o 2 minuty, a to i
opakované. Vitézem E-aukce (dale jen ,Vitéz“) se stane ten U&astnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvyssi cenu (dale jen Kupni cena). Pribéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami pro
elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spole¢nosti majetkova.portalaukci.cz,
pficemz ustanoveni téchto Podminek vybérového fizeni maji pfednost pred Obchodnimi
podminkami Ucasti. E-aukce bude verejné pfistupna i pro subjekty na E-aukci aktivné
nezucastnéné bez nutnosti registrace, po celou dobu E-aukce i po jejim skonceni po dobu
minimalné 2 mésicl od skonceni E-aukce.

Na zakladé vysledkd E-aukce probéhne nasledné proces schvalovani prodeje Bytovych jednotek
vitézim jednotlivych E-aukci v organech Vyhladovatele (Rada MC Praha 10, Zastupitelstvo MC
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Praha 10). Po schvéleni prodeje Bytovych jednotek budou s Vitézi jednotlivych E-aukci uzavieny
kupni smlouvy. Nasledné budou kupni smlouvy predlozeny k vystaveni dolozky spravnosti
Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po uzavfeni kupni smlouvy bude Vitéz
vyzvan k uhradé Kupni ceny. Po jejim uhrazeni na ucet Vyhlasovatele a vystaveni dolozky
spravnosti Magistratem hl. m. Prahy bude Vyhlasovatelem podan navrh na vklad do katastru
nemovitosti.

Il. kolo vybérového ftizeni skonci pro kazdou bytovou jednotku zvlasté, pro Vitéze az dnem
uzavieni kupni smlouvy na koupi bytové jednotky, nebo dnem zruseni vybérového fizeni
Vyhlasovatelem a soucasné vyporadanim (vraceni nebo propadnuti) kauce slozené vitézem. Pro
Ucastniky vybérového tizeni, kteti se nestali vitézi, konci vybérové fizeni vracenim kauce na jejich
ucet.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnl ode dne doruceni vyzvy Vyhlasovatele k uzavieni
kupni smlouvy kupni smlouvu predloZzenou mu VyhlaSovatelem v poZadovaném poctu paré
platné podepsat (podpis alespon na jednom paré Uredné ovéfit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnli ode dne doruceni
vyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.
Po Uhradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoctena
jako soucet fixni ¢asti odmény ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve
vySi 4 % zrozdilu mezi Kupni cenou dosaZzenou E-aukci a NejnizSim poddnim, pficemz takto
vypocitand odména v sobé jiz obsahuje zapoc¢tenou DPH dle platnych pravnich predpistl. Uhrada
odmeény bude provedena ze sloZené kauce. Bude-li vySe odmény prevysSovat sloZzenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit ¢ast odmény prevysujici sloZzenou kauci do 7 dnl ode dne doruceni vyzvy
od Poskytovatele.
Vitéz se zavazuje dodrZet povinnosti, ke kterym se Cestné zavazal v prihlasce do vybérového
fizeni blize stanovené v ¢l. VI. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
Oznameni nebo vyzvy dle tohoto ¢lanku Podminek budou zasilany do datové schranky vitéze
nebo postovni sluzbou doporucené na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, Ze ozndmeni nebo
vyzva budou provozovatelem postovni sluzby vraceny Poskytovateli nebo Vyhlasovateli jako
nedorucené, povazuje se za den doruceni takové zdsilky desaty den po odevzdani k poStovni
preprave.
V pfipadé, ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku Podminek, ma vyhlasovatel pravo neuzavfit s Vitézem kupni smlouvu nebo od kupni
smlouvy odstoupit. Vitéz v tomto pfipadé uhradi VyhlaSovateli a Poskytovateli do 10 dnli po
nesplnéni kterékoli z jeho povinnosti vitéze uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku
Podminek smluvni pokutu ve vysi sloZené kauce, tj. 10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyse
smluvni pokuty je uvedena v pfiloze ¢. 1. Podminek.
Vitéz podpisem Cestného prohlaseni dle ¢l. VI. odst. 4. Podminek rovnéz dava Vyhlasovateli a
Poskytovateli souhlas, aby na thradu smluvnich pokut byla pouZita kauce slozena Vitézem.
Pokud dojde ke zruSeni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny Ucastnik a Vyhladovatel vybérové fizeni zrusi.

XI. Zavérecna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrusit, a to i pro kazdou bytovou jednotku
samostatné.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny predloZzené nabidky.
U¢astnici nemaji narok na nahradu nakladd spojenych s Gcasti ve vybérovém fizeni.
Zadny ucastnik neni od podani pfihlasky opravnén odstoupit z vybérové Fizeni a? do jeho
ukonéeni v souladu s podminkami tohoto vybérového fizeni, a to vsouladu s ustanovenim §
1776, odst. 1, zak. ¢. 89/2012 Sb. Ob¢anského zdkoniku
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Ptiloha ¢. 1 Vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formu elektronické aukce— 37.

Seznam Bytovych jednotek — 37. vybérové fizeni

vyse
. , L, . , kauce i 3
. . , Y Y C. bytové | Velikost | Parcelni | vymérav | Podlazni Odhadni , datum prohlidek bytovych
Poradi Ulice-K.u. ¢ p. ¢.or. " v (smluvni .
jednotky bytu Cislo m?2 umisténi | cenav CZK jednotek
pokuty) v
CZK

Vladivostocka - Termin: 25.4., 2.5.,9.5.2022
1 Vréovice 740 3 3+1 1846/2 76,9 5.NP 6916 000 | 691 600 Eas: 11:00 — 11:20

Na Hroudé - 777/3- Termin: 25.4., 2.5.,9.5.2022
2 Stragnice 1957 55 2+1 777/9 54,7 5.NP 5373 000 537 300 Cas: 11:40 — 12:00

Na Hroudé - 777/3- Termin: 25.4., 2.5.,9.5.2022
3 Stragnice 1956 53 2+1 777/9 53,8 4. NP 5293000 | 529300 Cas: 11:40 — 12:00

28. Pluku - 1305/3, Termin: 25.4., 2.5.,9.5.2022
4 Vréovice 464 39 2+1 1305/6 56,9 1. NP 5263000 | 526300 Cas: 10:20 — 1040

Saratovska - Termin: 25.4.,2.5.,9.5.2022
5 Stragnicks 838 27 1+0 1197 32,1 2. NP 3180000 | 318000 Cas: 12:20 — 12:40

Chotouniska - 806/253- Termin: 25.4., 2.5., 9.5.2022
6 Malegice 477 8 1+1 806/256 34,4 3. NP 3260000 | 326000 Eas: 13:00 — 13:20
7 | Ruska- 568 34 141 451 45,6 5.NP | 3765000 | 376500 Termin: 25.4., 2.5., 9.5.2022

Vr$ovice ’ ' Cas: 9:40 - 10.00
8 Na Louzi - 1307 21 1+0 1911 35,6 2. NP 3875000 | 387500 Termin: 25.4., 2.5., 9.5.2022

Vr$ovice ’ ' Cas: 9:00 - 9:20
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Priloha €. 2 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 37.

Prihlaska

Vyb&rové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek & 37

ulice: c.p.: ¢.o.:
¢. bytové jednotky:

Identifikace tcastnika - fyzicka osoba: Identifikace tiéastnika - pravnicka osoba:

Jméno: Nazev:

PFijmeni: 1€0:

Datum narozeni: Sidlo:

Adresa trvalého pobytu: Telefon:

Telefon: email:

email: ¢islo datové schranky:

¢. 0. pro vraceni kauce: €, 0. pro vraceni kauce:

(ddle jakoZto "Ucastnik")

(ddle jakoito "Ucastnik")

CESTNE PROHLASENI

J4, nize podepsany Ucastnik, se timto pfihlasuji do v zéhlavi uvedeného vybérovéhao fizeni na prodej volné bytové jednotky
formou elektronické aukce, a zarover timto &inim Cestné prohlaseni:

o tom, Ze souhlasim s podminkami tohoto vybérového fizeni a budu v souladu s nimi postupovat

* o tom, Ze splnim zdvazky vitéze tohoto vybérového Fizeni, pokud se jim stanu

* o tom, Ze jsem seznamen se stavem Bytoveé jednotky

* o beztrestnosti Uéastnika a jeho statutarnich organt nebo jejich élend

* o tom, Ze vGéi majetku Uéastnika neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprob&hlo insolvenéni fizeni, v némi bylo
vydéno rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni ndvrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Ghradé naklad(
insolvencéniho fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena
sprava podle zvlastnich pravnich predpisa

o tom, ze Uéastnik neni v likvidaci

*

* o bezdluinosti U¢astnika na danich, pojistném &i penale na vefejné zdravotni pojidténi a pojistném &i pendle na
socidlni zabezpeéeni a pfispévku na stétni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* o bezdluinosti UZastnika vici m. & Praha 10 a hl. m. Praze

o tom, Ze jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

Gfedné ovéFeny podpis Uéastnika
Pripadné poznamky Ucastnika:

Pfilohy: 1) Informace pro subjekt tidaji o zpracovani jeho osobnich tdaji
2) Pravnicka osoba - vypis z obchodniho rejstFiku ne starsi tfi mésici (origindl nebo urfedné ovérend kopie,
popr. vypis z jiného zdkonem uréeného rejstriku)
3) Potvrzeni o ucasti na prohlidce pfedmétné bytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového Fizeni na prohlidce
bytoveé jednotky)
4) Doklad o slozeni kauce

Tento formular spolu s prilohami je nutné viozit do obalky a obalku splnujici nalezitosti dle &l VII. 4. Podminek tohoto vybéroveho rizeni podat
na podatelnu Ufadu méstské ¢asti Praha 10 ve lhiité pro podavani prihlasek.
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Spole¢na prihlaska

Vybérové Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek €. 37

ulice: c.p.: c.0.:

¢. bytové jednotky:

Identifikace spoludgastniki:

Jméno: Jméno:
PFijmeni: Pfijmeni:
Datum narozeni: Datum narozeni:
Adresa trvalého pobytu: Adresa trvalého pobytu:
Telefon: Telefon:
email: email:

€. . pro vraceni kauce:

(oba ddle spoleéné téZ jako "Spoluticéastnici”)

CESTNE PROHLASENI

My, nize podepsani Spoluticastnici, se timto prihlasujeme do v zahlavi uvedeného vybérového rizeni na prodej volné bytové jednotky
formou elektronické aukce, a zaroven timto spoleéné Cinime cestné prohlaseni:

* o tom, Ze souhlasime s podminkami tohoto vybérového Fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

* 0 tom, Ze spinime zdvazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim staneme

* 0 tom, Ze jsme seznameni se stavem Bytové jednotky

* o beztrestnosti Spoluti¢astnikl a jejich statutarnich organu nebo jejich €lend

* 0 tom, Ze vi¢i majetkim Spolud€astnika neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni Fizeni, v némi
bylo vyd@no rozhodnuti o Gpadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k thradé
nakladl insolvenéniho Fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucena sprava podle zvldstnich pravnich pfedpistd

* 0 tom, Ze Spolutiéastnici nejsou v likvidaci

* o bezdluZnosti Spoluticastnikd na danich, pojistném &i pendle na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném i pendle na
socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* 0 bezdluznosti Spoluticastnikd vaéi m. €. Praha 10 a hl. m. Praze
* 0 tom, Ze jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

ufedné ovéreny podpis Spolutcastnika ufedné ovéreny podpis Spolutéastnika

Pfipadnée poznamky Spolutiéastnik:

Prilohy: 1) Informace pro subjekt tdajii o zpracovani jeho osobnich Gdaju
2) Pravnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésicd (origindl nebo uredné ovérend kopie,
popf. vypis z jiného zdkonem uréeného rejstfiku)
3) Potvrzeni o tcasti na prohlidce predmétné bytové jednotky (vydad Poskytovatel vybérového rizeni na prohlidce
bytové jednotky)
4) Doklad o sloZeni kauce

Tento formulaF spolu s prilohami je nutné viozit do obalky a obalku splfiujici nalezitosti dle €l. VII. 4, Podminek tohoto vybérového fizeni podat na
podatelnu UFadu méstské ¢asti Praha 10 ve Ihiité pro podavani pfihlasek.
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Priloha €. 3 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 37.
Informace pro subjekt udaji o zpracovani jeho osobnich udaji (¢l.

13 GDPR

totoznost a kontaktni Udaje spravce

Urad méstské ¢asti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38

osobnich udaju Praha 10, e-podatelna: posta@prahal0.cz,
identifikdtor datové schranky: irnb7wg, ustredna:
267093 111

kontaktni Udaje povérence
ochranu osobnich udaj

pro

Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahalO.cz
Tel: 267 093 743

Ucel zpracovani, pro které jsou osobni

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni smlouvy,
jejiz smluvni stranou bude subjekt udajl, dale pro
splnéni pravni povinnosti, kterd se na spravce
vztahuje - pInéni subjektu povinného k prodeji
nemovitého majetku dle zdkona ¢. 131/2000 Sb.

Udaje urcCeny, a pravni zdklad pro
zpracovani
oprdvnéné zdjmy spravce osobnich

udajli nebo treti strany v pfipadé, kdy je
zpracovani nezbytné pro ucely
opravnénych zajm& UMC ¢&i tFeti strany,
kromé ptipadl, kdy pred témito zajmy
maji pfednost zajmy nebo zakladni prava
a svobody subjektu udaji vyZadujici
ochranu osobnich udaju, zejména pokud
je subjektem udajt dité

Oprdvnénymi zajmy spravce osobnich udaju jsou
pravni tituly, viz vySe uvedeno.

pfijemci nebo kategorie prijemcl

osobnich Udaju

PFijemci:

Ufad méstské ¢asti Praha 10, opravnéné dredni
osoby zafazené do UMC Praha 10 a osoby jimi
nad¥izené, znalecké kancelafe povérené UMC
Praha 10 kvypracovani znaleckych posudkd,
advokatni kancelafe povérené UMC Praha 10
k vypracovani  kupnich smluv, PRAHA 10-
Majetkova a.s. vramci realizace prodeje
nemovitého majetku formou elektronické aukce,
Magistrat hl. m. Prahy, Katastralni Urad, registr
smluv, subjekty verejné spravy v ramci kontrolni
¢innosti dle zvlastnich pravnich predpist a organy
¢inné vtrestnim ftizeni, popt. dalsi subjekty
v zakonem vymezenych pfipadech

Kategorie:

Jméno, prijmeni, datum narozeni, rodné Cislo,
adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
dorucovani, ¢estna prohlaseni, Cislo uctu, telefon,
Uredné ovéreny podpis
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pfipadny zamér predat osobni udaje
pfijemci ve treti zemi nebo mezinarodni
organizaci

Ne

doba, po kterou budou osobni Uudaje
uloZzeny, nebo neni-li ji mozZné urdcit,
kritéria pouzita pro stanoveni této doby

10 let od ukonceni spisu

existence prava pozadovat od spravce
pfistup k osobnim udajim, tykajicim se
subjektu uadaji (fyzickd osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoZ i prava na prenositelnost
udaju

Pravo na pfistup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, pravo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je tim | Ne

dotCena zakonnost zpracovani zaloZzena na

souhlasu udéleném pred jeho odvolanim

pravo podat stiznost u U¥adu pro ochranu | Ano

osobnich Udaju (dozorovy urad)

skuteCnost, zda poskytovani osobnich | Poskytovani osobnich Udaji je smluvnim
udaja  je  zdkonnym ¢ smluvnim | poZadavkem, v pfipadé neposkytnuti osobnich
pozadavkem, nebo poZadavkem, ktery je | dajd  neni moZné realizovat prodej

nutné uvést do smlouvy, a zda ma subjekt
udaji (fyzicka osoba) povinnost osobni
Udaje poskytnout, a ohledné moznych
disledkl neposkytnuti téchto udaju

nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastralnim uradem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajli, dale pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zakona ¢. 131/2000 Sb.

informace, zda dochazi
k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovani a pfinejmensim v téchto
pripadech smysluplné informace tykajici se
pouzitého postupu, jakoZz i vyznamu a
predpokladanych  dUsledkli  takového
zpracovani pro subjekt udaji (fyzicka
osoba)

Ne
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Piiloha ¢. 2

E-aukce volné byty — 37.

| & bvtove | Velikost Vym Podlasn( Pocet Pocet Cena dle Neivvei Pocet | Pfesny konec E-aukce
Ulice/k. 4. é.p. g |« érav .., | udastnikd | podanych | znaleckého WVYSSU 1 vitéz E-aukce ptihoz | (start 23.5.2022 v 10.00
O | jednotky bytu umisteni , Yoy . | poddnivKe . .
m2 prohlidek | prihlasek | posudku v K¢ G hodin)

Vladivostocka - FLE e A .

Vitovice 740 3 740/19 341 | 769 | 5.NP 4 1 6916 000 6916000 |m/Fdi-ihadiaf| 1 | 25.5.2022 v 13:00:00 hodin
VYBER

Na Hroudé - Straénice | 1957 | 55 | 1957/55 2¢1 | 54,7 | 5.NP 7 2 5373 000 5373 000 1 | 25.5.2022 v 13:22:00 hodin

Na Hroudé& -Straénice | 1956 | 53 | 1956/39 2¢1 |53,8| 4.NP 11 4 5293 000 5813 000 84 | 25.5.2022 v 14:48:00 hodin

28. Pluku - Vréovice 464 | 39 464/2 2¢1 | 569 | 1.NP 7 1 5263 000 5263 000 1 | 25.5.2022 v 14:00:00 hodin

Saratovskd - 838 | 27 | 8383 140 321 2.NP 6 2 3180000 | 3333333 17 | 25.5.2022 v 14:30:00 hodin

Strasnicka

CMhaolz‘;i“c';Ska - 477 | 8 477/7 141 | 344 | 3.NP 8 1 3260 000 3260 000 1 | 25.5.2022 v 14:40:00 hodin

Ruskd - Vréovice 568 | 34 | 568/17 141 | 456 | 5.NP 21 5 3 765 000 4395 000 13 | 25.5.2022 v 15:10:00 hodin
LAMARO

Na LouZi - Vréovice 1307 | 21 | 1307/08 140 | 356 | 2.NP 7 3 3 875 000 4030000 |investi¢ni, 24 | 25.5.2022 v 15:42:00 hodin
a.s.

celkem 71 19 36925000 | 38383333 142
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Ptiloha €. 3a)

ZAPIS &. 37
Komise vibErového Fizeni na prodej volnyeh bytovich jednotek formou elektronické
aukee — 37.
konané dne 20. 5. 2022
UMC Praha 10, VrSovickd 68, v kanceldd ¢ A112, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

PFitomni: Mgr. Véclay Videk, Be, Iva Petfinovd, Mgr. Jakub Durica, Josef Cerny
Omluveni: -

NepFitomni: --

Hosté: Andrea Landgrafova za PRAHA 10 - Majetkovd a.s., Ivana Hubnikova

Zapsala: Blanka Bfczinova, OMP

Program jedndini:

1. Zahdjeni komise.

2. Otevieni a vyhodnoceni dodlych piihlasek v ramei vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukee — 37.

3. Riizné

4. Zaver

K projedndvanym bodim jedndini:

Zasedani komise bylo zahdjeno dne 20, 5. 2022 v 8:00 hod., ved] ho pfedseda Mgr. Vaclav
Viéek, ktery piivital viechny pfitomné cleny komise, sezndmil je s navrhovanym programem
a skonéilo v 8:15 hod. Komise se sedla v poétu 4 Elent a byla usnasenischopna.

1. Zahajeni komise

. Otevieni a vvhodnoceni doflveh pFihlifek v ramei vWwhérovych fizeni na prodej
volnvch bytovveh jednotek formou elektronické aukce — 37.

Predmétern vybérového fizeni na prodej volnyech bytovych jednotek formou elektronické

aukee — 37. je 8 volnych bytovich jednotek, které se nachdzi v domech, ve kierych probéhl

prodej bytovyeh jednotek jejich opravnénym ndjemeiim.

Organizaci vibérového Hzeni vi. elektronické aukce je povEfena spoletnost PRAHA 10 -
Majetkova as., ICO: 272 05 703, se sidlem Vriovicka 1429/68, PSC 101 38,
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Behem 1. kola se uskutetnily 3 terminy prohlidek kazdé volné bytové jednotky pro
potencidlni zdjemce, kterych se zGlastnilo v rdmei celého vybérového fizeni celkem 71
zhjemeil. Podet Gtastnikd prohlidek ke ka#dé konkrétni bytové jednotee je uveden v pfiloze &
1 tohoto Zapisu.

Ve lhité pro podani pfihlasek, tj. od 14, 4, 2022 do 18. 5. 2022 do 16.00 hod. bylo v rimci
celého vybérového fizeni dorufeno celkem 19 piihligek. Pofet dorutenych piihlasek ke
ka#dé konkrétni bytové jednotce je uveden v pfiloze &. 1 tohoto Zapisu,

Po otevieni obalek s prihlitkami a kontrole prihlddek komise konstatuje, Ze z celkového
poétu 19 ve Thaté podanych prihligek jich 19 vyhovélo podminkam vibérového fizeni ve,
sloFené jistoty a #idmd piihliska nebyla vyFazena. Podrobngji viz Pliloha & 2 tohote
Zapisu.

Seznam osob, které podaly piiklasku do vybérového Hzeni ke kazdé konkrétni volné bytové
jednotee, je souddst piilohy &. 2 Lapisu,

3 Ruzné
4. Favér

Komise se usnesla, #e na zakladé kontroly dorucenveh pfihléfek zafazuje do I1. kola
vibéroviho Fizeni (1j. elektronicke aukee) k jednotlivim volnym bytovim jednotkam celkem
19 prihligek, kieré splnily podminky vybérového fizeni, t¢chio osob, Zafazeni jednotlivych
atastnikd do 11, kola wybérového fizeni (1j. elekironické aukce) k jednotlivim volnym
bytovym jednotkam je uvedeno v piloze & 2 Zipisu.

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTL: 0
ZDRZEL SE: 0

Jedndnd koemise bylo ukonfeno dne 20, 5, 2022 v 8:15 hodin

Zapsala: Blanka Biezinova, OMP
Schvalil; Mgr. Vaclav VIgek, pfedseda Komise

P Ty
T
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Piiloha &. 3b)
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Piiloha ¢. 4

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4244/2021

Znalecky posudek je podén v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti,

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky REZ%%%] v objekm &p. 740/3, ulice
Vladivostockd, obec Praha, vEetn# spoluvlastnického podilu na spolefnfch &éstech domu a
pozemku parceini &islo 1846/2 na katastralnim tzemi Vriovice.

Inalec: Ing. Dagmar Marvanova
Daticks 180
109 00 Praha 10
telefon: 603211818
e-mail: Dmarvigvolny.cz

Zadavatel: Mestsks dst Praha 10
Vifovicka 1429/68

10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 6 916 000 K&
Pocet stran: 17 a 3 stran piiloh Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Eislo:
Podle stavu ke dni: 9.10.2021 Vyhotoveno: V Praze 12.10.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O cent - obvykld cena (162 itr¥ni) bytové jednotky & I:E*‘; v objekitu ép. 740/3, ulice
Viadivostockd, obec Praha, véetng spoluvlastnického podil spolefnych édstech domu na
pozemku parcelni éislo 1846/2 na katastrdlnim Gzemi Vrdovice,

1.2. Ugel znaleckého posudku
Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti pro ugely prodeje elekironickou aukel.

1.3. Skutetnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zévéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci 24dnou skutetnost, kterd miZe mit dle jeho ndzoru vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméFeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 9.10.2021.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouit postup popsany ve vyhladce ¢, 488/2020 Sb., kterou se mén
vyhlaska & 441/2013 Sh. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich pfedpisi,

2.2. Vy&et vybranych zdroji dat a jejich popis
vipis z KN katastralniho afadu LV & 11897 ze dne 16.9.2021
skutednosti a vimeéry zji$téné na misté

informace a Gdaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2021

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

datibdze Katastrdlniho ifadu, VALUO a OctopusPro

2.3. Zékladni pojmy a metody ocenéni

I Yvmezeni pojmu obvykld cena:

ZAKON & 151/1997 Sb., 0 ocefiovéni majetku a o zméné nékterych zékoni (zdkon o ocefiovéni
majethu

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

Majetek a slufba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob ocefiovani,
Obvyklou cenou se pro Glely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
steiného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaduji viechny okolnost, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlétni obliby. Mimokadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jingch kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vrtahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozum{ zvldstni hodnota piklédand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urdi se
porovnanim,*

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné poutitelné v soutasnych
ekonomickyeh podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivé v &ase a je ovliviiovina mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpiisob
stanoveni tr?ni hodnoty je také ovlivnén i tielem, pro ktery se tr#ni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty
Véend hodnota (Zasovi cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pliméfené opotiebent odpovidajici

s
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opotfebené vEci stejného stifi a pfiméfené intenzity pouZivini. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vée potidit v dobé ocengni, bez odpoétu
opotfebend,

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativnfho rizika investice".
Wimosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kierou je nuitno pfi stanovené frokové sazhé
uloZit, aby troky 2 této jistiny byly stejné jako Eisty vinos z nemovits vici.

Metoda porovndvaei (komparativoi, srovndvael)

Metoda je zaloZena na porovnini pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizoviny, jsou znimé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &1 souboru staveb, tak hodnotu pozembu,
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlésce & 488/2020 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢, 441/2013 8b. k provedeni zikona o ocefiovini majetku ve znéni pozdsjsich predpisil.

3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Data budou zpracovana zpiisobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude Zpracovin a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskerd zjiftEni z podkladi, dat z mistnfho Setfeni, na zékladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databédze Valuo a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
zjistény , vybrdny, analyzovany a pousity vzorky srovnatelnjch nemovitosti,

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni ddaje : kraj Hlavnl mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Vrsovice
Adresa nemovité véei:  Viadivostockd 740/3, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni Gdaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Mariénské nim&sti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
gést Praha 10 Méstska, Vrdovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteénost
Creenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenyeh pfi prohlidee nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 76.90 m® a balkon o
velikosti 1.60 m* k vyhradnimu uZivani ze spoletnych &sti domu. Objekt je situovany v ulici
Vladivostockd svym prifelim k aredlu Eden. Objekt je poslednim domem v fadové zdstavbé
bytovych domi. Vladivostockd je kolmd na hlavni ulici Vriovickd, kde se nachizi stanice
tramvaje. V blizkém okoli se nachdzi nékupni stfedisko Eden a sportovni stfedisko s kulturnim
Eden . Obtanskd vybavenost vibornd - nékupni centrum a malé obchody a sluzby v ulici
Vrfovické, Dopravni dostupnost dobré - stanice tramvaje v ulici Vriovickd. Nejblizsi metro
Starostrainickd (Etyt stanice),

Bytovy dim ve kierém je bytovd jednotka situovand je podsklepeny se sedmi nadzemnimi
podlaZimi s vytahem. Objekt je zd&né konstrukce zastfefeny sedlovym krovem se stfeni krytinou
taskovou a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasida objektu plvodni v relativné
zachovalém stavu do drovné druhého podlaZi s obklady, vstupni dvefe hlintkové Edsteénd
prosklené s nadsvétlikem. Zidvefi uzavfeno pivodnimi prosklenymi litacimi dvefmi a stény
zidveti jsou oblozeny &ernymi sklenénymi obklady. Schody teracové, podiahy teraco. Okna
pivodni dfevénd $paletové a plastovd, na chodbéch plastovd. Na kaZdém mezipodla#i hydrant nebo
hasiel pistroj. Objekt je udrZovany postaveny v roce 1958, V budové je 86 bytovych jednotek a 9
nebytovich prostor,
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni pmmf-_r%ép_&t: podle cenového piedpisu

1. Bytova jednotka & 3.4, 5
1.1. Ocefiovany hy@=ti=

1.2. Pozemky parc.g. 1846/2

Obsah triniho ocen&ni majetku
L. V¥nosovd hodnota

I.1. Bytova jednotka & i 32548

2. Porovndvaci hodnota

2.1. Bytové jedno!ka%'f;ﬁ A
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4, ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zékona &. 151/1997 Sb. o ocefiovan majetkw, § 2 a dle vyhlasky ¢,
303/2020 Sb. o vykonu znalecké #innosti. Die vyhlasky ¢. 488/2020 Sh. §1c zjistina cena bude
uréovéna podplirné, v daném piipad# z dlouhodobé zkuSenosti pii uréovini zjisténé ceny
podobnych nemovitych viici je jednoznadng, e zZjisténd cena neodpovidd trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového pfedpisu
oy ey

Nézev pfedmétu ocenni: Bytovd jednotka &xo 174
Adresa pfedmétu ocenéni: Vladivostocka 740/3

1) () Praha 10
LV: 11897
Kraj: Hlavni mésto Praha
Olcras: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni (zemi; Vrdovice
Podet obyvatel: 1324277

Ocefiovaci pfedpis

Ocengni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku ve znéni zikond &
12172000 Sb., & 237/2004 Sh., & 257/2004 Sh., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh.,
& 30372013 Sb,, & 340/2013 Sh., & 344/2013 Sh., & 22872014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 2372020
Sb. a vyhlitky MF CR ¢. 4412013 Sb. ve znéni vyhlétky & 199/2014 Sb., & 34572015 Sb., &,
5312016 Sb., & 443/2016 Sb., & 4572017 Sb., & 1B8/2019 Sh. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadéjl ndkterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sh,

1. Bytova jednotka & %135

1.1. byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi v patém nadzemnim podlaZi podsklepeného zdéného
objektu s¢ sedmi nadzemnimi podlazimi s vytahem. Bytovd jednotka sestiva ze tH pokoji,
kuchyn#, pfedsing, koupelny, WC a spie dle prohldScni vlastnika, K bytové jednotee patki
lodzie o velikosti 1.60 m* k vyhradnimu uZivini ze spoletnych &isti domu s Sdstetnd uzavienym
pricelim jednoduchou dfevénou pfitkou . Okna dfevénd Spaletovd, v koupeln a WC dievéné
jednoduché do svétliku. Dvefe do dvou pokojl dfevEné rdmové z 1/3 prosklené do dfevéné
zirubné, do pokoje a mezi kuchyni a pokojem pouze dveini otvor bez zirubng, dvefe do spiZe
hladké do dievéné zérubng, dvefe na WC a do koupelny dfevéné rimové do dievéné zirubné,
dvefe do lodfie prosklené dvojité. Vstupni dvefe hladké do dfevéné zérubné . Podlahy v
predsini, koupelng, WC a spizi dlazba (odhadem 2000) ve dvou pokojich a kuchyni parkety a v
Jednom z pokojli kazetové parkety. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem, provedeny jsou
keramické obklady st®n do trovné vyiky dvefi. WC samostatné s misou geberit s keramickymi
obklady stén.  Kuchyii bez vybaveni pouze keramicky obklad k lince. Vyiipéni ustfedni
crittallové, Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje rekonstruked.

i
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Zattidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda

Poloha objektu: Praha — oblast 21

Staf stavhy: 63 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 27); 71 869,- Ké&/m?

Podlahové plochy bytu ‘I‘]‘ﬂ:ﬂ: édl'}‘:n‘:‘;';

kuchyii: 7,10*% 1.00= 7,10 m*

pokoj: 2420% 1,00= 24,20 m?

pokoj: 1680* 1,00= 16,80 m?

pokoj: 13,30* 1,00= 13,30 m?

pedsiit: 10,80* 1,00= 10,80 m?

koupelna: 2,80* 1,00= 2,80 m?

WC; Lo* 1,00= 1,00 m?*

spi: 0,90* 1,00= 0,90 m?

Zapotitand podlahova plocha bytu: 76,90 m®

¥¥potet indexu cenového porovndni

Index vybaveni

Nazev znaku é. Vi

L. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monoliticka konstrukce vyzdivand [V 0,10
- zdénd

2. Spoletné asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01

3, Piislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu n 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenovang - 5.NP s i 0,00
vytahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svéiové I 0,03
strany - s vyhledem - dva pokoje zdpad, pokoj akuchyfi vychod

6. Zakladni pifsluSenstvi bytu: Pislufenstvi iplné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna vana, umyvadlo, samostatné WC

7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardnf I 0,03
vybaveni, bez dalZich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etdZové - centrdlni vytapéni i} 0,00
crittallové

5. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsdhlejdich stavebnich tprav)

Koeficient stifi upraven o + 0,08 pro stavby s nistavbou, pHstavbou & rozsdhlejfimi stavebnimi

dpravami.
Koeficient pro staii 63 let;
§=1-0,005* 63 = 0,685
9

Index vybaveni Iv=(1+ ¥ Vi}* Vo * 0,765 =0,542

i=1

Nemovitd véc je souldsti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi
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Nézev znaku £ Pi
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptivka je vyidinez 1INl 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: NezastavEny pozemek, nebo pozemek, jeho# Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnfka,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3, Zmény v okolf s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovandg 1[I 0,00
tizemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalfich vlivia 1| 0,00
6. Povodfiové riziko: Zina se zanedbatelnym nebezpedim viskytu Y 1,00
zdplav
7. Hospodéfsko-spravni vyznam obee: Obce s podtem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha —vychod, Praha — zipad a
katastrilni tizemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastrdln{ izemi obce Prahy nebo Bra - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Ob&anské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, [ 100
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kultumni zafizen aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Ps*Fr*Ps* P * {1+ ¥ Pi)=1,060
i=1
Index polohy pozemku
Niizev znaku & Pi
L. Druh a widel uziti stavby: Druh hlavnf stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku
2. Prevainjlci zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zistavba
3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce It 0,02
4. Mo#nost napojeni pozemku na inFenyrské sité, které mé obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
5. Obganskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obéanskd vybavenost obee
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, WV 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s monost! parkovéni na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — 11 0,01
dobra dostupnost centra obee
8. Poloha pozembku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mofnosti 11 0,00
komeréniho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoll I 0,00
10, Nezaméstnanost: Priméms nezaméstnanost i 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivil - bez dalfich vlivii 11 0,00

“9-
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[}
Index polohy  Ie=Pi*(1+ 3 P)=L070
i=2
Ocenéni
Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 71 869,- K&m? * 0,542 = 38 953,- K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * [y = 76,90 m* * 38 953,- K&/m? * 1,060 * 1,070= 3 397 479,88 K&

Cena stanovend porovndvacim zphsobem = 3 397 479,88 K¢

Ocendni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2, Pozemky parc.é. 1846/2
Ocefiované pozemky se nachézi na katastrilnim \izemi Vrdovice a jsou ocenény dle plainé cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list & 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Nézey gislo ] [K&m? (K&]
zastavénd plocha a nddvofi 1846/2 1280 6820,00 R 729 600,-
Cenova mapa - celkem 1280 8 729 600,
Pozemky parc.t. 1846/2 - zji¥téns cena celkem = 8 729 600,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podiln jednotky

1.2. Pozemky parc.&. 1846/2 = § 729 600,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 8729 600,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 3397 479,88 K¢t

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena poremky: 8 729 600,- K&

Spoluvlastnicky podil: 769 / 61 269

Hodnota spoluvlastnického podilu:

8 729 600,- KE* 769/ 61 269 = 109 567,03 K&

Spoluvlastnicky podil na prislufenstvi a pozemku + 109 567,03 K&
Bytovi jednotka & 740/19 - zjiSténd cena = 3507 046,91 K¢
Tréni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &, 740/19

Pfi ocefiovini vinosovou metodou je piedpoklddino, Ze nemovitost pindsi trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto dfely byly vybriny podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrdny tfi vzorky a pfepotteny koeficienty zohledfiujicimi lokalitu, stavebns technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledn# musely byt zohlednény roéni nédklady (na

- 10 -
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sprave, pojifténi, dafi z nemovitosti a pipadné ndklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stava.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosii

& plocha - afel podlaZi podiah. ndjem néjem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m¥rok] [K&/mésic] [Ki/rok] [%4]

1.Obyiné prostory ~ S.NP - 3+1 17 2341 15 000 180 000 4,50

Celkovy yynos za rok: 180 000
Vypotet hodnoty vinosovim zpisobem
Podlahovi plocha PP m’ 77
Reprodukéni cena RC Ed 0
Vynosy (za rok)
Dosafitelné roéni ndjemné za m* Nj K&(m*'ro 2341
k)

Dosafiteiné hrubé roéni najemné Nj* PP Ké/rok 1RO 000
Dosaitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vinosy celkem Nh Ké/frok 171 000
Niklady (za rok)
Daf 2 nemovitosti Kdé/rok 800
Pojistén Ké/rok 1 800
Opravy a ddrba Ké/rok 4 000
Sprava nemovitosti Ké/rok 1200
Ostatni naklady Eé/rok )
Niéklady celkem v Ké/rok 7 800
Cisté rofni nijemné N=Nh-V  Ki/rok 163 200
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vinos po neomezenou dobu - véénd renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odetteni nikladil na uvedeni K& 3 626 667
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 200 000
Vinosova hodnota Cv K& 3426 667

2, Porovndvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka i T

R
Ocefiovand nemovitd vie
Ufitnd plocha: 76,90 m”

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnéni:
Analyza vzorkii a jejich vzdjemné porovndni

Pro stanoveni porovnévaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejii nemovitosti v misté a dase obvyklém. Jako podklady byly pouzity tidaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZené na 1 m2 . Takto zjift&né ceny byly upraveny
nédsledujicimi koeficienty:

=11 -
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Hodnota koeficientu = 1 odpovidd shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolen¥m reprezentantem v
daném hledisku. V pFipadg, e je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepéi neZ ocefiovand vici
odpovidd koeficient < 1. V piipads, #e Jje zvoleny reprezentant v daném hledisku horsl nes
ocefiované nemovitosti, odpovidd koeficient >ziskand data pak byla pfepotena na ceny , které byly
pouZity pro vipodet viz vide,

PouZité koeficienty a korekce.

PouZity byly ceny srovndvanych jiz prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9,

K1 zohledfiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vitah, K5 velikost - m?
uitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prode;j elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité vici:
Nizev: Arménski 1374/14, Vriovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceska
republika
Lokalita: Arménska 1374/14, Vrsovice, Praha, Hlavni masto Praha, Praha, 10100, Ceskd
republika
Popis: Ve vihradnim zastoupen! majitele Vam nabizime prostomny byt 3+1 o velikosti T3m2,

se nachizi v 5. nadzemnim podlazi cihlového domu. Byt je dispozitné feden vstupn
chodbou propojenou s ohyvacim pokojem. Do obyvaciho pokoje vedou dve lofnice,

5 vyhledem na jinou svétovou stramu. Z lognice orientované na zhpad je krisny vyhled
pfilehlého vnitrobloku a panoramaticky pohled na Prahu 4. Kuchyfi je fefena zce
samostatng a je na druhé strand bytu, Sculdstl bytu je sklepni koje. KaZdého na prvn
pohled zaujmou stylové dubové parkety, kieré jsou s vyjimkou kuchyng ve vieg
mistnostech, V koupelné a na we je obloZené umalkartové Jjédro. ¥ domé probéhlo nikali
rekonstruked, napfiklad vyména oken nebo stoupafek. Aktudlng se plinuje
vytahu.Ve vnitroblokn domu se nachazi multifunkéni hiigté jak pro velké tak i ty nejmens
déti. Byt je situovan v klidném misté Velovie nedaleko nimésti Svatopluka Cecha
nékupnihe centra Eden, Skvéla dostupnost na MHD, 4 minuty chize na zastivku tramvaje
3 minut na zastivku autobusu. V okoli kompletni obdanskd vybavenost od kavd
restauraci, parku aZ po obchodni centrum Eden. Pro vice informaci, nebo zdjem o prohli

nds prosim kontaktujte. Lze financovat Hypotlivérem napf. s poufitim vlasmich zdrojii 1
629 680,- K& a mésiéni splitkou 24 062,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nage call centrum|
v dob& 5 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vyfizeny v nejbli2$f dobg. PH komunikaci
nami uvidéjte, prosim, ¢islo zakazky.

UZitn# plocha: 73,00 m?

PouFité koeficienty:

K1 Lokalita - stovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - zdény 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90

K4 Vytah - vitah 1,00

K5 Velikost - srovnatelnd 1,00

K& Vybaveni - lepsi 0,93

K7 balkon, lod¥ie - neni 1,01

K8 Redukce pramene ceny - prodéno 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,98

Cena |Kg] Ukitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena

=12 -
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[Ké/m®]
90 845

MNizev:
Lokalita:

Popis:

Zitomirska 640/3, Vr3ovice, Praha 10, Praha, Hlavn{ m¥sto Praha, Praha,
10100, Ceski republika

Zitomirskd 640/3, Vrsovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika

Dovolujeme si Vam nabidneut krisny byt 3+1 v praiské Stvri Vriovice, v ulic
Zitomirska,Uzitnd plocha bytu je 83 m2 + 1,5 m2 sklep.Tento prémiovy byt, citlive
upraveny do modemni podoby a spliujici vysoké ndroky soutasného bydleni, nyni tekd na
svého nového majitele, klery oceni jedinednou polohu proslunéného bytu a jeho
vijimetnou orientaci. Dispozice byt a jeho viastmosti:Byt se nachdzi v 2. nadzemnim
podlaZi eihlového domu postaveného v roce 1991Bytovi jednotka se sestiva z pledsing
obyvac mistnosti, dvou loZnie, kuchyng, koupelny, samostatné toalety, komora Jsou
umistén v suterénu budovy, Orientace bytu; obyvaci mistnost, kuchyil a lofnice jsou
orientované na vychod. Celkova rekonstrukce probhla v roce 2017, nové kuchyfiska links

vEetng viech spotfebitd. Souddsti bytu jsou dvé lod¥ie (4 m2 a 3,8 m2) pro pohodind
posezent se Salkem kavy nebo sklenitkou vina, V okoli je kompletni ob&anska vybaven.
s dostatkem zelené pro volnoBasové vyZitl, Dim se nachézi cca 400 m od zastivi
Bohemians (19 minut na Vaclavské ndmésti), Namésti Miru metro A {10 min) Nenec
si ujit tuto jedineEnou piletitost a kontakinjte nds pro dalsi informace a dohodnuti termin
prohlidicy

Ukitnd plocha:

83,00 m?

Poufité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna

K2 Typ stavby - zdény

K3 Stavebn# technicky stav - lepsi
K4 Vitah - bez vytahu

K5 Velikost - srovnatelnd

K6 Vybaveni - lepsi

K7 balkon, lod#e - neni

K8 Redukee pramene ceny - prodéno

1,00
1,00
0,50
1,01
1,00
0,90
1,01
1,00

iy =

Zdroj: Valuo.cz

K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K&]
k7.10.2021 [m?]
9 000 000

Ukitnd plocha Jedn, cena Celkovy koef.
Ké&m® Ke

108 434 0,81

Upravena j. cena
[K&/m?]

83,00 87 832

Nizev:
Lokalita:

Popis:

Zitomirskd 640/3, Vr¥ovice, Praha, Hlavai mésto Praha, Praha, 10100, Cesks
republika

Zitomirské 640/3, Vriovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceska
republika

Byt 3+1/2 x LodZie, 81 m2, ktery se nachdzi vo 2. patfe cihlového domu v Praze 10 -
Vrovice. Byt je po pravach - Nové kuchyfiské linka v&. spotfebitd, plynové vamné deska)
horkoveduind trouba, lednice s mrazikem, myéka, digestof, koupelna s vanou, WC zvIast)
nové stoupalky v plastu, Sdstelné nové rozvody elekifiny v médi, novy plynovy kotel i
vytapéni bytu a ohfevu vody, novi plastové okna, Zaluzie, nové interiérové dvefe, nové
vchodové dvefe, vestavénd skfifi v predsini, na podlahich kvalitni plovouci podlaha
dlaiba. Orientace oken na V. K bytu ndle?i 2x lodzie (4 m2 a 3,8 m2) a sklep. Mo¥no
prongjmout si v dom# gardfové stanl. Dim s vytahem je v dobrém stavu. Volné
nastéhovini dle dohody. Vyboma dopravni dostupnost - § min. na metro A zast. Namést

L
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Miru,

Ukitn4 plocha: 81,00 m?
Poufité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebn® technicky stav - leps{ 0,90
K4 Vitah - vytah 1,00
K5 Velikost - srovnatelng 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0.90
K7 balkon, lodZie - lodZie 1,00
KB Redukce pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98

Cena [Kg) Ukitna Elor.:ha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena

k592021 [m#] K&fm? Kc [Ké&m?|

9 270 000 81,00 114 444 0,79 90 411
Nézev: Gruzinsksi 1385/5
Lokalita: Bytovd jednotka 3+1/B
Popis: prodej bytu v osobnim vlasmictvi 3+1/ se dvéma balkiny a dvéma neprichozimi|

pokoji na adrese Gruzinskd S, Praha 10 - Vrdovice. Bytovd jednotka je v dobrém
udrfovaném stavu a disponuje tfemi pokoji, z nichZ jsou dva nepriichozi, lnehyni,
jidelnou, komorou, koupelnou, oddélenym wc, dvéma balkény, sklepnd koji,
Wetkerd obZanskd vybavenost se nachézi v misté bydlife.

Uzitn4 plocha: 70,52 m?

Pouiité koeficienty: *
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00 '
K2 Typ stavby - srovnatelny 100

K3 Stavebng technicky stav - lepsi 0,98

K4 Vitah - vitah 1,00

K5 Velikost - srovnatelny 1,00 Zdroj: Katastrélni lifad
K6 Vybaveni - lepdi 0,98

K7 balkon, lodZie - balken a  lodie 1,00

K& Redukce pramene ceny - V-45936/2021-101 1,00

K9 Prodej el. aukel 0,98

Cena [Kg] Uzitnd plocha Jedn. cena Cellkovy koef. Upraveni j. cena

k 14.6.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?)

6 800 000 70,52 96 427 0,94 90 641
Miniméln{ jednotkova porovndvaei cena 87 832 K¢/m?
Primérnd jednotkovd porovnavaci cena 89932 K&/m*
Maximilni jednotkovd porovnévaci cena 50 845 K&/m®
Vipotet porovadvaci hodnoty na zikladé uFitné plochy
Primérné jednotkova cena 89932 Ké/m®
Celkovd uZitna plocha ocefiované nemovité viéei 76,90 m*

<14 -
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[ Vislednd porovodvaci hodnota 6915 771 K&
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podile cenového predpisu:
1. Bytova jednotka &, 740/19 3507 047,- K&
L.1. Ocefiovany byt 3397 479,88 K&
1.2. Pozemky parc.&. 1846/2 109 567,03 K&
=3 507 047,- K&
Vysledn: cena - celkem: 3507 047,- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 507 050,- K&

slovy: Trimilionypétsetsedmtisicpadesat K&

Cena zji§téna dle cenového predpisu
3 507 050 K¢

slovy: Timilionyp&tsetsedmtisicpadesdt K&

Rekapitulace triniho ocen&ni majetku
1. V¥nosovi hodnota

1.1. Bytova jednotka & 740/19 3 426 667.- K&
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytovid jednotka 740/19 6915 771,- K&
Porovndvaci hodnota 6915771 K&
Winosovd hodnota 3 426 667 K&
Obvykla cena
6 916 000 K¢
slovy: Sestmiliondidevétset¥estnacttisic K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Zjistén{ obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni -
podpimé zjisténou cenou a vinosovou metodou a porovndvaci metodou. Jako hlavni ukazatel pro
ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vi¥sledek porovndvaci metodou.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zikladni jednotky pro porovnéni a parametry s
vyznamnym podilem na vy3i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segment
trhu je zfejmé, e s obdobnymi nemovitymi vEcmi je obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychazeno z vlastni a inzertni databédze, databize Katastrélniho (fadu, VALUO a OctopusPro a
znalosti trhu.  Z realizovanyeh prodeji databdze historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly
vybrdny obdobné nemovité véci, které se v nékterych  charakteristikdch mohou odlifovat, ale
poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotlivich cen. Provedenim analyzy diléich indicii a
analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivil pasobicich na cenu obvyklou a po zviZeni viech okeolnosti
byla soudasnd cena obvykld urfena na trovni hodnoty porovndvaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena sprévnost postupu, skutetnosti, které by mohli snizovat presnost zavéru
nebyli zjistény,

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 6 916 000 K&

slovy: Sestmilioniidevétsetiestndcttisic Ké

Obvykld cena  bytové jednotky & S0 objek &p. 740/3, ulice Viadivostockd, obec Praha,
vletn spoluvlastnickeho podilu na spolenyeh Edstech domu a pozembo parcelni #slo 1846/2 na
katastrdlnim tzemi Vrdovice,

6.2. Podminky spravnosti zdvéru, pfipadné skutetnosti snifujici jeho
pFesnost
Bez podminek, bez skuteénosti sniZujicich piesnost,

-16 -
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Odména nebo nahrada nakladd

Znaleéné a nihradu ndkladt Giuji dokladem &. 4244/2021,

ZNALECKA DOLOZKA

P10-186048/2022

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &,j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvaty] eeny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsin pod &islem 4244/2021 evidence posudki,

V Praze 12.10.2021 e q,. ;a:bfﬂ WA
e T
3‘!\-“?' _§£— j Ao, "’é.-_‘:,_ \
;::-?j'. -
% -.-_I__ :' B, -._-_ﬁ-;;;:" ".l.l.. g
TR L
Spron R
3&1?*&3
OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Dagmar Marvanovi
Dadicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.11.9,

<17
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Informace o jednotce

Cislo jednotky

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnict bytd

Zplisob wufiti: byt

Budova; £.p. 699,702,723, 727, 740 '

Katastralni dzemi: Vriovice [732257]

Cislo Lv: 11857

Podil na

P T69/61269

spolednych Castech: i [
Vlastnici, jini opravnéni

Wiastaicke pravo Padil

| HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namesti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 |
'Elvéfene'l spréva nemovitosti ve viastmictvi obog Padil !

| Méstska cast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10 |

— i |
Zpisob ochrany nemovitosti
Wazey

pamatkové chranéné uzemi

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovina Zédnd omezeni.
Jiné zapisy
Mejsou evidoviny Eedné jiné zapisy,
" Rizenl, v rimdi kteryeh byl k nemovitost zapsan cenovy Odaj

dmevitast je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro hisvnl mésto
Prahy, Katastrdlni pracovisté Praha o

Zoprazené Odaje maf informativni charakter. Platnast dat k 16.08.2021 0700,

© 2004 - 2021 Cesky Ufad remémdfick! 3 katasiriiic Verze 6.1.2 b0 [WWWS]
hitpsztinenilzenidokn. cuzk.cxZobrazCljukl.aspx fancrypbed=Y 5 16ihenS TEQOEIDIPEMY_kGl-oQ2HEH Y LOOEMVEDUGETUTWISMLEMSwivha... 11
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Informace o pozemku

Parcelni éisla: . 1_315;_::-3-

Obec; Praha [554782] of

Katastrdlnl dzemi: Wrkovice [T32257]

Cisla Lv: 11886

Viyrnéra [m]: 1280

Typ parcely: Parcela katastru nemovitasti

! Mapowy list:

| Urdeni wvyrmiéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavénad plocha a nadvef

Stavba na pozemkis £.0. 693 702 723 727 740

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke privo Padil

AAL Realitnd fond, a.s, Na struze 22771, Nové Mésto, 11000 Praha 1 258/20423
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkil pro rok 2021

P10-186048/2022

Katastrdini dzemi
Nazew:
Parcela
Cislo parcely:
Cena 2021

Mapowy list:
Cena;
Skupina:

a1
G820 Kam®
4269

Zobrazené ddaje maji informativni charakter a pfi zjigt'ovani cen stavebnich pozemk( je nutné postupowvat

dle vyhladky & 32/1998 Sb. hl, m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkid, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. Uginnost vyhlasky & 32/1898 5b. hl. m. Prahy, ¢ cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéfSich pfedpisi:

21.2021-

WytiStdno dne: 16.09.2021
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4245/2021

Znalecky posudek je podan v oborn ekonomika, odvitvi ceny a odhady, specializace ocefiovini
nemovitost],

. |

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykl4 cena bytové Jjednotky RN v objektu &p. 1957/55, ulice Na
hrouds, obec Praha, véeins spoluvlastického podilu na spolednych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 777/3 - 777/9 na katastralnim tizemi Stragnjce.

.
Znalec: Ing. Dagmar Marvanovdg '”T‘Ffb_*'lr“ﬂ;:.x:ﬁq‘f
Dagicka 180 s

'y u\l:%?%ﬂ:
109 00 Praha 10 )
telefon: 603211818 = %ﬂ

e-mail: Dmarvi@volny.cz

Zadavatel:  MistskdtfstPraha 10 Stirefoaesity e
Vriovickd 1429/68
10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 5 373 000 K& ]
Podet stran: 16 a 6 stran piiloh Poet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni islo:
Podle stavu ke dni: 2.10.2021 Vyhotoveno: V Praze 7.10.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky E.ﬁ I:t:é:ﬁ'-;i v objektu ép. 1957/55, ulice Na
hroudé, obec Praha, véetn® spoluvlastnického podilu na spoleénych &dstech domu a pozembku
parcelni Eislo 777/3 - 777/9 na katastralnim (zemi Stradnice.

1.2. Utel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro iely prodeje elektronickou ankei,

1.3. SkuteCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost ziavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zidnou skutegnost, kters miiZe mit dle jeho nédzoru vliv na pfesnost zdvéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.10.2021.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlddce & 488/2020 Sb., kterou se méni
vyhldska . 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovini majetku ve znéni pozdéjsich predpisi,

2.2. Vyiet vybranych zdrojii dat a jejich popis
vypis z KN katastrilniho dfadu LV &. 13406 ze dne 30.9.2021
skutenosti a viméry zjiiténé na misté

informace a iidaje sdélené vlastnikem nemovitost

cenovd mapa Prahy CMP 2021

pasport bytu
vymezeni jednotek v budove
databéze Katastrilniho Gfadu, VALUO a OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramei zpracovéni posudku je aplikovéan pedpoklad, %e informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdive,

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

L Vymezeni pojmu obyyvkld  cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovéini majetku a o zméns nékteryeh zakond (zéikon o ocefiovan(
majetku

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovini majetku a sluZeb, odst. 1:

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovéni.
Obvyklou cenou se pro Glely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluZhy v
obvyklém obchodnim styku v mzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaiuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji v¥3e se nepromitaji vlivy mimokadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okelnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujfetho, disledky p¥irodnich & jingch kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévaiicim a kupujicim, Zvlasmi oblibou se rozumi zvld$ini hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urdi se
porovoinim.®

*

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soutasnych
¢konomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sougasnon hodnotu majetku. Ta je velmi
Proménlivd v fase a je ovliviiovina mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpiisob

-3-
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stanoveni trZnf hodnoty je také ovlivnén i felem, pro ktery se trini hodnota majetku zjigfuje.

Pro odhad tr2ni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (éasovd cena) je reprodukéni cena véci sni%ens o pliméfené opotfebeni odpovidajic
opotfebené véci stejného stéfi a ptimétené intenzity pouzivani, Cena reprodukénd je cena, za kterou
by bylo moino stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoétu
opotfeben.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice",
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovend Grokové sazbé
uloZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité véci,

Metoda porovndvaei (komparativni, srovndvaci)
Metoda je zaloZena na porovndni predmtné nemovité véci s obdobnymi, jejich ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace Jje moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhladce & 488/2020 Sb., kterou se méni
wyhlika & 441/2013 Sh. k provedeni zdkona o ocefiovan majetku ve znéni pozdéjiich predpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zplisobem, ktery odpovid4 analyze dat. Bude Zpracovén a vytvofen souhrn
dat a uvedeny vetkerd zjiSténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zdkladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zjifténa a zpracovéna budou data z evidence Katastru nemovitosti, databéze Valuo a
zpracovina data z mistniho Setfeni, bude provedena analjza trhu s nemovitymi vécmi a budou
zjistény , vybrdny, analyzoviny a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitost.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastrilni tdaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.d.
Strafnice
Adresa nemovité véci;  Na hroud# 1957/55, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni (daje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 13406, podil 1 /1
&ist Praha 10 Méstskd, VrSovick 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 13406, podil 1 /1

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfengch pii prohlidce nemaovitosti.,

Celkovy popis nemovité vici

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 54.70 m? . Bytovy diim je
situovany v bloku zistavby pfi ulici Na Hroud®  (Sest vstupll), Jednd se o zdstavbu  bytovich
domi. Prieli domu je situované do ulice Na hrouds s naproti sousedici benzinovou pumpou v
blizkosti aredlu Gutovka. Obéanska vybavenost dobrd v dochazkové vzdalenosti drobné prodejny -
ulice Priib&Zna, Starostra¥nickd a V Olfinach, nejbliZéi ndkupni centrum Skalka nebo smér
Vrfovice centrum Eden. Zastivka tramvaje v Priib&né nebo V Olgindch, autobus u metra
Starostradnickd, dopravni dostupnost - tramvaj stanice k metru Starostrafnickd, kterd je
vzdilend p&t minut volnou chizi, Parkovani v philehlych ulicich Zpatné, zvla$i® ve vefernich
hodindch.

Objekt je smifené konstrukee zatepleny, podsklepeny s péti nadzemnimi podlazimi s vytahem,
zastfedeny rovnou  stfechou se stiedni ze #ivitné krytiny s klempifskymi prvky z pozinkovaného
plechu, Vstupni dvefe plastové ze dvou thetin prosklené, chodbové uzavirajiei zddveli prosklené
(tzv. litac) pivodni. Schody teracové, podlahy teracové a teracové dla*by. Na meripodestich
vstupy n balkon plastovimi  prosklenymi dvefmi a jsou zde umistény hasici piistroje. Okna
plastovd. Objekt je v dobrém stavu po revitalizaci, Objekt byl postaven v Sedesatych letech.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provédigghq._pudle cenového piedpisu
1. Bytov jednotka & EE=Eridalr

TR L,

1.1. Ocedovany byt
1.2. Pozemky parc.t. 777/3 - 717/9

Obsah triniho ocenéni majetku
1. anmvﬁ hodnota Frope T
1.1. Bytov jednotka &. ¥ 5 dge
2. Porovndvaci hodnota _
2.1. Bytova jednotka & Fisaimani
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona & 151/1997 Sb. o ocefiovini majetku, § 2 a dle vyhlagky &,
503/2020 Sb. o vykonu znalecké dinnosti. Die vyhlasky &. 488/2020 Sh. §1c Zjisténd cena nebude
uréovina, v daném pifpadé z dlouhodobé zinsenosti pfi uréovéni zjifténé ceny podobnych
nemovitych véci je jednoznaéng, Ze zji%nd cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm,

4.2, Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu
Nazev pledmétu ocendéni: Bytova jednotka &5 77500,
Adresa pfedmétu ocendni:  Na hroud 1957/5

100 00 Praha 10
LV: 13406
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni fizemi: Strasnice
Poget obyvate]: 1324277

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znénf zikond &,
121/2000 8b., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 5h., & 188/2011 Sb., & 35042012 Sh.,
&. 303/2013 8b,, & 340/2013 Sb., & 34472013 Sh., &. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlatky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhligky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh,, &
33/2016 Sb., & 443/2016 Sh., & 45772017 Sb,, & 188/2019 Sh, a &. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sh,

—
1. Bytova jednotka &.i:n Faviiss

ytova | Sl B
L.1. byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachazi v patém nadzemnim podla#i pétipodlazniho
podsklepeného  objektn s vytahem smifené konstrukce zatepleny. Bytovd jednotka sestéva ze
dvou  pokoji, kuchyné, pfedsing, koupelny, WC. K bytové jednotce patii sklep, ktery je
zapoditin do podlahové plochy bytové jednotky, Okna plastovd se Zaluziemi. Dvefe do koupelny
a WC  hladké plné do ocelové zdrubng, dvefe do pokojii, kuchyné a mezi pokojem a kuchyni
ramové prosklené do ocelové zdrubng, Vstupni dvefe hladké do ocelové zdrubné. Podlahy v
pokojich parkety, v kuchyni v pfedsini, koupelné a WC lino. Hygienické zdzemi umakartové
jadro - koupelna vybavena umywvadlem a vanou » WC s misou se zavéfenou nadrikou bez
obkladu sién, Kuchyfi vybavena umakartovou linkou s nerez dfezem, plynovym sporakem, bez
digestofe. Obklad stény k lince umakartovou deskou imitujiel dlazbu. V kuchyni v rohové dsti
spiZni pivodni. Vytdpéni Gstfednf, V predsini pivodnf vestavénd skiffl. Stavebné technicky stav
bytové jednotky vyZaduje rekonstrukei.

Zattidéni pro potfeby ocenéni
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Typ objekiu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 10
Stafi stavby: 61 let
Zakladni cena ZC (piloha & 27) 67 720,- K&/m?
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podinhové plochy
kuchyii: 9.80* 1,00= 9,80 m*
piedsi: 490+ 1,00= 4,90 m*
koupelna: 2,00* 1,00= 2,00 m*
WC: 0,90* 1,00= 0,90 m*
pokoj: 16,50* 1,00= 16,50 m*
poko: 19,10* 1,00= 19,10 m*
sklep: 1.50*¢ 1,00= 1,50 m*
Zapotitana podlahovd plocha bytu: 54,70 m>
Vypodet indexu cenového porovndni
Index vybaveni
Nérev znaku &. Vi
1. Typ stavby: Budova - zd#nd nebo monoliticka konstrukee vyzdivand 1V 0,10
- zdénd smidend
2. Spole&né &asti domu: Kolama, kodérkérna, dilna, pradelna, suSdma, 11 0,00
sklad
3. Prislugenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatn{ pedlai nevyjmenované - 5.MNP s 1 0,00
vitahem
5. Orientace obyt. mistnost] ke svétovym strandm: Ostatnf svétové m 0,03
strany - s vihledem - jih
6. Zakladni pisluenstvi bytn: Péslugenstvi Edsteéné nebo Oplné mime 11 -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - vana, umyvadlo , WC
samostatné - umakartové jédro
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lod#ie nebo komora nebo sklepnd kéje -
sklep
8. Vytépéni bytu: Dalkové, tstfedni, etaZové - stfedni 111 0,00
9, Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00
10, Stavebn - technicky stav: Byt ve Epatném stavu — (pfedpokiad v 0,65

provedeni rozsdhlejéich stavebnich vprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s néstavbou, piistavbou & rozsahlej$imi stavebnimi
tpravami.
Koeficient pro stifi 61 let:

s=1-0,005* 61 = 0,695

5 L
Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi)* Vio* 0,705 = 0,467
i=1

Nemovitd véc je soutist] pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi
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Nizev znaku [ Py

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy3$inez 101 0,06
nabidka

2. Vlastnické vatahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehod v 0,00

souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl, podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivemn na prodejnost: Bez vliva nebo stabilizovand 11 0,00
tizemi

4. Vliv pravnich vetahdl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostaini neuvedend: Bez dalfich vlivi I 0,00

6. Povodilové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim viskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodéfsko-sprévni vyznam obce: Obee s podtem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obee v okr. Praha — v¥chod, Praha — zdpad a
katastralni dzemd ldzefiskdch mist typu I) nebo oblibené tristické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastrdlni Gzemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ [ 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1,0
9, Obéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost {obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, podta, bankovni
{peng#ni) sluzby, sportovni a kulturni zafizend aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu Ir=Ps*Ps*Pa*Ps* (1+ 3, Pi)= 1,060

i=1

Index polohy pozembkn

Nizev znaku (3 P

1. Druh a Géel uZitd stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pevaiujici zastavba v okoli pozemku a #ivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &dsti obee m -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sitg, které md obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoll nemovité véci je I 0,00
dostupnd obfanska vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéng komunikaci, V 0,00

ipatné parkovaci mo#nosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s mo#nosti parkovéni na pozemkn
7. Osobni hromadnd doprava: Zastdvka do 200 m véetné, MHD - 11 0,02

dobrd dostupnost centra obce - tramvaj a awtobus  Pritbé&nd a
metro Starostradnickd

8. Poloha pozembku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mofnosti I 0,00
komeréniho vyugiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli nn 0,00

10, Nezamé&stnanost: Priim&msd nezaméstnanost nn 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - bez dalsich vlivil I 0,00

-9-
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1
Index polohy Ir=P *(1+% P)=1,010
i=2
Ocenéni
Zikladni cena upravend ZCU = ZC ¥ Iy = 67 720,- K&/m® * 0,467 = 31 625,24 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 54,70 m** 31 625,24 K&/m®** 1,060 * 1,010=1 852 031,61 K&

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 1 852 031,61 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2. Pozemky pare.d. T77/3 - 777/9

Ocefiované pozemky se nachéz{ na katastralnim dzemi Strasnice a jsou ocengny dle platné cenové |
mapy CMP 2021 mapovy list &, 61

Ocenéni |

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2 |

Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena [

AN gislo m?] [Ké/m?] (K]
zastavéna plocha a nadvoli 77713 216 6310,00 1362 960,
zastavénd plocha a nadvofi 77744 214 6310,00 1350 340,
zastavéna plocha a nadvoii 7715 214 631000 1 350 340,-
zastavénd plocha a nadvofi TT6 214 6 310,00 1 350 340,-
zastavéna plocha a nadvofi el 214 6310,00 1350 340.-
zastavénd plocha a nadvoF TTHR 242 6 310,00 1 527 020,-
zastavéna plocha a nadvofi 7719 581 6310,00 3 666 110,-
Cenovi mapa - celkem 1 895 11 957 450,-
Pozemky parc.t. 777/3 - 777/9 - zjiiténd cena celkem = 11 957 450,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotlcy

1.2. Pozemky parc.&. 777/3 - 777/9 = 11 957 450,- K&
Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 11 957 450,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 852 031,61 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFislufenstvi a pozemku
Zjiténd cena pozembku: 11 957 450,- K&

Spoluvlastnicky podil: 5 470 /471 810

Hodnota spoluvlastnického podilu:

11957 450,-KE* 5470 /471 810 = 138 630,49 K&

Spoluvlastnicky podil na pHislufenstvi a pozemku + 138 630,49 K&
Bytova jednotka & 1957/55 - zjifténd cena = 1 990 662,10 K&
Trini ocenéni majetku

-10-
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1. Vynosové hodnota _
1.1. Bytova jednotka E. %

Pfehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

é. plocha - el podlaZi podlah.  ndjem néijem ndjem miira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m¥rok] [K&/mésic] [Kd/rok]  [%]

1.0byiné prostory ~ 5.NP - 2+] 55 30m 14 000 168 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 168 000
Vypolet hodnoty vimosovim zpiisobem
Podlahové plocha PP m? 55
Reprodukéni cena RC K& 0
Vimosy (za rok)
DosaZitelné roéni ndjemné za m? Nj K&/(m*'ro 3071
k)

DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Kéirok 168 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti %o 95 %
Upravené vinosy celkem Nh Ké/mok 159 600
Néklady (za rok)
Daft z nemovitosti Kéfrok 500
Pojisténd Ké/frok 1 500
Opravy a idrZba Eé/rak 3000
Spréva nemovitosti Kéfrok 1500
Ostatni ndklady Ké&/rok 0
Maklady celkem v Kéfrok 6 500
Cisté rodni ndjemné N=Nh-V  Ké&/rok 153 100
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vinos po neomezenou dobu - viééna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nikladh na uvedeni Ke 3402222
do pron. stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 200 000
Vinosovi hodnota Cv Ké 3202222

2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytovd jednotka & 7255 H

| Ocefiovand nemovitd vie
UZitnd plocha; 54,70 m*
Srovnatelné nemovité véei:
Nizey: ° Brigddniki 1921/9, Stragnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10000, Cesks republika
Lokalita: Brigddnik{i 1921/9, StraSnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000,
Ceskd republika
Popis: Nabizime zrenovovany sviétlf byt 2+1 wve Stradnicich, se viemi tfemi mistnostm

orientovanymi na jih, nachdzejici se ve drubém patfe cihlového domuByt md d

=]] -
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samostatné prostorné pokoje s francouzskymi okny, mezi pokoji je chodba s predsini,
kuchyfi phistupnd chodbitkou z pfedsing a vyzdéné jadro bytu. PH rekonstrukei byly
kompletné vymiénény elektrické rozvedy i jistite.Byt md pravé parketové podlahy
renovaci a novou dlakbu, Francouzski okna jsou také novd, Do bytu po renovaci byl
jen zp&t oblibeny stardi ndbytek, ktery nynéjsi majitelka ponecha. U byt nevime

hypotéka, ani dedické tizeni, & vécné bfemeno.V kuchyni je nové okno a Siroky parapet
bylinky & kvétiny. Byt md vestavné skfing v pfedsini i v chodbitce ke kuchyni. K by
nilefi spoluviastnictvi balkdnu na patfeByt je vymalovany, svétly a &isty, S
rozloZenim se dvéma samostatnymi velkymi pokoji a samostatnym vehodem do kuchyné
byt v¥borny i jako investice k pronajiméni.Lokalita ulice Brigidniki je velmi oblibend

svou lokalitu v zeleni v tiché jednosméree, blizkost k metru Stradnickd, pédky dostupnd je
tramvaj & antobus, ohehody, Skola, Ekolka, sdravotni pédi zajiit'uje nedalekd Vino

nemocnice.
Utitna plocha; 54,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - zdény zatepleny 0,99
K3 Stavebné technicky stav - lep¥ 0,95 fio
K4 Vytah - neni 1,01 Zdroj: Valuo.cz
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00
K6 Vybaveni - lepa 0,95
K7 Balkon, lod#ie - neni 1,00
K& Redukce pramene ceny - prodédno 1,00
K9 Prodej el. aukci 0,98
Cena [K£] Ukitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 6.6.2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
6 650 000 54,00 123 148 0,88 108 370
Nizev: Dvouletky 405/26, Strainice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Cesks
ublika
Lokalita: r];vpnuleﬂcy 405/26, Strasnice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Ceské
blika
Popis: musiwﬁ! slunny cihlovy byt 2+1, 52m2, se nachézi v krésné klidné Zisti Prahay 10,

Stradnice, ulice Dvouletky. Byt je situovin v domé z 60-tych let, v 1.patfe, bez vytahu
situovén na jifni stranu do zelené. Byt mé plvodni zachovalé parkety, plastové okna,
upravenou koupelnu, pEknou kuchydi s jidelnim koutem u okna, vitemé plynového spordky
a Spajze. Zajimavy byt v krisné lokalité. Poplatky k bytu jsou poure 3.400,-K&, vietnd
fondu aprav, TéSim se na Vis Petr Kohout

UZitnd plocha: 52,00 m?

Poutité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavehné technicky stav - lepsi 0,95

K4 Vytah - bez vitahu 101 :

K5 Velikost - srovnatelné 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybavenl - lepsi 0,08

K7 Balkon, lodZie - bez 1,00

K8 Redukee pramene ceny - prodino 1,00

5 bt
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K9 Prodej el. auked 0,98
Cena [K£&] Ukitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k7.9.2021 [m*] Ké&m? Kc [K&im*]
5499 999 52,00 105 T69 0,92 a7 307
Nizev: Selskd 1874/9, Straknice, Praha 10, Praha, Hlavni mé&to Praha, Praha, 10000,
Cesks republika
Lokalita: Seéska 1874/9, Stradnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000,
Ceska republika
Popis: Nabizime k prodeji prostomy, svétly a tichy bvt v OV, v dispozici 2+1 s piislutenstvim o

vyméfe podlahové plochy bytu 51,1 m2. Byt v plvodnim stavu je komplemé vystéhovany,
vymalovany, uklizeny a plipraveny k realizaci rekonstrukce. Prostorové je velmi do
dobfe fefeny. Méd dva nepriichozi pokoje, mezi kierfmi je umisténo bytové jadro
koupelnou (umyvadlo, vana), samostatnym WC a prostorem pro kuchyfi. Vytipéni a

teplé vody je centrilni. Do bytu je pfiveden plyn pro vafeni na plynovém spordku. O
jsou devénd a pivodni. Ma podlahéch je dfevénd dladdicova podlaha, nebo betonova stérk
pokrytd pivodnim linem, Stoupac rozvody jsou nové, elektrorozvody v byté jsou pivodni
Vyhled ze viech mistnostl je na zelefi do klidné ulice, kierd je jednosmémd. K bytu je v
uZivin{ v suterénu domu jako spoleéna East budovy suché sklepni kdje o vyméfe cca 2 m2,
Bytovy diim z let 19591960 se nalézd v rdstavbé mistské Sdsti Strainice, se standardni
infrastrukturoun a oblanskou vybavenostl, nedaleko autobusové zastivky MHD - cca §
minut p&tky, Budova bez vitahu je po stavebn® technické sirince ve velmi dobrém stavy
odpovidajicim prib&inym rekonstrukcim a odrib& V domé byla provedena vyména)
stoupacich rozvodil, spoleéné prostory domu json po revitalizaci, fasdda domu je zateplena
Pritkaz energetické ndrofnosti budovy neni momentilng k dispozici, a proto je budova
uvidéna v kategorii G. Zilohy na sluby, v&. vytépéni, ohfevu teplé vody a fondu &in
3.200,- K&/mésigng. Nemovitost neni zatifena hypotékou ani exekuénim vikonem. U
hypotékou je modng, s vyfizenim poradime.

Uiitna plocha: 51,00 m?
Pouiité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - smi%end konstr. 1,00
K3 Stavebné technicky stav - srovnatelny 1,00
K4 Vitah - vitah 1,00
K3 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00
K7 Balkon, lod#ie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [KE] Ufitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
k2.7.2021 [m*] Ké&/m? Kc [K&/m?]
3 110 000 51,00 100 196 0,98 98 192
Nizev: ~  Oravskd 1891/11, Stra¥nice
Lokalita:  Bytovd jednotka &. 32 - 241
Popis: Popis:

Nabizime k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi o velikosti 51.5 m2 v klidns
lokalité Prahy 10, Sirainice. Byt se nachdzi we 2 nadzemnim podla®i]

pétipodlazniho zatepleného panelového domu. Dispozice byw se sklida z chodby,
o i £
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koupelny s vanou, samostatného WC, loZnice, pokoje a kuchyné. Koupelna a Wi
maji zdéné jddro, okna jsou novd plastovd. VytdpEni je zajifténo dalkovym
dstfednim topenim. Na podlahach jsou parkety, dlaZba a linoleum. Orientace oker)|
je na Jih do klidné ulice Oravskd. K bytu naleZi sklepni koje. V okoli je dostatel
zeleng a kompletni socidlni zdzemi. MHD cca 2 min. chilze. Byt je ihned k utivéni.
U#itn4 plocha: 51,50 m?
Poufité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Tvp stavby - panelovy zatepleny 1,05
K3 Stavebnt technicky stav - lepsi 0,95
K4 Vitah - neni 1,01
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00
K6 Vybaveni - lep¥ 0,97
K7 Balkon, lod3ie - bez 1,00
K8 Redukee pramene ceny - V-50344/2021-101 1,00
& | K9 Prodej el. aukei 0,98
: Cena [K¢] UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
- k 29.6.2021 [m?] Ké/m? Kc [K&/m?]
' 4777 000 51,50 92 757 0,96 B2 047
1 Minimalni jednotkové porovndvaci cena 89 047 K&/m?®
: Priméma jednotkovd porovnavaci cena 98 229 K&/m?
I Maximélnf jednotkovd porovndvaci cena 108 370 K&/m*
Vypolet porovosdivaci hodnoty na zikladé ukitné plochy
‘ Primé&md jednotkova cena 98 229 Ké&/m?
| Celkovi uZitnd plocha ccefiované nemovité véei 54,70 m?
Vyslednd porovodvaci hodnota 5373126 K&
$ 4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:
I Bytova jednotka €. |54 ] 1990 662,- K&
1.1. Ocefiovany by 1 852 031,61 K&
1.2. Pozemky parc.&. 777/3 - 777/9 138 630,49 K&
=1 990 662,- K&
V¥slednd cena - celkem: 1 990 662,- K¢
Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 990 660,- K&

slovy: Jedenmiliondevétsetdevadesattisiciestsetiedesat K&

-14-
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Cena zjisténa dle cenového predpisu
1990 660 K&
slovy: Jedenmiliondevétsetdevadesattisiciestsetiedesat Ké

Rekapitulace triniho ocen&ni majetku

1. V¥nosovd hodnota .
1.1. Bytové jednotka &, sy 5 3202222,-K¢
1. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytovd jednotka EM 5373 126,- K¢
Porovnévaci hodnota 5373 126 K&
WVinosovad hodnota 3202 222 K@
Obvykla cena
3373 000 K¢

| slovy: Pétmilioniitfistasedmdesattfitisic K&
Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny bytové jednotky & 1957/55 je provedeno dle cenového piedpisu
platného ke dni ocenéni - podptirné cenou zji$ténou, vimosovou metodoua porovndvaci. Obvykla
cena nemovitosti je stanovena na zékladé provedené analyzy s pouZitim vyse uvedenych metod,
realitniho portilu, databize VALUQ a konzultace s realitnimi maklési. Zohlednéna byla lokalita,
dopravni dostupnost, stavebné technicky stav, vybaveni, technologie provedeni, standard a celkovy
pohled na nemovitost,

Jako hlavni ukazatel pro névrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat visledek porovnavaci metodou,
Porovnavaci hodnota mé v tomto pfipadé nejvétdi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, 2o
porovndvané realizované vzorky jsou vybitané  ve stejné nebo obdobné  lokalits a po té
upravovany korekénimi koeficienty,

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovnévaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vj3i ceny. Z transakén{ historie, analyzy transakei a vyhodnocend segmentil
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obehodovéno. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychdzeno z vlastni a inzertnf databdze, a znalosti tthu. Z realizovanych prodeji databize
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybrény obdobné nemovité véci, které se v
nékterjch charakieristikich mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek informac o rozpéti
jednotlivych cen. Provedenim analjzy diltich indicif a analyzy trhu, po zohledn&ni viech vlivii
plsobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla soutasnd cena obvykld urena na
tirovni hodnoty porovndvaci.

15 a
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5.2. Kontrola postupu
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Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutenosti, které by mohli sniZovat pfesnost zavéru

nebyli zjistény.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 5373 000 K&
slovy: Pétmilionitfistasedmdesittiitisic K&

]
Obvykld cena  bytové jednotky & f'%—h"-.vh“F v objektu &p. 1957/55, ulice Na hroudg, obec Praha,
vietné spoluviastnického podilo na“Spbeinych 2astech domu a pozemku parcelni &islo 777/3 -

777/9 na katastralnim tdzemi StraSnice.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutetnosti sniZujici jeho

presnost
Bez podminek, bez skuteénosti snifujicich pfesnost.

Odména nebo ndhrada ndkladd

Znaledné a ndhradu nakladd détuji dokladem & 4245/2021,

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jeko znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsin pod Eislelr_l_i_ ;13_4&*2021 evidence posudki.

e

e
V Praze 7.10.2021 A ""‘r e

OTISK ZNALECKE PECETF =5

Ing. Dagmar Marvanové
Daticka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.9.

«16-
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DEL2T 1654 Informace o edroics | Nahliben do katasin nemovitost

informace o jednotce

prajstety et FeiSs———————

Typ jednotky: Jednotka vymezena podle zikona o viastnictl byl
Zplsob vyugiti byt

| Budova; £ p. 1954, 1955 1956, 1957, 1958, 1959
.lKatastm?Inl' uzemi: Stragnice [731943]

Cislo Lv; 13408

,E:S;Lé‘:ﬁh — 5470471810

Viastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmesti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Qvéfené sprava nemovitost! ve viastnictyi obce Padil

| Méstska £ast Praha 10, Vidovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Iplsob ochrany nemovitosti

| Mazev K

| pamatkové chranéné Gzemi

:Dmezeni vlastnického prava

il'«lajsnu evidovina Zadna omezeni,
Jiné zapisy
ejsou evidovany Fadné jiné zapisy.
” fizeni, v ramci kterjich byl k nemovitosti zapsén cenovy Gdaj

HNemavitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrdlni dfad pro hlavni miésto
Brahw, Katastralni pracovidtd Prahacf e

Iobrazené Udaje majl informativni charakter, Piatnost dat k 30.09.2027 1500, ) ==

__mm = 2021 Lemky dind remdmidick; a katagtrsinie Verze 612 bl [WWWS]
; IlaanIdul;n.mmmMMpu?aWWRmmemmmglgnWm.. "
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Informipce o poeemky | MahliEend do kitasiu nemovRosd

pa.21 15T

1

formace o pozemku

miae

j;mzlni Eisla:

o

Braha [54782]¢
Stradnice [731943]

 Katastralni dzemi:

| fisho Lv:

216

Viyméra [me]:

Parcela katastru nemaovitosti

Typ parcely:

Mapovy list:

Ze soufadnic v 5-JTSK

|I..rn':|en'| wymeny.

zastavéna plocha a nadvofi

Druh pozernku:

£ p. 1954, 1955 1956 1957, 1958, 1953

Stavba na pozembu:

dlastnici. jimi

opravnéni
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1 16:31 Infarmace o pozemio | MahlZani do katasie permoviiosti

formace o pozemku

parcelni dislo: 17160 |
Dbec: Praha [354782]

¥atastralni Uzemi: Stradnice [731943]

ﬂ{isln Lv: 13405

':iuf.«mém (m?L; 214

-!T;.rp parcely: Parcela katastru nemovitost]
| Mapovy list:

| Uréeni wyminy: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavina plocha a nidvofi |
Stavba napozemku: £ p, 19541955, 1956.1957.1958,1959 |

dastnici, jini opravnéni
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1955, 1956, 1357, 195§, 1339
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zastavéna plocha a nadvofi

£ p 1954
eni

Parcela katastru nemavitosti

Praha [S54782]C
13405
242

777/8C
Ze soufadnic v 5-JTSK
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HLAVMI MESTO PRAHA, Maridneské nimésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

formace o pozemku

Druh pozemie
Stavba na pozemiu:

Viastnické pravo

! |

Mapovy list
| Ureni vijmiry:
dlastnici, jini opravnéni
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Hlavni mésto Praha
Cenové mapa stavebnich pozemki pro rok 2021

TN

TS

Katastrainl dzemi
MNazev: Stragnlce
Parcela
Cislo parcely:  T77/6
Cena 2021
. | Mepovy list: 1
Cena: G310 Kem?
Skupina: 4272

Zobrazend Gdaje majl informativni charakter a pfi gfit'owani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat
dle vyhldgky & 321998 5b. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozembl, ve znénl platném k datu, ke kierému se cena
Zigtuje. Oinnost vyhlddky &. 321998 5b. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozembkd, ve zn&ni pozdifBich pledplsi:

21.2021- Wytdiltdno dne: 30.09.2021
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4246/2021

Znalecky posudek je podin v obory ckonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitost.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky abﬁm objektu &p. 1956/53, ulice Na
hroudz, obec Praha, viems spoluvlastnického podilu d-Sph etnych &dstech domu a pozemku
parcelni &islo 777/3 - 777/9 na katastrdlnim tizemi Strasnice

A T R e
Znalec: Ing. Dagmar Marvanova ﬁﬁ*{,‘i‘%ﬁb ,;i
Dagickd 180 w“ﬂ%ﬁ;} X
109 00 Praha 10 AT Tt
telefon: 603211818 3";%&-&?*?&1‘&;
e-mail: Dmarvi@volny.cz ¥ Ciarsmi Fas

Zadavatel: Méstska d4st Praha 10
Vriovickd 1429/68

10138 Praha 10
| OBVYKLA CENA 5 293 000 K&
Pocet stran: 16 a 6 stran piiloh  Poget vyhotoveni: 2 Viyhotovenl &islo:
Podle stavu ke dni: 2.10.2021 Vyhotoveno: V Praze 6.10.2021
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1. ZADANI

1.1, Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &. E"'ﬂ-‘ ;'"g'-.,:"'.:'j'f'.v objektu &p. 1956/53, ulice Na
hroudé, obec Praha, véetnd spoluvlasinického podilu na spolenych &dstech domu a pozemku
parcelni &islo 777/3 - 777/9 na katastrdlnim Gzemi Strafnice.

1.2. Utel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro agely prodeje elektronickou aukei,

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalei #adnou skute¢nost, kterd miZe mit dle jeho nézoru vliv na piesnost zavér
znaleckého posudku,

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.10.2021,
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlisce & 488/2020 Sb., kterou se méni
vyhldska €. 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocefiovini majetku ve znéni pozd&jdich predpisi.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
vypis 2 KN katastrilniho dfadu LV & 13406 ze dne 30.9.2021
skutednosti a vimeéry zjisténé na misté

informace a tidaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2021

pasport bytu

vymezend jednotek v budové

databdze Katastralntho afadu, VALUO a OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramei zpracovini posudku je aplikovén pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou iplné a pravdive,

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni
L Yymezeni pojmu obvykld  cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku a o zmén2 nékterych zikoni (zdkon o ocefiovdni
majetku

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovini.
Obwyklou cenou se pro ftely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaena pii prodejich
stejn¢ho, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimo#adnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodivajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla%ini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pFirodnich & jinych kalamit,
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvld$tni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykli cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovndnim, "

-

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné poufitelné v soutasnych
ckonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Zase a je ovliviovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje tr2niho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani, Pousiti metod a zplisob

3.
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stanoveni trini hodnoty je také ovlivnén i Gielem, pro ktery se trni hodnota majetku zZjiituje.

Pro odhad trini hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaei metody:

Metoda véené hodnoty

Véend hodnota (Casovi cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené vci stejného stili a pfiméfend intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by byle moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dob& ocenini, bez odpoétu
opotfebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nuino pfi stanovené vrokové sazbd
ulofit, aby troky = této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité vici.

Metoda porovndvaci (komparativad, srovndvaed)

Metoda je zalofena na porovndni pfedmétné nemovité vici s obdobnymi, jejich# ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku,
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce €. 488/2020 Sh., kterou se méni
vyhlagka & 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovini majetku ve enéni pozdéjiich piedpisi.

3.2. Popis postupu pf¥i zpracovani dat

Data budou zpracovéna zpisobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovin a vytvofen souhm
dat a uvedeny vedkera zjisténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zdkladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zjisténa a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitosti, databize Valuo a
zpracovéna data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
zjistény , vybrany, analyzoviny a poufity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vyiet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastrdlni adaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Strafnice
Adresa nemovité véei:  Na hroud# 1956/53, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenZni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 13406, podil 1/ 1
Z4st Praha 10 Mbstska, ViSovické 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 13406, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjidténych na misté a zaméfenych pfi prohlidee nemovitosti,

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 53.80 m* + balkon o
velikosti 1,50 m? ze spoletnych &4sti domu k vyhradnimu uZivéni dle vymezenf jednotek v budové.
Bytovy ditm je situovany v bloku zastavby pfi ulici Na Hroud#  ($est vstupil). Jednd se o zdstavbu
bytovych domi. Prieli domu je situované do ulice Na hroudé s naproti sousedici benzinovou
pumpou v blizkosti aredlu Gutovka, Obanska vybavenost dobrd v dochazkové vzddlenosti drobné
prodejny - ulice Prib&2nd, Starostrasnickd a V Olsinach, nejblizs ndkupni centrum  Skalka nebo
smér Vrdovice centrum Eden, Zastdvka tramvaje v PribéZné nebo V OlSinach, autobus u metra
Starosiradnicka, dopravni dostupnost - tramvaj stanice k metru Starostradnickd, kterd je
vzdalend pét minut volnou chiizi. Parkovani v pfilehlych ulicich fpatné, zvladté ve vedemnich
hodinach,

Objekt je smifené konstrukce zatepleny, podsklepeny s péti nadzemnimi podlaZimi s vytahem,
zastfeleny rovnou  stiechou se stiedni ze Ziviéné krytiny s klempifskymi prvky z pozinkovancho
plechu, Vstupni dvefe plastové ze dvou tfetin prosklené, chodbové uzavirajici zadveii prosklend
{tzv. litac) pivodni, Schody teracové, podlahy teracové a teracove dlazby. Na mezipodestich
vstupy na balkon plastovymi  prosklenymi dvefmi a jsou zde umistény hasiei pfistroje. Okna
plastova. Objekt je v dobrém stavu po revitalizaci. Ohjekt byl postaven v Sedesitych letech.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podie cenového predpisu
1. Bytové jednotka &S24
1.1. Oeefiovany byt
1.2. Pozemky parc.&. 777/3 - 77719

Obsah triniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1, Bytovd jednotka & SHriRias
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &, i
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zikona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovini majetku, § 2 a dle vyhlasky &
503/2020 Sb. o vykonu znalecké Einnosti. Dle vyhlasky & 488/2020 Sb. §1c zjisténd cena nebude
urfoviana, v daném pFipad# z dlouhodobé zkuenosti pfi uréoviani zjisténé ceny podobnych
nemovitych véei je jednoznalng, 2e zjidténa cena neodpovida trhu ani obvyklym cenam.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového pFedpisu '

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &L e I
Adresa pfedmétu ocenéni: Ma hroudé 1956/53
100 00 Praha 10
P LV 13406
|  Kraj: Hlavni mésto Praha
| Okres: Hlavni mésto Praha
| Dbec: Praha
| Katastrdlni tzemi: Strafnice
| Polet obyvatel: 1 324 277

Ocerfiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znénf zdkond &

12172000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 5b.,
:I €. 303/2013 8Bb,, & 340/2013 Sh., & 344/2013 Sh., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sh. a & 237/2020

Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlésky & 199/2014 Sb., & 3452015 Sh., &. |
33/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 1882019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se |
provadé)i néktera ustanoveni zikona ¢, 151/1997 Sh,

1. Bytova jednotka & 7555

L1, byt

| Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi wve &tvrtém nadzemnim podlaZi  pétipodlazniho
. Podsklepeného objektu s vitahem smiSené konstrukce zatepleny. Bytova jednotka sestdvé ze
| dvou  pokojd, kuchyne, pedsing, koupelny, WC. K bytové jednotce patfi sklep, kiery je
Zapolitan do podlahové plochy bytové jednotky a balkon k vyhradnimu uZivani ze spoleénych tasti

. domu.  Okna plastovd se Zaluziemi, francouzské dvefe na balkon plastové. Dvefe do koupelny a
WC  hladké piné do ocelové zarubng, dvete do pokoji a kuchyng ramové prosklené do ocelové
zirubng. Dvefe do kuchyné s jednou &sti bez proskleni. Dvefe mezi pokoji pouze ocelovd
zdrubefi vyplnénd preklizkou. Vstupni dvefe hladké do ocelové zérubné. Podlahy v pokojich
parkety, v.kuchyni a v predsini, koupelné a WC lino. Na balkong nové dlazba. Hygienické zdzemi
Umakartové jadro - koupelna vybavena umyvadlem a vanou , WC s misou se zavéfenou
ou bez obkladu stén. Kuchyii vybavena plynovim sporikem bez linky, bez dfezu a digestofe.

¥ kuchyni v rohové 2asti spiini skFifi a nad vstupem do kuchyné (chodbitka) pod stropni
konstrukei skfifika. Vytapénf dstfedni - radidtory litinové. V pledsini pivodni vestavénd skein,
Provedeny jsou tapety a v kuchyni polystyrenovy stropni podhled.  Stavebné technicky stav

e
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bytové jednotky vyZaduje rekonstrukei.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Twp objektu: Bytovy prostor § 38 porovadvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 10

Stdfi stavby: 61 let

Zikladni cena ZC (p¥iloha &. 27): 67 720,- Kém?

Podlahové plochy bytu l;‘fjﬁ:’:: é“:i'o’i’ll:}'.‘

kuchyn: 960* 1,00= 9,60 m*
predsii: 500% 1,00= 5,00 m?
koupelna: 2,00*% 1,00= 2,00 m?
WC: 090% 1,00= 0,90 m?
pokoj: 13,50* 1,00= 13,50 m?
pokoj: 21,50* 1,00= 21,50 m*
sklep: 1,30* 1,00= 1,30 m?
Zapotitand podlahova plocha bytu: 53,80 m?

Vypodet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Nizev znaku &, Vi

L. Typ stavby: Budova - 2dénd nebo monolitickd konstrukee vyzdivana TV 0,10
- zdEnA

2. Spoletné Sisti domu: Koldrna, koddrkdma, dilna, pradelna, susama, 11 0,00
sklad

3. Prisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podla?i nevyjmenované - 4 NP g 11 0,00
vytahemn

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatnf svétové I1 0,00

strany - &dsteény vyhled - pokoj s balkonem jih, pokoj a kuchyi
sever do dvorni Edsti
6. Zakladni pfislutenstvi bytu: PEisluienstvi Edsteéné nebo iplné mimo 1 0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - vana, umyvadlo , WC
samostatng - umakartove jadro

7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardn{ 111 0,00
vybaveni - balkon nebo lod#ie, komora nebo sklepni kdje (sklep) -
balkon, sklep
8, Vytapéni bytu: Dalkové, dstfedni, etddoveé - dstfedni I 0,00
9. Kritériom jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pledpoklad v 0,65

provedeni rozsihlejgich stavebnich aprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s ndstavbou, piistavbou &1 rozsahlejiimi stavebnimi
ipravami,
Koeficient pro stafi 61 let:
s=1-0,005*681 = 0,695
9
Index vybaven!  Tv=(1+ 3 Vi) * V3 * 0,705 = 0,458

51
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Memovita véc je soudasti pozembku
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Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku &, B

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptivka je vy3si nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vetahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho? v 0,00
souldsti je stavba (stejny vlasinik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlive nebo stabilizovand 11 0,00
nzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedend: Bez dalsich viivil II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu IV 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravnd v¥znam obee: Obee s poftem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vichod, Praha — zdpad a
katastralni Uzem ldzefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obee: Katastrélni tzemi obee Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obéanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00
sluzby, zdravotnicka zaf{zeni, Skolské zafizeni, po&ta, bankovni
{penéini) sluZby, sportovai a kulturni zaiizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu Ir=Ps*P:*Ps*Pa* (1 + ¥ P;)=1,060
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku [ P

1. Drruh a Géel uiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1.00
celku

2. PievaZujici zdstavba v okoli pozemku a #ivotni prostedi: | 0,04
Rezidenéni zdstavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové Easti obce mr 0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které md obec: 1 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obei nebo ohec bez siti

5. Obganska vybavenost v okoli pozembku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obéanskd vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moinosti; nebo pifjezd po nezpevniné
komunikaci s mo#nost] parkovini na pezembku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetn&, MHD — 111 0,02
dobra dostupnost centra obee - tramvaj a autobus  Pribé?na a
metro Starostragnicks

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00

-9.
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komeréniho vyugiti
8. Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli 11 0,00
10. Nezaméstnanost: Primémnd nezameéstnanost 1 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dalsich viiva 1l 0,00

11
Index polohy ~ Te=P; * (1+ 5 P)) =1,010

i=1

Ocenéni

Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 67 720,- K&/m? * 0,458 = 31 015,76 Ki/m?
CBp=PP* ZCU * Iy * Ip = 53,80 m* * 31 015,76 K&/m?* 1,060 * 1,010= 1 786 454,43 K&

Cena stanovend porovidvacim zpiisobem = 1 786 454,43 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednoiky na pozemcich
1.2, Pozemky pare.d, 777/3 - 777/9

Ocefiované pozemky se nachazi na katastralnim tzemi Stragnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy CMP 2021 mapovy list &, 61

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembkii dle §2

Nizev Parcelni Vimeéra  Jedn. cena Cena

g tislo [m?] [Ké&/m?] [K¢)
zastavénd plocha a nadvo# 77113 216 6 310,00 1 362 9a0,-
zastavénd plocha a nddvofi T4 214 6 310,00 | 350 340.-
zastavénd plocha a nddvodi TTHS 214 6 310,00 1 350 340,-
zastavéna plocha a nadvofi TTlia 214 6 310,00 1 350 340,-
zastavéna plocha a ndvofi TIT 214 6 310,00 1350 340,
zastavéna plocha a nadvofi TIE 242 6310,00 1 527 020,-
zastavéna plocha a nadvofi 77719 SBL 6310,00 3666110,
Cenova mapa - celkem 1 895 11 957 450,-
Pozemky pare.€. 777/3 - 77719 - zjidténd cena celkem = 11 957 450,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemky parc &, 777/3 - 777/9 = 11 957 450,- K&

Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 11957 450,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlasinického podilu = 1 786 454,43 K&

Uprava ceny spoluvlastnickjm podilem na prislusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 11 957 450,- K&

Spoluvlastnicky podil: 5 380/ 471 810

Hodnota spoluvlastnického podiha:

11 957 450,- K& * 5 380/ 471 810 =136 955 KE

Spoluvlastnicky podil na piislusenstvi a pozemku + 136 340 55 K&

=10 -
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Bytovd jednotka &350 573 z]ilténd cena = 1922 803,98 K¢ i
Trini ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytovi jednotka &.
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
& plocha - el podlazi podlah.  ndjem nidjem ndjem mira
plocha kapit.
[m'] [Ké&miirok] [K&/meésic] [Ké/rok] [%]
1.Obytné prostory ~ 4.NP - 2+1 54 3123 14 000 168 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 168 D00
Vypoéet hodnoty vinosovym zpiisobem
Podlahovi plocha PP m® 54
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
Dosagitelné roéni ndjemné za m’ Nj K&/(m*'ro 3123
| k)
DosaZitelné hrubé roéni ndjemnd Nj * PP Ké/rok 168 000
| Dosaritelné procento pronajimatelnosti %o 935 %
Upravené vinosy celkem Nh Kéfrok 159 600
Niklady (za rok)
Diai z nemovitosti Kéfrok 500
Pojisténi Ké&frok 1 500
Opravy a OdrZba Ké/rok 3000
Spriva nemovitosti Ké&/rok 1 500
| Ostatni naklady Kéfrok 0
| Néklady celkem Ay Kéfrok & 500
® | Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Kdrok 153 100
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos pe neomezenou dobu - vEEnd renta Cv=N/i
Vynosovid hodnota (bez odeéteni nakladd na uvedeni K& 3402222
do pron. stavu)
MNiaklady na uvedenf do pronajimatelného stava K 250000
Vynosovi hodnota Cv K 3152222

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 70 20k

Ocefiovand nemovitd véc

| UZitna plocha: 53,80 m*
| Plocha pozemku: 4 770 000,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

[Nizev:  Brigadnika 1921/9, Stratnice, Praha
o

|

10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
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10000, Ceski republika

Lokalita: Brigadnikd 1921/9, Stradnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000,
Ceska republika

Popis: Mabizime zrenovovany svétly byt 2+1 wve Stradnicich, se viemi themi mistnostmi
orientovanymi na jih, nachdzejici se ve druhém patfe cihlového domu Byt mé d
samostatné prostomné pokoje s franconzskymi okny, mezi pokoji je chodba s piedsing, dﬁﬁ
kuchyft piistupnd chodbitkou & pledsing a vyzdéné jadro byvtu. PH rekonstrukei byly
kompletné vyménény elektrické rozvody i jistife. Byt ma pravé parketové podlahy po
renovaci a novou dlazbu, Francouzska okna jsou také novi, Do bytu po renovaci byl d{m
jen zpét ahluhmy starsi nabytek, ktery nynéjsi majitelka punet-h& U bytu nevizne
hypotéka, ani dédicke fzeni, &i vécné biemeno,V kuchyni je nové okno a Siroky parapet
bylinky €1 kvétiny. Byt ma vestavné skfiné v pi‘&dsfm i v chodbicee ke kuchyni, K
niledi spoluvlastnictvi balkému na patfe.Byt je vymalovany, svétly a Zisty. S\q.r
rozloZenim se dvéma samostatnymi velkymi pokoji a samostatnym vehodem do kuchyné j
byt vyborny i jako investice k pronajimini. Lokalita ulice Brigédnikd je velmi oblibend
svou lokalitu v zeleni v tiché jednosméree, blizkost k metru Stradnickd, pEky dostupna je
tramvaj & autobus, obchody, Skola, Skolka, zdravotni pééi zajiffuje nedalekd Vinohradsk

nemocnice.

Ukitna plocha: 54,00 m?

Poufité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1.00

K2 Typ stavby - zdény zatepleny 0,99

K3 Stavebn® technicky stav - lepsi 0,90

K4 Vytah - neni 1.0 Zdraj: Valuo.cz

K5 Velikost - srovnatelnd 1,00

K6 Vvbaveni - lepii 0,95

K7 Balkon, lod#ie - neni 1.m

K& Redukee pramene ceny - prodino 1,00

K9 Prodej el. aukel 0,98

Cena [K£] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 6.6.2021 [m’] K&/m? Kc [K&m?)
6 650 000 54,00 123 148 0,85 104 676

Nizev: Dvouletky 405/26, Stradnice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Ceska
republika

Lokalita: Dsoﬁ?y 405/26, Straénice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Ceska
republika

Popis: Ecxliclusivné slunny cihlovy byt 2+1, 52m2, se nachézi v krisné klidné 2dsti Prahay 10.

Strainice, ulice Dvouletky. Byt je situovin v domé z 60-tych let, v 1 patfe, bez vytah
situovan na jini stranu do zelené. Byt mé piivodni zachovalé parkety, plastové okn
upravenou koupelne, péknou kuchyi s jidelnim koutem v okna, véetné plynového spordl
a Spajze. Zajimavy byt v kedsné lokalitt. Poplatky k byl jsou pouze 3.400,-K&, vietn

fondu oprav, Té&im se na Vas Petr Kohout
Uzitn4 plocha: 52,00 m?
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
E2 Typ stavby - srovnatelny 1.00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,98
K4 Vytah - bez vytahu 1,M

o e
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Foot ¥ GIRUEL = BIUYITEISING 1,00 £dro): Valuo.cz
K& Vybaveni - lepi 0,98
K7 Balkon, lod#ie - bez 1,01
K8 Redukce pramene ceny - prodéno 1,00
KO Prodej el. aukci 0,98
Cena (K& UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upraveni j. cena
k 7.9.2021 [m?] K&m® Kc [K&/m?]
5 499 999 52,00 105 769 0,96 101 538
Nizev: Sedski 1874/9, Stradnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000,
Ceska republika
Lokalita: Setskd 1874/9, Stradnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000,
Ceska republika
Popis: Mabizime k prodeji prostomy, svétly a tichy byt v OV, v dispozici 2+1 s piisluienstvim o
viméfe podiahové plochy bytu 51,1 m2. Byt v pivodnim stave je kompletng vystéhovany,
a vymalovany, uklizeny a pfipraveny k realizaci rekonstrukce. Prostorovié je velmi dobid

dobfe fefeny. Md dva neprichozi pokoje, mezi kterymi je umisténo bytové Jadro
koupelnou (umyvadlo, vana), samostamym WC a prostorem pro kuchyii. Vytipéni a ohfey
teplé vody je cenmilnl. Do byt je pfiveden plyn pro vateni na plynovém spordku, Okn
jsou dievénd a pivodni. Na podlahach je dievéna dlazdicovi podlaha, nebo betonovi s
pokrytd pivodnim linem. Stoupaci rozvody jsou nové, clektrorozvady v byt jsou plivodni
Vyhled ze viech mistnosti je na zelefi do klidné ulice, ktera je jednosmérni. K bytu je «
uiivani v suterénu domu jako spolefnd &ast budovy suché sklepni kéje o virméFe cca 2 m?2
Bytovy dim z let 1959/1960 se naléza v zdstavhé méstské Edsti Strafnice, se standardn
infrastrukturou a obfanskou vybavenosti, nedaleko autobusové zastivky MHD - cca
minut péSky. Budova bez vitahu je po stavebn® technické strance ve velmi dobrém sta
odpovidajicim pribénym rekonstrukcim a Gdribé. V domé byla provedena VI
stoupacich rozvodil, spoleéné prostory domu jsou po revitalizaci, fasida domu je zateplena
Prikaz energetické ndroénosti budovy neni momentiing k dispozici, a proto je budov
uvidéna v kategorii G. Zilohy na sluzby, v&. vytipéni, ohfevo teplé vody a fondu &in
3.200,- K&/mésiéng. Nemovitost neni zatiZena hypotékou ani exekuénim vikonem. Uhra

hypotékou je moknd, s vyfizenim poradime.
Utitnd plocha: 51,00 m?
Pouiité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
; K2 Typ stavby - smifend konstr. 100
| K3 Stavebné technicky stav - srovnatelny 1.00
K4 Vytah - vytah 1,00
K35 Velikost - srovnatelnd 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00
K7 Balkon, lod#ie - neni 1,01
K38 Redukee pramene ceny - prodine 1,00
K% Prodaj el. aukei 0,98
Cena [K&) UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravenid j. cena
k2.7.2021 [m?] Ké/m? Kc [E&im?]
L3 110000 31,00 100 196 0,99 99194
IT\TEW: Oravskd 1891/11, Stragnice |
13-
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Lokalita: Bytovi jednotka & 32 - 241
Puopis: Popis:

Ukitnd plocha: 51,50 m?
Pouité koeficienty:

| | %1 Lokaiin - soveatelig

K2 Typ stavby - panelovy zatepleny
K3 Stavebné technicky stav - lepsf
K4 Vytah - neni

ﬂ K3 Velikost - srovnatelnd

K6 Vybaveni - lepdi

k.7 Balkon, lod#ie - bez

K8 Redukee pramene ceny - V-50344/2021-101
K% Prodej el, auket

Nabizime k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi o velikosti 51.5 m2 v klidnd
lokalit¢ Prahy 10, Strasnice. Byt se nachdzi ve 2 nadzemnim podlazi]
pétipodiatniho zatepleného panelového domu, Dispozice byiu se sklads z chodby,
koupelny s vanou, samostatného WC, loznice, pokoje a kuchyn, Koupelna a WQ
maji zdéné jadro, okna jsou novd plastovd. Vytdpéni je zaji%iéno dalkovy

ustfednim topenim. Na podlahich jsou parkety, dlazba a linoleum. Orientace ok:rq
je na Jih do klidné ulice Oravskd. K bytu nile?i sklepni koje. V okoli je dostatel
zelené a kompletni socidlni zédzemi. MHD cca 2 min. chiize. Byt je ihned k uZivani,

1,00
1,05
0,95
1,01
1,00
0,95
1,01
1,00
0,98

P10-186048/2022

mm W
= m m

Zdroj: Katastrdlni ufad

Cena [K1] UZitnd Eu]u-rha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

k 29.6.2021 [m] Kaim? Kc [Ké&/m?|

4 77T 000 51,50 92 757 0,95 88119
Minimélni jednotkovd porovnavael cena 88 119 Ki/m*
Priméma jednotkovd porovnavaci cena U8 382 K¢/m?
Maximalni jednotkov porovadvaci cena 104 676 Ké&/m?
Vipodet porovnivaci hodnoty na zdkladé ufitné plochy

e Priimémé jednotkova cena 98 382 K&/m?

Celkové ufitnd plocha ocefiované nemovité visei 53.80 m?
Vysledni porovnsivaci hodnota 5292952 Ké

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ucenéni‘!rguégénéhu podle cenového predpisu:

I. Bytovd jednotka &, TR
L.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemky parc.&. 777/3 - 777/9

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

-14-
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1922 804,- K¢
1786 454,43 K¢
136 349,55 K&

= 1922 804,- K¢

1922 804,- K&
1922 800,- K¢
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slovy: Jedenmiliondevéisetdvacetdvatisicosmset Ké

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
1 922 800 K¢

slovy: Jedenmiliondevétsetdvacetdvatisicosmset K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. V¥nosovi hodnota . .

1.1. Bytovi jednotka &2 5603 3152222,-K&
2. Porovndvaci hodnota =" "

2.1, Bytovi jednotka &. r_.?:ﬁ;fj 5292 952,- K&

Porowvnavaci hodnota 5292952 K&
Vynosovd hodnota 3152222 K@

Obvykli cena
5293 000 K&
slovy: PétmiliomiidvEstiédevadesattiitisic K&

Komentér ke stanoveni vysledné ceny

Zjistzni obvyklé ceny bytové jednotky 5 55%] je provedeno dle cenového piedpisu
platného ke dni ocenéni - podplimé cenou zjidténou, vinosovou metodou a  porovndvaci. Obvykla
cena nemovitosti je stanovena na zikladé provedené analyzy s poufitim viée uvedenych metod,
realitntho portdlu, databdze VALUO a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednéna byla lokalita,
dopravni dostupnost, stavebné technicky stav, vybaven, technologie provedeni, standard a celkovy
pohled na nemovitost,

Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovndvaci metodou.
Parevndvaci hodnota ma v tomto pifpadé nejvétsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, #e
porovndvané realizované vzorky jsou vybirané ve stejné nebo obdobné  lokalité a po té
upravoviny korekénimi koeficienty,

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, urteny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakef a vyhodnoceni segmentii
tthu je zfejmé, Ze s obdobnymi  nemovitymi véemi je obchodovéne. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychazeno z vlasini a inzertni databdze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji databéze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nékterych charakteristikich mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpét
Jednotlivych cen. Provedenim analyzy dilich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivi
piisobicich na cenu obvyklou a po zviZeni viech okolnosti byla soudasna cena obvykld uréena na
trovni hodnoty porovndvaei.

-15-
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5.2, Kontrola postupu

P10-186048/2022

Kontrolou byla ovéfena sprdvnost postupu, skuietnosti, které by mohli snizovat plesnost zédvéru

nebyli zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 5293 000 K&
slovy: Pétmilionddvésiddevadesatifitisic Ke

Obvykld cena bytové jednotky & T2 v objektu &p. 1956/53, ulice Na hroudé, obec Praha,
vietng spoluvlastnického podilu na spolednych éastech domu a pozemku parcelni &slo 77773 -

T77/9 na katastralnim Uzemi Stragnice.

6.2, Podminky spravnosti zavéru, pfipadn& skutegnosti snifujici jeho

pfesnost
Bez podminck, bez skutetnosti snizujicich presnost.

Odména nebo niahrada naklad

Znaleéné a nihradu nakladd Gétuji dokladem ¢. 4246/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &]. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod Sislem 4246/2021 evidence posudki.
oz ifgf“'“@;%t

V Praze 6.10.2021 A et e ol
;_:'-:«'.-'.1'5' T A -“%‘ K"M?’“..-

) e \e? 5’.‘ = a

Vet Wewr) o

@71. Pl il
-\I“_ i "

. OTISK ZNAT FCREPE

Ing. Dagmar Marvanova
Dagicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovine programem MEMExpress AC, verze: 3.11.9,

-16 -
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nformace o jednotce

Cislo jednotky
Typ jednatky:
Iplsob wuditi:

Budova:
katastralni zemi:
Lisle v

Podil na
spolednych castech:

flastnici, jini opravnéni

T

P10-186048/2022

Infarmace o jednotees | MahilZani do katastru nemaviost]

jednatka vymezend podle zikona o viastnictvi byt
byt
£.0. 1954, 1055, 1956, 1957, 1958, 1959
Stradnice [731943)
340

53800471810

[Wlastické priva

Podil

iHLJWNf MESTO PRAHA, Marisnské namésti 2/2, Staré Mésta, 11000 Praha 1
?\réi‘: ik sprava nemovitosti ve viastnictvi obon Padil

{Méstska Cast Praha 10, Virdovicka 1428/68, Vidovice, 10100 Praha 10

Iplisob ochrany nemovitosti

| Mg

pamatkové chrinéné (remi

Imezeni vlastnického prava
Hejsou evidovana #adna omezeni.
liné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zépisy.

] S r i - & - . a e -
“" Rizeni, v ramei kterjeh byl k nemovitosti zapsdn canovy idaj

Hemovitast je v uzemnim obvodu, kde stitni sprdvu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralnl Gfad pro hlavni méstg

frahu, Katastralni pracoviéte Prahg o

Iobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 30,09.2021 15:00.

H5!!'-f-'nnhull.:amlu‘:ucmr.uaek.r.zJ:l_'|:|bmzt.'}t:jum_;ampm?Elnr.r:.r:ﬂm-d=Lr::__:4'u'rJIuha.c.!Elgi::i-,t:'|''.l\.'lwzﬂammvfanTp'ry:q-,\-.-jm-.-zp.u.\mr.qu:;u;p.,,,}anju,umua,m-.p___ W

¥ 2004 - 2021 Epsky ifad zpmémedicky 8 katastrslnict Verze .12 b [WWWE]
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P s g
Jisho LV 13405 |
wymira [m2]; 216

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti

Mapovy list:
Urdeni vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozembou: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku:; C . 1954, 1955, 1956, 1957, 1958, 1959

Q’lastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
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nformace o pozemku

Parcelni fisla: ITiee

Obec Praha [554782) 5
Katastraini zemi: Stragnice [731943)

Cislo LY: 13405
Vyrméra [m?]: 214

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list:

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozembkw: zastavéna plocha a nadvofi

ISta\lba na pozermku: C.op 1954, 1955, 1956, 1957, 1958, 1959

&tﬂiti, jini opravnéni

e |
Viastnické pravo Podi |
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e — R W AT I |TETTR L S UM e e

nformace o pozemku

.Fancelnr cisho: e -

Obec: Praha [5547621¢f
Katastrdlni Gremi: Stradnice [731943]
Clsla Lv; 13405

Vyméra [m*]; 242

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list:

Uréeni wymeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Drush pozermku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozembu: €. p 1954, 1955 1956, 1957, 1958, 1959 [

ﬁlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo
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F'arcelﬂ.i .fisln: T

Obec: Praha [554782] 51
Katastralni dzemi: Stradnice [731343] [ ]
Cislo LV: 13405
Wyméra [m2: 581

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowvy list;

Urceni vymeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Zpiisob wuditi spoleény dviir |
Druh pozemku; zastavéna plocha a nadvori |

tilastnfch jini opravnéni

Vlastnicke pravo
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| B Cenova mapa SIAVeDnIGn POZeinKku pru run cus.

S LY ]
18560 g gT/a 1E3T

| )
feanr ;35:"5‘9“. 188
i ] e
e

L1 “B.
B4 BBl
g

Katastrilnl Gzemi | !
Mazew: Stragnice

Parcela
Gislo parcely; 77715

Cena 2021
F Mapovy lisk: &1
Cena: 6310 Kém®
Skupina: 4272

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemki Jo nutné postupovat
dle vyhlddky & 321998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
z)l&tuje. Déinnost vyhlasky &. 3211998 Sb. hl. m. Praky, o cenové mapé stavebnich pozembki, ve znéni pozdéjSich pfedpisd:

21.2021- Wytdténo dne: 30,00,2021

.—dl-—
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo poloZky: 4247/2021

Znalecky posudek je poddn v oboru  ekonomika, odvétyi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemaovitosti.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

O cen& nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky &3S v objektu &p. 464/39, ulice 28, pluku,
obec Praha, vemé spoluvlastnického podilu na spoletnych ¢dstech domu a pozemku parcelni ¢slo
1305/3 a 1305/6 na katastrélnim fizemi Vrdovice.

¢ e R

Znalec: Ing. Dagmar Marvanovi ﬁﬁ% at?
Daéickd 180 o :
109 00 Praha 10
telefon: 603211818

L=

Zadavatel:  Mestska st Praha 10 e cony O
Vriovicks 1429/68 ~Zahevh!
10138 Praha 10

| OBVYKLA CENA 5 263 000 K&
Potet stran: 17 a 4 stran priloh  Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni éislo:
Podle stavu ke dni: 18.9.2021 Vyhotoveno: V Praze 21.9.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky Ukol, odborna otazka zadavatele

Obvykld cena bytové jednotky & 45y objektu &p. 464/39, ulice 28 pluku, obec Praha, vEetni
spoluvlastnického podilu na spoleénych édstech domu a pozemku parcelni &slo 1305/3 a 1305/6
na katastrdlnim dzemi Vriovice,

1.2. Ugel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro Géely prodeje elektronickou aukei,

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalei zadnou skutednost, kterda miFe mit dle jeho ndzoru vliv na piesnost zaver
znaleckého posudku,

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.9.2021.

&9
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Vytet vybranych zdroji dat a jejich popis

vipis z KN katastralniho GFadu LV &. 7484 a 7483 ze dne 16.9.2021
skuteénosti a viméry zjisténé na misté

informace a tidaje sdélené vlasinikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2021

vymezeni jednotek v budové

databdze VALUO

databdze Katastralniho 0fadu

2.2. Vérohodnost zdroje dat

V rimei zpracovdni posudku je aplikovin pfedpoklad, 2e informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Gplné a pravdivé.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Oceniéni podle cenového predpisu

Cena zjifténa (administrativnl cena) podle cenového predpisu vyhlatky MF & 488/2020 Sh. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefovdni
majetku v aktualnim znéni,

Obvykld cena (trinf hodnota, obecnd cena)

Dle zikona &, 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku - se pro {fely tohoto zdkona rozumi cena, kierd
by byla dosafena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovini stejné
nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaiuji
viechny okolnosti, které majl na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofidnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodivajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlédtni obliby.
Mimofadnimi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich & jin¥ch kalamit, Osobnimi poméry se rozum@ji zejména veztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstn oblibou se rozumi zvladtni
hodnota pFikladand majetku nebo slufbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a urél se porovndnim,

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardi 1VSC je deflinovina trini hodnota - "odhadovana

Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakel bez oscbnich viivi mezi

dobrovolné kupujicim a dobrovelng prodévajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némsz uéastnici |
jednaji informovang, rozvaZng a bez natlaku.”

Stanoveni trini hodnoty :

Tréni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné poulitelné v soufasnych [
ckonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi |
proménlivd v ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni, Poufiti metod a zpisob

stanoveni trini hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se trinf hodnota majetlkou =jistuje.

Pro odhad trini hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:
Metoda véené hodnoty

s
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Vécnd hodnota (Fasovd cena) je reprodukni cena vécl sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejniého stifi a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kierou
by bylo moino stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dobé ocenéni, bez odpodiu
opotiebeni.

Metoda vinosovi .

Tato metoda je zaloZena na koncepei "tasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze pledstavit jako jistinu, kterou je nuino pii stanovené drokoveé sazbh
uloit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité vici.

Metoda porovndvaci (komparativnl, srovnavact)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité vitci s obdobnymi, jejich# ceny byly v
nedévné minulosti na trhu realizovdny, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnoty samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembku.
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W —

3.1. Popis postupu pfi shéru & tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouit postup popsany ve vyhladce & 488/2020 Sh., kterou se méni
vyhlaska & 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocefiovini majetku ve znéni pozd&jsich pfedpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovina zpisobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovin a vytvofen souhm
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladil. dat z mistniho Setfeni, na zikladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zjisténa a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitosti, databdze Valuo a
zpracovina data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
Zjistény , vybriny, analyzoviny a pouity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastrdlni ddaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obee Praha, k..
VrEovice
Adresa nemovité viel:  28.pluku 464/39, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 7484, podil 1/ 1
tast Praha 10 Méstskd, Vr¥ovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV; 7484, podil 1/ 1

MaLV & 7484 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni m&sto Praha  Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Mestska &dst Praha 10, Vrdovicka 142968, Praha 10

Dokumentace a skutefnost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zam&fenych pii prohlidee nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 56,90 m® dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy dim je situovany v ulici 28.pluku se zdstavbou bytovych domii.
Obganskd vybavenost dobra v dochdzkové vzddlenosti drobné prodejny a stanici auntobusem k
obchodnimu centru Eden, dopravni dostupnost dobrd - autobusovd zastivka v ulici 28, Pluku a
Bélocerkevskd, tramvaj VrSovickd ulice, nejbliZ& metro stanice Zelivskd nebo Flora. V blizkosti
ared] Vinohradské fakulini nemocnice. Parkovéani v philehlé ulici 28 pluku zvlaste ve veternich
hodindch omezend,

Objekt je zd&né konstrukce, podsklepeny se sedmi nadzemmnimi podladimi s novim vitahem,
zastfefeny rovnou stfechou. Stavebnd technicky stav objektu jako celku je  udrfovany, nové
dieviné prosklené vstupni dvefe s nadsvétlikem s obkladem v oblasti vstupni &dsti pfechdzejici do
soklu. Zadveti s podlahou z  dlagby uzavieno pivodnimi litacimi dvefmi prosklenymi s
‘nadsvétlikem, podlaha na chodbich a mezipodestich piivodni dlagba, schody teracové, plvedni
{bfizolitova fasada, klempifské prvky z titanzinku, provedena vyména pivodnich oken za plastova.
Na mezipodestéch hydrant nebo hasici pfistroj. Objekt byl postaven v roce 1954,
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3.4, Obsah

Obsah ncgr?éni pmué:_d.ug_q_gha podle cenového pFedpisu
1. Bytovd jednotka &. 453 *!:Ed
1.1, Ocefovany byt
1.2. Pozemky parc.&. 1305/6 a 1305/3

Obsah triniho ocenéni majetku
1. Vinosova hodnota
1.1, Bytovi jednotka ¢ S55EE
2. Porovafivaci hodnota
2.1, Bytova jednotka & 55 o
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zikona & 151/1997 8b. o ocenovini majetku, § 2 a dle vvhlasky ¢
303/2020 8b. o vykonu znalecké innosti. Dle vyhlasky & 488/2020 Sh. §1¢ zjisténd cena bude
uréovina, v daném piipadé z dlouhodobé zkufenosti pfi uréovind zjiSténé ceny podobnych
nemovitych vécei je jednoznaéné, Je zjisténa cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm,

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového pFedpisu
Mézev pfedmélu ocenéni; Bytovd jednotka & EE‘_J-‘ :
Adresa predméte ocenéni: 28 pluku 464/39 ’Iﬂh_ﬂ

100 00 Praha 10
) oLv: 7484
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
(bec: Praha
Katastrdlni Gzemi: Vriovice
Podet obyvatel: 1324277

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 15171997 Sb., o ocefiovdnl majetku ve znéni zikoni &
1212000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sh., & 296/2007 Sh., &. 1882011 Sb., & 330/2012 8b.,
&, 303/2013 Sb., & 34002013 8b., & 344/2013 Sh., & 228/2014 Sh., & 22572017 Sh. a & 237/2020
Sh. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky & 199/2014 Sb,, & 345/2015 Sh., &
3372016 Sb., & 443/2016 Sb, & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sh., kierou se
provadéii néktera ustanoveni zikona €. 151/1997 Sb.

’ 1. Bytovd jednotka & ;7 ]

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve druhém padzemnim podla#i  podsklepengho zd2ného
objekiu se sedmi nadzemnimi podla¥imi s vitahem. Bytovd jednotka sestivd ze dvou pokojl,
kuchyné, ptedsing, koupelny, WC - dle vymezeni jednotek. Okna plastové s voitinimi parapety =
teracovych desek a dlaZby, okénko do koupelny a na WC pivodni dievéng do svétliku. Dvefe
koupelny, WC a mezi pokojem a kuchyni hladké do dievéné zdrubng, dvefe do kuchyng, a
pokojl prosklené. Vstupni dvete hladké plivodni do dfevéné zarubng. Podlahy v pokojich parkety .
v kuchyni lino, v piedsini, WC a koupelnd PVC imitace dfeva. Koupelna vybavena vanou a
umyvadlem s niZgimi bélnicovymi obklady, WC samostatné s misou se zavéienou nddrikou bez
obkladi stén, pouze soklik. Kuchyi vybavena pivodni linkou s plastovym dfezem, plynovim
spordkem s plvodnimi obklady k lince. ¥V rohové asti spiZni plivedni skfif, V pfedsini odstranéna
vestavénd skiifl, zbyvajicl &dst pouze pod stropni konstrukei. Vytdpéni s ohfevem vody tstfedni,
radidtory litinove,  Stavebnd technicky stav bytové jednotky vyZaduje stavebni dpravy a
medemizaci. .

ZLatiidéni pro potifeby ocenéni
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Typ objekiu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objekiu: Praha — oblast 21
Staif stavby: 67 let
Zikladni cena ZC (pifloha & 27): 71 869,- K&/m?
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyi: 440% 1,00= 9,40 m?
pledsif: B.B0* 100= 8,80 m*
koupelna: 2,70% 1,00= 2,70 m?
wC: 1,60* 1.00= 1,60 m?
pokoj: 17,50% 1,00= 17,50 m?
pokoj: 16,90 * 1,00= 16,90 m’
Zapotitand podlahova plocha byt 56,90 m*
Vipodet indexu cenovéhe porovndni
Index vybaveni
Mazev znaku ;. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monoliticka konstrukee vyzdivana IV 0,10
- zdénd .
2. Spolefné éasti domu: Koldma, kotdrkama, dilna, pradelna, sudma, 11 0,00
sklad
3. Ptislugenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 2.NP s v{tahem 1M 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svEtovym stranam: Ostatni svétové 11 0,00
strany - éastedny vihled - jih a vychod
6. Zakladni piislufenstvi byiu: Prisludenstvi uplné - standardni Im 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné
7. Dral&i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dal3ich prostor
8. Vytdpéni bytu: Délkowvé, Ostiedni, etdZove - dstfedni I 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu il 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve patném stavu — {pfedpoklad v 0,65
provedeni rozsahlejSich stavebnich aprav)
Koeficient pro stafi 67 let:
g=1-0,005* 67 = 0,665
g
Index vybaveni Iv={1+ 3 Vi) * Vs * 0,665 = 0,484
i=1
Nemovitd véc je souddsti pozembku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znakn &. P
1. Situace na dildim trhu s nemovitymi vEemi: Poptavka je vyi§inez 111 0,06
nabidka
2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemel, jeho# v 0,00

souddsti je stavba (stejny vlastnik). nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

-8-
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3, Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vliva 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvy3ujic! cenu - ceny  trhu s bytovymi 11 0,30
jednotkami virazné plevyiuji  ceny stanovené administrativnd
cenoun

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim viskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-sprivni vyznam obce: Obee s pottem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha — zipad a
katastrilni izem{ ldzenskich mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastrélni dzemi obee Prahy nebo Bma - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1,0

9. Obéanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, I 1.00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, podta, bankovni
(penéini) sluiby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocengni je hodnota znaku rovna 1,0

5
Index trhu Ir=Ps*Pr*Pg*Pu*(1+ 3 Fi)=1360
i=l

Index polohy pozembku

Nizev znaku [N Pi

1. Druh a Giéel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevadujici zdstavba v okoli pozemku a votni prostiedi: I 0,04
Rezidentni zdstavba

3, Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obee 1 0,02

4, Mo#nost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: 0,00
Pozemek lze napojil na viechny sité v obei nebo obee bez siti

5. Obéanskd vybavenost v okoli pozemku: ¥V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupnd ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spamé parkovaci modnosti; nebo piijezd po nezpevnéng
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobnl hromadnd doprava: Zastavka do 200 m vieins, MHD — 11 0,01
dobra dostupnost centra obee L

&. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mo#nosti Il 0,00
komer&niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10, Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost Il 0,00

11, Vlivy dstatni neuvedené: Bez dalSich viivil - bez dalsich vlivi 11 0,00

11

Index polohy Ir=F) *{1+%F P)=1,070
=2
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Oeenéni

Zakladni cena upravend ZCU =ZC * [y = 71 869,- K&/m® * 0,484 = 34 784,60 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 56,90 m® * 34 784,60 K&/m?®* 1,360 * 1,070= 2 880 195,49 K&

Cena stanovend porovnivacim zpisobem = 2 B8O 195,49 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2. Pozemky pare.d. 1305/6 a 1305/3

Oceované pozemky se nachazi na katastralnim tizemi Vr$ovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy CMP 2021 mapovy list &, 61, ;

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle §2

- Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [Kém?] [k

zastavénd plocha a nadvofi 13053 382 B 470,00 3 235 540.-
ostatni plocha - zelen 1305/6 89 8 470,00 753 830,-
Cenova mapa - celkem 471 3 089 370,-
Pozemky parc.f, 1305/6 a 1305/3 - zjidténd cena celkem = 3989 370~ K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemky parc.&. 1305/6 a 1305/3 = 3 989 370,- K¢
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: : = 3 989 370,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 880 195,49 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi a pozemku
Zjifténd cena pozemku: 3 989 370,- Ké

Spoluvlastnicky podil: 5 690/ 173 880

Hodnota spoluvlastmického podilu:

JOB93T0-KE* 5690/ 173880 =130 347,02 K&

Spoluvlastnicky podil na pi{sluenstvi a pozemku + 130 547,02 K¢
Bytova jednotka & Iﬁ":::fﬁ' ._1- zji¥ténd cena = 3010 742,51 K¢
Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytovd jednotka &, 555

Pii ocefiovini vynosovou metodou je pfedpokladino, 2e nemovitost pFinadi trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto dely byly vybrany nemovitosti nabizené k prongjmu. Celkem byly vybriny étyii
vzorky a pfepotleny koeficienty zohledfiujicimi lokalitu, stavebné technicky stav, charakter
bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledn# musely byt zohlednény roéni naklady (na spriv
pojisténi, dafi z nemovitosti a pfipadné niklady potfebné na uvedeni bytu do pronajimatelného

stavu)

-10 -
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Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosi

¢. plocha - dtel podiaZi podlah.  ndjem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m'rok] [K&/imésic] [Kérok] [*a]
1.0bytné prostory  2.NP - 241 57 2742 13 000 156 000 4,50
Celkovy vinos za rok: 156 000
Yypodfet hodnoty v¥nosovim zpisobem
Podlahova plocha PP m’ 57
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok) i
Dosazitelné roéni najemné za m’ Nj Kéf(im*'ro 2742
k)
DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Kéfrok 156 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti ] 95 %
6 Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 148 200
Miklady (za rok)
Dai = nemovitosti Kémok 400
Pojisténi Kémok 1000
Opravy a adr#ba Ké/rok 3000
Spriva nemovitosti K&k 3000
Ostatni naklady Kémok 0
Naklady celkem v Kok 7400
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V Ké/mok 140 8OO
Mira kapitalizace %% 4,50
Konstanini vinos po neomezenou dobu - véénd renta Cv=N/i
Vynosovd hodnota (bez odeéteni nakladi na uvedeni ; K& 3 128 BEY
do pron. stavu)
Wiéklady na uvedeni do pronajimatelného stavu ke 150 000
Vynosova hodnota Cv Kié 2 978 B89

™ 2. Porovnavaci hodnota o
2.1. Bytové jednotka &% 4875

Ocefiovand nemovitd viée
Uzitnd plocha: 56,80 m’

Zdiivodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovndni:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrdny hodnoty z realizovanych
prodejil nemovitosti v misté a ¢ase obvyklém. Jako podklady byly pouZity tdaje dostupné 7 katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako perovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vetaZené na 1 m2 . Takie zjidténé ceny byly upraveny
nésledujicimi koeficienty:

Hednota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V piipadg, #e je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepdi ne# ocefiované véci
odpovidd koeficient = 1. V phipadé, e je zvoleny reprezentant v daném hledisku horsi ne

L

x

98



P10-186048/2022

ocefiovaneé nemovitosti, odpovida koeficient >ziskand data pak byla pfepodiena na ceny , které byly
poudity pro vypodel via vyie.

Pouzité koeficienty a korekee.

Pougity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych  nemovitosti  databdze VALUO a databaze
Katastru a po té upraveny  koeficienty K1 - K8,

K1 zohlediiuje lokalit, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vitah, K5 velikost - m?

uZitné plochy ( dana rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9 prodej
elektronickou aukei,

Srovoatelné nemovité véci:

Nazev: Bytovi jednotka 2+1
Lokalita:  Praha 10, Namésti Svatopluka Cecha 1348/3
Popis: Bytova jednotka charakteru 241 o wvelikosti 55 m?® umist®nd ve zdéném

sedmipodlaznim  bytovém domé& s vytahem &p. 1348 v Praze 10 Vrfovicich)
Proddno kupni smlouvou 'V - 15283/2021-101 dne 1.3.2021

UZitng plocha: 55,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelné 1,00 Zdroj: Katastralni afad
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 stavebné technicky stav - v¥razng lepsi 0,95
K4 vytah - vitah 1,00
K5 velikost - stovnatelnd 1,00
K6 Vybaven! - vitazné lepéi 0,90
K7 Balkon, lodiie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - proddno 1,00
K9 Prodej el. aukel 0,98
Cena [E£] U%itnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 1.3.2021 [m?] Kém? K¢ [Ké&/m?]
5400 000 5500 o8 182 0,84 82473
Nizev: Slovinskd 765/15, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Cesks republika
Lokalita; Slovinska 765/1 5, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Cesks republika
Popis: Velmi alelng fefeny byt 241, 55 m2, nachdrejici se ve snizeném pifzemi CinFovniho domu

ve Slovinské ulici. Byt je rekonstruovany, mé nova dfevEnd okna a je zafizen pouza
kuchyfiskou linkou, IKEA. Pokoje jsou prostorné a oddélené, co: poskytuje vyhodu
soukromi pfi pronajmu napf, studentim ¢ kolegim, Koupelna disponuje vanou a prakou a)
nabizi prostor i pro umisténi suddku na pradlo. ¥ byté jsou vysoké stropy, kleréd je moind
¥yuzit pro vybudovani vice neZ dostatefného Gloéného prostoru &i patra. ¥V domé i byté jo
UPC, Byt s¢ nachdzi ve velmi zadané lokalité s bezproblémovou a rychlow (cca. 10 min. )
1 dostupnosti centra mésta, 5 min, chiize od tramvajové zastavky Vrsovické namésti é1 1 min
od autobusové zastivky Slovinskd. V okoli domu pak najdete vetkerou obdanskou
vybavenost - potraviny, lékdrnu, restaurace, mateifskou a zikladni Skolu, détski hiisté)
sportovité, polikliniku Wriovice, méstsky Ofad, divadla apod. Piijemnym mistem k|
posezeni v okoli domu je také zelen s laviékami na Cechové nimésti, Energeticka tfida G jo
uvedena dotasné, vzhledem k novele zékona & 406/2000 Sb. o hospodafen! s energil. Po
dodani energetického Stitke bude uvedena skuteéna encrgeticka thida této nemovitosti.

=13
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K2 Tvp stavby - srovnatelny 1,00 ¥
K3 stavebné technicky stav - lep&i 0,95 =
K4 vytah - neni 1,01 A
Zdroj: V' '
K35 velikost - srovnatelna 1,00 s Wiz
K6 Vybaveni - lepéi 0,95
K7 Balkon, lod#ie - neni 1,00
K& Redukee pramene ceny - prodano 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [Kg] UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 10.6.2021 [m] Ké&m? Ko [Ké&/m?]
5 490 000 33,00 99 EIE 0.8 88 838
Q Niazev: Petrohradska 447/9, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceski republika
Lokalita: Petrohradska 447/9, Vrfovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika
Fopis: Nabizime prodej svétlého, cihlového bytu 2+1(KK) 57,1m2 v druhém patfe &inZovnihg
domu, v ul. Petrohradskd, Praha 10 - Vriovice, Byt md dva veliké, neprichozi pokoje
prostornou koupelnu, samostatnow toalety a pfedsin do tvaru "L" v ni# je kuchyisky kout
Byl prodel pied 5 lety komplemi rekonstrukel, novi okna, parkety, rozvody, dla¥ba atd
Diim prochézi kompletni rekonstrukei, jsou ji2 nové rozvody kanalizace, vody, spoledng
prostory, v roce 2022 se plinuje zatepleni a vytah. Momentilng se dod2livaji nové zdéng
sklepni kdje.Vytipéni a ohfev vody zajistuje plynovy kotel. Energeticky Ztitek se
piipravuje, nyni tedy "G". Prohlidky po domluvé kdykoliv.Uvolnéni bytu miZe byt 3
mésice po podpisu kupni smlouvy.Cena je uvedena jiz vE. provize a pravnich sluzeb,
UZitng plocha: 57,10 m?
PouZité keeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
+ K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 stavebné technicky stav - lepsi 0,95
K4 vytah - neni 1,01
K5 velikost - srovnatelnd 1.00
K6 Vybaveni - lepéi 0,95 Zdraj: Valuo.cz
K7 Balkon, lodZie - nend 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K&] Ukitnd plocha Jedn, cena Celkovy koef, Upravend j. cena
k 14472021 [m?] K&m? Kc [E&im?)
59090 000 57,10 104 904 0,89 93 365
Nizev: Na Stezee 1330/3, Vrsovice
Lokalita:  Bytovd jednotka 2+1
Popis: Popis:
1%

i
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SPUNUVILL Bredl J13V1a & 0DChoam centrum tden, 1, a 3. totogratie jsou vizualizace|
Doporudujeme osobni prohlidku této nemovitosti, Ukazatel energetické niroénosti

PENB: C
Utitnd plocha: 56,00 m*
Pougité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelni 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 stavebné technicky stav - srovnatelny 1,00
K4 vytah - vytah 1,00
K5 velikost - srovnatelng 1,00 Zdroj: Katastrélni ufad
K6 Vybavent - lepsi 0,98
K7 Balkon, lod#ie - neni oo .
K& Redukee pramene ceny - V - 57026/2021-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K£] Ukitna glncha Jedn. cena Celkovy koef, Upraveni j. cena
k 26.7.2021 [m?] Ké/m? Kc [Ké&/m?]
6 130000 56,00 109 821 0,96 105 428
Niizev: Arménska 1371/8
Lokalita: Bytova jednotka 2+1
Popis: Krasny byt v lukrativni lokalit® ve VrSovicich Ve vyhradnim zastoupeni Vimi

nabizime moderni byt 2+1 o velikosti 52,98 m2 + 1,10 m2 balkon. Nachdzi se ve
zndmé ulici Arménska na Praze 10, je to pér kroki od Namésti Svatopluka Cechal
Byt je kousek od samého centra metropole hlavniho mésta Prahy. Nachizi se v
INP. Byt 5 vyhledem do parku, sméfuje na Jih, tedy se jednd o slunny byt. V]
blizkém okoli najdete Skoly, skolky, ditska hfisté, restaurace, kavimy, obchodni
dim Eden, nemocnici, park, Némésti Svatopluka Gecha, Havlickovy sady a spousty
daldtho spoledenského wyuZiti,.  Pér minut chiize se nachdzi autobusova i

tramvajova zastavka,
Utitni plocha: 53,00 m?*
Pougité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 stavebné technicky stav - lepéi (0,90
K4 vitah - vitah 1,00 oe——
K35 velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastrilni aiad
K& Vybavent - lepsi 0,95
K7 Balkon, lodZie - balkon 0,99
K% Redukce pramene ceny - V 4331/2021-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98

-14-
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k|
Cena [KE] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravena j. cena
k7.6.2021 [m?] Ké/m® Ke [K&/m?]
5950 000 53.00 112 264 (L83 93179
Minimélni jednotkové perovnavaci cena 82 473 Ki/m®
Primérnd jednotkova porovndvaci cena . 92 657 K&/m?®
Maximalni jednotkovi porovndvaci cena 105 428 K.¢/m?

Vypotet porovnivaci hodnoty na zikladg uZitné plochy

Primérmna jednotkova cena 92 657 Kéfm?
Celkovi uZitnd plocha ocefiované nemovité véci 56,80 m?
Visledna porovndvaci hodnota 5262918 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

6 Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢, 2oa 3010 743 - K&
1.1. Ocefiovany byt 2 880 195,49 K&
1.2. Pozemky parc.&. 1305/6 a 1305/3 130 547,02 K¢
=3 010 743,- K¢
Vysledni cena - celkem: 3010 743,- Ké
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 010 740.- K¢

slovy: Ttimilionydesettisicsedmsetétyficet K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
- 3010 740 K¢

slovy: Tfimilionydesettisicsedmsetétyficet Ké

Rekapitulace triniho ocenéni majetku i
1. V¥nosovi hodnota

1.1. Bytové jednotka &, /3% 5 2 978 §89.- K&
! 2, Porovndvaci hodnota L
. 2.1. Bytov jednotka & 53 4% 51 5262 918,- K&
Porovndvaci hodnota 5262 918 K¢
Vynosova hednota 2978 889 K¢

-15-
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Obvykli cena
5263 000 K¢

slovy: PEmilionddvEstéiedesatifitisic KE
Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Zjitténi obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky & 2572 vEetng spoluvlastnického podilu na
spoleénych tdstech domu a pozemku parcelni &islo 13053 a 1305/ na k.4, Vifovice je provedeno
dle platného cenového pledpisu, vimosovou metodou  a porovndvaci metodou, kdy jako vzorky
byly pouzity jiZ prodané nemovitosti .

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zikladni jednotky pro perovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vy ceny. Z transakéni historie, analyzy transakel a vyhodnocen{ segmentt
trhu  je zfejmé, Ze s obdobnymi  nemovitymi véemi je obchodovino, Pro uréeni obvyklé  ceny je
vychdzeno z vlastni a inzertni databdze, a znalosti rthu.  Z realizovanych prodeji databaze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybriny obdobné nemovité véci, které se v
nétkterych  charakteristikach mohou odliZovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivich cen, Provedenim analyzy diléich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vEech viivi
plisobicich na cenu obvyklou a po zvazeni viech okolnosti byla soutasna cena obvykld urfena  na
arovni hodnoty porovnavaci.

5.2, Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena sprivnost postupu, skutednosti, které by mohli sniZovat piesnost zivéry
nebyli Zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

T . \
Obvykld cena  bytové jednotky & 5 objektu &p. 464/39, ulice 28 pluku, obec Praha, victné
spoluvlastnického podilu na spolengch éastech domu a pozemku parcelni tislo 130573 a 1305/6

na katastralnim tzemi Vrdovice,

6.2. Odpovéd

slovy: Pémilionfidvéstéedesattiitisic K¢

OBVYKLA CENA 5263 000 K& “

Obvykld cena nemovitosti je stanovena na ziklad# provedené analyzy s pouZitim vye uvedenych
metod, realitniho portdlu, databize VALUO a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednéna byla
lokalita, dopravni dostupnost, stavebng technicky stav, vybaveni,velikost, technologie provedeni,

=16 -
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standard a celkovy pohled na nemovitost.

Jako hlavni ukazate| pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat visledek porovndvaci metodou.
Porovndvaci hodnota mé v tomto piipad® nejvétdi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, e
porovndvané realizované vzorky jsou vybirané ve stejné nebo obdobné  lokalite a po &
upravovany korekénimi koeficienty.

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniiujici jeho
pfesnost
Bez podminek, bez skuteénosti snizujicich pfesnost.

Odména nebo nahrada nakladi

Znaletné a nahradu nakladid aétuji dokladem €, 4247/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Enalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pleni ze dne
10,4, 1995 &,j. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsin pod &islem 4247/2021 evidence posudki.

V Praze 21.9.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanovi
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze; 3.11.8,

-17-
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:‘_'e,'_lslu Lv: 7484

rodil na

spalecnych éastech: SEL0/173880

dlastnici, jini opravnéni

Paodil
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésta, 11000 Praha 1
.v- Fers sprava nemovitosti ve viastnictvi obee Padil

Méstska Cast Praha 10, ViSovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Iplsob ochrany nemovitosti

ew

pamatkové chranéné (zemi

Orezeni viastnického prava

Vecné bremeno udivani

liné zapisy
“qsnu evidovany Zadné jiné zapisy.

ramci kteryeh byl k neomawit ysak ¥

Nemavitost je v Lzemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastralni Gfad pro hlavni méstg
Prahy, Katastralni pracoviité Praba o

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnast dat k 16092021 0700,

Y2004 - 2021 Cesky 0fad gemdmédicky a katastriinich Werze 6.1.2 b0 [WARWE]
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1! 21821 Informace o poeemky | Mahlitend do kalastre nemovitost

aformace o pozemku

— —

rareelnl gigla: E};_-{ﬁﬁ
bec: Praha [§54782]
tatastralni lzemi: Wriovice [732257]
islo Lv; 7483

vyméra [m?]. 89

Typ parcehy Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list:
Uréenl wyméry: Graficky nebo v digitalizoveané mapé

Zplisob wyuditi zelen

Druh pozemiw: ostatni plocha

diastnici, jini opravnéni
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Parcelni dislo; 1305/3 0

Obec Prahg [554782]¢7
Katastralni Gzemi: Mriovies [F322567]

Cislo Lv: 7483

Vyméra [m]: 382

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list

Urfeni vymeény: Graficky nebo v digitalizovana mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofl
Stavba na pozembku; e

éiastnici, jini opravnéni
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2021

LELIL : '_1321ﬂ_' —— T e Vinohrady a31174

e ——5100= .

e | ;:7_

.ﬁ?ugw1 1294,,4.

\mm
—
N = |

o ¥ 94'1i L |
19-_# | ! | {

|— Katastralni Gzemi
Nazev: Wriovice

Parcela
Cislo parcely: 130503

Cana 2021
. Mapovy st 61
Cena: 2470 Kam®
Skupina: 4251

|

Zobrazené (dale maji informativni charakter a pfi zjistevani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhlasky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Zidtuje. UEinnost vyhlidky & 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjSich pledpisi:

| 2.1.2021- Vytiténo dne: 16.09,2021
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ZNALECKY POSUDEK

cislo poloZky: 4248/2021

Znalecky posudek je podén v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovéni
nemovitosti,

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

0 cend nemovitosti - obvyklé cend nemovitosti bytové jednotky ézﬂ‘;‘ﬁv ohjektu &p, 838/27,
ulice Saratovskd, obec Praha, vEetng spoluvlastnického podilu na spoletnych dastech domu a
pozemku parcelni &islo 1197 na katastralnim Gzemi Stradnice,

R

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova SRR :’?‘{#
Daticka 180 ;ﬁgﬁ.&-‘fﬁi f—,-!?i‘f;:ni":f
109 00 Praha 10 S T !
telefon: 603211818 %Eiﬁﬁ%ﬁ
e-mail: Dmarvi@volny.cz 47, ﬁ'ﬁ’_ﬁﬁﬂ: i

Zadavatel: Mestska &ast Praha 10
VisSovicka 1429068
10138 Praha 10

OBVYKLA CENA 3 180 000 K&
Pocet stran: 16 a 3 stran pifloh  Podet vyhotoveni: 2 Vyhotovenl éislo:
Podle stavu ke dni: 2.10.2021 Vyhotoveno: V Praze 4,10.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky lkol, odborna otazka zadavatele

Obvykld cena  bytové jednotky EXTEEN v objektu &p. 838/27, ulice Saratovska, obec Praha, vietns
spoluviastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parcelni éislo 1197 na
katastralnim tizemi Siraénice.

1.2. Uiel znaleckého posudku

Zjisteni obvyklé ceny nemavitosti pro idely prodeje elektronickou aukei,

1.3. Skute&nosti sdélené zadavatelem majici viiv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdelil znalci Zidnou skutednost, kterd mize mit dle jeho nézoru viiv na piesnost zdvémn
znaleckeého posudku.

1.4. Prohlidka a zamé&Feni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.10.2021,
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2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhladce &. 488/2020 Sb., kterou se méni
yyhlagka & 441/2013 8b. k provedeni zikona o ocefiovini majethu ve znéni pozdéjdich pfedpisi.

2.2. Vy¢et vybranych zdroji dat a jejich popis
vypis z KN katastralniho dfadu LV & 16826 ze dne 30,9.2021
skutetnosti a vimeéry zjisténé na miste

informace a adaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2021

pasport bytu
vymezeni jednotek v budowveé
databdze Katastralniho tifadu, VALUO a OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rimei zpracovini posudku je aplikovin pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou aplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

1. Vymezeni pojmn obvykld  cena:

ZAKON & 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetkn a o zméné nekterych zdkoni (zdkon o ocenovéni
majetku

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby ocefiovini majetku a sluzeb, odst. 1:

Majetek a slufba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovini.
Obvyklou cenou se pro déely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluZby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji v¥ie se nepromitaji vlivy mimofidnych ckolnosti trhu, osobnich
pomérn prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit,
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vetahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvladimi oblibou se rozumi zvlddini hodnota piikladand majetku nebo
sluZbé vyplyvajici z osobnihe vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urli se
porovnanim,”

Ocenéni bud]e cenového predpisu

Cena zjifténd {administrativnl cena) podle cenového piedpisu vyhlddky MF & 488/2021 Sh. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterda ustanoveni zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovini
majetku.

Pro odhad trni hodnoty se pouZivail tyto ocefiovaci metody:
i
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r 1

Metoda véené hodnoty

Véend hodnota (Zasova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stéff a pfim&fené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoéttu
opotiebent.

Metoda vi¥nosovi

Tato metoda je zalofena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativiiho rizika investice",
Vynosovou hodnotu si lze pedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokove sazhi
uloZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako Eisty vimos z nemovité véei,

. Metoda porovndvaci (komparativni, srovnivaei)
Metoda je zaloZena na porovnéni pfedméiné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
| neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu sametné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlisce & 488/2020 Sh., kterou se ménd
vyhldtka &. 441/2013 8b. k provedeni zékona o ocefiovini majetku ve znéni pozdéjsich predpisi,

3.2, Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovina zpiisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhm
dat a uvedeny veskera Zjidténi z podkladd, dat 2 mistniho Setfent, na zékladé kterych znalec dospél k
vysledkim. Zjisténa a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitosti, databdze Valuo a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
zjistény , vybrany, analyzovény a poutity vzorky srovnatelnjch nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoFenych dat

Katastralni idaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.q.
Strasnice
Adresa nemovité véei:  Saratovska 838/27, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni Gdaje

MESTO PRAHA HLAWVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 16826, podil 1/ 1
cast Praha 10 Méstska, Vrtovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 16826, podil 1/ 1

Ma LV £.16826 jsou uvedeni jako viastnici |

Hlavni mésto Praha Marifinské namésti 2/2, Praha |
Svefend spriva

Mestski &ist Praha 10, VrSovickd 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjidténych na misté a zaméfenych pH prohlidee nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ 0 o velikosti 32.10 m?  dle vymezeni
Jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v bloku bytovych domt v fadové zdstavbé situovany
pii ulici Saratovskd, kterd je spojnici mezi ulici Cernokosteleckd a WV Olsindch. Prideli domu se
vstupem je situované do pomémé klidné ulice s vyhledem na bytovou novostavbu a do
sportovniho tenisového aredlu, Obganskd vybavenost dobra v dochdzkové vzdilenosti drobné
prodejny - ulice Starostranickd a Cernokosteleckd, nejblizéi nakupni centrum  Skalka nebo smér
centrum Flora. Zastivka tramvaje Starostralnickd nebo Cemokosteleckd, autobus u metra
StarostraSnickd, dopravni dostupnost vibornd - tramvaj k metru Zelivského tH stanice nebo
dochazkova vzdalenost metro Starostrainickd (stanice tramvaji, p&tky 450 m). Parkovini v
pilehlych ulicich 3patné, zvIi&t® ve veternich hodindch. Jednd se o okrajovou lokalitu centra,

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s p&ti nadzemnimi podlazimi bez vytahu, zastfeSeny
sedlovou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna pievaing plasiovd a
plvodni dfevénd Spaletova na chodbich prosklené jednoduché dvere v prosklené jednoduché
sténd zajistujici vstup na balkony. Vehodové dvefe dvoukiidlé (vraa) dieving pivodni plné s
prosvétlujicimi okenky a nadsvétlikem, vstupni &dst do objektu tvoH prifjezd, ktery je uzavieny

=
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astetn€ prosklenymi vraty s nadvétlikem. Vstup do bytové @asti domu pivodnimi dievénymi
ramovymi dvefmi z prijjezdu. Podlaha prijezdu betonové, podlahy na chodbéch teraco a schody
teracové, MNa mezipodestich hasici pfistroje. Fasdda domu v dobrém stavu . Stavebnd technicky
stav objektu s béZng udrfovany. Objekt byl postaven v padesatych letech. Budova obsahuje 13
bytovych jednotek a 5 nebytovych jednotelc.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytovd jednotka &, 4%
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parc.é. 1197

Obsah triniho ocenéni majetku
L. V¥nosovi hodnota

1.1, Bytové jednotka &. %ﬂli
2. Porovnivaci hodnota
2.1, Bytova jednotka &, SE}‘_\E
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat .
Analyza dat bude provedena dle zikona &, 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlagky &, 'I
503/2020 5b. o vikonu znalecké cinnosti. Dle vyhlasky ¢, 488/2020 Sb. §1c zjisténa cena nebude

uréovina, v daném pfipadé z dlouhodobé zkusenosti pfi urtovini zjisténé ceny podobnych
nemovitych véci je jednoznatné, e zjisténa cena neodpovidd rhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nizev pfedmé ocenénd: Bytova jednotka &, £+
Adresa predmétn ocendni: Saratovska 83827

100 00 Praha 10

LV; 16826

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni deemi: Strafnice

Potet obyvatel: 1 324 277
Ocefiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sbh., ¢ oceflovini majetku ve znéni zdkonl &,
121/2000 8b,, & 237/2004 Sh,, &, 257/2004 8b., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sh., & 350/2012 Sb.,
€. 3032013 Sb., & 340/2013 Sb, &. 3442013 Sh,, & 2282014 Sh., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sh. a vyhlisky MF CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb, &. 18%/2019 Sh. a & 4882020 Sb., kterou se
provadéii nékierd ustanoveni zikona &. 151/1997 Sb.

1. Bytové jednotka & %‘; :

L1, byt

Ocefiovand  bytovd jednotka se nachédzl ve druhém  nadzemnim podlazi  pétipodlazniho
podsklepeného zdéného objektu bez vitahu, Bytovd jednotka sestivd z pokoje, predsing, spize a
koupelny s WC. Okno dievéné Spaletové a okno z koupelny do svétliku dfevéné jednoduché a
okno ze spi¥e do lodZie dievéné jednoduché, Dvefe do koupelny s WC  a spiZe dievéné ramové
oleviravé na kli€, do pokoje dievéné rdmové z 1/3  prosklené do dievéné zirubng, Vstupni dvefe
dvoukfidlé dievéné rdmové plivodni do dievéné zarubng, Podlaha v pokoji PVC, ve spi# a
pfedsini plivodni dlaZba, v koupelné s WC dlagba . Koupelna vybavena vanou a WC misou se
zavéienou nidrikou s keramickym a nad vanou je umist®n boiler. V ptedsini umisténo umyvadlo
a v jeho oblasti je proveden lalexovy ndtér stény , v pledsini je provedeno sniZeni stropu (dievénou
jednoduchou kenstrukei s podhledem z desek. WV pokoji plynovy spordk a nejsou pfivedeny
rozvody kanalizace a vody. Proveden je obklad z umakartu,  VytdpEni WAW  (1ks), ohfev vady
boilerem . Bytova jednotka je plevaing v plvodnim stavu, kromé koupelny s WC., Stavebng
technicky stav bytové jednotky je zdkladné udrfovany a vyZaduje drobné  stavebni Gpravy a
modernizaci,

-7-
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Typ objektu; Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objekiu: Praha — oblast 10

Stafi stavby: 71 let

Zikladni cena ZC (pfiloha &, 27): 67 720,- Ké'm?

Podlahové plochy bytu m:ﬁ::édﬁﬁf:

predsiii: 4,50% 1,00= 4,50 m*
Koupelna s WC; 3,00% 1,00= 3.00 m*
pokoj; 23,70* 1,00= 23,70 m?
spiZ: 0,90% 1,00= 0,90 m*
Zapoditand podlahovd plocha bytu: 32,10 m

Vypoéet indexu cenového porovadni

Index vybaveni

Nizev znaku - Vi

1. Typ stavby: Budova - zdé&na nebo monoliticka konstrukce vyzdivand [V 0,10
- zdénd

2. Spoletné &asti domu: Koldrna, ko&arkdrna, dilna, pradelna, sudrna, 10 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 2NPbez  II 0,00
vitahu

5, Orientace obyt, mistnosti ke svétovym strandm: Ostatnf svétové Il 0,00
strany - &astedny vyhled - zdpad

6. Zikladni pfislufenstvi bytu: PFislulenstvi uplné - standardni 1 0,00
provedeni - vana, umyvadlo a WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZ{vané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dal3ich prostor

8. Vytdpéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn - WAW ks I -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Mirn# sniZujici cenu - chybi kuchyng, I -0,05

1. Stavebné - technicky stav: Byt se zancdbanou Gdrzbou - 11T 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

Koeficient stifi upraven o + 0,06 pro stavby s ndstavbou, plistavbou & rozsahlej$imi stavebnimi

dpravami.
Koeficient pro stifi 71 let:
5=1-0,005*71 = 0,645
]
Index vybaveni Iv=(1+4 3 V)*Vi*0,705 = 0,599
i=1

Nemovitd yée je soudasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku &

B

. Situace na dile¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vyssi nez I
nabidka

0,06
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5. Ustatni neuvedenes: Bez dalsich viivi 1 0,00

} 6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim viskytu v 1,00
ziplav

| 7. Hospoddfsko-spravni viznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 111 1,00

‘ tisic a viechny obce v okr. Praha — v¥chod, Praha — zdpad a
katastralni dzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
| lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
| 8. Poloha obee: Katastralni tzemi obce Prahy nebo Bma - pro tento typ 1 1.00

| ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
[ 9. Oblanskd vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluZby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
é (penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ

‘ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

3
Index trhu Ir=Ps*Pr*Pe*Po* {1+ 3 Pi)=1,060

i=1

Index polohy pozemku

Nirev znaku & Py

1. Druh a G¢el u#iti stavby: Druh hlavni stavby v jednotmém funkénim 1 1,00
celku

2, PrevaZujici zdstavba v okoli pozemku a Fivotni prostiedi: | 0,04
Rezidentni zdstavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové &asti obee I -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na infenyrské sité, které md obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vEechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Ob¢anskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je I 0,00
dostupnd obéanskd vvbavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, WV 0,00

ipatné parkovacl mo¥nosti; nebo pifjezd po nezpevnéng
komunikaci s mo#nosti parkovini na pozemku - Spatné parkovaci
moZnosti  zviaitE ve veternich hodinach
7. Osobni hromadna doprava: Zastivka do 200 m véetng, MHD - 111 0,02
dobré dostupnost centra obee - Tramvaj ulice Pribéina 240 m nebo
Cernokostelecka 270 m, metro a autobus Starostrasnicka 450m

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez modnosti 11 0,00
komerEniho vyuditi
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okali 1 0,00
10. Mezaméstnanost: Primérnd nezam&stnanost i} 0,00
11, Vlivy ostatni neuvedené: Bez daliich vlivi - bez daliich vlivi i} 0,00 |
1"
-9-
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Ocendni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 67 720,- K&/m? * 0,599 = 40 564,28 K&/m*
CBp=PP*ZCU * It * Ip=32,10m® * 40 564,28 K&/m? * 1,060 * 1,010=1 394 042,59 K&

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 1394 042,59 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pare.d, 1197

Ocefovany pozemek se nachazi na katastralnim Gzemi Stradnice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list & 61.

Oeenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nizey Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
&slo [m?] [K&/m®] [K&]

zastavénd plocha a nddvofi 1187 437 8470,00 3701 390.-
Cenovd mapa - celkem 437 3701 390,-
Pozemek parc.é. 1197 - zjisténd cena celkem = 3701 390,- K¢
Ceny nemovitého majetkn pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemek parc.&. 1197 - 3 701 390.- K&
Celkovi cena nemovitéhe majetku pro stanoveni podilu: = 3701 390,- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1394 042,59 K&

Uprava ceny spoluvlasinickym podilem na pfislufenstvi a pozemku
Zjisteénd cena pozembku: 3 701 390,- K&

Spoluvlastnicky podil: 321 /8 770

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3701390,-KE*321 /8770 =1354784TKe

Spoluviastnicky podil na pFisludenstvi a pozemku + 135 478,47 K&
Bytovi jednotka & 538/3 - zjifténd cena = 1529 521,06 K&
Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytov4 jednotka & 517

Pfi ocefiovini vinosovou metodou je predpokliddno, Ze nemovitost pfindsi trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto Géely byly vybrdny podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybriny tfi vzorky a pfepofleny koeficienty zohledfiujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard, Nasledng musely byt zohledn#ny roéni niklady (na
sprivy, pojisténi, dafi ¢ nemovitosti a pfipadn? ndklady potfebné na uvedeni bytu de

-10-
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& plocha - Gel podiadi podlah. ndjem néjem nédjem mira
plocha kapit.
[m*]  [K&m?rok] [K&/mésic] [Ké'rok] [%4]

1.Obytné prostory  2NP 1+0 32 2016 7 80D 93600 4,50

Celkovy vynos za rok: 93 600 I

Vypodet hodnoty vinesovym zplisobem

Pedlahovi plocha PP m* 32

Reprodukéni cena RC K& 0

Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni ndjemné za m* Nj Kéim®ro 2016

k)

DosaZitelng hrubé rofni ndjemné Nj * PP Ké&rok 93 600

Dosafilelng procento pronajimatelnosti Yo 95 %

Upravené vynosy celkem Nh Kéfrok 88 020

Niaklady (za rok)

Daii z nemovitosti Kéfrok 250

Pojisténi Kéfrok 200

Opravy a idriba Ké/rok 1 500

Spriva nemovitosti Ké&/rok 3 000

Ostaini ndklady Kok 0

Miéklady celkem v Ké&rok 5 350

Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Kéhok 83 370

Mira kapitalizace % 4,50

Konstantni v¥nos po neomezenou dobu - vé&nd renta Cv=N/i

Vimosova hodnota (bez odeteni nakladd na uvedeni Ke 1 852 667

do pron. stavu}

Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 60 00

Vynosovi hodnota Cw K& 1 792 667

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &5
Oceiovani nemovith vée

Uzitnd plocha: 32,10 m*

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientd pro porovndini:

1. Analyza vzorki a jejich vzijemné porovndini

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejli nemovitosti v misté a éase obvyklém, Jako podklady byly pougity ddaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovich map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovnavaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztazené na 1 m2. Takto zjiSténé cemy byly upraveny

nisledujicimi koeficienty:

=11 -

119



P10-186048/2022

daném hledisku. V pfipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepéi nez ocefovang véc
odpovidd koeficient < 1, V pfipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor3{ neZ
ccefiované nemovitosti, odpovida koeficient =ziskani data pak byla pfepofiena na ceny , které byly
pougity pro vypodel viz viie.

Poudité koeficienty a korekee.

Pouzity byly ceny srovnavanych jiZ prodanych nemovitosti z databaze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9,

K1 zohledivje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn# technicky stav, K4 vytah, K3 velikost - m?
uzitné plochy ( dana rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukee pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou auked.

Srovnatelné nemovité véci:
MNazev: Saratovskd 517/19, Strainice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Ceski

republika
Lolkalita: Saratovska 517/19, Straénice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Ceska
‘ republika
. Popis: V exkluzivnim zastoupeni nabfzime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi I+kk ve stard

zistavbé z cca 30. let ve Stragnicich. Vyméra byt je 33 m2, dale k nému pfindleZi rozsdh
sklepni kaje.Dominantou bytu, ktery se nachdzi ve zvyieném piizemi, je velkd a peknd
abyvaei &ast s kuehyfiskim koutem (24 m2), kde je 162 zabudovino patro na spani — to d4l
zvétiuje uZitnou plochu. Kuchyfiskd linka je modemi a plné funkéni, 5 indukéni vam
plochou. Malézaji se zde i velkorysé prostory vestavéndch skifinl, Do byt se vehizi
prostornou predsit (5 m2), 8% vybavenou vestavEnymi skiinémi. P&knd koupelna s
sprehovym koutem je oddélend od WC. Cely byt prodel rekonstrukei v roce 2013 a pisob
velmi moderné, fisté a udrzovand, Je pfipraven k okamzitému nastéhovini.Vytipéni j
plynavéWAP, Byt se nachdzi ve Stvrti, patfici k $irSimu centru Prahy; ta je nicméng velm
klidnd, vedalend od hlavnich dopravnich tepen. PHitom ale disponuje kompletni obZansk
vybavenosti, kdy - vétSinou v dochozi vzdilenosti — naleznete jak vedkeré obchody
sluzby, tak napf. Skoly, Skolky, dfady... Dopravni obslufnost je 2 Spitkova, metro A" |

ve vzdilenosti do 3 min. chiize, Parkovaci mista lze vesmés bez problémd nalézt v
bezprosifedni blizkosti na modré parkovaci z0nd Byt miZe byt vhodny jako ,startovaci
nebo investiéni”, ka2dopadné se jednd o velmi atraktivni nabidku,
Uzitnd plocha: 33,00 m*
PouZité koeficienty:
? K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90
K4 Vvtah - neni 1,00
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00
K6 vybaveni - lepsi 0,93 Zdroj: Valuo.cz
K7 balkon - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodano 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K&) UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven j. cena
k 20.9.2021 [m?] Ké/m? Kc [K&m?]
3 690 000 33,00 111 818 0.82 91 691
| Nazev: V PFedpoli 1305/5, Strasnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, |

=12
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10000, Ceskd republika
Lokalita: V Piedpoli 1303/3, Stradnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000,
Ceska republika
Popis: Mabidka garsonky umisténé na rozhrani Stradnic a Vrfovic v klidné boéni jednosmé
ulici. Bytovd jednotka se nachdz( v suterénu domu pEi pohledu z ulice, nicméng v
vaitrobloku se jednd o piizemi, a diky tomu je jednotka zkolaudovana jake byt Vyme
Einf 30m2, pfitem? je mokné vyuFvat spolefnou zahridky na kterou je piistup vedle bytu
Okna orientovdna na zdpadni stranu. Vhodné k rekonstrukei, alespoft zékladni, nicmén
zaleZi na pozadaveich nowvého majitele, Vytapéni pfimotopy a chiev vody pomocl el
boileru. Velmi nizké mésitnl poplatky. Lze financovat hypotéinim dvérem se kterym Véam
radi pomizeme a vyfidime za téch nejlepsich podminek. Energetickd naroénost budoyy
neni v soufasné dobé k dispozici, mdiz uvadime nejhorsi tedy G. Velmi doporuéuji osobnj
prohlidku. |
Ukitnd plocha: 30,00 m? |
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebng technicky stav - lep#i 0,95
K4 Vytah - nenf 100 = p
K3 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 vybaveni - lepdi 0,93
K7 balkon - neni 1,000
K8 Redukee pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. aukci 0,98 '
Cena [EX] UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
k2282021 [m?] Ké&/m? Kc [K&m?]
3 499 999 30,00 116 667 0,87 101 500
Niazev: Vodéradsks 391/9, Strafnice
Lokalita: Bytova jednotka &4
Popis: Adresa:
Vodéradska 391/9, Stradnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000,
Ceska republika
Popis:
Garsonka 27 m2 5 min pfes park od metra Strafnickd v cihlovém tiipodlainim]
domé. K tomu navic velky sklep. Okno na zipad do voitrobloku. Patro na spani.
Uzitnd plocha: 27,20 m®
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,93 - o
K4 Vytah - neni 1,00 e Yo, '
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralnf dfad
K6 vybaveni - lepsi 0,95
K7 balkon - neni 1,00 |
K& Redukce pramene ceny - V - 47034/2021-101 1,00
K% Prodej el. aukei 0,98

-13 -
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Cena [KZ] Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena

k 17.6.2021 [m?] K&im? Ko [K&im?]

3 250 000 27,20 119 485 0,87 103 952
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 91 691 K&/m?
Privm&rnd jednotkovd porovadvael cena 99 048 Ké&/m?
Maximélni jednotkovd porovndvaci cena 103 952 Ké/m*
Vypoiet porovodvaci hodnoty na ziklad€ uZitné plochy
Primé&rnd jednotkovd cena 99 048 K&'m*
Celkovd uzitnd plocha ocefiovand nemovité vie 32,10 m?*
Vyslednd porovndvaci hodnota 3179 441 K&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka . 838/3 1529 521,- K&
1.1. Ocefiovany byt 1394 042,59 K&
1.2. Pozemek pare.é, 1197 135 478,47 K& !
=1529 521,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1529521.- Ke
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1529 520,- K&

slovy: Jedenmilionpétsetdvacetdevéttisicpétsetdvacet Ké

Cena zjisténa dle cenového piredpisu
1529 520 K¢
slovy: Jedenmilionpétsetdvacetdevéttisicpétsetdvacet Ké

Rekapitulace triniho ocené&ni majetku
L. V¥nosova hodnota

1.1, Bytovd jednotka &55FE5% 1792 667,- K&
2. Porovndvaci hodnota s
2.1, Bytovd jednotka & 555254 3179 441.- K&
Porovndvaci hodnota 3179441 K&
Vynosova hodnota 1792 667 K&
14 -
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Obvykli cena
3 180 000 K¢&
slovy: Trimilionyjednostoosmdesittisic K&
KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
podpirné cenou zjidiénow, vinosovou metodou a porovndvaci, Jako hlavai ukazatel pro navrh
obvvklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovnivaci metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zikladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vyl ceny. Z transakénd historie, analyzy transakel a vyhodnoceni segmenti
trthu je zfejmé, #e s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovino. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychazeno 7z vlastni a inzertni databdze, a znalosti trhu.  Z realizovanych prodeji databdze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybridny obdobné nemovité vite, které se v
nékterych charakteristikich mohou odlisovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpét
jednotlivych cen, Provedenim analyzy dilé¢ich indicii a analvzy trhu, po zohlednéni viech vlivii
pusobicich na cenu obvyklouw a po zviZeni viech okolnosti byla soudasna cena obvykld uréena na
urovni hodnoty porovnavaci,

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohli sniZovat plesnost zévéru
nebyli zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 3 180 000 K&
slovy: Trimilionyjednostoosmdesattisic K¢

Obvykld cena bytové jednotky & F3T5 v objektu &p. 838/27, ulice Saratovskd, obec Praha, vieing
spoluvlastnického podilu na spolefnych &éstech domu a pozemku parcelni &isle 1197 na
katastralnim tizemi Stragnice

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutefnosti sniZujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skuteénosti snifmjicich pfesnost.
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Odména nebo ndhrada nakladd

Znaleéné a ndhradu ndkladd Gétuji dokladem &, 4248/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &, Spr. 69/95 pro zdkladn( obor ekonomika, odveétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsdn pod Gislem 4248/2021 evidence posudkil,

ﬁ Y Praze 4.10.2021
-\.ra -' b e Ry bl-\.;:“' h\:
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Ing. Dagmar Marvanova

Dadicks 180
109 00 Praha 10

Zpracovine programem NEMExpress AC, verze: 3.11.9.
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7yp jednotky: jednatka vymezena padie zikona o viastnictvi byt . i
Zp0sob vyusiti byt 5
 pudova; &R 838
_mstrélnf dzemi: Stradnics [731943]
;Eis|0 v 16826
frciim 321/8770

spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Padil
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
ﬁ-.-;"ri‘un.i sprava nemovitasti ve viastnictvi chbee Podil

Mdstskd édst Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Vsovice, 10100 Praha 10 i

Zplsob ochrany nemovitosti

MNazev

pamdtkové chranéné (zemi

Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovana Zidna omezeni,
liné zapisy
Mejsou evidovany Eadné jing zapisy.
« Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy adaj

emaovitost je v Gzemnim obvedu, kde statni sprivu katastru nemavitosti £R vykondva Katastralni dfad pro hlavni mésto
Prahy, Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazene Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 30.09.2021 15:00.

D 2004 - 2021 Cosky uiad remémificky a katastralnich Wigrze 6,1.2 bD (WU
‘ l‘ﬂtns'_|'|'nahIItr.nidu'lcn.cuzk.l:z.lZuhruDD}E\"-'LBB|:|ﬁBnu-rpludnvqKﬁthnE-Fh&yﬁ.bBEErrmaivnuWDM-MzﬁnYEWEmGnIT4MEmeFAFH}H}... in
- — ad
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- - — —— L ~—
| parcelni Eiso: 11975 [
| ] = e
Obec Praha [554782]cf | ™ L -
patastralni dzemi Stradnice [731943] " .
N .
Cislo Lv: 16825 R
. LRl g
| wyméra [m?; 437 4
e =1 e
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti | —
|
Mapovy list: ;EE o [ =
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK ol 1o B 3 selswon
Druh porembu: zastaviénd plocha a nadvofi

Stavba na pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

Lofil )

| Viastnicke prﬁvo
g.ﬁﬁ% *%:g;
.:(; EH

| -|'\-'\- ?_}”l

Zpisob ochrany nemovitosti

*"? R

Swvafend sy:z’ll.'a nemovitosti ve viastnictvi obee

Mastska Cast tha 10, 'l-"rsa'..m:ka 1429#63. \I'rsmrlce. 10100 Fraha 10

":

s e o
AT e e S ;ﬁﬁfﬁ roELAd
"%fdi‘*»‘*i-.ﬁ,. fﬁé‘ R e S

Padil

MNazev

pamatkove chranéng Jzemi

Seznam BPE)

‘{f5_.,,.”Hh,-k._m,-,,m_Mk_m-z.,D.;m,,k-._agp,:mr,rpmd=5kal::zqu-YTspucuLmKd-n?cwwszEd‘ramcm_llaannSEYmm... 12
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Katastrdinl dzemi
Mézewv: Straknice
Parcela
Cislo parcaly: 1187
Cena 2021
. Mapovy list: &1
Cena: B4TO Kéim®
Skupina: 4238

Zobrazené Gdaje maji informativini charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemkil je nutné postupoval
dle vyhléSky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pezemki, ve znéni platném k datu, ke klerému se cena
zjistuje. O&innest vyhlaSky & 3211998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdajéich pledplsi:

2.1.2021- Vytistdno dne: 30.08.2021
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ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 4249/2021

Znalecky posudek je poddn v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovini
nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

O cen# nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky & 55Ty objektu &p. 477/8, ulice Chotoudiskd,
obec Praha, véetné spoluvlastnickeého podilu na spoletnych Sastech domu a pozembku parcelni ¢islo
BOG/253 - BO6/256 na katastrilnim tdzemi Mﬂ!p!j}g&

Znalec: Ing. Dagmar Marvanovi 5
Dagicka 180 o
109 00 Praha 10
telefon: 603211818
e-mail: Dmarvigvolny.cz

Zadavatel: Mestska Edst Praha 10
WVriovicka 1429/68
10138 Praha 10

OBVYKLA CENA 3 260 000 K&
Pocet stran: 16 a 2 siran piiloh  Pofet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Eislo:
Podle stavu ke dni: 2.10.2021 Vyhotoveno: V Praze §.10.2021
—
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1. ZADANI

1.1. Znalecky Gkol, odbornd otdzka zadavatele

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky JTI‘;:‘»?;-!Q v objektu &p. 4778, ulice
Chotouiiska, obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spoleénych 2astech domu na pozembku
parcelni Cislo 806/253 - B06/256 na katastrdlnim tzemi Maledice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
ZjistEnl obvyklé ceny nemovitosti  pro Géely prodeje elektronickou aukei,

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalei Zidnou skutednost, kterd mOZe mit dle jeho ndzoru viiv na pfesnost zédvem
znaleckého posudlku,

1.4, Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 2.10.2021.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve wyhlasce & 488/2020 Sb., kterou se m&ni
vyhlaska & 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocefiovini majetku ve znéni pozd&jSich pFedpisi.

2.2. Vytet vybranych zdrojii dat a jejich popis
vypis z KN katastrdlniho dfadu LV &, 2874 ze dne 30.9.2021
skuteénosti a viméry zjisténé na misté

informace a idaje sdélené viastnikem nemovitost

cenovd mapa Prahy CMP 2021

prohlageni vlastnika budovy

databdze Katastrilnihe diadu, VALUO a OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rmei zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, e informace poskyinuté oslovenymi
osobami jsou iplné a pravdivé,

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

L. Vymezeni pojmu obvykld  cena:

ZAKON & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a o zméné nékterych zikonil (zékon o ocefiovéni
majetku

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby ocefiovéni majetku a sluzeb, odst. 1:

Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocefiovdni.
Obvyklou cenou se pro idely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosaena pi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyge se nepromitaji vlivy mimofidnych okolnosti trhy, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby, Mimefidnimi okolnostmi trhu se
rozuméj{ napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich &i jinych kalamit,
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zv1afini oblibou se rozumi zvlaéni hodnota piikladand majetku nebo
slutbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obwvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovndnim.

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlnd pouZitelné v soufasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v fase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospoddfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpiisob
stanoveni tr¥ni hodnoty je také ovlivnén i G¢elem, pro ktery se trini hodnota majetku zjigtuje.

-3-
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Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Viécnd hodnota (2asovd cena) je reprodukéni cena vEci sniZend o pfiméfend opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stiff a pfiméfené intenzity pouivéni. Cena reprodukéni je cena, za kterou

by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoéiu
apotfebeni.

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "&asové hodnoty penéz a relativiiho rizika investice”,
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nuino pi stanovené trokové sazhé
uloit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako sty vimos z nemovité visci,

Metoda porovndvaei (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pledmétné nemovité veéci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je modno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhldSce & 48872020 Sb., kterou se méni
vyhlska &. 441/2013 Sb. k proveden{ zdkona o ocefiovini majetku ve znéni pozdéjsich predpish.

3.2. Popis postupu pfi zpracovéni dat )

Data budou zpracovana zpisobem, ktery odpovidé analyze dat. Bude Zpracovin a vytvofen souhm
dat a uvedeny vefkerd zjisténi z podkladd, dat z mistniho Zetfeni » 13 zéklad€ kterych znalec dospél k
vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitostd, databaze Valuo a
zpracovina data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
zjistény , vybriny, analyzoviny a pougity vzorky srovnatelnych nemovitosti,

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralnd idaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.d.
Malegice
Adresa nemovité véel:  Chotuticka 477/8, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni idaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namesti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 2874, podil 1/1
tast Praha [0 Méstskd, Vriovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 2874, podil 1/ 1
Dokumentace a skute€nost

Ocenéni je provedeno dle dat zjiSiényeh na mists a zaméfenych pfi prohlidee nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ 1 o velikosti 34.40 m? dle prohladeni
vlastnika budovy. Objekt je situovany v ulici Chotoufiskd a je soudssti bloku smiSené vystavby
bytovjch domi lokality s pfevaZujici zistavbou panelovych domd a vilovou zdstavbou v
blizkosti hlavni komunikace Poternickd. Lokalita je dostupnd autobusem k metru Skalka,
Starostrafnick4.

Objeki  je podsklepeny, pétipodlaZni typové Zelezobetonové montované konstrukce s plochou
stfechou, zatepleny. V objektu neni vytah., Vytdpéni a ohfev TUV centrdlni, Wstupni dvefe
prosklené hlinikové, dvefe na chodbé k zadnimu vstupu dvoukfidlé pivodni prosjklené. Schody
Zelezobetonové s findlnf vrstvou z PVC, Podlaha chodeb z pivodni dlagby. Bytovy dim  je uZFivin
od roku 1963 a je v dobrém stavebné technickém stavu - provedeno bylo zatepleni obvodového
pldsté a viména oken za plastova. i

3.4. Obsah

Obsah ocenéni providéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka &, £3/%34
1.1, Ocefiovany byt
1.2. Pozemky parc.¢. 806/253 - RD6/256
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Obsah triniho ocenéni majetku
1. V¥nosovi hodnota
1.1, Bytovd jednotka E:ﬁ:ﬂ
1. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. i:ﬁ
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena die zikona & 151/1997 Sh. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &.
303/2020 8b. o vykonu znalecké dinnosti. Dle vyhlasky &. 488/2020 Sh. §le Zjisténd cena bude
urovana podplme, v daném pfipadé z dlouhodobé zkusenosti pfi urdovéni Zjiténé ceny
podobnych nemovityeh vici je jednoznaéng, Ze zjisténa cena neodpovidd trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev predmém ocensni: Bytova jednotka EJ:EE;HL
Adresa ptedmétu ocendéni: Chotutickd 477/8

100 00 Praha 10
LV: 2874
Kraj; Hlavni mésto Praha
#3 Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastraln{ (zemi: Maledice
| Podet obyvatel: 1324277

| Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikond &
121/2000 Sb., & 237/2004 8b,, & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb,, . 350/2012 Sh.,
€. 303/2013 Sb,, & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sh., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR & 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., &.
53/2016 S5b., ¢ 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 4882020 Sh., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sh.

| 1. Bytova jednotka &.2F 15 Y

i

W Llbvt

Ocefiovana bytovd jednotka se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlazi pétipodlazniho podsklepeného
objektu bez vytahu, typové Zelezobetonové konstrukce s dodateénd provedenym  zateplenim.
Bytovd jednotka sestdvd z pokoje, kuchyng, WC, predsing, koupelny. Okna plastovi. Dvefe do
koupelny a WC hladké plné do ocelovych zdrubni, dvefe do pokoje a kuchyné prosklend do
ocelovych zirubni. Podlahy v koupelnd, WC, piedsini a kuchyni lino a v pokoji parketové
kazety, Hygienické zdzemi je ze siporexovych panelt. Kuchyii vybavena umakartovou linkou s
plastovym dfezem a plynovym sporikem bez dipestofe. Obklad k lince z umakartové desky.
Koupelna vybavena wvanou a umyvadlem s obkladem z umakartové desky v oblasti vany a
umyvadla, WC samostatné s misou se zaviienou nadrikou, Objekt byl kolaudovin v Sedesdtich
letech. Stavebné technicky stav bytové jednotky je pivodni, urfeny k provedeni rozsihlejsich
stavebnich dprav. Objekt jako celek je v dobrém stavebné technickém stavy - vyména oken a
zatepleni fasady.

ZLatiidtni pro potfeby ocenéni
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Typ objekiu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objekiu: Praha — oblast 10

Stari stavhy: 58 let

Zikladni cena ZC (piiloha & 27): 67 720.- Ké/m?

Podlahové plochy bytu t":dﬁlf::: :;'::i’lf;

kuchyi: 890* 1,00= 8,90 m*
pokaj: 16,70* 1,00= 16,70 m*
koupelna: 2,10* L00= 2,10 m*
WC: 050% 1.00= 0,90 m?
predsifi: 580% 1,00= 5,80 m?®
Zapotitand podlahova plocha bytu: 34,40 m?

Y¥podcet indexu cenového porovndni

Index vybaveni

Nizev znaku L. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelovd, zateplend 11 0,00

2. Spoleéné tasti domu: Kolama, koddrkima, dilna, pridelna, suféma, 11 0,00
sklad

3. Prislugenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu i 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenovans - 3.NP bez n 0,00
vytahu

5. Orientace obyt, mistnosti ke svétovym stranam: Ostatnf svitove 11 0,03
strany - 5 vyhledem - jihovychod

6. Zikladni ptislufenstvi bytu: Prislugenstvi (iplné - standardni 111 0,00
provedeni - pFicky siporexové

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I 0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytdpéni bytu: Ddlkové, Gstiedni, etdfoveé - stiedni i 0,00

9, Kritérium jinde neuvedend: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,63

provedeni rozsdhlejfich stavebnich aprav)

Koeficient stdfi upraven o + 0,01 pro stavby s ndstavbou, pfistavbou & rozsahlejsimi stavebnimi

upravami.
Koeficient pro stafi 58 let:
g=1-0,005*38=0,710
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi* Vi *0,720=0,468
i=1

Memovitd vée je souéasti pozemku

Index trhu's nemovitymi vécmi

Mézev znaku & P
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptivka je vy88i nez 111 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
S
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3, Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tzemi

4. Vliv pravnich vatahii na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatnf neuvedend: Bez daldich vlivi Il 0,00

6. Povodfiove rizike: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu IAY 1,00
ziplav

7. Hospodéfsko-spravni viznam obee: Obee s poétem obyvatel nad 5 11 1,00
tisic a vechny obce v okr. Praha - vychod, Praha — zépad a
katastrilni (zemi lizefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastrilni Gzemi obee Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
eeenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obéanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,00 '
sluzby, zdravotnicka zafizeni, kolské zafizeni, posta, bankovni
(penéini) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu Ir=Ps*P;*Py*Po* (1+ T P)=1,060
i=1

Index polohy pozemku

Niizev znaku [ P

1. Druh a G&el wziti stavby: Druh hlavoi stavby v jednotném funkénim 1,00
celku

2. Prevazujici zistavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zistavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové &asti obce I -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na infenyrské sit&, které md obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

3. Obéanska vybavenost v okoll pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupnd obéanska vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vitetng, MHD — 1M 0,00
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komertniho vyuditi

9, Obyvatelstvo: Bezproblémoveé okoli 11 0,00 |

10. Nezaméstnanost: Primérma nezamé&stnanost il 0,00 '

11, Vlivy ostatni neuvedend: Bez daliich vlivil - bez dalsich viiva 11 0,00

1
Index polohy =P *(1+3 P)=0,9%

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 67 720,- K&/m® * 0,468 = 31 692,96 Ki/m?

-0.
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CBp=PP*ZCU * I * [p = 34 40 m® * 31 692,96 K&/m®* 1,060 * 0,990= 1 144 095,57 K&
Cena stanovend porovndavacim zpisobem = 1 144 095,57 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotly na pozemeich

1.2. Pozemky parc.t 806/253 - B06/256

Ocefované pozemky se nachazi na katastrdlnim Gzemi MaleSice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list &, 61,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2 |

Ndzev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena |
dislo [m?] [K&/m?] [Keé] |
zastavéna plocha a nddvoii 806/253 206 4 500,00 927 000,-
zastavénd plocha a nadvoii B06/254 207 4 500,00 931 500,-
zastavénd plocha a nadvoi BO6/255 206 4 500,00 927 000 -
zastavéna plocha a nadvoll 806/256 208 4 500,00 936 000.-
Cenova mapa - celkem 827 3 721 500,-
Pozemky parc.d, 806/253 - 806/256 - zjidténd cena cellkem = 3721 500,- Ké
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2, Pozemky parc.&. 806/253 - 806/256 = 3721 500,- K&
Celkovi cena nemovitého majetkn pro stanoveni podilu: = 3 721 500,- Ké
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 144 095,57 K&

I:Jprava ceny spoluvlastnick¥m podilem na piislufenstvi a pozemku
Zji¥ténd cena pozemku: 3 721 500,- K&

Spoluvlastnicky podil: 3 440 / 300 250

Hodnota spoluvlastnického podilu;

3721 500-E&=3440/7 300250 =42 63767 Ke

Spoluvlastnicky podil na piisluienstvi a pozemku + 42 637.67 K& |
Bytovi jednotka & 355 - zjifténd cena = 1186 733,24 K&

Trini ocenéni majetku

1. Vynosovd hodnota
1.1. Bytova jednotka &, 3
Pfi ocefiovini vymosovou meiodou je pledpokladino, e nemovitost piindsi trvaly a udrZitelny
vynos. Prp tyio dfely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrany tfi vzorky a pfepolteny koeficienty zohledfujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledn® musely byt zohlednény ro¢n niklady (na
spravy, pojiséni, dafi z nemovitosti a piipadng ndklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

« 1D -
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Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosi

& plocha - adel podlaZi podlah.  ndjem nijem nijem mira
plocha kapit.
m']  [K&mPirok] [K&/mésic] [Kéfrok]  [%]
1.Obyiné prostory  3NP - 1+1 4 3140 9 000 108 000 4,50
Celkovy v¥nos za rok: 108 000
Yypoiet hodnoty vinosovym zphsobem
Podlahova plocha PP m’ 34
Reprodukéni cena RC K& 0
Vimnosy (za rok)
DosaFitelné roéni nijemné za m* Nj K&l{im™' o 3140
k)
DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Kéirok 108 000
DosaFitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
| Upravené vynosy celkem Nh Kéfrok 102 600
&J’ Niiklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké&fok 400
Pojidténi Kéfrok 1 000
Opravy a fidrzba Kéirok 3 000
Spriva nemovitosti Ké&lrok 3 000
Ostatni nédklady Kéfrok 0
Niklady celkem vV Kéfrok 7400
Cisté roéni njemné N=Nh-V  Ké&frok 95 200 '
Mira kapitalizace %% 4,50
Konstantnf v¥nes po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vinosovd hodnota (bez odedteni nikladi na uvedeni K 2 115 556
do pron, stavu)
Maklady na wvedeni do pronajimatelného stavu Ke 80 D00
Vinosovi hodnota Cy K 2 035 556
2. Porovndvaci hodnota

9 2.1 Bytové jednotka &5 1
Ocefiovansd nemovitd vic |
Ukitnd plocha: 34,40 m* |

Zdivodnéni a popis pougitych keeficientid pro porovndni:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodeji nemovitost! v misté a case obvyvklém. Jako padklady byly pouzity tidaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovndvacl parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZenéd na | m2. Taketo zZjist=né ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovidd shodnosti ocefiované nemaovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V piipadg, e je zvoleny reprezentant v daném hledisku lep#i neZ ocefiovand véc
odpovidi koeficient < 1. V pfipadé, #e je zvoleny reprezentant v daném hlediske hor$i ned
ocefiované nemovitosti, odpovidd koeficient >ziskand data pak byla pfepodtena na ceny , které byly

| &
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pouZity pro vypodet viz vyde.

PouZiié koeficienty a korekee.

PouZity byly ceny srovndvanych jiz prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9,

K1 zohledfiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn# technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, kiery zohlediiuje prodej elekironickou aukei.

Srovnatelné nemovité viei:

Nizev: Prodej byitu 141 26 m2
Lokalita:  Cernokosteleckd, Praha 10 - Stragnice
Popis: V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji byt 1+1 o celkové velikosti 26,1 m?2)

ve 12.NP bytového domu na Praze 10 - Strasnice, ulice Cernokosteleckd. Dispozice]
obyvaci pokoj, samostatny kuchyfisky kout, koupelna s vanou a toaletou a piedsif al
sklepni kéje. Nizké ndklady na bydleni. Rekonstrukce bytu probshla v roce 2016,
Bytovy diim je velmi dobfe udrfovany. Vzhledem k umisténi je byt vhodny jak prof
vlastni bydleni, tak na investici. Byt je umistén pfimo u dopravniho uzlu tramvaji o
autobusi. V suterénu je umisténa sklepni koje,

Uzitnd plocha: 26,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - leps 0,99
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 stavebné technicky stav - lepsi 0,90
K4 vytah - vytah 0,99
K3 velikost - mengi 0,98 Z.d_i- g
K6 vybaveni - lepsi 0,95 : : :
K7 balkon, lod#ie - neni 1,00
K8 redukee pramene ceny - v nabidee 095
K9 prodej el. aukci 0,98
Cena [K&] UZitnd plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[m~] K&/m? Ke [Kém?)
3 360 000 26,00 129 231 0,76 98 216
Nizev: Bytova jednotka 2+kk
Lokalita: Skfivanska, Praha 10, Malegice
Popis: Byt se nachazi ve 4.patfe ve velmi klidné ulici Skfivanska, Dispozitné se jednd o
2+kk, 34 m2,

Po vstupu do bytu se nachézime v prostorné predsini, kterd je pfipravena pro ilo#né
prostory, vestavénou skfifi & sezeni, Naprave vstoupime do obyvaciho pokoje s
kuchyfiskym koutem, kde je novd kuchyiiskd linka s dfezem pFipravena pro
zabudovini my¢ky. Vyhodou bytu je orientace na jiZni stranu, diky temuZ do bytu
padd velké mnoZstvi prirozeného svétla. Pres mensi chodbu se dostaneme do
loZnice. Byt je pfipraven k nastéhovani a patii k nému sklep.

L

Uzitnd plocha: 36,00 m*

-12-
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Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 stavebné technicky stav - lepsi 0,90
K4 vitah - neni 100
K5 velikost - srovnatelna 1.00
K6 vybaveni - lepéi 0,90
K7 balkon, lod#ie - neni 1,00
K8 redukee pramene ceny - prodéino 1,00
K9 prodej el. aukel 0,98
Cena [E&) UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k28.9.2021 [m?] Ké&im? Ke [Ké&m]
4 300 000 36,00 119 444 0,79 94 361
Mazev: Prorektorska 671/4, Malesice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10800, Ceski republika
Lokalita: Prorektorska 671/4, Maledice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10800,
Ceské republika
Popis: Mabizime exkluzivng k prodeji byt 2+kk, 37 m2, v ulici Prorektorska, Malefice, Praha, By

sz nachizi v krisné lokalitd mezi Malelickym lesem a parkem, v poslednim patfs
tifpatrového domu, orentovin na sever. Dim kolaudovin 2006, Obyvacl pokoj s kuehyni
(20,6 m2) a lo¥nice (9.1 m2). ¥V koupelné (4,4 m2) sc nachazi vana, umyvadlo, toaleta
pratka se sudickou 2v1. Po celé délee lodnice je velki vestavénd skifin. Uladné prostory i ﬂ
vstupnimi dvefmi. Nevd kuehyfiskd linka do tvaru L je vybavena malou lednici, spordkem
troubou. Jako podlahové krytiny byly zvoleny plovouct podlaha a dlaZba, Diim i byt jsou v
velmi dobrém stavu. Celkové ndklady na provoz bytu pro 2 osoby vychézi na 3 500 K|
Doporuéuji jako startovaci byt i jako investici,

Uzitmd plocha: 37.00 m?

PouiZité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavhy - kombinovany 0,98
K3 stavebn# technicky stav - lepdi 0,90
K4 vytah - bez vytahu 1,00
K5 velikost - srovnatelnd 1,00
K6 vybaveni - lep3i 0,90 Zdroj: Valuo.cz
K7 balkon, lodZie - neni 1,00
K8 redukce pramene ceny - prodino 1,00
K9 prodej el. aukei 0,98

Cena (K] Ukitna glucha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena

k 20.9.2021 vl K&/m? Kc [K&/m?®]

4 350,000 37,00 117 568 0,78 91 703
Minimdlni jednotkova porovnavaci cena 91 703 K&/m?
Priiméma jednotkovd porovnavaci cena 94 760 K&/m?
Maximdlni jednotkovd porovndvaci cena 9% 216 K&/m?

-13-
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Vypotet porovadvaci hodnoty na zikladé uZitné plochy

Primérma jednotkova cena 94 760 K&/m?
Celkovi ugitna plocha ocefiované nemovité véci 34.40 m?
Vysledni porovndvaci hodnota 3 259 744 K&

4.3. Vlysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:

1. Bytovad jednotka &ty 1186733 .- K¢
1.1, Oceitovany byt 1144 095,57 K&
1.2. Pozemky parc.é, B06/253 - BD6/256 42 637,607 K&
=1 186 733,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1 186 733,- K¢
Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 186 730,- K¢

slovy: Jedenmilionjednostoosmdesitiesttisicsedmsetificet Ké

Cena zjiSt€na dle cenového piedpisu
1186 730 K¢
slovy: Jedenmilionjednostoosmdesitiesttisicsedmsettticet K¢

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. ¥¥nosovi hodnota

1.1. Bytovd jednotka & 15555 2 035 556,- K&
2. Porovodvaci hodnota
2.1. Bytové jednotka & %73 3259 744.- K&
Porovndvaci hodnota 3259 T4 ke
Vynosovi hodnota 2035550 Ke

Obvykli cena
3 260 000 K&
slovy: Tiimiliony dvéstéSedesattisic Keé

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni -
podpimé cenou zjisténou, vinosovou metodou a porovndvaei metodou. Obvykld cena nemovitosti
Je stanovena na zikladé provedené analyzy s pouzitim vyge uvedenych metod, realitniho portdlu,
databaze VALUO a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednéna byla lokalita, dopravni dostupnost,
stavebné technicky stav, vybaveni, technologie provedeni, standard a celkovy pohled na
nemovitost,

~14-
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Jako hlavni ukazatel pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat visledek porovndvaci metodou,
Porovndvaci hodnota mé v tomto pfipadé nejvétsi vypovidact hodnotu, vzhledem k tomu, e
porovndvang realizované vzorky jsou vybirané ve stejné nebo obdobné  lokalité a po té
upravoviny korekénimi koeficienty.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkid analyzy

Byla provedena srovnévaci analyza, uréeny ziikladni jednotky pro porovnani a parametry s
viznamnym podilem na vy§i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmenti)
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano, Pro uréeni obvyklé ceny je
vychdzeno z viastni a inzertni databdze, a znalosti trhu, 7 realizovanych prodeji databdze
historie realitni inzerce a katastru nemovitost], databdze VALUO a OctopusPro  byly vybrdny
obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikich mohou odlifovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpét! jednotlivich cen. Provedenim anal yey diléich indicii a analyzy trhu, po
zohlednéni viech viivii piisobicich na cenu obvyklou a po zviZeni viech okolnosti byla soutasna
cena obvykld uréena  na drovni hodnoty porovndvaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohli sniZovat pfesnost zdvirn
nebyli Zjistény,

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd'

OBVYKLA CENA 3 260 000 K¢
slovy: Trimilionydvéstésedesattisic K2

Obvyklé cena bytové jednotky .:E%‘%!; v objektu &p. 477/8, ulice Chotoufiska, obec Praha, véetné
spoluvlastnického podilu na spoleénfeh éastech domu a pozemku parcelni &islo  806/253 - B06/256
na katastralnim Gzemi MaleSice.

6.2. Podminky spravnosti zdvéru, pfipadné skute&nosti snizujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutednosti snizujicich presnost.
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Odména nebo nahrada nakladii
Znalené a nahradu nakladd Geiuii dokladem &, 4249/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladn{ obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsdn pod &fslem 4249/2021 evidence posudkil,

V Praze 8.10.202]1

OTISK ZNALECKE PECETI]

Ing. Dagmar Marvanova
Datick4 180
109 00 Praha 10

Zpracovine programem NEMExpress AC, verze: 3,119,

16
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formace o jednotce

Informaca o jmdnotos | Mahliten] do ketastru nemovitosti

P10-186048/2022

purdova:

| gatastralni dzemi:

Cislo LV

Podil na
spolednych dastech:

Vlastnici, jini opravnéni

e,
jednotka wymezena podle zakona o viastnictvi byt
byt
&5 477, 478, 479,480
Malegies [732451]
2874

| 3440/300250

Viastnické pravo

HLAYNI MESTD PRAHA, Maridriské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Swéfend sprava nemovitest] ve viastnictvi obee

Nﬂésmﬁa £ast Praha 10, Vriovicka 1429/63, Vriovice, 10100 Praha 10

Zpisob ochrany nemovitosti

Podil

Podil |

Mejsou evidavany fadné zplsoby ochrany,

Omezeni vlastnickeho prava

Mejsou evidavina fadna omezeni.

Jiné zapisy

Mejsou evidovany fadné jiné zapisy.

" Rizeni, v ramei kteryeh byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde stitni sprawu katastru nemavitosti CR vykonéva Katastralni Ofad pro hlavni mésto

Prahu, Katastrilni pracovisté Prahat

L e L=
"9 orazené Gdaje majl informativni charakter. Platnost dat k 30.09.2021 1500,

D 2004 - 2021 Cesky ufad remdmiiicky a katastriinl cf

Verze B.1.2 bl [WWWE]

'-'l'Hna;l’.'na.hllzanlﬂntn.wﬂc.cz.’ZnhmDhjﬂLB!pﬁ‘ElnU’y‘pladﬂ-‘.ﬂ?ﬂ]ﬁ"n"qBqEBB-iﬁﬁpISUDMN]pﬂi?ﬂthhl'FMm;}EIThﬂi.gﬂnlmﬂH}(E... M
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“ Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2021

P10-186048/2022
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Katastralni dzemi

Mazev: Malesice
Parcela

Clslo parcely:  806/266

Cana 2021
Mapovy list 61
Cena: 4500 K&m®
Skupina: 4185

Zobrazené Gdaje mali Informativni charakter a pfl zjiitovini cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat

die vyhlaSky &. 32/1996 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Zjistuje. Uginnost vyhldkky &, 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk(, ve znéni pozdéjiich predpisi:

2.1.2021-

VyltEténo dne: 06.10.2021
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo poloZky: 4250/2021

Znalecky posudek je poddn v oboru  ekonomika, odvatvi ceny a odhady, specializace ocefiovini
nemovitost,

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky G4} objeku &p. 568/34, ulice Ruské,
obec Praha, viemé spoluvlastnického podilu na spcleﬁuy domu a pozemku parcelni ¢islo
451 pa katastrélnim fizem{ Vrdovice. ih:j_‘j%’ 0

Znalec; Ing. Dagmar Marvanova
Dadicka 180
109 00 Praha 10
telefon: 603211818

e-mail: Dmarvi@volny.cz

Zadavatel: Mestska &ast Praha 10
Vriovickd 1429/68

10138 Praha 10
| OBVYKLACENA | 3 765 000 K¢ |
Potet stran: 17 a3 stran pfiloh  Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoven Eislo:
Podle stavu ke dni: 11.9.2021 Vyhotoveno: V Praze 16.9.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O cené nemovitosti - obvykld cena  bylové jednotky & 42 S5y objektu &p. 568/34, ulice Ruska,
obes Praha, véemé spoluvlastnického podilu na spole¢nych Sastech domu a pozemku parcelni &islo
451 na katastrilnim tzemi Vriovice.

1.2, Uel znaleckého posudku
Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti  pro  Gtely prodeje  elektronickou auket,

1.3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zdvéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdelil znalei Zidnou skutefnost, kterd mie mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zdviru
znaleckého posudku.

1.4, Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 11.9.2021.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvykle ceny je pouZit postup popsany ve vyhladce & 488/2020 Sh., kterou se méni
vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovini majetku ve znéni pozdéjsich pedpish.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
vipis z KN katastrdlniho dfadu LV &, 12253 ze dne 7.9.2021
skutefnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a ddaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2021

pasport bytu

vymezeni jednotek v budowvé

databdze Katastralniho dfadu, VALUO

realitni portdl

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rdmei zpracovani posudku je aplikovén pedpokiad, e informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Gplné a pravdivé,

2.4. Zékladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkontl (zikon o ocefiovani
majetku

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpdsoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplsob ocefovini,
Obvyklou cenou se pro Giely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosafena pifi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. Piitom se zvaduji viechny okolnosti, kieré
maji na cenu vliv; aviak do jeji vise se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnost! trhu, osobnich
pomérlt prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlgstn obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dilsledky pfirodnich & jinyeh kalamit.,
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvla¥ini oblibou se rozumi zviatnf hodnota pfiklddand majetku nebo

shuzbé vyplyvajici z osobniho vziahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovndnim,”

Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténd (administrativnd cena) podle cenového pfedpisu vyhlagky MF & 4882020 Sh. v
aktudlnim znéni, klerou se provadéji nkters ustanoveni zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni
najetkn v aktudlnim zniéni.

Stanoveni trini hodnoty
Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné ¥ sousasnych

o
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ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivid v fase a je ovliviiovina mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje iriniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivaén i ddelem, pro klery se tr¥ni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad tr¥n{ hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda viené hodnoty

Vécnd hodnota (#asové cena) je reprodukéni cena vEci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebend vici stejného st8f a piiméfené intenzity pouZivani, Cena reprodukéni je cena, za kierou

by bylo mofno siejnou nebo porovnalelnou novou véc poildit v dobé ocenéni, bez odpodtu
opotiebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "&asové hodnoty pentz a relativitho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
uloZit, aby troky z télo jistiny byly stejné jako &isty vimos z nemovité véci,

Metoda perovndvaci (komparativni, srovndvact)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedméné nemovité véci s obdobnymi, jejichi ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vvhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru &i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhldSce & 488/2020 Sb., kterou se méni
vyhladka & 441/2013 Sh. k provedeni zikona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zplisobem, ktery odpovida analyze dat, Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zikladé kterych znalec dospél k
vysledkim, Zjifténa a zpracovana budou data 7 evidence Katastru nemovitost, databéze Valuo a
zpracovina data z mistniho Setfent, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
gjistény , vybriny, analyzoviny a pouity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoFenych dat
Katastriln{ ddaje ; kraj Hlavnf mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..

Vriovice
Adresa nemoviteé véci:  Ruska 568/34, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni ddaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské némésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 12253, podil 1/ 1
gast Praha 10 Méstskd, VrSovicks 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 12253, podil 1/ 1

Ma LV &.12253 jsou uvedeni jako vlastniei :

Hlavni mésto Praha Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Mestskd édst Praha 10, VrSovickd 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedenc dle dat zjisténych na misté a zaméfenyeh pfi prohlidee nemovitosti,

Celkovy popis nemovité vici

Jedni se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ 1 o velikosti 45,60 m®  dle vymezeni
jednotek v budové,  Bytovy ditm je situovany v Fadové zastavbé jako rohovy dim  pH ulici Ruskd
8 Norska. Jednd se o zéstavbu bytovych domd. V blizkém sousedstvi se nachézi Heroldovy
sady, frekventovand Ruskd ulice a zdstavba  SinZovnimi vilami. Obéanskd vybavenost dobrd v
dochézkové vzdilenosti drobné prodejny - ulice Kodafiskd a Moskevskd, nejbli# ndkupni
centrum Flora. Zastivka tramvaje Moskevskd, Francouzskd , autobus v ulici Ruskd, dopravni
dostupnost dobré - tramvaj k metru , nejbli#$i metro stanice Namésti Miru nebo Jifiho z Podgbrad.
Parkovani v pFilehlyeh ulicich Spatné, zvIa%ts ve vedernich hodindch. Jednd se o okrajovou lokalitu
centra.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s péti nadzemnimi podlafimi bez vitahu, zastfeleny
sedlovou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna dfevéna Spaletova,

vstupni dvefe hlinikové dvoukfidlé s prosklenim z drdténého skla (70 léta) s nadsvétlikem, dvete

uzavirajici vstupni Gdst tev. litaci pivodni dfevEné prosklené, schody kamenné, podlaha
mozaikové a teracovd. Na mezipodestich dfevéns jednoduchd okna nebo balkonové dvoukHdlé

dvefe a jsou zde osazeny hasici pfistroje. Stény schodi$t® natfeny latexovim natérem V plzemi

Y

150



P10-186048/2022

umistény kamery. Fasdda demu v dobré stavu se Stukaterskymi prvky, fasdda do vnitrobloku s
praskajicim natérem . Stavebné technicky stav objektu s béZnou udribou. Ohjekt byl postaven v
roce 1890.V budove je 17 bytovych jednotek a 1 nebytovy prostor. V prvnim nadzemnim podlagi je
restaurace.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu
1. Bytové jednotka & S5 imd]
1.1, Ocefiovany byt
1.2, Pozemek parc.t. 451

Obsah triniho ocenéni majetku
1. V¥nosovd hodnota
1.1. Bytovi jednotka & S5575
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka 8435540

151



P10-186048/2022

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zékona & 151/1997 Sb. o ocefiovéni majetku, § 2 a dle vyhlatky &,
503/2020 Sb. o vykonu znalecké Einnosti. Dle vyhlasky &. 488/2020 Sb. §lc zjistEnd cena bude
urfovina podplimé, v daném ptipadé z dlouhodobé zkuSenosti pfi urfovini zjisténé ceny
podobnych nemovitych véei je jednoznaéngé, Ze zjiiténd cena neodpovidd trhu ani obvykl¥m cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového pFedpisu
Nizev pfedmétu ocengni: Bytovi jednotka &.568/17
Adresa pfedmétu ocenéni: Ruska 568/34

100 00 Praha 10

LV: 12253

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastrilnd dzemd; VrEovice

Poéet obyvatel: 1324 277
Oceiiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovéind majetku ve znéni zikoni &,
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sh., & 188/2011 Sh., & 350:2012 Sh,,
€ 303/2013 8b., & 34042013 Sh., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., ¢ 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sh. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sh. ve znéni vyhladky ¢ 1992014 Sh, & 345/2015 Sh,, &,
33/2016 Sb., & 443/2016 8b, & 457/2017 Sb., & 18%/2019 Sh. a & 488/2020 Sh., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona & 151/1997 §h,

1. Bytovd jednotka &, 7507

LL byt

Ocetiovand bytové jednotka se nachdzi v patém nadzemnim podlaZi  pétipodlainiho
podsklepeného zdéného objektu bez vitahu, Bytovd Jednotka  sestivd z pokoje, kuchyng,
koupelny, WC a pfedsiné - dle prohléSeni vlastika budovy. Skutetny stav - predsii, kde je v
rohové Edsti vyvedena voda a kanalizace, dva pokoje a koupelna s WC. Okna dfevénd Spaletova
vyEadujicl renovaci. Dvefe do koupelny s WC hladké (tzv. papundeklové) do ocelové zérubné,
dvefe do pokoje hladké &dsteéné prosklené do dievéné zdrubné, dvefe do druhého pokoje dievéné
rdmové Easteéné prosklené do dfevéné zdrubng. Vstupni dvefe dfeviéné rémové dvoukdidlé do
dfevéné zirubné. V predsini klenba valens. Podlaha v pokoji parkety a ve druhém pokoji lino, v
koupelné s WC  dlaba, v predsini lino a v rohové 8sti, kde byla umisténa mald linka s dfezem
podlaha chybi. Proveden je stardi obklad k lince. Koupelna s WC vybavena malou vanou,
malym umyvadlem, WC misou kombi, provedeny jsou keramické obklady stén a je zde umistén
boiler (provedeno odhadem pted patndcti lety).  Vytapénf chybi, V pokoji opadévajici omitka
na podparapetni sténé a na stropni konstrukei stopy po zateteni. Bytovd jednotka vyZaduje
rekonstruke,
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LatFidéni pro potieby ocendni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
Stafi stavby: 131 Jet
Celkové rekonstrukee provedena v roce: 1972
Zékladni cena ZC (ptiloha &. 27): 71 869,- K&/m?

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podiahevé plochy
kuchyii: 16,00* 1,00= 16,00 m*
predsifi: 440* 1,00= 4,40 m?
koupelna: 20% 1,00= 2,00 m?
WC: 1,20% 1,00= 1,20 m*
pokoj: 22,0% 1,00= 22,00 m?

Fapotitand podlahova plocha bytu:

Vypoéet indexu cenového porovndini

Index vybaveni

Mazev znaku &, Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukee vvadivand TV 0,10
- zdénd

2. Spole€né éasti domu: Bez vyimenovanyeh spolenych prostor I -0,01

3. PisluSenstvi domu: Bez dopadu na eenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostaini podlafi nevyjmenované - 5 NF bez 1 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svitove II 0,00
strany - &dstedny vihled - vychod

6, Zékladni piislufenstvi bytu: Piislufenstvi aplné - standardni 111 0,00
provedeni - koupelnas WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uXivané spolu s bytem: Standardni 1 0,03
vybaveni, bez dal3ich prostor

8. Vytdpéni bytu: Lokalni na tuha paliva - bez topeni I -0,10

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vliva na cenu 1l 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (piedpoklad v 0,65

provedeni rozsdhlejdich stavebnich dprav)

Koeficient stéti upraven o + 0,01 pro stavby s néstavbou, piistavbou & rozséhlejgimi stavebnimi

apravami.
Koeficient pro stavby 49 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (49 + 15)= 0,680
5
Iv=(1+F Vi) * Vi * 0,690 = 0,431
i=]

Nemavita véc je souddsti pozemku

Index vybaveni

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku & P
1. Sitace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3s nez 111

-f.

006
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nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho# v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost; Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
nzemi

4. Vliv prévnich vztahii na prodejnost: Bez viivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalfich viivi i 0,00

6. Povodiiove riziko: Zina se zanedbatelnym nebezpetim viskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodéfsko-spréivni vyznam obee: Obce s poftem obyvatel nad 5 11T 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastrilni tizemi ldzefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obee: Katastrilni iizemi obee Prahy nebo Bma - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obéanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,00
sluZby, zdravotmickd zafizeni, Skolské zafizeni, po&ta, bankovni
(pené¥ni) slutby, sportovni a kultumi zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

—

1,00

5
Index trhu Ir=Ps*Pr*Pe*Po*(1+ ¥ Pi)=1,060

i=1

Index polohy pozemku

Nizev znaku & Py

1. Druh a Géel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevafujici zdstavba v okoli pozemku a #ivotni prostiedi: I 0,04
Reridenéni zdstavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obee 11 0,02

4. Mo#nost napojeni pozemku na inZenjrské sits, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupnd obfanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevniné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadng doprava: Zastavka do 200 m vetng, MHD — 1 0,02
dobrd dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvattlstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Mezaméstnanost: Priimérna nezaméstnanost 1 0,00

11 Wlivy ostatni neuvedené: Bez dalich viivii - bez dalgich vlivii 1I 0,00

n

Index polohy ~ Te=Pi* (1 + T Pj) = 1,080

-0.
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Oeendni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC # Iy =71 £69,- K&/m® * (0,431 = 30 975,54 K&/m?
CBp=PP* ZCU * Iy * [; = 45,60 m” * 30 975,54 K&/m? * 1,060 * 1,080=1 617 012,40 K&

Cena stanovensd porovndvacim zpisobem = 1617 012,40 K&

Ocenéni pro stanoveni pedilu jednotly na pozemeich

1.2, Pozemek parc.. 451

Ocefovany pozemek se nachdzi na katastrdlnim dzemi Vrfovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list & 60.

Creendni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Ny &islo [m?] [K&/m?] [K&]
zastavénd plocha a nadvofi 451 352 10 000,00 3 520 004,-
Cenovd mapa - celkem 352 3 520 000,-
Pozemek parc.é. 451 - zjiStén4 cena celkem - 3 520 000,- K
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednoiky

1.2. Pozemek parc.g. 451 = 3 520 000,- K&
Celkovi eena nemovitého majetlku pro stanoveni podilu; = 3 520 000,- K&
Bytovd jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1617 012,40 Ké

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pisluenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 3 520 000,- K
Spoluvlastnicky podil: 456 / 11 632

Hednota spoluvlastnického podilu:

3520000,-KE*456/11 632 =137991.75Ka

Spoluvlastnicky podil na pislufensivi a pozemku + 137 991,75 K&
Bytovi jednotka & 568/17 - zjiSténa cena = 1755 004,15 K&

Tréni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytovd jednotka &, (iEaeE

Fii ocefiovéni vynosovou metodou je pfedpokléddno, Ze nemovitost pFinddi trvaly a udr¥itelny
vynos. Pro tyto Gely byly vybriny podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrany étyfi vzorky a pfepolteny koeficienty zohledfivjicimi lokalitu, stavebn# technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard, Nésledn® musely byt zohlednény rofni ndklady (na

spravu, pojiféni, dafi z nemovitosti a pfipadné ndklady potfebné na uvedeni bytu do
Pronajimatelného stavu.

0 [
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Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosa

&, plocha - Gel podiaki podlah. ndjem ndjem nijem mira
plocha kapit.
- [m?]  [K&m?irok] [K&/mésic] [Ké&/frok] [%]

1.0bytné prostory ~ 5.NP 1+ 46 2500 9500 114000 450

Celkovy vvnos za rok: 114 000
Vypotet hodnoty vynesovym zpasobem
Podlahovi plocha PP m* 46
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m* Mj Ké{(m®'1o 2 500
k)

Dosafitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Ké&frok 114 000
Dosafitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K&/rok 108 300
Niklady (za rok)
Dafi z nemovitost Kéfrok 500
Pojisténi Kéfrok 1 500
Opravy a tdr#ba K&frok 3000
Spriva nemovitosti Ké/rok 3000
Ostatni naklady Ké&frok 0
Niklady celkem v Kéfrok 8000
Cisté roéni nfjemné N=Nh-V Kéfrok 100 300
Mira kapitalizace Y 4,50
Konstantnd vynos po neomezenou dobu - vé&ns renta Cv=N/i
Vynosovi hodnota (bez odelteni ndklad na uvedeni K& 2278 889
do pron. stavu)
Niklady na uveden{ do pronajimatelného stavu K¢ 120 000
Vynosovd hodnota Cv K& 2 108 889

2. Porovnavaci hodnota _
2.1. Bytové jednotka & 5

Oeefiovand nemovitd véc
Ukitnd plocha: 45,60 m*

Zdivodnéni a popis poukitych koeficientii pro porovodni:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majethu byly vybriny hodnoty 2 realizovanych
prodejlt nemovitost v misté a Ease obvyklém. Jako podklady byly poufity Gdaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémeé ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny Zrealizované prodejni ceny vztaZend na 1 m2 plochy jednotky. Takto zjisténé ceny byly
upraveny ndsledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficienu = 1 odpovidd shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lep¥i ne geefiované véci

~11=
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odpovidd koeficient < 1. V pfipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hori ned
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskand data pak byla ptepottena na ceny , které byly
pougity pro vypodet viz vide.

PouZité koeficienty a korekee.

PouZity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti z databdze Katastralniho tfadu,
databize VALUOQ, Octopus Pro & po té upraveny  koeficienty K1 - K9.

K1 zohledfiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uzitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohlediiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité viei;

Nizev: Madridsks 637/12

Lokalita: Bytovd jednotka 1+1

Popis: byt 1+1 ve 2 patfe bez vytahu. Byt o velikosti 45 m2 profel dsteénou rekonstrukedl
v 1.2011. Sklads se ze dvou prichozich mistnosti , malé koupelny s WC. 'V prvnil
mistnosti je vybudovén kuchyfisky kout ( kuchyiiskd linka se spordkem). Nal
podlahdch plovouci podlahy, vytapéni WAW. K bytu ndleZi sklepni koje. Byt =
idedlni na investici pfipadné na bydleni. V okoli veskeri obtanski vybavenost
obchody, restaurace, park Heroldovy sady, §kola, kolka. Doporutujeme!

Uitné plocha: 46,00 m*
Poutkité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepdi 0,95
K4 Vytah - neni 1,00
K3 Velikost - srovnatelné 1,00
K6 Vybaven! - lepi 0,90
K7 Balkon - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K£] UFitna S.nlneha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena jz cena
k25.7.2021 [m?] K&/m? Kec [K&im
4 700 000 46,00 102174 0,84 85 826
Nizev: Holandskd 630/11
Lokalita: Bytové jednotka 1+1
Popis: byt v OV v atraktivni lokalité na rozhrani Starych Vrdovic a Vinohrad. Dvim je

sousedstvi Heroldovych sadd, 8 min. chize od Havlidkovych sadi. Slunny byt je v
pivodnim stava pfed celkovou rekonstrukci a nabizi tak piilesitost zajistit si
rekonstrukei podle viastnich predstav bez kompromisii. Byt piisobi vzduing, stropy]
v obyvaku a kuchyni 2,8 m. v chodbé 3 m. Okna sméfuji na jih do klidné ul
Holandskd. V koupelng je vana, we je samostatné. Ohfev vody boilerem, topen
zajistuji plynové wafky. Elektfina je plivodni. Technicky lze realizovat vlastni
etdfové  fopeni.  Veskeré podklady k  nabidce najdete  zded

o b
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https:/iwww.pavlatemrova.cz/holandskal 1/ Cisty, udrzovany dim (27 bytd) je v
velmi dobrém stavu. V letech 2000-2007 probéhla vyména vodovednich

kanalizacnich stoupadek, novy vytah v r. 2017, stiecha Jje taktéZ po rekonstrukei,
Pozemek ve vnitrobloku je uréeny vyhradné rezidenttim (ve viastnictvi SVJ). SVJ jg
ve vynikajici kondici a hospodal bez fivéru. Aktudlni stav FO je cca 450 tis,-
Parkovéni pro rezidenty pfed domem. Krasné a trendy okoli, vynikajic! dopravni
dostupnost, Spitkova obéanska vybavenost, obchody, restaurace, kavirny, parky,
Okoli Moskevské a Vriovického zdmku proflo v uplynulych letech eelkovoul
revitalizaci.
UZitni plocha: 43,00 m*
Pouité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
| K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90
K4 Vytah - vytah 0,99
e K5 Velikost - stovnatelnd 1,00
K6 Vybaven{ - lep¥ 0,90 Zdroj: VALUO
K7 Balkon - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. aukel 0,98
Cena [K&] UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.3.2021 [mgj Ké&/m? Kc [ ]
4 500 000 43,00 104 651 0,79 82674
Nfzev: 28. plukn 631/42, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Fraha, Praha,
10000, Ceska republika .
Lokalita: 28, pluku 631/42, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000,
Ceski republika
Popis: Dovolujeme si Vim nabidnout krisny byt 1+1 v prazské étvrti Vrdovice, v ulici 28
plukuUfitnid plocha byt je 44 m2 + 6 m2 sklepni kaoje. Dispozice bytu a jeho
viasinosti: Byt se nachdzi v 6. nadzemnim podladi cihlového domu z roku 1960, Byt
P jednotka se sestivd z predsing, obyvaci mistnosti, kuchyni, koupelny s vanou sdilené

toaletow, sklepni koje, kterd je umisténd v suterénu budovy. Orientace byt je
jihozipad. Vyjimetna a klidnd lokalita v srdei starjch Vrdovic, s vibornou dostupnosti
centra a vetkerou obianskou vvbavenosti v misté. Perfikini dopravni dostupnost, zastd
tramvaje Slavia - 5 min pésky od domu, ze které sc piim¥m spojem dostanete napf, za 1
minut na Metro A Némésti Miru. Obchodni centrum Eden se taky nachizi v dochdzkov
vzdalenosti. S bytovou jednotkou se prodévé i podil na dalsich vymezenych jednotkéch -
gardtich a 2 nebytovych prostorich pronajimanych jako obchod - tento podil pHn
majiteli byw finantni zisk pokryvajici naklady spojend s udivinim bytu. Rezidenéni
parkovini u domu. Nenechte si ujil tuto jedinednou prileZitost a kontakiujte nés pro dald

informace # dohodnuti terming prohlidky,
Utkitn# plocha: 44,00 m*
Poukité Ir.t:eﬂ:imty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85
K4 Vytah - nen 1,00
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F
K35 Velikost - srovnatelns 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - lepél 0,80
K7 Balkon - nend 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98

Cena [KE] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena

k 29.7.2021 [m*] K&/m? Kc [K&/m?]

5 200 000 44,00 118 182 0,67 T9 182
Minimdlni jednotkovd porovndvaci cena 7% 182 K&/m®
Priiméms jednotkova porovnavaci cena 82 561 Ké/m?
Maximélni jednotkové porovnavaci cena 85 826 K&/m?
¥ypodet porovndvaci hodnoty na zikladé uZitné plochy

| Priméma4 jednotkové cena 82 561 K&/m?
? Celkova wZitnd plocha ccefiované nemovitd véci 45,60 m*
Vislednd porovndvaci hodnota 3764 TR KE
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:
1. Bytovd jednotka &, 435505 1755 004,- K&
1.1. Ocefiovany byt 16170240 K&
1.2. Pozemek parc.c. 451 137 591,75 K¢
=1 755 004.- Ké
Vysledn4 cena - celkem: 1 755 004.- K¢
4 Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 755 000.- K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetpadesatpéttisic K&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
1 755 000 K&
slovy: Jedenmilionsedmsetpadesitpéitisic K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. ¥¥nosovi hodnota

L1, Bytové jednothka &, -5 505 2 108 589.- K&
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytovi jednotka & S5 3764 T82,- K&
-14 -

L
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Porovndvaci hodnota 3764 782 K¢
Vynosovd hodnota 2 108 BRO K&
Obvykla cena
3765 000 K¢
slovy: Timilionysedmsetiedesatp&ttisic K&

KomentaF ke stanoveni wsledné ceny

Zjistenl obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky #3545 detné spoluviastnického podilu na
spoletnych Edstech domu a pozemku parcelni #islo 451 na k.6, Vriovice je provedeno  zjiSténou

cenou a vinosovou metodou podptimé a  porovndvaci metodou, kdy jako vzorky byly pouZity
ji# prodané nemovitosti,

¢ 5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno pfihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivich
ocefiovacich metod, ale zdrovedi ke viem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vziaZenym k ocefiovanému majetku. V ufité argumentaci nelze pominout
Zidné relevantni faktory, jako napt. lokalita, pozice majetkn v zong, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzédlnost pougiti majetku, situace na trhu nemovitost!, obecnd hospodafska situace.
Byla provedena srovndvaci analyza, urfeny zékladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vy%i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vwhodnoceni segmenti
trhu je zfejmé, e s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovdno. Pro wéeni obvyklé ceny je
vychdzeno z viastnf 2 inzertni databdze, a wmalosti trhu, 7 realizovanych prodej databaze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybrény obdobné nemovité véci, které se v
nekterych  charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpét
. jednodivych cen. Provedenim analyzy diléfch indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech viivi

plsobicich na cenu obvyklou a po zvadeni viech okolnosti byla soudasnd cena obvykld urfena na
irovni hodnoty porovndvaci,

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena sprévnost postupu, skuteénosti, které by mohli snizovat piesnost zivéru
nebyli zjiftény.

l" al5e
i
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

0 cen® nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & %2008y objektu &p. 568/34, ulice Ruskd,
obec Praha, viemé spoluvlastnického podilu na spoleénych #stech domu a pozemkn parcelni &slo
451 na katastrilnim tzemi Vriovice,

6.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA 3 765 000 K&
slovy: Tfimilionysedmsetfedesitpéttisic K&

Obvykld cena bytové jednotky & igdiia v objektu &p. 568/34, ulice Ruska, obec Prsha, véetné
spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu a pozemku parcelni &islo 451 na katastrélnim
tzemi Vrdovice.

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
pfesnost
Bez podminek, bez skutefnosti sniZujicich presnost.

-16-
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Odmeéna nebo nihrada nakladd
Znaletné a ndhradu ndkladt Gétuji dokladem & 4250/2021,

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzmi ze dne
10.4.1995 &. Spr, 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &slem 4250/2021 evidence posudk,

€ VP 169202 T e S AL

A e St
i -ﬂ:“;_.-u_,!.ﬁ:_-_ L
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%ﬁﬁgﬁfﬁﬂ -

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanovi
Dadicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovéno programen NEMExpress AC, verze: 3,118,

o, [T
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FIRIAL] Informsces o Ednetee | Mahiiken| do ketastru nemovitost]

prmace o jednotce

e R k) .
jednatka vymezena podle zakona o viastnictv bytd
byt
£ p.2ef
Mréovice [732257]

12253

456/11632

Fudﬁ!

i sprava nemovitest] ve visstnictv obce Podil
Méstska Sast Praha 10, Vrovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

jsou evidovany Zadné jiné zapisy.
o Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

“Wemovitost je v (zemnim obvodu, kde statnl sprévu katastru nemovitosti CR vykenavé Katastralni Gfad pro hlavni mésto
ifahuy, Katastralni pracovidté Praha™f

s1ené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.09.2021 17:00.
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a2t 1717 Informace o pozambos | Mahdieni do kalasire nemovilost] "

formace o pozemku

AT e W (o (N N

parcelni Cislo: 4510 .
Obec: Praha [554782|CF —_—

Egmastrstni Uzemi: Wriovice [F32257] | "
Cislo LY, 12432 |

wyméra [mé]: 352 !

Typ parcely: Parcela katastry nemovitosti

Mapovy list:

Urdeni wwmény: Graficky nebo v digitalizované mapé

Drub pozembu; zastavénd plocha a nddvofi

I_Staruba na pozemku: L.p. 568

Padl
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| Mastska Cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10 2435/581 E_

Zplsob ochrany nemovitosti

i Mazey
parm, zona - budova, pozemek v pamatkove zone

| |pamatkové chranéné Gzemi

|
iSeznam BPEJ

| Parcela nemd evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

;

e kb e —remle Tl PVl e b e D G A E Bl BT Pudd TR W i dsapnk bR S0asIMUMECEcKbTBb 1bnwsiTd... 12

164



P10-186048/2022

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2021

(A=) = T

[518 57

Katastrélni Gqzemi |
MNazew: Vrovice
Parcela
Gislo parcaly: 451

Cena 2021

, Mapovy list €0
Cena: 10000 Kalm?
Skupina: 4130

Zobrazend Gdaje maji informativni charakter a pfi zjitovani cen stavebnich pozemki Je nutné pestupovat
die wyhlidky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozembkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

giiruje. Uginnost vyhladky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkid, ve znéni pozddjéich pledpisi:
2.1.2021-

Wytiténg dne: 07.08.2021
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo poloZky: 4251,/2021

Znalecky posudek je podan v obory ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovini
nemovitosti.

Stru¢ny popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykl4 cena bytové jednotky Eﬁﬁfﬂv objektu ép. 1307721, ulice Na Lou#i,
obec Praha, véetné spoluviastnického podilu na spoleénych &dstech domu a pozembku parcelni &islo

1911 na katastrdlnim fzemi ViZovice,

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova
Dacickd 180
109 00 Praha 10
telefon: 603211818
e-mail: Dmarvii@volny.cz

Zadavatel; Méstskd cast Praha 10

Yriovicka 142968
10138 Praha 10

s
e A
é?‘ %}z ;:ﬁhv‘:%'

i g ',. :l;.a;,*r

S

| OBVYKLA CENA

3 875 000 K&

Pocet stran: 16 a 3 stran ptiloh  Podet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni; 9.10.7021

Vyhotoveni &islo:

Vyhotoveno: V Praze 11.10.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odbornéa otazka zadavatele

O cend nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & -zl objektu &p, 130721, ulice Na
LouZi, obec Praha, vietng spoluvlasinického podilu na spolednych Edstech domu a pozemku
parcelni &islo 1911 na katastralnim vizemi Visovice,

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro udely prodeje elekironickou aukei.

1.3. Skutenosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalei Zidnou skuteénost, kterd mitFe mit dle jeho nazoru vliv na pifesnost zdviru
enaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zam&feni
Prohlidka se zaméfenfm byla provedena dne 9.10.2021.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je poufit postup popsany ve vyhlasce &. 488/2020 Sb., kterou se méni
vyhladka & 441/2013 5b. k proveden] zikona o ocefiovini majetku ve znéni pozdéjiich predpisi.

2.2. Vyéet vybranych zdrojii dat a jejich popis
vypis z KN katastralnfho Gfadu LV & 11880 ze dne 16.9.2021
skuteénosti 8 vimnéry zjisténé na misté

informace a ddaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovi mapa Prahy CMP 2021

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

databize Katastrilniho tfadu, VALUO a OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

W ramei gpracovini posudku je aplikovin pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
asobami jsou uplné a pravdivé,

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

L VYymezeni pojmu o kld cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterjch zdkond (zikon o ocefiovéni
majetku

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovini majetku a sluzeb, odst. 1:

Majetek a sluZba se ocefiujl obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocefiovini,
Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pf prodejich
steiného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaiuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofidnych okolnosti trhu, csobnich
pomérl prodévajiciho nebo kupujictho ani vliv zvld$ini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldsini hodnota piiklidand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.”

Oecenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativini cena) podle cenového pfedpisu wyhlésky MF & 4882020 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini
majetku v aktualnim znéni.

Stanoveni trini hodnoty
Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlnd pouZitelné v soulasnvch

-3
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ckonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v &ase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozveje triniho
hospoddfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouit metod a zpiisob
stanoveni trini hodnoty je také ovlivngn i Gtelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trini hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vicné hodnoty

Weéena hodnota (Fasova cena) je reprodukéni cena vEci snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného staff a pfiméfené intenzity pouZivni. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poidit v dob# ocensni, bez odpodiu
opotiebeni.

Metoda vimosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "éasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice",
Wynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazhi
uloZit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité visci,

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedivné minulosti na trhu realizoviny, jsou znimé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembu,
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i sbéru &i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce & 4882020 Sb., kterou se mén{
vyhlaska & 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocefiovini majetku ve znéni pozdgjsich predpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zplisobem, ktery odpovids analyze dat. Bude Zpracovin a vytvofen souhrn
dat & uvedeny veskerd zjisteni z podkladd, dat = mistniho Setieni, na zdklads kterych znalec dospél k
visledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data 7 evidence Katastru nemovitosti, databdze Valuo a
zpracoviina data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budoun
Zjistény , vybriny, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni ddaje kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.i.
WVriovice
Adresa nemovité véci:  Na Louzi 1307/21, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské némésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
tast Praha 10 Méstska, VSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1 / |

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjidténgch na mist a zaméfenych pfi prohlidee nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ 0 o velikosti 35.60 m*  dle vymezen
jednotek v budovE.  Bytovy ddm je situovany v fadové zéstavbe bytovych domit  pii ulici Na
Lou#i. Jednd se o zéstavbu bytovymi domy. Obéanskd vybavenost dobrd v dochézkové
vzddlenosti drobné prodejny - ulice Moskevskd a Vrfovicks, nékupni centrum Eden tfi stanice
tramvaji. Zastivka tramvaje 280 m v ulici Vrovickd a autobus v ulici Moskevskd 240 m, dopravni
dostupnost dobrd - tramvaj k metru , nejbli#si metro stanice Namésti Miru nebo Jifiho z Podibrad.
YV dobrém dosahu  aredl Vinohradské fakulini nemocnice, Parkovani v prilehlych ulicich Spatné a
zvlaste ve velernich hodindch. Jednd se o okrajovou lokalitu centra.

Objekt je zdéné konstrukee podsklepeny dvéma podlazimi, se sedmi nadzemnimi podlaZnimi s
vytahem, zastfeSeny sedlovou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Vstup do
domu zévéttim s teracovymi schody, Okna plastové, vstupni dvefe hlinikové dvoukFidlé proskleng
v Castetnd prosklené sténé s nadsvétlikem, schody teracové, podlahy teracové dlaZby. Fasida
biizolitovd, sokl dodatedng ofetfen starfim ndtérem v frovni prvniho podlafi. Stavebné technicky

stav objektu udrZovany. Objekt byl postaven v Sedesdtych letech. V budové je 67 bytovych
Jjednotek a | nebytovy prostor.

170



P10-186048/2022

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podie cenového pFedpisu
1. Bytové jednotka & F5750
1.1. Ocehovany byt
1.2. Pozemek parc.é. 1911

Obsah triniho ocenéni majetku
1. ¥¥nosova hodnota
L.1. Bytové jednotka i £5%13
1. Porovndvaci hodnota__
2.1, Bytovd jednotka &, ‘T2

'
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analfza dat bude provedena dle zakona £, 151/1997 Sb. 0 ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢.
503/2020 8b. o vykonu znalecké Einnosti. Dle vyhladky & 488/2020 Sb. §le zjiiténd cena bude
uréovina podpimé, v daném pfipadé z dlouhodobé zkudenost pfi uréovéni zjisténé ceny
podobnych nemovitych véci je jednoznaéngé, Ze zjifténa cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm,

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni:  Bytova jednotka &5 nt]
Adresa predmétu ocenéni: Ma Lou#i 1307/21
100 00 Praha 10
LV: 11880
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni izemi: Wriovice
Podet obyvatel: 1324277
Ocefiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sh, o ocefiovini majetku ve znéni zikondl &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sh., & 296/2007 Sh., & 188/2011 Sh., &. 350/2012 Sb.,
£ 303/2013 Sh., & 340/2013 Sh., & 344/2013 Sh,, & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 2372020
Sb. a vyhligky MF CR & 441/2013 Sb. ve znén vyhladky & 199/2014 8b., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb, & 188/2019 Sh. a &. 488/2020 Sh., kierou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sh.

1. Bytovd jednotka &34

L1 byt

Oeefiovand  bytovd jednotka se nachizi ve druhém nadzemnim podlaZi sedmipodlazniho
podsklepeného dvéma podlaimi zdéného objektu s vitahem. Bytovi jednotka sestiva z pokoje,
predsiné, spize, koupelny a WC - dle prohlaSeni vlastnika. Skuteiny stav - pokej, v piedsini
proveden pfivod vody a kanalizace, spiZ, koupelnaa WC, Okno plastové , Dvefe vstupni  hladké
do ocelové zirubné. Dvefe do koupelny ana WC hladké do ocelové zirubng, dvefe do pokoje
bez dvetniho kitdla pouze ocelova ziruberi a dvitka do spize skiffiovi. Podlaha v peedsini a WC
lino, v koupelné dlazba a v pokoji lino, Koupelna vybavena sprchou a malym  umyvadlem s
nifiimi bélnicovymi obklady stén, WC samostatné s misou kombi bez obkladu stén, pouze
latexovy «ndtér. V ptedsini v rohové 24sti proveden vyvod kanalizace a vody a proveden je
keramicky obklad . Kuchyfiskd linka chybi. V pokoji spi#ni skbifi. Vytdpénl ustfedn! . Bytovd
Jednotka je pfeviZng v plvodnim stavu vy#adujici stavebni ipravy a modernizaci.

Zatfidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda

-7-
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Poloha objektu: Praha — oblast 21

St stavby: 61 let

Zékladni cena ZC (piiloha & 27): 71 860,- Ké/m?

Podlahové plochy byiu [;ﬁ::r:::;i;’g:

pedsi: 580% 1,00= 5,80 m*

koupelna: 2.80*% 1,00= 2,80 m?

WC: 1,20* 1,00= 1,20 m? I
pokoj; 2550 1L,00= 25,50 m?

spii: 030% 1,00= 0,30 m*

Zapotitana podlahovi plocha bytu:

¥ypodet indexu cenového porovndni

35,60 m*

Index vybaveni

Nézev znaku & Vi

1. Typ stavby: Budova - zd&nd nebo monoliticka konstrukee vyzdivana IV 0,10
- zdéna

2. Spoletné Edsti domu: Kolarna, kodarkama, dilna, pradelna, sutara, 1 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vjtahem - 2.NP s vitahem 111 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svBtovym strandm: Ostatni svétové 11 0,00
strany - fdstefny vyhled - vychod

6. Zakladni piislusenstvi bytu: Prislufenstvi tplné - standardni 1 0,00
provedeni - sprcha , umyvadlo, samostatné  WC

7. Dal3{ vybaveni bytu a prostory u#vané spolu s bytem: Standardni I 0,03
vybaveni, bez daldich prostor

8. Vytaptni bytu: Délkové, Gstiedni, etafove - dstfedni I 0,00

9. Kritérivm jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu m 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou Gdrebou — Il 0,85
(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient stéfi upraven o + 0,03 pro stavby s nistavbou, pistavbou & rozsdhlejfimi stavebnimi

apravami.

Koeficient pro stafi 61 let:
§=1-0,005* 61 = 0,695
g
Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi)* V15 * 0,725 = 0,690
i=i

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi
Nazev znaku &,

3]

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy8inez 111
nabidka

2. Vlastické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho A
souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemlu

-8
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0,00
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tizemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedend: Bez daldich viivil 11 0,00

6. Povodiiové dzike: Zona se zanedbatelnym nebezpedim viskytu v 1,00
ziplay

7. Hospodéfsko-sprdvnl vyznam obee: Obee s podtem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vichod, Praha — zdpad a
katastralnd dzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibend turistické
lokality - pro tento typ ccenénl je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastralni (zemi obce Prahy nebo Braa - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Ob&anska vybavenost obee: Komplexn! vybavenost (obchod, 1 1,00
sluzby, adravotnicka zaif{zenl, Skolské zafizeni, posta, bankovnd
(penéini) sluby, sportovni a kulturni zaffzeni aj.) - pro tento tvp
ocenénd je hodnota znaku rovna 1.0

—

1,00

3
Index trhu Ir=Ps*P;*Py* Po* (1 + ¥ P)=1,060

i=]

Index polohy pozemku

Nizev znaku [ P

1. Druh a téel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednoiném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zhstavba v okoli pozembku a Zivoini prostfedi: 1 0,04
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozembu v obei: Navazujici na stfed (centrum) obee 1 0,02

4. Mo#nost napojeni pozemku na infenyrské sité, které mé obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obee bexz sitd

5. Obéanska vybavenost v okoli pozembou: ¥V okoli nemovité véced je 1 0,00
dostupna obéanska vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, WV 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné |
komunikaci s moZnosti parkovani na pozembu

7. Osobni hromadng doprava: Zastivka do 200 m vemnd, MHD — 111 0,00 |
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha pozembku z hlediska komerfni vyuitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyu#it

9. Obyvatelstvo: Bezproblémoveé okoli n 0,00

10. Mezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0.00

11. Vlivy ostatni neuvedenéd: Bez daldich vlivil - bez dalsich viiva 1 0,00

11
Index polohy Ie=P *(1+3 Fi)=1.060
=2

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = Z2C * Iv = 71 869.- K&/m®* * 0,690 =49 589.61 Ké¢/m*

.
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CBp=PP * ZCU * It * Ip = 35,60 m* * 49 589,61 K&m?* 1,060 * 1,060=1 983 592,33 K&
Cena stanovend porovodvacim zpisobem = 1983 592,33 K¢
Ocendni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemelk pared. 1911

Ocefiované pozemky se nachdzi na katastrilnim dzemi Vrdovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list &. 60,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembki dle § 2

Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&] .

zastavéni plocha a nadvori 1911 668 680000 4542 400 - '
Cenova mapa - celkem 068 4 542 400,-
Pozemek parc.é. 1911 - zjifténa cena celkem = 4 542 400,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 1911 = 4 542 400,- K& |
Celkovi cena nemovitého majetkn pro stanoveni podilu: = 4 542 400,- K&
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podila = 1 983 592,33 K¢

Zjisténa cena pozemku: 4 342 400,- K&

Spoluvlastnicky podil: 356 /33 609

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4542 400,- KE* 356/33 609 =48 114092 KE

Spoluvlastnicky podil na pfislufenstvi a pozembku + 48 114,92 K& ‘

ffprava ceny spoluvlasinickym podilem na pFisluienstvi a pozembku ‘

Bytovi jednotka & 1307/8 - zjisténd cena = 2031 707,25 K¢

Tréni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka!iiEgi 5
Pfi ocefiovani vinosovou metodou je pfedpokliddno, Ze nemovitost pfinddl trvaly a udrditelny
vinos. Pro tyto téely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrdny tfi vzorky a pfepodteny koeficienty zohlediujicimi lokalitu, stavebn® technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledng musely byt zohlednény  rodnl niklady (na
spravu, pojiiténi, dad z nemovitosti a pfipadné ndklady potfebné na uvedeni by do
pronajimatelného stav,

Piehled pronajimanych ploch a jejich v¥nosi

¢. plocha - el podlaii podlah.  nijem niijem nijem mira
-10-
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plocha kapit.
[m*]  [K&m*rok] [Ké/mésic] [Kérok] [%a]

1.0bytné prostory ~ 2.NP 36 janz 9 500 114 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 114 000
V¥ pofet hodnoty vinosovym zpisobem
Podlahovd plocha PP m’ 36
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
Dosaitelné roéni ndjemné za m* Nj Ké&/(m*ro 3202
k)

Dosazitelng hrubé roéni ndjemné Nj * PP Kéirok 114 000
Dosatitelné procento pronajimatelnosti B 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Eéfrok 108 300
MNaklady (za rok)
Daf z nemovitosti Ké&frok 300
Pojisténi Kéfrok 1000
Opravy a idrZba Kok 3 000
Spriva nemovitosti Ké&frok 1500
Ostatni ndklady Eéfrok 0
Niklady celkem v Ké&/rak 5 B0O
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&'rok 102 500
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vinos po neomezenou dobu - v&&nd renta Cv=N/i
Vynosovd hodnota (bez odetteni ndkladi na uvedeni Keé 2277718
do pron. stavu)
Maklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 50 000
Vynosovi hodnota Cv K¢ 2227718

2. Porovnavaci hndnu&gﬁ, —

2.1. Bytovd Jednotka &.£%
Oceitovani nemoviti véc
UZitnd plocha: 35,60 m*

Zdavodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovndini:
II.  Analyza vzorkii a jejich vzdjemné porovniini

Pro stanoveni porovodvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejit nemovitosti v misté a &ase obvyklém. Jako podklady byly pougity ndaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztarené na 1 m2 . Takio zjisiéné ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota keeficientn = 1 odpovidd shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hlediskw. ¥ pfipad®, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepdi ne ocefiovang véci
odpovidi koeficient < 1. V pFipad®, #e je zvoleny reprezentant v daném hledisku hordi ned
ocefiované nemovitosti, odpovidd koeficient >ziskand data pak byla pfepoétena na ceny , které byly
poufity pro vypocet viz viie.

=11 -
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PouZité koeficienty a korekcee.

Pougity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti = databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9,

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m*
uZitné plochy ( dand rozmezim) Ké vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohlediiuje prode] elektronickou auked,

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: 28, plukuo 1011/14, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceska republika

Lokalita: 28, pluku 1011/14, VrSovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika

Popis: Svitly byt s uFitnou plochou 31 m2 a s dispozici 1+kk se nachizi v Rezidenci Cisafského)
pluku, tedy v srdci VrSovie, pfimo na jedné z nejlukrativngjéich ulic dané lokality, a to 28]
pluku. Jednotka je situovdna v drehém nadzemnim podlagi, diky své orientaci dao
vnitrobloku je tichd a bezpend, Hlavni mistnost s kuchyfiskym koutem ma 23 m2. Velkd

o okno dodiva prostoru dostatek pfirozeného svitla a sméfuje do zahrady, Kuchyd j

' vybavena spotfebiéi véetné lednice. Koupelna s vanou a toaletou méfi 4.4 m2 a predsii, \E

které je piipojka na pratku, md rozméry 4 m2 — v obou téchto mistnostech je poloZen
keramickd dlaZba. Dim je po kompletni rekonstrukei z roku 2015, Rezidentim je

dispozici spolefnd terasa v nejvyiiim podladi domu, fitness a zahrada v suterénu. K by
| naleH sklepni kdje o velikesti 2 m2.

| Uzitns plocha: 3100 m?
| Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
| K2 Typ stavby - stovnatelny 1,00
[ K3 Stavebn# technicky stav - lepéi 0,90
| K4 Vvtah - neni 1.01
K5 Velikost - srovnatelna 1,00
| K6 Vybaveni - lepsi 0,90
K7 balkon, lodZie - neni 1,00
K8 redukce pramene ceny - prodano 1,00
P K9 prodej el aukei 0,98
Cena [KE] Utitnd plocha Jedn. cena Celleovy looef. Upm\-'eni];: cena
k 27.7.2021 [m?) K&/m? Kc [Ké&/m?)
4 590 (00 31,00 148 (465 0,80 118 452

Nizev: Novgorodska 9458/8

Lokalita: Bytova jednotka 1+kk
Popis: Prodam pEijemnou, svétlou garsonieru v 1.patfe cihlového domu s vyhledem do '
klidného vnitrobloku. K bytu ndleZi sklepni koje. |
Uzitnd plocha: 29,00 m* |
-12-
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Poutité kocficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,95
K4 Vytah - vitah 1,00
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastrdlni ifad
K6 Vybaveni - lepsi 0,95
K7 balkon, lod#e - neni 1,00
K8 redukee pramene ceny - V-57082/2021-101 100
K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [KZ] Ukitndi g[nnha Jedn, cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 26.7.2021 [m?] Ké&m? Kc [Ké&/m?]
3 550 000 29.00 122 414 0,88 107 724
Niazev: Ruska 614/42
Popis: Exkluzivné kompletn zrekonstruovany byt (1. 2018) v krdsném éinfovnim domé
rohu ulice Ruski a Finskd. Diim stoji ve svahu, diky tomu jsou okna z bytu v 1.pa
{ pod nim se nachdzi zubafska ambulance), formalné se jednd o zv¥iené plizemi
Byt v osobnim vlastnictvi s celkovou uZitnou plochou 30 m2 je orientovén na zdpad
do klidné¢ Finske ulice. Dispozice: chodba ve tvaru L s kuchyfiskym koutem (misto
pro kotel a pratku), koupelna a obytnd mistnost se 2 okny. Koupelna se sprchovym
koutem (bez vanicky, s odtokovym kandlkem), umyvadlem a zdvésnou toaletous
(Geberit) a otopnym Zebifkem. Kuchyfiskd linka vybavena vestavénymi spotiebici
(sklokeramickd varnd deska - 2 plotinky, mikrovinnd trouba s moZnosti vafeni v
pafe, lednice s mrazici piihradkou, myska 45 em, vysuvnd digestof). Podlahy
plovouci, keramicka dlaba. Okna plastovi s parapetem. Menéi dlozny prostor nad
dvefmi. Vytapéni a ohfev vody vlastnim plyn. kotlem Vaillant, pratka Whirlpool {
slim size}. Stropni bodové osvéleni v chodbé a kuchyiiském koutd. Kvalitni dvefe o
oblozkovymi zirubnémi, kompletni nové rozvody EE, vody atd. Tel finternet UPC]
(Vodafone) nebo 02, V domé pravé dokongena pFiprava pro rozvod optickych
kabelf.
Utitnd plocha: 30,30 m?
Pougité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavhy - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90
E4 Vytah - bez vytahu 1.
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00 Zdroj: Katastrélni (fad
K6 Vybaveni - lepsi 0.90
K7 balkon, lod#ie - neni 1,00
K$ redukce pramene ceny - V-33977/2021-101 1,00
K% prodej el. aukei 0,98
Cena [K£] Uzitnd plocha Jedn. cena Cellovy koef. Upravend j. cena
k5.5.2021 [m?] Ké&m? Kc [K&m
3 300 000 30,30 125 413 0,80 100 330
=T
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Minimélni jednotkova porovndvaci cena 100 330 K&/m?
Priimémd jednotkovd porovnivaci cena 108 835 K&/m®
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 118 452 Ké/m?®

h\-’ﬁpn{ct porovaivaci hodnoty na ziklad? uZitné plochy

Priméma jednotkovd cena 108 835 Ki/m?
Celkové uitnd plocha oceflované nemovité véci 35,60 m?
Vyslednd porovndvaci hodnota 3 B74 516 K&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provédéného podle cenového predpisu:

1. Bytovi jednotka & JERTEIR: 2031 707,- K&
1.1. Ocefiovany byt 1983 592,33 K¢
1.2, Pozemek parc.é. 1911 48 114,92 Ke
=2031 707,- K&
V¥sledna cena - celkem: 2031 707,- Ké
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2031 710~ K&

slovy: Dvamilionytticetjednatisicsedmsetdeset K

Cena zjisténa dle cenového predpisu
2031 710 K&
slovy: Dvamilionytficetjednatisicsedmsetdeser K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

L. V¥nosovd hodnota

1.1, Bytova jednotka 2550 2227 778,-Ke¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytové jednotka &. 5575 ] 3 874 526,- K&

Porovndvaci hodnota 3 B74 526 K&
Wynosovd hodnota 2227 TIR KR

Obvvykla cena
3 875000 K¢

slovy: THmilionyosmsetsedmdesatpéttisic Ké

-14 .
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Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni -
podpiirné zjiténou cenou, vinosovou metodou a  porovndvaci metodou. Jako hlavni ukazatel pro
ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat visledek porovndvaci metodow,

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Pii stanoveni vysledné obvyklé ceny je numo pfihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivich
ocefiovacich metod, ale zaroveii ke viem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zépornym aspektim vztafenym k ocefiovanému majetku. V ufité argumentaci nelze pominout
#adné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zéng, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodéfska situace.
Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro porovndni a8 parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segment
trhu je zfejmé, ¢ s obdobnymi nemovitymi véemi je obchodovino. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychézeno z vlastni a inzertni databdze, katastrélniho ufadu a databdze VALUO a pnalosti trhu, 2
realizovanych prodejii databdze historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybriny
obdobné nemovité véci, které se v nékterjch charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaei o rozpéti jednotlivich cen. Provedenim analyzy dilgich indicii a analyzy tchu, po
zohlednéni viech vliv: piisobicich na cenu obvyklou a po zviZeni viech okolnosti byla soudasni
cena obvykld urfena na firovni hodnoty porovnévacl.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutegnosti, které by mohli snifovat pfesnost zéavéru
nebyli zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd

OBVYKLA CENA 3 875 000 K&
slovy: THmilionyosmsetsedmdesatpéttisic K&

Obvykld cena bytové jednotky &furacisl objektu &p. 1307/21, ulice Na Louzi, obec Praha, veetnd
spoluvlastnického podilu na spoleénjch &dstech domu a pozemku parcelni &slo 1911 na
katastrélnim dzem{ VrSovice,

6.2. Podminky spravnosti zdvéru, piipadné skutenosti sniZujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skuteénosti snizujicich pfesnost.

o
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Odména nebo nahrada nékladi

Znaledné a ndhradu ndkladi Gétu)i dokladem & 4251/2021,

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zdikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitostf,

Znalecky posudek byl zapsin pod &slem 4251/2021 evidence posudki.

V Praze 11.10.2021

~OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Datickd 180
109 00 Praha 10

Zpracoviano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.9,

=T
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Informace o fednotcs | Mahlizent do katasiu nemovitosti

jednotka vymezena podle zakona o viastnictel bytd

byt |
£ p 1307, 13081309

gatastralni Gzemi: Vriovice [F32257] |
Lisle L 11880

podil na

spolecnych Estech: 336/33609 |
Vlastnici, jini opravnéni

Visstnicke pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Méste, 11000 Praha 1
wERA sprava nemovitosti ve viastnictv obee . P

IMéstské £ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Visovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné deemi

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni.
liné zapisy
Nejsou evidovany Fadné jine zapisy.

& Fuzen, v rdmci kteryeh byl k nemovitosti zapsan ceno vy dea)
maovitost je v izemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemavitosti CR vykondva Katastralni Gfad pro hlavni mésto
\Prahy, Katastralni pracovisté Praha ™ I

lobrazené Gdaje maji informativni charakter, Platnost dat k 16.09.2021 07:00,

02004 - 2021 "‘EEH' ufad Tememaricky 3 katastralnic Verze 61,2 B0 IWOWWE]
pssiinahlizonidoks cuzk ca/FobrazChjakt aspx fencryptad=dBKS TumBo_UUSWHRDwSsMV2ZETa-ayaARuwZdimge|LEnghnyHTpg2 TLag¥ a1/
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nformace o pozemkuy

Parcelni gisho: 191ict

Obec: Praha [554782]

Katastrélni dzemi: Wrsovice [F32257]

Cisio [y 11879

Vyméra fmP]: 668

Typ parcely; Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list:

UrZeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozembu: zastavéna plocha a nadvofi

5ta'.'ba na pozemky; £ p 1307, 1308, 1309 |

Viastnici, jini opravnéni
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2021
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16001

Katastralni dzemi
Mazey: Wriovice

Parcela
Clslo parcely; 1911

Cena 2021
. Mapovy list: &0
Cena: SBO0 Kaim®
Skupina: 4161

Zobrazené odaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
die vyhladky &. 32/1938 5b. hl. m, Frahy, o cenové mapé stavebnich pozemkl, ve Znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. Utinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich pfedpiso:

2.1.2021-

Vytisténo dne: 16.09.2021
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