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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na vyhodnoceni vybérového rizeni na prodej volnvch bytovvch jednotek
formou elektronické aukce — 36.

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 36., dle divodové zpravy predlozeného materidlu

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 36., dle ptilohy €. 2 predlozeného materialu

b) prodej volnych bytovych jednotek na zakladé vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce - 36., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu a spoluvlastnickych podili
na pozemcich, kupujicim dle této tabulky:

C. bytové .
. v Veli .
jednotky Vymé ,
5 - Odhadni . ;
@ . . Y Y dle ra Kupni cena o Rok narozeni/
S\ Ulice/k. . ¢.p. c.o. Ly kost ) cena " Kupuijici <
i prohldse vm y v K¢ ICO
, byt v K¢
ni
u
1 | Natouzi=Vrsovice, | 45,5 | 15 140 | 26,0 | 2753000 | 3850000
Praha
Turkmenska —
2 . . 1419 4 3+1 75,1 6 343 000 7 153 000
Vrsovice, Praha
Moskevska —
3 . . 667 68 1+1 44,5 4138 000 5880 000
Vrsovice, Praha
Ke Strasnické —
4 1797 4 2+1 53,8 5368 000 5368 000

Strasnice, Praha
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1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. rozhodnout o ostatnich nalezitostech kupnich smluv dle bodu II. pism. b). tohoto
usneseni a zajistit jejich uzavieni s kupujicimi

Termin: 30. 10. 2022

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-115192/2022
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Diivodova zprava

L. PREDMET PRODEJE

Predmétem 36. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce bylo 6 volnych bytovych jednotek, jejichZ vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen
je uveden v priloze ¢. 1 tohoto materilu.

II. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RiZENi

Zajisténim 36. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek byla povéfena
spolecnost PRAHA 10 — Majetkova, a.s., ICO: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
1429/68, PSC 101 00 (déle jen ,,Poskytovatel).

III. PRUBEH VYBEROVEHO RIZENi{

Vyhlaseni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce
— 36. bylo schvaleno usnesenim RMC Praha 10 &. 73 ze dne 1. 2. 2022 a prvni kolo
vybérového fizeni probihalo v terminu od 4. 2. 2022 do 7. 3. 2022 (dale téz jako ,,Vybérové
fizeni“ nebo téZ ,,VR®).

Soutézni podminky Vyberového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 36. tvoii pfilohu €. 1 tohoto materidlu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych byt v privatizaci zajiStoval Poskytovatel, a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 14 % t&astniki
z portalu aukci MC Praha 10 a 86 % z sreality.cz, viareality, reality.cz, realingo.cz.

MC Praha 10 prodej volnych byti propagovala na Gfedni desce, na internetovych strankach
www.prahal0.cz a na portdlu www.aukceprahal0.cz.

B. 1. KOLO VYBEROVEHO RiZENI
V ramci prvniho kola Vybérového fizeni se konaly prohlidky ptedmétnych volnych bytovych
jednotek. Na kazdou volnou bytovou jednotku se konaly tii prohlidky a cast na prohlidce
byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o Gcasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétnych 6 volnych bytovych jednotek se zucastnilo celkem 63
ucastniki. Pocty Ucastnikd prohlidek jednotlivych volnych bytovych jednotek jsou uvedeny
v priloze €. 2 tohoto materialu.

Lhata pro podavani piihlasek trvala od 4. 2. 2022 do 7. 3. 2022 do 16.00 hodin a Cinila tak 32
kalendainich dnii. V terminu pro podavani ptihlasek bylo v ramci celého Vybérového fizeni
podino celkem 25 piihlaSek. Pocty piihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
bytovych jednotek je uveden v ptiloze €. 2 tohoto materilu.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti piihlasky o tucast v elektronické aukci bylo dolozeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
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dokladu o slozeni soutézni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné bytové jednotky
a potvrzeni o Ucasti na prohlidce volné bytové jednotky.

Odevzdané obalky s ptihlaskami oteviela komise jmenovandi RMC Praha 10 (déale jen
,2JKomise®), kterd vyhodnocuje doslé piihlasky a pifimo zafazuje jednotlivé uchazece
do II. kola Vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Komise majetkova a nebytovych prostor
projednava pouze zamér prodeje konkrétnich volnych bytovych jednotek.

Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 9. 3. 2022, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych ptihlasek.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zaiadila celkem 25 p¥ihlasek. Tito u¢astnici se
poté mohli ucastnit II. kola Vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam ucastnik, kteti
podali ptihlasku do vybérového fizeni, tvoti ptilohu 3b) predklddaného materidlu (v rdmci
Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZENI - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v ramci kterych uchazeci, kteti do nich byli Komisi
zatazeni, predlozili své cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné bytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem vramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt niz§i nez zdkladni nabidkova cena konkrétnich volnych
bytovych jednotek, viz ptiloha €. 2 tohoto materidlu, kterou se pro ucely tohoto Vybérového
fizeni rozumi Odhadni cena volné bytové jednotky, ktera je stanovena znaleckym posudkem.
Elektronické aukce na konkrétni volné bytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pondéli dne 14. 3. 2022 v 10.00 hodin a konec byl stanoveny na den 16. 3. 2022.
Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini dny a minimalni vyse piihozu v radmci
elektronickych aukcei byla stanovena na 5 000 K¢&. Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min.
za kazdy ptihoz u¢inény v dobé 2 min. do konce aukce. Pfesné terminy elektronickych aukci
vC. jejich presnych koncl a jména vitéznych uchazecl jsou uvedeny v piiloze ¢. 2 tohoto
materialu.

Vramci VR — 36. byly E-aukce tisp&né ve &tyfech piipadech a celkem bylo uéinéno
190 prihozi.

Odhadni cena Sesti v rdmci elektronické aukce prodavanych bytovych jednotek ¢inila celkem
33 208 000 K¢&. V ramci elektronické aukce se uspé$né prodaly 4 volné bytové jednotky za
celkovou kupni cenu ve vySi 22 251 000 K¢. Oproti odhadnim cenam 4 volnych bytovych
jednotek, u kterych se konala elektronickd aukce (celkovd odhadni cena 18 602 000 K¢),
tak doslo k navySeni kupni ceny celkem o 3 649 000 K¢, tj. 0 19,62 %.




IV. MESICNI PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A

ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA BYTOVOU JEDNOTKU
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E Ulice. mésto & co 'e((:i'nt())}t]lzovgle Fond oprav+ administrativni 5
S ’ P- o va fond/mésicni platby v K¢ Podil MC
v SVIJ (%)
7i— e R
1 | Natouz 1027 | 12 Jgfh-r’ FO 35, 26,47
VrSovice, Praha ;-_f_%;:_:-i- e
Turkmenska — e
.-I?-:-. AT e e - _
2 Vriovice, Praha 1419 4 E.::.,_,__-t_?-_q* fh-,a.s_ FO 47,- AF 182, 4,49
Moskevska — - '
3 . . 667 68 “ FO 25,-AF 550,- 7,09
Vrsovice, Praha
g | Kestrasnicke~ 0, |y FO 30 17,75
Strasnice, Praha

Piedmétny material RMC Praha 10 odsouhlasila usnesenim &. 233 ze dne 29. 3. 2022.
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Piiloha ¢. 1

MC Praha 10 V4 . F
Dorucana: 03.02.2022 K T4
P10—048453/2022 e |
Utad 3% ezl 10
Méstska East Praha 10 adbegt ek .dﬂ:n' ;

listy: 1 prlioby: svaprdloh: i
T —

| ST
v sussuy s usrresenim Rady wE Praha 10 £ 73 -

v terminu od 4. 2. 2022 do 7. 3. 2022 7

rbérové fzeni n ej wvolnych ednotek
formou elektronické aukce -36. (dal8 jen  Vybiroveé fizeni”)

Organizacl whérowéha Fizeni v, elektronické aukce jo povéfena spolefnost
PRAHA 10 — Majetkavd, 2.5, IE0; 272 05 703, se sidlem Praha 10 - Vriovice,
Vriovicka 681429, PSC 101 38

Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro  dalll informace se zdjemci  mohou obrdtit na spoleinost
PRAHA 10— Majetkovd, a.5., na viie uvedenych kantaktech.

| UPOZORMENI |
Eislo GEtu Poskytovatele pro siofend kauce: 2112579167270, variabilni symbal u fyzicke
ssoby = datum narozeni a u privnickd asoby = 1E0

Povinnast Vitkre wibéroviho Hreni zaptatit odménu pra Poskytovatele, viee viz 8, X., odst.
3. Wbdrowiho fizenl.

{ibrada kupni ceny viz &, 1%, odst.3, & £l X, odst.2. Vbliroviho firen.

PfihldEku do Vyberowsha fizeni je nutné podat pouze na pfedem Vyhlatovatelem
ekammusndm formuldf viz. piiloha £ 2 Vibérowtho Haenl. Nebudou-l| vizchny Edsti
prihisdiy Gping a cele vypindny, bude pfibl2Ekn, 7 witarena, vice viz &.
mwh!.i"' LA

V Praze dne 2. 2. 2022

“vefgjnéno | zpasobem umoZAujich o

! L 07 m Mgy Toy

datkove pFistup od ..o ““yedouc odbey
ey —

ci

6 [I7
Vyvéseno:__

safmutor it i




P10-115192/2022

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 36.

PRAHA 10 — Majetkova, a.s.

ICO: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Méstskym soudem v Praze
Sidlo:  Praha 10 — Vr3ovice, Vr$ovicka 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: ¢. 4.: 193521661/0300

(dale jen ,Poskytovatel”)

vyhlasuje na zakladé povéreni

Méstské casti Praha 10

se sidlem VrSovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
ICO: 00063941, DIC: CZ00063941

(ddle jen ,Vyhlasovatel®)

vybérové fizeni na prodej nize uvedenych volnych bytovych jednotek a stanovuje niZze uvedené

podminky vybérového fizeni (dale jen ,,Podminky*) pro jejich prodej.

Preambule
1. Vyhlasovatel ma ve svérené spravé jednotky v domech, které byly prohlasenim vlastnika
rozdéleny na bytové a nebytové jednotky, v nichZ probéhl prodej bytovych jednotek jejich
opravnénym najemcim. Cast téchto volnych bytovych jednotek, blize specifikovanych v pfiloze
¢. 1 Podminek vcetné pfislusnych spoluvlastnickych podili na pozemcich a spolecnych castech
domu (ddle jen ,Bytové jednotky”), Vyhlasovatel nabizi k prodeji zplisobem a za podminek
stanovenych dale v téchto Podminkach.
2. Prodej Bytovych jednotek se fidi prislusSnymi pravnimi predpisy.
3. Vybérové fizeni je dvoukolové. V1. kole podaji pfipadni zdjemci o koupi Bytovych jednotek
prihlasku na formulari, dle déle uvedenych poZzadavk(. Komise vybérového fizeni rozhodne, ktefi
z prihlasenych acastnikd splnili podminky 1. kola vybérového fizeni a postupuji do Il. kola.
Nabidku kupni ceny Bytovych jednotek budou Ccinit Ucastnici, ktefi postoupili do II. kola
vybérového fizeni. II. kolo probéhne formou elektronickych aukci vzdy zvlast pro kazdou Bytovou
jednotku (dale jen ,,E-aukce”).
I. Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi téchto 6 Bytovych jednotek:
Seznam Bytovych jednotek — 36. VR
Poradi Ulice/k.4. ¢ p. Eo cjf.’?ytové Velikost Pavr,celnl' Vymeéra
wiedpotion, bytu Cislo vm2
1 Na Louzi/VrSovice 1027 12 ’ 1+0 1891 26,0
2 Turkmenska/vrsovice 1419 4 3+1 1873/42 75,1
Nad Vr3ovskou
3 horou/Michle 980 1 2+1 3021 46,2
4 Bajkalska/Vrsovice 1194 22 3+1 1560/2 115,2
5 Moskevska/Vrsovice 667 68 1+1 1192 44,5
Ke Strasnické/ 3118/50,
6 Strasnice 1797 4 2+1 3118/51 >3,8




2.
3.
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Bytové jednotky jsou bliZe specifikovany v pfiloze ¢. 1 Podminek.

Vyhlasovatel prohlasuje, Ze

a. na Bytovych jednotkdch nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécnd bfemena, najemni
smlouvy ¢i jinda omezeni nebo jind prava tfetich osob, vyjma prav tretich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach nebo v listinach, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni znamo, Ze by mély Bytové jednotky pravni zavady neuvedené vyslovné
v Podminkach nebo Ze by treti osoba byla opravnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné pravo,
jimz by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k ucéelu, k némuz jsou Bytové
jednotky urceny;

c. fakticky stav odpovida tomu, sc¢im mél Ucastnik moznost se seznamit v ramci prohlidky
jednotky;

d. neni v naklddani s Bytovymi jednotkami omezen predkupnim pravem ve prospéch treti
osoby;

e. Bytové jednotky jsou prdzdné, tj. nepronajaté Ci jinak uplatné ¢i bezlplatné poskytnuté
tfetim osobam a fyzicky neobsazené.

Il. VySe nabidky

Minimalni kupni cena Bytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je uvedena

N

evvs

evvys

lll. Strucny popis Bytovych jednotek
Zakladni popis Bytovych jednotek je uveden v pfiloze ¢. 1 Podminek.
Poskytovatel upozoriuje, Ze Udaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Bytovych jednotkdch,
o jejich stavu a o pravech a zavazcich na Bytovych jednotkach vaznoucich a s nimi spojenych jsou
uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

IV. Ucastnici vybérového Fizeni

Vyhlasovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Bytové jednotky k Uplatnému prevodu fyzickym a
pravnickym osobam. U&astnikem vyb&rového fizeni mohou byt fyzické osoby starsi 18 let
zplsobilé k pravnim Gkonlim nebo pravnické osoby. Ucastnikem vybérového Fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Bytové jednotky na tzemi Ceské republiky v souladu se
zakonem ¢&. 323/2016 Sb., kterym se zménily nékteré zdkony v oblasti penéZniho obéhu a
devizového hospoddrstvi a kterym se zrusil zdkon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpisd.

U&astnikem vybérového Fizeni se stava ten, kdo predloZi Vyhladovateli pfihlasku na pfedem
stanoveném formulafi a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen
,, Ucastnik").

V. Prohlidky Bytovych jednotek
Prohlidku Bytovych jednotek zajistuje pro zajemce Poskytovatel v terminech, uvedenych v pfiloze
¢. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrzi zdjemce od Poskytovatele na vyzadani na misté pfi
prohlidce Bytové jednotky.
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Sraz zajemcl o prohlidku konkrétni Bytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem, ve
kterém se Bytova jednotka nachazi.

VI. Pfihlagka U¢astnika

V rdmci tohoto vybérového fizeni je mozno uchdzet se o koupi jedné ¢i vice Bytovych jednotek
bez omezeni, pficemz do vybérového fizeni je nutné podat prihlasku na predem Vyhlasovatelem
stanoveném formulafi samostatné na kazdou jednotlivou Bytovou jednotku. Kazda jednotliva
prihlaska do vybérového fizeni na prodej konkrétni Bytové jednotky musi mit vyplnéné vsechny
jeji casti, jak je blize stanoveno témito Podminkami, a to kazda prihlaska samostatné. V opacném
pfipadé, tj. nebudou-li vSechny ¢asti prihlasky uplné a cele vyplnény, bude pfihlaska z vybérového
fizeni vyfazena.

Povinnou naleZitosti pfihlasky je identifikace U&astnika:

a. u fyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, ptipadné
adresa pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo ¢islo datové schranky, ¢. uctu pro
vraceni kauce;

b. u pravnickych osob pfesny nazev, sidlo, ICO, pfipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-
mail, event. fax nebo ¢islo datové schranky, €. uc¢tu pro vraceni kauce.

U&astnici - pravnické osoby doloZi vypis z obchodniho rejstiku ne starsi t¥i mésic v originéle

nebo ovérené kopii. Pravnickd osoba, kterd neni zapsana do obchodniho rejstfiku, dolozi platny

vypis z jiného zakonem urceného rejstiiku, v némz zapsana je, pfipadné pisemnou smlouvu nebo
zakladaci listinu, ktera prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovani a pfipadné zmény
téchto udajl, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.
Pfihlagka musi déle obsahovat ¢estné prohlaseni Ucastnika,
a. Zesouhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

o tom, Ze splni zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;

0 seznameni se se stavem Bytové jednotky;

o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich organ( nebo jejich ¢lend;

o tom, Ze vi¢i majetku Ucastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo

insolvencni fizeni, v ném? bylo vydano rozhodnuti o ipadku nebo insolvencni navrh nebyl

zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Uhradé nakladd insolvencniho fizeni, nebo

nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena

sprava podle zvlastnich pravnich predpisu;

f. otom, ze U&astnik neni v likvidaci;

g. o bezdluZnosti U&astnika na danich, pojistném &i penale na vefejné zdravotni pojisténi a
pojistném ¢i pendle na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti
v Ceské republice;

h. o bezdluZnosti U¢astnika v¢i MC Praha 10 a hl. m. Praze.

i. otom, Ze U&astnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

© oo o

Prihlaska musi taktéZ obsahovat doloZeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu.
Tuto schopnost je moZzno doloZit vypisem z bankovniho Gc¢tu, doklady o predbéiném sjednani
hypotecniho ¢i jiného Uvéru nebo ¢estnym prohlasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.

Prihlaska musi obsahovat potvrzeni o uUcasti na prohlidce Bytové jednotky dle ¢l. Vtéchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.

Prihlaska musi dale obsahovat Informaci pro subjekt Udaji o zpracovani jeho osobnich udajq,
ktera tvofi prilohu ¢. 3 téchto Podminek.

Pfihlaska musi byt predloZena v ¢eském jazyce a podepsdna Ucastnikem (u pravnickych osob
v souladu se zdpisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstfiku) s Uredné ovérenym
podpisem.

Nedilnou soucasti prihlasky je doklad o sloZeni kauce. ZpUsoby sloZeni kauce jsou uvedeny v ¢l.
VIIl. Podminek.
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Prihlasku, kterda nebude poddna na formulafi stanoveném Vyhlasovatelem a kterd nebude
splfiovat podminky vysSe stanovené, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.

V pfipadé podani jedné spoleéné prihlasky vicero Ucastniky, napf. manzeli (déle téZ
,Spoluticastnici), musi byt tato prihlaska podepsana vsemi Spolutcastniky s jejich uUredné
ovéfenymi podpisy. Cestna prohlaseni (body VI. 4. popf. té# VI. 5. Podminek) prohlasuje v rdmci
jedné prihlasky kazdy Spoluticastnik, pficemz podpisy Spolutiéastnikli mohou byt na téze prihlasce
v Casti ,, Cestné prohlaseni“. Prohlaseni o Ucasti na prohlidce Bytové jednotky prohlasuje alespon
jeden Spolulcastnik. V ramci spolecné prihlasky je mozné slozeni kauce jednim Spolutcastnikem
spolecné za vSechny Spolutcastniky.

VII. Pfedani ptihlasek
Lhita pro podani prihlasek konci dne 7. 3. 2022 v 16.00 hodin.
PFihlagky Ize podat doporucené postou v pribé&hu celé Ihity pro podéni prihladek na adresu U¥ad
méstské cCasti Praha 10, VrSovickd 68, 101 38 Praha 10, tak aby byly doruéeny Vyhlasovateli ve
IhGté pro podani pfihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhlasovatele na vyse uvedené adrese, a to
v Ufedni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Utery a ctvrtek od 8.00 do
15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ih(ity pro podavani prihlasek, tj.
7. 3. 2022 je moiné odevzdat piihlaky pouze osobné na adrese Vyhladovatele, tj. Ufad méstské
Casti Praha 10, VrSovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to v dobé od 8.00 do
16.00 hodin.
K obdlkam s prihlaskami doru¢enym pozdéji nebude VyhlasSovatel prihlizet a budou vraceny zpét
Ugastnikovi.
Vyhlasovatel poZaduje doruceni pfihlasek v uzavienych obdlkach, opatfenych jménem a
prijmenim (u fyzické osoby) nebo ndzvem (u pravnické osoby) Uéastnika a na uzavfeni razitkem,
pripadné podpisem Ucastnika, je-li fyzickou osobou, ¢i jeho statutarniho zastupce, je-li pravnickou
osobou, a oznacenych zfetelné napisem:

,NEOTVIRAT - 36. Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek”
adresa bytové jednotky vcetné €. p. a €. 0. domu

¢islo bytové jednotky dle Prohlaseni vlastnika

VIII. Zptsoby sloZeni kauce
U&astnik je povinen sloZit Poskytovateli kauci ve vy$i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Bytové jednotky, a to na dlikaz vazného zajmu o koupi konkrétni Bytové jednotky. Vyse kauci u
jednotlivych Bytovych jednotek je uvedena v pfiloze & 1 Podminek. Pokud Ug&astnik poddava
prihlasky na koupi vice Bytovych jednotek, je z divodu jednoznacné identifikace kauci povinen
slozit kauci ke kazdé Bytové jednotce zvlast a nelze vice kauci spojit do jedné platby.
Kauce je mozné sloZit na ucet ¢. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsany na uvedeny ucet nejpozdéji do 7. 3. 2022.
Jako variabilni symbol uvedte v piipadé, e U&astnikem je fyzickd osoba — datum narozeni, v
pripadé, ze Ucastnikem je pravnickd osoba - ICO. Dokladem o slozeni kauce je pokladni stvrzenka
z banky nebo vypis z Uc¢tu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi kauce z uctu
odesilatele ve prospéch vyse uvedeného uctu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucasti podané
prihlasky. Na pfihlagky, u nichz Uéastnik nesloZi kauci ve vy$e stanovené |h(ité nékterym z vyse
uvedenych zplsobu, nebude bran zretel a pfihlaska bude odmitnuta.
Uc&astnikCim, ktefi nebyli vybrani pro Géast v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude
kauce vracena do 7 pracovnich dnl ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
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Ugastnici s pravem Gcasti v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, a to na Eislo tctu pro
vrdceni kauce, které Ucastnik uved| v pfihldsce.

Ucastnik@im, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnll ode dne skonceni pfislusné E-aukce, a to na ¢islo uctu pro vrdceni
kauce, které Ucastnik uved! v pfihldsce.

V pripadé, Ze vitéz pfislusné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Bytové jednotky, bude pfrislusna ¢ast slozené kauce pouzita na uhradu odmény Poskytovatele
(fixni cast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢ast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
cenou dosazenou E-aukci a Nejnizsim podanim), kterd v sobé jiz obsahuje zapoc¢tenou DPH dle
platnych pravnich predpisi a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi prislusné E-aukce vracena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, Ze doslo ke
vkladu vlastnického prdva vitéze pfrislusné E-aukce ke konkrétni Bytové jednotce do katastru
nemovitosti.

IX. Prabéh vybérového fizeni a vybér vitéze vybérového Fizeni
l. kolo vybérového Fizeni probihd od data uvefejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10 do
vyhodnoceni prihlasek Ué&astnik(. Prihlasky dorucené ve |hiité stanovené v €l. VII. budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového Fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
Bytovych jednotek provede otevieni obalek a naslednou kontrolu prihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Prihlasky nespliujici podminky vybérového fizeni budou komisi vyrazeny. Pro
vyrazené Ucastniky vybérové fizeni konci dnem doruceni rozhodnuti vyhlasovatele o vyrazeni a
vracenim kauce. Ucastnici, jejichz prihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou naslednym
rozhodnutim komise zarazeni do Il. kola vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Bytovym
jednotkam. Rozhodnuti komise o zarazeni ucastnikd do Il. Kola vybérového tizeni nebo pripadné
vyrazeni Ucastnikd z vybérového fizeni je konecné.
Il. kolem vybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Bytovym jednotkam, pfi
kterych budou moci zafazeni U&astnici ¢&init nabidky kupni ceny Bytovych jednotek. E-aukce
budou zahéjeny nejpozdéji do 7 dnd od rozhodnuti komise o vybéru U&astnikd E-aukci. Kazd4 E-
aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dnl (zahajeni nejpozdéji v 10.00 hodin prvni den E-
aukce a ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a Casy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym U&astnikdim sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-
aukce probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se draZit od predem stanoveného
Ptihoz je stanoven ve vysi min. 5 000 K¢. Pokud v dobé 2 minut pfed ukoncenim E-aukce néktery
z Ucastnikll E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouZzi o 2 minuty, a to i
opakované. Vitézem E-aukce (dale jen ,Vitéz“) se stane ten Ucastnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvyssi cenu (dale jen Kupni cena). Priibéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami pro
elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spole¢nosti majetkova.portalaukci.cz,
pficemz ustanoveni téchto Podminek vybérového fizeni maji pfednost pred Obchodnimi
podminkami Ucasti. E-aukce bude verejné pfistupna i pro subjekty na E-aukci aktivné
nezucastnéné bez nutnosti registrace, po celou dobu E-aukce i po jejim skonceni po dobu
minimalné 2 mésicl od skonceni E-aukce.
Na zakladé vysledkd E-aukce probéhne nasledné proces schvalovani prodeje Bytovych jednotek
vitézdm jednotlivych E-aukci v organech Vyhlasovatele (Rada MC Praha 10, Zastupitelstvo MC
Praha 10). Po schvaleni prodeje Bytovych jednotek budou s Vitézi jednotlivych E-aukci uzavieny
kupni smlouvy. Nasledné budou kupni smlouvy predlozeny k vystaveni dolozky spravnosti
Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po uzavfeni kupni smlouvy bude Vitéz
vyzvan k dhradé Kupni ceny. Po jejim uhrazeni na ucet VyhlaSovatele a vystaveni dolozky
spravnosti Magistratem hl. m. Prahy bude Vyhlasovatelem poddn navrh na vklad do katastru
nemovitosti.
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Il. kolo vybérového ftizeni skonci pro kazdou bytovou jednotku zvlasté, pro Vitéze az dnem
uzavieni kupni smlouvy na koupi bytové jednotky, nebo dnem zruseni vybérového fizeni
Vyhlasovatelem a soucasné vyporadanim (vraceni nebo propadnuti) kauce slozené vitézem. Pro
Ucastniky vybérového fizeni, ktefi se nestali vitézi, konci vybérové tizeni vracenim kauce na jejich
ucet.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnl ode dne doruceni vyzvy Vyhlasovatele k uzavreni
kupni smlouvy kupni smlouvu predloZzenou mu VyhlaSovatelem v poZadovaném poctu paré
platné podepsat (podpis alespon na jednom paré Uredné ovérit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnli ode dne doruceni
vyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.
Po uhradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoctena
jako soucet fixni ¢asti odmény ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve
vysi 4 % zrozdilu mezi Kupni cenou dosazenou E-aukci a NejnizS§im podanim, pfricemz takto
vypocitand odména v sobé jiz obsahuje zapo¢tenou DPH dle platnych pravnich predpistl. Uhrada
odmeény bude provedena ze sloZené kauce. Bude-li vysSe odmény prevysSovat sloZzenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit ¢ast odmény prevysujici sloZzenou kauci do 7 dnl ode dne doruceni vyzvy
od Poskytovatele.
Vitéz se zavazuje dodrZet povinnosti, ke kterym se Cestné zavazal v prihlasce do vybérového
fizeni blize stanovené v ¢l. VI. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
Oznameni nebo vyzvy dle tohoto ¢lanku Podminek budou zasilany do datové schranky vitéze
nebo postovni sluzbou doporucené na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, Ze ozndmeni nebo
vyzva budou provozovatelem postovni sluzby vraceny Poskytovateli nebo Vyhlasovateli jako
nedorucené, povazuje se za den doruceni takové zasilky desaty den po odevzdani k postovni
preprave.
V pfipadé, ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku Podminek, ma vyhlasovatel pravo neuzavfit s Vitézem kupni smlouvu nebo od kupni
smlouvy odstoupit. Vitéz v tomto pfipadé uhradi VyhlaSovateli a Poskytovateli do 10 dnli po
nesplnéni kterékoli z jeho povinnosti vitéze uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku
Podminek smluvni pokutu ve vysi sloZené kauce, tj. 10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyse
smluvni pokuty je uvedena v pfiloze ¢. 1. Podminek.
Vitéz podpisem Cestného prohlaseni dle ¢l. VI. odst. 4. Podminek rovnéz dava Vyhlasovateli a
Poskytovateli souhlas, aby na Uhradu smluvnich pokut byla pouzZita kauce slozena Vitézem.
Pokud dojde ke zruSeni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny Ucastnik a Vyhladovatel vybérové fizeni zrusi.

Xl. Zavérecna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrusit, a to i pro kazdou bytovou jednotku
samostatné.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny predloZzené nabidky.
U¢astnici nemaji narok na nahradu nakladd spojenych s Gcasti ve vybérovém fizeni.
Zadny ucastnik neni od podani piihlasky opravnén odstoupit zvybérové Fizeni a? do jeho
ukonceni v souladu s podminkami tohoto vybérového fizeni, a to vsouladu s ustanovenim §
1776, odst. 1, zak. ¢. 89/2012 Sb. Ob¢anského zdkoniku
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Pfiloha €. 1 Vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formu elektronické aukce — 36.

Seznam Bytovych jednotek — 36. vybérové fizeni

vySe kauce
Y . , N N ¢. bytové Velikost Parcelni _ Podlazni Odhadni cena (smluvni , _
Poradi Ulice-K.u. ¢ p. ¢.or. jednotky bytu dislo vyméra v m2 umisténi v CZK pokuty) v datum prohlidek bytovych jednotek
CZK
Y Termin: 16.2., 23.2., 2.3.2022
1 Na Louzi - VrSovice 1027 12 1+0 1891 26,0 2. NP 2753 000 275 300 v
Cas: 9:00 - 9:20

Turkmenska - Termin: 16.2., 23.2., 2.3.2022

2 Vréovice 1419 4 3+1 1873/42 75,1 10. NP 6 343 000 634 300 Cas: 12:20 — 12:40
Nad Vrsovskou Termin: 16.2., 23.2., 2.3.2022

3 horou - Michle 980 1 2+1 3021 46,2 4, NP 4785 000 478 500 Cas: 11:40 — 12:00
4 | Bajkalska - Vriovi 1194 2 341 1560/2 115,2 6. NP 9821000 | 982100 Termin: 16.2, 23.2., 2.3.2022

ajkalska - vrsovice ' : Cas: 10:20 — 10:40
Moskevska - Termin: 16.2., 23.2., 2.3.2022

5 Vréovice 667 68 1+1 1192 44,5 4. NP 4138 000 413 800 Cas: 9:40 — 10:00
Ke Strasnické - 3118/50, Termin: 16.2., 23.2., 2.3.2022

6 Strasnice 1797 4 2+ 3118/51 23,8 4.NP > 368 000 536800 Cas: 11:00 - 11:20
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Priloha €. 2 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 36.

Prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek €. 36

ulice: é.p.: é.o.:
€. bytové jednotky:

Identifikace uéastnika - fyzicka osoba: Identifikace ugastnika - pravnicka osoba:

Jméno: Nazev:

Pijmeni: 1€0:

Datum narozeni: Sidlo:

Adresa trvalého pobytu: Telefon:

Telefon: email:

email: cislo datové schranky:

€. U. pro vraceni kauce: €, 0. pro vraceni kauce:

(ddle jakoZto "Uéastnik") (ddle jakoito "Uéastnik")

CESTNE PROHLASENI
13, nize podepsany Ucastnik, se timto pfihlasuji do v zahlavi uvedeného wbérového Fizeni na prodej volné bytové jednotky
formou elektronické aukce, a zaroven timto éinim cestné prohlaseni:

* o tom, Ze souhlasim s podminkami tohoto vyb&rového fizeni a budu v souladu s nimi postupovat

* o tom, Ze splnim zdvazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim stanu

* o0 tom, Ze jsem seznamen se stavem Bytové jednotky

* o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutdrnich organi nebo jejich Elend

* 0 tom, Ze vU&i majetku Ugastnika neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprob&hlo insolvenéni fizeni, v némz bylo
vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvencni ndvrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Ghradé nakladd
insolvencniho Fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena
sprava podle zvidstnich pravnich predpisu

* 0 tom, ze Ucastnik neni v likvidaci

o bezdluZnosti Uéastnika na danich, pojistném &i pendle na vefejné zdravotni pojiéténi a pojistném & pendle na

socidlni zabezpedeni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* o bezdluznosti Ucastnika vaéi m. €. Praha 10 a hl. m. Praze

* o tom, Ze jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

Gfedné ovéreny podpis Ugastnika
PFipadné poznamky Ucastnika:

Pilohy: 1) Informace pro subjekt idaji o zpracovani jeho osobnich Gdaji
2) Pravnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésicl (origind! nebo dfedné ovérend kopie,
popf. vypis z jiného zdkonem urceného rejstriku)
3) Potvrzeni o Géasti na prohlidce pfredmétné bytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového fizeni na prohlidce
bytove jednotky)
4) Doklad o sloZeni kauce

Tento formular spolu s prilohami je nutné vlozit do obalky a obalku splnujici nalezitosti dle ¢l. VII. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat
na podatelnu Ufadu méstske casti Praha 10 ve lhité pro podéavani prihlasek.
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Spolecna prihlaska

Vybérové Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek ¢. 36

€. bytové jednotky:

Identifikace spolutiéastniki:

Jméno: Jméno:

Pfijmeni: PFijmeni:

Datum narozeni: Datum narozeni:
Adresa trvalého pobytu: Adresa trvalého pobytu:
Telefon: Telefon:

email: email:

ulice: C.p.: c.o.:

€. u. pro vraceni kauce:

(oba ddle spolecné téz jako "Spoluucastnici")

CESTNE PROHLASENI

My, nize podepsani Spoluti¢astnici, se timto pfihladujeme do v zahlavi uvedeného vybérového Fizeni na prodej volné bytové jednotky
formou elektronické aukce, a zaroven timto spoleéné cinime Cestné prohlaseni:

* o tom, Ze souhlasime s podminkami tohoto vybérového fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

* o tom, Ze spInime zavazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim staneme

o tom, Ze jsme seznameni se stavem Bytové jednotky

* o beztrestnosti Spoluticastnikd a jejich statutarnich organd nebo jejich élend

o tom, Ze vlci majetkim Spolutidastnikd neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni Fizeni, v némi
bylo vydano rozhodnuti o tipadku nebo insolvenéni ndvrh nebyl zamitnut proto, Zze majetek nepostacuje k Ghradé
nakladi insolvenéniho Fizeni, nebo nebyl kenkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucend sprava podle zvlastnich pravnich predpist

o tom, Ze Spoludcastnici nejsou v likvidaci

o bezdluznosti Spolutcastnikd na danich, pojistném ¢&i penale na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném ¢i pendle na
socialni zabezpeéeni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

o bezdluznosti Spolutiéastnikt vici m, ¢. Praha 10 a hl. m. Praze
o tom, ze jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

*

*

*

*

*

*

uredné ovéreny podpis Spoluuéastnika uredné ovéreny podpis Spoluuéastnika

Pripadné poznamky Spoluticastniki:

Prilohy:

1) Informace pro subjekt tidajii o zpracovéni jeho osobnich Gdaja

2) Pravnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésici (origindl nebo uredné ovérena kopie,

popr. vypis z jiného zakonem urceného rejstriku)

3) Potvrzeni o Géasti na prohlidce pifedmétné bytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového Fizeni na prohlidce
bytové jednotky)

4) Doklad o slozeni kauce

Tento formular spolu s prilohami je nutné viozit do obalky a obalku spliujici nalezitosti dle €l. VII. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat na

podatelnu Ufadu méstské casti Praha 10 ve |hiité pro podavani prihlasek.
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Priloha €. 3 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 36.
Informace pro subjekt tdajd o zpracovani jeho osobnich udaja (€l.

13 GDPR)

totoznost a kontaktni Udaje spravce

Urad méstské ¢asti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38

osobnich Udaju Praha 10, e-podatelna: posta@prahal0.cz,
identifikator datové schranky: irnb7wg, Ustrfedna:
267093 111

kontaktni udaje povérence
ochranu osobnich udajl

pro

Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahalO.cz
Tel: 267 093 743

ucel zpracovani, pro které jsou osobni

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni smlouvy,

Udaje urceny, a prdavni zaklad pro | jejiz smluvni stranou bude subjekt udaj, ddle pro

zpracovani splnéni pravni povinnosti, kterd se na spravce
vztahuje - plnéni subjektu povinného k prodeji
nemovitého majetku dle zakona ¢. 131/2000 Sb.

opravnéné zajmy spravce osobnich | Opravnénymi zajmy spravce osobnich udajl jsou

udajli nebo treti strany v pripadé, kdy je
zpracovani nezbytné pro Ucely
opravnénych zajma UMC &i teti strany,
kromé pripadud, kdy pred témito zajmy
maji prednost zajmy nebo zakladni prava
a svobody subjektu udajd vyzadujici
ochranu osobnich udajd, zejména pokud
je subjektem udajt dité

pravni tituly, viz vySe uvedeno.

pfijemci nebo kategorie ptijemcl

osobnich udajl

PFijemci:

Ufad méstské &asti Praha 10, opravnéné uredni
osoby zafazené do UMC Praha 10 a osoby jimi
nadFizené, znalecké kancelafe povéfené UMC
Praha 10 kvypracovani znaleckych posudki,
advokatni kanceldfe povéfené UMC Praha 10
k vypracovani  kupnich smluv, PRAHA 10-
Majetkova a.s. vramci realizace prodeje
nemovitého majetku formou elektronické aukce,
Magistrat hl. m. Prahy, Katastralni ufad, registr
smluv, subjekty vefejné spravy v ramci kontrolni
¢innosti dle zvlastnich pravnich predpisu a organy
Cinné v trestnim Fizeni, popf. dalSi subjekty
v zakonem vymezenych pfipadech

Kategorie:

Jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné Cislo,
adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
dorucovani, ¢estna prohlaseni, ¢islo uctu, telefon,
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uredné ovéreny podpis

pfipadny zamér predat osobni udaje
prijemci ve tfeti zemi nebo mezinarodni
organizaci

Ne

doba, po kterou budou osobni Uudaje
uloZzeny, nebo neni-li ji mozZné urdcit,
kritéria pouzita pro stanoveni této doby

10 let od ukonceni spisu

existence prava pozadovat od spravce
pfistup k osobnim udajim, tykajicim se
subjektu uadaji (fyzickd osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoZ i prava na prenositelnost
udaja

Pravo na pfistup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, pravo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je tim | Ne

dotCena zakonnost zpracovani zaloZzena na

souhlasu udéleném pred jeho odvolanim

pravo podat stiznost u UFadu pro ochranu | Ano

osobnich Udaju (dozorovy urad)

skuteénost, zda poskytovani osobnich | Poskytovani osobnich udaji je smluvnim
udaji  je  zdkonnym ¢ smluvnim | pozadavkem, v pripadé neposkytnuti osobnich
pozadavkem, nebo poZadavkem, ktery je | udaji  neni moZné realizovat prodej

nutné uvést do smlouvy, a zda ma subjekt
udaji (fyzicka osoba) povinnost osobni
Udaje poskytnout, a ohledné moznych
disledkl neposkytnuti téchto udaju

nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastrdlnim uradem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajli, dale pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zakona ¢. 131/2000 Sb.

informace, zda dochazi
k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovani a pfinejmensim v téchto
pfipadech smysluplné informace tykajici se
pouzitého postupu, jakoZz i vyznamu a
predpokladanych  dUsledkli  takového
zpracovani pro subjekt udaja (fyzickd
osoba)

Ne
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Priloha ¢. 2

E-aukce volné byty — 36.

Pocet Pocet Pote
o . . L . . | Ucastnik | podanyc Cenadle sy, Pfesny konec E-aukce
0 Ulice/k. . ¢.p. e C bytové | Veliko | vyméra POd,lafm, a h znaleckého Ne!VYSSI . | Vitéz E-aukce :c (start 14.3.2022 v 10.00
o © | jednotky |stbytu| vm2 |umisténi , Yy . | poddniv K¢ ptih .
o) prohlide | pfihldse | posudku v K¢ . | hodin)
a K " ozl
r
1 | Na LouZi/VrSovice 1027 1+0 26,0 2 20 10 2753 000 3850 000 h_:l_ ,:\“-T_', 2| 58 16.3.2022 v 13:28:00
?n-ﬁ'-?""rs'l s
=, T L My
A o
2 | Turkmenska/Vrsovice 1419 3+1 75,1 10 5 2 6 343 000 7153 000 | #idmerdmmn e | 11 16.3.2022 v 13:26:00
Nad Vrsovsk .
3 [ a¢ vrsovskou 980 241 | 46,2 4 5 1 4785 000 0 neprodano 0 16.3.2022 v 13:40:00
horou/Michle
4 | Bajkalska/Vrsovice 1194 3+1 115,2 6 2 0 9821 000 0 neprodano 0 16.3.2022 v 14:00:00
5 | Moskevska/Vrsovice 667 1+1 44,5 4 25 9 4138 000 5 880 000 j:'.'ry.&ﬁa__m:rﬁ 120 16.3.2022 v 16:58:00
e s -—_,J.
.- w'\-‘n
Ke -C-"F Nty
i i :40:
6 Stradnické/Stragnice 1797 2+1 53,8 4 6 3 5368 000 5368 000 &,_.,‘E. Ay ‘-"F. 1 16.3.2022 v 14:40:00
celkem 63 25 33208 000 | 22251000 190
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Ptiloha €. 3a)

ZAPIS & 36
Komise vibérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukee — 36.
konané dne 9. 3. 2022
UMC Praha 10, VrSovicka 68, v kancelafi & A112, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

Piitomni: Mgr. Vaclav Vicek, Mgr. Jakub Durica, Sarka Zilakovd, Marcela Limprechtova
Omluveni: Be. Iva Petfinova

NepFitomni: --
Hosté: Andrea Landgrifova za PRAHA 10 - Majetkové a.s., Ivana Hubnikové

Zapsala: Blanka Brezinovi, OMP

Program jednani:

1. Zahdjeni komise.

2. Onevieni a vyhodnoceni dodlych piihladek v ramei vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukee — 36.

3. Rizné

4, Zaver

K projednivanym bodim jedndni:

Zaseddni komise bylo zahdjeno dne 9. 3. 2022 v 10:00 hod., ved] ho pfedseda Mgr. Viclav
Vizek, ktery pfivital viechny pfitomné éleny komise, sezndmil je s navrhovanym programem
a skontilo v 10; 30 hod. Komise se seila v poétu 4 Elend a byla usnddenischopna.

1. Zahsajeni komise

2 Otevie hodnoceni dofl¥ch piihlifek v rimei vibérovich Fizeni na i

volnyeh bytovich jednotek formou elektronické aukee — 36,
Predmétem vybérového fizeni na prodej volnych bytovich jednotek formou elektronické
aukce — 36. je 6 volnych bytovich jednotek, které se nachazi v domech, ve kterych probéhl
prodej byvtovych jednotek jejich opravnénym najemciim.

Organizaci vybéroveho fizeni ve. elektronické aukce je povéfena spoleénost PRAHA 10 -
Majetkovd a.s., ICO: 272 05 703, se sidlem Vriovicka 1429/68, PSC 101 38.
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Béhem 1. kola se uskutenily 3 terminy prohlidek kaZdé wolné bytové jednotky pro
potencidlni zdjemce, kterych se zifastnilo v ramei celého vybérového Hzeni celkem 63
zijemei. Pocet iéastnikd prohlidek ke kazdé konkrétni bytové jednotce je uveden v pfiloze £,
1 tohoto Zapisu.

Ve lhité pro podani piihlasek, tj. od 4. 2. 2022 do 7. 3. 2022 do 16.00 hod. bylo v rémei
celého vybérového fizeni doruéeno celkem 25 prihligek. Poget dorudenych piihladek ke
ka#dé konkrétni bytové jednotee je uveden v piiloze &. | tohoto Zipisu.

Po otevieni obdlek s pfihlaSkami a kontrole pfihladek komise konstatuje, Ze z celkového
podiu 25 ve Thiaté podanych piihldsek jich 25 vyhovElo podminkdm vybérového Fizend v,
slodené jistoty a Rddnd pfihliika nebyla vyiazena. Podrobngji viz Pfiloha & 2 tohoto
Zapisu,

Seznam osob, které podaly pfihlasku do vybérového fizeni ke kazdé konkrétni volné bytové
jednotee, je souldstl pilohy & 2 Zdpisu.

3. Hiazné

4. Liviér

Komise se usnesla, Ze na zdkladé kontroly doruéenych piihlasek zafazuje do 1I. kola
vybérového Fizeni (t). elektronicke aukee) k jednotlivim volnym bytovym jednotkam celkem
25 prihlisek, které¢ splnily podminky v¥bérového fizeni, #chio osob. Zafazeni jednotlivych
ucastniki do I1. kela vybérového ifzeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivim wvolnym
bytovim jednotkim je uvedeno v pfiloze & 2 Zdpisu.

PRITOMNO: 4

PRO: 4

PROTI: O
ZDRZEL SE: 0

Jednani komise bylo ukonéeno dne 9. 3. 2022 v 10:30 hodin

Zapsala: Blanka Brezinova, OMP
Schvalil: Mgr. Vaclav Viéek, pfedseda Komise

arale lF.

PR e S BT
B e ¥ e

h - L . b=
i :

Fnd
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Piiloha & 3b)
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narozeni fif |

Sernam Ufastniki vybérového fizeni na prodej volnych bytowych jednotek formou elektronické aukce 36.
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Piiloha ¢. 4

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4243/2021

Znalecky posudek je poddn v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani

nemavitosti,

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky Tua'i2= bbjektu &p. 1027/12, ulice Na Loui,
obec Praha, véemn# spoluviastnického podilu na spolegnych &dstech domu a pozemku parcelni &islo
1891 na katastralnim Gzemi Vrdovice.

Znalec: Ing. Dagmar Manfanmr
Daticka 180
109 00 Praha 10
telefon: 603211818 k
e-mail: Dmarv@volny.c2™" 4l

Zadavatel:  M&stskd st Praha 10 igehpedi=

VrSovicka 1429/68
10138 Praha 10 1
OBVYKLA CENA 2 753 000 K¢
Pocet stran: 16 a 3 stran priloh Po&et vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &slo:
Podle stavu ke dni: 18.9.2021 Vyhotoveno: V Praze 20.9.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky dkol, odborna otazka zadavatele

o ]
Obvykl4 cena bytové jednotky &. FUEEAY ohiektu &p. 1027/12, ulice Na Loui, obec Praha, vietnd
¥ _'_.,}_“ﬂ-‘_ : j
spoluvlastnického podila na spd Bistech domu a pozemku parcelni &slo 1891 na
katastralnim dezemi VrSovice.

1.2. Uel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro Géely prodeje elektronickou aukei.

1.3. Skuteénosti sd&lené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci 2adnou skutednost, kterd mil2e mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 18.9.2021.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je poufit postup popsany ve vyhladce & 488/2020 Sb., kierou se ménd
vyhlaska ¢, 441/2013 8b. k provedeni zdkona o ocefiovéni majetku ve znéni pozdjdich predpisi,

2.2. Vytet vybranych zdrojl dat a jejich popis
vypis z KN katastrdlniho dfadu LV & 11970 ze dne 16.9.2021
skutegnosti a vyméry zjisténé na misté

informace a Odaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovi mapa Prahy CMP 2021

vymezeni jednotek v budové

databaze Katastrilniho dfadu

databéze VALUO & databdze Octopus Pro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovini posudku je aplikovan pfedpoklad, e informace poskyinuié oslovenymi
osobami jsou dplné a pravdivé,

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zji%ténd (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhldsky MF & 488/2020 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se providéji nékierd ustanoveni zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku v aktuélnim znéni,

Obvykli cena (trini hodnota, obecné cena)
Dle zikoma & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ifely tohoto zdkona rozumi cena, Kierd
by byla dosafena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskyiovini stejné
nebo obdobné slufby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskn ke dni ocengni. Pfitom se zvaiuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avisk do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofadnych
e okolnosti trhu, ocsobnich pomérd prodévajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidStni obliby.
Mimofddnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich & jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vetahy mezi prodivajicim a kupujicim. Zvladini oblibou se rozumi zvlddini
hodnota pfiklidand majetku nebo slufbé vyplyvajici z osobntho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a urdi se porovndnim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovéna tr¥ni hodnota - "odhadovand
Ehstka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovoln® proddvajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném# téastnici
jednaji informovang, rozvaZng a bez natlaku."

Stanoveni trini hodnoty )
| Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln® poufitelné v soulasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujie soutasnou hodnot majetku. Ta je velmi
proménlivd v #ase & je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobl rozvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zplsob

B
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stanoveni tréni hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trini hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vEcné hodnoty

Vécna hodnota (Sasova cena) je reprodukéni cena véci snifend o pfiméfenc opotfebeni odpovidajic
opotfebené vitci stejného stafi a pfiméfené intenzity poutivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mo#no stejnou nebo porovmatelnou novou véc pofidit v dob& ocengni, bez odpottu
opotiebeni.

Metoda vimosova

Tato metoda je zaloZena na koncepei "tasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice™.
Vimosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené lrokové sazh®
uloZit, aby froky z této jistiny byly stejné jako Eisty vinos z nemovité wici.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zalofena na porovndni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizoviny, jsou zndmé a ze ziskané informace je moidno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat

Pro stanowveni obvyklé ceny je poufit postup popsany ve vvhladce & 488/2020 Sb., kterou se méni
vyhlaska & 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocefiovdni majetku ve méni pozdéjiich pledpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovéni dat

Data budou zpracovina zplsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovin a vytvofen souhrn
dat a uvedeny velkerd zjiStén{ z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zdklad# kterych znalec dospsl k
visledkim. Zjistina a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitost!, databdze Valuo a
zpracovana data z mistniho fetfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou
Zjistény , vybriny, analyzoviny a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti,

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastrdlni adaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Viovice
Adresa nemovité véci:  Na LouZi 1027/12, 100 00 Praha 10

Viastnické a evidenénli ddaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11970, podil 1 / 1
&ast Praha 10 Méstska, VrSovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 11970, podil 1/ 1

MNa LV £.11970 jsou uvedeni jako vlastnfci :

Hlavni mésto Praha Maridnské namé&stf 2/2, Praha 1
Swvéfend sprava

MéEstska &dst Praha 10, Vriovicka 142968, Praha 10

Dokumentace a skute€nost
Ocenéni je provedeno dle dat zjiSténych na misté a zaméfenvch pfi prohlidee nemovitosti,

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 0 o velikosti 26.0 m*  dle vymezeni
jednotek v budové, K viastnictvi bytové jednotky patfi  vyluéné uivéni sklepni kéje o vyméfe 2.6
m® umisténé v 1.PP. Bytovy dim je situovany v fadové zastavbé bytovych domit  pii ulici Na
Louzi. Jednd se o zdstavbu  bytovymi domy. Oblanskd vybavenost dobrd v dochazkové
vzdilenosti drobné prodejny - ulice Moskevskd a VrSovicka, ndkupni centrum Eden i stanice
tramvaji. Zastivka tramvaje 280 m v uliei VrSovickd a autobus v ulici Moskevskd 240 m, dopravni
dostupnost dobra - tramvaj k metru , nejblizi metro stanice Namésti Miru nebo Jifiho z Podébrad.
V dobrém dosahu aredl Vinohradské fakultnf nemocnice. Parkovéni v pilehlych ulicich $patné a
zv155E ve veternich hodindch,

Objekt je zdéné konstrukee podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi s vytahem, zastfeleny
toviou stfechouw s Zvifnou krytinou s klempiiskimi prvky z pozinkovaného plechu. Okna
Plvodni dfevénd Spaletové a E4steénd plastova na chodbach dfevénd jednoduchd, vstupni dvefe
hlinfkové prosklené s nadsvitiikem, chodbové uzavirajici zddveti tzv. litalky plvodni prosklend,
schody teracové, podiahy dlafby. Fasida =zateplend s novou fasddou se stffkanou soklovou &dst.
Stavebng technicky stav objektu udrfovany, Objekt byl postaven ve &yficdtych letech letech. V

o
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budové je 13 bytovych jednotek a | nebytovy prostor.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni prmrédénéhu podile cenového pfedpisu |

1. Bytova jednotka &. -,,.-":- Eﬁi
1.1. Ocefiovany by
1.2. Pozemek parc.é. 1891

Obsah triniho ocenéni majetku
1. V¥nosovd hodnota
1.1. Bytové jednotka 2. "-'r'ﬁ-'f ‘é‘{"

2. Porovndvaci hudnnta'-m---'
2.1. Bytova jednotka & ?ﬂhilm
2,

I-_
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zakona & 151/1997 8b. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &,
503/2020 Sb. o vykonu znalecké éinnosti. Dle vyhladky & 488/2020 Sb. §1c zjisténd cena nebude
urtovina, v daném ptipadé z dlouhodobé zkudenosti pfi uréovani zjisténé ceny podobnych
nemovitych véei je jednoznatng, #e zjisténa cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni providéné podle cenového pFedpisu -
Nézev predmétu ocenéni: Bytovd jednotka & hes ik
Adresa pfedmétu ocenéni: Na LouX 1027112

100 00 Praha 10
LV: 11970
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrdlni tzemd: Vrfovice
Potet obyvatel: 1324277

Oceriovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 15171997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zikond &,
12172000 Sb., & 237/2004 8b., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh.,
& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb,, & 344/2013 Sb,, & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 23772020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlésky & 199/2014 Sb., & 34572015 Sb., &
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nékierd ustanoveni zékona &. 151/1997 Sh.

1. Bytové jednotka & 1027/4

1.1, bvi

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu s Sesti
nadzemnimi podlafimi, podsklepeného s vytahem. Objekt je zdéné konstrukee, zatepleny,
zastfeleny rovnou stfechou. Bytovd jednotka sestdvé z pokoje, predsing a koupelny s WC. K
bytové jednotee patfi opravnéni k uZivani sklepni kéje o velikosti 2.6 m® umisténé v 1.PP - dle
prohlaseni vlasinika budovy. Skutefny stav - pokoj, pledsifi ve které je pFipravenost pro umisténi
malé kuchyfiské linky, koupelna s WC .  Okno dfevéné Spaletové udrfované. Dvefe vstupni
phvodni hladké do dfevéné =zarubng. Dvefe do koupelny s WC  zatahovaci lamindtové, dvefe
do pokoje chybi pouze dfevénd zérube. Podlaha v pokoji betonovéd mazanina s natérem, podlaha
v koupelng s WC dlazba, podlaha pfedsiné PVC. Koupelna s WC vybavena vanou, umyvadlem a
WC misou kombi, provedeny jsou keramické obklady stén (1800 mm) a je zde umistény el. boiler,
V pledsini pfipravenost pro malou kuchyfiskou linku a je proveden keramicky obklad stén a
odvétréni pro digestof. Vytdpéni chybi , ohfev vody el. boilerem umistdnym v koupelng. V
pokoji  podhled z polystyrenovych kazet. V bytové jednotce byly provedeny stavebni tpravy
(koupelna, pokoj - omitky & pFipravenost pro umisténi kuch. linky) .Bytové jednotka vyZaduje

ey 8
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mendi stavebni Upravy a opravy,
ZatiidEni pro potieby ocenéni
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Typ objekiu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha ohjekiu: Praha — oblast 21
Stafi stavby: 81 let
Celkovd rekonstrukce provedena v roce: 2013
Zikladni cena ZC (pkiloha & 27): 71 869,- K&/m!
Podlahové plochy bytu ];‘fl;::’;:: é";‘;:ff;‘
predsifi: 3,50% 1,00= 3,50 m?
koupelna + WC: 4,50* 1,00= 4,50 m’
pokaj: 18,00* 1,00= 18,00 m?
Zapotitand podlahovd plocha bytu: 26,00 m?
Vypotet indexu cenového porovnsdni
Index vybaveni
Nézev znaku &, Vi
1. Typ stavby: Budova - zd&nd nebo monolitickd konstrukce vyzdivand IV 0,10
- 7dénd se zateplenim
2. Spoleéné &dsti domu: Koldrna, kofdrkérna, dilna, pradelna, suséma, 11 0,00
sklad
3. Prislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4, NP s vytahem - 2.NP s vitahem m 0,05
3. Orientace obyt, mistnost] ke svEtovim strandm: Ostatni svétove 1 0,00
strany - éastelny vvhled - pokoj na vychod
6. Zikladni piisluenstvi bytu: Prislulenstvi iplné - standardni I 0,00
provedeni - vana , umyvadle, WC misa
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0.01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje -
sklepni kéji  k wfivini o velikosti 2.6 m2 v 1.PP
8. Vytapéni bytu: Lokalni na tuhd paliva - chyb I -0,10
5. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10, Stavebn# - technicky stav: Byt se zanedbanou tdr#bou — I 0,85
(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich iprav)
Koeficient pro stavby 6 let po celkové rekonstrukcei:
s=1-0,005* (6 +15)= 0,895
9
Index vybaveni Tv=(1+F Vi* Vio* 0,895=10,791
i=1
Nemaovité véc je soudisti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi
Nézev znaku & P
1. Bituace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptivka je vy8&inez 111 0,06
nabidka
2, Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehos v 0,00

-8-
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sondasti je stavba (stejny vlasinfk), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozembu
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3. Zmény v okoli 5 vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1T 0,00
tzemi !
4, Vliv préavnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalfich vlivii n 0,00
6. Povodfiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpelim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obee s poétem obyvatelnad 5 1M 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — wychod, Praha — zépad a
katastralni tizemi lézefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obee: Katastrilni dzem{ obee Prahy nebo Brna - pro tento lyp 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Ob#anskd vybavenost obee: Komplexnf vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicks zafizeni, Skolské zatizeni, podta, bankovni
(penénd) sluZby, sportovni a kullurni zafizeni &j.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znalu rovna 1.0
5
Indextthu  Fr=Ps*Pr*Ps*Po*(1+ % P)=1,060
i=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku [ Py
1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku
2. Prevadujiel zdastavba v okoll pozemku a Zivotnl prostfedi: I 0,04
Rezidentni zdstavba
3. Poloha pozemku v obci: Mavazujici na stfed (centrum) obee 11 002
4. Mo#nost napojeni pozembku na inZenyrske sité, které ma obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit® v obci nebo obec bez siti
5. Obéanska vybavenost v okoli pozemka: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné oblanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
§pamé parkovaci moZnosti, nebo pHjezd po nezpevnéng
komunikaci s mo#nosti parkovéni na pozemku
7. Oszobni hromadnd doprava: Zastdvka do 200 m véetng, MHD - 1M 0,01
dobra dostupnost centra obee
8. Poloha pozembku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komer&niho vyuZiti
9, Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli 1 0,00
10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost | 0,00
11, Vlivy ostaini neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dalsich vlivi - il 0,00

11

Index polohy ~ Tp=P; * (1 + 3 P)=1,070

I=2
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Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =71 869 - K&m® * 0,791 = 56 848,38 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Iy = 26,00 m? * 56 848,38 K&/m®* 1,060 * 1,070= | 676 413 25 K¢t

Cena stanovend porovodvacim zphsobem = 1676 413,25 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednothy na pozemcich

1.2. Pozemek parc.8. 1891

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastrilnim dzemi Vrioviee a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list & 60,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembkii dle § 2

N4 Parcelni Vyméra . Jedn. cena Cena

. tislo [m?] [K&/m?] [K&]
zastavénd plocha a nadvofi 1891 191 & 800,00 1 298 BO0).-
Cenové mapa - celkem 191 1 298 8040,-
Pozemek pare.. 1891 - zjifténd cena celkem = 1298 800,- K&
Ceny nemovitého majethku pro stanoveni pedilu jednotky

1.2. Pozemek parc.&. 1891 - 1 298 BOO,- K¢

Cellovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 298 B00,- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1676 413,25 K&

l:lprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluSenstvi a pozembku
Zji%ténd cena pozembu: 1 298 B0O,- K&
Spoluvlasticky podil: 260 /6 091

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1208 800,- K&E* 260/6 091 =355 440,40 K&
Spoluvlasinicky podil na pfisludenstvi a pozemku + 5544049 K&

Bytova jednotka &. rml'ﬂ;] - zji%ténd cena = 1731 853,74 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1, Bytové jednotka & ZFEpH0E
Pouzito bylo probihajici ndjemné na zaklads ndjemni smiouvy.

Piehled Enrunajlmaufth ploch a jejich vinosi

. plocha - Giel podlaki podiah, nijem 'mijem nijem mira
plocha kapit.
[m*]  [K&/m’/rok] [K&/msic] [Ké&/rok] [%4]

-10-
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1.0bytné prostory  2.NP 140 26 3 692 8 000 96 000 4,50

Celkovy vynos za rok:
Vypotet hodnoty vinosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m* 26
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
DosaFitelné rotni ndjemné za m? Nj K&/(m™"ro 3692
k)

DosaZitelnd hrubé roéni nijemné Nj * PP Ké/rok 56 000
Dosaditelné procento pronajimatelnosti Yo 100 %
Upravené vinosy celkem Nh Kéfrok 96 000
Niklady (za rok)
Daft z nemovitosti Ké&/ok 0
Pojiiténd Kéirok 1 000
Opravy a udriba K&/rok 3000
Spriva nemovitosti Ké&frok 3000
Ostatni néklady Kok 0
Niklady celkem Vo Kéhok 7000
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Kbiok 89 000
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vimoes po neomezenou dobu - vé&ng renta Cv=N/i
Vinosova hodnota (bez odeéteni ndkladd na uvedend Kg 1977778
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stava K& &0 000
Vinosovi hodnota Cy K 1917778

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 58 il

Oceiovand nemovita vic

Utitni plocha: 26,00 m”

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnsni:
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybriny hodnoty z realizovanych
prodejil nemovitosti v misté a ase obvyklém. Jako podklady byly pouzity ndaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovnavaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vrtazené na 1 m2. Takto Zjifténé ceny byly upraveny

nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientn = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pHpads, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi neZ ocefiovand vici
odpovidd koeficient < 1. V pfipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor$ ne?
ocefiované nemovitosti, odpovidd koeficient >ziskand data pak byla pfepodtena na ceny , které byly

pouZity pro vipodet viz viie,
Poufité koeficienty a korekee,

Poutity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databaze Katastralniho Gfadu a

VALUO a po té upraveny  koeficienty K1 - K8

K1 zohledfiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn# technicky s

£y i

tav, K4 vytah, K5 velikost - m?
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uZitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7  balkon, K8 redukce pramene ceny a K9 prodej

el. aukei.
Srovnatelné nemovité vici;
Nizev: Sportovni 823/14, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Cesks republika '
Lokalita: Sportovni 823/14, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji byt 1+kk o vyméfe 22m2 (garsoniéra) v prazskyc
Vrlovicich. Byt je vybaven kuchyfiskou linkou véemé spotfebici (lednice, ouba, spordk
sklokeramickou varmou deskou, pratka) a dsteéné zafizen nibytkem. Bylovd jednotka
nachézl ve tfetim patfe zrekonstruovaného bytového domu s vytahem, okna sméfuji
ulice Vriovicki. MoZno vyuzivat spoleiny vnitroblok domu, ktery byl navrzeny imi
architekty a zrekonstruovany jako odza kliduV okoli je dostupnd veSkerd obéansks
vybavenost vEetné MHD - zastivka tramvaje 30m od vehodu do domu, v dosahu se nachéz]
nékupni centrum Eden a sportoval centra Slavia a BohemiansDopravni spojeni MED do
centra mésta do 10 minut, parkovani moiné v okolnich ulicich.Nemovitost j& vhodna i jako
investidni piileitost
Utitnd plocha: 22,00 m?
Pougkité koeficienty:
K1 lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 tvp stavby - srovnatelny 1,00
K3 stavebné technicky stav - lepdi 0,95
K4 vytah - vytah 1,00
K5 velikost - srovnatelng 1,00
K6 vybaveni - lepsi 0,90
K7 balkon, lod#ie - nend 1.00
K& redukce pramene ceny - prodéno 1.00
K9 prodej el. aukci 0,98
Cena [Ké] Ukitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 20.7.2021 [ Ké&/m? Ke [K&/m?)
2 995 000 22,00 136 136 0,84 114 354
Nazev: 28. pluku 1011/14, Vr¥ovice, Praha 10, Praha, Hlavni méto Praha, Praha,
10100, Cesk4 republika
Lokalita: 28. pluku 1011/14, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika
Paopis: Svétly byt s uditnou plochon 31 m2 a s dispozici 1+kk se nachizi v Rezidenci Cisafskéha
pluky, tedy v srdei Vrdovie, pfimo na jedné z nejlukrativngi$ich ulic dané lokality, a to 28
pluku. Jednotka je situovina v druhém nedzemnim podlaf, diky své orientaci do
voitrobloku je tichd a bezpeénd. Hlavni mistnost s kuchyiiskym koutem mé 23 m2, Velkd
okno dodéva prostoru dostatek plirozeného svétla a sméfuje do zahrady. Kuchvii jo
vybavena spotfebiti véelnd lednice. Koupelna s vanou a toaletou mEf 4,4 m2 a predsifi, v
‘ které je pfipojka na prafkuy, md rozméry 4 m2 - v obou t&chto mistnostech je polo
keramicki dlafba. Dim je po kompletni rekonstrukei z roku 2015, Rezidentim je
dispozici spolefnd terasa v nejvySiim podlaZi domu, fitness a zahrada v suterénu. K byiu
néleZi sklepni kdje o velikosti 2 m2.
Uzitnd plocha: 31,00 m?

-12 -
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Poutité koeficienty:
K1 lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 stavebni technicky stav - lepsi 0,90 R
K4 vytah - vytah 1,00 I
K5 velikost - srovnatelnd 1,00 L
K6 vybaven! - lepsi 0,90
K7 balkon, lod#ie - neni 1,00
K8 redukce pramene ceny - prodénoe 1,00
K9 prodej el. aukei 098
Cena [KE] Ufitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k27.7.2021 [m?] Ké&/m? Kc [Ké&/m?)
4 590 000 31,00 148 065 0,79 116 971
Nazev: K Lou#i 829/10
Lokalita:  Bytovd jednotka
Popis: Jedna se o bytovou jednotku charakteru 1+kk umistinou ve druhém nadzemmnim
podlaZl zdéného Sestipodlainiho  bytového domu s vitshem. Bytovd jednotks
vyZaduje rekonstrukei.
UZitna plocha: 27,00 m*
Poukité koeficienty:
K1 lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 stavebné technicky stav - hordi 0,95 = P e
K4 vytah - vitah 1,00 . n—
K5 velikost - srovnatelnd 1,00 £0u0): SRl it
K6 vybaveni - srovnatelné 1,00
K7 balkon, lodZie - neni 1,00
K8 redukee pramene ceny - V- 58912/2021-101 1,00
K% prodej el. aukei 098
Cena [K£] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravensd j. cena
k2.8.2021 [ K&/m? Kc [E&/m?]
2 656 000 27,00 98 370 0,93 91 484
Nizev: Novgorodska 948/8
Lokalita: bytovd jednotka & 7 1+kk
Popis: Movgorodska 948/8, Vrfovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceskd republika
Popis:

. Prodédm pifjemnou, svétlou garsonieru v 1.patfe cihlového domu s vyhledem do
klidného vnitrobloku. K bytu nalezi sklepni koje. Tramvajové zastivka Nédrazi
Vrdovice 5 min chiize. Stavebné technicky stav - v bé#ném udrfovaném stavu

UZitna plocha: 31,00 m?

=13=
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PouFité koeficienty:
K1 lokslita - srovnatelnd 1,00
K2 typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 stavebné technicky stav - lepdi 0,95
K4 vytah - vytah 1,00
K5 velikost - srovnatelnd 1,00
K6 vybaven - lepti 0,95
E7 balkon, lodie - neni 1,00
| K8 redukce pramene ceny - V - 57082/2021-101 1,00
' K9 prodej el. aukei 0.98
Cena [K¢] Ukitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 26.7.2021 [m®] Ké/m? Ke [K&m?)
3 550 000 31,00 114 516 0,88 100 774
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 91 484 K&'m?
® | Promemd jednotkovs porovnavaci cena 105 896 K&/m?
Maximélni jednotkovd porovnavaci cena 116 971 Ki/m®
Vypoéet porovnivaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Priimémad jednotkova cena 105 896 Ké/m?
Celkové uZitna plocha ocefiované nemovité vici 26,00 m*
V¥yslednd porovnsgvaci hodnota - 2753296 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

I. Bylova jednotka &, Sse s 1731 854,- K&
1.1. Ocefiovany byt 1 676 413,25 K&
1.2. Pozemek parc.&. 1891 55 440,49 K&
© =1731 854,- Kt
Vysledna cena - celkem: 1731 854,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1731 850,- K¢

slovy: JedenmilionsedmsettFicetjednatisicosmsetpadesit K&

Cena zjistén4 dle cenového piedpisu
1731 850 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsettiicetj ednatisicosmsetpadesat K¢

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

-14-
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1. V¥nosovi hodnota o raze,osay,
1.1. Bytova jednotka ¢, E«ﬁi{ﬂ 1917 778,- K&
2. Porovndvaci hudnutig-::___ R
2.1. Bytové jednotka &30 | 2753 296,- K&
Porovnévact hodnota 7753 D6 KE
Vynosovi hodnota 1917 778 Ké
Obvykla cena
2 753 000 K¢
slovy: Dvamilionysedmseipadesattiitisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno podpimé dle cenového pfedpisu platného ke dni
ocenéni a vynosovou metodou, porovnévaci metodou,  Pouita byla cena 7ji%ténd, vinosova
metoda a ty viak pouze podplimé. Jako hlavnf ukazatel pro nivrh obvyklé ceny nemovitosti byl
vzat visledek porovnivaci metodou na zakladé druhu stavby, velikosti, vyuziti, stavebng
technického stavu a vybavenl. Provedeno bylo porovndni se srovnatelnymi  jiZ prodanymi
vzorky .

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovnivaci analyza, urteny zikladni jednotky pro porovnéni a parametry s
vyznamnym podilem na vy&i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmentil
trhu je zfejmé, Je s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovéno. Pro uréent obvyklé ceny je
vychdzeno z vlastni a inzermi databéze, a znalosti tthu. Z realizovanych prodeji databéze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybriny obdobné nemovité véci, kieré se v
nékterych charakteristikich mohou odli%ovat, ale poskytji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivych cen. Provedenim analjzy diléich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivi
plisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla soutasnd cena obvykld urfena na
irovni hodnoty porovndvac,

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohli snifovat presnost zivéru
nebyli zjiftény.

6. ZAVER '

6.1. Citace zadané odborné otdzky

Obvykla cena bytové jednotky &. 15457 objektu &p. 1027/12, ulice Na Louzi, obec Praha, viems
spoluvlastického podilu na spolefnych &dstech domu a pozemku parcelni &islo 1891 na
katastrélnim trzemi Vrdovice.

-15-
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6.2. Odpovéd'

OBVYKLA CENA 2 753 000 K&
slovy: Dvamilionysedmsetpadesattiitisic K&

_\_-:-l:..ﬁq
Obvykld cena bytové jednotky &. -‘!'5-.5:3.-:'-,",L
spoluvlestnického podilu na spole
katastralnim tzemi Vrovice.

objektu &p. 102712, Na LouZi, obec Praha, véetng
tech domu a poremku parcelni Cislo 1891 na

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutenosti snizujici jeho
piesnost
Bez podminek, bez skuteénostl snizujicich presnost.

Odména nebo nahrada nakladi

Znalefné a ndhradu ndkladd Gétuji dokladem &. 4243/2021,

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Flzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsin pod &islem 4243/2021 evidence posudki.

V Praze 20.9.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8,

- 16-
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0.218:55 Informacs o jadnoics | Mahligeni do katastny nemoviiost]
rmace o jednotce
e o L s S i
fsl jednotky e |
jednaotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictyl byt
tsok vyudith: byt |
ova: £.n.1027 |
E;'.a'lastrE'lh‘I-i uzemi: Virdovice [732257)
fisla Lv: 11470
podil na
polecnych castech: Raeen

flastnici, jini opravnéni

Vlastnicks pravo - Padil :

HLAVMI MESTO PRAHA, Marisnské ndmésti 2/2, Staré Méste, 11000 Praha 1 |
’.!nﬂ\ﬁ- sprava nemovitostd va viastnictvi obee Podil

Mestska cast Praha 10, VirSovicks 142968, Vrsavice, 10700 Praha 10 |

Ipisob ochrany nemovitosti
Nazew |

pamatkové chranéné (zemi

‘Dmezeni viastnického prava
‘Mejsou evidovdna Fadna omezeni.
liné zapisy

Hejsou evidavany Eadné jind zdpisy.

* Rizead, v rémed kierycl byl k nemovitosti zapsal Lennyy (idaj

ovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrélni dfad gro blavnl méstg
Jizhu, Katastralni pracovité Praha =

lntrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 16,09.2021 07:00.

0 2004 - 2021 Coskj O zemimiricky 2 katastrilni o varre 6.1.2 b0 [WWWE]
rbwn.h|m;-mhn.mmfzqmmHmmmwmmthHVWMﬁql_mmm_,_ 11
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w;ﬂ-z‘ 858 Informace o slavbd | Nahilfan! do katestru nemovitost]

qurmar.e o stavbé
|

;;“ba M—— __{.H?-'E s

Dbec: Praha [554762] ¢

(Last obee: Yrlovice [490237)8

gatastrlni dzemp: rEovice [732257)

fisla Ly 11969

Stavba stajl na pozemku; p. £ 1801

Typ stavby budova s dislemn popisrym
elwatth oW e
I.‘ymezene_jednﬂtky

'5123,{ {IZT{ 31{1 512?{ 15]2?"5 f_'Z {E ﬂE {3 ﬂ??gﬁ EI?'.'.!E Qﬂ{ﬂ DE'J‘{ EZ]”IE 512]’,{13 Q,E,.j J!

Q pifrrnecs o ROy

h’lasmlm jll"ll opravnéni

"-I..n dpkil r'rl'“-- Pordil

E R e res/iosn
Al S g

443/6001 |
HLAVNI MFSTCI PRAHA, Maridnské namést] 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha § 1612/6091 |
i) 'l"lr .-j:!.-»\I T _h.--.-u.;u_ Y
%ﬁi l‘ﬁ e &E-‘ 1;'!’5" ‘!,n M 24575091 |
-\..:w_n.-\, :l..f. ﬂl_.1',!;;-!- n#_-ﬂ:_ ; .i.#.
[ :l-lc’ .—'il::-"""‘-"' 2 =l __:r_:_ T |
A f‘r“-’ Pﬁ"‘f;;,. Bl T’*:%‘i"-'g‘gf{é?;ﬁ’-- i 283/601
e SR .,:f'i‘.;-«:h, ; ':'24_ o ﬁ" e s 255/6041 |
-1_4?'\-:_ " It:'ﬁ.\"fl o’ e 5 g':“ 1 “"?‘Eﬁf}-’%ﬂ:‘ =iy |
L S B L e s R LR R 785/12182
bR E e e T e e L
e e s e g TR 785/12182
ﬁ; ey W ““":--gﬁtﬁﬁ% A .
Srioe 53_-5':“ e S e L L L 156/6091 |
Sl %ﬁ:‘i"‘_’i T e LA B15/6091
A O e
i
47746091 |
1
?, 235/6091
':!:ﬁ\. 'Ele"'\ )
nati tre ylasi o] ol Pndrll
Méstska East Praha 10, Vidovicka 1429/68, Vidovice, 10100 Praha 10 1612/6091 |
Ipusuh uchrany nemovitosti
_|\..' " !
Pam&tkuvéchranene Gzemi - ____J

Omezeni vlastm:kehu prava
| o T P ey —— P . m— e

ht.!\'.’ufn'nal-u'n-_\u-nh;h;mn.|:1.|z|:.|:z.'Zutlm;:1::i:ajllltt.EIE.;:J-c'?'valn-:n.-:,--|:l|a-|j=l~ul~lc]l..IEFl::iF|:?'-'RI'n'lElanBk'lﬂRﬂPﬂl'|"IIZ‘i;ﬂﬂlucawnzﬂzhlmﬂﬁtBna'.'aﬂ"-mﬁnuL_rHl... 12

=
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1 “ Hlavni mé&sto Praha

Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2021

S 850

Katastrdini Gzemi

Méazev: WrGovice
Parcela

Cislo parcely: 1891

Ceana 2021
- Mapowy list: B0
Cena: 600 KEm'
Skupina: 4161

Zobrazend Uda i informativni charakter a pfl zjl§fovni cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat
dle ml.:ilry &.l;irf“:ll“ Sb. hl. m. Prahy, 0 cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni platném k datu, ke kterému se narrn_
tiétuje. Dinnost vyhlédky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znani pozdijiich predplsi:

| 21.2021- Vyligtano dne; 16.08.2021
d
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo poloZky: 4252/2021

Znalecky posudek je podén v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitost.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & eyt
Turkmentské, obec Praha, véen# spoluvlastického podilu ng
parcelni &slo 1873/42 na katastralnim dzemi Viegovice,

Znalec: Ing. Dagmar Marvanovd
Daticka 180
109 00 Praha 10
telefon: 603211818
e-mail; Dmarv@volny.cz

Zadavatel: Mestska cast Praha 10
Vriovicka 1429/68

10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 6 343 000 K¢
Podet stran: 16 a 3 stran ptiloh  Po&et vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Eislo:

Podle stavu ke dni: 25.9.2021 Vyhotoveno: V Praze 30.9.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otizka zadavatele

Obvykld cena bytové jednotky & LEET5y objektu &p. 1419/4, ulice Turkmentskd, obec Praha,
veetné spoluvlastnického podilu na spolefnych Edstech domu a pozemku parcelni &islo 1873/42 na
katastrilnim fizemi Vriovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro Géely prodeje elektronickou aukei |

1.3. Skutetnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zévéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zddnou skuteénost, kterd miize mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zdvéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.9,.2021,
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhldsce & 488/2020 Sb., kterou se méni
vyhlédka & 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovini majetku ve znéni pozd&jsich pfedpisi.

2.2. Vyiet vybranych zdrojti dat a jejich popis
vypis z KN katastrélniho Gfadu LV &, 9322 ze dne 24.9.2021
skutenosti a vyméry zjisténé na mists

informace a Udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2021

vymezeni jednotek v budove

Databéze katastrdlniho t¥adu

Dalabdze VALLIO

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramei zpracovini posudku je aplikovin pfedpoklad, e informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou tiplné a pravdivé,

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

I. Yymezeni pojmu obyvykli cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., 0 ocefiovéni majetku a o zméné nékterych zakont (zikon o ocefiovini
majethu

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovéni majetku a slugeb, odst, 1;

Majetek a slutha se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocefiovini,
Obvyklou cenou se pro Gfely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosafena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pi poskytovan steiné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy%e se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
pomér proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujfetho, diisledky pHrodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumgjf zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastai oblibou se rozumi zvldstai hodnota piiklédans majetku nebo

sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.*

Ocenéni p.ndle cenoviho predpisu
Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhldsky MF & 488/2020 Sh. v

aktudlnim znéni, kterou se providaji nekters ustanoveni zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovini
majetkn v aktuilnim znéni,

Pro odhad trini hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

i
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Metoda véené hodnoty

Vécnd hodnota (Zasovi cena) je reprodukéni cena vitci snizend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené vici siejncho stafi a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vEc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda vinosovd

Tato metoda je zaloZena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”,
Vinosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
ulodit, aby droky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vimos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaei)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedméné nemovité vci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je mo#no vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku,
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3, NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pougit postup popsany ve vyhlasce & 488/2020 Sb., kterou se méni
vyhlaska & 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovini majetku ve znéni pozdéjgich ptedpisi.
3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zplisobem, kiery odpovidd analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhm

dat 2 uvedeny veskera zjigténi z podkladd, dat z mistnfho Setfeni, na zakladé kterych znalee dospél k

vysledkiim. Zjisténa a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitosti, databéze Valuo a
zpracovina data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trthu s nemovitymi vécmi a budou
zjidtény , vybriny, analyzovény a poufity vzorky srovnatelnych nemovitosti,

3.3. Vylet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni ddaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, ki
Vrdovice
Adresa nemovité véci:  Turkmentskd 1419/4, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni ddaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 9878, podil 1/1
tast Praha 10 Méstskd, Vrdovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 9878, podil 1 /1

- NaLV &.9322 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1
Svéfend spriva
Mistska ¢4st Praha 10, Vrdovickd 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost

. Ocenént je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pii prohlidce nemovitosti.

- Celkovy popis nemovité véci

Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 75.10 m? véctné sklepa 2.0
m? + lodzie 13.90 m® k uZivani ze spoletnych &dst] domu dle vymezeni jednotek v budové,
Bytovy diim je situovany v oblasti zastavéné panelovou vistavbou kolmou na ulici Vrovicka
pfi ulici TaSkentskd. Jednd se o zastavbu bytovich domi, administrativni budovy, véetnd
Mestského dfadu Prahy 10, komplex objektu Koohi-nor, Oblanskd vybavenost dobrd v
dochdzkové vzddlenosti drobné prodejny - ulice Moskevskd, ndkupnf centrum Eden stanice
tramvaji. Zastivka tramvaje v ulici Vrovickd, dopravni dostupnost dobrd - tramvaj k metru ,
nejbliz3i metro stanice Nimé&stf Miru nebo Jifiho z Podébrad. V  dobrém dosahu areél
Vinohradské fakultni nemocnice. Parkovani v pfilehiych ulicich 3patné a zvlaité ve vefernich

. hodinach.,

Objekt je panclovym zateplenym domem s dvandcti nadzemnimi podlaZimi s dvéma novymi
vitahy, zastfeleny rovnou stfechou s klempifiskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna
Plastovd, vstupni dvefe dvoukfidlé hlintkové v prosklené sténg a plochou pro zvonky oteviravé
Pomoc] Epu. Vstup do objektu je pfedsazenymi schody na ochogz, ktery je v celé &ifce objektu,

fi tvof{ hala s podlahou z keramické dlazby a dvéma vytahy. Schody bestpnﬂvé s findlni

S
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vrstvou z PVC, podlahy chodeb PVC ., Fasida nova vietng zatepleni .Stavebné technicky stav

objektu v dobrém stavu udrfovany po revitalizaci. Objekt byl postaven v roce 1972, V budové i je
120 bytovych jednotek a 9 nebytovych prostor.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provédénéhu podle cenového pfedpisu
1. Bytova jednotka ¢S5 325
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parcelni &islo 1873742

Obsah triniho ocenéni majetku

1. Vynosovi hodnota
1.1. Bytové jednotka &, 52

2, Porovndvaci I:mdnuf"-
2.1. Bytovd jednotka E:'* i
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Anal¥za dat bude provedena dle zikona & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢
503/2020 8b. o vykonu znalecké dinnosti. Dle vyhladky &. 488/2020 Sb. §1c zjifténd cena bude
uréovina podpimé, v daném piipadé z dlouhodobé zkudenosti pHi uréovani zjisténé ceny
podobnych nemovitjch véci je jednoznatngé, 7e zjisténd cena neodpovidé trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového pfedpisu_l._t_ :

MNézev pfedmétu ocenéni; Bytovd jednotka i

Adresa pfedmétu ocenéni; Turkmentska 1415/4
100 00 Praha 10

LV: 09322

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastrdlni dzemi: Vrsovice

Podéet obyvatel: 1324277

Ocefiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovéni majetku ve znéni zikonfi &,
12172000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
£. 303/2013 Bb., £ 34072013 Sb,, & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sh. a vyhlasky MF CR & 441/2013 8b. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
5372016 Sb., & 44372016 Sh, & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 5h., kterou se
provadéi nékterd ustanoveni zikona &, 151/1997 Sh.

1. Bytovd jednotka &. :&3‘;‘3‘:__ : :‘%jﬁ

1.1, byt

Ocefiovand bytové jednotka se nachézi v desétém nadzemnim podlal dvanéctipodlaznfho
panelového zatepleného  domu s dvéma vytahy. Bytové jednotka  sestdvi ze 1 pokojl, kuchyng,
pfedsing, spize, komory, WC a prichozi koupelny (kuchyii a pedsii) a dvou lodZii (ze spoletnych
Gdsti domu  k vyhradnimu u#ivini. K bytové jednotce pati sklep. Okma plastova. Dvefe do
pokoje a komory chybi, dvefe do kuchyné z pokoje dvouk¥idlé do ocelové zarubn ze dvou tfetin
prosklené, dvefe do pokoje hladké ze dvou tfetin prosklené, mezi pokoji profiznuty otvor bez
Zirubn, dvefe do spiZe hladkeé s proraZenym otvorem, dvefe do koupelny a na WC umakartové.
Vstupni dvefe hladké do ocelové zérubng. Dvefe plastové francouzské do lodii. Podlaha v
pledsini, spi#i, komote, koupelng, WC a kuchyni lino. Podlaha lod#ie 2 dlazby. Hygienické zézemi
prefabrikovanym umakartovym jadrem - koupelna vybavena vanou & umyvadlem Gdstefnd
imisténym nad venou, WC vybaveno WC misou kombi a chybi dvifka od technického prostoru.
Kuchyil vybavena linkou bez dvifek a plynovy spordk bez digestofe . Vytdpénf tstfedni.

Stavebng technicky stav bytové jednotky vyZaduje stavebni upravy a modernizaci. Byt je v
Plvodnim stavu.

6
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Fatfidéni pro potfeby ocenini
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
Stifi stavby: 49 let
7akladni cena ZC (pfiloha &. 27): 71 869,- K&/m?
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyi: 920* 1,00= 9,20 m*
predsifi: 6,00* 1,00= 6,00 m?
koupelna: 2,60% 1,00= 2,60 m?
WC: 1,00* 1,00= 1,00 m?
pokoj: 16,30* 1,00= 16,30 m?
pokoj: 16,30* 1,00= 16,30 m?
pakoj: 18,50*% 1,00= 18,50 m?
spi: 090* 1,00= 0,90 m?
komora v byt&: 2,30% 1,00= 2,30 m?
sklep: 2,00% 0,80= 1,60 m?
Zapoditand podlahové plocha bytu: 74,70 m?
Vipotet indexu cenového porovndni
Index vybaveni
Wizev znaku & Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplend - panel + zatepleni I 0,00
2, Bpoledné édsti domu: Koldma, koédrkarna, dilna, pradelna, susirna, 11 0,00
sklad
3. PHslufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu i\ 0,00
4. Umistén{ bytu v domé: Ostatnf podladi nevyjmenované - 10.NP s i 0,00
dvéma vytahy
3. Orientace obyt, mistosti ke svétovym strandm: Ostatni svétove 11 0,03
strany - 5 vyhledem - zipad a vychod
6. Zikladni pisludenstvi bytu: Piislusenstvi &dsteéné nebo Gplné mimo 11 00,10
byt nebo umakartové bytové jadro - Koupelna, WC - umakartové
jadro
7. Dal&i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni III 0,00

vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep) -
sklep a lodzie k vyhradnimu ufivini ze spol. &dsti domu

B, Viytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etdfové - dstiedni I 0,00

9, Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu m 0,00

10, Stavebné - technicky stav: Byt ve &patném stavu — (pfedpoklad v 0,65
provedend rozsahlejich stavebnich vdprav)

Koeficient pro stéfi 49 let:

£=1-0,005*49=10,755
g

Index vybaveni  Iv=(1+ ¥ Vi) * Vig* 0,755 = 0,456

i=1

Nemovitd vic je souldsti pozemku
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Nizev znaku & P
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vEcmi: Poptavka jevyssinez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vziahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soutdsti je stavba (stejny vlasinik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
izemi
4. Vliv prdvnich vztahi na prodejnost: Bez viivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zhplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obee: Obcee s potiem obyvatel nad 5 11 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastrélni (izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastrdln{ tizemi obce Prahy nebo Bma - pro tento typ 1 1,00
ocenénf je hodnota znaku rovna 1.0
5. Obéanski vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, kolské zatizeni, posta, bankovni
(peneéni) sluzby, sportovnf a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Po* (1+ 3 P)=1,060
i=1
Index polohy pozemkun
Nizev znaku & Py
1. Druh a Gel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. PlevaZujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostreds: I 0,04
Rezidenéni zdstavba
3. Poloha pozemku v obei: Navazujicf na stied {centrum) obce ji| 0,02
4. MoZnost napojeni pozemku na infenyrskeé sits, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
3. Obanska vybavenost v okoli pozembku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob&anské vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo pHjezd po nezpevniné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku
7. Osobni hromadné doprava: Zastévka do 200 m véetm&, MHD — I 0,01
dobrd dostupnost centra obee
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuFiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli i 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00
11, Vlivy ostatni neuvedend: Bez daliich viivh - bez dalgich viivii 11 0,00

-0.
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Index polohy Tr=P*(1 +% P)= 1,070
i=2
Ocenéni
Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 71 B69,- K&/m?® * 0,456 = 32 772,26 K&/m?
CBp=PP*ZCU * Iy * Ip = 74,70 m* * 32 772,26 K&m? * 1,060 * 1,070=2 776 621,21 K&
Cena stanovens porovndvacim zphisohem = 2776 621,21 K&

Ocentni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2, Pozemek parcelni &islo 1873/42

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastrélnim tzemi Vriovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list & 60.

Oceniéni
Stavebni pozemky uvedend v cenové mapé stavebnich pozembki dle § 2

. Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Moz tislo M [K&/md] [K&]
zastavénd plocha a nadvok 1873/42 1401 3 420,00 4791 420,-
Cenovd mapa - celkem 1 401 4 791 420,
Pozemek parcelni ¢islo 1873/42 - zji%ténd cena celkem = 4 791 420,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotlky

1.2. Pozemek parcelni &islo 1873/42 = 4 791 420,- K&

Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4791 420,- K¢
Bytovd jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2776 621,21 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluSenstvi a pozembkn

Zjisténa cena pozerku: 4 791 420,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 751 / 78 992

Hodnota spoluviastnického podilu;

4791 420,- K&* 751 /78992 =45 553 43 K&

Spoluvlastnicky podil na piislugensivi a pozemku + 45 553,43 K&

Bytovd jednotka & | 54 171~ zjiétén4 cena = 282217464 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota _
1.1. Bytové jednotka & 5risEtii
PIi ocefiovini vynosovou metodou je predpokladdno, Ze nemovitost piinddi trvaly a udrZitelny

vimos. Pro tyto dfely byly vybrdny podobné nemovitosti nabizené k prongjmu, Celkem byly
vybrany tfi vzorky a pfepofteny koeficienty zohlediiujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,

-10-
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charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledné musely byt zohlednény roéni nédklady (na
spravu, pojisténi, dafi z nemovitosti a piipadné niklady potfebné na uvedeni bym do
pronajimatelného stavu.

Piehled pronajimanych ploch a jejich v¥nosd

& plocha - el podlaZi podlah.  ndjem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?frok] [K&/mésic] [K&frok]  [%]
1.Obytné prostory ~ 10.NP - 3+1/L, 75 2716 17 000 204 000 4,50
sklep
Celkovy vwnos za rok: 204 000
Ypodet hodnoty vimosovym zpilisobem
Podlahovi plocha PP m* 75
Reprodukéni cena RC Ké 0
V¥nosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m? Nj K&#/(m?'ro 276
k)

DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP E&frok 204 000
DiozaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ki&frok 193 800
Niklady (za rok)
Daii z nemovitosti Kéfrok 600
Pojigténi Kémok 2000
Opravy a tdriba Kok 3000
Spréva nemovitosti K&rok 3000
Ostatni naklady Kok ]
Néklady celkem v Ké&frok 8 600
Cisté rofni ndjemné N=Nh-V  K&/rok 185 200
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&nd renta Cv=N/i
Vynosové hodnota (bez odeéteni nakladl na uvedeni Ké 4115556
do pron. stavu)
MNiklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 150 000
Vynosovi hodnota Cv K& 3 965 556

2. Porovnavaci hodnota B

2.1. Bytova jednotka & (55 ARz
Ocefiovand nemovitd véc

| Ukiin4 plocha: 74,70 m*

Zdirvodnéni a popis pougitych koeficientd pro porovndni;

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty 2 realizovanych
prodeji nemovitost] v misté a &ase obvyklém. Jako podklady byly pouZity tdaje dostupné z katastru
nemovitosti & cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZenéd na 1 m2 . Takto zifténé ceny byly upraveny

11 -
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nésledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovidd shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadg, #e je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepdi ne? ocefiované véci
odpovidd keeficient < 1. V phipadé, ?e je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor$i nei
ocefiované nemovitosti, odpovidi koeficient >ziskand data pak byla pfepotena na ceny , které byly
pouity pro vipodet viz vyse.

Pouzité koeficienty a korekee.

Pougity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze Katastru nemovitosti a
VALUO a po té upraveny  koeficienty K1 - K8.

Kl zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vitah, K5 velikost - m?

uitné plochy { dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny, K9 prodej el.
aukei.

Srovnatelné nemovité viei:
Nizev: Magnitogorskd 1406/6
Popis: Popis:

dovolujeme si k prodeji pabidnout byt 3+1, v OV, wve 3. patfe, v Praze 10

Vrdovicich. K bytu patfi sklep a 2 lodZie . Byt je po rekomstrukei, plastovd o

véetné Ealuzil, nové kuchyfiska linka, koupelna se sprchovym koutem, WC zvléksrq

Podlahy: dlaZba, vinil, lino. Thned k dispozici. Za poplatek je mo#no zajisti

parkovaci stini v gard#ich vzddlenych 3 minuty od bytu. Energetickd tfida G
U¥itns plocha: 74,00 m*

Poufité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,98
K4 Vitah - vitah 1,00
K5 Velikost - srovnatelns 1,00 Zdroj: Katastralni (fad
K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00
K7 Balkon, lodZie - lodZie 1,00
K& Redukce pramene ceny - V-48925/2021-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [KZ] Ukitna g]ﬂi:]'ll Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k23.6.2021 [m=] K&m? Kc [K&/m?]
6 815 000 74,00 92 095 0,96 88 411
Nazev: Turkmentskd 1419/4
Lokalita: Bytova jednotka &. 21
Popis: Byt 5 velkym potencidlem k moZnym dpravim dle vlastnich piedstav. Prodej

prostomného piijemné dispoziéng fefeného bytu 3+1 (vnitfni plocha 73 m2) se 2
. lodiiemi (7 m2 a 7 m2) a sklepem (2 m2), ktery le#i v klidné lokalit® Prahy 10 —
Vrlovice (ulice Turkmenskd) s v¥bormou dopravni dostupnosti do centra, (zastdvka|
tramvaje 300 m, stanice metra Stragnicka — 5 zastivek tramvaji). Byt se nachdzi v
THP panelovébo domu s vytahem. Panelovy dim je po celkové rekonstrukei
(zatepleni + novd fasdda, novd plastovd okna, nové rozvody, novd stiecha, vstupni
dvefe, vitah, schrinky a zvonky). Byt je v plivodnim zachovalém stavu piipraven k|
rekonstrukei. Interiér bytu je tvofen prostornou centrdlni chodbou s vestavénou

-12-
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3
skiini a komorou, objvacim pokojem se wstupem na 1. lodZi (7 m2) a pf
dvojkiidlé dvefe se vstup do kuchyné s komorou s oknem, déle pak druhy
pokojem se vstupem na 2. lod#i (6 m2), tfetim samostatnym pokojem, koupelnou
samostatnym WC. Okna jsou nov4 plastovd. Vichodni a zdpadni orientace oken)
bytu navic doddvd phijemné denni prosvétleni a dostatek slunitka. Vytipeni je
ustfedni délkové, Dim le#i klidné lokalité s vybomou dopravni dostupnosti dol
centra Prahy a kompletni ob&anskou vybavenosti v dochozi vzdalenosti
Uzitm4 plocha: 75,10 m*
Poufité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,98
K4 Vytah - vytah 1,00 . -
K5 Velikost - scovnatelnd 1,00 Zirg)- Katagrilnl
K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00
! K7 Balkon, lodZie - lodZie 1,00
' K8 Redukce pramene ceny - V-49902/2021-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [KE] UZitné plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 28.6.2021 [m] Ké&/m? Kc [Ké&/m?]
6 450 000 75,10 85 &85 0,96 82 450
Mizev: Tadficka 1421/8
Lokalita: Bytovi jednotka £. 15
Popis: Prodej prostorného piijemné dispoziéné fefeného bytu 3+1 (vnitini plocha 75.10

m2) se 2 lodZiemi (14 m2) a sklepem (2 m2), ktery le#i v klidné lokalité Prahy 10
Vrfovice s vybornou dopravni doswpnosti do centra, Byt se nachézi v 5.NP
panelového domu s vytahem. Panelovy diim je po celkové rekonsirukei (zatepleni -+
novi fasada, nova plastovd okna, nové rozvody, nové stfecha, vstupni dvefe, vytah,
schranky a zvonky). Byt je v plvodnim zachovalém stavu pfipraven k rekonstruke.

Interiér bytu je tvofen prostornou centrdlni chodbou s vestavénou skfinf a komorou,

obyvacim pokojem se vstupem na 1. lod#ii (7 m2) a pies dvojkiidlé dvefe se vstup
? do kuchyné s komorou s oknem, déile pak druhym pokojem se vstupem na 2. lodii
(6 m2), tfetim samostatnym pokojem, koupelnou a samostatnym WC. Okna jsoul
novi plastovd. Vychodni a zdpadni orientace oken bytu navie doddvd piijemns
denni prosvétleni a dostaiek sluni€ka. Vytdpéni je dsttedni dalkové.

U#itn4 plocha: 75,10 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnartelng 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebn# technicky stav - lepsi 0,98

K4 Vytah - vytah 1,00

K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastrélni ifad
K6 Vybaveni - lepé 0,98

K7 Balkon, lodZie - lod#e 1,00

K8 Redukee pramene ceny - V-50812/2021-101 1,00

-13-
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K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [KE] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 29.6.2021 [m*) Ké&/m? Kc [K&/m?]

6 700 000 75,10 89214 0,94 83 861
Minimélni jednotkova porovndvaci cena 82 450 K&/m*
Primérna jednotkova porovnivaci cena 84 907 K&/m*
Maximalni jednotkova porovniévaci cena 88 411 Ké/m®
Vypotet porovndvaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Primérna jednotkovi cena 84 907 K&/m?
Celkové uitna plocha ocefiované nemovité véei 74,70 m*

| Vislednd porovndvaei hodnota 6 342 553 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu:

T Bytova jednotka &. a1 2 822 175,- K&
1.1, Ocefiovany byt 2776 621,21 K&
1.2. Pozemek parcelni &islo 1873/42 45 553,43 K&

=2 822 175,- K&

Vysledna cena - celkem: 2 822 175,- K&

Vysledns cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 822 180,- K&
slovy: Dvamilionyosmsetdvacetdvatisicjednostoosmdesat K&

Cena zji§téna dle cenového piedpisu
2 822 180 K&

slovy: Dvamilionyosmsetdvacetdvatisicjednostoosmdesat K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Vynosovd hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 5 Lo 3 065 556,- K&
2. Porovndvaci hodnota E*ﬂi-.%? s
2.1, Bytové jednotka & 5 V] 22k 6342 553,- K&
Porovndvaci hodnota 6342 553 Ke
V inosovd hodnota 3965 556 K&
.14 -
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Obvykla cena
6 343 000 K&
slovy: SestmilioniitfistattyFicettfitisic K&
KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Zjidténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového predpisu 488/2020 b, -
podplirng  cenou zji%tEnou, vynosovou metodou & porovnavaci metodou,

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zdkladni jednotky pro porovnéni a parametry s
vyznamnym podilem na viEi ceny. Z wansakéni historie, analyzy transakef a vyhodnoceni segmentt
trhu je ziejmé, #e s obdobnymi nemovitymi véemi je obchodovino, Pro urfeni obvyklé ceny je
vychézeno z vlasini a inzertni databdze, a znalosti tthu. Z realizovanych prodeji databéze
historie realitni inzerce a katastru nemovitost! byly vybrény obdobné nemovité véci, kieré se v
nékterych charakieristikdch mohou odliovat, ale poskyiuji dostatek informaci o rozp&ti
jednotlivich cen. Provedenim analyzy diléich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivi

pisobicich na cenu obvyklou a po zvéFeni viech okolnosti byla soutasnd cena obvykld uréena na
trovni hodnoty porovndvaci.

5.2. Kontrola postupu
Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutednosti, kterd by mohli snifovat presnost zdvér
nebyli zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd

OBVYKLA CENA 6 343 000 K&
slovy: SestmilioniitfistattyFcettfitisic K&

Obvykld cena  bytové jednotky &. ?i“;;‘.ﬁ-% objektu &p. 1419/4, ulice Turkmentskd, obec Praha ,
vEetnd spoluvlastnického podilu na‘spoleZnych é4stech domu a pozemku parcelnf &islo 1873/42 na
katastrilnim Ozemi VrSovice.

6.2. Podminky sprévnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
piesnost
Bez podminek, bez skuteénosti sniFujicich pfesnost,

o i
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Odména nebo nahrada néakladi

Znalettné a nahradu ndkladd Gétuji dokladem &. 4252/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pleni ze dne
10.4,1995 &j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod slem 4252/2021 evidence posudki.

V Praze 30.9.2021 : ‘;\,‘,—.1—: B,

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Datickd 180
109 00 Praha 10

Zpracovdno programem NEMExpress AC, verze: 3.11.9,

=-16-
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21 12:49 Infarmace @ jednotee | Nahilleni do katestu nemovitost]

rmace o jednotce

— R | |

jednothy: Jednotka vymezena podle zikona o viastnictvi byt
(isob wyuiti: byt
£ 1477, 1415 1415, 1420 .
Ini dzemi; Wriovice [732257]
ﬁsfo L 5332 |
i
Podil na
spoletnjch dastech: 7S1/78847
iastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo o - - Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marisnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
..ré'i"enél sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Padil

1

Mistska Cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Virovice, 10700 Praha 10

plsob ochrany nemovitosti

azey

pamatkové chrangné Gzem|

mezeni vlastnického prava

jsou evidovana Zadnd omezeni.
& zapisy
jsou evidovany Zadné jiné zapisy,

* Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsén cenavy ddaj

itost Je v dzemnim obvedu, kde stitni sprivu katastru nemovitost! €R vykondva Katastrdini iiad pro hlavni mésto
Lﬂh&l. Katastraini pracoviité Prahaf

hbrazené ddaje maji infarmativni charakter. Platnast dat k 24.09.2021 13:00.

- 2021 Cesky (fad remémefiekd & katastriiniof Verze §.1.2 bl [WWWE]
Izenisoln cuzk. c2TobrazCljekt wspxPancrptad=PHhKEnhSdwirito 2we-MANESU TebvHMhJFSHL 1S 3EnXS6kAMY emWTBOKEU us,.. 111
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WHNTIARE 0 DOTETEL | NBnIZEns 00 KEEsIr nemoyimsn]

ymace o pozemku

le73Mzct

Praha [554782]CF
Vriovice (732257] | |
5317
1401

Parcela katastru nemavitosti

Graficky nebo v digitalizovang mape
zastavéna plocha a nadvofi ‘

£ p 1417, 1418, 1419, 1420

Podil
751/157694 |
T35/TBE4T
S68/TRB4T
515/78847

e o
ﬂ-‘:}:—'-"'ll i
%

735/78847
735/78847
751/78847 ‘
751/78847
509/78847
339/78847
56878847
751/78847
751/78847

20277/7684700
751/78847
751/78847
751/78847

T35/T8847
S68/TaB47
T35/TEB4T
T35/ 76847
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Hilavni mésto Praha
Cenovéa mapa stavebnich pozemkd pro rok 2021

Parcela
Cislo parcely: 187342

Cana 2021

I Mapovy list: B0
Cena: 3420 Kém®
Skupina: 4166

razend Odaje majl informativni charakter a pfi zjiifovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat
le vyhldgky &, 32/199€ Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapd stavebnich pozemkd, ve zniéni platném k daty, ke kterému se cena

-1.2021- Vytigténo dne: 24,09.2021

uje. O2innost vyhliky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemid, ve znéni pordéjsich pledpisd:
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo poloZky: 4276/2022

Znalecky posudek je poddn v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovdni
nemovitosti,

Struiny popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky E»*-:“’iﬁﬂ* v objektu &p. 667/68, ulice
Moskevska, obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spolednych astech domu a pozembku
parcelni &islo 1192 na katastrdlnim dzemi ViSovice,

Znalec: Ing. Dagmar Marvanovd ssxmms
fis e
Dagicka 180 ﬂ;ﬁw 4
109 00 Praha 10 ;;r%s}hw*_,fﬁ*
telefon: 603211818 £i¥ie.

e-mail: Dmarv@volny.cz ;¥ ,‘:.c.j' :

Zadavatel: Mestskd #4st Praha 10
Vrfovicka 1429/68

10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 4 138 000 KE ]
PoZet stran: 18 a 4 siran ptiloh  Poget vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo:
Podle stavu ke dni: 10.1.2022 Vyhotoveno: V Praze 11.1.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otdzka zadavatele

Zjisténi obvyklé ceny bytové jednotky &5 5lv objektu &p. 667/68, ulice Moskevskd, obec
Praha, véemé spoluvlastnického podilu na spolenych istech domu na pozemku parcelni &slo

1192 na katastrdlnim tzemi Vrfovice.

1.2. Utel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro prodej elektronickou auket,

1.3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zidnou skuteénost, kterd miZe mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zévéru
znaleckého posudku.

1.4, Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.1.2022,
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdrka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych viei”
. Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véei budou sebrdna a tvofena data, kterd budou analyzovéna
a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrina a
tvofena budou data z vefejnych zdroji,  dostupnych informatnich databézi, z listin, = podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfend. Bude zji%téna poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni fetfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véel,budou
zjiftény identifikalni Gdaje, omezeni vlastnického prdva, bude vypracovin popis pelohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybriny vzorky srovnatelnych nemovitych
véci,

2.2. Vytet vybranych zdroji dat a jejich popis
vypis z KN katastrilnfho tifadu LV &, 11904 ze dne 6.1.2022
skutednosti a viméry zjifténé na misté

informace a tidaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2022

prohldseni vlastnika budovy

databdze katastralniho Gfadu

databize VALUO

2.3. Vérohodnost zdroje dat

W rdmei zpracovini posudku je aplikovin pfedpoklad, #e informace poskyinuté oslovenymi
osobami jsou plné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykld cena je definovand v§2, odst.1 zdkona & 151/1997 8b., o ocefiovdni majetku a o

zménd nékterych zikond, ve znéni zdkona &.237/2020 Sb.

Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplsob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluZba obvyklou cenu,
Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majethu nebo pii poskytovani stejné nebo obdobng sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zva#uji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyfe se nepromitaji vlivy mimofidnych okolnosti trhu, osobnich
poménd proddvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvldftni obliby. Mimofidnymi okolnostmi se
rozumé&ji napfklad stav tisn& prodévajiciho nebo kupujietho, disledky pfirodnich & jinych
kalamit.Osobnimi poméry se rozuméjl zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. Zvladni oblibou se rozumi zvld¥ini hodnota piiklidand majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetkn nebo
shu#by a uréi se ze sjednanych cen porovnénim.

V odivodnénych pipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek 2 slufba trén
hednotou, pokud zv1dtni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvauji viechny okolnosti, které
maji na tr¥ni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny Ureni
obvyklé ceny a postup pfi tomte urfeni musi byt 2 ocenéni #fejmé, jefich pouZit, vietnd poukitéch
Gdajl, musi byt odévodnéno a odpovidat drubu predmétu ocenéni, ttelu GOEI‘IEI‘I.{ a dostupnosti
objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni.

i o
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Trzni hednotou se rozumi odhadovand Edstha, kterou by mé&l mit majetek nebo slufba ke dni
pcenéni mezi dobrovelng kupujicim a dobrovolng prodévajicim,

Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny nebo trni hodnoty stanovi provadée! vyhlaska &.424/2021
sb. (§1a - §1b)

Spolu s urienim obvyklé ceny nemovité véci nebo trini hodnoty se urdi i cena zji%téna.

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlnd pouZitelné v soutasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic sougasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozveje trintho
hospodatstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni, PouZiti metod a zpisob
stanoveni trini hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se trZni hodnota majetkn zjistuje.

Pro odhad trini hodnoty se pouZivaii tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (£asova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfeben! odpovidajici
opotiebené vici stejného staf a pfiméfené intenzity pouivini. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dob& ocenéni, bez odpottu
opotfebeni.

Metoda vinosovd

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Zasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”,
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nuino p#i stanovené tirokové sazbé
ulogit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako &isty vimos z nemovité viei.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmétné nemovité vici s obdobnymi, jejich# ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou znimé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku,
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhléSce & 424/2021 Sb., kierou se méni
vyhliska &. 448/2020 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovdni majetku ve znéni pozd&jlich predpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovéni dat

Data budou zpracovéana zpiisobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhm
dat a uvedeny veskerd zjifténi z podkladil, dat z mistniho Zetfeni, na zdklad® kterych mnalec dospel k
vysledklim. Zji#téna a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitosti, databéze Valuo a
zpracovéna data z mistniho 3etfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
zjiftény , vybriny, analyzovany a poufity vzorky srovnatelnych nemovitost,

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastrélni tidaje ; kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, kil
Vriovice
Adresa nemovité véci: Moskevskd 667/68, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni (daje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské ndmest{ 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11904, podil 1/ 1
tdst Praha 10 Méstskd, Vriovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 11904, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteénost

Ocenéni je provedeno dle dat zjift¥nych na mist® a zaméfenjych pi prohlidce nemovitosti,
prohldéeni vlasinika budovy.

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovand bytova jednotka charakteru 1 + 1 o velikosti 44.50 m® dle prohlaSeni vlastnika .
Bytovy diim ve kterém se bytova jednotka nachézi je situovan pfi ulici Moskevska v bloku
bytovych domii v fadové zéstavbé svym pridelim do ulice Moskevska a Namésti Svatopluka Cecha.
V blizkém okoli se nachdzi park u SV.Véclava a Koh-i-noor. Stanice tramvaje je u domu v ulici
Minskd, stanice Moskevskd a nebo stanice tramvaje Koh-i-noor. Viakové nddra®{ Vriovice
(Praha hl.nadrazi - BeneSov) dvi stanice tramvaji. Oblanskd vybavenost dobri v piijatelné
dochézkové vzdalenosti drobné prodejny a dvé stanice tramvaji obchodni stfedisko Eden, dopravn
dostupnost dobra, parkovdni zvl4%1# ve vefemnich hodindch Spatné. Nejblizsi metro Némésti Miru,
nebo Jittho z Podébrad,

Objekt mé sedm nadzemnich podla2i a dvé podzemni podlazi je zdéné konstrukce, bez vytahu.
Fasida v dobrém stavu, klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Okna dfevéna 3paletové a
zdvojend, dvefe z mezipodest do lodzii piivodni dvoukfidld prosklend s nadsvétifkem. Vstupni
dvefe nové dfevéné ze dvou tfetin prosklené s plilkruhovim nadsviétlikem dieviné do dievéné
zirubné a osazeny jsou nové zvonky . Vstupni &st s pavodni dlazbou uzavieno renovovanymi
ltacimi  prosklenymi dvefmi s nadsvétlikem. Stropni konstrukce zédvet{ klenba. Stény
schodist'ového prostoru natfeny latexem. Na mezipodest® hydrant. Schody kamenné, podlahy
teracové.  Bytovy dim byl postaveny ve dvacitych letech. Stavebni# technicky stav objeldu
udrzovany. V budové je 22 bytovych jednotek a 4 nebytové prostory. £

-5-
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3.4, Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Bytovd jednotka &, F5577%
1.1. Ocetiovany byt
1.2, Pozemek parc.£.1192

Obsah triniho ocenéni majetku
1. V¥nosovi Imdnnta

2.1. Bytovd jednotka & 6(‘*‘,?_‘#&5

68



P10-115192/2022

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zikona &. 151/1997 Sb. 0 ocefiovéni majetku, § 2 a dle vyhladky &,
503/2020 Sb. o vykonu znalecké Einnosti. Dle vyhlaSky & 424/2021 Sb. §1c zjisténa cena bude
uréovana, v daném piipadé 2 dlouhodobé zkudenosti pfi urtovéni zjidiEné ceny podebnych
nemovitjch véci je jednoznatné, Ze zjistina cena neodpovids trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenénl provadéné podle cenového pFedplEu

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytovd jednotka E.:if%?g} ;
Adresa piedmétu ocenéni: Moskevskd 667/68

104} 00 Praha 10
LY: 11904
Kraj: Hilzwni mé&sto Praha
Okres; Hlavni m&sto Praha
Obec: Praha
Katastralni (zemi; Vriovice
Poéet obyvatel: 1335084

Ocefiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona € 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve mméni zdkonh &
12172000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sh., & 350/2012 Sh..
€. 303/2013 8b,, & 340/2013 8b., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 44172013 Sb. ve znéni vyhlésky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh. &,
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb. a & 424/2021 Sb.,
kterou se provad&jl nékterd ustenoveni zdkona & 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka & i3

L1 byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachazi ve &tvrtdm nadzemnim podladi sedmipodlazniho dvémi
podlaZzimi podsklepeného zdéného objektn bez vytahu Bytovd jednotka sestivé z pokoje,
kuchyng, ~WC, pfedsing a spiZe - dle vymezeni jednotek. Skutetny stav - dva pokoje, WC,
koupelna (v prostoru odd&leném z kuchyné) , spiz a kuchyfi v predsini. Okna dfevénd Spaletovd v
predsini, WC  dfevéné jednoduché do svétliku a ve spiZi dfevéné jednoduché do dvorni &dsti.
Dvefe do pokoje pvodné dvoukfidlé dfevéné rimové ze dvou thetin prosklené chybi kiidla a je
pouze dfevénd zdrubefi s nadsvétlikem, dvefe do spi2e a WC pivodni dfevéné ramové do
dievénych zirubni 5 otevirdnim na kli¢. Dvefe do pokoje (plvodné kuchyn#) chybi a otvor je pouze
ordmovany  lidtou, dvete do koupelny nahrazoval zivés. Vstupni dvefe pivodni dvoukfidlé do
drevend zérubné z interiéru polstrované koZenkou. Podlahy v pokojich line, v pfedsini  PVC a st
pivodni dla¥ba, podlaha spife ze stévajici dlaZby, v koupelnt a WC dlagba . Koupelna je
vybavena vanou a umyvadlemn s keramickymi obklady stén, WC samostatné s misou kombi s
obkladem stén.Kuchyfi (v pfedsini) vybavena pouze plynovym sporikem a provedeny jsou
obklady k lince. Vytdpéni WAW - dvé télesa starifho typua proveden rozvod pii podlaze po

i 1

69



P10-115192/2022

povrchu stén . Ohfev vody boilerem umisténym v koupelné nad vanou. V pokoji podhled =
polystyrenovjich desek ve stfeni &asti narudeny. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje
rozsthleisf stavebnd Gpravy. Objekt jako celek odpovid4 stéff s bémou udrbou,

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Tvp objekiu: Bytovy prostor § 38 porovndvael metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
St stavby: 101 let
Celkovi relconstrukee provedena v roce: 1980
Zakladni cena ZC (pfiloha & 27): 79 638,- Ki/m’
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podiahové plochy
Kuchyfi: 19,00* 1,00= 19,00 m*
pokoj: 16,50* 1,00= 16,50 m?
piedsfii: 7.00* 1,00= 7,00 m*
' wC: 1,00* 1,00= 1,00 m*
: spi: 1,00% 1,00= 1,00 m?
. Zapotitana podlahové plocha bytu: 44,50 m’
| Vypotet indexu cenového porovnani
‘ Index vybaveni
| Nézev znaku g, Vi
| L Typ stavby: Budova - zdéna nebo monelitickd konstrukee vyzdivang IV 0,10
' - zdéna
! 2. Spoletné ¢dsti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I 0,01
3. PHislugenstvi domu: Bez dopadu na cenu byt I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 4 NP bez 11 0,00
vitahu
| 5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svitové I 0,00
strany - tastecny vyhled - jih do dvorni &dsti
' 6. Zakladni pfislufenstvi bytu: PHslufenstvi Gplné - standardni m 0,00
provedeni - koupelna, WC samostatmé
7. Dal&i vybaveni bytu a prostory u¥vané spolu s bytem: Standardni I 0,03
vybaveni, bez dal3ich prostor
B. Vytapéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn - WAW 2ks I 0,02
9. Kritérium jinde neuvedend: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (predpoklad v 0,65
provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)
" Koeficient pro stavby 42 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (42 + 15)= 0,715
] 9
- Indexvybaveni  Iv=(1+ % Vi) * Vig*0,715=0,483
i=1
Nemovit véc je soutdsti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézey znaku &, P
.-

i
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1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptévka je vy88ine2 I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho v 0,00
soutésti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmiény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tzemi

4, Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivy 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalfich vlivia I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav :

7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a vechny obce v okr. Praha — viichod, Praha — zdpad a
katastrilni vizemi lazetfiskych mist typu D) nebo oblibené turisticks
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastrilni izemi obee Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Oblanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
siuzby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, podta, bankovnl
(pentini) sluZby, sportovni a kulturni zafizen{ aj.) - pro tento typ
ocenénl je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu Ir=Ps*Pr*Ps*Po* (1 + 3 P)=1,060
i=1

Index polohy pozemku

Niazev znaku & Py

L. Druh a udel uZitl stavby: Druh hlavni stavby v jednomém funkénim 1 1,00
celku

2. Plevaiujicl zdstavba v okoli pozembku a Zivoin prostredi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce 1l 0,02

4. Moinost napojeni pozemku na inZenyrské sité, lteré ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na véechny sité v obei nebo obec bez siti

3. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoll nemovité vitei je I 0,00
dostupnd ob&anskd vybavenost obee

6. Dopravol dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komumikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo pijezd po nezpevnéng
komunikaci s moZnostl parkovédni na pozembu

7. Osobni hromadnd doprava: Zastévka do 200 m véetné, MHD — m 0,02
dobrd dostupnost centra obee - stanice tramvaje pied domem

8. Poloha pozembku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 1) 0,00
komergniho vyuziti

9. Obyvatelsivo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primémd nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené; Bez dalsich vlivii - bez dalich vlivi 1 0,00

1
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Index polohy Ir=P*(1+% P)=1,080

=2

(cenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 79 638,- K&/m? * 0,483 = 38 465,15 K&/m?
CBe=PP * ZCU * It * Ir = 44,50 m* * 38 465,15 K&/m” * 1,060 * 1,080=1 959 553,22 K&

Cena stanovensd porovndvacim zplisobem = 1959 553,22 K&
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2, Pozemek parc.£.1192

Ocefiované pozemky se nachdz{ na katastralnim tizemi VrSovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2022 mapovy list &, 60.

Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

: Parcelni Vyméra  Jedn, cena Cena
N tislo [m?] [K&/m?] [K&]
zastavénd plocha a nddvofi 1192 387 14 530,00 5623 110,-
Cenové mapa - celkem 387 5 623 110,-
Pozemek parc.&.1192 - zjifténd cena celkem B 5623 110,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.&.1192 = 5623 110.- K&
Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu; = 5623 110,- K¢
Bytovd jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1959 553,22 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislufenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 5 623 110,- K&

Spoluvlastnicky podil: 445/ 12 897

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3623 110,- K& * 445/ 12 897 =194 020,62 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluenstvi a pozembu + 194 020,62 K&

Bytova jednotka & (S 5.

zjikténd cena = 2 153 573,84 K¢

Tréni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota i
1.1. Bytov4 jednotka €530

Pfi oceflovini vynosovou metodou je predpokladino, e nemovitost pinadf trvaly a udrFitelny
vynos. Pro tyto Glely byly vybriny podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
Vybriny i vzorky a pfepofteny koeficienty zohledfiujicimi lokalitu, stavebn® technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledn# musely byt zohlednény ro¢ni ndklady (na
spravu, pojisténi, daf z nemovitosti a pfipadn® néklady potfebné na uvedeni bym do

10
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Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosii
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2.1. Bytova jednotka &/ 20

& plocha - Gl podlaki podlah.  ndjem ndjem nijem mira
plocha kapit,
[m?]  [K&m?frok] [K&mésic] [Ké/rok] [%]
1.0byiné prostory 141 4NP 45 2 607 10000 120 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 120 000
[ V¥podet hodnoty vinosovym zphsobem
Podlahova plocha PP m* 45
Reprodukéni cena ' RC K& 0
V¥nosy (za rok)
DosaZitelné roéni ndjemné za m? Nj K&/(m*'ro 2697
k)
DosaZitelné hrubé roéni najemné Nj*PP Kd/rok 120 000
DosaZitelné procento pronajimatelnost . %% 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 114 000
Niklady (za rok)
Diafi z nemovitosti Kéfrok 600
Pojisténi Kéfrok 1 500
Opravy a tdriba Ké&frok 3 000
Sprava nemovitosti Kéfrok 1 500
Ostatni naklady Ké/rok 0
Niklady celkem v Kifrok 6600
Cisté rotni néjemné N=Nh-V  Ki&frok 107 400
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantnf vymos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vynosovd hodnota (bez odefteni nakladfi na uvedeni Ke 2 386 667
do pron. stavu)
Naklady na uveden! do pronajimatelného stavu K& 50 000
| V¥nosovd hednota Cv K 2 336 667
2, Porovndvaci hodnota

Ocefiovand nemovitd vie

Ukitnd plocha: 44,50 m?

Zdavodnéni a popis poukitych koeficientd pro porovmini:

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrény hodnoty z realizovanych
prodejli nemovitosti v misté a éase obvyklém. Jako podklady byly pouZity ddaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovnavaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZené na 1 m2 . Takto zjisténé ceny byly

nésledujieimi koeficienty:

=11 -

upraveny
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Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi ne2 ocefiované véci
odpovidd keeficient < 1. V ptipad2, e je zvoleny reprezentant v daném hledisku horSi ne
ocefiované nemovitosti, odpovidd koeficient >ziskand data pak byla pfepottena na ceny , které byly
pouZity pro vipodel viz viie.

Pouité koeficienty a korekee.

PouZity byly ceny srovnévanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po t€ upraveny
koeficienty K1 - K9.

Kl zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uZitné plochy ( dana rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukei,

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Minskd 1003/3, Vrovice, Praha, Hlavni m&to Praha, Praha, 10100, Ceska
republika

Lokalita:  Minska 1003/3, Vriovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceskd
republika

Popis: prodej investiéné zajimavého bytu ve velmi fidané lokalité, Jednd se o byt v plvodnim

stavu vhodny na rekonstrukci. Byt se sklddd z prostomé piedsing, kuchyn® a jednohol
pokaje piistupného jak z chodby tak 2 kuchyng. Jednd se o pfimi povinny prodej,
Podlai: INP
Dispozice: 1+1, sklep
Typ stavby: zdény s vytahem

Ukitna plocha: 42,00 m?
Pougité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebng technicky stav - srovnatelny 1,00
K4 Vifah - vitah 0,99
K5 Vybaveni - srovnatelng 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Velikost - srovnatelng 1,00
K7 Podla?i - srovnatelns 1,00
K8 Balkon, lod#ie - neni 1,00
K9 Redukce pramene ceny - prodino 1,00
Cena [K&] Ukitna mghml:a Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j2 cena
k 14,12.2021 [m?] K&/m? Kc [Kit/m?]
4 140 000 42,00 98 571 0,99 97 585
Nizev: Sevastopolska 329/5
Lokalita: Bytova jednotka 141
Popis: piijemny, svétly byt 1+1 v osobnim vlastnietvi o velikosti 45 m2 vletné sklepu. Byt

s¢ nachazi ve zvySeném piizemi udrfovaného cihlového domu. Dispozice bytuy
pokej (18,67 m2), kuchyi (14,84 m2), koupelna (3,03 m2), WC (1,78 m2), sklep
(6,37 m2). Celkova podlahova plocha je tedy 44,69 m2. Byt mé 2 okna orientovang
na ulici a | okno orientované do vnitrobloku, takZe je zde ticho a klid. Vyika stropy
3 m, vzhledem k vy&8imu stropu Ize zvaZovat vybudovand patra na spani. Okna jsou

novd, plastova. Na podlaze v pokoji je lamindt a v kuchyni je dlazba. Byt je vytédpén|

o [ 1

74



P10-115192/2022

koupelné. V byté ziistavd kuchyfiskd linka bez spordku. 2 zastivky tramvaji
metro "A" Némésti Miru. V blizkém okoli se nachézeji sady Bratfi Capki
Havligkovy sady.

Podlaki: 2.NP

Dispozice: 1+, sklep 6,37 m2

Typ stavby: zdény bez vitahu

elektrickymi ptimotopy. Ohfev vody zaji¥uje elektricky bojler umistény %

UZitnd plocha: 38,32 m*
Poufité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelns 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,95
K4 Vytah - bez vitahu 1,00
K5 Vybaveni - lep#i 0,97
K6 Velikost - mengi 1,01
K7 Podla#i - hor# 1,01
K8 Balkon, lodZie - nenf 1,00
K9 Redukce pramene ceny - V - 70694/2021-101 1,00
Cena [K£] UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 15.9.2021 [m*] Ké&/m? Kc [K&/m?]
3 490 000 38,32 91075 0,94 85611
Ndzev: Holandské 630/11, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceskd republika
Lokalita: Holandska 630/11, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavn{ mésto Praha, Praha, 10100,
Ceskd republika
Popis: Exkluzivngé nabfzime k prodeji byt 2+kk, 43ml, cihla, v bezprostfedni blizkost]

Heroldovych sadil a Vrdovického nam@sti v ulici Holandskd, Byt se nachdzi v 1. patfs
zrekonstruovaného cihlového domu a je po Shstené rekonstrukci. Ve vstupni chodbé se
nachézi novd moderni kuchyfiskd linka, obyvaci pokoj a loZnice je orientovéin do tichého
vnitrobloku, v koupelné je vana, komora je dispozilng z obfvaciho pokoje. Vynikajici
dopravni dostupnost (tramvaj 5 min. chiize). Obdansks vybavenost v mistg, Doporuéujeme.

Podlagzi: 2.NF

Dispozice:  2+kk

Typ stavby: =zdény bez vitahu

Ukitna plocha: 43,00 m’

Poufité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,95 11
K4 Vytah - bez vitahu 1,00 fee
K5 Vybaveni - lepsi 0,05 Skl fmlame
K6 Velikost - srovnatelna 1,00

K7 PodlaX - srovnatelné 1,00

K8 Balkon, lod#ie - neni 1,00

K9 Redukee pramene ceny - V-27205/2021-101 1,00

=%
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Cena [Kg] UZitna Eulncha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
]

k 21.4.2021 [m K&/m? Kc [Ké/m?]
4 650 000 43,00 108 140 0,50 97 326
Nizev: Zitomirskd 648/36, Vriovice
Lokalita:  Bytova jednotka 2+kk &. jednotky 9
Popis: Byt o celkové viméfe 39,40 m2 se nachézi ve 2. NP cihlového domu s vitahem a
v osobnim vlastnictvi. Po celkové rekonstrulei je pouze koupelna a chud’l.:na‘]
LoZnice a obyvaci pokoj jsou v piivodnim stavu. Jsou zde pivodni parkety kro

koupelny a chodby, kde je dlaZba. V by Je plynovy kotel znagky Junkers, ktery jo
jak na ohfev vody, tak i na vytapéni byt pomoci termostatu. Rozvody v byié jsoy
udélané nové z roku 2015, Je zde dobie fungujici SVI. Byt se prodava §
plisluSenstvim, tak jak je na fotkdch. Ze zadni &sti domu je soukromy plistup také
do vnitrobloku, kam jsou situovan také okna v byt&, Orientace JV. V mezipatfe sg
nachdzi spoleény balkdn. Kompletnf ob&anskd vybavenost v okoli, zakladni Zkola 5
minut pé3f chize od domu, parkovéni na ulici pro rezidenty, vynikajici dopravni
dostupnost do centra mésta. Za rohem domu se nachdzi autobusovd zastivka a nize j|
tramvajovi.

Podlafi: 2NP

Dispozice:  2+kk

Typ stavby: zdény s vitahem

UZitnd plocha: 40,00 m?
PouFité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebn& technicky stav - lepsi 0,90
K4 Vytah - vytah 0,99
K5 Vybaveni - lepii 0,95
K6 Velikost - mensi 0,99
K7 Podla#i - stovnatelné 1,00
K3 Balkon, lodzie - pouze spoleény 1,00
K9 Redukce pramene ceny - V- 79424/2020-101 1,00
Cena [K&] Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena
k 21.12.2020 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m
4 540 000 40,00 113 500 0,84 95 340
MNizev: Jakutskd 853/10, Vriovice
Lokalita:  Bytovd jednotka & 17
Popis: hezky, teply, slunny byt, ktery se nachdz{ ve 3. NP cihlového domu. Byt je vybaven

kuchyiiskou linkou a je po rekonstrukei. K bytu nale#i sklep. Orientace, jini strana,
V domé je novy vytah, topeni dstfedni. V okoli je velkerd obanskd vybavenosy
+  (Skolky, #koly, obchody, lékati atd.), vybomd dopravai dostupnost,
Podlagi: iNP
Dispozice:  1+1, sklep
Typ stavby: zd&ny bez vitahu

U%itn# plocha: 18,90 m?

S1d
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Poutité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelng

K2 Typ stavby - srovnatelny

K3 Stavebng technicky stav - lepsi
K4 Vytah - neni

K35 Vybaveni - lepsi

K6 Velikost - mensi

K7 Podla# - srovnatelng

! K8 Balkon, lod¥ie - neni

K9 Redukce pramene ceny - V-57058/2021- 101
Cena [K&) Ui:ntnﬁ Ellueha Jedn, cena

1,00
1,00
0,95
1,00
0,96
0,99
1,00
1,00
1,00

Celkovy koef. Upravens j. cena
Kc

P10-115192/2022

Zdroj: Katastralni iifad

k 26.7.2021 Ké&m? [Ki/m?]
3 B50 000 35 9‘0 98972 0,90 89075
¢ Minimdln{ jednotkové porovnavaci cena 85611 Kt/m?

Pritméma jednotkové porovnavaci cena 92 987 Ki/m?
Maximélni jednotkova porovndvaci cena 97 585 Ké&m?
V¥ potet porovodvaci hodnoty na zdkladé uitné plochy
Priméma jednotkovd cena 92 987 K&/m?
Celkova uZitnd plocha ocefiované nemovité vici 44,50 m*

Vyslednd porovndvaci hodnota

4137922Ke |

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podie cenového pfedpisu:

L. Bytovid jednotka &,
1.1, Ocefiovany by
é 1.2, Pozemek parc.£.1192

-\.-‘-T.I-_-*-l. ]

Vyslednd cena - celkem:

Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50:
slovy: Dvamilionyjednostopadesattfitisicpitsetsedmdesdt K&

2153 574,- K¢
1939 553,22 K&
194 020,62 K&

=2153574,- K¢

2153 574,- K&

2 153 570,- K¢

Cena zjiftén4 dle cenového pFedpisu
2 153 570 K¢
Slovyy: Dvamilinnyj&iuustt:paﬂﬂéttﬁﬁsimemtsadmdasét K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

L. V¥nosovd hodnota

-15-
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1.1, Bytovd jednotka €. 53z teis 2 336 667,- K&
1. Porovodvaci hodnota
2.1, Bytovd jednotka &. £ 4137 922- K¢
| Porovnévaci hodnota 4137922 K&
| Yynosovd hodnota 2336 667 K¢
Obvykla cena
4 138 000 K¢
slovy: Ctyfimilionyjednostotficetosmtisic K&

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivh, Mezi nejdileZitgjéi patii vlivy fyzikdlni |
kde se jedni o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, ¥ivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
“ sousedy, stifi nemovitosti a fadu dalfich faketorll. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a pHpadnd dojezdnost, #ivoini dGrovefi, hospodafsky rozvaj,
inflace nebo trokovd mira. Vlivy politicko sprdvni  zahrmuji dafiovou politiky, tzemni plinovéni
&1 vefeiné zaimy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tvlo vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &dsti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptdvky a konkurence

| u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.
| Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu plainého ke dni ocenéni -
| Zjifténou cenou, vimosovou metodou, porovndvaci. Vynosovd metoda na zdklad® vynosh z
obvyklych ndimi. Porovndvaci metodou. Vzorky pro srovndni byly pfeveaty z databdze jid
prodanych nemovitosti VALUO a databdze katastrdlniho Gfadu. Cena zjifténd byla poufita pouze

jako diléi ukazatel . Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek
porovndvaci metodow.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovndvaci analvza, ureny zikladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vyEi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakef a vyhodnoceni segmenti
trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi véemi je obehodovéno. Pro uréeni obvyldé ceny je
vychdzeno z vlasind a inzertnd databdze, a znalosti rhu,  Z realizovanych prodejh databéaze

| historie realitnd inzerce a katastru nemovitosti byly vvbrany obdobné nemovité viéei, kieré se v

I nékterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpét

\ jednotlivych cen. Provedenim anal¥zy diléich indicil a analyzy trhu, po zohlednén{ vech vlivh

plsobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla soudasnd cena obvykld uréena na
arovni hor.!nm}' porovndvac,

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena sprévnost postupu, skuteénosti, které by mohly sniZovat piesnost zavér
nebyly zjistény.

=16
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 4138 000 K&
slovy: Ctyfimilionyjednostotficetosmtisic K&

Obvykld cena bytové jednotky & 2325 Julice Moskevsks, obec Praha, véetn# spoluvlastnického
podilu na spoleénych &dstech domu a pozemkn parcelni &slo 1192 na katastrélnim tizemi
Vriovice.

Porovndvaci hodnota nemovitosti md v tomto piipadé nejvEtsi vypovidaci hodnom, vzhledem k
tomu, Ze porovnavaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality a jednd se o JjiZ realizované prodeje,
Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty.Viechny odli¥nosti jsou v porovndvaci hodnoté
zohlednény.

Zohlednén byl stavebng technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, pifsludenstvi,
lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost,

Ocefiovany majetek patfl mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodoviny, Lze tedy
pfedpokldidat, Z¢ porovndvaci metoda odrdi nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a
poptavkn  po tomto drubu nemovitosti. Z téchto divedi je indikace obvyklé ceny porovndvaci
metodou  rozhodujfcd.

6.2. Podminky sprévnosti zdvéru, pfipadné skute¢nosti snifujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skuteénosti sniZujicich pfesnost.

-7 =
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Odména nebo nahrada nakladi
Znaleéné a nihradu nakladi 68tuji dokladem ¢&. 4276/2022.

. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 & j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 4276/2022 evidence posudki,

€  VPraze11.12022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Daticka 180
109 00 Praha 10

Epracovine programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12,

-18-
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15:33 Informece o jadnotcs | MahliZend do katastu namavitost]
rmace o jednotce
Jednotiy
o jednotky: Jednotka vymezend podle zékona o viastrictvl byth
sob vyuditi byt
£ p. B6Y
stralni dzemi: Vriovice [732257]
11304
olednych Edstech: bacih o

Mastnici, jini opravnéni

‘Wiastnicke prévo Padil
LA MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Msta, 11000 Praha 1
Swéfena spriva nemaovitosti ve vlastnictvi obee Podil |

{Méstska Zast Praha 10, VrSovickd 1429/68, Virsovice, 10100 Praha 10

Ipiisob ochrany nemovitosti

R |
LNazev

Ipamétkové chrinéné Gzemi

%lrnezeni vlastnického prava

Neisou evidovéna Zadné omezeni.

& zapisy
ejsou evidovany Zadné jing zépisy.
Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitost zapsan cenovy Gdaj

ovitost je v dzemnim obvodu, kde stétnl spravu katastru nemovitosti CR vykondvd Katastrilni Ofad pro hlavni mésto
Katastraln gracovifts Prahact

razene ddaje maji informativai charakter. Platnost dat k 06,01.2022 14:00,

4 - poz2 Casky fad zemémificky & ketasirdinict Verze 5.2.4 b1 [WWWE]
lizenidokn. cuzk.c2/F obrazObjekt. aspo fencryphed=BF| Ofrku 1 BORT KEwSxhNaLiavz VMUV TmT oD UNZSFyXKyimumgtCAKpLmTey... 101
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11920
Praha |554782]F
Mriovice [732257)
11803

387

Parcela katastru nemovitosti

Uréeni vimény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Pruh pozermis zastavéna plocha a nadvodi
Stavba na pozemku: £ BET

ﬂa stnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Fndil
:;g:ff ;:-;-'-.'-" --'5- 508/12897 |
iy %_g _ pot
- e ) 133/429%
.HLA"."N1 MESTO PRAHA, Maridnské ndmesti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 305/4299
Eﬁﬁ_{é‘gﬂg J;'}.' ﬁ#ﬂh{qd;}?} s ; 424/12897
H%ﬁ? S ﬁ: A v ﬁf : 508/12897 |
s ﬁ wﬁ., ______ | sl

337/4299 |

443112897 |
445012857 |
445712897
508/12897
445/12897 |
92012857
149/4259
133/4259 |

5171433 |

445/12897
508/12897
i R 5171433
; 953/12897
453/12897

Wnahizenldokn cuzk. cziZobrazOblekt.aspxPencrypled=brRtrwdiBKSa-IM-JwxPTAC -85 XwR4AZXGDISEPGCIL|g 1 VgeviRZpTeOS1POIV... 12
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9 {hoa LA T L I LR 1M PRIV

‘?“-{h _g- ﬁrﬁf"%}ﬂ 44512897

ey, ST 508/12897 |

Podil |

gestska Cast Praha 10, Vriovicka 1429/88, Vriovice, 10100 Praha 10 305,/4299 |

aam. z6na - budova, pozemek v pamatkove zoné

pamatkové chrandné dzeml

s —— —

eznam BPEJ
farcela nemd evidované BPES,

Omezeni vlastnického prava

G‘!P

Upummém Omezeni aJIné zéplsy vzlahl.ljfci se ke spoluviastnikim se zobrazuji u pfisluinych jednotek

lineé zapisy

Typ
Upozoméni: Omezeni & jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfisluinjch jednotek

" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

ikemovitast je v dzemnim obvodu, kde stitn] spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni ufad pro hlevni mésto
frahy, Katastrdlnl pracovisté Praha™

Iobrazené Gdaje maji informativni charakter, Flatnost dat k 06.01.2022 14:00,

“Mﬁi - 2022 Cosk Ofad zemémiricks 3 katsstrlni e Verze 6.24 bl [WWWE]
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2022

Katastrainl dzeml
Mazav: VrEovice
Parcela
Cislo parcety: 1192
Cana 2022
N Mapovy list: 60
Cena: 14530 K&m®
Shupina: 4147

Zobrazendé Odaje majl informativai charakter a pfl glistovani cen stavebnich pozemkd Je nutné postupovat
dle vyhladky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, ¢ cenové mapé stavebnich pozemkl, ve znéni platném k datu, ke kerému se cena
zligtuje. D&innost vyhlaky & 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkid, ve znéni pozdajéich predpisi:

; 11.2022- Vylisténe dne: 06.01.2022
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4255/2021

Znalecky posudek je poddn v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovéni
nemovitost,

e et R

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

Ta—
O cené nemovitosti - obvyklé cend nemovitosti bytové jednotky ciﬁgﬁ objektu &p. 1797/4,
ulice Ke Stradnické, obec Praha, viemé spoluviastnického podilu na spoletnych édstech domu a
pozemku parcelnf &islo 3118/50 a 3118/51 na katastrélnfm tzemi Strafnice,

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova
Daticka 180
109 00 Praha 10
telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Zadavatel:  Mestskd &st Praha 10 NSl 8

Vriovickd 1429/68 S

10138 Praha 10
| OBVYKLA CENA 5 368 000 K&
Pofet stran: 16 a 4 stran pHloh Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo:
Podle stavu ke dni: 18.9.2021 Vyhotoveno: V Praze 22.9.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tikol, odborna otizka zadavatele

O cené nemovitosti - obvykla cena (162 trinf) bytové jednotky &. “"1!5.:"
ulice Ke Strasnické, obec Praha, vletné spoluvlastmického podilu
pozemku parcelni &fslo 3118/50 a 3118/51 na katastralnim tizem{ Stradnice.

v objekiu &p. 1797/4,
vch E4stech domu a

1

1.2. UZel znaleckého posudku
Zjidténd obvyklé ceny nemovitosti pro idely prodeje elektronickou aukei.

1.3. Skutetnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zddnou skutenost, kterd mitze mit dle jeho nézoru vliv na piesnost zavér
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zamé&feni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 18.9.2021.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybé&ru zdroji dat i

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhladce & 488/2020 Sb., kierou se méni
vyhléska €. 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocefiovani majetku ve znéni pozd&jiich predpisi.

2.2. ly&et vybranych zdroji dat a jejich popis
vypis z KN katastrdlniho Gfadu LV £ 16185 ze dne 20.9.2021
skutednosti a viméry zjisténé na misté i
informace a Gdaje sdélené viastnikem nemovitosti ‘
cenovid mapa Prahy CMP 2021

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

databize Katastrdlniho tfadu

databéze VALUO a OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramei zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, #e informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou dplné a pravdivé,

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Oecenéni podle cenového pfedpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 488/2020 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provdddji nikterd ustanoveni zdkona & 151/1997 8b., o ocefiovani
majethu v aktudlnim znéni.

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku a o zm&né nékterych zdkond (zikon o ocefiovani
majethku

CAST PRVNI, Hiava prvni, § 2, Zplsoby ocefiovini majetku a sluZeb, odst. 1:

Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jing zplisob ocefiovind,
Obvyklou cenou se pro Gdely tohoto zdkona rozumi cena, kierd' by byla dosadena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni siejné nebe obdobné sluZby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jejl vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodévajicihe nebo kupujictho ani vliv zvldstni obliby. Mimofédnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné proddvajicitho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobnl vziahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvldsin{ oblibou se rozumi zvléftnl hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobnitho vziahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véel a uréi se
porovnanim.*

Pro odhad tr#ni hodnoty se poufivaji tyto ocefiovaci metody:
-3-
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Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”,
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazhé
uloZit, aby aroky = této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité vici,

Metoda porovodvaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizoviny, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢ souboru staveb, tak hodnote pozemku,
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouit postup popsany ve vyhldsice &. 488/2020 Sb., kterou se méni
vyhldska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovan! majetku ve znéni pozdéjich predpist.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zpiisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskerd zjiSténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zdklads ktervch znalec dospé] k
vysledkim. Zjisténa a zpracovéna budou data z evidence Katastru nemovitosti, databdze Valuo a
zpracovina data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
zjitény , vybrény, analyzovény a poudity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vyiet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastrdlni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, ckres Hlavni m&sto Praha, obec Praha, k.d.
StraZnice
Adresa nemovité véci:  Ke Strasnické 1797/4, 100 00 Praha 10

Viastnické a evidenéni ddaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské némésti 22, 110 00 Praha 1, podil 1/1
¢ast Praha 10 Méstska, Vriovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

Na LV £.16185 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha  Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1
Svifend spriva

Méstskd Edst Praha 10, Vriovicka 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost <
Ocenéni je provedeno dle dat zji$ténych na mist® a zam@fenych pi prohlidee nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 53.80 m® & uZivéni
sklepni kéje o velikosti 3 m* nachdzejici se v 1.PP ze spoleénych &sti domu k vyhradnimu
uzivan{ - dle vymezeni jednotek v budové. Bytovy diim je fadovym domem situovanym v
bloku bytovych domti pfi ulici Ke StraSnické a Prib&né. Jedna se o frekventovanou oblast s
provozem tramvaje v PribéZné. Prideli domu se vstupem je situované do ulice Ke Stra¥nickeé.
ObZanskd vybavenost dobrd v misté a v dobré dochézkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice
PriibéZna (v dob& ocenéni previZné s ukonéenym provozem} , nejbliZs ndkupni centrum Skalka
nebo smér centrum Flora, Zastdvka tramvaje v ulici Prilb&#nd, autobus u metra Starostragnickd
nebo Skalka. Nejbli2$i metro Skalka nebo Siarostraénickd. Parkovani v pilehlych ulicich Spatné,
zvlasté ve vetemich hodindch. Pfed domem bez moZnosti zaparkovéni. Jednd se o okrajovou édst
obce.

Objekt je zdéné konstrukce , podsklepeny se &tyfmi nadzemnimi podlaimi  bez vytahu,
zastfeSeny scdlovou stfechou se stfedni krytinou takovou a s  klempifskymi prvky z
pozinkovan¢ho plechu (nové). Okna dfevénd zdvojend a plastovd, na chodbdch dfevénd

| jednoduché, vstupni dvefe hlinikové prosklené dvouk#dlé s nadsvitlikem oteviravé na ép.

e
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Zéidvefi s teracov¥mi schody a teracovou dlazbou uzavieno tzv. litacimi dvefmi v prosklené
devéné sténé. Schody teracové , podlahy chodeb a mezipodestovich prostor z teracové dlazhy.
Na mezipodestdch hydranty nebo hasiei phstroj. Fasada domu v dobrém stava bhzolitovd

Stavebné technicky stav objektu udrovany. Objekt byl postaven v roce 1953. V budové je
dvacet jedna bytovych jednotek a jeden nebytovy prostor,

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu
1. Bytova jednotka &, 15458
1.1, Ocefiovany byt
1.2, Pozemky parc.€. 3118508 3118/51

Obsah triniho ocenéni majetku
1. Vynosovid hodnota
1.1. Bytové jednotka & i3580
2. Porovnivaci hodnota = =-4%
2.1, Bytovd jednotka &, T9m8

L
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zikona €. 151/1997 Sb. o ocefiovihi majetku, § 2 a dle vyhlasky &
503/2020 Sb. o vykonu znalecké dinnosti, Dle vyhlagky ¢. 488/2020 8b. §1c zjistind cena bude
uréovana podpimeé, v daném pipad# z dlouhodobé zkufenosti pti urdovéni zjiSténé ceny
podobnych nemovityeh véci je jednoznalné, Ze zjisténd cena neodpovidd trhu ani obvyklym cendm.

4,2, Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev predmétu ocengni: Bytova jednothka & G- a
Adresa pfedmétu ocenéni: Ke Stragnické 1797/4

100 00 Praha 10
LV: 16869
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrdlnl tzemi: StraSnice
Potet obyvatel: 1324 277

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sh., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb,,
&. 303/2013 Shb., & 340/2013 Sh., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Shb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sh. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znénf vyhldfky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb,, &
53/2016 Shb., & 443/2016 Sh., & 457/2017 Sbh, & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kerou se
provadéjl nekterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb,

1. Bytova jednotka &, : -

1.1, byt

Ocefiovana bytova jednotka se nachdzi ve étvrtém nadzemnim podlazi  podsklepeného zdéného
objektu se &yfmi nadzemnimi podlaXimi bez vytahu Bytovd jednotka sestivi ze dvou pokoji,
kuchyng, predsing, koupelny, WC a spife.  Okna dfevind zdvojeni. Dvefe do pokoje
dvoukfidlé prosklené pivodni, dvefe do pokoje a kuchyng  prosklené do ocelové zérubné, dvefe na
WC, koupelny a spize hladké do ocelovych zérubni. Vstupni dvefe hladké do oeelové zarubné.
Podlahy v pokojich a ptedsini parkety vyzadujici renovaci, v kuchyni , WC, koupelng a spiZi lino .
Koupelna vybavena umyvadlem a wvanou s keramickym obkladem stén (1800 mm) . WC
famostatné s misou kombi, bez obkladu stén pouze nizky soklik. Kuchyfi vybavena pivodni
linkou & nerez dfezem a plynovym spordkem s plivodnim obkladem stén k lince. Vytdpéni
| Gstfedni s ohfevem vody. Bytova jednotka je v piivodnim stavu b&n& udrZovand vyZadujici
Stavebni ipravy a modernizaci.

Zat¥idénl pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda

L

affa i
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Poloha objektu: Praha — oblast 10

Stifi stavby: 68 let

Zékladni cena ZC (ptiloha &. 27): 67 720,- K&/m® *

Podlahové plochy bytu "]‘:‘:j::’::: ;;“h'i’lll’;_'

kuchyii: B80* 1.00= 8,80 m?

predsifi: 9.80% 1,00= 9,80 m*

koupelna: 2,50 1,00= 2,50 m?

WC: 10* 1,00= 1,00 m*

pokoj: 17,70 % 1,00= 17,70 m?

pokoj: 12,50% 1,00= 12,50 m?

spiZ: 1,50% 1,00= 1,50 m?

Zapoditand podlahova plocha byt ] 53,80 m?

V¥potet indexn cenového porovndni

Index vybaveni

Mézev znaku & Vi

1. Typ stavby: Budova - zd&nd nebo monolitickd konstrukce V}'zdl'?anﬁ v 0,10
- zdénd

2. Spoletné ¢asti domu: Koldmna, koédrkarna, dilna, pradelna, s:ﬂarna_, i | 0,00
sklad

3. Ptislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4, Umisténi bytu v dom&: Ostatni podlasi nevyjmenované - 4 NP bez 1 0,00
vytahu

3. Orientace obyt. mistnost] ke svEtovim strandm: Ostatni svitove 11 0,00
sirany - ¢asteény vyhled - jihovichod a  severozdpad

6. Zékladni pfisludenstvi bytu: PfisluSenstvi Giplné - standardni m 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WO samostatné

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 11 -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje -
sklep k uivani

8. Vytapént bytu: Délkové, tstfedni, etdZové - tstiedni I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10 Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — [pi‘edpoklad v 0,65

provedeni rozsdhlejdich stavebnich dprav)

Kocficient stdfi upraven o + 0,02 pro stavhy s ndstavbou, piistavbou & rozsdhlejfimi stavebnimi

Upravami.
Koeficient pro stafi 68 let:
s=1-0,005 * 68 = 0,660
9
Index vybaveni Iv=(1+% Vi)* Vi *0,680=0482

i=1

Nemovitd vic je soulasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vemi

Mézev znaku [ Pi
L. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptavka je vy3si nez 111 0,06

.8.
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nabidka ;
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soutdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku i
3. Zmény v okoll 5 vlivem na prodeinost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tizemd
4. Vliv prévnich vztahd na prodejnost: Bez vliva 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal%ich vliviy 1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim viskytu w 1,00
ziplav ¥
7. Hospodafsko-sprévni viznam obce: Obce s pottem obyvatelnad 5 1l 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zédpad a :
katastrdlni Gzemi lzefskych mist typu ) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota mmaku rovna 1.0
8. Poloha obee: Katastrélni tizemi{ obce Prahy nebo Bma - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obtanskd vybavenost obce: Komplexn{ vybavenost (obchod, | 1,00
sluzby, zdravotnicks zafizen, $kolské zatizeni, podta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zat{zeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0 ;
5
Index trhu It=Ps*P1*Py* Po* (1 + T Py)=1,060
i=1
Index polohy pozemku
Niizev znaku & P
1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2, PrevaZujici zdstavba v okoli pozemku a Fivomi prosifedi: I 0,04
Rezidenéni zéstavba
3. Poloha pozemku v obei: Okrajové $dsti obee 11 -0,05
4. MoZnost napojeni pozemku na inFenyrské sité, kieré md obee: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
3. Oblanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je I 0,00
dostupnd ob&anska vybavenost obee
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
#patné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku
7. Osobnf hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHED — - I1I 0,02
dobrd dostupnost centra obee
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyugiti
9. Obyvatélstvo: Bezproblémové okoli 11 0.00
10, Nezamésinanost: Primé&m4 nezaméstnanost 1I 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dal3ich viivii I 0,00

Index polohy

1t

Ip=Py* (1+ ¥ P)=1,010

-9.
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Ocenéni

Zkladni cena upravend ZCU =ZC * Iy = 67 720,- K&/m? * 0,482 = 32 641,04 K&/m?
CBe =PP * ZCU * It * Ip = 53,80 m? * 32 641,04 K&m?* 1,060 * 1,010~ 1 880 067,76 K&

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 1 880 067,76 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich
1.2. Pozemky parc.d. 3118/50 a  3118/51

Ocefiované pozemky se nachézi na katastralnfm tizemi Stradnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list &, 74.

Oceniéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

. Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
ey éislo (] [K&/m?| [K&]
zastavénd plocha a nadvoti 3118750 181 3 420,00 619 020,-
zastavénd plocha a nadvofi 3118/51 318 3 420,00 1 087 560.-
Cenovd mapa - celkem 499 1 706 580,-
Pozemky parc.é. 3118/50 a 3118/51 - zji¥ténd cena celkem = 1 706 580,- K&
Ceny nemovitétho majetku pro stanoveni podilo jednotky

1.2. Pozemky parc.&. 3118/50a 3118/51 = 1 706 580,- K¢
Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: : = 1 706 580,- K¢
Bytovd jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 880 067,76 K&

Uprava ceny spoluviastnickym podilem na p¥islufenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozembu: | 706 580,- K

Spoluvlastnicky podil: 538 / 14 557

Hodnota spoluvlastnického podilu:

| 706 580,- E¢& * 538/ 14 557 =63 072,06 K&

Spoluvlastnicky podil na piisluenstvi a pozemku + 63 072,06 K&

Bytovd jednotka & 5 -Eiflbjisténd cena = 1943 139,82 K&

Trini ocenéni majetku

1. Vynosovéd hodnota
1.1. Bytova jednotka &afilr Sy

Pfehled pronajimanych ploch a jejich vinosi

& plocha - el podlai podlah.  ndjem niéjem ndjem mira
plocha kapit,
[m*]  [K&m?rok] [K&mesic] [Ké&frok] [%

=11 -
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1.0bytné prostory  4.NP - 2+1 54 3123 14000 168000 4,50

Celkovy vinos za roks 168 000
Vypodet hodnoty vinosovym zplisobem
Podlahova plocha FP m? 54
Reprodukéni cena RC Ké 0
Yynosy (za rok)
Diosagitelné roéni ndjemné za m’ Nj K&/(m™ro 3123
k)

Daosafitelné hrubé roéni ndjemné Hj*Pp Ké&irok 168 000
Dosagitelné procento pronajimatelnosti Y 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Kéfrok 159 600
Niklady (za rok)
Daii z nemovitosti T Keéirok 500
Pojisténi Ké&/rok 2000
Opravy a idrZba Ké&frok 3000
Spréva nemovitosti Kéfrok 3000
Ostatni naklady . Kéirok 0
Naklady celkem ¥V . Kérok B 500
Cisté roéni nijemné N=Nh-V  Ké&rok 151100
Mira kapitalizace b % 4,50
Konstantni vinos po neomezenou dobu - véénd renta Cv=N/i
Vinosova hodnota (bez odeftend ndkladi na uveden( ; K& 3357778
do pron. stavu)
Méklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 80 000
Vynosové hodnota Cy Kt 3277778

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka & (7o E R
Ocefiovand nemovitd vie

Utitna plocha; 53,80 m*

Zdiivodnéni a popis pouZitych koeficientdi pro porovndni:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovamych
prodejii nemovitost v misté a &ase obvyklém. Jako podkiady byly pouZity (daje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni prim#mé ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vzta¥ené na | m2 . Takto zjiSténé ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovidd shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipad&, e je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepii neZ ocefiované vici
odpovida koeficient < 1. V pFipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hordi nel
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskand data pak byla pfepotiena na ceny , které byly
powfity pro vypodet viz vyde,

Pouité koeficienty a korekee.

Pousity byly ceny srovnavanych ji2 prodanych nemovitosti z databaze Katastrdiniho 0fadu,
VALUO a po té upraveny koeficienty K1 - K9. '

K1 zohledfuje lokalitu, K2 typ stavby. K3 stavebng technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m®

=11=
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uZime plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redikce pramene ceny a K9
koeficient, kier¥ zohlediiuje prodej elektronickou aukef.

Srovnatelné nemovité vici:

Nizev: Brigddniki 1921/9, Stragnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10000, Ceski republika :

Lokalita: Brighdniki 1921/9, Straénice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000,
Ceské republika

Popis: Zrenovovany svétly byt 2+1 ve Strafnicich, se viemi tfemi mistnostmi orientovanymi na

jih, nachézejici se ve druhém patfe cihlového domuByt md dva samostatné pro
pokaoje s francouzskymi okny, mezi pokoji je chodba s pfedsini, dile kuchyd pﬂ:utm
chodbifkou z predsin® a vyzdéné jadro bytu. Pfi rekonstrukei byly kompletnd vyménény
elekirické rozvody i jistide Byt mi pravé parketové podlahy po renovaci a novou dlafbu
Francouzskd okna jsou také novd. Do bytu po renovaci byl din jen zpét oblibeny stars]
nébytek, ktery nyméjii majitelka ponechd. U bytu nevazne 24dna hypotdka, ani dédicks
fizeni, & véené bfemeno.V kuchyni je nové okno a Siroky parapet na bylinky & kvétiny
Byt mé vestavné skiing v pfedsini i v chodbitce ke kuchyni. K bytu ndlei spoluvlastnictyi
balkénu na patfe.Byt je wvymalovany, svétly a &isty. Svym rozloZenim se dvéma
samostatnymi velkymi pokoji a samostatnym vehodem do kuchyné je byt vibomy i jako
investice k pronajimani.Lokalita ulice Brighdnikdl je velmi oblibend pro svou lokalitu v
zeleni v tiché jednosmérce, blizkost k metru Strafnickd, péZky dostupnd je i tramvaj
autobus, cobchody, Skola, Skolka, zdravoini pééi zajituje nedalekd Vinohrads
nemoenice. Pokud vés zaujala nabidka tohoto svétlého bytu v parku Solidarita, nevﬁ]:u:j[ci
anpiste mi email, rida Vs vezmu na prohlidku v patek otpoledne 24.5.2021,

UZitnd plocha: 54,00 m*

PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,98
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebng technicky stav - lepéi 09
K4 Vytah - neni 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K35 Velikost - srovnatelnd Log
Ké Vybaveni - lep&i 0,97
K7 balkon - balkenek 0,99
K8 Redukee pramene ceny - prodéno 1.00
K9 Prodej elektronickou aukei 0,98 :
Cena [KE] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 6.6.2021 [m?] K&/m? Kc [Ké&/m?]
6 650 000 54,00 123 148 0,58 108 370
MNazev: Sedska 1856/25, Stradnice, Praha 10, Praha, Hlavoi mésto Praha, Praha, 10000,
Ceski republika
Lokalita: Selskd 1856/25, Stragnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000,
] Ceska republika
Popis: Zaifzeny moderni byt v dobré ?u]lmlité 3 ve.ﬂkﬂ'jf’m vybavenim. Soudasti byt je desig'ﬂuvj
kuchyné s vestavénymi spotfebiéi, obyvik, lo#nice, koupelna s vanou, samostatnd toaleta

sklep. ¥ komofe je umisténa pracka s my&kou, v hale palesnete prostomné dloiné prostory
vietné praktického koutu s drdky pro kola. Byl je navrien a uspofadan s citem pro detail
praktitnost a pohoding bydleni, nevyzaduje Zidné investice a je mokné jej ihned vyuZivat)
W blizkosti Skate park Guiovka, OC Skalka, Billa a vedkerd dali obéanskd vybavenost]

Provize a veSkery préval servis v cend,
-12-
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T
| Uzitnd plocha: 55,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - vyrazné lepsi 0,90
K4 Vytah - neni 1.00
K35 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - vyrazng lepsi 0,%0
K7 balkon - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Prodej elektronickou aukef 098
Cena [E2] Uitna ?[ncha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven j. cena
k 11.8.2021 m*] Ké/m? Ke [K&/m?)
7 200 000 55,00 130 909 0,79 103 418
® [Nizev:  Dvouletky 405726, Stratnice, Praha, Hiaval mésto Praha, Praha, 10000, Cesks
| ublika
Lokalita: r];.eoulﬂk]' 4035/26, Stra¥nice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Ceskd
ublika
Popis: g:ﬂctuuimé slunny cihlovy byt 2+1, 52m2, se nachzi v krisné Klidné &sti Prahay 10,
Strafnice, ulice Dvouletky. Byt je situovin v domé z 60-tych let, v 1.patfe, bez vytahu,
situovdn na jifni stranu do zelend. Byt ma pivodni -zachovalé parkety, plastové okna,
upravenou koupelnu, péknou kuchyii s jidelnim koutem u okna, viéetné plynového spordky
a Epajze. Zajimavy byt v keisné lokalits.
U¥itnd plocha: 52,00 m*
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1.00
K2 Typ stavby - stovnatelny 100
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,95
K4 V¥tah - neni 1,00 ;i
#9 | K5 Velikost - srovnatelnd 1,00 gl
K6 Vybaveni - lepsi 0,97
K7 balkon - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Prodej elekironickou aukei 0,98
Cena [KE] UZitnd ylucha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
k 7.9.2021 [m*] Ké/m? Ke [Ké&m?]
L 3459599 52,00 105 769 0,90 95192
Nizev: = Stéchovickd 1902/7, Stra¥nice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10000, Ceski republika
Lokalita:  Stéchovickd 1902/7, Straénice, Praha 10, Praha, Hiavni mésto Praha, Praha, 10000,
Ceskd republika
Popis: Byt 2+1 s lodii a sklepem, 10 minut chiize na M Skalka. Bytovd jednotka o celkové plods

34,36 m2 je situovéna ve 4. NP zrevitalizovaného bytového domu. Tvoi ji obyvaci pokoj

(18,50 m2), na ktery navazuje ji¥n® orientovand lodzie [ 3,40 m2), dale lodnice (13,80 m2),

=13
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kuchyi (8,80 m2), pfedsi fi (5,20 m2), koupelna (1,9 m2) a WC (0,85 m2). K ijemnéT’j
bydleni phispivd vyhled, soukromi, pozice v Sirdim centru metropole s komple
vybavenosti v misté i rychlou dostupnostf centra (M Skalka, M Stra$nickd),

Ukitn4 plocha: 54,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - panelovy 1,02

K3 Stavebné technicky stav - leps 0,95

E4 Vvtah - nend 1,00

K5 Velikost - srovnatelnd 1,00

K& Vybaveni - lepsi 0,95

K7 balkon - lodie 0,99

K& Redukce pramene ceny - prodno 1,00

K9 Prodej elektronickou auked 0,98

Cena [KZ] Uzitna gluclm Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
k 9.7.2021 [m?] Ké&/m? Ke [Ki&/m?)
| 5590000 54,00 103 519 0,89 92 132

Minimélni jednotkové porovnévaci cena ) 92 132 K&/m?

Primérnd jednotkové porovndvaci cena 99 778 Ké&/m?

Maximalni jednotkovd porovndvac cena 108 370 K&/m®

Vypoiet porovndvaci hodnoty na zdkladg ukitné plochy

Primémé jednotkova cena 99 778 Kié¢/m?*

Celkové uZitnd plocha ccefiovand nemovité vici 53,80 m?*

Vyslednd porovndvaci hodnota 5 368 056 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:

1. Bytova jednotka &, 4 az i _ 1943 140,- K&
1.1, Ocefiovany byt 1 880 067,76 K&
1.2, Pozemky parc.¢. 3118/50 8 3118/31 63 072,06 K&
=1943 140,- K&
Vysledna cena - celkem: 1943 140.- K¢

slovy: JedenmiliondevBisetétyficelttitisicjednostoflyficet K&

Cena zji$tén4 dle cenového predpisu
1943 140 K¢

slowy: JedenmiliondevétsetéiyTicettfitisiciednostodtyficet K&

- 14-
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. V¥nosovd hodnota

L.1. Bytova jednotka &7 3277 778,- K&
2. Porovnavaci hudnoﬁ_ L
2.1, Bytovd jednotka &5 5 368 056,- K&
Porovnavac] hodnota 3 368 056 K&
Vinosovi hodnota 3277 178 K¢
Obvykla cena
5 368 000 K¢
slovy: PEtmilionitfistaedesdtosmtisic K& ]

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
podplimé cenou zjisténow, vinosovou a porovndvaci metodou. Jako hlavni ukazatel pro ndvrh
obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovndvaci metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vy ceny. Z transakénf historie, analyzy transakei a vyhodnocenf segmentil
tthu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi véemi je obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychizeno z vlastni a inzertni databdze, a znalosti tthu. Z realizovanych prodejii databaze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybriny obdobné nemovité vici, které se v
nékterjich charakteristikdich mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek informacf o rozpéti
jednotlivych cen. Provedenim analyzy diléich indicif a analyzy trhy, po zohlednénf viech viivi
plsobicich na cenu obvyklou a po zvéZeni viech okolnosti byla soudasnd cena obvykld urfena na
trovni hodnoty porovnévaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena sprévnost postupu, skutegnosti, které by mohli sniZovat piesnost zavéru
nebyli zjiftény,

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

O cent nemovitosti - obvykla cena (1¢% tr¥ni) bytové jednotky & 5% ialv objektu &p. 1797/4,
ulice Ke Strainické, obec Praha, vEemé spoluvlastnického podilu na spolednych éastech domu a
pozemku parcelni &islo 3118/50 a 2118/51 na katastralnim Gzemi Strasnice,

=15=
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6.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA 5 368 000 K&
slovy: Pétmiliondtfistasedesdtosmitisic Ké

Obvykld cena bytové jednotky & 4445l objektu &p. 1797/4 v ulici Ke Stradnick, obec Praha,
vitetné spoluvlastnického podilu na spoletnych éastech domu a puzemku parcelni &islo 3118/50 a
3118/51 ne katastralnim Gzemi Strafnice,

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
pfesnost
Bez podminek, bez skutetnosti snifujicich presnost,

Odména nebo ndhrada naklada
Znaletné a ndhradu ndkladi aétuji dokladem & 4255/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plani ze dne
10.4.1995 &, Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceriy a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 4255/2021 evidence posudki.

= " AR TR
V Praze 22.9.2021 CrERa el
L‘“-:,,z,_ Evf S

i R S
; ; "

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanovi
Daticka 180
109 00 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8,

e
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formace o jednotce

Cislo jednotky

gyp jednotky:

Zpissob vyuditi

Budova:

?Rmastrélni lzemi:
Cisha Ly

Padil na
5pohfnych Castech:

e e

YViastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

P10-115192/2022

Infarmace ¢ jadnotes | Mehilken| do katastru nemovitost

if\ \i
jEdII‘I;ka vymezena podle zékona o viastnictvi bytd
byt
£ p 1797, 1728
Strasnice [731943]
16869
538/14557

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

vErena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Méstska Cast Praha 10, Visovicka 142988, Visovice, 10100 Praha 10

Iphsob ochrany nemovitosti
Mazew

amatkcwé chranéné dzemf

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana 2adnd omezeni.
Jiné zapisy

MNejsou evidovany Eadné jing zapisy.

Podil

Podil

| «" Rizend, v rémci kterych byl k nemovitost zapsan cenovy Udaj

Prabu, Katastraini pracovisté Prahach

©

"‘!‘HDWME—IJE v izemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR wykonavi Katastrdlni dfad pro hlavni mésto

Inbrazent (daje majl informativni charakter. Platnost dat k 20.08.2021 07:00.
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formace o pozemku

parceini Eislo:
fhec:
 fatastralni Gzemi:
fislo LV:
\yméra m3
Typ parcely:
mapoy list:
Uréeni vyméry:
Drub pozemibou:

Stavba na pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni
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a4 804 Informace o porembu | Kahiifan( do kalastne removibost]

rmace 0 pozemku

rarcelni islo: 3118/500
ee: Eraha [354782]CF
patastralni dzemi: Strafnice [731243)
islo LV 16868
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:"Tfp parcely: Parcela katastru nemovitosti |
_ Mapovy list
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Stavba na pozemku: 1797, 1798
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7 m Hlavni mésto Praha

Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2021

iz

LY 5
) 1Bt 5423156/2
“%\ Moy l%mwﬂ LN

Katastrdini dzemi ‘
Mazew: Etraknice

Farcela
Ciglo parcely:  3118/50

Cena 2021
Mapowy list: 61
: Cena: 3420 Kaim®
Skuping: 4294

Zobrazené Odaje maji informativni charakter a pfi Zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dlg vyhlagky & 3271998 Sb. hl. m. Prahy, ¢ cenové mapé stavebnich pozembki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Zjigtuje. Uéinnost vyhlagky & 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenowé mapé stavebnich pozemii, ve znién pozdéjSich pfedpisi:

j 21202t Vytigténo dne: 20.08.2021
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Me¢éstska ¢ast Praha 10

P10-115192/2022

Piiloha ¢. 5

RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni

Rady méstské ¢asti Praha 10
Cislo 233

ze dne 29. 3. 2022

k navrhu na vyhodnoceni vvbérového Fizeni na prodej volnych bytovvch jednotek

formou elektronické aukce - 36.

Rada méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o pribéhu vyberového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 36., dle divodové zpravy predlozeného materialu

II. souhlasi

a) s navrhem na vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek
formou elektronické aukce - 36., dle pfilohy €. 2 pfedloZeného materidlu
b) s ndvrhem na prodej volnych bytovych jednotek na zakladé vybérového fizeni
na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce - 36., véetné
souvisejicich  spoluvlastnickych  podili na spolecnych Castech domu
a spoluvlastnickych podild na pozemcich, kupujicim dle této tabulky:
C. bytové
= jednotky . S Odhadni Kupni Rok
>§ Ulice/k. 0. C.p C.o dle V;;lllt(::“ Vznl;ezra cena cena Kupujici narozeni/
A~ prohlaseni y v K¢ v K¢ ICO
vlastnika
T }_}.\,r'___.‘-"'::u
| | NaLouz 1027 | 12 | AEEES | 140 | 260 | 2753000 | 3850000
VrSovice, Praha i
Turkmenska - P
2 | Vrsovice, praha | 1419 | 4 ROl | 371 | 7510 | 6343000 | 7153000




_-
- =4 o
Moskevska 667 | 68 | EiEm® | 141 | 445 | 4138000 | 5880000
Vrsovice, Praha . '-’-""::'.g
g?aiﬁi?ﬁﬁha 1797 | 4 | FEE¥m | 24 53.8 | 5368000 | 5368000

P10-115192/2022

AT AT

¢) s navrhem usneseni ZMC Praha 10 dle &asti IV. predlozeného materialu

III. povétuje
Ing. BeneSe, mistostarostu, predlozit na nejbliz§im zasedani ZMC Praha 10 navrh

na vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 36.

Predkladatel:
Anotace:
Provede:

Na védomi:
Garant:
Cislo tisku:

Renata Chmelova
starostka

Ing. Jana Komrskova
1. mistostarostka

Ing. Benes, mistostarosta
byty; privatizace obecniho majetku

Mgr. Urbanek, ved. OMP
P10-115191/2022
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