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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4238/2021

Znalecky posudek je poddn v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovéni
nemovitosti.

Strucény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykld cena  bytové jednotky & 1034/9 v objekiu &p. 1034/8, ulice Brinicka,
obec Praha, vieing spoluvlastnického podilu na spoleénych éastech domu a pozemku parcelni islo

2546 na katastralnim Gzemi Michle.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanové
Datické 180 et
109 00 Praha 10 ,T;,:- i
lclefun ""-'”fa-u!“ﬂ-?}.%;_l‘ rf-ﬁ‘% AT

ST

Zadavatel: Meéstska &dst Praha 10
Vrdovicka 1429/68

10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 2784 000 K&
Pocet stran: 16 a 4 stran ptiloh Potet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni éislo:
Podle stavu ke dni: 25.9.2021 Vyhotoveno: V Praze 29.9.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky (kol, odborna otazka zadavatele

Obvykla cena bytové jednotky & 1034/9 v objektu &p. 1034/8, ulice Brtnick4, obec Praha, véetng

spoluviastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parcelni &islo 2546 na
katastralnim (zemi Michle.

1.2. Utel znaleckého posudku
Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti pro Glely prodeje elektronickou aukef.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zadvéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci 2adnou skutednost, kterd miiZze mit dle jeho nizoru vliv na presnost zivéru
znaleckého posudku,

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 25.9.2021.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhldsce &, 488/2020 Sb., kterou se mé&ni
vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocefiovani majetku ve znéni pozd&jsich predpist.

2.2. Vy&et vybranych zdroji dat a jejich popis
vypis z KN katastralniho Gfadu LV & 9765 ze dne 24.9.2021
skute¢nosti a vimeéry zjisténé na mistd

informace a idaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2021

vymezeni jednotek v budové

databaze Katastrélniho Gfadu, VALUO, OctopusPro a realitni portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rdamei zpracovéni posudku je aplikovén predpoklad. Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou \iplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocen&nf

Vymezeni pojmu obyvykld cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterfch zdkonil (zikon o ocefiovéni
majetku

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovini majetku a sluzeb, odst. 1:

Majetek a sluzba se oceiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob oceftovéni.
Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zikona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pti prodejfch
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvafuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomerl prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlditni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pHrodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobnf vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozum{ zvlaStnf hodnota pfikladand majetku nebo

sluzbé vyplyvajlci z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu vici a uréi se
porovnanim.*

Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 488/2020 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadgji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovani
majetku.

Pro odhad trZni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda yynosova
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Tato metoda je zaloZena na koncepei "tasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jeko jistinu, kterou je nutno pki stanovené drokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Sisty vimos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich2 ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhladce & 488/2020 Sb., kterou se méni
vyhlagka €. 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocenovini majetku ve znéni pozdéjsich predpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zplisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovén a vvtvofen souhm
dat a uvedeny vekera zjisténi z podkladd, dat z mistniho Setfent, na zaklad# kterych znalec dospel k
vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databdze Valuo a
zpracovina data z mistniho Setfen(, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi a budou
zjidtény , vybrdny, analyzovany a pouity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastrélni adaje : kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0,
Michle

Adresa nemovité véci:  Brinicka 1034/8, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Mariéinské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

Na LV &. 9765 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Mariénské namésti 2/2, Praha |
Svéfend sprava

Mestskd &ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjidténych na misté a zam&fenych pii prohlidce nemovitosti,

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ 0 o velikosti 28.50 m*  dle vymezenf
Jjednotek v budové. K bytové jednotce patfi sklep k uZivani o velikosti

35 m’ aneni zapogitan do podlahové plochy bytové jednotky. Bytovy dim je fadovym
rohovym domem situovanym pii ulici Brtnickd v blizkosti velmi frekventované kfizovatky
Zibehlickd a Bohdalecka. Budova je umisténa v okrajové &asti zastavby bytovymi domy. Ob&anska
vybavenost - drobné prodejny v ulici Zib&hlickd a Plyndrenskd, nejbli28i ndkupni centru
Kaufland v dochdzkové vzdalenosti (kfiZovatka Chodovskd s Plynarenskou) a Bauhaus.
Dopravni dostupnost - autobusovd zastdvka v ulici Bohdalecké a tramvaj v ulici Plyndrenska.
Dopravni spojenl k metru Pankrédc. Parkovani v pFilehlych ulicich %patné a zvlasté ve vedemich
hodindch, ulice Brinickd pro parkovéni izké, Jednd se o okrajovou lokalitu centra.

Objekt je zdené konstrukce podsklepeny s temi  nadzemnimi podlaZimi bez vytahu, zastreSeny
sedlovou stfechou s taSkovou krytinou a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu (po vyméné).
V budové je dvandct bytovych jednotek a tfi nebytové prostory. Okna piivodni dfevéné Spaletovd a
plastovd, vstupni dvefe plastové s prosvétlenim okénkem, s podlahou teracovou, schody teracové,
stény pii schodisti natfeny latexem. Na mezipodestich prosvétleni plastovymi okny. Osazeny

ads

71



P10-044010/2022

jsou hasici pfistroje a hydrant. Faséda plivodni v dobrém stavu. Stavebné technicky stav objektu
bé&iné udrzovany. Objekt byl postaven v $edesétych letech.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu
1. Bytovd jednotka & 1034/9
1.1. Ocefiovany byt
1.2, Pozemek parc.&. 2546

Obsah trinlho ocenéni majetku
1. V¥nosovi hodnota
1.1. Bytovd jednotka €. 1034/9
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytové jednotka ¢&. 1034/9
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhladky &.
50372020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlasky &. 488/2020 Sb. §1c¢ zjisténa cena nebude
urCovana, v daném pfipadé z dlouhodobé zkudenosti pfi uréovini zjisténé ceny podobnych
nemovitych véci je jednoznaéné, Ze zjisténa cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm.

4.2, Ocenéni

Ocenéni provadéné podie cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka &,1034/9
Adresa predmétu ocenéni: Brtnickd 1034/8

100 00 Praha 10
Lv; 9765
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrilni (zemi: Michle
Potet obyvatel: 1324277

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni &.
121/2000 Sb., ¢&. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhla¥ky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kierou s¢
provadé|i nékterd ustanoveni zakona &, 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka €. 1034/9

L1, byt

Occfiovand bytové jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim podlazi podsklepeného objektu s
ttemi nadzemnimi podlaZimi bez vytahu. Bytova jednotka sestavé z pokoje, pfedsing, koupelny s
WC a spiZe dle vymezeni jednotek. Okno dfevéné 3paletové , okno spiZe, koupelny s WC a
pledsing dfevéné jednoduché do svétliku. Dvefe do koupelny s WC a spie hladké do dfevéné
zérubné a do pokoje dfevéné pivodni &dstend prosklené do dfevéné zérubné. Vstupni dvefe
hladké  do dfevéné zarubné piivodni. Podlaha v predsini koberec, ve spiZi lino, v koupelné s WC
linoav pokoji koberec na  sadrokartonovou podlahu. Koupelna vybavena vanou, umyvadlem a
WC misou kombi a pod stropni konstrukei nad vanou je el. boiler, provedeny jsou bilé obklady
stén. Kuchyh chybi. V rohové €asti pokoje plisefi. Vytdpéni - akumuladni el. , ohfev vody

boilerem.  Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje drobné stavebni Gpravy a
modernizaci.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda

=
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Poloha objektu: Praha — oblast 4
Stafi stavhy: 61 let
Zikladni cena ZC (ptiloha & 27): 68 095,- K&/m?
koeficient dle typu
Podlashové plochy bytu podiahové plochy
predsi: 3,70* 1,00= 3,70 m?
pokoj: 20,40* 1,00= 20,40 m?
spi: 040* 1,00= 0,40 m?
koupelna + WC: 40* 1,00= 4,00 m*
Zapocitana podlahovd plocha bytu: 28,50 m’
Vypoéet indexu cenového porovndni
Index vybaveni
Nézev znaku & Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéni nebo monolitickd konstrukce vyzdivand [V 0,10
- zdéna
2. Spoletné &asti domu: Bez vyjmenovanych spolednych prostor I -0,01
3. PiisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00
4, Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 2NP bez 11 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnost( ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - &dstetny vyhled - jih
6. Zdkladni prislugenstvi bytu: PHslusenstvi (iplné - standardni I 0,00
provedeni - WC misa, umyvadlo a sprcha
7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0.01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kbje -
sklep k uZivani
8. Vytapéni bytu: Lokdlni na elektfinu nebo plyn - AKU I -0,02
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tdrZbou — 1 0,85
(pfedpoklad provedeni mengich stavebnich tprav)
Koeficient pro staff 61 let:
s=1-0,005* 61 =0,695
9
Index vybaveni Iy =(1+ ¥ Vi) * Vi * 0,695 = 0,626
i=]
Nemovitd véc je souéasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi
Nizev znaku & Pj
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptivka je vy88inez 11T 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho v 0,00
soutdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovang 11 0,00

uzemi

B
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4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez viivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalfich vlivi I1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poltem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vechny obce v okr. Praha - vychod, Praha — zépad 2
katastrdlni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo obl{bené turistické
lokality - pro tento typ ocen&ni je hodnota znaku rovna 1,0
8. Poloha obce: Katastralni izemf obce Prahy nebo Bma - pro tento typ [ 1.00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Ob&anské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,00
sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, po$ta, bankovni
(pen&znl) sluZby, sportovni a kulturni zafizent aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Ps*Pr*Pg*Ps*(1+ ¥ Pi)=1,060
i1=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku & P
1. Druh a ugel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotn{ prostedi: [ 0,04
Rezidenéni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové éasti obce I -0,05
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
5. Obtanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je [ 0,00
dostupni obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pi{jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
$patné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovén{ na pozemku - $patné parkovaci
moZnosti, pfjezdova komunikace zka
7. Osobni hromadnd doprava: Zastivka do 200 m véetné, MHD - m 0,00
dobra dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mo#nosti 11 0,00
komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10, Nezaméstnanost: Primémé nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivil - bez dalsich vlivi Il 0,00

1
Index polohy Ie=P;*(1+73 P)=0,990

i=2

Ocenéni

Zékladni cena upravens ZCU = ZC * Iy = 68 095,- K&/m? * 0,626 = 42 627,47 K&/m?

CBp=PP * ZCU * It * Ip= 28,50 m* * 42 627,47 K&/m? * 1,060 * 0,990= | 274 898,11 K¢&

-9.
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Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 1274 898,11 K¢
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2, Pozemek parc.§. 2546

Ocefiovany pozemek se nachazi na katastralnim izemi Michle a je ocenén dle platné cenové mapy
Prahy CMP 2021 mapovy list & 74.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemka dle § 2

Ny Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&fslo [m?) [K&/m?) [KE]

zastavénd plocha a nadvoti 2546 395 5 000,00 1 975 000,-
Cenové mapa - celkem 395 1975 000,
Pozemek parc.&. 2546 - zjiSténd cena celkem = 1975 000.- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.&. 2546 = 1975 000,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1975 000.- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1274 898,11 K&

Upnva ceny spoluvlastnickym podilem na pFislufenstvi a pozemku
Zjis1énd cena pozemku: 1 975 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 285 / 4 501

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1975000,-KE*285/4501 =125055,54 Ké

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 125 055,54 K&
Bytovd jednotka & 1034/9 - zji¥téna cena = 1 399 953,65 K&
Trini ocenéni majetku

1. Vynosovd hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1034/9

Pfi ocefiovani vynosovou metodou je pfedpokladdno, Ze nemovitost ptindsi trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto uely byly vybrdny podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrany tfi vzorky a pfepotteny koeficienty zohledfujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledn& musely byt zohlednény roéni néklady (na
spravu, pojiSténi, dafl z nemovitosti a pHpadn¢ ndklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosh

& plocha - tdel podlaki podlah. nijem nijem nidjem mira
plocha kapit.

| -
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[m’]  [K&mP/rok] [K&/mesic] [K&rok] (%]

1.0bytné prostory  2.NP 1+0 29 3789 9 000 108 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 108 000
Vypotet hodnoty v¥nosovym zpiasobem
Podlahova plocha PP m? 29
Reprodukéni cena RC Ke 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m* Nj K&/(m*'ro 3 789
k)

Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Kéfrok 108 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 102 600
Niklady (za rok)
Dati z nemovitosti Ké&/rok 300
Pojisténi Ké/rok 1 000
Opravy a idrZba Ké&/rok 1 500
Sprava nemovitosti Kéfrok 3000
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem v K&/rok 5800
Cisté roéni nijemné N=Nh-V Kok 96 800
Mira kapitalizace % 4,50
Konstanini vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez ode&teni ndkladi na uvedeni K& 2151111
do pron. stavu)
Ndklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 80 000
Vinosovd hodnota Cv K¢ 2071111

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka €. 1034/9

Ocefiovand nemovitd vée
UZitn# plocha: 28,50 m’

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnini:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty oceflovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovangch
prodejit nemovitosti v misté a Case obvyklém. Jako podklady byly pouzity udaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primé&mé ceny. Jako porovnévaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejnf ceny vztaZené na 1 m2. Takto zjisténé ceny byly upraveny
ndsledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V piipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepéf ne ocefiované véci
odpovidd koeficient < 1. V pFipadé, ?e je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor¥i ne2
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla pfepodtena na ceny , které byly
pouzity pro vypodet viz vySe.

PouZité koeficienty a korekce.
Pouzity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9.

o §
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K1 zohledtuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, KS velikost - m?
uZitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité vici;

Nazevy: Hrusickd 2517/22, Spofilov, Zibéhlice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
14100, Cesks republika

Lokalita: Hrusicka 2517/22, Spofilov, Zabghlice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 14100,
Ceskd republika

Popis: Svétly zrekonstruovany byt o dispozici 1+kk, 26 m2.Byt se nachézi v 1. NP udrovnéhd
cihlového domu v Zab&hlicich, v klidné ulici Hrusickd Kompletn& vybaven# garsoniéra, v
soutasné dobé je v byté ndjenmice. Dispozice bytu: piedsiii s vestavénou skifin, koupelna se
sprechovym koutem a WC, obyvaci pokoj s vybavenym kuchyiiskym koutem. K bytu nite%

také sklepni kéje, PENB "D". Parkovani je moZné pfed domem. V okoli veskera o

vybavenost. Obchodni diim "Centrum” cca 300m. Pfimo u obchodniho domu se nach
také autobusovi zastivka "Hlavni" linky €.135,118 na metru C Roztyly jste za 4min., Metra
C Budégjovické do cca | Omin,

UZitnd plocha: 26,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - horsi 1,03
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0.90
K4 Vytah - vytah 0,99
K5 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0,95 Zdroj: Valuo.cz
K7 balkon, lodZie - neni 1,00
K8 redukee pramene ceny - prodano 1,00
K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [K¢&| Uittmi ?hcha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend |. cena
k 23.7.2021 Ké&/m? Kc [K&/m?)
3 100 000 26 00 119231 0,85 101 346
Nizev: Budé&jovicks 557/66, Kré, Praha 4, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 14000,
Ceska republika
Lokalita: Budgjovicka 557/66, Kr¢, Praha 4, Praha, Hlavni m&sto Praha, Praha, 14000, Ceské
blika
Popis: ;ﬁu 1+kk u stanice metra Budéjovickd o celkové vymefe 29,35 m2 se nachdzi v 2.

nadzemnim podlaZi bytového domu, orientace je na severo-vychod. V byté je pokoj 20,35
m2 s kuchyfiskym koutem, pfedsi, koupeina s WC. K bytu néle# sklep, k dispozici je
balkon v mezipatfe a spoletnd zahrada za domem. Byt ma kvalitni plastovd okna se
#aluziemi.Bytovy didm je fakticky po rekonstrukei. M& novou stfechu, kvalitni okna)
revitalizované balkony, nové méfite, bude mit novou fasddu a zatepleni, (prace pravd
probihaji). PENB po kolaudaci fasady bude o dva stupné lepsi. Déle je ptiprave
revitalizace spoledného dvora a zahrady za domem. Na domé je vidét, Ze SVJ dobfe pracuj
4 hospodafi, a to kaZdy majitel i ndjemnik rad vidi. Dim mé strategickou polohu u s
metra a autobusi, Vie méte pir metri blizko. Za humny je poliklinika, (fad méstské Easti
pies silnici je nakupni centrum DBK a Budéjovické nimésti s kompletni nabidkou vieho,
okoli jsou 3koly a Skolky, banky, kanceldfe. Nechybi mnoho a bude to rdj

Zemi.Podivejte se na 3D prohlidku, objednejte se na skutefnou prohlidku a pfijdte
podivat. MoZna pravé tento byt bude vase dobra investice. A v prodeji je | sousedni, velm

=12<

78



P10-044010/2022

podobny byt.S optimélnim financovanim Vam rdd s mym tymem pomohu,

UZitni plocha: 29,00 m?
PouZité koeficienty: 5
K1 Lokalita - lep3i 0,95 .
K2 Typ stavby - kombinovany 1,02
K3 Stavebné technicky stav - lep3i 0,90 _
K4 Vytah - vytah 0,99 = =
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00 Zacj: Valnose
K6 Vybaveni - lepsi 0,95
K7 balkon, lodZie - nenf 1,00
K8 redukce pramene ceny - proddno 1,00
K9 prodej el. aukci 0,98
Cena [K&] UZitnd elocln Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 7.8.2021 [m’] K&/m? Kc (K&/m?]
3475000 29,00 119 828 0,80 95 862
Nizev: Brinickd 1086/4, Michle, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceské republika
Lokalita: Brinicka 1086/4, Michle, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceskd|
blika
Popis: l:rg;llej podkrovniho bytu v klidné ulici na Bohdalei o celkové ploge 29 m2. Novi

kuchyiiskd linka se sklokeramickou deskou, mikrovinou troubou a lednici. Diky Gspomém
kondenza&nimu kotli a plastovym okniim nizké mésiéni poplatky za energie. Bezplatnd
parkovéni ptimo pfed domem. Tramvajové stanice a ndkupni stfedisko Kaufland 2 minuty
od bytu. K bytu nile¥i viastni kiina cca 1,5 m2. MoZnost posezeni na dvorku ve
vnitrobloku. Pritkaz PENB neni k dispozici, proto je uvedena tfida G. Cena vletné provize
a kompletniho pravnfho servisu,

Uzitné plocha: 29,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnad 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepdi 0,90
K4 Vytah - neni 1,00
K35 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0,93 Zdroj: Valuo.cz
K7 balkon, lodzie - neni 1,00
K8 redukce pramene ceny - prodano 1,00
K9 prode;j el. aukci 0,98
Cena [K&] UZitnd ha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 19.6.2021 [m Ké/m? Kc (K&/m
3 400 000 29,00 117 241 0,82 96 138
Nézev: Nuselska 731/90, Praha 4 Michle
Lokalita:  Bytovd jednotka | +kk
Popis: Bytovi jednotka charakteru 1+kk umist®na ve druhém nadzemnim podla2i zdénéhol

festipodlazniho bytového domu. Bytovi jednotka vyzaduje rekonstrukei.

«]3=
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Utitnd plocha: 24,40 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - leps 0,98

K2 Typ stavby - zdény 1,00

K3 Stavebné technicky stav - hor3i 1,03

K4 Vytah - neni 1,00 Zdroj: Katastréln{ Gfad

K5 Velikost - srovnatelna 1,00

K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00

K7 balkon, lodZie - nend 1,00

K8 redukce pramene ceny - V28535/2021-101 1,00

K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [K2] Uzitna glcdu Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 19.4.2021 [m7] Ké&/m? Kc [K&/m?)

2 400 000 24,40 98 361 0,99 97 377
Minimdlni jednotkova porovndvaci cena 95 862 K&/m?
Primérma jednotkova porovnévac( cena 97 681 K&/m?
Maximélni jednotkovéd porovndvaci cena 101 346 K&/m?

Vypotet porovndvaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primémé jednotkové cena 97 681 K&/m?
Celkové uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 28,50 m*
Vyslednd porovndvaci hodnota 2 783 909 K&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového pfedpisu:

1. Bytova jednotka &. 1034/9 1 399 954 - K¢
1.1, Ocefiovany byt 1274 898,11 K&
1.2. Pozemek parc.&. 2546 125 055,54 K¢
=1399 954,- K&
Vysledna cena - celkem: 1399 954,- K&
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 1.399 950.- K¢

slovy: Jedenmiliontfistadevadesatdevéttisicdevétsetpadesat K&

Cena zjidtén4 dle cenového piedpisu
1399 950 K&

slovy: Jedenmiliontfistadevadesatdevéttisicdevétsetpadesat K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

-14 -
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1. Vynosovi hodnota

1.1. Bytové jednotka & 1034/9 2071 111,-Ké&
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1034/9 2 783 909,- K¢
Porovnavac{ hodnota 2 783 909 K¢
Vynosova hodnota 2071111 K&
Obvykla cena
2 784 000 K¢
slovy: Dvamilionysedmsetosmdesét&vfitisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle plamého cenového predpisu - podplrné
cenou zjiSténou, v¥nosovou a porovndvaci metodou, kdy jako vzorky byly pouzity jiZ prodané
nemovitosti,

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, urSeny zdkladni jednotky pro porovnéni a parametry s
vyznamnym podilem na vy3i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakcf a vyhodnoceni segmentti
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi véemi je obchodovano, Pro urfent obvyklé ceny je
vychizeno z vlastni a inzertni databdze, a znalosti trthu.  Z realizovanych prodeji databéze
historie realitn{ inzerce a katastru nemovitosti byly vybrdny obdobné nemovité vici, které se v
nékterych charakteristikach mohou odlijovat, ale poskytuji dostatek informacl o rozpéti
jednotlivych cen. Provedenim analyzy dil&ich indicif a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivil
pusobicich na cenu obvyklou a po zviZeni viech okolnosti byla soutasna cena obvyklé uréena na
trovni hodnoty porovnévaci.

5.2. Kontrola postupu
Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutetnosti, které by mohli sniZovat pfesnost zévéru

nebyli zjistény,

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Obvyklé cena bytové jednotky € 1034/9 v objektu &p. 1034/8, ulice Brtnickd, obec Praha, vietnd
spoluvlastnick¢ho podilu na spoletnych &éstech domu a pozemku parcelni &slo 2546 na
katastralnim tizemi Michle.

-15-
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6.2. Odpovéd’

OBVYKLA CENA 2 784 000 K&
slovy: Dvamilionysedmsetosmdesatétyfitisic Ké

Obvykld cena bytové jednotky & 1034/9 v objektu &p. 1034/8, ulice Brinické, obec Praha, vietn&
spoluvlastnického podilu na spoletnych &astech domu a pozemku parcelni &islo 2546 na
katastrélnim tzemi Michle

6.3. Podminky spravnosti zdvéru, pFipadné skuteénosti sniZujici jeho
pfesnost
Bez podminek, bez skuteénosti snizujicich pfesnost.

Odména nebo ndhrada nakladl
Znaledné a nahradu nékladd Gétuji dokladem &. 4238/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod islem 4238/2021 evidence posudki.

V Praze 29.9.2021

BlreThy : :

: bﬁfj"aa. i
SR Mﬁm;i‘%
|‘E'-\..'.- il
E

-i:a.ﬂtﬁga OTISK ZNALECKE PECETI
!

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3,11.8,
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Informace o jednotce

Cislo jednotky

Informace o jednotes | NshiiZen! do katastru nemovitosti

P10-044010/2022

1034/9 |
Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zikona o viastnictvl bytll
Zpusob vyuziti byt
Budova: Lp 1034
Katastrdini Gzemi Michle (727750
Cislo Lv 9763
::::e“;ch p— 285/4501

Vlastnici, jini opravnéni

| Viastnicke pravo Podil i
HLAVN| MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 '
‘werena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

|

| Méstska cast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

! Nazev

| pamatkové chranéné uzemi

Omezeni vlastnickeho prava
Nejsou evidovana tadna omezeni.

Jiné zapisy
Nejsou evidovany £adné jiné zapisy.
& Rizeni, v ramd kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy Gdaj

|
vemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykondva KatastréIn| ufad pro hlavni mésto
Brahy, ln] pracovisté Prahg™

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.09.2021 1300,

© 2004 - 2021 Sk viad remémifick] a katastralinicr Verze 6.1.2 b0 [WWW]
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,24.08.21 13:58 Informace o stavbié | NahilZen| do katastru nemovitost

Informace o stavbé

| Stavba; £ p. 1034

Obec: Praha [354782]4
I Cast obce: Michle [490130]F
Katastralni Gzemi: Michle [727750]

Cislo LV; 2764

Stavba stojl na pozemku: p. & 2546

Typ stavby: budova s gislem popisnym
! Zplsob vyuditi; bytovy dim
Vymezené jednotky

immmmmmmwmmmmmwm ‘
| 1034/15 |

- -
<« Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil

Bares Jifi Ing., Brinicka 1034/8, Michle, 10100 Praha 10 T9/643
Filipi Radek, ¢ p. 44, 27327 Otvovice 2927450
Grycova Marta ing,, Brinicka 1034/8, Michle, 10100 Praha 10 36/643
SIM Hlavin Jifi a Hlavinova Zdesika 246/4501

Hiavin Jifi, Butharskd 719/31, Vrsovice, 10100 Praha 10
Hiavinovd Zderika, Obloukovd 1331/17, 25219 Rudnd

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 1125/4501
bhn Radek Mar., Kroupova 2757/18, Smichov, 15000 Praha 5 236/4501
Krejéi Andrea, Brinicka 1034/8, Michle, 10100 Praha 10 290/4501
Patta Emil Brtnicka 1034/8, Michle, 10100 Praha 10 235/4501
Sergejev Pavel, Sokolovska §72/195, Libed, 19000 Praha 9 499/4501
Substra Real 5.r.0, Hadovita 962/10, Michle, 14100 Praha 4 293/4501
Velenska Zuzana, Jestfabi 638, Osnice, 25242 Jesenice 235/4501
Zanakova Hana, ¢ p. 44, 27327 Otvovice 35/643
Sverena sprava nemovitosti ve viastnicivi obce Podil
Méstska cast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10 1125/4501

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany £adné zpdsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

| Typ
Mim:lin-hﬁunﬁuu-l.mk.cﬂZumtObjﬂrt.npumncrymsﬁmWE‘l’l7WMWGEPQSMFE-UI_Z_|GUM_OPWHEGMnUKEon.. 12
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240921 13:58 Infarmace o stavbé | Nahlizen| do katasiru nomovitost]

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vetahujici se ke spoluviastniklim se zobrazuji u pfislugnych jednotek
Jiné zapisy

Typ

Upozoméni; Omezeni a jiné zépisy vztahujici se ke spoluvlastnik(m se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Viastnictvl jednotek

Vznik spolecenstvi viastnikl prokazan
¢ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitesti zapsan cenovy Udaj

¢ Seznam jednotek, ke kterym byl zapsin cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralnl Ofad pro hlavni mésto
Prahy, ¥atastralni pracovidté Praha o

Zobrazené Gdaje majl Informativii charakter. Platnost dat k 24.09.2021 13:00 B ' B

€ 3004 - 2021 Cegley ufad 2erramifich, 2 katastralnict

Verze 5.1.2 b0 [WWWE]

hitps:{inahitzenidokn cuzk.cz/ZobrazObjskt. aspx Tencrypled=hSAMVOEYTTvalNwWAVANFPrSAMFR.Ne 3 tumila NBEIAhAINY IR IWEan -
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk{ pro rok 2021

Katastraini dzemi
Nazev, Michie

Parcela
Cislo parcely: 2546

Cena 2021 |
Mapavy list: 74 |
Cana: 5000 K&m?
Skupina: 5307 |

Zobrazené udaje maji informativni charakter a ph zjistovéni cen stavebnich pozemkd Je nutné postupovat
dle vyhladky & 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozembi, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zistuje. Uinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdé|sich predpisd:

2.1.2021- Vytisténo dne: 24.09.2021
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4239/2021

Znalecky posudek je podén v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

O ceng nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &.1281/2 v objektu &p. 1281/3, Litevskd, obec
Praha, véetn® spoluvlastnického podilu na spole¢nych &éstech domu a pozemku parcelni dislo
1538/3 na katastralnim tzemi VrSovice,

Znalec: Ing. Dagmar Marvanovi
Daéické 180

Zadavatel: Meéstskd &4st Praha 10

Vrsovicka 1429/68
10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 4 538 000 K&
Potet stran: 16 a 4 stran piloh Poget vyhotoveni: 2 Vyhotoveni islo:
Podle stavu ke dni: 2.10,2021 Vyhotoveno: V Praze 5.10,2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Obvykla cena bytové jednotky &. 1281/2 v objektu &p. 1281/3, ulice Litevskd, obec Praha, véetng
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu na pozemku parcelni &islo 1538/3 na
katastrilnim tzemi Vriovice.

1.2. U&el znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro Ggel prodeje elektronickou aukef.

1.3. Skute&nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zidnou skuteénost, kterda mize mit dle jeho nézoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 2.10.2021.

88



P10-044010/2022

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlaice & 488/2020 Sb., kterou se ménf
vyhlaska & 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovini majetku ve znéni pozd&jdfch pfedpisi.

2.2, Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
vypis z KN katastralniho afadu LV &. 13136 ze dne 24.9.2021
skutednosti a vyméry zjisténé na misté

informace a (daje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovA mapa Prahy CMP 2021

databdze Katastralniho afadu, VALUO a OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rdmei zpracovéni posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

I Vymezeni pojmu obvyklid  cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné n&kterych zakoni (zdkon o ocefiovani
majetku

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovéni majetku a sluZeb, odst. 1:

Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro Glely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluZby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zva#uji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyée se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméril prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit,
Osobnfmi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvladtn{ hodnota pfiklidand majetku nebo
sluzbé vyplyvajicl z osobnfho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urdi se
porovnénim.*

Stanoveni trzni hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln& pouzZitelné v soutasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic sou€asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v &ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finan&ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trZznf hodnoty je také ovlivnén i (€elem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjist'uje.
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Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnsd hodnota (Easova cena) je reprodukéni cena véci sniZena o pfiméfené opotfebeni odpovidajfci
opotfebené véci stejného staff a pfiméfené intenzity pou2ivéni. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpodtu
opotiebeni.

Metoda v¥nosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samoné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢&i tvorbé dat

Pro stanoveni obvykié ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce &. 488/2020 Sb., kterou se ménf
vyhlska & 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocefiovéni majetku ve zn&ni pozd&jgich piedpist,

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovin a vytvofen souhrn
dat a uvedeny vedkerd zjisténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zikladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zji$téna a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitosti, databéze Valuo a
zpracovana data z mistntho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou
zjidtény , vybrany, analyzovéany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastraln{ Gdaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Vriovice
Adresa nemovité vé&ci:  Litevska 1281/3, 100 00 Praha 10

Viastnické a evidenéni adaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 13 136, podil 1 /1
tast Praha 10 Méstskd, Vr3ovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 13136, podil 1/ |

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zamétenych pfi prohlidee nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 44.70 m? dle vymezeni
jednotek v budové. Objekt je situovany v ulici Litevska ohranicujici svym pridelim Kubédnském
namésti. Jedna se o zdstavbu bytovych domit v blizkosti aredlu Slavie. V blizkém okoli se
nachdzi nakupni stfedisko Eden a sportovni stfedisko s kulturnim Eden (Slavie). Obé&anska
vybavenost vybornd - nakupni centrum a malé obchody a sluzby v ulici Litevskd, VrSovicka a
Kubanském nimésti. Dopravni dostupnost dobré - stanice tramvaje Kubdnské namésti. Nejblizsf
metro  StarostraSnickd (tFi stanice). Parkovaci moznosti v pfilehlych ulicich obzvlddté ve
vecernich hodinach Spatné.

Bytovy diim ve kterém je bytova jednotka situovana je podsklepeny s $esti nadzemnimi podlazimi s
vytzhem. Objekt je zdéné konstrukce zatepleny, zastieSeny rovnou stfechou a klempifskymi prvky z
pozinkovaného plechu. Vstupni dvefe plastové prosklené. Podlahy teracové. Schody teracové.
Okna na chodbéch plastovd. Osazeny jsou hydranty a hasici pHstroje. Objekt je udrzovany po
revitalizaci, postaveny v Sedesatych letech, V dome &p. 1281 a 1282 je 24 bytovych jednotek a 3
nebytové prostory.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu

-5-
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1. Bytovd jednotka & 1281/2
1.1. Ocefiovany byt
1.2, Pozemek parc. .¢.1538/3

Obsah triniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytovd jednotka &. 1281/2
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 1281/2
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zikona & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &
503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlasky &. 488/2020 Sb. §1c zji¥tini cena nebude
urtovana, v daném ptipadé z dlouhodobé zkuSenosti pFi uréovini zjisténé ceny podobnych
nemovitych véci je jednoznalng, Ze zjisténd cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového pfedpisu

Nizev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &.1281/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Litevska 1281/3

100 00 Praha 10
LV: 13136
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrilni tzemi: Vrdovice
Polet obyvatel: 1324277

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona &. 151/1997 Sb,, o ocefiovani majetku ve znéni zikond &.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb,, & 188/2011 Sb,, & 350/2012 Sb,,
€. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sh., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 44172013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
5372016 Sb., & 44312016 Sb., & 457/2017 Sb, &. 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sh.

1. Bytova jednotka €. 1281/2

1.1. bvt

Ocefiovana bytovd jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podla2i podsklepeného
Sestipodlazniho zdéného zateplené¢ho objektu s vytahem. Bytovd jednotka sestdvd z pokoje,
kuchyng, WC, pfedsing, koupelny a spize dle prohl&Seni viastnika. Okna plastova. V pokoji
francouzské okno zajiSténé z wné&jii strany zébradlim. Dvefe do pokoje ramové prosklené do
ocelové zarubné, dvefe do kuchyné pouze ocelovd zirubed, dvete do koupelny, spize a WC
dfevéné ramové do occlové zdrubn&. Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubng. Podlahy - v
pokoji, kuchyni, pFedsini,spiZi plovouci lamindtové lokdlné narulené, v koupelné a WC dlazba.
Koupelna vybavena vanou a umyvadlem ve skfifice a provedeny jsou keramické obklady stén (1800
mm) , WC samostatné s misou kombi s nizdim obkladem stén. Kuchyii vybavena sektorovou
linkou s plynovym sporikem s digestofi, s nerez dfezem a provedeny jsou obklady k lince. V
pfedsini dyhované vestavéné sk¥ind.Vytdpéni astfedni. Stavebné technicky stav bytové jednotky
vyZaduje stavebni Gpravy s modemizaci, kromé koupelny a WC (stavebni upravy cca. pied
patnacti lety), plovouei podlahy v ptevéiné casti vvZaduji vyménu.

Zatfidéni pro potFeby ocenéni
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Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
Stafi stavby: 61 let
Zikladni cena ZC (ptiloha &. 27): 71 869,- K&/m?
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podiakové plecky
kuchyii: 11,20% 1,00= 11,20 m*
pokoj: 19,00* 1,00= 19,00 m*
predsii: 9.50* 1,00= 9,50 m*
koupelna: 2,60* 1,00= 2,60 m*
wC: 1,00* 1,00= 1,00 m?
spiz: 1,40* 1,00= 1,40 m?
Zapotitand podlahové plocha bytu: 4370 m’
Vypotet indexu cenového porovnini
Index vybaveni
Nézev znaku [ Vi
1. Typ stavby: Budova - zdén& nebo monolitickd konstrukee vyzdivand 1V 0,10
- zd¥nd
2. Spole¢né &asti domu: Kolara, kotérkdrna, dilna, pridelna, susdma, I 0,00
sklad - susdma, ko¢érkama, pradelna, CO kryt
3. Piisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 3.NP s vytahem I 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové 1| 0,00
strany - &aste¢ny vyhled - vychod
6. Zakladni pfisludenstyvi bytu: PrsluSenstvi Gpiné - standardni ml 0,00
provedeni - vana a umyvadlo, WC samostatné
7. Dal§i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardn{ I -0,03
vybaveni, bez dal3ich prostor
8. Vytap&ni bytu: Déalkové, astfedni, etaZové - astfedni 11 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou GdrZbou— I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensSich stavebnich tprav)

Koeficient stif{ upraven o + 0,03 pro stavby s nastavbou, pfistavbou &i rozsdhlejsimi stavebnimi

Upravami,
Koeficient pro stafi 61 let:
s=1-0,005*61=0,695
9
Iv=(1+F Vi)* Vie*0,725=0,690
f=1

Nemovita véc je soutdsti pozemku

Index vybaveni

Index trhu s nemovitymi véemi
Nézev znaku &

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi v&cmi: Poptavka je vy3si nez 11
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv

<§s

0,06

0,00
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3. Zmény v okoll s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vziahl na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich viivi n 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskvtu v 1,00
zéplav
7. Hospodafsko-spravn{ vyznam obee: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
kalastrilni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastrélni izemi obce Prahy nebo Bma - pro tento typ | 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obtanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (ebchod, | 1,00
sluby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizen, podta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizen{ aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
k]
Index trhu Ir=Ps*Pr* Py *Po* (1 + 3 Pi)=1,060
i=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku ¢ P
1. Druh a utel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku
2. Pfevaujici zéstavba v okoll pozemku a Fivotni prostred: I 0,04
Reziden&ni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které md obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vechny sité v obei nebo obec bez siti
5. Obéanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obtanskd vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci mo2nosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadnd doprava: Zastivka do 200 m véetné, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obee
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti 1l 0,00
komeréniho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli m 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00
11, Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dalsich vlivi II 0,00

Index polohy

n
Ie=P; *(1+% P)=1,060

i=2



P10-044010/2022

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 71 869,- K&/m® * 0,690 = 49 589,61 K&/m®
CBp=PP*ZCU* I1* Ip = 44,70 m? * 49 589,61 K&m?** 1,060 * 1,060= 2 490 634,20 K¢&

Cena stanovend porovnivacim zpsobem - 2490 634,20 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc. .&.1538/3

Ocenovany pozemek se nachdzi na katastrilnim Gzemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list &. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

= Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
iy ¢islo [m?] [K&/m?] K&
zastavéné plocha a nadvofi 1538/3 707 6820,00 4821 740,
Cenova mapa - celkem 707 4 821 740,-
Pozemek parc. .&.1538/3 - zjifténa cena celkem = 4 821 740,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc. .£.1538/3 4 821 740.- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 4 821 740,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu 2 490 634 20 K&
Uprava ceny spoluviastnickym podilem na pFisluenstvi a pozemku
Zjidténd cena pozemku: 4 821 740,- K&

Spoluvlastnicky podil: 447 /22 429

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 821 740,- KE* 447/22 429 =96095,13 K&

Spoluvlastnicky podil na pFisluSenstvi a pozemku + 96 095,13 K&
Bytovi jednotka & 1281/2 - zjiSténd cena = 2 586 729,33 K&
Trini ocenéni majetku

1. Vynosové hodnota

1.1. Bytovd jednotka &. 1281/2

Pfi oceffovini vynosovou metodou je pfedpoklddino, Ze nemovitost pfinadi trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto udely byly vybrény podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrény tfi vzorky a pifepolteny koeficienty zohledfujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledné musely byt zohlednény rolni ndklady (na
sprivu, pojidténi, daf z nemovitosti a pifpadné ndklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu,

Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosu
-10-
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& plocha - idel podlaZi podlah.
plocha

najem

nijem niajem mira

kapit.

[m?]  [K&/m?rok] [K&/mésic] [K&/rok]  [%]

1.0bytné prostory  3.NP 1+1 45 2550 9 500 114 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 114 000
V¥polet hodnoty vinosovyim zplsobem
Podlahové plocha PP m? 45
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné rotni ndjemné za m? Nj K&(m*'ro 2550
k)

DosazZitelné hrubé rotni najemné Ny *PR Ké&/rok 114 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 108 300
Niklady (za rok)
Daf z nemovitosti Kérok 450
Pojidtni Ké&'rok 1200
Opravy a udrzba Kok 2000
Sprava nemovitosti Kéfrok 3000
Ostatni ndklady Ké&/rok 0
Niéklady celkem v K&/rok 6650
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&/rok 101 650
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantn{ v¥nos po neomezenou dobu - v&&n4 renta Cv=N/i
Vynosové hodnota (bez odedteni nakiadi na uvedeni Ke 2258 889
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 30000
Vynosovd hodnota Cv K& 2228 889

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka €. 1281/2

Ocenovani nemovitd véc

UZitna plocha: 4470 m®

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficientid pro porovnani:

Anakiza vzorki a jejich vzajemné porovnani

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejii nemovitosti v mist® a tase obvyklém. Jako podklady byly pouzity udaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovnavacf parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vziafené pa 1 m2 . Takto zjift&né ceny byly upraveny

-11-
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nisledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepdi neZ ocefiované véci
odpovida koeficient < 1. V pfipadé, Ze je zvoleny reprezemtant v daném hledisku hordi neZ
oceflované nemovitosti, odpovidd koeficient >ziskané data pak byla pfepottena na ceny , které byly
pouZity pro vypolet viz vyde.

Pouzité koeficienty a korckce.

PouZity byly ceny srovnavanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze Katastralniho (fadu,
VALUO a po té upraveny koeficienty K1 - K9,

K1 zohledfigje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, K3 velikost - m?
uZitné plochy ( dana rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohlediiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:
Nézev: Tolstého 726/15, Vrdovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Cesks

republika

Lokalita: Tolstého 726/15, Vrsovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceska
republika

Popis: Exkluzivné vam k prodeji nabizime krdsny zrekonstruovany byt velikosti 141 s vlastni

balkonem a sklepem, ktery se nachazi v Praze- Vriovicich v ulici Tolstého. Byt s rozloh
56 m2, disponuje vstupni halou, dvéma pokoji, komorou, koupelnou, samostamou toal

a balkénem.Byt md vlastni elektricky bojler s regulaci tepla a teplé vody. Tato lokali
nabizi vefkerou obfanskou vybavenost ( Skola, Zkolka, obchody, restaurace, lékafi
bankomaty, kavimy, poliklinika, lékéma, sportovist€) Nedaleko se nachézi park Grébov
s vlastni vinici. Vybornd dopravni dostupnost- autobusova zastivka Slovinskd cca minutu

chiize od domu.
Utitna plocha: 52,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelni 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85
K4 Vytah - bez vytahu 1,01
K5 Velikost - vEt8{ 1,01
K6 Vybaveni - lepsi 0,90
K7 Balkon, lodZie - balkon 0,99
K8 Redukce pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Prodej el. aukef 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
k 19.7.2021 [m’] Ké&/m? Ke [K&/m?)
6 990 000 52,00 134 423 0,76 102 161
Nazev: Slovinskd 995/18, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

10100, Cesk4 republika

Lokalita: Slovinska 995/18, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceski republika

Popis: Ciastetnd zrekonstruovany byt v zadané Vrdovické lokalité. Jde o 141, 47m2 ve 2. patfe]

Slovinska ulice. Byt se sklada z pfedsing s vestavénymi skfinémi, komory, koupelny §

D
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samostatnou toaletou, kuchyng a ob¥vaciho pokoje s patrem na spani. K bytu patfi sklep 4
lze vyuZivat spolelnou lodzii sméfujici do vnitrobloku. Vytapéni WAW a ohfev vody
bojlerem. VeSkerd oblanska vybavenost je samozfejmosti. Mésiénf néklady se pohybuii
kolem 2200 K&/mésic. Jakékoliv dalsi dotazy radi zodpovime.
Uzitns plocha: 47,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,93
K4 Vtah - bez vytahu 1,01
K5 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0,94
K7 Balkon, lodzie - pouze spol. lodZie 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna glotha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 23.6.2021 [m?] K&/m? Ke [K&/m?]
5 840 000 47,00 124 255 0,87 108 102
Nizev: Jakutska 853/10, Vriovice
Lokalita:  Bytovd jednotka 1+1
Popis: Popis:

Prodam hezky, teply, slunny byt, ktery se nachazi ve 3. NP cihlového domu. Byt j
vybaven kuchyfiskou linkou a je po rekonstrukei. K bytu ndleZi sklep. Orientace
jiZzni strana. V domé je novy vytah, topeni dstfedni. V okoli je veSkerd o i
vybavenost (Skolky, Skoly, obchody, Iékafi atd.), vyboma dopravni dostupnost)
777792470

UZitn4 plocha; 38,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lep&i 0,95
K4 Vytah - vjtah 1,00
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0,97
K7 Balkon, lodZie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V - 57058/2021 - 101 1,00
K9 Prodej el. aukci 0,98
Cena [K&] UZitns glotlla Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k 26.7.2021 [m?) K&/m? Kc [K&/m?)
3 850 000 38,00 101 316 0,90 91 184
Nizev: Vriovickd 800/47, Vriovice
Lokalita: Bytovi jednotka 1+1 &. 4
Popis: Popis:
Nabizime na prodej byt 141, 39 m2, Praha 10-Vrfovice, ulice VrSovicka. Byt se
3=
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nachazi v 1. patfe pétipatrového cihlového domu, ktery je po rekonstrukci. V byté vi
soutasné dobé probihd kompletni rekonstrukee — nové okna, na podlahdch novd
plovouei podlahy a dlazby, koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem a otopnym
Zebtikem, samostamé WC. Vytdpénl je feSeno plynovym kotlem a deskovymil
radidtory, nové rozvody elektfiny a plynu, nové kuchyfiska linka. Byt je orientovany|
do upraven¢ho vnitrobloku, dispozitn je feden obyvacim pokojem s kuchyiiskym)
koutem a loZnici, oba pokoje maji samostatny vstup z predsing. Nizké poplatky
2623 + energie. V okoli je k dispozici velkerd obtanska vybavenost i dostatek]
zelend - park na ndm Svatopluka Cecha, Grébovka.

UZitn# plocha: 39,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90
K4 Vytah - bez vytahu 1,01 )
KS$ Velikost - srovnatelny 1.00 Zdroj: Katastralni Gfad
Ké Vybaveni - lep3i 0,90
K7 Balkon, lodZie - neni 1,00
K8 Redukee pramene ceny - V-49796/2021-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K¢] UZitn# glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 28.6.2021 [m#] K&/m? Kc [K&/m?]
5100 000 39,00 130 769 0,80 104 615
Minimaln( jednotkové porovnavaci cena 91 184 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 101 516 K&/m?
Maximélni jednotkové porovnavaci cena 108 102 K&/m*
Vypotet porovnavaci hodnoty na zdkladé uzitné plochy
Primérné jednotkové cena 101 516 K&/m?
Celkova uZitna plocha occfiované nemovité véci 44,70 m?
Vislednd porovndvaci hodnota 4 537 765 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

L. Bytové jednotka &. 1281/2 2586 729,-Ke
1.1. Ocefiovany byt 2490 634,20 K&
1.2. Pozemek parc. .&.1538/3 96 095,13 K&

=2 586 729,- K&

Vysledna cena - celkem: 2 586 729,- Ké

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 586 730,- K¢

-14-
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slovy: Dvamilionypétsetosmdesat3esttisicsedmsettficet K¢

Cena zji$téna dle cenového piedpisu
2 586 730 K&
slovy: Dvamilionypétsetosmdesditdesttisicsedmsettiicet K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Vynosovi hodnota

1.1. Bytové jednotka & 128172 2228 889,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 1281/2 4537 765,- K¢
Porovndvaci hodnota 4537765 Ke
Vynosovd hodnota 2228 889 Kt
Obvykla cena
4 538 000 K¢
slovy: Ctyfimilionypétsettficetosmtisic K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu platného ke dni ocenéni -
podpiimé zjisténou cenou, vynosovou metodou a porovnavaci metodou.
Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat visledek porovndvaci metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, ureny zakladni jednotky pro porovnéni a parametry s
vyznamnym podilem na vy3i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmenti)
trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovéno. Pro urteni obvyklé ceny je
vychazeno z vlastni a inzertnf databaze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji databéze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti, databaze VALUO, OctopusPro  byly vybrény
obdobné nemovité veci, kieré se v nékterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozp&ti jednotlivych cen. Provedenim analyzy dil&ich indicii a analyzy trhu, po
zohlednéni viech vliviy plisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla sou¢asné
cena obvykla urena na trovni hodnoty porovnévaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ov&fena spravnost postupu, skutefnosti, které by mohli sniZovat pfesnost zivéru
nebyli zjisiény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 4 538 000 K&
slovy: Ctyfimilionypéisettficetosmtisic K&

Obvykld cena bytové jednotky & 1281/2 v objektu &p. 1281/3, ulice Litevskd, obec Praha, véetng
spoluvlasinického podilu na spoleinych &dstech domu a pozemku parcelni &islo 1538/3 na
katastrilnim Gzemi Vriovice.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skuteénosti sniZujicich pfesnost.

Odména nebo ndhrada naklada
Znaletné a ndhradu ndkladd u&tuji dokladem &. 4239/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4,1995 &.j. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod &islem 4239/2021 evidence posudki.

V Praze 5.10.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanovi
Dadicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.11.9.

-16-
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Informace o jednotce

Cislo jednotky

Typ jednotky:

Zpisob wyuditi:

| Vymezena v;
Katastralni dzemi;
Cislo LV:

| Podil na
spolecnych gastech:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke privo

1281/2

Informace o |edrotce | NahliZzeni do katastnu nemovitost|

jednotka vymezena podle ob<anského zakoniku

byt

budové £. p. 1281, 1282, ktera je souéasti pozemku p. € 1538/3

Vriovice [732257)

13136

447/22429

HLAYNI MESTD PRAHA, Maridnské namest! 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

wilend sprava nemovitosti ve viastnicvi oiice

Masteka cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

P10-044010/2022

Podil |

Padil

Zpusob ochrany nemovitosti

| Mazev

pamatkové chrdnéné dzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezenl.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zipisy.

* Rizeni, v ramai kterych byl k nemavitosti 2apsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v (zemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto
Prahy, Katastralnl pracoviité Praha

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.09.2021 13:00.

< 2004 - 2021 Lesky Ufad reméméficky 3 kawsstralnl

Verze £.1.2 b0 WWWE]

https-/inahlizenidokn cuzk.cz/ZobrazObjeld aspx Tencrypled=YInHObO7SqxR_bxs_L1HMz7THIR 125G YFKOovAXZ-ElqZqHAyRsHITWAVMCdS... 111
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2409211353 Informace o pozemky | Nahlidend do katestru nemovilosti

Informace o pozemku

| Parcelni cislo: o ﬁ—iﬁﬂ_‘_g._‘_ o N N
| Obec: Praha (554782]
| Katastralni Gzemi:  Vriovies (732257)
i Lislo LV: 13135
| Vyméra [m2); 707
' Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list:
| Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofl

Soudasti je stavba

r

udova s Cislem popisnym: Vrigvice [490237]4; £, p. 1281, 1282 bytow dom
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ 1538/3
Stavebni objekt: Ep 1281, ¢ p 128204
Ulice: Bajkalska ™, Litevski™
Adresni mista: - Bajkalska 1287 fis‘ll’. Litevska 1281/3, Liteyskd 128210
Vymezené jednotky

1282/2. 1282/3, 1262/4, 1282/5, 1282/6 128217, 1282/8, 1282/9, 128210, 1282/11, 128212, 1282113, 1262014

Vlastnici, jini opravneni

Vlastnické pravo . Podii.
nkoveky Iva, Litevsks 1282/1, VirSovice, 10000 Praha 10 55/2039
[ Berka Tomad, Litevska 1282/1, Vriovice, 10000 Praha 10 43422429
5IM Dias Miroslav a Diasové Alena, Litevsk 1281/3, Vr$ovice, 10000 Praha 10 801/22429
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianske némésti 2/2. Staré Mésto, 11000 Praha 1 BO73/22429
Hrabankova Hana, Litevskéd 1281/3, VrSovice, 10000 Praha 10 010/22429
SIM Jurecek Viadimir Ing. a Jureckova Libusa Ing. CSc, Zahumeni 180, 74764 Horni Lhota 796/22429
l Kouba Petr, Litevska 1282/1, Vriovice, 10000 Praha 10 434/22429 |
Kozderka Stanislav, Na Farkéné Il 281/1, Radlice, 15000 Praha 5 434{22429'
| Kruisova Dana, Litevska 1282/1, VirSovice, 10000 Praha 10 55/2039
Kubis Frantidek Ing., Slunedni 2415, 75661 Roinov pod Radhoitém 603/22429
Legemzova Petra, Liteveka 1282/1, Vriovice, 10000 Praha 10 434/22429
SIM Léffelmann Rudolf a Liffelmannové Irena Mar,, Litevska 1281/3, Vréovice, 10000 Praha 10 801722429
SJM Lubbad Eyad MUDr. a Lubbadova Katefina MUDr,, Litevska 1281/3, VrSovice, 10000 Praha 10 B01/22429
Lukéddovd Milena MUDr, Hillova 322/22, Katefinky, 74705 Opava 447/22429

hitps-inahlizenidokn. cuzk.cz/ZobrazObjekt. aspx Pencrypled=y Eww-TqIPDLSIXdkhAU1VaRyIOda_8uwyGFZE-OZxuD0iUnhnQiG_SK3D0g5qDno.,, 112
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240021 13:53 Informace o pozemku | Nahlizeni do kalastru nemovitosti
Petirova Eva B, Litevska 1282/1, VirSovice, 10000 Praha 10 BO7/22429
Pllegerova Gabnela Mgr, Litevska 12682/1, Vidovice, 10000 Praha 10 BOT /22429
Pospitil Ale3 PhDr, Ph.D, Rozkoiska 650, Seberov, 14900 Praha 4 447722429
Pospiéil Robert, Litevska 1281/3, Vrsovice, 10000 Praha 10 B801/22429
Sekyrova Jana, Litevska 128211, Vrsovice, 10000 Praha 10 55/2039
SIM Smejkal Stanislav a Smejkalové Zderika Bc, Kratka 1790/27, Stragnice, 10000 Praha 10 44722429
Stastny Filip, Litevska 1281/3, Vriovice, 10000 Praha 10 610/22429
Stastny Petr, Litevska 1281/3, VrSovice, 10000 Praha 10 610722429
Vavrova Jarmila, Litevska 1281/3, Vrsovice, 10000 Praha 10 £10/22429
Vole$ova Sarka Ing, Ph.D., V jehliging 730,22, Klanovics, 190714 Praha 9 807/22429
Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvl obee Padil I
Meéstska Zast Praha 10, Vrdovicka 1425/68, Vrsovice, 10100 Praha 10 8073722429

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazey

pamitkové chrdnéné dzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ

Omezeni vlastnickeho prava

Typ

Upozornénl: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazui u pfislusnych jednotek

Jine zapisy

Typ
pozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastniklim se zobrazuji u pfisludnych jednotek
|
| Vlastnictvi jednotek

Vznik spolecenstvi vlastnikl prokazan
7 Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

«* Seznam jednotek, ke kterym byl zapsdn cenovy Gdaj

Nemaovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrilni ufad pro hlavel mésto
Prahy, Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazene ur.i_aj; m_ajTinfErTﬁt?mi charakter. Platnost dat k 24.09.2021 13:00.

€ 2004 - 2021 Casiy ultad zemdimsicky a katastralict Verze 6.1.2 b0 [WWW§]

hitps:/inahlizenidokn cuzk c2/ZobrazObjekt aspxTencrypted=y Eww-TqIPDLSIXRhAU1VaRyIO4a_BwyGFZE-OZauD0IUnhnGjG_SK3D0g8q0n0... 212

105



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2021
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ﬁf’ﬁ "_.,,lﬂ"=

Katastréinl Gzemi
Nazev:

Parcela

Cislo parcely:

Cena 2021
Mapowy list:
Cena:
Skupina:

81
6820 K&m®
4269

Zobrazené Gdaje maji Informativni charakter a pél zji$tovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat

dle vyhidiky & 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd,

ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjistuje. Ueinnost vyhlagky €. 32/1988 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjSich predplsi:

2.1.2021-

Vytisténo dne: 24.09.2021
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