Diivodova zprava

L. PREDMET PRODEJE

Pfredmétem 12. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce bylo 6 volnych nebytovych jednotek, jejichZ vycet a zakladni popis v¢.
odhadnich cen je uveden v priloze €. 1 tohoto materialu.

I. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RIiZEN{

Zajisténim 12. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek byla povérena
spole¢nost PRAHA 10 - Majetkova, a.s., ICO: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
68/1429, PSC 101 38 (dale ,,Poskytovatel®).

I11. PRUBEH VYBEROVEHO RIZENI

VyhlaSeni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce - 12. bylo schvéleno usnesenim RMC ¢&. 735 ze dne 21. 9. 2021 a prvni kolo
vybérového fizeni probihalo v terminu od 27. 9. 2021 do 1. 11. 2021 (dale téz jako
., Vybérove fizeni* nebo téz ,,VR“).

Soutézni podminky vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce - 12. tvofi ptilohu €. 1 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych nebytovych jednotek zajistoval Poskytovatel a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 15 % ucastnikd
z portalu MC Praha 10, 85 % tcastnikii z Sreality.cz.

MC Praha 10 prodej volnych nebytovych jednotek propagovala na ufedni desce,
na internetovych strdnkach www.prahal0.cz a na portdlu www.aukceprahal0.cz.

B. I. KOLO VYBEROVEHO RIiZENi{
Vramci prvniho kola Vybérového fizeni se konaly prohlidky pfedmétnych volnych
nebytovych jednotek. Na kazdou volnou nebytovou jednotku se konaly tfi prohlidky a cast
na prohlidce byla povinna (do piihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o Gcasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétnych 6 volnych nebytovych jednotek se zucastnilo celkem 59
ucfastniki. Pocty ucastnikd prohlidek jednotlivych volnych nebytovych jednotek jsou
uvedeny v pfiloze €. 2 tohoto materidlu.

Lhuta pro podavani ptihlasek trvala od 27. 9. 2021 do 1. 11. 2021 do 16.00 hodin a ¢inila tak
36 kalendarnich dnd. V terminu pro podavani piihlasek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 18 p¥ihlaSek. Pocty piihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
nebytovych jednotek je uveden v piiloze €. 2 tohoto materialu.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti pfihlasky do elektronické aukce byla identifikace uchazece, dolozeni pozadovanych
Cestnych prohlaSeni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu, dokladu o slozeni
soutézni  jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné nebytové jednotky
a potvrzeni o UcCasti na prohlidce volné nebytové jednotky. V této fazi Vybérového fizeni
se jednalo v zasadé o z&dost o i¢ast v elektronické aukci.



Odevzdané obalky s ptihlaskami oteviela komise jmenovana RMC Praha 10 (dale ,, Komise®).
Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 3. 11. 2021, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych ptihlasek, viz ptiloha ¢. 3 tohoto materialu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zaiadila celkem 18 piihlasek. Tito u¢astnici se
mohli ucastnit II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam ucastniki, ktefi
podali pfihlasku do vybérového fizeni, je soucasti pfilohy €. 3 tohoto materidlu (v ramci
Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZEN{ - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledn¢ probéhly elektronické aukce, v ramcei kterych uchazeci, kteti do nich byli Komisi
zatazeni, predkladali cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné nebytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem v ramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt nizsi, nez zékladni nabidkova cena konkrétnich volnych
nebytovych jednotek, viz pfiloha €. 2 tohoto materialu.

Zakladni nabidkovou cenou se pro ucely tohoto Vybérového fizeni rozumi Odhadni cena
volné nebytové jednotky stanovena znaleckym posudkem (Ptiloha €. 4).

Elektronické aukce na konkrétni volné nebytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pondé¢li dne 8. 11. 2021 v 10.00 hodin (tj. nejpozdéji do 7 dnit po rozhodnuti Komise o tom,
kdo se muze elektronické aukce zucastnit) a jejich konce byly stanoveny na 10. 11. 2021.
Konce E-aukce byly stanoveny tak, aby se uchazeCim, ktefi se ucastnili vice E-aukci
najednou, jejich konce neptekryvaly. Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini
dny a minimélni vySe ptfihozu v ramci elektronickych aukci byla stanovena na 5 000 K¢.
Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min. za kazdy ptfihoz u€inény v dobé 2 min. do konce
aukce. Presné terminy elektronickych aukci v€. jejich presnych konct a jména vitéznych
uchazect jsou uvedeny v ptiloze €. 2 tohoto materidlu.

Vramci VR - 12. byly E-aukce tispé§né v 5 - ti pFipadech a celkem bylo uéinéno 52
prihozi.

Odhadni cena Sesti vramci elektronické aukce prodavanych nebytovych jednotek Cinila
celkem 12 879440 K¢. Vramci elektronické aukce se uspésné prodalo 5 volnych
nebytovych jednotek za celkovou kupni cenu ve vysi 9 564 060 K¢. Oproti odhadnim
cenam 5 volnych nebytovych jednotek, u kterych se konala elektronicka aukce (celkova kupni
cena 9 009 540 K<), tak doslo k navyseni kupni ceny celkem o 554 520 K¢, tj. 0 6,15 %.




IV. MESICNI

PRISPEVEK MC PRAHA

10 DO FONDU

OPRAV__ A

ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA NEBYTOVOU JEDNOTKU

- ¢. nebytové Fond oprav + Podil MC

= . e , y y jednotky dle administrativni

5 | Ulice / Katastralni Gzemi ¢.p. ¢.o. o it ve SVJ

£ prohlaseni fond/mésicni platby v %

vlastnika v K¢

1 Bajkalska / VrSovice 656 4 656/104 185 0,97

2 Na Mic¢ankach / Vrsovice 481 5 481/13 2218 22,46

3 | NadVrSovskouhorou/ | gg) | 5 981/18 1380 38,12
Michle

4 | Ruska / Vrsovice 1238 172 1238/52 371 3,88

5 | Taskentska / Vrsovice 1414 6 1414/32 3500 3,70
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v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 €. 735 ze dne 21, 9. 2(}3.]/—\
/

vyhlasuje

vterminuod27.9.2021do1.11.2021  / /]

7 s4 .
Vybérové fizeni na prodej volnych nebytowych jednotek

formou elektronické aukce - 12.

Pedminky wybérového fizeni, ve kterych je mj. uveden seznam pfedmétnych
volnych nebytowych jednotek, jsou pfilohou tohoto oznament.

Organizaci wybérového fizeni vi. elektronické aukce je povéfena spolefnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., I&: 272 05 703, se sidlem Praha 10 - Vriovice,
Vriovicka 68/1429, PSC 101 38

Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro dalsi informace se zdjemci mohou obritit na spolefnost
PRAHA 10— Majetkova, a.s., na vyie uvedenych kontaktech.

1 UPOZORNENI !
Cislo Gétu Poskytovatele pro slozeni kauce: 2112579167/2700, Variabilni
symbol u fyzické osoby = datum narozeni a u pravnické osoby = 1€0

Povinnost Vitéze vybérového Fizeni zaplatit odménu pro Poskytovatele, vice
viz El. X., odst. 3. Podminek vwbérového fizeni

Uhrada kupni ceny viz €l. IX., odst. 3. Podminek vybérového fizeni

Piihladku do vwwhérového Fizeni je nutné podat pouze na piedem
Viyhlasovatelem stanoveném formulafi, ktery tvofi pFilohu €. 2 Podminek.
Nebudou-li viechny &asti pfihlasky tplné a cele vyplnény, bude pfihldika
z vwybérového Fizeni wl"azg_rlla vice viz Q.I;'_:y:l%fnq?hlpletk_ﬂl:ré.fnvého fizeni
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Podminky 12. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek

PRAHA 10 — Majetkova, a.s.

ICO: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Méstskym soudem v Praze
Sidlo:  Praha 10 — Vr3ovice, Vr$ovicka 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: ¢. 0.: 193521661/0300

(dale jen , Poskytovatel”)

vyhlasuje na zakladé povéreni

Méstské casti Praha 10

se sidlem Vr$ovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
ICO: 00063941, DIC: CZ00063941

(dale jen , Vyhlasovatel”)

vybérové fizeni na prodej nize uvedenych volnych nebytovych jednotek a stanovuje nize uvedené
podminky vybérového fizeni (dale jen ,,Podminky*) pro jejich prodej.

Preambule

1. Vyhlasovatel ma ve svérené spravé volné nebytové jednotky v domech, které byly prohlasenim
vlastnika rozdéleny na bytové a nebytové jednotky a ve kterych probéhl prodej bytovych
jednotek jejich opravnénym najemcim. Céast téchto volnych nebytovych jednotek, blize
specifikovanych v pfiloze ¢. 1 Podminek, véetné pfrislusnych spoluvlastnickych podild na
pozemcich a spole¢nych castech domu (ddle jen ,Nebytové jednotky”), Vyhlasovatel nabizi
k prodeji zplisobem a za podminek stanovenych dale v téchto Podminkach.

2. Prodej Nebytovych jednotek se fidi prislusSnymi pravnimi predpisy.

3. Vybérové fizeni je dvoukolové. V I. kole podaji pfipadni zajemci o koupi Nebytovych jednotek
prihlasku na formulafi dle dale uvedenych poZadavk(d. Komise vybérového fizeni rozhodne, ktefi
z pfihlasenych UcastnikG splnili podminky I. kola vybérového fizeni a postupuji do Il. kola.
Nabidku kupni ceny Nebytovych jednotek budou cinit Ucastnici, ktefi postoupili do II. kola
vybérového fizeni. Il. kolo probéhne formou elektronickych aukci vidy zvlast pro kazdou
Nebytovou jednotku (dale jen ,E-aukce”).

I. Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi téchto 6 Nebytovych jednotek:

Seznam Nebytovych jednotek — 12. VR

Cislo
nebytové
. ., | Ulice / katastralni . . jednotk , vers Vymeéra Podlazni
Poradi /, , C.p. | C.or. J ¥ Posledni vyuziti y e
Uzemi dle vm2 umisténi
prohlaseni
vlastnika
1 Bajkalska / VrSovice 656 4 656/104 kancelar 4,10 1.NP
2 Minska / Vrsovice 773 8 773/23 kancelar 53,60 1.PP
3 | NaMicdnkdch/ 481 5 481/13 kancelaf 50,60 1.NP
Vrsovice
Nad Vrsovskou (y
4 horou / Michle 981 3 981/18 kancelar 55,20 1.PP




Ruska / Vr3ovice 1238 172 1238/52 sklad 12,80 2.PP

Taskentska /

. 1414 6 1414/32 klubovna 62,40 1.NP
Vrsovice

2.
3.

Nebytové jednotky jsou blize specifikovany v pfiloze €. 1 Podminek.
Vyhlasovatel prohlasuje, ze

a. na Nebytovych jednotkach nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécnd bfemena, ndjemni
smlouvy ¢i jind omezeni nebo jind prava tfetich osob, vyjma prav tretich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkdch nebo v listinach, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni zndmo, Ze by mély Nebytové jednotky pravni zdvady neuvedené vyslovné
v Podminkach nebo Ze by treti osoba byla opravnéna uplatnit vic¢i nim jakékoli jiné pravo,
jimz by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k ucelu, k némuz jsou Nebytové
jednotky urceny;

c. fakticky stav odpovida tomu, sc¢im mél ucastnik moznost se seznamit v ramci prohlidky
jednotky;

d. neni v nakladani s Nebytovymi jednotkami omezen predkupnim pravem ve prospéch treti
osoby;

e. Nebytové jednotky jsou prazdné, tj. nepronajaté Ci jinak uplatné ¢i bezuplatné poskytnuté
tfetim osobam a fyzicky neobsazené.

Il. VySe nabidky

Minimalni kupni cena Nebytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je

N

evvs

evwvs

lll. Strucny popis Nebytovych jednotek
Zakladni popis Nebytovych jednotek je uveden v ptiloze ¢. 1 Podminek.
Poskytovatel upozoriuje, Ze uUdaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Nebytovych
jednotkach, o jejich stavu a o pravech a zavazcich na Nebytovych jednotkach vaznoucich a s nimi
spojenych jsou uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

IV. Uéastnici vybérového Fizeni

Vyhlasovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Nebytové jednotky k Uplatnému prevodu fyzickym
a pravnickym osobam. Ucastnikem vybérového fizeni mohou byt fyzické osoby starsi 18 let
zplsobilé k pravnim Gkonfim nebo pravnické osoby. Ucastnikem vybérového fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Nebytové jednotky na tzemi Ceské republiky v souladu
se zdkonem ¢. 323/2016 Sb., kterym se zménily nékteré zakony v oblasti penéiniho obéhu a
devizového hospodarstvi a kterym se zrusil zdkon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

U&astnikem vybérového Fizeni se stava ten, kdo predloZi Vyhladovateli pfihlasku na pfedem
stanoveném formulafi a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen
,Ucastnik“).

V. Prohlidky Nebytovych jednotek
Prohlidku Nebytovych jednotek zajistuje pro zajemce Poskytovatel vterminech uvedenych
v pfiloze ¢. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrZi zajemce od Poskytovatele na vyzadani
na misté pfi prohlidce Nebytové jednotky.
Sraz zajemcl o prohlidku konkrétni Nebytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem,
ve kterém se Nebytova jednotka nachazi.




10.

V1. Povinny obsah ptihladky u¢inéné Uéastnikem
V rdmci tohoto vybérového fizeni je mozno uchazet se o koupi jedné ¢i vice Nebytovych jednotek
bez omezeni, pficemz do vybérového Fizeni je nutné podat prihlasku na predem
Vyhlasovatelem stanoveném formulafi samostatné na kaZidou jednotlivou Nebytovou
jednotku, kterd tvofi pfilohu €. 2 téchto Podminek. Kazda jednotliva prihlaska do vybérového
fizeni na prodej konkrétni Nebytové jednotky musi mit vyplnéné vsechny jeji ¢asti, jak je blize

stanoveno témito Podminkami, a to kazda ptihlaska samostatné. V opacném pftipadé, t;j.

nebudou-li vSechny ¢asti pfihlasky tplné a cele vyplnény, bude pfihlaska z vybérového fizeni

vyfazena.

Povinnou naleZitosti prihlasky je identifikace U¢astnika:

a. u fyzickych osob jméno a pfrijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, pfipadné
adresa pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo Cislo datové schranky, ¢. Uctu pro
vraceni kauce;

b. u pravnickych osob pfesny nazev, sidlo, ICO, pfipadné adresa pro dorucovani, telefon,
e-mail, event. fax nebo Cislo datové schranky, €. uctu pro vraceni kauce.

Uéastnici - pravnické osoby doloZi vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésicli v originéle

nebo ovérené kopii. Pravnickd osoba, kterd neni zapsana do obchodniho rejstfiku, dolozi platny

vypis z jiného zdkonem urceného rejsttiku, v némz je zapsana je, ptipadné pisemnou smlouvu
nebo zakladaci listinu, kterd prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovani a pfipadné
zmény téchto Udajl, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.

Pfihldgka musi dale obsahovat ¢estné prohlaseni U¢astnika,

a. Zesouhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;
o tom, Ze splni zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;
0 seznameni se se stavem Nebytové jednotky;
o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich organ( nebo jejich ¢lend;
o tom, Ze vG¢i majetku Ucastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo
insolvencni fizeni, v némzZ bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvencni navrh
nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Uhradé nakladl insolvencéniho Fizeni,
nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpis(;
f. otom, ze Uastnik neni v likvidaci;
g. o bezdluznosti U¢astnika na danich, pojistném ¢&i pendle na vefejné zdravotni pojisténi
a pojistném i pendle na socidlni zabezpeleni a pfispévku na statni politiku
zaméstnanosti v Ceské republice;
h. o bezdluZnosti U¢astnika vii¢i MC Praha 10 a hl. m. Praze;
i. otom, Ze U&astnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu.
Prihlaska musi taktéz obsahovat doloZeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu.
Tuto schopnost je moZno doloZit vypisem z bankovniho Gc¢tu, doklady o predbézném sjednani
hypotecniho ¢i jiného Uvéru nebo ¢estnym prohldasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.

Prihlaska musi obsahovat potvrzeni o Ucasti na prohlidce Nebytové jednotky dle ¢l. V téchto

podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.

Prihlaska musi dale obsahovat informaci pro subjekt udaji o zpracovani jeho osobnich udaju,

ktera tvofi pfilohu €. 3 téchto Podminek.

Prihlagka musi byt predlozena v ¢eském jazyce a podepsana U&astnikem (u pravnickych osob

v souladu se zapisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstriku) s Uuredné ovérenym
podpisem.

Nedilnou soucasti pfihlasky je doklad o sloZeni kauce. ZpUsoby sloZzeni kauce jsou uvedeny

v ¢l. VIII. Podminek.

Prihlasku, ktera nebude poddna na formulafi stanoveném Vyhlasovatelem a kterd nebude

splnovat podminky vySe stanovené, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.

m oo o
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11. V pfipadé podani jedné spoleéné prihlasky vicero Ucastniky, napf. manZeli (dale té7
»Spoluucastnici“), musi byt tato prihlaSka podepsdana vSemi Spolulcastniky s jejich uUredné
ovéfenymi podpisy. Cestna prohlageni (body VI. 4. popF. téZ VI. 5. Podminek) prohladuje v rdmci
jedné prihlasky kazdy Spolulcastnik, pficemz podpisy Spolutéastniki mohou byt na téze
prihlasce v ¢asti ,,Cestné prohlaseni”. Potvrzeni o Ucasti na prohlidce Nebytové jednotky doklada
alespon jeden Spolutcastnik. Vramci spoleéné prihlasky je moziné sloZeni kauce jednim
Spoluucastnikem spolecné za vSechny Spoluucastniky.

VII. Pfedani prihlasek

1. Lhdta pro podani prihlasek konci dne 1. 11. 2021 v 16.00 hodin.

2. Prihlagky Ize podat doporucené postou v pribéhu celé Ihiity pro podani prihlasek na adresu Urad
méstské Casti Praha 10, VrSovickd 68, 101 38 Praha 10 tak, aby byly doruceny Vyhlasovateli
ve |hité pro podani prihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhlasovatele na vyse uvedené adrese,
a to v Uredni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Utery a Ctvrtek od 8.00
do 15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ihlty pro podavani prihlasek, tj.
1. 11. 2021 je moZné odevzdat pfihlasky pouze osobné na adrese Vyhlasovatele, tj. Ufad méstské
¢asti Praha 10, Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to v dobé od 8.00 do
16.00 hodin.

3. Kobdlkam s ptihlaskami doru¢enym pozdéji nebude VyhlaSovatel prihlizet a budou vraceny zpét
Uéastnikovi.

4. Vyhlasovatel poZaduje doruceni prihlasek v uzavienych obalkdch, opatfenych jménem
a ptijmenim (u fyzické osoby) nebo ndzvem (u pravnické osoby) U¢astnika a na uzavfeni razitkem,
pfipadné podpisem Uc&astnika, je-li fyzickou osobou, & jeho statutdrniho zastupce, je-li
pravnickou osobou, a oznacenych zfetelné napisem:

,NEOTVIRAT — 12. Vybérové Fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek”
adresa nebytové jednotky vcetné €. p. a ¢. 0. domu
Cislo nebytové jednotky dle Prohlaseni vliastnika

VIIl. Zpusoby sloZeni kauce

1. Ucastnik je povinen sloZit Poskytovateli kauci ve vy3i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Nebytové jednotky, a to na dikaz vazného zajmu o koupi konkrétni Nebytové jednotky. Vyse
kauci u jednotlivych Nebytovych jednotek je uvedena v piiloze €. 1 Podminek. Pokud Ucastnik
podava prihlasky na koupi vice Nebytovych jednotek, je z divodu jednoznacné identifikace kauci
povinen sloZit kauci ke kazdé Nebytové jednotce zvlast a nelze vice kauci spojit do jedné platby.

2. Kauce je mozné slozit na uéet €. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsany na uvedeny Ucet nejpozdéji do 1. 11. 2021.

3. Jako variabilni symbol uvedte v piipadé, 7e U&astnikem je fyzickd osoba — datum narozeni,
v piipadé, 7e U&astnikem je pravnickd osoba - ICO. Dokladem o sloZeni kauce je pokladni
stvrzenka z banky nebo vypis z i¢tu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi kauce z Uctu
odesilatele ve prospéch vySe uvedeného uctu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucasti podané
prihlagky. Na piihlasky, u nichz U&astnik nesloZi kauci ve vy3e stanovené Ihiité nékterym z vyse
uvedenych zpUsobu, nebude bran zretel a pfihlaska bude odmitnuta.

4. Ucastnikim, ktefi nebyli vybrani pro uéast v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky,
bude kauce vracena do 7 pracovnich dnli ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
Uéastnici s pravem Ucasti v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky, a to na ¢&islo uétu
pro vrdceni kauce, které Ucastnik uved| v prihldsce.

5. UcastnikGm, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Nebytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnid ode dne skonceni pfislusné E-aukce, a to na cislo uctu pro vrdceni
kauce, které Uéastnik uved| v prihldsce.

6. V pripadé, Ze vitéz prislusné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Nebytové jednotky, bude pfislusna c¢ast sloZzené kauce pouzita na Uhradu odmény Poskytovatele
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(fixni ¢ast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢ast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
cenou dosazenou E-aukci a Nejniz§im podanim), ktera vsobé jiz obsahuje zapoctenou DPH
dle platnych pravnich predpisi a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi pfislusné E-aukce vracena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, Ze doslo
ke vkladu vlastnického prava vitéze prislusné E-aukce ke konkrétni Nebytové jednotce
do katastru nemovitosti.

IX. Priibéh vybérového fizeni a vybér vitéze vybérového fizeni
l. kolo vybérového Fizeni probihd od data uverejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10 do
vyhodnoceni ptihlasek Ucastnik(. Prihlasky dorucené ve Ihiité stanovené v ¢l. VII. budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
nebytovych jednotek provede otevieni obalek a naslednou kontrolu prihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Prihlasky nespliujici podminky vybérového fizeni budou komisi vyrazeny. Pro
vyfazené ucastniky vybérové fizeni konci dnem doruceni rozhodnuti vyhlasovatele o vyrazeni a
vracenim kauce. Ucastnici, jejichz pfihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou naslednym
rozhodnutim komise zafazeni do Il. kola vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Nebytovym
jednotkam. Rozhodnuti komise o zafazeni Ucastnik( do II. kola vybérového fizeni nebo pfipadné
vyrazeni Ucastnik(l z vybérového fizeni je konecné.
Il. kolem vybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Nebytovym jednotkam,
pfi kterych budou moci zafazeni U€astnici ¢init nabidky kupni ceny Nebytovych jednotek. E-aukce
budou zahajeny nejpozdéji do 7 dnl od rozhodnuti komise o vybéru U&astnikd E-aukci. Kazda
E-aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dn( (zahajeni nejpozdéji v 10.00 hodin prvni den
E-aukce a ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a Casy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym Ucastnikdim sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-
aukce probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se drazit od predem stanoveného
Pfihoz je stanoven ve vysi min. 5 000 K¢. Pokud v dobé 2 minut pfed ukoncenim E-aukce néktery
z Ucastnik(l E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouzi o 2 minuty, a to
i opakované. Vitézem E-aukce (dale jen ,Vitéz“) se stane ten U&astnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvyssi cenu (dale jen Kupni cena). Pribéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami
pro elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spole¢nosti majetkova.portalaukci.cz,
pficemZ ustanoveni téchto Podminek vybérového ftizeni maji prednost pred Obchodnimi
podminkami ucasti. E-aukce bude vefejné pristupna i pro subjekty na E-aukci aktivné
nezucastnéné bez nutnosti registrace po celou dobu E-aukce i po jejim skonéeni po dobu
minimalné 2 mésicl od skonceni E-aukce.
Na zakladé vysledkl E-aukce probéhne nasledné proces schvalovani prodeje Nebytovych
jednotek vitézim jednotlivych E-aukci vorganech Vyhlaovatele (Rada MC Praha 10,
Zastupitelstvo MC Praha 10). Po schvaleni prodeje Nebytovych jednotek budou s Vitézi
jednotlivych E-aukci uzavieny kupni smlouvy. Pfi podpisu kupni smlouvy bude Vitéz vyzvan
k Uhradé Kupni ceny a po jejim uhrazeni na ucet VyhlaSovatele bude kupni smlouva predloZzena
k podpisu VyhlaSovatele. Nasledné bude kupni smlouva predloZena kvystaveni dolozky
spravnosti Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po vystaveni dolozky spravnosti
Magistratem hl. m. Prahy bude VyhlaSovatelem poddn ndvrh na vklad do katastru nemovitosti.
Il. kolo vybérového fizeni skonéi pro kazdou nebytovou jednotku zvlasté, pro Vitéze az dnem
uzavieni kupni smlouvy na koupi nebytové jednotky nebo dnem zruseni vybérového fizeni
Vyhlasovatelem a soucasné vyporadanim (vraceni nebo propadnuti) kauce slozené vitézem. Pro
ucastniky vybérového tizeni, ktefi se nestali vitézi, konci vybérové fizeni vracenim kauce na jejich
ucet.
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X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnl ode dne doruceni vyzvy Vyhlasovatele k uzavreni
kupni smlouvy kupni smlouvu v poZzadovaném poctu paré platné podepsat (podpis alespon na
jednom paré uredné ovérit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dni ode dne doruceni
vyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.
Po Uhradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, ktera bude vypoctena
jako soucet fixni ¢asti odmeény ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve
vypoditand odména v sobé jiz obsahuje zapoétenou DPH dle platnych pravnich predpistl. Uhrada
odmeény bude provedena ze sloZzené kauce. Bude-li vySe odmény prevysSovat sloZzenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit ¢ast odmény prevysujici sloZzenou kauci do 7 dnl ode dne doruceni vyzvy
od Poskytovatele.
Vitéz se zavazuje dodrZet povinnosti, ke kterym se Cestné zavazal v prihlasce do vybérového
fizeni blize stanovené v ¢l. VI. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
Ozndameni nebo vyzvy dle tohoto ¢lanku Podminek budou zasilany postovni sluzbou doporucené
na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, Ze oznameni nebo vyzva budou provozovatelem
postovni sluzby vraceny Poskytovateli nebo VyhlaSovateli jako nedoruéené, povaZuje se za den
doruceni takové zasilky desaty den po odevzdani k postovni prepravé.
V pripadé, Ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku Podminek, rusi se jeho vitézstvi ve vybérovém fFizeni. Vitéz v tomto ptipadé uhradi
Vyhlasovateli a Poskytovateli do 10 dnl po nesplnéni kterékoli zjeho povinnosti vitéze
uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku Podminek smluvni pokutu ve vysi sloZzené kauce,
tj. 10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vySe smluvni pokuty je uvedena v pfiloze ¢. 1.
Podminek.
Vitéz podpisem Cestného prohlaseni dle ¢l. VI. odst. 4 Podminek rovnéz dava Vyhlasovateli
a Poskytovateli souhlas, aby na Uhradu smluvnich pokut byla pouzita kauce sloZzena Vitézem.
Pokud dojde ke zruseni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny Uéastnik a VyhlaSovatel vybérové fizeni zrusi.

XI. Zavéreéna ustanoveni
VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrusit, a to i pro kazdou nebytovou jednotku
samostatné.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny predloZzené nabidky.
U¢astnici nemaji narok na nahradu naklad@ spojenych s G€asti ve vyb&rovém fizeni.
Zadny Ucastnik neni od podéni prihlasky opravnén odstoupit zvybérové Fizeni ai do jeho
ukoncéeni v souladu s podminkami tohoto vybérového fizeni, a to vsouladu s ustanovenim §
1776, odst. 1, zak. €. 89/2012 Sb. Ob&anského zdkoniku.

Pfiloha €. 1 - Seznam volnych nebytovych jednotek
Pfiloha €. 2 - Formular pfihlasky
Ptiloha €. 3 - Informace pro subjekt daji o zpracovani jeho osobnich udaju
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Ptiloha ¢. 1 Podminek 12. vybérového fizeni

Seznam volnych nebytovych jednotek — 12. vybérové fizeni

Cislo
Ulice / nebytové Vyse kauce
« i . . jednotky Posledni | Vyméra | Podlaini Odhadni (smluvni Datum prohlidek
Poradi katastrdlni ¢ p. ¢.or. vers v L
. , dle vyuziti v m2 umisténi | cenav CZK pokuty) v nebytovych jednotek
Uzemi v
prohlaseni CZK
vlastnika
Baikalské / Termin: 13.10.,
1 ajka’ska 656 4 654/104 kancelaf 4,10 1.NP 137 350 13735 20.10.,27.10.2021
Vrsovice ¢
Cas: 9:40-10:00
. Termin: 13.10.,
Minska / (s
2 Vidovice 773 8 773/23 kancelar 53,60 1.PP 3869 900 386 990 20.10.,27.10.2021
Cas: 11:00 — 11:20
Na Micankach / Termin: 13.10.,
3 Vi‘sovll‘fe ac 481 5 481/13 kancelaf 50,60 1.NP 3865 840 386 584 20.10., 27.10.2021
Cas: 10:20 — 10:40
Nad Vrgovsk Termin: 13.10.,
4 ad vrsovskou 981 3 981/18 kancelaf 55,20 1.PP 2073 300 207 330 20.10.,27.10.2021
horou / Michle N
Cas: 11:40-12:00
Ruska / Termin: 13.10.,
5 Vi‘gojice 1238 172 1238/52 sklad 12,80 2.PP 469 500 46 950 20.10., 27.10.2021
Cas: 9:00-9:20
Tatkentské / Termin: 13.10.,
6 v?:oi?ctz a 1414 6 1414/32 klubovna 62,40 1.NP 2463 550 246 355 20.10.,27.10.2021

Cas: 12:20 — 12:40
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Ptiloha ¢. 2a) Podminek 12. vybérového fizeni

Prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych nebyt. jednotek: 12
ulice: c.p.: c.o.:
€. nebytové jednotky:
Identifikace Ufastnika - fyzicka osoba: Identifikace i€astnika - pravnicka osoba:
Jméno: Nazev:
Pijmeni: 1I€o:
Datum narozeni: Sidlo:
Adresa trvalého pobytu: Telefon:
Telefon: email:
email: ¢islo datové schranky:
€. U. pro vraceni kauce: €. 0. pro vraceni kauce:
(ddle jakoZto "Ucastnik”) (ddle jakozto "Ucastnik")

CESTNE PROHLASENI

14, nize podepsany Uéastnik, se timto pfihladuji do v zdhlavi uvedeného vybérového fizeni na prodej volné nebytové jednotky formou
elektronické aukce, a zaroven timto €inim éestné prohlaseni:

* 0 tom, Ze souhlasim s podminkami tohoto vybéroveho fizeni a budu v souladu s nimi postupovat

* o tom, Ze splnim zdvazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim stanu

* 0 tom, Ze jsem seznamen se stavem Nebytové jednotky

* o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutdrnich organ(i nebo jejich élend

* o tom, 7e vi¢i majetku Uéastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobé&hlo insolvenéni fizeni, v némz bylo
vydano rozhodnuti o dpadku nebo insolvenéni ndvrh nebyl zamitnut proto, 7e majetek nepostacuje k dhradé nakladd
insolvenéniho Fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena sprava
podle zvldstnich pravnich piedpish

* 0 tom, 7e Uéastnik neni v likvidaci

* 0 bezdluznosti U¢astnika na danich, pojistném ¢& pendle na vefejné zdravotni pojiéténi a pojistném & pendle na socialni
zabezpedeni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* 0 bezdluznosti U¢astnika viéi MC Praha 10 a hl. m. Praze

# 0 tom, Ze jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

Gfedné ovéfeny podpis UZastnika

Pfipadné poznamky Uéastnika:

Prilohy:
a) Informace pro subjekt daji o zpracovani jeho osobnich ddaji

b) Prévnickd osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésich (origindl nebo ufedné ovérend kopie,

popi. vypis z jiného zdkonem uréeného rejstiiku)

c) Potvrzeni o ucasti na prohlidce predmétné nebytové jednotky (vyda Poskytovatel vybéroveho rizeni na prohlidce
nebytové jednotky)

d) Doklad o sloZeni kauce

Tento formulaf spolu s pfilohami je nutné vloZit do obalky a obalku spliujici naleZitosti dle €l. VII. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat na
podatelnu Ufadu méstské ¢asti Praha 10 ve Ihdté pro podavani pfihlagek.
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Pfiloha €. 2b) Podminek 12. vybérového tizeni

Spolecna prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych nebyt. jednotek: 12
ulice: c.p.: €.o
¢. nebytové jednotky:
Identifikace spolutiéastnika:
IJméno: Jméno:
Pfijmeni: PFijmeni:
Datum narozeni: Datum narozeni:
Adresa trvalého pobytu: Adresa trvalého pobytu:
Telefon: Telefon:
email: email:
€. U. pro vraceni kauce:

(oba ddle spolecné téZ juko "Spoluicastnici”)

CESTNE PROHLASENI

My, nize podepsani Spoluti¢astnici, se timto pfihladujeme do v zihlavi uvedeného vybé&rového fizeni na prodej volné nebytové
jednotky formou elektronické aukce, a zdrover timto spolecné ¢inime ¢estné prohldseni:

* 0 tom, Ze souhlasime s podminkami tohoto vybérového fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

* o tom, Ze splnime zdvazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim staneme

* 0 tom, Ze jsme seznameni se stavem Nebytové jednotky

* o beztrestnosti Spolutiéastniki( a jejich statutdrnich organd nebo jejich élend

* 0 tom, Ze vaéi majetkdm Spolutéastnikd neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v némz
bylo vyddno rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Ghradé
nakladd insolvencniho fizeni, nebo nebyl konkurs zrugen proto, ze majetek byl zcela nepostaéujici nebo zavedena
nucend sprava podle zvlastnich pravnich pfedpisd

* 0 tom, Ze Spoluticastnici nejsou v likvidaci

* 0 bezdluZnosti Spoludi¢astnikil na danich, pojistném & pendle na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném ¢i pendle na
socidlni zabezpeéeni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* 0 bezdluznosti Spoluti¢astnikd vici MC Praha 10 a hl. m. Praze
* 0 tom, 7ze jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

uredné ovéreny podpis Spoluti¢astnika uredné ovéfeny podpis Spoluti¢astnika

P¥ipadné poznamky Spolutiéastniki:

Piilohy:  3) Informace pro subjekt Udajii o zpracovani jeho osobnich Gdajd
b) Prévnickd osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne staréi tFi mésicd (origindl nebo tfedné ovéfend kopie,
popr. vypis z jiného zdkonem urceného rejstriku)
c) Potvrzeni o (€asti na prohlidce pfedmétné nebytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového Fizeni na prohlidce
nebytové jednotky)
d) Doklad o sloZeni kauce

Tento formulaf spolu s pfilohami je nutné vlo?Zit do obélky a obalku spliujici naleZitosti dle ¢€l. VII. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat na
podatelnu UFadu méstské ¢asti Praha 10 ve Ih{ité pro podavéni pfihladek.
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Ptiloha ¢. 3 Podminek 12. vybérového fizeni

Informace pro subjekt idaju o zpracovani jeho osobnich udaju

(€l. 13 GDPR)

totoZznost a kontaktni Udaje spravce
osobnich udaj

Ufad méstské ¢asti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38
Praha 10, e-podatelna: posta@prahal0.cz, identifikator
datové schranky: irnb7wg, ustfedna: 267093 111

kontaktni Udaje povérence
ochranu osobnich udaja

pro

Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahal0.cz
Tel: 267 093 743

Ucel zpracovani, pro které jsou osobni

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni smlouvy,
jejiz smluvni stranou bude subjekt udajl, dale pro
splnéni pravni povinnosti, kterd se na spravce
vztahuje - plnéni subjektu povinného k prodeji
nemovitého majetku dle zdkona ¢. 131/2000 Sb.

Udaje urceny, a pravni zdklad pro
zpracovani
oprdvnéné zdjmy spravce osobnich

udajli nebo treti strany v pripadé, kdy je
zpracovani nezbytné pro ucely
opravnénych zajm& UMC ¢&i tFeti strany,
kromé ptipadl, kdy pred témito zajmy
maji pfednost zajmy nebo zakladni prava
a svobody subjektu udaji vyZadujici
ochranu osobnich udajd, zejména pokud
je subjektem udajt dité

Oprdvnénymi zdjmy spravce osobnich udaju jsou
pravni tituly, viz vySe uvedeno.

pfijemci nebo kategorie prijemcl

osobnich udaju

PFijemci:

Ufad méstské ¢asti Praha 10, opravnéné Gredni
osoby zafazené do UMC Praha 10 a osoby jimi
nad¥izené, advokatni kanceldire povérené UMC
Praha 10 k vypracovani kupnich smluv, Magistrat
hl. m. Prahy, Katastralni urad, subjekty verejné
spravy vramci kontrolni Cinnosti dle zvlastnich
pravnich predpisd a organy cinné vtrestnim

fizeni, popf. dalsi subjekty vzakonem
vymezenych pfipadech
Kategorie:

Jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné Cislo,
adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
dorucovani, ¢estna prohlaseni, cislo uctu, telefon,
Uredné ovéreny podpis

pfipadny zamér predat osobni udaje
pfijemci ve treti zemi nebo mezinarodni
organizaci

Ne

\doba, po kterou budou osobni udaje|10 let od ukonceni spisu
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uloZzeny, nebo neni-li ji mozné urcit,
kritéria pouzita pro stanoveni této doby

existence prava pozadovat od spravce
pfistup k osobnim udajum, tykajicim se
subjektu udaji (fyzickd osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoZ i prava na prenositelnost
udaju

Pravo na pfistup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, pravo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je tim | Ne

dotcena zakonnost zpracovani zalozend na

souhlasu udéleném pred jeho odvolanim

pravo podat stiznost u U¥adu pro ochranu | Ano

osobnich Udaju (dozorovy urad)

skuteCnost, zda poskytovani osobnich | Poskytovani osobnich Udaji je smluvnim
Udaja  je  zdkonnym ¢i smluvnim | poZadavkem, v pfipadé neposkytnuti osobnich
pozadavkem, nebo poZadavkem, ktery je | dajd  neni moZné realizovat prodej

nutné uvést do smlouvy, a zda ma subjekt
Udaja (fyzickd osoba) povinnost osobni
udaje poskytnout, a ohledné moznych
dlsledkd neposkytnuti téchto udaju

nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastralnim uradem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajua, ddle pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zdkona ¢. 131/2000 Sb.

informace, zda dochazi
k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovani a pfinejmensim v téchto
pripadech smysluplné informace tykajici se
pouzitého postupu, jakoz i vyznamu a
predpokladanych  disledkd  takového
zpracovani pro subjekt udaji (fyzicka
osoba)

Ne
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Pfiloha ¢. 2

E-aukce volné nebytové jednotky — 12.

¢. nebytové

Ulice / . . S . Pocet Pocet Cena dle e . o

:g Katastralni ¢.p. S: J ednotly(é/ dl]e POSlef.h}l Vyméra Plea%n} ucastnikti podanych znaleckého Ne,JV,ySSl N Vitéz E-aukce Ijo cetc Presny konec E-aukce .

&l - . > prohlaseni vyuziti v m2 umisténi hlidek fihlagek diu v K& podani v K¢ ptihozl (start 8.11.2021 v 10.00 hodin)
Uzemi Vlastnika prohlide ptihlase posudku v K¢
Bajkalska / oy
Vrovice 656 4 654/104 kancelar 4,10 1.NP 19 9 137 350 355420 Argut.cz s.r.o. 22 10.11.2021 15:00:00
Minska / Ly .
Vriovice 773 8 773/23 kancelar | 53,60 1.PP 5 0 3869900 0 neprodano 0 10.11.2021 15:20:00
Na e

Ly
Mitankach | 481 5 | 481/13 | kanceldf | 50,60 | 1.NP 11 2 3865840 | 3870840 e::‘a‘p;f.;"ﬁ.---j;i ] 1 10.11.2021 15:42:00
s it A
/ VrSovice
Nad
Vréovskou Ly Stépanek Investice
981 3 981/18 kancelar | 55,20 1.PP 7 1 2073 300 2073 300 . 1 10.11.2021 16:00:00

horou / reality, s.r.o.
Michle
Ruska / 1238 | 172 | 1238/52 | sklad | 12,80 | 2.pP 7 3 469 500 484500 | METEIEMAE AN 4 10.11.2021 16:20:00
Vrsovice TR e Pt (i
Taskentskd
/ Vréovice 1414 6 1414/32 | klubovna | 62,40 1.NP 10 3 2463 550 2 780 000 AH Property s.r.o 24 10.11.2021 17:04:00
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Pfiloha ¢. 3

ZAPIS & 12
Komise vybérového Fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukee —12.
konané dne 14. 6. 2021
UMC Praha 10, Vriovicka 68, v kanceldfi & A112, UMC Praha 10,

budova A, 1. patro

PFitomni: Be. Iva Petfinovd, Mgr. Vaclav Vigek, Mgr. Jakub Durica, %
Omluveni; --

Nepritomni: --

Hosté: Sarka Zildkova, OMP, Andrea Landgrafova za PRAHA 10 - Majetkova a.s.

Zapsala: Blanka Brezinova, OMP

Program jednani:

1. Zahdjeni komise

2. Otevieni a vyhodnoceni doslych pfihlasek v rdmei vybérového fizeni na prodej volnych
nebytovych jednotek formou elektronické aukce — 12,

3. Razné

4. Zavér

K projedniavanym bodim jednini:

Zasedani komise bylo zahdjeno dne 3. 11. 2021 v 10:35 hod., vedla ho ptedsedkyn& Bc. Iva
Petfinova, kterd pfivitala viechny pfitomné ¢&leny komise, seznamila je s navrhovanym
programem a skonéilo v 10:51 hod. Komise se seila v poctu 4 ¢lenl a byla usnasenischopna.

1. Zahajeni komise

2 Otevireni a vyhodnoceni doSlVeh prihliSek v rimei vwhérovych Fizeni na prodej
volnych nebytovych jednotek formou elektronické aukce —12.

Predmétem vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce — 12, je 6 volnych nebytovych jednotek, které se nachazi v domech, ve kterych probéhl
prodej bytovych jednotek jejich opravnénym najemeim.

Organizaci vybérového fizeni ve. elektronické aukce je povéfena spolecnost PRAHA 10 -
Majetkovd a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Vrsovicka 1429/68, PSC 101 38.
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Béhem 1. kola se uskuteCnily 3 terminy prohlidek kaZdé volné nebytové jednotky pro
potencialni zdjemce, kterych se zaéastnilo vramei celého vybérového fizeni celkem 59
zijemci. Pocet icastnikil prohlidek ke kazdé konkréini nebytové jednotce je uveden v pfiloze
¢. 1 tohoto Zapisu.

Ve lhité pro podani pfihlasek. tj. od 27. 9. 2021 do 1. 11. 2021 do 16.00 hod. bylo v rdmei
celého vybérového fizeni doruéeno celkem 18 pfihlaSek. Poet dorutenych piihlasek ke
kazdé konkrétni nebytové jednotce je uveden v pfiloze €. 1 tohoto Zapisu.

Po uplynuti hiity pro podéni piihlasek bylo vyhladovateli doruceno 0 prihlagek.

Po otevieni obdlek s piihlaskami a kontrole pfihlasek komise konstatuje, Ze z celkového
poétu 18 ve lhuté podanych prihlisek jich 18 vyhovélo podminkam vybérového fizeni vé.
sloZené jistoty. Podrobnéji viz Piiloha €. 2 tohoto Zapisu.

Seznam osob, které podaly piihlasku do vybérového fizeni ke kazdé konkrétni volné nebytové
Jednotce, je soucasti pfilohy €. 2 Zapisu.

3 Riizné
4. Zavér

Komise se usnesla, 7e na zakladé kontroly doru¢enych piihlasek zafazuje do II. kola
vybérového Fizeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivym volnym nebytovym jednotkdm
celkem 18 prihlasek, které splnily podminky vybérového fizeni, téchto osob. Zafazeni
jednotlivych Gcéastnikii do II. kola vybérového fizeni (t. elektronické aukce) k jednotlivym
volnym nebytovym jednotkam je uvedeno v piiloze €. 2 Zapisu.

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Jednéni komise bylo ukon¢eno dne 3. 11. 2021 v 10:51 hodin

Zapsala: Blanka Bfezinova, OMP
Schvdlila: Be. Iva Petfinova, predsedkyné Komise
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Piiloha ¢. 4

TITULNI STRANA

| ZNALECKY POSUDEK

CiSLO POLOZKY: 2520/19/1/2021.

ZNALEC: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.
Praha 6, Pulkruhova 34
ICO: 10 18 43 92

OBOR/ODVETVI/SPECIALIZACE: Ekonomika /odvétvi ceny a
odhady nemovitosti; ekonomika /
ucetni evidence / finan¢ni Gcetnictvi;
Stavebnictvi/stavby dopravni,
obytné, primyslové, zemédélske.

ZADAVATEL: Utad Méstské &asti Praha 10, IC:
273 93 411, se sidlem 101 00 Praha
10, Vrsovicka ulice €.p. 1429/68

(‘Ejsu) J[:'DNACi: znal. denik &.: 2520/19/1/2021.
PREDMET: urceni obvyklé ceny nebytového

prostoru &. 656/104 zapsaného na
LV ¢. 8641 v katastralnim dzemi
Vrsovice, hlavni mésto Praha, pro

» prodej ke dni 31.8.2021.

CISLO VYHOTOVENI: 12

DATUM: 31.8.2021.

POET STRAN: 17, celkem 17

SEZNAM KAPITOL: 1.Zadani znaleckého posudku

. Vycet podkladi

. Nilez

. Posudek

. Odavodnéni

. Zaveér

Fotografickd dokumentace.

Informace o parceliach

Informace o budové.

Informace o jednotce.

Geometricky plan.

Ortofotomapa.

Cést platné cenové mapy.

Cést platného tzemniho planu.

Nabidky realitnich kancelafi na prodeje

srovnatelnych nemovitosti,

T ‘-“

..‘...‘_

SEZNAM PRILOH:

FEQEEOAWE U R W
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Stanovent obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 656/104 v budové
&p. 656, kat. sizemi Vrsovice, Mésiskd Cast Praha 10, hlavni mésto Praha.

1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborni otazka zadavatele

Cilem pfedloZeného znaleckého posudku je wr€it obvyklou cenu nemovitosti
sestavajicich z nebytové jednotky &. 656/104 v budové &.p. 656, v ulici Bajkalské 4., véetng
podilu 410/624740 na budovdich &.p. 656, 657, 660, 661, 662 a 663 a pozemcich parc.&.
1392/2, 1395/2, 1395/1, 1396/1 a 1397/1, kat. tzemi Vriovice, Méstskd ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha, k datu 31.8.2021.

Obvykla cena nemovitého majetku je stanovena podie zikona o cenach, zdkona &
526/1990 Sb., zédkona o ocenovani majetku &. 151/1997 Sb. v platném znéni, vyhl.¢. 488/2020
Sh., véetné ,Komentife k urdovéani obvyklé ceny”, ktery vydalo Ministerstvo finanei CR
dne 25.9.2014.

2. VYCET PODKLADU

a)  Vypisy z katastru nemovitosti LV ¢, 8653 a LV ¢, 1115 pro kat. izemi Vrdovice,

b)  informace o budovich,

¢} informace o parcelach,

d)  kopie situaéniho planu,

¢)  zachovald stavebni dokumentace v archivu stavebniho tfadu MC Prahy 10,

f)  ortofotomapa dané lokality,

g)  ¢ast cenové mapy ¢asti Vriovice,

h)  ¢&ast izemniho planu &asti Vriovice,

i)  realitni ¢asopisy z roku 2021,

i} Statisticke ro¢enky ¢su,

k)  realizované prodejni ceny obdobnych nemovitosti zjiténé na Katastralnim tfadu,

)  osobni prohlidka soucasného stavu nemovitosti konana dne 3.8.2021 za pfitomnosti
objednatele znaleckého posudku,

m) zdkon o cendch, zakon €. 526/1990 Sh.,

n)  zakon & 151/1997 Sb., zakon o ocefiovani majetku,

0)  vyhl. MF CR ¢. 488/2020 Sb..

p)  .Komentdf k uréovani obvyklé ceny”, vydany MF CR dne 25.9.2014,

3.NALEZ

Pfedmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cené vyse uvedenych
nemovitosti podle zakona o cendch ¢ 526/1990 Sb., zakona o ocefiovani ¢. 175/1997 Sb. a
vyhl.¢. 488/2020 Sb.. k datu 31.8.2021.

Vlastnik nemovitosti: podle vypisl z katastru nemovitosti LV ¢&. 8653 a 1115 pro kat. tzemi
Vrlovice, ke dm 31.8.2021:
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 |
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Mésiska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68. Vrsovice, 101 00

Predmétem ocenéni je:

SU'aJlé_z 7 celkového poditu 17 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdavajicich z nebytové jednothy ¢ 656/104 v budové
Ep. 656, kat. izemi VrSovice, Méstskd &dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

- nebytova jednotka €. 656/104 v bytovém domu &.p. 656,
- podil 410/624740 na budovach &p. 636, 657, 660, 661, 662 a 663 a pozemcich
parc.é. 1392/2, 1395/2, 1395/1, 1396/1 a 1397/1 v kat. tzemi Vriovice:

[ Poi-é. | Druh pozemku Cislo parc. | Vyméra m?
i1, Zastavéna plocha a nadvori 1392/2 575.00
2. | Zastavéna plocha a nadvofi 1395/2 65.00

3. Zastavéna plocha a nadvofi 1395/1 235,00

4. Zastavéna plocha a nadvofi 1396/1 229,00

S, Zastavéné plocha a nadvofi 1397/1 535.00
| i) Celkem ~1639,00

- trvalé porosty: nejsou,
- vécnd biemena: nejsou.
Dim &.p. 636 je v pamatkové chranéném Gzemi hlavniho mésta.

3.2. POPIS

Piedmétem ocenéni je nebytova jednotka €. 656/104 v bytovém domu &.p. 636, v ulici
Bajkalska 4, véetné podilu 410/624740 na budovach &.p. 656, 657, 660, 661, 662 a 663 a
pozemcich parc.c. 1392/2, 1395/2, 1395/1, 1396/1 a 1397/1 v kat. uzemi VrSovice, Méstska
Cast Praha 10, hlavni mésto Praha. Dim &.p. 656 ma vstup piimo z Bajkalské ulice. Je to
Styipatrovy dim plidorysu tvaru pismene L7, kolaudovin byl vroce 1962. Nebytova
jednotka ¢. 656/104 se nachazi hned vpravo za vstupem. Vstup do jednotky je pfimo z
chodby. Ocefiovand nebytova jednotka je vsoufasné dob& prazdna. pouze s ulozenym
vviazenym nabytkem. Lokalita je dobfe dostupna prosttedky MHD s dobrou obanskou
vybavenosti a hor§imi mo#nostmi parkovéni osobnich automobilt. Dim je napojen na
vedkeré méstské inzenyrské sité. Piisludenstvi bytového domu tvofi venkovni upravy, tj.
pfipojky inzenyrskych siti, zpevnénd plocha vnitiniho dvora a pozemky.

Nebytova jednotka & 656/104, zpisob vyuZiti:

[ Poi.g. Mistnost ! _thlém m?
104.1. Kancelar 4.10
] Celkem | 4,10 :

Celkova vyméra nebytového prostoru je 4,10 m*. Soucasti jednotky je vedkerd jeji
vnitini instalace (potrubni rozvody wvody, plynu, elektroinstalace apod.). K vlastnictvi
jednotky dale pati podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe. K vlastnictvi jednotky
dale patfi spoluvlastnicky podil na spoletnych ¢astech domi a pozemkid o velikosti
410/624740.

Spole¢nymi &astmi domu jsou:

a) zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli.

b)  stfecha,

¢)  hlavni svislé a vodorovné konstrukcee.

d)  wvehody, schodidté, chodby, sklepni kaje.

e) oknaa dvefe, véetné vstupnich dvefi do byti a do jejich pfisludenstvi, pfimo
piistupnych ze spoleénych isti,

f)  rozvody studené vody, kanalizace, plynu, elektiiny, spoleéné televizni antény,

Strana 3 z celkového poctu 17 stran.
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 656/104 v budové
&p. 636, kat. Gzemi Visovice, Méstskd Cdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

domovni elektroinstalace (zvonek), rozvody telekomunikaci véetné rozvodi
umisténych mimo dam.

Viechny tyto spoleéné &asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se podle vyse
svého spoluvlastnického podilu na jejich opravach a tdrzbé véichni spoluvlastnici z titulu
sveého spoluvlastnického prava.

Nebytovd jednotka & 656/104 je v 1. NP, pfistupna piimo z chodby. Vstupni dvefe jsou
dievéné plné do ocelové zarubngé. Podlaha je betonova, xylolitovd, je instalovano stropni
osvétleni, zasuvka pro jednofazovy spotiebi€, vytapéni chybi. Nebytovy prostor je v relativné
dobrém stavebné-technickém stavu.

4. POSUDEK

Poimem ..obvykld cena” se oznacuje fiktivni. hvpotetickd vv3e cenv. kterou bv bvlo
mozné za konkrétni vée jako pfedmét prodeje a koupé v daném misté a ¢ase dosdhnout. Tento
pojem prodélal v &eském teritoriu dlouhy vyvoj od ceny trhové, pfes cenu obecnou az po
soudasny ndzev ceny obvyklé. Tato cena je v soutasné dobé definovana zdkonem ¢. 151/1997
Sh.. zdkonem o ocefovani, takto: obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosaema pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani sitejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviadmi obliby, Mimoiadnymi okelnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméery
se rozumaji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbeé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Ministerstvo financi CR vydalo dne 2592014 ,Komentif Kk urfovini obvyklé
ceny”. Tento Komentar obsahuje detailni postup pro stanoveni obvyklé ceny. Podle zakona o
ocefiovani majetku se pii uréeni ceny obvyklé postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1.
Obvyklou cenu lze uréit na trhu, statistickym vyhodnocenim skute¢né realizovanych, i
nabidkovych cen srovnatelnych bytl. Podle zakona o cenach se pii uréovani obvyklé ceny
pouziji pouze ceny zahruté do mnoZiny hodnocenych prvki realizované mezi subjekiy na
sobé ekonomicky nezavislymi, které nesméji byt ani kapitalové, ani personalné propojeny. Do
cen se nesmi promitnout ani vliv omezeni hospodafské soutéze.

Zakladni postup pro stanoveni obvyklé ceny nebytového prostoru je metoda
komparativni, porovnavaci. Sménna hodnota, to je cena, kterou by byli potencidlni kupei
ochotni za nemovitost v daném mist® a Case zaplatit, byla stanovena komparaci, ktera je
zalozena na analyze dostupnych dat o prodejnich, i nabidkovych cenach srovnatelnych
nebytovych prostor v dané lokalité hlavniho mésta Prahy.

Komparace provedeni dle souéasného realitniho trhu:

V daném systému hospoddfstvi je rozvoj porovnavaci metody ocenéni podminén
soustavnym tfidénim a uchovavanim vstupnich Gdaji - tj. skutecné realizovanych cen
obdobnych nebytovych prostor na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen
mistni realitni kancelare, ale také ceské pobocky zahrani¢nich realitnich nadnarodnich firem.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky é. 656/104 v budové
& 656, kat. dzemi Visovice, Méstski cast Praha 10, hlavai mésto Praha.

Nekteré typy nemovitosti jsou analyzovény i Ceskym statistickym dfadem, viz vydavané
rocenky. Z téchto roenek vyplyva, Ze jsou zaméfeny hlavné na obytné stavby a pozemky.
Zahraniéni realitni poradenské firmy, které ptisobi na praZském realitnim trhu sleduji hlavné
trh kancelafskych prostor a skladovych prostor. Trhem mendich nebytovych prostor se
nezabyva ani Magistrat hlavniho mésta v Institutu planovani a rozvoje.

7. vefejnd dostupnych zdroji lze pouze zdokumentovat vyvoj cen bytovych prostor, a
to jak novych, tak starsich byth. v hlavnim mésté Praze:

Index cen nowych bytd (2010=100)
Price index of New Flats {2010=100)
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Stanovent obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 656/104 v budové
&p. 656, kat. dzemi Vikovice, Méstskd Ceast Praha 10, hlavai mésto Praha,

@ Byty @ Rodinnédomy ¢ Pozemky
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7 vyse uvedenych grafii vyplyva, 7e podle agregovanych hodnot analyzovanych CSU
dosdhly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni
ceny ustalily pfiblizn& na arovni konce roku 2007, a v roce 2014 zacaly opét stoupat. Narist
cen jak novych, tak i star§ich bytd v Praze je od roku 2016 dosud podstatny. Zadné
srovnatelné udaje pro vyvoj cen nebytovych prostor na vefejné dostupnych informaénich
zdrojich nejsou. V souasné dobé ani prazské realitni kanceldfe nemaji v nabidee nebytové
prostory, které by odpovidaly, a byly srovnatelné s ocefiovanych nebytovym prostorem.

Podle zjisténi na Katastralnim dfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté
Praha — mésto, je moZné ziskat realizované prodejni ceny, ale pouze pro bytové prostory,
nikoli pro nebytové prostory, viz nasledujici schéma:

Py o
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich 7 nebytové jednotky & 656/104 v budové
Ep. 636, kat. dzemi Visovice, Méstskd cast Praha 10, hlavai mésto Praha.

Modra barva oznatuje dum &.p. 656, cervena Srafovana ¢ara prodeje byt(,
zelena prodeje pozemk( véetné domu. )

Cesky statisticky ufad dosud nepublikoval tdaje pro rok 2021. Udaje a grafy
publikované Ceskym statistickym tfadem se vztahuji na priimémé agregované veli€iny. Jejich
hodnoty mohou byt tedy v pripadé ocenéni konkrétni nemovitosti povazovdny pouze za
orientaéni, nikoli jako zdvazné pro ocefiovanou nemovitost.

Ocenéni nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky &. 656/104 v budové &.p. 656, v
ulici Bajkalské 4, v&etn& podilu 410/624740 na budovach &.p. 656, 657, 660, 661, 662 a 663 a
pozemeich pare.¢. 1392/2, 1395/2, 1395/1, 1396/1 a 1397/1, kat. izemi Vr3ovice, Méstska ast
Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 31.8.2021, je provedeno kompara¢ni metodou. Pfi ocenént
byly respektoviny jak kladné, tak i zaporné aspekty nebytového prostoru.

Kladné aspekty ocefiovaného nebytového prostoru:
Poloha nebytového prostoru hned za vstupem do domu je vyhodna.
Nebyvtovy prostor je v relativné dobrém stavebné-technickém stavu.
Dobra pési dostupnost k MHD, tramvajim i autobustm MHD.

YV ¥

Zaporné aspekty nebytového prostoru:
Omezené parkovani je moZné pouze na modré parkovaci zéné,
Nebytovy prostor ma vyméru pouze 4,10 m? a nema piimé osvétleni.

\ A

Pro porovnani byly evaluovany nabidkové ceny nebytovych prostor srovnatelného
vyuziti a velikosti. Podle zjidténi na Katastralnim ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha — mésto, byly v dané lokalité v letech 2019 az 2021 prodany nebytové
prostory, které nejsou s ocefiovanym nebytovym prostorem srovnatelné.

Porovnani, vlastni ocenéni ocefiovaného nebytového prostoru, bylo provedeno po
upravé verejné dostupnych realizovanych a nabidkovych cen koeficienty odlisnosti. Volba
téchto koeficientl je zavisld na osobnim uvaZeni znalee. V Ceskych podminkach se znalecka
praxe ustdlila na téchto koeficientech adlisnosti:

| Pok.&. | Koeficient Popis
I A, K1 Koeficient redukce pramene ceny
2| K2 | Koeficient velikosti objektu |
| 3. | K3 | Koeficient pelohy objektu
4 K4 Koeficient provedeni a vybaveni |
5. K5 Koeficient celkového stavu objektu
6. | K6 Koeficient vlivu pozemku
7. | K7 Koeficient dle avahy znalce

Porovnani bylo provedeno po dpravé nabidkovych cen koeficienty K1 az K7.
Koeficienty K1 az K7 byla piepoéitina nabidkovd cena porovnavanych nemovitosti
k ocefiovanému nebytovému prostoru. V soucasné dobé je v daném segmentu nemovitosti
nabidka mirné nizsi nez poptavka. Vlastni komparace je uvedena v nasledujici tabulce:

Realizované a nabidkové ceny nebytovych prostor obdobného vyuziti jako
ocefiovand nebytova jednotka € 656/104:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 656/104 v budové
&p. 656, kat. tizemi Visovice, Méstskd édst Praha 10, hlavai mésto Praha.

Podle § 1a vyhLé. 488/2020 Sb. md mit vybér udaji do souboru pro porovndni s
predmétem ocenéni nejméné 3 obdobné predméty na zikladé kritérii podle druhu pfedmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni.

Poi.|  Porovnavany ne- Poloha | UF - ufitni | Stavebné Realizovani |
& by tovy prostor plocha m? | tech.stav | cena: K&/m?
| _A. | Baskirska ¢.1406/133 Srovnatelnd 11,30 Daobry 33 539.82
B. | Baskirska ¢.1404/129 | Srovnatelna 11,30 | Dobry 28 357,52
C. | Baskirskac.1407/135 | Srovnatelna | 11,30 Dobry 26 145,13
D. Kazaiska ¢. 1428/88 | Srovnatelna 11,70 Dobry 25078,21
E: Zeliveckd & 2798/64 | Srovnatelnd 1,10 Dobry 5177273 |
l Primér 9,34 : 3297868 |
Vlastni porovnani:
k| K (K| K K| KK o,
A, 1.00 | 1,00 (100, 1.00 | 1,00 1,00 1,00 33 539,82
B. 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1.00 1,10 | 3119327
C. 1,00 | 1,00 |1,00] 1,00 | 1,00 1.00 1,20 | 31374,16
D. | 1,00 1,00 [1,00| 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 120 [ 3009385
E. 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 | 080 [ 4141818
Primér| 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1.00 1,06 | 33 523,86
Vysledna obvykli cena v Ké/m? podlahové plochy 33 500,00

Obvykld cena nebytové jednotky €. 656/104 v budove &.p. 656, v ulici Bajkalské 4,
véetné podilu 410/624740 na budovach €.p. 636, 657, 660, 661, 662 a 663 a pozemcich
parc.¢. 1392/2, 1395/2, 1395/1, 1396/1 a 1397/1, kat. tizemi Vrsovice, Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha, ¢ini k datu 31.8.2021 ¢éastku:

OC = 4,10 m? = 33 500,00 K&/m? = 137 350,00 K&
zaokrouhleno: 137 350,00 K¢
Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 656/104 v
budové &.p. 656, v ulici Bajkalské 4, véetné podilu 410/624740 na budovach ¢.p. 656, 657,
660, 661, 662 a 663 a pozemcich parc.é. 1392/2, 1395/2, 1395/1, 1396/1 a 1397/1, kat. uzemi

Vrdovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, stanovena porovnavaci metodou k datu
31.8.2021.

Podle plainé ocefiovaci vyhlasky MF CR ¢. 488/2020 Sh. ma znalecky posudek
obsahovat také uréeni zjisténé ceny nebytové jednotky a ocefiovanych pozemkil, viz § 1¢).

Ocenéni podle vyhl. MF CR &, 488/2020 Sb.:

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Bytovy &i nebytovy prostor v budové § 21

| Budova: K. domy vicebvtové (netvpove)
| Svisla nosna konstrukcee: zdénd
| Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1122

Nemovitd véc je soucdsti pozemku
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich 7 nebytové jednorky & 656/104 v budové

E.p. 656, kat. dizemi VrSovice, Méstskd &ist Praha 10, hlavni mésto Praha.,

| Podlahové plocll'r'. neby tového prostoru

Nebytova jednotka &. 656/104:

| 4,10 I 1,00=

Zapotitana podlahovi plocha neby tového prostoru: |

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskvtuje se,

A= pndana kuustrukcc,}( nehodnotl se}

| I Kamtmkee : Provedeni B ﬁi‘; ]
1. Zéklady vé zemnich praci  |betonové _{_ZE)_p_ag,y s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné; plné cihly il. 45 cm 8 100
3. Stropy Zelezobetonové 5 100
4. Krov, stiecha krov dievény vazany 8 100
5. Krytiny stiech dlend krvtina S 100
6. Klempif‘ské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrehii |dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéisich povrchil  vdpenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické |chvbi [ 100 |
10. Schody Zelezobetonové, teraco S 100
L1. Dvefe dievéné 5 100
12. Vrata X 100 |
13. Okna ichybi C 100
14. Povrchy podlah teraco S 100
15. Vytapéni dalkové topeni S 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ocelove trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitfni plynovod rozvod zemniho plvnu S 100
21. Ohfev teplé vody _|dalkové ohfev vody s 100
22. Vybaveni kuchyvni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vvh. chybi C 100
24. Vvtahy osobni vvtah S 100 |
25, Ostatni ) chybi € 100
P6. Instalacni pref. jadra i x 100
Vfrpoéet koef‘ clentu l(4

lidmtmkeef, wyhawetﬂ

1 Zaklady vi, zemmch praci

2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempitské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi

|8. Uprava vnéjsich povrchi

3,10 100 1,00

~ Strana 9 z celkového poitu 17 stran.




Stanoveni obvyklé ceny nemeovitosti sestavajicich z nebptové jednotky & 656/104 v budové
&.p. 656, kat. tzemi Visovice, Méstskd &dst Praha 10, hiavni mésto Praha.

9. Vnitini obklady keramické L2 2,10 100 | 0,00 0,00
10. Schody S 300 |[100 | 1,00 3.00
11. Dvefe S | 320 100 | 100 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 | 0,00
13.Okna C 540 100 | 0,00 | 0.00
14. Povrchy podlah B S 3,10 [100 | 1,00 3,10
15. Vytapéni S 470 100 1,00 4,70
\16. Elektroinstalace P 520 100 0.46 2,39
17. Bleskosvod S 040 100 1,oo | 040
18. Vnittni vodovod S 330|100 | 1.00 3.30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 320
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0.40
21. Ohfev teplé vody S 2,10 | 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0.00
23. Vnitini hygienické vvb. & 3.80 100 0,00 000
24. Vytahy | 8§ 1,30 100 1,00 1.30
25, Ostatni C 5,60 1100 0,00 | 0,00 |
26. Instalaéni pref. jadra X | 000 100 | 100 000
B Soucet upravenych objemovych podilit 78,49
' Koeficient vvbaveni Ka: 0,7849<0,80
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?): = 7095,-
Koeficient konstrukce K {dle pfil. ¢. 10): ® 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypottu): * 0.8000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): ® 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): % 2.3180
Zakladni cena upravena [K&/m? = 15 443,00
Pln4 cena: 4,10 m* x 15 443,00 K&/m? = 63 316,30 K¢
Vypodet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 80 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 80 roki
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 160 roki
Opotiebeni: 100 % = S / PCZ = 100 % = 80 / 160 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) ® 0,500
Nakladova cena Clx = 31 658,15 K¢
Koeficient pp # 1,071
Cena CJ = 33 905,88 K¢
- zjisténa cena = 33 905,88 K&

K nebytové jednotce ¢ 656/104 patii jesté¢ podil 410/624740 na pozemcich parc.c.
1392/2, 1395/2, 1395/1, 1396/1 a 1397/1, kat. tzemi Vriovice, Mé&siska &ast Praha 10.
Pozemky maji celkovou vyméru 163900 m* a jednd se o zastavéné plochy a nadvoii.
Ocenéni pozemki je provedeno podle § 2 vyhl.&. 488/2020 Sb. Podle platn¢ cenové mapy
pozemk ¢ini cena pro rok 2021 castku:

Cena pozemk(, které patfi nebytové jednotce &. 656/104:
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 656/104 v budové
&p. 656, kat. tizemi Vrsovice, Méstskd dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

CP = 410/624740 % 1 639,00 m? = 6 820,00 K&/m® = 7 335,81 K&.

Zjisténa cena nemovitosti sestavajicich z nebytoveé jednotky €. 656/104 v budové &.p,
656, v ulici Bajkalské 4, véeme podilu 410/624740 na budovach &.p. 656, 657, 660, 661, 662
a 663 a pozemcich parc.€. 1392/2, 1395/2, 1395/1, 1396/1 a 1397/1, kat. izemi Vrlovice,
Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ¢ini k datu 31.8.2021 &astku:

ZC=3390588 +7335.81 =41 241.69 K&,
Zaokrouhleno: 41 240,00 Kg¢.

5. ODUVODNENI

Cilem piedloZzeného znaleckého posudku bylo uréit obvyklou cenu. Pro uréeni obvyklé
ceny je dle piijaté definice nejuivanéjiim zpisobem jejiho stanoveni metoda porovnavaci,
komparativni. To odpovida i doporuéenim mezindrodnich ocefovacich standardia IVSC
(International Valuation Standards Council), doporuéeni IVS 101 az 105. Ddle TEGoVA
(European Group of Valuers Associations). doporueni EVS1. Ministerstvo financi CR
vydalo dne 25.9.2014 . Komentaf k uréovani obvyklé ceny™. V tomto Komentafi je pro urCeni
obvyklé ceny stanoveno, 7e se provadi vyhradné porovnanim, komparaci. Metoda komparacni
byla pro ocenéni pouZita, protoZe existuje statisticky soubor srovnatelnych dat, (minimalné 3),
pro porovnani.

Pro ocenéni byl pouzit také postup podle platné vyhlasky MF CR ¢. 488/20210 Sb.
Takto byla uréena cena zji§ténd. Rozdil mezi cenou obvyklou a cenou zjidténou je zpiisoben
tim, e na realitnim trhu je v soucasné dobé podstatné vysSi poptavka nez je nabidka
nebytovych prostor v dané lokalité VrSovice.

6. ZAVER
Zadavatel znaleckého posudku mné ulozil abych ur¢il obvyklou cenu nemovitosti
sestavajicich z nebytové jednotky &. 656/104 v budoveé &.p. 656, v ulici Bajkalske 4, véetne
podilu 410/624740 na budovdch &.p. 656, 657, 600, 661, 662 a 663 a pozemcich pare.C.

1392/2, 1395/2, 1395/1, 1396/1 a 1397/1, kat. (izemi Vriovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha, ¢ini k datu 31.8.2021.

Na zakladé provedené analyzy dostupnych podkladi konstatuji:

obvykld cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky &. 656/104 v budove ¢.p. 636, v
ulici Bajkalské 4, véetné podilu 410/624740 na budovach ¢.p. 656, 657, 660, 661, 662 a 663 a
pozemeich pare.. 1392/2, 1395/2, 1395/1, 1396/1 a 1397/1, kat. tzemi Vriovice, Méstskd
¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, éini k datu 31.8.2021 ¢astku:

137 350,00 K¢

slovy: jedno sto tiicet sem tisic tii sta padesat
korun ¢eskvch.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 656/104 v budové
&Ep. 636, kat. tizemi Vrsovice, Méstskd Cdst Prala 10, hlavni mésto Praha.

Z této ¢astky Cini cena pozemkii, které piipadaji k nebytovému prostoru &.
656/104 &astku: 7 340.00 K&, Cena stavby &ini ¢astku: 130 010,00 Ké&.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod &.j.340/74-K pro zdkladni obor ekonomiku, /odvétvi ceny a
odhady nemovitosti; stavebnictvi, /stavby dopravni, obytné, priamyslové, zemédélské: a
Méstského soudu v Praze 2 ze dne 7.8.2003 pod ¢.j. Spr. 1252/2003 pro zdkladni obor
ekonomiku, odvétvi finanéni ucetnictvi. Znalecky ukon je zapsan pod pof.¢. 2520/19/1/2021
ve znaleckém deniku.

Prohlasuji. Ze jsem si jako znalec védom viech nasledku podani védomé nepravdivého
a hrub¢ zkresleného znaleckého posudku v souladu s § 127a ob&anského soudniho fadu.

Otisk znalecké peéeti:

Datum a podpis:

Posudek byl podan dne 31.8.2021.

Praha 6, Pilkruhova 34

SEZNAM PRILOH
Ke znaleckému posudku & 2520/19/1/2021 ze dne 31.8.2021: . Stanoveni obvyklé ceny
nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢ 656/104 v budové €.p. 656, v ulici Bajkalské
4, véeiné podilu 410/624740 na budovéch ¢.p. 656, 657, 660, 661, 662 a 663 a pozemcich
parc.t. 1392/2, 1395/2, 1395/1, 1396/1 a 1397/1, kat. tizemi VrSovice, Méstskd &ast Praha 10,
hlavni mésto Praha, ke dni 31.9.2021.”

A. Fotograficka dokumentace.

B. Informace o parcelach

C. Informace o budové.

D. Informace o jednotce.

E. Geometricky plan.

F. Ortofotomapa.

G. Cast platné cenové mapy.

H. Cast platného tizemniho pldnu.

I. Nabidky realitnich kanceldii na prodeje podobnych nemovitosti,
A. Fotograficki dokumentace:

Strana 12 z celkového poctu 17 stran.

£ ,.u-"-.'\-m-'.r.-.:'..‘.- "-ﬁ.-l'-'!:"".f_,.. ,q-_,-'
'Eu"r : ﬁl '|-...p-| [
S et % -

Doc. Ing. Jaromir Ryska. CSc

35



Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky ¢. 656/104 v budové
&p. 656, kat. dzemi VrSavice, Méstskd &dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

B. Informace o parcelich:

Parcelni &islo: 1392/2
~ Obec: Praha [ 554782]
Katastralni Gizem{: Vriovice [732257]
~ CisloLV: 8653
Vyméra [m?]: 575. .
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni viméry:

Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi
|Parcelni &islo: 1395/2
B Obec: Praha [554782] =
Katastralni tzemi: Vriovice [732257]
Cislo LV: 1115
Vyméra [m*]: 65 )
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM

Uréeni v¥méry:

Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku:

zastavénd plocha a nadvoii

Parcelni ¢islo: 1395/1
Obec: ~ Praha [554782]
Katastralni tzemi: Vriovice [732257]
L Cislo LV: 1115
Vymera [m’]: 235
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestdvajicich © nebytové jednotky € 656/104 v budové
&p. 656, kat. tzemi VrSovice, Méstskd &ist Praha 10, avni mésto Praha.

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
' Mapovy list: DKM
Uréeni viméry: Graficky nebo v digitalizované mapé |
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Parcelni &islo: 1396/1
Obec: Praha [554782]
Katastralni uzemi: ~ Vrdovice [732257|
Cislo LV: 1115 ]
[ ~ Vyméra [m’]: 229
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Graticky nebo v digitalizované mapé
! Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Parcelni &islo: 13971
Obec: - Praha [554782]
Katastralni tzemi: Vriovice [732257]
| Cislo LV: 1115
Viméra [m’]: 335
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM |
Uréeni vimary: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku:

zastavéna plocha a nadvoii

C. Informace o budovich:

Stavba: ¢, p. 656, 657, 660, 661, 662, 663
Obec: Praha [354782]
Cast obce: Vrdovice [490237]
Katastralni uzemi: Vriovice [732257]
| CisloLvV: | 8653
Stavba stoji na pozemku: | p.¢. 1392/2, 1395/1, 1395/2, 1396/1, 1397/1
Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
Zptsob vy uZiti: bytovy dim
____D. Informace o jednotce:
Cislo jednotky 656/104 |
: jednotka vymezena podle zikona o
Typ Jednothy: ; ‘;}iastnicwipl?}c'lll.“l
Zplsob vyuziti: ~Jjiny nebytov¥ prostor
Budova: & p. 656, 657, 660, 661, 662, 663
Katastralni tzemi: Vrsovice [732257]
Cislo LV: 8641
Podil na spole¢ny ch ¢astech: 410/624740

E. Geometricky plin:
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Stanoveni obvpklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 656/104 v budové
&p. 656, kat. fzemi VrSovice, Méstskd &dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

A e e gl i e e -r‘_"-_m_?j__
Cena uvedena v cenové mapé pro rok 2021: 6 820,00 K&/m®.
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Stanoven{ obvpklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 6567104 v budové
&p. 656, kat. uzemi Visovice, Méstskd Cdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

H. Cist platného iizemniho plinu:

s

g
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 656/104 v budové
&p. 656, kat. fizemi Visovice, Méstskd Fdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

I. Nabidky realitnich kancelaii na prodeje podobnych nemovitosti:

Prodej nové rekonstruovaného nebytového prostoru 60 m2, Finskd ulice Praha 10,
nabidkova cena 58 30.00 Ké/m2.

K prodeji nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi kolaudovany jako ateliér, o vyméfe cca 60
m2 v osobnim vlastnictvi, nachazeji se na Praze 10 — VrSovice., na rozhrani Vréovic a
Vinohrad. Dim je v ulici Bulharskd a stojici na rohu ulic Finska a Bulharskd. Nebytovy
prostor se sklada ze dvou velkych mistnosti (jedna mistnost o vyméfe cca 23 m2 a druhd
mistnost cca 18 m2). V nebytovém prostoru je dale samostatné WC s velkym umyvadlem. V
prostorné chodbé je udélana vyzdéna ptiprava na sprchovy kout, véetné rozvodu vody a
odpadu. Na chodbé je déle v rohové &asti udglana priprava pro kuchynskou linku. Nebytovy
prostor ma samostatny vchod s bezpetnostnimi dvefmi ze spoleéné chodby domu. Nebytovy
prostor je umistény v 1PP, ve kterém jsou kromé tohoto nebytového prostoru 3 byty a dalsi
nebytovy prostor uzivany jako kancelaf. V nebytovém prostoru jsou rozvody elektfiny v medi
a rozvody vody v plastu. Nebytovy prostor je vytapény vlastnim elektro kotlem, ktery cely
prostor vytapi pomoci 4 radiatord. V nebytovém prostoru je nizka elektro sazba od Prazské
energetiky. V celém prostoru je na podlaze kvalitni dlazba, kierd se pouziva v letistnich
halach,
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ZNALECKY POSUDEK
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Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.
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PREDMET:
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Ufad Méstské ¢asti Praha 10, IC:
273 93 411, se sidlem 101 00 Praha
10, Vrdovicka ulice ¢.p. 1429/68
znal. denik ¢&.: 2520/19/111/2021.
urceni obvyklé ceny nebytového
prostoru ¢. 481/13 zapsaného na
LV ¢ 11972 a 11973 v kat tizemi
Vriovice, hlavni mésto Praha, pro
prodej ke dni 31.8.2021.
2/2
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Geometricky plan.
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. Cast platného tizemniho planu.
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Stanoven{ obvyklé ceny nemovitostf sestivajicich 7 nebytové jednotky & 481/13 v budové
C.p. 481, kat. sizemi Visovice, Méstskd Cdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele

Cilem pfedlozeného znaleckého posudku je wuréit obvyklou cenu nemovitosti
sestavajicich z nebytové jednotky €. 481/13 v budové &.p. 481, v ulict Na Mic¢ankach 5,
véetné podilu 506/4925 na budové &.p. 481 a pozemku parc.¢. 778, kat. uzemi Vriovice,
Méstska &ast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 31.8.2021.

Obvykla cena nemovitého majetku je stanovena podle zdkona o cendch, zdkona ¢
526/1990 Sb., zakona o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni, vyhl.¢. 488/2020
Sh., véetné ,Komentdie k uréovani obvyklé ceny”, ktery vydalo Ministerstvo financi CR
dne 25.9.2014.

2. VYCET PODKLADU

a)  Vypisy z katastru nemovitosti LV €. 11972 a LV €. 11973 pro kat. tizemi Vriovice,

b)  informace o budové,

¢} informace o parcele,

d)  kopie situaéniho planu,

e)  zachovala stavebni dokumentace v archivu stavebniho afadu MC Prahy 10,

f)  ortofotomapa dané lokality,

g)  dastcenove mapy Casti Vrdovice,

h)  éast izemniho planu ¢asti Vrsovice,

i} realitni Casopisy 7 roku 2021,

i) Statistické rotenky CSU,

k)  realizované prodejni ceny obdobnych nemovitosti zjisténé na Katastralnim tradu,

I)  osobni prohlidka soucasného stavu nemovitosti konana dne 3.8.2021 za piitomnosti
objednatele znaleckého posudku,

m) zikon o cendch, zikon &. 526/1990 Sb.,

n)  zikon ¢. 151/1997 Sb., zakon o ocefiovani majetku,

0)  vyhl. MF CR ¢&. 488/2020 Sb.,

p)  Komentif k urcovéani obvyklé ceny”, vydany MF CR dne 25.9.2014.

3. NALEZ

Predmétem ocenéni je wvypracovat posudek o obvyklé cené vySe uvedenych
nemovitosti podle zdkona o cendch €. 526/1990 Sb., zdkona o ocefiovani €. 175/1997 5b. a
vyhlL&. 488/2020 Sb., k datu 31.8.2021.

Vlastnik nemovitosti: podle vypisa z katastru nemovitosti LV &. 11972 a 11973 pro kat.
uzemi Vridovice, ke dni 31.8.2021:

HLAVNI MESTO PRAHA., Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 |

Meéstska &ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, VrSovice, 101 00

Predmétem ocenéni je:
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Stanoveni obvyklé ceny nemo vitosti sestivajicich z nebytové jednotky ¢. 481713 v budové
&p. 481, kat. dizemi Viesovice, Mésiskd fdast Praha 10, hlavini mésio Praha.

- nebytovd jednotka & 481/13 v bytovém domu &.p. 481,
- podil 506/4925 na budové &.p. 481 a pozemku parc.&. 778 v kat. tizemi Vrdovice:

Peié. | . Druhpozemku Cislo parc. | ¥yméram®
. Jx Zastavénd plocha a nddvofi 778 223,00
ST - NE T

- trvalé porosty: nejsou,
- vécna biemena: nejsou.
Dim &.p. 481 je v pamatkové chranéném tizemi hlavniho mésta.

3.2. POPIS

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka ¢, 481/13 v bytovém domu &.p. 481, v ulici
Na Mitankach 5, véetné podilu 506/4925 na budové ¢.p. 481 a pozemku parc.é. 778 v kat.
tzemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Diim ¢.p. 481 ma vstup pifmo
zulice Na Mic¢ankach. Je to tfipatrovy dim obdélnikového pldorysu se sedlovou stiechou,
kolaudovan byl v roce 1912. Nebytova jednotka ¢. 481/13 se nachdzi hned vlevo za vstupem,
ve zvyieném piizemi. Vstup do jednotky je pfimo ze chodby. Ocefiovana nebytovi jednotka
je vsoucasné dobé prazdnd, sosazenou kuchytiskou linkou. Lokalita je dobfe dostupna
prosttedky MHD s dobrou obéanskou vybavenosti a hor§imi moZnostmi parkovani osobnich
automobild. Dim je napojen na méstské inZenyrské sit€. Piisludenstvi bytového domu tvoFi
provedené venkovni upravy, tj. piipojky inZenyrskych siti, zpevnéna plocha vnitiniho dvora a
pozemky.
Nebytové jednotka & 481/13, zpusob vyuZiti:

Poid [ Mistnest Vyméram?

I Kancelar 12,10

2. Kanceldr 20,20

3. Kuchyné 5.40

4, WC 1,20

5. Predsii 3,90

0. Koupelna 4.00

7. Komora 3.80
SRR SRt Wl 1

Celkova vyméra prostoru je 50,60 m?® Soudasti jednotky je vedkera jeji wvnitini
instalace (potrubni rozvody vody. plynu, elektroinstalace apod.). K vlasmictvi jednotky déle
patif podlahova krytina, nenosné pFicky, vnitini dvefe, jakoZ i vnitini strany vstupnich dvefi a
vné&jdich oken apod. Spoletné rozvody televizni a rozhlasové antény. K vlastnictvi jednotky
dale patii spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu a pozemku o velikosti 506/4925.

a)  zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli,

b)  stfecha,

¢)  hlavni svislé a vodorovné konstrukee,

d)  vchody, schodiité, chodby, sklepni koje,

e) oknaadvefe, vietné vstupnich dveii do bytil a do jejich piislusenstvi, pfimo
piistupnych ze spoleénych &asti,

f)  rozvody studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spoleéné televizni antény,
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Stanovent obvyklé ceny nemovitosii sestivajicich z nebytové jednotky ¢. 481713 v budové
&p. 481, kat. tizemi Visovice, Méstskdi &dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

domovni elektroinstalace (zvonek), rozvody telekomunikaci véetné rozvodt
umisténych mimo dam.

Viechny tyto spoleéné ¢asti maji pravo uzivat a povinnost podilet se podle vyse
svého spoluvlastnického podilu na jejich opravach a udrzbé viichni spoluvlastnici z titulu
svého spoluvlastnického prava.

Nebytova jednotka & 481/13 je v 1. NP, pfistupna pfimo z chodby. Vstupni dvefe jsou
dfevéné plné do ocelové zarubné Podlaha je betonova i dievéna a kryvtda PVC, nebo
z keramicke dlazby. Je osazena moderni kuchynska linka, stropni osvétleni, zisuvky pro
piimotopy 1 jednotazové spotfebié. Vytapéni je funkéni. pfimotopy. Koupelna se sprchou a 2
* WC, Nebytovy prostor je dobrém stavebné-technickém stavu. Pouze piistupova wvnitini
chodba domu je ve zhorfeném stavu.

4. POSUDEK

Poimem ..obvykli cena” se oznacuje fiktivni. hvpotetickd vvse ceny. kterou by bvlo
mozné za konkréini vée jako pfedmét prodeje a koupé v daném misté a dase dosdhnout. Tento
pojem prodélal v Eeském teritoriu dlouhy vyvoj od ceny trhové, pfes cenu obecnou aZ po
sou¢asny nazev ceny obvyklé. Tato cena je v soucasné dobé definovana zakonem &. 151/1997
Sb., zakonem o ocenovani, takto: obvyklou cenou se pro aéely tohoto zakona rozumi cena,
kterda by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. PFitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvladini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvladtni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 , Komentat k uréovani obvyklé
ceny”, Tento Komentaf obsahuje detailni postup pro stanoveni obvyklé ceny. Podle zdkona o
ocenovani majetku se pii uréeni ceny obvyklé postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1.
Obvyklou cenu lze uréit na trhu, statistickym vvhodnocenim skuteéné realizovanych, i1
nabidkovych cen srovnatelnych byti. Podle zdkona o cenach se p#i urovani obvyklé ceny
pouziji pouze ceny zahrnuté do mnoziny hodnocenych prvki realizované mezi subjekty na
sob& ekonomicky nezavislymi, které nesméji byt ani kapitalové, ani personalné propojeny. Do
cen se nesmi promitnout ani vliv omezeni hospodaiské soutéze,

Zakladni postup pro stanoveni obvyklé ceny nebytového prostoru je metoda
komparativni, porovndvaci. Sménna hodnota, to je cena, kterou by byli potencidlni kupci
ochotni za nemovitost v daném mist® a fase zaplatit, byla stanovena komparaci, kterd je
zaloZzena na analyze dostupnych dat o prodejnich, i nabidkovvch cenach srovnatelnych
nebytovych prostor v dané lokalité hlavniho mésta Prahy.

Komparace provedena dle sou¢asného realitniho trhu:

V daném systému hospodafstvi je rozvoj porovndvaci metody ocenéni podminén
soustavnym tfidénim a uchovdvanim vstupnich udajii - 1j. skuteén& realizovanych cen
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich ¢ nebytové jednotky &. 481/13 v budové
Ep. 481, kat. iizemi Visovice, Méstskd cidst Praha 10, avai mésto Praha.

obdobnych nebytovych prostor na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen
mistni realitni kanceldfe, ale také ¢eské pobo¢ky zahrani¢nich realitnich nadnarodnich firem.
Nékteré typy nemovitosti jsou analyzovany i Ceskym statistickym ufadem, viz vydavané
roCenky. Z t&chto rocenck vyplyvd, Ze jsou zaméfeny hlavné na obyiné stavby a pozemky.
Zahraniéni realitni poradenské firmy, které ptsobi na prazském realitnim trhu sleduji hlavné
trh kancelafskych prostor a skladovych prostor. Trhem mensich nebytovych prostor se
nezabyva ani Magistrat hlavniho mésta v Institutu planovani a rozvoje.

7 vefejné dostupnych zdrojii Ize pouze zdokumentovat vyvoj cen bytovych prostor, a
to jak novych, tak starSich bytii, v hlavnim mésté Praze:

Index cen nowych byt (2010=100)
Price Index of New Flats (2010=100)
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosii sestivajicich z nebytové jednotky & 481/13 v budové
&p. 481, kat. sizemi Visovice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.
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Z vvie uvedenych grafii vyplyva, ze podle agregovanych hodnot analyzovanych Csu
dosdhly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu vroce 2009 se prodejni
ceny ustalily pfibliZné na Grovni konce roku 2007, a v roce 2014 zacaly opét stoupat. Nartist
cen jak novych, tak i starSich bytd v Praze je od roku 2016 dosud podstatny. Zadné
srovnatelné udaje pro vyvoj cen nebytovych prostor na vefejné dostupnych informaénich
zdrojich nejsou. V soucasné dobé ani prazské realitni kanceldfe nemaji v nabidee nebytové
prastory, které by odpovidaly a byly srovnatelné s ocefiovanych nebytovym prostorem.

Podle zji§téni na Katastralnim Giadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté
Praha — mésto, je mo7né ziskat realizované prodejni ceny, ale pouze pro bytové prostory,
nikoli pro nebytové prostory, viz nasledujici schéma:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich 7 nebytové jednotky & 481713 v budové
E.p. 481, kat. dizemi Vi¥ovice, Méstski Edst Praha 10, lavni mésto Praha.

Modra barva ozna¢uje diim &.p. 481, Eervena Srafovana &ara prodeje bytd.

Cesk)?vslalistickjr utad dosud nepublikoval souhrnné adaje pro rok 2021 Udaje a grafy
publikované Ceskym statistickym tfadem se vztahuji na priméme agregované veli¢iny. Jejich
hodnoty mohou byt tedy v piipadé ocendni konkrétni nemovitosti povaZovany pouze za
orienta¢ni, nikoli jako zdvazné pro ocefiovanou nemovitost.

Ocenéni nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 481/13 v budové ¢.p. 481, v
ulici Na Mi¢ankach 5, véetné podilu 506/4925 na budové &.p. 481 a pozemku parc.&. 778, kat.
lizemi Vriovice, Mastska &ast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 31.8.2021, je provedeno
komparatni metodou. PH ocenéni byly respektovany jak kladné, tak 1 zdporné aspekty
nebytového prostoru.

Kladné aspekty ocenovaného nebytového prostoru:
Poloha nebytového prostoru hned za vstupem do domu je vyhodna.
Nebytovy prostor je v dobrém stavebné-technickém stavu.
Dobra pési dostupnost k MHD, tramvajim i autobusim MHD.

L7

Zaporné aspekty nebytového prostoru:
Omezené parkoviani je moZné pouze na modré parkovaci zoné.
Pristupova chodba k bytu je ve $patném stavebné-technickém stavu.

Y v

Pro porovnani byly evaluovany nabidkové ceny nebytovych prostor srovnatelného
vyuziti a velikosti. Podle zji%iéni na Katastralnim ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovi§ié Praha — mésto, byly v dané lokalité v letech 2019 az 2021 prodany nebytové
prostory, které nejsou s ocefiovanym nebytovym prostorem srovnatelng.

Porovnani, vlastni ocenéni ocefiovaného nebytového prostoru, bylo provedeno po
upravé realizovanych a nabidkovych cen koeficienty odlisnosti. Volba téchto koeficientil je
zavisla na osobnim uvazeni znalce. V deskych podminkach se znaleckd praxe ustilila na
téchto koeficientech odlidnosti:

Poi.&. | Koeficient Popis
1. Kl Koeficient redukce pramene ceny
2. | K2 | Kocficient velikosti objektu
3. K3 _ Koeficient polohy objektu |
| 4. K4 Koeficient provedeni a vibaveni |
3. K5 Koeficient celkového stavu objekiu
6. K6 | Koeficient vlivu pozemku
T K7 | Koeficient dle iivahy znalce

Porovnani bylo provedeno po upravé nabidkovych cen koeficienty K1 a7 K7.
Koeficienty K1 as K7 byla piepoditana nabidkovd cena porovndvanych nemovitosti
k ocefiovanému nebytovému prostoru. V soufasné dobé je v daném segmentu nemovitosti
nabidka mirné niZ3f ne poptdvka. Vlastni komparace je uvedena v nasledujici tabulce:

Nabidkové ceny nebytovych prostor obdobného vyuZiti jako
nebytova jednotka &. 481/13:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich 7 nebytové Jednotky & 481713 v budové

Ep. 481, kat. dzemi Visovice, Mstski &dst Praha 10, avni mésto Praha.

Podle § la vyhlLé. 488/2020 Sb. md mit vybér Gdajli do souboru pro porovnimi s
piedmétem ocenéni nejméné 3 obdobné pfedméty na zdkladé kritérii podle druhu pfedmétu
ocenéni a jeho zvladtnosti ke dni ocenéni.

iPni’-. Porovndavany nebytovy Poloha UP - uZitnd | Stavebné | Realizovani
L& prostor plocha m* | tech. stav | cena K&m?
| A. | Moskevska &. 667/24 Srovnatelna 39.90 Dobry 72 807,02 |
| B. | Cernokostelecka ¢.918/26 | Srovnatelna | 25.70 Dobry | 71400.78
| C. | NaMi&ankéch & 713/16 | Srovnatelnd | 26,60 Dobry 58 000,00
| D. U Hranic & 1484/15 Srovnatelnd | 44,30 Dobry 66 027,09 |
| E. | Holandska & 359/08 | Srovnatelnd 77,30 Dobry 43 944,63
‘ F. Za Postou 924/30 Horsi 124,30 Dobry 101 250,00
i Primér | 56,356 | 68 904,92
Vlastni porovnani:
B e o
’ A. | 100] 1,00 (1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,10 | 8008772 |
| B. [ 100 1,00 |1,00] 1,00 1,00 -'_1,00 1,10 78 540,86 |
[ [ 1,00 | 1.00 | 1,00 100 1,00 | 1,00 1,25 72 500,00 |
| D. |100] 1,00 [1,00] 1,00 | 1,00 | 1,00 | 120 | 7923251 |
. | E. | 100 1,00 (1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 150 | 6591695 |
| F. | 1,00 1,00 [090] 1,00 | 1,00 | 1,00 | 090 | 8201250 |
| Primér 1,00 | 1,00 | 098 | 1,00 1,00 | 1,00 1,18 76 381,76 |
| Vysledni obvykli cena v K&m® podlahové plochy 76 400,00

Obvykla cena nebytové jednotky ¢. 481/13 v budove &.p. 481, v ulici Na Mic¢ankach 5,

véetné podilu 506/4925 na budové ¢.p. 481 a pozemku parc.é. 778, kat. fizemi Vriovice,
Meéstska cast Praha 10, hlavni mésto Praha, ¢ini k datu 31.8.2021 &astku:

OC = 50,60 m* x 76 400,00 K&/m® = 3 865 840,00 K&
zaokrouhleno: 3 865 840,00 K¢

Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 481/13 v

budove ¢.p. 481, v ulici Na Mitankdch 5, vfetné podilu 506/4925 na budové ¢.p. 481 a
pozemku parc.¢. 778, kat. Gzemi Vriovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha,
stanovena porovndavaci metodou k datu 31.8.2021.

Podle platné ocefiovaci vyhldsky MF CR & 488/2020 Sb. méd znalecky posudek

obsahovat také urfeni 7zjidténé ceny nebytové jednotky a ocefiovanych pozemku, viz § lc).
Ocenéni podle vyhl. MF CR ¢&. 488/2020 Sb.:

ZatFidéni pro potfeby ocenéni
Bytovy & nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové) |
Svisld nosnd konstrukce: zdénd ]
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: | 1122

Nemovita véc je soutasti pozemku
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Stanoveni obvyklé ceny nemavitosti sestivajicich 7 nebytové jednotky & 48113 v budové
&p. 481, kat. tizemi Vrsovice, Méstskd st Praha 10, avni mésto Praha.

Podlahové plochy nebytového prostoru |Koeficient dle typu podlah.plochy|

Nebytova jednotka & 656/104: | 50,60 x| 1.00= 50,60 m?

50 ,60 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A pnda.né konstrukcc X= nehodnon se)

i by - m"@m standardu | {%]
1. Zaklady v&. zemnich praci klasrcke maswni kamenne pasy ) 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici tl. 45 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha krov dfevény vazany S 100
5. Krvtiny stiech alena krvtina B S 100
6. Klempifské konstrukce ozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjich povrcha lvapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické  bézné obklady S 100
10. Schody _kamenné S 100
11. Dvefe dfevéné 3 100
12. Vrata X 100
13. Okna dvojita $paletova S 100
14, Povrchy podlah PVC, dlazby, vlvsky 'S 100
15. Vytapéni fimotopy S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano s 100
18. Vnitini vodovod oceloveé trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100 |
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu - 100
21. Ohfev teplé vody elektricky zasobnik . S 100
22. Vybaveni kuchyni elektricky sporak S 100
23. Vnitini hveienické vybaveni  'WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni miiZe S 100
26. Instalaéni pref. jadra | X 100

Vypocet koeficientu K
[ b, ot | &t |0 T Upravens |
1. Zakladv v¢. zemnich praci S 5.90 100 1,00 9, 90
2. Svislé konstrukee S 16,30 | 100 1.00 16.30
3. Stropy S - 8,20 | 100 1.00 8.20
4, Krov. stiecha S 6,40 | 100 1.00 | 6.40
5. Krytiny stfech S 220 | 100 1,00 2,20 |
6. Klempiiské konstrukce S 0.60 | 100 1,00 0.60 |
7. Uprava vnitinich povrchii S 6.80 | 100 1,00 6.80
8. Uprava vn&j$ich povrchi S 3,20 | 100 1,00 3.20
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestivajicich 7 nebytové jednotky & 481713 v budové
C.p. 481, kat. iizemi Vrsovice, Méstskd &dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

9. Vnitfni obklady keramické 5 2,80 | 100 1,00 2.80
10. Schody S 3,00 | 100 1,00 3,00
11. Dvefe S | 4,10 | 100 1,00 4,10
[12. Vrata o ookl 0,00 | 100 1,00 0,00
13. Okna S | 6,20 | 100 1.00 6,20
14. Povrehy podlah s | 3.10 | 100 1.00 3,10
15. Vytapéni S 5,20 | 100 1.00 5,20
16. Elektroinstalace S 5.90 | 100 1.00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 | 100 1,00 0,30 |
18. Vnitini vodovod ) 3,20 | 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace 5 3,10 | 100 1,00 3,10
20. Vnitfni plynovod S 0.40 | 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody 5 1.80 | 100 1,00 1,80
22. Vybaveni kuchyni S 1.70 | 100 1.00 1.70 |
23. Vnitini hvgienické vybaveni S 3.90 | 100 1,00 3,90
24. V{tahy C 1.40 | 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,30 | 100 1,00 | 4,30
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 | 100 1,00 0.00 |
Soudet upravenych objemovych podila 98,60
Koeficient vybaveni Ky: 0,9860 |
Ocenéni
Zé&kladni cena (dle pril. & 8) [Kém?): = 9042, -
Koeficient konstrukee K, (dle pfil. ¢. 10): % 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): x 0,9860
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle viznamu obce): ® 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): x 2,2700
Zakladni cena upravena [Ké&/m?] = 23 754,34

Plné cena: 50,60 m? x 23 754,34 K&/m?
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

[

1 201 969,60 K¢

StaFi (S): 110 rok

Predpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 100 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 210 roki
Opotiebeni: 100 % x S/ PCZ=100% x 110/210=52.4%

Koeficient opoticbeni: (1- 52,4 % / 100) ® 0,476
Nakladovi cena Clx = 572 137,53 K¢
Koeficient pp % 1,071
Cena CJ = 612 759,30 K&
Zjisténa cena po zaokrouhleni: 612 760.00 K¢

K nebytové jednotee ¢. 481/13 patii jesté podil 506/4925 na pozemku parc.¢. 778, kat.
tizemi Vriovice, Mésiska ¢ast Praha 10. Pozemek ma celkovou vyméru 223,00 m? a jednd se
o zastavénou plochu a nddvofi. Ocenéni pozemku je provedeno podle § 2 vyhl.Eé. 488/2020
Sh. Podle platné cenové mapy pozemkii &ini cena pro rok 2021 éastku:

Cena pozemku, které pati nebytové jednotee €. 656/104:

Strana 10 z celkového poctu 21 stran.

50



T

Stanoveni obvyklé ceny nemovitostf sestivajicich z nebytové jednotky ¢ 481/13 v budové
&p. 481, kat. vzemi Viovice, Méstskd édst Praka 10, hlavni mésto Praha.

CP = 506/4925 x 223,00 m* x 10 850,00 K&/m? = 248 587,27 K&,
Z}isteénd cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢ 481/13 v budové ¢.p.
481, v ulici Na Migankach 3, véetné podilu 506/4925 na budové &.p. 481 a pozemku parc.c.
778, kat. tizemi Vriovice, M&stska &ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ¢ini k datu 31.8.2021
Eastku:
ZC =612 760,00 + 248 587,27 = 861 347.27 K¢,
Zaokrouhleno: 861 350,00 K¢.

5. ODUVODNENI

Cilem predlozeného znaleckého posudku bylo uréit obvyklou cenu. Pro urcéeni obvyklé
ceny je dle prijaté definice nejuzivangjsim zptusobem jejiho stanoveni metoda porovndvaci,
koemparativnl. To odpovida i doporutenim mezindrodnich ocefiovacich standardi IVSC
(International Valuation Standards Council), doporuceni IVS 101 az 105. Dale TEGoVA
{European Group of Valuers'Associations), doporu¢eni EVSL. Ministerstvo financi CR
vydalo dne 25.9.2014 . Komentai k uréovéni obvyklé ceny”. V tomto Komentdfi je pro ur¢eni
obvyklé ceny stanoveno, Ze se provadi vyhradné porovnanim, komparaci. Metoda komparaéni
byla pro ocenéni pouzita, protoze existuje statisticky soubor srovnatelnych dat, (minimalng 3),
pro porovnani.

Pro ocenéni byl pouzit také postup podle plamé vyhlasky MF CR & 488/20210 Sh.
Takto byla urfena cena zjisténa. Rozdil mezi cenou obvyklou a cenou zjidiénou je zpuisoben
tim, Ze na realitnim trhu je v soucasné dobé podstainé vy$si poptavka nez nabidka nebytovych
prostor v dané lokalité¢ Vriovice.

6. ZAVER |

Zadavatel znaleckého posudku mné ulozil abych ur¢il obvyklou cenu nemovitosti {
sestavajicich z nebytové jednotky &. 481/13 v budové &.p. 481, v ulici Na Migankach 5, ]
véetng podilu 506/4925 na budoveé &.p. 481 a pozemku parc.é. 778, kat. tzemi VrSovice,

Meéstska ¢ast Praha 10, hlavnd mésto Praha, ¢ini k datu 31.8.2021.

Na zakladé provedené analyzy dostupnych podklada konstatuji:

obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 481/13 v budové &.p. 481, v
ulici Na Mic¢ankach 5, véetné podilu 506/4925 na budove &.p. 481 a pozemku parc.¢. 778, kat.
tizemi Vrovice, Méstskd ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ¢ini k datu 31.8.2021 éastku:

3 865 840.00 K¢
: tri miliony osm set Sedesat pét tisic osm set Ctyricet
korun ¢eskvch.

slo

Z této Castky Cini cena pozemku. ktery pripada k nebytovému prostoru ¢, 481/13
¢astka: 248 590,00 K¢&. Cena stavby &ini ¢astku: 3 617 250,00 K&,

Strana 11 z celkového podtu 21 stran.

51



Stanoveni obvyklé ceny nemovitostf sestivajicich z nebytové jednotky ¢. 481/13 v budové
E.p. 481, kat. fizemi VrSovice, Méstski édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze 2 z¢ dne 26.9.1975 pod &.).340/74-K pro zakladni obor ekonomiku, /odvétvi ceny a
odhady nemovitosti; stavebnictvi, /stavby dopravni, obytné, primyslové, zeméd&lské; a
Meéstského soudu v Praze 2 ze dne 7.8.2003 pod &j. Spr. 1252/2003 pro zakladni obor
ekonomiku, odvetvi finanéni uéetnictvi. Znalecky ukon je zapsan pod pof.¢. 2520/19/111/2021
ve znaleckém deniku,

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom viech nasledki podani védomé nepravdivého
a hrubé zkresleného znaleckého posudku v souladu s § 127a obtanského soudniho fadu.

Otisk znaleckeé peceti:
Datum a podpis:
Posudek byl podédn dne 31.8.2021.

Doc. Ing- Jaromir Ryska "CSe.
Praha 6, Palkruhova 34

SEZNAM PRILOH

Ke znaleckému posudku ¢. 2520/19/111/2021 ze dne 31.8.2021: ,Stanoveni obvyklé ceny
nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢ 481/13 v budové &p. 481, v ulici Na
Micankach 5, véetné podilu 306/4925 na budové &.p. 481 a pozemku parc.¢. 778, kat. uzemi
Vriovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. ke dni 31.9.2021.7
. Fotograficka dokumentace.
. Informace o parcelach
. Informace o budove.
. Informace o jednotce.
Geometricky plan.
Ortofotomapa.
G. Cast platné cenové mapy.
H. Cast platného uzemniho planu.
Nabidky realitnich kancelafi na prod'c_ic podobnych nemovitosti.

TmOOW®ED

—

A. Fotograficka dokumentace:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich ¢ nebytové jednotky & 481/13 v budové
C.p. 481, kat. dizemi ViSovice, Méstskd &dst Praha 10, hlavni mésto Praha.
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Stanoveni ebvyklé ceny nemovitosti sestivajicich 7 nebytové jednotky & 481/13 v budové
&p. 481, kat, dzemi Visovice, Méstskid &dst Praha 10, hlaval mésto Praha.

Strana 14 z celkového poctu 21 stran,

54



M

O

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky ¢. 481/13 v budové
C.p. 481, kat. dzemi Visovice, Méstskd st Praia 10, hlavini mésto Praha.
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 481713 v budové
&p. 481, kat. fizemi Visovice, Méstski &dst Praha 10, avai mésto Praha.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 481/13 v budové
E.p. 481, kat. dizemi Visovice, Méstskd &idst Praha 10, hiavni mésto Praha.

B. Informace o parcele;

Parcelni &islo: 778
Obec: Praha [554782]
Katastraln{ tizemi: Vriovice [732257]
i Cislo LV: 11972
Vyméra [m?]: 223 ]
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
~ Mapovy list: o DEM
~ Ureni v¥méry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii
Stavba na pozemku: - &.p. 481
C. Informace o budové:
Stavba: & p. 481
Obec: Praha [554782] o d
Cast obee: Vrdovice [490237]
Katastralni Gzemi: VrSovice [732257]
Cislo LV: 11972
_ Stavba stoji na pozemku: p.&. 778
Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z mebytové jednotky & 481/13 v budové
&p. 481, kat. iizemi Visovice, Méstskda Cdst Praha 14, hlavai mésto Praha.

| Zpisob vyuZiti: | bytovy dim il
D. Informace o jednotce:
Cislo jednotky | 481/13 |
: : jednotka vymezena podle zikona o

| Typjednothy: Viastnictvi byti

Zplisob vyuziti: jiny nebytovy prostor

Budova: . p. 481
Katastrdlni uzemi: Vriovice [732257]
Cislo LV: | 11973
Podil na spole¢nych &astech: | 506/4925 |
E. Geometricky plin:

128k
b

. o ‘Eé w‘l‘

T L]

3

s

REE
o

EFEATLY 3
i e s

G, Cast platné cenové mapy:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky ¢. 481/13 v budové
&p. 481, kat. dzemi Visovice, Mésiskd &dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

BEE

Cena uvedena v cenové mapé pro rok 2021: 10 850,00 Kéfm ;
H. Cast platného ﬁumnfho p]ﬁnu.

OV —obytné tizemi.

Schematicky pidorys nebytového prostoru:

Strana 19 z celkového podtu 21 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednetky & 481/13 v budové

Ep. 481, kat. iizemi Visovice, Méstskd Edst Praha 10, hlavei mésto Praha.

1INIPI

Na Mi&nkéch 5

481/10

481/13

Fuspart proston

Sfbpsich Sisr Praba 10 iDES 02082070 165322

Pasport prostoru
Adress NA MICANKACH 815 Vieswtnik
PRAHA 10 MESTSKA CAST PRAHA 10

ok (objekt) f4%1 Vidovickd 1429.6%

Katastr VRSOVICE U MIPRANA e

Deres Spraves

&, prustorn S PMC FACILITY ax

Podiai H Vidonawkas 142968

K i » ks 11 90 PRAHA 10

€, prostoru KU 13 Vrioviekd 142908

Podet mismosti [ Poler 8TA o

Potet koming o Paster . linek i

Plyn Z Posied e vmisic il

Sm. & pre vednd WO, umyvadio - 250 pracoynich dni Vb & destin N

Eanalizace N Wshug = kv L

Elekifina 2 | Fistis Vst dvinr s j - N

Vyuapini TOPENI Cota pruston 0.0

Sezmam mbtnoesi

Misrwest Vedaling Col. pincha  FL pro nijom IFP Pl plocha

kancelit TOPENI Lol S0.60 054 M
066 B [ [

Zattavvaei plredméty

[Mirev Vir. disko Pofizens  Poivt Cean  Mombdd  ('rok  Zivotnost  Za mdsic |
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 4 81/13 v budové
&p. 481, kat. iizemi ViSovice, Méstskd cdst Praha 10, hiavni mésto Praha.

L. Nabidky realitnich kanceld¥#i na prodeje podobnych nemovitosti:

Prodej nové rekonstruovaného nebytového prostoru 60 m2, Finski ulice Praha 10
nabidkova cena 58 30,00 K&/m2.

K prodeji nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi kolaudovany jako ateliér, o vyméfe eca 60
m2 v osobnim vlastnictvi, nachdzeji se na Praze 10 — Vrovice, na rozhrani Vrdovic a
Vinohrad. Dém je v ulici Bulharskd a stojici na rohu ulic Finska a Bulharska. Nebytovy
prostor se sklada ze dvou velkych mistnosti (jedna mistnost o vyméfe cca 23 m2 a druhd
mistnost cca 18 m2). V nebytovém prostoru je ddle samostatné WC s velkym umyvadlem. V
prostorné chodbé je udéland vyzdénd pfiprava na sprchovy kout, véetnd rozvodu vody a
odpadu. Na chodbé je déle v rohové &asti udélana piiprava pro kuchyfiskou linku. Nebytovy
prostor ma samostainy vchod s bezpetnosinimi dveimi ze spoleéné chodby domu. Nebytovy
prostor je umistény v 1PP, ve kterém jsou kromé tohoto nebytového prostoru 3 byty a dalsi
nebytovy prostor uzivany jako kancelaf. V nebytovém prostoru jsou rozvody elektfiny v meédi
a rozvody vody v plastu. Nebytovy prostor je vytapény vlastnim elekiro kotlem, ktery cely
prostor vytdpi pomoci 4 radidtord. V nebytovém prostoru je nizkd elektro sazba od Prazské
energetiky. V celém prostoru je na podlaze kvalitni dlazba, kierd se pouziva v letiStnich
haldch.

Strana 21 z celkového poﬁmﬁ stran,
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Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 00 Praha 6, Pilkruhova Bi3/34
7['[2;#.'.(.: Z J’b()tll .kl\ﬂf\mlkﬂ\"\ 51"1\'CL511!C|.'Vj

C.z.d.: 2511/10/1/2021.

ZNALECKY POSUDEK

Urceni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 981/18 v budové E.p.
981, véetné podilu 552/9611 na budové ¢.p. 981
a pozemku parc.¢. 3022, kat. uzemi Michle,

Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

t Sv/a

Posudek vvzadal: Utad Mistské &asti Praha 10, IC: 000 63 941, se sidlem Prahal0, Vriovicka
ulice &.p. 1429/68, PSC: 101 38.

Ugel posudku; posudek je vypracovan za udelem zjidténi obvyklé ceny nemovitosti
podle platného cenového pfedpisu, to je podle zdkona o cenich &
526/1990 Sb. a zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a sluZeb, k
datu 22.3.2021.

Vvpracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc., znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26.9.1975 pod &j.340/74-K pro zikladni obor ekonomiku a -
stavebnictvi, a Méstského soudu v Praze ze dne 7.8.2003 pod &j. Spr. 1252/2003
pro zakladni obor ekonomiku, odvétvi finanéni aéetnictvi.

Posudek obsahuje 19 stran textu a piediva se ve dvou vyhotovenich a jedné
elektronické verzi.

Praha, dne 22.3.2021.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 981718 v budové & p. 981,
kat. dzemi Michle, Méstskd ist Praha 10, hlavni mésto Praha.

Uiad Méstské &sti Praha 10

Odbor majetkopravni

oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Vrdovicka ulice &.p. 1429/68

Praha 10

PSC 101 38

V Praze, dne 22.3.2021.
Vazeni,

na zakladé Vaseho pozadavku jsem zpracoval znalecky posudek, uréeni obvyklé ceny
nemovitosti pro potieby pFipadného prodeje. Ocefiované nemovitosti sestavaji z nebytové
jednotky ¢, 981/18 v budové &.p. 981, Nad Vriovskou horou 3, véetné podilu 552/9611 na
budové £.p. 981 a pozemku parc.¢. 3022, kat. tizemi Michle, Méstska st Praha 10, hlavni
mésto Praha. Ocenéni nemovitosti je provedeno pro iéely prodeje ke dni 22.3.2021.

Definice pFedmétu ocenéni
Pfedmétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 981/18 v budové &.p. 981, Nad Vriovskou

horou 3, véetné podilu 552/9611 na budové &.p. 981 a pozemku parc.¢. 3022, kat. izemi Michle,
Meéstska cast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Zvolena metodologie ocenéni

Cilem pfedloZeného posudku je ur¢it obvyklou cenu podle zikona o cenach &, 526/1990
Sh., a zikona €. 151/1997 Sb., zdkona o ocefiovani majetku v platném znéni roku 2021.

Jako zdklad jsem pro propoéet obvvklé cenv nemovitého majetkun zvolil metodu
mparativni, zalozenou na kemparaci dostupnych dat z realitniho trhu nebvtovyvch

prostor v hlavnim mésté Praze. Tento postup je také v souladu s . Komentifem k uréovini

-

obvyklé cenv”, ktery vwdalo Ministerstvo finanei CR dne 25.9.2014.

Pfi uvazeni vBech pfedpokladt pravni, ekonomické, provozni a vieobecné povahy, které
byly zdkladem pro kalkulace, &inim zavér, Ze obvykld cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky & 981/18 v budové &p. 981, Nad Vriovskou horou 3, véetné podilu
552/9611 na budové &.p. 981 a pozemku parc.&. 3022, kat. tizemi Michle, Méstska ¢ast Praha
10, hlavni mésio Praha, €inila k datu 22.3.2021 &dstku:

2 073 300,00 K¢
Slovy: dva miliony sedmdesat tri tisic
tri sta korun ¢eskvch.

Z této celkové castky ¢ini podil 552/9611 pozemku pa.rc,n':, 3022 patfici k nebytové
jednotee €. 981/18 k datu 22.3.2021 &astku: :;f#a.-’r 2~ ...%_;ﬁ

107 690,00 K¢&. '!-?""f T
ﬁ- fi mﬂq..-
::L:'. ::AJC% "?g" H’r e o A
Doc Ing. Jaromir Ryska, CSc
znalec
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Stanovert obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢. 981/18 v budové ¢.p. 981,
kat. fizemi Michle, Méstskd ddst Praha 10, hlavai mésto Praha.

Obsah posudku:

1.Zadéni znaleckého posudku
2. Vyéet podkladia

3. Nalez

4. Posudek

3. Odtavodnéni

6. Zaver

1. ZADANi POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych uréil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky €. 981/18 v budové &.p. 981, Nad VrSovskou horou 3, véemné podilu
552/9611 na budové ¢.p. 981 a pozemku parc.&. 3022, kat. izemi Michle, Méstska ¢ast Praha
10, hlavni mésto Praha. Cilem znaleckého posudku je urgit obvyklou cenu vyge uvedenych
nemovitosti ke dni 22.3.2021.

2. VYCET PODKLADU

a) vypisy z katastru nemovitosti LV &. 9722 a 9723 pro kat. tizemi Michle,

b) schematicky padorys nebytového prostoru,

c) Cast prohladeni vlasinika,

d) informace o jednotce,

¢) informace o parcele,

f) cast platné cenové mapy pozemki,

g) Cast platného Gzemniho planu,

h) ortofotomapa,

1) geometricky plan,

1) realitni Casopisy z roku 2020 a 2021,

k) Statistické rogenky CSU,

I) udaje o dosaZenych cenach nemovitosti na Praze 10 ziskané od Katastralniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovité Praha - mésto,

m) prohlidka na misté samém konana dne 22.2.2021.

3. NALEZ
3.1. SITUACE

- Pfedmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cené vie uvedenych nemovitosti
podle zakona o cenach € 526/1990 Sb. a zikona o oceftovani majetku &. 151/1997 Sb. v platném
znéni k datu 22.3.2021.

Vlastnik nemovitosti: podle vypisn z katastru nemovitosti LV &. 9722 a 9723 pro kat. tizemi
Michle, ke dni 22.3.2021:

| HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha |
~ Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Strana 3 z celkového poétu 19 stran,

64



Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 981/18 v budové &.p. 981,
kat. dzemi Michle, Mésiskda East Praha 10, hlavii mésto Praha.

Méstska &ést Praha 10, Vrsovické 1429/68, Michle, 10100

Predmétem ocenéni je:
- nebytova jednotka &. 981/18 v bytovém domu &.p. 981,
- podil 552/9611 na budové &.p. 981,
- pozemek: parc.g. 3022 podil na pozemku 552/9611:

Poi.&. | Pare. & Kultura | V¥méra m? | Poznimka
1. 3022 | Zastavéna plocha a nadvofi 375.00 &.p. 981
1K Celkem 375,00

- trvalé porosty: nejsou,
- vécna bfemena: nejsou.

3.2. POPIS

Piedmétem ocenéni je nebytové jednotka & 981/18 v budové &.p. 981, véeind podilu
552/9611 na budové &.p. 981 a pozemku parc.&. 3022, kat. izemi Michle, Méstska ¢ast Praha
10, hlavni mé&sto Praha, Dam &.p. 981se nachézi v ulici Nad Vriovskou horou 3 jako rohovy
&inZovni bytovy diom. Diim ma 3 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlaZi se sedlovou stfechou
klasické zdéné konstrukce. Na domé neni provadéna pribézna stavebni tidr?ba, jeho soucasny
stavebnétechnicky stav je zhorseny. Lokalita je dobfe dostupni prostfedky MHD s dobrou
ob&anskou vybavenosti a hor§imi moZnostmi parkovani osobnich automobili. Diim je napojen
na méstské inZenyrské sité. Prisludenstvi bytového domu tvoii provedené venkovni apravy, tj.
piipojky inZenyrskych siti a pozemek.

Nebytova jednotka €. 981/18 je umisténa v 1. PP domu. Pfistup k ni je del3i chodbou
zadnimi betonovymi schody. Celkova vyméra nebytového prostoru je 55,20 m?,

’_ Mistnost 151 m?
i Mistnost 144m?
' Mistnost 1 13.9 m?
WC 1.40 m?
Predsiii ' 9,00 m?
Satna . 1,40 m?
i Celkem _8520'm o

K vlastnictvi jednotky patii:
a) nenosné vodorovné konstrukce (podlaha véetné podlahové krytiny),
b) nenosné svislé konstrukee (pficky v jednotce),
¢} vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna pirislusejici k jednotee,
d) vedkeré vnitini potrubni instalace za odboénymi ventily stoupacich vedeni, odpady od
zausténi do stoupaciho vedent,
e) vnitini el. rozvody véetn zakonden{ (osvét. télesa, zasuvky, vypinade, rozvodnice pro
jednotku) od hlavniho el. jistie pro jednotku, ktery je umistén pied elektromérem,
-f) listovni schranka.
K vlastnictvi jednotky ¢. 981/18 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 552/9611
na spoleénych ¢astech budovy:

Strana 4 z celkového poctu 19 stran.




Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdavajicich z nebytové jednotky & 981/18 v budové &.p. 981,
kat. dzemi Michle, Méstskd édst Praha 10, hilavni mésto Praha.

zéklady véetné izolaci

hlavni svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce

stiesni plast’ véetnd pisludnych klempifskych prvka (svod destoveé vody, oplechovani)

rozvody plynu az k hlavnim uzavérim pro jednotky

rozvody pitné vody (az k hlavnim uzavérim pro jednotky) véetné odbofek ze
stoupaciho vedeni a odbodnych uzaviracich armatur piisludnych k jednotkam,

kanalizace vCetné kanalizalni pifpojky a pFislusnych soucasti v rozsahu vymezeném
vyhl. Ministerstva zemé&d&lstvi & 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon &,
274/2001 Sb. (zdkon o vodovodech a kanalizacich)

rozvody domovni elektroinstalace az k elektroméru pro jednotky

slaboproudé rozvody (domovni elektroinstalace)

bleskosvody

lodzie

mistnosti nachazejici se v 1.PP budovy &.p. 981 a to sudirna, mandlovna a mistnosti se
sklepnimi kdjemi

spoleéna chodba v 1.PP az 4 NP v ¢p. 981

prostory schodisté v 1.PP az 4 NP v &p. 981

okna a dvefe ve vy3e uvedenych spoleénych prostorech.

Y VVYYY

YV VYWY v

Y VY

Nebytova jednotka & 981/18, pivodni kanceldfe se skladidtém je situovana v 1. PP,
piistupna je chodbou a vnitinim schodi$tém domu. Vstupni dvefe do jednotky jsou dievéné
plné do dievéné zarubné, okenni otvory do ulice jsou osazeny dievénymi okny, v asti opatiené
mfizi, Podlaha je cihelnd, betonovd, v ¢asti podlaha chybi. Nebytova jednotka &. 981/18 je jiz
del3i dobu prazdna, coZ se projevilo na jejim soudasném stavebné-technickém stavu. Zdivo je
od zemé vihké, omitky ¢astedné opadané, elektroinstalace nefunkéni. Stejné tak i pfipojka vody
aodpad z WC. Dievéné dvefe a okna jsou v havarijnim stavu. Pivodng byl piistup do jednotky
i zbotni ulice, ten je viak nyni zatarasen. Soulasny stav je zfejmy z priloZené fotografické
dokumentace v piflohach pfedloZeného posudku.

4. POSUDEK

Pojmem ,,obvykld cena” je v souéasné dobé definovana zékonem &. 151/1997 Sb.,
zakonem o ocefiovani, takto: ,,obvyklou cenou se pro uéely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvaZzuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvIadtni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvladtni hodnota piikladani majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.*

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,, Koment4F k uréovini obvyklé ceny™.
Tento Komentdr obsahuje detailni postup pro uréeni obvyklé ceny. Podle zakona o ocefiovani
majetku se pii urdeni ceny obvyklé postupuje podle § la odst. 1) vyhl.&. 488/2020 Sb., cituji:
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Stanoveni 0bvVKIE ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednoi:ky .,E 981718 v budové Lp. 981,
kat. izemi Michle, Méstskd st Praha 10, hlavni mésto Praha.

Obvykla cena se uréuje porovndnim sjednanych cen stejnych, popFipadé obdobnych predméiit
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovidni se nezahrnuji
ceny siednané za viive mimorddnych okolnesit whu, osobnich pomérii proddvajiciho a
kupujiciho ani viivu zvidstni obliby. Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje:

a) vWher tidajii do souboru pro porovndni s pFedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predméti na zakladé kritéril podle druhu pfedméiu ocenéni a jeho zvldstnosti ke
dni ocenéni,

b) srovndvaci analyzu tidajii z vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s udaji o
ocenovaném predméiu ocenén,

¢) urdeni zdkladni jednotky pro porovndni a parameirii s viznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdilii parametrii mezi ocefiovanymi predméty ocenéni a obdobnymi
predméty ocenéni,

d) tipravu sjednanych cen v ndvazmosti na odlisnost obdobnych pfedméti ocenéni od
pFedmétu oceriovanych jejich korekei, pFicemz odchylka zpiisobena korekci musi
byit Fedné odivodnéna,

e} vibér, odivodnéni a provedeni analyzy s vvhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdivodnéného pFipadného vylouceni odlehlych idajii a

1) uréeni obvykié ceny, kierd vychdzi z vvhodnoceni souboru upravenych cen.”

Pokud nelze ugit obvyklou cenu, uréuje se trini hodnota. TrZni hodnotou predmétu
ocenéni je odhadovana astka, ktera se urduje zpravidla na zékladé vybéru z vice zpisobii
ocefiovani, a to zejména zpiisobu porovndvaciho, vynesového nebo nakladového. Pfi uréeni
tr#ni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji tr#nf rizika a ptedpokladany vyvoj na diléim &i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan. Pii uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni moZné, fyzicky
dosazitelné, pravné piipusiné a ekonomicky proveditelné.

4. 1 Komparace provedena dle souc¢asného realitniho trhu

V daném systému hospodéfstvi je rozvoj porovnavaci metody ocenéni podminén
soustavnym tfidénim a uchovévanim vstupnich Gdaji - tj. skuteéné realizovanych cen
obdobnych nebytovych prostor na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni
realitni kancelafe, ale také éeské pobocky zahraniénich realitnich nadnarodnich firem. Nékteré
typy nemovitosti jsou analyzovany i Ceskym statistickym Ufadem, viz vydavané rodenky.
7. t&chto rodenek vyplyva, Ze jsou zaméfeny hlavné na obytné stavby a pozemky. Zahrani¢ni
realitni poradenské firmy, které plisobi na prazském realitnim trhu sleduji hlavné trh
kancelafskych prostor a skladovych prostor. Trhem mensich nebytovych prostor se nezabyva
ani Magistrat hlavniho mésta v Institutu planovini a rozvoje.

Z vefejné dostupnych zdroji 1ze pouze zdokumentovat vyvoj cen bytovych prostor, a to
jak novych. tak stardich bytd, v hlavnim mésté Praze:

Strana 6 z celkového poétu 19 stran.

67



Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 981/18 v budové Cp. 981,
kat. sizemi Michle, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.
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7 vise uvedenych grafii vyplyva, Ze podle agregovanych hodnot analyzovanych CsU
dosahly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily pfiblizné na arovni konce roku 2007, a v roce 2014 zacaly opét stoupat. Narist cen jak
novych, tak i starfich byt v Praze je od roku 2016 dosud podstatny. Z4dné srovnatelné tdaje
pro v¥voj cen nebytovych prostor na vefejné dostupnych informaénich zdrojich nejsou.
V soucasné dobé ani pra¥ské realitni kancelafe nemaji v nabidce nebytové prostory, které by
odpovidaly a byly srovnatelné s ocefiovanych nebytovym prostorem.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 981/18 v budové &.p. 981,
kat. tzemi Michle, Méstska &dst Praha 10, hlavad mésto Praha.

Podle zjidténi na Katastralnim tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha — mésto, je mo¥né ziskat realizované prodejni ceny, ale pouze pro bytové prostory, nikoli
pro nebytové prostory, viz nasledujici schéma:

R0

Modra barva oznaéuje obytny dim &.p. 981, Cervena éerchovana barva oznacuje
realizované prodeje bytovych jednotek v roce 2021.

V roce 2021 byly v domé &.p. 981 prodany 2 bytové jednotky, ale #adna nebytova
jednotka. Z této skutegnosti vyplyva, Ze nelze pro tento konkrétni piipad uréit obvyklou cenu,
nebytového prostoru &, 981/18, protoZe neexistuje statisticky soubor realizovanych prodejnich
cen nebytovych prostor, které by mohly byt pouZity pro vlastni komparaci.

4. 2 Uréeni trzni hodnoty

P#i ocenéni nebytového prostoru &, 981/18 viak |ze ur€it trzni hodnotu. Trzni hodnotou
se zohlediiuji trzni rizika a piedpoklidany vyvoj na dil¢im trhu, na kterém bude ocefovany
nebytovy prostor obchodovan. Pi urdeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se prihliZi k moZnosti
jeho nejvy&iiho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
piipusiné a ekonomicky proveditelné. Trzni hodnotu nebytového prostoru & 981/18 1ze urcit na
zakladé vyhodnocenti jiZ realizovanych prodejnich cen nebytovych prostor, které byly prodany
v roce 2019 aZ 2020 Méstskou &asti Praha 10. Tyto realizované ceny je nutné upravit vzhledem
ke skutefnému stavebn® technickému stavu ocefiovaného nebytového prostoru a naristu cen
nemovitosti mezi lety 2019 -2020 a rokem 2021,

Tento postup je z metodického pohledu spravny, navic byly pro komparaci vyuZity i
nabidky realitnich kanceldfi na prodeje vétich skladovych prostor v oblasti hlavniho mésta
Prahy, viz nasledujici tabulka:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 981/18 v budové &p. 981,
ket dizemi Michle, Méstskd &ist Praha 10, hiavai mésto Praha,

Realizované ceny nebytovych prostor obdobného vyuZiti jako

28 35? 52
Baskirska 1404/7 | 1407/135| 11,3 295 440,00 1.PP dobry | 26 145,13
Bulharska 619/8 619/19 15 |1110000,00 1.PP $patny | 74 000,00
. |Holandska 359/34 | 359/08 | 77,3 |3396920,00 1.NP | mir.zhor. 43 944,63

| Kazasskd 1428/2 142888 | 11,7 293415,00) 1.PP | mir.zhor. | 25 078,21

[ 320 440,00
2

g

4

5 _

6. | U Hranic 1484/11 | 1484/15 | 44,3 |2925000,00, 1.PP | mir.zhor.| 66 027,09
T

8

.

Baskirska 1404/1 | 1404/129

Zabehlickal915/16| 1915/13 | 18,5 |1280542,00] 1PP | dobry | 6921849
Zeliveckd 2798/30 | 2798/61 | 12,9 | 267360,00] 1.PP | dobry | 20 725,58
Zeiwecka 2798/30

i

2798/64_

dobry | 51 772,73
45 3’

i AT

9999 999 00 . PP dobry| 2325579
12250 000,00]  1.PP| dobrv| 22272.73
60 000 00000 _LNP doby_ .63559 3

2 Praba 6

.

L e e T L T . e o A e

ey R R

Pro porovnani byly evaluovany teallmva.ne ceny a nabidkové ceny nebytovych prostor
srovnatelného vyuZiti. Detailni popis nabidek realitnich kancelafi je uveden v prilohach
predlozeného znaleckého posudku.

Kladné aspekty ocefiovaného nebytového prostoru:
Poloha domu v hlavnim mésté Praze.
Parkovani mozné pfed domem na velké modré parkovaci zéné.
Dobra pési dostupnost k MHD, autobusiim MHD.

YVvY

Ziporné aspekty nebytového prostoru:
Stavebné-technicky stav nebytového prostoru je zhorseny.
Pistup k nebytovému prostoru je ztiZen priicchodem pies dlouhou chodbu.

Y v

Porovnani, vlastni ocenéni ocefiovaného nebytového prostoru, se provadi po tlipravé
nabidkovych cen koeficienty odlisnosti. Volba téchto koeficienti je zévisla na osobnim uvazeni
znalee. V éeskych podminkéch se znaleckd praxe u nebytovych prostort ustilila na téchto
koeficientech odlidnosti:

~__Popi A
L Ki Koeficient techmckeho stavu a ostupnosn prostoru |
| 2, Kz Koeficient polohy nebytového prostoru
| 3. Ks Koeficient zmény obvyklé ceny v ¢ase k roku 2021
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Sranovent obvykié ceny nemovitosti sestivajicich 7 nebyiové jednotky & 981/18 v budové &p. 981,
kat. dizemi Michle, Méstskd Cdst Praha 10, hlavni mésio Praha.

Jako srovnatelné nemovitosti vhodné ke komparaci jsem zvolil viechny objekty
uvedené v pfedchozich tabulkdch. Porovnani je provedeno po upravé realizovanych a
nabidkovych cen koeficienty Ki a? Ks. Koeficienty Ki a? K3 je pfepoditdna zjisténa cena
porovnavanych nemovitosti k ocefiovanému nebytovému prostoru. V sou¢asné dobé je
vdaném segmentu nemovitosti nabidka mirné niZ$i ne¥ poptavka. Vlastni komparace je
uvedena v nasledujici tabulce:

DT ]
1. |Baskirska 1404/1 | 1404/129| 11,30| 28357,521,10]1,00|1,15] 35872,26 |
2. |Bakirska 1404/7  |1407/135| 11,30] 26145,13 1,10{1,00[1,15] 33 073,59
3. |Bulharski 619/8 | 619/19 15,00 74 000,00 0,50[1,00]1,15 42 550,00
4. |Holandska 359/34 |359/08 77,30 43944.63]0.90/1,00| 1,15 45 482,69
5. |Kazadskd 1428/2 | 142888 11,70 25078,21/1,20/1,00/1,15] 34 607,93
6. | U Hranic 1484/11 | 1484/15 44.30| 66 027,09/0,60/1,00|1,15| 45 558,69
7. |Zabéhlicka 1915/16 |1915/13 | 18,50| 69218.49/0,50 1,00|1,15] 39 800,63
8. | Zeliveckd 2798/30 |2798/61 12,90 20725,58|1,10/1,00|1,15| 26217.,86
9. |Zelivecka 2798/30 | 2798/64 1.10| 51772,73|0,70 1,00|1,15| 41 677,05
| 10. Praha 6 430,00| 2325579|1,20 1,10[1,00] 30697.64
I Praha 6 558,00| 22272,73]1,20 29 400,00 |
Praha 4 944,00| 63 559,32/0,80| ( 45 762,71
2 ZPrimé 177,95 |42 86310 0.8

Zaokrouhleno: 37 560.00 K&/m?.

Uréenou trzni hodnotu lze ztotoznit s obvyklou cenou nebytové jednotky & 981/18 v
budové &.p. 981, Nad Vrdovskou horou 3 véetné podilu 552/9611 na budové &.p. 981 a pozemku
parc.&. 3022, kat. uzemi Michle, Méstska st Praha 10, hlavni m&sto Praha, k datu 22.3,2021.
Ta ¢ini ¢astku:

OC = 55,20 m* x 37 560,00 K&/m? =2 073 312,00 K&
zaokrouhleno: 2 073 300,00 K&

Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky &. 981/18 v budové
¢.p. 981, Nad VrSovskou horou 3 vEetng podilu 552/9611 na budové &.p. 981 a pozemku parc.&.
3022, kat. izemi Michle, Méstska &ast Praha 10, hlavni mésto Praha, stanovena porovnavaci
metodou ke dni 22.3.2021.

Z této castky pripadd na podil 552/9611 pozemku parc.&. 3022 k nebytové jednotee &.
981/18 v budové ¢.p. 981, Nad Vriovskou horou 3, kat. tzemi Michle, Méstska &ast Praha 10,
hlavni mésto Praha, k datu 22.3.2021 &astka:

OCroz =375 m? % 5 000,00 K&/m? x 552/9611 = 107 689,11 K&
zaokrouhleno: 107 690,00 K&
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 981718 v budové &.p. 981,
kat, iizemi Michle, Méstskd &dst Praha 10, hiavaf mésto Praha.

5. ODUVODNENI

Pro uréeni obvyklé ceny nemovitosti je dle piijaté definice nejuzivandjiim zpiisobem
jejtho  stanoveni metoda porovnavaci, komparativni. To odpovidda 1 doporucenim
mezindrodnich ocefovacich standardd IVSC (International Valuation Standards Council),
doporugeni IVS 101 az 105. Dile TEGoVA (European Group of Valuers' Associations),
doporudeni EVS1. Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 _Komentaf k urfovani
obvyklé ceny”. V tomio Komentafi je pro uréeni obvyklé ceny stanoveno, Ze se provadi
vyhradné porovnanim, komparaci. Tento zplisob ocen&ni byl pouZit i v predloZeném znaleckém
posudku.

6. ZAVER
6.1 Souhrn a zavér

Cilem pfedloZeného posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢ 981/18 v budové &.p. 981, Nad Vriovskou horou 3 véetng podilu 552/9611

na budové &.p. 981 a pozemku parc.é. 3022, kat. Gizemi Michle, Méstska éast Praha 10, hlavni
mesto Praha, k datu 22.3.2021.

Na zikladé provedené detailni analyzy vychazi obvykla cena nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky €. 981/18 v budové &.p. 981, Nad VrSovskou horou 3 vletng podilu
552/9611 na budové &.p. 981 a pozemku pare.&. 3022, kat. tzemi Michle, Méstska &ast Praha
10, hlavni mésto Praha, k datu 22.3.2021 na éastku:

2073 300,00 K¢
Slovy: dva miliony sedmdesat tri tisic
tri sta korun ¢eskvch.

Z této celkové &astky €ini podil 552/9611 pozemku parc.&. 3022 patiici k nebytové
Jjednotce €. 981/18 v budové &.p. 981, Nad Vriovskou horou 3, kat. izemi Michle, Méstskd éast
Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 22.3.2021 éastku:

107 690,00 K&.

Uréend obvykli cena je platna k datu podani predlozeného znaleckého
posudku. Vzhledem ke krizové situaci vyvolané souasnou pandemii
upozorfiuji, Ze platnost této ¢astky bude ¢asové omezena na rok 2021,
vzhledem v soucasné dobé nepfedvidatelnému vyvoji ekonomiky
v Ceské republice.

Znalecky posudek je podan ke dni 22.3.2021.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 981/18 v budové &.p. 981,
kat. lizemi Michle, Méstskd ddst Praha 10, klavai mésto Praha.

6.2 Pouzita literatura

6.2.1. Drozen, F., Ryska, J., Vacek, A.: Ocetiovani majetku, VSE, Praha, 1997.

6.2.2. Ing. Petr Ort, Ph.D. a kolektiv: Cenova mapa Ceské republiky — 2/2016, Dashéfer.
6.2.3. Komentaf k urlovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi CR .

6.2.4. Zakon &, 171/1997 Sh., zdkon o ocefiovani majetku v platném znéni.

6.2.5. Vyhlaska MF CR &. 488/2020 Sb.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod &.j. 340/74-K pro zikladni obor ckonomiku, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a Méstského soudu v Praze 2 ze dne 7.8.2003 pod &.j. Spr. 1252/2003 pro
zdkladni obor ekonomiku, odvétvi finanéni ucetnictvi. Znalecky tkon je zapsan pod pof.g,
2511/10/1/2021 znaleckého deniku.

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom vSech nasledki podani védomé nepravdivého
a hrubé zkreslen¢ho znaleckého posudku v souladu s § 127a ob&anského soudniho Fadu.

Otisk znalecké peceti:

Datum a podpis: (& :-“E";,"’;r Y '{_:{&;f ‘@ﬁsﬁﬁ ek
-

S
ek ey
Gy S & AR R
NFrg oy 0 Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.
S Praha 6, Pilkruhové 34

PRILOHY

posudek podan dne 22.3.2021,

Fotograficka dokumentace.

Informace o jednotce.

Informace o budové,

Informace o stavebni parcele.

. Geometricky plan.

Cast cenové mapy pozemki.

Cast azemnfho plénu.

H. Pasport nebytového prostoru.

I.  Soucasné nabidky prodeje srovnatelnych byti od realitnich kancelafi.

ngowy

Q =

Fotografickd dokumentace:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky ¢. 981/18 v budové &.p. 981,
kat. tizemi Michle, Méstskd dst Praha 10, klavai mésto Praha.
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Stanoveni obvykié ceny nemovitost sestdvajicich z nebytové jednotky & 981718 v budové E.p. 981,
kat. tizemi Michle, Mstski &dst Praha 10, hlavni mésto Praha.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 981718 v budové &p. 981,
kat. tizemi Michle, Méstskd &dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Informace o jednotce:

Cislo jednotky 981/18
Typ jednothky: jednotka vymezend podle zakona
Zpusob vyuZiti: . jiny nebytovy prostor
[ Budova: ) ¢. p. 981
' Katastralni izemi: Michle [727750]
Cislo LV: 9723
Podil na spoleénych éastech: 552/9611
Informace o budové:
Stavba: & p. 981
Obec: Praha [554782]
| Cést obce: Michle [490130]
Katastralni uzemi: Michle [727750] K
Cislo LV: 9722
Stavba stoji na pozemku: p. & 3022
Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
Zpiisob vvuziti: bytovy dim
Informace o parcele:
dislo: 3022
Obec: Praha [554782]
Katastralni uzemi: Michle [727750]
Cislo LV: 9722
Vymeéra [m*]: 375
Tvp parcely: Parcela katastru nemovitosti
Uréeni vymeéry: Ze soutadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: & p. 981 |
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 981/18 v budové &p. 981,

kat. tizemi Michle, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Geometricky plin:

Ortofotomapa:

st cenové mapy pozemkii:

S T
- ’jl |'J.—-.EJ,__:'-I|l"-|'I ~ ;'Il-'!f:'-gri’ tj}:{h ,-:‘. o :'rz'll L—'
| .I-?-T | I:,_f . : [y .-'”: i.: /! E
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢. 981/18 v budové é.p. 981,
kat. sizemi Michle, Méstskd Gdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Cist izemniho plinu:

Pusport prostoru e £ Pk 10} [DES 68,12 2020 138002
Pasport prostoru
Adresa WAD VRBOVEKOLU HOROU 99113 Visstaik
Praha 10 MESTSKA CAST PRAHA 19
Biok (objckt) 0OR1 Wrdovicks 142968
Katastr MICHLE 101 38 PRABA 10 R
Okres | Sprivee
. prastors S0 AUSTIS sprivva s.re
Poulladi A K Austisu 6
Kategariz V. Kategoric 154 {0 Praha 5 - Slivenee
Prislidenstvi Spolezné Provozowvna spravee
C.prostora KU 980118 Vrsovicki 1929/68
Poler muistmesd [2l] Pocet STA i
Poten komind o Podet tal. lmek ]
Plyn z - Polet park. mist O
Sm_ £, pre vodné Nijﬁil.ubd!y\lﬂin'ﬁy‘uuhmnilcphu:\’sﬂupim N

s {tephi vody . bt wok

Knnalizace N Vatup z ulice N

| Elekifina 230 | Fistié Vitup dvir (zake) N

Vydipéni #iddné topeni Cena prostons 0,00

Seznam mistaosti

Mistsost Vytipéai Cel plocha L pra adjem ZPP_ Podi. plocha

dilma Hniné topeni 15,12 15,12 0,00 0.00

dilna i topeni 14,40 1440 0,00 1440

skiad T Fadné wopeni 1352 1392 0,Hy 13,82

we Eidné topeni 141 14 0.00 141

st Fiulng openi 141 141 0.00 141

choxdba, predsin Fdnd tepeni E9% 598 0,00 £93
55,24 5524 0,08 &0

Faitmevned padaiily

Nieev Vir. disho Putizens  Podel Cens  Momtif Urok  Fivetmost Za misic

ViBnaER 5V 81 5R00-34 15.02. 2002 i 000 000 ese 14022010 500

S0
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich 7 nebytové jednotky & 981/18 v budové &.p. 981,
kat. iizemi Michle, Mésiskd Edst Praha 10, hiavni mésto Praha.

. %é

So i realitnich kancelafi na prodeje s vy
nebytovyeh prostori:

. - b
Prodej skiadového prostoru 944 m*
Modfanska, Praha 4 - Branik

60 000 000 K& (63 559,32 K& za m?)

Bug 7 min. pédky Sportovitd 7 min. pidiy

Prodej skladového prostoru 430 m?
Sestidomi, Praha 6 - Bubened
9 999 990 Ké (23 255;79 Ké Za m’} 1 nowe oznameni (pf zaps
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 981/18 v budové &p. 981,
kat. dizemi Michle, Méstskd édst Praha 10, hiavni mésto Praha.

- Kuzc
Prodej skladového prostoru 550 m*
Praha 6

12 250 000 K& (22 272,73 K& za m?)
Skola 4 minpétky  Pobta 4 min. pilly  Fldorys
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Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 00 Praha 6, Pilkruhova 813/34
znalec z obory ekonomika a stavebnicr

C.z.d.: 2511/10/11/2020.

| ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 1238/52 v budové &.p. 1238,
Ruska ulice 172, véetné podilu 1280/315650 na
budové ¢.p. 1237, 1238 a 1239 a pozemku
parc.¢. 1621/6, kat. izemi VrSovice,

Méstska ¢ast Praha 10, hl. mésto Praha.

"’”””’4

Posudek vvzadal: Urad Méstské &sti Praha 10, IC: 000 63 941, se sidlem Prahal 0, Vidovicka
ulice &.p. 1429/68, PSC: 101 38.

Ucel posudku: posudek je vypracovan za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
podle platného cenového piedpisu, to je podle zdkona o cenich &
526/1990 Sb. a zikona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a sluzeb, k
datu 22.3.2021.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc., znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26.9.1975 pod ¢.].340/74-K pro zikladni obor ekonomiku a
stavebnictvi, a Méstského soudu v Praze ze dne 7.8.2003 pod &.j. Spr. 1252/2003
pro zikladni obor ekonomiku, odvétvi finanéni Getnictvi.

Posudek obsahuje 18 stran textu a predava se ve dvou vyhotovenich a jedné
elektronické verzi.

Praha, dne 22.3.2021.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1238/52 v budové ¢.p.
1238, kat. tizemi Vsovice, Méstskd &dst Praha 10, hlavai mésto Praha.

Utad Méstskeé &dsti Praha 10
Odbor majetkoprivni
oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Vriovicka ulice &.p. 1429/68
Praha 10
PSC 101 38
V Praze, dne 22.3.2021,

Vazeni,

na zikladé Vaseho poZadavku jsem zpracoval znalecky posudek, uréeni obvyklé ceny
nemovitosti pro potieby pFipadného prodeje. Ocefiované nemovitosti sestavaji z nebytové
jednotky &, 1238/52 v budoveé &.p. 1238, Ruskd ulice 172, véetné podilu 1280/315650 na budove
¢.p. 1237, 1238 a 1239 a pozemku parc.¢. 1621/6, kat. Gzemi Vriovice, Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha. Ocenéni nemovitosti je provedeno pro uéely prodeje ke dni 22.3.2021.

Definice pFedmétu ocenéni

Predmétem ocenéni je nebytovd jednotka & 1238/52 v budové ¢.p. 1238, Ruska ulice
172, véemé podilu 1280/315650 na budové &.p. 1237, 1238 a 1239 a pozemku parc.¢. 1621/6,
kat. izemi Vrovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mé&sto Praha.

Zvolena metodologie ocenéni

Cilem pfedlozeného posudku je uréit obvyklou cenu podle zdkona o cendch €. 526/1990
Sh., a zakona €. 151/1997 Sb., zikona o ocefiovani majetku v platném znéni roku 2021.

Jako ziklad jsem pro propoéet obvvklé cenv nemovitého majetku zvolil metodu
omparativni, zalozenou na komparaci dostupnveh dat z realitniho trhu nebvtovvch
nrostorv hlavnim mésté Praze. Tento postup je také v souladu s .. Komentii'em k uréovéni

obvvklé ceny”, ktery vvdalo Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

Pfi uvazeni viech piedpokladi pravni, ekonomické, provozni a vieobecené povahy, které
byly zakladem pro kalkulace, ¢inim zavér, Ze obvykld cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky €. 1238/52 v budove ¢.p. 1238, Ruska ulice 172, véetné podilu 1280/315650
na budové ¢.p. 1237, 1238 a 1239 a pozemku parc.&. 1621/6, kat. azemi Vrovice, Méstska ¢ast
Praha 10, hlavni mésto Praha, ¢inila k datu 22.3.2021 &istku:

469 500,00 K&
Slovy: ¢étyri sta Sedesdt devét tisic

pét set korun ¢eskych.

Z této celkové ¢astky &ini podil 1280/315650 pozemku parc.¢. 1621/6 patﬁci k nebytové
jednotee ¢, 1238/52 k datu 22.3.2021 &astku: Fﬁﬂr‘ﬁ B ST -r" -

T, e
14 470,00 K& Ewirt mos Biaram s
E‘. “1':-.:4-: F}’;ﬂ{{{ﬂﬁiﬁg
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestdvajicich 7 nebytové jednotky & 1238/52 v budové é.p.
1238, kat. iizemi Visovice, Méstskd cast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Obsah posudku:

1.Zadani znaleckého posudku
2. Vycet podkladi

3. Nélez

4. Posudek

5. Oduvodnéni

6. Zavér

1. ZADANI POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych uréil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytove jednotky ¢ 1238/52 v budoveé €.p. 1238, Ruska ulice 172, véetné podilu 1280/315650
na budové &.p. 1237, 1238 a 1239 a pozemku parc.¢. 1621/6, kat. izemi VrSovice, Méstska ¢ast
Praha 10, hlavni mésto Praha. Cilem znaleckého posudku je urdit obvyklou cenu vyde
uvedenych nemovitosti ke dni 22.3.2021.

2. VYCET PODKLADU

a) vypisy z katastru nemovitosti LV & 7145 a 7146 pro kat. Gzemi VrSovice,

b) schematicky padorys nebytového prostoru,

¢) ¢ast prohladeni vlastnika,

d) informace o jednotce,

¢) informace o parcele,

f) ¢éast platné cenové mapy pozemki,

g) ¢ast platného izemniho planu,

h) ortofotomapa,

i) geometricky plan,

i) realitni Casopisy z roku 2020 a 2021,

k) Statistické rogenky CSU,

1) udaje o dosaZenych cenach nemovitosti na Praze 10 ziskané od Katastralniho dfadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha - mésto,

m) prohlidka na misté samém konand dne 22.2.2021.

3. NALEZ
3.1. SITUACE

Pfedmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti
podle zdkona o cenach &. 526/1990 Sb. a zakona o ocenovani majetku &. 151/1997 Sb. v platném
znéni k datu 22.3.2021.

Vlastnik nemovitosti: podle vypisii z katastru nemovitosti LV &. 7145 a 7146 pro kat. uzemi
Vrsovice, ke dni 22.3.2021:

| HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
{ Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce |
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1238/52 v budové &.p.
1238, kat. vzemi Vrsovice, Méstski &dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

| Mgstska ¢ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, VrSovice, 10100 |

Predmélem ocenéni je:
- nebytova jednotka ¢&. 1238/52 v bytovém domu &.p. 1238,
- podil 1280/315650 na budovach ¢.p. 1237, 1238 a 1239,
- pozemek: parc.c. 1621/6 podil na pozemku 1280/315650:

Poi.&. | Pare. & Kultura Vyméra m* Poznimka
l. 1621/6 | Zastavéna plocha a nadvofi 697,00 | &p.1237,1238,1239 |
1 Celkem | 697,00

- trvalé porosty: ngjsou,
- vécna bfemena: nejsou.

3.2. POPIS

Piedmétem ocenéni je nebytovd jednotka €. 1238/52 v budové &.p. 1238 v Ruské ulici
172, véetné podilu 1280/315650 na budovach ¢.p. 1237, 1238 a 1239 a pozemku parc.¢. 1621/6,
kat. Gizemi VrSovice, Méstska Cast Praha 10, hlavni mésto Praha. Dim &.p. 1238 se nachazi v
ulici Ruské, jako vnitini ¢inZovni bytovy diim. Diim ma 5 nadzemmich podlazi a 2 podzemni
podlazi se sedlovou stiechou klasické zdéné konstrukce a rovnymi Zelezobetonovymi stropy.
Na domé je provadéna priibézna stavebni udrzba, jeho soudasny stavebné-technicky stav je jedté
dobry. Lokalita je dobfe dostupné prostiedky MHD s dobrou ob&anskou vybavenosti a hordimi
moZnostmi parkovini osobnich automobili. Dim je napojen na méstské inZenyrské sitd.
Piislusenstvi bytového domu tvoii provedené venkovni upravy, tj. pfipojky inZzenyrskych siti a
pozemek.

Nebytovd jednotka &. 1238/52 je umisténa v 2. PP domu. Pfistup k ni je pies chodbu a
betonovych schodech. Celkova vyméra nebytového prostoru je 12,80 m?.
Dilna  1280m?

A28 mEE St

K vlastnictvi jednotky patfi:

a) nenosné vodorovné konstrukce (podlaha véetné podlahové krytiny),

b) nenosné svislé konstrukee (pficky v jednotee),

<) vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna pfislusejici k jednotce,

d) vedkeré vnitini potrubni instalace za odboénymi ventily stoupacich vedeni, odpady od
zausténi do stoupaciho vedeni,

e) vnitin{ el. rozvody véetné zakonéeni (osvét. télesa, zasuvky, vypinace, rozvodnice pro
Jjednotku) od hlavniho el. jisti¢e pro jednotku, ktery je umistén pfed elektromérem,

t) listovni schranka.

K vlastnictvi jednotky & 1238/52 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti
1280/315650 na spoleénych ¢astech budovy:
zaklady véetné izolaci
hlavni svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce
stiedni pladf véetné pifsluinych klempifskych prvki (svod deitové vody, oplechovani)
rozvody plynu az k hlavnim uzavérim pro jednotky

YY VY
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Stanoven{ obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich 7 nebytové jednotky ¢ 1238/52 v budové & p.
1238, kat. tizemi Vr§ovice, Méstskd Cast Praha 10, hlavni mésto Praha.

¥ rozvody pitmé vody (az k hlavnim uzavérim pro jednotky) véetné odbocek ze

stoupaciho vedeni a odboénych uzaviracich armatur pfislusnych k jednotkam,

% kanalizace véetné kanalizalni pifpojky a pfislusnych soudasti v rozsahu vymezeném
vyhl. Ministerstva zemé&délstvi & 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon &.
274/2001 Sb. (zdkon o vodovodech a kanalizacich)

rozvody domovni elektroinstalace az k elektroméru pro jednotky

slaboproudé rozvody (domovni elektroinstalace)

bleskosvody

spolegnd chodba ve 2.PP az 5.NP v ¢p. 1238

prostory schodidté ve 2.PP az 5.NP v ép. 1238

okna a dvefe ve vyie uvedenych spoleénych prostorech

spoleénou ¢asti domu je také piipojka tepla a teplé vody (vEetné stavby topného kandlu)
umisténé na pozemku pare.&. 1621/6, vedouci od paty domu &.p. 1240 do domu &.p.
1239,

YV VYVYYY

Nebytova jednotka €. 1238/52, pivodni dilna je situovana ve 2. PP, piistupna je chodbou
a vnitfnim schodistém domu. Vstupni dveie do jednotky jsou dfevéné plné do ocelové zarubné,
okenni otvor do dvora je osazen dievénym oknem. Podlaha je betonova s potérem. U vnitini
stény je instalovano umyvadlo. Jednotkou prochazi teplovod, ktery je izolovana oplechovan.
Pod stropem je rozvod vzduchotechniky. Nebytova jednotka ¢. 1238/52 je jiz delsi dobu
prazdnd, coZ se projevilo na jejim soudasném stavebné-technickém stavu. Soucasny stav je
Ziejmy z priloZzené fotografické dokumentace v ptilohach pfedloZzen¢ho posudku.

4. POSUDEK

Pojmem ,,obvykld cena” je v soutasné dobé definovina zikonem &. 151/1997 Sb.,
zakonem o ocefiovani, takto: ,,obvyklou cenou se pro ugely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvaZuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji v¥de se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, dasledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlaSini hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.*

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,,Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny™.
Tento Komentéaf obsahuje detailni postup pro uréeni obvyklé ceny. Podle zikona o ocefovani
majetku se pii urfeni ceny obvyklé postupuje podle § 1a odst. 1) vyhl.¢. 488/2020 Sb., cituji:
Obvykld cena se uréuje porovadnim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrugi
ceny sfednané za vlivu mimorddnych okelnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho a
kupujiciho ani viivu zvldsmi obliby. Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich ¢ nebytové jednotky & 1238/52 v budové é.p.
1238, kat. iizemi Visovice, Méstska st Praha 10, hlavni mésio Praha.

a) vybér vdajit do souboru pro porovndni s pFedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmétii na zdakladé kritérii podle druhu pFedmétuy ocenéni a jeho zvidiinosti ke
dni ocenéni,

h) srovndvaci analyzu ddajic z vybraného souboru obdobnych pFedmétii ocenéni s vidaji o
ocefiovaném predmétu ocenéni,

¢} urdeni zdkladni jednotky pro porovndni a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdilit parametriit mezi ocefiovanymi pFedméty ocenéni a obdobnymi
predmély ocenéni,

d) tipravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych predméni ocenéni od
predmétii oceitovanych jejich korekci, pricemz odchylka zpiisobend korekel must
byt Fadné odiivodnéna,

el vwhér, odivvodnéni a provedeni analyzy s vvhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdiivodnéného pripadného vyloudeni odlehlyeh iidafi a

) urceni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vvhodnoceni souboru upravenych cen.’

g

Pokud nelze ugit obvyklou cenu, urfuje se trzni hodnota. Trini hodnotou piedmétu
ocenéni je odhadovana &astka, kterd se urCuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobt
oceflovani, a to zejména zpusobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pfi urleni
trzni hodnoty piedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim éi
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan. Pfi uréeni trZni hodnoty pfedmétu ocenéni se
piihlizi k mo#nosti jeho nejvysiiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni moné, fyzicky
dosaZitelné, pravné piipustné a ckonomicky proveditelné.

4. 1 Komparace provedena dle sou¢asného realitniho trhu

YV daném systému hospodéfstvi je rozvoj porovnavaci metody ocenéni podminén
soustavnym tfidénim a uchovavanim vstupnich Gdaji - tj. skuteéné realizovanych cen
obdobnych nebytovich prostor na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni
realitni kanceléfe, ale také ¢eské pobotky zahrani¢nich realitnich nadnarodnich firem. Nékteré
typy nemovitosti jsou analyzovany i Ceskym statistickym tfadem, viz vydavané roenky.
Z téchto roéenek vyplyva, 7e jsou zamé&feny hlavné na obyiné stavby a pozemky. Zahrani¢ni
realitni poradenské firmy, které pusobi na praiském realitnim trhu sleduji hlavné trh
kancelafskych prostor a skladovych prostor. Trhem mensich nebytovych prostor se nezabyva
ani Magistrat hlavniho mésta v Institutu planovani a rozvoje.

Z vetejné dostupnych zdroji 1ze pouze zdokumentovat vyvoj cen bytovych prostor, a to
jak novych, tak starfich bytu, v hlavnim mésté Praze:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 1238/52 v budové ép,
1238, kat. vizemf Visovice, Méstskd &dst Praha 10, hlavni mésto Praha.
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7 vyse uvedenych grafii vyplyva. Ze podle agregovanych hodnot analyzovanych CsuU
dosahly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily pfibliZné na Grovni konee roku 2007, a v roce 2014 zacaly opét stoupat. Narast cen jak
novych, tak i star§ich byt v Praze je od roku 2016 dosud podstatny. Zadné srovnatelné tdaje
pro v¥voj cen nebytovych prostor na vefejné dostupnych informatnich zdrojich nejsou.
V soucasné dobé ani prazské realitni kancelafe nemaji v nabidce nebytové prostory, které by
odpovidaly a byvly srovnatelné s ocefiovanych nebytovym prostorem.
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Stanoveni ebvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1238/52 v budové é.p.
1238, kat. tizemi Vrsovice, Méstskd &dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Podle zjisténi na Katastralnim dfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté
Praha — mésto, je moZné ziskat realizované prodejni ceny, ale pouze pro bytové prostory, nikoli
pro nebytové prostory, viz nasledujici schéma:

Modra barva oznaéuje obytny dim &.p. 1237 az 1239, Servena ¢erchovana barva oznaduje
realizované prodeje bytovych jednotek v roce 2021.

V roce 2021 byly v sousednim domé &.p. 1239 prodany 4 bytové jednotky, ale Zadna
nebytova jednotka. Z této skutefnosti vyplyvd, Ze nelze pro tento konkrétni pfipad uréit
obvyklou cenu, nebytového prostoru & 1238/52, protoZe neexistuje statisticky soubor
realizovanych prodejnich cen nebytovych prostor, které by mohly byt pouZity pro vlastni
komparaci.

4. 2 Uréeni trzni hodnoty

Pfi ocenéni nebytového prostoru & 1238/52 viak |ze uréit trzni hodnotu. Trzni hodnotou
se zohledfji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim trhu, na kterém bude ocefiovany
nebytovy prostor obchodovén. Pti urdeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se piihlizi k moZnosti
jeho nejvysiiho a nejlepéiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni moZné, fyzicky dosaZitelné, pravné
piipustné a ekonomicky proveditelné. Trzni hodnotu nebytového prostoru &. 1238/52 Ize urdit
na zdkladé vyhodnoceni jiz realizovanych prodejnich cen nebytovych prostor, které byly
prodany v roce 2019 a% 2020 Méstskou &asti Praha 10. Tyto realizované ceny je nutné upravit
vzhledem ke skuteénému stavebné technickému stavu oceflovaného nebytového prostoru a
nariistu cen nemovitosti mezi lety 2019 -2020 a rokem 2021.

Tento postup je z metodického pohledu spravny, navic byly pro komparaci vyuZity i
nabidky realitnich kanceldfi na prodeje vétdich skladovych prostor v oblasti hlavniho mésta
Prahy, viz nasledujici tabulka:

Strana 8 z celkového poétu 18 stran.

88




&9



Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestdvajicich z nebyptové jednovky & 1238752 v budové E.p.
1238, kat. iizemi Visovice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Realizované ceny nebytovych prostor obdobného vyuziti jako
nebytovy prostor €. 981/18:

320 440.0 2
29544000 1.PP_| dobry | 26 145,13
111000000, 1.PP | %patny | 74 000,00
3396920,00] 1.NP |mir.zhor. | 43 944,63

29341500, 1.PP_|mir.zhor.| 25 078,21
2925 000.00] 1.PP | mirzhor. | 66 027,09
1 280 542,00 dobry | 69 218.49

JERROTY| X
1 1404/129
3 | 1407/135 ]
3. Bulharskd 619/8 | 619/19
4. |Holandska 359/34 | 359/08
5. |Kazadska 14282 | 142888
| &
7
8
9

. | UHranic 1484/11 | 1484/15
Zibehlickal915/16| 1915/13

8. | Zelivecka 2798/30 | 2798/61 | 267 360,00 dobry | 20 725,58
. | Zelivecka 2798/30 | 2798/64 56 950 dobry | 5177273

Hﬁi%:i Em f -( .-Eﬁ“::"@'y‘{-“ ; [ ‘Jﬁ- =
Souéasné nabizené nebytové prostory realitnimi kancelafemi v Praze:
Por.t. | Lokalita| Vyméra m?>| Cenav K& | Poloha | Stav | Cena K&/m®

1. Praha 6 | 430,00 9 999 999,00 1.PP | dobry | 2325579

Praha 6 12250 000,00  1.PP[dobry| 22272,73
Praha 4 60 000 000,00 1.NP | dobry 63 559,32

44502993

NN o el e e s e s e S . S e e e e e e e e S SRS s s m - ———-

S L s L L L L o s o L L L e s s —==ae =

Pro porovnanf byly evaluovany realizované ceny a nabidkové ceny nebytovych prostor
srovnatelného vyuiti. Detailni popis nabidek realitnich kanceldfi je uveden v piilohdch
ptedlozeného znaleckého posudku.

Kladné aspekty ocefiovaného nebytového prostoru:
Poloha domu v hlavnim mésté Praze.
Parkovani mozné pfed domem na modré parkovaci zong.
Dobra pési dostupnost k MHD, autobustim MHD.

A 2 i

Ziporné aspekty nebytového prostoru:
Stavebné-technicky stav nebytového prostoru je zhorSeny.
Pristup k nebytovému prostoru je dvojitym schodiStém.

Y v

Porovnani, vlastni ocenéni ocefovaného nebytového prostoru, se provadi po Upravé
nabidkovych cen koeficienty odlinosti. Volba téchto koeficientd je zivisli na osobnim uvézeni
znalce. V eskych podminkach se znaleckd praxe u nebytovych prostorii ustilila na téchto
koeficientech odlidnosti:

T, A g v i z
K B R AT Popis 2
1. Ki Koeficient technického stavu a dostupnosti prostoru
5 K Koeficient polohy nebytového prostoru |
L 3. Ks Koeficient zmény obvyklé ceny v ase
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich 7 nebytové jednotky & 1238/52 v budové ép.
1238, kat. tzemi Visovice, M&stskd Sdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Jako srovnatelné nemovitosti vhodné ke komparaci jsem zvolil viechny objekty
uvedené v piedchozich tabulkdch. Porovnini je provedeno po Gpravé realizovanych a
nabidkovych cen koeficienty Ki az Ks. Koeficienty K1 aZz K3 je pfepoditina zji§téna cena
porovnavanych nemovitosti k ocefiovanému nebvtovému prostoru. V souasné dobé je
v daném segmentu nemovitosti nabidka mirné niZsi neZz poptavka. Vlastni komparace je
uvedena v nasledujici tabulce:

7 [} ¥ ¥ o3 4l
1. |Baskirska 1404/1  [1404/129| 11,30, 28357,52| 1,10 1,00{ 1,15 35872,26
2. |Bagkirska 1404/7 | 1407/135] 11,30 26 145,13 1,10 1,00] 1,15 33 073,59
3. |Bulharska 619/8  619/19 | 1500, 74000,00 0,50 1,00|1,15| 42 550,00
4. | Holandska 359/34 | 359/08 77.30| 4394463 0,90 1,00 1,15 45 482,69
5. |Kazasska 1428/2 | 142888 11,70 25078,21|1,20|1,00|{1,15| 3460793
|6. | U Hranic 1484/11 | 1484/15 44,30 66 027.09]0,60 1,00[1,15| 45 558,69
7. | Zabéhlicka 1915/16 |1915/13 18,50 69218.49/0,50 1,00[1,15 39 800,63
8. | Zelivecka 2798/30 | 2798/61 12,90 20725.58/1.00 1,00{1,15| 23 834,42
9. | Zelivecka 2798/30 |2798/64 1,10 51772.73/0.70 1,00[ 1,15 41 677,05
10. Praha 6 430,00 23255,791.20/0,95/1.00| 26 511,60
1. | Praha 6 558,00| 22272,73]1.20/0,95/1.00| 25 390,91
(12. | Praha 4 944,00| 63 559.32/0,800.90]1.00| 45 762,71
Primér 177,95 | 42 863,10 [0,90/0,98]1,11| 36 676,87

Zaokrouhleno: 36 680.00 K&/m?,

Uréenou trZni hodnotu 1ze ziotoZnit s obvyklou cenou nebytové jednotky & 1238/52 v
budové ¢.p. 1238, Ruska ulice 172, véetné podilu 1280/315650 na budové &.p. 1237, 1238 a
1239 a pozemku parc.¢. 1621/6, kat. uzemi Vriovice, Méstska Cast Praha 10, hlavni mésto
Praha, k datu 22.3.2021. Ta ¢ini &astku:

OC = 12,80 m? x 36 680,00 K&/m? = 469 504,00 K&
zaokrouhleno: 469 500,00 K¢

Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 1238/52 v budové
&.p. 1238, Ruska ulice 172, véetné podilu 1280/315650 na budove ¢.p. 1237, 1238 a 1239 a
pozemku pare.é. 1621/6, kat. tizemi Vriovice, Méstska &ast Praha 10, hlavni mésto Praha,
stanovena porovnavaci metodou ke dni 22.3.2021.

Ztéte Castky piipada na podil 1280/315650 pozemku pare.¢. 1621/6 k nebytove
jednotee €. 1238/52 v budové &.p. 1238, Ruska ulice 172, kat. izemi Vrsovice, Méstska &ast
Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 22.3.2021 ¢astka:

OCpy: = 697 m? x 5 120,00 K&/m? = 1280/315650 = 14 471,28 K&
zaokrouhleno: 14 470,00 K¢é
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 1238/352 v budové &p.
1238, kat. dizemi Visovice, Méstskd st Praha 10, klavad mésto Praha.

5. ODUVODNENI

Pro urdeni obvyklé ceny nemovitosti je dle pfijaté definice nejuzivangjiim zpiisobem
jejiho stanoveni metoda porovnavaci, komparativni. To odpovida i doporuéenim
mezinarodnich ocefiovacich standarda TVSC (International Valuation Standards Council),
doporugeni IVS 101 az 105. Dale TEGoVA (European Group of Valuers'Associations),
doporudeni EVS1. Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,Komentai k urdovani
obvyklé ceny”. V tomto Komentafi je pro uréeni obvyklé ceny stanoveno, Ze se provadi
vyhradné porovnanim, komparaci. Tento zpiisob ocenéni byl pouZit i v pfedloZeném znaleckém
posudku.

6. ZAVER
6.1 Souhrn a zavér
Cilem ptedloZeného posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky &. 1238/52 v budoveé &.p. 1238, Ruskd ulice 172, véetn podilu 1280/315650

na budovach ¢.p. 1237, 1238 a 1239 a pozemku parc.&. 1621/6, kat. nzemi Vriovice, Méstska
&ast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 22.3.2021.

Na zékladé provedené detailni analyzy vychazi obvykla cena nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢&. 1238/52 v budové &p. 1238, Ruska ulice 172, véetné podilu

1280/315650 na budovach &p. 1237, 1238 a 1239 a pozemku parc.. 1621/6, kat. {Ozemi
Vriovice, Méstska &ast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 22.3.2021 na ¢astku:

469 500,00 K¢
Slovy: ¢tyri sta Sedesat devét tisic
pét set korun ceskvch.

7 této celkové Eastky ¢€ini podil 1280/315650 na pozemku parc.. 1621/6 patfici k
nebytové jednotee & 1238/52 v budové &.p. 1238, Ruska ulice 172, kat. izemi VrSovice,
Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 22.3.2021 éastku:

14 470,00 K¢.

Uréena obvykla cena je platna k datu podani pfedlozeného znaleckého
posudku. Vzhledem ke krizové situaci vyvolané sou¢asnou pandemii
upozoriiuji, Ze platnost této &stky bude ¢asové omezena na rok 2021,
vzhledem v souéasné dobé nepfedvidatelnému vyvoji ekonomiky
v Ceské republice.

Znalecky posudek je podan ke dni 22.3.2021.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitostl sestavajicich z nebytové jednotky é. 1238/52 v budové ép.
1238, kat. tizemi Visovice, Méstskd st Praha 10, hlaval mésto Praha.

6.2 Pouzita literatura

6.2.1. Drozen, F., Ryska, I., Vacek, A.: Oceflovani majetku, VSE, Praha, 1997,

6.2.2. Ing. Petr Ort, Ph.D. a kolektiv: Cenova mapa Ceské republiky —2/2016, Dashéfer.
6.2.3. Komentaf k uréovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi CR .

6.2.4. Zdkon &. 171/1997 Sh., zdkon o ocefiovani majetku v platném znéni.

6.2.5. Vyhlagka MF CR &. 488/2020 Sb.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod &j. 340/74-K pro zikladni obor ekonomiku, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a Méstského soudu v Praze 2 ze dne 7.8.2003 pod &.j. Spr. 1252/2003 pro
zakladni obor ekonomiku, odvétvi finanéni téetnictvi. Znalecky tikon je zapsan pod poi.c.
2511/10/T1/2021 znaleckého deniku.

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom viech nasledkt podani védomé nepravdivého
a hrubé zkresleného znaleckého posudku v souladu s § 127a obéanského soudniho fadu.

Otisk znalecké peceti: e

AR A
Gt bt Bt o
bR T -"?;" "'I‘-"::"-":'."'J'{"-'- Pk
i

Datum a podpis:

i,

posudek podandne 2232021 [~ |2 T |
e nasy Praha 6, Piilkruhova 34

PRILOHY
Fotografickd dokumentace.
Informace o jednotce.
Informace o budové.
Informace o stavebni parcele.
Geometricky plan.
Cast cenové mapy pozemkii.
Cast tzemniho planu,
Pasport nebytového prostoru.
Soucasné nabidky prodeje srovnatelnych byt od realitnich kancelafi.

FEQTEUOW>

Fotograficka dokumentace:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 1 238/52 v budové &p.
1238, kat. ézemi Visovice, Méstskd &ast Prala 10, ilavni mésto Praha.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosii sestdvajicich 7 nebyrové jednotky ¢ 1238/52 v budové &.p.
1238, kat. iizemi Visovice, Méstskd ast Praha 10, hiavai mésto Praha.

Informace o jednotice:

Cislo jednotlky 1238/52 |
. ] jednotka vymezena podle zakona o
Ty jednotky: vlastnictvi byta
Zpisob vyuZiti: dilna nebo provozovna
Budova: & p. 1237,1238, 1239
- Katastralni izemi: VrSovice [732257]
Cislo LV: 7146
Podil na spoleénych &astech: 1280/315650 “
: Informace o budové:
, Stavba: | & p. 1237, 1238, 1239 |
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢. 1238/52 v budové ¢.p.

1238, kat. tizemi VrSovice, Méstskd cist Praha 10, hlavni mésto Praha.

Obec: Praha [554782]
- Cést obce: B Vidovice [490237]
Katastralni tizemi: Vrsovice [732257]
Cislo LV: 7145
| Stavba stoji na pozemku: p. & 1621/6
Tvp stavby: budova s &islem popisnym
Zpasob vyuZiti: bytovy dim
Informace o parcele:
Parcelni éislo: 1621/6
Obee: Praha [554782]
Katastralni nzemi: Vrovice [732257]
Cislo LV: 7145
Viyméra [m?]: 697
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: ¢. p. 1237, 1238, 1239

Geometricky plin:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 1238/52 v budové é.p.
1238, kat. tizemi Vrsovice, M&stskd &dst Praha 10, hiavai mésio Praha.

Cist cenové mapy pozemki:

@

Cena neni v cenové mapé k roku 2021: 5 120,00 K&/m2 . uvedena.

Cast izemniho plinu:

OB - ¢isté obytné tizemi.
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1238/52 v budové ¢.p.

1238, kat. iizemi Visovice, Méstski &dst Praha 10, hlavai mésto Praha.

Pasport prostoru
[';{"EZ..' ) RUSKA 12381172 Viastnik -
Fraha 10 MESTSKA CAST PRAHA 10
Blok (objekt) 1238 Vriovickd 142968
Katastr VESOVICE 101 38 PRAKA 10
ke Sprivie
. prostors il TOMMI = holding, spol. s ro.
Podlasi 5 Na Zatlance 1350413
Kntegosie I, Kategoric 150 00 Praha 5
Pifslufcnstvi Meni ProvoFnvim sprivee
&. prostoru KU nsi 52 Vrdovicki 1420/6%
| Potet mismosti ) Polat STA L}
Podet komind 0 Pocet tel. linek L]
Plyn A Poder park. mist 4
Sm. & provodnd  VODNE STOCNE Vstup # doma N
Kanalirace N Wabup # ulice M
Elektfima 230 Jistic Vitup dviir (zuhe ) N
W ylapeni Zadhi bapeni Cena 000
Sernam nistmesti - —
[Mistnest Vytapéni Cel plochs  PL pro ndjem ZPP  Pudl plocha
[ wimobai, skiad, garis Fidné topeni 10,74 10,74 0.00 o4
[ 10,74 18,74 0,00 10.74
Zaiirovacl predmity
[Nizey Vir. Gisky Pofizens  Fodet Cens  Monti}  Urok  Zivotwost Za misic|

Soucasné nabidky realitnich kancelifi na prodeje skladovych
nebytovych prostori:
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Stanoveni obvykié ceny nemavitost sestdvajicich z nebytové jednotky & 1238/52 v budové &p.
1238, kat. izemi Visovice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

e

Prodej skladového prostoru 944 m

Modranska, Praha 4 - Branik
60 000 000 K& (63 559,32 KEzam?)
Bua 7 min. pidky - Sportoviith 7 min. pily

Prodej skiadového prostoru 430 m?
Sestidomi, Praha 6 - Bubened

9 999 990 K& (23 255,79 Ké& za m?) e

= ‘-‘i = o O
Prodej skladového prostoru 550 m*
Praha 6

12 250 000 K& (22 272,73 K& za_m‘)
Skola 4 min_paSky - Pofts 4 min.pEsky | Pldonysi
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Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 00 Praha 6, Phlkmuhova 813/34
znalec z obory ekonomika a stavebnicrel

Cozd.: 2511/10/111/2021.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 1414/32 v budové ¢.p. 1414,
TaSkentska ulice ¢. 6, véetné podilu 624/78992 na
budové ¢.p. 1413, 1414, 14115 a 1416 a pozemku
parc.¢. 1873/27, kat. tizemi Vrsovice,
Meéstska ¢ast Praha 10, hl. mésto Praha.

Posudek vyzadal: Uiad Méstské &sti Praha 10, 1C: 000 63 941, se sidlem Prahal0, VrSovicka
ulice &.p. 1429/68, PSC: 101 38.

Uéel posudku: posudek je vypracovan za nlelem zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
podle platného cenového piedpisu, to je podle zakona o cendch ¢&.
526/1990 Sb. a zdkona ¢. 151/1997 Sh. o ocefiovani majetku a sluzeb, k
datu 22.3.2021.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc., znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26.9.1975 pod &.j.340/74-K pro zdkladni obor ekonomiku a
stavebnictvi, a Méstského soudu v Praze ze dne 7.8.2003 pod &.j. Spr. 1252/2003
pro zakladni obor ekonomiku, odvétvi finanéni Géetnictvi.

Posudek obsahuje 17 stran textu a pfedava se ve dvou vyhotovenich a jedné
elektronické verzi.

Praha, dne 22.3.2021.
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Stanoveni obvpklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednorky & 1414/32 v budové
&p. 1414, kat. dzemi VrSovice, Méstskd &idst Praha 10, hlavai mésto Praha.

U¥ad Méstské &asti Praha 10
Odbor majetkopravni
oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Vriovicka ulice &.p. 1429/68
Praha 10
PSC 101 38
V Praze, dne 22.3.2021.
Vazeni,

na zakladé Vaseho poZadavku jsem zpracoval znalecky posudek, uréeni obvyklé ceny
nemovitostf pro potieby pFipadného prodeje. Ocenované nemovitosti sestivaji z nebytove
jednotky & 1414/32 v budové &.p. 1414, Taskentska ulice ¢. 6, vEemné podilu 624/78992 na
budovach €.p. 1413, 1414, 14115 a 1416 a pozemku parc.¢. 1873/27, kat. Gzemi VrSovice,
Meéstska éast Praha 10, hlavni mésto Praha. Ocenéni nemovitosti je provedeno pro Glely prodeje
ke dni 22.3.2021.

Definice pfedmétu ocenéni
Piedmétem ocenéni je nebytova jednotka ¢, 1414/32 v budové ¢.p. 1414, Taskentska

ulice & 6, vietné podilu 624/78992 na budovach ¢.p. 1413, 1414, 14115 a 1416 a pozemku
parc.&. 1873/27, kat. Gizemi Vrdovice, Méstskd st Praha 10, hlavni mésto Praha.

Zvolena metodologie ocenéni

Cilem piedlozeného posudku je uréit obvyklou cenu podle zikona o cendch €. 526/1990
Sb.. a zakona €. 151/1997 Sb., zakona o ocefovani majetku v platném znénf roku 2021,

Jako ziklad jsem pro propoéet obvyklé ceny nemovitého majetku zvolil metodu
komparativni, zaloienou na komparaci dostupnvch dat z realitniho trhu nebvtovych
prostor v hiavnim mésté Praze. Tento postup je také v souladu s .. Komentifem k uréovani
obvvilé ceny”, kterv vvdalo Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

Pii uvazeni viech piedpokladi pravni, ekonomické, provozni a vieobecné povahy, které
byly zikladem pro kalkulace, &inim zivér, #e obvykld cena nemovitosti sestdvajicich z
nebytové jednotky & 1414/32 v budoveé &p. 1414, Taskentskd ulice & 6, vleiné podilu
624/78992 na budovich &.p. 1413, 1414, 14115 a 1416 a pozemku parc.¢. 1873/27, kat. tzemi
Vriovic, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ¢inila k datu 22.3.2021 ¢astku:

2 463 550,00 K¢
Slovy: dva miliony ¢tyFi sta Sedesat tri tisic
pét set padesat korun ¢eskvch.

7. této celkové ¢astky éini podil 624/78992 pozemku pare.¢. 1873/27 patfici k nebytové
jednotee €. 1414/32 k datu 22.3.2021 &astkuw: e SR
Byt _fﬁ* i CH

AR
37 010,00 K&, & A T *E?:,E
L
e .,1'_-{ =) "i‘-'*.-'.'.i-:fj."-q.!ﬁ. ;
Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSe.
znalec
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitost sestdavajicich z nebytové jednotky & 1414/32 v budové
&Ep. 1414, kat. vizemi Vriovice, Méstskd édst Praha 10, klavini mésto Praha.

Obsah posudku:

1.7adani znaleckého posudku
2. Vyéet podklada

3. Nélez

4. Posudek

5. Odavodnéni

6. Zavér

1. ZADANI POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych uréil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky & 1414/32 v budové &.p. 1414, Taskentska ulice €. 6, véetné podilu
624/78992 na budovéch &.p. 1413, 1414, 14115 a 1416 a pozemku parc.&. 1873/27, kat. tzemi
Vrdovice, Mastska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Cilem znaleckého posudku je urcit
obvyklou cenu vyse uvedenych nemovitosti ke dni 22.3.2021.

2. VYCET PODKLADU

a) vypisy z katastru nemovitosti LV &. 9877 a 9878 pro kat. tizemi Vriovice,

b) schematicky ptdorys nebytového prostoru,

¢) ¢ast prohlaseni vlastnika,

d) informace o jednotee,

¢) informace o parcele,

f) &ast platné cenové mapy pozemkii.

g) &ast platného izemniho planu,

h) ortofotomapa,

i) geometricky plan,

j) realitni Casopisy z roku 2020 a 2021,

k) Statistické rocenky CSU,

I) tudaje o dosaZenych cendch nemovitosti na Praze 10 ziskané od Katastralniho Ofadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastraln{ pracovisté Praha - mésto,

m) prohlidka na misté samém konana dne 22.2.2021.

3.NALEZ
3.1.SITUACE

Pfedmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti
podle zakona o cendch ¢. 526/1990 Sb. a zdkona o ocefiovani majetku €. 151/1997 8b. v platném
znéni k datu 22.3.2021.

Vlastnik nemovitosti: podle vypisi z katastru nemovitosti LV & 9877 a 9878 pro kat. tzemi
Vrsovice, ke dni 22.3.2021;

_ HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svéfend spriava nemovitosti ve vlastnictvi obce |
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich g nebytové jednotky & 1414/32 v budové
&p. 1414, kat. dzemi Vrsovice, Méstskd cast Praha 10, klavii mésto Praha.

Méstské cast Praha 10, Vrdovickd 1429/68, Michle, 10100

Pfedmétem ocenéni je:

- nebytova jednotka &. 1414/32 v bytovém domu &.p. 1414,
- podil 624/78992 na budovach é.p. 1413, 1414, 1415 a 1416,
- pozemek: parc.¢. 3022 podil na pozemku 552/9611:

Poi.é. | Pare. & , Kultura Viméram? Poznimka |
1. | 1873/27 | Zastavéna plocha a nadvoii| 1370,00 |&p. 1413 az416)
Celkem 1370,00

- trvalé porosty: nejsou,
- wvéena bfemena: nejsou.

3.2. POPIS

Piedmétem ocenéni je nebytova jednotka €. 1414/32 v budové &.p. 1414, véetné podilu
624/78992 na budové ¢&.p. 1413, 1414, 14115 a 1416 a pozemku parc.¢. 1873/27, kat. tzemi
Vriovice, Méstska €ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Dam &.p. 1414 se nachazi v ulici
Taskentské 6 jako vnitini éinZovni bytovy dam. Dim ma 12 nadzemnich podlazi a 1 podzemni
podlaZi s plochou stfechou, je klasické panclove konstrukee spodni podlaZi je z monolitického
betonu. Na domé je provadéna pribéznd stavebni adrzba, jeho soufasny stavebné-technicky
stav je dobry. Lokalita je dobfe dostupna prostifedky MHD s dobrou ob&anskou vybavenosti a
moZnostmi parkovani osobnich automobilii na parkovistich kolem domu. Dum je napojen na
méstské inZenyrské sité. Prislusenstvi bytového domu tvofi provedené venkovni upravy, tj.
ptipojky inzenyrskych siti a pozemek.

Nebytova jednotka &, 1414/32 je umisténa v 1. NP domu. Piistup k ni je pfimo vedle
vstupu do domu, po venkovnim vyrovnavacim schodisti. Celkova vyméra nebytového prostoru
je 62,40 m?,

| Kancel &f 60,00 m?
_240m*

. XK .

K vlastnictvi jednotky patfi:

a) nenosné vodorovné konstrukee (podlaha véetné podlahoveé krytiny),

b) nenosne svislé konstrukcee (pficky v jednotce),

¢) vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna pfisluejici k jednotee,

d) veskeré vnitini potrubni instalace za odbo&nymi ventily stoupacich vedeni, odpady od
zausténi do stoupaciho vedeni,

¢) vnitini el. rozvody véetné zakonéeni (osvét. télesa, zasuvky, vypinade, rozvodnice pro
Jjednotku) od hlavniho el. jistice pro jednotku, kiery je umistén pfed elektromérem,

f) listovni schranka.
K vlastnictvi jednotky €. 1414/32 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 624/78992

na spoleénych éastech budovy:

Spoleénymi ¢astmi domu jsou:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitostf sestivajicich z nebytové jednotky & 1414/32 v budové
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zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli, stfecha,

hlavni svislé a vodorovné konstrukee, vchody,

schodiité, okna a dvefe pFimo piistupné ze spoleénych &asti,

chodby,

rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elekifiny, spoleéné televizni antény
(STA), domovni elektroinstalace (zvonek, domaci telefon), rozvody telekomunikaei i
umisténé mimo dim, a to véetné veskerveh inZenyrskych siti v technickém podlazi
domu (nestanovi-li pfisluiny pfedpis jinak),

rozvody odsavini a vétrani véetné ventilatori,

instalaéni jadra,

vytahy, koéarkarmy, pradelny, Zehlirny, susarny, sklepy,

sekundarni pfipojka tepla a TUV (véetné topného kanalu) vedouci z viménikové stanice
EGC3 umisténé v budové na pozemku p.&. 2199/2, k.. VrSovice k paté domu &.p. 1408
na parcele p.&. 1873/5, k.i. Vrdovice a k hranici pozemku p.€. 1873/5, k.. VrSovice
(nové slouteno do p.¢. 1873/1).

YV V¥V VY

A o o

Nebytova jednotka & 1414/32, pivodni kancelAf je situovana v 1. NP, pfistupnd je ptimo
vedle hlavniho vstupu do domu, po vyrovnavacim venkovnim schodi§ti, Vstupni dvefe do
jednotky jsou plastové prosklené v plastovém ramu. Okenni otvory jsou osazeny plastovymi
okny s dvojskly. Podlaha je betonova, PVC. Nebytova jednotka ¢. 1414/32 je del3i dobu
prazdna, co? se zatim neprojevilo na jejim soutasném stavebné-technickém stavu. Vnitini stény
jsou obloZené sololitovymi deskami. Vytapéni ustiedni z viménikové stanice. Souasny stav
odpovida stafi domu a provadéné b&iné udribe, viz pfilozena fotografické dokumentace
v piilohdch pfedloZeného posudku.

4. POSUDEK

Pojmem ..obvykla cena®™ je v soudasné dobé definovéna zdkonem &. 151/1997 Sb.,
zakonem o ocefiovéni, takto: ,,obvyklou cenou se pro Ggely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladini
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlasini
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.”

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,,KomentiF k uréovini obvyklé ceny”.
Tento Komentaf obsahuje detailnf postup pro uréeni obvyklé ceny. Podle zdkona o ocefiovani
majetku se pii urdeni ceny obvyklé postupuje podle § 1a odst. 1) vyhl.¢. 488/2020 Sb., cituji:
Obvykld cena se uréuje porovndnim sjednanych cen stejnych, popFipadé obdobnych predméti
ocenéni v obwklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovadni se nezalvmyji
ceny sjednané za viivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho a
kupupiciho ani viivu zvlaitni obliby. Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje:
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&p. 1414, kat. tizemi Vrsovice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

a) vwhér iidajit do souboru pro porovndni s pfedmétem ocenéni nefméné od 3 obdobnych
predmétii na zakladé kritérii podle druhu pFedmétu ocenéni a jeho zvidstnosti ke
dni ocenéni,

b) srovndvaci analyzu tidajit z vybraného souboru obdobnych pFedmétii ocenéni s tidaji o
oceiovaném predmélu ocenéni,

¢) urdeni zdkladni jednotky pro porovndni a parametrii s vyznamnym podilem na vy§i ceny,
urceni rozdilic parametrit mezi ocefiovanymi predmély ocenéni a obdobnymi
predméty ocenén,

d) dipravu sjednanyceh cen v ndvaznosti na odlisnost obdobnych predméni ocenéni od
predmétii oceriovanych jejich korekei, pFicemz odchylka zpisobend korekei musi
byt Fadné odivodnéna,

e} vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vwhodnocenim souboru upravenych cen véeiné
zditvodnéného pripadného wioudent odlehiych idaji a

1) wréeni obvvklé ceny, kierd vychdzi z vvhodnoceni souboru upravenych cen.”

Pokud nelze utit obvyklou cenu, uréuje se trini hodnota. Trini hodnotou piedmétu
ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urfuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zpisobl
oceflovani, a to zejména zpusobu porovndvaciho, vinosového nebo nakladového. Pi urfeni
trzni hodnoty pfedmé&tu ocenéni se zohledniuji trini rizika a predpoklddany vyvoj na diléim &i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan. Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
pfihliZ{ k moZnosti jeho nejvy3Siho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky
dosazitelné, pravné piipusiné a ekonomicky proveditelné.

4. 1 Komparace provedena dle sou¢asného realitniho trhu

V daném systému hospodafstvi je rozvo] porovndvaci metody ocenéni podminén
soustavnym tiidénim a uchovavinim vstupnich udaji - tj. skutedng realizovanych cen
obdobnych nebytovych prostor na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni
realitni kancelate, ale také &eské poboéky zahraniénich realitnich nadnarodnich firem. Neékteré
typy nemovitosti jsou analyzovany i Ceskym statistickym dfadem, viz vydavané rofenky.
Z téchto rodenck vyplyva, Ze jsou zaméfeny hlavné na obytné stavby a pozemky. Zahraniéni
realitni poradenské firmy, které pisobi na prazském realitnim trhu sleduji hlavné trh
kancelaiskych prostor a skladovych prostor. Trhem mensich nebytovych prostor se nezabyva
ani Magistrat hlavniho mésta v Institutu planovani a rozvoje.

7 vefejné dostupnych zdrojh 1ze pouze zdokumentovat vyvoj cen bytovych prostor, a to
jak novych, tak stargich bytd, v hlavnim mésté Praze:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 1414/32 v budové
Ep. 1414, kat, iizemi Visovice, Méstskd Cdast Praha 10, hfavni mésio Praha.
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Z vyse uvedenych grafi vyplyva, ze podle agregovanych hodnot analyzovanych ¢su
doséhly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustélily ptiblizné na irovni konce roku 2007, a v roce 2014 zaaly opét stoupat. Nértst cen jak
novych, tak i stardich byti v Praze je od roku 2016 dosud podstatny. Zadné srovnatelné idaje
pro vyvoj cen nebytovych prostor na vefejnd dostupnych informadnich zdrojich nejsou.
V soutasné dobé ani prazské realitni kancelafe nemaji v nabidee nebytové prostory, které by
odpovidaly a byly srovnatelné s ocefiovanych nebytovym prostorem.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich ¢ nebytové jednotky & 1414732 v budavé
&p. 1414, kat. tizemi VrSovice, Méstskd &ist Praha 10, hiavni mésto Praha.

Podle zjistén{ na Katastralnim tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté
Praha — mésto. je mo7né ziskat realizované prodejni ceny, ale pouze pro bytové prostory, nikoli
pro nebytové prostory, viz nasledujici schéma:

Modra barva oznaduje obytny dim &.p. 1414, éervena Serchovana barva oznatuje
realizované prodeje bytovych jednotek v roce 2021.

V roce 2021 bylo v domé &.p. 1414 prodino 5 bytové jednotek, ale zadna nebytova
jednotka. Z této skutetnosti vyplyva, Ze nelze pro tento konkrétni pfipad ur¢it obvyklou cenu,
nebytového prostoru &. 1414/32, protoze neexistuje statisticky soubor realizovanych prodejnich
cen nebytovych prostar, které by mohly byt pouZity pro vlastni komparaci.

4. 2 Uréeni trzni hodnoty

P#i ocenéni nebytového prostoru €, 1414/32 viak Ize uréit trzni hodnotu. Trzni hodnotou
se zohlediji trzni rizika a predpokladany v¥voj na diléim trhu, na kterém bude ocefiovany
nebytovy prostor obchodevén. Pii uréeni trzni hodnoty predmétu ocenéni se piihlizi k moznosti
jeho nejvyssiho a nejlep§iho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozZné, fyzicky dosazitelné, pravné
piipustné a ekonomicky proveditelné. Trzni hodnotu nebytového prostoru & 1414/32 lze urdit
na zékladé vvhodnoceni jiz realizovanych prodejnich cen nebytovych prostor, které byly
prodany v roce 2019 az 2020 Meéstskou &asti Praha 10. Tyto realizované ceny je nutné upravit
vzhledem ke skuteénému stavebn# technickému stavu oceiiovaného nebytového prostoru a
narfstu cen nemovitosti mezi lety 2019 -2020 a rokem 2021.
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&p. 1414, kat. tizemi Visovice, Méstskd &dst Praha 10, llavni mésto Praha.

Tento postup je z metodického pohledu spravny, navic byly pro komparaci vyuZity i
nabidky realitnich kancelafi na prodeje vét3ich skladovych prostor v oblasti hlavniho mésta
Prahy, viz nasledujici tabulka:

Realizované ceny nebytovych prostor obdobnéhoe vyuZiti jako
nebytovy prostor ¢, 981/18:
by 5 Iy I. - 5 : e 1 :’I p
k& aAre I__ y i g A&h dom 2
1. | Baskirska 1404/1 | 1404/129 113 320 440,00/ 1.PP ¥ | 28 3!

2. | Baskirska 1404/7 |1407/135| 11.3 | 295440,00 1.PP v | 26 145,13
3. |Bulharska 619/8 | 619/19 | 15 [1110000,00. 1.PP | spatny | 74 000,00

A

4. |Holandska 359/34 | 359/08 | 77.3 |3396920,00] 1.NP | mir.zhor.| 43 944,63
5. |Kaza$ska 1428/2 | 142888 | 117 | 29341500 1.PP | mir.zhor.| 25 078,21
6. | U Hranic 1484/11 | 1484/15 | 443 |2925000,00] 1.PP | mir.zhor.| 66 027,09
Z
8
9

Zabehlickal915/16| 1915/13 | 18.5 | 1 280 542,00] 1.PP | dobry | 69218.49
Zeliveckd 2798/30 | 2798/61 | 12.9 | 267360,00] 1PP | dobry | 20 725,58
Zeliveckd 2798/30 | 2798/64 | 1.1 | 56950,00, LPP | dobry | 51772.73

Pramér | 226, [110511856] [, 14502993

Souc¢asné nabizené nebytoveé prostory realitnimi

it r{@' ] ¥ r'_,
9 999 999,00
558,00 | 1225000000 1.PP
60

Pro porovnani byly evaluovany realizované ceny a nabidkové ceny nebytovych prostor
srovnatelného vyuZiti. Detailni popis nabidek realitnich kancelafi je uveden v pfilohach
predlozeného znaleckého posudku.

Kladné aspekty oceflovaného nebytového prostoru:
Poloha domu v hlavnim mésté Praze.
Parkovéani moZné pfed i za domem na modrych parkovacich zonach.
Dobré pési dostupnost k MHD, autobusiim MHD i tramvajim.

YV W

Zaporné aspekty nebytového prostoru:
Nebytovy prostor je v 1.NP bez elektronické ochrany.

L

Porovnani, vlastni ocenéni ocefiovaného nebytového prostoru, se provadi po tpravé
nabidkovych cen koeficienty odlidnosti. Volba téchto koeficientii je zavisla na osobnim uvazeni
znalce. V &eskych podminkich se znaleckd praxe u nebytovych prostorf ustalila na téchto
koeficientech odlisnosti:

F 5 Y A PR A AR
1. Ki Koeficient technického stavu a dostupnosti prostoru
2. Kz | Koeficient polohy nebytového prostoru
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1414/32 v budové
&p. 1414, kat. sizemi Vrfovice, Méstskd &ist Praha 10, klavai mésto Praha,

[ 3. | Ks |Koeficient zmény obvyklé ceny v ase |

Jake srovnatelné nemovitosti vhodné ke komparaci jsem zvolil viechny objekty
uvedené v piredchozich tabulkich. Porovnani je provedeno po udpravé realizovanych a
nabidkovych cen koeficienty Ky aZ K. Koeficienty Ki aZz Ks je pfepoCitana zjisténa cena
porovnavanych nemovitosti k ocefiovanému nebytovému prostoru. V soutasné dobé je
vdaném segmentu nemovitosti nabidka mirné nizsi nez poptavka. Vlastni komparace je
uvedena v nasledujici tabulce:

Vyméra| - € T T TN sl o
1 11,30| 28357,52[1,10/1,00[1,15] 3587226
2 Baskirska 1404/7 1407/135 11,30 2614513 1,201.,00/1,15| 36 080,28
3. |Bulharski619/8 | 619/19 | 15,00 74000,00 0.60]1,00]1.15] 51 060,00
4. | Holandskd 359/34 | 359/08 77,30 43 944,63 0,90(1,00 1.15| 45 482,69
5. |Kazasska 1428/2 | 142888 11,70 25078,21]1,30({1,00|1,15] 37 491,92
6. |UHranic 1484/11 | 1484/15 | 44,30] 66 027,09 0,50]1,00| 1,15 3796558 |
7 Zab&hlicka 1915/16 | 1915/13 18,50 69 218,49 0,60(1,00|1,15| 47 760,76
8. | Zelivecka 2798/30 | 2798/61 12,90 2072558/ 1,20(1,00]1.15| 28 601,30
9. | Zeliveck4 2798/30 | 2798/64 1,10 51 772,73|/0,80[1,00| 1,15 47 630.91
Praha 6 430,00 23 255,791,20 1,10 | 1,00{ 30 697,64
Praha 6 558,00 22272,73|1,20| 1.10| 1,00 29 400,00 |
Praha 4 944,00 63 559,32 0,80/ 090 1,00 45 762.71

[B177,95,] 428637107 0,951 101 1511 1T 3998383 |

Zaokrouhleno: 39 480.00 K&/m?,

Uréenou trZni hodnotu lze ztotoZnit s obvyklou cenou nebytové jednotky &. 1414/32 v
budové &.p. 1414, Taskentska ulice €. 6, veetné podilu 624/78992 na budovach &.p. 1413, 1414,
14115 a 1416 a pozemku parc.¢. 1873/27, kat. tzemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha, k datu 22.3.2021. Ta &ini &astku:

0C =62,40 m* % 39 480,00 K&/m? =2 463 552,00 K&
zaokrouhleno: 2 463 550,00 K¢

Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky €. 1414/32 v budové
&.p. 1414, Taskentska ulice ¢. 6, véetné podilu 624/78992 na budovach &.p. 1413, 1414, 14115
a 1416 a pozemku parc.€. 1873/27. kat. Gizemi VrSovice, Mé&stska &ast Praha 10, hlavni mésto
Praha, stanovena porovnavaci metodou ke dni 22.3.2021.

Z této castky piipada na podil 624/78992 pozemku parc.¢. 1873/27 k nebytove jednotee
¢, 1414/32 v budove &.p. 1414, kat. uzemi VrSovice, Méstska &ast Praha 10, hlavni mésto Praha,
k datu 22.3.2021 gastka:

OCroz = 1370,00 m? x 3 420,00 K&/m® x 624/78992 = 37 012,48 K&
zaokrouhleno: 37 010,00 K&
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Starnoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1414/32 v budové
Ep. 1414, kat. dizemi Visovice, M&stskd East Praha 10, hlavni mésto Praha.

5. ODUVODNENI

Pro ur¢enf obvyklé ceny nemovitosti je dle piijaté definice nejuZivanéjiim zpiisobem
jejiho  stanoveni metoda porovnavaci, komparativni. To odpovidd 1 doperutenim
mezinarodnich ocefiovacich standardii TVSC (International Valuation Standards Council),
doporugeni IVS 101 ar 105, Dale TEGoVA (European Group of Valuers’Associations),
doporu¢eni EVS1. Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 _Komentaf k uréovani
obvyklé ceny”. V tomto Komentafi je pro uréeni obvyklé ceny stanoveno, Ze se provadi
vyhradné porovnanim, komparaci. Tento zptisob ocengni byl pouZit i v pfedloZeném znaleckém
posudku,

6. ZAVER
6.1 Souhrn a zavér
Cilem piedlozeného posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky & 1414/32 v budové &.p. 1414, Tadkentskd ulice &. 6, véetné podilu

624/78992 na budovach &.p. 1413, 1414, 14115 a 1416 a pozemku parc.&. 1873/27, kat. Gzemi
Vriovice, Méstska éast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 22.3.2021.

Na zaklad& provedené detailni analyzy vychazi obvykla cena nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky &. 1414/32 v budové &.p. 1414, Taskentska ulice ¢&. 6, v&etné podilu

624/78992 na budovéch &.p. 1413, 1414, 14115 a 1416 a pozemku parc.&. 1873/27, kat. Gzemi
Vriovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 22.3.2021 na ¢astku:

2 463 550,00 K¢
Slovy: dva miliony étyri sta Sedesat tri tisic
pét set padesat korun ¢eskvch.

Z této celkové Sastky &ini podil 552/9611 pozemku parc.g. 3022 patiici k nebytové
jednotce ¢. 981/18 v budové &.p. 981, Nad Vrovskou horou 3, kat. izemi Michle, Méstska Cast
Praha 10, hlavni mésio Praha, k datu 22.3.2021 é&astku:

37 010,00 K¢.

Uréena obvykla cena je platna k datu podani piedloZeného znaleckého
posudku. Vzhledem ke krizové situaci vyvolané soucasnou pandemii
upozoriuji, ze platnost této Castky bude ¢asové omezena na rok 2021,

vzhledem v souéasné dobé nepiedvidatelnému vyvoji ekonomiky
v Ceské republice.

Znalecky posudek je podan ke dni 22.3.2021.
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Stanoveni obvyklé ceny nemaovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 1414/32 v budové
Ep. 1414, kat. tizemi Visovice, Méstskd &ist Praha 10, hlavai mésto Praha.

6.2 Pouziti literatura

6.2.1. Drozen, F., Ryska, J., Vacek, A.: Ocenovani majetku, VSE, Praha, 1997.

6.2.2. Ing. Petr Ort, Ph.D. a kolektiv: Cenova mapa Ceské republiky — 2/2016, Dashofer.
6.2.3. Komentaf k urGovéani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi CR .

6.2.4. Zdkon & 171/1997 Sb., zdkon o ocefiovani majetku v platném znéni.

6.2.5. Vyhlagka MF CR & 488/2020 Sb.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod &j. 340/74-K pro zakladni obor ekonomiku, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a Méstského soudu v Praze 2 ze dne 7.8.2003 pod &.j. Spr. 1252/2003 pro
zékladni obor ekonomiku, odvétvi finanéni Géetnictvi. Znalecky tkon je zapsian pod pof.é.

2511/10/111/2021 znaleckého deniku.

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom vsech nasledkti podani védomé nepravdivého
a hrubé zkresleného znaleckeho posudku v souladu s § 127a obfanského soudnihoe fadu.

Otisk znalecké peceti:

Datum a podpis:

posudek podan dne 22.3.2021.

. Fotograficka dokumentace.
Informace o jednotee.
Informace o budové.

Geometricky plan.
Cast cenové mapy pozemkil.
. Cést izemniho planu.

TQmMEDOWE

]

. Informace o stavebni parcele.

. Pasport nebytového prostoru.
Souc¢asné nabidky prodeje srovnatelnych bytl od realitnich kancelafi.

PRILOHY

Foto : raficka dokumentace:

:E-:‘:-.":l .i‘-‘:. .j" _.- e "
e R

CRATRI R
Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.
Praha 6, Pilkruhova 34
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 1414/32 v budové
E.p. 1414, kat. dizemi Visovice, Méstskd Edst Praha 10, hlavni mésto Praha.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich 1 nebytové jednotky ¢ 1414/32 v budové
&p. 1414, kat. dizemi Vrsovice, Méstska Cist Praha 10, Ilavid mésto Praha.

Informace o jednotce:

Cislo jednotky 1414/32
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona
Zpusob vyuZiti: jiny nebytovy prostor
Budova: C.p. 1413,1414, 1415, 1416 |
Katastralni (zemi: VrSovice [732257]
Cislo LV: 9878
Podil na spoleénych ¢astech: 624/78992
Informace o budové:
Stavba: & p. 1413, 1414, 1415, 1416
Obec: Praha [554782]
Cast obee: Vriovice [490237]
Katastralni tizemi: Vriovice [732257]
Cislo LV: 9877
' Stavba stoji na pozemku: p. &, 1873/27
Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
Zpisob vyuZiti: bytovy dim
Informace o parcele:
 Parcelni &islo: 1873/27
Obec: Praha [554782]
Katastralni uzemi: Viovice [732257]
Cislo LV: 9877
Vyméra [m?]: | 1370
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni viméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: C.p. 1413, 1414, 1415, 1416

Geometricky plan:
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Stanoveni obvpklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky . 1414/32 v budové
&p. 1414, kat, fizemi Visovice, Méstskda Cast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Cist cenové mapy pozemkii:
— e i

Cena uvedend v cenové mapé pro rok 2021: 3 420,00 Ké&/m?®.
Ortofoto
s

i P B

Cist azemniho plinu:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 1414/32 v budové
&p. 1414, kat. tizemi Vrsavice, Méstskd Cdst Praha 10, hlavni mésto Praha,

OB - &isté obytné tizemi.

Pasport prostoru 5
Adresa TASKENTSKA 141476 Viastoik
Praha 10 MESTSKA CAST PRAHA 10

Blok (objekt) 1414 Vidovickd 1429768

Katasir YREOVICE 101 38 FRAHA 10

Olkres Sgrdvee

C. prestora 02 FOMBMI - hakding, gl s o,

Podlati i Na Zatlsnes 135003

Katcgone I Kategorie 150 181 Paaha 5

PrisluSenstvi Cantedni Privvieovie sprives

&. prostoru KU~ 32 Vidovicka 147968

Potal mismosti 2+ Podnt STA ]

| Pottet komiad 0 Potot tel. lmak i}

Plyn N Podet pask. mist 0

S & pro vusknd & klrlsreny, spoliove ncbo kulmi misty Vet 2 dos N

Hamalizaoo A Wetup 7 wlive A

Elktfina 230 Jistig Vet ahvim (il ) N

Vytipini dalkové Cena proston 0,0

Scznam mistnosti o

Mistnast Vytapéni Cel. plocks  PL pra njem ZPP  Pudi. placks

Kiubovma dilkove F i1 K #2338 0,00
60,00 [ 8238 190

Zafizovaci pFedmity

[Ni:uv Vjr. Bisks Pofizenn  Potet Cemn Moatif  Urok  Zivotnost Za mésic

BYT.VODUMER SV 045760-10 13.09.2010 L] 550,00 MO0 000 1209.2018% 0,00

BYT VODOAER TOV 0101172-10 13.00.2000 0 550,00 MO00  weo 12092008 000

STA 4010 01.01.1993 I 0,00 000 om0 DLOLI99 0,00

’— (]

Taskentsksd 2

1415/32 - 1416/31 14
42,80

i i

Souéasné nabidky realitnich kancelifi na prodeje skladovveh

ne ch prostorii:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 1414/32 v budové
&p. 1414, kat. tizemi Visovice, Méstskd cdst Praha 10, hlavai mésto Praha.

Prodej skladového prostoru 944 m?
Modfanska, Praha 4 - Branik
60 000 000 K& (63 559,32 K& zam?)

Bus 7 min. pidky « Spartovists 7 min. pasky

Prodej skladového prostoru 430 m?
Sestidomi, Praha 6 - Bubened
9999 990 K¢ (23 255,79 K& za m?)

Prodej skladového prostoru m?
Praha 6

12 250000 K& (22 272,73 K& za m?)
Skola 4 min. piEky Pﬂﬁa‘imﬂ?pﬁ%‘.‘ Pldorys
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Meéstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10

¢islo
ze dne

k navrhu na vvhodnoceni vyvbérového rizeni na prodej volnvch nebyvtovvch jednotek

formou elektronické aukce — 12.

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 12., dle divodové zpravy predlozeného materialu

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou

elektronické aukce — 12., dle ptilohy €. 2 predlozeného materialu

b) prodej volnych nebytovych jednotek na zékladé vybérového fizeni na prodej volnych

nebytovych jednotek formou elektronické aukce -

12,

véetn¢ souvisejicich

spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech domu a spoluvlastnickych podili na

pozemcich, kupujicim dle této tabulky:

v

¢.
. Datum
nebytove narozeni
g Ulice / jednotky L Odhadni , g
= 1. « « Vyméra Kupni cena o kupujiciho
S Katastralni ¢.p. ¢.o. dle cena 9 Kupujici 4
o , , x v m2 y v K¢ (ICu
A~ uzemi prohlase v K¢ Co
o pravnické
, osob
vlastnika y)
1 Bajkalska / Vr3ovice 656 4 656/104 4,10 137 350 355420 Argut.cz s.r.o. 036 28 787
Na Mic¢ankach R T AT L SR
2 | \rovice / 481 5 481/13 50,60 3 865 840 3870 840 e A e o '-".';D:;-\,r‘?l. !_h_
3 | NadVrSovskou 981 3 981/18 55,20 2073 300 2073300 Stépanek investice 109 88 092
horou / Michle reality s.r.o.
4 | Ruska/Vrovice 1238 | 172 | 1238/52 12,80 469 500 484 500 R p AT TR
Taskentska /
5 | Vrtovice 1414 6 1414/32 62,40 2463 550 2780 000 AH Property s.r.o 27207 471
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III. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. rozhodnout o ostatnich nalezitostech kupnich smluv dle bodu II. b). tohoto
usneseni a zajistit jejich uzavieni

Termin: 30. 6. 2022

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-486771/2021
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