Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 517718 v budové
&p. 517, kat. fizemi Strasnice, Mésiskd cdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Urad Méstské ¢asti Praha 10
Odbor majetkopravoi
oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Vrsovicka ulice ¢.p. 1429/68
Praha 10
PSC 101 00
V Praze. dne 12.10.2020.

Vazeni.

na zakladeé Vaseho pozadavku jsem zpracoval znalecky posudek. stanoveni obvyklé
ceny nemovitosti pro potieby pripadného prodeje. Ocenované nemovitosti sestavaji z
nebytové jednotky ¢. 517/18 v budove ¢.p. 517, Saratovska 19, véemé podilu 264/7187 na
budoveé ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052, kat. izemi Strasnice, Méstska ¢ast Praha 10. hlavni
mésto Praha. Ocenéni nemovitosti je provedeno pro tcely prodeje ke dni 12.10.2020.
Definice piredmétn ocenéni

Piedmeétem ocendni je nebytovd jednotka ¢. 517/18 v budové ¢.p. 517. Saratovskd 19,
véetné podilu 264/7187 na budoveé €p. 517 a pozemku parc.€. 1052, kat. tizemi Strasnice.
Mestska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha,
Zvolena metodologie ocenéni

Cilem predlozeného posudku je uréit obvyklou cenu podle zdkona o cendch €. 526/1990
Sb.. a zdkona ¢. 151/1997 Sb.. zdkona o ocenovini majetku v plainém znéni roku 2020.

Jako ziklad jsem pro propocet obvyklé ceny nemovitého majetku zvolil metodu

Lom ar atim] zaloienou na_komparaci dos‘tu nu‘h dat z lealirmlm Il hu_nebvtovvch

ubnk]e cenv”, ktery vvdalo Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

Pii uvazeni viech piedpokladi pravni. ekonomické, provozni a véeobecné povahy. které
byly zakladem pro kalkulace. Cinim zaveér. Ze obvykla cena nemovitost sestav, ajicia..h z
nebytové jednotky ¢. 517/18 v budove ¢.p. 517. Saratovsk 19, veetns podilu 264/7187
budové ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052, kat, uzemi Strasnice. Méstska ¢ast Praha 10, 1111\ ni
mesto Praha. ¢inila k datu 12.10.2020 castkn:

1 584 000,00 K¢
Slovy: jeden milion pét set osmdesat
¢tyri tisic korun ceskvch.

Doc. Ing. Jaromir Ryska. CSc.
znalec
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 517718 v budové
&p. 517, kat. fizemi Strasnice, Mésiskd cdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Obsah posudku:

. Cil posudku

. Pouzité podklady

. Nélez

. Zpiisob stanoveni obvyklé ceny
. Odhad obvvklé ceny

6. Zavéreény vyrok znalce

7. Piilohy

L N O

1. CIL POSUDKU

Objednatelem jsem byl vvzvian, abych stanovil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich
z nebytove jednotky ¢. 517/18 v budoveé ¢.p. 517, Saratovska 19. véemeé podilu 264/7187 na
budove &.p. 517 a pozemlku parc.¢. 1052, kat. izemi Strasnice, Meéstska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha. Cilem znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu vyse uvedenych nemovitosti
ke dni 12.10.2020.

2. POUZITE PODKLADY

a) vypisy z Katastru nemovitosti LV ¢. 16834 a 16835 pro kat. izemi Strasnice.,

b) schematicky pidorys nebytového prostoru.

c) Cast prohldseni viastnika.

d) informace o jednoice,

e) informace o parcele.

f) cast plamé cenové mapy pozemkiv

g) ¢tast plainého tizemniho planu.

h) ortoforomapa,

1) geometricky plan.

j) realitni ¢asopisy z roku 2020,

k) Statistické rocenky CSU.

1) tudaje o dosazenych cenach nemovitost na Praze 10 ziskané od Kartastralniho tadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha - meésto,

m) prohlidka na misté sameém konana dne 31.7.2020.

3.NALEZ
3.1. SITUACE
Piedmeétem ocenéni je vypracovar posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti

podle zdkona o cenach ¢. 526/1990 Sb. a zdkona o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v platmém
znéni k dam 12.10.2020.

Vlasmik nemovitosti: podle vypish z katastru nemovitosti LV &. 16834 a 16835 pro kart. tizemi
Strasnice, ke dni 12.10.2020:
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HLAVNI MESTO PRAHA. Maridnské namésti 2/2. Staré Mésto. 11000 Praha 1
Svéiend sprava nemovitosti ve vlastnicrvi obce
Mestska cast Praha 10. Vrsovicka 1429/68. Strasnice, 10100

Piredmétem ocensni je:

- mnebytova jednotka ¢. 517/18 v bytovém domm ¢.p. 517,
- podil 264/7187 na budove C.p. 517.
- pozemek: parc.C. 1052 podil na pozemku 264/7187:

Poi.¢é. | Parc. & Kultura Vyméra m* | Pozniamka
% 1052 | Zastavéna plocha a nadvoii| 261.00 cp. 517
Celkem 261,00

- 1rvalé porosry: nejson.
- vécna biemena: nejsou,

3.2. POPIS

Predmeétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 517/18 v budove ¢.p. 517. Saratovska 19,
veeme podilu 264/7187 na budoveé &p. 517 a pozemku parc.¢. 1052, kat. lizemi Strasnice,
Mestskd ¢ast Praha 10. hlavni mésto Praha. Dim €.p. 517 se nachdzi v ulici Saratovské jako
vnitini fadovy bytovy dam. Dim ma 5 nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi se sedlovou
stiechou. Diim je v dobrém stavebné technickém stavu, stav odpovidd stafi budovy pribézné
provadeneé ndizbé. Tokalita je dobie dostupnd prostiedky MHD s dobrou obganskou
vybavenosti a hordimi moznostmi parkovani osobnich automobilti. Diim je napojen na méstske
inzenyrske site. vytapeni a ohrev TUV je lokalni. Piislusenstvi bytového domu tvoii provedené
venkovni Gpravy. (j. piipojky inzenyrskych siti a pozemek.

Nebytova jednotka ¢. 517/18. zpusob vyuziti: kancelar se socialnim zatizenim umisténa
v 1. PP. Celkova vyméra prostoru je 26,40 m®. Soucast jednotky je veskera jeji vnitini
instalace. K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova kryvtina, nenosné piicky, vnitini dvefe
nachazejici se wvnitd jednotky. jakoZ i vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjdich oken apod. K
vlastnictvi jednotky ddle patii spoluvlastunicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku o
velikosti 264/7187.
Spole¢nymi éastmi domu jsou:

a) zaklady v¢eme izolaci. obvodove a nosné zdivo, hlavni stény, priceli,

b)  stiecha,

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

d)  vchody. schodidté. chodby. sklepni kéje, terasy pfimo piistupné z by,
vyhradnimi uzivateli téchto prostor jsou vlastnici jednotek. ke kteryvin terasy
piinalezi,

e) okna a dvere. véeme vstupnich dvefi do byt a do jejich prislusenstvi. pfimo
piistupnych ze spole¢nych ¢asti.

f)  rozvody studené vody. kanalizace. plynu. elektiiny. spolecné televizni antény.
domovni elektroinstalace (zvonek). rozvody telekomumikaci veéetné rozvodi
umisténych mimo dum,
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Vsechny tyto spolecné Casti maji pravo uzivat a povinnost podilet se podle vyse svého
spoluvlasmického podilu na jejich opravach a tdrzbé vsichmi spoluvlastuici z titulu svého
spoluvlastického prava. K viastnictvi jednotky dale patii spoluvlasticky podil na spoleénych
¢astech domu a pozemku o velikosti  264/7187. Nebytova jednotka ¢. 517/18 je pfistupna
vytaliem, vnitinim schodistém domu a chodbou. Vstupni dveie do mistmosti jsou dievéné plué
do ocelové zamibné. okenni otvor do dvora je osazen plastovym oknem a opatien miizi. Podlaha
je betonovi s bezprasnym povrchem. je instalovano stropni osveétleni. zdasuvky pro jednofizovy
spotiebic.

4. ZPUSOB STANOVENI OBVYKLE CENY

Pojmem ..obvvkla cena™ se oznacuje fiktivni. hypoteticka vvse ceny, kterou by bylo
mozné za konkrétni véc jako piedmét prodeje a koupe v daném misté a ¢ase dosahnout. Tento
pojem prodélal v ceském teritoriu dlouhy vyvoj od ceny trhové, pres cenu obecnou az po
soucasny nazev ceny obvyklé, Tato cena je v soucasné dobé definovina zdkonem ¢. 151/1997
Sb.. zikonem o ocefiovani, takio: .obvyklou cenon se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného. popiipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v muzemsku ke dni
ocenéni, Piitom se zvazuji vSeclmy okolnosti, Které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu. osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlasmi obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozumeéji naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho. disledky piirodnich & jinyeh kalamit. Osobnimi pomeéry
se rozuméji zejmena vzrahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastmi oblibou se rozumi zvlastui hodnota piikladanad majetku nebo sluzbe
vyplyvajici z osobniho vzralu k nim.*

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ., Komentai k urcovini obvyklé ceny”.
Tento Komentai obsalije detailni postup pro stanoveni obvyklé ceny. Podle zikona o
ocetiovani majetku se pii uréeni ceny obvyklé postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1. Obvyklou
cenu lze urcit na trhu. statistickym vyhodnocenim skute¢né realizovanvceh, 1 nabidkovych cen
srovnatelnych by Podle zikona o cendch se pii uréovani obvyklé ceny pouziji pouze ceny
zahrmuté do mnoziny hodnocenych prvkn realizované mezi subjekty na sobé ekonomicky
nezavislymi, které nesméji byt ani kapitalove, ani personalné propojeny. Do cen se nesmi
promituout ani vliv omezeni hospodarske soutéze.

5. ODHAD OBVYKLE CENY

Zikladni posmup pro stanoveni obvyklé ceny nebytového prostoru je metoda
komparativni, porovnavaci. Smeémna hodunota. to je cena. kterou by byli potencidlni kupci
ochotni za nemovitost v daném misté a ¢ase zaplatit, byla stanovena komparaci. ktera je
zalozena na analyze dostmupnych dat o prodejnich. i nabidkovych cendch srovnatelnych
nebytovych prostor v dane lokalité hlavniho mesta Prahy.

Komparace provedena dle soucasného realitniho trhu:
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V daném systému hospodaistvi je rozvoj této metody podminén soustavnym tiidénim a
uchovavanim vstupnich tdaji - tj. skute¢né realizovanych cen obdobnych nebytovych prostor
na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni realitni kanceldfe, ale také ceské
pobocky zahraniCnich realimich nadnarodnich firem. Nékteré typy nemovitosti jsou
analyzovany i Ceskym statistickym tradem. viz vydavané ro¢enky. Z téchto ro¢enek vyplyva,
Ze jsou hlavné zaméfeny na obytné stavby a pozemky. Na nasledujicich grafech je uveden vyvoj
realizovanych cen nemovitosti a starsich byt v Praze podle Ceského statistického tiadu, zdroj
https://www. czso.cz/csw/czso/ ceny-sledovanych-druhu-nemovitosti-n-ulk7tkgjgb:
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Vyvoj cen starsich byti v Praze.
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Z vyse uvedenych grafii vyplyva, ze podle agregovanych hodnot analyzovanych CSU
dosahly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily piiblizné na irovni konce roku 2007. a v roce 2014 zacaly opét stoupat. Narist cen jak
novych, fak i star$ich byt v Praze je od roku 2016 dosud podstamy.

2-4. PRUMERNE CENY BYTU V CR V LETECH 2016 - 2018 PODLE OKRESU V
ZAVISLOSTI NA VELIKOSTI OBCT A STUPNI OPOTREBENI (v K¢/m?)

Velikost Poéet | Kupni PASMO OPOTREBENI (%) Kupni cena
_obci  prevodifcena | 0-5 | 5-20 [20-45/45-100 | 2016 | 2017 | 2018
Praha 1 143 |71806| 94150 | 77862 | BB336 | 45878 | 68981 | 80172 | 66620

Praha 2.6,7 402 |67830| 75588 87777 | 62088 | 42257 | 67520 | 84760 | 72979
Praha3-58... | 1328 |54512| 60370 52494 | 48252 | 35648 | 51531 |53612 | 60776
Celkem Praha| 1873 [58691| 64586 56778 | 54862 | 39187 | 57185 | 57280 | 63652

5-1a. PRUMERNE KUPNI CENY STAVEBNICH POZEMKU PRO HLAVNI MESTO
PRAHU V LETECH 2016 - 2018 (v K&/m?)

Prum.vel. | Odhadni | Kupni | Pocet Kupni ceny v letech
Mestska cast | 'gpy'mp' | cena | cena |prevoda| 2016 | 2017 | 2018
Praha 1 450 28101 | 38828 41 31261 | 36358 | 468505
Praha 2 630 10307 | 15647 54 15811 | 16137 | 15079
Praha 3 841 7682 | 12332 111 8445 | 13553 | 14144
Praha 4 430 6152 7749 B7 5480 7729 8884
Praha 5 536 6516 7835 39 11245 7328 id.
Praha 6 419 8638 14980 137 11249 | 14923 | 17320
Praha 7 303 4713 5323 57 4803 5228 7128
Praha 8 393 8099 6592 57 6750 6353 7032
Praha 9 651 5749 0360 111 8304 12131 9540
Praha10 278 5613 7581 65 5218 7732 8728

* Strasnice — jsou dle ECU vedeny jako Praha 9.

Cesky statisticky tifad dosud nepublikoval soulmmné tidaje pro rok 2019. ani pro rok
2020. Udaje a grafy publikované Ceskym statistickym tiadem se vziahuji na primeémé
agregovane veliciny. Jejich hodnory mohou byt tedy v pripade ocenéni konkrétni nemovitosti
povazoviany pouze za orienta¢ni. nikoli jako zdvazné pro ocefiovanou nemovitost.

Z vyse uvedenych tabulek a grafu je ziejmé, Ze ceny starsich bymi v Praze 10 Strasnicich
rostly v roce 2020 az o 30 % oproti toku 2018. kdy ¢inily jejich pramémné hodnoty &astky
35.000,00 K&/m* az 60.000,00 K&/m?. Ceny nebytovych prostor byly zavislé na poloze nebytového
prostoru v daném objekm. Ceny prodejnich a kancelaiskych prostor jsou vyssi. ceny ostatnich
nebytovych prostor obvykle v suterénnich podlazich ¢nily v zavislosti na jejich stavebné-
technickém stavu i az ¥ z této ¢astky.

Kladné aspekty oceniovaného nebytového prostoru:
~ Poloha domu uprostied klidné Saratovske ulici.
Nebytovy prostor v 1. PP domu je dobie pristupny z prizemi domu.
~ Dobra pé&si dostupnost k MHD. ramvajim i autebustun MHD.

v

Ziporné aspekty nebytového prostoru:
~ Stavebneé-technicky stav nebytového prostoru je zhorseny.
» Parkovani pro osobni vozidla je mozné pouze na modré parkovaci zone.
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nabidkoyvych cen od mistnich renomovanych realitnich kance Iaii i

Vlastni komparace je provedena na zakladé vvuziti realizovanych cen a sou¢asnych
(L.

Pro porovnani byly evaluovany nabidkové ceny nebytovych prostor srovnatelného
vyuziti. Podle zjisténi na Katastralnim nfadu pro hlavni mésto Prahu. Katastralni pracoviste
Praha — mé&sto. byly v dané lokalité v letech 2019 a 2020 prodany nasledujici nemovirtosti. byty
a nebytové prostory:

. Tl 7 == L:.Jcl-'" =%
Y | & K| A

Modra barva oznaguje dum &.p. 517, ¢ervena Srafovana ¢ara prodeje bytu
a nebytovych prostor.

Porovnani, vlastni ocenéni ocefiovaného nebytoveho prostoru. bylo provedeno po
upraveé realizovanych a nabidkovych cen koeficienty odhisnosti. Volba téchto koeficientt je
zavisla na osobnim uvazeni znalce. V ¢eskych podminkach se znalecka praxe ustalila na téchio
koeficientech odlisnosti:

Por-.¢. | Koeficient Popis

1. K1 Koeficient redukce pramene ceny
2 K2 Koeficient velikosti objekiu

3. K3 Koeficient polohy objektu

4. K4 Koeficient provedeni a vybaveni

5. K5 Koeficient celkového stavu objekt
6. K6 Koeficient vlivu pozemku

g K7 Koeficient dle ivahy znalce

Porovoani bylo provedeno po tpravé nabidkovych cen koeficienty K1 az K7.
Koeficienty K1 az K7 byla piepocitana nabidkova cena porovnavanych nemovitosti
k ocenovanému nebytovemu prostoru. V soucasné dobé je v daném segmentu nemovitost
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nabidka mirné niz$i nez poptavka, Vlasmi komparace véemeé viech ziskanych informaci o
realizovanych a nabidkovych cenich je ulozena v archivu znalce. Obvykld cena za 1 wm’
podlahové plochy ocefiované nebytové jednotky v 1. NP vychazi na ¢astku 60 000,00 K&/m?.

Obvykla cena nebytové jednotky &. 517/18 v budoveé &.p. 517, Saratovska 19, vternd
podilu 264/7187 na budove ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052, kat. iizemi Strasnice, Méstska ¢ast
Praha 10, hlavni meésto Praha. k dam 12.10.2020 inila éastku:

OC =26.40 m* ~ 60 000,00 K&/m* = 1 584 000,00 K¢
zaokrouhleno: 1 584.00 tis. K¢

Toto je obvykla cena nemovirosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 517/18 v budove
¢.p. 517, Saratovska 19. véeme podilu 264/7187 na budove ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052,
kat. tizemi Strasnice, Meésiskd ¢ast Praha 10, hlavni meésto Praha. stanovend porovndvaci
metodon ke dni 12.10.2020.

5.1. Vysledna obvykla cena stanovena rekonciliaci

Obvykla cena byla urcena pouze metodou komparacni. Vécna hodnota odpovida
stavebni substanci, ale je to hodnota uZitna, nikoli sménna. Vysledek z porovnavaci metody je
vzdy nejblize skure¢nému realitnimu rhu a odpovida i doporu¢eni MF CR. viz  Komenidr k

urcevini obvyklé ceny” publikovaného MF CR.

Z vyse uvedeného vyplyva. ze vyslednd obvykla cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢. 517/18 v budoveé &p. 517, Saratovska 19, véetne podilu 264/7187 na
budove ¢.p. 517 a pozemkm parc.¢. 1052, kat. tizemi Strasnice, Mestska cast Praha 10. hlavni
mésto Praha, ke dni 12.10.2020. je shodn4 s obvyklou cenou uréenoun porovnavaci metodou.

6. ZAVERECNY VYROK
6.1. Souhrn a zavér

Cilem predloZeného posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytove jednotky €. 517/18 v budové C.p. 517. Saratovska 19, véemé podilu 264/7187 na
budoveé ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052. kat. izemi Stradnice. Mestska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha, k datu 12.10.2020.

Na ziklade provedené detailni analyzy vychazi obvykla cena nemovitosti sestavajicich
z nebytove jednotky ¢. 517/18 v budove C.p. 517. Saratovska 19. véeme podilu 264/7187 na
budové ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052, kat. izemi Strasnice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mesto Praha. k dam 12.10.2020 na ¢astku:

1 584 000,00 K¢
Slovy: jeden milion pét set osmdesat ¢tyri
tisic korun ¢eskvch.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 517718 v budové
&p. 517, kat. fizemi Strasnice, Mésiskd cdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Odhadnuta obvykla cena byla stanovena ke dni 12.10.2020, s platnosti do
konce tohoto kalendainiho roku 2020.

Znalecky posudek je podan ke dni 12.10.2020.

6. 2. Pouzita literatura

6.2.1. Drozen. F., Ryska, I, Vacek, A.: Ocenovani majetku, VSE, Praha, 1997.

6.2.2. Ing. Petr Ort. Ph.D. a kolektiv: Cenovi mapa Ceské republiky — 2/2016. Dashofer.
6.2.3. Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi CR.

6.2.4. Zakon ¢. 171/1997 Sb.. zakon o ocenovani majetku v platmem znéni.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodmutim Krajského soudu
v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢€j.340/74-K pro zdkladni obor ekonomiku. odvéivi ceny
a odhady nemovitosti. Znalecky 1ikon je zapsan pod pori.c. 2497/30/11/2020 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu ndkladi i podle pripojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 obéanského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit
bez odkladu skure¢nosti. pro které by byl jako znalec ve véci vylou¢en (napi. pochybnosii o
nepodijarosti dle § /7 odsi. 1 zak. ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a thunacnicich). nebo ktere by mm
jinak branily byt ve véci ¢inny jako znalec. Znalec rovnéz prohladuje. Ze si je védom nasledki
védomeé nepravdiveého znaleckého posudku. zejména skutkove podstary tresmeho ¢inu Kiivé
vypovedi a nepravdiveho znaleckeého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

Otisk znalecké peceti:
Doc. Ing. Jaromir Ryska.CSc.
Praha 6. Pilkruhova 34
7. PRILOHY
7.1. Fotograficka dokumentace.
7.2. Informace o jednotce.
7.3. Imformace o budove.
7.4. Informace o stavebni parcele.

7.5. Geometricky plan.

7.6. Cast cenové mapy pozemki.
7.7. Cast tizemniho planu.

7.8. Vymeéry nebytového prostoru.
7.9. Pasport nebytového prostoru.

Fotograficka doknmentace:

Strana 10 z celkového poctu 14 stran.

65



Stanoveni olvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢. 517/18 v budové
&p. 517, kat. fizemi Strasnice, Méstska ¢dst Praha 10, hiavni mésto Praha.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 517718 v budové
&p. 517, kat. fizemi Strasnice, Mésiskd cdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Informace o jednotce:

Cislo jednotky

517/18

Typ jednotky:

jednotka vymezena podle zdkona o
vlastnictvi byt

Zpusob vvuziti:

dilna nebo provozovna

___Budova: ___&p.SIlT
Katastralni nizemi: Strasnice [731943]
Cislo LV: 16835
Podil na spole¢nych ¢astech: 264/7187
Informace o budové:
Stavba: ¢ p. 517
Obec: Praha [554782]
Cast obce; Strasnice [490181]
Katastralni nzemi: Strasnice [731943]
Cislo LV: 16834
Stavba sfoji na pozemku: p. & 1052
Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
Zpuisob vyuziti: bytovy diim
Informace o parcele:
Parcelni ¢islo: 1052
Obec: Praha [554782]
Katastralni tizemt: Strasnice [731943]
Cislo LV 16834
Vyméra [in’]: 261
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Ureni vyinery: Ze soufadnic v S-JTSK
Druli pozemku: zastavéna plocha a nadvoii
Stavba na pozemku; ¢ p. 517
Geometricky plan:
443001
@ |
-5

Cast cenové mapy pozemkii:

Strana 12 z celkového poctu 14 stran.

67



Stanoveni obvyklé ceny nemavitosti sestdvajicich 3 nebytové jednotky ¢. 517/18 v budové
&p. 517, kat. fizemi Strasnice, Mésiskd ¢dst Praha 10, avni mésto Pralra.

kl:_:-- {; -j_ :' . :s.....':J =5 -‘
= ETTELEE i
= = -_——
{ (S T [ | !#m

Cena pozemku v cenové mapé: 8 470.00 K¢/m?.
Cist tizemniho plinu:

— -L—

OV - obytné tizemi.
Nebytovy prostor €. 517/18: zpusob vyuZiti - provozovna v 1. PP.
Celkova vyméra prostoru je 26.40 m*

nazev mistnosti plocha
kancelar 19.20 m™
koupelna s WC 290 m?
predsini 3,50 m°
spiz 0.80 m~
celkem 26,40 m*
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 517718 v budové
é.p. 317, kat. fizemi Strasnice, Mésiskd ¢dst Praha 10, hilavni méste Praha.

Pasport prostoru
Adresa SARATOVSKA 517/19 Viastnik
PRAHA 10 MESTSKA CAST PRAHA 10
Biok (objekt) 0817 Vrovicka 1429/68
Katastr STRASNICE 101 38 PRAHA 10
Okres Sprivee
C. prostoru 30 CENTRA . 5.
Podlai -1 Na Zatlance 1350/13
Kategs N kateg: 150 00 Praha 5
Piishuenstvi Castelné Provozovna sprivee
C.p KU 19 Vrsovickd 1429/68
Pocet mismosti 440 Pocet STA 0
Podet komind 0 Podet tel. linck 0
Plyn N Potetpark. mist 0
Sm. & provodné & kancelafské budovy - vintoky 8 WC Vstup 2 domu A
Kanalizace A Vstup 2 ulice N
Elektiina 230 | Jistié Vstup dviir (zahr.) N
Vytipéni Hidné topeni Cena proston 0,00
Seenam mistnosti
Mistnost Vytipéni Cel. plocha PL pro najem ZPP  Podl plocha
kancelaf Fadné topeni 16,36 16,36 0,00 0,00
komora Fadné topeni 0,79 0.79 0.00 0,79
predsin #adné topeni 594 594 0,00 594
wC Fadné topeni 141 141 0,00 141
24.50 24,50 0,00 8,14
ZaFizovaci predméty
Nizev Vir. Eislo Potizeno  Polet Cena  Monti  Urok  Zivetnost Za misic
Métici a regul zakizeni pro 92353789 16022015 1 106950 0.00 o 15022020 5,00
studenou vodu
5,00

Pudorys nebytového prostoru:

Strana 14 z celkoveho poctu 14 stran.

69



Doc.Ing. Jatomir Ryska, CSe.
160 ) reaba 6, Dalkeuhoed 813734
znales ¢ ohorn chononlk n savebniend

DODATEK

ke znaleckému posudku &.zn.den. 2497/30/11/2020:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové
jednotky €. 517/18 v budové &.p. 517, Saratovska 19, véetné podilu
264/7187 na budové €.p. 517 a pozemkn parc.¢. 1052, kat. nzemi
Strasnice, M&stska Cast Praha 10, hlavni mésto Praha,”
ze dne 12.10.2020.

Daodatek k posudku vyzadsl: UFad Méstské &sti Praha 10, 1C: 000 63 941, se
sidlem 100 00 Prahal0. VrSovicka ulice é.p. 1429/68, PSC:
101 38.

Utel dodatku:  stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové
jednotky, k datu 29,1.2021,

Dodatek k posudku obsuhije 1 stranu textu a predavi se ve dvou vwhotovenich.

Vvpracoval: Doc, Ing. Jaromir Ryska. CSe¢. - aalee 2 oboru ekonomiky, odvévi
finanéni Géetnictvi. bviem 164 00 Praha 6, Polkrohova 813/34,

Ve rnaleckém posudka & 2497/30A12020 jsem ocenil nemovitosti sestavajici
znebytovéd jednotky & 517718 v budove &p. 517, Suratovskd 19, véetnd podilu 264/7187 na
hudové &p. 517 o pozemku pare.c. 1032, kat (zemi Strasnice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha. k dotu 12.10.2020

Na aziklade provedend demilni analysy soucasného realitnibo trhu nebytovich
jednotek v lokaliig Strasnice, je soudasnd obvykld cena nemovitosti sestivajicich 7 nebyvtové
tednotky & 517718 v budové &p. 517, Saratovskd 19, véetnd podilu 264/7187 na budove &.p.
517 a pozemku parc.t, 1052, kat, dzemi Steafnice, Mésiska &ist Praba 10, k dat 29.1,2021
shodna s obvvklou cenou k datu 12.10,2020 a Sini astky:

1 584 000,00 K&
Slovy: jeden milion pét set osmdesat ¢tyii tisic
korun Ceskych.

to vkl cenn § i v i {1}

Dodarek k posodku vypracovin dne 29.1.2021.

P T
Do, Ing. Taromir Ryska. CSe,
160 00 Proha 6, Polkrubova 14
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160 00 Praha 6, Palkeuhovi 81

enalec z obore ekonomuaka g st

Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
3/34

avelmicivi

Cozad.: 2511/10/1V/2021.

ZNALECKY POSUDEK

| ﬂ Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky €. 1749/22 v budové ¢.p. 1749,
Zabéhlicka ulice 39, véetné podilu 653/6775 na
budové &.p. 1749 a pozemku pare.¢. 201, kat.
uzemi Zabéhlice, Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha.

Posudek vyzadal: UFad Méstské &dsti Praha 10, 1C: 000 63 941, se sidlem Prahal0, Vriovicka
ulice &.p. 1429/68. PSC: 101 38.

Ukel posudku: posudek je vypracovan za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
podle plainého cenového predpisu. to je podle zdkona o cendch &.
526/1990 Shb. a zdkona ¢. 131/1997 Sb. o ocenovani majetku a sluzeb. k
datu 22.3.2021.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.. znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26.9.1975 pod ¢.).340/74-K pro wzikladni obor ckonomiku a
stavebnictvi, a Méstského soudu v Praze ze dne 7.8.2003 pod &.j. Spr. 1252/2003
pro zakladni obor ckonomiku, odvétvi finanéni Ggetnictvi.

Posudek obsahuje 19 stran textu a predava se ve dvou vyhotovenich a jedné
clektronické verzi.

Praha. dne 22.3.2021.
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Stanaveni obvykié ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 174922 v budové
E.p. 1749, kat. dizemi Zibéhlice, Méstskd ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Ufad Méstské &sti Praha 10

Odbor majetkoprivni

addéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Vriovicka ulice &.p. 1429/68

Praha 10

PSC 101 38

V Praze. dne 22.3.2021.

Viazeni,

na zikladé Vaieho pozadavku jsem zpracoval znalecky posudek, uréeni obvyvklé ceny
nemovitosti pro potieby pfipadného prodeje. Ocenované nemovitosti sestivaji z nebyviové
jednotky €. 1749/22 v budoveé &.p. 1749, Zabéhlicka ulice 39, véetné podilu 653/6775 na budové
E.p. 1749 a pozemku parc.&. 201. kat. uzemi Zab&hlice. Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto
Praha. Ocenéni nemovitosti je provedeno pro tcely prodeje ke dni 22.3.2021.
Definice predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka & 1749/22 v budové &.p. 1749, Zabchlicka
ulice 39, v&etng podilu 653/6775 na budové &.p. 1749 a pozemku pare.&. 201, kat. (zemi
Ziabéhlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Zvolena metodologie ocenéni

Cilem predloZeného posudku je uréit obvyklou cenu podle zdkona o cendch & 526/1990
Sh.. a zikona ¢&. 151/1997 Sb., zikona o ocenovini majetku v platném znéni roku 2021,

Jako ziklad jsem pro propoéet obvykié ceny nemovitého majetku zvolil metodu

komparativni, zalozenou na komparaci dostupnvch dat z realitniho_trhu nebytovyeh
rostor v hlavnim mésté Praze. Tento postup je také v souladu s , Komentirem Kk uréovini

obvyklé cenv”, kterV vvdalo Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

PFi uvaZeni viech predpokladu pravni. ekonomické, provozni a vieobecené povahy, kieré
byly zikladem pro kalkulace, ¢inim zivér, Zze obvykla cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky €. 1749/22 v budové &.p. 1749, Zab&hlicka ulice 39, vEetn& podilu 653/6775
na budové &.p. 1749 a pozemku pare.¢. 201, kat. tzemi Zabéhlice, Méstska ast Praha 10. hlavni
mésto Praha, ¢inila k datu 22,3.2021 &stku:

2 034 750,00 K¢
Slovy: dva miliony tricet ¢tyri tisic sedm set
padesat korun ¢eskych.

Z 1éto celkové Castky Cini podil 653/6775 pozemku parc.&. 201 patfici k nebytové
Jjednotee €. 1749/22 k datu 22.3.2021 tastku: :'-L A
170 560.00 K&, Fhre 2o S
'ﬁu‘é’ﬁ‘ i e b
Doc Ing Jammir Ryska, CSc.
znalec
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Stanoveni ubvyhlé ceny nemovitostt sestdvajicich = nebytové jednotky & 174922 v budove
cp. 1749, kar. dzemi Zabéhlice, Méstsha Cast Praha 10, Idavind mésto Praha.

Obsah posudku:

1.Zadini znaleckcho posudku
. Vvcet podkladu

. Nalez

. Posudek

. Odavodnéni

y. Javer

L da led b

-

1. ZADANI POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyevin, abych uréil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebyviove jednotky ¢, 174922 v budové ¢.p. 1729, Zabehlicka ulice 39, véetne podilu 653/6775
nabudove &.p. 1749 a pozemku parc.€. 201, kat. tizemi Zabzhlice. Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha. Cilem znaleckého posudku je urcit obvyklou cenu vyvde uvedenyeh nemovitosti
ke dni 22.3.2021.

2. VYCET PODKLADU

a) vypisy z katastru nemovitosti LV €. 17290 a 17291 pro kat. tzemi Zabéhlice,

b) schematicky pidorys nebyvtového prostoru,

¢) &ast prohldseni viastnika,

d) informace o jednoice.

e} informace o parcele.

) ¢ast platng cenové mapy pozemkil,

g) ¢ast platného tzemniho planu,

h) ortofotomapa,

1) geometricky plan.

1) realitni casopisy z roku 2020 a 2021,

k) Statistické rocenky CSU,

Iy ddaje o dosazenych cenach nemovitosti na Praze 10 ziskane od Katastralniho afadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha - mésto.

-

m) prohlidka na misté sameém konana dne 22 .2.2021,

3. NALEZ
3.1.SITUACE
Predmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cené vyse uvedenyeh nemovitosti

podle zakona o cenach & 326/1990 Sb. a zakona o ocenovam majetku & 1531/1997 Sbh. v platném
znéni k datu 22.3.2021.

Vlastnik nemovitosti: podle vypisn z katastru nemovitosti LV & 17290 a 17291 pro kat. uzemi
Zabéghlice, ke dni 22.3.2021:

HLAVNI MESTO PRAHA. Marianské namésti 2/2. Staré Mésto. 11000 Praha |
Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obee
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z mehytové jednotky ¢. 174922 v hudove
cp. 1749, kat. uzemi Zabéllice, Méstska cust Praha 10, Ilaved mésto Praha.

Mastskd Cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Zabéhlice. 10100

Predmélem ocenéni je;

- nebytova jednotka €. 174922 v bytovém domu &.p. 1749,
- podil 653/6775 na budove ¢.p. 1749,
- pozemek: parc.¢. 201 podil na pozemku 633/6775:

| Poi.d. | Pare. & Kultura 'V_"t:'méra m* | Poznimka
1. 201 | Zastavéna plocha a nadvoii 316.00 &p. 1749
Celkem 316,00

trvalé porosty: nejsou,
- viena biemena: nejsou.

3.2. POPIS

Predmétem ocenéni je nehytova jednotka & 174922 v budove &.p. 1749, Zabéhlicka
ulice 39, véené podilu 653/6775 na budove Ep. 1749 a pozemku parc.c. 201, kat. dzemi
Zabé&hlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Dum &.p. 1749 se nachazi v Zibé&hlické
ulici jako rohovy ¢inZzovni byvtovy dim. Dim ma 4 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi se
sedlovou stiechou klasické zdéné konstrukce. Je v ném celkem 18 jednotek. Na domé neni
provadéna prabézna stavebni 0drzba, jeho soucasny stavebné-technickv stav je zhordeny.
Lokalita je dobfe dostupna prostfedky MHD s dobrou ob&anskou vvbavenosti a Spamnymi
moznostmi parkovini osobnich automobili. Dum je napajen na mestské inZzenyrské sité.
Prislusenstvi bytového domu tvofi provedené venkovni dpravy. 1j. piipojky inzenyrskyceh siti a
pozemek. .

Nebytova jednotka & 174922 je umisténa v 1. PP domu. Pristup k ni je delsi vnitini
chodbou zadnimi betonovymi schody. Celkova vwméra nebvtového prostoru je 63,30 m=.

WC-2x» B 2.00 m?

Predsin 17.10 m?
Sklad — puvodné vyrobna 46.20 m*

Celkem 65,30 m*

K vlastnictvi jednotky patii:
a) nenosne vodorovne konstrukee (podlaha véetng podlahove kryvtiny ).
b) nenosné svisle konstrukee (piicky v jednotee),
©) vstupni dvefe. vnitini dvee a okna piislusejici k jednotee,
d) veskere vnitini potrubni instalace za odboénymi ventily stoupacich vedeni. odpady od
zausténi do stoupaciho vedeni.
e) voitini ¢l rozvody véetné zakonéeni (osver telesa, zisuvky, vypinace. rozvodnice pro
jednotku) od hlavniho el. jistice pro jednotku. ktery je umisién pied elektromérem.
f) listovni schranka.
K vlastnictvi jednotky ¢ 1749/22 dale pati spoluvlastnicky podil o velikosti
653/6775 na spoleénych &astech budovy:
~ zaklady véeme izolaci
# hlavni svislé a vodorovné nosne a nenosné konstrukee
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestiavajicich z nebytové jednotky & 174922 v budové
p. 1749, kat. izemi Zabéhlice, Méstska Cast Praha 10, hlavni mésto Praha.

7 stiedni plast’ veetng prisluinyeh klempifskyeh prkn (svod dedtové vody, oplechovini)

~ rozvody plynu az k hlavnim uzavéram pro jednotky

» rozvady pitné vody (a2 k hlavnim uzdvérim pro jednotky) veemé odbodek ze

stoupaciho vedeni a odboénych uzaviracich armatur pisiudnych K jednotkam.

# kanalizace véetné kanalizaéni ptipojky a prisluSnych soucasti v rozsahu vymezeném
vyhl. Ministerstva zemedelsivi & 4282001 Sh., Kterou se providi zikon ¢
27472001 Sh. (zdkon o vodovodech a kanalizacich)

rozvody domovni elektroinstalace az k elektroméru pro jednotky

bleskosvody

spoledna chodba v 1.PP az4.NP v &p. 1749

prostory schodidté v 1.PP az 4A.NP v &p. 1749

okna a dvefe ve vyse uvedenych spoleénych prostorech,

YV VNYY

Nebytova jednotka €. 1749/22, pivodné sklad a vyrobna je situovana v 1. PP, pfistupna
j¢ chadbou a vaitinim schodidtem domuo. Vstupni dvefe do jednotky jsou ocelavé plné do
ocelove zdrubné, okenni otvory pod stropem do ulice jsou osazeny dievénymi okny, v &isti
opatfené miizi. (1 veisi otvor pro skladku materialu). Podlaha je betonovi, v &asti podlaha chybi.
Stény jsou z vetsi &dsti oblozeny bélninovymi obkladackami. Zachovala se i ocelova kamna a
nékelik ocelovych zazdénych pecicich trub pro peceni. Dile 2 < WC se zdchodovymi misami,
umyvadla. Nebytova jednotka ¢, 1749/22 je jiz delsi dobu prazdnd, coZ se projevilo na jejim
soutasném stavebné-technickeém stavu. Zdive mimo obkladu je od zemé vihke, omitky ¢asteéné
opadang. elektroinstalace nefunkeni. Stejné tak i piipojka vody a odpad 2 WC. Vnitini dievéné
dvefe a okna jsou v havarijnim stavu. Pavodng byl piistup do jednotky i z boéni ulice, ten je
vBak nyni Saswedne zatarasen. SouCasny stav je velice Spalny. viz piiloZzend lowogralicka
dokumentace v piilohdch znaleckého posudku.

4. POSUDEK

Pojmem ..obvyklid cena™ je v soulasné dobé definovana zikonem & 131/1997 Sb.,
zakonem o ocenovani, takto: _obvyklou cenou s¢ pro uéely tohoto zikona rozumi cena, Klerd
by byla dosazena pfi prodejich stejného. popfipade obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se 2vazuji viechny okolnosti. Které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoiadnych okolnosti trhu. osobnich poméru prodavajiciho nebo kupuiiciho ani vliv zvIdsini
obliby, Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho. dusledky prirodnich ¢i jinyeh kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejmeéna
vztahy majetkové. rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlasni
oblibou s¢ rozumi zvlasini hodnota piikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho
vziahu K nim.*™

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,KomentaF k uréovini obvyklé ceny™.
Tento Komentaf obsahuje detailni postup pro uréeni obvykié ceny. Podle zakona o ocenovini
majetku se pfi uréeni ceny obvyklé postupuje podle § 1a odst. 1) vyhl.e. 4882020 Sb., cituji:
Obvvkla cena se wréuje porovianim sjednam'eh cen stepnyeh, popripadé obdobnyeh predmétu
acenéni v obvykiém obchodnim stvku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovadni se nezahreant
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky €. 174922 v budové
cp. 1749, kat. azemd Ziabéhlice, Méstskd case Praha 10, havnd mésto Praha,

ceny sjednané za vlivie mimorddnych okolnosti trhy, osobnich poméric prodeavajiciho a
kenpgiciho ani viive viasmi obliby. Postup wrcent obvvklé ceny zahruge:

a) whér udaju do soubory pro porovidni s predméiem ocenéni nejmené od 3 ohdobnich
predmétu na zakiade kritérii podie drichu predmdétu ocenéni- a jeho =vlastnosti ke
dnt ocenént,

b) srovnavact analvzu adaju = vvbraného souboru obdobmych predmétic ocenéni s udaji o
ocenavandm predmétn ocencni,

) mweceni zdkladni jednotky pro porovidal a parametrn s vWenamm'n podilent na Wi ceny,
urceni rozdilu paramercie mesi ocenovanimi predméty ocenéni a obdobmmi
predmén acenoni,

di uprave sjednamich cen v ondavaznosn na odlisnost obdobnch predméne ocenéni od
predmétu ocenovanieh jejich korekei, pricemz odeinika zpusobend korekel musi
byt #adnd oduvodnéna,

e vwhér, oduvodnéni a provedeni analvzy s vwhodnocenim souboru upravenyeh cen véeind
zditvadnénd ha pripadného vwloudeni odiehlveh tidaji a

1 wrcent obvvklé ceny, kierd vwehdzi = vwhiodnoceni souboru upravenyeh cen ™

Pokud nelze ucit obyyklou cenu, uréuje se trzni hodnota. Trzni hodnotou predmé
ocendni je odhadovand éastka. ktera se uréuje zpravidla na zakladé vvbéru z vice zpusobt
ocenovani. a 10 zejména zplisobu porovnivaciho, vwnesového nebo nakladového, Pri uréeni
trzni hodnoty piedmeétu ocenéni se zohlednuil trzni rizika a predpokladany vyvoi na diléim &
mistnim trhu, na kterem by byl obchodovan. P uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
prihlizi k moinost jeho nejvvasiho a nejlepaiho vvuzit. kieré je ke dni ocengni mozné, fvzicky
dosaZitelné. pravné pripustné a ekonomicky proveditelns.

4. 1 Komparace provedena dle soucasného realitniho trhu

V o daném systému hospodarstvi je rozvoj porovnévaci metody ocenéni podminén
soustavnym tHidénim a uchovivanim vstupnich Gdaji - ). skutedné realizovanyeh cen
obdobnych nebytovyeh prostor na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice neien misti
realitni kancelare. ale take ceske pobocky zahrani¢nich realitnich nadnarodnich firem. Nekiere
typy nemovitosti jsou analvzovany i Ceskvm statistickym tfadem, viz vydavané roéenky,
Z 1échto rocenek vyplyvi. Ze jsou zaméfeny hlavné ni obyné stavby a pozemky. Zahraniéni
realitni poradenskeé firmy, kter¢ pusobi na prazském realitum whu sleduji hlavné trh
kancelaiskych prostor a skladovyeh prostor. Trhem mensich nebytovych prostor se nezabyva
ani Magistrat hlavniho mésta v Institutu planovani a rozvoje.

Z vereginé dostupnyeh zdroja lze pouze zdokumentovat vyvoj cen bytovvch prostor, a to
Jak novich, tak starsich bytt. v hlavnim mésté Prase:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 174922 v budové
&p. 1749, kat. uzemi Zabéhlice, Méstskd cdst Praha 10, hlavni mésto Praha.
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7 vy3e uvedenych grafii vyplyva, ze podle agregovanych hodnot analyzovanych CSU

dosdhly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily pfiblizné na urovni konce roku 2007. a v roce 2014 zagaly opét stoupat. Narist cen jak
novych, tak i starich bytit v Praze je od roku 2016 dosud podstatny. Zadné srovnatelné Gdaje
pro vyvoj cen nebylovych prostor na vefejné dostupnych informaénich zdrojich nejsou.
V soucasné dob& ani praZské realitni kancelafe nemaji v nabidce nebytové prostory. kieré by
odpovidaly a byly srovnatelné s oceniovanych nebytovym prostorem.
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Stanoveni obvyklé ceny nemavitosti sestdivajicich = nebytové jednotky & 1749/22 v budové
C.p. 1749, kat. vizemi Zabéhlice, Méstskd cdast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Podle zjisténi na Katastralnim afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha — mésto, je mozné ziskat realizované prodejni ceny, ale pouze pro bytové prostory. nikoli
pro nebytové prostory, viz nasledujiei schéma:

Modra barva oznacuje cbytny dum €.p. 1748, Cervena cerchovana barva oznacuje
realizovane prodeje bytovych jednotek v roce 2021.

Vroce 2021 byly vdome &.p. 1749 prodany 2 bytové jednotky, ale Zidna nebytova
jednotka. 7 této skutecnosti vyplyva, e nelze pro tento konkrétni pfipad uréit obvyklou cenu,
nebytového prostoru ¢. 1749/22, protoZe neexistuje statisticky soubor realizovanych prodejnich
cen nebviovych prostor, které by mohly byt pouzity pro viastni komparaci.

4.2 Uréeni trzni hodnoty

Pi ocenéni nebytovéhe prostoru €. 1749/22 viak lze uréit trzni hodnotu. Trzni hodnotou
se zohlediuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na diltim trhu. na kterém bude ocefovany
nebytovy prostor obchodovan. Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se prihlizi k moZnosti
jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni moimé, fyzicky dosazitelné, pravng
pripustné a ekonomicky proveditelné. Trzni hodnotu nebytového prostoru &. 1749/22 lze ur€it
na zakladé vyhodnoceni jiZ realizovanych prodejnich cen nebytovych prostor, kieré byly
prodany v roce 2019 az 2020 Méstskou &asti Praha 10. Tyto realizované ceny je nutné upravit
vzhledem ke skuteénému stavebné technickému stavu ocenovaného nebytového prostoru a
nartstu cen nemovitost mezi lety 2019 -2020 a rokem 2021,

Tento postup je z metodického pohledu spravny, navie byly pro komparaci vyuZity i
nabidky realitnich kanceldfi na prodeje vetsich skladovych prostor v oblasti hlavniho mésta
Prahy, viz nasledujici tabulka:

Strana 8 z celkového potwu 19 stran,

78



Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 174922 v budoveé
c.p 1749, kat. uzemt Zabéhlice, Méstska Case Praha 1, hilavni mésto Praha.

Realizované ceny nebyvtovych prostor obdobného vyvuziti jako
nebytovy prostor ¢ 981/18:

Pof.| Lokalita - ulice |C.nebyr. | Vymé&-| Prodejni | Poloha |Technic-| Cena |
€. | naPrazel0  |jednotky ram?® | cenav Ké vdemé | kystayv | Ké&m®
1. |Baskirska 1404/1  [1404/129| 11,3 | 32044000 1.PP | dobry |28357.52]
2. |Baskirska 14047 [1407/135] 11.3 | 29544000 1.PP | dobry |26 145.13
3. |Bulharskd 619/8 619/19 15 111000000  1.PP Spatny | 74 000,00 |
4, |ITolandska 359,34 | 359/08 = 77.3 339692000 |.NP |mirzhor. | 43 944.63
5. |Kazasska 142872 | 142888 | 11.7 | 29341500 L.PP |mirzhor. | 2507821
6. | L Hranic 1484711 148415 443 292500000  1.PP | mirzhor. | 66 027,09
7. |zabehlickal913/16| 1915/13 | 1835 | 128034200 1.PP dobry | 69 218,49
8. |Zelivecka 2798/30 | 2798/61 | 129 | 26736000 1.PP | dobry |20725.38
9, | Zelivecka 2798/30 | 2798/64 1.1 5693000  1L.PP dobry | 51 772.73

Prumér | 226 110511856 45 029,93

Soucusné nahizené nebyvitové prostory realitnimi kancelifemi v Praze:

Poi.¢.  Lokalita Viméram?| Cenav Ké | Poloha | Stay | Cena Ké&/m®
. | Prahat | 430,00 | 9999 99900 1.PP | dobry | 2323379

[ Prahao | 55800 | 1225000000  1.PP|dobre| 2227273
| Prahad | 94400 | 60000 000.00] 1LNP dobrv| 63353932
Prumér | 644,00 |27 416 666,33 l 36 362,61

2
3.

Pro porovnani byly evaluovany realizované ceny a nabidkove ceny nebylovyceh prostor
srovnatelného vyuziti. Detailni popis nabidek realitnich kancelari je uveden v prilohach
predlozencho znaleckeho posudku.

Kladné aspekty ocenovancho nebytového prostoru:
~ Poloha domu v hlavnim mésté Praze.
Dobri p&si dostupnost k MHD. awobusim MHD.

A

Zaporné aspekty nebytoveho prostoru:
Stavebné-technicky stav nebyvtového prostoru je Spatny.
Pristup k nebytovému prostoru je 2tizen prichodem pres chodbu a schodiste.
Parkovani je omezené v bocni ulici ped domem & na modré parkovaci zond.

YVYVYY

Porovnani. vlastni ocenéni ocenovaného nebytoveho prostoru, se provadi po aprave
nabidkovych cen koeficienty odlidnosti. Volba téchto koeticientl je zavisla na osobnim uvaZeni
znalee. V Ceskych podminkach se znalecka praxe u nebytovveh prostor ustalila na téchto
koeficientech odlignosti:

Pof.&. Koeficient ; POp o R

| L Ki Koeficient technického siavu a dostupnosti prostoru |
2 K: Koelicient polehy nebytoveho prostoru
3 Ky Koelicient zmeény obvvklé ceny v Case
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Stanoveni ohvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednatky & 174922 v budove
Cp. 4749, kat. tizemi Ziabéhlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavnl mésio Praka.

Jako srovnatelné nemovitosti vhodné ke komparaci jsem zvolil viechny objekty
uvedené v piedchozich tabulkich. Porovnini je provedeno po upravé realizovansch a
nabidkovych cen koeficienty Ki az Ki Koelicienty Ki a2 Ka je piepoditana zjisténa cena
peroviavanych  nemovitosti K ocenovanému  nebytovému  prostoru, Vo soudasné dobg je
vdaném segmentu nemovitosti nabidka mirmé niz$i nez poptavka. Vlasini komparace je
uvedena v nasleduyici tabulce:

Pof. _ “Cisto. Vyméra| Cena | . | Vysledna
& Lokalita jednotky ym2 Kihnioiin | K roein Ké&/m’®
|1 d.\klrsf\.l 14{}4 /1 14047129 11.30] 28357.52[1,10/1.00(1,15| 3587226
2. |Baskirska 1404/7 1407135 11,50 26 145,13 [ 1,10 1,04 [ 1,15 ] 33073.59
3. |Bulharska 6198 61919 15.00] 74 000,00 0,20 | 1,00 1.15 | 17 020,00
4. |Holandskd 359/34 | 350/08 77.30] 43944,63[(0.40/ 1,001,158 20214.53
5. |Kazasskd 142872 142888 11,70 25078.21|1.20|1.00|1.15| 34 607,93
6. |Ullranic 1484711 1484/1% 44,50 66 027.09|0.40 1,00 | 1,15 30 372.46
7. |Zabéhlicka 1915/16 | 1915/13 18.50] 6921849[0.30[1.001.15] 3184051
8. |Zelivecka 2798/30 | 2798/61 1290 20725.58]1.10[1.001.15] 26217.86
9. [Zelivecka 2798/30  |2798/64 L0 51772,73[0.70[1.00 115 41 677,03
10, Praha 6 430,00| 23255.79(1,20|1,101.00 | 30 (,q'g_(_;_.;__
1. Praha 6 558.00| 22272.73[1,20[1.10(1,00] 29 400.00
12 I'raha 4 944,00 63 559.32[0.75/0.90 1.00] 42 902,54
Prumér 177,95 | 42863,10 |0,81 1,01 1,11] 31158,03

Zaokrouhleno: 31 160,00 Ké/m?,

Uréenou trzni hodnotu lze ztotoznit s abvyklou cenou nebytové jednotky €. 174922 v
budove &.p. 1749, Zabéhlicka ulice 39 véetné podilu 653/6775 na budové &.p. 1749 a pozemku
parc.¢. 201, kat. izemi Zabéhlice. Méstska ¢ast Praha 10. hlavni mésto Praha, k datu 22.3.2021.
Ta Cini casthu:

OC = 6530 m" ~ 31 160,00 K&/m” = 2 034 748,00 K¢

zaokrouhleno: 2 034 750.00 K¢

Toto je obvykld cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 1749/22 v budove
¢ 1749, Zabehlicka ulice 39 véemne podilu 633/6775 na budove &.p. 1749 a pozemku parc.&.
201, kat. vzemi Zib&hlice, Mésiska &dst Praha 10, hlavni mésto Praha, stanovena porovnavaci
metodou ke dni 22.3.2021.

Z této castky pripada na podil 653/6775 pozemku parc.t. 201 k nebytové jednotce &.
1749722 v budové &.p. 1749, Zab&hlicka ulice 39, kat. azemi Zabéhlice, Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha. k datu 22.3.2021 &astka:

OCpi = 316,00 m" = 5 600,00 Ké&/m™ = 633/6775 = 170 560,71 K¢
zaokrouhleno: 170 560,00 K¢é
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢ 174922 v budové
Cp. 1749, kav. fzemi Zabéhlice, Méstskd Cast Praha 10, hlavni mésto Praha.

5. ODUVODNENI

Pro uréeni obvyklé ceny nemovitosti je dle prijaté definice nejuzivangjdim zptisobem
jejtho  stanoveni metoda  porovnavaci, komparativni.  To  odpovidd 1 doporucenim
mezindrodnich ocefiovacich standardi IVSC (International Valuation Standards Council),
doporuéeni IVS 101 az 103, Dale TEGoVA (European Group of Valuers' Associations).
doporuteni EVS1. Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 _Komentai k uréovani
obvyklé ceny™. V womto Komentaii je pro urfeni obvyklé ceny stanoveno, Ze se provadi
vvhradné porovnanim. komparaci. Tento zpusob ocenéni byl pouziti v pfedloZzeném znaleckém
posudku

6. ZAVER

6.1 Souhrn a zavér

Cilem predlozencho posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich 2
nebvtové jednotky €. 1749/22 v budové &.p. 1749, Zibehlicka ulice 39 véetné podilu 653/6775
na budove ¢.p. 1749 a pozemku parc.¢. 201, kat. izemi Zabéhlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha, k datu 22.3.2021.

Na ziklade provedené detailni analyzy vychdzi obvykla cena nemovitost sestavajicich
z nebytové jednotky €. 1749/22 v budové &.p. 1749, Zabéhlicka ulice 39 véetné podilu 653/6775
na budoveé ¢.p. 1749 a pozemku parc.¢. 201, kat. tzemi Zabehlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha. k datu 22.3.2021 na astku:

2 034 750,00 K¢
Slovy: dva miliony tricet ¢tyri tisic sedm set
padesat korun ¢eskvch.

Z této celkové ¢castky &ini podil 653/6775 pozemku parc.g. 201 patfici k nebytove
jednotee ¢ 1749/22 v budove &.p. 1749, Zabehlicka ulice 39, kat. fizemi Zabéhlice, Mesiski
cast Praha 10, hlavni mésto Praha, k data 2232021 éastku:

170 560,00 K¢.

Uréena obvykla cena je platna k datu podani predlozeného znaleckého
posudku. Vzhledem ke krizové situaci vyvolané soucasnou pandemii
upozoriuji, ze platnost této ¢istky bude ¢asové omezena na rok 2021,
vzhledem v sou¢asné dobé nepiedvidatelnému vyvoji ekonomiky
v Ceské republice.

Znalecky posudek je podan ke dni 22.3.2021.
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Stanoveni obvyklé ceny nemaovitosti sestiavajicich z nebytové jednotky & 1749/22 v budove
C.p. 1749, kat. dzemi Zabéhlice, Méstskd cdst Praha 10, ilavai mésto Praha.

6. 2 Pouzita literatura

6.2.1. Drozen, F., Ryska, J., Vacek, A.: Ocenovani majetku. VSE, Praha, 1997

6.2.2. Ing. Petr Ort, Ph.D. a kolektiv: Cenova mapa Ceské republiky — 2/2016, Dashéfer
6.2.3. Komentif k uréovini obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi CR

6.2.4. Zdkon &. 171/1997 Sh., zikon o ocenovani majetku v platném znéni.

6.2.5. Vyhlaska MF CR ¢. 488/2020 Sh.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Praze 2 ze dne 26,9.1975 pod ¢.). 340/74-K pro zakladni obor ekonomiku, odvétvi ceny a

7

odhady nemovitosti a Méstského soudu v Praze 2 ze dne 7.8.2003 pod ¢,). Spr. 1252/2003 pro
zakladni obor ekonomiku, odvétvi finanéni GCetnictvi. Znalecky dkon je zapsan pod pof.c.
251 1710/1v/2021 znaleckého deniku,

Prohladuji, Ze jsem si jako znalec védom viech nasledkd podani védomeé nepravdivého
a hrub& zkresleného znaleckého posudku v souladu s § 127a ob&anského soudniho tadu.

Otisk znalecké peceti:

Datum a podpis: / . \

posudek podan dne 22.3.2021. e - z".::'“"'-'-bw? =2 e
LER "_.'-'_'.';I-."'"\-" 5k
T s el Tl

Doc. Ing. Jaromir Ryska. CSe.
Praha 6. Pulkruhova 34

PRILOHY

graficka dokumentace.

B. Informace o jednotee.

[nformace o budové.

). Informace o stavebni parcele.

Geometricky plan.

"dst cenové mapy pozemkil

3. Cast tzemniho planu,

Pasport nebytového prostoru,

Souéasné nabidky prodeje srovnatelnyeh byti od realitnich kancelafi.

Fotograficka dokumentace:
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Stanoveni obvykle ceny nemaovitosti sestdavajicich 1 nebytové jednotky ¢ 1749/22 v budové
c.p. 1749, kat. dzemi Zabéhlice, Méstska st Praha 10, Idavni mésto Praha.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nehytové jednotky & 174922 v budové
&p. 1749, kat. nzemi Zabéhlice, Méstskd édst Praha 10, hlavii mésto Praha.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebyiové jednotky & 174922 v budové
dp. 1749, kat. sizemi Zdabéhlice, Méstskd &dst Praha 10, havad mésto Praha.

Informace o jednotee:
Cislo jednotky | 1749/22
‘ jednotka vymezena podle zikona o
___ vlasinictvi byta

Typ jednotky:

= Zplsob vvuiti: | jiny nebytovy prostor
Budova: C.p. 1749
Katastrdlni (izemi: | Zabehlice [732117]
Cislo LV: 17291
Podil na spoleénych castech: 653/6775

Informace o budovi:

Stavba: ep. 1749
Obec: Praha [554782]
Cast ohce: Zdbéhlice [490253
Katastralni tizemi: Zabéhlice [732117]
. CisloLV: | om0
Stavba stoji na pozemku: p. & 201
[ Typstavby: | budova s gislem popisnym
' Zpsob vyuziti: | bytovy dim _
Informace o parcele:
Parcelni gislo: | 201 ol
Obec: Praha [554782] |
| Katastralni tizemi: | Zabéhlice [732117] ;
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebyrové jednotky ¢. 1749/22 v budové
Cp. 1749, kat. uzemi Zibehlice, Méstska cdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

_ CisloLV: | 17290
Vyméra [m?]: 3l6
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
_Mapovy list: [ DKM

* Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: |  zastavé

Stavba na pozemku: ¢ p. 1749

Geometricky plan:

Cist cenové mapy pozemku:
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Stanaveni abvykié ceny nemaovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 1749/22 v budové
ap. 1749, kat. izemi Zabéhlice, Mésiskda édast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Cena v cenové mapé k roku 2021: 5 600,00 K&/m®,

Ciast uzemniho planu:

& [ | [ | = i

OV - vieobecné obytné fizemi.

1.P.P

Zébéhlicka 39
1745022
65,30m"

Strana 17 z celkového poétu 19 stran




Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 174922 v budové
Ep. 1749, kat. uzemi Ziabéhlice, Méstska Cast Praha 10, hlaviei mésto Praha.

_Pasport prostoru

ZABEHLICKA 174939

Visstnik

| Adresa
Praha 10 MESTSKA CAST PRAHA 10
Blok (ohjekt) 1749 Virdovacka 142908
| Katastr ZABEHLICE 101 3% PRAHA 10
| Oheres Spravee
(', prostoru 501 ALSTIS sprava s.r.o
| Podiaki 1 K Austive 680
:u_h;gunc Nestanovena kateporic 154 U0 Praha S - Slivence
| Prisheienstvi Spoletne Provosowna gpravee
| €, prostora KL 1749/22 Vikovicka 142068
| Posien myistmonsti 10 Pocer STA 0
| Pocet kominis 0 Pocet el linck 0
| Plyn Podet park. mist ]
| Sm. & pro vdné Na jednoho obyvatele byt s tekoued teplou  Vstup # domo

vodou (tepls vody ea koboutky e ok

Kanahzice N Vstup # ulice
| Elekttma 230 Jusaid Vstup dvir (suhr.)
l Vitigwini ol iopeni Cona proston LKLY |

Seenam mistnosti

Mistnd \ vlapéni Cel. plocha  PL pru nijem ZPP

Sklad Hidné topeni 46,20 46,20 0,00
| choddha Hidnd 1openi 1710 I7.10 0,00 17.10
Wi Hidne vopeni 1.0 1,00 0,00 100
[we 2 Fadné vopeni 1,00 1.0 .06 1.0

6530 0,00 65,30 ]

Latizovac pfedmity
| Nirey — _}_ln_._hphn Potizens Podet Cena Montiz Urok  Zivotnost Za mhi;]

Soudasné nabidky realitnich kanceld#i na prodeje skladovych

nebytovych prostoru:
| Ii .

Prodej skladového prostoru 550 m?

12 250 000 K& (22 272,73 K& za m?)
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 174922 v budové
cép. 1749, kat. uzemi Ziabéhlice, Méstskda &dst Praha 10, hlavad mésto Praha.

l\ s K

Prodej skladového prostoru 8944 m?

60 000 000 K¢ (63 559,32 K¢ za m?)

— —

Prodej skladového prostoru 430 m?

9 999 990 K& (23 255,79 K& za m?)
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Stanovisko KS odd. pravni

Interni sdéleni
Odbor majetkopravni odbar KS
oddéleni prodeje nemovitého oddéleni Pravni
majetku a privatizace 2 =
Be. Iva Petfinova referent Mgr. et Mgr. Sarka Mikova
vedouci oddéleni datum 10.8.2021
¢islo jednaci P10-337208/2021

véc Stanovisko k materialu &. j. P10-274038/2021

Pfiloha ¢&. 5

Vazena pani vedouci,

oddéleni pravni Kancelare starostky (déle jen ,0ddéleni”) obdrzelo k pfipominkovani material
L,Navrh na vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronickeé aukce — 11.”, €. j. P10-274038/2021, predkladany k projednani na schizi Rady
méstské ¢asti Praha 10.

Pfedmétem posouzeni byl soulad navrhu usneseni v pfedloZzeném materidlu se zakonem.
Oddéleni nema na zakladé tohoto posouzeni k materialu pripominky.

S pozdravem

U TR LT
‘»sajc._f'i- PR
& byt e '-‘.." _...'-'l.g

A

.'::' .'l-.:' " "5*'
P A R

Megr. Tereza Vincurova
vedouci oddéleni pravniho Kancelare starostky

QF 62-01/12
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Méstska ¢ast Praha 10

Ptiloha ¢. 6

P10-359246/2021

RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Rady méstské &asti Praha 10

Usneseni

¢islo 657
ze dne 24. 8. 2021

k nivrhu na vvhodnoceni vVb&rovéhe Fizeni na prodej volnych nebyvtovyeh jednotek
formou elektronické aukee - 11.

Rada méstske casti Praha 10

[. bere na védomi

informaci o priitbéhu vvbérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce - 11., dle divodové zpravy predloZeného materialu

II. souhlasi
a) s vvhodnocenim v¥bérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce - 11., dle prilohy ¢. 2 predlozeného materidlu
b) s ndvrhem na prodej volnych nebytovych jednotek na zdkladé vybérového fizeni na
prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické aukce - 11., véetné
souvisgjicich  spoluvlastnickych podili na  spoleénych ¢astech domu
a spoluvlastnickvch podilti na pozemecich. dle této tabulky:
¢. nebytavé Datum nxzrozeni
5 Ulice/ ¥t " Odhadni | Kupni ocg?
£ | Xomsritai | &p | Go | IeO0otkydie | Vimérs | T, cens Kupujici apaficih
g it prohldgeni vm v K& v Ki (1CO0u
viastnikn privnické osoby)
Bulharska/ : ey T
L | yikente 619 8 619/19 16,20 352200 | 1170000 |RRGsnmti iy v ot aigl
§ | DR g 5 481/12 12,00 420000 | 420000 | OF Real Esute, 08750 718
rhovice 8. 1.4,
§ || ook 517 19 51718 2640 | 1584000 | 2064000 | OR Real Estate 08750 718
Stradnice 5. T.0.
4 f_“:f'ff!"‘* : 1749 | 39 | 17422 6530 | 2034750 | 2345857 g? }:““' Esie 08750 718
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P10-359246/2021

uB

¢) s ndvrhem usneseni ZMC Praha 10 dle &asti V. predloZeného materidlu

III. povéfuje
Ing. BeneSe, mistostarostu, piedloZit na nejblizsim zasedani ZMC Praha 10 névrh
na vvhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovvch jednotek formou
elektronické aukce - 11.

Renata Chmelova
starostka

Ing. Jana Komrskova
1. mistostarostka

Predkladatel: Ing. Benes. mistostarosta

Anotace: nehytove prostory; privatizace obeeniho majetku
Provede: -

Na védomi: -

Garant: Mgr. Urbéanek, ved. OMP

Cislo tisku: ~ P10-274038/2021
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