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Meéstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
Cislo
ze dne

Kk navrhu na vyhodnoceni vybérového Fizeni na prodej volnych bytovvch jednotek

formou elektronické aukce — 33.

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o prubéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 33., dle diivodové zpravy predlozen¢ho materialu

II. schvaluje

a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 33., dle pfilohy €. 3 piedlozené¢ho materidlu

b) prodej volnych bytovych jednotek na zdklad¢ vybérového fizeni na prodej volnych

bytovych jednotek formou elektronické aukce -

33,

veetné souvisejicich

spoluvlastnickych podilt na spole¢nych castech domu a spoluvlastnickych podilti na
pozemcich, kupujicim dle této tabulky:

¢. bytové | Veli
5 jednotky - Odhadni Kupni cena Datum
B Ulice/k. 1. ¢p. | ¢co. dle kost cena I‘)/ Ke Kupujici narozeni/
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vlastnika u s
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1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. uzavfit kupni smlouvy na prodej volnych bytovych jednotek dle bodu II. b)
tohoto usneseni

Termin: 31. 3.2022

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-293443/2021



Diivodova zprava

L. PREDMET PRODEJE

Predmétem 33. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce bylo 8 volnych bytovych jednotek, jejichZ vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen
je uveden v priloze ¢. 1 tohoto materidlu.

Rada MC Praha 10 usnesenim ¢&. 583 ze dne 13. 7. 2021 schvalila ¢asteéné zruseni 33.
vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce, a to
nasledujici ¢ast ptilohy ¢. 1, Vyberového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formu
elektronické aukce — 33., fadek 5, vyhlaseného dle usneseni RMC ¢. 314 ze dne 4. 5. 2021:

. Y Y ¢. bytové | Velikost | vymérav | Podlazni| Odhadni
Ulice ¢.p. cor. | . s ew
jednotky bytu m?2 umisténi| cenav CZK
5 U Hranic 1936 19 1936/20 2+1 50,90 6. NP 4360 000

Il. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RIiZENI

Zajisténim 33. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek byla povéfena
spoleénost PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
68/1429, PSC 101 38 (dale ,,Poskytovatel®).

I1I. PRUBEH VYBEROVEHO RIiZENi{

VyhlaSeni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce
— 33. bylo schvéleno usnesenim RMC Praha 10 & 314 ze dne 4. 5. 2021 a prvni kolo
vybérového ftizeni probihalo v terminu od 17. 5. 2021 do 16. 6. 2021 (dale téz jako
., Vybérove fizeni* nebo téz ,,VR“).

Soutézni podminky vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 33. tvofi ptilohu €. 1 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych bytl v privatizaci zajiStoval Poskytovatel, a to na téchto
internetovych  portélech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 19 % tcastniki
z portalu aukci MC Praha 10 a 81 % z sreality.cz, viareality, reality.cz, realingo.cz.

MC Praha 10 prodej volnych bytii propagovala na tifedni desce, na internetovych strankach
www.prahal0.cz a na portalu www.aukceprahal0.cz.

B. 1. KOLO VYBEROVEHO RiZENI{
V ramci prvniho kola Vybérového fizeni se konaly prohlidky pfedmétnych volnych bytovych
jednotek. Na kazdou volnou bytovou jednotku se konaly tfi prohlidky a Gc¢ast na prohlidce
byla povinna (do pfihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o G¢asti na prohlidce).
Prohlidek na predmétnych 8 volnych bytovych jednotek se ziucastnilo celkem 223
ucastniki. Pocty ucastnikl prohlidek jednotlivych volnych bytovych jednotek jsou uvedeny
v ptiloze €. 3 tohoto materialu.




Lhata pro podéavani piihlasek trvala od 17. 5. 2021 do 16. 6. 2021 do 16.00 hodin a ¢inila tak
31 kalendéinich dnii. V terminu pro podavani ptihlasek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 72 p¥ihlasek. Pocty prihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
bytovych jednotek je uveden v ptiloze €. 3 tohoto materilu.

Piihlasky byly podany do VR na prodej 8 volnych bytovych jednotek.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti piihlaSky o tucCast v elektronické aukci bylo dolozeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohlaSeni, doloZeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
dokladu o sloZeni soutézni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné bytové jednotky
a potvrzeni o ucasti na prohlidce volné bytové jednotky.

Odevzdané obalky s ptihlaskami oteviela komise jmenovana RMC Praha 10 (dale ,, Komise®),
ktera vyhodnocuje doslé ptihlasky a piimo zarazuje jednotlivé uchazece do II. kola
Vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Komise majetkovd a nebytovych prostor
projednava pouze zamér prodeje konkrétnich volnych bytovych jednotek.

Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 18. 6. 2021, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych piihlasek. Sedm ptihlasek bylo vytazeno, viz ptiloha ¢. 4b)
tohoto materialu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zaiadila celkem 65 p¥ihlasek. Tito u¢astnici se
poté mohli ucastnit II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam ucastnikt, kteti
podali pfihlasku do vybérového fizeni, tvoii ptfilohu 4b)tohoto materidlu (v rdmci Zapisu
z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZENI - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v ramci kterych uchazeci, kteti do nich byli Komisi
zatazeni, predkladali cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné bytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazecem v ramci vybérového tizeni formou
elektronické aukce nesméla byt niz$i, nez zakladni nabidkova cena konkrétnich volnych
bytovych jednotek, viz ptiloha €. 3 tohoto materialu, kterou se pro tcely tohoto Vybérového
fizeni rozumi Odhadni cena volné bytové jednotky stanovend znaleckym posudkem.
Elektronické aukce na konkrétni volné bytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pondéli dne 28. 6. 2021 v 10.00 hodin a konec byl stanoveny na den 30. 6. 2021.
Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini dny a minimalni vyse piihozu v radmci
elektronickych aukcei byla stanovena na 5 000 K¢&. Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min.
za kazdy ptihoz u¢inény v dobé 2 min. do konce aukce. Pfesné terminy elektronickych aukci
vC. jejich presnych koncl a jména vitéznych uchazecl jsou uvedeny v piiloze ¢. 3 tohoto
materialu.

Vramei VR — 33. byly E-aukce tispé$né v 7 pripadech a celkem bylo uéinéno 374
prihozi.

Odhadni cena sedmi v ramci elektronické aukce prodanych bytovych jednotek ¢inila celkem
30 145 000 K¢. V ramci elektronické aukce se uspesné prodalo vsech 7 velnych bytovych
jednotek za celkovou kupni cenu ve vysi 36 388 750 K¢. Oproti odhadnim cenam 7 volnych




bytovych jednotek, u kterych se konala elektronicka aukce, tak doslo k navyseni kupni ceny
celkem o 6 243 750 K¢, tj. 0 20,71 %.

IV. MESICNI PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A
ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA BYTOVOU JEDNOTKU

2 Ulice ¢p. | co. jegnm(;vgle Fond opravt administrativni | = p, 4 pje o
£ PV fond/mési¢ni platby v K¢

1 | NaSpojce 731 1 731/02 FO 873,- AF 700,- 19,57%

2 Pribézna 1827 65 1827/7 FO 2725,- 12,85%

3 Na Mi¢ankach 435 1 435/15 FO 2751,- AF 400,- 4,55%

4 | Jerevanska 1067 1 1067/3 FO 2617,- AF 430,- 3,78%

5 Zitomirskd 743 24 743/10 FO 630,- AF 750,- 3,21%

6 | Francouzskd 549 54 549/5 FO 1716,- 3,76%

7 Vladivostocka 1293 19 1293/6 FO 2076,- AF 250,- 13,26%

Piedmétny material RMC Praha 10 odsouhlasila usnesenim ¢&. 687 ze dne 7. 9. 2021.



Piiloha ¢. 1

MC Praha 10 :
Doncsna: 11,08.2021 LI

P10-216767/2021
ligty: 1 peilohy:  gv.prllah:

e DA LAY

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 &, 314 ze dne 4.5, 2021

Upad mésiske Sanii
odbar kanbioby & kol
Vsovicka 68, 101 .

vyhladuje

v terminu od 17, 5. 2021 do 16. 6. 2021

é Fizeni na prodej valnych dnotek
formou ronické aukce -33. (dile jen Brovi fizeni"”

Organizaci vybéroveho fizeni vl elektronické aukce je povifena spolecnost
PRAHA 10 - Majetkovd, 8.5, G 272 05 703, se sidlem Praha 10 - Vriovice,
VrEowicks 68/1429, PSC 101 38

Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.; +420 775 725 450

Pro daléi  informace se  edjemci  mohou  obratit na  spolednost
PRAHA, 10 - Majetkovd, 2.5, na vyle uvedenych kontaktech.

| UPOZORNENI |
Lisho uitu Paskytovatels pro shofeni kauee: 21125 79167/3700, variabiini symbel u fyzické
asoby = datum narozend 3 u privnické osoby = I

Powinnost Vitize whérového fzeni taplatit adménu pro Pashytovatele, vice viz &l X., odst.
3. Wybérowého Fivenl.

Uhrada kupnd ceny iz 8. IX,, odst-3. a 8. X., odst.2. Whdroveho Foeni.

Piihlitku do Wbéroweho fizeni je nutné podat poure na pfedam VihkaZovatelerm
stanowendm formuldfi wie. pfiloha £ 2 Vybérového fizenl. Nebuwdou-B viechny Sdst
péihldtky Gplng a cele vypindny, bude pihiidka @ wherovihe fizenl wyfazena, vice vit &.
VL. Wybérowého Fireni.

V Praze dne 17.5, 2021

Bc. Iva Patfinova ;
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Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 33.

PRAHA 10 — Majetkov3, a.s.

ICO: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Méstskym soudem v Praze
Sidlo:  Praha 10 — Vr3ovice, Vrdovicka 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: ¢. 4.: 193521661/0300

(ddle jen ,Poskytovatel”)

vyhlasuje na zakladé povéreni

Méstské casti Praha 10

se sidlem VrSovickd 68/1429, 101 38 Praha 10,
ICO: 00063941, DIC: CZ00063941

(ddle jen ,Vyhlasovatel®)

vybérové fizeni na prodej nize uvedenych volnych bytovych jednotek a stanovuje niZze uvedené

podminky vybérového fizeni (dale jen ,,Podminky“) pro jejich prodej.

Preambule
Vyhlasovatel ma ve svérené spravé jednotky v domech, které byly prohlasenim vlastnika
rozdéleny na bytové a nebytové jednotky, v nichZ probéhl prodej bytovych jednotek jejich
opravnénym najemcim. Cast téchto volnych bytovych jednotek, blize specifikovanych v pfiloze
¢. 1 Podminek vcetné pfislusnych spoluvlastnickych podili na pozemcich a spolecnych castech
domu (ddle jen ,Bytové jednotky”), Vyhlasovatel nabizi k prodeji zplisobem a za podminek
stanovenych dale v téchto Podminkach.
Prodej Bytovych jednotek se Fidi prislusSnymi pravnimi predpisy.
Vybérové fizeni je dvoukolové. VI. kole podaji pfipadni zdjemci o koupi Bytovych jednotek
prihlasku na formulari, dle dale uvedenych pozadavk(. Komise vybérového fizeni rozhodne, ktefi
z prihlasenych acastnikd splnili podminky 1. kola vybérového fizeni a postupuji do Il. kola.
Nabidku kupni ceny Bytovych jednotek budou C¢init Ucastnici, ktefi postoupili do II. kola
vybérového fizeni. II. kolo probéhne formou elektronickych aukci vzdy zvlast pro kazdou Bytovou
jednotku (dale jen ,,E-aukce”).

I. Pfedmét prodeje

1. Predmét prodeje tvofi téchto 8 Bytovych jednotek:
Seznam Bytovych jednotek - 33. VR
Poradi . o . ¢. bytové Velikost Vymeéra
Ulice ¢. p. ¢.o. .
jednotky bytu v m2
1 Na Spojce 731 1 731/02 1+1 34,9
2 Pribézna 1827 65 1827/7 2+1 54,5
3 Na Micankach 435 1 435/15 3+1 80,9
4 Jerevanska 1067 1 1067/3 3+1 79,3
5 U Hranic 1936 19 1936/20 2+1 50,9
6 Zitomirska 743 24 743/10 1+0 21,0
7 Francouzska 549 54 549/5 1+1 42,9
8 Vladivostocka 1293 19 1293/6 2+1 59,3




Bytové jednotky jsou bliZe specifikovany v pfiloze ¢. 1 Podminek.

Informace k pofadovému cislu 3 a 8 tabulky: u téchto bytovych jednotek je zavazek odpovidajici

alikvotni ¢asti dosud nesplaceného Uvéru na revitalizaci domu. Splatka Uvéru je soucasti polozky

fondu oprav.

Vyhlasovatel prohlasuje, zZe

a. na Bytovych jednotkach nevaznou Zadné dluhy, zastavni prava, vécnd bfemena, najemni
smlouvy ¢i jinda omezeni nebo jind prava tfetich osob, vyjma prav tretich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach nebo v listinach, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni znamo, Ze by mély Bytové jednotky pravni zavady neuvedené vyslovné
v Podminkach nebo Ze by tfeti osoba byla opravnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné pravo,
jimz by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k ucéelu, k némuz jsou Bytové
jednotky urceny;

c. mu ke dni podpisu této Smlouvy nejsou znamy Zadné faktické ani skryté vady predmétnych
Bytovych jednotek;

d. neni v naklddani s Bytovymi jednotkami omezen predkupnim pravem ve prospéch treti
osoby;

e. Bytové jednotky jsou prdzdné, tj. nepronajaté Ci jinak uplatné ¢i bezuplatné poskytnuté
tretim osobam a fyzicky neobsazené.

Il. VySe nabidky

Minimalni kupni cena Bytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je uvedena

N

evvs

evvys

lll. Struény popis Bytovych jednotek
Zakladni popis Bytovych jednotek je uveden v priloze ¢. 1 Podminek.
Poskytovatel upozoriuje, Ze Udaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Bytovych jednotkdch,
o jejich stavu a o pravech a zavazcich na Bytovych jednotkach vaznoucich a s nimi spojenych jsou
uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

IV. Uéastnici vybérového fizeni

Vyhlasovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Bytové jednotky k Uplatnému prevodu fyzickym a
pravnickym osobam. Uc&astnikem vybérového fizeni mohou byt fyzické osoby starsi 18 let
zplsobilé k pravnim Gkonlim nebo pravnické osoby. Ucastnikem vybérového Fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Bytové jednotky na tzemi Ceské republiky v souladu se
zakonem ¢. 323/2016 Sbh., kterym se zménily nékteré zdkony v oblasti penéiniho obéhu a
devizového hospodafstvi a kterym se zrusil zakon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Ucastnikem vybérového Fizeni se stava ten, kdo predlozi Vyhlasovateli piihlasku na pfedem
stanoveném formulafi a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen
, Ucastnik").



5.

V. Prohlidky Bytovych jednotek
Prohlidku Bytovych jednotek zajistuje pro zajemce Poskytovatel v terminech, uvedenych v pfiloze
¢. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrzi zdjemce od Poskytovatele na vyZzadani na misté pfi
prohlidce Bytové jednotky.
Sraz zajemcl o prohlidku konkrétni Bytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem, ve
kterém se Bytova jednotka nachazi.

VI. Pfihlaska U¢astnika

V rdmci tohoto vybérového fizeni je mozno uchdzet se o koupi jedné ¢i vice Bytovych jednotek
bez omezeni, pficemz do vybérového fizeni je nutné podat pfihlasku na predem Vyhlasovatelem
stanoveném formulafi samostatné na kazidou jednotlivou Bytovou jednotku. Kazda jednotliva
pfihlaska do vybérového fizeni na prodej konkrétni Bytové jednotky musi mit vyplnéné vSechny
jeji casti, jak je blize stanoveno témito Podminkami, a to kazda prihlaska samostatné. V opacném
pfipadé, tj. nebudou-li vSechny ¢asti prihlasky uplné a cele vyplnény, bude pfihlaska z vybérového
fizeni vyfazena.

Povinnou naleZitosti pfihlasky je identifikace U&astnika:

a. u fyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, pfipadné
adresa pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo ¢islo datové schranky, ¢. uctu pro
vraceni kauce;

b. u pravnickych osob ptesny nazev, sidlo, IC, pfipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-mail,
event. fax nebo Cislo datové schranky, ¢. uctu pro vraceni kauce.

Uéastnici - pravnické osoby doloZi vypis z obchodniho rejstiiku ne star$i t¥i mésict v origindle

nebo ovérené kopii. Pravnicka osoba, ktera neni zapsana do obchodniho rejstfiku, dolozi platny

vypis z jiného zakonem urceného rejstfiku, v némz zapsana je, pfipadné pisemnou smlouvu nebo
zakladaci listinu, ktera prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovani a pfipadné zmény
téchto udajl, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.
PFihlagka musi déle obsahovat €estné prohlaseni U&astnika,
a. zesouhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

o tom, Ze splni zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;

0 seznameni se se stavem Bytové jednotky;

o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich organ( nebo jejich ¢lend;

o tom, Ze vi&i majetku U&astnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo

insolvencni fizeni, v némz bylo vyddno rozhodnuti o ipadku nebo insolvenéni ndvrh nebyl

zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Uhradé nakladd insolvencniho fizeni, nebo

nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena

sprava podle zvlastnich pravnich predpist;

f. otom, ze Ucastnik neni v likvidaci;

g. o bezdluznosti U&astnika na danich, pojistném &i penale na vefejné zdravotni pojisténi a
pojistném ¢i pendle na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti
v Ceské republice;

h. o bezdluZnosti U¢astnika vi¢i MC Praha 10 a hl. m. Praze.

i. otom, ze U&astnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

®aoogo

Prihlaska musi taktéZ obsahovat doloZeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu.
Tuto schopnost je moZzno doloZit vypisem z bankovniho Gc¢tu, doklady o predbéiném sjednani
hypotecniho ¢i jiného Uvéru nebo ¢estnym prohlasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.

PrihlaSka musi obsahovat potvrzeni o Ucasti na prohlidce Bytové jednotky dle ¢l. Vtéchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.
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10.

11.

Prihlaska musi dale obsahovat Informaci pro subjekt Udaji o zpracovani jeho osobnich udajd,
ktera tvofi prilohu ¢. 3 téchto Podminek.

Pfihlaska musi byt predloZena v ¢eském jazyce a podepsdna Ucastnikem (u pravnickych osob
v souladu se zapisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstfiku) s Uredné ovérenym
podpisem.

Nedilnou soucasti prihlasky je doklad o sloZeni kauce. Zplsoby sloZeni kauce jsou uvedeny v cl.
VIIl. Podminek.

Prihlasku, ktera nebude poddna na formulafi stanoveném Vyhlasovatelem a kterd nebude
splfiovat podminky vysSe stanovené, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.

V pfipadé poddani jedné spoleéné prihlasky vicero Ucastniky, napf. manzeli (déle té?
»Spoluticastnici), musi byt tato pfihlaska podepsana vsemi Spolutcastniky s jejich uredné
ovéfenymi podpisy. Cestna prohlaseni (body VI. 4. popf. téZ VI. 5. Podminek) prohladuje v ramci
jedné prihlasky kazdy Spolutcastnik, pricemz podpisy Spolutcastnikd mohou byt na téZe prihlasce
v Casti ,, Cestné prohlaseni”. Prohlaseni o Ucasti na prohlidce Bytové jednotky prohlasuje alespon
jeden Spolulcastnik. V ramci spolecné prihlasky je mozné sloZeni kauce jednim Spolutcastnikem
spole¢né za vSechny Spolutcastniky.

VII. Pfedani prihlasek

Lhidta pro podani prihlasek konci dne 16. 6. 2021 v 16.00 hodin.

Pfihlasky lze podat doporucené postou v pribéhu celé Ihdity pro podéni prihlasek na adresu Ufad
méstské casti Praha 10, VrSovickd 68, 101 38 Praha 10, tak aby byly doruéeny Vyhlasovateli ve
Ihdté pro podani prihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhlasovatele na vySe uvedené adrese, a to
v Ufedni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Utery a ctvrtek od 8.00 do
15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ihity pro podavani pfihlasek, tj.
16. 6. 2021 je mozné odevzdat pfihlagky pouze osobné na adrese Vyhlasovatele, tj. Ufad méstské
Casti Praha 10, VrSovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to v dobé od 8.00 do
16.00 hodin.

K obdlkam s prihlaskami doru¢enym pozdéji nebude VyhlasSovatel prihlizet a budou vraceny zpét
Ugastnikovi.

VyhlaSovatel poZaduje doruceni pfihlasek v uzavienych obadlkach, opatfenych jménem a
pfijmenim (u fyzické osoby) nebo nazvem (u pravnické osoby) Uéastnika a na uzavfeni razitkem,
pfipadné podpisem U¢&astnika, je-li fyzickou osobou, ¢i jeho statutarniho zastupce, je-li pravnickou
osobou, a oznacenych zietelné napisem:

,NEOTVIRAT — 33. Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek”
adresa bytové jednotky vcetné €. p. a €. 0. domu

Cislo bytové jednotky dle Prohldseni vlastnika

VIIl. Zpusoby sloZeni kauce

Ucastnik je povinen sloZit Poskytovateli kauci ve vy$i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Bytové jednotky, a to na dlikaz vazného zajmu o koupi konkrétni Bytové jednotky. Vyse kauci u
jednotlivych Bytovych jednotek je uvedena v pfiloze €. 1 Podminek. Pokud Ucastnik poddva
prihlasky na koupi vice Bytovych jednotek, je z divodu jednoznacné identifikace kauci povinen
sloZit kauci ke kazdé Bytové jednotce zvlast a nelze vice kauci spojit do jedné platby.

Kauce je mozné sloZit na ucet ¢. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsany na uvedeny ucet nejpozdéji do 16. 6. 2021.

Jako variabilni symbol uvedte v pfipadg, 7e U&astnikem je fyzickd osoba — datum narozeni, v
pripadé, ze Ucastnikem je pravnickd osoba - ICO. Dokladem o slozeni kauce je pokladni stvrzenka
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z banky nebo vypis z Uc¢tu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi kauce z uctu
odesilatele ve prospéch vyse uvedeného uctu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucasti podané
prihlasky. Na pfihlagky, u nichz Uéastnik nesloZi kauci ve vy$e stanovené |h(ité nékterym z vyse
uvedenych zplsobu, nebude bran zietel a pfihlaska bude odmitnuta.

Uc&astnikGim, ktefi nebyli vybrani pro Géast v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude
kauce vracena do 7 pracovnich dnl ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
Ugastnici s pravem G&asti v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, a to na Cislo uctu pro
vrdceni kauce, které Ucastnik uved| v pfihldsce.

Uc&astnik@im, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnl ode dne skonceni pfislusné E-aukce, a to na ¢islo uctu pro vrdceni
kauce, které Ucastnik uved| v pfihldsce.

V ptipadé, Ze vitéz pfislusné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Bytové jednotky, bude pfislusna ¢ast slozené kauce pouzita na uhradu odmény Poskytovatele
(fixni ¢ast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢ast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
cenou dosazenou E-aukci a Nejnizsim podanim), kterd v sobé jiz obsahuje zapoctenou DPH dle
platnych pravnich predpisi a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi prislusné E-aukce vracena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, Ze doslo ke
vkladu vlastnického prdva vitéze pfrislusné E-aukce ke konkrétni Bytové jednotce do katastru
nemovitosti.

IX. Priibéh vybérového fizeni a vybér vitéze vybérového fizeni

l. kolo vybérového Fizeni probihd od data uvefejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10 do
vyhodnoceni ptihlasek Ucastnik(. Prihlasky dorucené ve Ihiité stanovené v ¢l. VII. budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
Bytovych jednotek provede otevieni obalek a naslednou kontrolu prihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Prihlasky nespliujici podminky vybérového fizeni budou komisi vyrazeny. Pro
vyrazené Ucastniky vybérové fizeni konci dnem doruceni rozhodnuti vyhlasovatele o vyrazeni a
vracenim kauce. Ucdastnici, jejichz prfihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou naslednym
rozhodnutim komise zarazeni do Il. kola vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Bytovym
jednotkam. Rozhodnuti komise o zafazeni Gcastnikl do Il. Kola vybérového fizeni nebo pfipadné
vyrazeni Ucastnik( z vybérového fizeni je konecné.

Il. kolem vybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Bytovym jednotkam, pfi
kterych budou moci zafazeni U&astnici ¢&init nabidky kupni ceny Bytovych jednotek. E-aukce
budou zahéjeny nejpozdé&ji do 7 dnd od rozhodnuti komise o vybéru U&astnikd E-aukci. Kazd4 E-
aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dnl (zahajeni nejpozdéji v 10.00 hodin prvni den E-
aukce a ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a Casy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym U&astnikdim sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-
aukce probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se draZit od predem stanoveného
Ptihoz je stanoven ve vysi min. 5 000 K¢. Pokud v dobé 2 minut pred ukoncenim E-aukce néktery
z Ucastnikl E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouZzi o 2 minuty, a to i
opakované. Vitézem E-aukce (dale jen ,Vitéz“) se stane ten Uc&astnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvyssi cenu (dale jen Kupni cena). Pribéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami pro
elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spole¢nosti majetkova.portalaukci.cz,
pficemz ustanoveni téchto Podminek vybérového fizeni maji pfednost pred Obchodnimi
podminkami Ucasti. E-aukce bude verejné pfistupna i pro subjekty na E-aukci aktivné
nezucastnéné bez nutnosti registrace, po celou dobu E-aukce i po jejim skonceni po dobu
minimalné 2 mésicl od skonceni E-aukce.

Na zakladé vysledkd E-aukce probéhne nasledné proces schvalovani prodeje Bytovych jednotek
vitézim jednotlivych E-aukci v organech Vyhladovatele (Rada MC Praha 10, Zastupitelstvo MC
Praha 10). Po schvaleni prodeje Bytovych jednotek budou s Vitézi jednotlivych E-aukci uzavieny
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kupni smlouvy. Nasledné budou kupni smlouvy predlozeny k vystaveni dolozky spravnosti
Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po uzavfeni kupni smlouvy bude Vitéz
vyzvan k uhradé Kupni ceny. Po jejim uhrazeni na ucet VyhlaSovatele a vystaveni dolozky
spravnosti Magistratem hl. m. Prahy bude Vyhlasovatelem podan navrh na vklad do katastru
nemovitosti.

Il. kolo vybérového ftizeni skonci pro kazdou bytovou jednotku zvlasté, pro Vitéze az dnem
uzavieni kupni smlouvy na koupi bytové jednotky, nebo dnem zruseni vybérového fizeni
Vyhlasovatelem a soucasné vyporadanim (vraceni nebo propadnuti) kauce slozené vitézem. Pro
Ucastniky vybérového fizeni, ktefi se nestali vitézi, konci vybérové tizeni vracenim kauce na jejich
ucet.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnl ode dne doruceni vyzvy Vyhlasovatele k uzavreni
kupni smlouvy kupni smlouvu predloZzenou mu VyhlaSovatelem v poZadovaném poctu paré
platné podepsat (podpis alespon na jednom paré Uredné ovéfit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnli ode dne doruceni
vyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.
Po Uhradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoctena
jako soucet fixni ¢asti odmény ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve
vySi 4 % zrozdilu mezi Kupni cenou dosaZzenou E-aukci a NejnizSim poddnim, pfiéemz takto
vypocitand odména v sobé jiz obsahuje zapoc¢tenou DPH dle platnych pravnich predpistl. Uhrada
odmeény bude provedena ze sloZené kauce. Bude-li vySe odmény prevysSovat sloZzenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit ¢ast odmény prevysujici sloZzenou kauci do 7 dnl ode dne doruceni vyzvy
od Poskytovatele.
Vitéz se zavazuje dodrZet povinnosti, ke kterym se Cestné zavazal v prihlasce do vybérového
fizeni blize stanovené v ¢l. VI. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
Oznameni nebo vyzvy dle tohoto ¢lanku Podminek budou zasilany do datové schranky vitéze
nebo postovni sluzbou doporucené na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, Ze oznameni nebo
vyzva budou provozovatelem postovni sluzby vraceny Poskytovateli nebo Vyhlasovateli jako
nedorucené, povazuje se za den doruceni takové zdsilky desaty den po odevzdani k poStovni
preprave.
V pfipadé, ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku Podminek, ma vyhlasovatel pravo neuzavfit s Vitézem kupni smlouvu nebo od kupni
smlouvy odstoupit. Vitéz v tomto pfipadé uhradi VyhlaSovateli a Poskytovateli do 10 dnli po
nesplnéni kterékoli z jeho povinnosti vitéze uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku
Podminek smluvni pokutu ve vysi sloZzené kauce, tj. 10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyse
smluvni pokuty je uvedena v pfiloze €. 1. Podminek.
Vitéz podpisem Cestného prohlaseni dle €l. VI. odst. 4. Podminek rovnéz dava Vyhlasovateli a
Poskytovateli souhlas, aby na thradu smluvnich pokut byla pouZita kauce slozena Vitézem.
Pokud dojde ke zruSeni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny Ucastnik a Vyhladovatel vybérové fizeni zrusi.

Xl. Zavérecna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrusit, a to i pro kazdou bytovou jednotku
samostatné.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny predloZzené nabidky.
U¢astnici nemaji narok na nahradu nakladd spojenych s Gcasti ve vybérovém fizeni.
Zadny ucastnik neni od podani piihlasky opravnén odstoupit z vybérové Fizeni a? do jeho
ukonceni v souladu s podminkami tohoto vybérového fizeni, a to vsouladu s ustanovenim §
1776, odst. 1, zak. ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku
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Pfiloha €. 1 Vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formu elektronické aukce — 33.

Seznam Bytovych jednotek — 33. vybérové fizeni

Poradi Ulice ¢ p. ¢.or. fe(?r\:(t)ct)\ls Vil;lizﬁ vyméra v m2 E;ﬂié:: Odha(ir;iKcena v Vz::'n Iltjavuncie datum prohlidek bytovych jednotek
pokuty) v CZK
! Na Spojce 731 1 731/02 141 34,9 1.NP 3067000 | 306700 Termin: 24.5,, 31.5,, 7.6.2021
’ : Cas: 10:15 — 10:35
2 e Termin: 24.5.,31.5.,7.6.2021
Pribéina 1827 65 1827/7 2+1 54,5 4.NP 4003000 | 400300 o 1380 1m0
3 Na Micankach 435 1 435/15 3+1 80,9 4.NP 6525000 | 652500 Termin: 24.5,, 31.5,,7.6.2021
! ’ Cas: 10:55-11:15
4 3 Termin: 24.5., 31.5., 7.6.2021
Jerevanska 1067 1 1067/3 3+1 79,3 1. NP 6 404 000 640 400 Cas: 11:35 — 11:55
> U Hranic 1936 19 1936/20 241 50,9 6. NP 4360000 | 436000 Termin: 24.5,, 31.5.,7.6.2021
! Cas: 12:50—13:10
6 . Termin: 24.5,, 31.5,, 7.6.2021
Jitomirska 743 24 743/10 140 21 3. NP 2093000 | 209 300 o oot 2000
7 i Termin: 24.5., 31.5., 7.6.2021
Francouzska 549 54 549/5 1+1 42,9 2. NP 3003 000 300 300 Cas: 9:00 — 9:20
8 Vladivostocka 1293 19 1293/6 2+1 59,3 3.NP 5050000 | 505000 Termin: 24.5,, 31.5,, 7.6.2021
! ' Cas: 12:10-12:30
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Pfiloha €. 2 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 33.

Prihlaska

Vyb&rové fizeni na prodej volnych bytowych jednotek £. 33

ulice:

¢. bytové jednotky:

Identifikace ucastnika - fyzicka osoba:

C.p.:

Identifikace ucastnika - pravnicka osoba:

Jméno: Nazev:

Pfijmeni: [e

Datum narozeni: Sidlo:

Adresa trvalého pobytu: Telefon:
Telefon: email:

email: cislo datové schranky:

. U. pro vraceni kauce: €. . pro vraceni kauce:

(ddle jakoZto "Uéastnik")

(ddle jakoZto "Uéastnik")

CESTNE PROHLASENI
J4, nite podepsany Uéastnik, se timto prihlasuji do v zahlavi uvedeného vybérového fizeni na prodej volné bytové jednotky
formou elektronické aukce, a zaroven timto cinim cestné prohlaseni:

* o tom, Ze souhlasim s podminkami tohoto vybérového Fizeni a budu v souladu s nimi postupovat

* o tom, Ze splnim zavazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim stanu

* o tom, Ze jsem seznamen se stavem Bytoveé jednotky

* o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutdrnich orgdndi nebo jejich &lend

* o tom, Ze vi¢i majetku Ugastnika neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v némi bylo
vydano rozhodnuti o Gpadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, ze majetek nepostacuje k Ghradé nakladd
insolvenéniho Fizeni, nebo nebyl konkurs zrugen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena
sprava podle zvldstnich pravnich pfedpist

* 0 tom, Ze Uastnik neni v likvidaci

o bezdluznosti Uéastnika na danich, pojistném &i penale na verejné zdravotni pojisténi a pojistném ¢i penale na

socidlni zabezpedeni a pFispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* o bezdluznosti Uéastnika viéi m. €. Praha 10 a hl. m. Praze

o tom, Ze jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

ufedné ovéfeny podpis Uéastnika
Pripadné poznamky Uéastnika:

Prilohy: 1) Informace pro subjekt idaji o zpracovani jeho osobnich tdaja
2) Pravnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésict (origindl nebo uredné overena kopie,
popf. vypis z jiného zdkenem uréeného rejstriku)
3) Potvrzeni o uéasti na prohlidce predmétné bytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového fizeni na prohlidce
bytové jednotky)
4) Doklad o sloZeni kauce

Tento formular spolu s prilohami je nutné vioZit do obalky a obalku spliujici naleZitosti dle €. VII. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat
na podatelnu Ufadu méstské ¢asti Praha 10 ve lhiité pro podavani prihlasek.
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Spoleéna prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek €. 33

¢. bytové jednotky:

Identifikace spolutiastniku:

Jméno: Jméno:
Prijmeni: PFijmeni:
Datum narozeni: Datum narozeni:
Adresa trvalého pobytu: Adresa trvalého pobytu:
Telefon: Telefon:
email: email:
€. 0. pro vraceni kauce:

ulice: C.p.: c.0.

(oba dale spolecné téz jako "Spoluicastnici")

CESTNE PROHLASENI

My, nize podepsani Spolutéastnici, se timto pfihlasujeme do v zahlavi uvedeného vybérového fizeni na prodej volné bytové jednotky
formou elektronické aukce, a zéroven timto spoleéné Einime éestné prohlaseni:

* 0 tom, ze souhlasime s podminkami tohoto vybérového fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

* o0 tom, Ze spInime zévazky vitéze tohoto vybérového Fizeni, pokud se jim staneme

* o tom, Ze jsme seznameni se stavem Bytové jednotky

* o beztrestnosti Spoluti¢astnika a jejich statutdrnich organd nebo jejich Elend

* 0 tom, Ze vi¢i majetkim Spoluliéastnik neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v némsz
bylo vydéno rozhednuti o Upadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k uhradé
nakladd insolvenéniho Fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucenad sprava podle zvlastnich prévnich predpisd

* 0 tom, Ze Spoluucastnici nejsou v likvidaci

* o bezdluinosti Spoluticastnikid na danich, pojistném &i penale na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném &i penale na
socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zamé&stnanosti v Ceské republice

* 0 bezdluZnosti Spolutiéastnikda vaci m. €. Praha 10 a hl. m. Praze
% 0 tom, Ze jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

ufedné ovéreny podpis Spolutéastnika uredné ovéreny podpis Spoluuéastnika

Pripadné poznamky Spolutéastniki:

PFilohy:

1) Informace pro subjekt tdaji o zpracovani jeho osobnich tdaju

2) Pravnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésich (origindl nebo uredné ovérend kopie,

popf. vypis z jiného zdkonem uréeného rejstriku)

3) Potvrzeni o u€asti na prohlidce pfedmétné bytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového rizeni na prohlidce
bytové jednotky)

4) Doklad o slozeni kauce

Tento formulaf spolu s prilohami je nutné vloZit do obalky a obalku splfujici nalezitosti dle ¢l. VII. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat na

podatelnu Ufadu méstské éasti Praha 10 ve |hité pro podavani prihlasek.
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Priloha €. 3 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 33.
Informace pro subjekt udaji o zpracovani jeho osobnich udaji (¢l.

13 GDPR

totoznost a kontaktni Udaje spravce

Urad méstské ¢asti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38

osobnich udaju Praha 10, e-podatelna: posta@prahal0.cz,
identifikdtor datové schranky: irnb7wg, ustredna:
267093 111

kontaktni Udaje povérence
ochranu osobnich udaj

pro

Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahalO.cz
Tel: 267 093 743

Ucel zpracovani, pro které jsou osobni

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni smlouvy,
jejiz smluvni stranou bude subjekt udajl, dale pro
splnéni pravni povinnosti, kterd se na spravce
vztahuje - pInéni subjektu povinného k prodeji
nemovitého majetku dle zdkona ¢. 131/2000 Sb.

Udaje urcCeny, a pravni zdklad pro
zpracovani
oprdvnéné zdjmy spravce osobnich

udajli nebo treti strany v pfipadé, kdy je
zpracovani nezbytné pro ucely
opravnénych zajm& UMC ¢&i tFeti strany,
kromé ptipadl, kdy pred témito zajmy
maji pfednost zajmy nebo zakladni prava
a svobody subjektu udaji vyZadujici
ochranu osobnich udaju, zejména pokud
je subjektem udajt dité

Oprdvnénymi zajmy spravce osobnich udaju jsou
pravni tituly, viz vySe uvedeno.

pfijemci nebo kategorie prijemcl

osobnich Udaju

PFijemci:

Ufad méstské ¢asti Praha 10, opravnéné dredni
osoby zafazené do UMC Praha 10 a osoby jimi
nad¥izené, znalecké kancelafe povérené UMC
Praha 10 kvypracovani znaleckych posudkd,
advokatni kancelafe povérené UMC Praha 10
k vypracovani  kupnich smluv, PRAHA 10-
Majetkova a.s. vramci realizace prodeje
nemovitého majetku formou elektronické aukce,
Magistrat hl. m. Prahy, Katastralni Urad, registr
smluv, subjekty verejné spravy v ramci kontrolni
¢innosti dle zvlastnich pravnich predpist a organy
¢inné vtrestnim ftizeni, popt. dalsi subjekty
v zakonem vymezenych pfipadech

Kategorie:

Jméno, prijmeni, datum narozeni, rodné Cislo,
adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
dorucovani, ¢estna prohlaseni, Cislo uctu, telefon,
Uredné ovéreny podpis
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pfipadny zamér predat osobni udaje
prijemci ve treti zemi nebo mezinarodni
organizaci

Ne

doba, po kterou budou osobni Uudaje
uloZzeny, nebo neni-li ji mozZné urdcit,
kritéria pouzita pro stanoveni této doby

10 let od ukonceni spisu

existence prava pozadovat od spravce
pfistup k osobnim udajim, tykajicim se
subjektu uadaji (fyzickd osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoZ i prava na prenositelnost
udaju

Pravo na pfistup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, pravo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je tim | Ne

dotCena zakonnost zpracovani zaloZzena na

souhlasu udéleném pred jeho odvolanim

pravo podat stiznost u U¥adu pro ochranu | Ano

osobnich Udaju (dozorovy urad)

skuteCnost, zda poskytovani osobnich | Poskytovani osobnich Udaji je smluvnim
udaja  je  zdkonnym ¢ smluvnim | poZadavkem, v pfipadé neposkytnuti osobnich
pozadavkem, nebo poZadavkem, ktery je | dajd  neni moZné realizovat prodej

nutné uvést do smlouvy, a zda ma subjekt
udaji (fyzicka osoba) povinnost osobni
Udaje poskytnout, a ohledné moznych
disledkl neposkytnuti téchto udaju

nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastralnim uradem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajli, dale pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zakona ¢. 131/2000 Sb.

informace, zda dochazi
k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovani a pfinejmensim v téchto
pripadech smysluplné informace tykajici se
pouzitého postupu, jakoZz i vyznamu a
predpokladanych  dUsledkli  takového
zpracovani pro subjekt udaji (fyzicka
osoba)

Ne
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A

|tad mésk:
ujl':lll--'-' .' Mestskd Zast Praha 10 mml;;: ﬂ‘!&m
P10-301137/2021

s i

wpldesld3zqds

na rdkladé usnesenl Rady MC Praha 10 £. 583 ze dne 13.7. 2021

gast whérové Fizeni na prodej volné bytové jednotky
£.1936/20, v domé U Hranic &.p. 1936/€.0.19, k. 0. Stradnice,
Praha 10, formou elektronické aukce vyhldseného
usnesenim RME Praha 10 €. 314 ze dne 4. 5. 2021

v soulady s Podminkami vybéroveho fizend, €. X1, bod 1, vyhlasengho
wterminu od 17. 5. 2021 do 16, 6. 2021

W Praze dne 15. 7. 2021

Vedouci odbers majetkopravniha

Tyerginéno | zplsobem umoznujicam 1 Vyvadena:

% i -7 0o W - ; 2 s
15 &b, L Mt g
Iateawy piistup od ...t S | l b

Piiloha ¢. 2
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Pfiloha ¢. 3

E-aukce volné byty — 33.

o . . s | ebytove | VK| \ymerav | Ppodiazni | Pocet Pocet Cenadle |\ s podani v . Potet | PFesny konec E-aukce

& | Ulice CP- | 55| jednotky b;tu m2 umisténi ::2?':;'2‘; ‘;‘::ﬁ;‘;’:: pf)“si'zﬁte:;é K¢ Vitéz E-aukee pithozii | (start 28.6.2021 v 10.00 hodin)
1 | NaSpojce 731 1 731/02 1+1 34,9 1. NP 27 2 3067 000 3067 000 1 30.6.2021 v 13:00:00 hodin
2 | Prlbéina 1827 | 65 1827/7 2+1 54,5 4. NP 26 9 4 003 000 4900 000 30 30.6.2021 v 13:28:00 hodin
3 | Na Micankach 435 1 435/15 3+1 80,9 4. NP 31 9 6 525 000 7 530000 87 30.6.2021 v 14:32:00 hodin
4 |Jerevanska 1067 | 1 1067/3 3+1 79,3 1. NP 13 7 6 404 000 6 800 000 34 30.6.2021 v 14:40:00 hodin
5 | U Hranic 1936 | 19 | 1936/20 | 2+1 | 50,9 6. NP 35 14 zruéeno
6 | Zitomirska 743 | 24 743/10 1+0 21 3. NP 41 17 2093 000 3111750 61 30.6.2021 v 14:40:00 hodin
7 | Francouzska 549 | 54 549/5 1+1 42,9 2. NP 30 6 3003 000 4900 000 39 30.6.2021 v 15:18:00 hodin
8 | Vladivostocka 1293 | 19 1293/6 2+1 59,3 3.NP 20 8 5050 000 6080 000 122 30.6.2021 v 15:52:00 hodin

celkem 223 72 30 145 000 36 388 750 374
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Ptiloha €. 4a)

FAPIS £ 33
Komise vybérového Fizeni na prodej volnych bytovieh jednotek formou elektronické
aukce = 33.
konané dne 18. 6. 2021
UMC Praha 10, VrSovick 68, v kanceld#i &. A112, UMC Praha 10,

budowva A, 1. patro

Pritomni: Mgr. Viiclav Vicek, Be. Iva Petfinova, Mgr. Jakub Durica, 53

Omluveni: --
Nepritommni: -
Hosté: Karolina Sandova za PRAHA 10 - Majetkovi a.s., Blanka Bfezinova

Zapsala: Sarka Zildkova, OMP

Program jedndni:

1. Zzhdjeni komise.

2. Otevfeni a vyhodnoceni dodlych piihladek v ramei vibérového fzeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukee — 33.

3. Riizné

4, Zaver

K projednivanym bodiim jednini:

Zasedani komise bylo zahdjeno dne 18, 6. 2021 v 10:00 hod., ved| ho predseda Mgr. Viclav

Vicek, ktery pfivital viechny pitomné éleny komise, seznimil je s navrhovanym programem
a skontilo v 11: 05 hod. Komise se sefla v poétu 4 &leni a byla usniasenischopnd,

1. Lahdjeni komise
2.

fevieni @
yolnyeh bytoviceh jednotek formou elekironické aukee — 33,

Piedmétem vibérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické

aukce — 33. je 8 volnych bytovych jednotek, které se nachdzi v domech, ve kterych probéhl

prodej bytovych jednotek jejich opravnénym ndjemeiim.

Organizaci vibérového Fizeni ve. elekironické aukce je povéfena spoleénost PRAHA 10 -
Majetkovi a.s., 1CO: 272 05 703, se sidlem Vrdovicka 1429/68. PSC 101 38,
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Béhem 1. kola se uskuteénily 3 prohlidky kardé volné byvtové jednotky pro potencidlni
zajemce, kterych se ziucastnilo v ramci celého vyb&rového Fizeni celkem 223 zdjemci. Podet
uéastnikl prohlidek ke kaZdé konkrétni bytové jednotce je uveden v piiloze €. 1 tohoto
Zipisu,

Ve lhiité pro podani pfihlasek, tj. od 17. 5. 2021 do 16. &. 2021 do 16.00 hod. bylo v ramci
celého vybérového fizeni dorufeno celkem 72 pFihlifek. Pocet doruéenych piihlasek ke
ka#dé konkrétni bytové jednotee je uveden v piiloze £&. 1 tohoto Zapisu.

Po otevieni obdlek s piihldskami a kontrole pfihlasck komise konstatuje, Ze z celkového
pottu 72 ve Thaté podanych piihligek jich 65 vyhovélo podminkim vybérového Hzeni vE,
slofené jistoty a 7 podanych piihldSek bylo vyfazeno. Podrobndji viz Piloha & 2 tohoto
Zapisu.

Seznam osob, kieré podaly prihlégku do vybérového fizeni ke kaZdé konkréini volné bytové
Jetdnotee, je souddsti piilohy & 2 Ii’lpi:ﬁu.

3. Ruzné

4, Lavér

Komise se usnesla, 7e na zakladé kontroly dorudenych pfihlaiek zafazuje do 11, kola
vibirového Hzend (1. elektronické aukee) k jednotlivim volnym bytovim jednotkam celkem
65 prihlisck, které splnily podminky v¥bérového Fizeni, t8chto osob. Zafazeni jednotlivych
ucasinikd do 1. kola wvybirového fizeni (1j. elektronické aukce) k jednotlivim wvolnym
bytovym jednotkém je uvedeno v pifloze €, 2 Zépisu.

PRITOMNO: 4
PRO: 4

PROTL: O
ZDRZEL SE: 0

Jedndni komise bylo ukondéeno dne 18, 6. 2021 v 11:05 hodin

Zapsala: Sarka Zildkovd, OMP
Schvilil: Mpr. Vaelav Videk, predseda Komise

: &1_."5_1& "" -'*l'“-"l-':ui e I-|.I—CI I.r'.n;:l'q;pjl
TR L’FEI' y .-;,
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Piiloha €. 1 zipisu komise

P podet ve
o . & bytové | v¥méra | Podlazni | Odhadnf cena Vi kauce ploeer IIfite
Torteret Whicn R i | vne | ki | v e vOEE | DM ) G
| jednotky problidek | iz
1 Ma Spojce 731 1 731/02 34,9 1. NP 3 067 000 306 700 27 2
2 Pribéina 1827 | 65 1827/7 54,5 4. NP 4 D03 000 400 300 2% 9
3 Na Miéankach | 435 | 1 #35/15 80,9 4. NP B 525 000 B52 500 31 9
4 Jerevanskd 1067 | 1 1067/3 79,3 1. NP 6 404 000 540 400 13 7
5 U Hranic 1936 | 19 1936/20 50,9 6. NP 4 360 000 436 000 is 14
3 Zitomirska 743 | 24 743/10 21,0 3. NP 2093 000 209 300 a1 17
7 Francouzska 549 | 54 549/5 42,9 2. NP 3003 000 300 300 30 &
g Vladivostockda | 1293 | 19 1293/6 58,3 INP 5 050 000 505 000 20 B
celkem 223 72
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Piiloha &. 4b)
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Piiloha ¢. 5

O cen& namawtosu obvykla cena I:lytow. ]adnmky B2y objektu i.‘-p 73 1-’1 ulice Na § Spo;pce
obec Praha, vEetn# spoluvlastnického podilu na spoledngch dstech domu a pozemku parcelni &islo
lliﬂ mkamsuﬂ!nimmnu\?réuwce.

TA VEC: h jedootha & 731/2
meﬂni ﬁda]a Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavnl m&sto Praha, obec Praha, k.u. ¥V réovice
Adresa: NaSpojoeﬁh’l. 100 00 Praha 10

. Maridnské némastl 2.r‘21100ﬂ Praha 1, LV: 11678, podi!
E&ﬂ?ﬂhalﬂuéﬂskiﬂ"riunckﬁ 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 11678, podsl 1/ 1

Adress: “VrSovickd 1420768, 10138 Praba 11

P
————

Mmm Daticka 180, 109 00 Praha 10 "5t w4 34‘

Ic: telefon: 603211818 el 0 R

Znalecky posudek je puddm v nburu :konormkn._, odvitvi ceny a odhady, spemallzace ocefiovani

nemovitosti,
Stav ke dni: 15.2.2021 Datum mistniho 3etfeni:  20.2.2021
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|
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 731/2 v objektu &. 731/1, ulice Na
Spojce, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spolenych édstech domu na pozemku
parcelni &islo 1150 na katastrilnim dzemi Vidovice.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena gzjisténd (admiinistrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF & 488/2020 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se providéji nekterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni
majetku v aktudlnim znéni.

Obvykl4 cena (tr#nf hodnota, obecnd cena)

Die zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku - se pro Gtely tohoto zékona rozum{ cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pi poskytovini stejné
nebo obdobné sludby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaiuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimotadnjch
okolnosti trhu, osobnich pomérli prodévajictho nebo kupujictho ani vliv zvlddtal obliby.
MimoFadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn# prodédvajiciho nebo kupujictho, ditsledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvla¥tni oblibou se rozumi evldstni
hodnota piiklddand majetku nebo slufbé vyplyvajle! z osobniho vetahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim,

Podle mezinirodnich ocefiovacich standarddi IVSC je definovéna tr¥ni hodnota - "odhadovana
Cdstka, za kterou by mél byt majetek k datu ocengni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovoln® prodévajicim po patfitném prizkumu trhu, na ném? Géastnici
jednaji informovang, rozviZné a bez natlaku."

Stanoveni irini hodnoty

Tréni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné poufitelné v soufasnych
ekonomickjch podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v fase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeil v obdobi rozvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni, Pou#itf metod a zpisob
stanoveni tréni hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trfni hodnoty se pouZivajl tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (fasovd cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajict
opotfebené veci stejného stafi a pfiméfené intenzity poufivéni. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mo#no stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoiu
opotfebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "tasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”,
Vinosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pH stanovené imokové sazhé
ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité vici.
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Metoda porovndvaci (komparativnd, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich# ceny byly v
nedévné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkiadi |
vypis 2 KN katastrilniho Gfadu LV € 11678 a 11677 ze dne 24.2.2021

shutetnosti a viméry zji¥téné na mists

informace a ddaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2021

[Viastnické a evidenéni Gdaje ]
Na LV £11678 jsou uvedeni jako viastndel :

Hlavni mésto Praha Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1

Svéfena spriva

Meéstski ¢ist Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis |
Jednd se o samostatnou vou jednotku charakteru 1 + 1 umisténou v prvnim nadzemnim
podlai o velikosti 34.90 -dle vymezeni jednotek v budové. Objekt je situovany v ulici Na
Spojee  a Obloukovd jako rohovy dim. Jednd se  zdstavbu bytovich domil. V blizkém
okoll se nachdz! plevéiné bytovd zdstavba, ndmésti Svatopluka koochinor a objekty Gfadu
méstské ¢dsti Prahy 10. Obganskd vybavenost dobrd - v ulici Viovickd a Moskevskd malé
obchody a slufby. NejbliZéi ndkupni centrum Eden dvé stanice tramvaji. Dopravni dostupnost
dobrd - stanice autobusu v ulici Vr#ovickd a tramvaj v Minské, VrSovické nebo Moskevské,
Nejbliz#i metro Némésti Miru. Parkovaci mo#nosti v pfilehlych ulicich obzvigté ve vefernich
hodindch patné,

Bytovy dim ve kterém je bytovd jednotka situovand je s dvéma podzemnimi podlaZimi a péti
nadzemnimi podla2imi bez vitahu. Objekt je zdéné konstrukce zastfeleny sedlovou stfechou se
stfesni krytinou tafkovou a klempifskymi prvky z médi 2 pozinkovaného plechu. Fasada objektu
v dobrém stavu. Vstupni dvefe plivodni dievEné s kruhovimi okénky, chodbové dvefe tzv. litac
plvodni dfevéné prosklené uzavirajici zddveHi se vstupnim schodistém. Schody kamenné, podlahy
teracové. Na mezipodestich wvstupy na balkon dfevénymi plvodnimi prosklenymi dvefmi a po
strandch dfevénd jednoduchd okna. Na mezi podestich hasici piistroj. Objekt je v pivodnim
stavu udrZovany. Objekt byl postaven mezi tficatym a étyficdtym rokem. V budové je 30 bytovych
jednotek & 3 nebytové jednotky.

[Obsaki Geentnt provaagneno podle cenoveto predpisu’ | 0 o0
1. Bytova jednotka &. 731/2 =
L.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parc.&. 1150

1 ‘Fuwﬁ n
1.1. Bytova jednotka & 731/2
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2. Porovnivaei hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 731/2
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Hﬁzrv]:&‘edmém oceném Bﬂuvhad:w&aéﬂlﬂ
Adresa pfedmétu ocenéni: Ma Spojee 73171

100 00 Praha 10
LY: 11678
Kraj: Hlavni mésto Praha
Olkres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Vriovice
Podet obyvatel: 1324277

Ocediovaci predpis

Ocenénf je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku ve zndni zékond &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 25772004 Sb,, & 296/2007 Sh., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb,, & 340/2013 8Sb,, &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Bb., & 225/2017 5b. a £ 237/2020
Sb. a vyhlé#ky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhld¥ky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb,, &
53/2016 Sh., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sh, & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadgji nékierd ustanovend zédkona &, 151/1997 Sb,

1. Bytovi jednotka & 73112

L1. byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi v prvmim nadzemnim podlai podsklepeného (2.PP)
pétipodlaznfho  zdiného objektu bez vitahu, Bytovd jednotka sestdvd z pokoje, kuchyng,
piedsing, koupelny, WC a spiZe. Ze spiZe je vstup do nizkého sklepnfho prostoru pod celou bytovou
jednotkou a to dievénym poklopem v podlaze a nisledn® Zeleznymi schidky. Spodnf fdst byla
pravdépodobn oddélena z divodu zemni vihkosti jako odvétrdni. Okna dievénd Spaletovd
zékladné ofetfend s parapety z dlagby (praskld okenn{ tabule). Dvefe do spile dfevéné rimové
dvefe do koupelny, WC, pokoje a kuchyn® hladké do ocelové zdrubng, vstupni dievéné plvodni
ramové. Podlaha v pokoji lino, v kuchyni a pfedsini piivodni dlazba, v koupelng a WC novéjs
dlazba, ve spi#i dievény poklop s bet, mazaninou. Kuchyfi vybavena plynovim sporikem s
domécky vyrdbEnou digestofi s odvodem do fasddy, linka nenf a provedeny jsou novéj# obklady k
lince. Koupelna vybavena novEj$ vanou, umyvadlem a provedeny jsou keramicke obklady
stén. WC vybaveno misou kombi JIKA a provedeny jsou keramické obklady stén. Vytép&ni 1 ks
WAW v pokoji, ohfev vody el. boilerem  zavé3enym ve spifi. V pokoji v rohové &sti naruiend
omitka. Stavebn® technicky stav i pfes provedené drobné stavebni Gpravy (koupelna a WC)
vyZaduje stavebni dpravy a modemnizaci.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 86 let

Celkové rekonstrukce provedena v roce: 1975

Zékladnf cena ZC (pFloha & 27): 71 869,- K&/m®

Podlahové plochy bytu m&d;'hﬂ:

kuchyii: 6,50% 1,00= 6,50 m*
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pokoj: 20,00* 1,00= 20,00 m?

predstit: 3,80* 1,00= 3,80 m?
Koupelna: 2.50* 100= 2,50 m*
WC: 1,40* 1,00= 1,40 m?
spii: 0,70*% 1,00= 0,70 m*
Zapo&itand podiahové plocha bytu: 34,90 m

Vypolet indexu cenového porovodni

Index vybaveni
Nazev znaku & Vi
1. Typ stavby: Budova - zd®nd nebo monolitickd konstrukee vyzdivand IV 0,10
: - zdnd
2, Spoletné &dsti domu; Koldrna, koérkdrna, dilna, prédelna, sufdma, TI 0,00
sklad
3. Pislufenstvi domm: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4, Umisténi bytu v dom#: Ostatni podla®i nevyjmenované - 1.NP bez I 0,00
| vytahu
| 5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Okna jen na sever 1 -0,01
nebo bez vyhledu - jihovichod
6. Zékladni piislutenstvi bytu: PHslufenstvi tplné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna s vanou, umyvadlem a WC samostainé
misou
7. Dal#i vyhaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalgich prostor
8. Vytapéni bytu: Lokélni na elektfinu nebo plyn - WAW 1 ks, ohfev 11 -0,02
vody boilerem
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebn# - technicky stav: Byl se zanedbanou GdrZbou — I 0,85

proveden! men&ich stavebnich Gprav)
Koeficient staf upraven o + 0,02 pro stavby s nstavbou, piistavbou &i rozsahlej$imi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro stavby 46 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (46 + 15)~ 0,695
o
Index vybaveni v=(1+F Vi)* Vi * 0,715 =10,632

i=1

Nemovitd véc je souiasti pozemkn

Index trhu s nemovitymi vicmi

Nizev znakn [ Pi

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy388inez Il 0,06
nabfdka

2. Vlastnické vztahy: Nezastaviény pozemek, nebo pozemek, jehok v 0,00

soutdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlasinika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tzemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
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5, Ostaini neuvedené: Bez dalich vlivi I 0,00

6. Povodiiové rizike; Z6na se zanedbatelnym nebezpetim viskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodélsko-spravnl vyznam obce: Obee s podtem obyvatel nad 5 101 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vjchod, Praha - zédpad a
katastrdlni dzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro teato typ ocen#nd je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katasirdlni (izem{ obce Prahy nebo Brna - protento typ [ 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9, Obdanskd vybavenost obce; Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnickd zaf{zend, $kolské zafizeni, podta, bankovni

(penéni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu Ix=Ps*Pr*Ps*Po* (1 + 3, Pi)= 1,060

Index polohy pozemliu

Nizev znaku [ P

1. Druh a Gel ufiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénfm 1 1,00
celku

2. Prevazujicl zistavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: | 0,04
Rezidentni zdstavba

3. Poloha pozemlu v obei: Navazujici na stfed (centrum) obee I 0,02

4, Mo#nost napojenf pozemku ne inFenyrské sit®, které mé obec: iF 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obfanska vybavenost v okoll pozembku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obfanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozembu: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovac moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéngé
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobnf hromadné doprava: Zastdvka do 200 m viemé, MHD — Il 0,02
dobrd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komerén{ vyuditelnosti: Bez monosti Il 0,00
komeréniho vyugiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10, Nezam@stnanost: Primérnd nezaméstnanost II 0,00

11, Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalfich vlivil - bez dal¥{ch vlivi I 0,00

11

Indexpolohy  Ir=Pi* (1+ X Py =1,080

i=2

Ocenéni
Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 71 869,- K&/m® * 0,632 = 45 421,21 K¢&/m?
CBp=PP*ZCU* [y *Ip = 34,90 m* * 45 421,21 K&m?* 1,060 * 1,080=1 814 737,22 K¢

Cena stanovens perovndvacim zphsobem = 1814 737,22 K&




Ocenéni pro stanoveni podilu jednotly na pozemcich

1.2. Pozemek pare.&. 1150
Ocefiované pozemky se nachdz{ na katastrlnim izemi Vriovice a jsou ocenény dle plaimé cenové
mapy Praby CMP 2021 mapovy list & 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Nzev gislo [m?] [K&/m?) [K&]
zastavénd plocha & nddvofi 1150 459 10 000,00 4 590 000,
Cenova mapa - celkem 459 4 550 000,
Pozemek parc.t. 1150 - zji¥ténd cena celkem = 459 000,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podiln jednotky

1.2. Pozemek pare.&. 1150 = 4 590 000,- K&
Celkova cena nemovitého majetkn pro stanoveni podilu: - 4 590 000~ K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1814 737,22 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pishifenstvi a pozemku
Zji5téna cena pozembu: 4 590 000,- K&
Spoluvlastnicky podil: 349 / 16 434

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4590 000,- K& * 349 /16434 =9T747536 K¢

Spoluvlastnicky podil na piislufenstvi a pozemlu + 97 475,36 K&
Bytovi jednotka & 731/2 - zjifténd cena - 1912 212,58 K&

1. Vinosova hodnota

L1. Bytové jednotka & 731/2
Pfi ocefiovini vinosovou metodou je pfedpokladine, Ze nemovitost plina3i trvaly a udrZitelny
vinos. Pro tyto tfely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybriny &tyfi vzorky a pfepotteny koeficienty zohledfujicimi lokalitu, stavebn® technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledn# musely byt zohlednény rofni niklady (na
sprava, pojisténi, dafi z nemovitosti a pfpadné ndklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Analyza triniho ndjemného
P¥ehled pronajimanych ploch a jejich vinosi

& plocha - adel podlaZi podlah,  ndjem ndjem ndjem mira
plocha kapit.
[m?] [K&m’irok] [K&/mésic] [Kifrok] [%]
-8-
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1.0bytné prostory  1.NP - 1+1 35 2 751 8000 96000 4,50

Celkovy vimos za rok: 06 000
Vypofet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahové plocha PP m? 35
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné roéni néjemné za m* ' Nj K&/(m*"ro 2751
k)

Dosafitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Kéfrok 96 000
Dosafitelné procento pronajimatelnosti Yo 05 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 91 200
Niiklady (za rok)
Dafl z nemovitosti Kérok 400
Pojisténd Kéirok 1 000
Opravy a Gdr¥ba Keéfrok 3000
Spréva nemovitosti Kéfrok 3000
Ostatnf néklady Kéfrok 0
Naklady celkem v Ké/rok 7 400
Cisté rotni ndjemné N=Nh-V  Ké&/rok 83 80O
Mira kapitalizace % 4.50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vEénd renta Cv=N/i
Vynosovi hodnota (bez odefteni ndkladi na uvedeni K& 1862222
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 50000
Vinosovi hodnota Cv K¢ 1812222

2. Porovodvaci hodnota

2.1, Bytové {ednotka & 731/2
Ocefiovand nemovitd viie
Ukitnd plocha: 34,90 m*

Zdirvodnéni a popis peukitych koeficientii pro porovndni:

PouZité koeficienty a korekce.

PouZity byly ceny srovnivanych ji2 prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohledfiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vitah, K5 velikost - m?
uitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukef,

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Holandsk4 630/11, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavoi mésto Praha, Praha,
10100, Ceské republika

Lokalita: Holandské 630/11, Vifovice, Praha 10, Praha, Hlavnd mésto Praha, Preha, 10100,
Cesk4 republika

Popis: Exkluzivni nabidka cihlového bytu v OV v atraktivai lokalité na rozhran! Starych Vrdovic
a Vinohrad. Diim je v sousedsivi Heroldovich sadi, 8 min. chize od Havlizkovych sadi]
Majite] si vyhrazuje pravo vybrat si zéjemce podle jim zvolenych kritérii. Shunny byt je v
piivodnim stavu pfed rekonstrukei & nabizi tak piilefitost zajistit si rekonstrukei podle
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vlasinich pfedstav bez kompromist, Byt plisobi vzduiné, stropy v objviku a kuchyni 2,
m. v chodbé 3 m. Okna sméfuji na jih do klidné ul. Hulmds]cﬁ,\fknupelnhemm
samostatné, Ohfev vody boilerem, topeni zajistuji plynové waficy. Elekifina je plivodnd
Technicky lze realizovat viastni etdfiové topeni. Vedkeré podklady k nabidce najdete zde
hitps:/Fwww.paviatemrova.ca'holandskal 1/ Cisty, udrfovany dim (27 bytd) je ve velm
dobrém stave, V letech 2000-2007 probéhla vyména vedovodnich a kanalizadnfc
stoupadek, novy vitah v r. 2017, stfecha je takté¥ po rekonstrukei. Pozemek ve vnitroblok
je urdeny vyhradné rezidentim (ve viastnictvi S¥J). SVI je ve vymikajici kondici
hospodafi bez dvéru. Aktudlni stav FO je cca 430 tis-. Parkovéni pro rezidenty
domem. Krdsné a trendy okoll, vymikajlci dopravni dostupnost, Spitkovd oblansk

vybavenost, obchody, restaurace, kavamy, parky. Okoli Moskevské a VrSovického zémbu)
proflo v uplynulyich letech celkovou revitalizaci. Koupi je moiné financovat hypotefnim|
tivérem, s jehod vyfizenim Vam pomie ni¥ hypotedni specialista. VyuZijle nyni nizkych)
trokovych sazeh.
UZitndi plocha: 43,00 m*
Poufité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - zdénd 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90
K4 Vitah - neni 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K5 Velikost - vEt3{ 1,01
K6 Vybaveni - lepdi 0,92
K7 Balkon, lod#ie - neni 1,00
K8 Redukee pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Prodgj el. aukel 0,95
Cena [K&] Ui:ltni ];Inthl Jedn, cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k10.2.2021 Ké&/m? Kc [K&/m?]
4 500 000 43 l]ﬂ 104 651 0,79 82 674
Nézev: Sportovni 1264/6, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Cesks republika
Lokalita: Sportovni 1264/6, Vrdovice, Praha 10, Praha, Hlavnf mésto Praha, Praha, 10100,
Ceski republika
Popis: Bytové jednotka se nachézi v prvnim nadzemnim podla#i podsklepeného bytového domu

Sesti nadzemnimi podlatimi. Objekt je zdéné konstrukce s vytahem. Bytovd jednof
sestéivi z pokoje, predsing, koupelny a WC, komory mimo byt dle prohliteni vla
Skuteény stav - pedsifi, komora s kuchyiiskou skfifikou (bez rozvodi), koupelna s WC
pokoi, komora mimo byt. Okno v pokoji dievéné zdvajend. Dvefe do pokoje prosklené d
ocelové zarubng, dvefe do koupelny s WC hladké do ocelové zirubné, do komory
ocelovd zérubefi. Vstupni dvefe plvodni hladké do ocelové zdrubng, Podlaha v pokoj
parkety, v koupelné stardi dlaZba a v pfedsini pivodni dlaZbe, v komofe jekor. Koupe
vybavena vyzdénym sprchovym koutem s vyspidovanou podlahou z dlalby, jeji pHel
oddéluje WC misu se zavéienon nddrikou, umyvadlo nahrazuje plastovy dfez. Obkl
stén jsou nahrazeny omyvatelnou tapetou. Kuchyfi chybi a je nahrazena skfifikou v k
ve kieré nejsou provedeny rozvody. Vytipéni dstfedni (litinovy radidtor) s ohfevem
vody. Prohlidky18.1.2021 od 10: 40 do 11;0025.1.2021 od 10: 40 do 11:001.2.2021 od 1
40 do 11:00
Ukitnd plocha: 32,00 m?

-10-
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Poutité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - zdénd 1,00
K3 Stavebn# technicky stav - mirné hor#{ 1,02
K4 Vytah - vytah 0,99
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - mirn& horsi 1,
K7 Balkon, lodZie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,95
Cena [K&] Uﬁm:ﬂghﬁh Jedn. cena Celkovy koef. Upravend { cena
k 5.1.2021 [m?) K&/m® Kc [K&/m?]
2913 000 32,00 91 031 0,97 88 300
Nizev: Cernomo#ské 235/5, Vrovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceska republika
Lokalita: Cemomotskd 235/5, VrSovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceskd republika
Popis: Mabizime Vam byt 1+1, 44 m2 ve 2. NP s néjemnikem v blizkosti oblibeného parky

Gribovky. Byt je v plivodnim udrfovaném stavu, ve stavu pled rekonstrukci. V byté je

pfedsiti o viméfe 7,7 m2 s vstupem do samostatného WC 1,5 m2. Prvnf pokoj 17,1 m2 je
orientovany od ulice na vjchod a druby pokej 13,2 m2 je orientovany do klidného dvora
zédpad, ze kterého je vstup do koupelny 4,7 m2 s oknem rowvné# do dvora. Pokoje j
nepriichozi. Najemce je stfedniho véku, spolehlivy a u¥ivd byt jiZ nékolik desitek
Alktudlni nijemné je 11.500 K& + slufby, Nijemné je pravideln® a bez pochybeni mési
hrazeno. Mono dolefit wipisy z Gém. V domé byly vyménény vodovodni a kanaliza®

sité 8 po rekonstrukei jsou plynové sité. Déle v roce 2010 byl poloZena novi stfecha wi|
konstrukee a novy vyitah, V minulém roce byla provedena rekonstrukee zadnf fasédy v,
Klempifskych prvkl a sanace proti vihkosti z Selni a dvorni fasidy od zékladu. Podruing
vodoméry s dilkovim naftenim stavu. Sluzby 1.620 K& + fond oprav 1.327 KE&. Prikaz
energetické nérofnosti nebyl majitelem dodém, proto uvadime tfidu G.

Utitnd plocha: 44,00 m*

Poutité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00

K2 Typ stavby - zdény 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lep 0,92

K4 Vitah - vytah 0,99

K5 Velikost - vEt3i 1,01 Zdroj: Valuo.cz

K6 Vybaveni - lepsi 0,92

K7 Balkon, lodZie - neni 1,00

K8 Redukce pramene ceny - prodano 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,95

Cena [K&] UZitnd glochn Jedn. cena Celkovy koef. Upravend ,]2 cena
k4.2.2021 [m*] K&/m? Kc [K&/m?]
4950 000 44,00 112 500 0,80 90 000
| Nizev: Tolstého 51/12, VrSovice, Praha 10, Praha, Hlavai mésto Praha, Praha, 10100,

=11-
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Lokalita:

Popis:

Ukitn4 plocha: 29,00 m*

Poukité koeficienty:

K1 Lokalita - porovnatelngd 1,00
K2 Typ stavby - zd&ny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - po &ist. rek 2019 0,89
K4 Vytah - neni 1,00
K5 Velikost - men3{ 098
K6 Vybaveni - lepsi 0,85
K7 Balkon, lodZie - nenl 1,00
K8 Redukee pramene ceny 1,00
K9 Prodej el. auked 0,95

Cena [KE]
k 20.10.2020

3750 000

Cesks republika

Tolstého 51/12, Vrovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika

Nic nenf vie, neZ investice do Vr¥ovicl A proto Vim v této lokalité nabizim jednopokajovy
byt o celkové vyméfe 29m2. Vysoké stropy umodnily vybudovdni velmi prakti
vestavéného patra na spani, které tak vytvofilo daldl prostor o vymife S5m2 a diky nému
vznikl vzdufny obyvecl pokoj. Vestavéné patro bylo vyrobeno majitelim pfimo
miru, Dispozitné je bytové jednotka rozdélena na pfedsif, koupelnu se sprchovim kout
a obyvaci &dst, kterd je od kuchyfiského koutu oddélena dfevénym barovym stolem.
sméfuji do velmi klidné ulice se zeleni po obou strandch. Samotny Einfovni dim je skvél
udrfovand histerickd secesni budova ve viborném stave. Ve vaitrobloku naleznete sdil
zahrddku urienou pro pifjemné posezeni. Kousek od ruSného centra, ale stdle v
klidu. V blizkém okoli naleznete napfiklad Heroldovy a Havliékovy sady s nadherny;
parkem inspirovanym italskou renesanci, Grébovka. Obchodni centrum Atrium Flora
Eden, Fakultni nemocnice Krilovské Vinohrady, Plavecky stadion SK Slavia Prah
Kulenfkov{ rdj Harlequin Praha, nebo viem zndmy Méstsky stadion Dolitek a fotbalovy
stadion Sinobo Stadium. Do toho samoziejmé® nespodet kavéren, vindren a restauraci,
divadla, jogové studio, nebo nejriznéjsi pop-up projekty a pivnice. Spojeni: 15 minut
na metro & tramvaj Flora,5 minut péky na tramvajovou zastévku Cechovo ndmésti® min
PHky na tramvajovou zastivku Ruskdl minuta péky na autobusovou zastivioy
Kodafiskh Zaparkovat lze pohodlng pfed domem v nové zavedenéd modré zéng pro
rezidenty. Byt profel v roce 2019 &dstenou rekonstrukei a ndledi k nému viastni elektricks
topeni i ohfev vody - bojler. Pokud se cheete pfesvisdéit na viastni ofi, Ze je tento byt skvé
volba, nevihejte se mi ozvat na telefonni &islo: +420737001032, nebo e-mail;
denisa.nepevna@kwez.cz, budu se na Vis 1&4it] Ing. Nepevnd Denisa

Zdroj: Valuo.cz

Ké&/m? Kc [K&/m?]

U!'.im:nglncha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[m®]
29,00 129 310 0,70 00 517

Minimélni jednotkové porovndvaci cena 82 674 K&/m*
Primémé jednotkova porovndvaci cena 87 873 K&/m?®
Maximélni jednotkové porovnévaci cena 90 517 K&/m?®

Vypoéet porovodvaci hodnoty na zdkladE ukitné plochy
Primérnd jednotkové cena 87 873 Ké/m?
Celkovd uitnd plocha ocefiované nemovité véci 34,90 m®

Vislednd porovnsgvaci hodnota 3 066 768 Ki

=12-
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[Rekapitulace bcen¥nt provAdEaiio podle cenovent P T TR
1. Bytovi jednotka & 731/2 1912213,- K¢

1.1, Ocefiovany byt 1814 737,22 K&
1.2. Pozemek pare.2. 1150 97 475,36 K&

=1912213,-K&

Vysledn: cena - celkem: 1912 213.- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1912 210.- K&
slovy: Jedenmiliondevétsetdvancttisicdvistédeset K&

Cena zji§téna dle cenového piedpisu
1912 210 K¢
slovy: Jedenmiliondevétsetdvandcttisiodvéstédeset K&

e L e LD AR

RelapiblRe RS SRR T e e
1. Vynosovi hodnota
1.1. Bytovd jednotka & 731/2 1812222-K¢
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytové jednotka & 731/2 3066 768,- K&

Porovnavaci hodnota 3066 768 Ké
Vynosovi hodnota 1812222 K¢

omentd§ ke stanoveni é
Zjisweni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platého cenového piedpisu, vinosovou

metodou a porovnavaci metodow, kdy jako vzorky byly pouZity ji prodané nemovitosti.

Obvykléd cena

3 067 000 K¢&

slovy: Tfimiliony$edesitsedmtisic K&
cm}' TpracOvann programen NEMEXpress AL, verze, 3.11,1

-13-
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Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zéklad® provedené analyzy s pouitim vy#e uvedenych
metod, realitniho portdlu, databdze VALUO a konzultace s realitnimi makléfi. Zohledn&na byla
lokalita, dopravni dostupnost, stavebn# technicky stav, vybavend, technologie provedeni, standard a
celkovy pohled na nemovitost.

Jako hlavni ukazatel pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat visledek porovndvac] metodou.
Porovnévaci hodnota md v tomto pHpad® nejvetsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze
porovndvané realizované vzorky jsou vybirané ve stejné nebo obdobné  lokalit® a po té

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pleni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost],

Znalecky posudek byl zapsn pod pof. & 4176/2021 znaleckého deniku.
Znaletné a nihradu ndkladd G¥tuji dokladem & 4176/2021.

V Praze 24.2.2021
Ing. Dagmar Marvanovi
Datickd 180
105 00 Praha 10
telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

- 14 -
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2021 Informace o pozemku | NahliZzen! do katastru nemovibasti

rmace 0 pozemku

percelni isho: 1150¢
phec: Praha [554782]0f
f;:.m:stﬁilnf izemi; Vrbovice [732257)
?__:ﬁsla Lv: 11677
[fl.fj'n'béra [m?]: 459
¢Tvp parcely: Parcela katastru nemovitosti

| Mapovy list:

rdent vimeny: Graficky nebo v digitallzované mapé
Druh pozemku: zastaviénd plocha a nadvofi

Stavba na pozemku; Lo 731
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201 Informace o pozamky | NahiEen do katasiru nemovitost]

taurace na Spojce 731/32, sro, Hnézdenska 767/4a, Troja, 16100 Praha 8 11571454
ﬁ;*%ﬁ%% e ‘* : ﬁ;’ %ﬁi@uﬁ%iﬁ%f% 206/8217
52 R ";5_'?}: ' : 661/16434
it 379/16434
445/16434 |
254/8217
16/913
173/5478
Padil
“Méstska st Praha 10, Vriovickd 1429/68, Vidovice, 10100 Praha 10 5362739
Ipisob ochrany nemovitosti
Mazey |
&am, zona - budova, poremek v pamétkové zoné
" pamitkové chrénéné (zemi '
Seznam BPEJ
Parcela nemd evidované BPEL

Omezeni viastnického préva

Typ |
I Upozoméni: Omezenl a jiné zapisy vetahujici se ke spaluvastnikiim se zobrazuji u piisluinych jednotek !

Jiné zapisy

Typ
[Upmuméri: Omezeni a jiné zpisy vatahujici se ke spoluMastnikiim se zobrazuji u plislufrjch jednotek

«" Rizeni, v rdmci kterjch byl k nemovitost! zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde stitni sprévu katastru nemovitost CR vykondvi Katastrdini dfad pro hlavnl mésto
Brahu, Katastralni pracoviitd Prahac!

¥ Zobrazené ddaje maji informathmi charakter, Platnost dat k 24.02.2021 08:00.

£ 2004 - 2021 Lok (fad zemimifich; a katastrainio Verze 6.0.5 b7 [WWWE]

. Mtos:linahiizaridokn, cuzk. c2iZobrazObjekt aspxTancrypled=SHim|MLsUt_KgsrD32pk7RUEOEBhQENSSEISHNIR S _RGSKOKSRIHENMGE. . 212
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O cend nemmfltnsh ubvyi-:lé cmﬁ nr.mﬂwtosh b}"r.nvé Je:dnntk}r E 132?1"? v ubjektu ép 132'?155

ulice PribéZni, obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spolefnych &istech domu a
h:iEmluSlleﬁB 3118/67 na katastrdlnim dzemi Stradnice.

%ﬂﬂx 1 Bytwvi jednotka &. 182777

Eatastrdlni Odaje :

Kraj Hlavnl mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, kit Straénice
Adresa; Pribéind 1827/65, 100 00 Praha 10

| MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 22, 110 00 Praha |, LV: 16844, podil I / |
Est Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 16844, podil 1/ 1

[  Mistska Fist Praha 10 ._‘!%f : :-" J)rd m;?.*;‘:\
Adresa: Wriovicka 1429/68, 10138 Prah_ﬂ#ﬁ e e ,?’FJ-E’":J . r_‘:‘-..
L R S
[ZROTOVITELEN Wias. Dagmsr Marvanovi e Fediet =
.f Adresa: Dacicka 180, 109 00 Praha IDT'_ I SR o\ LR
1 telefon: 603211818 : alndez 7
, .

LT e

_ﬁm @Eﬂ'ﬁﬂh - Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro ifely prodeje elektronickou
___ aukei (ocenéni stivajiciho slavu)

[ i
B
HE |ED

.

Tﬁ[@‘a‘- R SR,

Emlecky pusudek je podén v oboru  ekonomika, odviétvi ceny a u-dhad}r specm]lzane mennvéni

nemovitosti,
Stav ke dni: 15.2.2021 Datum mistniho Setfeni:  2.3.2021
Polet siran: 13 stran  Podet piiloh: 2 Poéet vyhotoveni: 2,
V Praze, dne 3.3.2021
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{Znaleeky kol

|
O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky . 1827/7 v objektu &p. 1827/65, ulice
PribéZnd, obec Praha, vEetnd spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 3118/63 - 3118/67 na katastrélnim tizemi Stranice.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjifténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlatky MF & 488/2020 Sb. v
aktuilnim znénd, kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkoma & 151/1997 Sh., o ocefovani
majethu v aktudlnim znéni,

Obvykli cena (trZni hodnota, obecn4 cena)

Dle zikona &. 151/1997 Sb,, o ocefiovini majetku - se pro titely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofidnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvléstni obliby.
Mimofadnymi okelnostmi se rozuméji naptiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vatahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvii¥tni oblibou se rozumi zvidémi
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobntho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véei a uréi se porovninim,

Podle mezindrodnich ocefiovacich standarda IVSC je definovéna tr¥ni hodmota - "odhadovani
astka, za kterou by mél byt majeiek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolng proddvajicim po patfi¢ném prizkumu trhuy, na ném? Géastnici
jednaji informoveang, rozvaZng a bez natlaku.”

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soudasnych
ekonomickjch podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v fase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zplisob
stanoveni trini hodnoty je také ovlivnén i ifelem, pro ktery se trini hodnota majetku zZjidt'yje.

Pro odhad trénf hodnoty se pouivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Veécnd hodnota (fasovd cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného staif a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kierou
by bylo moino stejnou nebo porovnatelnou novou véc poidit v dob& ocenéni, bez odpodétu
opotfebeni.

Metoda v¥nosova

Tato metoda je zaloZena na koncepcei "Easové hodnoty penéz a relativatho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pki stanovené trokové sazbé
uloZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité véci.

w9
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Metoda porovndvael (komparativni, srovndvac)

Metoda je zalofena na porovnini pledmétné nemovité vici s obdobnymi, jejich? ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Piehled podkladi ]
vypis 2 KN katastrdlniho hfadu LV & 16844 ze dne 24.2.2021

skutednosti & vyméry zjisténé na misté

informace a tidaje sdéleng vlasimikem nemovitost

cenové mapa Prahy CMP 2021

vymezeni jednotek v budové

[Viastnické a evidenéni adaje |

MNa LV £16844 jsou uvedeni jako vlasinici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha 1
Svéfend spriva

Méstskd &dst Praha 10, ViSovickd 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis ]
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 54.50 m? + balkon k
vyluénému uZivini o velikosti 1.7 m* ze spoleénych dast! domu dle vymezeni jednotek v
budové. Bytovy dim je situovany v bloku bytovych domi situovany pii ulici Priib&2nd ve stfedni
Casti. Pridell domu se vstupem je situované do pomémé frekventované ulice. Oblanské vybavenost
dobra v misté a v dobré dochdzkové vzdilenosti drobné prodejny - ulice Prib&ind, nejblizE
nakupni centrum  Skalka nebo smér centrum Flora. Zastdvka tramvaje cca 50 m v ulici Prib&2nd,
autobus  u metra Starostrainicka nebo Skalka, stanice tramvaji vlakové nadra#i Praha hlavni
nadraZi - BeneSov. NejbliZ3i metro Skalka nebo Starostrainicki. Parkovéni v pfilehlych ulicich
Spatné, zv1a5té ve vefernich hodindch,

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny se étyfmi  nadzemnimi podlazimi bez vytahu,
zastfeSeny sedlovou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna pivodni
dfevind zdvojend na chodbdch dfevénd zdvojend, vstupni dvefe piivodni dfevéné prosklené
draténym sklem s nadsvétlikem, chodba se schodis'ovim prostorem uzavfena pivodnimi litacimi
prosklenymi dvefmi v prosklené sténg, schody teracové, podlahy z teracové dlazby. Na
mezipodestich hasiel ptistroje, v 1PP a 4. NP hydrant. Fasada domu v dobré stavu bHzolitova do
trovné prvntho podlaZi ofetfena zpevilujicim fasidnim nétérem. Stavebné technicky stav objektu
udrZovany. Objekt byl postaven v roce 1953. Stavebné technicky a funkéné se jednd o jednu
budovu s péti  popisnymi &sly na p&ti parceldch.

‘podle cenovéo pFedpisn |

sah ocenéni prova
1. Bytové jednotka & 1827/7

1.1. Ocefiovany byt

1.2, Pozemky parc.£. 3118/63 - 3118/67
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[Obsah triniho ocenéni majetku

1. V¥nosova hodnota

1.1, Bytové jednotka &, 1827/7
2. Porovndvaci hodnota

2.1. Bytové jednotka &, 1827/7
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Nézev pfedmétu ocenéni:  Bytova jednotka &,1827/7
Adresa pfedmétu ocenéni: Pribéins 1827/65

100 00 Praha 10
LV: 16844
Kraj: Hlavni mésto Praha
Olkres: Hlavni mésto Praha
Ohbec: Praha
Katastrilni dzemi: Stragnice
Poiet obyvatel: 1324277

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona & 151/1997 Sh., o ocefiovéni majetku ve znéni zikond ¢
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 34472013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlalky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhldsky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., &,
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb,, & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sh., kierou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sh,

1. Bytovi jednotka &. 1827/7

1.1. byt

Ocefiovana bytovd jednotka se nachizi ve &tvrtém  nadzemnim podla®i EtyipodlaZniho
podsklepeného zdéného objektu bez vftahu. Bytové jednotka sestdvd ze dvou priichozich
pokojd, kuchyng, pfedsing, koupelny, WC a spize. K bytové jednotce patii balkon k
vyhradnimu ufivéni pfistupny z obyvactho pokoje. Okna dfevénd zdvojend, v pokoji atriové
dievéné zdvojené okno zajidt'ujici vstup na balkon. Dvefe do koupelny, spifea WC hiladké plné do
ocelovych zarubni, do pokoje, kuchyné prosklené do ocelovych zdrubni a dvefe mezi pokoji
dvoukfidlé prosklené do dfevéné zirubng, Vstupni dvefe hladké plné do ocelové zdrubng.
Podlahy v pokojich parkety s vyZadujici repasi, v kuchyni, koupelng, spi%i a WC pivodni dlasha,
v pfedsini PVC imitace dfeva. Koupelna vybavena umyvadlem a vanou s obkladem stén 1500
mm , WC s nddrkou zavéfenou v technickém prostoru Zachty, bez obkladu stén. Kuchyi bez
vybaveni, provedeny jsou obklady k lince, Vytapéni lokdlni WAW (3 ks). Bytova jednotka je v
pitvodnim stavu, v oblasti &triového okna plisefi a to i v oblasti pfekladu a v rohové &dsti
kuchyné, na stropni kenstrukci stopy po zatefeni. Stavebné technicky stav bytové jednotky
vyZaduje rozsdhlejdi stavebni dpravy a modernizaci,

Zattidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 10

Stafi staviby: 68 let

Zakladni cena ZC (pfiloha & 27): 67 720,- K&m?

Podlahové plochy byitu : iﬁﬁﬂéﬂﬁ:

kuchyfi: g60* 1,00= 8,60 m*
predsifi: 3,80% 1,00= 3,80 m?
koupelna: 240% 1,00= 240 m?
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WC: 1,20* 1,00= 1,20 m?
pokoj: 18,80* 1,00= 18,80 m?
pokoj: 18,10* 1,00= 18,10 m?
spiz: ' 1,60* 1,00= 1,60 m?
Zapotitand podlahové plocha bytu: 54,50 m?
V¥poéet indexu cenového porovndni
Index vybaveni
Nizev znakn & ¥i
L. Typ stavby: Budova - zd&nd nebo monolitickd konstrukee vyzdivand IV 0,10
- zd&nd
2. Spoletné gasti domu: Koldrna, kotarkdma, dilna, pridelna, sugirna, 11 0,00
sklad
3. PisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaXi nevyjmenované - 4 NP bez |1 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnostf ke svétovym stranam: Ostatni svétové i 0,00
strany - &astelny vyhled - severovychod a jihozdpad
6. Zakladni prislusenstvi bytu: PfisluSenstvi Gplné - standardni jIH 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory u#fvané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kdje -
balkon k vyhradnimu uZivani ze spol. dasti domu
8. Vytdpéni bytu: Lokdlni na elekifinu nebo plyn - WAW 11 -0,02
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00
10. Stavebng - technicky stav: Byt ve Epatném stavu — (pfedpoklad v 0,65
provedeni rozsdhlejiich stavebnich dprav)
Koeficient pro stafi 68 ler:
§=1-0,005* 68 = 0,660
°
Index vybaveni  Tv=(1+ % V)* Vi * 0,660 = 0,459
=)
Nemovitd véc je souddsti pozembku -
Index trhu s nemovitymi véemi
Nézev znaku [ Pi
L. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptavka jevyEiined 10T 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastaviny pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
souldsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1T 0,00
lzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viivi il 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim viskyiu v 1,00
Zhplav
7. Hospodédfsko-spravni v¥znam obee: Obce 5 pottem obyvatel nad 3 III 1,00

-6-
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tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni iizemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ccenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastrélni tizemi obce Prahy nebo Brna - protento typ [ 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obtanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluZby, zdravotnickd zafizeni, fkolské zafizend, polta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kultumi zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenénf je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu Ir=Ps*P1*Pe*Po*(1+ ¥ P)=1,060

i=1

Index polohy pozemku

Nizev znaku & Py

1. Druh 2 Giéel u¥iti stavby: Druh hlavni stavby v jednomém funkénim 1 1,00
celku

2. Plevafujic zistavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: | 0,04
Rezidenéni zdstavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové &dsti obce 11 -0,05

4. MoZnost napojeni pozembku na infenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek |ze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obéanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je I 0,00
dostupnd ob&anskd vvbavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m véetné, MHD - 11 002
dobré dostupnost centra obee - stanice tramvaje Prihénd cea. 50 m

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyu#itelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyugit

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10, Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalZich vlivil - bez dalgich viivii I 0,00

il

Index polohy ~ Te=P; * (1+ ¥ Pj) = 1,010

I=2

Ocenéni

Z4kladni cena upravend ZCU = ZC * Iv= 67 720,- K&/m? * 0,459 = 31 083,48 K&/m?
CBp=PP*ZCU* I7 * I = 54,50 m* * 31 083,48 K&/m?* 1,060 * 1,010= 1 813 649,57 K&

Cena stanovens porovndvacim zpisobem = 1 813 649,57 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2. Pozemky parc.g. 3118/63 - 3118/67
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Ocefiované pozemky se nachézi na katastralnim Uzem{ Stradnice a jsou ocenény dle plamé cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list &. 74.

Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2
Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
tislo [m?] [K&m?) [Ki]

zastavénd plocha a nadvoid 3118/63 183 3 420,00 6235 860,
Zastavénd plocha a nadvoi 3118/64 181 3420,00 619 020,-
zastavénd plocha a nadvofi 3118/65 180 3 420,00 615 600,-
zastavénd plocha a nddvofi 3118/66 266 3420,00 909 720,-
zastavénd plocha a nadvofi 3118/67 205 3 420,00 701 100,-
Cenové mapa - celkem 1015 3 471 300,-
Pozemky parc.é. 3118/63 - 3118/67 - zji¥ténd cena celkem - 3 471 300~ K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky parc.&, 3118/63 - 3118/67 = 3 471 300,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 3 471 300,- K¢
Bytovd jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 813 649,57 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluenstvi a pozemku
Zjisténd cena pozembku: 3 471 300,- K&
Spoluvlasticky podil: 545 /27 907

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3471300~ K& ® 545727907 =67 791,54 K¢

Spoluvlasmicky podil na piislufenstvi a pozemku + 67 791,54 K&
Bytovi jednotka & 1827/7 - zjifténd cena = 1 881 441,11 K&
[Trzni ocenénimajetku e e e e |

1. Vynosovd hodnota

1.1. Bytovd jednotka & 1827/7
Pfi ocefiovdni vynosovou metodou je predpoklddine, e nemovitost piina$i trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto Glely byly vybrdny podobné nemovitosti nabizené k prondimu. Celkem byly
vybrény &tyfi vzorky a pfepoéteny koeficienty zohledfinjicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledné musely byt zohledniny ro¢ni ndklady (na
sprivu, pojiSténi, dafi z nemovitosti a plipadn® ndklady potfebné na uvedeni bym do
pronajimatelného stavu,

Amnalyza triniho najemného

Piehled pronajimanych ploch a jejich v¥nosi

{ &, plocha - Géel podlaZi podlah.  ndjem ndjem ndjem mira
| plocha kapit.

-8-
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[m’]  [K&/mrok| [K&mésic] [Kérok]  [%]

1.Obywné prostory  4.NP 2+1 55 2532 11 500 138 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 138 000
Vypolet hodnoty vinosovym zplisobem
Podlahové plocha FP m? 55
Reprodukéni cena RC K& ]
Vinosy (za rok)
Dosagitelné rotnf nhjemné za m* Nj Ké&/(m*'ro 2 532
: k)

Dosafitelné hrubé rodnl ndjemné Nj *PP Kifrok 138 000
Dosafitelné procento pronajimatelnosti Y 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 131 100
Niklady (za rok)
Dafi z nemovitosti Kéfrok 450
Pojisténi Kiéfrok 1 000
Opravy a idrZba Ké/rok 3000
Spréva nemovitosti Ei&/rok 3000
Ostatnd néklady Kéfrok 0
Néklady celkem v Kéfrok 7 450
Cisté rofni ndjemné N=Nh-V  Ké&frok 123 650
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=MN/i
WVynosova hodnota (bez odeéteni nakladi na uvedeni K& 2747778
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 150 000
Vynosovi hodnota Cv Kt 2597778

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytovd jednotka & 1827/7

Ocefiovani nemovitd vic

Uzitna plocha: 54,50 m*

Zdivodnéni a popis poufitych koeficientii pro porovndni:
PouZité koeficienty a korekee.

PouZity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitost] z databize VALUO a po té upraveny

koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediije lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uFitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K& redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohlediiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:
Nézev: Setskd 1877/15, Stradnice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Cesks
republika
Lokalita: Sedskd 1877/15, Stra¥nice, Praha, Hlavni m&sto Praha, Praha, 10000, Ceska
republika
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizim prodej pfijemného bylu ve zvyieném 1N

cihlového domu v zelené lokalitg Prahy - Stra¥nic. Okna jsou dostateéné vysoko s para

-9
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cca 2,5 m nad zemi, tudi} do bytu neni vidét. Byt mé dispozici 2+1, viechny mistnosti jsuj
neprichozi s pHistupem 2 prostomné pledsing, kuchyfi je orientovéna na sever, pokoj

smérem na vychod & s vyhledem do zelen. Koupelna je se sprehovim koutem, WC zvIast)
vytipéni podlahové, okna novd bezpelnostni plastovd, bezpefnostni vchodové dvefe,
mésiéni poplatky ve vy%i 3400 K&. K bytu patfi sklep v suterénu domu. Zastdvka MHD bus
a mefro A Strafnickd pdr minut chize. Byt bude volny dle dohody. Viele doporuduii
prohlidku.
Uzitnd plocha: 52,00 m*
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lep#i 0,95
K4 Vytah - vitah 0,99
K35 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - lepéi 0,97 Zdroj: Valuo.cz
K7 Balkon, lodZie - neni 1,01
K38 Redukece pramene ceny - prodéno 1,00
K% Prodej elektronickou aukei 0,95
Cena [Kt) UZitnd glm:hu Jedn. cena Celkovy koef, Upraveni j. cena
k 8.12.2020 [m*] K&/m? Kc [K&m
4 400 000 52,00 B4 615 0,88 T4 461
Nizev: Donatellova, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, Cesks republika
Lokalita:  Strasnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, Ceské republika
Popis: Hledate piijemné a klidné misto k bydleni? TouZite po bytd, kam se mifete

nastéhovat a nefesit Zidné prestavby? Pak prave pro Vs je pfipravena tato nabidka prodej
moderniho bytu. Rdd bych Vam predstavil byt o dispozici 2+1 5 u¥itnou plochou 57 m2
balkonem, kitery se nachézi v ulici Donatellova ve zdéném domé s vitahem V byté naj
kompletné vybavenou novou kuchyiiskou linku s jidelnim stolem a objvaci pokoj
vstupem na balkon, Dile zdénou koupelnu s vanou a prostorem pro pradku i suik
samostatngé WC a lo#nici. Pied par lety dim pro3el revitalizacl {nova stfecha, vch
dvefe sc schrinky, nitér balkonu) Samotny byt pak profel v roce 2018 celkovo
rekonstrukei. Parkovani je na vefejné ulici. Souddsti prodeje je i sklep 2,5 m2. Urdi
velkou vihodou tohoto bytu je zastivka metra (A Skalka) 200 metrd od domu, kterym

dostanete bezproblémaové do centra Prahy, Zéroved do 300 metrd od domu se nachéizi M5,
Z8, nékupni centrum Tesko a IékaF). Pokud Vis tato nabidka bytu zaujala, stadi pouze
zavolat a domluvit i prohlidku. Budu se na Vis t2%it. Daniel Bérta / realitni mak1éf

Uzitnd plocha: 57,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - porovnatelng 1,00

K2 Typ stavby - zdény 1,00

K3 Stavebné technicky stav - vyrazné lepsi 0,90 :

K4 Vytah - vitah 0,99 :

K5 Velikost - porovnatelnd 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K6 Vybaveni - virazné lepai 0,90

K7 Balkon, lodZie - balkon 1,00

K3 Redukce pramene ceny - prodane 1,00

=10 =
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K9 Prodej elektronickou aukel 0,95
Cena [Eé&] Uiitn:inglnchn Jedn, cena Celkovy koef. Uprm'em:ng. cena
[m”] [Ké&/me]

k6.1.2021 K&/m® Ko

5 199 000 57,00 91 211 0,76 69 320

Nizev: Cernokostelecks 2015/87, Stratnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha,
Praha, 10000, Ceskd republika

Lokalita: Cernokosteleckd 2015/87, Stradnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10000, Cesks republika

Popis: Nabizime Vém ke koupi hezky shmny byt ve 3.NP cihlového domu s vitahem v ulici
Cemokosteleckd. Byt mé dispozici 241 a vyméru 51,18m2. Viechny 3 mistnosti jeoul
nepritchozi, pfistupné ze spoletné chodby. Byt je v plivodnim, ale velmi udrfovaném stavu,
pro jeho prondjem & shromn#jsi bydleni by statily Gpravy s minimalnimi niklady. Pro
bydleni dle modernich stendardd bude nutnd rekonstrukee, pfi kieré je modno renovovas
zachovalé masivni dubové parkety v lo¥nicich. V byté jsou nové plastovi okna, plastoved
stoupaci potrubd, v domé je nainstalovan novy vitah. Lokalita s vwbornou dostupnosti do
centra Prahy - zastivka tramvaje pfimo pied domem, stanice metra A - Strafnické 1km|
pésky. V dochézkové vedilenosti se nachézi velkera obfanskd vybavenost, Vihodou jsou
nizk¢é mésitni poplatky 2.600K&, Byt je volny a ihned k nastéhovani. Vytizen! hypotékyf
samoziejmostl.

Ufitn4 plocha: 51,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00

K2 Typ stavby - zdény 1.00

K3 Stavebn# technicky stav - lepsi 0,95

K4 Vtah - vitah 0,99

K35 Velikost - porovnatelnd 1,00

K6 Vybaveni - lep#i 0,97 Zdroj: Valuo.cz

K7 Balkon, lodZie - balkon ) 1,00

K& Redukce pramene ceny - prodéno 1,00

K9 Prodej elektronickou aukei 0,95

Cena [K¢] UZitnsd glucha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena

k29.10.2020 [m*] Kém? Kc [K&m*]

4 490 000 51,00 88 039 0,87 T6 594
Minimélni jednotkovi porovndvaci cena 69 320 K&m?
Primémd jednotkovd porovndvaci cena 73 458 K&/m?
Maximdlni jednotkovd porovndvaci cena 76 594 K&m?
Vypotet porovndvaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Primérn4 jednotkovd cena 73 458 K&/m?
Celkova uitnd plocha oceflované nemovité vici 54,50 m*
Vislednid porovodvaci hodnota 4 003 461 K&

=}1]=

54



B

Rekapitulace ocen&ni providéného podie

e 7 .'_-_.:-'..F‘-:‘Jﬁ
1. Bytova jednotka & 1827/7 1881441,-K
1.1. Ocefiovany byt 1 813 649,57 K&
1.2. Pozemky parc.&, 3118/63 - 3118/67 67 791,54 K&
=1 BR] 441.- K&
Vysledna cena - celkem: 1 881 441 - K¢
Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 881 440.- K¢

slovy: JedenmilionosmsetosmdesatjednatisicétytistattyFicet K&

Cena zjidténa dle cenového predpisu

1 881 440 K¢
slovy: Jedenmilionosmsetosmdesatiednatisicgtyristatt, ficet K&

1.1. Bytové jednotka & 1827/7

2597 T78,- K&
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 18277 4003 461,- K&
Porovndvaci hodnota 4 003 461 K¢
Vynosova hodnota 2 597 7718 K&

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového predpisu, vynosovou
metodou a porovnavaci metodou, kdy jako vzorky byly pouzity jiz prodané nemovitosti.

Obvykla cena
4 003 000 K¢

slovy: Ctyfimilionytfitisice K&
TpTaACCVANG Programem MEMExpres AL, verze: 3111

-12-
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Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zékladé provedené analyzy s pouZitim vige uvedenych
metod, realitniho portdlu, databdze VALUQ a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednina byla
lokalita, dopravni dostupnost, stavebné technicky stav, technologie provedeni, vybaveni, standard
a celkovy pohled na nemovitost. Jako hlavni ukazatel pro névrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat
vysledek porovnavaci metodou. Porovnévac! hodnota mé v tomto ptipadé nejvetsi vypovidaci
hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovnévané vzorky jsou vybirané ve stejné nebo obdobné lokality,
stejného charakteru a po té upraveny korekénimi koeficienty,

| = ZNALECKADOLOZKA |

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j, Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétv ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsén pod pof, & 4177/2021 znaleckého deniku.

Znaleéné a ndhradu nakladd G&tuji dokladem & 4177/2021.

V Praze 3.3.2021
Ing. Dagmar Marvanova
Daticka 180
109 00 Praha 10
telefon: 603211818
e-mail: Dmarvi@volny.cz
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2021 Informiace o jdnotes | Nahien! do katasiru nemovitost

rmace o jednotce

jednotky 1827,/7
jednotky: jednotka vymezend podie zikona o viastnictvl bytd
sab vyuEit: byt
ova: £ 1827, 1825, 1829, 1830, 1831
astrilni dzemi: Straénice [731943)
Bislo LV: - 16644
E::?:ﬁ-ch Eistech: HS/2I7

Yastnici, jini opravnéni

| = —
ilastnicke prave Podil
ﬁLN-I'N[ MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

ifend sprava nemovitostl ve viastnictvi obce Podil

gstska fast Praha 10, Vidovickd 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

bisob ochrany nemovitosti

REEN
métkové chrinéné (eemi

¥

ezeni vlastnického prava

jsou evidovina 2ddnd omezeni.
he zapisy
jsou evidovany Zadné jiné zipisy.

¥ ftzeni, v riime) kteryeh byl k nemovitosti zapsdn cenovy Udal

ﬁmﬁmst Je v izemnim abvodu, kde stitni spravu katastru nemovitesti CR vykondvé Katastrini dfad pro hlavni mésts Prahu,

tastralnd pracovists Prahas

thrazené udaje rnaji informativid charakter. Platnost dat k 24.02,.2021 08:00,

V2004 - 2021 Ceshy Ofad zemBmafick; & katastiralnie

| =

Vierze aplikace B.0S bulkd 6
iﬁl‘nlhﬁar‘iﬂnLu:k.ﬂfzomwbi-kt.upx‘?‘nl'lnrypla-u-aﬂEzUuLLmeusmzmmmhlﬁcﬁlﬂ‘FﬁNdmaﬂmﬂJﬂxﬁpﬁhbwm... M

vC
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‘obrazené ddaje majl

Il wurh B Lu 2 9904 00,

Cislo parcety:  3118/83

Cena 2021
Mapovy list: 74
Cana: 3420 Keim®
Bkupina: 5206

infarmativnl charakier a pH zjiftovani cen stavebnich pozemko je nutné postupovat

# 8k kil i Drabu s coanack mend ctouskniek Rassmba we sednl mistakm b At

i o blardmmis sa cans
. TEA
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O cent nemovitosti - 0bv}rk1§. cmm'hymé ]ednmk}f %.435/15 v objektu &p. 435/1, ulice Na
Micankich, obec Praha, vitetn spoluvlastnického podilu na spoleénych édstech domu a pozemku
elni éislo ?EG na kaia.strﬂlmm uzemi Vriovice,

VITAVEC: _ Bytovi jednotka & 435/15
Katastrlni odaje : Kraj Flavaf mésto Praha, okres Hlavil mésto Praba, obec Prabha, KL Vilovics
Adresa: Na Mitankéch 435/1, 100 00 Praha 10

5 k [ T s T __;;-_: R L e e
MES’]‘DPW HLA‘u"Ni Manamké némésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 9461, podil1/1
&ast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 9461, podil 1/ 1

[ OBJEDNATEL:  Méstsk Cast Praha 10 =
Adresa; Vrkovicka 1429/68, 10138 Praha 1045 anhaf

| ZHOTOVITEL:  Ing. Dagmar Marvanova Egt_ :“"h %;r-.u :
Adresa; Daticka 180, 109 00 Praha 10 b T A %7
(o telefon: 603211818 g-m Dlmrvai‘.rmlnv.n{e. cony » °
B —
[ UCEL O i Prostanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro afely prodeje elektronickou

":_".::':','  ankei (ocendni stivajiciho stavn)

. TR ]
Znalecky pnaudek je pndﬁn voboru  ekonomika, odveétvi ceny a ocﬂmd:r, specmhzaoe ocefiovini
nemovitosti.
Stav ke dni: 15.2.2021 Datum mistniho $etfeni:  27.2.2021
Poiet stran: 13 stran  Podet pkiloh: 3 Podet vyhotoveni: 2,
¥V Praze, dne 1.3.2021
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[Znaleeky kol |
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 435/15 v objektn &p. 435/1, ulice Na
Milankdch, obee Praha, vietnd spoluvlasinického podilu na spoleénych &éstech domu na pozemku
percelni éislo 780 na katastrdlnim tzemi Vrdovice.

s e S WYCET PODELADU L |

[Zakladni pojmy & metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjifténd (administrativni cena) podle cenového pedpisu vyhlasky MF & 488/2020 Sb. v
aktuélnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 5b., o oceflovini
majetku v aktulnim znéni.

Obvykld cena (trini hodnota, obecnd cena)

Dle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku - se pro 0fely tohoto zékona rozumi cena, kterd
by byla dosafena pii prodejich stejného, poptipadé obdobnéhe majetku nebo pii poskytoviani steiné
nebo obdobné slufby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodivajictho nebo kupujictho ani vliv zvlaSini obliby.
Mimotddnymi okolnostmi se rozuméii napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
pirodnich & jingch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vziahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvladmi oblibou se rozumi zvlaSni
hodnota pfiklddand majetku nebo slufbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véel a uré{ se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovdna trini hodnota - "odhadovana
Edstka, za kierou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoln® prodavajicim po patfiném prizkumu trhu, na némzZ 0fastnic
jednaji informovang, rozviing a bez natlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné poufitelné v soutasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnom majetku. Ta je velmi
proménliva v éase a je ovliviovina mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje trimiho
hospodafsivi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trini hodnoty je také ovlivnén i idelem, pro ktery se trinf hodnota majetku zjidtuje.

Pro odhad trind hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécnd hodnota (Sasova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajicl
opotfebené vel stejného stAff a pfiméfené intenzity pouZivéni. Cena reprodukéni je cena, za kterou

by bylo mo#no stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu
opotfebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zalofena na koncepei "tasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze pledstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené drokové sazbé
uloZit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité viéci.

3
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Metoda porovndvaci (komparativnd, srovndvaci)

Metoda je zalofena na porovndni pfedm®tné nemovité véci s obdobnymi, jejich® ceny byly v
nedfvné minulosti na trhu realizovdny, jsou znimé a ze ziskane informace je modno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemlku

[PFehled podkladi |
vypis z KN katastrdlnfho ifadu LV & 9461 a 9460 ze dne 24.2.2021

skutednosti a viméry zjiiténé na misté

informace a tidaje sdélend vlasinikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2021

[Viastnické a evidendni tidaje

Ma LV & 9461 jsou uvedeni jako vlasinici :

Hilavni mésto Praha Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1
Svéfena spriva

Mestskd &dst Preha 10, Vrdovickd 1429/68, Praha 10

elkovy popis

Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charaktern 3 + 1 o velikosti 80,50 m? + spoletnd predsin
{ z relativné spoleiné &4sti budovy) o velikosti 7.50 m* spoleénd s bytovou jednotkou & 435/16 -
dle prohlaZeni viasinika. Objekt je situovany v ulici Na Mi¢ankéch a 28. pluku, jako rohovy v
zhstavbé s bytovymi domy a v sousedstvi s Justiénim aredlem Na MiZankéch. Obfanska vybavenost
dobrd, drobné prodejny v ulici 28. pluku a Kodafiskd. Nejbli#i ndkupni centrum Eden. Dopravni
dostupnost dobrd - stanice autobusu 28, pluku v dochdzkové vadilenosti. Nejbli#s metro  Jiffho z
Podébrad. Parkovaci moZnosti Spatné, zvldsté ve veCernich hodindch zhordené.

Bytovy diim je podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi, zdéné konstrukee zastfefeny sedlovou
stfechou s dodateéné  vybudovanym vytahem do dvorni €8sti 8 ndstupem 2 mezipodest s vyuZitim
néstupu 2 balkont. Klempiiské prvky z pozinkovaného plechu, fasdda ve dvorni &asti v dobrém
stavu, uliéni fasdda novd. Vstupni dvefe nové dievéné s malym nadsvEtlikem. V  zadvefi
Stukatérské provedeni stropu, novd dlazba. Podlahy dlaZby , u vstupu do vytahu nové dlazby.
Schody kamenné s ozdobnym zdbradlim. Okna dfevénd Spaletovd, na chodbéch plastové prosklend
dvefe s nadsvétlikem k vytahu, V 1.PP se nachdz{ skladové prostory a dal3f spoleéné &dsti domu.
Bytovy diim je uFivan od roku 1903,

= ¥ TR T - T T AT P e T = z T
(Obsahi ocenéni providéného podle cenového pFedpiss’ |
1. Bytové jednotka &. 435/15
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 780

Obsah triniho ocenéni majetku
1. V¥nosova hodnota

1.1. Bytova jednotka & 435715
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytovd jednotka & 435/15
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Ma Midankdich 435/1
100 00 Praha 10
LV: 9461
Eraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: WVrfovice
Poiet obyvatel: 1324277

Ocefiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 $b., o ocefiovani majetku ve znéni zdkomi &,
121/2000 8b., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb,,
€. 303/2013 Sb., & 34042013 Sb,, & 344/2013 Sh,, &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb, a & 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhléSky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb,, &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadgji nékterd ustanoveni zédkona &. 151/1997 Sh.

1. Byvtovi jednotka & 435/15

L.1. byt

Ocefiovand bytovéd jednotka se nachdzi ve &vrtém nadzemnim podlazi  Sestipodlainiho
podsklepené¢ho zdéného objektu s vitahem. Bytové jednotka sestivd ze spoleéng piedsing =
bytovou jednotkou & 435/16, ti pokejii, kuchyns, koupelny, koupelny, WC - dle prohlaseni
vlastnika. Skuteény stav - ze Wi pokoji, pfedsing, kuchyng, WC, koupelny a spoleéne predsing s
bytovou jednotkou 435/16. Ze spoletné predsing - vstup do oceflované bytové jednotky 435/15
hladkymi  dvefmi do ocelové zirubné, Podlaha predsiné z dlaZby,

Bytovd jednotka - okna dfevénd Zpaletové vy2adujici renovaci, okno na WC dievéné jednoduché
(do svétliku)dvefe do dvou pokoji a kuchyné hladké ze dvou tfetin prosklené do ocelovych
zarubni, dvefe mezi pokoji, na WC a do koupelny hladké plné do ocelovych zarubni. Vstupni
dvefe hladké plné do ocelové zirubné a nad dvefmi proskleni z Luxver, V pledsini a WC
klenba valend. Podlaha v pokoji pfistupném z kuchyné parkety vyFadujici repasi, ve dvou
pokojich lino, v pfedsini, WC a koupelné dlazba. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem a
provedeny jsou niz8i keramické obklady stén a je zde umistina karma. WC samostainé s misou
kombi bez obkladii stén pouze soklik. Sténa mezi WC a svétlikem s projevujici se vihkosti
pfechdzejici do plisng. Kuchyfi vybavena umakartovou linkou s plastovym diezem a samostatné
stojicim plynovym spordkem bez digestofe s obkladem stén a spizni skfiikou. Vytapéni topidly
WAW (rozvod plynu po povrehu stén). Ohfev vody karmou. V pledsini plvodni vestavénd skifi.
V pokojich a kuchyni tapety. V pokoji znémky po zatefeni ve stropni konstrukei, Objekt je u#ivin
od roku 1903. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje rozsdhlejii stavebni dpravy a
modernizaci.

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Tvp objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objekiu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 118 let

Celkova rekonstrukee provedena v roce: 1975

-
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Zikladni cena ZC (piiloha & 27): 71 86%9,- Ké&/m?

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podishové plochy
pokoj: 21,00* 1,00= 21,00 m*
pokoj: 22,50* 1,00= 22,50 m?
pokaoj: 1500* 1,00= 15,00 m*
kuchyfi: 1450% 1,00= 14,50 m?
koupelna: 4,00* 1,00= 4,00 m?
koupelna: 280*% 1,00= 2,80 m?
WC: 1,10* 1,00= 1,10 m?
Zapotitand podlahova plocha bytu: £0,90 m?
V¥potet indexu cenového porovodni
Index vybaveni
Nizev znaku (3 ¥i
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukee vyzdivana IV 0,10
- zdénd
2. Spoleéné éasti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I 0,01
3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu | 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 4 NP s v{tahem m 0,05
5. Orientace obyt. mistnost] ke svétovym strandm: Ostatnf svétové m 0,03
strany - 5 v¥hledem - pokoj - jih a vichod, pokoje jih a , kuchyfi -
vichod :
6. Zakladni prislusenstvi bytu: PfisluSenstvi iiplné - standardni )| 0,00
provedeni - koupelna, WC
7. Dal%i vybaveni bytu a prostory ufivané spolu s bytem: Standardni m 0,00
vybaveni - balkon nebo lod¥e, komora nebo sklepni kéje (sklep) -
spolednd piedsif
8. Vytapéni bytu: Lokdlni na elekifinu nebo plyn - WAW I 0,02
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu il 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu - (pfedpoklad v 0,65
provedeni rozsdhlejiich stavebaich Gprav)
Koeficient pro stavby 46 let po celkové rekonstrukei:
s=1]1-0,005* (46 + 15)= 0,695
5
Index vybaveni Iv=(1+ % Vi) * Vo * 0,695 = 0,520
i1
MNemovita véc je soulasti pozemku -
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znakuo & Pi
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi viéemi: Poptavka je vy38i nef 1t 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoi v 0,00
soulidsti je stavba (stejny viastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00

-5.

63



11 -
;lndex polohy  Te=P; * (1 + 5 P;)= 1,060

| i=2

|
Ocenéni

l_Zaikladni cena upravend ZCU = ZC * Iv = 71 869,- K&/m* * 0,520 = 37 371,88 K&/m?
CBp=PP* ZCU * It * [; = 80,90 m® * 37 371,88 K&/m? * 1,060 * 1,060=3 397 075,49 K¢

a5

tzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vliva Il 0,00
5. Ostatni neuvedend: Bez dalgich vlivii I 0,00
6. Povodfiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu w 1,00
zaplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vBechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zipad a
katastrélni Gzemi ldzediskych mist typu I nebo oblibené turistickeé
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastrilnd dzemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ [ 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obéanské vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluZby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovnd
(penézni) sluZby, sportovnl a kulturnd zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
s
| Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Pa* (1 + ¥ Pi}= 1,060
T3
. Index polohy pozemku
Niizev znakuo [N Py
| 1. Druh a el uFitl stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. PievaZujici zdstavba v okoli pozemku a #ivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zéstavba
3. Poloha pozembku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02
4, Mo#nost napojeni pozemku na infenyrské sitd, kieré mé obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vEci je I 0,00
dostupnd ob&anskd vybavenost obee
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
patné parkovaci monosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnost! parkovini na pozemku
7. Osobni hromadnd doprava: Zastivka do 200 m véetnd, MHD - 11 0,00
dobrd dostupnost centra obee
8. Poloha pozemku z hlediska komertni vyuZitelnosti: Bez mosmosti I 0,00
komeréniho vyuiti
9, Obyvatelstvo: Bezproblémové okol i 0,00
10, Nezaméstnanost: Primémd nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalZich vlivi - bez dalgich vlivi I 0,00
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Cena stanovend porovndvacim zpiisobem 339707549 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pare.&. 780

Ocefiované pozemky se nachdzi na katastrilnim dzemi VrSovice a jsou ocengny dle plainé cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list &, 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

; Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Nézav dislo [m] [K&/m?] (K&
zastavénd plocha a nadvofi ; T80 488 10 850,00 3 294 B0O,-
Cenovi mapa - celkem 488 5 294 800,-
Pozemek parc.€. 780 - zjifténd cena celkem - 5294 800,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotly

1.2, Pozemek parc.g. T80 = 5294 800,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 5294 800,- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 3397 07549 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFislufenstvi a pozemku
Zjisténd cena pozemkw: 5 294 800,- K&
Spoluvlastnicky podil: 809 / 17 795

Hodnota spoluvlastnického podilu:

5294 800,- K&* 809/ 17795 =240 713,30 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislufenstvi a pozembku + 240 713,30 K&
Bytovd jednotka & 435/15 - zji§ténd cena = 3637 TER,T9 Ki
[Tﬁ.nlmnzlimﬂm 3 e AR R T PSRN S A

1. Vynosovi hodnota
1.1. Byvtovi jednotka & 435/15

Ffi ocefiovani vynosovou metodou je pfedpokladéno, #e nemovitost pfinddi trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto Gfely byly vybriny podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrény &tyfi vzorky a plepolteny koeficienty zohledfiujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledn# musely byt zohlednény roéni ndklady (na
spravu, pojiSténi, dafi z nemovitosti a pfipadné néklady potfebné na uvedeni bytu do

pronajimatelného stavu.

Analyza triniho ndjemného
Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosi

e i

65



3 =

& plocha - déel podlaki podlah.  ndjem n:jem ndjem mira
plocha kapit.
| [m?]  [E&mrok] [Ké&/mésic] |[Eé&rok] [%%]

1.0bytné prostory  4.NP 3+ g1 2225 15 000 1RO 003 4,50

Celkovy vinos za rok: 180 003
Vypolet hodnoty vi¥nosovym zplisobem
Podlahové plocha PP m? 81
Reprodukéni cena RC K& 0
Vymosy (za rok)
DosaZitelné roéni ndjemné za m® Nj K&/(m*'ro 2225
k)
Dosafitelng hrubé roéni ndjemné Nj * PP Kérok 180 003
Dosafitelne procento pronajimatelnosti %o 95 %
Upravené vinosy celkem Nh Ké&/rok 171 002
Niklady (za rok) .
Dafi z nemovitosti Kirok 600
Pojidténi Ke/rok 1 500
Opravy a idrZba Ké/rok 5000
Spréva nemovitosti Kéfrok 3000
Ostatni naklady K&/rok 0
Maklady celkem v Ké/frok 10 100
Cisté rodni néjemné N=Nh-V  K&frok 160 502
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - véénd renta Cv=N/i
Vinosova hodnota (bez odetteni nékladh na uvedeni Kt 3575 600
do pron. stavi)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 180 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3395600 |
2. Porovnivaci hodnota

2.1 Bytovdi jednotka & 435/15

~ Ocefiovand nemovitd vic i
UZitnd plocha: 80,90 m*

Zdiivodnéni a popis pouditych koeficientii pro porovndni:

PouZité koeficienty a korekee.

PouZity byly ceny srovnavanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohledfiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vitah, K5 velikost - m?
u#itné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukei,

Srovoatelné nemovité viéei:

Nazev: Kodaiiskd 597/26, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni m#sto Praha, Praha,
10100, Ceski republika
Lokalita: Kodafiskd 597/26, ViSovice, Praha 10, Praha, Hlavnd mé&sto Praha, Praha, 10100,
Ceské republika
«B-
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Popis:

Utitna plocha: 88,00 m?

Poutité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zdénd 1,00
K3 Stavebné technicky stav - virazné lepsi 0,90
K4 Vytah - vytah 1,00
K5 Velikost - vEt3l srovnatelnd 1,00
K6 Vybaveni - lepdi 0,95
K7 Balkon, lodZie - neni 1,00
K& Redukce pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. aukci 0,95

Cena [KE] Ukitngd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
k8.12.2020 [m*] K&/m? Kc [K&im*]

7950 000

Jste méstsky typ Elovéka, méte rédi dobrou dostupnost slueb? Prostorny byt o vimitel
uiitné plochy 93 m2 (vietng 5,2 m2 velké sklepni kéje), s dispozicl 3+1, nachdzejici se vl
2. NP starfiho rohového médtanského domu s vitahem v oblibené lokalitd pradskych
Vriovie, Vis miZe oslovit. Je vhodny pro malou rodinu i jednotlivee s touhou bydlet v byts]
5 vysokymi stropy, tradidnimi Spaletovimi okny renovovanymi v roce 2013, mosaznym
klikami, trojbekym arkyfovim oknem v hlavni ohyvaci mistnosti a prostornou jidelnou, V|
chodbé bytu (4,3 m2) se nachézeji vstupy do koupelny (3,6 m2), na toaletu (1,0 m2) 2|
velkymi prosklenymi dvefmi lze sméfovat do kuchyné s jidelnou (20,8 m2). Dal¥imi
dvefmi z chodby lze dojit do zipadng orientovaného pokoje (17,8 m2). Z jidelny vedou|
dvaje naproti sob€ stojici dvefe, prvni do nepriichoziho pokoje (15,3 m2) & druhé dvefe
oteviraji vstup do nejvEi mistnosti bytu (23,7 m2) s arkyfem a dvéma okny, kterd jo
spojend se zipadné orientovanym pokojem. Bytové jadro je zdéné. Viechny obytnd
mistnosti kromé neprischoziho pokoje (betonovi podlaha krytd PVC) maji podlahu z pariet
Vytapéni byt je lokélni plynové prostfednictvim topidel WAW. Vodovodn! stoupalioy
byly vybudovény eca v roce 2000, Kanalizaéni stoupatky jsou pivedni. Elektroinstalace jo
cca z roku 1989, Sklepni prostory byly opravované v roce 2015, Jak je jif uvedeno vise, &
byt ndlesi sklepni kdje o velikosi 52 m2 CASOVA DOSTUPNOS]
SLUZEB: MHD:BUS zastivky: Slovinské 3 min.chiize, Kodailski 4 minchize, N
Miéinkach § min.chiize;TRAM zastivky: Cechovo némésti 5 min.chilzl, Koh-i-noor ;
min.chiizl, Bohemians 10 min.chizi, Vriovické ndmésti 6 min, chizi;METRO zastivky:
Zelivského 13 min, chizi a MHD, Flora 23 min.chiizi a MHD (21 min.pouze chitei), Jitihol
2 PodEbrad 20 min. chiizi a MHD; Nejbli#ti zikladni slufhy:obchod (Tesco Express) : 4
min.chilzl,lékirna: 5 min.chiizi,Z8: 4 min.chibzllékat (FN Kralovské Vinohrady): 11 min|
chizi a MHD,détské hiidté: 2 min. chizi,posta: 14 min.chizi OC Eden je vadileno 14
min.chiizi,

Zdroj: Valuo.cz

88,00 90 341 0,81 73176

MNazev:
Lokalita:

Popis:

Zitomirska 640/3, Vriovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceskd
republika

Zitomirské 640/3, VrSovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceskd
republika

Byt 3+1/2 x Lodie, 81 m2, ktery se nachézi ve 2. patfe cihlového domu v Praze 10 -
Vriovice. Byt je po dpravich - Nova kochyriskd linka v&. spotfebién, plynové vamé deska,
horkevzduina trouba, lednice s mrazdkem, myZka, digestof, koupelna s vanou, WC zvidsr,
nové stoupatky v plasty, Sdstedné nové rozvedy elektfiny v médi, novy plynovy kotel K
vytipéni bytu a ohfevn vody, nové plastové okne, Faluzie, nové interidrové dvefe, novel
vehodoveé dvefe, vestavénd skiifi v pedsini, na podlahéch kvalitnf plovouci podiaha
dlazba. Orientace oken na V. K bytu nile#i 2x lod¥ie (4 m2 a 3,8 m2) a sklep. Mohmstj

i
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prongjmout si v domé garifové stini, Dim s vytahem je v dobrém stave. Volné
nasthovani dle dohody. Vybornd dopravni dostupnost - 5 min. na metro A zast. Namé
Miru. Byt je v OV - mo¥né financovat pomoci hypotedniho fvér,

Ukitnd plocha: 81,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd ] 1,00
K2 Typ stavby - zdéna 1,00
K3 Stavebné technicky stav - vyrazné lepd 0,90
K4 Vytah - vytah 1,00
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00
K6 Vybaven! - vyrazné lep&i 0,90
K7 Balkon, lod#ie - balkon a lod¥ie 0,98
K8 Redukce pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. auked 0,95
Cena [K£] Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k22.2.2021 [m?] Ké&m? Kc [K&/m?]
8 999 000 81,00 111 099 0,75 83324
Niazev: Vriovickd 699/74, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

10000, Cesks republika

Lokalita: Vrsovickd 699/74, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000,
Ceské republika

Popis: Bytové jednotka se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlafi podsklepeného zdénéha abjekiy
se sedmi, nadzemnimi podlaZimi s vjtahem. Bytova jednotka sestivd ze tH pokoji
kuchyné, pfedsing, koupelny, WC a spife - dle prohléZeni vlasmika Okna plastové se
aluziemi. Dvefe vstupni pivedni hladké do dfevéné zérubné z interiéru pnlm'mmrj
koZenkow. Dvete interiérové dfevéné rémové do dfevEnych zérubni, dvefe do koupelny
kuchyné plastové zatahovaci lamely. Jeden z pokoji (obyvaci) je otevien do prostoryl
predsiné Padlahy ve dvou pokojich prkenné, v obyvacim parkety, v pledsini , v koupelng,
WC a kuchyni dlaZba a ve spiii teraco, Koupelna vybavena vanou a kulatém keramickym
umyvadlem v desce, obklady do trowvné dvefi a proveden je polystyrenovy podhled. WO
samostainé vybavené misou se zaviéienou nddr#kou , obklady provedeny z polystyrenovych|
paskil odstind imitace dfeva, Kuchyi vybavena pouze nercz diezem ve zbytku linky,
proveden obklad stény k lince (dva typy). Vytdpéni crittallové,

Utitnd plocha: 77,00 m*

Poufité koeficienty: .

K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00

K2 Typ stavby - zdénd 1,00

K3 Stavebné technicky stav - velmi mimé horii 1,03

K4 Vitah - vjtah 1,00

K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00

K7 Balkon, lod#ie - neni 1,00

K& Redukce pramene ceny - prodino 1,00

K9 Prodej el. aukei 00,95
Cena [K&] Uzitnd plocha Jedn, cena Cellovy hoef. Upravend j. cena
k 5.1.2021 [m?] Ké/m? Kc [K&/m?]

-10-
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A |_ 6 715 000 77,00 87208 0,98 85 464
Minimélni jednotkova porovnévaci cena 73 176 Ké/m*
Primémé jednotkovd porovndvaci cena 80 655 K&/m®
Maximalni jednotkovd porovnavac cena 85 464 K&/m?
Vipodet porovnivaci hodnoty na zdkladé u¥itné plochy
Priméma jednotkové cena 80 655 Ki¢/m?
Celkové uZitnd plocha ocefiované riemovité véci 80,90 m®
Vislednid porovndvaci hodnota 6 524 990 K&

o
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s y A v ekt et e 'rd-‘ ":_:. : 1 '
- Bytmrai ]ednmkna 35713 3637 789,- K&

1.1, Ocefiovany byt 3 397 075,49 K&
1.2, Pozemek parc.&. 780 240 713,30 K&
=3 637 789.- K&
Vysledn: cena - celkem: 3 637 789,- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 637 790,- K&

slovy: THimilionySestsettficetsedmtisicsedmsetdevadesat K&

Cena zjiiténa dle cenového piedpisu
3637 790 K&

slovy : Tiimiliony $estsettficetsedmtisicsedmsetdevadesat K&

L annsnvi Imdnntl

1.1. Bytové jednotka & 435/15 3 395 600,- K¢
2. Porovndavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &, 435/15 6 524 990,- K&
Porovnavaci hodnota 6 524 990 K¢
Vynosova hodnota 3 395 600 K&

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny |
Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového piedpisu, vinosovou
metodou a porovnavaci metodou, kdy jako veorky byly pougity jiF prodané nemovitosti,
Obvykla cena
6 525000 K¢&

slovy: Q:shm]mnﬁpﬁisetdvacelpéthsj’c K&
zpeacoving programem NEMExpress AL, verre: 3,111

-12-
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FUE _ ZAVER |

Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zdklade provedené analyzy s poufitim vye uvedenych
metod, realitnitho portalu, databize VALUO a konzultace s realimimi makléfi. Zohlednéna byla
lokalita, dopravni dostupnost, stavebn? technicky stav, vybaveni, standard, technologie provedeni a
celkovy pohled na nemovitost,

Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovndvaci metodou.
Porovndvaci metoda ma nejvEti a nejobjektivndjdi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze
porovndvané vzorky jsou vybirané ve stejné nebo obdobné lokalité a po té upraveny korekénimi
koeficienty.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 £j. Spr. 69/93 pro zdkladni obor ekonomika, odviétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. € 4178/2021 znaleckého deniku,
Znaletné a ndhradu nakladh oétuji dokladem ¢&. 417872021,

V Praze 1.3.2021

Ing. Dagmar Marvanovi
Daéicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarvi@volny.cz

i ks
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A Informace ¢ jednolee | MahilZeni do katastru nemovitost!

formace o jednotce

__jrtt:h'ul:h‘lir.},uI 435115 _
Jednothky: Jednotka vymezena podle zikona o viastnictvi byt

plisob vyuitk byt .
ova: Gp.43s

:'r:;tastralni Gzemi; Vriovice [732257]

Ifulo ' 9461

::I[l-én:jrch Eastech: BOSFITI9S

wastnici, jini opravnéni

dastnickeé prave Podil

ILAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namisti 2/2, Staré Masto, 11000 Praha 1

diend spriva nemovitosti ve viastnictvi ohee g Poil

=

Estski Chst Praha 10, Vidovicks 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10 J

iﬁ,»ﬁsnb ochrany nemovitosti

- |

matkove chrénéné dzem|

mezeni viastnického prava

evidovéna Z#3dné omezeni,

zapisy

isou evidovany 23dné jing zapisy.

Rizeni, v rdmci kteryich byl k nemavitosti zapsan cenovy idaj

vitost je v dzemnim cbvodu, kde stami spravu katastru nemavitasti CR vykondva Katastrilnl ufad hilavrl m Prahw,
iﬁﬂﬂlﬂprﬁtwﬁté Praha G

Wirazené Gdaje majl informative charakter. Platnost dat k 34 023077 G650,

=

= 2021 Ceky iz zemEmédick 3 katastrdinic Verze aplikace 6.0.5 build &
Hz-nidukn.mﬂ:.uz.f?.uhm:ﬂbjﬂcI.up.at?mu}'ph:l-03sl.ﬁnI.‘IDdI'd:INBbI:lbMWSﬁ.HJgSJXvaRJLhRFFUE—ﬂuWTQEMWEth... i
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Hlavni mésto Praha
Cenové mapa stavebnich pozemkii pro rok 2021

1]
SubldEku & 3904

Parcela i
Elslo parcely: 780

Cena 2021
Mapovy list: B0
Cena: 10860 KEm®
Skupina; 4133

majl informativni charakter a pfi zjiétovini cen stavebnich pozemkil jo nutné postupovat

BOA Gk ki m Drohu & cannud mank stovahnleh marambf we wabel milnbndrm b dabi ko klordemn sa cane
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Informace o poremiu | Mahlifen! do katastru nemovilosti

‘ormace o pozemku

- —
reelni Eizlo:
o=

stralni dzemk

;’klu (L5

Wdméra [m@):

iivp parceby:

wapovy list

firéeni vimeény:

Druh pozembu:

L
jtavba na pozemku:

780¢
Erahg [554782]f
Vriovice [732257]
2460

488

Parcela katastru nemovitosti

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavénd plocha a nadvof
LR 435

S

lastnicl, jini opravnéni
e

»

stnické prava
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HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
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Podil

337/17795

366/17795

533/17795

124/3558

451/17795

1066/17795

BO9/17795

- 195/3559
i 04/3559
B3/3559
634/17795
4BT/17795
723/17735

Eor

E
#a

115/3559

i , 523717795
567/35590
567/35590
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. - 0 o o L e o il .
o am& nrmuwtush vayk.lé omé bytnvé Jedmtk;r ELILHS?B ¥ objekm ép. lﬂ(ﬂ.fl, ulme vaanskﬁ.
obec Praha, véemé spoluvlasmického podilu na spoleénych édstech domu a pozemku parcelni éislo
134‘?.‘1 1'?.Ir 1341"? na kataslr&lmm tizemi V Vriovice,

Kat&sira.lm Gdaje: Kreu Hiavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Vi3ovice
Adresa: Terevanskd 1067/1, 100 00 Praha 10

g 'I‘[)FR&H&I—HA"-’N’I Mm-émkﬁnnmis‘hﬂllﬂ ﬂﬂPralw I.podﬂ /1
&hst Praha 10 Méstskd, Vrovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

OBJEDNATEL:  Mdstska Cast Praba 10

Adresa; Wriovickd 1429/68, 10138 Praha ! “" i
[ ZHOTOVITEL:  Tng. Dagmar Marvanova Ef" %W
Adresa: Daticka 180, 109 00 Praha 10 X A ¢
(o5 telefon: 603211818 ail: Dmarvi@voloy ez, <
> e

i Pro stanoveni trini ceny nemovitosti pro iifely prodeje elektronickoun ankei
_{vcenéni stivajiciho stavu)

T | W#l_ % ;.! A .-{Jq : ‘. CAnA T

Znalecky posudek je poddn v oboru ckonomjkn, odvitvi ceny a cdhadf, spacmhm@e uceﬁnvé.nj

nemovitosti.
Stav ke dni: 15.2.2021 Datum mistniho Setfeni:  25.2.2021
Potet stran: 13 stran  Podet pfiloh: 3 Podet vyhotovenl: 2,

Y Praze, dne 26.2.2021
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[Znalecky rikol

]
O cené nemovitosti - obvykld cena bytove jednotky & 1067/3 v objektu ép. 1067/1, ulice
Jerevanski, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spolefnych &dstech domu a pozemku
parcelni &slo 1847/1, 1847/6 a 1847/7 na katastralnim Gzemi Vriovice,

\Zakladni pojmy a metody ocentni 4

Oeenéni podle eenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového pledpisu vyhlasky MF & 488/2020 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadsji nékterd ustanoveni zikona & 151/1997 Sh., o ocefiovani
majetku v aktudlnim znéni,

Obvykli cena (irzni hodnota, obecna cena)

Die zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku - se pro téely tohoto zékona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenni, Plitom se zvaduji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do Jeil v¥Se se nepromitaji viivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajicihe nebo kupujictho ani vliv zvldgini obliby,
Mimofadnymi okolnostmi se rozumejf naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujictho, disledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlé$tni oblibou se rozumi zvladtni
hodnota pfiklidand majetku nebo sluzhé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvvkld cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnnim.

Podle mezinirodnich ocefiovacich standardi TVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transake; bez osobnich vlivli mezi
dobrovelng kupujicim a dobrovolng proddvajicim po patfitném prizkumu trhu, na ném2 tiastnici
Jednaji informovang, rozviZné a bez nétlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln# pouditelné v soutasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v %ase a je ovliviiovina mnoha faktory, které s¢ vyvijeji v obdobd rozvoje tréniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni, Pouiti metod a zpilsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G¢elem, pro ktery se trini hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se poudivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda v¥nosovd

Tato metoda je zalozena na koneepei "fasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pHi stanovené Grokové sazhé
uloZit, aby roky z této jistiny byly stejne jako &sty vines £ nemovilé vici,

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavac)

Metoda je zalozena na porovnéni predmétné nemovité vic s obdobnymi, jejichz ceny byly v

neddvng minulosti na trhu realizoy » jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
Otu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku,

2.
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[PFehled podkladd J
vypis z KN katastralniho ifady LV 0. 9367, 1339 ze dne24.2.2021

skutefnosti a viméry zji#téné na misté

informace & idaje sdélené viastnikem nemaovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2021

[Vlastnickeé a evidenZni ddaje ]
NaLV & 9367 jsou uvedeni jako viastnici -
Hlavni mésto Praha  Maridnské namésti 2/2, Praha |
Svéfend sprava

Méstska tast Praha 10, Vr$ovicka 1429/68, Praha 10
Celkovy popis
Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charaktern 3 + 1 o velikosti 79.30 m* . Objekt je
situovany pfi ulici Jerevanskd v fadove zdstavbé bytovych domi, kterd Jsou spojkou mezi
Vriovickou a Vladivostockou. Objekt Je koncovym domem. V blizkém okoli v dochézkowve
vzdalenosti se nachdzi nakupni stfedisko Eden a sportovni stfedisko s kulturnim Eden (Slavie),
Obtanskd vybavenost viborn4 - nékupni centrum Eden a malé obchody a sluZby v ulici Vrovicks.
Dopravni dostupnost dobré - stanice tramvaje v ulici VrSovicka. Nejblizi metro Starostragnjck
(Etyfi stanice). Parkovaci mo#nosti v pfilehlych ulicich obzvl4sts ve veternich hodindch Spatné.
Bytovy dim ve kterém je bytové jednotka situovand Jje podsklepeny dvéma podlatimi (2.PP CO
kryt) a ma fest nadzemnich podla$i s vytahem. Objekt je zdéné konstrukee zastfeSeny sedlovim
krovem se stfedni krytinou tatkovou a novymi klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasada
objektu plivodni biizolitova v relativné zachovaném stavu, vstupni dvefe nové  hlinfkové ze dvou
tfetin prosklené s otevirdnim gipem. Vstup do objekm betonovymi  ofetfenymi piedsazenymi
schody. Podlaha zidveii teracova, schody teracové, podlahy podest a chodeb z plivodni dlaZhy,
Okna plastovéd. Na kaZdém mezipodlas hydrant nebo hasici pristroj. Objekt je b&né udr¥ovany

postaveny v roce 1958,

1. Byt ad. 10673
1.1. Ocefiovany byt
1.2, Pozemky parc.&. 1847/1, 1847/6 a 1847/7

[Obsah tr¥niho ocenénimajetku = PR o T T R e
1. V¥nosovi hodnota
L.1. Bytové jednotka & 1067/3
2. Porovndvaei hodnota
2.1. Bytov4 jednotka &, 1067/3

77



e =

Ocenéni providéné podie ¢ ]

Nazev predmétu ocenéni:  Bytoya jednotka &,
Adresa pfedmétu ocenéni: Jerevanskd 1067/1

100 00 Praha 10
LV: 9367
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni dzemi; Vriovice
Podet obyvatel: 1324277

Ocefiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sh., o ocefiovéni majetku ve znéni zdkond &
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sh., & 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb,, & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 2372020
Sb. a vyhlé%ky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znénf vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 48872020 Sb., kterou se
provadéjl nékterd ustanoveni zikona &, 151/1997 Sh,

L. Bytova jednotka & 1067/3

1.1. bvt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi v prvnim (zvyieném) nadzemnim podlay dvémi
podlaiimi podsklepensho bytového zdéného domu s Zesti nadzemnimi podlafimi s vitahem.
Bytovd jednotka sestivd ze tfi pokojli, kuchyng, koupelny, WC, piedsing - dle prohlageni
vlastnika. Okna plastovd , dvefe do dvou pokojli dfevéné ramové prosklené do ocelovich
zdrubni, dvefe do pokoje a kuchyné, koupelny a WC  dfeviéné rimoveé plné do ocelovich zérubni,
Vstupni dvefe hladké do ocelové zérubn z interiéru polstrované koZenkou. Podlahy v pokojich
parkety vyiadujici repasi, v pfedsini, WC a kuchyni pivodni dlazba a v koupelng PVC na
pivodni dlaZbu. Koupelna vybavena vanou a  umyvadlem a keramické obklady jsou nahrazeny
polepenim stén PVC, WC samostatné s misou kombi bez obkladii stén pouze 5 nizkym soklem z
dlazby. Kuchyii bez vybavend, provedeny jsou obklady k lince a na stropé stopy po zatedeni.
Bytovd jednotka je v plivodnim bién# udrfovaném stavu vyZadujici stavebni dpravy a modernizaci.

ZLatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
Stafi stavby: 63 let
Zakladni cena ZC (p¥iloha &. 27): 71 869,- K&/m®

koeficient die typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchy#: 10,0* 1,00= 10,00 m?
pokoj: 20,10* 1,00= 20,10 m*
pokoi: 17,10* 1,00= 17,10 m?
pokoi: 17,70* 1,00= 17,70 m*
predsii; 1,10* 1,00= 11,10 m?
koupelna: 230* 1,00= 2,30 m*
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tisfc a viechny obee v okr. Praha — vychod, Praha - zipad a
katastrdlnd vizemi ldzefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

«5a

wC: ,0* 1,00= 1,00 m?
Zapotitand podlahova plocha bytu: 79,30 m?
Vypoiet indexo cenového porovndni
Index vybaveni
Nizev tnaku - é. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukee vyzdfvand 1V 0,10
- zdénd
2. Bpoledné éasti domu: Koldma, koédrkarna, dilna, pradelna, suséma, 11 0,00
sklad
3. PiisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu byt II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - zvyiené I 0,00
1.NP s vytahem
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovim strandm; Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu - kuchyti a pokeoj vichod, pokoj jih a vychod,
pokoj jih
6. Zdkladni piisluZenstvi bytu: PiHsluSenstvi dplné - standardnd I 0,00
provedeni - koupelna s vanou, umyvadlem, WC samostatné
7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uivané spolu s bytem: Standardni 1 -0,03
vybaveni, bez dalfich prostor
8. Vytdpéni bytu: Dalkové, tstfedni, etd?ové - Gstfedni o 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Mirn# sniZujici cenu - chybi vybaveni 11 -0,05
kuchyng
10, Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou (drfbou — I 0,85
(ptedpoklad provedeni mengich stavebnich tprav)
Koeficient pro stéfi 63 let:
s=1-0,005* 63 = 0,685
9
Index vybaveni  Iv=(1+ % Vi) * Vi ® 0,685 = 0,538
i=1
MNemovitd vite je soulisti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi
Nizev znaku [ P
1. Situace na dil&éim trhu s nemovitymi vécmi: Poptévka je vyS8inez 1T 0,06
nabidka
2. Vlastnické vziahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soudsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
lizemi
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal¥ich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
' zéplav
7. Hospodéfsko-sprivni vyznam obee: Obee s pottem obyvatel nad 5 111 1,00
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lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastrilni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Oblanskd vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,00

sluZby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizen, poéta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu Ir=Fs*Pr*Ps*Fo* (1+ ¥ Pj)=1,060

i=1

Index polohy pozemku

Nizev znaku & Pi

1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku

2. Plevaujici zéstavba v okoli pozemku a #ivotni prostiedi: I 0,04
Rezidentni zdstavba

3, Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obee In 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inFenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit8 v obei nebo obec bez siti

5. Oblansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anskd vvbavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovae! modnosti :

7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka do 200 m véetn#, MHD - I 0,01
dobrd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mo#nosti II 0,00
komeréniho vyugiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli i 0,00

10 Nezaméstnanost: Primémd nezamésinanost 1 0,00

11. Vlivy ostaini neuvedené: Bez dalsich viivil - bez dalZich vlivi) I 0,00

1
Index polohy Ip=PF;*(1+% Pi)=1,070
i=2

Ocentni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 71 869,- K&/m® * 0,588 = 42 258,97 K&/m?
CBe=PP*ZCU* It * Ip = 79,30 m* * 42 258,97 K&/m?* 1,060 * 1,070= 3 800 858,82 K&

Cena stanovend porovndvacim zplisobem = 3 80O 858,82 K¢
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotly na pozemeich

1.2. Pozemliv pare.d, 1847/1, 1847/6 a 1847/7

Ocefiovane pozemky se nachdzi na katastralnim tizemi Vr¥ovice a jsou ocenény dle platmé cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list &, 61.




Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

; Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Nizey gislo [m?] [Ké&/m?] [K&]
zastavénd plocha a nadvofi 184741 1339 6820,00 9131 980.-
ostatni plocha 184746 430 6 820,00 2932 600.-
ostatni plocha 18477 25 6 820,00 170 500,-
Cenovi mapa - celkem 1794 12 235 080,-

Pozemky parc.£. 1847/1, 1847/6 a 1847/7 - zjisténd cena celkem = 12 235 080,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemky parc.&. 1847/1, 1847/6 a 1847/7 = 12235 080,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 12235 080,- K§
Bytové jednotka bez spoluvlastnického podilu = 3 500 858,82 K&

Uprava ceny spoluviastnickym podilem na piislufenstvi a pozemku
Zjisténd cena pozembku: 12 235 080,- K&
Spoluvlastnicky podil: 793 / 57 637

Hodnota spoluvlastmického podilu:

12235 080,- K& * 793 /57637 =168 336,63 K&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 168 336,63 K&
Bytovi jednotka & 1067/3 - zjiténd cena = 3969 195,45 K¢
[Trini ocenéni majetku S R Y

1. ¥¥nosova hodnota

1.1. Bvtovi jednotka & 1067/3
Pfi ocefiovani vinosovou metodou je predpokladano, Ze nemovitost pFinddi trvaly a udrFitelny
vynos. Pro tyto Gely byly vybrdny podobné nemovitosti nabizens k prondjmu. Celkem byly
vybrény &tyfi vzorky a pfepotteny koeficienty zohledfiujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledns musely byt zohlednény roéni naklady (na
spravu, pojisténi, dafl z nemovitosti a pripadné ndklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu,

Analyza trinihe ndjemného

Pichled pronajimanych ploch a jejich vynosi

&, plocha - ngel podlaZi podlah.  ndjem ndjem nijem mira
plocha kapit,
[m?]  [K&/mPirok] [K&/mésic] [Kérok] [%4]
1.Obyiné prostory ~ 1.NP - 3+1 79 2270 15 000 180 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 180 000
o
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e Vypoéet hodnoty vynosovim zpisobem
Podlahova plocha PP m? 79
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vimosy (za rok)
DosaZitelné roéni nijemné za m® Nj K&/{m*ro 2270

k)

DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Kéfrok 180 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti Y% 95 %
Upravené vinosy celkem Nh Ki/rok 171 000
Niklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 600
Pojisténi Kéfrok 1500
Opravy a GdrZba Kéfrok 3000
Sprava nemovitosti z Ké/rok 3 000
Ostatni naklady Kéirok 0
Niklady celkem Y Ké/rok 8100
Cisté roni nijemné N=Nh-V  K&frok 162 900
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni v¥nos po neomezenou dobu - vEEna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odedteni ndkladi na wvedend K& 3 620 000
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& S0000
Vinosovi hodnota Cv Ki 3 570 000

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 1067/3

Ocefiovand nemovitd vée

UZitnd plocha: 79,30 m

Zdiivodnéni a popis poufitych koeficienti pro porovndni:

Pouzité koeficienty a korekee.

PouZity byly ceny srovnavanych jiZ predanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9,

K1 zohledfiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uiitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou auked.

Srovnatelné nemovité véei:
Niazev: Zitomirsks 640/3, Vrovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Cesks
republika
Lokalita:  Zitomirské 640/3, Vriovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceska
republika
Popis: Byt 3+1/2 x LodZie, 81 m2, kiery se nachdzi ve 2. patfe eihlového domu v Praze 10 |

Vriovice. Byt je po dpravich - Novi kuchyiiskd linka v, spotfebiti, plynova varnd deska)
horkovzduing trouba, lednice s mrazdkem, mytka, digestof, koupelna s vanou, WC zvIate)
nové stoupalky v plastu, &dstedné nové rozvody elektfiny v médi, novy plynovy kotel K
vytapéni bytu a chfevu vody, novi plastovd okna, Zaluzie, nové interiérové dvefe, noveél
vehodové dvefe, vestavind skfifi v piedsini, na podlahich kvalitni plovouci podlaha
dlafba. Orientace oken na V. K by nale¥ 2x lod¥ie (4 m2 a 3.8 m2) a sklep. Mofn
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prongjmout si v domé garddové stinl. Dim s vitshem je v dobrém stavu. Volné K
nastéhovini dle dohody. Vyborné dopravni dostupnost - 5 min. na metro A zast, Ném&st
Miru. Byt je v OV - moZné financoval pomoei hypotetniho tvér

Ukitnd plocha: £1,00 m*
Pouiité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zdénd 1,00
K3 Stavebné technicky stav - vyrazng lepéi po celk, rek. 0,90
K4 Vytah - vytah 1,00
K35 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - virazné lep#i 0,90
K7 balkon, lodZie - 2% lodZe 0,99
K& Redukece pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. aukei ; 0,95
Cena [K&) Utitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 22.2.2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&m?]
_EEQ 000 81,00 111 099 0,76 84 435
Nizev: Kodaiiska 597/26, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceska republika
Lokalita: Kodariska 597/26, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika
Popis: Jste méstsky typ Elovéka, méte radi dobrou dostupnost slufeb? Prostorny byt o viméfe

uXimé plochy 93 m2 (vietné 5,2 m2 velké sklepni koje), s dispozici 3+1, nachizejici se

2. NP starSiho rohového m&itanského domu s vitahem v oblibené lokalité praZskye
Vrdovie, Vis miZe oslovit. Je vhodny pro malou rodinu i jednotlivee s touhou bydlet v

& vysokymi stropy, tradiénimi Spaletovimi okny renovovanymi v roce 2013, mosazn
Klikami, trojbokym arkyfovym oknem v hlavni ob¥vaci mistnosti a prostornou jidelnou,
chodbé byiu (4,3 m2) se nachazejl vstupy do koupelny (3,6 m2), na toaletu (1,0 m2)
velkymi prosklenymi .dvefmi lze sméfovat do kuchyn# s jidelnou (20,8 m2). Daliim
dvefmi = chodby lze dojit do zipadnZ orientovaného pokoje (17,8 m2). Z jidelny vedou)
dvaje naproti sobé stojici dvefe, prvni do nepriichozihe pokoje (15,3 m2) a druhé dvets
oteviraji vstup do nejvéidi mistnosti bytn (23,7 m2) s arkyfem a dvéma okny, kierd jel
spojend se zdpadné orientovamfm pokojem. Bytové jidro je zdéné. VEechny obying
mistnosti krom# neprichozihio pokoje (betonova podlaha keytd PVC) maji podlahu z parket|
Vytipéni bytu je lokdlni plynové prostfednictvim topidel WAW. Vodovodni stoupathy
byly vybudovany cea v roce 2000, KanalizaZni stoupaéky jsou plvodnl. Elektroinstalace je|
cca z roku 1989, Sklepni prostory byly opravované v roce 2015, Jak Je jiZ uvedeno vide, i
byvtu  ndledi  sklepni  kdje o  velikosti 5,2 m2 CASOVA  DOSTUPNOST
SLUZEB: MHD:BUS zastivky: Slovinskd 3 min.chize, Kodafiské 4 min.chiize, N
Mitinkich 8 minchilze;TRAM zastiviy: Cechovo ndmésti 5 min.chiizi, Koh-i-noor
min.chiizi, Bohemians 10 min.chirzi, Vriovické ndméstl 6 min. chizi;METRO zastivky
Zelivského 13 min. chiizi a MHD, Flora 23 min.chiizi 8 MHD (21 min.pouze chiizi), Jitiho
z Podébrad 20 min. chiizi a MHD; Nejbliz$i zikladni slufby:obchod {Tesco Express) : ]

min.chiizi,lékarna: § min.chiiz,Z8: 4 min.chiizi,lékaF (FN Krélovské Vinohrady): 11 min

chilzi a MHD,détské hfifté: 2 min. chizipodta: 14 min.chizi,0C Eden je vzdéleno 1
min.chizi. -

Ukitnd plocha: 58,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - zdéng ’ 1,00
K3 Stavebng technicky stav - lepsi 0,95
K4 Vitah - vytah 1,00 i
K5 Velikost - srovnatelnd vétsi 1,00 R
K6 Vybaveni - lepsi 0,95
KT balkon, lodZie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Prodej el. aukci 0,95
Cena [K&] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
k 8.12.2020 [m?] K&/m? Kr [K&m?]
7 950 000 88,00 90 341 0,86 77 693
Nizev: Gruzinsks, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,

Ceské republika

Lokalita:  Gruzinska, VrSovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceské
republika

Popis: Stgrlhmg reality zprostiedkuii ve vyhradnim zastoupen! vlastnika nemovitost prode] bytu v
osobnim vlastnictyi 3+1/7Tm2 se dvéma balkény a dvéma nepriichozimi pokaji na adrese
Gruzinskd 5, Praha 10 - Vrfovice. Bytova jednotka je po celkové rekonstrubici a disponujel
ttemi pokoji, z nich? jsou dva neprichozi, kuchyni, jidelnou, komorou, koupalnow
oddlenym we, dvéma balkény, sklepni kéji. Rozvody jsou nové (elektfina v médi, voda v
plastu). Vedkera obanski vybavenost se nachizi v misté bydlists. Tuto nemovitosy
doporuuji !!

Ukitnd plocha: 70,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - zdény 1,00

K3 Stavebné technicky stav - po celk. rek, lepai 0,95

K4 Vytah - vitah ) 1,00

K5 Velikost - srovnatelnd 70 + 7 m? balkon 1,00

K6 Vybaveni - lepsi 0,95

K7 balkon, lod#ie - 2x balkon 0,99

K& Redukce pramene ceny - proddno 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,95

Cena [K£] Ukitng plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 7.1.2021 m*] Ké&m? Kc [K&m?)

6 599 000 70,00 94 271 0,85 80 130
Minimalni jednotkovd porovndvaci cena 77 693 K&/m?
Priiméma jednotkové porovndvaei cena 80 753 K&/m?
Maximélni jednotkovd porovnivaci cena 84 435 K&/m®

-10-
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Vypoéet porovndvaci hodnoty na zéklad# uZitné plochy

Primémé jednotkovd cena 80 753 Ké&/m?
Celkovd uZitnd plocha ocefiované nemovité visc 79,30 m*
Vislednd porovndvaei hodnota 6 403 713 K&

=11-
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i JLL.-N;' tho pod oveho p B ;L_‘L.«-
1. Bytové jednotka &, 1067/3 3969 195, K&
1.1, Ocefiovany byt 3 B0O 858,82 K&
1.2. Pozemky parc.&. 1847/1, 1847/6 a 1847/7 168 336,63 K&
- =3060 195,- K¢
Vysledn4 cena - celkem: 3 969 195,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni die § 50: 3 969 200.- K&

slovy: TfimilionydevétsetSedesitdevitiisicdvests Ki

Cena zjiStén4 dle cenového pFedpisu
3 969 200 K¢
slovy: Tﬁmﬂim,dwmmmmmmem K

1V§rn'hodnnta

1.1. Bytovid jednotka & 1067/3 3 570 000,- K&
2, Porovndvaci hodnoia
2.1. Bytova jednotka & 1067/3 6403 713,- K&
Porovnavaci hodnota 6403 713 K&
Vynosova hodnota 3 570 000 K&

[KomentiF ke stanoveni yysledné ceny |
Zjidténi trini ceny nemovitost je provedeno dle cenového predpisu plainého ke dm ocenéni,
vimosovou metodou a porovnavaci metodou, kdy jako vzorky byly pougity jiz prodané nemovitosti,
Obvykla cena
6 404 000 K¢

slovy: Sestmiliontétyfistadtyfitisic K&
TPrACIYAND PIogranem MENMExpress AL, verze 3.11.1

“12-
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Obvykld cena je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych metod,
realitniho portdlu, cenovych map, databéze VALUO, konzultace s realitnimi makléfi a viastni
databize. Zohlednén byl stavebns technicky stav bytu 1 domu, technologie provedeni, vybaveni,
standard, lokalita, dopravni dostupnost 2 celkovy pohled na nemovitost. Jako hlavni ukazatel Fro
ndavrh obvyklé ceny nemovitosti byl veat vysledek porovnivaci metodou. Porovnévaci metoda méd
v tomio piipad® nejvEt3] vypovidajici schopnost, vzhledem k tomu, Ze  porovndvand vzorky jsou
vybirané ve stejné nebo obdobné lokalité, shodného charakteru a po té upraveny korekénimi
koeficienty.

| T o R CR A A Ay B T e

Znalecky posudek jsem podal jake znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4,1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvEtvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsén pod pot. &. 4179/2021 znaleckého denfku,
Znaleéné a ndhradu nékladd Gétuji dokladem &, 4179/2021.

V Praze 26.2.2021
Ing. Dagmar Marvanova , T
Daticka 180 TR T
109 00 Praha 10 : - 1;
telefon: 603211818
e-mail: Dmarvi@volny.cz

-i3L
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rmace o jednotce

Informace o jednotes | Mahliend do katadin memovilost

jo jednothy 1067/3
jednotky: jednotka vymezend podle zikona o viastnictvi bytd
b wyuitic byt
& £ 1064, 1065, 1066, 10567
stralni gzemi; Vrkovice [732257)
ﬁlﬂ Ly 9367
:I
L-:III na
salecrych Castech: ez o '
Bstnici, jini opravnéni
ické prava Podil

VN[ MESTO PRAHA, Maridnské nimésti 2/2, Staré Misto, 11000 Praha 1
“T'e né sprava nemovitosti ve viastnictyl obee Padil
|éstska Cast Praha 10, Vrdovickd 1429768, Vriovice, 10100 Praha 10

plsob ochrany nemovitosti

lazev

amatkoveé chranéné lzemi

mezeni vlastnického prava

sjsou evidovana Zadna omezeni,

né zapisy
sjsou evidovany Ehdné jiné zépisy.
i" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy odaj

ovitost je v dzemnim obvodu, kde statnl sprivu katastru nemovitosti LR wykondva Katastralnl tfad pro hlevni mésto Prahu,
stastralni pracovistd Praha ™

‘brazené ud?je rr|_aji informativni charakter. Platnost dat k 24.02.2027 08:00.

2004 - 2021 Lesky Ofad zemEmaficky a katastrilni e Werze aplikace 6.0.5 badd &
Jinahlizanidokn ok c2/Z obrazDbjekl aspx Tencrypted= PHIENhSvAES TddMw-G-cwkH1 oU-OFZ Tkl 1 Rwiz5Ymhbfa4IFmZVHECeKwmOpY T3, . 11



i Informaca o pozemiu | Nahiifen| dio katastny nemavitost!

-rmace o pozemku

celni Cisla: 1B47/2
Praha [554782]0F
stralni dzemi. Vriovice [732257)
9264
ra [me]: 1339
iP parcely: Parcela katastru nemovitosti
apovy fist
|Eeni vimény: Graficky nebo v digitalizované mapé
fll.lh pozemku: zastavéna plocha a nadvodi
avba na pozemku; £ p. 1064, 1065, 1066, 1067

ias‘mil:i, jini opravnéni

o
R

Lkt DL ] S e

s e B A T

h PRy P

-
A

Podil
619/57637
278/57637 |
576/57637
592/57637 |
573/57637
163/57637 |
§19/57637
163/57637

619/115274
163/57637 |
793/57637 |
592/57637
163/57637
573/57637
569/57637
609/57637
163/57637
52/57637
619/57637
619/57637
619/57637 |

= inahlizenidokn.ouck.coZobrazObjekt aspxTencrypled=NkSH1 ImgeaSAVECILDZ0EBaSEWy T aluwopBS ZmiybBmAMSINUpHC BwsRIGPGVD. . 15
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Hlavni mésto Praha _
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2021

Parcela
Cislo parcely; 184772
Cena 2021
Mapovy list: 61
Cena: 6820 Kém® .
Skupina; 4268

Zuhﬂuni Gdaje maji informativni ahullmr a pH :jlil.’hvim can mwhrﬂ:h pmnlﬁlh nutné

e skl aE b A TGO Bk ki s Deabes L wa wnlal mlistndo b dater ko biarbes oo cona
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O cené nmuvitoﬁu - nl:-vykié cena b:.'mv jednotky €. 743/10 v thel:m p. 743124, ulice
Zitomirsks, obec Praha, vietn# spoluvlastnického podilu na spoleénych Estech domu a pozemku
varcelni éislo 625 na katastrilnim dzemi VrSovice.
{EMOY L VEC 2 Bytovi jednotka & 743/10,
mmn ﬂusgc Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u, Vrsovice
Zitomirskd 743/24, 100 00 Praha 10

. llﬂipodﬂlfl
List Praha 10 Mastski, Vﬂm-'lckﬂ 1429/68, ml mpﬂhl 10, LV: HE.'M podil I.ILL-

OB " Mistski Gast Praha 10 sy
Adresa: Vrsovicka 1429/68, 10138 Praha 10 E’E« e

ety az
Wmihg Dagmar Marvanova i

Addresa Dacicka 180, 109 00 Praha 10 R i e, ooy & S
Ic: telefon: 603211818 et R volny oz - ol
'immrﬁd_' [ NE fPrn stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro iéely prodeje elektronickon

_ aukef (ocenéni stivajiciho stavu)

[ TOBVNKLEGENA. |0 L L Jos iR

Znalecky posudek je poddn v oboru akunomjka, ndvém ceny a odhady, specializace ocefiovini

nemaovitosti,
Stav ke dni; 15.2.2021 Datum mistniho Setfend:  21.2.2021
Polet stran: 13 stran  Podet pFiloh: 3 Potet vyhotoveni: 2,

V Praze, dne 25,2.2021
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[Znalecky dkol |
O cend nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 743/10 v objekm &p. 743/24, ulice

Zitomirskd, obec Praha, vietn# spoluvlastnického podilu na spoleénych édstech domu a pozemku
parcelni &islo 625 na katastrdlnim izemi VrSovice.

[Zdkladni pojmy a metody ocenéni ]

Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 488/2020 Sb. v
aktudlnim znénf, kierou se provid&jl néklerd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefovéni
majetku v aktudlnim znéni.

Obvykld cena (trini hodnota, obecnd cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku - se pro ulely tohoto zikona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo p#i poskytovéni stejné
nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vie se nepromitaji vlivy mimofddnych
okolnosti trhu, osobnich poméri’ prodévajictho nebo kupujictho ani vliv zvli$mi obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodivajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vatahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zv1asmi oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddand majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim, Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu vEci a uréi se porovndnim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovani
astka, za kierou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivi mezi

dobrovolng kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patfiéném prilzkumu trhu, na ném2 GEastnici
jednaji informovang, rozviing a bez nétlaku.”

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupngch metod, které jsou redln® pouZitelné v soutasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v &ase a je ovliviiovéina mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finandni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisoh
stanoveni tréni hodnoty je také ovlivnén 1 dgelem, pro kiery se tr¥ni hodnota majetku zjiguje.

Pro edhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Viécnd hodnota (fasovd cena) je reprodukéni cena vici sniZend o pEim&fené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stéfi a pfiméfené intenzity pouZivani, Cena reprodukini je cena, za kterou
by bylo mo#no stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni, bez odpoétu
opotfebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zalofena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosevou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutmo pH stanovené (rokové sazbé
uloZit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité véci.

e
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Metoda porovaodvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité vici s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou znimé a ze ziskané informace Jje mofno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembku

[Prehled podkladi i |
vypis z KN katastralntho afadu LV £.11834, 11833 ze dne 24.2.2001

skutefnosti a viméry zjifténé na misté

informace a tdaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2021

vymezen] jednotek v budovi

|Viastnické a evidenéni udaje |
Na LV & 11834 jsou uvedeni jako viastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1

Svifend spriva

Maéstska &ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru [ + 0 o velikost 21,00 m*  dle vymezeni
Jednotek v budové. Bytovy dim je fadovym domem situovanym pHi ulici Zitomirsk. Budova je
umisténa v zdstavb¥ bytovych domd v pomemé klidné lokalits v blizkosti Heroldovych sadi,
Obfanskd vybavenost dobré v dochézkové vazdilenosti drobné prodejiny - ulice Moskevska,
Kodariska a Ruskd. THi stanice tramvaji k obchodnimu centru Eden, dopravni dostupnost dobrs -
autobusovi zastdvka v ulici Kodariskd, tramvaj Moskevsk4, nejbliZ%i metro stanice Namést! Miru.
V blizkosti Heroldovy sady, tenisové kurty, v dobrém dosahu aredl Vinchradské fakulini
nemocnice. Parkovéni v pfilehlych ulicich $patné a zvldéts ve vefernich hodindch.,

Objekt je zdéné konstrukee s pti nadzemnimi podlazimi bez vitahn, zastfefeny sedlovou stfechou
s taSkovou krytinou a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. V budové je patnict bytovych
jednotek a jeden nebytovy prostor. Okna pivodni dievénd Spaletova, vstupni dvefe nové  dfevénd
s nadsvitlikem, vstupni &4st oddélena litacimi prosklenjmi plivodnimi dvefmi, schody kamenné,
podlahy teracové s mozaikou. Vstupni &ast oblofena sklentnym obkladem. Na mezipodestich
vstupy na balkon dfevénymi jednoduchymi prosklenymi dvefmi, Osazeny jsou hasici pFistroje.
Na fasdé, kterd byla opravena byl proveden natér, ktery opryskivd . Stavebnd technicky stav
objektu je béZné udrZovany. Objekt byl postaven ve ticatych letech. V budove je 15 bytovych
jednotek a 1 nebytovy prostor. '

[Obsah ocen¥ni pFovideného podie cenového predpisu
1. Bytova jednotka & 743/10
1.1, Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parc.&. 625
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1. V¥nosova hodnota

L.1. Bytova jednotka &. 743/10
2. Porovndvaci hodnota

2.1, Bytov4 jednotka &. 743/10
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Nazev pi‘edmé'tu cocrit: I B}-tuvzi Todunn T TR
Adresa pfedmétu ocenéni:  Zitomirské 743/24

100 00 Praha 10
LV: 11834
Kraj: Hiavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Dbec: Praha
Katastralni tzemi: Wriovice
Potet obyvatel: 1324277

Ocefiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zikond &
12172000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh.,
& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb €. 344/2013 Sh., ¢. 228/2014 S’b & 225/2017 8b. a &, 23?;'21}20
Sb. a vyhlétky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a &. 4&&"2021] Sh., krerou se
provadéji n&tcrﬁ ustancveni zilmna €. 151/1997 Sh.

1. Bytovi jednotka & 743/10

1.1, bvt

Ocefiovana bytovd jednotka se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu s plti
nadzemnimi podlaZimi objektu bez vytahu. Bytovd jednotka sestdvd z pokoje , pledsing,
koupelny s WC - dle vymezeni jednotek. Skutedny stav - pfedsiii, pokoj s rozvody ke kk ,
koupelna s WC a mald spika. Okno dfevéné Zpaletové a ve spi2i dievéné jednoduché, dvefe
dfevéné do dfevénych zérubni pivodni ze dvou tfetin prosklené, dvefe do spiZe dievéné ramové
oteviravé klitem a dvefe do koupelny s WC zatahovaci polorozpadlé do dievénych zdrubni.
Vstupni dvefe plivodni do dfevéné zarubné dvouktidlé. Podlahy v pfedsini a pokoji staré lino, ve
spiZi betonové mazanina a v koupelnd s WC pivodni dlagba. V pokoji v rohové Zasti piivod
rozvodid ke kk o zbytky obkladu k lince. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem s obkladem stén
(odhadem z osmdesdtych let) a WC misou se zavéSenou nadrzkou. Vytapéni - topidlo WAW v
dob& prohlidky odpojend a pravdépodobng nefunkini (vedeni po povrchu stény) , ohfev vody
boilerem umisténym v koupeln&.  Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje rekonstrukei.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 91 let

Celkova rekonstrukee provedena v roce; 1971

Zikladni cena ZC (pfiloha &, 27): . 71 869,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ];“g:::: éd;i :z]'::

predsiii: 240* 1,00= 2,40 m*
Koupelna s WC: 280% 1,00= 2,80 m*
pokoj: 1580* 1,00= 15,80 m?
Zapoéitand podlahovd plocha bytu: 21,00 m?
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Vypoiet indexu cenového porovanini

Index vybaveni

Nézev znaku [ Vi

1. Typ stavby: Budova - zd2né nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10
- zdénd

2. Spoletné Easti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01

3. Piisluenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podla®i nevyjmenované - 3INP bez 11 0,00
vitahu

3. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svitové I 0,00
strany - &dsteény vyhled - jihovyched do vnitrobloku

6. Zékladni ptisluSenstvi bytu: PHslufenstvi Gplné - standardni 111 0,00
provedend - vana a umyvadlo, WC = nadrikou

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokélni na elektfinu nebo plyn - WAW , ohfev vody 11 -0,02
boilerem

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1M 0,00

10, Stavebné - technicky stav: Byt ve &patném stavu — (pfedpoklad w 0,65
provedeni rozsdhlejsich stavebnich fiprav)

Koeficient pro stavby 50 let po celkové rekonstrukei:

§=1-0,005%*(50+ 150,675
L]
Index vybaveni  Iv=(1+ % Vi) * Vig * 0,675 = 0,456
i=1

Nemovitd véc je souéasti pozemku

Index trhu s nemovitymi veomi

Nizev znakuo [ P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy38inez 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho v 0,00
souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovang 11 0,00
Tizemi

4. Vliv pravnich vziahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal%ich viivi I 0,00

6. Povodfiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zdplav

7. Hospodifsko-sprivni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1.00
tisic a viechny obee v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastrdlni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obee: Katastrdlni Gzemi obce Prahy nebo Bma - pro tento typ | 1.00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. ObZanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluZby, zdravotnické zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovnd
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(penéZni) sluzby, sportovni a kulturnf zafizeni sj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

i
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Pe* (1+ ¥ P)=1,060

Index polohy pozembku

Niizev znaku [ P

1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Plevafujici zdstavba v okoli pozembku a Fivotnf prostied: I 0,04
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed {centrum) obce I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na infFenyrské sitd, kterd ma obec: | 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obtanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité viéci je I 0,00
dostupnd ob&anskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéng
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku - 3patné parkovaci
modnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m véems, MHD — 11 0,02
dobré dostupnost centra ohee

&. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mo¥nosti I 0,00
komertniho vyugiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli i 0,00

10. Nezaméstnanost: Primém4 nezamestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daliich vlivil - bez dalgich viivi n 0,00

1l -
Index polohy  Ip=Py * (1 + 3 Pj)= 1,080
i=2
Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =71 869,- K&/m® * 0,456 = 32 772,26 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I+ * Ip = 21,00 m” * 32 772,26 K&/m? * 1,060 * 1,080= 787 871,35 K&

Cena stanovens porovndvacim zpiisobem = TRT8T1LAS K

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

L2. Pozemek parc.é. 625

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastrilnim vizem{ Vilovice a je ocenén dle plainé cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list & 60,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembki dle § 2

s




Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

¢islo [m?] [K&/m?] (K&

zastavénd plocha a nddvofi 625 281 10 000,00 2 810 000,-
Cenovd mapa - celkem 281 2 810 000,-
Pozemek parc.€. 625 - zjiiténd cena celkem - 2 810 000,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.&, 525 = 2810000, K&
Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 810 000,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 787 871,35 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislusenstvi a pozemkn
Zji#tEnd cena pozembku: 2 810 000,- K&
Spoluvlastnicky podil: 210/ 6 544

Hodnota spoluvlastického podilu:

2B10000,-KE* 210/ 6 544 =90 174,21 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 90 174,21 K&
Bytovi jednotka & 743/10 - zjiSténk cena = 878 045,56 K&
[Eiitocendnimiaietin. ~ = - Ll e T
L. ¥¥nosova hodnota

1.1. Bytovd jednotka & 743/10
Pfi ocefiovani vynosovou metodou je predpokiddéno, e nemovitost piind3i trvaly a udritelny
vynos. Pro tyto Gfely byly vybriny podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybriny Etyfi vzorky a pfepotteny koeficienty zohlediiujicimi lokalitu, stavebna technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledna musely byt zohlednény roéni ndklady (na
spravu, pojisténi, dafi z nemovitosti a pfipadné niklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Analyza triniho ndjemného

Pfehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

[ & plocha - Gfel podlaki podlah. nijem ndjem ndjem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m¥rok] [K&/misic) [Kifrok] [%]

1.0bytné prostory ~ 3.MP 1+0 21 3429 6 000 72 000 4,50

Celkovy vinos za rok: 72 000
Vypolet hodnoty vinosovim zpisobem
Podlahova plocha PP m® 21
Reprodukéni cena RC K& 0
V¥nosy (za rok)
| Dosazitelné rofni ndjemné za m? Nj K&/(m®'ro 3429
-8 .
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Dosaitelné hrubé roéni ndjemné Nj* PP Kéfrok 72000

Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %

Upravené vinosy celkem Nh Kéfrok 68 400

Niklady (za rok)

Daii z nemovitosti ; Kdé/rok 250

Pojisténi Ké/rok 800

Opravy a (dréha Ké&/rok 13500

Spréva nemovitosti Ké/rok 3 000

Ostatni naklady K&/rok 0

Niklady celkem v Ké/rok 5550

Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Kéfrok 62 850

Mira kapitalizace %o 4.50

Konstantn{ vinos po neomezenou dobu - vééng Tenta Cv=N/i

Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladii na uvedeni K& 1 396 667

do pron. stavu)

Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavy K& 180 000
| Vinosové hodnota Cv K& 1216 667

2. Porovngvaci hodnota

2.1, Bytovi jednotka £ 743/10
Ocefiovand nemovits vie ‘J
UZitni plocha: 21,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientd pro porovndni:

PouZité koeficienty a korekee.

PouZity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vitah, K$ velikost - m?
uitné plochy ( dana rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou ankei,

Srovnatelné nemovité viei:
Ezw: Bulharska 619/8, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni misto Praha, Praha,
10100, Cesks republika
Lokalita: Bulharské 619/8, VrSovice, Praha 10, Praha, Hlavni m&sto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika
Popis; I'+tkk o velikosti 20 m2 s okny na jih do vnitrobloku se nachazi v pfizemi (1NP) Spatrového

domu. Byt s bezpetnostnimi dvefmi md pedlahovou krytinu pieviiné z dfevéného masiv gl
to ve skvilém stavu. Bytovd jednotka je kromé drobnych dprav v plivodnim stavu a o
kolaudovina jako byt. Byt disponuje plynovim vytapénim fvafkami/ a plynovym kotlem,
ktery zajistuje ohfev teplé vody. Tedy celkové levngjii provoz bytu diky instalace plymu. V|
piedsini je sprehovy kout a rovnés z pfedsing je vchod na samostatmé W, Byt mé mendj
komoru blizko okna v hlavai mistnosti, Byt se nabizi vybaven tak jak je na fotografiich
véetnd kuchyfiské linky, pracky, ledniéky a dvojlazka. Pipadny nezdjem kupujictho o
vybaveni bytu cenu bytu neovlivni. K bytu je v rdmei spolegnych prostor k dispozici|
sklepni kdje. I diky schopnému vedeni SV domu je ,dim’ schopen priibé&iné farpat d

na idrzbu z fondu EU. Vhled z okna je do klidného vnitrobloku na zahradu s miniméing
pohybem osob. Poplatky v byt&/més. bez energii ale i véems F.0, je 18372 KE&. PomiiZeme
dofinancovinim kupni ceny bytu u nageho zhkufeného tymu hypotékou,

-9.
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UZitnd plocha: 20,00 m?

Poufité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - zd&ny 1,00
K3 Stavebn# technicky stav - virazné lepsi 0,90
K4 Vvtah - nend L.00
K35 Velikost - shodna ) 1,00
K6 Vybaveni - viyrazné lepsi 0,90
K7 Balkon, lodZie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Prodej e, aukei 0,95
Cena [K&] UZitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 8.12.2020 [m*] Ké/m? Kc [K&m?)
2 680 000 20,00 134 000 0,77 103 180
Nazev: Kodickd 66/8, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika
Lokalita: Kofickd 66/8, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceskd
republika
Popis: Nf;:izf.n‘l k prodeji velmi pBknou garsonku v OV v Kofické ulici ve Vidovicich. Jedné se o

sviétly Edstetné rekonstruovany byt ve 3. patfe (bez vitshu) cihlového domu s hezkym
vyhledem do klidného vnitrobloku, V byté o celkové rozloze 28 m2 je k dispozici rohovi
kuchytiski linka. V obyvaci é4sti jsou parkety, v prostorné koupeln2 je sprechovy kout. Diim
profel v minulém roce kompletni rekonstruked pla#te budovy & je po viméné oken, Modn
parkevdni pro rezidenty hned pfed domem. Jednd se o klidnow lokalitu s vybomoy
dostupnosti do centra Prahy, pouze pir krokd od velmi populirni Krymské ulice a parku
Grabovka, Idedln] startovaci bydleni. Nevahejte a domluvte si prohlidku byt jebt® dnes.
UZitn# plocha: 28,00 m?

Pougité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelns 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lep#i po Gést. rek. 0,93
K4 Vvytah - neni 1,00
K5 Velikost - mirng védi 1,02 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - virtazng lepdi 0,940
K7 Balkon, lod#ie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Prodej e. aukei 0,95
Cena [K¢&) Ukitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend _|2 cena
k7.2.2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
3 300 000 28,00 117 857 0,81 95 464
Nazev: K Loufi 785/4, Vr¥ovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceski republika
Lokalita: K Loudi 785/4, Vrovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika
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Popis; Piimy majitel prodévd byt o vel 28 m2 (21 m2 bytovéd plocha, 7,1 m2 terasa) typu lkk,j
krisnou terasou 7 m2, umisténé v 5 paife cihlového domu na adrese K Louzi 4,

Vidovice.Byt prodel rekonstrukei, plovouei podiahy, novd dlaZba, novy obklad v koupelnd
(v koupelnz vana}.";’l:lmi nizké poplathoy {2.450.-) § RK nespolupracuji

Utkitnd plocha: 21,00 m
Pougité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebné technicky stav - vitazné lepdi po rek. 0,85
K4 Vytzh - neni ; 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K5 Velikost - shodny + terasa Tm2 1,00
K6 Vybaveni - vyrazné lepii 0,90
K7 Balkon, lodZie - terasa 0,85
K8 Redukee pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Prodej e. aukei 0,95
Cena [K£] Uitnd lz:vlocha Jedn. cena Celkovy koef., Upravena j. cena
k 31.1.2021 [m?] Ké/m? Kc [Ké&/m?)
3400 000 21,00 161 905 0,62 100 381
| Minimélni jednotkova porovnavact cena 95 464 K&/m?
Priimérnd jednotkovd porovnavaei cena 99 675 K&/m”
Maximdlni jednotkové porovnadvaci cena 103 180 Ké&/m?
Vypotet porovndvaci hodnoty na-zdklad# uZitné plochy
Prim&ms jednotkové cena 99 675 K&/m?
Celkovd uZitmd plocha ocefiované nemovité vici 21,00 m?
Vislednd porovndvaci hodnota 2093175 KE

S EE
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T a0 e 878 046, K&
1.1 Ocefiovany byt 787 871,35 K&
1.2. Pozemek parc.8. 625 90 174,21 K&
=878 046,- K&
Vysledna cena - celkem: 878 046.- K¢
Vysledné cena po zaokrouhleni dle § 50: 878 050.- K¢

slovy: Osmsetsedmdesdtosmtisicpadesat K&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
878 050 K¢
slovy: Osmsetsedmdesatosmtisicpadesit K¢

1. V¥nosova hodnota

1.1. Bytovd jednotka & 743/10 1216 667, K&
2, Porovodivaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 743/10 2 093 175,- K&

Porovnavaci hodnota 2093175 K¢
Vynosovi hodnota 1216 667 K&

[KomentsF ke stanoveni vysledné ceny |
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového predpisu, vinosovou
metodou a porovndvaci metodou, kterou povasuji  vzhledem k charakieru nemovitosti a powiti jiz
prodanych vzorki za nejvice vypovidajici.

Obvykla cena

2093 000 K¢

slovy: Dvamilionydevadesdttfitisic K&
zpracovinn programem MEMExpress AL, verze: .11,
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Obvyklé cena nemovitosti je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouZitim vyde uvedenych
metod, realitniho portilu, datebize VALUO a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednéna byla
lokalita, dopravni dostupnost, plocha bytové jednotky, pHsludenstvi, vybaveni, standard, stavebné
technicky stav a celkovy pohled na nemovitost.

Jako hlavni ukazatel pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat  vysledek porovndvaci metodou.
Porovndvaci hodnota mé v tomto piipadé nejvétsi vypovidaci hodnotw vzhledem k tomu, Ze
porovndvané vzorky jsou vybirané ve steiné nebo obdobné lokalité, velikosti a charakteru a po 1é
upraveny korekénimi koeficienty.

Inalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 4181/2021 enaleckého deniku.

Znaleéné a ndhradu nakladd Gétuji dokladem &. 4181/2021.

V Praze 25.2.2021
Ing. Dagmar Marvanové
Dagicka 180
109 00 Praha 10
telefon: 603211818
e-mail: Dmarvi@volny.cz
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Ferry] INIGFMAcE & HIROLCE | NaNZan| 0o katastre namovitosl

rmace o jednotce

Jednotky T43n10
Jjednotky: jednotka vymezend podle zakona o viastnicti bytd
sob wyuditi: byt
ova: LR 743
?mtrélnr Gzemi; Vidovice [732257]
slo Lv: liga4
::Ii:r;:jrch castech: e B

lastnici, jini opravnéni

Jastnické privo Podil |
iwwm MESTO PRAHA, Maridnské némésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 '
frena spriva nemovitost] ve viastnictvl abee Podil

estska cast Praha 10, Vrfovickd 1429/68, Virdovice, 10700 Praha 10

sisob ochrany nemovitosti

Jazev

[amatkove chrangne (zemi

imezeni viastnického prava
'Tjsuu evidowéna 2adné omezeni,

1

né zapisy

isou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

wvitost je v dzemnim obvedu, kde statni spravu katastru nemavitosti (o] vykondva Katastrilni Ofad pro hlavni mésto Prabu,
tastralni pracoviité Praha e

Srazené (daje maji informatvni charakter. Platnost dat k 24.02,2021 08,00,

W04 - 2021 Cesey Ofad zomémifick; a katastralni & Verze aplikace 605 build &
Fiinahizenidakn, cuzk, c2/ZobrarObjakt.aspx Pencrypted=T A CHpeF JiphamUjoyY DMdiue XhBBrg ChlahatFuRHMIniSWidaPyMELISCUFRCY ... 11
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Intormace & slavis | Nahli2eni do katastnu namoylost

mace o stavbé
£ p. 743
Praha [354782]
obce: Vriovice [490237]6
astréini Gzemi: Vrdovice [732257]
LV 11g33
',r.lha staji na pozemmiu: p. £ 625
'[;p stavhby: budeva s dislem popisrym
ipisob vyuiti bytovy dém

iymezené jednotky

é Informace z RUILAN

lastnici, jini opravnéni

'rlannické pravo
E.R.G ©. historie pro film, s.r.0, Vinchradska 1107/45, ".'ﬁnl::nhrm:lyI ‘IZDDU Pﬁll'ra 2
AR m%ﬁiﬁé{“ﬁﬂ ﬂ,

;?f-‘ 51 gﬂ-.
"’% 'e“'

.\r‘.:'l,._ -

e

o 5 !
e ﬁﬁﬁ%ﬁ
.,.". By 5l |_

Podil
72176544
293/6544
173/3272

34,409
B9/1636
561/6544

10573272
459/6544
27/818
147/3272
48376544
14409

BE3/B544
161/3272
134409

TzmZIHvipLwRgEs....
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2021

Cislo parcely: 625

Cena 2021 !
Mapovy list: 60
Cena: 10000 K&m®
Skupina: 14560

‘bbrazené tidaje maji informativnl charakter a pH zjidtovani cen stavebnich pozemki jo nutné

e g laEbas 2 TVMBBE S ki o Drabar o rmmk mbaunahedak momarakd ws wnknl sieindes i dnki i
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O cené nem-:rwtusu - 0bv:pklai hodnum bytmré. jednmky & 549.-’5 v ol:gekru 6]: 549/54, ulice
Francougska, , obec Praha, vEetné spoluvlastnického podilu na spoleéndch Eastech domu a pozembku
narcelni &éislo 1551 a 15521:3 katastrélnim (zemi Vinohrady.
NEMOVITA VEC: Byiovil jednotka &, 549/5,
Katastralni odaje : Kra_; Hiavni mésto Praha, okres Hlaval m&sto Praha, obec Praha, k.o, Vinohrady
Adresa: Francouzskd 549/54, 100 00 Praha 10

PR v,Y o ML
. - N
Adres: VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 s ‘%;‘;:‘;4? T K
| BRI
| ZHOTOVITEL:  Ing. Marv i CHe \gT 0
[OTO ng. Dagmar anovi iy ‘r ﬂﬁ"ﬁﬁﬁﬁ}/ "

Adresa; Datické 180, 109 00 Praha 10 B
I telefon: 60321 181R il; Gvolny.er oo i ui

_;Pm stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro déely prodeje elektronickou
_ aukei (ocenéni stivajiciho stavu)

o nI:r AL

. ] ﬂl""' il p U "
Znalecky pmdek je pudam voboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.
Stav ke dni: 15.2.2021 Datum mistniho Seffeni:  27.2.2021
Poletstran: 14 stran  Podet piiloh: 4 Potet vyhotovend: 2,
V Praze, dne 28.2.2021
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[Znalecky 1ikol

]
O cend nemovitosti - obvykld cena bytové Jjednotky € 549/5 v objektu &p. 549/54, ulice
Francouzskd, obec Praha, vitetn& spoluvlastnického podilu na spoleénych &dstech domu a pozemku
parcelni &islo 1551 a 1552 na katastrdlnim tzemi Vinohrady.

|Zdkladni pojmy a metody ocentni =)

Ocenéni podle cenového piedpisu
Cena zjistnd (administrativni cens) podle cenového pledpisu vyhlisky MF & 488/2020 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovdni
majetku v aktudlnim znéni.

Obvykld cena (irini hodnota, obecnd cena)

Dle zikona &, 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku - se pro Géely tohoto zdkona rozumi cena, kierd
by byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenni. Pitom se Zvafuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do Jeji v¥¥e se nepromitaji vlivy mimofddnych
okolnosti trhu, osobnich pomri prodévajictho nebo kupujictho ani vliv zvla%ini obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvid3tni oblibou se rozumi zvlaitn
hodnota pfikladand majetku nebo sluZbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a urdi se porovnénim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardti IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovand
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich viiviy mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patfitném prilzkumu trhu, na ném# Géastnici
Jjednaji informovang, rozvané a bez natlakn,"

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlng pouZitelné v soutasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku, Ta je velmi
proménlivd v faze a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijejl v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpiisob
stanovent trini hodnoty je také ovlivnén i itelem, pro ktery se trni hodnota majetku zjistuje,

Pro odhad trini hodnoty se pouZivajf tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Sasové cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného staf a pfiméfend intenzity pouivéni. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moino stejnou nebo porovnatelnou novou vic pofidit v dobé ocenéni, bez odpoliu
opotfebeni,

Metoda vinosovd

Tato metoda je zalozena na koncepci "Zasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice",
Vy¥nosovou hednotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pH stanovené drokové sazbé
uloZit, aby aroky z této jistiny byly stejné jako disty vinos 2 nemovité véei,

o, 18
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Metoda porovnivaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zalofena na porovnéni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedévné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnoty pozemku,

[PFehled podkladi : |
vypis z KN katastrilntho dfadu LV &. 10507, 10506 ze dne 24.2.202]

skutefnosti a vymeéry zji&téné na mists

informace a idaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2021

vymezend jednotek v budove

[Vlastnické a evidenZni ddaje |

Na LV €.10507 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha  Maridnské nimésti 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Mestska &dst Praha 10, Vrfovicks 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis ]
Jedni se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 42.90 m? dle vymezen|
jednotek v budové. K bytové jednotee patfi spoluvlasticky podil ze spolefnych &asti domu ato
2 pledsing o velikosti 5,4 m* , spoleéné WC o viméfe Im’a balkonu o velikosti i2m* =
spoletnych Sasti domu k uivénf a to pro ocefiovanou jednotku &, 5 a jednotku & 6. Bytovy dim
je situovany v fadové zdstavha pfi ulici Francouzskd. Jednd se o zdstavby bytovych domi s
naproti sousedicim parkem. Oblanskd vybavenost dobrd v mist® drobné prodejny - ulice
Francouzskd a némésti Namésti Miru, nejblizs nékupni centrum Flora. Zastdvka tramvaje cca 50
metrldl v ulici Francouzskd, dopravni dostupnost vybomd - tramvaj k metru Mémésti Miru.
Parkovani v pfilehlych ulicich $patné a zvl4%ts ve veternich hodindch. Jednd se o lokalitu pf{imo
navazujici na centrum.

Objekt je zdiné konstrukce podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi 5 novym vytahem s
nastupem na mezipodestich, zastteseny sedlovou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného
plechu. Okna pivodni dfevéna fpaletové na chodbéch plastovd, vstupni dvefe hlinfkové prosklené
s nadsvétlikem nové, ZidveH uzaviené rovnit hlinfkovymi prosklenymi dvefmi a oba vstupy s
otevirinim na &ip. Schody kamenné, podlahy na chodbéch i podestich teracové v oblasti vytahu
dla¥ba, Osazeny jsou hasici pistroje, hydrant a v I.NP idlo. Faséda pradeli v dobrém stavu

oSetfena ndtérem. Stavebn& technicky stay objektu udrZovany. Objekt byl postaven ve tficatych
letech.

Obsah ocehéni provadgnéh
1. Bytovd jednotka &, 549/5
1.1, Ocefiovany byt
1.2, Pozemek parc.&. 1551 a 1552
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i ¢ Vynosové hodnota
1.1. Bytovd jednotka &. 549/5
2. Porovndvaci hodnota

2.1. Bytové jednotka & 549/5

_"r'__“_
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 predpisu

: otka &.549/5
Adresa pfedmétu ocenéni: Francouzskd 549/54
100 00 Praha 10

LV: 10507

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obee: Praha

Katastralni izemi: Vinohrady

Podet obyvatel: 1324 277

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonh &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sh., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh,,
& 30372013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 2282014 Sb., & 225/2017 Sh. a & 237/2020
Sb. a vyhlésky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb,, &
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb,, & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
providéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sh.

1. Bvtovi jednotka & 549/5

L.1. byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachazi ve druhém nadzemnim podla2i podsklepeného bytového
domu zdéné konstrukee s Sesti nadzemnimi podlaZimi s dodatetng  pHistavenym vytahem, Bytovd
jednotka sestavd z pokoje, kuchyné a spize mimo byt piistupny ze spoletné predsing s
bytovou jednotkou &. 6 dle prohladeni vlastnika. Predsiii » WC a balkon - ze spoletnych &4sti
domu maji obé jednotky k uivéni, Vstup do bytové jednotky je tedy ptes predsifi, které patfi do
spoluvlastnického podilu domu. Predsifi jo zéroved pro bytovou jednotku &. 6 .Z této predsing je
vstup na WC, které bylo stavebng upraveno vlastniky bytu &. 6, déle pFistup na balkon dfevénymi
prosklenymi ofetfenymi dvefmi a vstup do spize k ocefiované bytové jednotce. Okna devéni
Spaletovd. Hlavni vstupni dvefe dvoukiidlé dfevéné rimové plivodni do dfevéné zarubng, dvefe na
WC a spie dievéné rimové ofetfené. Vstupni dvefe do bytové jednotky hladké do ocelové zirubné
z interiéru polstrované koZenkou. Dvefe do pokoje hladké ze dvou tfetin prosklené do ocelové
zdrubné (tzv. papundeklové). Podlaha v pokoji lino, v kuchyni lino a v oddélené &asti  dfevénou
prihlednou pFitkou koberee, podlaha ve spizi betonovd mazanina . WC spoletné piistupné ze
spoleéné pfedsing s misou geberit s keramickym obkladem stén. Koupelna neni v kuchyni je v
rohove &isti umisténa vana. Nad vanou je umistén boiler. Kuchyfi vybavena dfezem umisténgm
samostaint pod oknem a linkou s vrehni &sti plechovou a spodni umakartovou a plynovim
spordkem.  Vytdpéni 1ks WAW v pokoji. V bytové jednotce vySSl svétld vyika mistnosti,
- Stavebng technicky stav bytové jednotky vyZaduje rekonstrukei,

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha - oblast 2

Staf stavby: 01 let

Celkova rekonstrukee provedena v roce: 1975

Zékladn{ cena ZC (pfiloha & 27): 91 602,- K&/m?

-5,
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Podlahové plochy bytu koeficient dle typu

zéplav

-5-

podlahové plochy
kuchyii: 20,50* 1,00= 20,50 m*
pokoj: 21,40% 1,00= 21,40 m?
spiZ mimo byt: _ Lo* 1,00= 1,00 m?
Zapotitana podlahové plocha bytu: T a%0m
Vypodet indexu cenového porovndni
Index vybaven{
Nizev znaku & Vi
1. Typ stavhy: Budova - zd&nd nebo monolitickd konstrukee vyzdivand IV 0,10
- zdénd
2. Spoletné tasti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01
3. Pisluenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4, NP s vitahem - 2.NP s vytahem 111 0,05
5. Orientace obyt. mistnost ke svétovym strandm: Ostaini svEtové 1T 0,00
strany - fstedny vyhled - pokoj sever a kuchyii jih do vnitrobloku
6. Zikladni pfislufenstvi bytu: Bez viastniho pHsluenstvi - WC v | -0,15
pfedsini - ze spoledné &4sti domu
7. Dal&i vybaveni bytu a prosiory uFivané spolu s bytem: Standardni 11 -0,m
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje -
balkon spoleény s byt, jednotkou & 6 k uZivéni
8. Vytapéni bytu: Lokdlni na elekifinu nebo plyn - WAW v pokoji I -0,02
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu il 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve painém stavu — (ptedpoklad v 0,65
provedeni rozsdhlejgich stavebnich iprav)
Koeficient pro stavby 46 let po celkové rekonstrukei:
g=1-0,005* (46 + 15)= 0,695
9
. Index vybaveni  Iv=(1+ ¥ Vi) * Vo * 0,695 = 0,434
i=1
. Nemovitd véc je souddsti pozembku
- Index trhu s nemovitymi vécmi
. Nizev znaku & P
L. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptdvka je vySsinez 111 0,06
nabidka
| 2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehos v 0,00
souldst] je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemkn
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tizemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
3. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - WC spoleéné pro dvi I 0,15
bytové jednotky - ze spoleénych &asti dommu & to véeind predsing
a balkonu
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vskytu v 1,00
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Index polohy Ir=P*(1+ 3% P)=1,130

i=2

Ocenéni

Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Jy = 91 602,- K&/m® * 0,434 = 39 755,27 Ké/m?
CBe=PP*ZCU*Ir* [ =42,00m? * 39 755,27 K&/m** 0,910 * 1,130=1 753 766,76 K&

Cena stanoven# porovndvacim zpiisobem =

ro stanoveni ilu H

7. Hospodatsko-spravn{ vyznam obee: Obce s poétem obyvatel nad 5 I1J 1,00
tisic a viechny obee v okr. Praha — v¥chod, Praha — zapad a
katastrdlni izemi lazefiskyich mist typu D) nebo oblibené turistickes
lokality - pro tento typ ocensni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastralni izemf obce Prahy nebo Bma - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obtanskd vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,00
sluzby, zdravotnické zaf{zeni, fkolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluZby, sportovni a kulturni zafzen 4j.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaky rovna 1.0
5
Index trhu IT=P5'P3"‘P3‘P9"{1+ 3 Py=0910
P=1
Index polohy pozemku
Nizev rnaku [ Pi
1. Druh a Gl uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. PrevaZujici zistavba v okoli pozemku a Fivotn prostiedi: 1 0,04
Rezidenéni zdstavba
3. Poloha pozembku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02
4. MoZnost napojeni pozembu na inFenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
3. Obéanské vybavenost v okolf pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obanskd vybavenost obee
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Plijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spainé parkovaci mofnosti; nebo piijezd po nezpevnéng
komunikaci s mo#nosti parkovéni na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m véetné, MHD - 11 0,02
dobrd dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyufitelnosti: Bez mo¥nosti I 0,00
komertniho wyu#iti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Priimérns nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - zdjmov lokalita m 0,05

1 753 766,76 K&
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Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastrdlnim tizemi Vinohrady a je ocenén dle platné cenové

mapy Prahy CMP 2021 mapovy list & 60,
Ocendni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] |K&]

zahrada 1551 14410 000,00 1 440 000,-
zastavénd plocha a nadvodi 1552 31010 000,00 3 100 000,
Cenovd mapa - celkem 454 4 540 000,-
Pozemek parc.é. 1551 a 1552 - zjidténd cena celkem = 4 540 000,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podila jednotky

1.2. Pozemek parc.é. 1551 a 1552 = 4 540 000,- K¢
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 540 000,- K&

Bytovd jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislufenstvi a pozemku
Zjisténé cena pozemku: 4 540 000,- K&
Spoluvlastnicky podil: 420/ 11 396

1 753 766,76 Kt

Hodnota spoluvlastnického podilu: -

4540 000,- K& * 429 /11 396 =170 907,34 K&

Spoluvlastnicky podil na pFislugenstvi a pozemku + 170 907 34 Ké
Bytovd jednotka & 549/5 - zjiiténd cena = 1924 674,10 K&
m- "!-néﬁn!ﬁf'gglﬂ' RN e e s AN L P 6 |

1. V¥nosovd hodnota
i jednothka 9/5

Pii ocefiovini vimosovou metodou je piedpoklidino, #e nemovitost plind&i trvaly a udritelny
vynos. Pro tyto téely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prongjmu. Celkem byly

vybrény Etyfi vzorky a prepoéteny koeficienty zohledfiujicimi

lokalitu, stavebns technicky stav,

charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledns musely byt zohlednény roéni ndklady (na

spravu, pojisténi, dafl z nemovitosti a piipadne néklady

potfebné
pronajimatelného stavu, :

Analyza triniho ndjemného

Pfehled pronajimanych ploch a jejich vinosi

na uvedeni bytu do

& plocha - idel podlai podlah.  ndjem ndjem ndjem mira
plocha kapit.
[?)  [K&/m?frok] [K&/mésic] [K&frok]  [%]

LR
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1.0bytné prostory ~ 2.NP 1+1 41 2238 B 000 96 (00 4,50

Celkovy vinos za rok: 96 000
Vypotet hodnoty vinosovym zpisobem
Podlahova plocha PP m* 43
Reprodukéni cena RC Ké 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné roéni ndjemné za m? Nj K&/(m*'ro 2238
k)
Dosagitelné hrubé roéni ndjemné Nj * FP Ké&frok 96 000
Dosafitelné procento pronajimatelnosti % 0594
Upravené vimosy celkem ; Nh K&k 91 200
Niklady (za rok)
Dafl z nemovitosti Ké/rok 400
Pojisténi Ké&/rok 1000
Opravy a idrZba Ké&/rok 3000
Spréva nemovitosti K&/rok 3000
Ostaini niklady Ké&frok 0
Néklady celkem AY Kefrok 7 400
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké&frok 83 800
Mira kapitalizace % 4,50
Konstanini vi¥nos po neomezenou dobu - vé2na renta Cv=N/i
Vimosové hodnota (bez odetteni nikladi na uvedeni K& 1 862 222
do pron. stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 80 000
Vynosovi hodnoia Cv K& 1782222
2. Porovndvaci hodnota

2.1. Bvtovi jednotka é. 549/5
Ocefiovani nemovitd vie
UZitna plocha: 42,90 m*

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovndni:
Pougité koeficienty a korekee,

Poutity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALTUO a po té upraveny

koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn& technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uditné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukel.

Srovnatelné nemovité vici:

[Nézev:  Chodski 1706/4, Vinohrady, Praha, Hiaval mésto Praha, Praha, 12000, Ceski
republika

Lokalita:  Chodské 1706/4, Vinohrady, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 12000, Ceskd
republika

Popis: Tento skvély byt se nachézi v srdci Krilovskych Vinohrad, uprostfed klidegeh ulic,
lemovanych krdsnymi historickymi domy. Samotny byt se nachazi v 5. nadzemnim podiai
domu s vitahem a ji# cestou vzhiru se budete kochat vihledem do zelendho vnitroblokn

s krasnou véZickou. Byt profel v roce 2017 kompletni rekonstrukei a jeho dispozice nabiz:
-0
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prostornou piedsifl, samostatnou lofnici, obyvaci pokoj s kuchyfiskou linkow a koupelny
s vanou, Pfi rekonstrukei byly zachovény pivodnl prvky, Obé okna jsou orientovéna do
vnitrobloku a poskytuji tak zcela klidné bydleni. K bytue pfislusi sklep.

UZitna plocha: 44,00 m?
Poudité koeficienty:
K1 Lokalita - mirné lep&i 0,95
K2 Typ stavby - shodny 1,00
K3 Stavebn# technicky stav - virarné lep#i 0,80
K4 Vtah - vytah 1,00 -
K Velikost - srovnatelnd 1,00 s Bl
K6 Vybaveni - vyrazné lepsi 0,80
K7 Spoletné WC mimo byt - neni 0,85
K8 Redukce pramene ceny - prodano 1,00
K9 Prodej el. aukci 0,95
Cena [K&] UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 1822021 [m?] Ké/m? Ke [K&/m?]
6 450 000 44,00 146 551 0,49 71 830
MNizev: Londynsk# 254/7, Vinohrady, Praha 2, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
12000, Cesks republika
Lokalita: Londynska 254/7, Vinohrady, Praha 2, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 12000,
Ceska republika
Popis: Jedinefnd piilefitost koupit svély byt 24kk (1+1) 41 m2 v jedné 2 nejkrésnéjiich ulic na

Vinohradech. Siroké, klidnd Londjnskd ulice, domy s pfedzahridkami, plno stromil

vihledy. Byt md 41 m2 a jeho pfednosti je zejména velky pokoj s vihledem do ulicg

{orientace na na jihovychod) o vyméfe 25 m2. V domé pouze 11 bytd, jen 2 na patie. Velks

soukromi. Bezbariérovy pifstup. Vitah z piizemi a¥ k bytu bez schodl. Pékny dim J

predzahridkor. V kuchyni francouzské okno. Kousek do Grébovky a Havlitkovych sadi.
Uzitni plocha: 41,00 m* -

Poukité koeficienty:

K1 Lokalita - v¥razng lep&i 0,50

K2 Typ stavby - zdéni 1,00

K3 Stavebmé technicky stav - vyrazné lep#i 0,80 ) il

K4 Vytah - vitah 1,00 o

K5 Velikost - srovnatelna 1,00 £y eMann

K6 Vybaveni - virazng lepsi 0,80

K7 Spoletnéd WC mimo byt - neni 0,85

K8 Redukee pramene ceny - prodino 1,00

K9 Prodej el. aukel 0,95
Cena [K&] UkZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
k 5.12.2020 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

| 6199000 41,00 151 195 047 71 062
Nizey: Cernomoisla 235/5, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

10100, Ceski republika

Lokalita: Cernomotska 235/5, Vidovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,

-10-
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Ceskd republika

Popis: Mabizime Vam byt 141, 44 m2 ve 2. NP s najemnikem v blizkosti oblibeného
Gribovky. Byt je v plivodnim stavu, ve stavu pfed rekonstrukei. V byt® je predsifi o VMt
7,7 m2 s vstupem do samostatného WC 1,5 m2. Prvni pokoj 17,1 m2 je orientovamy o
ulice na vychod a druby pokoj 13,2 m2 je orientovany do klidného dvora na whipad,
kterého je vstup do koupelny 4,7 m2 s oknem rovn&? do dvora. Pokoje jsou neprischozi
Nijemce je stfedniho véku, spolehlivy a ufivd byt ji2 ndkolik desitek let. Aktudlni nije
je 11.500 K& + sluiby. Nijemné je pravidelné a bez pochybeni misiéné hrazeno.
dolodit vipisy z 0étu. V domé byly vyménény vodovodni 2 kanalizaéni siié a
rekonstruked jsou plynové sité. Dile v roce 2010 byl polofena nova stfecha vé. konstrukee
novy vytah. V minulém roce byla provedena rekonstrukee zadni fasady vit. klempifskyc
prvkil a sanace proti vlhkosti z felni a dvornf fasidy od zdkladu, Podruiné vodoméry
dlkovym nadtenim stavu. Slufby 1.620 K& + fond oprav 1.327 K&. Prikaz energetic
néroénosti nebyl majitelem dodam, proto uvidime téidu G.

UZitnd plocha: 44,00 m*
Poufité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna (k. 1. Vriovice na hranici s Vinohrady)
1.0
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90
K4 Vytah - bez vytahu 1,01
K35 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - virazné lepsi 0,80
K7 Spoletné WC mimo byt 0,85
K& Redukee pramene ceny - proddno 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,95
Cena [K£] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena
k4.22021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 950 000 44,00 112 500 0,59 66 375
Nizev: Sevastopolskd 329/5, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

10100, Cesks republika

Lokalita: Sevastopolskéd 329/5, Vr¥ovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Cesk4 republika

Popis: Byt 1+1 o velikosti 45 m2 vietn® sklepu. Je blizke k centru a je svaiji polohou a velikosti
idedlni investici. Nejen na krdtkodoby, ale i na dlouhodoby prondjem. Zastivka tramvajd
Krymska je 150 m od domu. 2 zastivky tramvaje do metro Namésti Mira, Blizko
nachizeji sady Bratfi Cipkii a Havlitkovy sady. Byt sc nachdzi ve zvyleném piizem
cihlového domu. Bytovi jednotka se sklddd z kuchyni (14,84 m2), koupelny (3,03 m2)]
WC (1,78 m2), pokoje (18,67 m2), sklepu (6,37 m2). Celkovi podlahovi plocha je teds]
44,69 m2. Byt méd 2 okna orientované na ulici a2 | okno orentované do vaoitrobloku, takde)
zde je ticho a klid, Vyika stropu 3 m, vzhledem k vy&8imu stropu lze zvadovat vybudovini]
patra na spani, Okna jsou plastové. V pokoji na podlaze je lamindt a na kuchyni je dlakba
Je wytapén elektrickymi pfimotopy a ohfev vody zajistuje elekiricky bojler umistémy
koupelng, Zistavd kuchyiiskd linka bez spordku. WC je samostatny, v koupelne je umyvik)
sprehovy kout. Byt je v osobnim viastnictvi a Ize jej koupit ihned - je volmy. Velmi nizké
poplatky: 1367 K& (s fondem oprav)+ elektfinaMajitel md pravo prodat byt s nejvyss
cenou.

Uitng plocha: 39,00 m?

=11 -

117



Pouiité koeficienty:

K1 Lokalita - hranice Vinohrady a k.. Vriovice 1,01
K2 Typ stavby - zdéna ' 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lep# 0,85
K4 Vitah - bez vitahu 1,01
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - vitazn® lepsi 0,85
K7 Spolefné WC mimo byt - neni 0,85
K8 Redukee pramene ceny - prodéno 1,00
K% Prodej el. aukei 0,95
Cena [K£] Ukitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

k30.11.2020 [m?] K&/m? [K&/m?*]

4 600 000 35,00 117 949 70 769
Minimalni jednotkové porovnévaci cena 66 375 K&/m®
Priméma jednotkovd porovnévaci cena 70 009 Kit/m?
Maximélni jednotkova porovndvaci cena 71 830 K&/m?

| Vypotet porovnivaci hodnoty na zdklad€ ukitné plochy
Priimérn4 jednotkovd cena 70 009 K&/m?
Celkové uFitnd plocha ocefiované nemovité vici 42,90 m*
Vislednd porovnivaci hodnota 3 003 386 K¢

o P
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[ T ODUNOONENE . e |
[Rekapitulace ocenéni providéného podle cenového predpisu: |

1. Bytovi jednotka &. 549/5 1924 674~ Kg
1.1. Ocefiovany byt : 1 753 766,76 K&
1.2. Pozemek parc.. 1551 a 1552 170 907,34 K&
=1924 674,- K&
Vysledna cena - celkem: 1924 674.- K&
Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50: 1924 670.- K&

slovy: Jedenmiliondevéisetdvacetétyfitisiciestsetsedmdesdt K&

Cena zjiSténa dle cenovéiu predpisu
1924 670 K¢

slovy: Jedenmiliondevétsetdvacetdtytitisiciestsetsedmdesdt Ké

[ReKapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosovi hodnota

1.1. Bytova jednotka &, 549/5 1782222,-K&
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &, 549/5 3 003 386,- K&
Porovnivaci hodnota 3003 386 K¢
Vynosova hodnota 1782222 K&

[Komentéf ke stanoveni visledné ceny
Zjisténl obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle plamého cenového pfedpisu, vynosovou
metodou a porovndvaci metodou, kdy jako veorky byly poufity jiZ prodané nemovitosti.
Obvykla cena
3003 000 K¢

slovy: Tiimilionyifitisice K&
apraciving programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1

L
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Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouitim vyse uvedenych
metod, realitniho portdlu, vlastni databdze, databdze VALUO a konzultace s realitnimi maklsfi,
Zohlednéna byla lokalita, , dopravni dostupnost, atraktivita, stavebng technicky stav bytové
jednotky a celého objektu, vybaveni, standard a, technologie provedeni a celkovy pohled na
nemovitost. Jako hlavni ukazatel pro névrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek
porovodvaci metodou.

Porovndvaci hodnota md v tomto pfipad® nejvitdi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze
porovndvané vzorky jsou vybirané ve stejné nebo obdobné lokalits, ale s rozdilnou atraktivitou a
po té jsou upraveny korekénimi koeficienty,

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pleni ze dne
10.4.1995 &. Spr. 69/95 pro zékladn obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. & 4182/2021 znaleckého deniku.

Znalefné a ndhradu nikladd G¢tuji dokladem &, 4182/2021.

V Praze 28.2.2021
Ing. Dagmar Marvanova
Dagickad 180
109 00 Praha 10
telefon: 603211818
e-mail: Dmarvi@velny.cz

=
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FIOMMACcE O [BONGICE | Manlizen do katastru nemovibost]

 jednotky 549/5
notky: jednotka vymezend podle zikona o vastnictvl byt
wyuiti: byt
£.p. 543 :
stralni dzemi: Winohrady [727164]
10507
Ervich Ehstech: 429/11396
sstnici, jini opravnéni
ické pravo Podil
LAVNI MESTO PRAHA, Mariénské némésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
.'fen.a' spriva nemovitosti ve viastnictvi obee Podil

lEstska Cast Praha 10, VrSovicks 1429/68, Vidovice, 10100 Praha 10

1
fisob ochrany nemovitosti

o

*métkmlé chrindné dzerni

ezeni vlastnického prava
u evidovana Hadnd omezeni.
zapisy
u evidovany Zadné jiné zépisy.
izeni, v rdmai kterych byl k nemovitosti zapsin cenovi ddaj
ovitost je v (zemnim obvadu, kde stétni spravu katastru nemavitosti CR vykondvd Katastralni ifad pro hlavni mésto Prahu,

ralni pracoviitd Prahac
ené Udaje maji informativii charakter. Platnost dat k 24022021 0B:00.

- 021 ¢ ifad zemémEfick) a katastrdinict Verze aplikace 605 build &
hlmnﬂnhn.Mﬂﬁubrazﬂb}m.llpﬁ?myptadm_ﬂmdm:NqW_MHmbhimmm_YRsﬂwth.. b1kl
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2021

: llmj | ..--l,. : _|1 : . '
[ hgﬂﬁ"mﬁma

Katastrélni dzemi

Nazev: Vinohrady
Parcela
Cislo parcely: 1552
Cena 2021
Mapovy list 60 :
Cana: 10000 K&m*
Skupina: a7

ozemki je nutné postupovat

Yo wniidZ b & AABBE h bl Brabar a A nmand = wra wnbnk nlotnbdem b dots e biardema e cans

Isbrazené Gdaje majl informativni charakter a pfl Zjistovani cen stavebnich p
i LT
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- ZNALECKY POSUDEK
: Sislo 4183/2021 o T
(4] c::né n&mnwtusu - obvykld cena bytové jednotky £.1293/6 v objektu Ep 1293/19, ulice
Vladivostocks, obec Praha, véemé spoluvlasmického podilu na spoleénjch tistech domu a
u parcelni Emlﬂ 1820/4 na katastralnim Gzemi Vrovice.
VITA VEC: = Bytova jednotka & 1293/6
Ketasiralni odaje ©  Koraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Vriovice
Adreza: Viadivostocks 1293/19, 100 00 Praha 10

 VLASTNICKE UDAJE: © ! - e U 2
MESTO PRAHA HLAVNI, Mariinské namésti 2/2, 110 ﬂﬂPrah&],podil 1/1
&4st Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1 /1

"OBJEDNATEL: "Mestska East Praha 10

N
Adresa: Vrlovicka 1429/68, 10138 Praba 10 gu?z‘; b
[ ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanovi Pk ﬁ':-. .
Adresa: Dagicle 180, 109 00 Praha 10 Ao
IC: telefon: 603211818 tH:naLl ma.m;wolny oF
[VICEL OCENENI: |, ' Pro stanoveni trini ceny nemovitosti pro idely prodeje elektronickou aulici
b W chen 2 {ocenéni stavajicibo stavu)

[~ OBVYKLACENA | 5 050 000 K&
Znalecky posudek je poddn v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

Stav ke dni: 15.2.2021 Datum mistniho Setfeni:  20.2.2021
Potet stran: 13 sttan  Podet piloh: 3 Poéet vyhotoveni: 2,

V Praze, doe 23.2.2021
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[Znalecky Gkol
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 1293/6 v ohjektu &p. 1293/19, ulice

Viadivostockd, obec Praha, wietn® spoluvlastnického podilu na spoleinych Cdstech domu na
pozemku parcelni &islo 1820/4 na katastrilnim tizemi Vrfovice.

[Zakladni pojmy a metody ocenéni |

Oceniéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového pledpisu vyhladky MF & 488/2020 Sb. v
akmdlnim znéni, kterou se provaddji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku v aktudlnim znéni,

Obvykli eena (trini hodnota, obecnd cena)

Dle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku - se pro udely tohoto zikona rozumi cena, kierd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné
nebo obdobné slufby v obvyklém obchodnim styku v muzemsku ke dni ocenéni, Plitom se zvaduji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitajl vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodivajictho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozum@ji naptiklad stav tisné proddvajicihe nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji ze¢jména vetahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvld$tni oblibou se rozumi zvlastn
hodnota prikladand majetku nebo sluZbd vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnote véci a uréi se porovnanim.

Podle mezingrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovina trini hodnota - "odhadovand
Eastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii
dobrovolné kupujicim a dobrovolng prodévajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na ném2 Gfastnici
jednaji informovang, rozvaZné a bez nitlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Trinl hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijejl v obdobi rozvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trni hodnoty je také ovlivnén i Gdelem, pro kiery se trZni hodnota majetku zjidtuje.

Pro odhad 1rZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Sasové hodnoty penéz a relativntho rizika investice”,
Vimosovou hodnotu si lze predstavil jako jistinu, kterou je nutno pii stanovend lrokové sazbé
uloit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako &ist¥ vinos z nemovité viei.

Metoda porovngvaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmé@mé nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedéviné minulost na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnot samotmeé stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

s
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[prehled podkladi ]
vypis z KN katastrilniho Gfadu L'V & 11923 ze dne 24.2.2021

skutetnosti a viméry zjisténé na misté

informace a idaje sdélené viasinikem nemovitosti

cenovi mapa Prahy CMP 2021

databaze VALUO

[Viastnické a evidenni adaje

MaLV £.11923 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha 1
Svifend spriva

Mestskd 24st Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis : |
Jedna se o samostainou bytovou jednotku charakteru 1 + 2 o velikosti 59.30 m” dle vymezeni
jednotek v budové. Objekt je situovany v ulici Viadivostockd v zéstavbé bytovjch domi s naproti
sousedicim aredlem Slavie. Jednd se o bytovy diim vzavirajici cely blok zadinajici u Edenu a
konéici u Kubdnského namésti, V blizkém okoli se nachdzi ndkupni stfedisko Eden a sportovnd
sttedisko s kulturnim Eden (Slavic). Obéanskd vybavenost vybornd - ndkupni centrum a malé
obehody a shurby v ulici V Olindch a Kubanském ndmésti. Dopravni dostupnost dobrd - stanice
tramvaje v ulici ¥V Ol#inach nebo Na Hrouds, Nejbliz$i metro  StarostraSnickd (iH stanice).
Parkovaci mofnosti v pfilehlyeh ulicich obzvlasté ve vefemich hodindch Spatné, modré zony.
Bytovy ditm ve kterém je bytovd jednotka situovand je podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi s
vytahem. Objckt je zdéné konstrukee zastfefeny rovnou stfechou a klempifskymi prvky z titanzinku
(nové)., Provedeno je zatepleni objektu. Vstup do objektu je zajiStén pfedsazenymi betonovymi
schody (misty naru$ené), vstupni dvefe prosklené v prosklené sténé s nadsvétlikem, Vstopni éast
uzavfena litacimi piivodnimi prosklenymi dvefmi. Podlaha zddveli z nové dlafby. Schody
teracové, podlahy teraco. Okna plastova. Osazeny jsou hydranty, Objekt je udrZovany postaveny v
Sedesdtych letech. V budové je 34 bytovych jednotek a | nebylovy prostor,

(Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 1293/6
1.1, Ocefiovany byt
1.2, Pozemek parc &. 1820/4

[Obsah trzniho océnénimajetks
1. ¥Vynosovi hodnota
1.1. Bytové jednotka &. 1293/6
2, Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 1293/6
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Nzev pl‘edméfru T v Jednotka S123/6
Adresa pfedmétu ocenéni:  Viadivostocks 1293/19

100 00 Praha 10
LV: 11923
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Vriovice
Podet obyvatel: 1324277

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znénl zdkond &
12172000 Sh,, & 237/2004 Sh., & 257/2004 Sh., & 296/2007 Sh., & 188/2011 8b,, & 3502012 8b.,
g, 303/2013 Sh., & 340/2013 Sh., & 344/2013 Sb,, & 22872014 Sb,, & 225/2017 8b. a & 237/2020
Sh. a vyhlagky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb,, &
53/2016 Sh., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zikona &. 151/1997 Sh.

1. Bytovi jednotka & 1293/6

LL byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachézi ve tfetim nadzemnim podlafi bytového domu s 3esti
nadzemnimi podlaZimi a podsklepenim, Objekt je 2déné konstrukee s nové provedenym zateplenim
5 vitahem. Bytovd jednotka sestivid ze dvou pokojl, kuchyné, WC, pfedsing, koupelny a spiZe dle
vymezeni jednotek. PHitky hygienického zazemi siporexové. Okna plastovd, v obyvacim pokoji
francouzské okno plastové, Dvefe do pokejd a kuchyng dfevéné rdmové &dstednd prosklené do
ocelovych zirubni, dvefe do spife, koupelny a WC dfevéné rimové plné do ocelovych zérubni,
vstupni hladké do ocelové zérubng, Podlahy - v obyvacim pokoji  parkety vyZadujici renovaci, v
pokoji PVC, v kuchyni lino ve spi#i piivodni dla¥ba a v koupelng a WC lino na  plvodni dlaZbu .
Koupelna vybavena vanou a umyvadlem, provedeny nejsou keramicke obklady ale latexovy
nitér, WC samostatné s misou se zavéienou nidrfkou v technickém prostoru a = latexovym
nétdrem stén nahrazujici obklad. Kuchyii vybavena plynovim spordkem a pivodni linkou s
plastovym diezem bez obkladu k lince (latex). Vytép&ni Gstfedni. Stavebné technicky stav bytové
jednotky vyZaduje rozsahlejs stavebni dpravy.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovodvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
Sthfi stavhby: 61 let
Zékladni cena ZC (piilcha & 27): 71 B69,- Ké/m?

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyi: 920* 1,00= 9,20 m®
pokoj: 1860* 1,00= 18,60 m®
pokoj: 14,10* 1,00= 14,10 m*
pledsif; 12,50* L00= 12,50 m?
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koupelna: 2,50* 1,00= 2,50 m?

wC: 1,00* 1,00= 1,00 m?
spif: 140*% 1,00= 1,40 m?
Zapoéitana podlahovd plocha bytu: 59,30 m?
Vypotet indexu cenového porovnini
Index vybaveni
Niizev znaku L. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monoliticka konstrukee vyzdivana IV 0,10
- zdénd + zatepleni
2. Spoletné &asti domu: Kolarna, kodarkdma, dilna, pradelna, sufdma, 11 0,00
sklad - pradelna, suidma, kotdrkima
3. Prislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu il 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 3.NP s vytahem 11 0,05
5, Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranim: Ostaini svittové I 0,00
strany - Estedny vyhled -  jih a sever
6. Zakladni pHisludenstvi bytu: PiisluSenstvi Gplné - standardni 11 0,00
P provedeni
7. Dal&f vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni | -0,03
vybaveni, bez dalfich prostor
8. Vytapéni bytu: Dalkové, dstfedni, etiove - tstfedni I 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené: Mimé sniZujici cenu - na WC a Il -0,05
koupelng, v kuchyni  obklad nahrazuje latexovy nétér, vedeni
topeni po povrchu stén
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spamém stavu — (pledpoklad v 0,65
provedeni rozsahlej¥ich stavebnich dprav)
Koeficient pro stafi 61 let:
s=1-0,005* 6] = 0,695
9
Index vybaveni  Iv=(1+ % Vi) * Vo * 0,695=0,483
i=1
Nemovitd vic je souldsti pozemku
‘ Index trhu 5 nemovitymi véemi
Nizev znaku £, Py
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptévka je vy88i nei I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastaviny pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00
souiasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
zemi
4. Viiv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vliva 11 0,00
5. Ostatni neuvedenéd: Bez daldich vlivi I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskyiu v 1,00
zéplav
7. HospodéFsko-spravni vyznam obee: Obee s poftem obyvatel nad 3 111 1,00

tisic a véechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad &

-5
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_...._...,

katastralni tzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turisticke
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obee: Katastralni tizemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ | 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9, Obdanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby. zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
{pen&2ni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu Ir=Ps*Pr* Py * P * (1 + 3 P;)= 1,060
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku & P

1. Druh a uéel uFiti stavby: Droh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku

2. Pfevaujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3, Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obee I 0,02

4, Mo#nost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mi obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je I 0,00
dostupna obanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
gpatné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovini na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka do 200 m véetng, MHD - I 0,01
dobrd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komertntho vyuziti

9, Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli i} 0,00

10, Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11, Vlivy ostatni neuvedené: Bez daliich vlivii - bez dalsich vlivi 1 0,00

n
Index polohy Ir=P *(1+3 P)=1,070
i=2

Ocenéni

Zékladni cena upravens ZCU = ZC * Iy =71 869,- K&/m? * 0,483 = 34 712,73 K&im®
CBy = PP * ZCU * It * Ip = 59,30 m? * 34 712,73 K&m* * 1,060 * 1,070= 2334 710,88 K&

Cena stanovend porovndvacim zpiisobem -

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotly na pozemeich

1.2. Pozemek parc.é. 182074

Ocefiovany pozemek se nachizi na katastrdlnim tzemi Vriovice a je ocenén dle platné cenové

-6-

2 334 710,88 K&

130



mapy Prahy CMP 2021 mapovy list &. 61.
Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembki dle § 2

Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Eislo [m?] [Ré/m?] (K&

zastavénd plocha a nadvofi 1820/4 507 6820,00 3 457 740,-
Cenova mapa - celkem 507 3 457 740,-
Pozemek parc.g. 1820/4 - zjisténd cena celkem = 3457 740,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podiln jednotky

1.2. Pozemek parc.Z. 1820/4 = 3457 740,- K&
Celkovi cena nemovitého majetlu pro stanoveni podilu: = 3 457 740,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2334 710,88 K&

Uprava ceny spoluviastnickym podilem na piislufenstvi a pozemku
Zjisténd cena pozembu: 3 457 740,- Ké

Spoluvlastnicky podil: 593 /20 984

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3457 740,- K& * 593 /20984 =097 714,44 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislufensivi a pozemku + 97 714,44 KE
Bytovd jednotka & 1293/6 - zjlitﬁn_ﬁ cena = 2432 42532 Ki
trrhiﬁpwﬁi:mﬂiﬁfh-ﬁ-'“ = A o T Sl i e :_?; e l

1. V¥nosovi hodnota

1.1. Bvtovd jednotka & 1293/6
P¥i ocefovani vynosovou metodou je predpoklidéno, Ze nemovitost pfindsi trvaly a udrZitelny
vinos. Pro tyto iiéely byly vybriny podobné nemovitosti nabizené k pronajmu. Celkem byly
vybrény &yfi vzorky a prepotteny koeficienty zohlediiujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledn# musely byt zohlednény roéni niklady (na
spréva, pojisténi, dal z nemovitosti a pfipadné niklady potfebné na uvedeni byw do
pronajimatelného stavu,

Analyza triniho nijemného

Piehled pronajimanych ploch a jejich v¥mosil

& plocha - aéel podlagi poedlah.  ndjem ndjem nijem mira
plocha kapit.
[m?  [K&m?irok] [Ké/mésic] [Ké/rok] [%]
L 1.0bytné prostory ~ 3.NP - 142 59 2327 11500 138000 4,50
Celkovy vynos za rok: 138 000
e
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Vypotet hodnoty v¥nosovim zpiisobem
Podlahové plocha PP m’ 59
Reprodukéni cena RC K& 0
Vinosy (za rok)
Dosatitelné roéni ndjemné za m* Nj Ké&/{m*'ro 2327

k)

Dosazitelné hrubé rotni ndjemné Nj* PP Ké/rok 138 000
Dosafitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vimosy celkem Nh Kok 131 100
Niklady (za rok)
Diaft z nemovitosti Ké/rok 500
Pojisténd Ké/rok 1 000
Opravy a tdrzba Kelrok 3000
Spriva nemovitosti E&/rok 3000
Ostatni ndklady Ké&/rok 0
Néklady celkem v Ké/rok 7 500
Cisté roéni nijemné N=Nh-V  Ké&hrok 123 600
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&nd renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odedteni ndkladd na uvedeni Ké 2 746 667
do pron. stavu)
Miklady na wvedeni do pronajimatelného stavo K& 80 000
Vynosovii hodnota Cv K& 2 666 667

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytovd jednothka & 1293/6

Oecefiovani nemovitd véc

Uzitnd plocha: 59,30 m*

Zdivodnéni a popis pouitich koeficientdi pro porovndni:

Pougité koeficienty a korekee.

PouZity byly ceny srovnévanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po 1¢ upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebng technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m*
uZitné plochy ( dang rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohlediinje prodej elekironickou aukef.

Srovnatelné nemovité véci:

MNazev:
Lokalita:

Popis:

Sportovni 823/14, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

10100, Ceski republika

Sportovni $23/14, Vrsovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
eskd republika

Prodej nadherného bytu 2 + /B, 59m2, OV, Praha 10, Sportovni. V exkluzivnim|

zastoupeni nabizime atraktivni byt po celkové rekonstrukel ve 4. patfe nové zrenovovanéh

Zinzovniho domu, Byt je opravdu nadherny a zirovel velmi tichy, perfektni rozlo

mistnosti, nad@asovy design, vinylové podlahy v kombinaci s dfevénymi plovoucimi, 2

komora v byté, atypickd koupelna se sprchovym koutem, velké pokoje. Byt rozh

ohromi i véechny fotbalové fanousky a hlavné pFiznivee klubu Bohemians Praha, nebot’ 2

kuchyné a hlavng z balkonu je moné krisné sledovat fotbalovd utkéni. Vyborni poloha)

g
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blizko k MHD, k dispozici upraveny vnitroblok domu s posezenim a modnosti grilovani
koléma. Doporutujeme. Prikaz energetické nérofnosti budovy nebyl pfedloden, proto d
zhkona uvadim hodnotu G, Mejednd se o ndveh na uzavien! smlouvy (nabidku) ve smysha
1731 a §1732 zikona &, 89/2012 Sh., Obfanského zikoniku, Spoleénost Edox reality sr.o
si vyhrazuje privo uzavieni viech smluvnich vztahii pisemng. Uvedené informace maj

pouze informativni charakter a mohou se v pritbéhu inzerce zménit,
Ukitnd plocha: 59,00 m*
Poudité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - shodny 1,00
K3 Stavebng technicky stav = vyrazné lepdi 0,50
K4 Vytah - ano 1,00
K35 Velikost - porovnatelng 1,00
K& Vybaveni - vyrazné lepdi 0,90
K7 Balkon, lodZie - balkon 0,99
K% Redukce pramene ceny - proddno 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,95
Cena [E£] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
k 10.1.2021 [m?] Kém* Kc [K&/m?*]
6 460 000 59,00 100 492 0,76 83214
Nizev: Slovinsk: 991/31, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceské republika
Lokalita: SlovinskA 991/31, Vrdovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika
Popis: Lokalita Vrdovic kombinuje klidné bydleni s vybornou obéanskou vybavenosti v
dochizkové vedélenosti. PESI chiizi se dostanete za 10 minut k obchodnimu centru Atrium
Flora, které m# bohaté zizemi obchodd, restauraci, kina a supermarketu, Flora dile

predstavuje rychlé a pohodlaé dopravni spojeni pedeviim stejnojmennon linkou metra A
také nékolika linkami tramvaji a autobusd, Nedaleko od domu je také obchodni cen
Eden a déle Ziroké sportovni zizemi v podob® atletického a fotbalowého stadionu &
bazénu. Pre volnofasové aktivity miZete vyuit i Havlitkovy Sady, které se nachdzej
zhruba 15 minut chiize od domu. Byt k prodeji pfedstavuje velmi komfortni bydleni,
dispoziénd fedené jako 2+kk. Byt je umistény ve tfetim nadzemnim podlafl s vimér
necelych 56 m2, Hilavni &st by tvoii obyvaci pokoj s kmchynl, kierd je i s jidelni
prostorem prakticky oddélena kuchyfiskym pultem. Z obyvaciho pokoje je piistup
balkon s hezkym vyhledem, orientovanym do Bulharské ulice. LoZnice je velmi svétld a j
doplnéna o samostatnon atnu. Velmi pifjemnym a neSekenym prvkem v bylE je prosto
koupelna vybavena jak sprchovym koutem, tak rohovou vancu. Byt je klidny a pisob
ftelng. Ddm mé zrekonstruovany vitah, opravené spoleféné prostory, je

stabilizovany. Byt md nové berpeénostni dvefe, obyvaci pokoj a loZnice maji polokend
dievéné parkety. Kuchyiiskd linka je vybavena zikladnimi spotfebiti a vytipéni zajiftuje
samostatmy plynovy kotel.

UZitnd plocha: 55,00 m?

Poukité koeficienty:

K1 Lokalita - mimé lepsi ' 0,99

K2 Typ stavby - zdény 1,00

K3 Stavebn technicky stav - vyrazné lepéi 0,90

K4 Vitah - ano 1,00
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K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - vyrazné lepéi 0,90
K7 Balkon, lod#e - balkon 0,99
K& Redukce pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Prode el. aukei 0,95
Cena [KE] Ukitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 11.12.2020 [m®] K&/m? Kc [Ki&/m?]
& 400 000 55,00 116 364 0,75 87273
Niizev: Obloukova 1254/6, VrSovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceski
republika
Lokalita:  Obloukové 1254/6, Vrsovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceské
republika
Popis: Ke koupi Vim nabizime velmi zajimavou pfileZitost v podobE bytu 2+1 s potencidlem

fipravy dispozice na 3+kk. DileZité informace o nemovitosti:- Dispozice 2+1 o vyméfe 64
m2.- Byt je komplemg vyklizen (vizualizace na fotografiich slous k inspiraci)- Byt je
plivodnim, pred rekonstrukénim stavu- Balkén k dispozici- Plastovd okna.- Pavodni
é dfevéné parkety.- 3. Pstro s vyiahem.- Sklepni kéje- Cihlovy dim.- Skvéld lokality
VrEovic. Pokud jste ve fizi hleddni bytu, ktery si budete moct zrekonstruovat pfesné podle
svijch pfedstav, pak jste tu spravné, Byt o dispozici 2+1 nabidne velkorysych 66 m2. P
budouei rekonstrukei je mo#né zachovat aktudlni dispozici a naplno tak vyudivat prostoq
pro velkou kuchyni a jidelnu, nebo posunutim piitky upravit dispozici na 3+kk a mit ¢
moinost pijemného rodinného bydleni. Jednotka sestivd ze vzduiné vstupni haly,.
stoji za zminku prostor pfimo vyzyvajici k vestavbé Sami skfiné na miru. Dile ze
samostatnych pokoji a kuchyné s vistupem na balkén. Koupelna je odd&lena od toalety
Jako bonus je zde spiZ, kterou lze vyuzit jako malou Satnu. Co se tide lokality, Vrovi
netfeba dlouze predstavovat. V blizkém okoli se nachdzi rozmanity dopravni uzel, y
nabidne skvélou dostupnost téméF po celé Praze, Pfimo pfed domem se nachdzi paréik
ditskym hfistém a venkovni posilovnou. V okelf ulice Obloukové pak naleznete nepie
mnodstvi kavéren a restauraciParkovani je v okoli domu na medrych zéndch. V
informaci naleznete na webovych strinkich bytobloukovacz.Byt lze  financov

= 10 -

hypotednim dvérem. René Mudka,Realimi makIéf.
Utitnd plocha: 66,00 m*
Poufité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
. K2 Typ stavby - zdény 1.00
K3 Stavebné technicky stav - mirné lep&i 0,97
K4 Vytah - ano 1,00 .
KS Velikost - mimé vetsi 1,00 Rl o CE
K6 Vybaveni - mirng lepsi 0.97
K7 Balkon, lodZie - balkon 0,99
K& Redukce pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,95
Cena [KE] UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k27.1.2021 [m Ki/m? Kc [K&/m?]
| 6299000 66,00 95 439 0,88 83 986
|_Nim": K Lou#i 1311/2, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, |
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Ceski republika

Lokalita: K Lou#i 1311/2, Vrfovice, Praha 10, Praha, Hlayni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceskd republika

Popis: Nabizime k prodeji byt 2+1 o celkové plofe 34,4 m2 (+ sklep), ve 2. nadzemnim pod
dobie udrfovaného domu s vitahem. LoZnice a kuchyné nachdzd na jihojihovichodni
smérem do vnitrobloku, Obyvaci pokej do ulice K Loudi, kterd je klidnd, jednosméms
Déle je v bytd koupelna s vanou, WC a vstupni chodba s vestavénou skifini. Rekonstruk
probehla pfed 10 lety (elektfina, kuch. links, koupelna, aj.), vie Cisté, zachovalé, K
okamZitému nastéhovini, Dim se nachdzi v t€sné blizkosti Vriovické ulice a namésti
Svatopluka Cecha, Tramvajovd zastivia je 200 m.

UZitnd plocha: 54,40 m®
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebné techmicky stav - lepdi 0,95
K4 Vytah - ano 1,00
K5 Velikost - porovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - lep&i 0,95
K7 Balkon, lod#ie - neni 1,00
K8 Redukece pramene ceny - proddno 1,00
K9 Prodej el. aukel 0,95
Cena K] Ugitn4 plocha Jedn. cena Celliovy koef. Upraveni j. cena
k22.1.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5450000 54,40 100 184 0,86 86 158
Minimélni jednotkové porovndvaci cena 83 214 K&/m*
Priim&ma jednotkovd porovndvaci cena 85 158 Ki/m?
Maximélni jednotkova porovndvaci cena B7 273 KtVm?
Vypotet porovndvaci hodnoty na zdkladé uiitné plochy
Priméma jednotkova cena 85 158 Ké/m?
Celkové uZiind plocha ocefiované nemovité véci 59,30 m*
Vyslednd porovndvaci hodnota - 5049 869 K&

ST
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Rekapitulac  cenového pFedpiss:
i B}.'tmfi Jednmkac 12936 2 432425, K&

1.1. Ocefiovany byt 2334 710,88 K&
1.2, Pozemek parc.¢. 1820/4 97 714,44 K&
=2 432425,- Kt
Vysledns cena - celkem: 2 432 425,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 432 430,- K¢

slovy: DvamilionyStyTistatficetdvatisicEtyfistatficet K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
2 432 430 K¢
slovy: Dvamilionvtyfistatficetdvatisicttviistatficet K&

I Vnmﬁ hudnnta- ‘

1.1. Bytovi jednotka &. 1293/6 2 666 667,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka & 1293/6 5 049 869,- K&
Porovaavaci hodnota 5049 869 K¢
Vynosova hodnota 2 666 667 K&

[KomentsF ke stanoveni vysledné ceny |
Zjidténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu platného ke dni ocenéni,

vynosovou metodou a porovndvaci metodow, kdy jako vzorky byly pouZity jiZ prodané
nemovitosti,

Obvykla cena
5050 000 K¢

slovy: Pétmilionipadesétiisic K&
ZpEACOVAND programem NEMExpress AL, verze 3111

-12-
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[ SEAVER e S |

Obvykld cena je stanovena na zikladé provedené analyzy s pouZitim vye uvedenych metod,
realitniho portdlu, cenovych map, databdze VALUO |, viastni databéze a konzultace s realitnimi
makléfi. Zohlednén byl stavebné technicky stav bytu i domu, technologie provedeni, vwbaveni,
standard, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost, Jako hlavni ukazatel pro
navrh obvvklé ceny nemovitosti byl vzat visledek porovndvaci metodou, Porovndvaci hodnota mé
v tomto pipadd nejvEtdf vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovnavané veorky jsou
vybirané ve stejné nebo podobné lokalit a po té upraveny korckénimi  koeficienty.

| ___ ZNALECKA DOLOZKA S |

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr, 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvEtvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsin pod pof. & 4183/2021 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu ndkladi 02tuji dokladem &. 4183/2021.

Y Praze 23.2.2021
Ing. Dagmar Marvanova
Daticka 180
109 0 Praha 10
telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

-3
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Informace o jednaton | MahliZeni do katastru nemovilosti

formace o jednotce
jednotky 1293/6
Jjednotky: Jednotka vymezena podle zikona o visstnictyi byt
fsob wyuditi: byt
dova: £ p. 1293 1254 ,
astralni dzemi: Vriowice [732257)
fislo Lv: 11923
gl 593/20984

spalecnych Castech;

Iastnici, jini opravnéni

\Nastnickeé prive

(HLAVNT MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Misto, 11000 Praha 1

fvaFend sprava nemovitosti ve viastnictvi obee
stski dst Praha 10, VirSovickd 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Podil

Podil

(isob ochrany nemovitosti

lazev

Ipamétko?é chranéné dzemi

Imezeni vlastnického prava

jsou evidovana 2dna omezeni,

né zapisy

ksou evidovany Zidné jiné zépisy.

* Rizeni, v rhmci kterych byl k nemovitasti zapsan cenovy tdaj

fmavitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti €R vykonévé Katastrélni dfad pro hlavnl méste Prahu,

alni pracovisté Prahaof

{razené idaje maji Informativni charakter. Platnast dat k 24.02.2021 08:00.

R Em—

2021 Sasks (fed zambediickt o kalastriinis
ez nicokn, cuzk, oz Zobrar Cbjeklaspxencrypled=tY UuJuZPegdNKE| 1igDap 18 TVOSKZBKDE 1nabOpF aVSONZHIISZ v0Beegh_RIGN... 111

Werze aplikace 605 byild &
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rfom'lace o pozemku

i;-calrﬁ islos 1820/40F

Dbec: Eraha [554782]cf
?‘australn[ dizemi: Vifovice [732257]

Cislo LV: ligz2

ihyméra [m?): 507

[vp parcely: Parcela katastru nemawvitosti
Mapovy list:

Iréeni virmény: Graficky nebo v digitalizované map#
|

Iruh pozembkus zastavéna plocha a nadvofi

Havba na pozemku: . 1293 1204

|
'Iiastni:i. jini opravnéni

ilastnické privo ' Podil
—x -_.'-_'.-.ﬂ:_:. __Hfﬁ:l 2 7 ;"":.-' . : ..-_.,: e ﬂ} '\;i il e "':, :- 3 291;’2{1934.
agﬁw R
LT o o L = " E. '\-.I i Lo L - Il et
..i ., E : e h%:’ y e i"‘ -hl i 1 hgl i v

291/20984
593/20084
5/172

: R Lo 779/20084
i e e P 553/20984

m@_r*r::___l MES] Fiﬁﬁ.!-l%__ﬂca,ﬂé;n 1 2779/20984 |

Fakrn T |
I el SR 779/20984 |
= 593720984

i L R R
593!205&4!

3"&‘5.-. ﬁ-}li‘,;";ﬁ-ﬁt\_u

593/20984 |

5172
291/10452
291,/10452
94/2623
593/20984 |
593;209&4'
wzazai
RpEen R 779420984
s i e e 372623

l:"-I‘lhnI'I-lzan}lluolm.r.u:kca'ZnhrazDh]alﬂ.um?oﬂnyphdﬂﬂ.hﬂuﬂanfuﬂuﬂ}a#lFO‘yuKdm_ﬂdwYMhﬁSHWyﬂ?MMzm?GI'QqJLI.wGhHR... W

Ta ok

.#E'ﬂs.'-'f"‘i-ﬁ}rf -i*%hﬁm- ; :
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkii pro rok 2021

Cislo parcaly: 182004

Cena 2021
Mapovy list: 61
Cena: BB20 K&im®
Skupina: 4314

‘Sbrazané Gdaje majl Informativni charakter a pFi zjl&tovéni cen stavebnich pozemkl e nutné postupovat

fe uhisins £ 2IMO08 @h bl m Drahu o ranns mand stevahnieh naramib s snbel nlatndem b detn o bbardsii wa mnne
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Ptiloha €. 6
Stanovisko pravniho odd. KS

ra £v3 V'
Interni sdéleni
Odbor majetkopravni odbor KS
oddéleni prodeje nemovitého oddéleni Pravni

majetku a privatizace
Bc. Iva Petfinova
vedouci oddéleni datum 3.9.2021

referent Mgr. et Mgr. Sarka Mikova

Cislo jednaci P10-370833/2021

véc Stanovisko k materidlu €. j. P10-293441/2021

Vaiena pani vedouci,

oddéleni pravni Kancelare starostky (dale jen ,,Oddéleni”) obdrzelo k pfipominkovani material
,Navrh na vyhodnoceni vybérového Ffizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou

elektronické aukce — 33., &. j. P10-293441/2021, predkladany k projednani na schizi Rady
méstské ¢asti Praha 10.

Piedmeétem posouzeni byl soulad navrhu usneseni v predloZzeném materidlu se zakonem.
Oddéleni nema na zakladé tohoto posouzeni k materialu pripominky.

S pozdravem
*.—;"’r':"'!'-"' |=i,,.a-*~'-" ' '-‘-"-%-*"

AT
A o
HhaE e %
“-'.-\.l .|'H.-J- tfﬁ'ﬁ

I"_l.

Megr. Tereza Vinctirova
vedouci oddéleni pravniho Kancelare starostky

QF 62-01/12
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Piiloha ¢. 7

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské casti Praha 10
¢islo 687
ze dne 7. 9. 2021

k navrhu na vyhodnoceni vvybérového Fizeni na prodej volnych bytovvch jednotek

formou elektronické aukce - 33.

Rada méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 33., dle divodové zpravy piedlozené¢ho materidlu

II. souhlasi
a) s ndvrhem na vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek
formou elektronické aukce - 33., dle ptilohy €. 3 pfedlozené¢ho materialu
b) s ndvrhem na prodej volnych bytovych jednotek na zdklade vybérového fizeni na
prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce - 33., vcetné
souvisejicich  spoluvlastnickych  podilii na spoleénych  castech domu
a spoluvlastnickych podil na pozemcich, kupujicim dle této tabulky:

5 C-bytové 1 ok Odhadni , Datum
= . . x x jednotky dle Kupni cena o, ,
e Ulice/k. . C.p. | C.o (oo kost cena < Kupujici narozeni/
o prohlaseni « v K¢ >
A~ . bytu v K¢ 1ICO
vlastnika

1| NaSpojee/ 731 1 731/02 141 | 3067000 | 3067000 |fRizEE

VrSovice f::h__-,'q: ;

Prabézna/ Nt
2 ez 1827 | 65 1827/7 241 | 4003000 | 4900000 | =Y

Strasnice Ee
3 | NaMicankich/ | 3 1 435/15 3+1 | 6525000 | 7530000 | %

VrSovice
4 | Jerevanskd/ 1067 1 1067/3 3+1 | 6404000 | 6800000

Vrsovice
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S e R ey
5 | Zitomirskd/ 743 | 24 743/10 140 | 2093000 | 3111750 -‘5:1-;%’? s
VrSovice L;‘u'(-}'f-g '.‘4'.‘!__3 g
6 | Francouzskd/ | 509 | 5y 549/5 1+1 | 3003000 | 4900000 | FATHIEELE L TR
Vinohrady S T s
- . R T
7 xli‘d‘V.OStOCka/ 1293 | 19 1293/6 2+1 | 5050000 | 6080000 3‘%& iy ’1?“:’@
IrSovice :":"\I_E""L,'.:_g. {J'..:_-\. ; _;,IEE_:" 1"1-

¢) s navrhem usneseni ZMC Praha 10 dle &asti IV. predlozeného materialu

III. povéruje
Ing. Benese, mistostarostu, predlozit na nejbliz§im zasedani ZMC Praha 10 navrh na
vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 33.

Renata Chmelova
starostka

Ing. Jana Komrskova
1. mistostarostka

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta

Anotace: byty; privatizace obecniho majetku
Provede: -

Na védomi: -

Garant: Mgr. Urbanek, ved. OMP

Cislo tisku: ~ P10-296441/2021
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