Priloha ¢. 1) Smlouva o ndjmu bytu na dobu urcitou

Na jedné strané

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem: Vriovicka 68, Praha 10
IC: 00063941
DIC: CZ00063941

zastoupena starostkou Renatou Chmelovou
k smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Biezina, vedouci odboru bytli a nebytovych
prostor

(dale jen ,,pronajimatel*)

a na strané druhé

Détské centrum Paprsek

se sidlem : Sestajovicka 580/19, 198 00 Praha 9 — Hloubétin
IC : 70875413

Jednajici Mgr. Ivanou Hejlovou, feditelkou

(dale jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce dale spole¢né také jen jako ,.ucastnici*)

na zakladé Smlouvy o smlouvé budouci najemni ze dne [BUDE DOPLNENO] &. [BUDE
DOPLNENO] a na zakladé usneseni Rady m.¢. Praha 10 ¢. [BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE
DOPLNENO] spolu nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé svobodného a vazného projevu vile
a v souladu zejména s ustanovenim § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik (déle jen
,»0Z"), uzavteli tuto

Smlouvu o najmu bytu

na dobu urcitou
¢islo 20 /OBN/

CL 1.
Uvodni prohlaseni
Predmét smlouvy
1. Pfedmétem této smlouvy je zjedné strany zdvazek pronajimatele pifenechat najemci k uzivani na
doc¢asnou dobu predmét najmu ve smyslu €l. 2, a z druhé strany zdvazek najemce platit za uzivani
predmétu najmu ndjemné ve vysi uvedené v evidencnim listu, ktery tvofi ptilohu této smlouvy a je
jeji nedilnou soucasti.
2. N3jjemce prohlasuje, ze predmét ndjmu bude uzivat k poskytovani pobytové odlehCovaci sluzby dle
zakona €. 108/2006 Sb., o socialni sluzbach, svym klientam.



3. S ohledem na existenci pravniho vykladu, dle kterého z povahy véci pravnickd osoba nemtize uzaviit
smlouvu o ndjmu na uspokojovani svych bytovych potieb, tj. smlouvu o ndjmu bytu dle § 2235 a nasl
0Z, se smluvni strany dohodly, Ze tuto obecnou smlouvu o ndjmu ve smyslu § 2201 OZ smluvné
podfizuji zdkonné pravni Gpravé najmu bytu dle § 2235 a nésl. OZ v maximalné¢ mozném rozsahu,
ve kterém to neodporuje obecnym ustanovenim o najmu dle § 2201 a nésl. OZ a ve kterém to pripousti
pravni povaha najemce jako pravnické osoby.

CL.2
Predmét najmu

1. Pronajimatel pronajiméa najemci byt ¢. [BUDE DOPLNENO] , ve [BUDE DOPLNENO]. podlazi,
o velikosti [BUDE DOPLNENO] pokojti a [BUDE DOPLNENO] kuchyné s ptislusenstvim, v domé
¢. p. 30 v kat. Giz. VrSovice v ulici U VrSovického nadrazi or. ¢. 30 v Praze 10 (dale jen ,,byr*).
PrisluSenstvi bytu je uvedeno v evidencnim listu, ktery tvoii ptilohu této smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.

2. Pronajimatel a najemce prohlasuji, ze pronajimatel pfenechava ndjemci byt ve stavu zptsobilém
k fadnému uzivani dle této smlouvy; najemce toto své prohlaseni ¢ini s ohledem na skutecnost, ze si
byt prohlédl bezprostfedné pred uzavienim smlouvy/si byt ze své viile neprohlédl bezprosttedné pied
uzavieni smlouvy, a¢ k tomu mél pronajimatelem vytvoreny odpovidajici podminky.

CL3
Prava a povinnosti u¢astnika

1. Pronajimatel zpiistupni ndjemci byt zpiisobily k nastéhovani a obyvani.

Den zptistupnéni je den, kdy doslo k uzavieni protokolu o pfedani a prevzeti bytu obéma ucastniky
a k pfedani kli¢i najemci; to neplati, pokud tcelem této smlouvy je prodlouzeni stdvajiciho najmu.

2. Najemce je opravnén byt uzivat v souladu s ndjemni smlouvu obvyklym zptsobem ke stanovenému
ucelu a nezpusobi-li to zvySené zatizeni i pro ucely pracovni ¢i podnikatelské. M¢lo-li by dojit ke
zvysSenému zatizeni, je nadjemce povinen pisemné pozadat pronajimatele predem o souhlas k takové
¢innosti.

3. Njjemce je povinen po dobu ndjmu dodrzovat pravidla ur€ena individudlné pronajimatelem s cilem
zajistit v domé a jeho okoli nélezity poradek a viibec v maximélni mozné mife se chovat mravné,
brat ohled na ostatni obyvatele domu a pronajimatele a Setfit jejich prav.

4. N3jjemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, nebude-li piijat
pravni piedpis urcujici jejich rozsah a dal§i souvisejici otazky, vychazi se z nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sb. v platném znéni.

5. Najemce je opravnén provadeét Upravu, prestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu jen se
souhlasem pronajimatele. Souhlas musi byt udélen pisemné.

6. Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tteba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pisemné pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli pisemné bez zbyte¢ného odkladu. N4jemce ucini podle svych moznosti to, co lze
ocCekavat, aby poskozenim nebo vadou, kter¢ je tteba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda.

7. Neoznami-li najemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a
mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu naklada; odstrani-li poskozeni nebo vadu séam,
nema pravo ani na slevu z ndjemného.

8. Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, ze byt
mu bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, oznami to v€as pisemné¢ pronajimateli. Soucasné pisemné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipad¢, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi a dolozi jeji souhlas; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou



EalNe

osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruSeni
povinnosti ndjemce zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna jma.
Pronajimatel ma po ptfedchozim oznameni pravo na prohlidku bytu a pfistup do néj za ucelem opravy
nebo udrzby, k niz je dle pravnich piedpisi povinen. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, hrozi-li
nebezpeci z prodleni.

CL4

UzZivani bytu
Z davodu specifik socidlnich sluzeb poskytovanych v byté se ti€astnici pro potieby uctovani sluzeb
poskytovanych s ndjmem bytu dohodli na primérném uzivani bytu v poc¢tu 5 osob.
Pronajimateli je vyhrazeno pravo souhlasu s navySenim primérného poctu osob opravnénych byt
uzivat. Ma-li ngjemce zajem na navysSeni prumérného poctu osob opravnénych byt uzivat, oznami
tuto skutecnost pisemné pronajimateli. Nevyrozumi-li pronajimatel najemce do 10 pracovnich dni
ode dne ozndmeni pisemné, Ze s piijetim souhlasi, souhlas nebyl dan.
Uvedené v predchozim odstavci neplati, jedna-li se ptipady zvlastniho zfetele hodné.
Néjemce bere na védomi, ze poskytne-li utulek v domacnosti osobé s nebezpecnymi vlastnostmi
nebo ji ve své domdcnosti povéii urcitou Cinnosti, nahradi spolecné¢ a nerozdilné s ni Skodu
zpusobenou nebezpecnou povahou takové osoby.
Vedle ptipadu dle odst. 4 ndjemce odpovida taktéz za Skodu, ktera byla zpiisobena osobami, kterym
umoznil do bytu pfistup.
V byté smi pobyvat jen takovy pocet lidi, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby
vSechny osoby mohly v byté pobyvat v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkach.

CLS
Podnajem
Najemce muze dat tieti osobé do podndjmu ¢ast bytu, at’ jiz v byté sam trvale bydli ¢i nebydli, jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ohledné oznameni zajmu byt podnajmout, souhlasu
pronajimatele a neoznameni vzniku podnajmu plati ¢l. 4 odst. 2 a 3 této smlouvy obdobn¢.
Poruseni pravidel dle odst. 1 pfedstavuje hrubé poruSeni povinnosti ze strany najemce.

CL 6
Najemné, sluzby a placeni
Ugastnici si ujednavaji najemné ve vysi, jak je uvedeno v evidenénim listu za jeden mésic trvani
najemniho vztahu.
Stran pritbézného ro¢niho zvySovani ndjemného byla ujednana tato pravidla:

Pronajimatel ma pravo upravit nidjemné s ucinnosti k 1. lednu kazdého kalendainiho roku dle
prirGstku pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za ptedchozi obdobi od posledniho
inflacniho zvySovani (tedy za jednotlivé kalendaini roky nésledujici po kalendainim roce uzavieni
smlouvy, za které nebylo jesté inflaéni zvySovani provedeno) dle statistiky zvefejnéné Ceskym
statistickym ufadem. Pronajimatel doruc¢i ndjemci pisemné ozndmeni o nové vysi ndjemného co
nejdiive, avSak v kazdém ptipad¢€ nejpozdeji do Ctyt (4) mésicti po dni upravy. Do obdrzeni takového
oznameni najemce i nadale hradi najemné v piivodni vysi. V prvnim terminu splatnosti ndjemného
po obdrzeni ozndmeni pronajimatele stanovicitho novou vysi ndjemného uhradi ndjemce kromé
najemného v nové vysi i ¢astku odpovidajici rozdilu mezi novou vysi najemného a najemnym za
obdobi od pfislusného 1. ledna do dne thrady najemného v nové vysi. Pii Upravé ndjemného
postupuje pronajimatel dle nasledujiciho vzorce:
N1 = No x (I+1)



1.

2.

pricemz plati, Ze:

NO  Pii prvni indexaci—Castka najemného, ktera je uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku; pii druhé
a kazd¢ dalsi indexaci — ¢astka najemného po posledni provedené indexaci;

N1 upravené Najemné;

I Soucet hodnot pfiriistku primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za ptredchozi
kalendaini roky, v nichZ nebylo ndjemné podle této smlouvy indexovano, zvetejnénych
Ceskym statistickym tfadem. Pfiristek musi byt vyjadien desetinnym ¢islem ve vztahu
k celku —napft. 2 % = 0,02 z celku.

Pronajimatel je opravnén pfistoupit ke zvySovani ndjemného i dle ustanoveni § 2249 zak. ¢. 89/2012
Sb., obCanského zakoniku.

Pronajimatel mé pravo vybrat si pro kazd¢ zvyseni najemného jeden ze dvou shora uvedenych, a tedy
touto smlouvou dohodnutych zptsobli zvySovani ndjemného, tedy bud’ inflacni navySeni ndjemného
dle smlouvy nebo zvySeni dle ustanoveni § 2249 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Pronajimatel zajisti pro nadjemce nejpozdéji ke dni nast€éhovani plnéni a sluzby spojené s uzivanim
bytu uvedené v evidencnim listu.

Za poskytované sluzby bude najemce platit pravidelnou mési¢ni zalohu, jak je uvedeno v eviden¢nim
listu. Pro zmény zdlohy a rozuctovani nakladi na sluzby plati pravidla vyplyvajici z platnych
pravnich piedpistll, zejména ze zakona ¢. 89/2012 Sb. a zakona ¢. 67/2013 Sb.

Néjemné a zalohy na sluzby dle tohoto ¢lanku bude ndjemce hradit prostiednictvim spravni
spole¢nosti za kazdy mésic vzdy do posledniho dne daného mésice.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ndjemného, je pronajimatel opravnén od néjemce pozadovat
uroky z prodleni ve vysi zdkonné sazby.

Nastane-li prodleni s placenim zaloh za sluzby ¢i jiného penézitého plnéni souvisejiciho
s poskytovanim sluzeb, uplatni se pravidla dle platnych pravnich piedpisu.

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli ¢astku pfedstavujici bezdlivodné obohaceni najemce za
uzivani bytu bez pravniho divodu ve vysi vypocitané shodné jako dohodnuté nijemné dle této
smlouvy za celé obdobi ode dne ukonceni pifedchoziho ndjemniho vztahu k bytu do dne, od kterého
je najemce povinen hradit ndjemné dle této smlouvy. Ndjemce je povinen uhradit za obdobi
bezesmluvniho uzivani bytu i sluzby shodnym zptisobem a ve shodné vysi, jak je stanoveno v této
smlouve. Na uhradu uvedeného bezdlivodného obohaceni a sluzeb budou pronajimatelem pouzity
platby zaplacené ndjemcem za byt a za obdobi bezesmluvniho uzivani. Pokud vznikl v neprospéch
pronajimatele rozdil mezi ndjemcem jiz provedenymi platbami za celé uvedené bezesmluvni obdobi
a vysi bezdiivodného obohaceni a sluzeb za celé uvedené bezesmluvni obdobi vypocitanou zptisobem
shodnym jako ndjemné a sluzby v této smlouvé, doplati ndjemce pronajimateli zjiStény rozdil.

CL7
Zvlastni ujednani

Néjemce dava souhlas s provadénim uprav, piestaveb nebo jinych podobnych zmén v byté nebo domé
1 tehdy, mohou-li zplisobit sniZzeni hodnoty poskytovani sluzeb ¢i mu mohou ptivodit vétsi nepohodli.
Nijemce muze v byté chovat zvife jedin€é tehdy, nebude-li chovem pronajimateli ¢i ostatnim
obyvatelim domu pisobit obtize nepfiméfené pomérim v domé, zejména v podobé obtézovani
hlukem, pachem atp. Dojde-li chovem zvitete ke zvyseni nakladi na udrzbu spole¢nych ¢asti domu,
je povinen je v plném rozsahu najemce uhradit pronajimateli. Nejpozdéji do 15 dni od okamziku, kdy
najemce s chovem zapoc¢ne, oznami tuto skutecnost pisemné pronajimateli; stejné plati i pro ukonceni
chovu. V oznameni bude uvedena jasné specifikace zvifete. Je tieba jej uCinit o kazdém zvifeti, jenz
najemce chova, zvIast.



3.

4.

W

10.

Pravo pozadovat plnéni penézité povahy podle této smlouvy se proml¢i 10 let ode dne, kdy mohlo byt
vykonéno poprvé, nejpozdéji vSak 15 let ode dne, kdy dospélo.
Ucastnici na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti.

CL 8

Doba trvani a ukonceni najmu
Najem se uzavira na dobu urcitou v trvani dvou let ode dne jeji t€innosti.
Najem lze skoncit pisemnou vypoveédi. Vypovéd musi byt dorucena druhému ucastniku. Je-li
s vypovédi spojena vypoveédni doba, poc¢ne plynout prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho
poté, co byla vypovéd’ dorucena druhé strané.
N4jem lze ukoncit dohodou tcastnika.
Nijemce muize vypoveédeét ndjem s tiimésicni vypovédni dobou, zméni-li se okolnosti, z nichz
ucastnici pti vzniku ndjmu vychazeli, do té€ miry, ze po ném nelze rozumné pozadovat, aby v najmu
pokracoval. Za tento vypovédni divod se povazuje i skutecnost, ze ndjemce neobdrzel z rozhodnuti
ziizovatele (hl. m. Praha) finan¢ni ptispévek na poskytovani socidlnich sluzeb v byté na dalsi
kalendaini rok.
Pronajimatel miize vypovédét ndjem s tiimesicni vypoveédni dobou:

a. porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

b. je-li njemce odsouzen pro myslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domadcnosti nebo na osobé&, ktera bydli v domé, kde je nijemciiv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé¢ nachazi,

c. ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vetfejného z4jmu potfebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, ze byt nebude mozné viibec uzivat, nebo

d. je-li tu jiny obdobn& zadvazny diivod pro vypovézeni najmu.

Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zdvaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo vypoveédéet
najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal,
nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni ndjmu. N4jemce svou povinnost porusi zvlast
zédvaznym zpusobem zejména tehdy:

a. nezaplatil-li najemné a nédklady na sluzby za dobu alespori tii mésica,

b. poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zptsobem,

¢. zpusobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé
bydli, nebo

d. uziva-li neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

Najemce je povinen odevzdat pronajimateli byt ke dni skon¢eni ndjmu. Nestanovi-li jind pisemna
smluvni ujednani nebo podminky pisemného souhlasu pronajimatele se stavebnimi upravami
provedenymi ndjemcem néco jiného, ndjemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na
beézné opotiebeni pii bézném uzivani.

Odevzdanim bytu se rozumi protokolarni piedani a pfevzeti bytu spole¢né s odevzdanim klic¢t od
bytu pronajimateli prostfednictvim spravni firmy a odstranéni vSech piekazek, které by mu mohly
branit v pfistupu do néj a v jeho uzivani.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného i sluzeb, neodevzda-li najemce
byt pronajimateli v den skonceni ndjmu, az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.
V dobé tif mésicii pred dnem skonceni ndjmu, bude-li tento ucastniklim znam, je ndjemce povinen
v navaznosti na oznameni pronajimatele umoznit ptistup do bytu v nezbytném rozsahu za ucelem
jeho prohlidky zajemci o pozdé€jsi najem bytu. Prohlidka se uskute¢ni za ucasti zastupce najemce a
zastupce pronajimatele.



11. Uzivani bytu ze strany najemce po skonceni najmu ve smyslu tohoto ¢lanku ¢i platnych pravnich
ptedpisii bez ohledu na jeho dobu nelze za zadnych okolnosti povazovat za ujednani o pokraovani,
obnoveni nebo sjednani nového najmu.

CL9
Zavérecna ustanoveni

1. Pro uzavieni této dohody neplati ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb. o moznosti pfijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou ¢i ustanoveni o0 moznosti uzavieni smlouvy bez ujednani nélezitosti.

2. Tato smlouva nabyva platnosti pfipojenim podpisu obou ucastnikli a u¢innosti dnem pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti (resp. kolaudac¢niho souhlasu) povolujiciho pronajimateli uzivani predmétu
najmu, a to za podminky zvefejnéni smlouvy v registru smluv dle piislusného pravniho ptedpisu.
Zvetejnéni zajisti budouci pronajimatel neprodlené po podpisu smlouvy, nejpozdéji vSak v zdkonnych
lhiitach.

3. Neni-li v této smlouve stanoveno jinak ¢i neplyne-li jinak z pravnich predpist, je ndjemce povinen
vSechny skutecnosti tykajici se vztahu G€astnikli ozndmit pisemné pronajimateli nejpozdéji v dobé do
15 dni ode dne jejich vzniku.

4. Oznaceni spravni spole¢nosti provede pronajimatel nejpozdéji ke dni nabyti u€innosti této smlouvy.
Zmeéna spravni spolecnosti je v dispozici pronajimatele. Pronajimatel zménu oznami néjemci alespon
15 dni predem.

5. Pokud ve smlouvé nejsou prava a povinnosti zvlast’ upraveny, vztahuji se na né ptislusna ustanoveni
ob&anského zakoniku a platného pravniho fadu Ceské republiky.

6. Tato smlouva a obsah najemniho vztahu ji zalozen¢ho mize byt ménén ¢i dopliiovan pouze pisemnou
dohodu tcastnikd.

7. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ jedno pare obdrzi najemce,
jedno pare spravni firma povefend spravou bytového fondu, tii pare pronajimatel.

V Praze dne V Praze dne

pronajimatel najemce



