nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 2799/27 v objekm &p, 2799/28, ulice
Zelivecks, obec Praha, vietn® spoluvlastnického podilu na spoleényeh déstech domu a pozemku
arcelni &isl 25-’5, 2225/5 a 2225/4 na katastrdlnim dzemi Zdbéhlice. n

_Bytovd jednotka & 2799/27
Katastralni adaje Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavnl mésto Prahe, obec Praha, k.6, Zab&hlice

Adresa: Zelivecks 2799/28, 100 00 Praha 10

ESTO PRAHA HLAVNT, ndmisti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1 / |
&st Praha 10 Méstskd, VeSovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1 / 1

: % . |
Adresa: Dagicka 180, 109 00 Praha 10 N oy ot B B
1¢: telefon: 603211818 e-mail: Diarvi@@volny.cz

jiBteni obvyklé ceny nemovitosti pro ddely prodeje elektronickou aukei
oeenéni stavalicilho stavu)

Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  15.3.2020
Polet stran: 14 stran Poéet piiloh: 2 Pocet vyhotovend: 2
V Praze, dne 19.3.2020 Ing. Degrmeas Mosupnang <070 [0
; A 4 (Vem(m §et
) e . | "j
_\.E;'..f"
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[Znalecky iikol

O cend nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 279927 v objektu &p. 2799/28, ulice
Zelivecks, obec Praha, vitetng spoluvlastnického podilu na spoleénych &stech domu a pozemku
parcelni islo 2225/6, 2225/5 a 2225/4 na katastrilnim Gzemi Z4béhlice,

|Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového pedpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu wvhlisky MF ¢ 188/2019 Sb, v
aktudlnim znéni, kterou se provadg)i nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvyklid cena (trZn{ hodnota, obecnd cena)

Dle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro dfely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné
nebo obdobné sludby v obviklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Pjtom se zvazuji
viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji viie se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldimi obliby,
Mimofadnymi okelnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich &i jingch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinngé
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlddini oblibou se rozumi zvidSini
hodnota pfikladand majetku nebo sluZb& vyplyvajici z osobniho vetalu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnot véei a urdi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovana tr¥ni hodnota - "odhadovand
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném# Gastnici
jednaji informovang, rozvaing a bez nitlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych meted, které jsou redlné powfitelné v soufasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v fase a je ovliviovana mnoha fakiory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trimiho
hospoddistvi, stabilizace finandni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zplsob
stanovend tr¥ni hodnoty je také ovlivnén i dfelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad tréni hodnoty se pouZivajl tyto ocefiovaci metody: }

Metoda vécné hodnoty - ;

Véend hodnota (Easovd cena) je reprodukéni cena véel sniZend o piiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebend vaci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivini. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by byle moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoétu
apotiebeni,

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Easové hodnoty penéz a relativaiho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
uloZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako disty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativoi, srovndvaci)

o
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Metoda je zaloZena na porovndni pfedméné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembku.

[Prehled podkiadi |
vypis z KN katastrdlniho Gfadu LV £.13841  ze dne 2.1.2020

skuteénosti a vyméry zjisténé na misté

informace a ddaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

[Vlastnické a evidenéni ddaje

MNa LV & 13841 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1

Svifend spriva :
Miéstska &ast Praha 10, Vrsovickh 1429/68, Praha 10 |

|Celknv}" popis [
Jednd se 0 samostatnou bytovou jednotku charaktera 2 + 1 o velikosti 51.50 m® -+ lod¥e mimo
byt o velikosti 2.00 m*  k vyhradnimu uZivani ze spoletnjich &asti domu dle vymezeni jednotek v
budowvE, '

Bytovy dim je situovany pii ulici Zeliveckd v koneéné &dsti . Budova je umistna v zédstavhé
bytovych domi a sousedici se zdstavbou rodinnych domf. Obanskd vybavenost - nejblizéf
ndkupni centrum  Jablofiov (750 m) a Cil Zahradni Mésto, v ulici V Korytech Lied] (750m)
a Penny (350 m), v blizkosti se nachdzi nijezd na Praisky okruh. Deopravni dostupnost -
autobusova zastavka v ulici V Korytech vzdilend 350 m s dopravnim napojenim na tramvaj v ulici
Priibéznd a nebo metro Starostra3nicks nebo Skalka. Parkovani v ptilehlych ulicich dobré - pred
domem parkovité a parkovin{ v pfilehlych ulicich. Jedn4 se o okrajovou lokalitu.

Objekt je panelové konstrukee podsklepeny se sedmi nadzemnimi podlazimi s novym vytahem,
zastfeleny rovnou stfechou, zatepleny a s klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna
plastovd , vstupni dvefe hlinikové prosklené, podlahy chodeb =z dlagby, schody Zel.bet. s findlni
vrstvou z dlafby. Na mezipodestich vstupy do lod2if plastovymi francouzskymi dvetmi. Osazeny
jsou hasici pfistroje. Provedeno bylo zatepleni obwvodového plasts, ktery misty vykazuje
prostupujici  fasy a plisei. Stavebn? technicky stav udrzovany. Objekt byl postaven v
sedmdesdtych letech.

" 1. Bytové jednotka &, 2799/27
1.1, Ocefiovany byt
1.2, Pozemky

Obsal (P ossnEa
1. Vynosové hodnota
1.1. Bytovd jednotka & 2799/27

2. Porovndfivaci hodnota
2.1. Bytové jednotka & 2799/27
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Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &.2799/27
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Zelivecka 2799/28
100 00 Praha 10
Ly 13841
Kiraj: Hiavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni (zemi: Zabéhlice
Poéet obyvatel: 1 308 632

Ocefiovact predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkomi &,
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Shb.,
& 303/2013 Sb,, & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sbh. a & 225/2017 Sb. 2 ‘u'}fhmik}' MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 8h,, & 53/2016 Sh., & 44372016
8b., €. 457/2017 Sb. a & 188/2019 Sh., kterou se provadéji nékterd ustanoven{ zdkona & 151/1997
Shb,

Index trhu s nemovitymi véemi

Nizev znaku & P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptivka je vyis ne? 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vitahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehos W 0,00

souddst] je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozembku .

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vliva I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez daldich vlivi 11 0,00

6. Povodiiove riziko: Zana se zanedbatelnym nebezpetim viskytu v 1,00
ziplav

7. Hospoddisko-spravni vyznam obce: Obce 5 podtem obyvatel nad 5 TIT 1,00

tisic a viechny obee v okr. Praha - vichod, Praha — zdpad a
katastrilni Gzemi lizefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obee: Katastrélni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obéanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost {obchod, I i

sluzby, zdravotnickd zafizeni, $kolske zafizend, podta, bankovni
(pen&Zni) slufby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pipadech ocenéni nemovitych vécl vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 pfilohy
&, 3 ocefiovaci vyhlagky:
5

Index trhu Ir=Ps*Pr*Py*Po* (1 + ¥ Pi)=1280
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véel je znak 7 a2 9 roven 1,0:
i
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5
Index trhu Ie=Ps*Ps*Ps*Po* (1 + ¥ Py = 1,060

Index polohy

Typ staveb na pozembku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku & P

1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkfnim [ 1,00
celku

2. Prevafujici zdstavba v okoli pozembu a Fivotnd prostiedi: I 0,04
Rezidenén{ zastavha

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové &asti obee I -0,05

4. Mo#nost napojeni pozemku na inFenyrske sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5, Dbdanskd vybavenost v okolf pozemku: V okoli nemovité vici je I 0,00
dostupnd obfanskd vybavenost obeel

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastdvka do 200 m véems, MHD - 11 0,00
dobra dostupnost centra obce - stanice autobusu 350 m

8. Poloha pozemku = hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mo#nosti i 0,00
komeréniho vyugiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primémd nezam&stnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vlivii - bez daléich vlivil i} 0,00

11
Index polohy Ie=F *(1+3% P)=09%0

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych viel vyjmenovanych ve tietl pozndmee pod tabulkou &1 piilohy
. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,267

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych viet je znak 7 a2 9 roven 1,0;
Koeficient pp = It * Ir = 1,049

1, Bytovd jednotka & 2799/27

L1 byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlaZi sedmipodlazniho zatepleného
panelového objekiu s vytahem. Bytovd jednotka sestdvd ze dvou pokojl, predsing, kuchyné,
WC koupelny a lodZie mimo byt k vyhradnimu uZivdni ze spolefnych &dsti domu dle vymezeni
jednotek . Okna plastovd se Zaluziemi. Zaluzie ve zhorfeném stavu. Dvefe na WC, koupelny a
pokoje plvodni hladké do ocelové zdrubng, do kuchyné prosklené do ocelové zarubng, do pokoje
hladké obylejné novéji. Vstupni dvefe hladké do ocelové zirubné z interiéru polstrované
koZenkou z poloviny narufené. Podlaha v pfedsini PVC imitace dlafhby, v kuchyni , koupelng a WC
lino, v pokoji plovouci opotfebovand lamindtova podlaha a v druhém pokoji parketové kazety
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vyZadujici renovaci a repasi. Kuchyfi vybavena plvodni linkou s plastovim dfezem a plynovym
sporakem bez digestofe a obkladd k lince. Nad linkou stropni konstrukee po zateceni. V kuchyni
plvodni spiini skifi. Hygienické zdzemi je siporexovym jadrem, které je ve Epamém stavu
Koupelna vybavena vanou a umyvadlem a pro vanu a umyvadlo je spoletnd baterie. Obklady
chybl a na stropni konstrukei stopy po zatékdni, WC samostatné 5 WC misou kombi  bez obkladu
stén a na stropni konstrukei stopy po zatékani. Vytdpéni dstfedni. V pfedsini vestavéné skfing z
osmdesitych let. Stavebn& technicky stav bytové jednotky vyzaduje rozsahlejsi stavebni dpravy .

Zatfidéni pro poifeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Poloha objektu: Praha - oblast 10
Stifi stavhby: 50 let
Zakladni cena ZC (ptiloha & 27): 60 124,- K&/m?

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu wodishavé plocks
predsiii: | 5,80% 11,00= 5,80 m*
kuchyii: 890* 1,00= 8,90 m?
WC: 1,00* 1,00= 1,00 m?
pokoj: 16,80* 1,00= 16,80 m*
pokoj: 16,80* 1,00= 16,80 m®
koupelna: 2,20*% 1,00= 2,20 m?
Zapoditand podlahovi plocha bytu: 51,50 m?

V¥podet indexu cenového porovodni

Index vybaveni

Niizev znaku [ Vi

1. Typ stavby: Budova - panelovd, zateplens - panelova zateplena Il 0,00

2. Spoleéné Easti domu: Koldma, koGdrkima, dilna, pridelna, sutarna, 11 0,00
sklad

3. Pfisluenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4, Umistén{ bytu v domé: 2, - 4. NP s vitahem - 3.NP s vytahem 11 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svitové u 0,00
strany - &dstedny vyhled - jih

6. Zakladni prisluSenstvi bytu: Pisludenstvi Sdsteéné nebo Gplné mimo 11 -0,10
byt nebo umakartové bytové jddro - jadro siporexové

7. Dalsi vybaveni bylu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 11 0,01
vybavenl - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje -
lod#ie mimo byt

8. Vytapéni bytu: Dilkové, tstfedni, etdfové - dstfedni I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vliva na cenu 1) 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve 3patném stavu — (predpoklad v 0,65
provedeni rozsdhlejiich stavebnich dprav)

Koeficient pro stdif 50 let:

s=1-0,005*50=0,750
9
Index vybaveni v=(1+F Vi) * Vi * 0,750 = 0,458

i=1

il
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Nemovitd véc je souddsti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,060

Index polohy pozembku Ir = 0,990

Ocenéni

Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 60 124,- K&/m® * 0,458 = 27 536,79 K&/m*
CBp=PP* ZCU* It * [p= 51,50 m? * 27 536,79 K&/m®* 1,060 * 0,990= 1 488 201,03 K&

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 1 488 201,03 K¢

Ocendni pro stanoveni Eﬂﬂm.iﬂﬂﬂﬂl na pozemeich

1.2, Pozemky
Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastralnim Gzemi Zabéhlice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list & 74.

Ocenéni | |

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

s islo [m?] [K&/m?] K&
zastaviénd plocha a nddvoid 222576 242 3 000,00 726 000,
zastavéna plocha a nadvoii 2225/5 242 3 000,00 726 000,-
zastavénd plocha a nadvofi 22254 251 3 000,00 753 000,-
Cenova mapa - celkem 735 2 205 000,
Pozemky - zjifténd cena celkem = 2 205 000,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemky = 2205 (D00,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 205 000,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 488 201,03 K&

ijrava ceny spoluviastnickym podilem na piFislufenstvi a pozemku

Zjisténd cena pozemku: 2 205 000,- K&
Spoluvlasmicky podil: 5 150/ 337 690

Hodnota spoluvlastnického podilu;

2205 000-KeE* 51507337690 =33 627,74 K&

Spoluvlastnicky podil na piislufenstvi a pozembu + 33 627,74 K&
Bytova jednotka & 279%27 - zji%téna cena = 1521 828,77 K@

o R i Ly o T LT e
Trini ocenéni majetku

1, Vinosovi hodnota

i
Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosi

ail
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& plocha - Gdel podlaZi podlah.  ndjem ndjem ndjem mira

plocha kapit.
[m']  [K&/m?rok] [K&/mésic] [Ke/rok] [44]

1.Obytné prostory  3.NP - 2+1 52 3379 14 500 174 000 4,50

Celkovy vinos za rok: 174 000
V¥podet hodnoty v¥nosovym zphsobem

Podlahové plocha PP m? 52
Reprodukéni cena RC K& 0
V¥nosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m* Nj K&f(m® o 31379
DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj* PP Kéfrok 174 0040
Dosazitelng procento pronajimatelnosti Yo 95 %
Upravené vinosy celkem Mh K&frok 165 300
Niklady (zarok) | |
Dafi z nemovitosti Ké&frok 600
Pojisténi Eé&rok 2 000
Opravy a idrEba Kérok 3000
Sprdva nemovitosti Kéfrok 1 500
Ostatni niklady Kéfrok 0
Niéklady celkem v Ké/rok 7100
Cisté roéni najemné N=Nh-V  Ké&rok 158 200
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vymosova hodnota (bez odeéteni ndkladi na uvedeni K¢ 3515556
do pron. stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 500 000
Vynosovi hodnota Cv K 3015 556

2. Porovndvaci hodnota

2.1. Bytovi jednotka & 2799/27

Ocefiovand nemovitd vie

Ukitn:i plocha: 51,50 m*

Srovnatelné nemovité vici:

Nizev: Prodej bytu 2+1 55 m2

Lokalita: Jasminovd, Praha 10 - Zab&hlice

Popis: V zastoupeni majitele si vdm dovolujeme nabidnout byt v osebnim vlastaietvi o
dispozici 2+1 o vyméfe 52,7 m2. Jednd se o bydleni v blizkosti zelen, s dostupnosti
do centra Prahy za méné ne? 20 minut.

Byt mé dva nepriichozi pokoje, je urfen k rekonstrukei a nachézi se v 3estém patfe
osmipodlazni budovy. Orientovan je na jizni stranu. K dispozici je sklepni koje a
balkon v mezi patie.
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Ma podlahich v pokojich jsou parkety. Ma chodb#, v koupelng a v kuchyni jel
poloZené linoleum.

V pesi dostupnosti dvou minut je autobusova zastivka(Sidlisté Zahradni Masto)|
linka ¢. 197 a tramvajova zastdvka (Sidlisté Zahradni M&sto) linek €. 22, 26, 97, 99,

Za domem naleznete obchodni centrum Hostivaf. V okoli je veskerd obéansksl
vybavenost i mo#nost sportovntho a relaxaéniho vy#iti. V blizkosti lze vyusit pro
volné chvile pfirodni park Hostivaf, Hostivafskou Piehradu, piirodni park Botié -
MiliZov, nebo sportovnd aredl HAME,

Mésiéni poplatky do 3.000,-K&, Hypoteéni dvér mozny,

V piipadé zdjmu o vice informaci, & prohlidku nevahejte kontaktovat poradce.
UZitnd plocha: 55,00 m*

Poufité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,98

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,00 : :

K6 Vybaveni 0.97 Zdraj: www.sreality.cz

K7 Podlaz 1,00

K3 Balkon, lod#e 1,00

K% Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[E#] [m*] Ké'm? Kc [K&/m?

3 980 000 35,00 72364 0,89 64 404

Nazev: Prodej bytu 2+1 52 m2

Lokalita: Jasminova, Praha 10 - Zabéhlice

Popis: Prodej bytu 2+1, OV, 52 m2, panel, Praha 10 - Zab&hlice, ul. Jasminova, 3. patro

zrekonstruovaného domu s vytahem. Byt profel rozsdhlou rekonstrukei, jadro
zdéné, koupelna s rohovou wvanou a umyvadlem, WC jJe samostainé, nov
kuchyfiskd linka se spotfebi¢i (indukéni vama deska, elektricka trouba, digestof,
my&ka nadobi), v peedsini prostomd novd vestavénd skfifi, nové podlahy - vinyl,
lino a keramickd dlazba, interiérové dvefe dyhované v oblofkovych zdrubnic

-9.
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vstupni dvefe bezpegnostni, plastovd okna se Zaluziemi. Byt je svétly s orientaci nd
jizni stranu. K bytu ndlezi mendi lodie v mezipatte a sklepni kije v suterénu)
Budova je zateplend, nové stoupaci rozvody, okna, vchodové dvefe, vytah aj.
Vyhledévana lokalita z ditvodu dostatku zelen# a dobré dopravni dostupnosti centra.
V mist¢ je rovnéZ veikerd obPanskd vybavenost - obchodni centrum VIVO
Hostivat, poliklinika, supermarkety, sportovni zafizeni, aj,

UZitnd plocha: 52,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vtah 1,00

E: ::;::::u :}gg Zdroj: www _sreality.cz

K7 Podlazi i 1,00 i

K8 Balkon, lod#ie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitna glucha Jedn. cena Celkovy koef. Uprnvemig. cena
[K¢) [m?] K&/m? Kc [Ké&/m?]

4 400 000 52,00 84 615 : 0,80 67 692

Nizev: Prodej bytu 2+1 50 m2

Lokalita: Zibéhlicks, Praha - Zabehlice

Popis: Nabizime k prodeji byt, 2+1, 50 m2, v osobnim vlastnictvi, Zibéhlickd ul.,

Praha-Zabéhlice,

Byt je ve velmi dobrém stavu, rekonstrukce probéhla v roce 2016. Byt se nachdzi v
suterénu, ale md 2 okna situovand do vnitrobloku., MoZnost vyufiti spoletného
dvorku. Dim je po &istetné rekonstrukci, nové okna, rozvody atd. V blizkosti se
nachdzi veSkerd obdanskd vybavenost: ( $koly, dkolky, MHD, obchody, restaurace,
Sportovni ared] Hamr, atd.). Velice klidnd a oblibend lokalita. Nizké mésicni
ndkdady do 4 000,- K&/ més,

Pro vice informaci nés nevdhejie kontaktovat,

Ukitné plocha: 50,00 m?

Poutité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 0,99

K3 Stavebn# technicky stav 0,96

K4 Vytah 1,01

53 Neilkon B Zdroj: www sreality.cz
K6 Vybaveni 0.96

K7 Podlazi 1.03

-10-
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K8 Balkon, lod#e 1.01

K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena
[K&] [m®] K&/m? Kc [K&/m?]
3 &00 000 50,00 72000 0,89 64 080
Nizev: Prodej byiu 2+1 55 m2

Lokalita: Jasminova, Praha 10 - Zdb&hlice

Popis:
Ve wyhradnim zastoupeni Vam nabizim byt v osobnim vlastnicti o dispozici 2+1/L, ul,
Jasminovd, Praha - Zabéhlice.

| |

Byt je v udrfovaném stavu a probihaly zde postupné dpravy - kuchyiiskd linka, dla¥ba v
chodb a kuchyni, obklad a dlazba v koupelng a na WC a bezpeénostni vehodové dvefe.
Z objvaciho pokoje je vstup na zasklenou lod#ii.
Byt se nachdzi v domé& po kompletni revitalizaci (stfecha, plastovd okna, fasida vé.
zatepleni, vytah, vchodové dvefe, schrinky, rozvody). K bytu nale#i sklep a komora,|
kterd se nachdzi v mezipatie v pfizemi. Z bytu je krisny vihled do okoli. Za domem se
nachdzi ohraniené détské hiiste.

Ukitnd plocha: 55,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,93

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,00 : :

Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaven 0,95 LT

K7 Podlazi Loo

K8 Balkon, lod#ie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98

Cena Uzitns plocha Jedn, cena Celkovy koef, Upravend j, cena
[K&] [m*] K&/m? Kc [K&/m?]
4 500 000 55,00 81 818 0,82 67 091

i
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Minimaln{ jednotkovd porovndvaci cena
Primérné jednotkova porovndvac cena
Maximélni jednotkovd porovndvaci cena

64 080 K&/m*
65 817 K&/m?
67 692 K&/m?

Priimérnd jednotkovd cena

Vysledna porovndavaci hodnota

| Vypoiet porovodvaci hodnoty na zildadé uZitné plochy

Celkova u#itnd plocha ocefiované nemovité viei

65 817 K&/m?
51,50 m?

3 389 576 K¢

=12-
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kay provdéného podle cendveho,predpisi
1.B 9/27 1521 829,- K&
1.1. Ocefiovany byt 1 488 201,03 K&
1.2. Pozemky 33 627,74 K&
=12521 829, K¢
Vysledna cena - celkem: 1521 829,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1521 830,- Ké

slovy: Jedenmilionpétsetdvacetjednatisicosmsettticet Ki

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1521 830 K¢

slovy: Jedenmilionpé&tsetdvacetjednatisicosmsettticet Ké

1.1. Bytova jednotka & 2799/27 3015 556,- K&
2, Porovndvaci hodnota
2.1, Bytovd jednotka & 2799/27 3 389 576,- K&
Porovnavaci hodnota 3389576 K¢
Vynosovi hodnota 3 015 556 K¢

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny
Zjisténi ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu 188/2019 Sh. platného ke dni
ocenénf, porovndvaci metodou a vynosovou metodou,

Obvykla cena
3 390 000 K¢

slovy: THimilionytfistadevadesattisic Ké .
zpracoving programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

Ziver -
Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zdkladé provedené analyzy, realitniho portalu, viastni
databdze, cenovych map, konzultace s realitnimi makléti. Zohlednén byl stavebné technicky stav,
vybaveni, standard, podlai, velikost, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

e
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V Praze 19.3.2020

Ing. Dagmar Marvanova f;.f ; s
Dagickd 180 ﬁ L f?‘“"*
109 00 Praha 10 Bt
telefon: 603211818 Y gty
e-mail; Dmarvi@volny.cz ""4'-%"%*. = ‘““-“.-cﬁ‘-;:;ﬁ'i:
) P o N B
Znaleck: doloZka:

Znalecky posudek jsem podal jako rnalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze doe
10.4,1995 &]. Spr. 69/95 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 4060,2020 znaleckého deniku. st
'\.II',: )

e
Znaletné a ndhradu nékladi Gétuji dokladem & 4060/2020. AN e
AT

%
T
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Informace o jednotce

'| Cisin jednotiy 2798727 : o .
| Typ jednothy: jednotka vymezeni podie zikona o vastnictyi byt '
Zphsch wuit byt '
Budova: _LE&-Z? 2793, 2801
| Katastraini tzemi: gjj:_é_m[mmp )
, Cislo Lv: 13841 |
Eifn:ﬂh Eastech: = PRI T - I

Vlastnici, jini opravnéni

Mlastnické privo

. HLAWNI MESTO PRAHA, Mariinské ndmesti 2/2 Staré pasto 11000 Praha 1

Fadil

SEFENE spravanem avit gsti ve viasthictvi gbice

| Mésteks Est Praha 10, Vrsovicks 1429/68, vroice, 10100'eraha 10 I

Zpisob ochrany nemovitosti
Mejsou evidovany Esdné zplsoby ochrany,

Omezeni vlastnickeho prava
MNejsou evidovana Zadnd omezeni,
Jineé zépisy

Mejsou evidoviny Zadné finé zipisy.

B Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitesti zapsan cenovy tdaj

Memovitost je v deemmrim obvodu, kde statni spravu katastry nemovitosti CR vykondva Katastraini Ofad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracaviste Prahag

brazend adaje majiinformativl charakter. Platnost k 02012020 12:00:00.

2004 - 2020  Werze aplikace: 558 build ¢
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2020

Katastralni gzem(

Nazew: Zabéhlice
Parcela

Cislo parcely: 22255
Cena 2020

Mapovy list: 74

Cena: 3000 Kéim?®

Skupina 5353

Zobrazené (daje maji Informativni charakter a pfi zjl§tovéni cen stavebnich pozemki je nuitné postupovat

die vyhligky & 3211996 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozembi, ve znéni platném k datu, ke kterému se eena

zjidtujo. OEinnost vyhladky & 321998 Sb, hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdédich pledpisi:

2000: 1.1.00-31,1.01 | 2004: 1.2,01-31.12.01 | 2002: 1,1.02-31 3.03 [ 2003: 1.4.03-31,1.04 | 2004: 1.2,04-31.1.05 | 2005: 12.05-31.1.06 |
2006:1,2.06-31.12.08 | 2007: 1.1.07-31.12,07 | 2008: 1.1.08-31,12,08 | 2009; 1,1,09-31.12.00 | 2010: 1.1,10-31.1,11 | 2014: 1.2.11-31.12.11 |
2012:1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4,14, 1.5.14-14 1,15 [ 2015: 15.1.156-14.1.16 ] 2016: 15.1.16-31,12,18 |
Z0T: 1.1.47-31.12,17 | 2018:1.1.18-31.12.18 | 2019 1.1.18 - 31.12.19 | 2020: od 1.1.20

Vylisténa dne: 2.1.2020
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ZFNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
: tislo 4069/2020
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &. 1413/14 v objektu &p. 1413/8, ulice
Tatkentsks, obec Praha, vletnd spoluvlastnického podilu na spole¢nych éastech domu a pozemku
parcelni fislo 1873/27 na katastrélnim Gzemi Vriovice.

NEMOVITA VEC: __ Bytové jednotka E 141314
Kalastraln udaje : ks Hiavni mésto Praha, okres HEavni mésto Praha, obec Praha, k. Vriovice
Adresa: Tatkentska 1413/8, 100 00 Praha 10
VLASTNICKE UDAJE: 3
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianske namésti 212, | 10 00 Praha 1, LV: 9878, podil 1/
£ist Praha 10 Méstska, Vriovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 9878, podil 1/1
OBIEDNAVATEL: _ Meéstska cast Praha 10 i : ]
Adresa; Viiovicka 1420/68, 10138 Praha 10 &b R, al
ZHOTOVITEL: __ Ing, Dagmar Marvanovi Gt ]
Adresa: Daticka |80, 109 00 Praha 10 Pl ai o
1C: telefon: 6032 L8] emni: Dogeevolnuez |
ELC g Pro stanoveni obvyklé ceny pemovitosti pro ucely prodeje elekiropickou Nl
5 ‘ukei (ocenéni stivajiciho stavu)
—
[ OBVYKLA CENA B 3923 000 K¢& #|

Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfent:  11.2:2020
Podet stran: 14 stran Podet piiloh: 3 Potet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 14.2.2020
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NALEZ |

[Znalecky kol

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky ¢ 1413/14 v objektu ép. 1413/8, ulice
Tasgkentskd, obec Praha, véemé spoluvlastnického podilu na spoleénych Edstech domu a pozemku
parcelni &slo 1873/27 na katastrdlnim tdzemi Vriovice.

LZn]dadnl pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhldsky MFE & 1882019 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini
majetku.

Obvykli cena (trini hodnota, obecnd cena)

Dle zikona & 131/1997 Sb.,, ¢ oceftovéni majetku - se pro Uéely tohoto zdkona rezumi cena, kiterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovind stejné
nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom ze zvaiuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vi$e se nepromitaji vlivy mimofidnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodivajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldfini obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiikled stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
plirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vetahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvladn
hodnota pfikladand majetku nebo sluFbé vyplyvajici = osobniho vrtahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hednotu véci a uréf se porovndnim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k dafu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovelng prodévajicim po patfi¢ném prizkwmu trhu, na ném# Géastnici
jednajl informované, rozvaZné a bez natlaku.”

Stanoveni trini hodnoty

Trind hodnota je stanovena podle dmt'llpn}'ch metod, které jsou redlng pouitelné v soufasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivi v &ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trimiho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politky a soukromého podnikéni, PouZiti metod a zplsob
stanoveni tr¥ni hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se tr¥ni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad tr#ni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vEené hodnoty

Vécnd hodnota (fasova cena) je reprodukini cena véci sniZzend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stéfi a pliméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kierou
by bylo mofno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bex odpoftu
opotfebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Gasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kierou je nutno pfi stanovené trokoveé sazbé
ulo#it, aby Groky 2 této jistiny byly stejné jako &ist¥ vinos 2 nemovité véci,

Metoda porovndvaci (komparativii, stovodvaci)

o
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Metoda je zaloZena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladi |
vipis z KN katastrdlniho Gfadu LV & 9878 ze dne 2.1.2020

skutetnosti a vimery zjifténé na misté

informace a ndaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budowvi

[Viastnické a evidenéni ddaje |
Na LV £.9878 jsou uvedeni jako viastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha 1

Svifend spriva

Mestskd st Praha 10, VrSovickd 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis |
Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 50,90 m? véetné sklepa 2.0
m’ + lodzie 1040 m® k ufvani ze spolenych &sti domu dle vymezen jednotek v budove,
Bytovy dim je situovany v oblasti zastavéné panelovou vystavbou kolmou na ulici Vrdovickd
pfi ulici Taskentskd. Jednd se o zéstavbu bytovych domd, administrativni budovy, véemn#
Méstského dfadu Prahy 10, komplex objektu Koohi-nor. Obianské vybavenost dobrd v
dochdzkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Maoskevska, nakupni centrum Fden stanice
tramvaji. Zastdvka tramvaje v ulici Vriovickd, dopravni dostupnost dobrd - tramvaj k metru ,
nejbliZ8i metro stanice Ndmiésti Miru nebo Jiftho z Podébrad. V  dobrém dosahu  aredl
Vinohradské fakultni nemocnice. Parkovéni v prilehlych ulicich Spatné a zvI4sté ve vebernich
hodindch.

Objekt je panelovym zateplenym domem, podsklepeny s dvandeli nadzemnimi podlafimi s
dvéma novymi vitahy, zastfeSeny rovnou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu.
Okna plastova, vstupni dvefe hlinikové v prosklené sténé a plochou pro zvonky oteviravé pomoci
Cipu. Vstup do objektu je predsazenymi schody na ochoz, ktery je v celé ifce objektu, Zidvefi
tvofi hala s podlahou 2 keramické dlaZby a dvéma vytahy. Provedeny jsou keramické obklady
stén. Schody betonové s findlni vrstvou z PVC, podlahy chodeb PVC . Fasiada novd vietnd
zatepleni .Stavebné technicky stav objektu v dobrém stavu udrZovany po revitalizaci. Objekt byl
postaven v roce 1972. V budové je 120 bytovych jednotek a 9 nebylovych prostor.
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57 OBSAH

[Obsah ocenéni provid&ného podle cenového pfedpisu

ol |

1. Bytova jednotka &, 1413/14
L.1. Ocefiovany byt
1.2, Pozemky

(Obsah trzniho ocenéni majetku

L. V¥nosovi hodnota

1.1. Bytovd jednotka & 1413/14
2. Porovnivaci hodnota

2.1, Byvtovd jednotka &, 1413/14

114



G R T TR OCENEN{ |

[Ocen&ni provadéné podle cenového predpisu |

Nézev pfedmétu ocensni: Bytovd jednotka &.1413/14
Adresa pfedmétu ocenéni: Taskentskd 1413/8

100 00 Praha 10
LV: Q878
Kraj; Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni (izemi: Vriovice
Pocet obyvatel: 1308 632

Oceiiovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 15171997 Sb., o ocefiovdni majetku ve znéni zikonh &
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 35042012 Sh,,
¢. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 8b., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sh. a vyhlagky MF
CR & 441/2013 Sb, ve znéni vyhlasky & 199/2014 8b., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb., & 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona &, 15171997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku é. Fi
1. Situace na diltim trhu s nemovitymi véemi: Poptavka JevviiineZ  IID 0,06
nabidka
2, Vlastnické vziahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehof Ay 0,00
soudiasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
lizemi
4. Vliv prévnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvy3ujici cenu - dim ve viborném stava 111 0,03
6. Povodiiové rizike: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu Iv 1,00
zaplav
7. Hospodéfsko-sprévni viznam obce: Obee s poétem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vyichod, Praha — zapad a
katastrélni Gizemi ldzefiskych mist typu D) nebo oblibené turisticks
lokality
8. Poloha obee: Katastrdlni tzemi obce Prahy nebo Broa | 1,1
9. Obanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchaod, |

sluby, zdravotnicka zafizeni, fkolské zafizeni, podta, bankovni
{penéni) sluzby, sportovni a kulturni zafizent a).)

V piipadech ocengni nemovitych vici vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pilohy
€. 3 oceflovaci vyhlagky:
5

Index trhu Ir=Ps*P:*Pe*Fa*(1+ ¥ P)=1,316

P=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vici je znak 7 a3 9 roven 1,0
-5
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3

Index trhu IT=P15'P1‘P3“P9*{1+Z P =1,090
1=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Niizev znaku & P

1. Druh a ti¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevajujiei zistavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stred {centrum) obce 11 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na indenyrské sité, které ma obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovite vici je 1 0,00
dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéne komunikaci, V 0,00

Spatn¢ parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevniné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku

1. Osobni hromadna doprava: Zastévka do 200 m véetns, MHD — 111 0,01
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mosnosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okold I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prim&ma nezaméstnanost I 0,00

1L Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vlivd - bez dalich viiva I 0,00

11

Index polohy Ip=P *(1+3 P)=1,070

Cm
1= &

V piipadech ocenéni nemovitych viei vyjmenovanych ve theti pozndmee pod tabulkou &.1 piilohy
&. 3 ocefiovaci vyhlisky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,408

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovityeh véei je znak 7 a2 9 roven 1.0:
Koeficient pp =I1 * Ir = 1,166

1. Byiovd jednotka & 1413/14

1.1, byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi v Sestém  nadzemnim podlaZi  dvanactipodlaZniho
podsklepeného panclového zatepleného domu s dvéma vytahy. Bytovd jednotka  sestiva ze dvou
pokojll, kuchyng, pfedsing, spiZe, koupelny, WC a dvou lodii ze spoletnych &ast domu k
vyhradnimu w#{vini. K bytové jednotce patii sklep.  Okna plastovd, dvefe do pokoji hladké plné
do ocelové zdrubng a z kuchyné do pokoje hladké ze dvou tfetin proskleng do ocelové zdrubné,
dvefe do spiZe hladké do ocelové zirubn2 a dvefe na WC a obaoje do koupelny umakartové, Vstupni
dvefe hladké do ocelové zirubné. Dvefe plvodni, kromé do pokoje a spize . Dvefe plastové

-6-

116



francouzské do lodZii. Podlahy v pfedsini, spii, koupeln&, WC, pokojich a kuchyni lino.
Podlahy lodZii z dlazby. Hygienické zdzemi prefabrikovanym umakartovim jédrem - koupelna
vybavena vanou a malym umyvadlem &dsteiné umisténgm nad vanou a chybi podhled, WC
samostainé s misou kombi. Kuchyii vybavena umakartovou linkou s plastovym dfezem plynovym
sporikem bez digestofe (pouze forma) , proveden je édsteén®  obklad k lince z keramickéhao
obkladu v oblasti spordku. Cdst stropu v oblasti linky se stopami po zateeni. V predsini pivodni
vestavénd skififi . Vytapéni Ustfedni, v koupelné pivodni infrazafie. Stavebné technicky stav
bytové jednotky vyZaduje rozsihlejsi stavebni tpravy.

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objekiu: Fraha — oblast 21
Stafi stavhy: 48 let
Zdkladni cena ZC (pfiloha &. 27): 66 506,- K&m?
koeficient dle typu
Podlahové plochy byiu podlahové plochy
kuchyt: RO00* 1.00= 8,00 m*
predsiii: 420% 1,00 = 4,20 m?
koupelna: 260* 1.00= 2,60 m?
WC: 1,0* 1,00= 1,00 m?
pokoj: 1740 % 1,00 = 17,40 m?
pokoj: 1480* 1,00= 14,80 m
spiZ: 090+ 100= 0,90 m?
sklep: 2,00* 0,80= 1,60 m?
Zapo&itand podlahové plocha bytu: 50,50 m"
Vipolet indexu cenového porovndni
Index wybaveni
NMizev znaku &, Vi
1. Typ stavby: Budova - panelovd, zateplend - panel + zatepleni Im 0,00
2, Spoleéné 2asti domu: Koldrna, kotarkdma, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad
3, Pisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu i} {0, 0
4, Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 6.NP s 1 0,0
dvéma vytahy
3. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svitove 11 0,00
strany - &dstetny vyhled - zapad
6. Zakladni piislulenstvi bytu: PtisluSenstvi &dsteéné nebo Gplné mimo 11 0,10

byt nebo umakartové bytové jédro - priichozi koupelna a
samostatngé W - umakartové jadro
7. Dalii vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni m 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kdje (sklep) -
sklep a 2 x lod#ie k vwhradnimu u#ivand

8. Vytapén{ bytu: Délkové, ustiedni, eti?ové - Gstredni 1 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - chybi kuchyfiska 11 0,00
linka, zasklend lod¥ie a Zaluzie
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65
-7-
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provedeni rozsdhlejSich stavebnich dprav)

Koeficient stiff upraven o + 0,01 pro stavby s ndstavbou, plistavbou & rozsihlej$imi stavebnimi

Gpravami.
Koeficient pro staff 48 let:

s=1-0,005* 48 = 0,760

5
Index vybaveni Iv=(1+% Vi)* Vi *0,770=0,450
i=l

Memovitd vEc je souddsti pozemku
Index trhu s nemovitfmi vécmi It = 1,090

Index polohy pozembku Ir=1,070

Ocenéni
Zékladni cena upravens ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&m® * 0,450 = 29 927,70 K&/m®
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 50,50 m* * 29 927,70 K&/m? * 1,090 * 1,070= 1 762 686,16 K&

Cena stanovendi porovndvacim zplisobem = 1 762 686,16 K&

Oeenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky
Ocefovany pozemek se nachizi na katastrilnim tzemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list & 60.

Oeenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembi dle § 2
Nizey Parcelni Vyméra  Jedn.cena Cena
Eislo [m?] [K&/m®] [K&]

zastavéna plocha a nadvoid 1873/27 1370 3420,00 4685 400,-
Cenova mapa - celkem 1370 4 685 400,
Pozemky - zjiSténa cena celkem o 4 685 400,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotly

1.2, Pozemky - 4 685 400.- K&
Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 685 400,- Ké
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 762 686,16 K&

lf.'prnva ceny spoluvlasinickym podilem na pFislufenstvi a pozembu

Zji%ténd cena pozemku: 4 685 400,- K&

Spoluvlastnicky podil: 509 / 78 992

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 6B 400,- KE* 500 /78992 =30191,27 K&

Spoluvlastnicky podil na pislufenstvi a pozembu + 30 191,27 K&

Bytové jednotka & 1413/14 - zjilténd cena 1792 877,43 K¢
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[Trini ocenéni majetku

1. Vynosovi hodnota

1.1. Bytové jednotka & 1413/14

PFehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

& plocha - d&el podlaZi podlah.  nidjem ndjem nijem mira
plocha kapit.
[m®]  [Ké&/miirok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.0byiné prostory  6.NP - 2+1/L, 51 3065 13 000 156 000 4,50
sklep
Celkovy vynos za rok: 156 000
Vypodet hodnoty v¥nosevym zpisobem
Podlahovi plocha PP m? 51
Reprodukéni cena RC K&
Vynosy (za rok)
DosaZitelné rofnl ndjemné za m? Nj K&/(m* ' ro 3065
k)

DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj* PP Ké/rok 156 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti %4 95 %
Upravené vinosy celkem h Ké&/rok 148 200
Niklady (za rok)
Daii z nemovitost Ké&/mok 500
Pojisténi Kéfrok 200
Opravy a (dr¥ba Ké&rak 3000
Spriva nemovitosti K&lrok 1 500
Ostatni ndklady K&irok 0
Maklady celkem v K&irok 3 800
Cisté roéni nijemné N=Nh-V  K#/rok 142 400
Mira kapitalizace %a 4,50
Konstantni v¥nos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i
Vynosovi hodnota (bez odetteni nakladd na uvedeni K& 3 164 444
do pron. stavu)
MNéklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 80 000
Vynosovi hodnota Cy [ J 084 444

2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytovi jednotka & 1413/14

Ocenovana nemovitd véc

Lzitna plocha: 50,90 m*

Srovnatelné nemovité véei:

Nizev: Prodej bytu 2+1 55 m2
Lokalita:  ndmésti Svatopluka Cecha, Praha 10 - Vrdovice
Paopis: Nabizim Vim k prodeji byt 2+1, 55 m2, OV, v cihlovém domé s vytahem v Praze

.-
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10 = VrSovicich. Nabizim Vém k prodeji byt 2+1 v OV v cihlovém domé s vitahem
v Praze 10 — Vrdovicich, na namésti Svatopluka Cecha. Byt mé vyméru 55,09 m2)
Driim md vybomou polohu, nachdzi se u parku s détskym hfiStém a nedaleko park|
Grébovka. Nejblizsi autobusova zastivka je cca 150 m (Slovinskd), tramvajovd
zastavka cca 300 m (Cechovo nameésti), obchodni centrum Atrium Flora a stanice
metra Flora (linka A) jsou odsud vzdélené cca 1,2 km, Byt se nachdzi ve 2, NP ze 7
Sklédé se z obyvaciho pokoje (22,08 m2), pokoje (13,84 m2), kuchyné (9,90 m2),
koupelny se sprchovym koutem (2,16 m2), samostatnéhe WC (0,92 m2) a chodby
(491 ml). K bytu nalezi zdéna sklepni kdje (1,28 m32). Byt je po kompletnd
rekonstrukei (novd kuchyfska linka, novd dlagha, nové obklady, nové podlahovd
krytiny, nové interiérové dvefe a obloZkové zirubng, nové rozvody vody, odpadu g
elekifiny). Soufdsti kuchyfiské linky je vestavénd mikrovinng trouba, digestof,
sklokeramickd vamna deska a trouba. Po dohodé je moZné zanechat i my&ku Bosch)
lednici Samsung a pratku se suiitkou Electrolux. Viechny spotiehide jsou stile v
zarutni dob. Okna jsou plastovd, dvojskla, s roletami typu Den a Noc. V obyvacim
pokoji je pfipojka na internet UPC. Ohfev vody a topeni je feSeno dalkove, Dim jg
po Castetné rekonstrukei (nové stfecha, nové stoupacky, novy vytah). V okoli j
vebkerd obanskd vybavenost. Byt lze hradit hypotenim Gvérem, kiery pro Vs radi
vytidime. Pro blizif informace, pfipadné sjednéni schizky, mé prosim nevéhejte

kontaktovat.
UZitna plocha: 55,00 m?
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 0,99
K3 Stavebné technicky stav 0,92
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 1,00 : .
K6 Vybaven 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K7 PodlaZi 1,00
K8 Balkon, lodZie 1,01
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej elektronickou aukei 0,98
Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j, cena
[K&) [m*] K&/m? Kc [Ké&/m?]
3600000 55,00 101 818 0,77 78 400

Nizev: Prodej bytu 241 51 m2

Lokalita: 28, pluku, Praha 10 - Vriovice

Popis: Prodej hezkého bytu v cihlovém domé, okna do vnitrobloku, v atraktivni lokalits
Prazskych Vriovie se skvélou dostupnosti do centra. Byt se sklad4 z predsing, dvou
pokoji (loZnice, obyvaci prostor) a kuchyfiského koutu. V koupeln# je vana a we
Koupelna byla rekonstruovéna pfed cca 15lety. Plastovd okna. Byt je situovan do
travnatého vnitrobloku, Plénuji se v dom# opravy, které uvedou dim do skvélého
stavu. Umistén v piizemi, nad suterénnim bytem. Déalkové vyidpéni. Skvéld
dopravni dostupnost, bus, tram, metro, OC Eden.

Uitnd plocha: 51,00 m*

-10 -
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Poutkité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 0,99

K3 Stavebné technicky stav 0,96

K4 Vitah 1,00

EZ ﬁ:::?::ﬁ ';:i Zdroj: www . sreality.cz

K7 Podlazi 1,01

K28 Balkon, lodZie 1,01

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej elektronickou aukei 0,98
Cena Ukitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[KE&] [ Ké&/m? Kc [K&/m?)

4 360 000 51,00 B5 490 0.87 74 376

Nizev: Prodej bytu 2+1 54 m2

Lokalita: Vriovice

Popis: Exkluzivn zprostfedkujeme prodej bytové jednotky 2+1 s balkonem ve zvideném

Stradnicka a Kubénského namésti, Nemovitost prodla ¢dsteénou rekonstruked, zdé

jadro, plastovd okna, bezpeénosini dvefe, plovouci podlaha, dlazba g
vysokozatdZové PVC. Disporiéné 2 samestatné nepriichozi pokoje - objvaci pokoj
5 balkonem orientovany na jih ( 3,15 metru nad zemi ), loZnice situovand na seven
do travnatého vnitrobloku se vzrostlymi stromy ({ 2,4 metru nad zemi ), kuchyng,
predsifi, koupelna s WC a sklep chrinény kamerovym systémem. V dom# novd
stoupatky, rozvody teplé vody, opravend stfecha, suldrmna. V blizkém okoli
kompletni obanskd vybavenost, metro Strafnickd 2 minuty tramvaji, vedle domuy
supermarket Albert, v dojezdové veddlenosti park Gutovka, obchodni centrum
Eden, Vinohradskéd nemocnice a mnozstvi sportovnich a kulturnich aktivit. Byt je k
nastéhowvdni od 1.7.2020. Doporuéujeme prohlidku.

piizemi &tyfpatrového cihlového domu v Praze 10 Vrsovicich pobliz stanice mc!;q

Ufitng plocha: 54,00 m?

Pouité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 0,99

K3 Stavebné technicky stav 0,97

K4 Vitah 1,01

K35 Velikost 1,00

K6 Vybaveni 0,97

K7 Podlazi 1,01

K8 Balkon, lodzie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej elekironickou aukei 0,98
Cena UZitmi glonha Jedn. cena Celkovy koef. Upravensi j. cena
[K&] [m?] Ké/m? Kc [Ké&/m?]

4 500 000 54,00 83333 0,88 73 333

-11-
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Nazev: Prodej byt 2+1 58 m2
Lokalita: Petrohradskd, Praha 10 - Virovice

www.arezidence.com. Nevdhejte nas volat na prohlidku.

Popis: Prodej bytu 2+1 58 m2 Zprostfedkujeme Vim koupi bytu v osobnim vlastnictvi -
novostavba v lokalité Praha 10, Vrdovice, ulice Petrohradska. Byt je dispozitng
fesen jako 2 + 1, 50,8m2, 2x balkon - 6,69m2, 3.NP ze 6NP, vytah. Vstupni chodba,
koupelna se sprehovim koutem a WC, kuchyii s jidelnim koutem - 13,70m2,
obyvaci pokoj - 16m2 se vstupem na balkon, loZnice - 15,80m2 také se vstupem
balkon. Pokoje jsou mezi sebou prichozi, Orientace bytu je na JV stranu, Velmi
klidné misto v tésné blizkosti Havligkovych sadii - Grsbovka. Vyborna dostupnos
do centra. K nastthovani od léto 2020. Bli#i informace v RK a nebo

Uzitnd plocha: 58,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 0,99

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1.00

K3 Velikost 1,00 R :

K6 Vybaveni 0,90 . RS

K7 Podla# 1,00

K8 Balkon, lod#ie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prode] elekironickou aukci 0,98
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&] [m’] Ké&/m? K [K&m?)

6 354 900 58,00 109 567 0,75 82175
Minimélni jednotkové porovnévaci cena 73333 Ke/m*
Priméma jednotkova porovnévaci cena 77 071 Ké&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 82175 K&¢/m® |
V¥polet porovnivaci hodnoty na zikladé ukitné plochy
Primémd jednotkova cena 77 071 Ké/m?
Celkovi uZitnd plocha ocefiované nemovité vici 50,90 m?
¥ysledni porovndvaci hodnota 3922 914 K&

e b A
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| REKAPITULACE OCENEN{ o

[Rekapitulace ocen&ni provadéného podle cenového predpisu:

L. Bytové jednotka & 1413/14 1 792 877,- K&
1.1. Oceriovany byt 1 762 686,16 K&
1.2. Poremky 19127 KE
=1792 877,- K&
Vysledna cena - celkem: 1792 877.- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1792 880.- K&

slovy: Jedenmilionsedmsetdevadesatdvatisicosmsetosmdesit K &

Cena zjidtén4 dle cenového pFedpisu
1792 880 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdevadesatdvatisicosmsetosmdesat K&

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku A
1. V¥nosovd hodnota

1.1, Bytové jednotka &, 1413/14 3084 444,- K&
2. Porovndvaci hodnota

2.1, Bytova jednotka & 1413/14 3922 914,- K&

Porovnavaci hodnota 3922914 K¢
Vinosova hodnota 3 084 444 K¢

[Komentaf ke stanoveni v¥sledné ceny |
Zjistzni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového pledpisu 188/2019 Sh. ,
porovndvaci metodou a vinosovou metodou.

Obvykla cena
3923 000 K&

slovy: THimilionydevétsetdvacetititisic K& _
zpracovine programem MEMExpress AC, verze: 3.10.11

Zdvir

Obvykld cena je stanovena na zékladé provedené analyzy s pouZitim viEe uvedenych metod,
realitniho portilu, cenovych map, vlastni databdze a konzultace s realitnimi makléf. Zohlednéna
byla lokalita, stavebn technicky stav, vybaveni, standard, dopravni dostupnost a celkovy pohled na
nemovitost.
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¥ Praze 14.2,2020

Ing. Dagmar Marvanova
Daéicka 180

109 () Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv(@volny.cz

Inaleckd dolofka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalee jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemaovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 4069/2020 znaleckého deniku. zﬁi%:sfg o E;
%-f e "g',?: 1
LR

Znaleéné a nihradu ndkladi a&tuji dokladem ¢, 4069/2020,
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e —— MELITELE U EINRACR | NANIZEN] 0 Kalagitu nemovitost

Informace o jednotce

Eislo jednothy . ) 141314 S —‘
Typ jednotky: fednotka vymezend podle z8kona o viasmich byl

Zphsolb wukiti byt ‘
Budova: G 1413, 3414, 1415 1416
Katastralni dzemi: Mriovice [F32257] i
Eisle Lv: aarg

Eﬁ'fl'l?:% 2stech: A

Wlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Pocil

 HLAWNI MESTO PRAHA, Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

! Svéiend sprava nemovitost ve viastnictvi obee Fradil

Mistska fast Praha 10, Vidovicka 1429/68, Vrdovice, 10100 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

s - TP S e, e MU ST . e g e _
MNazewv

[pamatkmré chrinéné o uzeml

Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovans kdna omezeni.
Jiné zapisy

Mejsou mrndmrany Em:lne _||:|'||5_I zapisy.

Fl|zen| ¥ rams k u-ych I:r,,rl k r1t,'rul.r|1.l:|st| Zapsan conovy Odaj

Nemmrrnsl_l&v uznmnim ab-mdu. kde statni spravy katastry nemovitosti £ vykondva Katastralni biad pro hisni misto Prahy, Katasirdini
Hoviste Frahag

Zabrazent Gdaje majl informativei charakter. Flatnost k 21.05.2050 090000,

© 2004 - 2000 Cesk difad zemamédicky a Katastradni® , Pad slditiém 18009, Kckndicy, 18211 Prahs B0 Verze aplikace: 562 build 0
Fodini uriens katastralnim Gfacim o pracoviition zasilejbe piima na [ejich ¢-mal adeue

Hipa;l'fmlwfdum.m.mzmmbjuhﬂm?mmﬂpF1z¢IG]EMnr]G1'DCH1]hR0ﬁ.ESEHrSHfHEIDDhnW\'I‘wz1u:]nI:IIPGMSD-R:.rHWn... "
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Informace o pozemku

| Parceln| fizle

7

73/E

[554782).8

Mrigvice |7

B

Obec

271

| Katastralni uzemi;

Cisla Lv:

1370

Vyméra [m?)

Parcela katastru nernowitosti

Typ parcely:

DM

Mapowy list:

Graficky nebo v digitalizovang mapé

Urdeni vwymény:

zastavénd plocha a nadvefi

Druh pozemiu;

1416

£ p 1413, 1414, 147

Stavba na pozembu:

Wlastnici, jini apravnéni

Povetil |

lasthicke pravo
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m Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2020
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Mazaw; Vidovies
Parcela
Cislo parcaly: 1873027
Cana 2020
| Mapovy list: [=4)
Cena; 3420 Ki/m®
Bkupina: 4166

Zobrazené Udaje maji informativni eharakter a pfi zji#tovdni cen stavebnich pozemki je nuingé postupovat
die vyhlagky &. 321998 8b. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkl, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Zjigtuje. Uginnost vyhlidky & 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znini pozdéjdich pledpisi:

1.1.2020-

127



ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo 4058/2020

O obvyklé cené nemovitosti bytové jednotky &, 829/9 v objektu Ep. 829/10, ulice K LouH, obec

Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spoleénych &dstech domu a pozemku parcelni &slo 2176
na katastrdlnim dzemi Vriovice.

NEMOVITA VEC: __ Bytovi jednotka ¢, 820/9

| Katastralni ddajo :  Kra) Hlavni mésto Praha, okres HIavii mésto Praha, obec Praha, ki, Vriovice
Adresa; K Louti 829/10, 100 00 Praha 10

VLASTNICKE UDAJE:

MESTO PRAHA HLAVNT, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1 /]
st Praha 10 Mistska, VrSovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1 /1

OBJEDNAVATEL:  Méstski Gist Praha 10 s
Adresa: Virdovickd 1429/68, 10138 Praha 10 A
ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanbvi "'_,a.;,_?h ﬁ{ét ml
Adresa; Daticka 180, 109 (0} Praha 10
1C: telefon: 603211818 e-mail: Dmarvi volmy cz
| UCEL OCENENI:  Stanoveni obvykIé ceny nemovitosti pro Gely prodeje elektronickon aukei |
(ocenéni stivajicibo stavu)

2656000 K&,

Stav ke dni: 2001.2020
Poéet stran: 12 stran

V Praze, dne 20.1.2020

Datum misiniho Setfeni:  20.1.2020
Poéet piiloh: 2 Potet vyhotoveni: 2

Ing. Dagmar Marvanovd
g

s o ii‘qu}:i

1y -1_";.. - : E::'_;'L:\'-.:: 'dl_.
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O cené nemovitosti - obvykla cena bytové Jednotky &. 829/9 v objektu &p. 829/10, ulice K Louz,

obec Praha, véetn& spoluvlastnického podilu na spoletnych &dstech domu a pozemku parcelni &islo
2176 na katastrilnim fzemi Vrdovice,

[Zakladni pojmy a metody ocenéni i
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji¥téna (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF & 188/2019 5h. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nekierd ustanoveni zdkona &, 151/ 1997 Sh., o ocefiovéni
majetku.

Obvykli cena (trinf hodnota, obecnd cena)

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku - se pro Gfely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni occhéni. PEtom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeil vyde se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodivajicihe nebo kupujictho ani viiv zvla$ini obliby,
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich & jindch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodivajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvidni
hodnota piikladand majetku nebo slu#bé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a uré( se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standarddt TVSC Jje definovina trini hodnota - “odhadovans
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovelné kupujicim a dobrovolng prodévajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném# Géasmici
jednaji informovang, rozvéZng a bez natlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou reslns pouZitelné v soudasnych
ckonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v fase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikini. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trinf{ hodnoty je také ovlivnén i ielem, pro ktery se trénf hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad tréni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Sasové hodnoly penéz a relativniho rizika investice",
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou Jje nutno pfi stanovené frokové sazhé
ulozit, aby droky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité vici,

Metoda porovnivaei (komparativni, srovnavael)

Metoda je zalofena na porovnani pfedmétné nemovité vici s obdobnymi, jejich# ceny byly v
nedivne minulosti na trhu realizovény, jsou znémé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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[P¥ehled podkladii

vipis z KN katastrdlniho tfadu LV & 11884 ze dne 31.3.2020
skutefnosti a vyméry zjidténé na misté

informace a idaje sdélené viasmikem nemovitosti

eenovi mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezend jednotek v budove

[Vlastnické a evidenéni lidaje ]
Na LV &.11884 jsou uvedeni jako vlastnici ¢

Hlavni mésto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha |

Svéfend sprava

Mestski Cdst Praha 10, Vrdovicks 1429/68, Praha 10

Ll

{Celkovy popis =
Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 0 situovanou ve druhém nadzemnim
podlazi o velikosti 27.00 m® dle vymezeni jednotek v budové. Bytovy ditm je situovany v
fadové zéstavbé bytovych domi  pFi ulici K Lousi. Jednd se o zdstavbu bytovymi domy.
Obéanskd vybavenost dobrd v dochézkové vzdilenosti drobné prodejny - ulice Moskevskd a
Vrsovickd, nékupni centrum  Eden t#i stanice tramvaji, Zastivka tramvaje 300 m v ulici Vrdovickd
a autobus v ulici Moskevska , dopravni dostupnost dobrd - tramvaj k metru , nejbliZ8i metro stanice
Némésti Miru nebo Jitiho z Podébrad. V  dobrém dosahu  aredl Vinohradské fakultal nemocnice,
Parkovini v pfilehlych ulicich $patné a zv1asts ve veternich hodingch. Jednd se o okrajovou lokalitu
centra.

Objekt je zdéné konstrukce podsklepeny dvéma podlazimi s Zesti nadzemnimi podlafimi bez
vytahu, zastfeleny rovnou stfechou s iviénou krytinou s klempifskymi prvky z pozinkovaného
plechu. Okna plastovi a dfevEnd zdvojend, vstupy do lodsii Sdstednd jednoduchymi prosklenymi
dvefmi v prosklené stEng, vstupni dvefe dfevéné nové prosklené. Soklova st a vstupni &dst
oblofena pésky, schody teracové, podlahy dlazby. Na chodbach (mezipodesta) jsou umistiny
hasici pfistroje nebo hydrant. Fasida v dobrém stavu u soklové &isti viditelns opravena. Stavebn#
technicky stav objektu udrZovany. Objekt byl postaven v roce 1935 .

| i : ___OBSAH _

(Obsah ocenéni providéného podle cenového predpisu e
1. Bytovd jednotka &. 829/9
1.1. Ocefiovany byt
1.2, Pozemek parc.&. 2176

TR e

1. ¥¥nosovi hodnota

1.1. Bytovi jednotka & §29/9
2, Porovnavaci hodnota

2.1. Bytov4 jednotka &, 829/9
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Nézev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka &, 829/9
Adresa pfedmétu ocengni: K Louzi 829/10

100 00 Praha 10
LV: 11884
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrdlni izemi: ViSovice
Poiet obywvatel: 1294513

Ocefiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikond &.
121/2000 Sh., & 237/2004 gb.. & 257/2004 5b,, & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb,, €, 350/2012 8b,,
¢.303/2013 Sb., £. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sh. a vyhlagky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhldsky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016

5b., & 457/2017 Sb. a & 188/2019 Sb., kterou se provadéji nikterd ustanoveni zdkona & 151/1997
b,

Index trhu s nemovitymi vEcmi

Nizev znaku [ 1y

I. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka jo vy$ine [ 0,08
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemiu

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1T 0,00
izemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedens: Beg dalgich vlivi I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskyiu v 1,00
ziplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 1[I 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vichod, Praha — zépad a
katastralni Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obee: Katastralni (zemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obehod, I 1,05

sluzby, zdravotnickd zafizeni, $kolské zafizeni, podta, bankovni
(pené#ni) sluiby, sportovni a kultumi zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych vécl vyjmenovangch ve téeti pozndmee pod tabulkou &.1 pfilohy
€. 3 oceftovaci vyhlagky:

5
Index trhu Ir=Ps*Pr*Py*Pe*(1+ ¥ Pi)=1.280
i=i
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vici je znak 7 a2 9 roven 1,0:
-
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5
Index trhu Ir=Fs*Pr*Py* Py * (1 + 3 Pi)= 1,060
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku [ Pi

1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevaiujici zéstavba v okoll pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenénl zistavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stied (centrum) obee | 0,02

4. Monost napojenf pozemku na inFenyraké sité, kierd ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siii

3. Obtansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je I 0,00
dostupné obZanska vybavenost obce !

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spamé parkovaci modnosti; nebo pHjezd po nezpevning
komunikaci s mo#nosti parkovini na pozemku

7. Ozobni hromadni doprava: Zastivka do 200 m véetng, MHD — I 0,01
dobréd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mo#nosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primémda nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatnf neuvedené: Bez dalgich viivii - bez dalSich vlivii I 0,00

)

11
Index polohy ~ Ie=P; * (1 + T Pj) = 1,070
=2
V pripadech ocenéni nemovitych vEel vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 piilehy
€. 3 ocefiovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,370

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véei je znak 7 a 9 roven 1,0:
Koeficient pp=Ir * Ir = 1,134

L Bvtovd jednotka & 829/9

L.1. byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachézi ve druhém nadzemnim podla# dvéma podlagimi
podsklepeného zdéného objektu se Zesti nadzemnimi podlazimi bez vitahu. Bytova jednotka
sestivi z pokoje, predsing, komory a koupelny s WC - dle vymezeni jednotky. V pokoji okno
drevéné zdvojené v komote jednoduché. Dvefe vstupni hladké do ocelové zdrubnd, dvefe do
pokoje, komory a koupelny s WC chybi a to vietné zdrubni, Podlaha v pokoii plovouci lamindtova
v &asti pro umisténi kuchyfiské linky dlafba, v pfedsini a koupeln® s WC dlafba, v komofe
lamindtova deska. Koupelna vybavena vyzdénou sprchou se sprehovou  vanidkow, WC misa se

Lk
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zaviSenou nadrikou (neni osazena) a umyvadlo keramické na desce a el boilerem (2007),
provedeny jsou keramické obklady stén v rlznych vyikdch a v &dsti chybdjicl. V pokoji je
pfipravenost  rozvodi pro kuchyfiskou linku, obklad k lince chybi. Vytdpéni el. pfimotop (2ks) a v
koupelné Zcbiik a ohfev vody boilerem. V bytové jednotce byly provedeny stavebni Gpravy
kolem roku 2007. Bytovd jednotka vyZaduje mensi stavebni Gpravy a dokondeni v oblasti
“hygienického zdremd a kuchyfiského koutu.

Zatridéni pro potéeby ocenini

Typ objekin: Bytovy prostor § 3B porovndvaci metoda

Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 83 let

Celkovd rekonstrukee provedena v roce: 2007

Zakladni cena ZC (pfiloha &. 27): 66 506,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ll‘:ff:'lf:: f::ﬂ‘:’g:

predsifi: - 300* 1,00= 3,00 m’

koupelna s Wi 320% 1,00= 3,20 m?

pokoj: 2020% 1,00= 20,20 m*

komora: 060* 1,00= 0,60 m?

Zapotitand podlahovd plocha byt 27,00 m?

Yypotet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Nizev znaku [ Vi

L. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukee vyzdivana IV 0,10
- zdéna

2. Spoleéné &asti domu; Koldma, kodarkdma, dilna, pradelna, suSdma, [I 0,00
sklad - sklad

3. Prislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu n 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlai nevyjmenované - 2.NP bez 1| 0,00
vitahu

3. Orientace obyt. mistnosti ke svBtovym strandm: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vihledu - sever do ulice K Loudi

6. Zakladn{ piislufenstvi bytu: PHslufenstvi iplné - standardni Im 0,00
provedeni - spreha, umyvadlo, W misa

7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 1l -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kdje -
komora v byig

8. Vytapéni bytu: Lokélni na elektfinu nebo plyn - el. pfimotop 2 ks 1 -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Mimé sniZujici cenu - chyb&jici I -0,05
interiérova dveini kfidla

10, Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou ddr¥bou— 1) 0,85

(pfedpoklad provedeni mengich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stavby 13 let po celkové rekonstrukei:
5=1=0,005* (13 + 15)= 0,860
9
Index vybaveni Iv=(1+ % Vi}* Vio * 0,860 =0,738

S
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i=1
Nemovitd véc je soudast] pozembku
Index trhu s nemovitymi véemi Ir= 1,060

Index polohy pozemku Iy = 1,070

Ocenéni

Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&/m? * 0,738 = 49 081,43 K&/m?
CBp=PP * ZCU * Iy * Ip = 27,00 m® * 49 081,43 K&/m? * 1,060 * 1,070= | 503 040,26 K&

Cena stanovend porovmivacim zpasobem = 1 503 040,26 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2. Pozemek parc.t. 2176

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastrélnim vizemi Vrfovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list & 60,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle §2

Na Parcelni Vy¥méra  Jedn. cena Cena

ey #slo [m] [K&/m?] [K&]
zastavénd plocha a nadvofi 2176 186 6 800,00 1 264 800,-
Cenovd mapa - celkem 186 1 264 800,
Pozemek pare.. 2176 - zjidténd cena celkem = 1264 800,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

L.2. Pozemek parc.&. 2176 = 1 264 800,- K&

Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 264 800,- K&
Bytovd jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 503 040,26 K&
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislufenstvi a pozemku
Zjisténd cena pozemku: 1 264 800,- K&
Spoluviastnicky podil; 270/ 8 490
Hodnota spoluvlastnického podilu:
1264 800,- KE*270/ 8490 =4022332 K¢
Spoluvlastnicky podil na pHsludenstvi a pozembkn + 40 223,32 Ki
Bytovd jednotka & 829/9 - zjiSténd cena = 1543 263,58 K¢

1. V¥nosovi hodnota

L.1. Bytovd jednotka & 829/9
Piehled pronajimanych ploch a jejich v¥nosi

134



& plocha - Gel podlaZi podlah.  nidjem nijem ndjem mira
plecha kapit.
[m?®]  [K&m'frok] [K&/masic] [Ké/rok] [%0]

1.0bytné prostory ~ 2.NP - 1+0 (kk) 27 4978 11200 134 400 4,50

Celliovy vynos za rok: 134 400
V¥podet hodnoty vinosovym zphsobem
Podlahové plocha PP m? 27
Reprodulkiéni cena RC Ke 0
V¥nosy (za rok)
Dosaitelné roéni ndjemné #a m* Nj Ké&/(m*'ro 4978
k)

DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj*PP Ké&frok 134 400
DosaZitelné procento pronajimatelnosti Yo 95 %
Upravené vy¥nosy celkem Nh K&/rok 127 680
Néklady (za rok) ' '
Diafi z nemovitosti Kéirok 300
PaojistéEni Ké&rok 1 300
Opravy a adriba Kéimok 3000
Sprava nemovitosti Ed&/rok 1500
Ostatni néklady Eéhok 0
Naklady celkem v Ké&frok 6 300
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Kéirok 121 380
Mira kapitalizace %o 4,50
Konstantn{ v¥nos po neomezenou dobu - v&¢nd renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nékladii na uvedeni Ke 2 697 333
do pron, stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké B0 000
Vynosovi hodnota Cv Ki 2617333

2. Porovnévaci hodnota

1.1. Bytové jednotka §. 829/9

Oeefiovand nemovitd vie
UZitnd plocha: 27,00 m*

Srovnatelné nemovité vici:

Nizev: Prodej bytu 1+kk 27 m2

Lokalita:  Ruskd, Praha 10 - VrSovice

Popis: Byt 1+kk - 27 m2, kiery se nachdzi ve 3.patfe cihlového domu v Praze 10 -
VrSovieich. Byt jsou nové Waw a nova dfevénd okna, jinak je byt v piivodnim stavu
urteny k rekonstrukci. Dim je po dpravdch - novi dfevénd okna, novy vytah,
stoupaci vedeni v plastu, elektfina v médi, do budoucna se planuje fasida. Vedkerd)
obtanska vybavenost v dochézkové vzdilenosti. Vybomé dopravni dostupnost - 5
min. Metro A, zast. Zelivského. Velice nizké mésieni naklady. K bytu pislusi sklep
v suterénu domu. OV - moinost financovat hypotednim dvérem, ktery zdarms
vyfidime.

Ukitna plocha; 27,00 m?
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Pouité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavhy 1,00
K3 Stavebn# technicky stav 1,00
K4 Vitah 0,99
K5 Velikost 1,00 - .
K6 Vybaveni 0.99 Zdroj: www sreality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95
KE Prodej el. aukei 0,98
Cena Ukitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upraven4 j. cena
(K] [m Ké&/m? Kc [Ké&fm?]
2 990 000 27,00 110741 0,91 100 774
Nazev: Prodej bytu 1+kk 28 m2
Lokalita: Ruskd, Praha 10 - Vidovice
Popis: Nabizime garsonku v ptizemi cihlového domu v Ruské ul, naproti obvodnimu
soudu. Okna jsou ma jiZni stranu, do vnitrobloku - zahrady, V byté je WC g
koupelna zvl4st, stavebni tipravou by bylo mo#né mit kuchyfiskou linku v pfedsini
Okna jsou novd, dfevénd. byt mé vysoké stropy - je moZné zde mil vestavénd
patro.V dome je vytah a k bytu pati sklep. Jelikoz neni znédma energetickd trida
PENB, v souladu s novelon zikona 406/2000 uvidime nejhordi energetickou tfidu,
tedy G. Cena vietng vybaveni, provize a pravniho servisu,
Utkitna plocha: 28,00 m?
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
E2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebni technicky stav 1,00
K4 Vitah 0,99 LR
K5 Velikost 1,00 Sop o r
K6 Vybaveni 0,99 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,235
K8 Prodej el. aukel 0,98
Cena UXiind glachn Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? Kc [K&m?]
2 850 000 28,00 101 786 0,91 91 625
Nizev: byt 1+kk, 31 m2, osobni
Lokalita: Petrohradska, Praha 10 - Vrdovice
Paopis: Byt 1+kk, sklep, Praha 10, Vriovice, ulice Petrohradska Zprostfedkujerne Vam

koupi bytu v Rezidenci U Vinohradu,Praha 10 - Vrdovice, ulice Petrohradsks. Jednd
s¢ 0 novy bytovy komplex v t8sné blizkosti Vrfovického ndmésti a krisného parku -
Havlitkovy sady, Byt je dispozitng feSen jako 1+kk, sklep o celkové velikosti
31,48m2, 5. NP, vytah. Byt je orientovin na jihozépadni stranu . Koupelna s
sprehovym koutem a WC. Chodbitka, koupelna se sprch.koutem a WC.Prostormny|
pokoj s kuch.koutem. Velmi klidné misto s vybomou dostupnosti do centra Prahy.

K nast®hovini zatdtek léta 2020. Doporuiuji prohlidku, Vice inf, na ...

-9,
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Uzitna plocha: 31,00 m*

Pougité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90 B o
K4 Vytah - 0,99 2 b
K5 Velikost 0,99 Zdroj: www reality cz
K6 Vybaveni 0,97
KT Zdroj nabidky 0,95
K& Prodej el aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[Kg] [m?] Ké&/m?® Kc [K&m?)
3941 050 1,00 127 131 0,80 101 705
Minimdlni jednotkovd porovndvacl cena ! 92 625 K&m®
Primérnd jednotkovd porovnavaci cena 98 368 K&/m®

Maximilni jednotkovd porovndvacl cena

101 705 Ké&/m?

Vypoéet porovnivaci hodnoty na zikladé uZitné plochy

Prim&rnd jednotkova cena 98 368 K&/m?
Celkovd uZitnd plocha ocefiované nemovité vici 27,00 m?
Vislednd porovndvaci hodnota 2 655 936 K¢

-10-
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[Reka pitulace m“m.ﬁm:ﬂiﬁ'ﬁﬁ podle cenového pFedpisu: ]

. Bytovd jednotka &, §29/9 1 543 264,- K&
1.1. Ocefiovany byt 1 503 040,26 K&
1.2. Pozemek parc.&. 2176 40 223,32 K&
=1 543 264,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1543 264.- K&
Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 1543 260,- K&

slovy: Jedenmilionpétsetilyticettfitisicdvistiiede sat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
1543 260 K¢
slovy: Jedenmilionpétsetétyiicettfitisicdvéstéiadesar K

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku |

1. V¥nosovi hodnota

1.1. Bytovd jednotka & §29/9 2617 333,- K¢
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytovd jednotka & §29/9 2655936,- K&
Porovnavaci hodnota 2 655 936 K&
Yynosovi hodnota 2617333 K¢

[KomentiF ke stanoveni yysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu 188/2010 Sb. platného ke
dni ocenéni, vimosovou metodou a porovndvac] metodou.

Obvykla cena
2 656 000 K¢

slovy: Dvamiliony3estsetpadesdtesttisic K&
TprEcoving programetn MEMExpress AL, verzs 3,107

235 |
Obvykld cena je stanovena na zaklad® provedené analyzy s pouZitim vyse uvedenych metod,
realitniho portilu, cenovich map, viastni databdze a konzultace s realitnimi makléi, Zohlednin
byl stavebné technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, lokalita, dopravni
dostupnost a celkovy pohled na nemovitost,

-11-
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V Praze 20.1.2020

Ing. Dagmar Marvanovi

Dagicka 180 R
109 00 Praha 10 %"lﬂgffﬁfﬁ* ]
telefon: 603211818 ﬁ,gg"i"ﬁ_ ‘5;

S
e-mail: Dmarvi@volny.cz J:."E.r%"lj* X
Znaleckd dolokka: ~ '

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
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3. 3. 2000 Informaca o fedniolee | NahliZeni do katasiu nemaviiogt]

Informace o jednotce

| Gislojednoty  s29/9
| Typ jednoti: Jednatka vymezend podie zakona o viastnict byt)
Zplisob wukitt byt

Budova: L 829

Katastrilni Uzemi Mriovice (732257

Cisla Ly 11884
| Padil na 27078490

| spolednyeh Eistech:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prave

| HLAVNI MESTO PRAHA, Marisnské némésti 2/2, Staré Masto, 11000 Praa 1
| SwEfena spréva nemavitosti ve viastnicoed obee Eodil

|
']‘.E’L‘Iﬂé £ast Praha 10, ViSovicki 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zplisob ochrany nemovitosti

MNazev
| pamidtkové chrandné deami

Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovana BEidnd omezenl.
Jiné zapisy

Mejsou evidavany 2adné ing zipisy.

L Rizeni, v ramai ktergch byl k nemovitosti za psan cenovy Gdaj

Nemowitost je v izemnim chvodu, kde stitni spravy katastru nemovitost) CR vykondvé Katastrilni drad pro hlavni mésto Prabu, Katastralni
pracoviité Prahas

brazent Gdaje majl informativi charakter, Patnost k 31.03.2020 070002

0 2004 - 2020 Lesky diad 2eméméfick 3 ketastralnis , Pl siclkiténn 18009, Kobndsy, 18211 Praha 84 Verze apikace: S.60 burd D
Podind urlena katasirilnim dfaciim & procovittin rasilejle pfimo na jgjich e-mal adrews
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2020
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Katastralni Gzemi

Mazew: Vriovice
Parcela
Cislo parcely: 2176
Cena 2020
Mapowy list: &0
Cena; GBOD K&im?
Skupina: 4161

Zobrazené Gdaje maji informativii charakter a pFl zliSt'ovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
die vyhligky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znani platném k datu, ke kterému se cena
zjidtuje. Déinnost vyhlaéky & 3211998 Sb, hl, m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemd, ve znéni pozdéjgich phedpisi:

1.1.2020- Wytiteno dne: 31,3.2020
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