ZNALECKY POSUDEK G CENE OBVYKLE

&islo 4065/2020
O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky &.699/8 v objektu ép. 699/74, ulice Vielovicka,
obec Praha, véemée spoluvlastmického podilu na spoleénych &dstech domu a pozembu parcelni &islo
1846/2 na katastralnim dzemi Vrefovice.
NEMOVITA VEC:  Bytova jednotka ¢. 699/8
Katastralni idaje :  Kraj Hlavnl mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.o, Yriovice
Adresa Wriovicka 69974, 100 00 Praha 10

VLASTNICKE UDAJE: :
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11897, podil 1/ 1
ist Praha 10 Méstska, Vrdovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 11897, podil 1/ ]

OBJEDNAYATEL:  Mistski &ist Praha 10

=

Adresa: VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 . '{H:f
:"
ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanova ?&;«; %_ _
Adresa; Dagicka 180, 109 00 Praha 10 & /
{(f telefon: 6032 13 e-muail: Dman iy oloy.cz
UCEL OCENENL:  Zjisténi ceny nemovitosti pro téely prodeje elektronickou ankei. (ocenéni
3 ;  stédvajieiho stavu)

| OBVYKLA CENA | 6 715 000 K&
Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 20.1.2020
Pocet stran: 13 stran Potet ptiloh: 3 Poéet vyhotoveni; 2
V Praze, dne 21.1.2020
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[Znalecky dkol
O cen¢ nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 699/8 v objektu &p. 699/74, ulice

Vrsovickd, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &stech domu a pozemku
parcelni &fslo 1846/2 na katastrilnim tzemi Vrdovice,

[Zikladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlatky MF & 188/2019 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provaddji nékterd ustanoveni zdikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykli cena (tr#ni hodnota, obecns cena)

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku - se pro tgely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni, Pritom se zvaduji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vi$e se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujicthe ani vliv zvlddtni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich € jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mewi proddvajicim a kupujicim. ZvldStni oblibou se rozumi zvlagni
hodnota piiklddana majetku nebo sluibé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu viei a wréi se porovndnim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardi IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovani
édstka, za kterou by mél byt majetek k datu ocengni sménén v transakei bez osobnich vlive mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolng prodévajicim po patfiéném priizkumu trhu, na ném# Géastnici
Jjednail informované, roevaZng a bez natlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouitelné v soudasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v fase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospoddistvi, stabilizace finanni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se trinf hodnota majetku zjistuje,

Pro odhad trZni hodnoty se poufivaji tyto ccefiovaci metody:

Metoda vinosovi

Tato metoda je zalotena na koneepel "Zasové hodnoty penéz a relativndtho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pH stanovené trokové sazhé
uloZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativod, stovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizoviny, jsou zndmé a ze ziskané informace je mo2no vyhodnotit jak
hodnetu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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[Piehled podkladi

vipis z KN katastrdlniho Gfadu LV & 11897 ze dne 2.1.2020
skutecnosti a vyméry zjiténé na misté

informace a Udaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

[Vlasinické a evidenéni ddaje

Na LV &.11897 jsou uvedeni jake viastnici :

Hlavni mésto Praha  Maridnské namésti 2/2, Praha 1
SvEfend spriva

Meéstskd st Praha 10, VeSovickd 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 situovanou ve tfetim nadzemnim
podlai o velikosti 77.40 m* dle vymezeni jednotek v budové. Bytovy dim je situovany jako
koncovy  dim bloku Jerevanskd a Viadivostocka  pfi ulici Vrdovickd. Jednd se o zdstavbu
bytovymi domy. Pri¢eli domu se vstupem je situované do ulice Vrfovickd. ObZanskd vybavenost
vybornd v misté drobné prodejny - ulice VrSovickda a v dochdzkové vzdilenosti nakupni
centrum FEden. Zastdvka tramvaje cca 20 m v ulici Vr3ovickd, dopravni dostupnost dobra - tramvaj
k metru , nejbli#$i metro stanice Starostradnickd nebo Flora. V  dobrém dosahu  aredl Vinohradské
fakultni nemocnice. Parkovani v piilehlych ulicich Spatné a zv14&té ve veiemnich hodindch. Jednd se
o okrajovon lokalita centra.

Objekt je zdéné konstrukee podsklepeny se sedmi nadzemnimi podlazimi s vitahem, zastfeleny
sedlovou stfechou se stfedni krytinou tafkovou a s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu,
Okna plastova, vstupni dvefe hlinikové ze dvou tfetin prosklené s nadsvétlikem, vstupni &ast
oblofena sklenénym obkladem a je uzavfena tzv. litacimi pivodnimi dvefmi prosklenymi,
schody teracové, podlahy teracové. Dim vybaven hydranty. Fasida v dobrém stavu biizolitové,
Stavebné technicky stav objektu s pravidelnou tdrzbou. Objekt byl postaven v Sedesatych letech
1958. V budové je 86 bytovych jednotek a 9 nebytovych prostor,

[Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu |
1. Bytovd jednotka & 699/8
1.1, Ocefovany byt
1.2, Pozemek 1846/2

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. V¥nosovi hodnota

L.1. Bytova jednotka &. 699/8
2. Porovndvaci hodnota

2.1. Bytova jednotka & 699/8
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[ESRIE el T O CENENIE

Ocenéni providéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocendni: Bytovd jednotka £.609/8
Adresa pfedmétu ocenéni: Vrfovicka 699/74

100 00 Praha 10
LV 11897
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrilni izemi: Vrlovice
Podet obyvatel: 1 308 632

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedene podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikoni &
12152000 Sb., & 237/2004 Sb,, & 257/2004 Sh., & 296/2007 Sb., €. 188/2011 8b., & 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sh,, &. 228/2014 Sh. a ¢, 225/2017 Sb.
CR & 44172013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 $b,, & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb., & 457/2017 Sb. a &, 188/2019 8b., kterou se provadéi nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997

Sh.

Index trhu s nemovitymi véemi

a vyhlasky MF

Nazev znaku [ P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyisi ne2 11 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho? v 0,00
souldsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v akoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
Gzemi

4. Vliv prévnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez daldich vlivii I 0,00

6. Povodfiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodéfsko-spravni vyznam obee: Obee s podtem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vichod, Praha — zépad a
katastrilni dzemi lazefskych mist typu D) nebo oblibené turisticks
lokality
8. Poloha obee: Katastralni tizemi obee Prahy nebo Brna I
9. Obdanski vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, |
sluzby, zdravotnick4 zafizeni, Skolské zafizeni, podta, bankovni
(penézni) sluZby, sportovni a kultumni zafizeni aj.)

V pripadech ocenénf nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznimee pod tabulkou &.1 piilohy

& 3 ocefiovact vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P:*Ps*Po*(1+ E Piy=1,280
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0
-4-
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3
Index trhu Ir=Ps*P:* Py *Pa* (1 + ¥ P)=1,060

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatich obeich nad
2000 obyvatel

Nizev znakn i Fi

1. Druh a G&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1.00
celku

2. PfevaZujici zistavba v okoli pozemku a #ivotni prostiedi: 1 0,04
RezidenZni zistavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obee I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inenvrské sité, kieré ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

3. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je I 0,00
dostupné obfanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéng
komunikaci s moZnosti parkovini na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastivka do 200 m vEetng, MHD - Il 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozembku z hlediska komeréni vyu#itelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komerénfho vyufiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezamésinanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivil - bez daldich viivi il 0,00

I
Index polohy Ir=P * {1+ 3% PF)= 1,070

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych vici vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &1 piilohy
€. 3 ocedfiovaci vvhladky:

Koeficient pp =It * Ip = 1,370

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovityeh véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp =Ir * Ir= 1,134

1. Bytova jednotka & 6998

1.1. bvt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlaZi podsklepeného zdéného
objektu se sedmi, nadzemnimi podlaZimi s vytahem. Bytovd jednotka sestiva ze tH pokojd,
kuchyné, predsing, koupelny, WC a spiZe - dle prohldSeni vlastnika, Okna plastovd se
Zaluziemi. Dvefe vstupni plvodnf hladké do dfevEné zirubné z interiéru polstrované kozenkou.
Dvefe interiérové  dfevéné rimové do dfevénych zérubni, dvefe do koupelny a kuchyné plastové
zatahovaci lamely. Jeden z pokojhi (obyvaci) je otevien do prostoru pfedsing . Podlahy ve dvou
pokojich prkenné, v obyvacim parkety vyZadujici repasi, v pfedsini , v koupelng, WC a kuchyni
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dlazba a ve spizi teraco. Koupelna vybavena vanou a kulatym keramickym umyvadlem v
desce, obklady do trovné dveti (cca. 2005) a proveden je polystyrenovy podhled, WC samostatné
vybavené misou se zav&Senou nadrzkou , obklady provedeny z polystyrenovych pidsk odsting
imitace dfeva. Kuchyii vybavena pouze nerez diezem ve  zbytku linky, proveden obklad stény
k lince (dva typy). Vytdpéni crittallové . Bytovd jednotka vyZaduje drobné stavebni lpravy a
opravy,

Zatfidéni pro potfeby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
Stafi stavby: 62 let
Zikladni cena ZC (pfiloha &, 27): 66 506,- Ki&/m?
. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podiahové lochy
predsiii: 1L10% 1,00= 11,10 m?
koupelna: 2,50* 1,00= 2,50 m?
pokoj: 23,50*% 1,00= 23,50 m*
pokoj: 13,60* 1,00= 13,60 m*
pokoj: 17,90* 1,00 = 17,90 m?
kuchyii; 7.20*% 1,00= 720 m*
spi%: 0,70* 1,00= 0,70 m*
WC: 090* 1,00= 0.90 m*
Zapotitand podlahova plocha bytu: 77.40 m*
Vipotet indexu eenového porovodni
Index vybaveni
Nizev znaku &, ¥i
1. Typ stavby: Budova - 2dénd nebo monoliticka konstrukee vyzdivansd [V 0,10
- zdéna
2. Spoleéné 4sti domu: Kolimna, kotdarkamna, dilna, pradeina, suséma, 11 0,00
sklad
3, Piislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu | 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s v{tahem - 3,NP s vytahem m 0,05
5. Orientace obyt, mistnost ke svétovym sttandm: Ostatni svétové 11 0,00
strany - Easteény vyhled - kuchyii sever, dva pokoje zapad, jeden
pakoj sever
6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PfisluSenstvi tplné - standardni 11 0,00
provedeni - koupelna s vanou a umyvadlem, samostatné WC
7. Dalti vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vvbaveni, bez dal%ich prostor
8. Vytapéni bytu: Podlahové nebo velkoploiné sténové vytipéni apod.  V 0,10
- crittallové - sténové
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - #aluzie vaiting 1 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou ddr¥hou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni menSich stavebnich tiprav)
Koeficient stdf{ upraven o + 0,02 pro stavby s néstavbou, pfistavbou & rozsahlejiimi stavebnimi
dpravami.

“6-
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Koeficient pro stéfi 62 let:
s=1-0,005 % 62 = 0,600
9
Index vybaveni Iv=(1+ % V)* Vi *0,710=10,736

P
MNemovitd viée je souddst] pozemkn
Index trhw s nemovitymi véemi Ir= 1,060
Index polohy pozemku Ie = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&/m® * 0,736 = 48 948,42 K&/m?
CBp=PP* ZCU * It * Ip = 77,40 m® * 48 948,42 K&m? * 1,060 * 1,070= 4 297 038,86 K&

Cena stanovend porovmdvacim zplisobem = 4297 038,86 K¢

Ocendni pro stanoveni podiln jednotky na pozemefeh

1.2, Pozemek 1846/2

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastralnim dzemi VeSovice aje ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list & 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

: Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Hezes gislo [m?] [K&/m?] [K&]
zastavénd plocha a nddvofi 184672 1280 6820,00 8729 600,-
Cenovd mapa - celkem 1280 8 729 600,-
Pozemek 1846/2 - zji%ténd cena celkem = 8 729 600,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemek 1846/2 = 8 729 600,- K&
Celkovi cena nemovitéhe majetku pro stanoveni podilu: = 8 729 600,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 4297 038,86 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickjm podilem na pFisluSenstvi a pozemku
Zjifténd cena pozemku: § 729 600.- K¢

Spoluvlastnicky podil: 774 / 61 269

Hodnota spoluvlastnického podilu;

B729600,- K& * 774/61 269 = 11027943 K&

Spoluvlastnicky podil na piisluSenstvi a pozemku + 110 279,43 K&
Bytova jednotka €. 699/8 - zjiZténs cena = 4 407 318,29 K¢
[TrEni ocenni majetku |

1. Vynosovia hodnota
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L.1. Bvtovi jednotka & 699/8
Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosi

& plocha - déel podlaZi podlah. ndjem ndjem ndjem mira
plocha kapit.
- [m’]  [K&/m?rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%a]

1.Obytné prostory 3.NP- 341 77 2713 17 500 210000 4,50

Celkovy vinos za rok: 210 D00
Vypoiet hodnoty vinosovim zpiisobem
Podlahova plocha PP m’ 77
Reprodukéni cena RC Ké 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m? Nj Ké&/(m*'ro 2713
k)

Dosaitelné hruhé roéni ndjemné Nj * PP Kéfrok 210 000
Dosafitelné procento pronajimatelnosti U 95 %
Upravené vinosy celkem Nh Kémok 199 500
Niklady (za rok)
Diafi z nemovitosti Ké&/rok 700
Pojiiténi Ké&frak 2 000
Opravy a ddréba Kok 3 000
Sprdva nemovitosti Kéfrok 1500
Ostatni naklady Kéfrok 0
Naklady celkem v Kéfrok 7200
Cisté rofni ndjemné N=Nh-V  Ké&rok 192 300
Mlira kapitalizace Yo 4,50
Konstantni v¥nos po neomezenou dobu - vEtnd renta Cv=N/i
Vynosovd hodnota (bez odedteni nakladi na uvedeni Ké 42731333
do pron. stavu)
Miklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 30 000
Vynosovd hodnota Cw Ké 4223 333

2. Porovndvaci hodnota
2.1, Bytovd jednotka & 699/8

Ocefovand nemovitd vic
UZitna plocha: 77,40 m*

Srovoatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 3+1 72 m2

Lokalita: Jerevanskd, Praha 10 - Vrfovice

Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji, velmi pékny a svétly byt 3+1 o plofe 72,3 m2 v 5
patfe cihlového domu s vyjtahem, v #idané a vybomé dostupné lokalits. V roce

2016 byt prodel kompleti rekonstrukei. Byt je tvofen 2 nepriichozimi pokoii)
obyvacim pokejem se vstupem do kuchyn#, kde se nachdizf kuchyiiska linka
vestavénymi spotfebiti — plynovd varna deska, el. trouba, myéka, samostatné stujiﬂ
lednice s mrazikem. V koupeln® s oknem je sprchovy kout, &astetng oddélene W

s
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a UloZny prostor. V rdmei rekonstrukce byly pouzity kvalitni materialy - armatury
Grohe, sanita Villeroy & Boch, svitidla Philips. Podlahy jsou dfevéné, parkety
dlazba a na chodbé teraco. Okna jsou plastovd, nové rozvody elektéiny,
ddlkové — podlahové. K bytu ndlezi sklep v suterénu domu. Dém je ve velmi
dobrém stavu — plastovd okna, novy vitah a interiéry. Orientace byviu V, 7. Veikeri
infrastruktura v mists, v blizkosti NC Eden, Z§, M, détskd a sportovni hfi
plavecky bazén. Vynikajici dostupnost, zastavka tram | min. chiizi od domu, tram
min. k metru Stra¥nickd, 11 min. k metru Némésti Miru a 20 min. piimo
Viclavské ndmésti. Nedaleko je i OC Atrium Flora (kino IMAX), jedinedna lokali
Vinohrady kde je spousta restauraci, divadlo atd. a autem jste do 10 min. i v OC
Chodov Westfield. Bezproblémové parkovani, pfed domem nejsou zony. Osobni
vlastnictvi, lze financovat hypotékow, kterou Vim radi vytidime.

UZitna plocha: 72,00 m*

Poufité koeficienty: i

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0.98

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,01

K6 Vybaveni 0,98

K7 Zdroj nabidky 0,95

K& Prodej el. aukei 0,98
Cena Ukitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&) [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]

& Q00 000 72,00 95 833 0,90 86 250

Nézev: Prodej bytu 3+1 71 m2

Lokalita: Vladivostockd, Praha 10 - Vrdovice

Popis: Nabizime prostorny investiéni byt 3+1 ve Vriovicich, kde pokoje jsou welké o

viechny samostatné pFistupné z chodby bytu, stejné jako i kuchyné a koupelna +
samostatné WC. Byt mé okna na tfi svétové strany.

Vzhledem k prostoru a svétlu to miZe byt byt pro rodinu, ale vehledem k lokalité o
Edenu je to zéroveii idedlnf misto i pro pronajimani.

Jedna se o lukrativni lokalitu v blizkosti MHD a obchodniho centra Eden, Je zde
perfektni oblanska vybavenost,

Byt lze zrekonstruovat na 4kk nebo na dvakrit 2kk, Pokud méte zajem o prohlidiu,

nevahejte napsat email s pfipadnymi dotazy a rida Vim odpovim a nemovitos|

ukéZu. Doporuéuji prohlidku pro pfedstavu o velikosti prostor.
Ukitnd plocha: 71,00 m?
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PouZité koeficienty: | REA

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavhy 1,00

K3 Stavebn technicky stav 1,00

K4 Vyiah 1,00 ¥ =

E:: i;::-:f::ﬁ :1]:2; ZLidroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K& Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[Kg] [m®] K&m® Kc [K&/m?)

& 940 000 71,00 97 746 0,93 90 904

Nizey: Prodej bytu 3+1 77 m2

Lokalita: Charkowskd, Praha 10 - Vrfoviee

Popis: Nale spoletnost Vam ve vihradnim zastoupeni majitele nabizi ke koupi prostorov

velkorysy cihlovy byt s dnes znova Zadanou dispozici 341 (samostatna kuchyfi

jidelnou), Zrekonstruovany byt se nachazi na rohu ulic Charkovsks a Cernomoi‘skj
v pfimé blizkosti Havlikovych sadi. Dispozice: Obyvaci pokoj (20,7m2) a loZnice]
se stfednimi okny (19,5 m2) maji okna do klidné ulice Cernomotska. Kuchyii (11
m2) a 2. loinice (17,5 m2) maji okna do dvora se zelenl. V objvacim pokoji g
lofnici jsou zachovany rekonstruované dubové parkety. V predsini, koupelng, WC 4
kuchyni je dlazba. Veikerd dievénd Spaletova okna jsou nové (vimena pied 2 lety),
s vngjsim izolatnim dvojsklem. Stfefni okna Velux jsou vybavend stinénim. Ohfevi
teplé vody a vytdpéni zajistuje vlastni plynovy kotel. K bytu patk sklepni kdje v
suterénu domu. Dim je nyni bez vytahu, jeho vistavba je plénovana na jaro 2021
spolefné s vystavbou pidnich bytd a rekonstrukei spoleénych prostor a fasady. V
planu rovné# prondjem &isti sklepnich prostord s vynosem pro viechny viastniky
byth. Do par minut chitze najdeme détska hiists, zahradni restauraci, sportovisté,
potraviny-veterka (70m), Montessori 3kolka (80m), matefskd $kola {600m),
tenisové kurty a zimni stadion Hasa (400m), gymnizium Pfipotodni (700m)

Paliklinika Vriovice (650m). Vybornou dopravni dostupnost zajidfuje tramvajuv;j
zastivka Ruské (150m). Doporuéujeme prohlidku.

Lze financovat Hypolivérem Modré pyramidy napf. s pouitim vlastnich zdrojd 1
467 360,- K& a mésitnd splitkou 23 467,- K& se splatnosti 30 let. Volejte nase call
centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vyfizeny v nejblizsi dobs, PH
komunikaci s ndmi uvadé&jte, prosim, &islo zakézky.

Utitng plocha: 77.00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1.00

K3 Stavebné technicky stav 0,97

K4 Vytah 1,01

K5 Velikost 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

<10 -
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Ké Vybaveni 098
K7 Zdroj nabidky 0,95
K& Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitmi Eulucha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[Ke] [m*] Ké/m? Kc [Ké&/m?]
7 190 000 77,00 93 377 0,89 53 106

Minimalni jednotkova porovndvaci cena

83 106 K&/m?

Priméma jednotkova porovndvaci cena 86 753 K&/m?
Maximélni jednotkovi porovnavaci cena 90 904 K&'m?
' Vypodet porovnivaci hodnoty na z4kladé uzitné plochy
Primérnd jednotkovi cena 86 753 K&/'m?
Celkova uZitnd plocha ocefiované nemovité véci 77,40 m?
| Vislednd porovndvaci hodnota 6 714 682 K¢

-11-
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B REKAPITULACE OCENEN{

[ﬁkapitulane ocenéni proviadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka &. 699/8 4407 318,- ke
1.1, Ocefiovany byt 4297 038,86 K¢
1.2, Pozemek 1846/2 110 279,43 K&
=4 407318 - K&
Vysledna cena - celkem: 4407 318,- K¢
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 407 320.- K&

slovy: Ctyfimilionyétyfistasedmtisictfistadvacet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
4 407 320 K¢

slovy: Ctyfimilionyétytistasedmtisicttistadvacet K¢

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

L. V¥nosovi hodnota

1.1. Bytové jednotka ¢. 699/8 4223 333,- K&
2. Porovndvaci hodnota
2.1, Bvlovd jednotka &. 6998 6714 682,- K&
Porovnavaci hodnota 6714 682 K&
Vynosovi hodnota 4223 333 K¢

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu 188/2019 Sh, plainého
ke dni ocenéni, v¥nosovou metodou a porovndvaci metodou,

Obvykla cena
6 715 000 K¢

slovy: Sestmilionfisedmsetpatncitisic K& _
gpraciving pragramem MEMExpress AC, verae. 310,10

lﬁvér i |
Obvyklé cena je  stanovena na zaklad® provedené analyzy s pouitim vyde uvedenych metod,
odborné literatury, konzultace s realitnimi makléfi, viastni databéze. Zohlednin byl stavebné
technicky stav, vybaveni, standard, dopravni spojeni, lokalita a celkovy pohled na nemovitost.

_172-
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YV Praze 21.1.2020

Ing. Dagmar Marvanova
Dagicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarvi@volny.cz

Znalecka doloika:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &,. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 4065/2020 maleckého deniku.

Znaleéné a ndhradu nakladd (é&tuji dokladem &. 4065/2020.

i Lo
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13, 5. 2020 Informace o jednotes | Mahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

i Cislo jednatly y 699/8
| Typ jednotky: jednatka vymezeni podle zikona a viastnictvi byt
Zplsob wyusiti byt |
I Budova: £.p. 699, 702, 723, 727, 740
‘ Katastrilnl dzemi; Vrdovice [T32257)
| Gisto v 11897
' E.L?:grm tastech; Lo il

Vlastnici, jini opravnéni

Viastniclhé privo Podil
HLAVNI MESTD PRAHA, Marianské ndmisti 2/2, Staré Mésta, 11000 Praha 1
SwETena sprava nomwovitosii ve viastnictvi obce Bodil

Zpisob ochrany nemovitosti

Mizev

pamitkova chranéna (zemi

Omezeni viastnického prava
MNejsou evidovana 24dné omezeni,
Jiné zapisy
MNejsou evidovany Zadné jing zapisy,
Rizeni, v ramei kterych by! k nemaovitasti zapsan canen dda

Nemovitost je v (zemnim obvaduy, kde stitnl sprivu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastrilni tiad pro hlavni misto Prahu, Katastraini
~racgviité Prahas

© 2004 - 2020 Cesky dfad zeméménicky a katastralnl® , Pl siclldgéem 1800 9. Koiyley, 15211 Praha &9 ?emaplhng 5.6.2 build 0
Podini urfend katastrdinim Gfaddm & pracoviltirn cesilejle pfima na jejich o-mail adresws,



13. 6. 2020 Informace o pozemku | Nahlifeni 82 katasin nemovitostl

Informace o pozemku

Parcelni Sislo: 1848/
| Obeec: Praha [35478d]2
| katastralnl Gzemi: Vrlovice [732257)
| Cisto LV 11826
' wméra [m?]; 1280
| Typ parceky: Parcela katastru nemovitost
! Mapovy st DKM
Uréenl wymény: Graficky nebo v digitalizavang mapé
Oruh pozemiw: zastavénd plocha o nddvofi
Stavba na pozemku; £.p. 699, 702, 723, 727, 740

Viastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave

= i ;-
T F; e
pEh

T g

-. _-q._:_-:r'\- s

e

Frodil
241720423 ;
241720423
T37/122538 |
737122538 |
709/61268 |
280/61269
TO9/61269
22720423

61/4713

739/367614
258720423
Ta48122538

?awmzssa‘
?39Iﬁ1259|
T36/61269
61461269 |
5a0yEe1269

£1/4713

TEQ/G1269
131/20423
256720423

61/4713
T09/61269

703061269
524/61269
?39.-’51269i
709461269 |

Hiips:finablizenidein cuzk cnZabrazObjekt aspeTancrypted=vWV SV gAS0ELDdk T 1aryHI-UEgWAAFgMFOEUMZ 200 hBRATgABMWII YkUNGRE.., 114
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2020
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Katastralnl dzeml
Nazewv: VrEovice

Parcela |
Cislo parcely; 18462 [

Cena 2020
Mapovy list: 61
Cana: BEI0 Ketm®
Skupinal 4269

Zobrazané ddaje maji Informativni charakber a pfi zjist'ovani cen stavebnich pozemkd je nuiné pestupovat
dle vyhlagky & 3211998 Sb. hl. m. Prahy. o cenové map# stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kierému e cena
zjistuje. Dginnost vyhlédky & 321998 Sb, hi, m. Prahy, © cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pezdijich predpis:

1.1.2020- Vyligténo dne: 13.5.2020
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D cené nemovitosti - ﬁbwk]a cena b}'tnvé Jadnntk}f 3 ZDDSISE v ol:qcktu Ep 2005.»"2" ulice
Donatellova, obec Praha, viem# spoluvlastnického podilu na spoleényeh 8dstech domu a pozembku
elnd 61510 404&"3? d4046/38, 404639 a 4046/40 na katastrélnim dzemi Stradnice,

(C: Bytowd jednotka & 2005/56
Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, ki, Stradnice

Adresa: Dionatellova 2005/2, 100 00 Praha 10

Kmmﬁlni Elda_1e

¥

IBEERETSL L AT T e el <E v

=

 VLASTNICKE UDAJE: EEE T
MESTO PRAHA HLﬁ\’Nl Mﬂnnns}w namésti 2/2, 110 00 Praha |, podil 1/ 1

&fst Praha 10 Méstskd, Vriovickd 1425/68, 101 00 Praha 10, podil 1/1

| ORJEDNAVATEL:  Mastska &4s1 Praha 10 =T
Adresa: Vriovicka 1429/68, 10138 Praha 10 E :'::‘ .
o
[ZHOTOVITEL:  Ing. Dagmar Marvanovi B
Adresa; Dacicka 180, 109 00 Praha 10 N
{4 telefon: 603211818 e-mail: Dmarvicvolny.cs

*’*g-.z]min: obvyklé ceny nemovitosti pro adely prodeje elektronickou ankei,
L Jﬁ"-L  (ncendéni stévajiciho stava)

LAl

CCENAL s D T T 00

20.1.2020 Datum mistniho Setfenl:  24.3.2020
Poéet piiloh: 2 Podet vyhotoveni: 2

Stav ke dni:
Podet stran: 13 stran

V Praze, dne 24.3.2020
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|Znalecky kol

O cenf nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 2005/56 v objektu &p. 2005/2, ulice
Donatellova, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ddstech domu a pozemku
parcelni &islo 4046/37, 4046/38, 4046/39 a 4046/40 na katastralnim uzemi Stradnice,

[Zikladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiiténd (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlisky MF & 188/2019 Sb. v
aktudlnim znéni, kierou se provadéjl nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovdni
majetku.

Obvykld cena (trzni hodnota, obecnd cena)

Dle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Glely tohoto zikona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pii prodsjich stgjného, popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvaiuji
viechny okolnosti, které majf na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodvajiciho nebo kupujictho ani vliv zviddni obliby.
Mimofidnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ditsledky
pifrodnich & jinyeh kalamit. Osobnimi poméry se rozuméfi zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vziahy mez prodavajicim a kupujicim. Zvld$tni oblibou se rozumi zvldStnd
hodnota piikladand majetku nebo sluFbé vyplyvajici z osobnitho vztahu k nim. Obvykli cena
vyjadiuje hodnotu véci a urdi se porovndnim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovdna trini hodnota - "odhadovand
tdstka, za kterou by mél byt majetek k datu ocendni sménén v transakei bez osobnich vlivil mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolng prodévajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném? aéastnici
jednaji informované, rozvaZné a bez ndtlaku.”

Stanoveni trini hodnoty

Tréni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kieré jsou redln poufitelné v soufasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v fase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje tréniho
hospodafstvi, stabilizace finandni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trini hodnoty je takeé ovlivnén i Gifelem, pro ktery se tr#ni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trind hodnoty se poufivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécnd hodnota (fasovi cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stdfi a pfiméfend intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu
opotfebeni.

Metoda v¥nosovi

Tato metoda je zaloZena na koneepei "Easové hodnoty penéz a relativiiho rizika investice",
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
uloZit, aby troky 2 této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité véci.

Metoda porovndvaei (komparativni, srovndvaci)

o
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Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizoviny, jsou znimé a ze ziskané informace je mozno vvhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembou.

[PFehled podkladi ]
vypis z KN katastralniho dfadu LV €. 14326 ze dne2.1,2020

skutednosti a vimeéry zjidiéné na misté

informace a idaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenové mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

[Vlastnické a evidenéni ddaje |
MNa LV &.14326 jsou uvedeni jako vlastnici ;

Hlavni mésto Praha  Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1

Svifend sprava

Méstska &ast Praha 10, Vrfovicka 1429/68, Praha 10

|Celkovy popis

Jedni se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + kk o velikosti 21.80 m*  dle vymezeni
jednotek v budovi, kde do podlahové plochy bytu je zapogitén sklep o velikosti 2.50 m* . Bytovy
diim je situovany v bloku trojuhelnikového tvaru se zdstavbou bytovymi domy a sousediei s
fadovimi rodinnymi domy. Donatellova je soub&nd s ulici Uvalskou v blizkosti kfiFovatky
Uvalskd a V Rybnitkich. Obéanskd vybavenost - v blizkosti nakupni centrum Tesco a drobné
prodejny v oblasti metra Skalka Zastivka autobusu a zérovefi metra Skalka v dochazkové
vedilenosti a zastivka autobusu u Tesea v ulici V Rybnidkdch. Parkovini v pfilehlych ulicich
gpatné, zvlAitd ve velernich hodinach, Jednd se o okrajovou lokalitu centra,

Objekt je podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi s vytahem kombinované konstrukce -
Zelezobetonové s vyzdénim, zastfeSeny rovnou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného
plechu . Okna pivodni dievénd zdvojend a plastovd, vstupnf dvefe hlinikové prosklené s malym
nadsvétlikem, (ovlddané fipem) , schody teracové, podlahy 2z dlazby (nové). Balkony na
mezipodestich jsou piistupné prosklenymi plastovymi dvefmi . Ma chodbé hydrant nebo hasic
plistroje. Fasdda domu v bifzolitevd v dobrém stava . Stavebn® technicky stav objektu v¥borny
udrFovany, Bytovy ditm je u#van od roku 1961,

1. Bytova jednotka ¢, 2005/56
1.1, Ocefiovany byt
1.2, Pozemky parc.d.4046/37 - 4046/40

[Obsah triniho ocenéni majetku 2 A O W= |
1. ¥¥nosova hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 2005/56
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 2005/56
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|Ocenéni provadéné podle cenového pFedpisu |

MNizev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka & 2005/56
Adresa pfedmétu ocenéni: Donatellova 2005/2
100 00 Praha 10
LV: 14326
Kraj: Hlavni mésto Praha
Olres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni deermni: Strasnice
Poéet obyvatel: 1 308 632
Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 15171997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &,
12172000 8b., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb,, & 296/2007 Sb., & 18872011 Sb., & 350/2012 Shb,,
& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sh,, & 228/2014 §b, a &, 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky & 199/2014 Sb., & 34572015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sh., & 457/2017 Sh. a & 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanovenf zdkona & 151/1997
Sh,

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku [ P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi; Poptavka je vySS neZ il 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemel, jehoZ WV 0,00

souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoll s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
nzemi

4, Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu i 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi i) 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim viskyiu v 1,00
zaplav

7. Hospodifsko-spravnl vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr, Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastrdlni izeml lazenskych mist typu D) nebo oblibend turisticke

lokality
8. Poloha obce: Katastrilni dzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obéanska vybavenost obce: Komplexni vibavenost (obchod, I 1,05

sluZby, zdravotnickd zafizenl, Skolské zafizeni, poita, bankovnl
(penéini) sluzby, sportovni a kultumi zafizeni aj.)

W ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tietl poznamee pod tabulkou &.1 pfilohy

&, 3 ocefiovac] vyhlasky:
5

Index trhu Fr=Ps*P:*Ps*Pe*(1+ ¥ Pi)=1,280

i=1
WV ostatnich piipadech ocenéni nemovityeh véel je znak 7 a2 9 roven 1,0:
. m



5
Index trhu It=Ps*P;* Py * Po* (1 + ¥ Pi)= 1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znakuo [ P

1. Druh a i&el u#iti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevaiujici zdstavba v okoli pozemku a ivotni prostiedi: 1 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozembku v obei: Okrajové Easti obee m -0,05

4. Mo#nost napojeni pozemku na infenyrské sité, které md obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obdanska vybavenost v okoli pozembku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupnd obanska vybavenost obee

f. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaei, WV 0,00

ipatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevolng
komunikaci s mo#nosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastivka do 200 m véetng, MHD - 111 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozembku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez modnosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9, Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Mezaméstnanost: Priméma nezam#sinanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vlivil - bez daldich vlivil I 0,00

11
Index polohy Ie=P *(1 +3% Pi)= L0110

i=2
Y pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 piilohy
£. 3 ocefiovac] vyhlasky:

Koeficient pp =11 * Ir = 1,293

WV ostatnich pHpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp=1I1 * Ir = 1,071

1. Bytovi jednotka & 2005/56

L.1. byt

Ocefiovand  bytovd jednotka se nachizi v prvnim nadzemnim podlaZi SestipodlaZnihe
podsklepeného zdéného objektu s vitahem. Bytovd jednotka sestdvd z pokoje s kuchyfiskym
koutem, pfedsing, koupelny, WC a sklepa, ktery je zapofitin do podlahové plochy bytoveé
jednotky dle prohlaSeni vlastnika, Okno dfevéné zdvojené se Zaluziemi, dvefe na WC hladke
plné do do ocelovych zérubni, do pokoje s KK a do koupelny dvefni otvor bez zirubné a
dvefntho kiidla. Vstupni dvefe hladké z interidéru polstrované koZenkou do ocelové zdrabng,
Podlahy na WC a koupelnt dlaZba, v piedsini betonovd mazanina a v pokojl s KK parkety
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vyzadujici vyménu. Koupelna vybavena sprchovou vanitkou bez umyvadla, provedeny jsou
keramické obklady st&n. WC samostatné s misou s pfimym splachovanim a provedeny jsou
keramické obklady stén {1500 mm). Vybaveni kuchyn& chybi, provedeny jsou keramické obklady k
lince. Wytipéni centrdlni, radidtor litinovy. Bytovd jednotka vyZaduje roesdhlejdi stavebni
ipravy. V koupelné, WC a kuchyni stopy po zatefeni, v malém pokoji trhliny na sténé, v
obyvacim pokoji  prasklé okenni sklo.

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha ohjekiu: Praha - oblast 10
Stafi stavby: 50 let
Zédkladni cena ZC (pfiloha & 27): 60 124,- K&m?
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podishové plochy
pokoj + kk: 1580* 1,00= 15,80 m*
predsiti: L1* L00= 1,10 m?
koupelna: 1,60% 1,00= 1,60 m*
WC: 080* 1,00= 0,80 m*
sklep: 250% 0,80 = 2,00 m?
Zapo&itand podlahovd plocha bytu: 21,30 m’
V¥podet indexu cenového porovodni
Index vybaveni
Nazev znako & Vi
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukee vyzdivand IV 0,10
- kombinovani
2. Spoleiné &asti domu: Koldrna, kotarkdma, dilna, pradelna, sufdrma, [l 0,00
sklad
3. Piislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 1. NPs 1l 0,00
5. Orientace obyt, mistnostl ke svétovym strandm: Ostatni svitoveé 11 0,00
strany - &asteény vihled - vychod
6, Zakladni pfislufenstvi bytu: Pfisludenstvi uplné - standardni 111 0,00
provedend
7. Dalsi vvbaveni bytu a prostory ufivané spolu s bytem: Standardni 1 -0,01

vybaveni - balkon nebo lod#e nebo komora nebo sklepni kéje -
sklep zapogitany do podlahové plochy bytu

8. Vytipéni bytu; Dalkové, dstfedni, etdZové - centrilni m 0,00
9, Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10, Stavebné - technicky stav: Byt ve ipatném stavu — (predpoklad v 0,65

provedeni rozsdhlejsich stavebnich prav)
Koeficient stafi upraven o + 0,05 pro stavby s ndstavbou, pstavbou &i rozsdhlej8imi stavebnimi
pravami.
Koeficient pro stafi 59 let:
s=1-0,005 * 59= 0,705
9
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Index vybaveni Iv=(1+ % Vi * Vi *0,755=0,535
i=l

Nemovitd véc je souddsti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It= 1,060

Index polohy pozembu Ie = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU=ZC * Iy =60 124,- K&m? * 0,535 = 32 166,34 K&/m?
CBp=PP* ZCU * Iy * [p= 21,30 m* * 32 166,34 K&m? * 1,060 * 1,010=733 514,14 K&

Cena stanovend porovosdivacim zplisobem = 733 514,14 K&

ro stanoveni pod k mcich

1.2, Pozemky parc.t.4046/37 - 4046/40

Ocefiované pozemky se nachdzi na katastrilnim Gzemi Stra3nice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list & 62,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapié stavebnich pozemki dle § 2

i Parcelnl  Vyméra  Jedn. cena Cena
&slo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavénd plocha a nadvofi 4046/37 236 3 000,00 708 000,
zastavénd plocha a nadvofi 4046/38 201 3 000,00 G03 000,
zastavénd plocha a nadvofi 4046/39 224 3 000,00 672 000,-
zastavénd plocha a nddvofi 4046/40 236 3 000,00 T08 000,
Cenovd mapa - celkem 897 2 691 000.-
Pozemky parc.£.4046/37 - 4046/40 - zjifténd cena celkem = 2 691 000,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemky parc.é 4046/37 - 4046/40 = 2 691 000,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 691 000,- K&
Bytovi jednotka bez spoloviastnického podilu - 733 514,14 K&

Uprava ceny spoluvlastnickfm podilem na piisluSenstvi a pozembku
Zjidténd cena pozemku: 2 691 000,- K&

Spoluvlastnicky podil: 2 180 / 426 220

Hednota spoluvlastnického podilu;

2691 000,- K& *2180/426220 =13 763,74 K&

Spoluvlastnicky podil na piislusenstvi a pozembku + 13 763,74 K&
Bytovid jednotka & 2005/56 - zjiSténd cena = 747 27788 K
(TrZni ocenéni majetku |

1. ¥¥nosova hodnota
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1.1. Bytovd jednotka & 2005/56
Piehled pronajimanych ploch a jejich vimosi

& plocha - adel podlaZi podlah. najem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m¥rok] [Ké/mesic] [K&frok] [%a]

1.0bytné prostory  LNP - 1+kk 21 53070 9000 108 000 4,50

Celkovy vinos za rok: 108 000
Vypotet hodnoty vinosovym zpasobem
Podlahova plocha PP m? 21
Reprodukéni cena RC K& 0
Y¥nosy (za rok)
Dosafitelné roéni ndjemné za m’ Nj K&/(m™'ro 5070
k)

DiosaFitelné hrubé rofni ndjemns MNj* PP Ké&frok 108 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Kérok 102 600
Niklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké/rok 350
Pojisténi Ké&/rok 1 000
Opravy a udriba Kéirok 3 000
Spréva nemovitosti Ké/rok 1 500
Ostatni néklady Ké/rok 0
Naklady celkem v Ké&/rok 3850
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&/rok 96 750
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&nd renta Cv=M/i
Vynosovd hodnota (bez odeétend nakladi na uvedeni Ké 2150000
do prom. stavu)
Miéklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 100 000
Vinosovi hodnota Cy Ki 2 050 D0B

2. Porovndvaci hodnota

2.1. Bytova jednotka & 2005/56

Ocefovand nemovita véc
Uitna plocha: 21,30 m*

Srovanatelné nemovité vici:

Nezev: Prodej byto 1+kk 24 m2
Lokalita: Za podtou, Praha 10 - Strafnice
Popis: Hledéate-1i klidné bydleni v okoli Prahy 10, tak pravé tento byt mide bt pro vas

spravnou volbou. Machdzi se totiz v klidné &dsti Stradnic, kieré bezpochyby pa
mezi oblibend mista k bydleni v Praze. Byt je orientovany na severovychod
klidngé éasti vnitrobloku bytového domu. Dispozice: Predsifi, obiyvaci pokoj
kuchyiiskym koutem, koupelnu se sprehovim koutem a toaletou, to vie o celk
ploge 24 m2. V pfedsini a koupelng potési vytapéni v podlaze. K by, ktery
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nachazi ve 4. patfe, nale# i sklep v suterénu domu. Veskera obéanska vybavenost je
v dochazkové vzddlenosti, véetné MHD. Nenechte si ujit tuto nabidku a pfijd'te se
sami presveddit o atraktivité této nemovitosti. Diky exkluzivnim podminkdm u
finanénich instituei a kvalitnimu klientskému servisu se miZete spolehnout, Ze vim
doporu¢ime nejlep§i financovéni vadi nemovitosti a pomilZeme vyfidit veskerd
naleHiosti.

Uzitn4 plocha: 24,00 m?

Poukité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,91

K4 Vitah 1.0

K5 Velikost 1,00

K6 Vybaveni 0,93

K7 Podlax 0,99

K& Balkon, lod#ie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 098
Cena Ukitna gluclm Jedn, cena Celkovy koef, Upravend j. cena
[Ke] [m] K&/m? Kc [K&/im*]

3 090 000 24,00 128 750 0,80 103 000
MNazev: Prodej bytu 1+kk 27 m2
Lokalita: Vodéradska, Praha 10 - Stradnice

Popis:

Nate spoleénost Vam zprostfedkuje moZny prodej velice pgkné garsoniéry ve 2
patfe cihlového domu ve StraZnicich v klidné ulici s vihledem do wnitrobloku.

Byt méa vyméru 27m?2 a patfi k nému sklep cca Sm2 v suterénu domu, Sestdvi se
piedsing s dloZnym prostorem, koupelny s vanou, umyvadlem, toaletou a velkéhg
pokoje situovaného JZ smérem.

Pted 8 lety byt profel rekomstrukei - mé nové podlahy (OSB desky+ kwvalitn
plovouci lamindtovou podlahu v pokoji a pfedsini, v koupelng dlaZbu), elektfinu v
médi, obklady a sanitirni zafizeni v koupeln& a plastové rozvody vody. Kuchyis
linka byla pted 2 lety vyhotovena na miru v bilém lesku s vestavénou pratkou a
volné stojici trojkombinaci plynové desky, el. trouby a myZky. Ohfev vody jg
zajistén karmou umisténou v koupelng, topeni feSeno lokalnim topidlem WAW.

Meésiéni néklady na provoz bytu jsou 1973,-K& + elekifina a plyn.

Jednd se o velmi Zadanou lokalit s v¥bornou dostupnosti do centra, 8 min chizi
metro A Strasnickd, 5 min na zastivku tramvaji, 3 min autem ndjezd na .Tizr;}

S
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spojku, 150 m od domu pfijemny park Gutovka.

W piipade vice zdjemet bude upfednostnéna vy33 nabidka. Ev. &islo: 629114,
Ukitnd plocha: 27,00 m?

Pouiité koeficienty:

K Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90 :

K4 Vytah 1,01 -

K5 Velikost 1,00 O RTET

K6 Vybaveni 093 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Podla#i 0,99

K& Balkon, lod#ie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitnd EII}E]’IE Jedn. cena Celliovy koef. Upravend j. cena
[K&] [m?] Kit/m® Kc [K&/m?)

3 490 000 27,00 129 259 0,78 10 522

Nirev: Prodej bytu 1+kk 29 m2

Lokalita: Praha 10 - Strafnice, Nad Primaskou

Popis: Jako osobni realitnd makléf si Vam dovoluji nabidnout prodej bytu na Praze 10 -

Stradnice ul. Nad Primaskou,

Garsonka - 1+kk se nachdzi ve 2NP cihlového domu bez vitahu. Celkovi plocha
bytu je 29m2, k bytu patii sklep v piizemi domu.

YV obyvaci mistnosti (21,5m2) je dfevénd zachovald kuchlinka s plynovim
spordkem, lednici, je zde i trojdilng zrcadlova skiif.

Podlahovd krytina — koberec pod nim dievénd prkennd podlaha. Okna — nova,
platovd, trajdilng se ZFaluziemi. Koupelna (3,8m2) s vanou a WC, karma na ohfey
vody, svétlik. Vstupni chodba (3,9m2) se skfini.

Vytapéni na WAW. Byt je v pivodnim zachovalém stavu, moino ho ihned
vyuZivat, byl vEdy uren k prondjmu. K renovaci bytu bude moZné uvaZovat tiehg
vyméné podlahové krytiny, atd. Cena bytu je stanovena jako pevnd &dstka K
aktudlnimu stavu bytu. Sklepni prostory jsou suché, velikost sklepni kdje je cca 4
m2.

Dim udrfovany, nové stoupatky v plastu. Plinuje se oprava vstupnich dvefi
(posunuti dopiedu) (spolefné se zvonky a vstupnim prostorem). Wnitfni prostory
budou vymalovény a opraveny v letnich mésicich, Celd ulice pfechizi na stfedo-tlaki
plynovodu fMpravy pfed domem a ve sklepnich prostorich!. Probthla sanace
suterénu, stfecha v dobrém stavu nova cca 10 let.

-10-
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Nizkeé mésitni poplatky i s FO 1500,-Ké&+ spotfeba el. a plynu.

Velmi Zddana lokalita s vibormeu dostupnosti do centra, 3 min.chize stanice metry
A a MHD. Veskera obéanskd vybavenost v misté v dosahu chiize.

Utitnd plocha: 29,00 m?

Pouitité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavhy 1,00

K3 Stavebn technicky stav 0,96

K4 Vitah 1,0 _

K35 Velikost 1,00 ; :

K6 Vybaveni 0,98 FAlic: e SrcaBly 2

K7 PodlaZi 0,99

K3 Balkon, lodZie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitns plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven j. cena
[K&] [m?] K&/m? Ke [K&/m?]

3 250 000 20,00 112 069 0.88 98 621
Minimélni jednotkovi porovndvael cena 98 621 K&/m®
Priimémd jednotkova porovnévaci cena 100 814 K&/m?
Maximdlni jednotkovd porovndvaci cena 103 000 K&/m?
Vypodet porovndvaci hodnoty na zdkladg uiitné plochy
Primérnd jednotkovi cena 100 814 K&m?
Celkovd uZitnd plocha ocefiované nemovité vici 21,30 m?
Vysledna porovndvaci hodnota 2 147 338 K&
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(B 5 REKAPITULACE OCENENL G i e L |

[Rekapitulace ocenéni providéného podle cenového pFedpisu: |

1. Bytova jednotka &, 2005/56 747 278,- K&
1.1, Ocefiovany byt 733 514,14 K&
1.2. Pozemky parc.8.4046/37 - 4046/40 13 763,74 K&
=747 278.- K¢
Vysledna cena - celkem: 747 278.- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 747 280,- K&

slovy: Sedmsetétyficetsedmiisicdvéstéosmdesar K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
747 280 K¢
slovy: Sedmsetétyficetsedmtisicdvéstéosmdesat K&

IRekapitulace trzniho ocenéni majetku . |

1. Vynosovi hodnota

1.1. Bytova jednotka &, 2005/56 2 050 000,- K&
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytovd jednotka & 2005/56 2147 338,- K&
Porovndvaci hodnota 2147 338 K¢
Vynosova hodnota 2 050 000 K¢

[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny |

Z)i#téni ceny nemovilosti je provedeno dle cenového predpisu 188/2019 Sh. plamého ke dni
ocenéni, porovndvaci a v¥nosovou metodou.

Obvykla cena
2 147 000 K¢

slovy: DvamilionyjednostoélyFiceisedmtisic K&

apracoving programem NEMExpress AC, werze: 3.10.7

Zavér |
Obvykla cena nemovitosti  je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouZitim vyie uvedenych
metod, realitniho portdlu, cenovych map, vlasini databize a konzultace s realitnimi makléfi.
Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaveni, standard, velikost, podlafi, lokalita, dopravai
dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

=12-
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W Praze 24.3.2020

Ing. Dagmar Marvanova
Daéicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818

e-mail: Dmarv@volny.cz
Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.19935 &j. Spr. 69/95 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

{,"t L,
Znglecky posudek byl zapsén pod pot. & 4068/2020 zaleckého dentku. i .ggb L .5; S

Znalefné a ndhradu ndkladd Gétji dokladem &, 4068/2020,

L
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_ Informace o jednotce

Cislo jednotky 2005/56

Typ jednotky: jednatka vymezena podie zakona o viastnich byth -!
i Zplsob wyudit: bt A
| Budova: Lon, 2002, 2003, 2004, 2005 |
Katastrilri dzemi: Strasnice [731943]

sl Lv: 14325 ‘
:::L;:-,'-ch . 2180/426220 '

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

HLAVNI MESTD PRAHA, Marianske namésti 2/2, Staré Masto, 11000 Praha 1

Svifena Sprava nemovitost] ve viasmictyl obee

téstska cast Praha 10, Vrdovicks 1420/68, Vrovice, 107100 Praka 10

Zpisob ochrany nemovitosti

pamatkovd chranéné (zemi
Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Megsou evidovany Eadné jing rhpisy.

Rizeni, v rdmici kterjch byl k nemovitosti z3

Memavitost je v (zemnim obvodu, kde stitnf sprivu katastru nemavitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pra hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracavisté Praha#

orazené (daje maji informativni charakter. Platnost k 02,01 2020 140000,

¥ 2004 - 2020 Lok ol zeimrbinericki o katasriin , oo silibiim 15008, Kobyligy, 18211 Frahs 62 Vetze aphkace: 558 build ©
Peedini urcend katasirdinim Uiadim a pracoviitim zasilejte plimo na jgich e-mail sdresye.
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Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2020
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Katastralni Gzemi

MNazev. Stragnice
Parcela

Gislo parcely: 404640
Cena 2020

Mapovy list: B2

Cens 3000 Kém®

Skupina: 4411

Zobrazené ddaje maji informativni charakter a pfi zjitovani cen stavebnich pozemki je nutng postupovat

dle vyhl&dky € 3211993 5b. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkl, ve znéni platném k datu, ke kferému se cena

zjistuje. Déinnost vyhlasky & 3201998 5b. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znénl pozdéjiich pfedpisi:

2000; 1.1,00-31,1.04 | 2001:1,2,01-31,12,01 | 2002; 1.1,02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.00-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2006: 1.1.08-31,12.08 | 2009: 1,1.09-31.12.08 | 2010: 1.1.10-31,10.11 | 2041: 1.2.11-31.12.11 |
2012:1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14,1.15 ] 2018: 15.1.16-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
207 17314247 | 2018: 1.1.18-31.12.18 | 2049: 1.1.19 - 31.12.19 | 2020: od 1.1.20

Vytisténo dna: 2.1.2020
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