Piiloha ¢. 5

ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
tislo 4034/2020
O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky &.1264/3 v objektu &p. 1264/6, ulice
Sportovni, obec Praha, vietné spﬂluvlasunckﬁhq podilu na 3polr:u‘.‘n$’ch Zastech domu a pozembku
parcelni &islo 1954/1,1942/3, 1942/5, 1942/4 a 1942/3 na katastralnim Gzemi Wriovice.
NEMOVITA VEC:  Bylovi jednotka & 12643

Eatasiralni 0daje :  Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, ki, Vriovice
Adres: Sportovai 1264/6, 100 00 Praha 10

VLASTNICKE UDAJE:
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské nimést 2/2, 110 () Praha 1, podil 1/1
Fast Praha 10 Misstska, Vedovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/1

OBJEDNAVATEL:  Méstska &ist Praha 10 T T A / »
Adresa; Vrfovicka 1420/68, 10138 Praha 10 ‘E*q:-. -iwp-h
= ?h. i Tﬁﬁ ?g
ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanovi "‘"-“'
Adresa: Daticka 180, 109 00 Praha 10 - s ‘f‘*tp..a;_
(o] telefon: 6032
TICEL OCENENI:  Pro stanoveni trini ceny nemovitosti pro aely prodeje elektronickow aukei

(ocendni stavajiciho stavm)

[ OBVYKLA CENA | 2 913 000 K&
Stav ke dni; 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  19.1.2020
Pofet stran: 14 stran Podet pfiloh: & Poget vvhotoveni: 2
W Praze, dne 22.1.2020
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B e S S el NALEZ o ; 5
[Znalecky kol |

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky € 126413 v objektu &p. 1264/6, ulice
Sportovni, obec Praha, vietn® spoluvlastnického podilu na spoletnych Edstech domu a pozemku
parcelni &islo 1954/1, 194243, 1942/4, 1942/53 na katastralnim fizemi Vriovice,

[ZAkladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového pledpisu vyhlagky MF & 188/2019 Sb. v
aktualnim zn2ni, kierou se provadéji nikterd ustanoveni zékona & 151/1997 Sh., o ocefiovini
majetu,

Obvykli cena (trZni hodnota, obecnd cena)

Die zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Gely tohoto zakona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena phi prodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pH poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvakujl
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jejl vyde se nepromitaji viivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujfciho ani vliv zviastnd ohliby.
MimoFadnymi okolnostmi se rozuméjf napiiklad stav tisné proddvaj iciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich &i jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodivajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlaStni
hodnota ptikladand majetku nebo shuzbé vyplyvaiici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a urti se porovnanim,

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovdna trini hodnota - "odhadovani
#hstka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenni sménén v transakei bez osobnich vlivis mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolng prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némd uéastnici
jednaji informovang, rozvaZné a bez natlaku.”

Stanoveni trini hodooty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kieré jsou realnd pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Zase a je ovliviiovana mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje tréniho
hospodatstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpisob
stanoveni tr#ni hodnoty je také ovlivnén i Gtelem, pro ktery se trZni hodnota majetku 7jisfuje.

Pro odhad trini hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Viend hodnota (dasova cena) je reprodukéni cena véci snifend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a priméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpodtu
opotfebeni,

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei ngasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je numo pii stanovené drokové sazbé
ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejne jako sty vinos z nemovité viéci.

Metoda porovnavaci (komparativad, srovnavaci)

=2 -
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Metoda je zaloFena na porovnéni pfedmitné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizoviny, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & soubom staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladi ]
vypis z KN katastrilniho fadu LV & 9251 ze dne 2.1.2020

skutecnosti a viméry zjidténé na misté

informace a daje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

[Vlastnické a evidentni ddaje

Na LV £.9231 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namésii 2/2, Praha |
Svifend sprava

Mestskd ¢ast Praha 10, Vedovickd 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis ]
Tedna se o samostainou bytovou jednotku charakteru 1+ 0 o velikosti 32.70 m*  dle vymezeni
jednotek v budové, Bytovy dim je situovany v fadové zdstavbé bytovych domi pii ulici
Sportovni v bloku mezi Vriovickou a draZnim télesem (Praha - BeneSov). Jednd se o zdstavbu
bytovymi domy, v sousedstvi Zkola PHpototni a stadion Bohemians s fotbalovym hiiftém.
Obéanské vybavenost dobra v dochdzkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevskd a
WrSovickd, ndkupni centrum Eden &tyii stanice tramvaji. Zastivka tramvaje Bohemians 120 m v
ulici Vréovickd , v blizkosti VrSovické nadra#i. Dopravni dostupnost dobrd - tramvaj k metru ,
nejblizsi metro stanice LP. Pavlova nebo Némésti Miru . V dobrém dosahu aredl Vinohradske
fakultni nemocnice. Parkovéni v ptilehlych ulicich $patné a zv1aité ve velernich hodindch. Jednd se
o lokalitu navazujici na centrum obce,

Objekt je zdéné konstrukee podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi s vitahem, zastiedeny
rovnou stfechou (ustupujici terasy) a sedlovou stechou krytou tadkovou krytinou s klempifskymi
prvky z pozinkovaného plechu. Okna plvodni zdvojend a a Eastelné plastovd na chodbdch
plastové, vstupni vrata prosklend plastovd s nadsvétlikem, dvefe z prijezdu  dfevéné prosklené
(nové), vrata do prostoru dvora rovné: plastovd prosklend izolaénim sklem s nadsvétlikem
(oteviratelné &ipem), schody = travertinovych desek, podlahy chodeb a podest z  dlazby. Podlaha
prijezdu z dfevéné Spalikové dlazby. Na mezipodestach hasici piistroje Fasada v dobrém stavu
{novd), do tirovné prvntho podlaZi obklad z kabfince. Dvorni &dst  zeledi se zpevnénou plochou 2
betonu. Stavebng technicky stav objektu vyborné udrfovany. Objekt byl postaven v Sedesdtych
letech.

29



| ~__OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu

1. Bytovd jednotka & 1264/3
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemky parc.&. 1954/1, 1942/3,1942/4 a 1942/5

[Obsah triniho ocenéni majetku

1. V¥nosova hodnota

1.1. Bytovd jednotka & 1264/3
2. Porovndvaci hodnota

2.1, Bytova jednotka ¢. 126413

30



I OCENENT

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Mazev pfedméi ocenéni: Bytova jednotka ¢.1264/3
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Sportovni 1264/6
10000 Praha 10

LV: 9251

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha

Katastrélni dzemi: Vriovice

Podet obyvatel: 1 308 632
Ocefovacel pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékond &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb,, & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb,
¢. 30372013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhladky MF
CR ¢. 4412013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., & 53/2016 8b., & 443/2016
Sh., & 45772017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997

Sh,

Index trho 8 nemovitymi vécmi

Nizev znaku &, 4]
1. Sitvace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptévka je vy33i nez 10 0,06
nabidka
2, Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soutiasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavha stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v ckoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi
4. Wliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vliva I 0,00
3. Ostatni neuvedend: Vlivy zvysujfci cenu - dim v dobrém stavy 11 0,05
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vy skylu IAY 1,00
ziplay
7. Hospodifsko-spravni viznam obee: Obee s poétem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obee v okr. Praha — vychod, Praha — zipad a
katastralni vzemi lazefskych mist typu D) nebo oblibend turisticke
lokality
8. Poloha obce: Katastrilnd izemi obce Prahy nebo Brna I I,
9. Obéanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost {obchod, | 1,0

sluzby, zdravotnickd zafizeni, $kolské zatizend, podla, bankovni
(penéini) sluby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocengni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmee pod tabulkou &.1 pfilohy

&. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Fs*P:*Pe*Po* (1 + 2 Pi= 1,340

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vEei je znak 7 a2 9 roven 1,0:
25
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5
Index trhu Ir=Ps*Py* Py *Po*(1+ ¥ P)=1,110
i=1
Index polohy

Typ stavel na pozembku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazey znaku L Pi

1. Druh a dfel uiiti stavby: Druh hlavnd stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. PlevaZujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zdstavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stied (centrum) obee 11 0,02

4. Moinost napojeni pozemku na inkenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obee bez siti

5. Obanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vitci je I 0,00
dostupna obéanska vybavenost obee

&. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

gpatné parkovaci mofnosti; nebo piijezd po nezpevning
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastidvka do 200 m véetné, MHD — 11 0,01
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha pozembku z hlediska komertni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZitd

9, Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10, Mezamé&stnanost: Priméma nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - bez daldich vlivi II 0,00

1
Index polohy  Ie=P; *(1+ % P)=1,070
i=2
WV pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &1 pilohy
&, 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Ir * Ip = 1,434

W ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych vécd je znak 7 aZ 9 roven 1,0
Koeficient pp=Ir * Ip = 1,188

vii jednothka & 1264/3

L1 bvt

Ocefiovand bytova jednotka se nachdz{ v prvnim nadzemnim podlaZi podsklepencho bytového
domu 5 %esti nadzemnimi podlafimi. Objekt je zdéné konstrukee s vyiahem. Bytovad jednotka
sestdvd 7z pokoje, pfedsing, koupelny a WC, komory mimo byt dle prohléZeni vlastnika, Skutedny
stay - predsifi, komora s kuchyiiskou skiiftkou (bez rozvodd), koupelna s WC a pokoj, komora
mimo byt. Okno v pokoji dfevéné zdvojené . Dvefe do pokoje prosklené do ocelové zdrubné, dvefe
do koupelny 5 WC  hladké do ocelové zdrubng, do komory pouze ocelova zirubeit, Vstupni dvefe
pivodni hladké do ocelové zirubng, Podlaha v pokoji parkety vyZadujiei repasi, v koupelng

-f-



star8l dlaZba a v pfedsini pivodni dlaba, v komofe jekor. Koupelna vybavena vyzdnym
sprchovym koutem s vyspidovanou podlahou z dlaZby, jejif pfitka oddiluje WC misu se
zavEsenou nddrikou, umyvadlo nahrazuje plastovy diez. Obklady stén jsou nahrazeny omyvatelnou
tapetou. Kuchyii chybi a je nahrazena skiifikou v komofe ve kieré nejsou provedeny rozvody.
Vytdpéni usttedni (litinovy radidtor) s ohfevem vody. Bytovi jednotka vyZaduje stavebni Gpravy
a modernizaei.,

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavac metoda

Poloha objektu: Praha — oblast 21

Statf stavby: 6l let

Celkova rekonstrukee provedena v roce: 1984

Zakladni cena ZC (ptiloha & 27): 66 506,- K&/m?

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu oilihavep) ::'Ey

pedsiii; 10,00*% 1,00= 10,00 m?

koupelna: 140% 1,00= 140 m?

WC: 1,20*% 1,00= 1,20 m?

pokaj: 18,30% 1,00= 158,30 m?

komora mimo byi: LBO* 0.80= 144 m*

Zapotitand podlahova plocha bytu: 32,34 m?

Vypotet indexu cenového porovndni

Index vybaveni

Mizey znaku £, Yi

1. Typ stavby: Budova - zd&nd nebo monolitickd konstrukee vyzdivana IV 0,10
- zdénd

2. Spoletné st domu: Kolirna, koddrkdrna, dilna, pradelna, suddma, 11 0,00
sklad

3. Piislugensivi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00

4, UmistEni bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 1 NP 5 11 0,00
witahem {zvyiend)

5. Orientace obyt, mistnosti ke svétovym strandm: Ostatnf svitové 11 0,00
strany - &steény vihled - vichod

&, Zakladni prislufensivi bytu: Piislufenstvi aplné - standardni 11 0,00
provedend - koupelna s WC

7. Daldi vybaveni bytu a prostory uvané spolu s bytem: Standardni 11 -0,01
vybaveni - balkon nebo lod#ie nebo komora nebo sklepni kaje -
komora mimo byt

8. Vytipéni bytu: Dalkové, tstfedni, etdZové - Gstfedni 11 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Mimé sniZujici cenu - chybi kuchyfi-v 11 -0,05
komofe (plivednd pledsini) nahrazuje pouze skiifika

10. Stavebns - technicky stav: Byt se zanedbanou iidrzbou — 11 0,85

(ptedpoklad provedeni menéich stavebnich tiprav)
Koeficient pro stavby 36 let po celkové rekonstrukei:
5=1- 0,005 *(36+ 13)= 0,745
]
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Index vybaveni Iv={1+ 3% Vi}* Vi * 0,745 = 0,659

=1
Nemovitd véc je souddsti pozembu
Index trhu s nemovitymi vécmi It= 1,110

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 66 506,- Ké&mm? * 0,659 =43 827,45 Kém?
CBe=PP*ZCU*Ir*lp=3234d m® * 43 82745 K&/m? * 1,110 * 1,070= 1 683 421,91 K&

Cena stanovena porovndvacim zpisobem = 1683 421,91 K¢

Ocendni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parc.& 1954/1, 1942/3,1942/4 a 1942/5

Ocefiovany pozemek se nachézi na katastralnim zemi Vriovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list £ 60,

Ocenéni

Stavebni pozembky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nigiei Parcelni Vyméra  Jedn cena Cena
Eislo [m?] [Kim?) (K]
zastavénd plocha a nadvofi 1954/1 930 6 800,00 6 324 000,-
ostatni plocha 1942/5 52 6 500,00 333 ol,-
pstatni plocha 194244 42 6 800,00 285 600,-
ostaini plocha 1942/3 12 6 800,00 &1 600,-
Cenovid mapa - celkem 1036 7 044 800,

Pozemky parc.é. 1954/1, 1942/3,1942/4 a 1942/5 - zjifténs cena = 7 044 800,- Kg
celkem

Ceny nemovitého majethku pro stanoveni podilu jednothky
1.2. Pozemky pare.&. 1954/1, 1942/3,1942/4 a 1942/5 - T 044 300, K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 7 044 800~ K&

Byiova jednotka bez spoluvlastnického podilu

1683 421,91 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluienstvi a pozemku
Zjistena cena pozemku: 7 044 800.- Ké

Spoluvlasmicky podil: 327 / 41 747

Hodnota spoluvlastnickeho podilu:

T044 800,- KE* 327 /41 747 =55 181,20 K&

Spoluvlastnicky podil na pisluSenstvi a pozembu + 55 181,20 K¢
Bytovi jednotka & 1264/3 - zji¥ténd cena = 1 738 603,11 K¢
[Trini ocenéni majetku D

SR
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L. V¥nosovi hodnota

1.1. Bytovd jednotka & 1264/3
Piehled pronajimanych ploch a jejich vimosi

& plocha - ddel podlazi podlah. ndjem ndjem mdjem mira
plocha kapit.
[m*]  [Ké&/mrok] [Kémeésic] [Ké&rok) [%]

1.0bytné prostory  1.NP - 140 33 3119 §500 102000 4,50

Celliovy vynos za rok: 102 000
Vypoéet hodnoty vinosovym zpiisobem
Podlahové plocha PP it 33
Reprodukéni cena RC Ké 0
Vinosy (za rok)
Dosafitelné roéni ndjemné za m’ Nj K&i(m* o 3119
k)

DosaZitelné hrubé rofni ndjemné Nj * PP Ké&ftok 102 000
Dosafitelné procento pronajimatelnost % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&frok 96 900
Niiklady (za rok)
Dafi z nemovitosti Ké&frok 350
Pojidténi Ké&rok 500
Opravy a idriba Kéfrok 3 000
Sprava nemovitosti Ké&frok 1 500
Ostaini niklady Ké&frok )
Néklady celkem v Ké&frok 5350
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké&'rok 91 550
Mira kapitalizace Y 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&nd renta Cv=N/i
Y¥nosovi hodnota (bez odeéteni ndkladd na uvedeni Ké 2034 444
do pron. stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavy Ké 70 000
Vynosova hodnota Cv K& 1 964 444

2. Porovndvaci hodnota

2.1 Bytovd jednotka & 1264/3

Ocefiovand nemovitd viéc

Uitnd plocha; 32,70 m*

Srovnatelné nemovité vici:

Nizev: Prodej bytu 1+kk 34 m2
Lokalita: Pfipotoéni, Praha 10 - Vedovice

Popis:

Najdéte s PSN sviij idedlni domov. Nové pfindéime klidné bydleni uprostied
velkomésta. Originalni prostor atelieru s celkovou plochou 34,5 m2 véetné sklepni
kéje 1,1 m2. Atclier se nachdzi v podlaZi ¢ 1 a je orientovany na vychod §
vyhledem do ulice a mo#nosti vyu#itl vaitrobloku plngho zelené,

-0.
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Projekt se nachizi ve Vriovicich v blizkosti Nikupniho centra Eden. ¥V okoli jg
dostatednd infrastruktura zaji%ténd mnoha tramvajovimi i avtobusovymi linkami.

WV Piipotoéni se nudit nebudete — jen péar metr od domu jsou mnohd restauraéni i
sportovnd zafizend, parky, Skolky, Skoly i Gfady,

Projekt Pipotodnd 35 je ukézkou fadové funkcionalistické mezivalefné praZshkd
zastavby, po rozsdhlé rekonstrukci, se  zachovanim  jeho  jedineéného
minimalistického a nadéasového pojetl. Soudasti objektu je také modermni vytah.

Jednotku prodévé pfimy majitel, neplatite provizi.

Vizualizace atelieru, domu a spoletnych prostor nemusi odpovidat skutednosti)
sloufi pro dotvofend budoue! atmosféry,

Jednotka bude k dispozici ve standardu SHELL & CORE, ktery Vam umoZni 51 jej
dokonéit zeela podle vlastnich predstav (zahrnuje hrubou stavbu bez vybaveni)
Objekt prochézi rozsahlon rekonstrukei. Jednotky budou k piedini na konei roku
2015,

Ukitn4 plocha: 34,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vytah 1,00 i

K5 Velikost 1,00 F 3

K& Vybaveni 0,98 Zdroj: www.areality.c

K7 Podlazi 1,00

K& Zdroj nabidky 0,595

K9 Prodej el. aukel 0,98

K10 Ateliér 1+kk 1,03

Cena Uzitn4 ]Zﬂm:ha Jedn. cena Celkovy koef, Upraveni j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m®)
2 890 000 34,00 85 000 0,89 75 650

Nizev: Prodej byta 1+lkk 27 m2

Lokalita: Fusksd, Praha 10 - Vrdovice

Popis: Byt 1+kk - 27 m2, ktery se nachézi ve 3.patfe cihlového domu v Praze 10 4
Vriovicich, V byté jsou nové Waw a novd dievénd okna, jinak je byt v ptivednim
stavu uréeny ke kompletni rekonstrukci. Bytu bude do dne pfedénl kompl
vyklizen. Foto na vyZaddni. Dim je po dpravich - novi dievénd okna, novy vytah
stoupaci vedeni v plastu, elektfina v médi, do budoucna se pldnuje fasida. Vedkers
obianskd vybavenost v dochdzkové vedélenosti. Vibornd dopravnl dostupnost - 3
min. Metro A, zast. Zelivského, Velice nizké mési¢ni naklady. K bytu pfislugi skl
v suterénu domu, OV - moZnost financovat hypotednim dvérem, ktery
vyfidime.

Ukitné plocha: 27,00 m?

- 10 -
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Poufité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebnd technicky stav 1,00

K4 Vytah 1,00

Ez i::i::ni :I],E!: Zdroj: www sreality.cz

K7 Podlazi 0,99

K8 Zdroj nabidky 0,93

K9 Prodej el. aukei 0,98

K10 Ateliér 1+kk 100
Cena Uiitna plocha Jedn. cena Celkovy koefl. Upraveni jz cena
[K&] [m?] Ké/m? Kc [K&/m?)

2 990 000 27,00 110 741 0,91 100 774

Nizev: Prodej byin 1+kk 28 m2

Lokalita; Ruskad, Praha 10 - VrSovice

Popis: Mabizime garsonkn v pFizeml cihlového domu v Ruské ul, naproti obvodnimy

soudu. Okna jsou na jiZni stranu, do voitrobloku - zahrady., ¥V byté jo WC g
koupelna zvI4s, stavebni dpravou by bylo moZné mit kuchyfiskou linku v pledsini|
Okna jsou nova, dfevénd. byl ma vysoké stropy - je moiné zde mit vestavénd
patro.Vy domé je vytah a k bytu patfi sklep. Jeliko? nenl zndma energetickd tHids|
PENB, v souladu s novelou zikona 406/2000 uvidime nejhori energetickou tHdu,
tedy (. Cena véetng vybaveni, provize a pravaiho servisu.

Ukitnd plocha: 28,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 1,00
K4 Vytah 1,00 e F
K5 Velikost 1,01 e,
K6 Vybaveni 0,98 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Podlazi 1,00
K& Zdroj nabidky 0,95
K9 Prodej el. ankei 0,98
K10 Ateliér 1+kk 1,00
Cena Ukitnd Elucha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[Ke] [m?] Kt/m? Kc [K&/m®]
2 850000 28,00 101 786 0,92 93 643
Nézev: Prodej bytu 1+kk 33 m2
Lokalita: PHipotoéni, Praha 10 - Vidovice
Popis: Najdéte s PSN svillj idedlni domov, Nové pindtime klidné bydleni uprostied

velkomésta. Origindlni prostor s celkovou plochou 32,9 m2 véetmné sklepni koj
0,7 m2 a mo#nosti vyuZiti vnirobloku plného zelen®. Atelier se nachdzi v podlaii éj

S




1 & je orientovany na zdpad.

Projekt se nachdzi ve Vrdovicich v blizkosti Nakupniho centra Eden. V okoli je
dostateénd infrastruktura zajisténd mnoha tramvajovimi i autobusovimi linkami,

V PHipotoéni se nudit nebudete — jen pér metrl od domu json mnobd restauraéni |
sportovni zafizeni, parky, Skolky, dkoly i Gfady,

Projekt Ptipotodni 35 je ukdzkou fadové funkcionalistické mezivilefné prafshé
zistavby, po rogzsdhlé rekomstrukci, se rzachovinim jeho jedineéného
minimalistického a nad&asového pojeti. Soudasti objektu je také modemni vitah.

Jednotku prodéva pHimy majitel, neplatite provizi.

Vizualizace atelieru, domu a spoledn¥ch prostor nemusi odpovidat skutefnosti
slowii pro dotvofeni budouei atmosféry.

Jednotka bude k dispozici ve standardu SHELL & CORE, ktery ¥am umodni si jej
dokongit zcela podle vlastnich pfedstav (zahrnuje hrubou stavbu bez vybaveni)
Objekt prochdzi rozsahlou rekonstrukel. Jednotky budou k piedani na konei ro

2019,
Utitna plocha: 33,00 m?
Pougité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebn technicky stav 0.95
K4 Vytah 1.00
K3 ¥elikos e Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,96
K7 Podla#i 1,00
K38 Zdroj nabidky 0,93
K9 Prodgj el, aukei 0,98
K10 Atelicr 1+kk 1,03
Cena Ukitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?)
3270000 33,00 99 (91 0,87 86 209
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 75 650 Ké/m?
Priméma jednotkova porovndvael cena £9 069 K&/m?
Maximilni jednotkova porovndvaci cena 100 774 K&/m?
Vypodet porovnavaci hodnoty na zdldadé uZitné plochy
Primérnd jednotkovd cena 89 069 K&/m?
Celkové u#itnd plocha ocefiované nemovité véci 32,70 m?
Vyslednd porovndvaci hodnota 1 912 556 K&

- 12-
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| REKAPITULACE OCENENT | Sl

IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu:

1. Bytova jednotka &, 1264/3 1738 603,- K&
1.1, Oceftovany byt 1683 421,91 K&
1.2, Pozemky parc.t. 1954/1, 1942/3,1942/4 a 55 181,20 K&
1942/5
=1738 603,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1 738 603,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 738 600,- K¢

slovy: Jedenmilionsedmsettiicetosmtisiciestset K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
1738 600 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsettficetosmtisiciestser K

IRekapitulace trzniho ocenéni majetku |
1. V¥nosovi hodnota

1.1, Bytovid jednotka & 1264/3 1 964 444,- K&
2. Porovndvaci hodnota

2.1, Bytovd jednotka & 1264/3 2912 556,- K&

Porovnavaci hodnota 2912 556 K¢
Vynosova hodnota 1 964 444 K

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny
ZjisEni trni ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pFedpisu platného ke dni ocenéni,
vinosovou metodou a porovndvaci.

Obvykla cena
2 913 000 K&

slovy: Dvamilionydevétsettfinactrisic K&
zpracoving programem NEMExpress AC, verze 311,10

@.\-‘ér

Trini cena je stanovena na zikladé provedené analyzy s pouZitim vyse uvedenych metod, realitniho
portalu, viastni databdze, cenovych map a konzultace s realitnimi makléfi. Zohledn&n byl stavebng
technicky stav bytové jednotky a domu, technologie provedeni, vybaveni, standard, dopravnl
dostupnost, lokalita a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 22.1.2020
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Ing. Dagmar Marvanovi
Dagicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znaleckd dolofka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 €. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost,

L { s "El'- .\'f
Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 4034/2020 naleckého deniku. E;; :

ﬁ-
{9:?.»""%«5 :
oy

el A

Znalesné a ndhradu ndkladd Gétuji dokladem &, 4034/2020, }55, :

o= I b
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13, 5 2020 Informace o jednotoe | MahliZeni do kalasire nemovitosti

Informace o jednotce

[ Cislo jednotly 1264/3 -
| Typ jednotky: jednatka vymezena podie zékona o viastnictvi byt
| Zptisob wyuiti byt
| sudova: £ 1264, 1265, 1266
Il Katastralni (zemi; Vrspvice [732257)
Cisla LV 2251

Vlastnici, jini opravnéni

[".I'iasmin:ké- pravo
HLAVMI MESTO PRAHA, Marianské ndmisti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
I SWETena Sprava nemovitost ve vlastnictvi obee

| bistska Gast Praha 10, Vriovickd 142968, Vidovice, 10100 Praha 10

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mazew

| pamatkowé chranéna dzemi

Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovana Zadna omezani,
liné zapisy

Nejsou evidovany Radné finé zapisy.

Rizen, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsén cenowvy Gdaj

]
Podil |

Podil

Mermaovitost je v dzemnim obvodu, kde statni sprévy katastru nemovitosti CR vyhkonava Katastralni Ofad pro hlavnd mésto Prabu, Katastralni

pracovidtd Praha?

© 2004 - 2020 Cpgky Fad Tememifickd a kstastiind® | Pod dellitém 1500/9, Kekvlsy, 18211 Praha B2
Podiini wiend katastralnim Gfadim a pracoviitim zasilejte pfime na jgjck p-mail adresus

Werme aplivace: 3.6.2 build 0
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13. 5. 2020 informace o pozemku | MahliZeni do katestru nemovitosti

Informace o pozemku

; Parcelmi isha: 194258
| Obec Praha (55478218
i Katastrainl dzemi; Wrapyice [732257]
Cislo Lv: 2250
Wymira [me1; 52
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapowy |st: DEM
Uréeni wymeéry: Graficky neba v digitalizovand mapi
Zplsob wuFith zeled
Druh pozembu: ostatnl plocha

Wlastnici, jini opravnéni

Vinsinlcké prive

T

Podil

e o |

; i“wwwif AEG/41T4T |
-'qﬁh.ﬁf-‘%-?"i?‘?""

ik v%_.;.ig{:éﬁ? BA3/H3404

i

115783494
Slesa1Tay
658/41747
656741747 |
1734/41747 |
808741747

810741747
1799741747

ETHATTAT |
793441747 ;
255041747 |
Tod4/a1747 l

I
1ZB/41747 |

BOB/4174T |

220/41747 |
|

|
71541747 |
1225/4174T |

o
L

B55/4174T7
BOB/4174T
BTH/41747
G55/41747 |
37841747
T15/41747

1
hitips-inahilzenidein. cuzl, e ZebrazObjest sspyTencrypled =23 TWEUMKES YA uZmNTTE2Y gra 1Ny 300 _UBaXbOTykCoxgTOuDsZDTEOGT, . 13
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13. 5. 2020 Infermace o pozermku | NahliZeni do katastru namavitost

Informace o pozemku

Parceinf sk 1342782

| Obac; Praha [S54782]4
Katastralni dzemi: Vihovice [732257]
|CF5I-:.| Lv: 9250
Vyméra [me]: 42
| Typ parcely: Parcela katastru nemavitost
| Mapovy list DKM
i Urieni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
i Zpdsob wudith zelen
Drub pozermku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Viastricke pravo Radil
AG6M1TAT
643/83494
715/83454 |
576/41747 |
BEEM1TAT
B5E/41747
1344747
BOB/41747 |
BI0/41T4T
1799/41747
679/ 41747
T93/41747
25541747
T94/471 74T
32841747
B0&/41747
22541747

1547747 |
1225/41747
65541747 |
808/41747 |
67941747 |
B55/47747 |
TR TAT

7541747

| P _;._ A e L : J '
haps:inahlizenidokn.cuzk.ceZobrazOblekt aspx Pencrypted=06 mIPOrS4 30 Y gF -MNsHRC U Y OYIV T4HZ2dLNZ-gFEn VD pSa0FBogsUperCiTsy... 413
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13. 5. 2020 Informace o pozembou | MahliZan do katagiru nemaovitost

Infarmace o pozemku

| Parcelni disla: 1942 /38
i Obec: Praha [5547E2]8 '

! Katastralni dzemi; WrEovice [732257] \
| Cisho Ly 2250 l ‘ i
I

! Viyméra [md]: 12

; Typ parcely: Parcela katastru nernovitosti |
|

| Mapowy list oKM

i Uréani wiméry, Graficky nebw v digitalizované mapé 1412
Zphsob wuditl ze|ef i ]

Drubh pozemku: ostatni plocha

Wlastnici, jini opravnéni

| Wlastnicke pravo Podil

e R e T T TR T T B ] e, S
Npi e AR
-\.: .fw‘gﬁﬁ.ﬁ{&%ﬂh;f;ﬁ:ﬂ|.||_ ﬁ""a-‘f 3 % ety L <
E kel 4 __t:m.., "_‘,‘-{:,f;qf;# o i

T L
i R

45641747
G43,/83454

T15/834%4

":'.R:L
R

57641747 |
658/41747 |
B56/d1747 |

1734581747

e

Y ) B x 2
* wrd Fn} ~rE g ek !
AR A rA e pj; e Tl
g g -i,g',.":"f .1"-?_:'5&: P oEnt
g ?T-r r.f{ ﬁ:}:M l.‘?r:u‘“;:_,:.;;' _,ﬁ:‘_" 4TS #1;%'5 T34
% iy et
o

l: ||"_|. ] -ﬁ_ﬂ','h’ e g R
G T

80841747
10/41747
1791 T4T
679741747

: 1 ;i i
SRR e

T I T L i
T i
.-;‘Fg_

Ll

]

A
o
g
.

7]
P s

At ¥ Y =
g e e A
- Ly & ._.I'_; -"R\ He P e
’*aé&.}‘s{& U A

h
5
'8
3
o

793,/41747
25541747

794,41 747 |
328/41747
B08M4174T

ST
e Ly

. 11-'.' ll\._h_,:
s J%E

iy

229/41747

Tl

dlga

1541747

1225/41747

i

J
L

65541747
308/41747

S

(54
e 2
':1-:1' 0

| e et aﬁ"h’fﬁ?}% : ;.H% Ll

| Rt gl Bl L R R A e
AL e g . o F

Iki..’}'f.;‘;i‘;u ; %ﬂ‘éﬁ’

TR TAT

il

e
BE L ﬁ&-ﬁ%ﬁ?ﬁ-ﬂ‘n 5

I
|
hiipsainahlizenidoin cuzk c2EobrazObjekt. ospx Penerypled=THIE1 OmLIZPSuw-7ijnes FroMnIT-IFSg-Yam_SwREBFeSEusuveeDw Ngr TyodgyitkkD... 103

=

.
-

5':.-5:- Ef“ﬁ!ﬁ;a'ﬁujﬁi‘iﬁ;{g{' :éﬁﬂ& o
ﬁf el T T e
ARG i e

s

L el
ri] . i

T15/41747

=ha

LR

44



nformece o pozertku | NahiiZeni do katastru nemovitostl

13, 5 2020

Informace o pozemku

i Parcelni giglao:

} Obec

£

]
Vrspvice [732257]

[5547

Praha

1| Katastralnd dzemi:

l Cisha Lv-

30

i Vyméra [m?):

Parcels katastru nemovitosti

DEM

. Typ parcehy
| Mapowy list:

-4
&
E
"l
3
o
=
o
=
3
[=]
a]
=
£
=
s
=

| Uréeni vymery:

Zastavéna plocha & nadvali

Cruh pozemku:

g

1265, 1

1264

Lp

Stavba ma pozemku:

, jimi opravnéni

Viastnicke prave

Vlastnici

Fadil
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o
e
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5Te/A1747

2

658,41747

Lo

BEEMITAT
173441747

3
"
T

BOBsA1TAT |

81047747 |

1799/41747

G79/47174T

79340747

25541747

ik

TO4,41747

32881747

< .F“ ]
: ) s
Aoy

\,ﬁwﬂwﬂ ..,...“_,..s _ w :

. i ...|....u_
a0l o b ..1._“.“...._?.“.

s

L R x,uu.q._._.W; 1

it

BO3A174T

i

229441747

5
[
k)

ik
T

T15/41747

122541747

o

655/41747

i

Al

il ]

BOBf41TAY

Hp
? ww... 3.

L

GTRM41T4T

GE5M1TAT

-

e

ATEM1TAT

o

m.u._m..

51747

Fitpeciinahlizenidohn.cuzk c2/ZobrazObjekl aspx Tencry plod=lgPawSKEZ |31 glelmotv2rXrBKmkiNgu_nlbaulFStCAISZ Es-tep TR0 XHIGE ...

13

45



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2020

|
1823 1421
5

1822 | 1920

|
| 03

o 1-IB|'-II

9!-’1}7

oudid !

Katastrdini Gzemi |
Mazev: Vrdovios

Parcela |
Cisle parcaly, 195401

Cena 2020
Mapovy list: &0
Cena: E800 Kim®

Skupina: 4161 |

Zobrazend ddaje maji informativai charakter a pfi zjiSt'ovéni cen stavebnich pozemkl je nutné postupovat
dle vyhladhy &. 3211998 Sb. hl. m, Prahy, e cenové mapé stavobnich pozemkd, ve znéni platném k daty, ke kterému se cena
Zigtuje. Udinnost vyhlidky &, 3211898 Sb, hl. m. Prahy, o cenoveé mapd stavebnich pozemki, ve znéni pozddjfich predpisi:

1.1.2020- VytiSténo dne: 13,5.2020

46



ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Eislo 4072/2020
O cend nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky £.1425/10 v objektu &p. 1425/8, ulice

Kazalskd, obee Praha, véetnd spoluvlastnického podilu na spoleénych &istech domu a pozemku
parcelnd &islo 1873/72 na katastrélnim deemi Vrdovice.

NEMOVITA VEC:  Bytova jednotka . 1425/10

Katastrdlni tdaje : Kraj Hiavni mésto Preha, okres Hlavoni m&sto Praha, obec Praha, k0. Velovice
Adresa: Kazafiska 1425/8, 100 00 Praha 10

VLASTNICKE UDAJE:

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 7266, podil 1 /1
Edst Praha 10 Méstska, VeSovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, LY: 7266, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL:  Maéstski &ist Praha 10 -

Adresa: Vrdovickd 1429/68, 10138 Praha Tﬁ_ﬁtg_
ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanovi s
Adresa: Daticka 180, 109 00 Praha 10 L

1 telefon: 60321

[UEEL OCENENI:  Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro acely prodeje elektronickou
aukei (ocenéni stdvajiciho stavu)

| OBVYKLA CENA | 6677 000 K&
Stav ke dni: 20.1.2020 Datuin mistniho Setfeni:  26.2.2020
Pocet stran: 14 stran Potet piloh: 3 Poéet vyvhotoveni: 2
V Praze, dne 4.3.2020
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[Znalecky kol |
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 1425/10 v objektu &p. 1425/8, ulice

Kazadska, obec Praha, vietni spoluvlasinického podilu na spoleénych édstech domu a pozemko
parcelni &slo 1873/72 na katastrdlnim (zemi Vriovice,

[Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjifténa (administratival cena) podle cenového piedpisu wyhlasSky MF & 188/2019 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provddi nfkterda ustanoveni zékona €. 151/1997 Sh., o ocefiovini
majethku.

Obvykld cena (tréni hodnota, obecnd cena)

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Géely tohoto zikona rozumi cena, kierd
by byla desadena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné
nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. Plitom se zvaduji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jejl vi3e se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, oscbnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlddtni obliby.
Mimofidnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisn® proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné csobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlédini oblibou se rozumi zvlasmi
hodnota pfiklddand majetkn nebo sluZb® vyplyvajici z osobnihe vetahu k nim. Obvykli cena
vyjadfuje hodnotu véel a uréi se porovnanim,

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovand
Zastka, 7a kterou by mé&l byt majetek k datu ocenni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovoing kupujicim a dobrovelng proddvajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném# déastnici
jednaji informovans, rozvaZng a bez natlaku.”

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlng poufitelné v soudasnych
ckonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ase a je ovliviiovina mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finandni politiky a soukromého podnikéni, Pou#iti metod a zplsob
stanoveni tr#ni hodnoty je také ovlivagn i ddelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjist'uje,

Pro odhad trinf hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda viené hodnoty

Veécnd hodnota (Easové cena) je reprodukéni cena véei sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivéni, Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dobé ocendni, bez odpoitu
opotiebeni.

Metoda vinosova

Tate metoda je zalofena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze pledstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené drokové sazbé
ulofit, aby troky z téio jistiny byly stejné jako ¢isty vinos z nemovité véci,

Metoda porovndvaci (komparativni, srovndvaci)

.
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Metoda je zaloZena na porovnini pfedmétné nemovité vici s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedivné minulosti na trhu realizoviny, jsou zndmé a ze z{skané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembu.

[P¥ehled podkladi |
v¥pis z KN katastralniho afadu LV &. 7266 ze dne 2.1.2020

skutednosti a viméry zjisténé na misié

informace a Gdaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovi mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezen{ jednotek v budové

[Vlastnické a evidenéni adaje |
Na LV £.7266 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha 1

SvEfend sprava

Mistskd ddst Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 4 + 1 o velikosti 93 m® + tfi lod¥ie - 3.2 m®
+6.4m* + 6.2 m* k uZivini ze spoleénych &ésti domu dle vymezeni jednotek v budové. Byiovy
dim je situovany v oblasti zastavéné panelovou vystavbou kolmou na ulici Vrovickd pfi ulici
Kazasskd a je poslednim objektem v sousedstvi s ndkupnim centrem Eden a kulturnim domem
Eden. Jednd se o zdstavbu bytovych domd, administrativni budovy, vietng Meéstského dfadu
Prahy 10, komplex objektu Koohi-nor, ndkupni centru. Obéanski vyhavenost v dochazkové
vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevskd, ndkupni centrum Eden v misté. Zastévka
tramvaje v ulici VrSovicka, dopravni dostupnost dobrd - tramvaj k metru , nejbliz3i metro stanice
Nameésti Miru nebo Jifiho z Podébrad. V  dobrém dosahu  aredl Vinohradské fakultni nemocnice.
Parkovéni v pfilehlych ulicich Epatné a zv135t8 ve vefernich hodindch.

Objekt je panelovym zateplenym domem, podsklepeny s dvandcti nadzemnimi podla¥imi s
dvema vytahy, zastfeSeny rovnou stfechou s klempifskymi prvky 2 pozinkovaného plechu. Okna
plastovd, vstupni dvefe hlinfkové v prosklené sténé. Vstup do objekiu je predsazenymi schody na
ochoz, ktery je v celé Sifce objekiu. ZAdvefi tvofi hala s podlahou z keramické dlazby a dvéma
vytahy. Schody betonové s findlni vrstvou = FVC, podlahy chodeb PVC | Fasida novd véetné
zalepleni .Stavebné technicky stav objekiu v dobrém stavu udrfovany po revitalizaci. Objekt byl
postaven v roce 1972,
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| : OCENENI

|Ocenéni providéné podle cenového predpisu

MNazev piedmétu ocenéni: Bytova jednotka &.1425/10
Adresa pfedmétu ocenéni: Kazaiski 1425/8
10000 Praha 10
LV: T266
Kraj: Hiavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obeg; Praha
Katasirdlni dzemi: Vifovice
Podet obyvatel: 1 308 632
Ocedovael piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikoni & .
12172000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb,, &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh.,
&. 303/2013 Sh., & 340/2013 Sh., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sh. a &. 225/2017 Sh. a vyhladky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 8b,, &. 345/2015 Sh., & 53/2016 Sh., & 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a & 188/2019 Sh., kterou se providéjl nékterd ustanoveni zikona & 151/1997

Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku & P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptivka je vy$§inez  III 0,08
nabidka

2. Vlastnické vziahy: Nezasiavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
Qzemi

4. Vliv pravnich vziahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedeng: Bez daliich vlivi Il 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim viskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodiisko-spravni vyznam obee: Obee s poétem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha - zdpad a
katastrélni dzemi ldzefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obee: Katastralni tzemi obee Prahy nebo Bma I
9. Obtanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, [
shuZby, zdravotnicks zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankowvni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturnl zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 piilohy

& 3 ocefwvac vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps"P:*Pi*Po*(l+ 3 P;)=1,280
i=1
W ostatnich pfipadech ocen&ni nemovityich véei je znak 7 a% 9 roven 1,0:
-5a
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5

Index trhu Fr=Ps*P;*Pe*Po*(1+ ¥ Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku [ P

1. Druh a Géel u#iti stavby: Druh hlavni stavby v jednomém funkénim 1 1,00
celku

2. Ptevakujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zéstavba - ndkupni centrum, administrativnf budovy,
drazni téleso

3. Poloha pozemku v obei: Mavazujici na stied (centrum) obee 1 0,02

4. Mo#nost napojeni pozembu na inFenyrské sité, kieré ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

3. Obéanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00

dostupna obdanskd vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéng komunikaci, V 0,00
ipatné parkovacl motnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s mo#nosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastévka do 200 m vEetné, MHD - I 0,01
dobrd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 1 0,00
komeréniho vyuFiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli I 0,00

10, Nezaméstnanost; Primérmé nezaméstnanost 1| 0,00

1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daliich vlivil - bez daliich vlivi 1I (0,00

1
Tndex polohy Ir=P *(1+3 P)=1,070
i=2
W piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznidmee pod tabulkou &.1 ptilohy
&, 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp =Ir * Ir = 1,370

W ostatnich pfipadech ccenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficientpp=1Ir* Ir= 1,134

1. Bytovi jednothka & 1425/10

1.1. byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachézi v Zestém  nadzemnim podladi podsklepeného  bytového
domu s dvandcti nadzemnimi podlaZimi, panelového zatepleného domu s dvéma vitahy, Bytova
jednotka  sestdva ze &tyi polkojb, kuchyné, pledsing, chodby, koupelny, WC, spife a tfi
lodzii.  Okna plastovd, dvefe papundeklové do ocelové zidrubng, dvefe do koupelny, WC
umakartové, dvefe do spi¥fe plastové zatahovaci. Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubng,
Vedkeré dvefe pivodni a v dob& prohlidky pét dvefi vysazenyeh. Dvefe plastové francouzské do
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lodZii. Podlahy v celé bytové jednotce PVC. Podlahy lodZii z dladby. V jednom z pokoji a
kuchyni staré znidené tapety. Hygienické zdzemi prefabrikovanym umakartovym jadrem - koupelna
vybavena wvancu a umyvadlem nefunkénim Zdsteéné umisténym nad vanou , WO samostamné s
misou kombi bez poklopu nddriky. Kuchyfi bez vybavenl pouze baterie ke diezu, V jednom z
pokojit a v pfedsini plivodni vestavéné skiing. Vytipéni dstfedni. Stavebn# technicky stav bytové

jednotky vyZaduje rekonstrukei.
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Typ objek: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objekiu: Praha — oblast 21
Staf stavby: 48 let
Zékladni cena ZC (ptiloha & 27): 66 506,- Ké/m®
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podinhové plochy
kuchy: 7,00* 1,00= 7,00 m*
piedsii: 530* 1,00 = 5,50 m*
chodba: 12,30* 1,00= 12,30 m*
koupelna: 2,50% 1,00= 2,50 m*
WC: 1,10* 1,00= 1,10 m*
pokoj: 1580* 1,00= 15,80 m?
pokoj: 1240* 1,00= 12,40 m?
pokoj: 950* 1,00= 9,50 m?
pokaj: 26,10* 1,00= 26,10 m?
spi: 080* 100= 0,80 m?
Zapoéitand podlahova plocha byiu: 93,00 m?
Vipotet indexu cenového porovodni
Index vybaveni
Nizev znaku i, Vi
1. Tvp stavby: Budova - panelova, zateplena - panel + zatepleni [11 0,00
2. Spoleéné éasti domu: Koldrna, koddrkdrna, dilna, pradelna, suddrma, I 0,00
sklad
3. PisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 6 NP s I 0,00
dvéma vitahy
5. Orientace obyt. mistnost ke svétovym strandam: Ostatni svétove II 0,00
strany - &asteény vyhled - zdpad
6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: Pfislufenstvi ¢asteéné nebo dplné mimo 11 -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - koupelna a samostatné WC -
umakartové jadro
7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 1l 0,00
vybaveni - balkon nebo lod#ie, komora nebo sklepni kdje (sklep) -
3 % lod#ie k vihradnimu uEvéani
8. Vytapénd bytu: Délkové, hstiedni, etdZové - stiedni I 0,00
9. Kritérium jinde neuvedend: Bez vlivu na cenu - chybi kuchyiiska 11 0,00
linka, zasklend lodzZie a Zaluzie
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $painém stavu — (predpoklad v 0,65

-7.
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provedeni rozsihlejiich stavebnich dprav)

Koeficient pro stafi 48 let:

5=1-0,005* 48 = 0,760

g
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *Via* 0,760 = 0,445
i=1

Nemovitd véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&m? * 0,445 = 29 595,17 K&/m?
CBe=PP*ZCU™* It * Ip = 93,00 m* * 29 595,17 K&m® * 1,060 * 1,070=3 121 716,29 K&

Cena stanovens porovnsivacim zpisobem = 3121 716,29 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek 1873/72

Ocefiovany pozemek se nachézi na katastrlnim tizemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list & 61,

Ocenini

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Parcelni Viméra  Jedn. cena Cena

Nézev &islo [m?] [Kfm?] [KE]
zastavénd plocha a nadvofi 1873/72 1313 3420,00 4490 460,-
Cenovd mapa - celkem 1313 4 490 460,-
Pozemek 1873/72 - zjifténd cena celkem = 4 490 460,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemek 1873/72 = 4 490 460,- K&
Celkovi cena nemaovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 490 460,- K¢
Bytova jednothka bez spoluvlastnického podilu = 3121 716,29 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislufenstvi a pozembku

Zjif1éna cena pozemku: 4 490 460,- Ké
Spoluvlastnicky podil: 9 300/ 812 560

Hodnota speluvlastnického podilu:

4490 460,- K& * 9300/ 812 560 =51 394,70 K&

Spoluvlastnicky podil na pEisluenstvi a pozemku + 31 394,70 K&
Bytovi jednotka & 1425/10 - zjiSténi cena = 3173 110,99 K¢
Eini ocenéni majetku |
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L. V¥nosovd hodnota

L1. Bvtovi [ednotka & 1425/10

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

& plocha - el podlaZi podlah.  ndjem néjem niijem mira
plocha kapit.
[m?] [Ké&/m¥irok] [K&/mésic] [K&/rok] [%] |

1.0bytné prostory ~ 6.NP - 4+1/L, 93 3226 25000 300000 4,50

Celkovy v¥nos za rok: 300 000
Vypotet hodnoty vinosovim zpisobem
Fodlahovi plocha PP m? 93
Reprodukéni cena RC Ké 0
Vynosy (za rok)
Dosafitelné roéni ndjemné za m® Nj Ké/(m*'ro 3226
k)

DosazZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Kémrok 300 000
DosaZitelné procento pronajimatelnost %a 95 %
Upravené vinosy celkem Nh Kéfmok 285 000
Niklady (za rok)
Dafi z nemovitosti Ké/rok &00
Pojisténi E&irok 2000
Opravy a (drZba Ké/rok 3000
Sprava nemovitosti Ké&rok 1 500
Ostatni niklady K&/rok 0
Naklady celkem v Kéirok 7300
Cisté rofni nijemné N=Nh-V  Ki/rok 277 700
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vinos po neomezenou dobu - v&&ns renta Cv=N/i
Vinosova hodnota (bez odetteni ndkladl na uvedeni Ké 6171111
do pron. stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 1 200 000
Vinosovd hodnota Cv K¢ 4971111

2. Porovndavaci hodnota

2.1 Bytovs jednotka & 1425/10

Ocefiovand nemovitd vie
UZitnd plocha: 63 00 m®

Srovnatelné nemovité vici:

Niizev: Prodej bytu 4+1, 103 m2
Lokalita: Madridskd, Vrfovice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Dovolujeme si Vam exkluzivné nabidnout prodej kompletné rekonstruovaného
bezbarierového bytu s dispozici 4+] o celkové plode 106,7 m2, ktery se nachdzi v
3. p. cihlového domu (novy vytah) v klidné ulici vyhleddvané lokality prakajclq

B
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VrSovie. Dispozice bytu : hala, kuchyné s jidelnou, obyvaci pokoj (23,7 m2), dEtsky
pokoj (19,2 m2) s balkonem (1,6 m2), Io#nice (17,4 m2) s balkonem (1,9 m2)
pracovna (11,5 m2), koupelna s vanou, sprchovim koutem a toaletou, dal
samostatnd toaleta, komora, spiZima. K bytu ndle?i dva propojené sklepy (2,2 a 2
m2). Logistika bytu je velmi citlivé a prakticky fefena architekiem, a to vée
designu. Byt je svétly, krisné orientovany (na jih obyvaci pokoj a déisky pokaj,
sever loZnice a pracovna) a je klimatizovany. Z bytu je vyhled na krésny kostel sv
Viclava navrZeny architektem Josefem Goddrem. Vyborna dostupnost do
Prahy. V nejbliz8im okoli veskerd obianskd vybavenost, Skoly, Zkolky stitni §
soukromé, shopping centrum, ale i mal¢ obchadky, kavamny a restaurace, banky atd)
K odpodinku slouZf blizké Heroldovy sady s détskym hfistém, v daliim mensiml
parku je hfisté pro malinké déti, nedaleko je cyklostezka okolo potoku Botid
nadherny park Havlitkovy sady (Grébovka), jogacentrum, fitness atd.. Koupi bytyl
je moiné financovat pomoci hypoteéniho uvéry, s jehod vyfizenim Vim ochotné g
zdarma pomohou nafi zkudeni hypotedni poradei. Prikaz energetické nérotnosti se
pravé vyhotovuje.

Utitnd plocha: 103,00 m*

Poukité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavhy 0,98

K3 Stavebn# technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 0,99 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaven| 0,90

K7 balkon, lodZie 1,00

K8 gardz. park. stani 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej ekironickou aukei 0,98

Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef., Upraveni j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? Kc [Kt/m?]
|12 500 000 103,00 121 359 0,73 88 592

Nizev: Prodej bytu 4+1, 115m2
Lokalita: Archangelska ., Vriovice, Praha
Popis: Paopis a vybaveni nemovitosti

Zprostiedkujeme Vam exkluzivné prodej krdsného prostorného bytu 115 m2 4+1 nal
Praze 10 - Vriovice. Byt se nachéz{ ve 2.patfe cihlového domu s vytahem, ktery
profel celkovou rekonstrukei,

V byté jsou plvodni parkety, novd kuchyfiské linka na miru s vestavnymi
spotiebiéi. Koupelna a toaleta té2 po rekonstrukei. Z loZnice se vejde na 1 balkon. 2
balkon se nachézi u détskych pokojil, oba pokoje maji na balkon vstup, V piedsini
kuchyni jsou francouzskd okna. U kuchyné se nachdzi velice prostorni komora
Déle v pfedsini jsou umistény dvé vestavéné sk¥ing. Celkovi byt md spous
tloZného prostoru. VytdpEni je zajisténo topenim v podlaze. K bytu lze z#di
parkovaci misto.

-10=
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V' blizkosti obchodni centrum TESCO EDEN, matefskd kola, Zkola, mnoho
détskych hfist, obchody, lékima, poita a velky vibér kaviren, bister i restauraci, 7
tramvajove zastdvky jezdf linky ke stanici metra na ndmésti Miru a do centra, které
je vzddleno jen par minut jizdy. Energetickd niroénost budovy je - C. Nizkd
niklady na bydleni. Viele doporutujeme a s financovini Vém radi pomfiZeme v
nadi kanceldf,

Kupni cena vEetné odmény RK a prévniho servisu. Pro viZng zijemce prostor K
jednéni o cené. Ev. &slo: 27177, BlizSi informace Vam sd&lf Zlata Roudnd, 774 894
090, 774 894 090, roudna@homedpeople.cz

Pozemek: 115,00 m?
UZiin4 plocha: 115,00 m?
Pouiité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavhy 0,98
K3 Stavebné technicky stav 0,90
K4 Vitah 1,00 )
K5 Velikost 0,98 Zdraj: www.ceskereality.cz
K6 Yybaveni 0,92
K7 balkon, lod#ie 1,00
K8 gardi. park, stini 1,00
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej ektromickou aukei (.98
Cena Uzitnd plocha Jedn., cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [ Ké&/m? Kc [K&/m?]
9 500 000 115,00 82 609 0,74 61 131
Nazev: Prodej bytu 4+1, 106 m2
Lokalita: Archangelska, Praba 10 - Vrdovice, okres Praha
Popis: Exklusivné¢ slunny, cihlovy OV byt 4+1/1x terasa, I1x balkon, 1x lodze,

106m2+garaZ, stani, P10, Vrio

Exklusivng slunny, cihlovy OV byt 4+1/1x terasa, 1x balkon, 1x lodsie,
106m2-+gardZ. stani v cené v osobnim vlastnictvi naproti v domé, to vie se nachézi
na rozhrani Stradnic a Vriovic na adrese Praha 10, Vrovice, ulice Archangelsks,
Pednosti bytu: velice zajimavé pidorysné fedeni, vychodni a zdpadni strana, Zadny
hluk v byté, topeni dilkové v podlahich bez radidtorl, ohfev vody pfes plynovou
karmu v koupelng, 2x WC, spiz u kuchyné, pavodni parkety, stylové dvefe a
gardfové stdni naproti v domé v osobnim vlastnictvi. Diim Jje = 50-tych let
kompletné zrekonstruovén: okna, balkony, fasida, rozvody, spoleéné prostory,
vytah, vietné sklepdi. Poplatky k bytu jsou 6.200,-K¢, vietné fondu oprav ve vy
3.118,-K&. Zajimavy byt v Zadané lokalité s kompletni dopravni obsluznosti v misid}
véetné ndkupniho stfediska Tesco u domu. Tégim se na Vis Petr Kohout

{

Uzitna plocha: 106,00 m*
e
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Pougité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 0,99

K3 Stavebn technicky stav 0,95

K4 Vitah 1,00 s, b o

K35 Velikost 0,99 Zdraj: wanw.reality. idnes.cz

K6 Vybaveni 0,95

K7 balkon, lod#ie 1,00

K8 gardZ, park. stini 0,97

K9 Zdroj nabidky 01,95

K10 Prode; ektronickou aukei 0,98
Cena UZitnd E]ur:ha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenii j. cena
[Kz] [m?) Ké&/m? Kc [Ké&/m?)

g 690 099 106,00 2075 0,80 65 660 ]
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 61 131 Ké/m?
Priimé&mé jednotkovd porovnivaci cena 71 794 K&/m?
Maximélni jednotkové perovnavaci cena B8 592 K&/m?
Vypolet porovnivaci hodnoty na zdkladé uZimé plechy
Priiméma jednotkovi cena 71 794 K¢/m?
Celkové uZitnd plocha ocefiované nemovité vici 93,00 m?
Vislednd porovndvaci hodnota 6 676 842 Ki

-12-
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| REKAFPITULACE OCENENT |

Rekapitulace ocen&ni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytovd jednotka & 1425/10 3173 111,- K&
L.1. Ocetiovany byt 3121 716,29 K&
1.2, Pozemek 1873/72 31 394,70 K&

=3173111,-Kg

Vysledna cena - celkem: 3173111~ K¢

Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 3173110, K¢
slovy: THimilionyjednostosedmdeséttfitisiciednostodeset K¢

Cena zjiSténa dle cenového pfeﬂpisu
3173 110 K¢

slovy: Tiimilionyj ednostosedmdesatifitisicjednostodeset Ki

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. ¥ynosovi hodnota

1.1, Bytovd jednotka &. 1425/10 4971 111,- K&
2, Porovndvaci hodnota
2.1, Bytovd jednotka &, 1425/10 6676 842.- K&
Porovnivaci hodnota 6676 842 K¢é
Vynosova hodnota 4971 111 K¢

[Komentif ke stanoveni vysledné ceny
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového pedpisu, porovndvaci a
VVRosovoln metodow.

Obvykla cena
6 677 000 K¢&
slovy: SestmilioniiSestsetsedmdesiisedmtisic K&
TPrACoYANG programem MEMExpress AL, verze: 310,10

aver

Obvykld cena je stanovena na zikladé provedené analjzy s pouZitim v¥ie uvedenych metod,
realitniho portdlu, cenovych map, vlasini databdze a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednéna
byla lokalita, stavebné technicky stav, vybaveni, standard, dopravni dostupnost a celkovy pohled na
nemovilost,

=13 -
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v Praze 4,3.2020

Ing. Dagmar Marvanova
Daticka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarvi@volny.cz

Znalecka doloFka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pleni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zéikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. & 4072/2020 znaleckého deniku. .-_1,‘._"."-";_-.-‘3."':3_!; i

Znaletné a ndhradu nakladd Gétuji dokladem &, 4072/2020,

=14=
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13. 5. 2020 Infarace o jednotce | Mahli2eni do katastou removitost

Informace o jednotce

E Cisho jednotky 1425/10

| Typ jednatky: jednotka vymezend podle zékona o viastnicti bytd
 Zodisob wyuditl; byt

E Budowa; G 1425 1426, 1427, 1420

| Katastrdln Gzemi Veiguice [732257]

E Cislo Lv: 1266

EE;:‘I:T'E: i Hrtac 9300/812560

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke arave
. HLAVNI MESTD PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Misto, 11000 Praha 1
| Sverena sprava nemaviiosti ve viastnictw ohce

' Wilksteka Cast Praha 10, Vriovicks 1429/68, Vriavice, 10100 Praha 10

Zpisob ochrany nemovitosti

pamétkové chranéng dzemi

L=
||fa;¢v
|

Omezeni viastnického prava
Mejsou evidovana 2adna omezeni.
ling zapisy

Mejsou evidevany Zadna jiné zapisy.

Rizeni, v ramci iterjch byl k nemovitosti zapsan cenavy Gedaj

Memavitest je v (zemnim obvoduy, kde statnl sprivu katastru nemavitosti CR vykondvi Katastrilni tiad pro hlavni mésto Prahy, Katastedlni

pracoviité Frahad

" brazené ddaje maji informativil charakter, Blatnost k 13.05.2020 11.00:02,

© 2004 - 2020 Ggsky Ufad 7ememericky 8 katasiealnis . Pod sidlistém 18009, Kobylisy, 18211 Prabs 58
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13.5. 2020

Informace o pozemku

Parcelni disho
Cioec:
! Katastrabni dzemi:
{ Cislo Ly

\yméra [m2);

| Typ parcely:
Mapowy list:

I Urfeni wymény
Druh pozemku;

Staviba na pozemku:

Wlastnici, jini opravnéni
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Informece o pozemku | MahliZen do katastru nemovibosti

|
Mirigvige [T3225T]

Ti65

1313

Parcela katastru nemaovitosti
OEM |
Graficky nebo v digitalizovane mapé

fastavind plocha a nadvoli

£ p. 1425, 1426, 1427, 1428
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m Hiavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2020
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Katastralni dzemi
Mazew: Vrgovice

Parcela
Cislo parcely: 187372

Cana 2020
Mapovy list: &1
Cena: 3420 K&im?®
Skupina: 4166

Zobrazend Odaje ma)l informativei charakter a pfi Zjistovani cen stavebnich pozemkid je nutné postupovat
d_la '-Irymlail:;r i. 32:1993_ Sb.hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve gnini platném k datu, ke kterému se cena
gjistuje. D&innost vyhlasky & 3211998 Sk, hl. m. Prahy, e cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich phedpisd:

1.1.20:20-

WyliStAno dne: 13.5,2020
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