Diivodova zprava

L. PREDMET PRODEJE

Predmétem 34. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce bylo 6 volnych bytovych jednotek, jejichZ vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen
je uveden v priloze ¢. 1 tohoto materidlu.

II. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RiZENi

Zajisténim 34. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek byla povéfena
spolecnost PRAHA 10 — Majetkova, a.s., ICO: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
68/1429, PSC 101 38 (dale ,,Poskytovatel®).

III. PRUBEH VYBEROVEHO RIZENi{

VyhlaSeni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce
— 34. bylo schvéleno usnesenim RMC Praha 10 & 722 ze dne 21. 9. 2021 a prvni kolo
vybérového fizeni probihalo v terminu od 27. 9. 2021 do 1. 11. 2021 (dale téz jako
., Vybérové fizeni“ nebo téZ ,,VR).

Soutézni podminky vyberového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 34. tvoii pfilohu €. 1 tohoto materidlu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych byt v privatizaci zajiStoval Poskytovatel, a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 17 % t&astniki
z portalu aukci MC Praha 10 a 83 % z sreality.cz, viareality, reality.cz, realingo.cz.

MC Praha 10 prodej volnych bytil propagovala na Gfedni desce, na internetovych strankach
www.prahal(.cz a na portdlu www.aukceprahal0.cz.

B. 1. KOLO VYBEROVEHO RiZENI
V ramci prvniho kola Vybérového fizeni se konaly prohlidky ptedmétnych volnych bytovych
jednotek. Na kazdou volnou bytovou jednotku se konaly tii prohlidky a tcast na prohlidce
byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o Gcasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétnych 6 volnych bytovych jednotek se zicastnilo celkem 198
ucastniki. Pocty Ucastnikd prohlidek jednotlivych volnych bytovych jednotek jsou uvedeny
v priloze €. 2 tohoto materialu.

Lhata pro podavani ptihlasek trvala od 27. 9. 2021 do 1. 11. 2021 do 16.00 hodin a cinila tak
36 kalendafnich dnii. V terminu pro podavani piihlasek bylo v rdmci celého Vybérového
fizeni podano celkem 61 piihlasek. Poéty piihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
bytovych jednotek je uveden v ptiloze €. 2 tohoto materialu.

Prihlasky byly podany do VR na prodej pouze 5-ti volnych bytovych jednotek.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti piihlasky o tucast v elektronické aukci bylo dolozeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,



dokladu o slozeni soutézni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné bytové jednotky
a potvrzeni o Ucasti na prohlidce volné bytové jednotky.

Odevzdané obalky s piihlagkami oteviela komise jmenovana RMC Praha 10 (dale , Komise®),
kterd vyhodnocuje dosSlé piihlaSky a pifimo zarazuje jednotlivé uchazece do II. kola
Vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Komise majetkova a nebytovych prostor
projednava pouze zamér prodeje konkrétnich volnych bytovych jednotek.

Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 3. 11. 2021, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych ptihlasek. Jedna ptihlasSka (obélka) byla vytazena, viz ptiloha
¢. 3b) tohoto materialu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zaiadila celkem 60 piihlasek. Tito u¢astnici se
poté mohli ucastnit II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam ucastnikd, kteti
podali pfihlasku do vybérového fizeni, tvoii pfilohu 3b)tohoto materidlu (v ramci Zapisu
z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZENi - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v rdmci kterych uchazeci, ktefi do nich byli Komisi
zatazeni, predkladali cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné bytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem vramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesmeéla byt nizsi, nez zékladni nabidkova cena konkrétnich volnych
bytovych jednotek, viz pfiloha €. 2 tohoto materialu, kterou se pro ucely tohoto Vybérového
fizeni rozumi Odhadni cena volné bytové jednotky stanovena znaleckym posudkem.
Elektronické aukce na konkrétni volné bytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
vpondéli dne 8. 11. 2021 v 10.00 hodin a konec byl stanoveny na den 10. 11. 2021.
Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini dny a minimalni vySe pfihozu v rdmci
elektronickych aukci byla stanovena na 5 000 K¢. Konce aukcei se posunovaly vzdy o 2 min.
za kazdy ptihoz ucinény v dob¢ 2 min. do konce aukce. Piesné terminy elektronickych aukei
v¢. jejich presnych koncii a jména vitéznych uchazecli jsou uvedeny v ptiloze €. 2 tohoto
materialu.

Vramci VR — 34. byly E-aukce usp&né v 5-ti p¥ipadech a celkem bylo udinéno 522
prihozi.

Odhadni cena Sesti v ramci elektronické aukce prodavanych bytovych jednotek ¢inila celkem
30 243 000 K¢&. V ramci elektronické aukce se uspesné prodalo 5 volnych bytovych jednotek
za celkovou kupni cenu ve vySi 37 299 000 K¢&. Oproti odhadnim cendm 5 volnych bytovych
jednotek, u kterych se konala elektronicka aukce (celkova kupni cena 27 622 000 K¢), tak
doslo k navyseni kupni ceny celkem o 9 677 000 K¢, tj. 0 35,03 %.




IV. MESICNI PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A

ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA BYTOVOU JEDNOTKU

s ¢. bytové .. .,

z Ulice ¢p. | co. jedno}tfltqy dle F‘f’gg d‘;ﬁfg;’izn?d‘}m‘ma“vvm Podil MC
£ PV platby v K¢ v SVI (%)
1 | Kodariska a4 | 11 444/05 FO 40,-, AF 700,- 24,94%
2 | Bulharska 734 | 28 734/8 FO 25,-, AF 600,- 45,40%
3 | Kodafisk 61 | 43 61/1 FO 35, AF 450,- 33,71%
4 | NaSpojce 527 | 16 527/02 FO35,-, AF 1100, 30,95%
5 | U Hranic 1936 | 19 1936/20 FO 30,-, AF 400,- 5,63%
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Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 34.

PRAHA 10 — Majetkova, a.s.

ICO: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Méstskym soudem v Praze
Sidlo:  Praha 10 — Vr3ovice, Vrdovicka 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: €. 4.: 193521661/0300

(dale jen ,Poskytovatel”)

vyhlasuje na zakladé povéreni

Méstské casti Praha 10

se sidlem VrSovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
ICO: 00063941, DIC: CZ00063941

(ddle jen ,Vyhlasovatel®)

vybérové fizeni na prodej nize uvedenych volnych bytovych jednotek a stanovuje niZze uvedené

podminky vybérového fizeni (dale jen ,,Podminky*) pro jejich prodej.

Preambule

1. Vyhlasovatel ma ve svérené spravé jednotky v domech, které byly prohlasenim vlastnika
rozdéleny na bytové a nebytové jednotky, v nichZ probéhl prodej bytovych jednotek jejich
opravnénym najemcim. Cast téchto volnych bytovych jednotek, blize specifikovanych v pfiloze
¢. 1 Podminek vcetné pfislusnych spoluvlastnickych podili na pozemcich a spolecnych castech
domu (ddle jen ,Bytové jednotky”), Vyhlasovatel nabizi k prodeji zplisobem a za podminek
stanovenych dale v téchto Podminkach.

2. Prodej Bytovych jednotek se fidi prislusSnymi pravnimi predpisy.

3. Vybérové fizeni je dvoukolové. V1. kole podaji pfipadni zdjemci o koupi Bytovych jednotek
prihlasku na formulari, dle dale uvedenych poZzadavk(. Komise vybérového fizeni rozhodne, ktefi
z prihlasenych acastnikd splnili podminky 1. kola vybérového fizeni a postupuji do Il. kola.
Nabidku kupni ceny Bytovych jednotek budou C¢init Ucastnici, ktefi postoupili do II. kola
vybérového fizeni. II. kolo probéhne formou elektronickych aukci vzdy zvlast pro kazdou Bytovou
jednotku (dale jen ,,E-aukce”).

I. Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi téchto 6 Bytovych jednotek:
Seznam Bytovych jednotek - 34. VR
Poradi Ulice/k.4. ¢ p. Eo é bytové Velikost Vymeéra
jednotky bytu v m2

1 Kodariska/Vrsovice 444 11 444/05 2+1 84,7
2 Bulharskda/ Vrsovice 734 28 734/8 1+1 48,8
3 Kodariska/ VrSovice 61 43 61/1 2+1 78,0
4 Mrstikova/ Vinohrady 2450 1 2450/01 1+0 30,4
5 Na Spojce/ Vrsovice 527 16 527/02 2+1 71,7
6 U Hranic/Strasnice 1936 19 1936/20 2+1 50,9

2. Bytové jednotky jsou blize specifikovany v pfiloze ¢. 1 Podminek.



3.

Vyhlasovatel prohlasuje, zZe

a. na Bytovych jednotkach nevaznou Zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena, najemni
smlouvy ¢i jind omezeni nebo jina prava tretich osob, vyjma prav tretich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach nebo v listinach, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni znamo, Ze by mély Bytové jednotky pravni zavady neuvedené vyslovné
v Podminkach nebo Ze by treti osoba byla opravnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné pravo,
jimz by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k ucelu, k némuz jsou Bytové
jednotky urceny;

c. fakticky stav odpovida tomu, sc¢im mél Ucastnik moznost se seznamit v ramci prohlidky
jednotky;

d. neni v naklddani s Bytovymi jednotkami omezen predkupnim pravem ve prospéch treti
osoby;

e. Bytové jednotky jsou prdzdné, tj. nepronajaté Ci jinak uplatné ¢i bezuplatné poskytnuté
tfetim osobam a fyzicky neobsazené.

Il. VySe nabidky

Minimalni kupni cena Bytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je uvedena

N

evvs

evwvys

lll. Strucny popis Bytovych jednotek
Zakladni popis Bytovych jednotek je uveden v priloze ¢. 1 Podminek.
Poskytovatel upozoriuje, Ze Udaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Bytovych jednotkdch,
o jejich stavu a o pravech a zavazcich na Bytovych jednotkach vaznoucich a s nimi spojenych jsou
uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

IV. U&astnici vybérového Fizeni

Vyhlasovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Bytové jednotky k Uplatnému prevodu fyzickym a
pravnickym osobam. U&astnikem vyb&rového fizeni mohou byt fyzické osoby starsi 18 let
zplsobilé k pravnim Gkon@im nebo pravnické osoby. U&astnikem vybérového Fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Bytové jednotky na Uzemi Ceské republiky v souladu se
zakonem ¢. 323/2016 Sbh., kterym se zménily nékteré zdkony v oblasti penéiniho obéhu a
devizového hospodafstvi a kterym se zrusil zakon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Ucastnikem vybérového Fizeni se stava ten, kdo predlozi Vyhlasovateli piihlasku na predem
stanoveném formulafi a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen
,, Ucastnik").

V. Prohlidky Bytovych jednotek
Prohlidku Bytovych jednotek zajistuje pro zajemce Poskytovatel v terminech, uvedenych v pfiloze
¢. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrzi zdjemce od Poskytovatele na vyzadani na misté pfi
prohlidce Bytové jednotky.
Sraz zajemc( o prohlidku konkrétni Bytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem, ve
kterém se Bytova jednotka nachazi.



VI. Pfihlaska U¢astnika

V rdmci tohoto vybérového fizeni je mozno uchdzet se o koupi jedné ¢i vice Bytovych jednotek
bez omezeni, pficemz do vybérového fizeni je nutné podat prihlasku na predem Vyhlasovatelem
stanoveném formulafi samostatné na kazdou jednotlivou Bytovou jednotku. Kazda jednotliva
prihlaska do vybérového fizeni na prodej konkrétni Bytové jednotky musi mit vyplnéné vsechny
jeji casti, jak je blize stanoveno témito Podminkami, a to kazda prihlaska samostatné. V opacném
pfipadé, tj. nebudou-li vSechny ¢asti prihlasky uplné a cele vyplnény, bude pfihlaska z vybérového
fizeni vyfazena.

Povinnou naleZitosti pfihlasky je identifikace U¢astnika:

a. u fyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, pfipadné
adresa pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo ¢islo datové schranky, ¢. uctu pro
vraceni kauce;

b. u pravnickych osob pfesny néazev, sidlo, IC, pfipadné adresa pro doru¢ovani, telefon, e-mail,
event. fax nebo Cislo datové schranky, €. uctu pro vraceni kauce.

U&astnici - pravnické osoby doloZi vypis z obchodniho rejstiiku ne stari t¥ mésic v origindle

nebo ovérené kopii. Pravnicka osoba, kterd neni zapsana do obchodniho rejstfiku, dolozi platny

vypis z jiného zakonem urceného rejstfiku, v némz zapsana je, pfipadné pisemnou smlouvu nebo
zakladaci listinu, ktera prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovani a pfipadné zmény
téchto udajl, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.
Pfihlagka musi déle obsahovat ¢estné prohlaseni Ucastnika,
a. Zesouhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

o tom, Ze splni zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;

0 seznameni se se stavem Bytové jednotky;

o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich organ( nebo jejich ¢lend;

o tom, Ze vi¢i majetku Ucastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo

insolvencni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o ipadku nebo insolvencni navrh nebyl

zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Uhradé nakladd insolvencniho fizeni, nebo

nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena

sprava podle zvlastnich pravnich predpisu;

f. otom, ze U&astnik neni v likvidaci;

g. o bezdluZnosti U¢astnika na danich, pojistném &i pendle na vefejné zdravotni pojisténi a
pojistném ¢i pendle na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti
v Ceské republice;

h. o bezdluznosti Uéastnika vic¢i MC Praha 10 a hl. m. Praze.

i. otom, Ze U&astnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

© oo o

Prihlaska musi taktéZ obsahovat doloZeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu.
Tuto schopnost je moZzno doloZit vypisem z bankovniho Gc¢tu, doklady o predbéiném sjednani
hypotecniho ¢i jiného Uvéru nebo ¢estnym prohlasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.

Prihlaska musi obsahovat potvrzeni o uUcasti na prohlidce Bytové jednotky dle ¢l. Vtéchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.

Prihlaska musi dale obsahovat Informaci pro subjekt Udaji o zpracovani jeho osobnich udaja,
ktera tvofi prilohu ¢. 3 téchto Podminek.

Prihlaska musi byt predloZena v ¢eském jazyce a podepsdna Ucastnikem (u pravnickych osob
v souladu se zdpisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstfiku) s Uredné ovérenym
podpisem.

Nedilnou soucasti prihlasky je doklad o sloZeni kauce. ZpUsoby sloZeni kauce jsou uvedeny v ¢l.
VIIl. Podminek.
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10.

11.

Prihlasku, kterda nebude podana na formulafi stanoveném Vyhlasovatelem a kterd nebude
spliiovat podminky vyse stanovené, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.

V pfipadé podani jedné spoleéné prihlasky vicero Ucastniky, napf. manzeli (déle té7
,Spolutdastnici), musi byt tato prihlaska podepsana vsemi Spolutcastniky s jejich uUredné
ovéfenymi podpisy. Cestna prohlaseni (body VI. 4. popf. téZ VI. 5. Podminek) prohlasuje v rdmci
jedné prihlasky kazdy Spoluticastnik, pficemz podpisy Spolutiéastnikli mohou byt na téze prihlasce
v Casti ,, Cestné prohlaseni“. Prohlaseni o Ucasti na prohlidce Bytové jednotky prohlasuje alespon
jeden Spoluucastnik. V ramci spolecné prihlasky je mozné sloZeni kauce jednim Spolutcastnikem
spolecné za vSechny Spolutcastniky.

VII. Pfedani ptihlasek
Lhita pro podani prihlasek konéi dne 1. 11. 2021 v 16.00 hodin.
PFihlagky lze podat doporucené postou v pribé&hu celé Ihdty pro podéni prihladek na adresu U¥ad
méstské c¢asti Praha 10, VrSovickd 68, 101 38 Praha 10, tak aby byly doruéeny Vyhlasovateli ve
IhGté pro podani pfihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhlasovatele na vyse uvedené adrese, a to
v Ufedni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Utery a ¢tvrtek od 8.00 do
15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ih(ity pro podavani prihlasek, tj.
1. 11. 2021 je mozné odevzdat pfihlasky pouze osobné na adrese Vyhlasovatele, tj. Ufad méstské
Casti Praha 10, VrSovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to v dobé od 8.00 do
16.00 hodin.
K obdlkam s prihlaskami doru¢enym pozdéji nebude VyhlasSovatel prihlizet a budou vraceny zpét
Ugastnikovi.
VyhlaSovatel poZaduje doruceni pfihlasek v uzavienych obdlkach, opatfenych jménem a
prijmenim (u fyzické osoby) nebo nazvem (u pravnické osoby) Uéastnika a na uzavfeni razitkem,
pripadné podpisem Ucastnika, je-li fyzickou osobou, ¢i jeho statutarniho zastupce, je-li pravnickou
osobou, a oznacenych zfetelné napisem:

,NEOTVIRAT — 34. Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek”
adresa bytové jednotky vcetné €. p. a €. 0. domu

Cislo bytové jednotky dle Prohlaseni vlastnika

VIII. Zptsoby sloZeni kauce
U&astnik je povinen sloZit Poskytovateli kauci ve vy$i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Bytové jednotky, a to na dlikaz vazného zajmu o koupi konkrétni Bytové jednotky. Vyse kauci u
jednotlivych Bytovych jednotek je uvedena v pfiloze & 1 Podminek. Pokud Ug&astnik poddava
prihlasky na koupi vice Bytovych jednotek, je z divodu jednoznacné identifikace kauci povinen
slozit kauci ke kazdé Bytové jednotce zvlast a nelze vice kauci spojit do jedné platby.
Kauce je mozné sloZit na ucet ¢. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsany na uvedeny ucet nejpozdéji do 1. 11. 2021.
Jako variabilni symbol uvedte v pfipadg, e U&astnikem je fyzickd osoba — datum narozeni, v
pripadé, ze Ucastnikem je pravnickd osoba - ICO. Dokladem o slozeni kauce je pokladni stvrzenka
z banky nebo vypis z Uc¢tu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi kauce z uctu
odesilatele ve prospéch vyse uvedeného uctu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucasti podané
prihlasky. Na pfihlagky, u nichz Uéastnik nesloZi kauci ve vy$e stanovené |h(ité nékterym z vyse
uvedenych zplsobu, nebude bran ztetel a pfihlaska bude odmitnuta.
UcastnikGim, ktefi nebyli vybrani pro Géast v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude
kauce vracena do 7 pracovnich dnl ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
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Ugastnici s pravem Gcasti v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, a to na Eislo tctu pro
vrdceni kauce, které Ucastnik uved| v pfihldsce.

Ucastnik@im, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnll ode dne skonceni pfislusné E-aukce, a to na ¢islo uctu pro vrdceni
kauce, které Uéastnik uved! v pfihldsce.

V pripadé, Ze vitéz pfislusné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Bytové jednotky, bude pfrislusna ¢ast slozené kauce pouzita na uhradu odmény Poskytovatele
(fixni cast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢ast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
cenou dosazenou E-aukci a Nejnizsim podanim), kterd v sobé jiz obsahuje zapoc¢tenou DPH dle
platnych pravnich predpisi a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi prislusné E-aukce vracena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, Ze doslo ke
vkladu vlastnického prdva vitéze pfrislusné E-aukce ke konkrétni Bytové jednotce do katastru
nemovitosti.

IX. Prabéh vybérového fizeni a vybér vitéze vybérového fizeni
l. kolo vybérového Fizeni probihd od data uvefejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10 do
vyhodnoceni prihlasek Ué&astnik(. Prihlasky dorucené ve |hiité stanovené v ¢&l. VII. budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
Bytovych jednotek provede otevieni obalek a naslednou kontrolu prihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Prihlasky nespliujici podminky vybérového fizeni budou komisi vyrazeny. Pro
vyrazené Ucastniky vybérové fizeni konci dnem doruceni rozhodnuti vyhlasovatele o vyrazeni a
vracenim kauce. Ucdastnici, jejichz pfihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou naslednym
rozhodnutim komise zarazeni do Il. kola vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Bytovym
jednotkam. Rozhodnuti komise o zarazeni ucastnikd do Il. Kola vybérového tizeni nebo pripadné
vyrazeni Ucastnikd z vybérového fizeni je konecné.
Il. kolem vybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Bytovym jednotkam, pfi
kterych budou moci zafazeni U&astnici ¢init nabidky kupni ceny Bytovych jednotek. E-aukce
budou zahéjeny nejpozdé&ji do 7 dnd od rozhodnuti komise o vybéru U&astnikd E-aukci. Kazd4 E-
aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dnl (zahajeni nejpozdéji v 10.00 hodin prvni den E-
aukce a ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a Casy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym U&astnikdim sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-
aukce probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se draZit od predem stanoveného
Ptihoz je stanoven ve vysi min. 5 000 K¢. Pokud v dobé 2 minut pfed ukonéenim E-aukce néktery
z Ucastnikl E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouZzi o 2 minuty, a to i
opakované. Vitézem E-aukce (déle jen ,Vitéz“) se stane ten U&astnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvyssi cenu (dale jen Kupni cena). Priibéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami pro
elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spole¢nosti majetkova.portalaukci.cz,
pficemz ustanoveni téchto Podminek vybérového fizeni maji pfednost pred Obchodnimi
podminkami Ucasti. E-aukce bude verejné pfistupna i pro subjekty na E-aukci aktivné
nezucastnéné bez nutnosti registrace, po celou dobu E-aukce i po jejim skonceni po dobu
minimalné 2 mésicl od skonceni E-aukce.
Na zakladé vysledkd E-aukce probéhne nasledné proces schvalovani prodeje Bytovych jednotek
vitézdm jednotlivych E-aukci v organech Vyhlasovatele (Rada MC Praha 10, Zastupitelstvo MC
Praha 10). Po schvaleni prodeje Bytovych jednotek budou s Vitézi jednotlivych E-aukci uzavieny
kupni smlouvy. Nasledné budou kupni smlouvy predlozeny k vystaveni dolozky spravnosti
Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po uzavieni kupni smlouvy bude Vitéz
vyzvan k dhradé Kupni ceny. Po jejim uhrazeni na ucet Vyhlasovatele a vystaveni dolozky
spravnosti Magistratem hl. m. Prahy bude VyhlaSovatelem poddn navrh na vklad do katastru
nemovitosti.
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Il. kolo vybérového ftizeni skonci pro kazdou bytovou jednotku zvlasté, pro Vitéze az dnem
uzavieni kupni smlouvy na koupi bytové jednotky, nebo dnem zruseni vybérového fizeni
Vyhlasovatelem a soucasné vyporadanim (vraceni nebo propadnuti) kauce slozené vitézem. Pro
Ucastniky vybérového fizeni, ktefi se nestali vitézi, konci vybérové tizeni vracenim kauce na jejich
ucet.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnl ode dne doruceni vyzvy Vyhlasovatele k uzavreni
kupni smlouvy kupni smlouvu predloZzenou mu VyhlaSovatelem v poZadovaném poctu paré
platné podepsat (podpis alespon na jednom paré Uredné ovéfit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnli ode dne doruceni
vyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.
Po Uhradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoctena
jako soucet fixni ¢asti odmény ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve
vysi 4 % zrozdilu mezi Kupni cenou dosazenou E-aukci a NejnizS§im podanim, pfricemz takto
vypocitand odména v sobé jiz obsahuje zapoétenou DPH dle platnych pravnich pfedpistl. Uhrada
odmeény bude provedena ze sloZzené kauce. Bude-li vySe odmény prevySovat sloZzenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit ¢ast odmény prevysujici slozenou kauci do 7 dnd ode dne doruceni vyzvy
od Poskytovatele.
Vitéz se zavazuje dodrZet povinnosti, ke kterym se Cestné zavazal v prihlasce do vybérového
fizeni blize stanovené v ¢l. VI. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
Oznameni nebo vyzvy dle tohoto ¢lanku Podminek budou zasilany do datové schranky vitéze
nebo postovni sluzbou doporucené na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, Ze oznameni nebo
vyzva budou provozovatelem postovni sluzby vraceny Poskytovateli nebo Vyhlasovateli jako
nedorucené, povazuje se za den doruceni takové zasilky desaty den po odevzdani k postovni
prepraveé.
V pfipadé, Ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku Podminek, ma vyhlasovatel pravo neuzavfit s Vitézem kupni smlouvu nebo od kupni
smlouvy odstoupit. Vitéz v tomto pfipadé uhradi VyhlaSovateli a Poskytovateli do 10 dnli po
nesplnéni kterékoli z jeho povinnosti vitéze uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku
Podminek smluvni pokutu ve vysi sloZzené kauce, tj. 10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyse
smluvni pokuty je uvedena v pfiloze ¢. 1. Podminek.
Vitéz podpisem Cestného prohlaseni dle €l. VI. odst. 4. Podminek rovnéz dava Vyhlasovateli a
Poskytovateli souhlas, aby na Uhradu smluvnich pokut byla pouZita kauce slozena Vitézem.
Pokud dojde ke zruSeni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny U&astnik a Vyhladovatel vyb&rové fizeni zrusi.

XI. Zavérecna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrusit, a to i pro kazdou bytovou jednotku
samostatné.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny predloZzené nabidky.
U¢astnici nemaji narok na nahradu nakladd spojenych s Gcasti ve vybérovém fizeni.
Zadny uc&astnik neni od podani ptihlasky opravnén odstoupit zvybérové Fizeni a? do jeho
ukonceni v souladu s podminkami tohoto vybérového fizeni, a to vsouladu s ustanovenim §
1776, odst. 1, zak. ¢. 89/2012 Sb. Ob¢anského zakoniku
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Pfiloha €. 1 Vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formu elektronické aukce — 34.

Seznam Bytovych jednotek — 34. vybérové fizeni
Poradi Ulice/k. a. ¢ p. ¢.or. fe(?::)ct)\ls Vi';/';zst vyméra v m2 E:qdllié:ll Odhati:nzl'Kcena v V\((ss;IlLavuncl'e datum prohlidek bytovych jednotek
pokuty) v CZK
1 Kodariska/Vrsovice 444 11 444/05 2+1 84,7 3. NP 6 746 000 674 600 Termin: }1'10" 18.10., 25.10.2021
! ) Cas: 11:00-11:20
2 i .. Termin: 11.10., 18.10., 25.10.2021
Bulharskda/ Vrsovice 734 28 734/8 1+1 48,8 4. NP 4368 000 436 800 Cas: 10:20 — 10:40
3 Kodariska/ Vriovice 61 43 61/1 241 78,0 2.NP 6205000 | 620 500 Termin: 11.10., 18.10,, 25.10.2021
! ' Cas: 11:30—-11:50
4 - . Termin: 11.10., 18.10., 25.10.2021
Mrstikova/ Vinohrady | 2450 1 2450/01 1+0 30,4 1. PP 2 621 000 262 100 Cas: 9:40 — 10:00
> Na Spojce/ Vriovice 527 16 527/02 241 71,7 2.NP 5943000 | 594300 Termin: 11.10., 18.10., 25.10.2021
! Cas: 12:10-12:30
6 . .. Termin: 11.10., 18.10., 25.10.2021
U Hranic/Strasnice 1936 19 1936/20 2+1 50,9 6. NP 4360 000 436 000 Cas: 9:00 — 9:20
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Priloha €. 2 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 34.

Prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek ¢. 34

ulice: c.p.: c.o.:
¢. bytové jednotky:

Identifikace tGicastnika - fyzicka osoba: Identifikace ucastnika - pravnicka osoba:

Jméno: Nazev:

Pfijmeni: 1¢o:

Datum narozeni: Sidlo:

Adresa trvalého pobytu: Telefon:

Telefon: email:

email: ¢islo datové schranky:

¢. 0. pro vraceni kauce: €. 0. pro vraceni kauce:

(ddle jakozto "Ucastnik") (ddle jakozto "Ucastnik")

CESTNE PROHLASENI

J4, nize podepsany Uéastnik, se timto pfihladuji do v zahlavi uvedeného vybérového fizeni na prodej volné bytové jednotky
formou elektronické aukce, a zaroven timto ¢inim éestné prohlaseni:

* otom, ze souhlasim s podminkami tohoto vybérového fizeni a budu v souladu s nimi postupovat
* o tom, e spinim zévazky vitéze tohoto vybérového Fizeni, pokud se jim stanu
* o tom, Ze jsem seznamen se stavem Bytové jednotky

* 0 beztrestnosti U¢astnika a jeho statutérnich organd nebo jejich élend
* o tom, Ze vi&i majetku U€astnika neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v némz bylo

vydano rozhodnuti o ipadku nebo insolvencni navrh nebyl zamitnut proto, ze majetek nepostacuje k Ghradé naklada
insolvenéniho fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostaéujici nebo zavedena nucena
sprava podle zvlastnich pravnich predpist

* 0 tom, Ze Ucastnik neni v likvidaci

* o bezdluinosti Uéastnika na danich, pojistném & pendle na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném ¢i penale na
socialni zabezpeéeni a piispévku na statni politiku zaméstnanosti v €eské republice

* o bezdluznosti U¢astnika vG&i m. & Praha 10 a hl. m. Praze

o tom, Ze jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

Gfedné ovéfeny podpis Uéastnika
Pfipadné poznamky Ucastnika:

Prilohy: 1) Informace pro subjekt Gidajl o zpracovani jeho osobnich Gdaji
2) Pravnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésicd (origindl nebo uredné ovérend kopie,
popfr. vypis z jiného zdkonem urceného rejstriku)
3) Potvrzeni o Uéasti na prohlidce predmétné bytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového fizeni na prohlidce
bytove jednotky)
4) Doklad o sloZeni kauce

Tento formular spolu s prilohami je nutné vloZit do obalky a obalku splnujici nalefitosti dle ¢l. VII. 4, Podminek tohoto vybérového fizeni podat
na podatelnu Ufadu méstské Casti Praha 10 ve |hité pro podavani prihlasek.
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Spoleéna prihlaska

Vybérové fFizeni na prodej volnych bytovych jednotek £. 34

ulice:

¢. bytové jednotky:

Identifikace spolutiastniki:

Jméno:

Pfijmeni:

Datum narozeni:

Adresa trvalého pobytu:

Telefon:

email:

Jméno:

PFijmeni:

Datum narozeni:

Adresa trvalého pobytu:
Telefon:

email:

€. u. pro vraceni kauce:

(oba ddle spolecné téz jako "Spoluticastnici”)

CESTNE PROHLASENI

My, nize podepsani Spolutiastnici, se timto prihlasujeme do v zahlavi uvedeného vybérového fizeni na prodej volné bytové jednotky

formou elektronické aukce, a zaroven timto spoleéné &inime éestné prohlaseni:

* o tom, Ze souhlasime s podminkami tohoto vybérového fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

o tom, Ze splnime zdvazky vitéze tohoto vybérového Fizeni, pokud se jim staneme

*
* o tom, Ze jsme seznameni se stavem Bytové jednotky
*

o beztrestnosti Spoluliéastniki a jejich statutarnich organd nebo jejich €lend

* 0 tom, Ze vii¢i majetkim Spolutiéastnikl neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v némai
bylo vydano rozhodnuti o Gpadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, ze majetek nepostacuje k thradé
nékladd insolvenéniho Fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpisa

* 0 tom, Ze Spolulicastnici nejsou v likvidaci

* 0 bezdluZnosti Spolutcastnik na danich, pojistném &i penale na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném &i pendle na
socidlni zabezpedeni a pFispévku na statni politiku zamé&stnanosti v Ceské republice

* 0 bezdluznosti Spolutgastnikd vaci m. €. Praha 10 a hl. m. Praze
* 0 tom, Ze jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

ufedné ovéfeny podpis Spolutiéastnika

Pfipadné poznamky Spoludiéastniki:

ufedné ovéfeny podpis Spolutiéastnika

Prilohy: 1) Informace pro subjekt (daji o zpracovani jeho osobnich udaji

2) Pravnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésich (origindl nebo urfedné ovérend kopie,

popf. vypis z jiného zdkonem urceného rejstfiku)

3) Potvrzeni o tcasti na prohlidce predmétné bytové jednotky (vyda Poskytovatel vybérového fizeni na prohlidce
bytové jednotky)

4) Doklad o sloZeni kauce

Tento formulaF spolu s pfilohami je nutné viozit do obalky a obalku splnujici nalezitosti dle ¢l. VII. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat na
podatelnu Ufadu méstské casti Praha 10 ve lhité pro podavani pfihlasek.
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Priloha €. 3 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 34.
Informace pro subjekt udaji o zpracovani jeho osobnich udaji (¢l.

13 GDPR

totoznost a kontaktni Udaje spravce

Urad méstské ¢asti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38

osobnich udaju Praha 10, e-podatelna: posta@prahal0.cz,
identifikdtor datové schranky: irnb7wg, ustredna:
267093 111

kontaktni Udaje povérence
ochranu osobnich udaj

pro

Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahalO.cz
Tel: 267 093 743

Ucel zpracovani, pro které jsou osobni

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni smlouvy,
jejiz smluvni stranou bude subjekt udajl, dale pro
splnéni pravni povinnosti, kterd se na spravce
vztahuje - pInéni subjektu povinného k prodeji
nemovitého majetku dle zdkona ¢. 131/2000 Sb.

Udaje urcCeny, a pravni zdklad pro
zpracovani
oprdvnéné zdjmy spravce osobnich

udajli nebo treti strany v pfipadé, kdy je
zpracovani nezbytné pro ucely
opravnénych zajm& UMC ¢&i tFeti strany,
kromé ptipadl, kdy pred témito zajmy
maji pfednost zajmy nebo zakladni prava
a svobody subjektu udaji vyZadujici
ochranu osobnich udaju, zejména pokud
je subjektem udajt dité

Oprdvnénymi zajmy spravce osobnich udaju jsou
pravni tituly, viz vySe uvedeno.

pfijemci nebo kategorie prijemcl

osobnich Udaju

PFijemci:

Ufad méstské ¢asti Praha 10, opravnéné dredni
osoby zafazené do UMC Praha 10 a osoby jimi
nad¥izené, znalecké kancelafe povérené UMC
Praha 10 kvypracovani znaleckych posudkd,
advokatni kancelafe povérené UMC Praha 10
k vypracovani  kupnich smluv, PRAHA 10-
Majetkova a.s. vramci realizace prodeje
nemovitého majetku formou elektronické aukce,
Magistrat hl. m. Prahy, Katastralni Urad, registr
smluv, subjekty verejné spravy v ramci kontrolni
¢innosti dle zvlastnich pravnich predpist a organy
¢inné vtrestnim ftizeni, popt. dalsi subjekty
v zakonem vymezenych pfipadech

Kategorie:

Jméno, prijmeni, datum narozeni, rodné Cislo,
adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
dorucovani, ¢estna prohlaseni, Cislo uctu, telefon,
Uredné ovéreny podpis
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pfipadny zamér predat osobni udaje
prijemci ve treti zemi nebo mezinarodni
organizaci

Ne

doba, po kterou budou osobni Uudaje
uloZzeny, nebo neni-li ji mozZné urdcit,
kritéria pouzita pro stanoveni této doby

10 let od ukonceni spisu

existence prava pozadovat od spravce
pfistup k osobnim udajim, tykajicim se
subjektu uadaji (fyzickd osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoZ i prava na prenositelnost
udaju

Pravo na pfistup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, pravo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je tim | Ne

dotCena zakonnost zpracovani zaloZzena na

souhlasu udéleném pred jeho odvolanim

pravo podat stiznost u U¥adu pro ochranu | Ano

osobnich Udaju (dozorovy urad)

skuteCnost, zda poskytovani osobnich | Poskytovani osobnich Udaji je smluvnim
udaja  je  zdkonnym ¢ smluvnim | poZadavkem, v pfipadé neposkytnuti osobnich
pozadavkem, nebo poZadavkem, ktery je | dajd  neni moZné realizovat prodej

nutné uvést do smlouvy, a zda ma subjekt
udaji (fyzicka osoba) povinnost osobni
Udaje poskytnout, a ohledné moznych
disledkl neposkytnuti téchto udaju

nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastralnim uradem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajli, dale pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zakona ¢. 131/2000 Sb.

informace, zda dochazi
k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovani a pfinejmensim v téchto
pripadech smysluplné informace tykajici se
pouzitého postupu, jakoZz i vyznamu a
predpokladanych  dUsledkli  takového
zpracovani pro subjekt udaji (fyzicka
osoba)

Ne
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Piiloha ¢. 2

E-aukce volné byty — 34.

: ¢. bytové Velikost | Vymérav Podlazni Pocet Pocet Cena dle Nejvyssi Pocet Ptesny konec E-aukce
’S Ulice/k. u. &.p. S - 9| acastnikd danych leckéh L Vitéz E-auk ¥ih ) )
& 0 ice/k. 4 “p © jednotky bytu m2 umisténi :(r:zztl;:jlelli ’;(;ihal‘gg:k pzonsicjiuev Ee podani v K¢ Itez E-aukce prlﬂoz (start 8.11.2021 v 10.00 hodin)
1 | Kodariska/Vriovice 444 | 11 | 44405 | 241 | 84,7 | 3.NP 42 15 6746000 | 9350000 124 | 10.11.2021 v 14:18:00 hodin
10.11.2021 v 14:44:00 hodi
2 | Bulharska/ Vr¥ovice 734 | 28 | 734/8 | 141 | 488 | 4.NP 28 7 4368000 | 5820000 146 v oamn
10.11.2021 v 14:24:00 hodi
3 | Kodanska/ Vrsovice 61 43 | 61/1 241 | 780 | 2.NP 46 13 6205000 | 8895000 86 v oam
10.11.2021 v 14:00:00 hodi
4 |Mritikova/ Vinohrady | 2450 | 1 | 2450/01 | 1+0 | 30,4 | 1.pP 13 0 2621000 0 neprodéno 0 v oam
10.11.2021 v 15:28:00 hodi
5 | Na Spojce/ Vriovice 527 | 16 | 527/02 | 2+1 | 71,7 | 2.Np 33 9 5943000 | 7445000 j'::roperty 89 v oamn
T 10.11.2021 v 15:24:00 hodi
6 | U Hranic/Stragnice 1936 | 19 | 1936/20 | 2+#1 | 509 | 6.NP 36 16 4360000 | 5789000 ;1;7’-3_! s 77 Y odin
i e
L 1
Neoznacena obalka
celkem 198 61 30243000 | 37299 000 522
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Ptiloha €. 3a)

ZAPIS & 34
Komise vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické

aukce - 34.
konaneé dne 3. 11, 2021
UMC Praha 10, Vriovicka 68, v kancelafi & A 112, UMC Praha 10,
hudova A, 1, patro

o &

PFitommni: Mgr. Viaclay Viéek, Be. Iva Petfinova, Mgr. Jakub Durica. /
Omluveni: --

Nepritomni: -

Hosté: Andrea Landgrafovi za PRAHA 10 - Majetkovd a.s., Blanka Bfezinova

Zapsala: Sarka Zildkova, OMP

Program jedndni:

1. Zahdjeni komise.

2. Onevieni a vvhodnoceni dodlych pfihlasek v ramei vibérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronicke aukce — 34,

3. Rizné

4, Zavér

K projedniavanym bodim jedndini:

Zasedini komise bylo zahdjeno dne 3. 11. 2021 v 9:30 hod., vedl ho predseda Mgr. Viclav
Vicek, ktery piivital viechny pHtomné ¢leny komise, seznimil je s navrhovanym programem
a skonéilo v 10: 23 hod. Komise se seila v poftu 4 élend a byla usndgenischopnd.

1. Zahdjeni komise

2, Otevifeni a vvhodnoceni doilich pFihliZek v rimei vibérovich Fizeni na prodej

volnveh bytovveh jednotek formou elektronické aukee — 34,
Predmétem vvbErového fizeni na prodej volnych bvtovych jednotek formou elektronické

aukee — 34. je 6 volnych bytovych jednotek, které se nachazf v domech. ve ktervch probéhl
prodej bytovych jednotek jejich opravnénym najemciim,

Organizaci vybérového Mzeni vi. elektronické aukce je povéfena spoleénost PRAHA 10 -
Majetkovd as., ICO: 272 05 703, se sidlem Vrsovicka 1429/68, PSC 101 38.
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Béhem 1. kola se wskuteénily 3 terminy prohlidek kardé wvolné bytové jednotky pro
potencidlni zdjemee, kterych se ziéastnilo v ramei celého vybérového fizeni celkem 198
zajemcu. Pocet aéastniki prohlidek ke kazdeé konkrétni bytové jednotee je uveden v pfiloze £&.
1 tohoto Zapisu.

Ve lhité pro podani pfihlagek, ). od 27, 9. 2021 do 1. 11, 2021 do 16.00 hod. bylo v rdmei
celého vibérového fizeni dorufeno celkem 61 piihlisek. Potet dorudenych prihlisek ke
kazdé konkréini bytové jednotce je uveden v piiloze &. 1 tohoto Zipisu.

Po otevieni obélek s piihlaskami a kontrole piihlisek komise konstatsje, Ze z celkového
pottu 61 ve lhité podanyceh pfihligek jich 60 vyhovélo podminkdm vybérového fzeni vi.
sloZené jistoty a 1 podand piihlaska byla vyfazena. Podrobngji viz Pfiloha £. 2 tohoto Zapisu.

Seznam osob, kieré podaly pfihlatku do vybérového fizeni ke kaZdé konkrétni volné bytové
jednotce, je souddsti pilohy & 2 Zipisu,

3. Rizné
4. Faviér

Komise se usnesla, e na zékladé kontroly doruéenych piihlaek zafazuje do 11 kola
vybérového Fizeni (tj. elektronicke aukee) k jednotlivim volnym bytovim jednotkim celkem
60 pfihlisek. kieré splnily podminky vibérového fizeni, téchto osob, Zafazeni jednotlivich
utasiniki do 1. kola vybérového fizeni (tj. elektronické aukee) k jednotlivim wvolnym
bytovym jednotkdm je uvedeno v piiloze €. 2 Zdpisu.

PRITOMMNO: 4
PRO: 4

PROTI: O
ZDRZEL 8SE: 0

Jedndni komise bylo ukondeno dne 3. 11, 2021 v 10:23 hodin

Zapsala: Sarka Zilikovd, OMP

Schvilil: Mgr. Vaclav Vicek, pfedseda Komise
T

LML B
e
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Piiloha & 3b)
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Piiloha ¢. 4

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4228/2021

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykla cena bytavé jednotky &.444/5 v objektu &p. 444/11, ulice Kodatisks,
obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych é4stech domu a pozemku parcelni &slo

394 na katastrilnim (izemi Vidovice,

Znalec: Ing. Dagmar Marvanové
Daticks 180
109 00 Praha-10
telefon: ERaiiiaian
e-mail: 'J.ig‘}ﬁk& Cars?

Zadavatel: Meéstekd ¢dst Praha 10

Vrdovicks 1429/68

10138 Praha 10
| OBVYKLA CENA 6 746 000 K&
Podet stran: 17 2 3 stran priloh  Podet vyhotoveni: 2 Vyhotovenl &islo:
Podle stavu ke dni: 15.8.2027 Vyhotoveno: V Praze 18.8.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 444/5 v objektu &p. 444/11, ulice
Kodaiiskd, obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢4stech domu a pozemku
parcelni &slo 394 na katastrdlnim Gzemi Vifovice, -

1.2. Utel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro Gdely drazby elektronickou aukei.

1.3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zdvéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zidnou skutegnost, kterd miize mit dle jeho ndzoru vliv na piesnost zdviru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméFeni(
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.8.2021.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Fro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce & 488/2020 Sh., kterou se méni
vyhlaSka & 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich pedpisi.

2.2. Vy&et vybranych zdroji dat a jejich popis

- v¥pis z KN katastralniho tfadu LV & 11844 ze dne 13.8.202]
skutelnosti a vyméry zjidténé na mists

informace a ddaje sd&lené viasinikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2021

2.3. Vérohodnost zdroje dat

WV tdmei zpracovani posudku je aplikovén pfedpoklad, #e informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Gplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhldsky MF & 4882020 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoven! zdkoma & 151/1997 Shb., o ocefiovéni
majetku,

Obvykld cena (tr#ni hodnota, obecna cena)

Die zikona &. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku - se pro Gfely tohoto zdkona rozumi cena, kierd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfpadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Pfitom se zvaduji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofddnych
okolnost! trhu,. osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zviastnd obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napliklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
pirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mesi prodavajicim a kupujicim. ZviStnl oblibou se rozumi zvlddtng
hodnota pfikladand majetku nebo sluFhs vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urdi se porovnénim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd TVSC je definovéna tr¥ni hodnota - "odhadovans
Céstka, za kierou by mél byt majetek k datu ocen®ni sméngn v transakei bez osobnich viivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném# dtastnici
jednaji informovang, rozvasné a bez natlaky,”

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlnd pouitelné v soutasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic sougasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Zase a je ovliviovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finantni politiky a soukromého podnikéni, PouZiti metod a zpiisob
stanoveni trini hodnoty je také oviivnén i téelem, pro ktery se trini hodnota majetku zZjit'uje,

-3.
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Pro odhad trénf hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vEcné hodnoty

Viend hodnota (fasovi cena) je reprodukén cena véci snizend o piiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stif{ a pfiméfend intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by byle moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vic pofidit v dob& ocenéni, bez odpotiu

opotfebeni,

Metoda vinosova

Tato metoda je zaloZena na koncepcei "#asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice",
Vynosovou hodnotu si lze pFedstavit jako jistinu, kterou Je nutno pfi stanovené tdrokové sazhé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Eisty vinos z nemovité vici,

Metoda porovndvaci (komparativni, stovndvaci)

Metodz je zaloZena na porovnani pfedméiné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace Jje moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku,
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat

Fro stanoveni obvyklé ceny Je pouit postup popsany ve vyhlasce &. 488/2020 Sb., Kerou se méni
vyhliska & 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovini majetku ve znéni pozdsjsich pledpisi,

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovina zpiisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude Zpracovan a vyivoien souhm
dat a uvedeny vefkerd zjisténi = podkladi, dat z misiniho Setfeni, na zaklads kterych malec dospél k
vysledkiim. Zjigténa a zpracovéna budou data z evidence Katastru nemovitosti, databéze Valuo,
OctopusPro a zpracovina data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi véemi
a budou zjiftény , vybrany, analyzoviny a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitost],

3.3. Vyiet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastrélni Gdaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Vriovice
Adresa nemovité vici:  Kodafiské 444/1 1, 100 00 Praha 10

Vlastnické a eviden&ni Gidaje

MESTO PRAHA HLA VNI, Maridnské nimeésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1 / 1
Cast Praha 10 Méstskd, VrSovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

Na LV & 11844 jsou uvedeni jako vlastnici -

Hlavni mésto Praha Maridnské namasti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava

Méstskd &4st Praha 10, Vrsovicka 1425/68, Praha 10

Dokumentace a skutetnost
Ocenéni je provedeno dle dai zjisténych na misté a zamifenych pii prohlidee nemovitosti,

Celkowvy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charaktery 2 + 1 o velikosti 84.70 m® dle vymezeni
jednotek v budove. Objekt Je situovany v ulici Kodarisks, ktera je kolmé na ulici Moskevské a
soub&#nd s ulief Ruskou, Jedna se fadovy bytovy dim v blizkosti Heroldovych sadi. Lokalita mé
dobrou dostupnost  prostedky MHD - tramvaj - v ulici Moskevskd, nebo vzddlentjdi autobusové
linka v Kodafiské. Nebliz${ metro i stanice na Némasti Miru. Obéanské vybavenost dobrs -
ulice Moskevskd a od stfedn] &4sti Kodafiské drobné obchody a sluZby, restaurace. Jednd se o
klidnou jednosmémou &dst ulice s parkovanim v pfilehlych ulicich, které Jje ve veternich
hodinach  patné {malokapacitni}

Bytovy dim je podsklepeny s péti nadzemnimi podlazimi , zdéné konstrukce bez vytahu,
zastfedeny sedlovou stfechou krytou tadkovou krytinou. Klempifské prvky z pozinkovaného plechu.
Fasdda objektn vyzaduje lokdlni opravy a opravy natéru (opryskand) a opravu fimsy u balkoni,
Vstupni dvefe dvoukfidlé piivodni dfevens Eastelng prosklenéd, dvefe uzavirajiei schodisfovy
prostor dfevéné pivodni prosklené a dvefe do dvora plastové. Stropni konstrukee priichodu klenby
(kfizové), podlaha z piivodni drobné dlazby. Schody kamenné podesty teracové v prvnim podlazf
pivodnl dla?ba. Okna na chodbé Jednoduché, z mezipodest vstup na balkon plvodnimi ze dvou
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tfetin prosklenymi dvefmi, Stavebns technicky stav objektu odpovidd

Bytovy diim byl postaven ve dvacdtych letech a obsahuje 12 byto
jednotky,

3.4. Obsah

Obsah ocenéni providéného podle cenového piedpisu
[, Bytové jednotka & 444/5
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parc.2. 394

Obsah triniho ocenéni majetku
L. V¥nosovi hodnota
L.1. Bytova jednotka & 444/5
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytov4 jednotka &. 444/5

provadéné zikladni adrehs,
vich jednotek a 4 nebytové
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zikona &, 13171997 Sb. o ocefiovini majetkuy, § 2 a dle vyhlégky ¢.
503/2020 Sb. o vikonu znalecké &innosti, Dle vyhlésky & 488/2020 Sb. §1¢ zji%ténd cena bude
urtovina podpirné, v daném pfipadé z dlouhodobé zkuSenosti pfi urBovani zjisténé ceny
poedobnych nemovityeh véci je jednoznainé, Ze zjistén4 cena neodpovida trhu ani obvyklym cengm.

4.2, Ocenéni

Ocenéni provddéné podle cenového pFedpisu
Mézev pfedmétu ocenéni: Bytovd jednotka & 444/5
Adresa pfedmétu ocenéni: Kodarfiska 444/11

100 00 Praha 10
Lv: 11844
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni m#sto Praha
Obec: Praha
Katasirdlni dzemi: Vriovice
Polet obyvatel: 1324277
Oceriovaci pfedpis

Ocenni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sh., 0 ocefiovini majetku ve znéni zikond &
12172000 8b., & 237/2004 Sh., & 25772004 Sh., & 206/2007 Sb,, & 188/2011 Sh., & 3502012 Sb.,
£. 30372013 Sb,, &. 340/2013 Sb., & 34472013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &, 23772020
Sb. a vyhlésky MF CR & 441/2013 Sb. ve znsni vyhlisky £. 199/2014 Sb., & 3452015 Sb., &.
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 45772017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sh., kierou se
provadéji nékterd ustanoveni zikona &. 151/1997 Sh,

1. Bytova Jednotka &. 444/5

1.1, byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlazi podsklepeného zdéného
objektu s péti nadzemnimi podlaimi bez vitahu. Bylové jednotka je charakterizovéna jako 2 +1a
sestdvd ze dvou pokojil, koupelny, WC, piedsing, kuchyn&, spiZe, komory. Skutetny stav -
predsfi, WC, komora, spi%, koupelna, dva pokoje a kuchyfi, kde linka s kamny na tuhd paliva je
oddélena dfevénou ptitkou, Okna dfevéna Spaletovd v koupelné a WC dfevéné jednoduché. Dvefe
do koupelny, WC a spiZe dfeviné rdimové do dievéngych zérubni oteviravi kli¢em, dvefe do spize,
mezi pokoji dievéné rimové do dievénych zarubni, dvefe do pokoje a kuchyné rdmové ze dvou
tetin prosklené do dfevéné zérubng, dvefe do dievéné plicky hladké. Vstupni dvefe dvoukfidlé
devéné rimové do dfevéné zirubng, Podlahy v pokojich parkety a PVC, v piedsini pivodni
dlaba + lino, v kuchyni, koupeln& a WC lino, v komofe a spiZi piivodni dlazha, Kuchyii vybavena
sektorovou linkou s plastovim dfezem a plynovym spordkem (2009), obklad k lince umakart,
Koupelna vybavena vanou bez obezdéni a umyvadlem (cca. sedmdesata léta), nizké obklady, WC
samostatmé s nddrékou  bez obkladi stén pouze tapeta . Vytapéni topidly WAW (2009), v
kuchyfice kamna na pevna paliva a ohfev vody karmou umisténou v koupelné, V predsini a
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komofe stropni konstrukce klenby valené a nad dvefmi vstupnimi a do pokoje dlofny prostor
pod stropni konstruked. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje provedeni rozsdhlejdich
stavebnich dprav a oprav. V predsini SWOpy po zateleni. Vedeni plynu po povrchu stén pii
podlaze.

Zattidéni pro potFeby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha cbjektu: - Praha — oblast 21
Staf stavby: 101 let
Celkovi rekonstrukee provedena v roce: 1975
Zakladni cena ZC (ptiloha &, 27): 71 869,- K&/m?
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové pluchy
Pokoj: 22,60* 1,00= 22,60 m*
Pokoj: 2470*% 1,00= 24,70 m*
Koupelna: J00* 100= 3,00 m?
WC: 2,00 1,00= 2,00 m?
Predsiii: 10,00+ 100= 10,00 m?
kuchyii: 16,00* 1,00= 16,00 m?
spiZ: 1L,00* 1,00= 1,00 m?
komora: 540* 1,00= 5,40 m?
Zapotitand podlahovd plocha bytu: 84,70 my
Vypodet indexu cenového porovodni
Index vybaveni
Nézev znaku £, Vi
L. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukee vyzdivand [V 0,10
- zdénd
2. Spoletné &sti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01
3. Prislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu Il 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostami podla#i nevyjmenované - 3INP bez 1[I 0,00
vytahu
3. Orientace obyt. mistnosti ke svEtovym strandm: Ostatni svEtové II 0,00
strany - é4ste¢ny vyhled - dva pokoje sever a kuchyti jih do ulice
6. Zakladni pHsluSenstvi bytu: PHslufenstvi Uplné - standardni 1 0,00
provedeni - vana, umyvadlo, WC samostatné
7. Dal% vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 1I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni kdje -
komora v byté
8. Vytipéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn- WAW akamnana 11 0,02
pevna paliva
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00
| 10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu - (ptedpoklad Iv 0,65

provedeni rozsdhlejdich stavebnich dprav)
Koeficient stéfi upraven o + 0,01 pro stavby s ndstavbou, piistavbou & rozsahlej$imi stavebnfmi
Upravami.
Koeficient pro stavby 46 let po celkové rekonstrukei:



$=1-0,005 * (46 + 15)= 0,695
o
Index vybaveni  Iv=(1+ ¥ Vi)* Vi * 0,705 = 0,486

i=]

Nemovitd véc je souldsti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Mizev znaku &. P
L. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptévka je vy58inez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho# W 0,00
souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba steiného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vliva nebo stabilizovand 11 0,00
lizemi
4. Vliv prdvnich vztahii na prodejnost: Bez viivn I 0,00
3. Ostatni neuvedené: Bez daltich viivi I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zana se zanedbateln¥m nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodifsko-spravni viznam obee: Obee 5 poftem obyvatel nad 5 11 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastrélni vizemi lazefiskych mist typu D} nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastriln{ tizemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Ob&anskd vybavenost ohee: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
slufby, zdravotnickd zafizent, kolské zafizen, poédta, bankovni
(penédnd) sluFby, sportovni a kulturni zafizent aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=P5'P?'P3"P;*(1+ ¥ Pd=1,060
i=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku i P
1. Druh a icel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. Pfevaitujici zéstavba v okoli pozemku a Fvotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zdstavba
3. Poloha pozemku v obei: Navazujfei na stfed (centrum) obce I 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inenyrské sité, které md obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez, siti
3. Obéanskd vybavenost v okoli pozemku: V okolf nemovité vici je I 0,00
dostupna obdanski vybavenost obee
A 0,00

6. Dopravni dostupnost k pozembu: Piijezd po zpevnéné komunikaci,
spatné parkovaci moZnosti; nebo pHjezd po nezpevnéng .
komunikaci s moZnosti parkovini na pozemku

-9
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7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vitetng, MHD — I 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mo#nosti 11 0,00
komer&niho vyukit

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméms nezaméstnanost i 0,00

11. Vlivy ostaini neuvedené: Bez dalgich vlivii - bez dald{eh viivi II 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+% P)=1,080
i=2

Ocenéni

Zfkladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 71 869,- K&/m® * 0,486 = 34 928,33 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ir = 84,70 m* * 34 928,33 K&/m** 1,060 * 1,080= 3 386 810,15 K&

Cena stanovend porovndvacim zphsobem = 3 386 810,15 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2. Pozemek parc.é. 394
Ocetiovany pozemek se nachézi na katastrdlnim tizemf Vrdovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list & 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézey Parceln{ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?) [K&/m?) [K&]

zastavénd plocha a nddvofd 394 349 10 000,00 5 490 000,-
Cenova mapa - celkem 540 5 490 000,-
Pozemek parc.£. 394 - zjidténd cena celkem = 5 490 000,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednothky

1.2, Pozemek parc.&, 394 = 3 490 000,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 5 490 000,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 3386 810,15 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluienstvi a pozemku
Zjiténd cena pozemku: 5 490 000,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 847 / 10272

Hodnota spoluvlastnického podilu:

5490 000,- K * 847 /10 272 =452 689,84 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislufenstvi a pozemku + 452 689,84 K¢
Bytova jednotka & 444/5 - zjifténs cena = 3 839 499,99 K¢

- 10 -
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Trini ocenéni majetku

1. Vynosovi hodnota
1.1. Bytové jednotka ¢. 444/5

Pfehled pronajimanych ploch a jejich vimosi

€. plocha - el podlazi podiah.  mdjem n#jem néijem mira
plocha kapit,
[m?] [K&/m*irok] [Ké&mésic] [Kiirok] [%]
1.Obytné prostory 241 3 NP 85 2479 17 500 210 000 4,50
Celkovy vinos za rok; 210 000
Vypoéet hodnoty vinoesov¥m zpiisobem
Podlahové plocha PP m® 85
Reprodukéni cena RC K& 0
V¥nosy (za rok)
DosaZitelné rofni ndjemné za m? Nj K&/(m*'ro 2479
k)
DosaZitelné hrubé roénf nijemné Nj * PP Kéfrok 210000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené v¥nosy celkem Nh Kéfrok 199 500
Niklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké&rok 800
Pojifténi Kéfrok 1 &00
Opravy a Gdriba Kéfrok 3000
Sprava nemovitosti Kémrok 1500
Ostatni ndklady Kéfrok 0
Miklady celkem v Kéfrak 7 100
Cisté rofni ndjemné N=Nh-V  K&/irok 192 400
Mira kapitalizace Ya 4,50
Konstantni vimos po neomezenou dobu - véind renta Cv=N/i
Vinesova hodnota (bez odetteni ndkladii na uveden; K& 4275 556
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 300 000
| ¥¥nosovi hodnota Cw K¢ 3 975 556

2. Porovnévaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 444/5

Ocetiovand nemovitd vic
UZitns plocha: 84,70 m®

Zddvodnéni a popis poukitych koeficientd pro porovndni:

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrény hodnoty z realizovanych
prodejli nemovitosti v misté a éase obvyklém. Jako podklady byly pouZity ddaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Tyto ceny viak nereflektuji objem
Wby, & druhovou skladbu atd, Jake porovndvaci parametry byly zvoleny zrealizované prodejni
ceny vztafené na 1 m2 . Takto zjisténe ceny byly upraveny koeficienty
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Hodnota koeficientu = 1 odpovidd shodnosti ocefiované nemovitosti se Zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V ptipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepd{ ne ocefiované viéci
odpovidd koeficient < 1. V pipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor&i nek
ocefiované nemovitosti, odpovidd koeficient >ziskan4 data pak byla pfepodtena na ceny , které byly
poutity pro vypodet viz vyse.

PouZité koeficienty a korekee.

PouZity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitost] z databéze VALUD » Katastralniho
ifadu a po té upraveny koeficienty K1 - K9.

Kl zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebng technicky stav, K4 vybaveni, K5 vitah, K6
velikost - m* uZitné plochy ( dand rozmezim) , K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité vici:

Nazev: K Loui 1258/12, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceskd republika

Lokalita: K Lou2i 1258/12, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika

Popis: Vitejte v prodeje velice prostomého byt 2+1 v osobnim vlastnictvi v praZskyeh
VrSovicich. V byt jsou vysoké stropy a pii vstupu do bytu vés pfivita prostornd hala ng|
kterou navazuji dva pokoje. Kuchyng je po rekonstrukei, je zde novd kuchyiiskd linka §
plipravenym prostorem pro myéku. Koupelna s vanou, umyvadlem a ptipojkou na praghu je
oddélena od WC. V byté se také nachizi dvé malé komory, vhodné pro uskladngni
potravin, &i Oklidovich potfeb. K byt také patii sklep, mo¥né je i vyudit kotarkdimu
domé. V blizkosti bytu je k dispozici veikera obéanskd vybavenost a vybornd dopravn
obsluha do centra Prahy (MHD) nebo do okoli mésta (vlak). Bytov jednotka se nachézi
d.patie cihlového domu s wvytahem a bezbariérovym phistupem, Moiné fin
hypotéénim Gvérem. Pokud Vés byt zaujal, nevihejte mne kontaktovat a domluvit si

prohlidku.

Utitn4 plocha: 4,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - stovnatelny 1,00
K3 Stavebn# technicky stav - virazng lepsi 0,90
K4 Vybaveni - lepéi 0,95 =
K5 V¥tah - vytah 0.99 Zdroj: Valuo.cz
K6 Velikost - srovnatelnd 1,00
K7 balkon, lod#ie - neni 1,00
K& Redukee pramene ceny - proddno 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98

Cena [Kg] UZitnd I;lm:lm Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena

k4.7.2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
7 490 000 84,00 89 167 0,83 74 009

Nizev: Vriovickd 671/77

Lokalita: Bytovd jednotka & 671/192+1/L

Popis: 241+ dvé lodiie, celkem 82,2 m2, ulice VrSovickd 671/77, Praha 10 - Vriovice, K|
bytu nale?f velkd sklepni koje 4,8 m2. Okna bytu i lodZie jsou do boénf klidné ulice

& do zahrady (vychod, zdpad). Jednd se o byt v osobnim vlastictvi, ktery se
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nachdzi v druhém patfe (3 NP) cihlového domu. Dém profel rozséhlo
rekonstrukci: nové stfecha, fasada v&. zatepleni, sklepy, elektfina a plyn
spoleénych prostorech atd. V domé je k dispozici suidma a vitah. Velikost bytu j
78,9 m2 + dvé lod#ie 1,4 a 1,9 m2 + velké sklepni koje 4,8 m2. Dispozice bytu tvo
obyvaci pokoj s jidelnou 34,9 m2 a s vystupy na lodZie, kuchyd 10,2 m2 {plyn
sporak), loZnice 15,7 m2, prostorné chodba 10,6 m2, koupelna s vanou a samostatn
WC. V byt jsou novd Eurookna, balkonové dvefe (Vekra), bezpetnosini dve
(Next), nové rozvody vody, plynu, nové odpady a také velké dloFné prostory
vestavinc skiin€. Teplo v byté zajistuje zdravé a isporné stropni topenf. V byt
jsou v pokojich a velké chodbé parkety, dile v byté dlazby (mald chodba, WC.
koupelna) a PVC (kuchytl). V byt& je domovni telefon (vratng). V doms je UPC o

02 Telefonica.

Pozemek: 510,00 m?

Utitnd plocha: 79,00 m?

Poufité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelns 1,00

K2 Tvp stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebng technicky stav - leps 0,95

K4 Vybaveni - lepi{ 0,95

K5 Vitah - vytah 0,99

K6 Velikost - srovnatelng 1,00

K7 balkon, lodZie - lod#ie 0,99

KB Redukee pramene ceny - proddno V - 23617/2021-101 1,00

K9 Prodej el aukei 0,98
Cena [K&] Ukitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend _]l ceng
k29.3.2021 [ K&/m?® Kc [Ké&/m
& 750 000 79,00 BS 443 0,87 74 335

Nizev: Na Krilovce ép. 437/7

Lokalita; Bytovd jednotka &, 437/6

Popis: Byt 2+1 nachézejici se ihned u Havlickovjch sadd, na pomezi dvou oblibenych
Pradskych étvrti - VrSovic a Vinohrad, CinZovni dim po rekonstrukei, ve kterém
se byt nachizi je postaveny na kopei v ul. Na Krilovce. Samotny byt je po
kompletni a niroéné rekonstrukei. V byt® je v&td a prosvétleny obyvaci pokoi,
orientovany na jihovychodni stranu. Soufasny majitel propojil dva pokoje do
jednoho a diky tomu t vznik] tento nadhemny a luxusni prostor. Je tu rozdéleni nal
obytnou, jidelni a pracovni zény. Dillefité Het 2e z oken se otevird malebny vyhled|
do perspektivy kopeovité &dsti Vriovic smérem k Heroldovym sadim, a to dikyl
tomu Ze naproti nestojl Zddny dim, a vystavba, kterd by omezila vihled neni do
budoucna moZnd. Kuchyii z vetkerymi spotfebidi v elegantni Sedé barvs, Lofnice o
manZelskou posteli, vlastmi komorou a vestavénou skfini. NevSedni koupelna
vifivkou pro dva lidé, sprchovym koutem, umyvadlem a we. LoZnice a koupel
jsou orientované na severozdpadn{ stranu. Prostornd chodba s posezenim
vestavénou skiini, Technickd mistnost s mistern pro praiku, suditku a zichodem
hosty. Je zde moZnost vyuZiti spoleéného balkdnu s vyhledem do itulnsho
zeleného vnitrobloku, kam se dostanete skrz krisné zrestaurované dvefe ze strany
schodise, Byt md potencidl do nenéroéni promény, diky které zi
plnohodnotnou loZnici navic. Soutasnd koupelna mé plochu 13,5 m2, a miie se

13-

39



toho udelat druhd loZnice, kterou difv i byla, Proto koupelna by se méla posunout na|
misto oddélené kuchyné, kuchyfl se stane soutdsti obyvaciho pokoje, a tak se
dispozice bytu se proméni do 3+kk, samoziejmé se zachovdnim otevieného prostoru

obyvaciho pokoje.

Pozemek: 219,00 m*

Utitna plocha: 83,40 m?

PouZité koeficienty:

Kl Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - virazné lep 0,80

K4 Vybaveni - v§razné lepsi 0,90

K3 Vytah - bez vitahu 1,00

K6 Velikost - srovnatelng 1,00

KT balkon, lodZie - nenf 1,00

K8 Redukce pramene ceny - prodéne V-42975/2021-101 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,98

Cena [K&] Ukitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 3.6.2021 [m*] Ké/m? Kc [Ké/m?]
9 985 (00 83,40 119 724 0,71 85 004

Nizev: Finski 600/2

Lokalita: ~ Bytové jednotka 3+kk

Popis: byt 3KK + komora v byt, o vyméfe 80 m2, v osobnim vlastnictvi, Praha 10 -
VrSovice, na rozhrani VrSovic a Vinohrad. Dm stoji na rohu ulic Finskd o
Bulharskd. Vstup do domu je z ulice Bulharska. Byt je ve 2. patfe Spatrového
secesntho prvorepublikového domu s vitahem. Byt mé vysoké stropy (cca 3m) a i
velice vzduiny a svétly. V byt# jsou na podlaze ve viech pokojich dfevéné dubowve
parkety, na chodbé, na WC, v koupelné a v komofe je dla¥ba. V koupelné a na W
je provedena rekonstrukce — nové obklady, dlazba, sanita. Byt je vytdpény
Ustfednim topenim napojenym na vlastni novy elekiro kotel Porotherm, ktery je
umistény na WC (nad dvefmi). Ohfev vody Je feSeny novym elektrickym bojlerem.
V byté jsou rozvody elektfiny v médi, véetné novych jistiél, nové rozvedy vody a
odpadu v plastu, repasovand viechna okna a dvefe. Rozméry pokojii: objvaci pokoj
cca 25 m2, kuchyfisky kout cea 7 m2 (1,9 x 3,6), pokoj 1 cca 17 m2 (3,2 x 5,5)
pokoj 2 ¢ca 12 m2 (3,5 x 3,5), komora cca 4 m2 (1.3 x 3,6), WC cca 1 m2,
cea 2,5 m2 (1,9 x 1,3), chodba cca 10 m2, Maly pokoj je orientovany do
jednosmémé klidné ulice Bulharské na severnf stranu, Oby¥vaci pokoj je orientovanyi
do klidné jednosmémé ulice Bulharské a Finska severozdpadnim smérem. Druhy
pokaj je orientovany do klidné jednosmémé ulice Finska severozdpadnim smiérem
(viz pfiloZeny plének). Byt je volny ihned k nastdhovini V byté neni zavedeny plyn,
ale je moZné do bytu opét plyn privést (pfipojka na spoledné chodbi).

Ukitna plocha: 80,00 m*

Poutité koeficienty: -

K1 Lokalita - srovnatelng 1,00

K2 Typ stavby - mirné lepdi 0.98

K3 Stavebné technicky stav - vyrazné lepdi 0,85

| K4 Vybaveni - vyTazné lepi 0,90
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K5 Vytah - vitah 0,99 Zdroj: Valuo
K6 Velikost - srovnatelna 1,00
K7 balkon, lodZie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98

Cena [K¢&) Uﬁmfng[unha Jedn. cena  Celkovy koef. Upraveni ; cena

k 14.3.2021 [m?] K#/m? Kc [K&/m?]

9 340 000 80,00 116 750 0,73 85 228
Minimélnf jednotkovd porovnévact cena 74 (09 K&/m?
Primém4 jednotkova porovnavaci cena 79 644 Ké/m®
Maximélni jednotkovd porovnavaei cena 85 228 Ké&/im?
Vypotet porovnivaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy
Primém4 jednotkova cena 79 644 Ké'm?
Celkovd uZitnd plocha ocefiované nemovité vici 84,70 m®
Vyslednd porovnivaci hodnota 6 745 847 Kt

4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provédéného podle cenového pfedpisu:
L. Bytova jednotka ¢, 444/5 3 839 500,- K&
1.1, Ocefiovany byt 3 386 810,15 K&
1.2. Pozemek parc.é. 304 452 689,84 K&
=3 839 500,- K¢
Vysledni cena - celkem: 3 839 500.- K&

slovy: THimilionyosmsettficetdevéttisicpstset K&

Cena zjistén4 dle cenového piedpisu
3 839 500 K¢

slovy: Tfimilionyosmsettficetdevttisicpétset Ké

Rekapitulace triniho ocen&ni majetku

1. VYnosova hodnota
1.1. Bytovi jednotka & 444/5
2. Porovndvaci hodnota

3 975 556,- K&

2.1. Bytovi jednotka &, 444/5 6 745 847.- K&
Porovndvaci hodnota 6745 847 K¢
Vynosovi hodnota 3975556 K&

=15=
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Obvykla cena
6 746 000 K¢
slovy: Sestmilioniisedmsetéty FeetSesttisic K&
Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno podpiimé cenou zjisténou dle cenového predpisu
platného ke dni ocen&ni, porovnévaci metodou a vynosovou metodou. Porovnavaci metoda  byla
pouZita pro stanoveni obvyklé ceny, kdy jako vzorky byly pouZity ji# prodané bytové jednotky .

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno pfihlédnout nejenom k visledkiim jednotlivich
ocefiovacich metod, ale zdrovefi ke viem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladn¥m i
zipornym aspektim vztaZenym k ocefiovanému majetku. V uZité argumentaci nelze pominout
Zidné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zong, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzélnost pouZiti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodafskd situace,
Byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na v3i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakef a vyhodnoceni segmentti
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi Jje obchodovéno. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychdzeno z vlastni a inzertnf databize, a znalosti trhu. Z realizovanych prodejil databédze
historie realitni inzerce, databize VALUO a databdze OctopusPro a katastru nemovitosti byly
vybriny obdobné nemovité véci, které se v nskierjch charakteristikdch mohou odlifovat, ale
poskytuji dostatek informaci o rozpétl jednotlivych cen. Provedenim analyzy diléich indicii a
analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivii pisobfcich na cenu obvyklou a po zvideni viech okolnosti
byla souasnd cena obvykld urfena  na tirovni hodnoty porovndvaci,

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovEfena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohli sniZovat pfesnost zévér
nebyli zjiftény,

6. ZAVER

6.1, Citace zadané odborné otazky

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 444/5 v objektu &p. 444/11, ulice
Kodanskd, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni &slo 394 na katastrilnim tizemi Vrovice.

=16 -
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6.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA

6 746 000 K¢

slovy: Sestmiliontisedmsetétyficettesttisic K&

Obvykld cena  bytové jednotky & 444/5 v objektu &p, 444/11, ulice Kodafiskd, obec Praha, véems
spoluvlastnického podilu na spoleénych &istech domu a pozemku parcelni &islo 394 na katastralnim

tzemi Vrdovice,

6.3. Podminky spravnosti zévéru, pfipadné skuteénosti snizujici jeho

pfesnost

Bez podminek, bez skuteénosti snizujfcich pfesnost.

Odména nebo nahrada nakladd
Znaletné a ndhradu nékladt Gétuji dokladem

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady nemovitost,

Znalecky posudek byl zapsdn pod &islem 422

V Praze 18.8.2021 ghf“’;‘;fﬂi
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OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Dagmar Marvanové
Dasicka 180
109 00 Praha 10
Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8.
he o
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2021 Informace o jednotce | Mahili2enl do katastru nemovitost

formace o jednotce
o jednotiy -44-4,{5— - == - ]
Jjednothky: Jednotka vymezena podle zdkona o viastnictvl byt
plisob vyuziti; byt g
Budova; Copddd
Katastraini Gzemi: Vriovice [F32357)
Cislo LV 11844
Podil na
spoleénjch Zastach: Brrozre
lastnici, jini opravnéni
Viastrické prévo o B T el

'FHLA'IINl MESTO PRAHA, Mariénské némisti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
.V;Tené sprava nemovitosti ve viastnictvl obee Padil
Méstska dast Praha 10, VrSovickd 1429/68, Vidovice, 10100 Praha 10

Ipisob ochrany nemovitosti

Mazev
pamétkové chrinéné dzeml

nemovita kultumi paméatka

Omezeni vlastnického prava

jsou evidovana Zadna omezeni.

iné zapisy
ejsou evidovany Zadné jiné zapisy,

" Rizeni, v rdmci kteryeh byl k nemovitost] zapsan cenovy tdaj

Emovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni Ofad pro hlavni mésto
Hahy, Katastrilni pracoviété Prahart

&:Rm - 2021 Cph iFod zemimitick; a katssrdlnie Verze 6.1.0 b11 [WWWE]
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Hlavni mésto Praha ;
Cenovéa mapa stavebnich pozemki pro rok 2021

HEIY
B0 N B1R ——H

3T

T2

Katastralni (azemi
Mézev: Vriovice
Parcela
Cislo parcely: 394
Cena 2021
Mapovy st B0
Cena: 10000 K&m®
Skupina: 4131

brazené Gdaje maji informativei charakter a pH zjl§fovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat

* vyhldgky &. 32/1998 8b. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkl, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
. Uginnost vyhlidky & 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve zndni pozdéjSich pledpisi:

2021- Vytisténo dne: 13.08.2021
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ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 4229/2021

Znalecky posudek je podén v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

(0 cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednothy £.734/8 v objektu &p, 734/28, ulice Bulharska,
obec Praha, véetnd spoluvlastnického podilu na spolenych Edstech domu a pozembku parcelni &islo
767 na katastralnim Gzemi Vr¥ovice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanovd %
Datickd 180 A5
109 00 Praha 10
telefon: sty

] s
1y, s
e-mail: JiFass

Zadavatel: Mestska &4st Praha 10
Vrfovicks 1429/68

10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 4 368 000 K&
Potet stran: 17 a 3 stran pHloh Pofet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo:
Podle stavu ke dni: 12.8.2021 Vyhotoveno: V Praze 14.8.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky (kol, odborna otdzka zadavatele

O cent nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 734/8 v objektu &p. 734/28, ulice
Bulharsk4, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleéngch &dstech domu & pozemku
parcelni éislo 767 na katastrdlnim tzemi Vriovice,

1.2. Utel znaleckého posudku
Zjisténi ceny nemovitosti pro Gely prodeje elektronickou aukei.

1.3. Skuteé&nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalei Zidnou skuteénost, kterd miZe mit dle jeho nézoru vliv na pfesnost zévér
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.1.2020.

48



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

Popis postupu pi vibéru zdrojd dat

Zékladni pojmy a metody ocengni

Dbvykld cena je cena, kterou by bylo mo#no za konkrétni véc jako pfedmiét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosthnoutObvyklou cenon se rozumi cena, kterd by byla dosafena pii
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvidStni obliby.
Mimofadnimi okolnostmi trhu se rozuméji

napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodivajicim a kupujicim. Zvléétni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
shubé vyplyvajici z osobniho vziahu k nim,

Y zikonu o ocefiovini majetku je tato cena nazvana cenou obvyklow. ZjiSténi obvyklé ceny
ocefiovaného majetkn vychézi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zji5ténd

- Metoda porovnédvaci

- Metoda vynosovd

2.2, Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis
vipis z KN katastrdlnfho Ofadu L'V & 13455 ze dne 13.8.2021
skuteénosti a vimeéry zji$téné na misté

informace a idaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenovi mapa Prahy CMP 2021

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

. 2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vetkeré informace o pfedméfu ocenéni byly pfevzaty od zéstupcl objednatele a z vefejné
dostupnych zdrojf. Znalec neprovad#] Z4dnd dalii Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a
tiplnosti pfedloZenych podkiadd. Za presnost idajii a informaci, ze kterych znalec pii ocenéni
vychdzel, nepfebird odpovédnost a predpokladd jejich pravdivost a iplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zji§ténd (administrativnf cenz) podle cenového pfedpisu vyhlagky MF & 188/2019 Sh. v
aktudlnim zn#ni, kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

' Obvykli cena (trZni hodnota, obecnd cena)

Die zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro nfely tohoto zdkona rozumi cena, kierd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovini stejné
nebo obdobné sluFby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaduji
i viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych

| -3
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okolnosti trhu, osobnich pomérd prodévajictho nebo kupujictho ani vliv zvlaini obliby.
Mimofédnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajictho nebo kupujiciho, disledky
- ptirodnich & jinfeh kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vetahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mez prodévajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvldstnd
hodnota piklddand majetkn nebo sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréf se porovndnim,

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovina trini hodnota - "odhadovand
pastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivl mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovoln® prodivajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némé GSastnici
jednaji informovang, rozvaing a bez nétlaku.”

Stanoveni trini hodnoty

Tr#ni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné poufitelné v soufasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Ease a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje tréniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni tr¥ni hodnoty je také ovlivnén i Gelem, pro kiery se trZni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trinf hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Sasové cena) je reprodukéni cena vici sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stéfi a pfiméfens intenzity pouZivdni. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by byl mo#no stejnou nebo porovnatelnou novou v&c pofidit v dobé ocenéni, bez odpottu
¢ opotfebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloena na koncepei "asové hodnoty penéz a relativnfho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kierou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Eisty vinos z nemovité véci,

Metoda porovndvaci (komparativad, stovndvact)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité vEci s obdobnymi, jejich ceny byly v
nedévné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je modno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemban.

ZAKON &, 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych z4kond (zdkon o ocefiovéni
majetku

\EAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

‘Eajetek a slu¥ba se ocefiujl obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
bvyklou cenou se pro Glely tohoto zikona rozumi cena, které by byla dosaZena pii prodejich
E:jnfho, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
bvyklém obchednim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaduji viechny okolnosti, které

imaji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitajfl vlivy mimofédnych okolnosti trhu, osobnich
omérli prodévajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlédtni obliby. Mimofédnymi okolnostmi trhu se
zuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujicthe, diisledky pirodnich & jinych kalamit.
sobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
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prodivajicim a kupujicim. Zvlistni oblibou se rozumi zvlditni hodnota priklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajicl z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadfuje hodnotu vEci a urli se
porovndnim,

1. Yymezeni pojmu obyvykld cena:

ZAKON &, 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku a o zméné nékterjch zikond (zékon o ocefiovén{
majetku

CAST PRVNI, Hiava prvnf, § 2, Zpiisoby ocefiovéni majethku a sluZeb, odst. 1

Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zéikon nestanovi jiny zplisob ocefiovani,
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosaZena p#i prodejich
stejncho, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby «
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Pfitom se zvafuji viechny okolnosti, kiersé
maji na cenu vliv, aviak do jeji viSe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodédvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvladni obliby. Mimoféddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky p¥rodnfch & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. ZvliStni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota pikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovodnim.”
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pii sbéru i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je poufit postup popsany ve vyhlasce & 488/2020 Sh., kterouw se méni
vyhladka & 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovdni majetkn we znéni pozdéjiich
predpist. Vedkeré informace o pfedmétn ocendind byly plevzaty od zdstupeh objednatele a z vefejné
dostupnych zdrojlh, Znalec neprovadé] Zédnd daldf fetfend sméfujici k ovéfeni pravesti, sprdvnosti a
uplnosti pfedlofenych podkladd. Za piesnost udajil a informaci, ze kterych znalec pii ocenéni
vychédzel, nepfebird odpovédnost a pfedpoklddd jejich pravdivost a dplnost.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zpiisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny vefkera zjifténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zdkladé kterych znalec dospél k
vysledlaim, Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databdze Valuo,
OctopusPro a zpracovéna data z mistniho fetfent, bude provedena analyza trthu s nemovitymi vécmi
a budou zjidtény , vybrény, analyzoviny a poudity veorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vytet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni Gdaje kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavn{ mésto Praha, obec Praha, k..
Vriovice
Adresa nemovité véci:  Bulharska 734/28, 100 00 Praha 10

Viastnické a evidenéni Gdaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/1
gast Praha 10 Méstskd, Vrlovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1 /1

Ma LV £.13455 jsou uvedeni jako viastndci :

Hlavni mésto Praha Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1
Svifend spriva

Mestska &4st Praha 10, Vrdovickd 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zji#ténych na misté a zaméfenych pfi prohlidee nemovitosti.

Celkovy popis nemaovité véci

Jednd se o samostatmou bytovou jednotku charakteru 1+ 1 o velikosti 48.80 m® dle vymezeni
Jjednotek v budove, . Bytovy dim je simovany v fadové zdstavbeé  pfi ulici Bulharskd v blizkosti
Justiéniho aredlu Mifanka, Jednd se o zéstavbu  bytovich domb. Obtanskd vybavenost dobrd v
dochazkové vzdilenosti drobné  prodejny - ulice Kodaiskd a 28, pluku, nédkupni centrum  Eden i
stanice autobusem. Zastavka autobuso v ulici Ruskd nebo Kodafiskd, dopravai dostupnost dobrd -
autobus k metru , nejblizii metro stanice Namésti Miru nebo Jifho z Podébrad. V' dobrém dosahu
aredl Vinohradskeé faloulini nemocnice, Parkovéni v pfilehlych alicich $patmé a zvIasté ve vetemich
hodindch. Jednd se o lokalitu navazujici na centrum obee,

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s péti nadzemnimi podlaiimi bez vytahu, zastfedeny
sedlovou stiechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Vstup do objektu prijezdem
ktery zajistuje tzky vjezd do dvorni &asti dfevénymi plvodnimi vraty a vstup do domu schody
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b

zakonfenymi mi{2i a ndsledné dfevénymi prosklenymi novymi dvefmi s nadsvétlikem. Okna
plivodni dfevéna Spaletovd na chodbich dtevéns jednoduchd, vatupni vrata  hlinfkovd ze dvou
thetin prosklend s nadsvétlikem, schody kamenné, podlahy mezipodest teracové a chodby z dlaZby.
Fasida priéeli vyZaduje opravy (opadavé lokélné timsa). Na podestich osazeny hasici piistroje
nebo hydrant. Stavebné technicky stav objektu s b&nou tdrbou. Objekt byl postaven ve
dvacitych letech letech. V. prvnim podla2i je nebytové jednotka - pivaice .

3.4. Obsah

Obsah ocenéni providdéného podle cenového predpisu
1. Bytové jednotka &. 734/8
1.1, Ocefiovany byt
1.2, Pozemek parc.&.767

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. V¥nosova hodnota
1.1. Bytové jednotka &. 734/8
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka 734/8
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analy¥za dat bude provedena dle zikona & 151/1997 8b. o ocefiovini majetku, § 2 a dle vyhlasky &,
503/2020 8b. o vykonu znalecké &innost. Dle vyhlasky & 488/2020 Sb. §1c zji%ténd cena bude
uréovana podpliné, v daném piipadé z dlouhodobé zkudenosti pii urdovani zjifténé ceny
podobnych nemovitych véei je jednoenatng, #e zjidténa cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového pfedpisu
MNazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &.734/8
Adresa pfedmé&t ocenéni: Bulharska 734/28

1010 00 Praha 10
LV 13455
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Olkres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Wrsovice
Podet obyvatel: 1324277

Ocefovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovind majetku ve znéni zikond &.
12172000 8b., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sh., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Shb., & 350/2012 Sh.,
&, 303/2013 Sb., & 34072013 Sb., & 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sh. a & 237/2020
Sh. a vyhlésky MF CR & 441/2013 Sh. ve znénf vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., & 443/2016 Sh., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sh. a & 488/2020 Sh., kierou se
provadeii nékterd ustanoveni zékona &. 151/1997 Sh.

1. Bytova jednotka £ 734/8

L1 byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachizi wve c¢tvridm nadzemnim podladi  pétipodlainiho
podsklepen¢ho zdéného objekiu bez wytahu. Bytovd jednotka  sestdvd z kuchyng , pokoje,
koupelny, WC, spiZe a pledsing - dle prohldfeni vlastnika. Okna dfevEnd fpaletovd vyZadujici
renovaci. Dvefe do koupelny a WC plvodni dfevéné rimové do dfevénych zérubni, dvefe do
pokoje a kuchyné, mezi pokojem a kuchyni plivodni dievéné rémové do dfevénych zarubni do
kuchyné a spiZe &dstetn prosklené prosklené, vstupni dvefe pivodni dfevéné ramové dvoukidlé
do dfevénych zérubni z interiéru oplechované s nétérem. Podlahy v pfedsini, WC, koupelng, spifi
a kuchyni lino, v pokoji parkety vyZadujici renovaci. Koupelna vybavena umyvadlem a
vanou s nizdimi obklady stén a nad dvefmi  infrazdfi® stariiho data. Samostatné WC s misou se
zavidenou nadrzkou bez obkladu sién (pouze soklik). Kuchyfiskd linka chybi pouze plynovy
sporik (1997) a keramicky obklad a plechovy dfez. Vvidpéni topidlo WAW umisténé v
kuchyni a ohfev vody karmou umisténon v koupelng . V pfedsini  pod stropem tiloZné prostory. V
pukuji lokdlng opadand omitka na cihlo. Vedeni plynu po povrchu stén pfi podlaze. Bytova
Jednotka  kromé koupelny ve stavu v#adujicl rozsahlejs stavebnf Gpravy,

-8-
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Zatiidéni pro potfeby ocentni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda

Paoloha objekiu: Praha — oblast 21

Stafl stavby: 96 let

Celkovd rekonstrukee provedena v roce: 1970

Zékladni cena ZC (ptiloha &, 27): 71 869,- K&/m?

Loeficient dle typu

Podlahové plochy bytu poedlahové |:|]l;l||‘:|.!la‘j]-r

kuchyii: 1930* 1,00= 19,30 m?

predsifi: 520*% 1,00= 5,20 m?

koupelna: 340% 1,00= 340 m®

W 1,00* 1,00= 1,00 m?

pokoj: 1890* 1,00= 18,90 m?

spiZ: 1,0* 1,00= 1,00 m?

Zapotitana podlahové plocha bytu: 4B 80m?

Vypolet indexu cenového porovndni

Index vybaveni

Nézev znaku £, V;

1. Typ stavby: Budova - zd&nd nebo monoliticka konstrukee vyzdivand IV 0,10
- zdénd

2. Spoleéné édsti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01

3. Piisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlai nevyjmenované - 4. NP hegz I 0,00
vytahu

3. Orientace obyt. mistnost{ ke svétovym strandm: Okna jen na sever 1 -0,01
nebo bez vhledu - pokoj a kuchy#i - sever

6. Zikladni pHslufenstvi bytu: Pislugenstvi uplné - standardni m 0,00
provedeni - vana, umyvadlo, WC samostatng

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory ufivans spolu s bytem: Standardni I 0,03
vybaveni, bez daliich prostor

8. Vytipéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn - WAW - 1ks v il -0,02
kuchyni

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - plynovy spordk, Il 0,00
plechovy diez

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (predpoklad v 0,65

provedeni rozsdhlejsich stavebnich tprav)

Koeficient stéifi upraven o + 0,02 pro stavby s ndstavbou, pistavbou & rozsdhlejiimi stavebnimi

Upravarni.
Koeficient pro stiti 96 let:
s=1-0,005*96 = 0,520

Koeficient st&f{ s nemiZe byt niz# nes 0,6,

9
Index vybaveni

i=1

Nemovitd véc je sounddsti pozemkn

Iv=(1+ 3% Vi}* Vip* 0,620 =0,415
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Index trhu s nemovitymi vécmi
MNizev znaku

& P
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptivka je vvisinez  TIII 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho# v 0,00
soutdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tizemi
4. Vliv priavnich vztahil na prodejnost: Bez vliva i 0,00
3, Ostatnd neuvedené: Bex daldich viiva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim viskytu v 1,00
zdplav
7. Hospodéfsko-spravni viznam obce: Obee s podtem obyvatel nad 5 IIT 1,00
tisic a vBechny obee v okr, Praha — vychod, Praha - zdpad a
katastrilni izemi lazefiskyeh mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastraln{ izemi obce Prahy nebo Brna - pro temto typ [ 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. ObZanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, kolské zafizent, poita, bankovni
(penéZnl) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni &j.) - pro tento typ
ocenénf je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Ps*Pr*Ps*Pe* (1 + ¥, Py)=1,060
i=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku & P
1. Druh a t¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkenim 1 1,00
celku
2. Pfevafujici zdstavba v okoli pozemku a Fivotnf prostied: I 0,04
Rezidenéni zdstavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied {centrum) obee 1 0,02
4. Mo#nost napojeni pozemku na inFenyrské sitg, které ma obec: I 0,00
Pozemek |ze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
3. Ob&ansks vybavenost v okoli pozemku: V okolf nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob&anskd vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevn#né komunikaci, V 0,00
Spatné parkovac] mo#nosti; nebo piijezd po nezpevnéng
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku
7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka do 200 m véetné, MHD — Ii1 0,01
dobrd dostupnost centra obee
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komerénfho vyuZit
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli il 0,00
10, Nezaméstnanost: Primém& nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez daldich vliva I 0,00

- 10-
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11
Index polohy k=P *{l+ 3 P)=1070
i=2
Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 71 869,- K&/m® * 0,415 = 29 825,64 Ki&/m?
CBp=FPP * ZCU * It * Ir = 48,80 m” * 29 825,64 K&/m®* 1,060 * 1,070= 1 650 818,16 K&

Cena stanovenid porovndvacim zpiisobem = 1 650 818,16 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotlky na pozemcich

1.2. Pozemek pare.t.767

Ocefiovany pozemek se nachézi na katastralnim tzemi Vriovice a je ocenén dle plamé cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list & 60,

Ocendni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Parcelni Vyméra  Jedn, cena Cena

Néaey gislo [m?] [K&/m?] (K&
zastavénd plocha a nddvofi 767 331 10 000,00 5310 000,
Cenova mapa - celkem 531 5 310 0:00,-
Pozemek parc.t.767 - zjisténsd cena celkem = 5 310 000,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemek parc.£.767 = 5310000,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 5310 000,- K¢
Bytovd jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 650 818,16 K&

Uprava ceny spoluvlastnickjm podilem na pislufienstvi a pozemku

Zjisténd cena pozemku: 5 310 000,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 488 /9 976

Hodnota spoluvlastnického podflu;

3310000,- K& * 488 /9976 =250 751,40 K&

Spoluvlastnicky podil na piisluenstvi a pozemku + 259 751,40 K¢
Bytovd jednotka & 734/8 - zjifténa cena = 1910 569,56 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka £. 734/8

Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosd
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& plocha - el podlazi podlah. ndjem nijem nijem mira

plocha kapi
[m®]  [K&m®irok) [K&/mésic] [Ké/rok] [%]

L.Obytné prostory 4. NP - 1+1 49 3229 13130 157 560 4,50

Celkovy vynos za rok: 157 560
Vypolet hodnoty vinosovym zpisobem
Podlahové plocha PP m? 49
Reprodukéni cena RC Ke 0
Vinosy (za rok)
DosaZitelné roéni ndjemné za m® N K&(m*'ro 31220
k)

Dosaitelné hrubé roéni najemné Nj*PP  Kérok 157 560
DosaZitelné procento pronajimatelnost % 95 %
Upravené vynosy celkem Mh Kéfrok 149 682
Niklady (za rok)
Dafi z nemovitost Ké&/rok 600
Pojidténi Kéfrok 1 500
Opravy a GdrZba Kéfrok 3000
Spriva nemovitosti Eé&frok 1 500
Ostatni niklady Kéfrok 0
Néklady celkem b Ké&frok 6 600
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké'rok 143 082
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vynosovd hodnota (bez odefteni nédkladii na uvedent K& 3179 600
do pron. stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 200000
Vynosovi hodnota Cv Ki# 2 979 600

2. Porovnavaci hodnota
2.1, Bytova jednotka 734/8

Ocefiovand nemovitd vée

UZitna plocha: 48,80 m*

Zdirvodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovndni:
Pouité koeficienty a korekce.

Poudity byly ceny srovnavanych jiZ prodanjch nemovitosti z databéze VALUO a po té upraveny

koeficienty K1 - K9,

K1 zohlediuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
ufitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K-8 redukee pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfinje prodej elektronickou aukci.

Srovnatelné nemovité viei:

Nézev: Na Louti 867/14, VrSovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Cesks republika
Lokalita:  Na LouZi 867/14, VrSovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika
o
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Popis: Exkluzivad Vém nabizime bytovou jednotku o dispozici 2+kk s vyméron 46,6 m2
osobnim vlastnictvi na Praze 10 — Vr$ovice, ulice Na Lou®i. Nachédzi se v 6, patie cihlového
domu s vytahem, orientace je na zépadni stranu. Hlavni vihodou bytu je rozhodné poloha
Byt je ziroveri i uprostied veskersho méstského dénl. V okoli najdete vie, co potichujete
Méstskou hromadnou dopravu, viakové nadrazi Vrdovice, poliklinika Vriovice, 1ékirny,
poity, obchodni centra, supermarkety, park Grébovka, OC Eden, divadla, plavecky stadidn
a dvé fotbalové hiisté (Bohemians a Slavie).

Uzitnd plocha: 46,60 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelns 1,00

K2 Typ stavby - srovoatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - vyrazng leps( 0,90 Al

K4 Vytah - vitah 0,99 e

Zdroj: Val

K5 Velikost - srovnateln 1,00 e

K6 Vybaveni - virazng lepéi 0,90

K7 balkon - neni 1,00

K8 Redukee pramene ceny - prodéno 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,95

Cena [EZ] Ufitnd glnclm Jedn. cena Celkovy koef, Upravena j. cena
k282021 [m*] K&/m? Kc [Ké&/m
5 500 000 46,60 118026 0,76 89 700

Nizev: Ruska 614/42, Vr¥ovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,

eskid republika

Lokalita:  Ruskd 614/42, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100, Ceské
republika

Popis: Nabizime exkluzivné byt v osobnim vlastnictvi v 1.patfe (2.NP) krésného din¥ovoiho dom

na rohu ulice Ruskd a Finsk s celkovou uzitnou plochou 49,3 m2 Dispozice: pro
vetupni hala, koupelna s mendi vanou a WC, komora a vstup do dvou pokojd. ¥

obyvaci pokoj s pasobivym arkgfem a vpravo mistnost s kuchyfiskym koutem.Orienta
bytu na zépad do klidné Finské ulice Vytipéni WAV, ohfev vody plynové karma Byt j
piedeviim urien k celkové rekonstrukei dle Vadich predstav, je vyklizen. Pouze vyming
ckna v obou pokojich.Tel.finternet UPC (Vodafone) nebo O2. V domé privé dokonds

ptiprava pro rozvod optickych kabeld. Dim je ve velmi dobrém stavu, priibéing udrfovany,
mé novy vytah.Vyborni lokalita v $irfim centru Prahy vekerou obéansken vvbavenosti, ca
5 min. od metra A — nkm, Min.

Ukitnd plocha: 49,30 m*

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - srovnatelny 1,00

K4 Vytah - vitah 0,99

K5 Velikost - srovnatelnd 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K6 Vybaven - srovnatelné 1,00

K7 balkon - neni 1,00

KB Redukee pramene ceny - prodéno 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,95

g




Cena [K&] UZitna glocha Jedn, cena Celliovy koef. Upravens j. cena
k 16.5.2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&m?]
4 900 000 49,30 99 391 0,94 93 428
Nizev: Bytovd jednotka & 734/7
Lokalita: ~ Bulharskd 734/28, Praha 10
Popis: Bytova jednotka charakteru 2+kk umisténd v pétém nadzemnim podla# zdéného
objektu bez vyjtahu. Bytovi jednotka po stavebmich tpravich se standardnim|
vybavenim,
Ufitnd plocha: 49,50 m?
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelng 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny L.00
K3 Stavebn technicky stav - lep&i 0,95
K4 Vytah - neni 1,00
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00
K6 Vybaveni - mimné lepdi 0,98
K7 balkon - nend 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodéno V - 51842/2021-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,95
Cena [Kg] Ukitnd plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravens j. cena
k 2.7.2021 [m?] K&/m? Kc [Ké&/m?]
4 800 000 49,50 96 570 0,88 85334
Nizev: Bytova jednotka & 2+kk
Lokalita: Samova 117915
Popis: Bytovi jednotka o velikosti 50 m? umistén4 v prvnim nadzemnim podlai zd&néha
domuPopis:
byt 2+kk, na ulici Sdmova 1179/135, ktery je po kompletni rekonstrukei a pfipraveny
k predini. PH rekonstrukei pouZivame kvalitni materidly, Kompletni seznam

vybaveni a pouZitych materidli Vém rddi zafleme na e-mail.  Podlahové plo
bytu fini 50 m2.  Nachdzi se v 1. nadzemnim podla®{ cihlového domu. Byt
nabizi bez ndbytku, Je zde novd kuchyiiskd linka, lednitka, elektrickd troub
indukéni varnd deska, uhlikovd recirkuladni digestof, my¢ka, pratka s pfednim
Plnénim, Viechny spotfebite jsou znatky Elektrolux. V pokojich jsou vinylov
podlahy, v koupelng potom dlazba. Byt se nachazi v lokalité s veskero
oblanskou vybavenosti dobrou dopravni dostupnost! a zdrovedi v

blizkosti pfirody a sportovidf,  Lokalita nabizi vedkeré obéanské vybaveni, V
okoli naleznete matefskou i zakladni kolu, obchody, potu, bankomaty, restaurace
a kavémy,

Uzitnd plocha: 48,70 m?

Poufité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelng 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K32 Stavebné technicky stav - po rekonstrukei 0,90

K4 Vytah - vitah 0,99

-14-
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K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastrélni ifad
K6 Vybaveni - lepi 0,95
K7 balkon - neni 1,00
K& Redukee pramene ceny - proddne V - 43844/2021-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,95
Cena [K2] Ukitnd glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
k7.6.2021 [m®] Ké/m? K¢ [K&/m?]
5 450 000 48,70 111910 0,80 89528 |
Minimélni jednotkové porovnavaci cena 85 334 K&/m?
Priimémé jednotkova porovndvaci cena 89 498 K&/m?
Maximélni jednotkovd porovnévaci cena 93 428 K&/m?
Vypotet porovndvaci hodnoty na zdkladé ufitné plochy
Primérna jednotkovi cena 89 498 K&/m?
Celkovi uZitnd plocha ocefiované nemovité visei 48,80 m?
* Vislednd porovndvaci hodnota 4 367 502 Ki
! .
| 4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytovi jednotka &, 734/8 1910 570,- Ké
1.1, Ocerfiovany byt 1650 818,16 K&
1.2, Pozemek parc.£.767 259 751,40 K&
=1910570,- K&
| Vysledni cena - celkem: 1910 570.- K&
"* slovy: Jedenmiliondevatsetdesettisicpétsetsedmdesat K&
Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
1910570 K¢&
slovy: J =dmmilicndevétsntdﬂsettisicpétsetsedmdesﬁ; Ke
Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. V¥nosovd hodnota
1.1. Bytovd jednotka & 734/8 2979 600,- K&
2. Porovndvaci hodnota
| 2.1. Bytovd jednotka 734/8 4367 502,- K&
Porovnévaci hodnota 4 367 502 K&
Wynosova hodnota 2 979 600 K&

=15-
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Obvykli cena
4 368 000 K¢

slovy: Ctyfimilionytfistasedesitosmtisic K&
KomentaF ke stanoveni vysledné ceny
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno  dle cenového predpisu platného ke dni ocensni,
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno cenou podpiirné  zjisténou, Vimosovou a
porovndvaci . Jako hlavni ukazatel pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek
porovnavaci metodou, kdy jako vzorky byly pouZity ji# prodané bytové jednotky .

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Ffi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivich
ocefiovacich metod, ale zéroveni ke viem obecnym ekonomickym souvislostem a ke Kladmym i
zdpornym aspektim vztaZenym k ocefiovanému majetku, V uZité argumentaci nelze pominout
Zadné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v z6ng, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzilnost pouZiti majetku, situace na trhu nemovitost, obecnd hospodaiskd situace.
Byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy3i ceny. Z transakéni historie, analjzy transakef a vyhodnoceni segmenti
trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovéno. Pro urdeni obvyklé ceny je
vychazeno z vlastni a inzertni databdze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodejit databdze
historie realitnf inzerce a katastru nemovitosti byly vybrény obdobné nemovité véci, které se v
nékterych  charakteristikéch mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivych cen. Provedenim analyzy diléich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivii
piisobicich na cenu obvyklou a po zvéZeni viech okolnosti byla soufasné cena obvykld urtena na
trovni hednoty porovndvac,

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovifena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohli sniZovat plesnost zdvéru
nebyli zjisteny.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

O cent nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 734/8 v objektu €p. T34/28, ulice
Bulharskd, obec Praha, véetn& spoluvlastnického podilu na spoleénych &stech domu a pozemku
parcelni Eislo 767 na katastrdlnim tizemi Vrovice.

-16 -
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6.2. Odpovéd’

slovy: CtyfimilionytfistaSedesdtosmtisic K&

OBVYKLA CENA 4 368 000 K& J

Obvykld cena bytové jednotky & 734/8 v objektu p. 734, ulice Bulharskd, obec Praha, vietns
spoluvlastnického podilu na spoleénych é4stech domu a pozemku parcelni tislo 767 na katastrélnim
rzemni Vriovice,

6.3. Podminky spravnosti zévéru, pfipadn& skuteénosti snifujici jeho
pfesnost
Bez podminek, bez skutetnosti sni¥ujicich pfesnost.

Odména nebo nihrada naklad(
Znaleéné a nihradu nakladd détuji dokladem &, 4229/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako malec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 £.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

|
| Znalecky posudek byl zapsén pod &slem 4229/2021 evidence posudki.
|

‘ V Praze 14.8.2021 L
fite TR R

Ing. Dagmar Marvanovd
Daéickd 180
109 00 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8.

-17-
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1, 8. 2021 Informace o jednotee | Kahitten! do katestru nemovitasdl

Informace o jednotce
[ &isto Jednotky 734/8
Typ Jednotky: Jednotka vymezena podle obfanského zikonfku
Ipdsob vyusit byt
Vymeazena v; budové &, p. 734, kterd je soufdsti pozemku p. & 767
Katastralni dzemf: Vriovice [732257]
' Cislo Lv: 13455 |
|
Podil na o [
spoleénjch Sdstech: 576 |
{Vlastnici, jini oprévnéni
. Vlastnicke pravo . Podil
|HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské némast] 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
q»-efer.a sprava nemovitosti ve vlastnictl obee Podil |

- Méstskd 245t Praha 10, Viidovicka 1429/68, Viriovice, 10100 Praha 10

Zpilisob ochrany nemovitosti

| Mazey ‘

mezeni vlastnického prava

gjsou evidovéna 34dn omezent.

iné zapisy
:;Iejsnu evidoviny 2adné jiné zapisy.

[ A
L #” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsdn cenovy Odaj

movitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemevitasti CR vykondva Katastrilni dfad pra hlavni mésto
by, Katastralni pracovité Praha

Iobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 13.06.2027 09:00.

- 2021 ﬂ;ilﬁ'_ ufad zermémefick, a katastrébnich Verze 6.1.0 b11 [Wwwa)

“ehlizenidckn.cuzk c2/ZobrazObjekt aspx Pencrypted=181 YKUZL 781 TOGKZ Py GRAdkumEIcQPEWE Tho SMRVEHREKEz GasZroshNDs. . 171



82021 Informace o pezamba | Mani®en! do katestru nemovitost]

Informace o pozemku
parcelni Eislor 7674 - R A /.EJT 1]
Obec: Braha [354783] = | A
Katastrlnl Gzemi:  ViZovice [732257] i -
Ealo LV: 13454 TNEE AREIE
[ B
| Vjméra [m?); 531 5 * 7
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti : LY 5, . - .
Mapony list: SEUN R -] * _\ ‘Eé
| Uréeni vjmery: Graficky neba v digitalizované mapé S Sl il f
| Druh pazemibu; zastavéng plocha a nadvofi
Soucasti je stavba
_B-u;:#;rva s Eiﬁlerl-'- popisnym: - = ﬁu&c_e[m]ﬂ; -E_- p-. ';34; bty dﬂm- o i
Stavba stoji na pozemicu: p.& 767
L Stavebni objekt: £ o 7340
| Ulice: Bulharsks
E Adresni mista: Bulharska 734280
s'u‘ymn:zené jednotky

13411, 13412, 134/3, T34/4, T34/5, T34/6, T34/1, 3478, T34/% 73410 T34/11, T34/12, 134013, 734/14 |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke privo Padil |
PR T SR e ST
e s T e

"

; 455/9976
LAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 4529/9976

S "?fﬁ&“ffﬂ“‘f s 495/9976
ﬁ E = = = f {' .
: 7

"Eb'}‘ #' T g |
e B 495/9976
49519952 |
485/194952
485/9976
6171247
495,/9976
495/9976
B1/1247

. TR b R (R 6171247
Vel R Dk 259/4986
fend sprava nemovitosti ve viastnictvl obee Podil

ska £ast Praha 10, Vrbovickd 1425/68, Vidovice, 10100 Praha 10 4529/5975

Hinahlizenidekn.cuzk c2/ZobrazObjek aspxPancrypted=XIDS26:0!_GnbGa OafikIYgJOAY_OUnHU7KVEYAL-nOARGEXZeIwaSEZ_ . 112




Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2021

o T T

Katastralnl Gzemi
MNazav: Vriovice

Parcela
Clslo parcely: 76T

Cena 2021
Mapovy list: 60
Cena: 10000 Kéim®
Skupina: 41311

brazend ddaje majl informativni charakter a pfi zji§t'ovini cen stavebnich pozembkd Je nutné postupovat
& vyhligky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapd stavebnich pozemkd, ve znéni platném Kk datu, ke kterému se cena
I$tuje. Déinnost vyhladky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve zné&ni pozdé]ilch pledpisa:

12021- Vytistino dne: 13.08.2021
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4230/2021

Znalecky posudek je podin v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti,

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cent nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky €. 61/1 v objektu &p. 61/43, ulice Kodafiska,
obec Praha, véetnt spoluvlastnického podilu na spoleinych &dstech domu a pozemkn parcelni &slo
512 na katastrdlnim (zemi Vrfovice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova
Daticka 180
109 00 Praha 10
telefon: “-!"-‘Jvi!;";;.-it

o R e e TH -
e-mail: i :'i'._dr}f;fﬁﬁ?ﬂxr.\_. o

Zadavatel: Méestskd ¢dst Praha 10
Vrdovickd 1429/68

10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 6 205 000 K
FaIEet stran: 16 a3 stran pfiloh Pofet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Eislo:
Podle stavu ke dni: 12.8.2021 Vyhotoveno: V Praze 16.8.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele

0 cend nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky €. 61/1 v objektu ép. 61/43, ulice Kodafiskd,
obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych éastech domu a pozemku parcelni éislo
512 na katastrilnim Gzemi Vrlovice.

1.2. Uel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti  pro Géely prodeje eleldronickou auke.

1.3. Skutetnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdglil znalei ZAdnou skuteénost, kterd miFe mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zivér
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.8.2021.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Pro stanovent obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlédce ¢, 488/2020 Sb., kterou se méni
vyhldska & 441/2013 Sh. k provedeni zikona o ocefiovini majetku ve znéni pozdéjiich pfedpisi.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
vipis z KN katastrdlniho ifadu LV £ 11858 ze dne 13.8.2021
skutetnosti a viméry zjisténé na misté

informace a Gdaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2021

paspert bytu
vymezen jednotek v budové

2.3. Vérohodnost zdroje dat

W réimei zpracovin! posudku je aplikovin pfedpoklad, #e informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Gplné a pravdivé,

2.4. Zikladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlaZky MF & 4882020 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku v aktualnim znéni,

Obvykld cena (trini hodnota, obecnd cena)

Dle zdkona & 151/1997 8b., o ocefiovini majetku - se pro iéely tohoto zékona rozumi cena, kterd
by byla dosafena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetiu nebo pii poskytovéni stejné
nebo obdobné slufby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pilom se zvaZuj
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji v¥de se nepromitaji vliivy mimofddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zviédtni obliby.
Mimofddnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
pirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméii zejména vzizhy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvléstni oblibou se rozumi zvld3tni
hodnota prikladand majetku nebo shufbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnom véci a urli se porovnédnim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovana trini hodmota - "odhadovana
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoln# prodévajicim po patfiném prizkumu trhu, na némZ Gfastnici
jednaji informovang, rozvad#ng a bez natlaku."

Stanoveni irini hodnoty

Tréni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlng pouZitelné v soufasnich

ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soufasnou hodnotu majetku, Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyviiejf v obdobl rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromeého podnikéni. PouZiti metod a zphsob
stanoveni tr#ni hodnoty je také ovlivngn i Géelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjistuje.

o
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Pro odhad tr¥nd hodnoty se poudivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé
ulo#it, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité véci.

Vymosovd metoda vzhledem ke stavebné technickému stavu nenf provedena - bytovd jednotka fe v
nepronajmutelném stavu a ndklady na wvedeni do pronajimatelného stavu cenu neobjektivné
oviivAfe.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalofena na porovnéni pfedmé&tné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedévné minulosti na trhu realizovény, jsou znimé a ze riskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku,
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je poudit postup popsany ve vyhldsce & 488/2020 Sh., kierou se méni
vyhlagka & 441/2013 5b. k provedeni zdkona o ocefiovani majetkn ve znéni pozdéjiich piedpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zpisobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovin a vytvofen souhm
dat a uvedeny vedkera zjisténi z podkladii, dat z mistniho 3etfeni, na zdkladé kterych znalec dosp&l k
vysledkiim, Zji¥t¢na & zpracovéna budou data z evidence Katastru nemovitosti, databéze Valuo,
databéze OctopusPro  a zpracovina data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s
nemovitymi véemi a budou zjiftény , vybrany, analyzovény a pougity vzorky srovnatelnych
nemavitosti,

3.3. Vy&et sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni tdaje kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k1.
Vriovice
Adresa nemovité vEci:  Kodafiskd 61/43, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni Gdaje

Méstska &4st Praha 10, Vrdovickd 1429/68, 10138 Praha 10, podil 1/ 1
MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11858, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Méstska, Vr¥ovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 11858, podil 1 /1

Dokumentace a skuteénost
Crcenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenyeh pfi prohlidce nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 78 m* + balkon

2 m? dle vymezeni jednotek v budové. Balkon k vyhradnimu u#ivini ze spoleénych &isti domu.
Bytovy dim je situovany v fadové zdstavb® pfi ulici Kodafiskd v blizkosti Heroldovych sadil.
Jednd se o zéstavbu bytovich domf. Oblanskd wvybavenost dobrd v mistd a v dochizkové
vzdélenosti drobné prodejny - ulice Kodafiskd a Moskevskd, ndkupni centrum Eden i stanice
autobusem. Zastdvka autobusu v ulici Ruskd nebo Kodafiskd, dopravnd dostupnost dobrd - autobus k
metru , nejbliz3 metro stanice Namésti Miru nebo Jiftiho z Pod&brad. Parkovand v pfilehlych ulicich
Spatné a zv145te ve veternich hodindch. Jedné se o okrajovou lokalim centra.

Objelt je zdéné konstrukce, podsklepeny s péti nadzemnimi podlafimi bez vytahu, zastfefeny
valbovou stfechou se stfelni krytinou taSkovou s klempifskimi prvky nové z pozinkovaného
plechu. VyuZiti pldniho prostoru pro vestavbu nelze vzhledem k poZadavku vybudovand vitahu
tealizovat. Okna plvodni dfevénd 3paletovd na chodbich dfevénd jednoduchd, vstupni dvefe
pivodni dfevéné &astefné prosklené s nadsvétlikem, schody kamenné, podlahy teracové. Na
mezipodestach umistény hasici pfistroje. Zadvefi uzavieno litacimi ze dvou tfetin prosklenymi
dvefmi s nadsviétlikem. Fasdda v dobrém stavu, soklové ddst v hrubém proveden, lokdlng narufena.
Stavebn technicky stav objekiu se zédkladn{ Gdr#bou. Objekt byl postaven ve &yficdtych letech. V
budove je 21 bytovych jednotek a 3 nebytové prostory.

-5-
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3.4. Obsah

obsah ocenéni provadé&ného podle cenového predpisu
1. Bytové jednotka & 61/1

1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parc.g. 512

Obsah triniho ocenéni majetku

1. Porovaavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 61/1
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zékona &. 151/1997 8b, o ocefiovéni majetku, § 2 a dle vyhlagky &
503/2020 8b. o vkonu znalecké Einnosti. Dle vvhl48ky & 488/2020 Sh. §1c zji%t&na cena bude
uréovéna podplimé, v daném piipadé z dlouhodobé zkuenosti pfi urovani zjifiéne ceny
podobnych nemovitych véei je jednoznalné, e zji%ténd cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Mézev pfedmétu ocenéni: Bytovd jednotka &.61/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Kodarfiska 61/43

100 00 Praha 10
LY: 11858
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastriln tizemi: Vrdovice
Pocet obyvatel: 1324277

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona € 151/1997 8b., o ocefiovdni majetku ve znéni zdkond &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb,, & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb,, & 188/2011 Sh,, & 350/2012 8b.,
& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb,, & 225/2017 Sh. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhldsky & 199/2014 Sh., & 345/2015 Sb., &

53/2016 5b., & 443/2016 5b., & 457/2017 Sb., ¢ 188/201% 5b. a & 438/2020 5b., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka &, 61/1

L.1. byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim podla® ptipoedla#niho
podsklepeného zdéného objektu bez vitahu. Bytovd jednotka sestdvd z pfedsing, dvou pokoji,
kuchyn#, koupelny, WC, spi?e a komory, balkonu - dle prohldeni vlastnika. Skuteny stav -
phedsifi, tfi pokoje, kuchyfi v pfedsini, koupelna, WC, chodba, komora pfistupnd pfes koupelnu,
balkon. Okna dfevénd Spaletovd, dvefe do pokoje s balkonem a do chodby dfevéné rdmové =z
poloviny prosklené do dfevénych zdrubni, dvefe do spiie, WC, koupelny a komory dfevéné rimové
do dievénych zérubni oteviravé na kli¢, dvefe do pokoje (kuchyii) a pokoje dievéné rdmové =z
poloviny prosklené do dievéné zarubng. Vstupni dvefe dievéné rémové do dievéné zdrubné.
Podlaha v pfedsini PVC, v pokoji (kuchyfi) , koupelné PVC, v pokoji s balkonem PWVC na
parkety a v pokoji parkety, v chodb& a komofe pivodni dia¥ba, na WC a ve spi¥i betonova
mazanina, Koupelna vybavena vanou, kterd neni obezdéna, umyvadlo, stény opatfeny starym
latexov{m natérem. WC samostatmé s WC misou kombi, bez obkladu stén, stény oSetfeny starym
natérem. V pfedsini plechovy samostatny dfez a pritokovy ohfivaé vody (piived vody bez
kohoutku) a volng stojici plynovy sporik. V pokoji (kuchyfl) po viméng stoupatky obklad ze

0
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sadrokarionu neodetfeny, v rohové Edsti narufena podlsha a na stropnd konstrukei stopy po

satékdni. V komote na sténé plisefi a stopy po zatedeni na stropni konstrukei. Vytépéni 2 ks WAW.
Bytové jednotka vyaduje rekonstrukei.
Zatiidéni pro potieby ocenéni /
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda i
Poloha objekiu: Praha — oblast 21
Staf stavby: 84 let f
Celkova rekonstrukee provedena v roce: 1971
Zaldladni cena ZC (ptiloha & 27): 71 869,- K&/m?
koeficient dle typu :

Podlahové plochy bytu podlahové plochy [
luchyi: 12,10* 1,00= 12,10 m* !
predsif: 1520* 1,00= 15,20 m® :
koupelna: 4,30* 1,00= 430 m?
pokoj: 22,40% 1,00= 22,40 m?
pokoj: 16,80 % 1,00= 16,80 m?
WC: 1,20* 1,00= 1,20 m?
komora: 530% 1,00= 530m?
spiZ: 0,70* 1,00= 0,70 m?
Zapo&itan podlahova plocha bytu: 78,00 m*
Vypodet indexu cenového porovnini
Index vybaveni
Mézev znaku & Vi
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitick# konstrukee vyzdivana TV 0,10

- zdénd
2. Spoletné éasti domu: Bez vyjmenovanych spolednych prostor 1 -0,01
3. Prislugenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 2.NP bez I 0,00

vitahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranim: Ostatni svEtove 1 0,00

strany - &Asteény vyhled - dva pokoje jih do ulice Kodafiske a

kuchyii do dvorni ¢asti sever
6. Zakladni pHisluenstvi bytu: PHsludenstvi iplné - standardni 11l 0,00

provedeni - koupelna, WC
7. Dal#i vybaveni bytu a prostory uivané spolu s bytem: Standardni i -0,01

vybavent - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kdje -

balkon 2m2 k vyhradnimu u#ivini ze spoletnych Easti domu
8. Vytapéni bytu: Lokélni na elektfinu nebo plyn - WAW I -0,02
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu i) 0,00
10, Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (nutnd v 0,40

rekonsirakes)
Koeficient pro stavby 50 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (50 + 15~ 0,675
LJ
Index vybaveni Iv=(1+F% Vi) * Vg ®0,673= 0,286

s
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i=1
MNemovitd véc je souddsti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku & Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptévka je vvisl ne I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vziahy: Nezastavény pozemek, ncbo pozemek, jeho# v 0,00
soulisti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00
tzemi

4, Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedend: Bez dalich viivi 11 0,00

&, Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zhplay

7. Hospodafsko-sprdvni viznam obee: Obce s podtem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obee v okr. Praha — vyehod, Praha — zdpad a
katastrdlni (izemi ldzeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obee: Katastrélnf izemi obee Prahy nebo Bma - pro tento typ | 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obé&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnickd zaf{zeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penéini) slufby, sportovnd a kulturnd zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

3
Index trhu Ir=Ps*Pr* Py *Po*(1+ ¥ Pi)=1,060
i=1

Index polohy pozemlku

Niizev znaku [ P

1. Druh a a&el utiti stavby; Druh hlavnf stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2, Preva#ujicl zdstavba v okoli pozemku a Fivotnl prostfedi: | 0,04
Rezidenénf zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Mavazujici na stfed (centrum) obee I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inFenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek |ze napojit na vechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Oblanské vybavenost v okoli pozemku; V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupnd obéanska vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spainé parkovaci mo#nosti; nebo pijezd po nezpevnéné
komunikeci s mednosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka do 200 m véetng, MHD — 111 0,01
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha pozembku z hlediska komeréni vyuFitelnosti: Bez moZnosti i 0,00

komeréntho vyuziti

-9.
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9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okol{ I 0,00
10, Nezaméstnanost: Priméma nezam&stmanost I 0,00
11, Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez dalich vlivi 11 0,00

11

Index polohy Ip=P*(1+ % Pi)=1070
=2

Ocenéni

7Z4kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 71 869,- K&/m? * 0,286 = 20 554,53 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 78,00 m® * 20 554,53 K&m?>* 1,060 * 1,070=1 818 409,94 K&

Cena stanovend porovodvacim zpisobem = 1 818 409,94 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2. Pozemek parc.é. 512
Ocefiovany pozemek se nachdz! na katastrilnim Gzemi Vrovice a je ocendn dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list & 60,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Eislo [m’] [K&/m?] [K#]

rastavind plocha a nadvoii 512 639 10 850,00 6933 150,-
Cenové mapa - celkem 639 6 933 150,-
Pozemek parc.é. 512 - zjiSténd cena celkem = 6 933 150,- K¢
Ceny nemovitého majetkn pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemek parc.t. 512 = 6933 150,- K&
Celkové cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 6 933 150,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlasinického podilu = 1 818 409,94 K&

Uprava ceny spoluvlastnickjm podilem na pFislufenstvi a pozemku
Zjikténd cena pozemku: 6 933 150,- K&
Spoluvlastnicky podil: 780/ 18 974

Hodnota spoluvlastnického podilu:

6933 150,- K& * 780 /18 974 =285 014,07 K&

Spoluvlastnicky podil na piislufenstvi a pozemku + 285 014,07 K&
Bytovi jednotka & 61/1 - zji¥ténd cena = 2103 424,01 K&
Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytové jednotka 61/1

-10-
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Ocefiovani nemovitd vée
UZitnd plocha: 78,00 m*

Zdiivodnéni a popis poufitych koeficientii pro porovndni:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybriny hodnoty 2 realizovanych
prodejii nemovitosti v misté a &ase obvyklém. Jako podklady byly pouZity tdaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoven! primémé ceny. Tyto ceny viak nereflektuji objem
té¥by, & druhovou skladbu atd. Jako porovnévac] parametry byly zvoleny zrealizované prodejni
ceny vztazené na 1 m2 . Taklo zji¥téné ceny byly upraveny ndsledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientn = 1 odpovidé shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadé, e je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi neZ ocefiované vici
odpovidd koeficient < 1. V pfipad®, 2e je zvoleny reprezentant v daném hledisku hordi neZ
ocefiované nemovitosti, odpovidd koeficient >ziskana data pak byla pfepottena na ceny , které byly
pouZity pro vypolet.

Pouzité koeficienty a korekee.
Pouzity byly ceny srovadvanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUOQ a po té upraveny
koeficienty K1 - K9,
K1 =zohledfiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vybaveni, K3 vytah, Ké
velikost - m® ufitné plochy ( dand rozmezim) K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohlediiuje prodej elektronickou aukei,

Srovnatelné nemovité viei:

Nizev: K Louki 1258/12, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceska republika

Lokalita: K Lou# 1258/12, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceskd republika

Popis: Vitejte u prodeje velive prostorného bytu 2+1 v osobnim vlastnictvi v pradskyeh

Vriovicich. WV byté jsou vysoké stropy a pii vstupu do bytu vis plivitd prostorna hala
kterou navazuji dva pokoje. Kuchyné je po rekonstrukei, je zde nova kuchyiiskd linka
plipravenym prostorem pro my&ku. Koupelna s vanou, umyvadlem a pfipojkou na praéku j
oddélena od WC. V byté se také nachézi dvé malé komory, vhodné pro uskladn
potravin, & dklidovich potfeb. K bytu také patfi sklep, moné je i vyuZit koarkdmu v
domé., V blizkosti bytu je k dispozici velkerd obfanskd vybavenost a vibornd dopravn
obsluha do centra Prahy (MHD) nebo do okeli mésta (vlak). Bytové jednotks se nechizi
3patfe cihlového domu s vyishem a bezbariérovim piistupem. Modné financoy
hypotéénim tvérem. Pokud Vis byt zaujal, nevéhejie mne kontaktovat a dombuvit

prohlidku.

UZitnd plocha: £4,00 m?

Poutité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - vyrazné lepsi 0,90
K4 Vybaveni - lepsi 0,95 Zdroj: Valuo.cz
K5 Vytah - vitah 0,99
K6 Velikost - srovnatelnd 1,00
K7 balkon - neni 1,01
K8 redukce pramene ceny - prodéna 1,00

o b B
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K9 Prodej el. aukci 0,98
Cena [Kg] Utitna Ellnnha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
|

k 4.7.2021 [m K&/m? Kc [K&/m*]
7 450 000 84,00 89 167 0,84 74 900
Nizev: Na Kridlovee ép. 4377
Lokalita:  Bytovd jednotka &. 6
Popis: Byt 2+] nachézejici se ihned u Havligkovych sadfi, na pomezi dvou oblibenych

Prafskych &tveti — Vidiovic a Vinohrad. Cinovni diim po rekonstrukei, ve kterém|
se byt nachézi je postaveny na kopei v ul. Na Krilovce. Samotny byt je po
kompletni a ndrodné rekonstrukci. V byté je vétdi a prosvétleny obyvaci pokoj,
orientovany na jihovychodni stranu. Soufasny majitel propojil dva pokoje do
jednoho a diky tomu tu vznikl tento nadherny a luxusni prostor. Je tu rozdélend na)
obytnou, jidelni a pracovni zény. DilleZité Fict Ze z oken se otevird malebny vihled
do perspektivy kopeovité &isti VrSovic smérem k Heroldovym sadim, a to diky]
tomu Ze naproti nestoji Z4dny dim, a vystavba, kterd by omezila vyhled nenf do
budoucna moina. Kuchyft z veSkerymi spotfebifi v elegantni Sedé barvé, Lodnice
manzelskou posteli, viastni komorou a vestavénou skiini. Neviedni koupelna s
vitivkou pro dva lidé, sprchovim koutem, umyvadlem a we, LoZnice a koupeln

jsou orientované na severozdpadni stranu. Prostornd chodba s posezenim :]

vestavénou skfini. Technicka mistnost s mistem pro pratku, susitku a zichodem pro
hosty. Je zde mod#nost vyu#iti spoletného balkimu s vyhledem do ftulného

zeleného vnitrobloku, kam se dostanete skrz krésné zrestaurované dvefe ze strany
schodisté. Byt mé potenciél do nenérofni promény, diky které zisk
plnohodnotnou loZnici navic. Soufasna koupelna mé plochu 13,5 m2, a mide se

toho udslat drubd lofnice, kterou dfiv i byla. Proto koupelna by se méla posunout ng|
misto oddélené kuchyn#, kuchyfi se stane souddsti obyvaciho pokoje, a tak se
dispozice bytu se proméni do 3+kk, samozfejmé se zachovénim otevieného prostoru

obyvaciho pokoje.
Pozemek: 219,00 m?
Utitni plocha: 83,40 m?
Pougité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebn# technicky stav - virazné lepii 0,85
K4 Vybaveni - vyrazné lepsi 0,90
K5 Vitah - bez vitahu 1,00
K& Velikost - srovnatelna 1,00
K7 balkon - neni 0,99
K8 redukce pramene ceny - proddno V- 42975/2021-101 1,00
K9 Prodej el, aukei 0,98
Cena [KE] Uzitnda plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravens j. cena
k 3.6.2021 [m] Ké&/m? Kc [K&/m?]
9 885 000 83,40 118 525 0,74 87 T09

Nézev: Vriovicka 671

Lokalita: Bytové jednotka &, 19

-12-
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Popis: 241+ dvé lod¥ie, celkem §2.2 m2, ulice Vriovické 671/77, Praha 10 - Vriovice. KJ
bytu nile#i velka sklepni koje 4,8 m2. Okna bytu i lodZie jsou do bo&ni klidné ulice
a do zahrady (vychod, zipad). Jedna se o byt v osobnim viastnictvi, ktery se
nachézi v druhém patfe (3 NP) cihlového domu. Dim proSel rozsihloo)
rekonstrukei: nové stfecha, fasada vé. zatepleni, sklepy, elekifina a plyn ve
spoleénych prostorech atd. V domé je k dispozici sufama a vytah. Velikost bytu jg
78,9 m2 + dvé lodZie 1,4 a 1,9 m2 + velkd sklepni koje 4,8 m2. Dispozice bytu tvofij
objvaci pokoj s jidelnou 34,9 m2 a s vystupy na lodZie, kuchyft 10,2 m2 (plyn.
spordk), loZnice 15,7 m2, prostornd chodba 10,6 m2, koupelna s vanou a samostatné
WC. V byt jsou nové Eurookna, balkonové dvefe (Vekra), bezpetnostni dvefe
(Next), nové rozvody vody, plynu, nové odpady a také velké dloZné prostory -
vestavéné skfing, Teplo v byté zajistuje zdravé a Usporné stropni topeni. V byt&
jsou v pokojich a velké chodbé parkety, dile v byté dlaZby (mald chodba, WC|
koupelna) a PVC (kuchyit). V byt& je domovni telefon (vratny). V domé je UPC 4
02 Telefonica.

Ukitni plocha: 79,00 m?

Poufité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - mimé lepi 0,95

K4 Vybaveni - mirné lepsi 0,97

K5 Vytah - vytah 0,99

K6 Velikost - srovnatelnd 1,00

K7 balkon - lod#ie 1,00

K8 redukee pramene ceny - prodéne V- 23617/2021-101 1,00

K9 Prodej el. aukci 0,98
Cena [K&] Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k29.3.2021 [m*] K&/m? Kc [K&/m?]

| 6750000 79,00 85 443 0,89 76 044 ‘

Zdroj: Katastralni tfad

Minimélni jednotkova porovnévaci cena 74 900 K&/m*
Priimé&rnd jednotkova porovndvaci cena 79 551 Ké/m®
Maximalni jednotkovd porovnavaci cena 87 709 K&/m*

Vypotet porovndvaci hodnoty na zikladé uZitné plochy _|
Primérmi jednotkovi cena 79 551 K&/m?
Celkové uZitné plocha ocefiované nemovité véci 78,00 m?

Vyslednd porovnivaci hodnota 6 204 978 K&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka &. 61/1 2 103 424,- K&
1.1. Ocefiovany byt 1818 409,94 K&
1.2. Pozemek parc.t. 512 285014,07 K&
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=2103 424,- K¢

Vysledna cena - celkem: 2103 424.- K¢
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 103 420.- K&

slovy: Dvamilionyjednostotfitisicétyfistadvacet K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
2 103 420 K¢
slovy: Dvamilionyjednostotfitisicgtyiistadvacet K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Porovndvaci hodnota

1.1. Bytova jednotka 61/1 6204 978,- K&
| Porovnavaci hodnota 6204 978 K& |
Obvykla cena
6 205 000 K¢
slovy: Sestmilionfidvéstépéttisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zjifittnf ceny nemovitosti je provedeno dle  platného cenového piedpisu a porovodvac metodou.
Vynosovd metoda vzhledem ke stavebné technickému stavu nebyla pouFita, vzhledem k vy&8im
nikladim netnym  k uvedend do stavu pronajmutelnosti.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk(l analyzy

Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno pfihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivich
ocefiovacich metod, ale zdrovedi ke viem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zhpomym aspektim vetafenym k ocefiovanému majetku. V ufité argumentaci nelze pominout
#adné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zéné€, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pou#iti majethku, situace na trhu nemovitosti, obecnd hospoddiska situace.
Byla provedena srovndvaci analyza, urleny zdkladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy3i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmentd
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi véemi je obchodovéno. Pro urfeni obvyklé ceny je
vychfizeno z vlasini a inzertn{ databdze, a znalosti trhu. 2 realizovanych prodeji -databdze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybrdny obdobné nemovité véci, které se v
nikterjch  charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpét
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jednoflivych cen. Provedenim analyzy dilgich indicif a analyzy trhu, po zohlednind vech vlivi
plisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla soutasnd cena obvykld urfena na
trowni hodnoty porovndvaci,

5.2, Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute&nosti, které by mohli sniZovat pfesnost zévéru
nebyli zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky

O cent nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &. 61/1 v objektu &p. 61/43, ulice Kodariska,
obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénfch ¢dstech domu a pozemku parcelni Eislo
512 na katastrilnim vzemi VrSovice.

6.2, Odpovéd

OBVYKLA CENA 6 205 000 K&
slovy: Sestmilioniidvéstépéntisic K&

Obvyklé cena bytové jednotky & 61/1 v objektu &p. 61/43, ulice Kodafiskd, obec Praha, vletn?
spoluvlastnického podilu na spoletnych &astech domu a pozemku parcelni Eislo 512 na katastralnim
tizemi Vriovice.

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteCnosti sniiujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutetnost] snifujicich pfesnost.
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Odména nebo nahrada nakladi

Znaletné a nshradu ndkladd 0étuji dokladem & 4230/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsin pod ¢islem 4230/2021 evidence posudkd.

@  V Praze 16.8.202]

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Dadicksd 180
109 00 Praha 10

Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8.

¢
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Typ jednotiy:
Iplsob vyuZiti:
Budova

Katastralni (zemi:

h-spuleén?ch tastech:
]\flastnfci. Jjini opravnéni

| Viastnicks pravo

HIUNTISGE O JBONODE | MEnEEen! 00 KRR nemovitos

Jednotka vymezend podie zékona o viastnictyl bytd

byt

LRl

Vriovice (732257
1iace

TEOME9T4

:Hmmi MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praka 1
!

‘.‘uéiané spriva nemovitosti ve viastnictvi obce

| Mistela Cast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Ipisob ochrany nemovitosti

| Mazev

pamatkové chranéné dzemi

Omezeni vlastnického prava
|

Nejsou evidovéna fadna omezeni.
liné zapisy

Hejsou evidovany Fadné jing zapisy.

L™ Rizeni, v rdmcdi kterjich byl k nemovitesti zapsdn cenovy Udaj

emovitost je v dzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitost! CR vykondvé Katastralni dfad pro hlavni mésto

gi'rahu. Katastralni pracoviité Prakact

Fobrazené idaje maji informativni charakter, Platnost dat k 13.08.2021 08:00.

004 - 20121 Csky 0o zememlick; o kotastriini o

J"'nnrlizmldoItrl.l:u:t.l;!.qubszbjelct.aspx?mcrypbadEn'lgd_-KHII}qgnJUMﬂUI_kaquH]auPTdnﬂ\“ﬁrP‘l.lng_Jﬁu- 1=-MgTjv-YB01 2m...

Podil

Werze 6.1.0 b11 [WWAWWE]

n
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|8, 2021 Infermace o pozemiu | NahiiZen! do katastru nemaovitosti

nformace o pozemku

T !‘; N - - 9
Obec: Praha [§5478210f '
Katastralnf (zemk Wriovice [F32257]
Cislo LV: 11857
vyméra [m3); 639
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list:
| Urdeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Druh pozerku: rastavéna plocha a nadvofi

| Stavba na pozerniu: f.p &1

I _flastnici, jini opravnéni

| Viastrické pravo

Podil |
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2021

Parcela
Clslo parcsly: 512
Cena 2021
Mapovy st BO
Cena: 10850 Kiim®
Skupina: 4133

Zobrazend ddaje majl informativni charakter a pfl zit'ovéni cen stavebnich pozemkil je nutné postupovat
die vyhlasky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
gjistuje. O2innost vyhiédky & 32/1898 Sb. hl. m. Prahy, o cenové map# stavebnich pozemki, ve znénl pozdéjEich pledpisi:

.1.2021- Wyltidténe dne: 13.08.2021




ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 4231/2021

Znalecky posudek je podén v oboru  ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovéni
nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky & 527/2 v objektu &p. 527/16, ulice Na Spojce,
obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spoleéngch &stech domu a pozemku parcelni &islo
904 na katastralnim tvzem{ Vrlovice,

Znalec: Ing. Dapgmar Marvanova
Daticka 180
109 00 Pr. ]-%. e
1:lcfun:ﬁ"a“?%; ;;:‘;,r_-..u-:;”ﬂ
e-mail: i

=

g 2
o i o A A e R

Zadavatel: Méstskd dast Praha 10
Vrdovicka 1429/68

10138 Praha 10
OBVYKLA CENA 5943 000 K¢
Poget stran: 16 a 3 stran ptiloh Po&et vyhotoveni: 2 Vyhotowveni Eislo:
Podle stavu ke dni: 12.8.2021 Vyhotoveno: V Praze 17.8.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otdzka zadavatele

O cen® nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 527/2 v objektu ép. 527/16, ulice Na
Spojee, obec Praha, vEemé spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni &islo %04 na katastralnim dzemi Vrdovice,

1.2. Ugel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro tidely prodeje elektronickou aukel.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zddnou skutednost, kterd mize mit dle jeho nizoru vliv na pfesnost zévem
znaleckého posudku.

1.4, Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.8.2021.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhldsce &, 488/2020 Sh., kterou se mén{
vyhléska & 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocefiovéni majetku ve znénf pozdéjEich pledpisi.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis z KN katastrdlniho Gfadu LV ¢. 11840 ze dne 13.8.2021
skutednosti a vyméry zjidténé na mists

informace a idaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2021

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramei zpracovani posudku je aplikovén predpoklad, e informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Gplné a pravdivé.

2.4. Zékladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piredpisn

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhldsky MF & 4882020 Sh. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovdni
majetku v aktudlnim znéni,

Obvykli cena (tr2ni hodnota, obecnd cena)

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro uéely tohoto zakona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo p#i poskytovéni stejné
nebo obdobné slufby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaduji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vise se nepromitaji vlivy mimotadnich
okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajictho nebo kupujiciho ani vliv zvla%ini obliby,
Mimofédnymi ckolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujictho, disledky
prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majethove, rodinné
nebo jin¢ osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvld$tni oblibou se rogumi zvisdtni
hodnota pfiklédand majetiu nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim,

Podle mezindrodnich ocefiovacich standarddi TVSC je definovéana trinf hednota - "odhadovans
tastka, za kterou by mé&l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovoln# kupujicim a dobrovolng prodévajicim po patfiéném prizkumu trhu, na néms# Giastnici
jednaji informované, rozvaZné a bez nitlakn."

Stanoveni trini hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlng pouditelné v soutasnych
ckonomickyeh podminkich v CR a nejlépe vystihujic soufasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trintho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. Pougitl metod a zpiisob
stanoveni trznf hodnoty je také ovlivnén i tigelem, pro ktery se trni hodnota majetku Zjistuje.

-
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Pro odhad trini hodnoty se pouivaji tyto ocefiovac metady:

Metoda véené hodnoty

Véend hodnota (Easovd cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stéfi a pfim&fené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mo¥no stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpodtu
opotfebeni.

Metoda vinosova

Tato metoda je zalo¥ena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativnfho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pledstavit jako jistinu, kterou je nutno pFi stanovené firokové sazbi
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité véci.

Metoda porovadvaci (komparativid, srovndvac{)

Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmétné nemovité vEci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedévné minulosti na trhu realizovény, jsou znimé a ze ziskané informace je mo#no vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku,
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat

Fro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlidce & 488/2020 Sb., kterou se méni
vyhldska & 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocefiovini majetku ve znéni pozdéjich piedpisi,

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zpsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zéklad kterych znalec dospél k
vysledklim. Zjidténa a zpracovina budou data z evidence Katastru nemovitosti, databdze Valuo,
databaze OctopusPro a zpracovéna data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s
nemovitymi vécmi a budou zjiftény , vybrény, analyzovény a pouity vzorky srovoatelnych
nemovitosti

3.3. Vyiet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni (daje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Vrioviee
Adresa nemovité véci:  Ma Spojee 527/16, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni tdaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namasti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1 /1
gést Praha 10 Méstskd, Vrsovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/1

Na LV &.11678 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha  Marifnské ndmésti 2/2, Praha |
Svéfend sprava

Meéstska tast Praha 10, Vriovickd 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skutegnost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na mist® a zaméfenych pti prohlidce nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 umisténou ve drubém nadzemnim
podlaZi o velikosti 71.70 m* - dle vymezeni jednotek v budové. Objekt je situovany v ulici Na
Spojee v blizkosti ulice Moskevské jako fadovy dim. Jednd se zdstavbu blokd fadovych
bytovych domi. V blizkém okoli se nachézi prevéiné bytové zéstavba, ndmésti Svatopluka Cecha,
koohinor a objekty Ufadu méstské &sti Prahy 10, Obéanskd vybavenost dobrd - v ulici
Vriovickd a Moskevskd malé obchody a slufby. WNejbli#éi ndkupni centrum Eden dvé stanice
iramvaji. Dopravni dostupnost dobrd - stanice autobusu v ulici Vriovickd a tramvaj v Minské ,
Vriovické nebo Moskevské, Nejbliz&i metro Namésti Miru. Parkovaci mofnosti v prilehlych
ulicich obzvldsté ve vedemich hodindch &patné,

Bytovy dim ve kterém je bytovd jednotka situovand je podsklepeny s  péti nadzemnimi
podlazimi bez vytahu. Objekt je zdéné konstrukce zastfeSeny sedlovou stfechou se stfedni krytinou
takovou a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Faséda objektu v dobrém stavu. Vstupn
dvefe pirvodni dievéné prosvétlend  okénky s nadsvétlikem, dvefe do dvorni &sti plivodni dfeviné
prosklené s nadsvétlikem, chodbové dvefe tzv. litaci plivodni dfevéné prosklené uzavirajici
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zadvefi se vstupnimi  schody, kde stropni konstrukee je klenba neckovitd. Schody kamenné a stény
u ramen ofetfeny latexovou barvou, pedlahy pivodni dlazby., Na mezipodestich  dfevénd
jednoducha okna.  Objekt je v plivodnim stavu udrfovany, v chodb& pii vstupu do dvorni &sti
projevujici se vlhkost stén (opadévajfei omitka). Objekt byl postaven mezi dvacitym a ticdtym
rokem. V budové je 10 bytovych jednotek a 2 nebytové jednotky.(Bio potraviny)

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka &. 527/2
1.1, Ocefiovany byt
1.2, Pozemek pare.¢, 904

Obsah triniho ocenéni majetku
1. ¥ynosova hodnota
1.1. Bytovi jednotka &. 527/2
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytové jednotka & 527/2
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &.
503/2020 5b. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhlaky & 488/2020 Sb. §1c zjisténd cena nebude
uréovina, v daném piipadé z dlouhodobé zkudenosti pfi urfovani zjisténé ceny podobnych
nemovitych véci je jednoznatng, Ze zjifténd cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

MNézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka £.527/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Spojee 527/16

100 00 Praha 10
LV: 11840
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Vriovice
Poéet obyvatel: 1324277

Ocefiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sh., o ocefiovdni majetku ve znéni zdkond &
121/2000 Sh., & 237/2004 Sh,, & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sh., & 18872011 Sh., & 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb,, & 340/2013 Sb,, & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlisky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., & 443/2016 Sh., & 457/2017 Sh., & 188/2019 Sh. a ¢ 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sh,

1. Bytova jednotka €. 527/2

!‘ll t

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve drubém nadzemnim podla?i podsklepeného zdéného
objektu s péti nadzemnimi podlaZimi bez vytahu. Bytovd jednotke sestdvd ze dvou pokoji,
kuchyné, pfedsiné, koupelny, WC - dle vymezeni jednotek. Okna dfevénd Spaletovd, okna do
koupelny a WC dfevénd jednoduchd. Dweie do koupelny pivodni dfevené rimové oteviravé na
ki do dfevéné zdrubng, dvefe na WC dfevéné rdmové do dfevénych zdrubni s otvorem ve spodni
tasti dvefi, dvefe do pokojii dfevéné rdmové dvoukfidlé ze dvou tfetin prosklené do dievénych
zirubni a dvefe do kuchyn® dfevéné rimové plné dvoukfidlé do dfevéné zirubng. Vstupni
dfevéné rimové plivodni do dievéné zirubné dvouktidlé . Podlahy v pokojich a kuchyni lino, v
piedsini plivedni dlafba, v koupeln# dlaiba ze sedmdesitfch let a na WC plovouei lamindtova
podlaha. Kuchyii bez vybaveni (pouze batetie k diczu) provedeny jsou starsi obklady k lince a
prostor pro umisténd linky je obezdén nfzkou zdénou pfitkou zakontenou ker. obkladem (barovy
zplisob oddéleni). Koupelna vybavena vanou, umyvadlem a provedeny jsou obklady dle tipu
Sedesitd aZ sedmdesdtd 1éta, vana neni obloZena, WC samostatné s misou s keramickou zavé$enou
nadrikou a obklad stén je proveden z vytvarované dyhy. Vytdpéni 1 ks WAW v kuchyni (1970)

o

92



a lks pokej starSiho data. Ohfev vody karmou, kterd chybf. V predsini stropni konstrukee klenba
valend a v koupelng pod stropni konstrukei vestaveny ilozny prostor. Mezi pokoji v rohové &sti
vybourany maly otvor. Stavebné technicky stav vyZaduje rozsahlej#i  stavebni lipravy a opravy,

Zatiidéni pro potfeby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objekiu: Praha — oblast 21
Staf stavby: 96 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1971
Zikladni cena ZC (ptiloha &, 27): 71 869,- K&/m?
koeficient dle typu
Podiahové plechy bytu podlahové plochy
kuchyii: 1920 1,00= 19,20 m*
pokoj: 20,50 * 1,00= 20,50 m?
ok 22,40* 1,00= 22,40 m?
predsiii: 540% 1,00= 5,40 m?
Koupelna: 340% 1,00= 3,40 m?
WC: 0,80*% 1,00= 0,80 m?
Zapoéftand podlahova plocha bytu: 71,70 m*
Vipotet indexu cenového porovndni
Index vybaveni
Nizev znaku [+ Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdéna
2. Spoleéné &4sti domu: Bez vyjmenovanjch spoleénych prostor I 0,0
3. PiisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podla#i nevyjmenované - 2NPbhez 11 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. misinosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové I 0,00
strany - E4stedny vihled - pokoje severozdpad a kuchyii
jihovyehod (dvorni &ast)
6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PfisluSenstvi viplné - standardni 111 0,00
provedeni - koupelna s vanou, umyvadlem a WC samostatné
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 1 -0,03
vybaveni, bez dal¥{ch prostor
8. Vytdpéni bytu: Lokélni na elektfinu nebo plyn - WAW 2 ks, ohfev 11 -0,02
vody karmou, kterd chybi
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - vedeni rozvodu 11 0,00
plynu  povrehové, kuchyfi bez vybaveni, chybi karma,
10. Stavebng - technicky stav: Byt ve fpamém stavu — (pfedpoklad Iv 0,65

provedeni rozsdhlejsich stavebnich Gprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s néstavbou, pfistavbou & rozsdhlejSimi stavebnimi
Gpravami.
Koeficient pro stavby 50 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005 * (50 + 15)= 0,675
o



Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi) * Vig * 0,685 = 0,463

i=1

Nemovitd véc je souddsti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku £, By

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi véomi: Poptivka je vy88inez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vziahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehod v 0,00
souisti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
tizemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatnd neuvedendé: Bez daldich vlivii I (3,00

6. Povediiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zhplav

7. Hospodéfsko-sprévni vyznam obee: Obge s pottem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a viechny obce v okr, Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastrilni dzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocen#nf je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obee: Katastrilni tzemi obee Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obganskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,00
slufby, zdravotnickd zafizeni, kolské zafizend, podta, bankovni
{(penéEni) sluzby, sportovnd a kulturnf zaf{zeni aj.} - pro tento typ
ocenén je hodnota znaku rovna 1.0

s
Index trhu Ir=Ps*Pr*Py*Py* (1 + ¥ Pj)=1,060
i=1

Index polohy pozemku

Nézev znaku £, P

1. Druh a aéel w#iti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2, Prevadujicl zistavba v okoli pozemku a Zivotni prosteds; | 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied {centrum) obee II 0,02

4. Moinost napojeni pozemku na infenyrské sfté, které mé obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obéanské vybavenost v okolf pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupnd obfanskd vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, WV 0,00
Spatné parkovaci mo¥nosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s mo#nosti parkoviéni na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastdvka do 200 m vietng, MHD ~ I 0,02

dobra dostupnest centra obce

-
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8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZil

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10, Nezaméstnanost: Primé&ma nezamésinanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedend: Bez dalSich vlivi - bez dalfich viivi II 0,00

11

Index polohy ~ Te=Pi* (1 + 3 Pi)=1,080

i=2

Ocenéni

Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =71 869,- K&/m? * 0,463 = 33 275,35 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 71,70 m® * 33 275,35 K&/m? * 1,060 * 1,080= 2 731 312,60 K&

Cena stanovend porevadvacim zptsobem = 2 731 312,60 K¥
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2, Pozemek parc.g. 904

Ocefiovany pozemek se nachézi na katastrilnim tzemi Vriovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list & 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemlai dle § 2

Parcelni Viyméra  Jedn. cena Cena

ik tislo [mn?] [K&/m?) [K&]
zastavénd plocha a nddvoli 904 251 10000,00 2 510 000,
Cenovi mapa - celkem 251 2 510 000,-
Pozemek parc.t. 904 - zji%iénd cena celkem = 2 510 000,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.&. 904 = 2 510 000,- K&
Celkovi cena nemovitého majetkn pro stanoveni podilu; = 2 510 000,- K&
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 731 312,60 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pEisludenstvi a pozemku
7jisténd cena pozemku: 2 510 000,- K&
Spoluvlastnicky podil: 717 /5 968

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2510 000,- KE* 717/ 5968 =301 553,28 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislufenstvi a pozemku + 301 553,28 K&
Bytovd jednotka & 527/2 - zjiténd cena = 3032 865,88 K&
Trini ocenéni majetku

=10 -



1. Vynosovd hodnota
1.1. Bytova jednotka &, 527/2

Prehled pronajimanych ploch a jejich vimosii

¢. plocha - aéel podilaki podlah. ndjem ndfijem nédjem mira
plocha kapit.
[m? [K&m*frok] [K&mésic] [Ké/rok] [%]

1.0bytné prostory ~ 2+1 - 2.NP 72 2762 16 500 198 000 4,50

Celkovy vvnos za rok: 198 000
Vypotet hodnoty vinosovym zplisobem
Podlahova plocha PP m? 72
Reprodukénd cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
Dosafitelné tofni ndjemné za m? Nj K&/{m* ro 2762
k)

DosaZitelné hrubé roénf ndjemné Nj * PP Kéfrok 198 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti %a 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Kéfmok 188 100
Niklady (za rok)
Daf z nemovitosti Kémok T00
Pojisténi Kéfrok 1 500
Opravy audrZba Kéfrok 3000
Sprava nemovitost Ké'rok 1 500
Ostatni ndklady Kélrok 0
Néklady celkem vV Kémok 6 700
Cisté rolni nijemné N=Nh-V  K#frok 181 400
Mira kapitalizace %a 4,50
Konstanini v§nos po neomezenou dobu - vEénd renta Cv=N/i
V¥nosova hodnota (bez odedteni nikladd na uvedeni K& 4031111
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 500 000
Vynosovi hodnota Cv K& 3sain

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &, 527/2

Ocefiovand nemovitd véc
Uzitni plocha: 71,70 m?

Zdivodnéni a popis poufitych koeficientdi pro porovndni:

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientdi pro porovndni:

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejii nemovitosti v misté a ¢ase obvyklém. Jako podklady byly poufity idaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Tyto ceny viak nereflektuji objem
Wby, & druhovou skladbu atd. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny zrealizované prodejni

o
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ceny vztafené na 1 m2 , Takio zji%téné ceny byly upraveny nésledujlcimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovidd shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadé, #e je zvoleny reprezentant v daném hledisku lep#i ne# ocefiované véci
odpovidd koeficient < 1. V pfipad?, #e je zvoleny reprezentant v daném hledisku hordi ne#
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient =>ziskand data pak byla pfepofiena na ceny , které hyly
pouZity pro vypodet.

Poufité koeficienty a korekee.
Poufity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9.
Kl zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn# technicky stav, K4 vybaveni, K5 vitah, K6
velikost - m® uitné plochy ( dand rozmezim) K7 balkon, K& redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuvje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité vici:

Nazev: K LouZi 1258/12, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Cesk4 republika

Lokalita: K LouZi 1258/12, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika

Popis: Vitgjte w prodeje velice prostorného bytu 2+1 v osobnim viasmictvl v pra¥skiel
Vrdovicich, V byté jsou vysoké stropy a pti vstupu do bytu vis pfivitd prostornd hala nal
ktercu navazuji dva pokoje. Kuchyng je po rekonstrukei, je ade novd kuchyfiska linka s
piipravenym prostorem pro myéku. Koupelna s vanou, umyvadlem a pfipojkou na pragku je
oddélena od WC. V byt® se také nachizi dvé malé komory, vhodné pro uskladnén
potravin, & (klidov¥ch potfeb. K bytu také patii sklep, modné je i vyuiit kofdrkamu v
domé, V blizkosti bytu je k dispozici velkerd obfanskd vybavenost a vibornd dopravn
obsluha do centra Prahy (MHD) nebo do okoli mésta (vlak). Bytovi jednotka se nachdzi
INP cihlového domu s wvytahem a bezbaridrovym piistupem. Mo#né financov.

hypotéénim Gvérem.,
Ukitnd plocha: 84,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - mim# horsi 0,99
K3 Stavebng technicky stav - mirné lep&i 0,95
K4 Vybavend - mirné lep#i 0,95 y
K5 Vytah - vytah 0.99 Zdroj: Valuo.cz
K6 Velikost - vitsi 1,01
K7 balkon, lod#ie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodéano 1,00
K9 Prodej. el. aukei 0,98
Cena [K&] Ukitns plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 4.7.2021 (] Ké&/m? Kc [K&/m?]
7 490 000 84,00 89 167 0,88 78 467
Nizev: Obloukové 545/28, Vrfovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceski republika
Lokalita: Obloukovd 545/28, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavn{ mésto Praha, Praha, 10100,
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Ceskd republika

Popis: Pfimy majite] nabizi byt 2+kk o rozmérn 73.29 m2 + 3 m? sklep na adrese Oblouko
345/18, Praha 10. Byt je ve velmi dobrém stavu po rekonstrukei, kterd prob&hla v roce
2017, Na dom# bude v tomto roce realizovina movd fasida. Viee na pilodenich|
fotografiich. rkk nevolat,

Uitna plocha: 73,30 m*
Poniité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - vyrazné lepdi 0,90
K4 Vybaveni - virazng lepsi 0,90
K5 Vytah - neni 1,00
K6 Velikost - srovnatelnd 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 balkon, lodZie - neni 1,00
KE Redukee pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej. el. aukef 0,98
Cena [Ki] Utitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 29.7.2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&m?]
8 815 000 73,30 120 259 0,79 95005
Nizev: Bytovi jednotka & 671/19 - 2+1
Lokalita: Vriovickd 671
Popis: 2+1+ dvé lodzie, celkem 82,2 m2, ulice VrSovicks 671/77, Praha 10 - Vrdovice, K|

bytu nilezi velkd sklepni koje 4,8 m2. Okna bytu i lodzie jsou do boéni klidné ulice
a do zahrady (vychod, zdpad). Jednd se o byt v osobnim vlastnictvi, ktery se
nachéizi v druhém patfe (3 NP) cihlového domu Dim profel rozséhlow
rekonstrukei: novd stfecha, fasdda v&. zatepleni, sklepy, elekifina a plyn ve
spoleénych prostorech atd. V domé je k dispozici sufémna a vitah. Velikost bytu je
78,9 m2 + dvé lod#ie 1,4 a 1,9 m2 + velks sklepni koje 4,8 m2. Dispozice bytu tvofi
obyvaci pokoj s jidelnou 34,9 m2 a s vystupy na lodZie, kuchyfi 10,2 m2 (plyn,
spordk), loZnice 15,7 m2, prostornd chodba 10,6 m2, koupelna = vanou a samostatng
WC. V byt jsou novid Eurookna, balkonové dvefe (Vekra), bezpetnostni dvefe
(Next), nové rozvody vody, plynu, nové odpady a také velké GloZné prostory -
vestavéné skiing. Teplo v byté zajist'uje zdravé a ispomé stropni topeni. V byt#
jsou v pokojich a velké chodb# parkety, ddle v byté dlazby (mald chodba, WC|
koupelna) a PVC (kuchyfi). V byté je domovni telefon (vratn¥). V domé je UPC 4

02 Telefonica.

Utzitna plocha: 79,00 m?

Poukité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - mimé lepai 0,95
K4 Vybaveni - mimé lepai 0,95
K5 Vytah - vytah 0,99
K6 Velikost - srovnatelna 1,00
K7 balkon, lodZie - neni 1,00
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K3$ Redukee pramene ceny - prodéno V- 23617/2021-101 1,00
K9 Prodej. el. aukef 0,98

Cena [KE] Ufitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j, cena

k 29.3.2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?)

6 750 000 79,00 85 443 0,88 75 190
Minimalni jednotkovd porovndvaci cena 75 190 K&/m*
Priimém4 jednotkova porovndvaci cena 82 887 K&/m?
Maximéln{ jednotkova porovndvaei cena 95 005 K&/m®

| Vipoiet porovnivaci hodnoty na zikladé ufitné plochy

Priméms jednotkové cena 82 887 Ki/m?
Celkovi uZitnd plocha ocefiované nemovité véci 71,70 m*
Vyslednd porovndvaci hodnota 5942 998 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu:

1. Bytové jednotka &, 527/2 3 032 866,- K&
1.1. Ocefiovany byt 2 731 312,60 K&
1.2. Pozemek pare.&, 904 301 553,28 K&
=3 032 866,- K&
Vysledn4 cena - celkem: 3 032 866.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 032 870,- K¢

slovy: Tfimilionytficetdvatisicosmsetsedmdesdit K&

Cena zji3tén4 dle cenového pFedpisu
3032 870 K&

slovy: Tfimilionytficetdvatisicosmsetsedmdesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. ¥¥nosovd hodnota

1.1. Bytové jednotka &. 527/2 3531 111,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1, Bytové jednotka & 527/2 5 942 998,- K
Porovndvaci hodnota 50432 008 K&
Vynosova hodnota 3531111 K&
14 -
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Obvykla cena
5943 000 K¢

slovy: Pétmilionddevétsetétyiicetifitisic K
Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu platného ke dni ocenéni,
vynosovou a porovodavaci metodou.

5. ODUVODNEN|

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno pfihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocefiovacich metod, ale zérovefi ke viem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zdpornym aspektim vztafenym k ocefiovanému majetku. V uZité argumentaci nelze pominout
Zadné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v z6n& infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzilnost poufiti majetku, situace na tthu nemovitosti, obecnd hospodéisks situace.
Byla provedena srovndvaci analyza, urleny zékladni jednotky pro porovndni a parametry =
vyznamnym podilem na vy&i ceny. Z transakini historie, analyzy transakef a vyhodnoceni segmenti
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovéno, Pro urieni obvyklé ceny je
vychizeno z vlastni e inzertni databdze, a znalosti tthu. Z realizovanjch prodeji databize
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybriny obdobné nemovité véci, které se v
nékterjch  charakteristikich mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek informaci o rogpéti
jednotlivich cen. Provedenim analyzy dilgich indicii a analyzy trhu, po zohlednni viech vlivii
plisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla soutasnd cena obvykld urfena na
tirovni hodnoty porovndvaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ov&fena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohli sniZovat presnost zivéru
nebyli zjigtény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &. 527/2 v objektu &p. 527/16, ulice Na
Spojee, obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spoleénjch &lstech domu a pozemku
parcelni &islo 904 na katastrdlnim dzemi Vriovice,
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6.2. Odpovéd’

OBVYKLA CENA 5943 000 K¢
slovy: Péuﬂilionﬁdcvétsetétyﬁutﬁitisic Ké

Obvykld cena bytové jednotky & 527/2 v objektu &p. 527/16, ulice Na Spojce, obec Praha, vietns
spoluvlastnického podilu na spoletnych &stech domu a pozemku parcelni &islo 904 na katastralnim

tzemi Vedovice,

6.3. Podminky sprévnosti zavéru, pfipadné skuteZnosti sniZujici jeho

pfesnost
Bez podminek, bez skutetnost snifujicich pfesnost,

Odména nebo nahrada nikladi
Znaletné a ndhradu nékladii Gétuji dokladem & 4231/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako mmalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvéty{ ceny & odhady nemovitost,

Znalecky posudek byl zapsin pod &islem 4231/2021 evidence posudki.

WV Praze 17.8.2021
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OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
10% 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8.

“16-
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2021 Informacs o jednobee | MahiliZeni do katastru nemovitost!

rmace o jednotce

;o jednotky 527/2
|
Jjednotiy: Jjednotka vymezend podle zdkona o viastnicti byt |
trsob vyudit: : byt N I
dovar fpadl
patastralni dzernl: Vriovice [T32257]
Fislo LV: 11840 :
podil na
spoledémych éastech ELen
lastnici, jini opravnéni
Viastnicke prave Png

(HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndmistl 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

-

vErena sprava nemovitosti ve viastnictvi obee Padil
ﬁ"léstské cast Praha 10, Vréovicka 1429/68, Visovice, 10100 Praba 10

Iplisob ochrany nemovitosti

MNazey

pamatkove chranéné dzemi

Pmezeni vlastnického prava
ejsou evidovana Zadna omezeni.
| iné zapisy
INejsou evidovany 2adné jiné zépiey.
«” Rizeni, v rémci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

mavitost je v zemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti €R vykondvé Katastrilni (fad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracoviété Praha =

Zobrazené Udaje maji informativii charakter. Platnost dat k 13.08,2021 08:00.

02004 - 2021 Lesky dfad zemémEfcks a katastrdinict Verze 6.1.0 b11 [WWWE]
inahlzenidokn. cuzk.cziZobrazObjekt. asprPencrypted=0.1 xlASw_Sed:5|_QB2qXmULOBUMWEXMKKZTHoart2513bY cqR_qieConr2IXgEZ10... 1M
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2021 Informace o pozeamb | Mahlifen! do katastru nemavitost]

rmace o pozemku

realni Eislo: gpaot

bet Prahg [354782199

rastralni iizemi: Vriovice [732257] |
lo LV 11839

yméra [m?]: 251

yp parcely: Parcela katastry nemavitosti

réeni vimiry: Graficky nebo v digitalizované mapé
|/Druh pozemicu: zastavéna plocha a nadvofi
| Stavba na pozemby; £p 527

Vlastnici, jini opravnéni

Mastnicke privo

3l R b0 S G A T s e S Sy
: A e e e B Y e P L |
HLAYNI MESTO PRAHA, Maridnské nidmést] 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

A e SRR S RS B S
R A R : i

: .:....:rq,- < F u. o
%_;- iy IQ_-":!;-'-" u‘?ﬂ'ﬂl—mﬁm}f‘lﬂ.{ ﬁ?ﬂ‘&%ﬁ&? e gt
A A T Al -"F"}?--.—% i e ;
P R T L B T Bt S
i A GRS T s e aR
S S e e R
U
Ah

+ AT
A e LR

| Swefend spriva nemavitosti ve viastnictvl obce

| Méstské 24st Praha 10, Vrsovické 1429/68, Vréovice, 10100 Praha 10

Ipusob ochrany nemovitosti

Mazev
E parm. 2ona - budova, pozemek v pamatkove zdné

j pamatkové chranéné (zemi

Seznam BPE)
Farcela nemd evidovand BPEJ,

Omezeni vlastnického prava

Typ

liné zapisy

Typ

ll'ﬂm:ﬁnmlzankbmm.cn‘znbtazﬂbjam.aapx?Bnnr:mbad=al;NB_si.zBﬂIZIT?ijF"u"l'L~ZB:IIB‘G‘-"W_S-EI-IH-IEPprYHdFd-&ﬂTvLW;B‘HMEI.HHY,..

Upozornén: Omezenl a finé ziplsy vetahujici se ke spoluviastnikiim se zabrazuji u pflsiudnych jednotek

Podil
T17/5968
1847/5566
499/5068
239/2984 |

495/5568
T2T/5968
£39/2984
727/5968
Podil

1847 /5968
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Hlavni mésto Praha
Cenové mapa stavebnich pozemki pro rok 2021

Katastrilnf dzemi

Mazav: Vriovice
Parcala |
Cislo parcely: 904
Cena 2021
Mapovy list: (2]
Cena: 10000 Kiim®
Skupina: 4146

S | N

| Zobrazené adaje ma|l informativni charakter a pfl zjlitovani cen stavebnich pozemkid jo nutné postupovat |
dle vyhlaky 2. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapd stavebnich pozemkd, ve znéni platmém k dnl:l ke kterému se cena
zjigtuje. U2innost vyhlasky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich predpist:

2.1,2021- i
Vtiténo dne: 13.08.2021 1
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O cené nemovitosti - ubvykta cena h}rtnvé ]ednmk}r & !93&-’213 v omem Ep 1936 a 193'? uhcr. u
Hramu. obec Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spoletnych ¢éstech domu a pozembku
elni &islo 6351 a ﬁﬂﬁ na katastrélnim Uzemi Strafnice,

i LC:  Byiovd jednotka & 1936/20,
Km‘,astr&!nl uda]e KraJ Hiavni mésto Praha, okres Hlava{ mésto Praha, obec Praha, k.0, Strafnice
Adresa: U Hranic 1936/19, 100 00 Praha 10

K G s e N i R d_;'ﬁ_mu.__,..‘,_‘, frn
M TDPRAHAHLAW Maﬂﬁnskénﬁméstim 110 EIEIPrﬁha] LV: 16962, podil 171
st Praha 10 M&stskd, Vrhvmk&l-uﬂ!&ﬂ, 101 00 Praha 10, LV: 16962 podil 1/1

|;|'I-J" M" P

.- i bl T
[ OBIEDNATEL:  Mistska &ast Praha 10 FET T NN
Adresa: Wriovicks 1429/68, 10138 Praha 10 [&°8 ot B EY
I » |
| ZHOTOVITEL: oz, Pagmar Marvanovi =y 5'_;
Adresa: Dﬂﬁicﬂ 180, 109 [1]1] tha 10 PP
(2] ey e-mail: b él’-“izj

Tl 1

o=
m Rie
o O W)

it

Znaleckf' p-usud:k je podin v obory  ekonomika, odv#tvi ceny a udhad:r, specializace ocefiovani

nemovitost,
Stav ke dni: 15.2.2021 Datum mistniho Setfeni:  25.2.2021
Poget stran: 13 stran  Poget piloh: 4 Potet vyhotoveni: 2,

V Praze, dne 26.2.2021
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O cend nemovitosti - obvykld cena  bytové jednotky €. 1936/20 v objektu &p.1937 a 1936, ulice U
Hranic, obec Praha, vieind spoluviastnického podilu na spoleinych #dstech domu na pozembku
parcelni &islo 685/1 a 686 na katastralnim dzem{ Stradnice.

[Zéakladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténd (administrativnd cena) podle cenového predpisu vyhlagky MF & 488/2020 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se pumr:idéj{ nékterd ustanoven{ zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini
majetku v aktudlnim znéni.

Obvykld cena (trinl hodnota, obecnd cena)

Dle zékona . 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku - se pro Gely tohoto zikona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovand stejné
nebo obdobné slugby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaujl
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vise se nepromilajf vlivy mimofddnych
okolnosti trhu, ocsobnich pomérl proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviaStni obliby,
Mimotddnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisng proddvajictho nebo kupujiciho, disledky
piitodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni veztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvli%tni oblibou se rozumi zvl4stni
hodnota piiklidand majetku nebo slufbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véei a urél se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardi IVSC je definovana trini hednota - "odhadovana
Sastka, za kterou by mél bit majetek k dalu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolng proddvajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném# Géastnici
jednaji informovang, rozvaZné a bez natlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlng pouditelné v sou{'—asnjfch
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v fase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje tr¥ntho
hospodéfstvi, stabilizace finanén{ politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zplsob
stanoveni tr¥ni hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjidtuje.

Pro odhad trini hodnoty se pouFivaji tyto ocefiovaei metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécn hodnota (Zasovd cena) je reprodukéni cena véci sniZend o primétené opotfebeni odpovidajicl
opotfebend vici stejného stéff a pfiméfené intenzity poudivéni, Cena reprodukéni je cena, za kterou

by bylo mo#no stejnou nebo pum\-nateluou novou véc pofidit v dobg ocenni, bez odpoftu
opotfebeni,

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "tasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutne pH stanovené ifrokové sazbi
uloEit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Eisty vynos z nemovité véci,

3
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Metoda porovadvaci (komparativni, srovnévac)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétne nemovité véci s obdobnymi, jejich ceny byly v
nedévné minulosti na irhu realizovény, jsou znimé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembku.

[Pfehled podkladii |
vypis z KN katastralniho ufadu LV ¢ 16962 a 16961 ze dne 24.2.2021

skutetnosti a vyméry zjisténé na misté

informace a tidaje sd&lené viastnikem nemovitosti

cenové mapa Prahy CMP 2021

[Vlastnické a evidenéni idaje ]

Na LV £.16962 jsou uvedeni jako vlastnici :

| Hlavni mésto Praha Maridnské nam&sti 2/2, Praha 1
Svifend sprava

Mestské &4st Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

Celkovy popis
Jedna se o samoslatnou bytovou jednotku charakteru 2+ 10 velikosti 50,00 m® s terasou 3,60 m*
-, kterd neni zapobitina do podlahové plochy bytové jednotky dle vymezen jednotek, Bytovi
jednotka je umistfna v Sestém nadzemnim podla?i bytového domu s vytahem. Objekt je
situovany v ulici U Hranie v bloku bytovych domfi v fadové zéstavbe. V blizkém okoli se nachazi
bytové domy, sportovni aredl Eden, Fakultni Vinohradskd nemocnice a vefkeri vybavenost v
oblasti Kubénského nimésti a ulici Nad Olsinami. Ob&anskd vybavenost dobrd - nejbliZsi
nékupni centrum Tesco tfi stanice tramvajf, jejiZ zastévka se nachézi cca. 200 m od domu v ulici
Priibé2nd. Dopravni dostupnost dobré - druhd stanice tramvaje z ulice PribéZnd k metru Strasnickd.
Parkovaci moznosti v philehljch ulicich obzviasts ve vedernich hodindch ¥patné.
. Bytovy diim ve kterém je bytové jednotka situovand je podsklepeny s esti nadzemnimi podlazimi
s mnovym vytahem osobnim a vytahem nékladnim. Objekt je zd2né konstrukce zastfeleny rovnou
| stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu (nové). Fasada objektiu bifzolitova,
soklové &4st obloZena pasky, vstupni dvefe plastové ze dvou tfetin prosklené. Zadvefi uzavieno
litacimi plivodnimi prosklenymi dvefmi. Schody teracové, podlahy teracove. Okna plastové.
| Hydrant v suterénu a v Sestém podlaZi v ostatnich podlazich hasici plistroje. Stavebné technicky

stav odpovidé stafi, objekt udrfovany. Stafi objektu polovina Sedestych let.

V budové je 53 bytovych jednotek.

1. Bytova jednotka &. 19 620
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemky parc.&. 686, 6B5/1
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1. Vynosova hodnota 1
1.1, Bytové jednotka &. 1936/20

2. Porovndvaci hodnota

2.1. Bytovd jednotka & 1936/20
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Adresa pledmétu ocenéni: 1J Hranic 1936/19

100 00 Praha 10
LV: 16962
Eraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrilni dzemi: Stradnice
Poéet obyvatel: 1324 277

Ocefovaci piedpis

. Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Bb,, £ 296/2007 8b., & 1882011 Sb., & 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., £ 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhladky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh,, &
53/2016 Sb., € 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sh, a & 488/2020 Sh., kerou se
providéji nékterd ustanoveni zdkona &, 151/1997 Sh.

1. Bvtovd jednotka & 1936/20

L1, byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachézi v Sestém nadzemnim podlaZl podsklepeného zdéného
bytového domu s Sesti nadzemnimi podlafimi s osobnim a malym nékladnim vytahem. Bytovd
jednotka sestavd ze dvou pokojl, kuchyng pfedsing, spiZe, koupelny, WC a terasy . Okna
plastova, vstupni dvefe plvedni do ocelové zdrubng hladké, dvefe do obyvaciho pokoje, kuchyné
a pokoje dfevéné raimové do ocelovych zarubni, dvefe do spiZe, koupelny a WC hladké do ocelové
zarubng. Podlahy v pokojich parkety (vyZaduji renovaci a v jednom z pokojil chybi oliftovani) v

piedsini , spidi, koupelng a WC pivodni dlakba, v kuchyni lino, na terase dlaZba. Koupelna
’ vybavena vanou a umyvadlem (osmdesdtd 1éta), provedeny jsou ni#si keramické obklady stén,
samostainé WC s misou se zavéienou nddrikou bez obkladii stén pouze se soklikem. Kuchyii
vybavena linkou s plastovym dfezem, plynovim sporikem bez digestofe, provedeny jsou obklady
k lince (odhadem osmdesdtd léta) VytdpEni dstfedni s ohfevem vody, t¥lesa litinova. Stavebné
technicky stav bytové jednotky vyZaduje stavebni ipravy a modernizaci.

Zatiidéni pro potfeby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objekiu: Praha — oblast 10
Stafi stavby: 66 let
Zakladnd cena £C (piloha & 27): 67 720,- K&/m*

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu e
kuchyii: 9.30* 1,00= 9,30 m*
pokoj: 17,20* 1,00= 17,20 m*
pokoj: 12,10* 1,00= 12,10 m?
predsiii; 7.50*% 1,00= 7.50 m*
koupelna: 260*% 1,00= 2,60 m*
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WC: 1,50* 1,00= 1,50 m?
splF: 0,70* 1,00= 0,70 m?
Zapotitand podlahovid plocha bytu: 50,90 m*
Vypolet indexu cenového porovndni
Index vybaveni
Niizev znaku ! [ Vi
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukee vyzdivand IV 0,10
- zdéna
2. Spolelné tdsti domu: Bez vyjmenovanych spolefnych prostor I -0.01
3. Pislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 6 NP s II 0,00
vytahem
3. Orientace obyt, mistmosti ke svétovym sirandm: Ostatni svétové 1T 0,00
stramy - Castedny vihled - kuchyii a pekoj sever do dvorni éésti,
pokoj s terasou na jiZni stranu
6. Zikladni pfislufenstvi bytu: PHislufensivi plné - standardni m 0,00
provedeni - koupelna s vanou, umyvadlem a WC samostatné
7. Dal#i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep) -
terasa
8. Vytdpéni bytu: Délkové, tstfedni, etafové - Gstfedni 11 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00
10. Stavebni - technicky stav: Byt se zanedbanou tdrzbou — 111 0,85
{pfedpoklad provedeni men&ich stavebnich tiprav)
Koeficient pro stafi 66 let:
s=1-0,005* 66 = 0,670
g
Index vybaveni  Iv=(1+ % Vi) * Vo * 0,670 = 0,621
i=1
Nemovitd vEc je souldst] pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku é, Py
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptivka je vyi8inez 111 0.06
nabidka
2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ L 0,00
soudasti je stavba (stejny vlasinik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemkn
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
nzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejoost: Bez vliva ] 0,00
5. Ostatni newvedend: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zima se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu w 1,00
zaplav
7. Hospodafsko-spravni viznam obee: Obce s podtem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a véechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zipad a

katastralni (zemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

-F-
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LTl

lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obee: Katastrélni iizemi obee Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obéanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost {obehod, I 1,00

sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, podta, bankovni
(penéini) sluZby, sportovni a kulturni zafizenf aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps*Pr*Ps*Po*(l+ ¥ P)=1,060

i=1

Index polohy pozemku

Nizev znaku & Ly

1. Druh a el ufiti stavby: Druh hlavni stavby v jednomém funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevaiujici zdstavba v okeli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidentni zdstavba

3. Poloha pozemlou v obei: Okrajové &dsti obee I -0,05

4. Modnost napojen! pozemku na infenyrské sit¥, které md obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obee bez sit

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je I 0,00
dostupna obfanskd vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s mo#nosti parkovéni na pozemku

7. Osoboi hromadna doprava: Zastévka do 200 m viemé, MHD — I 0,02
dobréd dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mo¥nosti I 0,00
komeréniho vyuZit .

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli i 0,00

10, Nezaméstnanost: Primémd nezamésinanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivil - bez dal$ich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ir=F; *(1+ % P)=1,010

i=2

Oeendni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 67 720,- K&/m?® * 0,621 =42 054,12 K&/m?®
CBe=PP * ZCU * It * Ip = 50,90 m® * 42 054,12 K&/m? * 1,060 * 1,010=2 291 677,87 K&

Cena stanovend porovndvacim zpiisobem = 229167787 K&

Oceniéni pro stanoveni podilu j ednotky na pozemcich

1.2. Pozembky parc.&. 686, 685/1

Ocefiované pozemky se nachdzl na katastrilnim tizemi Stradnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2021 mapovy list . 61.

i
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Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové map€ stavebnich pozemki dle § 2

Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

A gislo (m?] [K&/m?) [K¢]
zastavéna plocha a nddvofi 686 333 6310,00  2101230,-
zastavEnd plocha a nddvofi 685/1 265 6310,00 1672150~
Cenovd mapa - celkem 598 3 773 380,-
Pozemky parc.€. 686, 685/1 - zji¥tén4 cena celkem = 3773 380,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky parc.2. 686, 685/1 = 3773 380,- K&
Celkovi cena nemovitého majetkn pro stanoveni podilu; - 3773 380,- K&
Bytovil jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2129167787 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluSenstvi a pozemku
Zji%én4 cena pozemku: 3 773 380.- Ké
Spoluvlastnicky podil: 509 /25 259

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3773 380,- K& *509/25259 =76038,26 K&

Spoluvlasmicky podil na pislusenstvi a pozemiu + 76 (038,26 K&
Bytova jednotka & 1936/20 - zjiSténd cena = 2367 716,13 K¢
(ErEnEoten i me et R |

1. V¥nosové hodnota

1.1. Byvtovi jednotka & 1936/20
Pfi ocefiovini vynosovou metodou je pfedpoklddino, Ze nemovitost piinddi trvaly a udrfitelny
vynos. Pro tyto Gely byly vybriny podobné nemovitosti nabizené k prondimu. Celkem byly
vybrany &tyfi vzorky a pfepolteny koeficienty zohledfiujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledng musely byt zohledn2ny rodni naklady (na
sprévu, pojifténi, dafi z nemovitosti a pfipadné niklady potfebné na uvedeni byvtu do
pronajimatelného stavu.

Analyza trinfhe ndjemného

Piehled pronajiman¥ch ploch a jejich v¥nosh

& plocha - adel podlak - podlah. ndjem najem nédjem mira
plocha kapit.
[m?] [K&/m¥rok| [Ké/mésic] [Kéfrok]  [%]
1.0bytné prostory  6.NP - 2+ 51 2475 10 500 126 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 126 000
[ Vipoget hodnoty vinosovym zpasobem 1l
2.
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Podlahova plocha PP m? 51
Reprodukéni cena RC Ke 0
VYynosy (za rok)
Dosaitelné roéni ndjemné za m® Nj Ké(m*'ro 2475
k)
DosaZitelné hrubé rolni nigjemné Nj* PP Kéfrok 126 000
Dosafitelné procento pronajimatelnosti U 95 %%
Upravené vynosy celkem Nh Kéfrok 119700
Naklady (za rok)
Dadi z nemovitosti Kéfrok 450
Pojisténi K&frok 1000
Opravy a GdrZba Ké&fmok 3000
Sprava nemovitosti Ké&/frok 3000
Ostatni ndklady Kéfrok 1]
Maklady celkem . v Ké&/rok T 450
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké/rok 112 250
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vimos po neomezenou dobu - vE&nd renta Cv=N/i
Vynosové hodnota (bez odedteni nikladt na uvedeni K& 2454 444
do pron. stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 20000
V¥nosovi hodnota Cv Ki 2474 444 |

1. Porovodvaci hodnota
_ ZJL.Bytovil jednotha & 1936/20

Ocefiovand nemovitd viéc
Ukitna plocha: 50,90 m?

Zdivodnéni a popis pouitych koeficientdi pro porovndni:

Pouzité koeficienty a korekce.

Poudity byly ceny srovnévanych jiZ prodanych nemovitost! z databdze VALUO a po té upraveny
koeficienty KI - K9.

K1 zohledfiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 v¥tah, K5 velikost - m?
uZitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné memovité véei:

Nizev:
Lokalita;

Popis:

Tejnickd 1455/11, Stragnice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Ceska
republika

Tejnicka 1455/11, Stragnice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Ceskd
republika

Ve vihradnim zastoupeni majitele nabizime ke koupi bytovou jednotiu dispozitné fedeno
jako 2+1 o podlahové plofe 53 m2 ve vyhleddvané lokalité prazskych Strainic. Bytovy d
je perfeking lokalizovan v klidné Sasti Strafinic, v tésné blizkosti zastdvky MHD Limuzska
respektive Cemnokosteleckd, kde naleznete jak autobusy, tak tramvaje. Do centra mésta
pohoding dostanete do 15 minut. V dochizkové vadélenosti najde vie, co byste mohl
potfebovat - podtu, nékolik supermerketd, matefskou, zdkladni i stfedni %kolu, neb
nedaleky Maleicky park, & polikliniku Plafanska. Byt se sestivd z prostorné pFedsin
obyvaciho pokaje, kuchyné, lofnice, koupelny a we. Sougasti prodeje bytové jednotky je
sklepni koje (1,5 m2) v suterénu domu. Samotny diim profel rekonstrukel spoleény

0.
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prosior, stuupaﬁek sthechy, spoleéné elektfiny a wjrm!nau-.
roce se plinuje zatepleni domu. Velmi dobfe  fun
prebytkem.Bytova jednotka je v piivodnim stavy, unbend k rekonstra
bytovym jednotkam je dim velmi klidny.Okna jsou orientovand na ii
v osobnim vlastnictvi, neni tedy pmhlélglji ﬁnafwwat h}qm:rm‘,.n[|1:|“I
radi pomiZeme. Doporudujeme prohlidku. =

Uzitnd plocha: 53,00 m?
Poufité koeficienty:

-10-

K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebn® technicky stav - mirné lepsi 0,95
K4 Vytah - nenf 1,01 Zdroi: Val
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 il -
K6 Vybaveni - srovnatelng 1,00
K7 Balkon, lodZie, terasa - chybi 1,03
K8 Redukee pramene ceny - prodino 1,00
K9 Prodej el. aukel 0,95
Cena [KE] UZimd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 26.1.2021 [m*] Ké&m? Kc [Ké/m
4 790 000 53,00 80 377 0,94 84 954
‘Nizev:  Cernokosteleckd 2015/87, Straknice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha,
Praha, 10000, Cesks republika
Lokalita:  Cemokosteleckd 2015/87, Stradnice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10000, Ceské republika
Popis: Mabizime Vam ke koupi hezky slunny byt ve 3NP cihlového domu s vytahem v ulici
Cemnokosteleckd. Byt mi dispozici 2+1 a viméru 51,18m2. VEechny 3 mistnosti j
neprichozi, pHstupné ze spoleéné chodby. Byt je v pivodnim, ale velmi udrkovaném stavu
pro jeho prondjem & skromnéjsi bydleni by staily Gpravy s minimilnimi néklady.
bydleni dle modemich standardil bude nuiné rekonstrukee, pii které je moZno renovov
zachovalé masival dubové parkety v loZnicich. V byté jsou nova plastovi okna, plastov
stoupaci potrubi, v domé je nainstalovin novy vitah. Lokalita s vybormou dostupnosti
centra Prahy - zastivka tramvaje pfimo pfed domem, stanice metra A - Strafnickd 1
péiky. V dochizkové vedilenosti se nachizi vefkerd obéanski vybavenost. Vhodou j
nizké mésiéni poplatky 2.600KE. Byt je volny a thned k nastéhovani. Vyfizeni hypotéky
samoziejmosti.
Uzitna plocha: 51,00 m?
Poutzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - zdény 1,00
K3 Stavebn technicky stav - srovnatelny 1,00
K4 Vjtah - vitah 1,00
K5 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Balkon, lod#ie, terasa - chybi 1,03
K& Redukce pramene ceny - proddrio 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,95
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Cena |K£] Uﬁm:inglncha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 29.10,2020 [m] K&/ m? Kc [K&/m?]
4 490 000 51,00 88 030 0,98 86278
Nizev: Nad Primaskou 2469/1b, Vinohrady, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000,
Cesks republika

Lokalita: Nad Primaskou 2469/1b, Vinohrady, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000,
Ceska republika

Popis: UL Mad Primaskou, byt s orientaci do ulice ( ob.pokej) a do klidného vaitrobloku (lonice =
kuchyi). Vysoké zvylené pfizemi domu ( cca 2,5 metru nad chodnikem).Plocha bytu 53m2
+ sklep 2m2. Byt v udrfovaném stavy, vhodny k Gpravim dle vlastnich predstav
Bezbariérovy phistup, nizké mésiéni poplatky.Dim - stoupaiky, stfecha, vytah,
spol.prostory. Dobry dopravni dostupnost - metro A nebo pfimé tramvajovd spojeni -
centrum 15 minut.Osobni viastnictvi - hypotéka modnd,

UZitnd plocha: 53,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna (hranice Strafnic) 1,00

K2 Typ stavby - zdény 1,00

K3 Stavebné technicky stav - srovnatelny 1,00

K4 Vytah - chybi 1,1

K5 Velikost - srovnalelnd 1,00

K6 Vybaveni - srovnatelngé 1,00

K7 Balkon, lod¥ie, terasa - chyvhbi 1,03

K& Redukce pramene ceny - prodéno 1,00

K9 Prodej el. auked 0,95

Cena [KE] Uzitngd plocha Jedn, cena Celliovy koef, Upravena j. cena

k 18.11.2020 [m?*] Ké/m?® Kc [K&m*)

4 590 000 53,00 86 604 0,99 85738
Minimélni jednotkové porovndvact cena 84 954 K&/m?
Priiméma jednotkovd porovnavaci cena 85 657 K&/m?
Maximélni jednotkova porovndvaci cena 86 278 K&/m®
V¥potet porovnivaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Priimérma jednotkové cena 85 657 Kt/m?
Celkova ufitnd plocha ocefiované nemovité véci 50,90 m*
Vysledns porovndvaci hodnota 4 359 941 K&

o
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ytové jednotka &. 1936/20

L.1. Ocefiovany byt 2291 677,87 K&
1.2. Pozemky parc.t. 686, 685/1 76 038,26 K&
. =2 1367 716,- K&
Vysledna cena - celkem: 2 367 716,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 367 720,- K&

slovy: Dvamilionytfistafedesdtsedmtisicsedmsetdvacet K

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
2 367 720 K¢
slovy: DvamilionyifistaSedesétsedmtisicsedmsetdvacet K¢

1.1, Bytovd jednotka & 1936/20 2474 444 - K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 1936/20 4359941 - K&
Porovndvaci hodnota 4359 941 K¢
+ Vynosova hodnota 2 474 444 K&

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny ) |
Zjidténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového predpisu, vynosovou
melodou a porovndvaci metodow, kdy jako veorky  byly pougity jiZ prodané nemovitosti.
Obvykla cena
4360 000 K&

slovy: Ctyfimilionytfistadedeséttisic K&
gpracovinn programem NEMExpress AC, verze: 311,10

-12.
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Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zdkladé provedené analyzy s poufitim v¥3e uvedenych
metod, realitniho portilu, databize VALUOQ, vlastni databdze a konzultace s realimimi makléfi.
Zohlednéna byla lokalita, dopravni dostupnost, stavebné technicky stav bytové jednotky a domu
jako celku, vybaveni, standard, technologie provedeni a celkovy pohled na nemovitost. Jako
hlavol ukazatel pro navih obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovnavaci metodow.
Porowvnavaci hodnota ma v tomto pfipad® nejv&idi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, e
porovndvané vzorky jsou vybirané ve stejné nebo obdobné lokalité, jsou stejného charakteru a po
1é upraveny korekénimi koeficienty.

LR . _ZNALECKADOLOZRA |

Znalecky posudek jsem pedal jako znalec jmenovany rozhodmutim Krajského soudu v Plzni ze dne
100.4.1995 &.. Spr. 69/95 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof, & 418072021 enaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd Gtuji dokladem &, 4180/2021.

V Praze 26.2.2021
Ing. Dagmar Marvanova
Datickd 180
109 00 Praha 10
teiefon;,‘:__"ﬁ'eﬁ-' i u;h?% e f
e-mail: 72445 ﬁ A
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Informace o jednotce | Mahliend do JI.EI:B;I.I'H nemovitost]

193:!::..;:%

Jjednotka vymezena podle zakona o viastnictyi bytl
byt
LR 1936, 1937
stradnice [731943]
leg6z
balecnyich estech; 509/25259
lastnici, jini opravnéni
. -t;\icl.n_é-prﬁm - Pcdﬁ
ILAYNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
jvéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obee Podil

liBstska East Praha 10, Vrdovicks 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

plisob ochrany nemovitosti

Hazev

Eamétkwé chrinéné (zem|

imezeni vlastnického prava
_Iejsuu evidovana Fidnd omezeni,
& zapisy
u evidovany Fadné jiné zaplsy.
¢ Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy idaj

me-itostje v (zemnim obvodu, kde stitnl sprévu katastru nemovitost! CR vykonava Katastralni gfad pro hlavni mésto Prabu,
Etastrilni pracovifté Prahat!

Fb(azené udaje m;j.iTnfd::lrmativni charakter. Platnost dat k 24.02.2021 08:00.

|
|
I

|

e

2004 - 2021 Lask) (fad remémEficky s katastrdlni & Verze aplikace £.0.5 build &
dinahlizanidokn.cuzk ceZobrazObjeklaspxTencrypled=bFPoxFekd) & TZCIqioZEXBonCGCT 3YCr 1 kaPAT 104AByY yKIVEPETOGVTe_AhmEa... 111

i

|
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a0z Infarmace o pozamiy | MahiiZani do katasinu nemovitost|

mace o pozemku

elni Eislo: 686

Prahg [3534782]07
traini izemi: Stragnice [731943)
o Lv: 16361
ymera [m"‘]: 333
E’gp parceky; Parcela katastru nemovitosti
:’Hapmrjr list;
yréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
pruf pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
wha na p-ur.:en'll{u £.p 1936 1937
lastnici, jini opravnéni
Hastnické prava o Podil
e e a0 B
S e e s O s
Sobaean e
R it ;. f g*ﬂ?ﬂ B 24/1943
2 by 55425259
¥ : 660,25259
373725259
387725259
308/25259
373/25259
B662/25259
3T3/50518
882/25259
692/25259
660/25250
578/25259
391/25259
373/25259
373/25259
il s
ol A e B R 683725259

hiizenidokn. cuzk c2/ZobrazObjokt.aspxencrypledsaSXe CTegHRITdBWTLAAMKeOML bebsVROghigbSHE EICRY TyCemaTk_Vy_CTésva-.. 173
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Infommace o pozemku | Nahiifen do katastru nemovitostl

685/1F

Praha 55478217
Stradnice [731943]
16961

265

Parcela katastru nemovitosti

'l
Hapovy list:

Brdeni wiméry; Ze soufadnic v S-ITSK
Bruh pozermku: zastavéna plocha a nadwvof
dvba na pozemk; f.0, 1936, 1937

]
fastnid, jini opravnéni

stnicke pravo : —=
R e R S
"*’%ﬂw’“‘%}hﬁu:ﬁ e
Sl e e
&;ﬁ:ﬁ?rf-lif.é - g-:g::.-. P T

554/25259
383/25259
383/25259

24/1943
554/25259
660/25259
373/25259
387/25259
309/25259
373/25259
662/25259
373/50518
882/25259
£92/25259
660/25259
578/25259
391/25259 |
373/25259 |
37325259 |
803/25259 |
683/25259 |

hlizenidekn,cuzk cz/ZobrazObjekl eapx tencrypled=ggQKBES1[3_alSITOREedMYETEMaZ LYV BdpGEEWenloDGnMAIRAIK YaokzRHfdgL...  1/3
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk pro rok 2021

Clslo parcely:  685/1

Cena 2021
Mapaovy list: 81
Cena: 6310 Keim?
Skupina: 4272

ﬁllw-nni Gdaje maji informatlvii charakter a pi‘l lllit'h\r&nl cen mvcl:nlch pozemki je nuiné pestupovat

whldding & TIMGOR Th ki s Drobhu bt e whdn mlatmin i debis ko bincies oo cane
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
Cislo
ze dne

k navrhu na vyhodnoceni vvbérového rizeni na prodej volnych bytovvch jednotek
formou elektronické aukce — 34.

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 34., dle divodové zpravy predlozené¢ho materialu

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 34., dle ptilohy €. 2 predlozeného materialu

b) prodej volnych bytovych jednotek na zakladé vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce - 34., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilti na
pozemcich, kupujicim dle této tabulky:

¢. bytové | Veli
;g g jednotky - Odhadni Kupni cena Datum
5 Ulice/k. 1. ¢.p. o' dle kost cena v K Kupujici narqzeni/
A~ " | prohlaseni | byt v K¢ ICO
vlastnika u N ) P %1" ﬂ.-;-:a}.,
P b ‘“{"‘3‘*2:"1 "‘-P
1 | Kodariské/Vriovice | 444 | 11| 444/05 | 2+1 | 6746000 9 350 000 o N e mg:am i
: s ek g -::: .-.r. __f.__'!‘-;;';i _-{.
2 | Bulharskd/ Vrdovice | 734 | 28 | 734/8 1+1 | 4368 000 5820000 | sriumigigivie | 7 ‘-’fgi*?:--bf:a’
3 | Kodafskd/ VrSovice | 61 | 43 61/1 2+1 | 6205000 8895000 | AR ';_f. | ke ":-“ﬁi;;-; ;
4 | NaSpojce/ Vrsovice | 527 | 16 527/02 2+1 | 5943000 7 445 000 27207471
5 | U Hranic/Stradnice | 1936 | 19 | 1936/20 | 2+1 | 4360000 5789 000 i i R
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1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. rozhodnout o ostatnich nalezitostech kupnich smluv dle bodu II. b). tohoto
usneseni a zajistit jejich uzavieni

Termin: 30. 6. 2022

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-476500/2021
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