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Rada MC Praha 10 22. zasedani

Zastupitelstva MC Praha 10
dne

Navrh
na prodej nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové ¢. p. 1190, v domé
Volviska 1190/3a véetné podilu na budové ¢. p. 1189 a 1190 a pozemku
parc. ¢. 1420/2, kat. uzemi VrSovice, Praha 10

Divod predloZeni:
§ 89 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni
Usneseni RMC ¢&. 1048 ze dne 10. 12. 2020
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢éislo
ze dne
na prodej nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové ¢. p. 1190, v domé Volynska 1190/3a

véetné podilu na budové €. p. 1189 a 1190 a pozemku parec. ¢. 1420/2, kat. izemi VrSovice,
Praha 10

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. schvaluje
a) prodej nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové €. p. 1190, v domé Volynska 1190/3a
véetné podilu na budové €. p. 1189 a 1190 a pozemku parc. ¢. 1420/2, kat. uzemi
Vriovice, Spoledenstvi vlastnikil jednotek Volyiiska 1189, 1190, Praha 10, ICO:
28876181, sidlem Volynska 1189/1, 100 00, Praha 10, za cenu ve vysi 294.000,- K¢

b) uzavieni kupni smlouvy na prodej nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové €. p. 1190,
v dom¢ Volyniskd 1190/3a véetné podilu na budové €. p. 1189 a 1190 a pozemku parc.
¢. 1420/2, kat. izemi VrSovice, dle bodu L. pism. a) tohoto usneseni

II. uklada
1. Radé MC Praha 10
zajistit vyhotoveni a podepsani kupni smlouvy na prodej nebytové jednotky
¢. 1190/45 v budove €. p. 1190, v domé Volynska 1190/3a vcetné podilu na budové
C. p. 1189 a 1190 a pozemku parc. ¢. 1420/2, kat. uzemi VrSovice dle bodu I. tohoto
usnesenti

Termin: 30. 6. 2021

Predkladatel: Ing. BenesS, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-007444/2021



Diivodova zprava

Dne 21. 1. 2019 Spolecenstvi vlastniki jednotek Volynska 1189, 1190, Praha 10, ICO:
28876181, sidlem Volyniska 1189/1, 100 00, Praha 10 (dale jen SVJ) zaslalo MC Praha 10
dopis s vyjadienim k zamysSlenému prodeji nebytové jednotky ¢. 1190/45 v domé Volyniska
1190/3a.

Jedna se o posledni volnou nebytovou jednotku v domé, MC Praha 10 ma v SVJ podil 0,73%.
kazdy mésic se plati do fondu oprav 20 K¢, administrativni fond ¢ini 658 K¢.

Nebytovy prostor byl kolaudovan dne 22. 12. 1953 jako dilna — vyhleddno ve stavebnim
archivu. Vzhledem k tomu, Ze se v mistnosti nachazi kanalizace a teplovod s vypusti, neni
vhodné tuto nebytovou jednotku zaradit do prodeje formou elektronické aukce.

SV1J Volynska projevilo zédjem o odkup prostoru za cenu znaleckého posudku, tj. 294 000 K¢.

Dne 13. 5. 2020 byl zaslan dil¢i zapis ze schiize Shromazdéni SVJ ze dne 24. 10. 2019, ktery
doklada souhlas vlastnikti s koupi nebytového prostoru €. 1190/45.

Stanovisko OMP: OMP doporucuje prodej nebytové jednotky ¢. 1190/45 v domé Volynska
1190/3a, k. u. VrSovice, Praha 10 SVJ za cenu dle znaleckého posudku.

Dne 18. 11. 2020 byl zvefejnén zamér prodeje nebytové jednotky €. 1190/45 v domé
Volynska 1190/3a, k. u. VrSovice.

Piedmétny material RMC Praha 10 odsouhlasila usnesenim &. 1048 ze dne 10. 12. 2020.



Piiloha ¢. 1

Ufad méstské Edsti Praha 10, Vréovicka 68, 101 38 Praha 10 W’ ;@?H%ﬁ
; s Ve

Referat prodeje nemovitého majetku a privatizace, Odbor majetkopravni - pi Blanka Brezmova /

Véc: Nebytovy prostor — Dilna-509 — Volyriskd 1190/3A — PRODE)J

Dovolte, abychom se timto vyjadfili k zamyslenému prodeji vy$e uvedeného nebytového prostoru:

2018-07-18 - jsme se dozvédéli o pFipravé uvedeného prostoru k prodeji (vyzddali jste si kli¢ od
domu-kli¢ byl pfeddn p. Konarovskému).

2018-07-23 — povéfenec MC p. Grauner se dostavil spolu se zdstupcem Vaseho Ufadu za Géelem
nacenéni uvedeného prostoru — pfitomna byla na zadost ,Vyboru SV)“ €lenka Vyboru Ing. Eva
Péknicova. Panové zhodnotili prostor jake suchy a dobry, na otazku k éemu dobry — odpovéd byla
napfiklad salén pro psy (epomenuli, Ze v mistnosti neni zavedena voda).

2018-08-13 — jednala Ing. E. Péknicova s pi B. Bfezinovou za G¢elem zjisténi podrobnosti prodeje. P
B. Bfezinova potvrdila, Ze prodej ma byt na zakladé vybérového Fizeni uskutecnén.

Dovolte timto vznést nasledujici namitky/pfipominky:

- Mistnost byla vidy poufivdna jako kocarkdrna, nikdy jako dilna, jak byla plvodné
zkolaudovédna. Nutno podotknout, Ze pfi kolaudaci /cca rok 1953/ pochopitelné nebyl nikdo
z pfistich cbyvatel domu pfitomen, aby vznesl pfipadnou pfipominku, proé¢ je vdomé

mistnost oznacend jako dilna a ne mistnost pro kocarky, kola (je tézko pochopitelné, 7e v té
dobé byla mistnost oznaena vobytném domé dilnou, navic vdobé, kdy se potiralo
soukromé podnikéni). TotéZ se udalo pfi privatizaci domu, kdy nikdo z pfistich vlastnikd
/Elenl SV/nebyl pfizvan a nikoho proto nenapadlo, Ze tato mistnost neni soucdsti
spolecnych prostor domu (vykresy nebyly v té dobé k dispozici).

- Mistnost byla soucasti domu jako jiné mistnosti (napfiklad susarny, pradelny apod.),
pouiivana vidy pro uskladnéni koéarkl a kol, jind mistnost ani pro koédrkdrnu v domé

vhodna tehdy nebyla, a to bylo v té dobé v domé cca 80 vétsinou malych déti).

Vchod do mistnosti je pouze hlavnim vchodem a spojovaci chodbou (vzhledem k velkému
problému s bezpecnosti na Praze 10 uzaviena mifZemi). Ani mistnost ani vstup do mistnosti
nelze oddélit od vstupu do domu, takze je velké nebezpedi pohybu cizich osob v domé.

Ve spojovaci chodbé jsou umistény sklepy vétsiny vlastnika.

-V mistnosti neni zavedena voda a nema hygienické zdzemi.

-V mistnosti se nachazi ,kanalizace”, a teplovod s vypusti — v piipadé havérie by mistnost
nebyla pfistupnd a nelze predpokladat, Zze by kli¢ od mistnosti byl k okamZité dispozici,
majitel vdomé pri pfipadné havarii nebude piitomen... Déle by bylo nutné uskladnit zboii,
rozmistit nabytek apod. tak, aby v pfipadé havérie byl zajistén pristup k vypusti teplovodu,
k topeni a ke kanalizaci.

- Zbyva dodat, Ze v mistnosti neni funk&ni svétlo ani topeni, podlaha je betonova.

- Velkym problémem se jevi, pokud by mistnost novy majitel pouzival jako sklad bylo by dost
problematické zboZi do mistnosti dostat, hlavnim vchodem, ktery poufivaji vlastnici, ke



vchodu 1190/3A, kde se mistnost nachazi, vedou navic schody zobecniho chodniku.
Okapovy chodnitek od vchodu 1189/1 je sice v roviné, ale pro jakékoliv zédsobovani pfilis
uzky.

V neposledni fadé upozoriiujeme, Ze se velmi obtizné nachazi misto pro parkovdni aut, takie
by se patrné Castc pouzival obecni chodnik, éimZ by se zhorsily podminky pro chodce /déti
do skoly (Jakutskd) apod./. UZ tak je Eastym jevem, Ze chodci nemohou pro $patné parkovani
aut pfejit na daléi chodnik. AZkoliv jsme zaZddali o ,Zlutou &éru”, auta na ni stejné | nékolik
dni parkuji. Kdomu je skute¢né velmi tézké se ,probojovat”, stile tento fakt postupné
fesime.

Umime si pfedstavit, Ze domem budou prochdazet cizi lidé (nejenom jeho novy vlastnik), ale
napfiklad skladnici, ktefi se budou stfidat, pfedavat si klice, za které se pak vlastnik i pfi
nejlepsi snaze a odpovédnosti nebude moci zaruéit, tj. Ze nékdo kli¢e neztrati nebo si neudéla
kopie).

Problémem je také Uklid, kdy mize enormné stoupnout neporddek v piipadé, Ze by mistnost
byla skute¢né pouiivana jako sklad, nemluvé o zni¢enl pfistupu do domu (mramorové
oblozeni, kvalitni podlaha).

Vzhledem kvyse uvedenym skutec¢nostem se na Vds obracime, zda by bylo moiné zvaiit
prodej tohoto nebytového prostoru a dohodnout s SVJ jinou variantu.

I kdyz prvni kupec/vlastnik maze byt slusny a bude brat ohled na vyse uvedene pfipominky,
muize mistnost kdykoliv v budoucnu komukoliv méné slusnému prodat a tim znaéné
zkomplikovat bydleni &lenim SVJ.

Jak bylo vy3e zminéno, chyba vznikla hned na pocatku pfi privatizaci, kdy ta zfejmé probihala
bez jakékoliv navitévy prostoru se strany MC Prahy 10 a konzultaci s pFistimi vlastniky.
Dovolte jesté uvést, ze mistnost nebyla vlastnikiim odprodéna spolu s jejich podily (bytovymi
jednotkami, sklepy atd.), za to viak jim byl odprodan kryt civilni obrany, o ktery se nyni musi
starat. Tato skuteénost nedava smysl, nebot mistnosti, které jsou v zajmu statu, jsme obdreli
(nikdo se nas opét neptal), zatimca bézny prostor, ktery byl soucasti domu nikoliv.

Podle informace k odprodeji kryt( viastnikiim tomu tak nebylo ve viech ¢astech Prahy, proé¢

tedy v Praha 10?
Prosime Vas timto o zvdZeni této zalefitosti, moina by se n&jaké Fedeni jesté dalo najit?
Dékujeme Vam a doufame ve Vade redlné zhodnoceni situace.

S pozdravem

SVJ Vybor

Alena Proskocilova — predsedkyné Vyboru SVJ

Ing. Eva Péknicovéd — ¢lenka Vyboru SVJ
Jitka Hamplovd - ¢lenka Vyboru SVJ ’E T :"‘-
4_4:.-

SpoleGenstyi Volyfiskd 1189, 1190
Praha 10
IC: 28876181 @

V Praze, 17. 1. 2019
Kopie: pi R. Chmelova, starostka MC Phy 10



Piiloha ¢&. 2
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Pfiloha ¢. 3

Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 (00 Praha 6, Palkruhova 813 /34
znalec z obhoru ekonomika a stavebnictyi

C.z.d.: 2498/31/111/2020.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové ¢.p. 1190,
v ulici Volyniské 1190/3a véetné podilu 2100/
286790 na budové ¢.p. 1189 a 1190 a pozemku
parc.c. 1420/2, kat. uzemi VrSovice, Méstska
¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

o, .o

Vrsovicka ulice ¢.p. 1429/68, PSC: 101 38.

Ucel posudku: posudek je vypracovan za ucelem zjiiténi obvyklé ceny nemovitosti
podle platného cenového predpisu, to je podle zdkona o cendch &.
526/1990 Sb. a zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a sluzeb, k
datu 15.10.2020.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSe., znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26.9.1975 pod ¢&.j.340/74-K pro zdkladni obor ekonomiku a
stavebnictvi, a Méstského soudu v Praze ze dne 7.8.2003 pod &.j. Spr. 1252/2003
pro zakladni obor ekonomiku, odvétvi finanéni ucetnictvi.

Posudek obsahuje 13 stran textu a predava se ve dvou vyhotovenich a jedné
elektronické verzi.

Praha, dne 15.10.2020.



Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové
Ep. 1190, kat. dizemi Visovice, Méstskd st Praha 10, hiavai mésto Praha.

Uiad Méstské ¢asti Praha 10
Odbor majetkopravni
oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Vrsovicka ulice ¢.p. 1429/68
Praha 10
PSC 101 38
V Praze. dne 15.10.2020.

Vazeni,

na zakladé Vascho pozadavku jsem zpracoval znalecky posudek, stanoveni obvyklé
ceny nemovitosti pro potieby pripadného prodeje. Ocenované nemovitosti sestavaji z
nebytové jednotky €. 1190/45 v budové ¢.p. 1190, v ulici Volyfiské 1190/3a véetné podilu
2100/286790 na budové &.p. 1189 a 1190 a pozemku parc.¢. 1420/2, kat. tzemi Vriovice,
Meéstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Ocenéni nemovitosti je provedeno pro ucely prodeje
ke dni 15.10.2020.

Definice pfedmétu ocenéni

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 1190/45 v budoveé ¢.p. 1190, v ulici
Volynské 1190/3a véetné podilu 2100/286790 na budové &.p. 1189 a 1190 a pozemku parc.¢.
1420/2, kat. Gizemi Vrsovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Zvolena metodologie ocenéni

Cilem pfedlozeného posudku je uréit obvyklou cenu podle zakona o cenach €. 526/1990
Sb.. a zakona ¢. 151/1997 Sb., zdkona o ocenovani majetku v platném znéni roku 2020.

Jako ziklad jsem pro propodet obvyklé cenv nemovitého majetku zvolil metodu
komparativni, zalozenou na komparaci dostupnvch dat z realitniho trhu nebyvtovych a
bvtovvch prostor v hlavnim mésté Praze. Tento postup je také v souladu s . Komentiifem
k urcovani obvyklé ceny”, ktery vvdalo Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

Pti uvazeni vsech pfedpokladii pravni, ekonomické, provozni a véeobeené povahy. které
byly zikladem pro kalkulace, ¢inim zavér. Ze obvykld cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové ¢.p. 1190, v ulici Volynské 1190/3a véetné podilu
2100/286790 na budové ¢.p. 1189 a 1190 a pozemku parc.c. 1420/2, kat. iizemi VrSovice,
Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ¢inila k datu 15.10.2020 éastku:

294 000.00 K¢
Slovy: dvé sté devadesat Ctyri tisic

korun ceskvch. o
P T T
=4 %E&ﬁﬁ'
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aromir Ryska, CSc.
znalec

M
Doc. Ing.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢ 1190/45 v budové
&p. 1190, kat. tzemi Vrfovice, Méstskd cdst Praha 10, ilavini mésto Praha.

Obsah posudku:

. Cil posudku

. Pouzité podklady

. Nélez

. Zpusob stanoveni obvyklé ceny
. Odhad obvyklé ceny

. Zaverecny vyrok znalce

. Prilohy

N N S IO A

1. CiL POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych stanovil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budove &.p. 1190, v ulici Volyniské 1190/3a véetné podilu
2100/286790 na budové ¢.p. 1189 a 1190 a pozemku parc.c. 1420/2, kat. tzemi VrSovice,
Mestska ¢ast Praha 10. hlavni mésto Praha. Cilem znaleckého posudku je stanovit obvyklou
cenu vyée uvedenych nemovitosti ke dni 15.10.2020.

2. POUZITE PODKLADY

a) vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 7303 a 7304 pro kat. uzemi Vriovice,

b) schematicky ptidorys nebytového prostoru,

¢) Cdst prohlaseni vlastnika.

d) informace o jednotce,

¢) informace o parcelach,

f) ¢&ast platné cenové mapy pozemkii,

g) cast platného uzemniho planu.

h) ortofotomapa,

1) geometricky plan,

1) realitni Casopisy z roku 2019 a 2020.

k) Statistické rogenky CSU.

1) tGdaje o dosaZenych cenach nemovitosti na Praze 10 ziskané od Katastralniho afadu pro
hlavni mésto Prahu. Katastralni pracovisté Praha - mésto,

m) prohlidka na misté samém konana dne 2.10.2020.

3. NALEZ
3.1.SITUACE

Predmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti
podle zékona o cenach €. 526/1990 Sb. a zdkona o ocenovani majetku €. 151/1997 Sb. v platném
znéni k datu 15.10.2020.

Vlastnik nemovitosti: podle vypist z katastru nemovitosti LV &. 7303 a 7304 pro kat. izemi
Vrsovice. ke dni 15.10.2020:

Strana 3 z celkového poctu 13 stran.
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Stanovent obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich 7 nebytové jednotky & 1190745 v budové
&p. 1190, kat. dizemi Visovice, Méstska cdst Praha 10, ifaval mésto Praha.

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto. 11000 Praha 1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Mestska ¢ast Praha 10. Vrsovicka 1429/68. Vrsovice. PSC 101 38

|

Predmétem ocenéni je:

- nebytova jednotka ¢. 1190/45 v bytovém domu &.p. 1190,
- podil 2100/286790 na budove ¢.p. 1189 a ¢.p. 1190,
- pozemek: parc.¢. 1420/2 podil na pozemku 2100/286790:

| Pof.g. | Pare. & Kultura Vyméram? | Poznimka
| L 1420/2 | Zastavéna plocha a nadvofi| 1608,00 | &p. 1189, 1190
\ Celkem 1 608,00

- trvalé porosty: nejsou.
- vécna bfemena: nejsou.

3.2. POPIS

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 1190/45 v budové &.p. 1190, v ulici
Volyniské 1190/3a véetné podilu 2100/286790 na budové ¢.p. 1189 a 1190 a pozemku pare.¢.
1420/2, kat. azemi Vriovice, Méstska ¢ast Praha 10. hlavni mésto Praha. Dam ¢.p. 1190 je
¢inzovni dum. vstup je od vychodu zulice Volyfiské. Dim ma 5 nadzemnich podlazi a 1
podzemni podlazi s valbovou strechou, je klasické zdéné konstrukee, postaven byl v roce 1954,
Dum je jeste v dobrém stavebné technickém stavu, stav odpovida stari budovy 66 let a prubézné
provadéné udrzbé. Lokalita je dobfe dostupna prosttedky MHD s dobrou obéanskou
vybavenosti a hor§imi moznostmi parkovéni osobnich automobilii. Dim je napojen na méstské
inzenyrské sité. Vytapéni a ohfev teplé vody je z centralniho zdroje. Prislusenstvi bytového
domu tvoif provedené venkovni upravy, {j. pripojky inZenyrskych siti a pozemek.

Nebytova jednotka ¢. 1190/45, zptisob vyuziti: dilna umisténa v 1. PP celkova vyméra
nebytové jednotky je 21,00 m?, Jednotka sestava z téchto prostor:

Nizev mistnosti Plocha v m?
Dilna 21.00
Celkem 21,00

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu.
elektroinstalace, mimo stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventili. K vlastnictvi jednotky
dale patii podlahova krytina, nenosné pricky. vnitini dvere a okna nachazejici se uvnitt
jednotky. jakoz i vnitini strany vstupnich dveii a vngjsich oken apod. K vlastnictvi jednotky
dale patii spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu €.p. 1189 a ¢.p. 1190 a pozemku
upare.¢. 1420/2 o velikosti 22000/286790.

Spoleénymi ¢astmi domu jsou:

a) zdklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli,
b) stiecha,
¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce.

d) wvchody.

Strana 4 z celkoveho poctu 13 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebyrové jednotky ¢ 1190/45 v budové
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e) schodisté, okna a dvefe ptimo pfistupné ze spoleénych &asti

f) chodby,

g) rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu. elektiiny. spoletné televizni antény
(STA), domowni elektroinstalace (zvonek. domdel telefon), rozvody telekomunikaci i
umisténé mimo dim,

h) rozvody odsavéni a vétrani véetné ventilatorii,

i) svétliky,

i) vytah, sklepy. ko¢arkarny. kryt CO. mistnost pro odpadky. susarna, zehlirna. pradelny.

Nebytova jednotka ¢. 1190/45 v 1. PP je stavebné zanedband, pristupna vnitinim
schodistém domu a chodbou. Vstupni dveie do mistnosti jsou dievéné pIné do ocelové zarubneé,
okenni otvor do ulice je osazen plastovym oknem a mfizi. Podlaha je z betonové mazaniny.
V dilné neni socidlni zaiizeni. je osazen pouze radidtor teplovodniho vytapéni. Je instalovano
stropni osvétleni, zasuvka pro jednofazovy spotiebi¢. Pod stropem je osazen rozvod teplovodu
véetné odboénych vétvi. v podlaze je revizni $achta. Nebytovou jednotku je mozné vyuzivat
pouze jako pomocny prostor - dilnu.

4. ZPUSOB STANOVENI OBVYKLE CENY

Pojmem ..obvykli cena” se oznacuje fiktivni, hypotetickd vvSe ceny. kterou by bylo
mozné za konkrétni véc jako piedmét prodeje a koupé v daném misté a ¢ase dosahnout. Tento
pojem prodélal v ceském teritoriu dlouhy vyvej od ceny trhové, pfes cenu obecnou az po
soudasny nazev ceny obvyklé. Tato cena je v soucasné dobé definovana zakonem &. 151/1997
Sb.. zakonem o ocenovani, takto: .,obvyklou cenou se pro uéely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejncho, popiipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy  mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejmeéna vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlasini hodnota prikladana majetku nebo sluzbe
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.”

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,,Komenta# k uréovani obvyklé ceny™.
Tento Komentdr obsahuje detailni postup pro stanoveni obvyklé ceny. Podle zikona o
ocenovani majetku se pfi uréeni ceny obvyklé postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1. Obvyklou
cenu lze uréit na trhu, statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych, i nabidkovych cen
srovnatelnych byti. Podle zdkona o cendch se pfi uréovani obvyklé ceny pouziji pouze ceny
zahrnuté do mnoziny hodnocenych prvki realizované mezi subjekty na sobé ekonomicky
nezavislymi, které nesmé&ji byt ani kapitilove, ani personalné propojeny. Do cen se nesmi
promitnout ani vliv omezeni hospodaiské soutéze.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 1190/45 v budové

&Ep. 1190, kat. uzemi Vrsovice, Méstskd Cdst Praha 10, hlavai mésto Praha.

5. ODHAD OBVYKLE CENY

Zakladni postup pro stanoveni obvyklé ceny nebytového prostoru je metoda
komparativni, porovndvaci. Sménna hodnota, to je cena, kterou by byli potencialni kupci
ochotni za nemovitost v daném misté a Case zaplatit, byla stanovena komparaci, ktera je

zalozena na analyze dostupnych dat o prodejnich, i nabidkovych cenach srovnatelnych
nebytovyeh prostor v dané lokalité hlavniho mésta Prahy.

Komparace provedena dle souc¢asného realitniho trhu:

V daném systému hospodéfstvi je rozvoj této metody podminén soustavnym tfidénim a
uchovavanim vstupnich udaji - tj. skuteéné realizovanych cen obdobnych nebytovych prostor
na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni realitni kanceléte, ale také teské
pobocky zahraniénich realitnich nadndrodnich firem. Neékteré typy nemovitosti jsou
analyzovany i Ceskym statistickym titadem, viz vydavané rodenky. Z t&chto rodenek vyplyva,
Ze jsou hlavné zaméfeny na obytné stavby a pozemky. Na nasledujicim gralu je uveden vyvoj
realizovanych cen nemovitosti podle Ceského statistického Ufadu, zdroj htlps:/www,
czso.cz/esu/ezso/ ceny-sledovanych-druhu-nemovitosti-n-ulk7tkgjgb:

Index (prumér 2010 = 100)

Z vyse uvedeného grafu vyplyva, Ze podle agregovanych hodnot analyzovanych Csu
dosahly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily pfiblizné na trovni konce roku 2007, a v roce 2014 zacaly opét stoupat. Narist cen jak
novych, tak i starsich byt v Praze je od roku 2016 dosud podstatny, viz nasledujici graf:

Strana 6 z celkového poétu 13 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové
Ep. 1190, kat. dizemi Visovice, Méstskd éast Praha 10, hlavni mésto Praha,
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2-4. PRUMERNE CENY BYTU V CR V LETECH 2016 - 2018 PODLE OKRESU V
ZAVISLOSTI NA VELIKOSTI OBCI A STUPNI OPOTREBENI (v K&/m?)

Velikost Pocet | Kupni PASMO OPOTREBENI (%) Kupni cena
obci prevodu | cena 0-5 5-20 | 20-45 45-100 | 2016 | 2017 2018
Praha 1 143 71806 | 94150 77862 68336 | 45878 | 68981 | 80172 | 66620
Praha 2,6,7 402 | 67830 | 75588 | 67777 62088 | 42257 | 67520 | 64760 | 72979
Praha 3-5,8... | 1328 |54512| 60370 52494 | 48252 | 35648 | 51531 | 53612 | 60776
Celkem Praha| 1873 |58691| 64586 56778 54662 | 38187 | 57185 | 57280 | 63652

5-la. PRUMERNE KUPNI CENY STAVEBNICH POZEMKU PRO HLAVNI MIESTO

PRAHU V LETECH 2016 - 2018 (v K&/m?)

Prim.vel. | Odhadni| Kupni | Pocet Kupni ceny v letech
s reant SPvm2 | cena cega prevodu 2016p 21:!1y 7 2018
Praha 1 450 26101 | 38828 a1 31261 | 36358 | 46505
Praha 2 630 10307 | 15647 54 15811 | 16137 | 15079
Praha 3 841 7682 12332 111 8445 13663 | 14144
Praha 4 430 6152 7749 87 5460 7729 8884
Praha 5 536 6516 7835 39 11245 7326 i.d.
| Praha6 419 8636 | 14980 | 137 | 11249 | 14923 | 17320
| Praha 7 303 4713 5323 57 4803 5228 7129
Praha 8 393 6099 6592 o 6750 6353 7032
Praha 8 651 5749 9360 111 6304 12131 9540
*Praha 21 386 7055 10482 64 Tkl 12107 | 11409

¢csk)’f statisticky @fad dosud nepublikoval souhrnné tdaje pro rok 2019, ani pro rok
2020. Udaje a grafy publikované Ceskym statistickym ufadem se vztahuji na prumérné
agregované veliciny. Jejich hodnoty mohou byt tedy v piipadé ocenéni konkrétni nemovitosti

* Vr$ovice - jsou dle CCU vedeny jako Praha 21.

povazovany pouze za orientaéni, nikoli jako zavazné pro oceflovanou nemovitost.

7 vyse uvedenych tabulek a grafu je zfejmé, Ze ceny starsich byt v Praze 10 Vr3ovicich
rostly v roce 2020 az o 30 % oproti toku 2018, kdy &inily jejich prameérné hodnoty ¢astky

Strana 7 z celkového poétu 13 stran.

14



Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky ¢ 1190/45 v budové

&p. 1190, kat. iizemi Visovice, Méstska Cdst Praha 10, hlavai mésto Praha.

40.000,00 K&/m? az 65.000,00 K&/m®. Ceny nebytovych prostor Cinily obvykle Y4 az % z této

castky, podle jejich polohy a stavebné-technického stavu.

Kladné aspekty ocefiovaného nebytového prostoru:
» Poloha domu v relativné klidné ulici Volyniské.
» Dobra pési dostupnost k MHD. tramvajim i autobusim MHD.

Zaporné aspekty nebytového prostoru:
» Stavebne-technicky stav nebytového prostoru je pouze dobry.
Parkovani je mozné pouze pied domem na omezené modré parkovaci zoné.
» Piistup k nebytovému prostoru je slozity, po schodisti a chodbou.

7 v

Pro porovnani byly evaluovany nabidkové ceny nebytovych prostor srovnatelného
vyuziti. Podle zjisténi na Katastralnim ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha — mésto, byly v dané lokalité v letech 2019 a 2020 prodany nasledujici nemovitosti, byty
a nebytové prostory:

RUZova barva oznaduje dum ¢.p. 1190, zelena barva prodeje domu véetné pozemkd,
cervena srafovana cara prodeje bytl a nebytovych prostor.

Porovnani, vlastni ocenéni ocenovaného nebytového prostoru, bylo provedeno po
upravé realizovanych a nabidkovych cen koeficienty odlisnosti. Volba téchto koeficientl je
zavisla na osobnim uvaZeni znalce. V ¢eskvch podminkach se znalecka praxe ustalila na téchto
koeficientech odlidnosti:

Strana 8 z celkového poctu 13 stran.
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 119045 v budové
é.p. 1190, kat, tizemi Vrsovice, Méstskd &dst Praha 10, lavai mésto Praha.

o ‘
e
=
o

£.¢. | Koeficient | Popis
ks K1 | Koeficient redukce pramene ceny
2. K2 Koeficient velikosti objektu
3 K3 Koeficient polohy objektu
4. K4 Koeficient provedeni a vvbaveni
5. K5 Koeficient celkového stavu objektu
6. |Ké | Koeficient vlivu pozemku
7. K7 Koeficient dle Gvahy znalce

Porovnani bylo provedeno po upravé nabidkovych cen koeficienty K1 az K7.
Koeficienty K1 az K7 byla prepocitana nabidkova cena porovnavanych nemovitosti
k ocefiovanému nebytovému prostoru. V soucasné dobé je v daném segmentu nemovitosti
nabidka mirné nizsi nez poptavka. Vlastni komparace véetné vSech ziskanvch informaci o
realizovanych a nabidkovych cenach je ulozena v archivu znalce. Obvykla cena za 1 m®
podlahové plochy ocefiované nebytové jednotky v 1.PP vychizi na castku 14 000,00 K&/m?,

Obvykla cena nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budove &.p. 1190, v ulici Volynské
1190/3a véetné podilu 2100/286790 na budove &.p. 1189 a 1190 a pozemku parc.¢. 1420/2, kat.
uzemi VrSovice. Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. k datu 15.10.2020 &ini &astku:

OC =21.00 m* = 14 000,00 K&/m” = 294 000,00 K¢
zaokrouhleno: 294,00 tis, K¢

Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové
&.p. 1190, v ulici Volyiské 1190/3a véetné podilu 2100/286790 na budové &.p. 1189 a 1190 a
pozemku pare.¢. 1420/2, kat, uzemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.
stanovena porovnavaci metodou ke dni 15.10.2020.

5.1. Vysledna obvykla cena stanovena rekonciliaci

Obvykla cena byla urtena pouze metodou komparaéni, Véena hodnota odpovida
stavebni substanci. ale je to hodnota uzitna, nikoli sménna. Vysledek z porovnavaci metody je
vzdy nejblize skuteénému realitnimu trhu a odpovida i doporuéeni MF CR. viz ,Komentdr k
uréovini obvyklé ceny” publikovaného MF CR.

7 vy§e uvedeného vyplyva, Zze vysledna obvykla cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢ 1190/45 v budové ¢.p. 1190, v ulici Volyniské 1190/3a véetné podilu
2100/286790 na budové ¢.p. 1189 a 1190 a pozemku parc.¢é. 1420/2, kat. uzemi Vriovice.
Meéstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ke dni 15.10.2020. je shodna s obvyklou cenou
uréenou porovnavaci metodou.

6. ZAVERECNY VYROK

6.1. Souhrn a zavér

Cilem piedlozeného posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové ¢.p. 1190, v ulici Volyriské 1190/3a vietné podilu
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Stanoveni obvykté ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky &. 1190/45 v budové
Ep. 1190, kat. dzemi Visovice, Méseskd Cast Praha 10, hlavai mésto Praha.

2100/286790 na budové &.p. 1189 a 1190 a pozemku parc.¢. 1420/2, kat. tzemi Vriovice,
Mestska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 15.10.2020.

Na zakladeé provedené detailni analyzy vychdzi obvykla cena nemovitosti sestavajicich
# nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové ¢.p. 1190, v ulici Volyriské 1190/3a véetné podilu

2100/286790 na budové ¢.p. 1189 a 1190 a pozemku parc.é. 1420/2, kat. tzemi VrSovice,
Méstska ¢dst Praha 10. hlavni mésto Praha. k datu 15.10.2020 na ¢astku:

294 000,00 K¢
Slovy: dvé sté devadesat Ctyri tisic
korun ¢eskvch.

Odhadnuta obvykla cena byla stanovena ke dni 15.10.2020, s platnosti do
konce tohoto kalendainiho roku 2020.

Znalecky posudek je podan ke dni 15.10.2020,
6. 2. Pouzita literatura

6.2.1. Drozen. F.. Ryska, J., Vacek, A.: Oceniovani majetku, VSE, Praha, 1997.

6.2.2. Ing. Petr Ort, Ph.D. a kolektiv: Cenova mapa Ceské republiky — 2/2016, Dashifer.
6.2.3. Komentai k uréovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi CR .

6.2.4. Zakon ¢. 171/1997 Sb., zakon o ocenovani majetku v platném znéni.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢.j.340/74-K pro zékladni obor ekonomiku. odvétvi ceny
a odhady nemovitosti. Znalecky tkon je zapsan pod pof.¢. 2498/31/111/2020 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladu Gétuji podle piipojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 ob¢anského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit
bez odkladu skute¢nosti, pro které by byl jako znalec ve véci vylougen (napf. pochybnosti o
nepodjatosti dle § 11 odst. [ zdk. ¢ 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich), nebo které by mu
jinak branily byt ve véci ¢inny jako znalec. Znalec rovnéZ prohladuje, ze si je védom nasledkn
védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkoveé podstaty trestného ¢inu Kiive
vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zékoniku.

Onisk znalecké peceti:

aramw,:?
g S,
/S At Z 0 e
,7"{1@3 G'&'

bl Sy e T )
Doc. Ing. Jaromir Ryska.CSc.
Praha 6, Pulkruhova 34

7.1. Fotograficka dokumentace.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 1190/45 v budové

ap. 1190, kat. tizemi Vrsovice, Méstskd ¢ast Praha 10, ilavni mésto Praha.

7:2:
Tids
7.4.
7.5.
7.6.
Tt
7.8.

Informace o jednotce.

Informace o budové.

Informace o stavebni parcele.
Geometricky plan.

Cést cenové mapy pozemkii.

Cast uzemniho planu.

Pudorysny tvar nebytového prostoru.

Fotograficka dokumentace:

Informace o jednotce:

Cislo jednotky 1190/45
: jednotka vymezena podle zakona o

Typjednotky: ' \;lastnictvip byti

Zpusob vyuziti: jiny nebytovy prostor
Budova: E.p. 1189, 1190

Katastralni uzemi: Vrsovice [732257]
Cislo LV: 7304
Podil na spolecnych ¢astech: 2100/286790

Strana 11 z celkového poctu 13 stran.

18



Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1190/45 v budové
&p. 1190, kat. dizemi Visovice, Méstskd cdst Praha 10, hiavni mésto Praha.

Informace o budové:

Stavba: ¢ p. 1189, 1190
Obec: Praha [554782]
Cast obce: Vriovice [490237]
Katastralni uizemi: Vidovice [732257]
Cislo LV: 7303
Stavba stoji na pozemku: p- €. 142072
Typ stavby: budova s &islem popisnym
Zpusob vyuZiti: bytovy dum

Informace o parcele:

Parcelni ¢islo: 1420/2
Obec: Praha [554782]
Katastralni uzemi: Vriovice [732257]
Cislo LV: 7303
Vyméra [m?]: 1608
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: ¢.p. 1189, 1190

Geometricky plan:

Ly

Cast cenové mapy pozemki:

Strana 12 z celkového poCtu 13 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitostt sestiavajicich z nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové
ap. 1190, kat, vizemi VrSovice, Méstskd Cast Praha 10, hlavei mésto Praha.

ay \
Cena v cenové mapé k roku 2020: 6 820,00 K&/m?.

Cist tzemniho plinu:

&

OB - vieobeené obytné tizemi.

Pidorysné schéma nebytového prostoru:
1 PP

Strana 13 z celkového poétu 13 stran.
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Pfiloha ¢. 4

r i rd
Interni sdéleni
Odbor majetkopravni odbor KS
oddéleni prodeje nemovitého oddéleni Privni

majetku a privatizace
Bc. Iva Petfinova

vedouci oddéleni datum 25.11.2020

referent Mgr. Adam Jares

gislo jednaci P10-188182/2020

véc Stanovisko k materidlu €. j. P10-156287/2020

Vaiend pani vedoucdi,

oddéleni pravni Kancelare starostky (dale jen ,,Oddéleni”) obdrZelo k pfipominkovani material
»Navrh na prodej NJ €. 1190/45 v budové . p. 1190, v domé Volyriska 1190/3a véetné podilu
na budové ¢. p. 1189 a 1190 a pozemku parc. €. 1420/2, kat. Uzemi Vrsovice, Praha 10"
€. j. P10-156287/2020, predkladany k projednani na schiizi Rady méstské &asti Praha 10.

I

Pfedmétem posouzeni byl soulad navrhu usneseni v predloZzeném materidlu se zdkonem.
Oddéleni nemd na zakladé tohoto posouzeni k materialu pfipominky.

S pozdravem

Mor.  FRYAREL
Adam Lo By
Jared pe R LS

Mgr. Adam Jares
vedouci oddéleni pravniho Kancelafe starostky

QF 62-01/12
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MC Praha 10 /

Doruceno: 18.11.2020 # NI 4
P10 - 165664/2020 /é[\f ) /

; .ﬁ,-..
listy: 1 prilohy: 1 sv.priloh; Méstsks E4st Praha 10 Utad mestskt' :
odbor kon'rro
Vrsovicka 6&
mpl@es?a321931 ;

2verejfiuje Ty

v souladu s usnesenim Zastupitelstva MC Praha 10 €. 15/4/2020
zedne 2. 3. 2020

zamér prodeje nebytové jednotky &. 1190/45 v domé &. p. 1190,
ulice Volyriska 1190/3a vietné podilu 2100/286790 na budové
€.p. 1189 a 1190 a pozemku parc. é. 1420/2, kat. Gzemi Vriovice

V Praze dne 18, 11. 2020

i 18 11. 200
vVyvéseno: - o
Sejmuto:
Eli\}efejnéno i zpﬂsobem umoiﬁujicirg * .
! 18 1. 00 -7 A0
{délkovy pfistup od .......occeene. <, —

Piiloha ¢. 5
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Piiloha ¢. 6

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské casti Praha 10
Cislo 1048
ze dne 10. 12. 2020

k navrhu na prodej nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové €. p. 1190, v domé Volyiiska 1190/3a véetné
podilu na budové ¢. p. 1189 a 1190 a pozemku parc. ¢. 1420/2, kat. izemi VrSovice, Praha 10

Rada méstské ¢asti Praha 10

I. souhlasi

a) snavrhem na prodej nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové €. p. 1190, v domé Volynska 1190/3a
véetné podilu na budové ¢. p. 1189 a 1190 a pozemku parc. ¢. 1420/2, kat. tzemi VrSovice,
Spoleéenstvi vlastnikii jednotek Volyniska 1189, 1190, Praha 10, ICO 288 76 181, sidlem Volynska
1189/1, 100 00, Praha 10, za cenu ve vysi 294.000,- K¢

b) suzavienim kupni smlouvy na prodej nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové €. p. 1190, v domé
Volyniska 1190/3a véetn€ podilu na budove €. p. 1189 a 1190 a pozemku parc. ¢. 1420/2, kat. izemi
Vrsovice, dle bodu I. a) tohoto usneseni

¢) s navrhem usneseni ZMC dle &asti IV. piedlozeného materialu

II. povétuje
Ing. Benese, mistostarostu, pfedloZit na nejbliziim zasedani ZMC Praha 10 navrh na prodej nebytové
jednotky €. 1190/45 v budové €. p. 1190, v dome Volyniska 1190/3a veetné podilu na budové €. p. 1189 a
1190 a pozemku parc. ¢. 1420/2, kat. uzemi VrSovice, Praha 10
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Renata Chmelova
starostka

Ing. Jana Komrskova
1. mistostarostka

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta

Anotace: nebytové prostory; privatizace obecniho majetku
Provede: -

Na védomi: -

Garant: Ing. Koucky, ved. OMP

Cislo tisku: P10-156287/2020
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