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Me¢éstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
Cislo
ze dne

Kk navrhu na zménu provadécich predpisu privatizace bytového fondu

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje

a) zménu Provddéciho predpisu privatizace domovniho fondu svéreného méstska cisti
Praha 10 (prodej jednotek) schvaleného Zastupitelstvem méstské casti Praha 10
usnesenim ¢. 11/29/2008 ze dne 4. 12. 2008 (QI 63-01-10), ve znéni pfilohy ¢. 1
ptedlozeného materialu

b) zménu Provadeéciho predpisu pro prodej bytovych jednotek opravménym ndjemciim
v domech, které jsou soucasti stavebnétechnickych celkii, v nichz doslo k prodeji casti
bytovych jednotek schvaleného Zastupitelstvem méstské Casti Praha 10 usnesenim ¢.
4/12/2011 ze dne 2. 5. 2011 (QI 63-01-19), ve znéni ptilohy €. 2 ptedlozeného materidlu

¢) zménu Provadeéciho predpisu pro prodej bytovych jednotek jejich opravnénym
ndajemciim schvaleného Zastupitelstvem méstské ¢asti Praha 10 wusnesenim ¢.
11/28/2012 ze dne 25. 6. 2012 (QI 63-01-24), ve znéni prilohy ¢. 3 predlozeného
materialu

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku: ~ P10-015524/2021



Diivodova zprava

V soucasné dobé proces privatizace bytového fondu upravuji platné provadéci ptredpisy,

schvalené Zastupitelstvem MC Praha 10:

e , Provadeci predpis privatizace domovniho fondu svereného méstské casti Praha 10
(prodej jednotek)” schvaleny ZMC Praha 10 usnesenim ¢&. 11/29/2008 ze dne 4. 12. 2008
(QI63-01-10)

e , Provadeci predpis pro prodej bytovych jednotek opravnénym ndajemcum v domech, které
Jjsou soucdsti stavebnétechnickych celkii, v nichz doslo k prodeji casti bytovych jednotek “
schvaleny ZMC Praha 10 usnesenim ¢&. 4/12/2011 ze dne 2. 5. 2011 (QI 63-01-19)

e , Provadéci predpis pro prodej bytovych jednotek jejich opravnénym ndjemcim
schvaleny ZMC Praha 10 usnesenim &. 11/28/2012 ze dne 25. 6. 2012 (QI 63-01-24)

(dale jen ,,Pravidla®).

Povaha Pravidel je takova, Ze zavazuje organy méstské ¢asti Praha 10 pouze interné, nikoliv
navenek. Mé&stska ¢ast Praha 10 je opravnéna jednostranné stanovit pravidla v ramci platné
legislativy, dle kterych bude zcizovat svéfeny majetek. Zaroveit mize tato pravidla ménit ¢i
rusit.

Ke dni 30. 9. 2020 zGstava ve sveéfené spravé méstské ¢asti Praha 10 celkem 183 obsazenych
bytovych jednotek.

Diivodem ke zméné Pravidel privatizace bytového fondu jsou nasledujici skutecnosti.
Dokonceni privatizace bytového fondu by znamenalo prodej bytovych jednotek do rukou
opravnénych najemcii za ceny stanovené znaleckymi posudky vyhotovenymi v dobé&, kdy byla
privatizace schvalena Zastupitelstvem méstské Casti Praha 10, tedy z obdobi rokd 2004 az
2011.

Seznam obsazenych bytovych jednotek, u kterych dosud nebyla dokoncena privatizace bytového fondu
pocet | adresa domu ¢.p. | Co. bs;u ¢. BJ k. a. vyméra BJ cenaza 1/m2
1 28. pluku 881 36 2 881/2 Vrsovice 42,00 14 050
2 28. pluku 583 47 3 583/03 Vrsovice 44,70 15 000
3 28. pluku 583 47 25 583/25 Vrsovice 73,20 15 000
4 28. pluku 464 39 2 464/2 Vrsovice 56,90 6773
5 28. pluku 464 39 18 464/18 Vrsovice 56,80 6773
6 Bajkalska 1193 | 20 20 1193/20 Vrsovice 58,90 13 060




7 Baskirska 1405 3 23 1405/48 Vrsovice 34,80 5895

8 Baskirska 1407 7 23 1407/100 | Vrsovice 34,80 5892

9 Baskirska 1408 9 3 1408/106 | Vrsovice 74,00 5762

10 | Baskirska 1408 9 5 1408/108 | Vrsovice 34,00 5762

11 | Bélocerkevska 357 15 8 357/08 Vrsovice 62,20 8363

12 | Bélocerkevska 584 25 21 584/21 Vrsovice 60,30 16 990
13 | Bélocerkevska 584 25 25 584/25 Vrsovice 42,40 16 990
14 | Bélocerkevska 584 25 27 584/27 Vrsovice 27,80 16 990
15 | Bélocerkevska 1304 | 32 13 1304/14 Vrsovice 52,80 12770
16 | Brtnicka 1034| 8 4 1034/03 Michle 27,20 13 870
17 | Brtnicka 1034| 8 10 1034/08 Michle 28,00 13 870
18 | Brtnicka 1034| 8 13 1034/12 Michle 28,80 13 870
19 | Bulharska 620 6 9 620/09 Vrsovice 50,50 13030
20 | Cernokostelecka 1806 | 123 11 1806/11 Strasnice 57,60 6344

21 | Elektrarenska 92 10 5 92/5 Michle 90,20 17 220
22 | Francouzska 465 64 11 465/07 Vinohrady 41,00 13 820
23 | Francouzska 737 60 7 737/6 Vinohrady 49,10 12 970
24 | Holandska 115 18 6 115/05 Vrsovice 38,00 13120
25 | Holandska 1050 | 48 14 1050/10 Vrsovice 73,80 13790
26 | Holandska 1050 | 48 20 1050/16 Vrsovice 46,60 13790
27 | Charkovska 353 13 8 353/05 Vrsovice 32,00 13 860
28 | Charkovska 428 21 5 428/05 Vrsovice 43,40 12 420




29 | Chorvatska 1398 | 15 1 1398/01 | Vinohrady 60,60 12 350
30 | Chorvatska 1398 | 15 4 1398/03 | Vinohrady 51,50 12 350
31 | Chotounska 477 8 7 477/7 Malesice 34,40 6231
32 | Jakutska 422 6 12 422/12 Vrsovice 28,00 15510
33 | Jakutska 422 6 13 422/13 Vrsovice 44,80 15510
34 | Jakutska 422 6 14 422/14 Vrsovice 58,40 15510
35 | Jakutska 422 6 16 422/16 Vrsovice 28,00 15510
36 | Jakutska 1196 3 6 1196/06 Vrsovice 59,50 17 590
37 | Jakutska 1198 7 2 1198/02 Vrsovice 38,90 17 710
38 | Jakutska 1199 9 8 1199/08 Vrsovice 60,10 17 660
39 | Jakutska 1199 9 10 1199/10 Vrsovice 61,00 17 660
40 | Jakutska 1199 9 11 1199/11 Vrsovice 59,80 17 660
41 | Jakutska 1201 | 13 15 1201/03 Vrsovice 20,70 17770
42 | Jakutska 1202 | 15 14 1202/14 Vrsovice 59,00 17 650
43 | Jakutska 1204 | 19 15 1204/15 Vrsovice 60,10 17 650
44 | Jakutska 422 6 1 422/01 VrSovice 69,60 15510
45 | Jakutska 423 14 19 423/19 Vrsovice 28,50 6 685
46 | Jerevanska 702 8 2 702/02 Vrsovice 72,30 12 880
47 | Jerevanska 723 6 10 723/10 Vrsovice 70,90 12 970
48 | Jerevanska 727 4 13 727/13 Vrsovice 73,20 13090
49 | Jerevanska 1066 3 16 1066/16 Vrsovice 59,20 12 268
50 |Jerevanska 1064 7 7 1064/07 Vrsovice 79,30 6383




51 | K LouZi 829 10 3 829/2 Vrsovice 28,60 15 350
52 | K Louii 829 | 10 22 829/21 Vrsovice 27,30 15 350
53 | Kazasska 1425 8 10 1425/10 Vrsovice 93,00 5821
54 | Ke Strasnické 1797 4 4 1797/4 Strasnice 36,30 15710
55 | Ke Strasnické 1797 4 11 1797/11 Strasnice 53,80 15710
56 | Kodarska 862 42 5 862/02 Vrsovice 34,10 13 830
57 | Kodarska 862 42 8 862/04 Vrsovice 24,00 13 830
58 | Konopistska 459 13 4 459/04 Vrsovice 66,80 13950
59 | Konopistska 459 13 8 459/08 Vrsovice 51,10 13950
60 | Kratka 1859 | 20 5 1859/05 | Strasnice 65,30 15 760
61 |Kratka 1859 | 20 6 1859/06 | Strasnice 65,30 15 760
62 | Kruzberska 1913 | 11 12 1913/12 Vrsovice 52,10 7 900
63 | Kubanské namésti 1290 | 26 6 1290/6 Vrsovice 61,10 8500
64 | Kubanské namésti 1292 | 24 14 1292/14 Vrsovice 58,10 13 000
65 | Kubanské namésti 1292 | 24 10 1292/10 Vrsovice 72,00 13 000
66 | Kubanské namésti 1272 4 2 1272/17 Vrsovice 63,10 12 407
67 | Kubanské namésti 1272 4 13 1272/28 Vrsovice 59,60 12 407
68 | Kubanské namésti 1272 4 15 1272/30 Vrsovice 58,50 12 407
69 | Kubanské namésti 1268 9 13 1268/13 Vrsovice 60,00 13 225
70 | Michelangelova 2008 2 4 2008/28 Strasnice 61,40 6 800
71 | Minska 773 8 11 773/07 Vrsovice 45,30 14 480
72 | Minska 775 4 25 775/21 Vrsovice 48,60 12 790




73 | Moskevska 667 68 17 667/13 Vrsovice 44,50 14 140
74 | Moskevska 861 78 5 861/05 Vrsovice 52,20 15080
75 | Moskevska 1464 | 61 84 1464/254 | Vrsovice 81,60 6115
76 | Moskevska 1464 | 61 33 1464/203 | Vrsovice 65,00 6115
77 | Moskevska 771 66 4 771/04 Vrsovice 45,20 11963
78 | Moskevska 771 66 9 771/09 Vrsovice 49,10 11963
79 | Mrstikova 2461 5 3 2461/03 | Vinohrady 19,90 13510
80 | Na Hroudé 1861 | 63 3 1861/3 Strasnice 38,30 14 460
81 | Na Hroudé 1864 | 69 6 1864/06 Strasnice 55,70 15170
82 | Na Hroudé 1956 | 53 11 1956/39 Strasnice 53,80 6541
83 | Na Hroudé 1957 | 55 13 1957/55 Strasnice 54,70 6637
84 | Na Hroudé 1957 | 55 2 1957/44 Strasnice 71,20 6637
85 | Na Louzi 1027 | 12 6 1027/4 Vrsovice 26,00 15090
86 | Na Louzi 1027 | 12 7 1027/5 Vrsovice 79,30 15090
87 | Na Louii 1027 | 12 15 1027/13 Vrsovice 40,60 15090
88 | Na Louzi 1307 | 21 2 1307/01 Vrsovice 34,90 14 470
89 | Na Louii 1307 | 21 4 1307/04 Vrsovice 36,30 14 470
90 | Na lLouii 1307 | 21 5 1307/05 Vrsovice 35,60 14 470
91 | NalLouii 1307 | 21 7 1307/07 Vrsovice 73,20 14 470
92 | Na Louii 1307 | 21 8 1307/08 Vrsovice 35,60 14 470
93 | Na Louzi 1307 | 21 9 1307/09 Vrsovice 52,00 14 470
94 | Na Louii 1307 | 21 11 1307/11 Vrsovice 35,60 14 470




95 | Na Louii 1307 | 21 20 1307/20 Vrsovice 35,60 14 470
96 | Na Louii 1308 | 23 23 1308/23 VrSovice 52,60 13 360
97 | Na Miéankach 901 6 2 901/2 VrSovice 45,50 6501
98 | Na Spojce 731 1 3 731/03 Vrsovice 32,90 13 030
99 | Na Spojce 731 1 7 731/10 Vrsovice 53,50 13 030
100 | Na Spojce 731 1 13 731/11 Vrsovice 44,40 13 030
101 | Na Spojce 731 1 25 731/20 Vrsovice 39,10 13 030
102 | Na Spojce 731 1 23 731/18 Vrsovice 60,90 13 030
103 | Na Spojce 731 1 33 731/28 Vrsovice 55,90 13 030
104 | Na Spojce 527 16 1 527/01 Vrsovice 42,80 13 290
105 | Na Stezce 489 6 28 489/28 Vrsovice 30,70 6410
106 | Nad Primaskou 444 49 12 444/12 Strasnice 61,70 15 500
107 | Nad Vodovodem 2029 | 61 8 2029/22 Strasnice 51,30 6100
108 | Nad Vrsovskou horou 980 1 11 980/09 Michle 39,00 12 540
109 | Nad Vrsovskou horou 980 1 12 980/10 Michle 15,80 12 540
110 | Nad Vrsovskou horou 981 3 4 981/04 Michle 31,20 13 270
111 | Nad VrsSovskou horou 981 3 10 981/10 Michle 59,20 13 270
112 | Obloukova 758 19 2 758/02 Vrsovice 71,40 13 540
113 | Prabéina 1825 | 61 6 1825/06 Strasnice 74,90 12 967
114 | Prabéina 1823 | 57 11 1823/11 Strasnice 44,40 12 967
115 | PrGbéina 1798 | 43 9 1798/8 Strasnice 84,50 15020
116 | Révova 1077 | 18 8 1077/05 Strasnice 37,10 14 450




117 | Ruska 568 34 3 568/05 Vrsovice 63,90 13 140
118 | Ruska 568 34 5 568/02 Vrsovice 66,50 13 140
119 | Ruska 568 34 15 568/17 Vrsovice 45,60 13140
120 | Ruska 706 72 7 706/07 Vrsovice 73,70 14910
121 | Ruska 946 88 2 946/02 Vrsovice 24,20 6424
122 | Ruska 946 88 9 946/09 Vrsovice 47,40 6424
123 | Ruska 1238 | 172 2 1238/19 Vrsovice 50,90 6423
124 | Ruska 1238 | 172 8 1238/26 Vrsovice 58,70 6423
125 | Ruska 1233 | 160 5 1233/34 Vrsovice 61,80 6670
126 | Ruska 946 88 20 946/34 Vrsovice 52,60 6424
127 | Rybalkova 706 5 3 706/02 Vinohrady 66,90 13 350
128 | Samova 1180 | 17 14 1180/54 Vrsovice 49,00 7071
129 | Samova 1183 | 23 3 1183/103 | Vrsovice 69,60 6757
130 | Samova 1218 | 16 2 1218/2 Vrsovice 27,10 6403
131 | Saratovska 382 25 2 382/02 Strasnice 53,90 15730
132 | Saratovska 838 27 6 838/03 Strasnice 32,10 13140
133 | Saratovska 838 27 10 838/10 Strasnice 88,70 13 140
134 | Sevastopolska 337 11 9 337/10 Vrsovice 41,20 11 240
135 | Slovinska 765 15 1 765/01 Vrsovice 24,60 15 300
136 | Slovinska 765 15 23 765/20 Vrsovice 28,00 15 300
137 | Slovinska 994 25 2 994/02 Vrsovice 54,70 12 290
138 | Slovinska 995 18 6 995/06 Vrsovice 54,50 13 560




139 | Smolenska 42 29 17 42/07 Vrsovice 49,80 14 300
140 | Sobotecka 2360 5 30 2360/30 | Vinohrady 21,20 7 001
141 | Sportovni 1264 6 14 1264/14 Vrsovice 25,50 12 035
142 | Sportovni 1264 6 15 1264/15 Vrsovice 64,30 12 035
143 | Srbinska 1868 | 12 2 1868/2 Strasnice 54,90 6619
144 | Skvorecka 1931 5 5 1931/05 Strasnice 41,20 6504
145 | Taskentska 1414 6 20 1414/20 Vrsovice 33,90 7 850
146 | Taskentska 1415 4 23 1415/23 Vrsovice 33,90 7 850
147 | Taskentska 1415 4 29 1415/29 Vrsovice 33,90 7 850
148 | Turkmenska 1419 4 2 1419/02 Vrsovice 33,90 8 800
149 | Turkmenska 1419 4 17 1419/17 Vrsovice 33,90 8 800
150 | Turkmenska 1419 4 25 1419/25 Vrsovice 75,10 8 800
151 | Turkmenska 1417 8 23 1417/23 Vrsovice 50,90 8 800
152 | Turkmenska 1417 8 29 1417/29 Vrsovice 50,90 8 800
153 | U Hranic 1936 | 19 5 1936/05 Strasnice 37,30 14 250
154 | Uzbecka 1412 2 15 1412/105 | Vrsovice 55,30 5 896
155 | UZocka 1209 3 25 1209/25 Vrsovice 42,30 8100
156 |V OlSinach 1069 | 15 16 1069/15 VrSovice 23,60 11 230
157 | Vladivostocka 740 3 2 740/02 Vrsovice 72,80 14 510
158 | Vladivostocka 740 3 10 740/10 Vrsovice 56,00 14 510
159 | Vladivostocka 740 3 19 740/19 Vrsovice 76,90 14 510
160 | Vladivostocka 740 3 21 740/21 Vrsovice 52,40 14 510
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161 | Vladivostocka 1294 | 17 17 1294/17 Vrsovice 77,90 14 650
162 | Vladivostocka 1293 | 19 2 1293/2 Vrsovice 74,50 14 540
163 | Vladivostocka 1293 | 19 8 1293/8 Vrsovice 58,20 14 540
164 | Vodéradska 390 11 2 390/02 Strasnice 46,50 13 230
165 | Vrsovicka 753 76 4 753/04 Vrsovice 75,50 12118
166 | Vrsovicka 776 41 8 776/33 Vrsovice 40,70 14 260
167 | Vrsovicka 776 41 14 776/38 Vrsovice 51,50 14 260
168 | Vrsovicka 800 47 20 800/19 Vrsovice 40,60 14 780
169 | Vrsovicka 1287 | 90 10 1287/25 Vrsovice 59,80 13122
170 | Za Postou 924 1 4 924/03 Strasnice 41,50 15390
171 | Za Postou 924 1 27 924/25 Strasnice 41,50 15390
172 | Zabéhlicka 1915| 16 3 1915/03 Zabéhlice 40,00 11 810
173 | Zabéhlicka 1749 | 39 1 1749/03 | Zéabéhlice 40,90 11 390
174 | Zabéhlicka 1749 | 39 14 1749/14 Zabéhlice 26,30 11390
175 | Zabéhlicka 1749 | 39 17 1749/05 Zabéhlice 29,00 11390
176 | Zabéhlicka 1728 | 75 4 1728/10 Zabéhlice 23,50 13 160
177 | Zabéhlicka 1728 | 75 8 1728/02 | Zabéhlice 23,50 13 160
178 | Zabéhlicka 1728 | 75 19 1728/21 Zabéhlice 44,80 13 160
179 | Zabéhlicka 1728 | 75 21 1728/22 | Zéabéhlice 53,60 13 160
180 | Zitomirska 742 22 15 742/12 Vrsovice 60,80 12720
181 | Zitomirska 742 22 19 742/15 Vrsovice 46,20 12720
182 | Zitomirska 644 32 1 644/01 Vrsovice 59,60 14 990
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183 | Zitomirska

644 | 32

10 ‘ 644/06

VrSovice

57,80 ‘

14990

primérna cena celkem za 1m? bytu ¢ini 12 286 K&¢/m?

PREHLED PRODEJE VOLNYCH BYTOVYCH JEDNOTEK ZA OBDOBIi ROKU 2015 - 2019

(MC Praha 10 vyhlasila 29 vybérovych fizeni)

. , . Rozdil Kupni primérna cena o . .

Pocet , Kupni cena v K¢ v . prumeérna cena za

, Odhadni < ceny a Navyseni za 1m? . s

prodanych . (vydrazeno v v , 1m? vydrazené
cena v K¢ . Nejnizsiho v% odhadni ceny .
BJ aukci) ., ceny bytu v aukci

podani bytu
317 519 740 044 835933090 331 260 046 65,64 33513 56 237

Pokud porovname primérnou cenu bytovych jednotek zafazenych do privatizace (12 286
Ké&/m?) s primémou odhadni cenou z prodeje volnych byt formou elektronické aukce
v letech 2015 - 2019, dochazi k cenovému rozdilu priimémé ceny za 1m? podlahové plochy

bytu ve vysi 21 227 K&/m?.

Co se tykd vyvoje cen v Praze v oblasti bydleni, je patrné, ze v poslednich obdobich vyrazné
dochdzelo knariistu cen za bydleni. Nize uvadime piehled prodeje byti v pivodnich
objektech v Praze v obdobi let 2016 — 2018. Cerpano z IPR PRAHA 2019 — Analyza

prodejnich cen nemovitosti a struktury poptavky na prazskéem rezidencnim trhu,

A) PRUMERNE PRODEJNI CENY PODLE SEGMENTU REZIDENCN{HO TRHU
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VYvo) PRUOMERNYCH PRODEJNiCH CEN BYTU zA M? v PUVODNICH OBJEKTECH VE STARSI CIHLOVE A PANELOVE
ZASTAVBE V PRAZE (2. POLOLETI 2016 - 1. POLOLETI 2018)
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W byty v cihlovich domech ~ mbyty v panelovych domech

Zdroj dat: Cenovamapa.org

VYvo) PROMERNYCH PRODEJNICH CEN BYTU v PUVODNICH CIHLOVYCH A PANELOVYCH DOMECH vV PRAZE (2.
POLOLETI 2016 - 1. POLOLETI 2018)

obdobi byty v cihlovich domech @ byty v panelovych domech
(vK©) (vK©)
2. pololeti 2016 4 455 890 2867745
1. pololeti 2017 4540393 3087 607
2. pololeti 2017 4975300 3321020
1. pololeti 2018 5077132 3475355

Zdroj dat: Cenovamapa.org

Z vyse uvedeného grafu vyplyva, ze ve sledovaném dvouletém obdobi zaznamenaly byty
v ptvodnich cihlovych i panelovych bytovych domech ptiblizn€ 20% nartst primérnych cen.
Konkrétné byty v ptivodnich cihlovych bytovych domech staly v pribéhu 1. pololeti 2018
v priméru 79 613 K&/m? a oproti 2. pololeti 2016 se tak jejich primérna prodejni cena zvysila
o vice nez 13 tisic K&/m?. Uvedené ceny se vztahuji pouze k podlahové plose bytu bez
zapocteni ploch balként, lodzii ¢i teras.

B) PRUMERNE PRODEJN{ CENY PODLE VELIKOSTI BYTU
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PRUMERNE PRODEJNT CENY BYTO (V KE/M?) v PUVODNICH CIHLOVYCH A PANELOVYCH BYTOVYCH DOMECH
V ZAVISLOSTI NA VELIKOSTI BYTU (2. POLOLETI 2016 - 1. POLOLETI 2018)
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do 41m2 (1+kk, 1#1)  42-66m2 (2+kk, 2+1)  67-86m2 (3+kk, 3+1)  87-121m2 (4+kk, 4+1) 122m2 a vice (5+kk, 5+1
a vétsi)

Ké/m2

B byty v cihlovych domech B byty v panelovych domech

Zdroj dat: Cenovamapa.org

Z vySe uvedeného grafu vyplyva, Ze rovnéz 1 v ptipade byti v piivodnich cihlovych objektech
byly zaznamenany nejvyssi primérné prodejni ceny u malych byt s vymérou do 41 m?
(typicky dispozice 1+kk / 1+1), jejichz jednotkova cena dosahovala ve sledovaném dvouletém
obdobi 81 168 K& za m? podlahové plochy.

C) PRODEINI CENY V ZAVISLOSTI NA POLOZE NEMOVITOSTI V RAMCI PRAHY



PRUMERNE PRODEJNT CENY BYTU zZA M? VE STARST CIHLOVE A PANELOVE ZASTAVBE PODLE MESTSKYCH CASTI
(EERVENEC 2016 — CERVEN 2018)
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Vyse uvedena mapa ukazuje, jak se podle jednotlivych méstskych Casti odliSuje priimérna
mapa hladiny prodejnich cen byti v pivodnich objektech vramci cihlové a panelové

zastavby.

S ohledem na vySe uvedené¢ je predkladan navrh na zménu Pravidel, kterd spociv

v dokonceni privatizace bytového fondu za ceny dle aktualnich znaleckych posudkii.

Konkrétni zmény v textu Pravidel jsou nasledné uvedeny.

1) Provadéci predpis privatizace domovniho fondu svéfeného méstské casti Praha 10

(prodej jednotek)



5.6.1

5.3.12 V ptipadé€, Ze najemci uZzivajici nejméné 51% podlahové plochy vSech bytl
v ptislusném domé platn¢ akceptovali nabidku pfevodu bytové jednotky do
vlastnictvi, budou ndjemci vyzvani k podpisu findlni verze smlouvy o pievodu
vlastnictvi bytové jednotky v pfislusném poctu stejnopistt a k thradé kupni
ceny za prevadénou jednotku a +006,—K<€ castky za kolkovou znamku.
V pfipadé, Ze najemci uzivajici nejméné 51% podlahové plochy vSech byth
v ptislusném domé platné neakceptovali nabidku prevodu bytové jednotky do
vlastnictvi, MC odstoupi od nabidky pievodu bytové jednotky a postupuje se
dle ustanoveni 5.5.1. a nésl. Pfedpisu.

Cena prevadéného bytu vcetné podilu na spoleCnych Céastech domu a podilu na
zastavéném pozemku a pozemku funkéné souvisejicim s domem bude stanovena na
zéklad¢ znaleckého posudku, jehoZ zpracovani zajisti MC. Ocenéni bude MC zadavat

ke dni schvaleni zaméru prodeje konkrétni bytové jednotky-sehvédleni-tohotoPredpist

Pti stanoveni ceny zastavénych pozemku znaleckym posudkem se bude postupovat dle
prislusnych platnych pravnich pfedpist upravujicich ocenovani majetku. (Pii pfijeti
Ptedpisu se jedna o vyhlasku MF €. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zékona €. 151/1997, o oceniovani majetku, ve znéni pozdéjsSich piedpisi.) U pozemkl
funkéné souvisejicich je cena stanovena minimalné na 250 K&/m? Co je funkéné
souvisejici pozemek uréi MC.
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2) Provadéci predpis pro prodej bytovych jednotek opravnénych najemcim v domech,
které jsou soucasti stavebnétechnickych celku, v nichzZ jiz doslo k prodeji ¢asti bytovych
jednotek

5.3.10 V ptipadé, ze najemci uzivajici nejméné 51% podlahové plochy vSech byt
v pfislusném domé platné akceptovali nabidku ptfevodu bytové jednotky do
vlastnictvi, budou najemci vyzvani k podpisu finalni verze smlouvy o pifevodu
vlastnictvi bytové jednotky v pfislusSném poctu stejnopist, k thradé kupni ceny za
pievadénou jednotku a k tthradé +000,—K€ castky za kolkovou zndmku na thradu
spravniho poplatku z podani navrhu na vklad vlastnického prava k jednotce do
katastru nemovitosti (dojde-li v pritb¢hu privatizace ke zméné platné pravni Gpravy
spravnich poplatki, je kupujici povinen zaplatit MC poplatek ve vysi stanovené
pravnim pfedpisem ucinnym ke dni podani navrhu na vklad). V piipadé, Ze ndjemci
uzivajici nejméné 51% podlahové plochy vSech bytd v pfisluSném domé platné
neakceptovali nabidku pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi, MC odstoupi od
nabidky pievodu bytové jednotky a postupuje se dle ustanoveni 5.5.1 a nasl.
Ptedpisu.

5.6 Cena bytu

N ’ o s v s r o ’ .
5.6.1 eneni—dom hude—1p N nale 2 e e dom noslednim dn
S gomy—boud S t v a y a avH—ao SAS. c d

meésiee Cena prevadéného bytu véetné podilu na spole¢nych ¢astech domu a podilu na
zastavéném pozemku a pozemku funkéné souvisejicim s domem bude stanovena na
zaklad¢ znaleckého posudku, jehoZ zpracovani zajisti MC. Ocenéni bude MC zadavat

5.6.2 Pfi stanoveni ceny zastavénych pozemkii znaleckym posudkem se bude postupovat dle
prislusnych platnych pravnich piedpist upravujicich oceitovani majetku ucinnych ke dni
schvaleni tohoto Pfedpisu. (Pii pfijeti Piedpisu se jednd o vyhlasSku ministra financi ¢.
3/2008 Sb., ocenovaci vyhlasku, ve znéni pozdéjsSich predpisti). V piipadech pozemku
specifikovanych v bodu 5.1.2, véta druhd a tieti Predpisu se bude postupovat podle
pravnich ptfedpisti o ocefiovani majetku uc¢innych v dob¢ jejich skutecného prodeje. U
pozemki funkéné souvisejicich je cena stanovena minimalné na 250 Ké/m? Co je
funkéné souvisejici pozemek uréi MC.
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3) Provadéci pi‘edpis pro prodej bytovych jednotek jejich opravnénym najemcim

5.3.10 V ptipadé, ze najemci uzivajici nejméné 51% podlahové plochy vSech byt

5.5
5.5.1

552

v pfislusném domé platné akceptovali nabidku pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi,
budou najemci vyzvani k podpisu finalni verze kupni smlouvy v pfisluSném poctu
stejnopisti, k uhradé kupni ceny za prevadénou jednotku a k tthrad¢ +-006,—K< castky
za kolkovou znamku k podani navrhu na vklad vlastnického prava ze smlouvy o
pievodu bytu.

Cena bytu
Cena prevadéného bytu vcetné¢ podilu na spolenych castech domu a podilu na
zastavéném pozemku bude stanovena na zakladé znaleckého posudku na—predéavany

dumy; Jehoz zpracovam Za_]lstl MC. Ocenem demtt bude mwedene—léJ—lQ—LlOH

’vd-asmﬂea MC zadavat ke dm schvalem zaméru prodeJe konkretm bytové Jednotky
Cena zastavénych pozemktl, zahrnutych do prohlaSeni vlastnika, bude stanovena
znaleckym posudkem dle bodu 5.5.1 a je zahrnuta do jednotkové hodnoty za m?
podlahové plochy bytu. U pozemkl funkéné souvisejici s domem je cena stanovena
mmlmalne na 250 Kc/m Coje pozemek funkcne SOllVlSC]lCl s domem, ur01 MC
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Piiloha ¢. 1
Nové znéni

Provadéciho predpisu privatizace domovniho fondu svéreného méstské casti

Praha 10 (prodej jednotek)

1 UCEL

1.1. Tento Pfedpis stanovi podminky a postup pfi prodeji jednotek, a to byt(, které se
nachéazeji vdomech ve vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfenych MC, do vlastnictvi
fyzickych osob.

2 PLATNOST A PUSOBNOST

2.1 Tento PFedpis nabyva platnosti a Uginnosti dnem jeho schvaleni ZMC a rusi dosud
platny ,,Provadéci predpis privatizace domovniho fondu svéfeného m. €. Praha 10 ze
dne 23.9. 1999.

2.2 Tento Predpis se za podminek vtomto Pfedpise stanovenych vztahuje na veskery
majetek hl. m. Prahy svéfeny MC.

2.3 Tento Pfedpis se vztahuje na prodej bytd, o jejichZ prodeji rozhodlo ZMC.

2.4 Pfi vybéru domu, ohledné nichZ bude rozhodovano, zda se v nich nachdzejici byty
prodaji dle tohoto Predpisu, se bude vychdzet ze ,Seznamu zZadosti ndjemcl bytli o
odkoupeni domu*“ sestaveny z 7adosti fadné podanych podatelnou UMC v obdobi od
1. 1. 1993 do 22. 11. 2001. Radné podanou 7adosti se rozumi zadost o odkoupeni
domu, kterd je vlastnoruéné podepsdana opravnénymi najemci bytl uZivajicich
nejméné 51 % podlahové plochy vsech bytl v predmétném domé a opatfena
pfislusnym pfijmovym razitkem podatelny UMC s datem ve vy3e uvedeném obdobi.
Dne 20. 4. 2007 bylo ukonceno zafazovani fadné podanych Zadosti v obdobi od 1. 1.
1993 do 22. 11. 2001 na podatelnu UMC, avdak dosud nezafazenych, do Seznamu
zadosti ndjemcl byt o odkoupeni domu”.

2.5 Tento predpis vychazi zejména ze zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, zakona ¢.
40/1964 Sb. obcansky zakonik, zdkona ¢. 89/2012 Sh. obcansky zakonik, zakona ¢.
131/2000 Sb., o mésté Praze a Statutu hl. m. Prahy.

3 ZKRATKY A POJMY

3.1 Zkratky
MC méstskda ¢ast Praha 10
umcC Urad méstské ¢asti Praha 10
ZMC Zastupitelstvo méstské c¢asti Praha 10
RMC Rada méstské &asti Praha 10
MHMP Magistrat hlavniho mésta Prahy
HMP hlavni mésto Praha
KU Katastralni U¥ad Praha — mésto
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3.2 Pojmy

budova Trvald stavba spojend se zemi pevnym zakladem, kterd je prostorové
soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stieSnimi
konstrukcemi s nejméné dvéma prostorové uzavienymi samostatnymi
uzitkovymi prostory, s vyjimkou hal. Za budovu lze povaZovat rovnéz sekci se
samostatnym vchodem, pokud je samostatné oznacena Cislem popisnym a je
tak stavebné technicky usporadana, ze mlze plnit samostatné zakladni funkci
budovy.

dlm s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi (dale jen ,,dim®)
Takova budova, ktera je ve spoluvlastnictvi podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi byt ¢i zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku

byt Mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
uradu urceny k bydleni véetné soucasti a prislusenstvi

nebytovy prostor
Mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
Uradu urceny k jinym ucelim nez k bydleni

spolecné ¢asti domu

Césti domu uréené pro spole¢né uZivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy,
pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody
tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou
umistény mimo dim; dale se za spole¢né ¢asti domu povaZuji prislusenstvi
domu (naptiklad drobné stavby) a spolecna zatizeni domu (napfriklad vybaveni
spolecné pradelny). Urcité spolecné c¢asti domu mohou byt spolecné
vlastniklim jen nékterych jednotek.

jednotka Byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu podle zakona
€. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytQ

podlahova plocha bytu
Podlahova plocha vSsech mistnosti, véetné mistnosti, které tvofi pfislusenstvi
bytu dle vymezeni v prohlaseni vlastnika

podlahova plocha nebytového prostoru
Podlahova plocha vSech mistnosti nebytového prostoru nebo rozestavéného
nebytového prostoru véetné ploch uréenych vyhradné k uzivani s nebytovym
prostorem; do této plochy se zapocitava jednou polovinou podlahova plocha
vhitfnich ochozl a jinych ploch, které jsou soucasti meziprostoru.

zastavény pozemek
Pozemek zastavény bytovym domem, ohrani¢eny obvodem domu
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pozemek funkéné souvisejici s domem
Pozemek, ktery s domem funkéné souvisi zejména tim, Ze je uZivan prevainé
najemci domu, Ci tim, Ze jeho vlastnictvi umoziuje lepsi uzivani domu, a jehoz
samostatné vlastnictvi bez vlastnictvi domu nema pro MC 7adny vyznam.

zdkon o vlastnictvi bytl
Zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich predpist (zrusen
k1.1.2014)

Ob¢z Zakon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (zrusen
k 1.1.2014)

Obcansky zakonik
Zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist (Ucinny
od 1. 1. 2014)

opravnény najemce

Osoba, ktera ma v najmu byt na dobu neurcitou a neni proti ni veden soudni
spor o pfivoleni soudu kvypovédi zndjmu bytu zdlvodld uvedenych
v ustanoveni § 711 odst. 1 pism. c), d), g) a h) Ob¢Z ve znéni platném do 30. 3.
2006 nebo dle ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obcfanského zakoniku a
osoba, kterd ma vnajmu byt na dobu neurcitou a které nebyl vypovézen
najem bytu podle § 711 odst. 2 ObCZ v platném znéni nebo dle ustanoveni
§2288 a ustanoveni § 2291 obcanského zakoniku a u které neni dan divod
vypovédi z ndjmu bytu podle ustanoveni § 711 odst. 2 Ob¢Z v platném znéni

Predpis Provadéci predpis privatizace domovniho fondu svéfeného méstské casti
Praha 10 (prodej jednotek)

padni prostory
Spolecné ¢asti budovy (zpravidla v podkrovi sedlové strechy), které jsou
vhodné k vestavbé jednotek

padni vestavba
vystavba nové jednotky nebo jednotek v pldnich prostorech budovy

uchazec pravnickd nebo fyzicka osoba, kterd podala vsouladu s ustanovenim ¢él. 6
Pfedpisu nabidku vramci vybérového fizeni na vystavbu jednotky nebo
jednotek formou pUdni vestavby,

stavebnik vitézny ucéastnik vybérového fizeni na vystavbu jednotky nebo jednotek
formou pldni vestavby, se kterym budou uzavieny v souladu s ¢l. 6 Predpisu
prislusné smlouvy a ktery bude realizovat pidni vestavbu
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povodniovy byt
byt, ke kterému vramci solidarity s oblastmi postizenymi katastrofalnimi
povodnémi v srpnu 2002 poskytla méstska ¢ast Praha 10 dispozi¢ni pravo pro
ucely ubytovani jejich ob¢an(, a to na dobu urcitou

spravni firma
spolecnost, ktera na zdkladé mandatni smlouvy vykondva spravu bytovych
jednotek, jejichZ prodej je predmétem Upravy tohoto Pfedpisu

4 PRAVOMOC A ODPOVEDNOST

4.1 Tento Pfedpis schvaluje ZMC.

4.2 Tento Predpis bude vydan jako vnitfni predpis QMS.

5 POPIS CINNOSTI

5.1 Pfedmét prodeje

5.1.1 Prfedmétem prodeje je byt jako jednotka vymezena prohlasenim vlastnika dle zakona
o vlastnictvi bytd, v€etné prislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech
domu a zastavéném pozemku a vcetné stejného podilu na pozemku ¢i pozemcich
funkéné souvisejicich s domem.

5.1.2 P¥i prfevodu jednotky musi byt preveden i spoluvlastnicky podil na zastavéném
pozemku a pozemku Ci pozemcich funkéné souvisejicich s domem, pokud jsou ve
vlastnictvi HMP a byly svéfeny MC. Nebudou-li vdobé& uskuteénéni nabidek
zastavéné pozemky a pozemky funkcéné souvisejici s domem, které jsou ve vlastnictvi
HMP, svéfeny MC a bude-li do této doby o jejich svéfeni pozadano, zavéie se
kupujici v kupni smlouvé ke koupi téchto pozemk( po jejich svéfeni MC, a to za cenu
stanovenou obdobné dle ¢l. 5.6.2 Predpisu v dobé jejich prodeje. Totéz plati, i pokud
jde o pozemky, na které je uplatnén restitucni ¢i jiny majetkovy narok tfeti osobou a
které nebude moiné prevést vtentyz okamzik jako prevadéné jednotky. Pokud
kone&ny vysledek vyfizeni takového naroku bude nepfiznivy pro MC a pozemek
nebude svéren, bude postupovano podle ustanoveni § 3063 ob¢anského zakoniku.

5.1.3 Velikost spoluvlastnickych podili na spolec¢nych c¢astech domu se fidi vzajemnym
pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové ploSe vSech jednotek
v domé. Velikost spoluvlastnického podilu na zastavéném pozemku a na pozemku
funkéné souvisejicim s domem odpovida velikosti spoluvlastnického podilu na
spolecnych ¢astech domu.

5.1.4 Prfedmétem prodeje dle tohoto Predpisu nejsou domy, v nichz se nachazi Sest a
méné jednotek.

5.2 Strany kupni smlouvy

5.2.1 Prodavajicim je MC.



5.2.2

Moznym kupujicim je opravnény ndjemce jednotky, a to bytu. Opravnénym
najemcem bytu je osoba, ktera ma byt v ndjmu na dobu neurcitou, a to na zakladé
platné ndjemni smlouvy nebo na zakladé jiného prdvniho titulu (napt. tzv. dekret na
byt). Pokud ma ndjemce bytu uzavienu ndjemni smlouvu na dobu urcitou, bude
s nim uzavrena najemni smlouva na dobu neurcitou za predpokladu, Ze nema
7adnych dluhd vagi MC ani neporuduje své povinnosti z ndjmu a nejednd se o
povodnovy byt. Je-li byt ve spole¢ném najmu manzell, bude byt nabidnut k prevodu
do spole¢ného jméni manzel(, pokud manzelé nepredlozZi platny doklad, ze kterého
vyplyva, Ze v daném pripadé bude byt nabyvat do vyluéného vlastnictvi pouze jeden z
manzell. Pokud je byt v ndjmu vice osob, bude byt nabidnut vSem témto ndjemclim,
ktefi jej budou nabyvat do svého podilového spoluvlastnictvi rovnym dilem.

5.2.3 Zprodeje jednotky jsou vylouceny tyto osoby:

5.2.4

5.25

5.2.6

a) pravnické osoby vyjma bodu 5.9 Pfedpisu;

b) cizozemci, ktefi vsouladu s platnymi pravnimi predpisy nemohou nabyvat
nemovitosti v Ceské republice;

c) najemci, ktefi maji vi&i MC jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich
s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru (zejména dluh na najemném,
poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za sluzby, atp.);

d) najemci, ktefi maji dva nebo vice bytl, vyjma pfipadl, Ze na nich nelze
spravedlivé pozadovat, aby uzivali pouze jeden byt;

e) najemci, ktefi jinak hrubé porusuji své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu (napf.
nepovolenymi stavebnimi Upravami)

f)  néajemci, s nimiz vede MC soudni spor ve véci pFivoleni soudu k vypovédi z ndjmu
bytu z dGvodl uvedenych v ustanoveni § 711 odst. 1 pism. c), d), g) a h) Ob¢Z ve
znéni platném do 30. 3. 2006;

g) najemci, kterym byl vypovézen ndjem bytu podle § 711 odst. 2 Ob¢Z nebo dle
ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obc¢anského zdkoniku;

h) najemci, u nichZ je dan dlvod vypovédi z ndjmu bytu podle ustanoveni § 711
odst. 2 ObCZ nebo dle ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obcanského
zakoniku.

Najemci uvedeni v ¢l. 5.2.3 pism. c) Pfedpisu budou zafazeni do prodeje jednotek,
pokud uhradi vegkeré své dluhy vigi MC souvisejici s uzivanim jednotek. Najemci
uvedeni v ¢l. 5.2.3 pism. f) Pfedpisu budou zafazeni do prodeje jednotek, pokud soud
pravomocnym rozhodnutim nepfivoli k vypovédi z najmu bytu. Najemci uvedeni
vl 5.2.3 pism. g) Predpisu budou zatazeni do prodeje jednotek, pokud soud
pravomocnym rozhodnutim urci, Ze vypovéd je neplatna.
Pokud nebude zfejmé, kdo je opravnénym najemcem jednotky, je MC opravnéna
nezaradit pfedmétnou jednotku do prodeje dle tohoto PFedpisu. MC tuto skuteénost
oznami osobam, které se za najemce prohlasuji, a vyzve je, aby skutecnost, Ze jsou
najemci, hodnovérnym zplisobem prokazali, a to napf. v soudnim fizeni. MC zafadi
jednotku do prodeje, pokud ji bude pravomocnym soudnim rozhodnutim nebo jinym
prukaznym zplsobem prokazano, kdo je opravnénym najemcem jednotky.

Najemcim bytovych jednotek, uréenych k privatizaci, budou nejpozdéji do 30. 9.

2007 spravni firmou odeslany vyzvy k uhradé ptipadnych dluh(i na platbach

souvisejicich s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru (zejména dluh na

ndjemném, poplatku ¢i uroku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za sluzby) vici
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5.2.7

MC jako pronajimateli. Pokud pfipadny dluh nebude nejpozdé&ji do 31. 10. 2007
uhrazen, budou tito ndjemci z prodeje jednotky vylouceni dle ¢l. 5.2.3 odst. c)
Pfedpisu.

Najemcim, jejichz dluh k31. 10. 2007 neprevysSoval Castku jedné mésicni platby
ndjemného a plateb za sluzby (ve vysi platné k31. 10. 2007) pfislusSného najemce
jsou povinni dluh uhradit do dne podpisu kupni smlouvy a tuto skutecnost prokazat
MC dle €. 5.3.15 Predpisu.

V pripadé, Ze opravnénym najemcem bytové jednotky je osoba, které najemni pravo
k bytu vzniklo na zakladé prechodu najmu k bytu dle § 706, § 707 nebo § 708 ObcZ
nebo §2279 a §2280 obcanského zdkoniku, a v evidenci spravni firmy byl ke dni 31.
10. 2007 u bytové jednotky veden dluh, prevysujici ¢astku jedné mésicni platby
ndjemného a plateb za sluzby (ve vysi platné k31. 10. 2007), a tento dluh vznikl
v dobé, kdy najemcem bytové jednotky byla osoba, ze které pravo k najmu bytu
preSlo na opravnéného najemce bytové jednotky, je tento ndjemce zprodeje
jednotky vyloucen.

5.3 Postup pfi prodeji jednotek

53.1

5.3.2

5.3.3

53.4

5.3.5

5.3.6

ZMC schvali zdmér rozdéleni vybranych domd na jednotky a pFipravu zdméru na
prodej jednotek.

Najemci byt v budovéch, u nich? byl prodej po jednotkach doporué¢en RMC, obdrii
od MC vyzvu k zaslani zadosti o koupi byt(. Po doruéeni zadosti od najemcd, jejichz
byty dle udajd MC predstavuji nadpolovi¢ni vétsinu podlahové plochy v domé,
pristoupi MC k pFipravé prohlaseni vlastnika budovy. Pokud do 6 mésic(i od doruéeni
vyzvy nezaslou opravnéni najemci uZivajici nejméné 51% podlahové plochy vsech
bytl v pfislusném domé Zadost o odkoupeni bytl, bude dim vyrazen ze ,Seznamu
zadosti ndjemcl bytd o odkoupeni domu”.

MC zajisti zpracovani prohlaseni vlastnika budovy. PFi pfipravé prohlaseni vlastnika
bude MC vychazet zji zndmych Gdajii o budovach. Bude-li k pfipravé prohlaeni
vlastnika zapotfebi soudinnosti najemc( budoucich jednotek, vyuZije MC pravné
pfipustné zplsoby zajisténi soucinnosti ndjemcl. Bude-li zdlvod( pfipravy
prohlaseni vlastnika nutno vynaloZit vydaje na stavebni uUpravy budovy, bude
v kazdém jednotlivém pfipadé rozhodnuto, zda tyto naklady ponese MC ¢&i budouci
vlastnici jednotek.

Po vypracovani prohlaseni vlastnika budovy bude podan navrh na vklad tohoto
prohlaeni na KU.

Po vyhotoveni prohlaseni vlastnika odsouhlasi RMC navrh na prodej jednotek a MC
zverejni zamér prodeje jednotlivych jednotek v domé dle prohlaseni vlastnika budovy
v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 zékona o hlavnim mésté Praze. MC dale oznami
zamér prodeje jednotek organim MHMP, vyZaduje-li to Statut hl. m. Prahy. ZMC
schvali prodej konkrétnich jednotek.

Po schvaleni prodeje ZMC jednotlivych jednotek v domé pFistoupi MC k piipravé
nabidek prevodu jednotky. Nabidka k prevodu jednotky bude mit ndlezitosti navrhu
na uzavieni kupni smlouvy o prevodu jednotky adresované opravnénym najemcim
jednotky. Soucasti nabidky k prevodu jednotky bude formular akceptace nabidky
k prevodu bytové jednotky do vlastnictvi a ddle navrhy smluv o prevodu bytové
jednotky (verze jednorazové uhrady kupni ceny a verze vyuziti Uvéru od spole¢nosti
Raiffeisenbank a.s. atp.). V nabidce k pfevodu bytové jednotky si MC vyhradi pravo
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5.3.7

5.3.8

5.3.9

5.3.10

5.3.11

5.3.12

5.3.13

5.3.14

5.3.15

od takové nabidky odstoupit v pfipadé, Ze do 8 mésic od dne odeslani pisemné
nabidky k pfevodu bytovych jednotek v pfisluSném domé opravnénym najemcim dle
tohoto predpisu, opravnéni ndjemci uzivajici nejméné 51% podlahové plochy vsech
bytl v pfisluSném domé nepodepisi smlouvu o prevodu vlastnictvi bytové jednotky,
kterou na zakladé najemni smlouvy uZivaji a nedorudi ji MC.
Nabidky budou zaslany do vlastnich rukou opravnénym najemcim jednotky ¢i jinak
témto ndjemclm prokazatelné doruceny.
V pfipadé, 7e se nepodafi nabidku najemci prokazateln& dorutit, pFistoupi MC
k novému zaslani nabidky.
Den po dni, ve kterém byla nabidka doru¢ena opravnénému najemci, ktery nabidku
prevzal, pocne ndjemci bézZet Sestimésicni Ihata k pfijeti nabidky.
Opravnény najemce nabidku pfijme tak, Ze radné vyplni zdvaznou akceptaci
nabidky pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi a podepisSe ji s ufedné ovérenym
podpisem a rfadné vyplini jednu z predloZzenych smluv o pfevodu vlastnictvi bytové
jednotky o vyznacené udaje (neni tfeba ji vSak podepisovat) a doruci akceptaci
nabidky prevodu bytové jednotky a smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky
ve |h(té 6 mésicl od dne doruceni nabidky na podatelnu méstské ¢asti Praha 10,
Vriovicka 68, Praha 10, PSC: 101 38.
V pfipadé, Ze opravnény ndjemce bytu, ktery prokazatelné prevzal nabidku, tuto
nabidku v Sestimési¢ni lh(té nepfijme, postupuje se dle ustanoveni 5.5.1 a nasl.
Pfedpisu.
V pfipadé, Ze ndjemci uZivajici nejméné 51% podlahové plochy vsech byt
v pfislusném domé platné akceptovali nabidku pfevodu bytové jednotky do
vlastnictvi, budou ndjemci vyzvani k podpisu findlni verze smlouvy o prevodu
vlastnictvi bytové jednotky v pfisluSném poctu stejnopist a k Uhradé kupni ceny za
prevadénou jednotku a Castky za kolkovou zndamku. V pfipadé, Ze najemci uzivajici
nejméné 51% podlahové plochy vsech byt( v pfislusSném domé platné neakceptovali
nabidku pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi, MC odstoupi od nabidky pfevodu
bytové jednotky a postupuje se dle ustanoveni 5.5.1 a nasl. Pfedpisu.

V pfipadé, Ze ndjemci uZivajici nejméné 51% podlahové plochy vsech byt

v prislusném domé nepodepisi smlouvu o prevodu bytové jednotky ve Ih(té 8 mésicl

od dne odeslani pisemné nabidky k prevodu bytovych jednotek v pfislusném domé

opravnénym ndjemclm dle Pfedpisu, smlouvy o prevodu bytové jednotky

nenabudou ucinnosti, a to z dvodu odkladaci podminky zakotvené ve smlouvach o

prevodu bytové jednotky. Poté se postupuje dle ustanoveni 5.5.1 a nasl. Pfedpisu.

Dojde — li do uzavieni kupni smlouvy ke zméné osoby ndjemce, resp. najemcu, (zejm.

v dlisledku prechodu ndjmu, vymény bytl apod.) vztahuje se i na nového najemce

tento Predpis v celém rozsahu, véetné opétovného zjistovani vsech podminek pro

privatizaci bytu najemcem a nové nabidky novému najemci. Bude-li dohoda o

vymeéné bytu predloZena nebo prechod najmu bytu z dlvodu opusténi spolecné

domacnosti uplatnén u MC po 5. 12. 2007, bude pFedloZeni nabidky na koupi bytu
novému najemci odloZzeno k pozdéjSimu terminu, ktery bude stanoven rozhodnutim

ZMC Praha 10, a to zejména hromadné.

PFed podpisem kupni smlouvy je ndjemce povinen pfedloZit MC potvrzeni o uhrazeni
vekerych zavazkd vi&i MC souvisejicich s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru
(viz. 5.2.3. pism. c) Predpisu) ne starsi 7dn0 prede dnem podpisu kupni smlouvy
najemcem.
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5.4 Dalsi postup po uzavieni kupni smlouvy

54.1

5.4.2

5.4.3

54.4

5.4.5

Po wuzavieni kupni smlouvy bude kupni smlouva predloZzena organim HMP
k povinnému potvrzeni souladu naleZitosti, predkladanych se smlouvou jako pfilohy
k ndvrhu na vklad prav do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava ze smlouvy o pfevodu jednotky na KU poda MC
Praha 10 po uplném zaplaceni kupni ceny opravnénym najemcem spole¢né s navrhy
na vklad vlastnického prava k ostatnim prevadénym jednotkam v pfislusSném domé
dle ¢&. 5.3.122. a 5.3.133. MC Praha 10 je oprdvnéna podat navrh na vklad
vlastnického ze smlouvy o pfevodu jednotky na KU i dfive, dojde-li k Gplnému
uhrazeni kupni ceny vsemi opravnénymi ndjemci jednotek v pfislusném domé. Do
doby podani navrhu na vklad budou vSechna originalni vyhotoveni smluv o prevodu
bytovych jednotek ulozena u MC Praha 10.

Poté, co MC obdrzi smlouvu svyznaéenym povolenim vkladu prav do katastru
nemovitosti, zajisti MC neprodlené protokolarni pfedani jednotky novému vlastniku,
a to prostfednictvim spravce budovy. PFi pfedani jednotky pfedd MC novému
vlastniku dostupnou dokumentaci k jednotce a seznami nového vlastnika s platnymi
reviznimi zpravami k vyhrazenym technickym zafizenim domu (rozvody elektro,
plynu, hromosvod, vytah, aj.)

MC jako plivodni vlastnik budovy svold v souladu s § 9 odst. 8 zakona o vlastnictvi
bytl prvni shromazdéni spolecenstvi vlastnikd.

Na prvnim shromazdéni vlastnik( bude pfijat navrh stanov spolecenstvi vlastnik(
jednotek, ktery pfipravi MC, a budou zvoleny orgény spoleéenstvi. Spoleéenstvi
vlastnikd zadroven rozhodne o dalsi sprdvé domu. Zvolenym orgdnim spolecenstvi
preda stavajici spravce dostupnou dokumentaci ke spoleCnym ¢astem domu a platné
revizni zpravy vztahujici se ke spole€nym castem domu. Naklady spojené s prvnim
shromazdénim vlastnikd nese shromazdéni vlastnika.

5.5 Postup v ptipadé nepfrijeti nabidky prevodu bytu najemcem

55.1

5.5.2

5.5.3

554

V pfipadé, Ze opravnény najemce nepfijme nabidku k prevodu bytu dle ¢l. 5.3.6 a
¢l. 5.3.7 Predpisu ve lhaté dle ¢l. 5.3.9 Predpisu, pocne den po uplynuti Sestimésicni
lhiity dle &l. 5.3.9 Pfedpisu béZet Ihdta v délce 2 let, béhem které MC nebude ¢&init
zadné ukony smérujici k pfevodu bytu.

Po uplynuti Ihaty podle bodu 5.5.1 PFedpisu uini MC opravnénému najemci dalsi
nabidku prevodu bytu, a to zplsobem uvedenym v¢l. 5.3.6 a 5.3.7 Predpisu.
Oprdvnény ndjemce muiZe tuto nabidku pfijmout postupem dle 5.3.100 Pfedpisu.
Oprdvnény najemce nabidku dle ¢l. 5.5.2 Pfedpisu mUze pfijmout ve Ihuté 2 let ode
dne, kdy mu byla nabidka prokazatelné dorucena a kdy ji prevzal.

V pfipadé, Ze opravnény ndjemce neprijme nabidku pfevodu bytu dle ¢l. 5.3.6 a
5.3.77 Predpisu a nepfijme nabidku dle ¢l. 5.5.2 Pfedpisu nebo tuto nabidku
odmitne, je MC opravnéna prevést byt na tfeti osobu, a to za podminek stanovenych
organy MC.
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5.6 Cena bytu

5.6.1 Cena prevadéného bytu vcetné podilu na spolecnych ¢astech domu a podilu na
zastavéném pozemku a pozemku funkéné souvisejicim s domem bude stanovena na
zakladé znaleckého posudku, jeho? zpracovani zajisti MC. Ocenéni bude MC zadavat ke
dni schvaleni zaméru prodeje konkrétni bytové jednotky.

5.6.2 Pfi stanoveni ceny zastavénych pozemk( znaleckym posudkem se bude postupovat
dle pfislusnych platnych pravnich predpisd upravujicich ocefiovani majetku. (Pfi
prijeti Pfedpisu se jednad o vyhlasku MF ¢. 3/2008 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zakona ¢. 151/1997, o ocerovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisa.)
U pozemkdl funkéné souvisejicich je cena stanovena minimalné na 250 K&é/m?2. Co je
funkéné souvisejici pozemek uréi MC.

5.6.3 V pfipadé prodeje bytu tfetim osobam dle ¢l. 5.5.4 Predpisu bude byt prodan formou
vybérového Fizeni, jeho? podminky schvali ZMC.

5.7 Platebni a jiné smluvni podminky

5.7.1 Opréavnéni najemci, ktefi pFijali nabidku MC, jsou povinni zaplatit celou kupni cenu do
jednoho mésice od vyzvy k zaplaceni kupni ceny dle ¢l. 5.3.12 Predpisu.

5.7.2 Vzajmu pfevodu bytu co nejvice opravnénym najemcdm umozni MC financovani
kupni ceny dle konkrétni situace i prostfednictvim rdznych finan¢nich produktl
financnich instituci, a to zejména hypotecnimi tUvéry.

5.7.3 'V pfipadé, Ze opravnény najemce neuhradi celou kupni cenu dle bodu 5.7.1 Pfedpisu,
md MC préavo od smlouvy odstoupit.

5.8 Volné jednotky, ukryty CO a tepelné zdroje

5.8.1 S byty, které nejsou zatizeny ndjemni smlouvou ani jinymi pravy tretich osob a které
jsou i fakticky volné a vyklizené, bude nakladano v souladu se zakonem o hlavnim
mésté Praze na zékladé rozhodnuti organt MC.

5.8.2 Stejnym zplUsobem bude nakldddno s byty, které nejsou zatizeny ndjemni smlouvou
ani jinymi pravy trfetich osob a u nichz bylo pravomocné rozhodnuto o jejich
vyklizeni.

5.8.3 Jednotky vdomech, ve kterych se nachazeji ukryty a pfipadné jina zafizeni civilni
obrany, Ize prodat jen s pfedchozim pisemnym souhlasem MHMP.

5.8.4 Pfi prodeji jednotek vdomech, v nichZz jsou umistény tepelné zdroje, bude v kupni
smlouvé zakotveno bezuplatné vécné bremeno k umisténi a provozovani tepelného
zdroje a rozvodl ve vymezenych ¢astech domu ve prospéch vlastnika tepelného
zdroje a tepelnych rozvod.

5.9 Nebytové prostory

5.9.1 Nebytové prostory vdomech, u nichz ZMC schvéli zamér na rozdéleni na jednotky a
pfipravu zaméru na prodej jednotek, budou prodavany formou vybérového fizeni,
jehoZ podminky schvali ZMC s tim, 7e si MC vyhrazuje ponechat nékteré nebytové
prostory ve svém majetku.
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5.10 PFislusna komise RMC

5.10.1 RMC ve spolupréci s pFislusnou komisi doporuéi ZMC prodej budov (domu) po

jednotkach. PFislusnad komise bude postupovat dle ustanoveni tohoto Provadéciho
predpisu a v souladu s jednacim fadem této komise.

5.11 Vystavba jednotek formou pidni vestavby

5.11.1 Vybérové fizeni na vystavbu jednotek formou pudni vestavby

5.11.1.1

5.11.1.2

5.11.1.3

5.11.14

5.11.1.5

Vystavba jednotek formou pudni vestavby se provede na zdkladé vybérového
fizeni.

Vybérové Fizeni vyhlauje RMC. Podminky vybé&rového Fizeni schvaluje RMC.
Soucasti podminek bude vidy pozadavek na uchazele, aby predlozil studii
predpokladané realizace plidni vestavby s uvedenim dispozi¢niho feSeni a nakladu
a dolozil schopnost uhradit veskeré naklady predmétné vestavby.

Cenova nabidka bude uchazeéem uvedena v K¢ za m? pidniho prostoru. Cenova
nabidka nabidnuta uchaze¢em v ramci vybérového fizeni nesmi byt nizsi nez
3 000 K& za m? padniho prostoru. V cenové nabidce je zahrnuta cena pomérné
Casti spolecnych prostor domu a pomérné casti pozemk( zastavénych a
souvisejicich.

Hodnoceni podanych nabidek provede v souladu s podminkami vybérového fizeni
komise jmenovana za tim u¢elem RMC. Komise doporuci RMC vybér nejvhodné;si
nabidky.

RMC provede vybér nejvhodnéjsi nabidky a predlozi ZMC navrh na uzavieni
smlouvy o smlouveé budouci o vystavbé s vitéznym uchazecem.

5.11.2 Smluvni vztah — obecna ustanoveni

5.11.2.1

5.11.2.2

5.11.2.3

5.11.2.4

Pfedmétem vystavby jsou jednotky vzniklé formou pldni vestavby, realizované
stavebnikem na zakladé smlouvy o vystavbé.

Jednotky, které budou prfedmétem vystavby, vzniknou vestavbou v puadnim
prostoru nebo jeho ¢asti, kterou bude realizovat stavebnik na vlastni naklady za
podminek stanovenych vybérovym Fizenim, svou nabidkou, smlouvou o vystavbé
a prislusnym stavebnim povolenim.

Se stavebnikem bude za podminek stanovenych ¢l. 5.11.3 Predpisu a vybérovym
fizenim uzaviena nejprve smlouva o smlouvé budouci o vystavbé.

Po zpracovani projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni, kterou zajisti
v souladu s podminkami vybérového fizeni a svou nabidkou na vlastni naklady
stavebnik, bude se stavebnikem za podminek stanovenych Pfedpisem uzaviena
smlouva o vystavbé.

5.11.3 Smlouva o smlouvé budouci o vystavbé

5.11.3.1

Pfedmeétem smlouvy o smlouvé budouci o vystavbé bude zavazek smluvnich stran
uzavfit smlouvu o vystavbé, jejimZz predmétem bude vystavba jednotek v pldnim
prostoru plné na naklady stavebnika.
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5.11.3.2

5.11.3.3

Podminkou pro uzavieni smlouvy o vystavbé bude, Ze stavebnik uhradi pred
podpisem smlouvy o smlouvé budouci o vystavbé na ucet MC &astku ve vysi
cenové nabidky nabidnuté ve smyslu ¢l. 5.11.1.3 Pfedpisu, radné a vcéas predlozi
MC projektovou dokumentaci na vystavbu jednotek zpracovanou v souladu s
podminkami vybérového fizeni a jeho nabidky a splni fadné a v€as vSechny ostatni
zavazky plynouci ze smlouvy o smlouveé budouci o vystavbé.

Smlouva o smlouvé budouci o vystavbé bude dale upravovat podminky uzivani
pudnich prostor do okamziku uzavieni smlouvy o vystavbé.

5.11.4 Smlouva o vystavbhé

5.114.1
5.11.4.2

Smlouva o vystavbé bude mit ndleZitosti stanovené zakonem o vlastnictvi byt(.
Smlouva o vystavbé bude kromé nalezitosti dle ¢l. 5.11.4.1 Pfedpisu obsahovat
zejména podrobny popis postupu a rozsahu realizace vystavby, ustanoveni o
financovani veskerych stavebnich nakladl vystavby stavebnikem, bez jakychkoliv
pfispévkd MC a ustanoveni upravujici sankce V(¢ stavebnikovi pro pfipad
nesplnéni jeho povinnosti ze smlouvy vyplyvajicich. V pfipadé, e ma MC
projektovou dokumentaci jiz k dispozici, bude stavebnik povinen uhradit MC
naklady na jeji pofizeni.

5.11.5 Prodej jednotek v domech s padnimi prostorami

5.11.5.1

K rozdéleni budovy s puddnimi prostorami dojde zapisem jednotek do KN na
zakladé smlouvy o vystavbé specifikované ¢l. 5.11.4 Predpisu, pokud budova jiz
nebyla rozdélena na jednotky prohlasenim vlastnika.
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Piiloha ¢. 2

Nové znéni

Provadéciho predpisu pro prodej bytovych jednotek opravnénych najemcim
v domech, které jsou soucasti stavebnétechnickych celkq, v nichz jiz doslo

k prodeji ¢asti bytovych jednotek

1 UCEL

1.1 Tento Predpis stanovi podminky a postup pfi prodeji jednotek, a to byt(, které se
nachézeji v domech ve vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfenych MC Praha 10, do vlastnictvi
fyzickych osob.

2 PLATNOST A PUSOBNOST

2.1 Tento PFedpis nabyva platnosti a G¢innosti dnem jeho schvéleni ZMC Praha 10.

2.2 Tento Predpis se za podminek vtomto Pfedpise stanovenych vztahuje na majetek hl.
m. Prahy sv&feny MC Praha 10, aviak pouze na privatizaci bytovych jednotek jejich
opravnénymi najemci v domech stavebnétechnicky spojenych s domy, v nichz byly
privatizovany bytové jednotky v predchozi etapé privatizace.

2.3 Tento PFedpis se vztahuje na prodej bytd, o jejich? prodeji rozhodlo ZMC Praha 10.

2.4 Tento predpis vychazi zejména ze zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, zdkona ¢.
131/2000 Sb., o hl. mésté Praze, Statutu hl. m. Prahy a zdkona ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik.

3 POJMY A ZKRATKY

budova Trvald stavba spojena se zemi pevnym zakladem, kterd je prostorové

soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a streSnimi
konstrukcemi s nejméné dvéma prostorové uzavienymi samostatnymi
uzitkovymi prostory, s vyjimkou hal. Za budovu Ize povazovat rovnéz sekci se
samostatnym vchodem, pokud je samostatné oznacdena Cislem popisnym a je
tak stavebné technicky usporaddna, Zze mlze plnit samostatné zakladni funkci
budovy;

dlim s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi (dale jen ,,didm®)

byt

Takova budova, ktera je ve spoluvlastnictvi podle zdkona o vlastnictvi byta ci
zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku;

Mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
Uradu urcéeny k bydleni véetné soucasti a pfislusenstvi;

nebytovy prostor

Mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
uradu urceny k jinym ucelim nez k bydleni;
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spolecné ¢asti domu

Césti domu uréené pro spoleéné uZivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy,
pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody
tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spolecné antény, a to i kdyZ jsou
umistény mimo dum; dale se za spole¢né ¢asti domu povazuji prislusenstvi
domu (naptiklad drobné stavby) a spolecna zafizeni domu (naptiklad vybaveni
spolec¢né pradelny). Urcité spole¢né ¢asti domu mohou byt spolecné
vlastnikiim jen nékterych jednotek;

jednotka Byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu podle zakona ¢.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd nebo dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik;

podlahova plocha bytu
Podlahova plocha vSech mistnosti, véetné mistnosti, které tvofi pfislusenstvi
bytu dle vymezeni v prohlaseni vlastnika;

podlahova plocha nebytového prostoru Podlahova plocha vSsech mistnosti nebytového
prostoru nebo rozestavéného nebytového prostoru vcetné ploch uréenych
vyhradné k uzZivani s nebytovym prostorem; do této plochy se zapocitava
jednou polovinou podlahovd plocha vnitfnich ochozli a jinych ploch, které
jsou soucasti meziprostoru;

zastavény pozemek
Pozemek zastavény bytovym domem, ohrani¢eny obvodem bytového domu;

pozemek funkéné souvisejici s domem
Pozemek, ktery s domem funkéné souvisi zejména tim, Ze je uZivan prevainé
najemci domu, ¢i tim, Ze jeho vlastnictvi umoznuje lepsi uzivani domu, a jehoz
samostatné vlastnictvi bez vlastnictvi domu neméa pro MC zadny vyznam;

opravnény najemce

Osoba, ktera ma v ndjmu byt na dobu neuréitou a neni proti ni veden soudni
spor o pfivoleni soudu kvypovédi zndjmu bytu zdavodl uvedenych
v ustanoveni § 711 odst. 1 pism. c), d), g) a h) Ob¢Z ve znéni platném do 30. 3.
2006 nebo dle ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obcfanského zakoniku a
osoba, kterd ma vnajmu byt na dobu neuréitou a které nebyl vypovézen
najem bytu podle § 711 odst. 2 Ob¢Z v platném znéni nebo dle ustanoveni
§2288 a ustanoveni § 2291 obcanského zakoniku a u které neni dan divod
vypovédi z najmu bytu podle ustanoveni § 711 odst. 2 Ob¢Z v platném znéni;
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Pfedpis Provadéci predpis pro prodej bytovych jednotek opravnénych najemcim
v domech, které jsou soucasti stavebnétechnickych celkd, v nichZ jiz doslo
k prodeji ¢asti bytovych jednotek

povodniovy byt
byt, ke kterému vramci solidarity s oblastmi postizenymi katastrofalnimi
povodnémi v srpnu 2002 poskytla méstska ¢ast Praha 10 dispozi¢ni pravo pro
Ucely ubytovani jejich obc¢ana, a to na dobu urcitou;

spravni firma
spolecnost, ktera na zakladé mandatni smlouvy vykondva spravu bytovych
jednotek, jejichZ prodej je predmétem Upravy tohoto Pfedpisu;

Obéz Zakon €. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (zrusen
k1.1.2014)

Obcansky zakonik
Zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist (Ucinny
od 1. 1.2014)

zdkon o vlastnictvi bytl
Zakon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich predpist (zrusen

k1.1.2014)
MC méstskd ¢ast Praha 10
umc Urad méstské &asti Praha 10
ZMC Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10
RMC Rada méstské ¢asti Praha 10
MHMP Magistrat hlavniho mésta Prahy
HMP hlavni mésto Praha
KU Katastralni Gfad Praha — mésto

4 PRAVOMOC A ODPOVEDNOST

4.1 Tento Pfedpis schvaluje ZMC.
4.2 Tento Predpis bude vydan jako smérnice QMS.

5 POPIS

5.1 Pfredmét prodeje

5.1.1 Predmétem prodeje je byt jako jednotka vymezend prohlasenim vlastnika dle zdkona
o vlastnictvi byth ¢i obcanského zakoniku, vcetné prislusného spoluvlastnického
podilu na spolecnych ¢astech domu a zastavéném pozemku a véetné stejného podilu
na pozemku ¢i pozemcich funkéné souvisejicich s domem. Pfredmétem prodeje vsak
nejsou bytové jednotky majici charakter sluzebniho bytu, bytu zvlastniho uréeni nebo
bytu v domé zvlastniho uréeni ve smyslu ustanoveni §§ 7 az 10 zakona ¢. 102/1992
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s vydanim zédkona ¢. 509/1991 Sb.,
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5.1.2

5.13

514

kterym se méni, doplfiuje a upravuje ob¢ansky zakonik (ve znéni pozdé;jsich predpisu)
nebo §2297-§2301 obcanského zakoniku.

Pfi prevodu jednotky musi byt prfeveden i spoluvlastnicky podil na zastavéném
pozemku a pozemku ¢i pozemcich funkéné souvisejicich s domem, pokud jsou ve
vlastnictvi HMP a byly svéfeny MC. Nebudou-li vdobé uskuteénéni nabidek
zastavéné pozemky a pozemky funkéné souvisejici s domem, které jsou ve vlastnictvi
HMP, svéfeny MC a bude-li do této doby o jejich svéfeni pozadano, zavaze se kupuijici
v kupni smlouvé ke koupi téchto pozemki po jejich svéfeni MC, a to za cenu
stanovenou obdobné dle ¢l. 5.6.2 Predpisu v dobé jejich prodeje. Totéz plati, i pokud
jde o pozemky, na které je uplatnén restitucni ¢i jiny majetkovy narok treti osobou a
které nebude moiné prevést vtentyZz okamzik jako prevadéné jednotky. Pokud
koneény vysledek vyfizeni takového naroku bude nepfiznivy pro MC a pozemek
nebude svéren, bude postupovano podle ustanoveni §3063 ob¢anského zakoniku.
Velikost spoluvlastnickych podilli na spolec¢nych c¢astech domu se fidi vzajemnym
pomérem velikosti podlahové plochy jednotek kcelkové plose vSech jednotek
v domé. Velikost spoluvlastnického podilu na zastavéném pozemku a na pozemku
funkéné souvisejicim s domem odpovida velikosti spoluvlastnického podilu na
spolecnych ¢astech domu.

Pfedmétem prodeje dle tohoto Predpisu nejsou domy, v nichZ se nachazi Sest a
méneé jednotek.

5.2 Strany kupni smlouvy

521
5.2.2

5.2.3

Prodavajicim je MC.

Moznym kupujicim je opravnény ndjemce jednotky, a to bytu. Opravnénym

najemcem bytu je osoba, ktera ma byt v najmu na dobu neurcitou, a to na zakladé

platné ndjemni smlouvy nebo na zakladé jiného prdvniho titulu (napt. tzv. dekret na
byt). Pokud ma ndjemce bytu uzavienu ndjemni smlouvu na dobu urcitou, bude

s nim uzavrena najemni smlouva na dobu neurcitou za predpokladu, Ze nema

zadnych dluhd vagi MC ani neporuduje své povinnosti z ndjmu a nejednad se o

povodnovy byt. Je-li byt ve spole¢ném najmu manzell, bude byt nabidnut k prevodu

do spole¢ného jméni manzell, pokud manzelé nepredlozZi platny doklad, ze kterého

vyplyva, Ze v daném pripadé bude byt nabyvat do vyluéného vlastnictvi pouze jeden z

manzelQ. Pokud je byt v ndjmu vice osob, bude byt nabidnut vSem témto ndjemclim,

ktefi jej budou nabyvat do svého podilového spoluvlastnictvi rovnym dilem.

Z prodeje jednotky jsou vylouceny tyto osoby:

i) pravnické osoby vyjma bodu 5.9. Pfedpisu;

j) cizozemci, ktefi vsouladu s platnymi pravnimi predpisy nemohou nabyvat
nemovitosti v Ceské republice;

k) najemci, ktefi maji vigi MC jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich
s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru (zejména dluh na najemném,
poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za sluzby, atp.);

[) ndjemci, ktefi maji dva nebo vice bytl, vyjma pfipadl, Ze na nich nelze
spravedlivé pozadovat, aby uzivali pouze jeden byt;

m) najemci, ktefi jinak hrubé porusuji své povinnosti vyplyvajici z najmu bytu (napf.
nepovolenymi stavebnimi Upravami);

33



5.2.4

5.2.5

5.3

53.1

5.3.2

53.3

53.4

n) najemci, s nimiz vede MC soudni spor ve véci pfivoleni soudu k vypovédi z ndjmu
bytu z divod( uvedenych v ustanoveni § 711 odst. 1 pism. c), d), g) a h) Ob¢Z ve
znéni platném do 30. 3. 2006;

o) najemci, kterym byl vypovézen ndjem bytu podle § 711 odst. 2 Ob¢Z nebo dle
ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obcanského zdkoniku;

p) najemci, u nichZ je dan dlvod vypovédi z ndjmu bytu podle ustanoveni § 711
odst. 2 ObCZ nebo dle ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obcanského
zakoniku;

q) najemci, jejichZ najemni pravo k bytu vzniklo na zakladé pfechodu najmu k bytu
dle § 706, § 707 nebo § 708 ObcZ nebo §2279 a §2280 obcéanského zdkoniku, a
v evidenci spravni firmy je u bytové jednotky veden dluh na platbach
souvisejicich s uzivanim bytu (zejména dluh na najemném, zalohach na sluzby,
doplatku za sluzby, v¢. veSkerého pfislusenstvi — zejm. poplatk(i z prodleni — a
nakladd na vymahani dluhu) a tento dluh vznikl v dobé, kdy ndjemcem bytové
jednotky byla osoba, ze které pravo najmu bytu preslo na opravnéného najemce
bytové jednotky,

Najemci uvedeni v ¢l. 5.2.3 pism. c) Pfedpisu budou zarazeni do prodeje jednotek,
pokud uhradi veskeré své dluhy vii¢i MC souvisejici s uzivanim jednotek. Najemci
uvedeni v ¢l. 5.2.3 pism. f) Pfedpisu budou zarazeni do prodeje jednotek, pokud soud
pravomocnym rozhodnutim nepfivoli k vypovédi z ndjmu bytu. Najemci uvedeni v ¢l.
5.2.3 pism. g) Predpisu budou zafazeni do prodeje jednotek, pokud soud
pravomocnym rozhodnutim urci, Ze vypovéd je neplatna.
Pokud nebude zfejmé, kdo je opravnénym najemcem jednotky, je MC opravnéna
nezafadit pfedmétnou jednotku do prodeje dle tohoto Pfedpisu. MC tuto skuteénost
oznami osobam, které se za najemce prohlasuji, a vyzve je, aby skutecnost, Ze jsou
najemci, hodnovérnym zplisobem prokazali, a to napf. v soudnim Ffizeni. MC zafadi
jednotku do prodeje, pokud ji bude pravomocnym soudnim rozhodnutim nebo jinym
prakaznym zplsobem prokazano, kdo je oprdvnénym ndjemcem jednotky.

Postup pfi prodeji jednotek

ZMC schvali u vybranych dom0 pfipravu zaméru na prodej jednotek.

Najemci byt v budovéch, u nich? byl prodej po jednotkach doporué¢en RMC, obdrii
od MC vyzvu k zaslani 7adosti o koupi byt(i. Pokud do 6 mésicti od doruéeni vyzvy
nezaslou opravnéni najemci uZivajici nejméné 51% podlahové plochy vsech byt
v pfislusném domé Zadost o odkoupeni bytl (v€etné cestného prohlaseni a vypisu
zevidence prav pro osobu zkatastru nemovitosti a pfipadnych listd vlastnictvi
k evidovanym nemovitostem), bude dim vyfazen ze seznamu domua uréenych
k privatizaci dle tohoto Predpisu, jenz tvofi jeho neoddélitelnou pfilohu.

RMC odsouhlasi navrh na prodej jednotek a MC zvefejni zamér prodeje jednotlivych
jednotek vdomé dle prohlaseni vlastnika budovy v souladu s ustanovenim & 36 odst.
1 zékona o hlavnim mésté Praze. MC déle ozndmi zdmér prodeje jednotek orgdniim
MHMP, vyZaduje-li to Statut hl. m. Prahy. ZMC schvali prodej konkrétnich jednotek.
Po schvaleni prodeje ZMC jednotlivych jednotek v domé pFistoupi MC k pfipravé
nabidek prevodu jednotky. Nabidka k prevodu jednotky bude mit ndlezitosti navrhu
na uzavieni kupni smlouvy o pfevodu jednotky adresované opravnénym najemcim
jednotky. Soucasti nabidky k prevodu jednotky bude formular akceptace nabidky
k pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi a ddle navrhy smluv o prevodu bytové
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5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.3.9

5.3.10

5.3.11

5.3.12

jednotky (verze jednorazové uhrady kupni ceny a verze vyuziti Uvéru od spole¢nosti
Raiffeisenbank a.s. atp.). V nabidce k pfevodu bytové jednotky si MC vyhradi pravo
od takové nabidky odstoupit v pfipadé, Ze do 8 mésic od dne odeslani pisemné
nabidky k pfevodu bytovych jednotek v pfisluSném domé opravnénym najemcim dle
tohoto predpisu, opravnéni ndjemci uzivajici nejméné 51% podlahové plochy vsech
bytl v pfislusSném domé nepodepisi smlouvu o prevodu vlastnictvi bytové jednotky,
kterou na zakladé najemni smlouvy uZivaji a nedorudi ji MC.

Nabidky budou zaslany do vlastnich rukou opravnénym najemcim jednotky ¢i jinak
témto ndjemclm prokazatelné doruceny.

V pfipad®, 7e se nepodafi nabidku najemci prokazateln& dorutit, pFistoupi MC
k novému zaslani nabidky.

Den po dni, ve kterém byla nabidka doruc¢ena opravnénému najemci, ktery nabidku
prevzal, pocne ndjemci bézZet Sestimésicni Ihata k pfijeti nabidky.

Opravnény najemce nabidku pfijme tak, Ze radné vyplni zdvaznou akceptaci
nabidky pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi a podepiSe ji s ufedné ovérenym
podpisem a fadné vyplini jednu z predloZzenych smluv o pfevodu vlastnictvi bytové
jednotky o vyznacené udaje (neni tfeba ji vSak podepisovat) a doruci akceptaci
nabidky prevodu bytové jednotky a smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky
ve |h(té 6 mésicl od dne dorucéeni nabidky na podatelnu méstské ¢asti Praha 10,
Vrdovicka 68, Praha 10, PSC: 101 38.

V pfipadé, Ze opravnény ndjemce bytu, ktery prokazatelné prevzal nabidku, tuto
nabidku v Sestimési¢ni lh(té nepfijme, postupuje se dle ustanoveni 5.5.1 a nasl.
Pfedpisu.

V pfipadé, Ze ndjemci uZivajici nejméné 51% podlahové plochy vsech byt
v pfislusném domé platné akceptovali nabidku pfevodu bytové jednotky do
vlastnictvi, budou ndajemci vyzvani k podpisu findlni verze smlouvy o prevodu
vlastnictvi bytové jednotky v pfislusném poctu stejnopist, k uhradé kupni ceny za
prevadénou jednotku a k uhradé ¢astky za kolkovou znamku na uhradu spravniho
poplatku k podani ndvrhu na vklad vlastnického prava k jednotce do katastru
nemovitosti (dojde-li v priilbéhu privatizace ke zméné platné pravni Gpravy spravnich
poplatkl, je kupujici povinen zaplatit MC poplatek ve vysi stanovené pravnim
predpisem ucinnym ke dni podani navrhu na vklad). V pfipadé, Ze ndjemci uZivajici
nejméné 51% podlahové plochy vsech byt( v pfislusSném domé platné neakceptovali
nabidku pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi, MC odstoupi od nabidky pfevodu
bytové jednotky a postupuje se dle ustanoveni 5.5.1 a nasl. Pfedpisu.

V pfipadé, Ze ndjemci uZivajici nejméné 51% podlahové plochy vsech bytd
v pfislusném domé nepodepisi smlouvu o prevodu bytové jednotky ve Ih(té 6 mésicl
od dne odeslani pisemné nabidky k prevodu bytovych jednotek v pfislusném domé
opravnénym ndjemclm dle Pfedpisu, smlouvy o prevodu bytové jednotky
nenabudou ucinnosti, a to z divodu odkladaci podminky zakotvené ve smlouvach o
prevodu bytové jednotky. Poté se postupuje dle ustanoveni 5.5.1 a nasl. Pfedpisu.
Dojde — li do uzavieni kupni smlouvy ke zméné osoby ndjemce, resp. najemcu, (zejm.
v dlisledku pfechodu ndjmu, vymény bytl apod.) vztahuje se i na nového najemce
tento Predpis v celém rozsahu, véetné opétovného zjistovani vsech podminek pro
privatizaci bytu najemcem a nové nabidky novému najemci. Bude-li dohoda o
vymeéné bytu predloZena nebo prechod najmu bytu z dlvodu opusténi spolecné
domacnosti uplatnén u MC po 1. 5. 2011, bude pfedlozeni nabidky na koupi bytu
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5.3.13

5.4
54.1

5.4.2

5.4.3

54.4

5.4.5

5.5

551

5.5.2

5.5.3

novému najemci odloZzeno k pozdéjSimu terminu, ktery bude stanoven rozhodnutim
organd MC, a to zejména hromadné.

PFed podpisem kupni smlouvy je ndjemce povinen pfedloZit MC potvrzeni o uhrazeni
veskerych zavazkd vaci MC souvisejicich s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru
(viz. 5.2.3. pism. c) Predpisu) ne starsi 7dn( prede dnem podpisu kupni smlouvy
najemcem.

Dalsi postup po uzavieni kupni smlouvy

Po wuzavieni kupni smlouvy bude kupni smlouva predloZzena organim HMP
k povinnému potvrzeni souladu naleZitosti, predkladanych se smlouvou jako pfilohy
k ndvrhu na vklad prav do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava ze smlouvy o pfevodu jednotky na KU poda MC po
uplném zaplaceni kupni ceny opravnénym najemcem spolecné s navrhy na vklad
vlastnického prava kostatnim prevadénym jednotkdam v pfislusném domé dle
¢l. 5.3.10 a 5.3.11 MC je opravnéna podat navrh na vklad vlastnického ze smlouvy o
pfevodu jednotky na KU i dfive, dojde-li k uplnému uhrazeni kupni ceny viemi
opravnénymi ndjemci jednotek v pfislusném domé. Do doby podani navrhu na vklad
budou vSechna origindlni vyhotoveni smluv o prevodu bytovych jednotek ulozena u
MC.

Poté, co MC obdrzi smlouvu svyznaéenym povolenim vkladu prav do katastru
nemovitosti, zajisti MC neprodlené protokolarni pfedani jednotky novému vlastniku,
a to prostfednictvim spravce budovy. PFi pfedani jednotky pfedd MC novému
vlastniku dostupnou dokumentaci k jednotce a seznami nového vlastnika s platnymi
reviznimi zpravami k vyhrazenym technickym zafizenim domu (rozvody elektro,
plynu, hromosvod, vytah, aj.)

MC jako plivodni vlastnik budovy v pfipadé, Ze jiz nevzniklo spolegenstvi vlastnik
jednotek, svold v souladu s § 9 odst. 8 zdkona o vlastnictvi byt prvni shromazdéni
spolecenstvi vlastnika.

Na prvnim shromazdéni vlastnik( bude pfijat navrh stanov spolecenstvi vlastnik(
jednotek, ktery pfipravi MC, a budou zvoleny orgény spoleéenstvi. Spoleéenstvi
vlastnikd zadroven rozhodne o dalsi sprdvé domu. Zvolenym orgdnim spolecenstvi
preda stavajici spravce dostupnou dokumentaci ke spoleCnym ¢astem domu a platné
revizni zpravy vztahujici se ke spole€nym castem domu. Naklady spojené s prvnim
shromazdénim vlastnikd nese shromazdéni vlastnika.

Postup v pripadé nepfijeti nabidky prevodu bytu najemcem

V pfipadé, Ze opravnény najemce nepfijme nabidku k prevodu bytu dle ¢l. 5.3.4 a
¢l. 5.3.5 Predpisu ve Ihaté dle ¢l. 5.3.7 Pfedpisu, pocne den po uplynuti Sestimésicni
IhGty dle €l. 5.3.7 Pfedpisu bézet Ihita v délce 1 roku, po kterou ma tento oprdvnény
najemce predkupni pravo k jednotce dle ustanoveni §1187 obcanského zakoniku.

Po marném uplynuti lhiity 3esti mésicG podle bodu 5.5.1 Ptedpisu ucini MC
opravnénému najemci nabidku predkupniho prava k jednotce dle §1187 obcanského
zdkoniku, a to obdobné zplisobem uvedenym v ¢l. 5.3.4 a 5.3.5 Pfedpisu. Oprdvnény
najemce muze tuto nabidku pfijmout postupem dle 5.3.8 Pfedpisu.

Pokud opravnény najemce nabidku dle ¢l. 5.5.1 Pfedpisu nepfijme a ve lhGté do 3
mésictl ode dne, kdy mu byla nabidka doru¢ena, neuzavfe s MC smlouvu o pfevodu
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5.6
5.6.1

5.6.2

5.6.3

5.7

57.1

5.7.2

5.7.3

5.8
5.8.1

5.8.2

5.8.3

5.8.4

5.9
5.9.1

bytu, je MC opravnéna bytovou jednotku prodat tfeti osob& za podminek
stanovenych organy MC, aniZ potfebuje souhlas opravnéného najemce.

Cena bytu

Cena prevadéného bytu vcéetné podilu na spole¢nych c¢astech domu a podilu na
zastavéném pozemku a pozemku funkéné souvisejicim s domem bude stanovena na
zakladé znaleckého posudku, jeho? zpracovani zajisti MC. Ocenéni bude MC zadavat
ke dni schvaleni zaméru prodeje konkrétni bytové jednotky.

Pfi stanoveni ceny zastavénych pozemkud znaleckym posudkem se bude postupovat
dle pfislusnych platnych pravnich predpis upravujicich ocefiovani majetku ucinnych
ke dni schvéleni tohoto Predpisu. (Pfi pfijeti Pfedpisu se jedna o vyhlasku ministra
financi ¢. 3/2008 Sb., ocerovaci vyhlasku, ve znéni pozdéjsich predpistl). V pfipadech
pozemk( specifikovanych v bodu 5.1.2, véta druha a tfeti Pfedpisu se bude
postupovat podle prdvnich predpisi o ocerfiovani majetku Gcéinnych v dobé jejich
skute¢ného prodeje. U pozemkl funkéné souvisejicich je cena stanovena minimalné
na 250 K&/m2. Co je funkéné souvisejici pozemek uréi MC.

V pripadé prodeje bytu tretim osobam dle ¢l. 5.5.3 Pfedpisu bude byt prodan formou
vybérového Fizeni, jeho? podminky schvali ZMC.

Platebni a jiné smluvni podminky

Opravnéni najemci, ktefi pfijali nabidku MC, jsou povinni zaplatit celou kupni cenu do
jednoho mésice od vyzvy k zaplaceni kupni ceny dle ¢l. 5.3.10 Predpisu.

V zajmu pfevodu bytu co nejvice opravnénym najemcim umozni MC financovani
kupni ceny dle konkrétni situace i prostfednictvim rlznych financnich produktd
financnich instituci, a to zejména hypotecnimi Uveéry.

V pripadé, ze opravnény najemce neuhradi celou kupni cenu dle bodu 5.7.1 Predpisu,
ma MC préavo od smlouvy odstoupit.

Volné jednotky, ukryty CO a tepelné zdroje

S byty, které nejsou zatizeny ndjemni smlouvou ani jinymi pravy tfetich osob a které
jsou i fakticky volné a vyklizené, bude naklddano v souladu se zakonem ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze na zakladé rozhodnuti pfisluinych organt MC.

Stejnym zpUsobem bude nakladdno s byty, které nejsou zatizeny ndjemni smlouvou
ani jinymi pravy tretich osob a u nichz bylo pravomocné rozhodnuto o jejich
vyklizeni.

Jednotky v domech, ve kterych se nachazeji ukryty a pfipadné jina zafizeni civilni
obrany, lze prodat jen s pfedchozim pisemnym souhlasem MHMP.

PFi prodeji jednotek v domech, v nichz jsou umistény tepelné zdroje, bude v kupni
smlouvé zakotveno bezuplatné vécné bfemeno k umisténi a provozovani tepelného
zdroje a rozvodl ve vymezenych castech domu ve prospéch vlastnika tepelného
zdroje a tepelnych rozvodu.

Nebytové prostory

Nebytové prostory v domech, u nichi ZMC schvéli zamér na rozdéleni na jednotky a
pfipravu zaméru na prodej jednotek, budou prodavany formou vybérového fizeni,
jehoz podminky schvali ZMC s tim, Ze si MC vyhrazuje ponechat nékteré nebytové
prostory ve svém majetku.
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5.10 Pfislusna komise RMC

5.10.1 RMC ve spolupréci s pFislusnou komisi doporuéi ZMC prodej budov (domd) po
jednotkach. PFislusna komise bude postupovat dle ustanoveni tohoto Provadéciho
predpisu a v souladu s jednacim fadem této komise.

6 PRILOHY

6.1 Seznam domu urcenych k privatizaci priloha ¢. 1
Seznam domU urcenych k privatizaci dle Provadéciho predpisu pro prodej bytovych jednotek
opravnénym najemcim v domech, které jsou soucasti stavebnétechnickych celk(, v nichz jiz
doslo k prodeji ¢asti bytovych jednotek
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Pfiloha ¢. 3
Nové znéni

Provadéciho predpisu pro prodej bytovych jednotek jejich opravnénym

najemctim

1 UCEL

1.1 Tento Predpis stanovi podminky a postup pfi prodeji bytovych jednotek, které se

nachézeji v domech ve vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfenych MC Praha 10, do vlastnictvi
fyzickych osob — opravnénych ndjemcl bytovych jednotek.

2 PLATNOST A PUSOBNOST

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

Tento PFedpis nabyva platnosti a G¢innosti dnem jeho schvaleni ZMC Praha 10.

Tento Predpis se za podminek vtomto Predpise stanovenych vztahuje na prodej
bytovych jednotek v domech ve vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfenych MC Praha 10, o
jejichz prodeji bude rozhodnuto ZMC Praha 10 v mésici ¢ervnu 2012 a nésledujicich.

Tento Predpis se nevztahuje na prodej bytl, ohledné nichz byl proces prodeje zahajen
dle Provadéciho pfedpisu privatizace domovniho fondu svéfeného meéstské ¢asti Praha
10 schvéleného usnesenim ZMC €. 11/29/2008 dne 4.12. 2008. Na prodej t&chto byt
se bude vztahovat dosavadni Provadéci predpis.

Tento Predpis se nevztahuje na prodej byt v domech se Sesti méné byty.
Tento predpis vychazi zejména ze zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,

Statutu hl. m. Prahy a zdkona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik a zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik

3 POJMY A ZKRATKY

Pojmy a zkratky

Jedna se o vymezeni pojm{ a legislativnich zkratek pro potfeby Pfedpisu.

budova Trvald stavba spojend se zemi pevnym zdkladem, ktera je prostorové

soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a streSnimi
konstrukcemi s nejméné dvéma prostorové uzavienymi samostatnymi
uzitkovymi prostory, s vyjimkou hal. Za budovu Ize povazovat rovnéz sekci se
samostatnym vchodem, pokud je samostatné oznacdena Cislem popisnym a je
tak stavebné technicky usporaddna, Zze mize plnit samostatné zakladni funkci
budovy.
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stavebnétechnicky celek

Soubor budov se samostatnymi Cisly popisnymi, které jsou vzajemné
stavebnétechnicky spojené nebo propojené tak, Ze je nelze od sebe
prohlasenim vlastnika oddélit. Vymezeni stavebnétechnickych celkd stanovuje
MC Praha 10 na zakladé dostupnych technickych podkladd.

prohlaseni vlastnika

prohlaseni vlastnika budovy dle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl nebo
dle zdkona 89/2012 Sh., obcansky zékonik, uréujici prostorové vymezené ¢asti
budovy, které se za podminek stanovenych zdkonem a v souladu se
stavebnim urenim stanou jednotkami a spole¢nymi ¢astmi domu.

dlim s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi (dale jen ,, didm®)

byt

Takova budova, kterad je ve spoluvlastnictvi podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi byt nebo dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik

Mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
uradu urceny k bydleni v€etné soucasti a pfislusenstvi

nebytovy prostor

spolecné ¢asti

jednotka

Mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
Uradu uréeny k jinym ucelim nez k bydleni

domu

Casti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zéklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy,
pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody
tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spolecné antény, a to i kdyZz jsou
umistény mimo dum; dale se za spole¢né ¢asti domu povazuji prislusenstvi
domu (naptiklad drobné stavby) a spolecna zafizeni domu (naptiklad vybaveni
spole¢né prdadelny). Urcité spolecné ¢asti domu mohou byt spolecné
vlastnikiim jen nékterych jednotek.

Byt nebo nebytovy prostor jako vymezena cast domu podle zakona (.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd nebo dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik

podlahova plocha bytu

Podlahova plocha vSech mistnosti, véetné mistnosti, které tvofi pfislusenstvi
bytu dle vymezeni v prohlaseni vlastnika

podlahova plocha nebytového prostoru

Podlahova plocha vSech mistnosti nebytového prostoru nebo rozestavéného
nebytového prostoru véetné ploch uréenych vyhradné k uzivani s nebytovym
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prostorem; do této plochy se zapocitava jednou polovinou podlahova plocha
vnitfnich ochoz(l a jinych ploch, které jsou soucasti meziprostoru.

zastavény pozemek

Pozemek zastavény bytovym domem, ohrani¢eny obvodem bytového domu

pozemek funkéné souvisejici s domem

Pozemek, ktery s domem funkcné souvisi zejména tim, Ze je uZivan prevainé
najemci domu, Ci tim, Ze jeho vlastnictvi umoziuje lepsi uzivani domu, a jehoz
samostatné vlastnictvi bez vlastnictvi domu nema pro MC Praha 10 Zadny
vyznam.

opravnény najemce

predpis

spravni firma

Ihaty

Obcz

Osoba, ktera ma v najmu byt a neni proti ni veden soudni spor o pfivoleni
soudu k vypovédi z najmu bytu z dlivodd uvedenych v ustanoveni § 711 odst.
1 pism. c),d),g) a h) Ob¢Z ve znéni platném do 30. 3. 2006 nebo dle
ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obcanského zdkoniku a osoba, kterd
ma v najmu byt a které nebyl vypovézen najem bytu podle § 711 odst. 2 ObcZ
nebo dle ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obcanského zdkoniku a u
které neni dan dlvod vypovédi z najmu bytu podle ustanoveni § 711 odst. 2
Obc¢Z v platném znéni

Provadéci predpis pro prodej bytovych jednotek jejich oprdvnénym najemcim

Subjekt, ktery na zakladé mandatni smlouvy vykonava spravu bytovych
jednotek, jejichZ prodej je predmétem upravy tohoto Predpisu

Lhity stanovené Predpisem v ¢l. 5.2.6 a 5.2.7 se uplatni v pfipadé jednotek v
domech, jejichz prodej bude schvalen za podminek stanovenych Predpisem
soucasné se schvalenim Predpisu. V pfipadé jednotek v domech, jejichz
prodej bude schvalen k prodeji za podminek stanovenych Predpisem pozdéji,
budou lhity odpovidajicim zplUsobem upraveny pfisluSnou novelou Pfedpisu.

Zakon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (zrusen
k 1.1.2014)

Obcansky zdkonik

Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (ucinny
od 1. 1. 2014)

zdkon o vlastnictvi byt(

Zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, ve znéni pozdéjsich predpist (zrusen
k 1.1.2014)
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v

MC
umc
ZMC
RMC
MHMP
HMP
KU

N

méstska ¢ast Praha 10

Ufad méstské ¢asti Praha 10
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10
Rada méstské ¢asti Praha 10
Magistrat hlavniho mésta Prahy
hlavni mésto Praha

Katastrdlni irad Praha — mésto

Spolecenstvi vlastnikd jednotek

4 PRAVOMOC A ODPOVEDNOST

4.1
4.2

Tento Pfedpis schvaluje ZMC.
Tento Predpis bude vydan jako vnitfni predpis QMS.

5 POPIS

5.1
511

512

5.13

5.2
521
5.2.2

Pfredmét prodeje

Pfredmétem prodeje je byt jako jednotka vymezend prohldsenim vlastnika dle zdkona
o vlastnictvi bytd, v€etné prislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech
domu a zastavéném pozemku a vcéetné stejného spoluvlastnického podilu na
pozemku ¢i pozemcich funkéné souvisejicich s domem.

Pfi pfevodu jednotky musi byt prfeveden i spoluvlastnicky podil na zastavéném
pozemku a pozemku Ci pozemcich funkéné souvisejicich s domem, pokud jsou ve
vlastnictvi hl. m. Prahy, byly svéfeny MC a MC je s nimi opravnéna disponovat.
Nebudou-li vdobé ucinéni nabidek zastavéné pozemky a pozemky funkcné
souvisejici s domem, které jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny MC, a bude-li do
této doby o jejich svéfeni pozadano, zavaze se kupujici pfi uzavirani kupni smlouvy
ohledné koupé bytu také ke koupi téchto pozemkd po jejich svéfeni MC, a to za cenu
stanovenou obdobné dle ¢l. 5.5.1 Pfedpisu v dobé jejich prodeje. Obdobné se bude
postupovat i v pfipadé prevodu podilll na pozemcich, které nelze prevadét zaroveri s
byty z divodd uplatnéného restituc¢niho ¢i jiného majetkového naroku treti osobou
¢i z dGvodu zépisu duplicity zdpisu vlastnického prava v katastru nemovitosti. Pokud
po vyfedeni sporné otazky nebude MC opravnéna disponovat se zastavénymi
pozemky, bude postupovano podle ustanoveni § 3063 obcanského zdkoniku.
Velikost spoluvlastnickych podilli na spolecnych c¢astech domu se fidi vzajemnym
pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové ploSe vSech jednotek
vdomeé a je definovana prohlasenim vlastnika. Velikost spoluvlastnického podilu na
zastavéném pozemku a na pozemku funkéné souvisejicim s domem odpovida
velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu.

Strany kupni smlouvy

Prodavajicim je MC.

Moznym kupujicim je opravnény ndjemce bytu. Opravnénym najemcem bytu je
osoba, kterd ma byt vndjmu, a to na zakladé platné ndjemni smlouvy nebo na
zakladé jiného pravniho titulu (napf. tzv. dekret na byt). Je-li byt ve spole¢ném najmu
manzell, bude byt nabidnut kpfevodu do spole¢ného jméni manzell, pokud
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5.2.3

5.2.4

5.2.5

5.2.6

5.2.7

manzelé nepredloZi platny doklad, ze kterého vyplyva, Ze v daném ptipadé bude byt

nabyvat do vyluéného vlastnictvi pouze jeden z manzeld. Pokud je byt v ndjmu vice

osob, bude byt nabidnut vSem témto ndjemcim, ktefi jej budou nabyvat do svého
podilového spoluvlastnictvi rovnym dilem.

Z koupé bytu dle tohoto Pfedpisu jsou vylouceny tyto osoby:

a) pravnické osoby;

b) cizozemci, ktefi vsouladu s platnymi pravnimi predpisy nemohou nabyvat
nemovitosti v Ceské republice;

c) najemci, ktefi maji vici MC jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich
s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru (zejména dluh na najemném,
poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za sluzby);

d) najemci, ktefi maji dva nebo vice bytl, vyjma pfipadl, Ze na nich nelze
spravedlivé pozadovat, aby uzivali pouze jeden byt;

e) najemci, ktefi jinak hrubé porusuji své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu (napf.
nepovolenymi stavebnimi Upravami)

f)  néjemci, s nimiz vede MC soudni spor ve véci pFivoleni soudu k vypovédi z ndjmu
bytu z dGvodl uvedenych v ustanoveni § 711 odst. 1 pism. c), d), g) a h) Ob¢Z ve
znéni platném do 30. 3. 2006;

g) najemci, kterym byl vypovézen ndjem bytu podle § 711 odst. 2 Ob¢Z nebo dle
ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obc¢anského zdkoniku;

h) najemci, u nichZ je dan dlvod vypovédi z ndjmu bytu podle ustanoveni § 711
odst. 2 ObCZ nebo dle ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obcanského
zakoniku.

Najemci uvedeni v ¢l. 5.2.3 pism. c) Predpisu budou zatazeni do prodeje bytu, pokud
uhradi vedkeré své dluhy vi&i MC souvisejici s uzivanim jednotek. Najemci uvedeni
vEl. 5.2.3 pism. f) Predpisu budou zarazeni do prodeje bytu, pokud soud
pravomocnym rozhodnutim nepfivoli k vypovédi z ndjmu bytu. Najemci uvedeni v ¢l.
5.2.3 pism. g) Predpisu budou zafazeni do prodeje bytu, pokud soud pravomocnym
rozhodnutim urci, Ze vypovéd je neplatna.
Pokud nebude zifejmé, kdo je opravnénym ndjemcem bytu, je MC opravnéna
nezafadit pfedmétny byt do prodeje dle tohoto Pfedpisu. MC tuto skutegnost
oznami osobam, které se za najemce prohlasuji, a vyzve je, aby skutecnost, Ze jsou
najemci, hodnovérnym zplisobem prokazali, a to napf. v soudnim fizeni. MC zafadi
byt do prodeje, pokud ji bude pravomocnym soudnim rozhodnutim nebo jinym
prakaznym zplsobem prokazano, kdo je opradvnénym najemcem bytu.

Najemcum bytovych jednotek, ur¢enych k prodeji, budou nejpozdéji do 31. 8. 2012

spravni firmou odeslany vyzvy k Ghradé pfipadnych dluhd na platbach souvisejicich

s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru (zejména dluh na ndjemném, poplatku i

Uroku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za sluzby) vici MC jako pronajimateli.

Pokud pfipadny dluh nebude nejpozdéji do 31. 10. 2012 uhrazen, budou tito najemci

z prodeje jednotky vylouceni dle ¢l. 5.2.3 odst. c) Pfedpisu.

V pripadé, Ze opravnénym najemcem bytové jednotky je osoba, které najemni pravo

k bytu vzniklo na zakladé prechodu najmu kbytu dle obcanského zakoniku, a

v evidenci spravni firmy byl ke dni 30. 6. 2012 u bytové jednotky veden dluh,

prevysujici ¢astku jedné mésicni platby ndjemného a plateb za sluzby (ve vysi platné

k 30. 6. 2012), a tento dluh vznikl v dobé, kdy ndjemcem bytové jednotky byla osoba,

ze které pravo k ndjmu bytu preslo na opravnéného najemce bytové jednotky, je
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5.3
53.1

5.3.2

5.3.3

53.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

tento ndjemce zprodeje jednotky vyloucen, pokud nejpozdéji do 31. 10. 2012
nebude uhrazen dluh evidovany u bytové jednotky.

Postup pfi prodeji jednotek

MC zajisti zpracovani prohlaseni vlastnika budovy. Pfi pFipravé prohladeni vlastnika
bude MC vychazet zji zndmych Gdajii o budovach. Bude-li k pfipravé prohlaseni
vlastnika zapotfebi soudinnosti najemc( budoucich jednotek, vyuZije MC pravné
pfipustné zplsoby zajisténi soucinnosti ndjemcl. Bude-li zdlvod( pfipravy
prohlaseni vlastnika nutno vynaloZit vydaje na stavebni uUpravy budovy, bude
v kazdém jednotlivém pfipadé rozhodnuto, zda tyto naklady ponese MC ¢&i budouci
vlastnici jednotek.

Po vypracovani prohlaseni vlastnika budovy a splnéni podminky dle bodu 5.3.10.
bude podan navrh na vklad tohoto prohlaseni na KU.

Po vyhotoveni prohladeni vlastnika MC zvefejni zdmér prodeje jednotlivych jednotek
v domé dle prohlaseni vlastnika budovy v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 zdkona
o hlavnim mésté Praze. MC dale oznami zdmér prodeje jednotek orgdnim MHMP,
vyZaduje-li to Statut hl. m. Prahy. Prodej konkrétnich jednotek bude ndsledné
pfedlozen ZMC ke schvaleni.

Po schvaleni prodeje ZMC jednotlivych jednotek vdomé pfistoupi MC k pFipravé
nabidek prevodu jednotky. Nabidka k prevodu jednotky bude mit ndlezitosti navrhu
na uzavieni kupni smlouvy o prevodu jednotky adresované opravnénym najemcim
jednotky. Soucasti nabidky k prevodu jednotky bude formular akceptace nabidky
k pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi a dale navrhy kupnich smluv o prevodu
bytové jednotky (verze jednorazové uhrady kupni ceny a verze vyuZiti Gvéru).
V nabidce k pfevodu bytové jednotky si MC vyhradi pravo od takové nabidky
odstoupit v pfipadé, Ze do 8 mésicli od dne odeslani pisemné nabidky k prevodu
bytovych jednotek v pfislusném domé opravnénym najemcim dle tohoto predpisu,
opravnéni najemci uzivajici nejméné 51% podlahové plochy vsech bytl v pfislusném
domé nepodepisi kupni smlouvu o prevodu vlastnictvi bytové jednotky, kterou na
zakladé najemni smlouvy uZivaji a nedoruéi ji MC.

Nabidky budou zasldny do vlastnich rukou opravnénym najemcim jednotky ¢i jinak
témto ndjemclm prokazatelné doruceny.

V pfipadé, 7e se nepodafi nabidku najemci prokazatelné dorucit, pfistoupi MC
k novému zaslani nabidky.

Den nasledujici po dni, ve kterém byla nabidka dorucena opravnénému najemci,
ktery nabidku prevzal, pocne ndjemci béZet Sestimésicni Ihdta k pfijeti nabidky.
Nabidka doruCena a adresovana osobé, kterd neni opravnénym ndjemcem dle
tohoto Piedpisu, neni pro MC zavazna a MC od ni m@ze kdykoli odstoupit.
Opravnény ndjemce nabidku pfijme tak, Ze fadné vyplni zavaznou akceptaci
nabidky pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi a podepisSe ji s ufedné ovérenym
podpisem a radné vyplni jednu z predloZenych kupnich smluv o prevodu vlastnictvi
bytové jednotky o vyznaCené udaje (neni tfeba ji vSak podepisovat) a doruci
akceptaci nabidky prevodu bytové jednotky a kupni smlouvu o pfevodu vlastnictvi
bytové jednotky ve lhité 6 mésict od dne doruceni nabidky na méstskou ¢ast Praha
10, Vrdovicka 68, Praha 10, PSC: 101 38. Povinnou pfilohou akceptace bude vypis z
evidence prav pro osobu z katastru nemovitosti a pripadnych listd vlastnictvi k
evidovanym nemovitostem. Najemce plné odpovida za obsahovou Uplnost akceptace
a za pravdivost Udaji uvedenych v akceptaci, zejména za skutecnost, Ze je
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5.3.9

5.3.10

5.3.11

5.3.12

5.3.13

5.3.14

5.3.15

5.3.16

5.4
54.1

5.4.2

opravnénym najemcem dle tohoto Prepisu. Pokud akceptace nebude obsahové
uplna nebo v ni nebudou uvedeny pravdivé udaje, bude povazovana za neplatnou,
coz bude opravnénému najemci oznameno.

V pfipadé, Ze opravnény ndjemce bytu, ktery prokazatelné prevzal nabidku, tuto
nabidku v Sestimési¢ni |hGté nepfijme, postupuje se dle platnych ustanoveni
obcanského zakoniku.

V pfipadé, Ze ndjemci uzivajici nejméné 51% podlahové plochy vSech byt
v pfislusném domé platné akceptovali nabidku pfevodu bytové jednotky do
vlastnictvi, budou najemci vyzvani k podpisu finalni verze kupni smlouvy v pfislusSném
poctu stejnopisll, k Ghradé kupni ceny za prevadénou jednotku a k Uhradé c¢astky za
kolkovou znamku k podani navrhu na vklad vlastnického prava ze smlouvy o prevodu
bytu.

P¥i stanoveni terminu podpisu kupnich smluv bude MC ptihlizet pfedeviim k pofadi,
ve kterém budou ohledné jednotlivych dom& MC doruéeny akceptace najemcd
uzivajicich nejméné 51% podlahové plochy bytl v jednotlivych domech.

V pfipadé, Ze ndjemci uzivajici nejméné 51% podlahové plochy vSech byt
v pfislusném domé platné neakceptovali nabidku prevodu bytové jednotky do
vlastnictvi, MC odstoupi od nabidky pfevodu bytové jednotky a postupuje se dle
ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Je-li dim souéasti stavebnétechnického celku, vyhrazuje si MC pravo odstoupit od
nabidky prevodu bytové jednotky v bytech ve vSech domech ve stavebnétechnickém
celku v pfipadé, Ze v nékterém z domU ve stavebnétechnickém celku vznikne divod
pro odstoupeni od nabidky dle bodu 5.3.12 Poté se postupuje dle platnych
ustanoveni ob¢anského zakoniku.

V pfipadé, Ze ndjemci uZivajici nejméné 51% podlahové plochy vSech byt
v pfislusném domé, nepodepisi kupni smlouvu o pfevodu bytové jednotky ve lhté 8
mésicl od dne odeslani pisemné nabidky k pfevodu bytovych jednotek v pfislusSném
domé opravnénym najemcim dle Predpisu, kupni smlouvy o prevodu bytové
jednotky nenabudou ucinnosti, a to z ddvodu odkladaci podminky zakotvené ve
smlouvdch o prevodu bytové jednotky. Je-li dim soucdsti stavebnétechnické celku,
musi byt tato podminka splnéna u vSech dom( ve stavebnétechnickém celku. Poté se
postupuje dle platnych ustanoveni obfanského zakoniku.

Dojde-li do uzavfeni kupni smlouvy ke zméné osoby ndjemce, resp. ndjemc(, (zejm.
v dlisledku prechodu ndjmu, vymény bytl apod.) vztahuje se i na nového najemce
tento Predpis v celém rozsahu, véetné opétovného zjistovani vsech podminek pro
prodej bytu ndjemcem a nové nabidky novému najemci.

PFed podpisem kupni smlouvy je ndjemce povinen predlozit MC potvrzeni o uhrazeni
veskerych zavazkd vici MC souvisejicich s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru
(viz. 5.2.3. pism. c) Predpisu), které nebude vydano vice jak 7 dnU prede dnem
podpisu smlouvy o prevodu jednotky ndjemcem.

Dalsi postup po uzavieni kupni smlouvy

Po zaplaceni kupni ceny a uzavreni kupni smlouvy bude kupni smlouva predlozena
orgdnim HMP k povinnému potvrzeni souladu naleZitosti, predklddanych se
smlouvou jako pfilohy k ndvrhu na vklad prav do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava ze smlouvy o pfevodu jednotky na KU poda MC
po Uplném zaplaceni kupni ceny opravnénym najemcem a vraceni kupni smlouvy z
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5.4.3

54.4

5.4.5

5.4.6

5.5
55.1

5.5.2

5.6

MHMP s vyznacenym potvrzenim o souladu naleZitosti, a to pokud mozno spolecné
snavrhy na vklad vlastnického prava kostatnim prfevadénym jednotkam
v pfislusném domé. Do doby podani navrhu na vklad budou vsechna originalni
vyhotoveni smluv o pfevodu bytovych jednotek uloZzena u MC.

S ohledem na skutecnost, Ze byty budou proddvany opravnénym najemcim, bude
se za den predani bytu povazovat den podani navrhu na vklad vlastnického prava z
kupni smlouvy na KU.

MC jako plvodni vlastnik budovy svold v souladu s & 9 odst. 8 zdkona o vlastnictvi
bytl prvni shromazdéni spolecenstvi vlastnikd.

Na prvnim shromazdéni vlastnikl bude pfijat ndvrh stanov spolecenstvi vlastnik(
jednotek, ktery pfipravi MC, a budou zvoleny orgény spoleéenstvi. Naklady spojené
s prvnim shromazdénim vlastnikll nese shromazdéni vlastnikd. Zvolenému vyboru
(event. povérenému vlastnikovi) pfeda stavajici sprdvni firma dostupnou
dokumentaci ke spolecnym ¢astem domu a bytlim a platné revizni zpravy vztahujici
se ke spoleCnym castem domu a seznami vybor s platnymi reviznimi zpravami
k vyhrazenym technickym zafizenim domu (rozvody elektro, plynu, hromosvod,
vytah, aj.) Za dostupnou dokumentaci k domu se povaZzuje dokumentace v drzeni
spravni firmy nebo OMP, nikoliv dokumentace ulozend varchivu Odboru
stavebniho UMC Praha 10.

Po ustaveni orgdnu SVJ spravni firma ve spoluprdci s OEK za potrfebné soucinnosti
OMP pripravi kompletni finan¢ni vyporadani domu s SVJ, zahrnujici vyporadani
zejména plateb kupujicich uhrazenych na ti¢et MC po podani navrhu na vklad kupni
smlouvy k bytu do katastru nemovitosti, ndklad( a zaloh na sluzby a dodavky médii
souvisejicich s uzivanim bytu a ndklad(i na spravu, udrzbu a opravy domu a naklad(
a zaloh na sluzby a dodavky médii pro dim. Toto finan¢ni vyporadani v neblizsim
mozném terminu s ohledem na rozsah a slozZitost finan¢niho vyporadani, nejpozdéji
vSak do 12 mésici ode dne ustaveni organl SVJ. Na zakladé Zadosti SVJ mlize OEK
uvolnit SVJ mimofadnou zalohu na finanéni vypofddani na uUhradu ndklad(
souvisejicich se spravou a udrzbou domu. MC ani spravni firma nebude provadét
finan¢ni vyporadani s jednotlivymi kupujicimi.

Cena bytu

Cena prevadéného bytu véetné podilu na spole¢nych Castech domu a podilu na
zastavéném pozemku bude stanovena na zdkladé znaleckého posudku, jehoz
zpracovani zajisti MC. Ocenéni bude MC zadavat ke dni schvéleni zdméru prodeje
konkrétni bytové jednotky.

Cena zastavénych pozemkUl, zahrnutych do prohlaseni vlastnika, bude stanovena
znaleckym posudkem dle bodu 5.5.1 a je zahrnuta do jednotkové hodnoty za m?
podlahové plochy bytu. U pozemk( funkéné souvisejici s domem je cena stanovena
minimalné na 250 K&/m?2. Co je pozemek funkéné souvisejici s domem, uré&i MC.

Platebni a jiné smluvni podminky

5.6.1 Opravnéni najemci, ktefi pfijali nabidku MC, jsou povinni zaplatit celou kupni cenu do

jednoho mésice od vyzvy k zaplaceni kupni ceny dle ¢l. 5.3.10 Predpisu.

5.6.2 Vzajmu pfevodu bytu co nejvice opravnénym najemcdm umozni MC financovani

kupni ceny dle konkrétni situace i prostfednictvim rlznych financnich produktd
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finanénich instituci, a to zejména hypoteénimi uvéry. MC viak nebude uzavirat 74dné
zastavni smlouvy zajistujici pajcky ¢i avéry opravnénych najemcu.

5.6.3 V pripadé, Ze opravnény ndjemce neuhradi celou kupni cenu dle bodu 5.6.1 Predpisu,

5.7
571

5.7.2

5.7.3

57.4

5.7.5

ma MC préavo od smlouvy odstoupit.

Volné jednotky, tkryty CO, tepelné zdroje a nebytové jednotky

S byty, které nejsou zatizeny najemni smlouvou ani jinymi pravy tfetich osob a které
jsou i fakticky volné a vyklizené, bude nakladano v souladu se zakonem o hlavnim
mésté Praze na zakladé rozhodnuti organt MC.

Stejnym zplUsobem bude nakladano s byty, které nejsou zatizeny najemni smlouvou
ani jinymi pravy tretich osob a u nichz bylo pravomocné rozhodnuto o jejich
vyklizeni.

Jednotky v domech, ve kterych se nachazeji ukryty a pfipadné jina zafizeni civilni
obrany, lze prodat jen s pfedchozim pisemnym souhlasem MHMP.

PFi prodeji jednotek v domech, v nichZ jsou umistény tepelné zdroje, bude v kupni
smlouvé zakotveno bezuplatné vécné bfemeno k umisténi a provozovani tepelného
zdroje a rozvodl ve vymezenych castech domu ve prospéch vlastnika tepelného
zdroje a tepelnych rozvodu.

Prodej nebytovych jednotky v domech, na které se vztahuje tento Predpis, se timto
Pfedpisem ne¥idi, a bude pfipadné stanoven rozhodnutim organti MC.
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Piiloha ¢. 4

ZAPIS 7 jednani komise
konané 26. 10. 2020
EMN — komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, VrSovicka 68, v zasedactce 411a)
Piitomni: Mgr. David Satke — pfedseda KMIN
doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D., Mgr. Vaclav Viéek, Ing. Michal Narovec, JUDr. Pavel
Sutka a Ing. Pavel Hajek - ¢lenové komise EMN
Omluvil se: doc. Ing. Petr David, Ph.D.

Hoste: Ing. Petr Benes - mistostarosta, Mgr. Jakub Durica — vedouci oddéleni pohledivek.
Joszef Klogner — vedouci referatu nebyiovych prostor, Be. Iva Petfinova — pravnik OMP a
Ing Zdenék Pistora, CSc. — vedouci referatu stavebné technickeho

Zapsal: Petr Stejskal tajemnik ENMN

K usnisenischopnosti ENIN:

Zasedani KMN zahajil a od 17:05 hod. ved! pfedseda EMN Mgar. David Satke. Komise zahajila
jednini vpoétu 6 Elenh a celou dobu jednala v poétu 6 Elemd. Komise byla po celou dobu
jednani usnasenischopna. Jednani bylo ukonceno v 19:20 hod.

Zahajeni komise

hlasovani o piitommnosti na jednani komise pro:
- Ing. Petra Benese — mistostarostu
PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Schvileni programu

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZFL SE: -

Wysledek blasovani: PROGEAM BYL SCHVALEN
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Poi. ¢. 5/0
Navrh na zménu provadécich piredpisi privatizace bytového fondu

Komise SOUHLAST 5 navrhem na zménu providécich predpisii privatizace bytového fondu.

PRITOMNO: 6

PRO: 5

PROTL: 1 (Ing. Michal Narovec)
ZDRYFL SE: -

Vysledek hlasovini: KOMISE SOUHLASI $NAVRHEM NA ZMENU PROVADECICH
PREDPISU PRIVATIZACE BYTOVEHO FONDU

9. Zivér
Pan piedseda KMN Megr. David Satlee v 19:20 hod. viem piitomnym podékoval a jednani KIWIN
ukoncil. Zapsal dne 29. 10, 2020 Petr Stejskal —
tajemnik komise majetkové a nebvtovych prostor.

13
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Piiloha ¢. 5

Interni sdéleni
Odbor majetkopravni odbor KS
oddéleni prodeje nemovitého siiSient Pedurid

majetku a privatizace
Bc. Iva Petfinova

vedouci oddéleni datum 12.11.2020

referent Mgr. Adam Jares

¢islo jednaci P10-158770/2020

véc Stanovisko k materialu €. j. P10-156415/2020

Vazena pani vedouci,

oddéleni pravni Kancelare starostky (dale jen ,,0ddéleni”) obdrzelo k pfipominkovani material
»Navrh na zménu provadécich predpist privatizace bytového fondu®, &. j. P10-156415/2020,
predkladany k projednani na schiizi Rady méstské ¢asti Praha 10.

Pfedmétem posouzeni byl soulad navrhu usneseni v predloZzeném materialu se zdkonem.
Oddéleni nema na zakladé tohoto posouzeni k materialu pripominky.

S pozdravem

Mor. SR
Adam S
Jares ‘Fﬁaﬁ'ff-:ﬁ.,

Mgr. Adam Jares

vedouci oddéleni pravniho Kancelare starostky

-,

5
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Piiloha ¢. 6

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské c¢asti Praha 10
¢islo 1018
ze dne 1. 12. 2020

Kk navrhu na zménu provadécich predpisu privatizace bytového fondu

Rada méstské ¢asti Praha 10

L.

souhlasi

a)

b)

¢)

d)

se zménou Provadéciho predpisu privatizace domovniho fondu svéfeného mestské Casti Praha 10
(prodej jednotek) schvéleného Zastupitelstvem méstské ¢asti Praha 10 usnesenim €. 11/29/2008 ze
dne 4. 12. 2008 (QI 63-01-10), ve znéni piilohy €. 1 pfedlozeného materidlu

se zménou Provadéciho piedpisu pro prodej bytovych jednotek opravnénym najemctim v domech,
které jsou soucasti stavebnétechnickych celkdi, v nichz doSlo k prodeji casti bytovych jednotek
schvaleného Zastupitelstvem méstské Casti Praha 10 usnesenim ¢. 4/12/2011 ze dne 2. 5. 2011 (QI
63-01-19), ve znéni piilohy ¢. 2 pfedlozeného materialu

se zménou Provadéciho pfedpisu pro prodej bytovych jednotek jejich opravnénym najemcim
schvaleného Zastupitelstvem méstské casti Praha 10 usnesenim ¢. 11/28/2012 ze dne 25. 6. 2012 (QI
63-01-24), ve znéni piilohy ¢. 3 pfedlozeného materialu

s navrhem usneseni ZMC Praha 10 dle &asti IV. predlozeného materialu

II. povétuje
Ing. Benede, mistostarostu, piedloZit na nejbliz§im zasedani ZMC Praha 10 navrh na zménu provadécich
predpist privatizace bytového fondu
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Renata Chmelova
starostka

Ing. Jana Komrskova
1. mistostarostka

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta

Anotace: byty; privatizace obecniho majetku; samosprava
Provede: -

Na védomi: -

Garant: Ing. Koucky, ved. OMP

Cislo tisku: P10-156415/2020
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