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Meéstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
Cislo
ze dne

k navrhu na vyhodnoceni vvbérového Fizeni na prodej volnych bytovvch jednotek

formou elektronické aukce — 31.

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 31., dle divodové zpravy predlozené¢ho materialu

II. schvaluje

a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 31., dle ptilohy €. 2 predlozeného materialu

b) prodej volnych bytovych jednotek na zakladé vybérového fizeni na prodej volnych

bytovych jednotek formou elektronické aukce - 31.,

véetné

souvisejicich

spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilti na
pozemcich, dle této tabulky:

Veli
= ¢. bytové - Odhadni Kupni cena Datum
>§ Ulice ¢.p. ¢.0. | jednotky | kost cena Iz/ K& Kupujici narozeni/
= dlePV | byt v K& 1O

u

1 | $kvorecka 1933 | 1 | 1933/18 | 3+1 | 4283000 4338 000
2 | Bajkalska 656 | 4 656/7 | 2+1 | 3471000 4205000 | Mipthenaingti
3 | Vodéradska 300 | 11 | 390/02 | .. | 3778000 3778000 :éA Realitnifond, | ) 13934
4 | Ruska 946 | 88 946/8 141 | 4241000 4400000 | VYPErreality 256 76 377

S.r.o.




1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. uzavfit kupni smlouvy na prodej volnych bytovych jednotek dle bodu II. tohoto
usneseni

Termin: 30. 6. 2021

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-004221/2021



Diivodova zprava

L. PREDMET PRODEJE

Predmétem 31. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce bylo 6 volnych bytovych jednotek, jejichZ vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen
je uveden v priloze €. 1 tohoto materialu.

Il. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RiZENi{

Zajisténim 31. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek je poveiena spolecnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka 68/1429, PSC
101 38 (déle ,,Poskytovatel®).

I11. PRUBEH VYBEROVEHO RIZENI

VyhlaSeni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce
— 31. bylo schvaleno usnesenim RMC Praha 10 & 738 ze dne 8. 9. 2020 a prvni kolo
vybérového fizeni probihalo v terminu od 21. 9. 2020 do 2. 11. 2020 (dale téz jako
., Vybérove fizeni* nebo téz ,,VR“).

Soutézni podminky vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 31. tvofii ptilohu €. 1 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych bytl v privatizaci zajiStoval Poskytovatel, a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvéd&lo 17 % uéastnikii
z portalu aukci MC Praha a 83 % z sreality.cz, via reality, reality.cz, realingo.cz.

MC Praha 10 prodej volnych byti propagovala na tGfedni desce, na internetovych strankach
www.prahal0.cz a na portdlu www.aukceprahal0.cz.

B. 1. KOLO VYBEROVEHO RiZENI
V ramci prvniho kola Vybérového fizeni se konaly prohlidky pfedmétnych volnych bytovych
jednotek. Na kazdou volnou bytovou jednotku se konaly tii prohlidky a uc¢ast na prohlidce
byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o Gcasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétnych 6 volnych bytovych jednotek se zii¢astnilo celkem 57
ucastnikii. Pocty ucastnikl prohlidek jednotlivych volnych bytovych jednotek jsou uvedeny
v ptiloze €. 2 tohoto materialu.

Lhita pro podéavani piihlasek trvala od 21. 9. 2020 do 2. 11. 2020 do 16.00 hodin a ¢inila tak
43 kalendarnich dnd. V terminu pro podéavani ptihlasek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 19 prihlasek. Podty ptihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
bytovych jednotek je uveden v ptiloze €. 2 tohoto materidlu.

Piihlasky byly podany do VR na prodej 6 volnych bytovych jednotek.



C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti piihlasky o ucast v elektronické aukci bylo doloZzeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
dokladu o sloZzeni soutézni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné bytové jednotky
a potvrzeni o Ucasti na prohlidce volné bytové jednotky.

Odevzdané obalky s ptihlaskami oteviela komise jmenovana RMC Praha 10 (dale ,, Komise®),
kterd vyhodnocuje doSlé piihlaSky a pifimo zafazuje jednotlivé uchazece do II. kola
Vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Komise majetkova a nebytovych prostor
projednava pouze zamér prodeje konkrétnich volnych bytovych jednotek.

Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 4. 11. 2020, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych piihlasek. Dvé piihlasky byly vytfazeny, viz pfiloha €. 3b)
tohoto materialu. Jedna ptihlaska byla dorucena po terminu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zaiadila celkem 17 piihlasek. Tito uéastnici se
poté mohou ucastnit II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam ucastnikd,
ktefi podali ptihlasku do vybérového fizeni, je soucasti piilohy €. 3 tohoto materialu (v rdmci
Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZENI - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledn¢ probéhly elektronické aukce, v ramcei kterych uchazeci, kteti do nich byli Komisi
zafazeni, predkladali cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné bytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchaze¢em v ramci vybérového tizeni formou
elektronické aukce nesméla byt nizsi, nez zakladni nabidkova cena konkrétnich volnych
bytovych jednotek, viz ptiloha €. 2 tohoto materialu.

Zakladni nabidkovou cenou se pro tcely tohoto Vybérového fizeni rozumi Odhadni cena
volné bytové jednotky stanovena znaleckym posudkem.

Elektronické aukce na konkrétni volné bytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
vpondéli dne 9. 11. 2020 v 10.00 hodin a konec byl stanoveny na den 11. 11. 2020.
Elektronické aukce tak trvaly minimdlné 2 kalendafni dny a minimalni vySe ptihozu v ramci
elektronickych aukci byla stanovena na 5 000 K¢. Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min.
za kazdy ptihoz u€inény v dobé 2 min. do konce aukce. Piesné terminy elektronickych aukei
v¢€. jejich presnych koncll a jména vitéznych uchazecl jsou uvedeny v ptiloze ¢. 2 tohoto
materialu.

V ramci VR — 31. byly E-aukce tispé$né ve 4 piipadech a celkem bylo u¢inéno 78 piihozi.

Odhadni cena Sesti v ramci elektronické aukce prodavanych bytovych jednotek cinila celkem
25 106 000 K¢&. V ramci elektronické aukce se uspésné prodaly 4 volné bytové jednotky za
celkovou kupni cenu ve vySi 16 721 000 K¢. Oproti odhadnim cendm 4 volnych bytovych
jednotek, u kterych se konala elektronicka aukce, tak doslo k navySeni kupni ceny celkem o
948 000 K¢, tj. 0 26,18 %.




IV. MESICNI PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A

ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA BYTOVOU JEDNOTKU

5 ¢. bytové .. .,

:§ Ulice ¢p. | co. | i edno}t]lZy dle F?gg d(;r[;r;svi-gnazdriunlstratncnl Podil MC v %
£ PV platby v K¢

1 Skvorecka 1933 1 1933/18 2180,00 3,09

2 Bajkalska 656 4 656/7 2088,00 1,72

3 | Vodéradska 390 1 390/02 1463,00 9,37

4 Ruska 946 88 946/8 1608,00 6,38

Piedmétny material RMC Praha 10 odsouhlasila usnesenim &. 1015 ze dne 1. 12. 2020.
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vterminu od 21, 9. 2020 do 2. 11, 2020

ibdrové fizeni na prode; voimich owvvch jednotek

formou elektronické aukee -31. (déle jen » W brové Fizeni")

Organitaci vibérovéha Fizeni ve, elektronickeé aukee e povéfena spoleénost
PRAMHA 10 — Majetkova, a.s., K 272 08 03, se sidlem Praha 10— Vriovice,
VrSowvickd 68,1429, psf 101 38

Kontakt: aukce@majetkova.c
tel.: +420 775 725 450

Pro  dalll informace  se Hjemcl  mohou  obrdtit  na spolednost
PRAHA 10 - Majetkovd, a.5., na viie uvedenych kontaktech.
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PRAHA 10 — Majetkova, a.s.

ICO: 272 05 703
Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedend Méstskym soudem v Praze

Sidlo:

vyhlasuje na zakladé povéreni

Méstské casti Praha 10
se sidlem VrSovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
ICO: 00063941, DIC: CZ00063941

elektronické aukce — 31.

Praha 10 — Vriovice, Vrdovicka 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: ¢. U.: 193521661/0300
(dale jen , Poskytovatel”)

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou

(dale jen , Vyhlasovatel“)

vybérové Fizeni na prodej nize uvedenych volnych bytovych jednotek a stanovuje nize uvedené

podminky vybérového fizeni (dale jen ,,Podminky“) pro jejich prodej.

Preambule
Vyhlasovatel ma ve svérené spravé jednotky vdomech, které byly prohlasenim vlastnika
rozdéleny na bytové a nebytové jednotky, v nichz probéhl prodej bytovych jednotek jejich
opravnénym najemctim. Cast téchto volnych bytovych jednotek, blize specifikovanych v pfiloze
¢. 1 Podminek véetné prislusnych spoluvlastnickych podilli na pozemcich a spole¢nych ¢astech
domu (dale jen ,Bytové jednotky“), Vyhlasovatel nabizi k prodeji zplsobem a za podminek
stanovenych dale v téchto Podminkach.
Prodej Bytovych jednotek se Fidi ptislusSnymi pravnimi predpisy.
Vybérové fizeni je dvoukolové. VI. kole podaji pfipadni zadjemci o koupi Bytovych jednotek
prihlasku na formulari, dle déle uvedenych pozadavkl. Komise vybérového fizeni rozhodne, ktefi
z pfihlasenych UcastnikG splnili podminky I. kola vybérového fizeni a postupuji do Il. kola.
Nabidku kupni ceny Bytovych jednotek budou Cdinit uUcastnici, ktefi postoupili do II. kola
vybérového fizeni. Il. kolo probéhne formou elektronickych aukci vzdy zvlast pro kazdou Bytovou
jednotku (dale jen ,,E-aukce”).

I. Pfedmét prodeje
Pfedmét prodeje tvofi téchto 6 Bytovych jednotek:

Seznam Bytovych jednotek — 31. VR
Poradi . Y N ¢. bytové Velikost Vymeéra
Ulice ¢ p. . o. .

jednotky bytu vm?2
1 Kazasska 1425 8 1425/10 4+1 93,0
2 Skvorecka 1933 1 1933/18 3+1 54,5
3 Bajkalska 656 4 656/7 2+1 46,4
4 Vodéradska 390 11 390/02 1+1 46,5
5 K Louzi 829 10 829/9 1+0 27,0
6 Ruska 946 88 946/8 1+1 53,6




2.

Vyhlasovatel prohlasuje, ze

a. na Bytovych jednotkach nevaznou Zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena, ndjemni
smlouvy ¢i jind omezeni nebo jind prava tfetich osob, vyjma prav tfetich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach nebo v listinach, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni znamo, Ze by mély Bytové jednotky pravni zdvady neuvedené vyslovné
v Podminkach nebo Ze by treti osoba byla opravnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné pravo,
jimz by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k Gcelu, k némuz jsou Bytové
jednotky urceny;

¢. mu ke dni podpisu této Smlouvy nejsou zndmy zadné faktické ani skryté vady predmétnych
Bytovych jednotek;

d. neni v nakladani s Bytovymi jednotkami omezen predkupnim pravem ve prospéch treti
osoby;

e. Bytové jednotky jsou prazdné, tj. nepronajaté Ci jinak Uplatné i beziplatné poskytnuté
tfetim osobam a fyzicky neobsazené.

Il. VySe nabidky

Minimalni kupni cena Bytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je uvedena
v pfiloze ¢. 1 Podminek (ddle jen ,Minimalni kupni cena“). PoZadované nejnizsi podani v E-aukci

N

evwvs

lll. Strucny popis Bytovych jednotek
Zakladni popis Bytovych jednotek je uveden v pfiloze ¢. 1 Podminek.
Poskytovatel upozornuje, Ze udaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Bytovych jednotkach,
o jejich stavu a o pravech a zavazcich na Bytovych jednotkach vaznoucich a s nimi spojenych jsou
uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

IV. Uéastnici vybérového Fizeni

Vyhlasovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Bytové jednotky k Uplatnému prevodu fyzickym a
pravnickym osobam. Uc&astnikem vybérového Fizeni mohou byt fyzické osoby stari 18 let
zplisobilé k pravnim Gkondm nebo pravnické osoby. Ugastnikem vybérového Fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Bytové jednotky na uzemi Ceské republiky v souladu se
zakonem ¢. 323/2016 Sb., kterym se zménily nékteré zdkony v oblasti penéiniho obéhu a
devizového hospodafstvi a kterym se zrusil zdkon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

U&astnikem vybérového Fizeni se stava ten, kdo predloZi Vyhladovateli pfihlasku na pfedem
stanoveném formulafi a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen
,Ucastnik”).

V. Prohlidky Bytovych jednotek
Prohlidku Bytovych jednotek zajistuje pro zajemce Poskytovatel v terminech, uvedenych v pfiloze
¢. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrzi zdjemce od Poskytovatele na vyZzadani na misté pfi
prohlidce Bytové jednotky.
Sraz zajemcl o prohlidku konkrétni Bytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem, ve
kterém se Bytova jednotka nachazi.



VI. Pfihlaska U¢astnika

V rdmci tohoto vybérového fizeni je mozno uchazet se o koupi jedné ¢i vice Bytovych jednotek
bez omezeni, pficemzZ do vybérového fizeni je nutné podat prihlasku na predem Vyhlasovatelem
stanoveném formulafi samostatné na kazdou jednotlivou Bytovou jednotku. Kazda jednotliva
prihlaska do vybérového tizeni na prodej konkrétni Bytové jednotky musi mit vyplnéné vsechny
jeji ¢asti, jak je blize stanoveno témito Podminkami, a to kazda prihlaska samostatné. V opacném
pfipadé, tj. nebudou-li vSechny ¢asti prihlasky uplné a cele vyplnény, bude pfihlaska z vybérového
fizeni vyfazena.

Povinnou nalezitosti ptihlasky je identifikace Uéastnika:

a. u fyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, pfipadné
adresa pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo Cislo datové schranky, ¢. Uctu pro
vraceni kauce;

b. u pravnickych osob ptesny nézev, sidlo, IC, pfipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-mail,
event. fax nebo ¢islo datové schranky, €. uctu pro vraceni kauce.

Uéastnici - pravnické osoby doloZi vypis z obchodniho rejstiiku ne stardi tfi mésic v originéle

nebo ovérené kopii. Pravnickd osoba, ktera neni zapsdana do obchodniho rejstfiku, dolozi platny

vypis z jiného zdkonem uréeného rejstfiku, v némz zapsana je, pfipadné pisemnou smlouvu nebo
zakladaci listinu, kterd prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovani a pfipadné zmény
téchto Udajl, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.
Pfihlaska musi déle obsahovat €estné prohlaseni U&astnika,
a. Zesouhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

o tom, Ze splni zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;

0 seznameni se se stavem Bytové jednotky;

o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich organt nebo jejich ¢lend;

o tom, Ze vG¢i majetku Ucastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo

insolvencni fizeni, v némzZ bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvencni navrh

nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Uhradé nakladl insolvencéniho Fizeni,

nebo nebyl konkurs zrusen proto, Zze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena

nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpis(;

. otom, ze U&astnik neni v likvidaci;

g. o bezdluznosti U¢astnika na danich, pojistném &i penale na vefejné zdravotni pojisténi a
pojistném ¢i penale na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti
v Ceské republice;

h. o bezdluznosti U¢astnika v&i MC Praha 10 a hl. m. Praze.

i. otom, Ze U&astnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

m oo o

Prihlaska musi taktéZ obsahovat doloZeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu.
Tuto schopnost je moZzno dolozit vypisem z bankovniho Uctu, doklady o predbézném sjednani
hypotecniho Ci jiného Uvéru nebo ¢estnym prohldasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.

Prihlaska musi obsahovat potvrzeni o Ucasti na prohlidce Bytové jednotky dle ¢l. Vtéchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.

Prihlaska musi dale obsahovat Informaci pro subjekt Udaji o zpracovani jeho osobnich Udajq,
ktera tvofi prilohu ¢. 3 téchto Podminek.

Prihlaska musi byt predloZena v ¢eském jazyce a podepsdna Ucastnikem (u pravnickych osob
v souladu se zapisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstiiku) s Uredné ovérenym
podpisem.

Nedilnou soucasti prihlasky je doklad o sloZeni kauce. Zplisoby sloZeni kauce jsou uvedeny v Cl.
VIII. Podminek.
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10.

11.

Prihlasku, ktera nebude podana na formulafi stanoveném Vyhlasovatelem a kterd nebude
splfiovat podminky vyse stanovené, je VyhlaSovatel opravnén odmitnout.

V pfipadé podani jedné spoleéné prihlasky vicero Ucastniky, napf manzeli (déle té?
»Spolulcastnici), musi byt tato pfihlaska podepsdana vSemi Spoluucastniky s jejich uredné
ovéfenymi podpisy. Cestna prohlaseni (body VI. 4. popf. té# VI. 5. Podminek) prohlasuje v rdmci
jedné prihlasky kazdy Spoluucastnik, pficemz podpisy Spoluticastniki mohou byt na téze prihlasce
v Casti ,, Cestné prohlaseni”. Prohlaseni o Ucasti na prohlidce Bytové jednotky prohlasuje alespon
jeden Spoludcastnik. V ramci spolecné prihlasky je mozné slozeni kauce jednim Spoluucastnikem
spolecné za vSechny Spolutcastniky.

VII. Pfedani pfihlasek
Lhata pro podani prihlasek konci dne 2. 11. 2020 v 16.00 hodin.
Prihlasky Ize podat doporucené postou v pribéhu celé Ihaty pro poddni prihlasek na adresu Ufad
méstské casti Praha 10, VrSovickd 68, 101 38 Praha 10, tak aby byly doruceny Vyhlasovateli ve
Ih(té pro podani prihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhlasovatele na vyse uvedené adrese, a to
v Ufedni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Utery a ¢tvrtek od 8.00 do
15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ihity pro podavani prihlasek, tj.
2. 11. 2020 je mozné odevzdat pfihladky pouze osobné na adrese Viyhladovatele, tj. Ufad méstské
¢asti Praha 10, VrSovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné VyhlaSovatele, a to v dobé od 8.00 do
16.00 hodin.
K obdlkam s prihlaskami doru¢enym pozdéji nebude Vyhlasovatel prihlizet a budou vraceny zpét
Uéastnikovi.
Vyhlasovatel poZaduje doruceni prihlasek v uzavienych obaélkach, opatfenych jménem a
pfijmenim (u fyzické osoby) nebo nazvem (u pravnické osoby) Uéastnika a na uzavfeni razitkem,
pripadné podpisem Ucastnika, je-li fyzickou osobou, ¢i jeho statutarniho zastupce, je-li pravnickou
osobou, a oznacenych zfetelné napisem:

,NEOTVIRAT - 31. Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek”
adresa bytové jednotky véetné ¢. p. a ¢. 0. domu

Cislo bytové jednotky dle Prohlaseni vlastnika

VIII. Zptsoby sloZeni kauce
Ucastnik je povinen sloZit Poskytovateli kauci ve vysi 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Bytové jednotky, a to na dikaz vazného zajmu o koupi konkrétni Bytové jednotky. VySe kauci u
jednotlivych Bytovych jednotek je uvedena v pfiloze ¢. 1 Podminek. Pokud Ugastnik podava
prihlasky na koupi vice Bytovych jednotek, je z divodu jednoznacné identifikace kauci povinen
sloZit kauci ke kazdé Bytové jednotce zvlast a nelze vice kauci spojit do jedné platby.
Kauce je mozné slozit na uéet €. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsany na uvedeny Ucet nejpozdéji do 2. 11. 2020.
Jako variabilni symbol uvedte v pfipadg, Ze Ulastnikem je fyzickd osoba — datum narozeni, v
pripadé, ze Ucastnikem je pravnicka osoba - IC. Dokladem o sloZeni kauce je pokladni stvrzenka z
banky nebo vypis z G4¢tu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi kauce z uctu odesilatele
ve prospéch vyse uvedeného uctu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucasti podané prihlasky. Na
prihlagky, u nichz U&astnik nesloii kauci ve vyse stanovené |h(ité nékterym z vy$e uvedenych
zpUsobu, nebude bran zretel a pfihlaska bude odmitnuta.
Ucastnik@im, ktefi nebyli vybrani pro Géast v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude
kauce vracena do 7 pracovnich dnli ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
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Ucastnici s prdvem Gc&asti v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, a to na &islo uétu pro
vrdceni kauce, které Ucastnik uved| v pfihldsce.

U&astnikCim, kteFi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnd ode dne skonceni pfislusné E-aukce, a to na cislo uctu pro vrdceni
kauce, které Uéastnik uved| v prihldsce.

V pripadé, Ze vitéz pfrislusné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Bytové jednotky, bude pfislusna ¢ast sloZzené kauce pouZita na uhradu odmény Poskytovatele
(fixni ¢ast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢ast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
platnych pravnich predpisli a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi pfislusné E-aukce vracena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, Ze doslo ke
vkladu vlastnického prava vitéze prislusné E-aukce ke konkrétni Bytové jednotce do katastru
nemovitosti.

IX. Prabéh vybérového fizeni a vybér vitéze vybérového Fizeni
I. kolo vybérového Fizeni probihd od data uvefejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10 do
vyhodnoceni ptihlasek U&astnik(. Prihlasky dorucené ve I|hiité stanovené v ¢&l. VII. budou
predloZeny Radou MC P10 jmenované komisi vyb&rového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
Bytovych jednotek provede otevieni obdlek a naslednou kontrolu pfihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Ptihlasky nespliujici podminky vybérového fFizeni budou komisi vytazeny. Pro
vyfazené ucastniky vybérové fizeni konci dnem doruceni rozhodnuti vyhlaSovatele o vytazeni a
vracenim kauce. Ucastnici, jejichz pfihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou ndaslednym
rozhodnutim komise zarazeni do Il. kola vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Bytovym
jednotkam. Rozhodnuti komise o zafazeni ucastnikd do Il. Kola vybérového fizeni nebo pripadné
vyfazeni Ucastnikl z vybérového Fizeni je konecné.
Il. kolem vybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Bytovym jednotkam, pfi
kterych budou moci zafazeni U&astnici €init nabidky kupni ceny Bytovych jednotek. E-aukce
budou zahdjeny nejpozdéji do 7 dnii od rozhodnuti komise o vybéru Uéastnik(l E-aukci. Kazda E-
aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dnl (zahdjeni nejpozdéji v 10.00 hodin prvni den E-
aukce a ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a casy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym Ucastnikdim sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-
aukce probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se draZit od predem stanoveného
Pfihoz je stanoven ve vysi min. 5 000 K¢. Pokud v dobé 2 minut pfed ukonéenim E-aukce néktery
z Ucastnikl E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouZzi o 2 minuty, a to i
opakované. Vitézem E-aukce (déle jen ,Vitéz“) se stane ten U&astnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvyssi cenu (dale jen Kupni cena). Pribéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami pro
elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spole¢nosti majetkova.portalaukci.cz,
pficemz ustanoveni téchto Podminek vybérového fFizeni maji prednost pred Obchodnimi
podminkami Uucasti. E-aukce bude vefejné pristupna i pro subjekty na E-aukci aktivné
nezucastnéné bez nutnosti registrace, po celou dobu E-aukce i po jejim skonceni po dobu
minimalné 2 mésicl od skonceni E-aukce.
Na zakladé vysledkl E-aukce probéhne nasledné proces schvalovani prodeje Bytovych jednotek
vitézdm jednotlivych E-aukci v orgadnech Vyhlasovatele (Rada MC Praha 10, Zastupitelstvo MC
Praha 10). Po schvaleni prodeje Bytovych jednotek budou s Vitézi jednotlivych E-aukci uzavieny
kupni smlouvy. Nasledné budou kupni smlouvy predloZzeny k vystaveni dolozky spravnosti
Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po uzavfeni kupni smlouvy bude Vitéz
vyzvan k thradé Kupni ceny. Po jejim uhrazeni na ucet Vyhlasovatele a vystaveni dolozky
spravnosti Magistratem hl. m. Prahy bude Vyhlasovatelem podan navrh na vklad do katastru
nemovitosti.
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Il. kolo vybérového ftizeni skonéi pro kazdou bytovou jednotku zvlasté, pro Vitéze ai dnem
uzavieni kupni smlouvy na koupi bytové jednotky, nebo dnem zruSeni vybérového fizeni
VyhlaSovatelem a soucasné vyporadanim (vraceni nebo propadnuti) kauce slozené vitézem. Pro
Ucastniky vybérového fizeni, ktefi se nestali vitézi, konci vybérové fizeni vracenim kauce na jejich
ucet.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne doruceni vyzvy Vyhlasovatele k uzavreni
kupni smlouvy kupni smlouvu predloZzenou mu Vyhlasovatelem v poZadovaném poctu paré
platné podepsat (podpis alespori na jednom paré Uredné ovéfrit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dni ode dne doruceni
vyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.
Po Uhradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoctena
jako soucet fixni ¢asti odmény ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve
vypocitand odména v sobé jiz obsahuje zapoétenou DPH dle platnych pravnich predpistl. Uhrada
odmeény bude provedena ze sloZzené kauce. Bude-li vySe odmény prevySovat sloZzenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit ¢ast odmény prevysujici slozenou kauci do 7 dnd ode dne doruceni vyzvy
mit povinnost zaplatit odménu Vyhlasovatele.
Vitéz se zavazuje dodrZet povinnosti, ke kterym se Cestné zavazal v prihlasce do vybérového
fizeni blize stanovené v ¢l. VI. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
Oznameni nebo vyzvy dle tohoto ¢lanku Podminek budou zasilany do datové schranky vitéze
nebo postovni sluzbou doporucené na adresy uvedené v nabidce. V pripadé, Ze oznameni nebo
vyzva budou provozovatelem postovni sluzby vraceny Poskytovateli nebo Vyhlasovateli jako
nedorucené, povazZuje se za den doruceni takové zasilky desaty den po odevzdani k postovni
prepravé.
V pfipadé, Ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku Podminek, ma vyhlasovatel pravo neuzavfit s Vitézem kupni smlouvu nebo od kupni
smlouvy odstoupit. Vitéz v tomto pripadé uhradi Vyhlasovateli a Poskytovateli do 10 dnl po
nesplnéni kterékoli zjeho povinnosti vitéze uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku
Podminek smluvni pokutu ve vysi sloZzené kauce, tj. 10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyse
smluvni pokuty je uvedena v pfiloze €. 1. Podminek.
Vitéz podpisem Cestného prohlaseni dle ¢l. VI. odst. 4. Podminek rovnéz dava Vyhlasovateli a
Poskytovateli souhlas, aby na Uhradu smluvnich pokut byla pouZita kauce sloZzend Vitézem.
Pokud dojde ke zruseni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny Uéastnik a Vyhladovatel vyb&rové fizeni zruii.

Xl. Zavérecna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrusit, a to i pro kazdou bytovou jednotku
samostatné.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo odmitnout vsechny predloZzené nabidky.
Ucastnici nemaji narok na nahradu naklad@ spojenych s Géasti ve vybérovém fizeni.
Zadny ucastnik neni od podani prihlaky opravnén odstoupit zvybérové Fizeni a? do jeho
ukonceni v souladu s podminkami tohoto vybérového fizeni, a to vsouladu s ustanovenim §
1776, odst. 1, zak. €. 89/2012 Sb. Ob¢anského zakoniku.
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Pfiloha €. 1 Vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formu elektronické aukce — 31.

Seznam Bytovych jednotek — 31. vybérové fizeni

vySe kauce
Poradi Ulice ¢ p. ¢.or. fe(:)r\::t)\ls Ka;azztr:]é}lni V‘;'S;ESt vyméra v m2 E:::iz:: Odhsc?zl'Kcena F()'::Ll:;/)n \I/ datum prohlidek bytovych jednotek
CZK
Termin: 5.10.2020, 12.10.2020,
1 Kaza3skd 1425 8 1425/10 | VrSovice 4+1 93,0 6. NP 6677000 | 667700 _ 15.10.2020
Cas: 9:00 -9:20
Termin: 5.10.2020, 12.10.2020,
2 Skvorecka 1933 1 1933/18 | Strasnice 3+1 54,5 5. NP 4283 000 428 300 19.10.2020
Cas: 12:00 - 12:20
Termin: 5.10.2020, 12.10.2020,
3 Bajkalska 656 4 656/7 Vr3ovice 2+1 46,4 2. NP 3471000 347 100 5 19.10.2020
Cas: 10:50-11:10
Termin: 5.10.2020, 12.10.2020,
4 Vodéradska 390 11 390/02 | Stradnice 1+1 46,5 1. NP 3778000 377 800 5 19.10.2020
Cas: 11:25-11:45
Termin: 5.10.2020, 12.10.2020,
5 K Louzi 829 10 829/9 VrSovice 1+0 27,0 2. NP 2 656 000 265 600 19.10.2020
Cas: 9:35-10:00
Termin: 5.10.2020, 12.10.2020,
6 Ruska 946 88 946/8 VrSovice 1+1 53,6 3. NP 4241 000 424 100 19.10.2020

Cas: 10:15 — 10:35
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Priloha €. 2 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 31.

Prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek & 31

ulice: c.p.: €.o.:
C. bytové jednotky:

Identifikace ti€astnika - fyzicka osoba: Identifikace uéastnika - préavnickd osoba:

Jméno: Nazev:

Pfijmeni: 1I¢o:

Datum narozeni: Sidlo:

Adresa trvalého pobytu: Telefon:

Telefon: email:

email: cislo datové schranky:

€. 4. pro vraceni kauce: €. U. pro vraceni kauce:

(ddle jakezto "Ucastnik") (ddle jakozto "Ucastnik")

CESTNE PROHLASENI
13, nize podepsany Uéastnik, se timto pfihlasuji do v zahlavi uvedeného vybérového Fizeni na prodej volné bytové jednotky
formou elektronické aukce, a zaroven timto Cinim Cestné prohlaseni:

* o tom, Ze souhlasim s podminkami tohoto vybérového fizeni a budu v souladu s nimi postupovat

* o tom, Ze splnim zavazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim stanu

* otom, Ze jsem seznamen se stavem Bytoveé jednotky

* o beztrestnosti UZastnika a jeho statutdrnich organd nebo jejich élent

* o tom, ze v(éi majetku UZastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprob&hlo insolvenéni fizeni, v némz bylo
vydano rozhodnuti o upadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k thradé naklada
insolvenéniho Fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena
sprava podle zvldstnich pravnich predpisa

* 0 tom, Ze U¢astnik neni v likvidaci

o bezdluznosti Uastnika na danich, pojistném ¢i pendle na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném &i pendle na

socialni zabezpeéeni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* o bezdluinosti Ufastnika viéi m. & Praha 10 a hl. m. Praze

* o tom, ze jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

(iFedné ovéFeny podpis Uéastnika
Piipadné poznamky Uastnika:

Prilohy: 1) Informace pro subjekt Gdaji o zpracovani jeho osobnich tdaju
2) Pravnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésica (origindl nebo tredné ovérend kopie,
popf. vypis z jiného zakonem uréeného rejstriku)
3) Potvrzeni o U€asti na prohlidce pfedmétné bytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového fizeni na prohlidce
bytové jednotky)
4) Doklad o slozeni kauce

Tento formulaf spolu s prilohami je nutné vioZit do obalky a obalku splfujici naleZitosti dle €. VII. 4. Poedminek tohoto vybérového fizeni podat
na podatelnu Ufadu méstské ¢asti Praha 10 ve Ihiité pro podavani prihladek.
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Spolecna prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek €. 31

ulice:

€. bytové jednotky:

Identifikace spoluti¢astniki:

IJméno:

Pfijmeni:

Datum narozeni:
Adresa trvalého pobytu:
Telefon:

é.o.:

IJméno:

Pfijmeni:

Datum narozeni:

Adresa trvalého pobytu:
Telefon:

email:

(213

f=3

. pro vraceni kauce:

(oba ddle spolecné téz jako "Spolutiéastnici")

CESTNE PROHLASENI

My, nize podepsani Spoluucastnici, se timto prihlasujeme do v zahlavi uvedeného vybérového fizeni na prodej volné bytové jednotky
formou elektronické aukce, a zaroven timto spole¢né ¢inime cestné prohlaseni:

* o tom, Ze souhlasime s podminkami tohoto vybérového Fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat
* o tom, Ze spInime zavazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim staneme

* o tom, Ze jsme seznameni se stavem Bytové jednotky

* o beztrestnosti Spolutcastnik( a jejich statutarnich organd nebo jejich élent
* o tom, Ze vUci majetk(m SpolulcastnikG neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobé&hlo insolvenéni fizeni, v némi
bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostaéuje k Uhradé

nakladd insolvenéniho fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucena sprava podle zvlastnich prévnich predpisu
* 0 tom, Ze Spolutéastnici nejsou v likvidaci
* 0 bezdluznosti Spolutiéastnikl na danich, pojistném ¢i penéle na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném &i penale na

socialni zabezpeéeni a pFispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* o bezdluZnosti Spolutcastnikd vaci m. €. Praha 10 a hl. m. Praze
% 0 tom, Ze jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

ufedné ovéfeny podpis Spolutiéastnika

Pripadné poznamky Spoluticastniki:

Pfilohy:

ufedné ovéfeny podpis Spolutiéastnika

1) Informace pro subjekt tidaji o zpracovani jeho osobnich adaji

2) Pravnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi tfi mésicd (origindl nebo ufedné ovérend kopie,
popfr. vypis z fineho zakonem urceného rejstriku)
3) Potvrzeni o Géasti na prohlidce predmétné bytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového fizeni na prohlidce

bytoveé jednotky)
4) Doklad o sloieni kauce

Tento formular spolu s prilohami je nutné viozit do obalky a obalku splfiujici nalezitosti dle ¢l VII. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat na

podatelnu Ufadu méstské éasti Praha 10 ve Ihiité pro podavani pFihladek.
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Priloha €. 3 Vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce — 31.
Informace pro subjekt udaji o zpracovani jeho osobnich udaji (¢l.

13 GDPR

totoznost a kontaktni Udaje spravce

Urad méstské ¢asti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38

osobnich udaju Praha 10, e-podatelna: posta@prahal0.cz,
identifikdtor datové schranky: irnb7wg, ustredna:
267093 111

kontaktni Udaje povérence
ochranu osobnich udaj

pro

Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahalO.cz
Tel: 267 093 743

Ucel zpracovani, pro které jsou osobni

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni smlouvy,
jejiz smluvni stranou bude subjekt udajl, dale pro
splnéni pravni povinnosti, kterd se na spravce
vztahuje - pInéni subjektu povinného k prodeji
nemovitého majetku dle zdkona ¢. 131/2000 Sb.

Udaje urcCeny, a pravni zdklad pro
zpracovani
oprdvnéné zdjmy spravce osobnich

udajli nebo treti strany v pfipadé, kdy je
zpracovani nezbytné pro ucely
opravnénych zajm& UMC ¢&i tFeti strany,
kromé ptipadl, kdy pred témito zajmy
maji pfednost zajmy nebo zakladni prava
a svobody subjektu udaji vyZadujici
ochranu osobnich udaju, zejména pokud
je subjektem udajt dité

Oprdvnénymi zajmy spravce osobnich udaju jsou
pravni tituly, viz vySe uvedeno.

pfijemci nebo kategorie prijemcl

osobnich Udaju

PFijemci:

Ufad méstské ¢asti Praha 10, opravnéné dredni
osoby zafazené do UMC Praha 10 a osoby jimi
nad¥izené, znalecké kancelafe povérené UMC
Praha 10 kvypracovani znaleckych posudkd,
advokatni kancelafe povérené UMC Praha 10
k vypracovani  kupnich smluv, PRAHA 10-
Majetkova a.s. vramci realizace prodeje
nemovitého majetku formou elektronické aukce,
Magistrat hl. m. Prahy, Katastralni Urad, registr
smluv, subjekty verejné spravy v ramci kontrolni
¢innosti dle zvlastnich pravnich predpist a organy
¢inné vtrestnim ftizeni, popt. dalsi subjekty
v zakonem vymezenych pfipadech

Kategorie:

Jméno, prijmeni, datum narozeni, rodné Cislo,
adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
dorucovani, ¢estna prohlaseni, Cislo uctu, telefon,
Uredné ovéreny podpis
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pfipadny zamér predat osobni udaje
prijemci ve treti zemi nebo mezinarodni
organizaci

Ne

doba, po kterou budou osobni Uudaje
uloZzeny, nebo neni-li ji mozZné urdcit,
kritéria pouzita pro stanoveni této doby

10 let od ukonceni spisu

existence prava pozadovat od spravce
pfistup k osobnim udajim, tykajicim se
subjektu uadaji (fyzickd osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoZ i prava na prenositelnost
udaju

Pravo na pfistup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, pravo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je tim | Ne

dotCena zakonnost zpracovani zaloZzena na

souhlasu udéleném pred jeho odvolanim

pravo podat stiznost u U¥adu pro ochranu | Ano

osobnich Udaju (dozorovy urad)

skuteCnost, zda poskytovani osobnich | Poskytovani osobnich Udaji je smluvnim
udaja  je  zdkonnym ¢ smluvnim | poZadavkem, v pfipadé neposkytnuti osobnich
pozadavkem, nebo poZadavkem, ktery je | dajd  neni moZné realizovat prodej

nutné uvést do smlouvy, a zda ma subjekt
udaji (fyzicka osoba) povinnost osobni
Udaje poskytnout, a ohledné moznych
disledkl neposkytnuti téchto udaju

nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastralnim uradem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajli, dale pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zakona ¢. 131/2000 Sb.

informace, zda dochazi
k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovani a pfinejmensim v téchto
pripadech smysluplné informace tykajici se
pouzitého postupu, jakoZz i vyznamu a
predpokladanych  dUsledkli  takového
zpracovani pro subjekt udaji (fyzicka
osoba)

Ne
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Piiloha ¢. 2

E-aukce volné byty — 31.

5 ¢. bytové Veliko Vyméra v Podlazni Pocet Pocet Cena die Nejvyssi Pocet Pfesny konec E-aukce
Uli &p. s | - 2o, | ucastnike danych leckéh AR Vitéz E-auk S i .
e “p © jednotky bys/:u m2 umisténi ::;th:jlet Z?ihalzgefk pzonsauZEuev Ee podani v K¢ Itez E-aukee pfihozd (start 9.11.2020 v 10.00 hodin)
Kazasska 1425 | 8 1425/10 4+1 93,0 6. NP 1 1 6 677 000 0 neprodano 0 11.11.2020 v 13:00:00 hodin
© i Svatoslav .
Skvoreckad 1933 | 1 1933/18 3+1 54,5 5. NP 7 3 4283 000 4338 000 Ondrysek 7 11.11.2020 v 13:32:00 hodin
Bajkalska 656 4 656/7 2+1 46,4 2. NP 22 7 3471000 4205000 |lgorKlug 61 11.11.2020 v 15:16:00 hodin
Vodéradsks | 390 | 11 | 390/02 | 1+1 | 46,5 1. NP 7 2 3778000 | 3778000 :éA Realitni fond, 1 11.11.2020 v 14:30:00 hodin
K Louzi 829 | 10 829/9 1+0 27,0 2. NP 8 2 2 656 000 0 neprodano 0 11.11.2020 v 15:00:00 hodin
Ruska 946 | 88 946/8 1+1 53,6 3. NP 12 4 4241 000 4 400 000 | Vybér reality, s.r.o. 9 11.11.2020 v 15:42:00 hodin
celkem 57 19 25106 000 | 16 721 000 78
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Ptiloha €. 3a)

ZAPIS £ 31
Komise vibérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukee — 31.
konané dne 4. 11. 2020
UMC Praha 10, Vifovickd 68, v kancelafi & A112, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

Pritomni: Mgr. Viclav Vigek, Be. Iva Petfinova, Mgr. Jakub Durica, Irena Stejskalova,
Omluveni: --

Nepritomni: --

Hosté: Andrea Landgrifova za PRAHA 10 - Majetkovid a.s., Zdenka Kohoutkowvi

Zapsala: Sarka Zildkova, OMP

Program jednsini:

1. Zahajeni komise.

2. Otevieni a vyhodnoceni doglych piihlasek v rdmeci vibérového fizeni na prodej volnych
bytovich jednotek formou elektronické aukee — 31.

3. Rizné

4. Zaver

K projedndvanym bodim jedndni:

Zasedéni komise bylo zahdjeno dne 4. 11. 2020 v 10:00 hod., vedl ho pfedseda Mgr. Vaclav
Wicek, ktery pFivital viechny pfitomné éleny komise, sezndmil je s navrhovanym programem
a skonéilo v 10: 40 hod. Komise se sefla v podtu 4 Elent a byla usndfenischopni.

1. Zahdjeni komise

2. Otevieni a vvhodnoceni dofkch piihkifek v rimei vwwhirowych Fizeni na prodej

volnveh byvtovich jednotek formou elektronické aukee — 31,
Predmétem vyb&rového fizeni na prode] volnych bytovych jednotek formou elektronické

aukce - 31. je 6 volnych bytovich jednotek, které se nachazi v domech, ve kterych probéhl
prodej bytovych jednotek jejich opravnénym ndjemciim,

Organizaci vybérového fizeni v, elekironické aukce je povéfena spolefnost PRAHA 10 -
Majetkova a.s., ICQ: 272 05 703, se sidlem Vrdovicka 1429/68, PSC 101 38.
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Béhem I kola se uskutednily 3 prohlidky kazdé volné bytové jednotky pro potencidlni
zijemee, kterych se wifastnilo v rimel celého vibérového fizeni celkem 57 zdjemei. Podet
utasmiki prohlidek ke ka#dé konkréini bytové jednotce je uveden v pFiloze ¢ 1 tohoto
Zapizu,

Ve lhitté pro podani prihlasek, 4. od 21. 9, 2020 do 2. 11, 2020 do 16.00 hed. bylo v ramei
celého vibérového fireni doruteno celkem 19 pfihliZek Jedna pFihlaska byla doruéena po
terminmu. Poéet dorutenych piihléfek ke kardé konkrétni bytové jednotce je uveden v piiloze
. 1 tohoto Zépisu.

Po otevieni obdlek s pfihldkami a kontrole priblisek komise konstatuje, #e z eelkoviého
poito 19 ve lhité podanych prihlaiek jich 17 vyhovilo podminkdm vybérového fHzeni v,
slozené jistoty. Podrobnéji viz Priloha €. 2 tohoto Zapisu.

Seznam osob, které podaly pfihlddku do vibérového fizeni ke ka?dé konkrétni volné bytové
jednotee, je souddst piilohy & 2 Zapisu,

3 Rizné
4 Laver

Komise se usnesla, Ze na zdkladé kontroly dorufenych pfihldSek zafazuje do II. kola
v¥hérového Fizeni (. clektronicke aukee) k jednotlivem volnym bytovim jednotkam celkem
17 prihlidek, které splnily podminky vybérového fizeni, téchto osob. Zafazeni jednotlivych
acasinikic do 11 kola vy¥bérového fizeni (tj. elektronické aukece) k jednotlivim volnym
bytovim jednotkdm je uvedeno v piiloze & 2 Zapisu.

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTL 0
ZDRZEL SE: 0

Jednéni komise bylo ukonéeno dne 4, 11, 2020 v 10:40 hodin

Zapsala: Sdrka Zilikovd, OMP
Schvalil: Mgr., Vdclav Viéek, predseda Komise
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Piiloha &. 3b)
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Piiloha ¢. 4

cené nemovitosti - obvykla cena je 1933/18 v objektu ¢p. 19331,
Skvorecka, obec Praha, vietng spoluvlastnického podilu na spoleénych &dstech domu a pozemku
pnrcclni Eislo 2?‘?3#? 2??3!3 a 2??3!9 na katastralnim Gzemi Strasnice.

Kutastrdlnl Gdaje: Kroj Fllaval mEsto Praka, okres Flaval mEsto Prala, obes Prab, Kod. Swabee
Ak Skvorecks 1933/1, 100 00 Praha 10

M T‘EIPRM{hl-U_.A } Mananskénﬁm&stim ]1{!00th.&1 pul:litl 1
£Ast Praha 10 Méstski, \-’rﬁuwc]m 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1 /1

OBJED] & Méstski ast Praha 10 ——
Adresa: Vriovicka 1429/68, 10138 Praha 19 ”t,%‘%/
. Dapiar Marvanovi 3
Dagicka 180, 109 00 Praha 10 :
(o8} telefon: 603211818 e-mail: Dmarv@volny.c2

Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  14.3.2020
Podet stran: 14 stran Poéet priloh: 2 Potet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 16.3.2020 Ing. Daﬂ;mar annuﬂi
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[Znalecky tkol

5 cen® nemovitosi - obvykid cena bylové jednotky & 1933/18 v objektu &p. 193371, ulice
Skvoreckd, obec Praha, vieté spoluvlastnického podilu na spoleénych astech domu a pozemku
parcelni &islo 2773/7, 2773/8 2 2773/9 na katastralnim tizemi Stra3nice.

[PFehled podkladii F
vypis z KN katastralniho tfadu LV & 15479 ze dne 2.1.2020

skutefnosti a vyméry zjidténé na misté

informace a udaje sdélené vlastmikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

[Vlastnické a evidenéni Gdaje 1
Na LV £.15479 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha 1

Sveéfend sprava

Méstské &4st Praha 10, Vrdovickd 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 54,50 m* + balkon k
vyhradnimu uXivini ze spoletnych &asti domu o velkosti 1,50 m? dle vymezend jednotek v budove.
Bytovy diim je situovany v Fadové zéstavbé jako krajovy dim pHi ulici Skvorecka, kierd je
soub&snd s ulici Uvalskou a ktera je kolmé na ulici Cernokosteleckou, v blizkosti frekventované
kiizovatky. Obtanskd vybavenost dobrd v dochizkove vzdalenosti drobné prodejny - ulice
Cemokosteleckd, nejblizé nékupni centrum  Skalka nebo smér centrum Flora. Zastévka tramvaje
Cerokosteleckd. autobus v ulici Uvalské i Cemokostelecké. Nejbliz3i metro depo Hostival a
Skalka (dvé stanice tramvaji nebo autobusem). Parkovéni v ptilehlych ulicich Spatné, zv1aste ve
veternich hodindch. Jedni se o okrajovou lokalitu centra.

Objekt je zdéné konstrukee, podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlazimi, kde 3esté podla®i tvofi
podkrovi s vytahem , zastfeseny sedlovou stfechou s arkyFi s klempifskymi prvky z pozinkovaného
plechu . Jiznf strana obvodové stény zateplena, vichodni a zipadni sténa bez zatepleni s
biizolitovon omitkou. Okna piivodni dfevéna zdvojend a plastovd, vstupni dvefe hlinikové
prosklené draténym skiem s dvéma nadsvélliky. Zadvefi uzavfeno prosklenymi dvoukfidlymi
dvefmi, schody teracové, podlahy 2 teracové dlazby. Balkony na mezipodestdch jsou pistupné
prosklenymi plastovymi atriovymi dvefmi na které navazuje okno. Na chodbé hydrant nebo hasici
pistroje. Fasada domu  bfizolitovd v dobrém stava . Stavebné technicky stav objektu udrZovany.
Objekt byl postaven v $edesatych letech.

1.1. Oceiiovany byt
1.2. Pozemky parc.&, 2773(7, 2773/8 a 2773/9

S7.
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|Obsah triniho ocenéni majetku

L. V¥nosovi hodnota

1.1. Bytova jednotka 1933/18
2. Poravndvaci hodnota

2.1. Bytovd jednotka &. 1933/18
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[Ocenéni provadéné podle cenového pfedpisu akitihed|
MNizev pfedmétu ocenéni: Bytovd jednotka & 1933/18
Adresa pfedmétu ocenéni: Skovorecka 193311

B e ot A

100 00 Praha 10
Ly: 15479
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemd: Strafnice
Polet obyvatel: 1 308 632

Oceifiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefovini majetku ve znéni zikond &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
&, 303/2013 Sh., & 340/2013 Sh., & 344/2013 Sh., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
¢R & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlatky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., £. 443/2016
Sh., & 457/2017 Sb. a & 188/2019 Sb., kterou se provadéji n¥kterd ustanoveni zékona &. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku [ P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssinez 1l 0,06
nabidka

2, Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ ) 0,00

soulidsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okol s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
tizemi

4, Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 (0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplay

7. Hospodéfsko-spravni viznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 [l 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastrilnf Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
& Poloha obee: Katastralni dzemi obee Prahy nebo Brna 1 1,15
9. Obéanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnickd zafizen, Skolské zafizeni, podta, bankovni
(penéZni) shuzby, sportovni a kultumni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véel vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 plilohy
£ 3 ocefiovact vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P*Py*Poa*(1+ % P;)=1,280
=]
V ostatnich pipadech ocenni nemovityeh véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
.
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3
Tndex trhu Ir=Ps*Pr*Pp*Po*(1+ ¥, Pi) = 1,060
i=1

[ndex polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Niazev znaku & Pi

1. Druh a O&el uZiti stavby: Druh hlavnf stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevafujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zdstavba

3. Poloha pozembu v obei: Okrajové &asti oboe ITI -0,05

4, Mo#nost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obel nebe obee bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemiu: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupni obéanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéng komunikaci, WV 0,00

#patné parkovaci mo#nosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozembku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastévka do 200 m véemé, MHD - m 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku 2 hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez modnosti I 0,00
komeréniho vyuiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10, Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatnf neuvedené: Bez daldich vlivil - bez dalich vlivi 11 0,00

11
Index polohy Ir=P * (1 + ¥ Pi) = L,0OD
i=2
V pipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanjch ve tfetl pozndmee pod tabulkou .1 piilohy
&. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp =1Ir * Ir = 1,280

V ostatnich piipadech ccengni nemovityeh viei je znak 7 aZ 9 roven 1.0
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Bytové jednotka & 1931/18

1.1. byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi v patém nadzemnim podla2i Sestipodlazniho
podsklepeného zdZného objektu s vytahem. Bytovd jednotka sestiva ze tii pokojl , kuchyné,
ptedsing, koupelny, WC a balkonu k vyhradnimu uZivéni ze spoleénych &4sti domu. Okna
drevénd zdvojend. Dvefe do pokojd a kuchyné rdmové prosklené do ocelové zarubné  a do jednoho
z pokojil a kuchyné sklo nahraznje preklizka. Dvete do koupelny a WC hladké do ocelové
zarubng. Vstupni dvefe hladké do ocelové zérubnd. Podlahy v pokojich parkety vyZadujici
repasi a renovaci, v predsini, koupelné a WC lino. Koupelna vybavena umyvadlem a
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neobezdénou vanou s¢ spoleénou baterii pro umyvadlo a vanu, bez obkladu stén (niZs natér) , WC
samostatné s misou se zavESenou nadrikou bez obkladit stén. Hygienické zdzemi je siporexovym
jadrem. Kuchyh vybavena pivodni spiini skiini, starou rozpadajici se plechovou linkou s
plechovym dfezem a plynovym spordkem. Obklady nahrazeny umakartovou deskou. Vytipéni
Gstfedni s litinovymi radidtory. V pfedsini  pivodni vestavené skfint a v kuchyni vestaviéni
spizka. Bytovd jednotka je v piivodnim stavu a vyZaduje rozsahlej&i stavebni tlipravy.

ZatFidEni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objekiu: Praha — oblast 10
Stafi stavhy: 60 let
Zakladni cena ZC (pfiloha &. 27): 60 124,- K&/m?
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podishové plozlfy
kuchyii: 6,00*% 1,00= 6,00 m*
piedsifi: 6,70* 1,00= 6,70 m*
koupelna: 200% 100= 2,00 m*
WC: 0.80* 100= 0,80 m’
pokoj: 18,00% 1,00= 18,00 m?
pokaoj: 10,80% 1,00= 10,80 m?
pokoj: 10,20% 100= 10,20 m?
Zapotitand podlahovi plocha bytu: 54,50 m?
¥ypodet indexu cenového porovndni
Index vybaveni
Nizev znakn & Vi
L. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monoliticks konstrukce vyzdivand IV 0,10
- zdéna
2. Spolefné &asti domu: Bex vyjmenovanych spoleénych prostor I -(L01
3. Pisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podla#i nevyjmenované - 5 NPs I 0,00
vylahem
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svitové m 0,03
strany - s vihledem - vychod do ulice Uvalské
6. Zilkladni ptisluSenstv( bytu: Pfislulenstvi &dsteéné nebo iiplné mimo 11 =0, 10
byt nebo umakartové bytové jadro - siporexové jadro - koupelna,
W
7. Dali vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni | -0,03
vybaveni, bez daliich prostor
8. Vytdpéni bytu: Dalkové, Gstedni, etd2ové - ustfedni il 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pledpoklad v 0,65
provedeni rozsdhlejsich stavebnich dprav)
Koeficient pro stafi 60 let:

s=1-0,005* 60 = 0,700
9
Index vybaveni Iv=(1+ % Vi) * Vi * 0,700 = 0,450
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i=1
MNemovitd véc je souddst pozemku
Index trhu 5 nemovitymi vécmi It = 1,060
Index polohy pozembu Ie = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upraven ZCU = ZC * Iy = 60 124,- K&/m® * 0,450 = 27 055,80 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 54,50 m? * 27 055,80 K&/m? * 1,060 * 1,000= 1 563 013,57 K&

Cena stanovend porovndvacim zphisobem = 1563 013,57 K&
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na puzemcich
1.2, Pozemby parc.E 2773/7, 2773/8 a 2773/9

Ocefiované pozemky se nachazi na katastralnim Gzemi Stradnice a jsou ocenény dle plamé cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list & 62.

Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2
) Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Wiz Eislo [m?] [Ki&/m?] [K&]
zastavénd plocha a nadvoii 277317 254 3 410,00 g66 140.-
zastavénd plocha a nadvofi 2773/8 241 3 410,00 821 810 -
zastavind plocha a nadvoii 2773/9 240 3 410,00 818 400,
Cenovd mapa - celkem 735 2 506 350,-
Pozemky parc.é. 2773/7, 2773/8 a 2773/9 - zjiéténd cena celkem = 2 506 350,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky pare.&. 2773/7, 2773/8 a 2773/9 = 2 506 350,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 506 350,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podila = 1563 013,57 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluienstvi a pozemku

Zjidténd cena pozemku: 2 506 350,- K&
Spoluvlastnicky podil: 545 / 30 986

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2 506 350,- Ki * 545 /30986 =44 083,16 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 44 083,16 K&
Bytovi jednotka & 1931/18 - zjiStén4d cena = 1607 096,73 K&
Trzni ocengnf majetku i ik S A T i b

1. ¥ynosovi hodnota

1.1. Bytovi jednotka 1933/18
Pichled pronajimanych ploch a jejich vynosi
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¢, plocha - el podlaFi podlah.  mdjem ndjem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?frok] [Kémésic] [Ké/rok]  [%]

1.Obytné prostory  S.NP - 3+1 55 3633 16 500 198 000 4,50

Cellkovy vinos za rok: 198 000
Vypolet hodnoty vinosovim zpisobem
Podlahova plocha PP m? 55
Reprodukéni cena RC Ké 0
Vinosy (za rok)
DosaZitelné rofni ndjemné za m? Nj K&/(m*"ro 3633
k)
Dosazitelné hrubé roéni nijemné Nj * PP Kok 198 000
Dosafitelné procento pronajimatelnosti %o 95 %
Upravené vinosy celkem Nh Kok 188 100
Naklady (za rok)
Dafi 2 nemovitosti Ké&/rok 600
Pojisteni K&frok 1500
Opravy a udriba Kok 3000
Sprava nemovitosti Kok 1 500
Ostatni naklady Kok ]
Miklady celkem W Ké&frok 6 600
Cisté roéni néjemné N=Nh-V  Kéfrok 181 500
Mira kapitalizace a4 4,50
Konstantni vimos po neomezenou dobu - v&&ns renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odedteni ndkladt na uvedeni K& 4033 333
do pron. stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke GO0 000
Vynosovi hodnota Cv K& 3433333
2. Porovnavaci hodnota

2.1. # jednotka & 1933/18
Ocefovand nemovitd vie
UZitna plocha: 54,50 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 3+1 63 m2
Lokalita: Détskd, Praha 10 - StraSnice
Popis: Prodej bytu Praha 10 - Stradnice, s dispozici 3+1 a vimérou 63m2, ktery se nachdz]

v SNP cihlového domu s novim vitahem. Byt md novd plastova okma, v pokojich
na podlahdch zachovalé dievéné parkety, nové odpady a stoupacky. K byiu piisludi
sklep o velikosti cca 2,5m2. Orientace V+Z, Diim ma zrekonstruované spoletng
prostory (vstupnl dvefe, zvonky, schranky, malby, elektroinstalace vE osvétleni o
vypinadl) a nynl se planuje bezbariérovy vstup. V domé k dispozici kotarkama,|
suddrna a skladové prostory. Za domem ve vnitrobloku nové zrekonstruované hiisté,
Veikera obfanskd vybavenost vEetné obchodd a MHD jen pér minut od domu)

Metro A 600m od domu, zastivka tram 100m. Hypotéku =zafidime rychle g
LR
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vyhodnéji neZ je béZna nabidka na trhu. Ukazatel energetické narotnosti: G* - Stitel
PENB zatim nedodén, proto ze zdkona dofasné znadime nejhori mo¥nou tiidu
Uzitnd plocha: 63,00 m?

PouZité koeficienty:
K1 Lokalita 1.00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,92
K4 Vitah 1,00
K5 Velikost 1.00
K6 Vybaven] 0,95
K7 Podlazi 1.00
K& balkon, lodZie 1,01
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uiitnd Ellnd]a Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j, cena
[K&) [m?] Ké&/m? Ke [K&m?]

5 850 000 63,00 02 857 0.82 76 143
Nizev: Prodej bytu 3+1 63 m2
Lokalita:  Cernokosteleckd, Praha
Popis: Nahizime vim ke koupi byt 3+1, kterv se nachdzi v Praze 10 Stratnicich v ulici

Cemnokostelecks.

Byt je umistény v patém patfe bytového domu s vtahem. Byt je v pivodnim stavu,
bez uprav v perfektnim a udrZovaném stavu po kompletni nové viymalbé.

Velkou vyhodou bytu je velmi nizky fond oprav, cca 900,- K& m&siéné,

V misté je kompletni obanskd vybavenost a pfimo u vchodu do domu jel
tramvajova zastavka, Byt je okamZit volny.

Zajisténi nejvyhodngjiiho financovani je pro nds samozfejmosti. ID: 56433
UZimd plocha: 63,00 m*

Poufité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0.95

K4 Vytah 1.00

K35 Velikost 1,00 L ,

K6 Vybaveni 0,97 Zdroj: www.sreality.cz
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K7 Podla# 1,00
K& balkon, lodZie 1,01
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. auke{ 0,98
Cena Ukitna ?I,ncha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
[K&] [m®] K&/m’ Kc [K&/m?]
5900 000 63,00 93631 0,87 51 476
Ndzev: Prodej bytu 3+1, 65 m2

Lokalita:
Popis:

U#itnd plocha: 65,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita

K2 Typ stavby 1,01
E3 Stavebné technicky stav 0,96

K4 Vytah
K5 Velikost

K& Vybaveni

Pod stréni, Praha 10 - Stragnice
Byt 3+1 se zasklenou lod#ii a s nadhernym v¥hledem

Zijemcim o rodinné bydleni nabizim ke koupi tich¥ a slunny byt 341 5 komorou al
zasklenou lod#ii o velikosti 65 m2. Byt se nachézi v 6. patfe (z celkovich 13. pater),
je z ného krdsny vyhled na metropoli a je vyborné strategicky umistény.

Byt je orientovén na zapad, je v plvednim udrfovaném stavu a celkové je vhodny
k rekonstrukci, kteron lze vyrazné zvydit jeho hodnotu a kvalitu bydleni v #idane
lokalité. Névrhy vizualizace jednotliviich pokojii i névrh fefeni nové dispozicel
mitfete zhlédnout v galerii. Jadro je umakartové, okna jsou plastova. Ma podlaze je
plovouei podlaha, lino a dlaZba. V chodbé je velmi prostornd vestaving skfif, v
byt je také zinovni a plné funk®ni klimatizaéni jednotka. K bytu ndle# sklepni
kije.

Dvim profel v minulych letech revitalizaci, je &isty, spofadany a udrfovany. SV
hospodafi s vyrovnanym rozpoftem a nenf zatiZeno Zddnymi Gvry.

V bezprostiednim okoli se nachdzi velkera obfanskd vybavenost — Skoly, dkolky,
sportovidté, obchody, slu¥by apod., mnofstvl kaviren a restauraci, pro chvile
odpodinku park Gutovka &i nedaleky Hostivaisky lesopark.

Wynikajici dopravni dostupnost: v dochézkové vzdalenosti zastavka tramvaje |
stanice metra A - Skalka, kterym jste v centru za 10 minut. V blizkosti také ndjezd
na Jini spojku a zastavka viaku

Pro bliZéi informace a pro prohlidku této nemovitosti mé, prosim, kontakiujts
emailem nebo telefonicky.

Koupi 1ze financovat hypoteénim tivérem, ktery Vam za vihodnych podminek rada
zprostiedkuji.

{

1,00

1,00
1,00

0,97

- 10-
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K7 Podlazi 1,00
K3 balkon, lod#e 1,00
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena jz. cena
K& [m?] Ké/m? Ke [Ke/m?]
5770 000 65,00 88 760 0,88 78 117
Minimdlni jednotkové porovnévaci cena 76 143 K&/m?
Priméma jednotkovd porovndvaci cena 78 579 K&/m?
Maximilni jednotkovd porovndvaci cena 81 476 K&/m?
| Vypofet porovndvaei hodnoty na zikladé uitné plochy
Priimérna jednotkovd cena 78 579 K&m?
Celkovd u#itmd plocha ocefiované nemovité viel 54,50 m*
Vyslednid porovndvaci hodnota 4 282 556 K¢

-11-
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IRekapitulace ocenéni provddéného podle cenového predpisu: |

T. Bytové jednotka &, 1931/18 1607097, K&
1.1. Ocefiovany byt 1563 013,57 K¢
1.2. Pozemky parc.&. 2773/7, 2773/8 a 2773/9 44 083,16 K&
=1607 097,- K&
Vysledni cena - celkem: 1 607 097,- K&
Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 607 100,- K&

slovy: Jedenmiliondestsetsedmtisicjednosto K&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
1607 100 K¢

slovy: JedenmilionSestsetsedmtisicjednosto K&

[Rekapitulace triniho ocenéni majetku ==
1. ¥¥ynosova hodnota

1.1. Bytové jednotka 1933/18 1433 333,-Ké
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytovd jednotka &, 1933/18 4 282 556,- K&
Porovnidvaci hodnota 4 282 556 K¢
Vynosova hodnota 3433 333 K¢

[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny ]
Zjisténi ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu 188/2019 Sb. platného ke dni
ocenénd, porovnavaci metodou a vinosovou metodou.

Obvykli cena
4 283 000 K¢

slovy: Cryfimilionydvéstéosmdesattfitisic K&
ZPTACOVANG Programem NEMEApress AL, Yerze: 3. 107

[Zivir

Obvykld cena nemaovitosti - bytové jednotky & 1933/18 je stanovena na zaklade provedené analvzy
s pouditim viie uvedenych metod, realitniho portdlu, cenovich map, viastni databédze, konzultace s
realitnimi makléfi. Zohlednn byl stavebng technicky stav, wvybaveni, standard, podlaZ(,
piislufenstvi, lokalita, dopravni doztupnost a celkovy pohled na nemovitost,

= e
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V Praze 16.3.2020

Ing. Dagmar Marvanovi
Daticka 180

109 () Praha 10

telefon: 603211818
¢-mail: Dmarvi@volny.cz

Znaleckd dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plezni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, edvétvi ceny a odhady nemovitosti.

. ; AN BTN

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 4077/2020 znaleckého denfku. ey ?ﬂ*‘;, ,J_;%‘
e

Znaletné a nahradu nékladis Gétuji dokladem &. 4077/2020. GEr

-13-
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Informace o jednotce

Gdojecnoty | 1osspe ; ;

! Tvp jednothy: Jjednotka vymezend podle zikona o viastictl bytd !
Zpsob vyuit byt ;
Budova: £ R 1531,1332 1933 |
Katastrdlni dzemi: Stralnice [731943]

{Cislo Lv: 15479
fﬁiﬁﬁm cimech 545/30986

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prave Podil

| HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské nbmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Swefena sprava nemovitost ve viastnicv obee Podil

"Mistska cast Praha 10, Virdovickd 1429/68, Vrdovice, 10700 Praha 10

Zpisob ochrany nemovitosti

| pamatkové chrinéné Gzemi

Omezeni viastnického prava
Mejsou evidovana Zadnd omezeni,
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

[F] fizeni, v rim kterjch byl k nemavitosti zapsan cenovi dda

Memcwitost je v Uzemnim cbvodu, kde stétni sprivie katastru nemovitosti CR vykonéva Katastrilni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katasteilni
pracovisté Prahad

brazens (daje maji informativni charakter, Platnost k 02.01.2020 12:00:00,

1 2004 - 2020 Cesk) (fau Zemiméfich( a kstasiriini# , Pod silktin 1804/, Kobylisy, 18211 Fraba B Vinrzw apikace: 558 bulld 0
Pedini uriena katastralnim dfsdiim & pracoviitm zasilejte pfima na gich s-mail sdresies.
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Hiavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2020

Katastrdln| dzemi

MNazev: Stradnice
Parcela

Cislo parcely: 27739
Cana 2020

Mapaovy list: 62

Cena; 3410 Kéfm®

Skupina: 4325

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovini een stavebnich pozemki |8 nutné postupovat
dle vyhiddky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném K datu, ke kterému se cena
zjistuje. (12innost vyhlagky £ 321998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni peedéjdich predpish:
20001 1.1.00-31,1.,01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1,4,02-31.1.04 | 2004: 1.2,04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006 1.2 06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31,12,08 | 2009: 1.1,09-31.12.09] 2010: 1.1.10-31.1.11 ] 2011; 1.2.11-31.92.101 |
2042 1.1.12-34,12.12 | 2018: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015; 15.1.15-14.1.16 | 2016: 16.1.18-31.12.16 |
2017:1.1.17-31.12.17 | 2018: 1.1.18-31.12.18 | 2019: 1.1.19-31.12.18 | 2020:od 1.1.20

Wytisténo dne; 21,2020

39



ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
cislo 4064/2020
0 cené nemovitesti - obvykla hodnota  bytové jednotky £.656/7 v objektu &p. 656/4, ulice
Bajkalskd, obec Praha, vletn® spoluvlastnického podilu na spoletnych &dstech domu a pozemku
parcelni dislo 1392/2 a 1393/7 na katastrdlnim Gzem{ Vriovice,
NEMOVITA VEC:  Bytovi jednotka &, 656/7 =

Katastrdlni ddaje:  Kraj Hiavnl mésto Praha, okres Hiavni mésto Praha, obec Praha, k.. Vidovice
Adresa; Bajkalska 656/4, 100 (0 Praha 10

VLASTNICKE UDAJE:
MESTO PRAHA HLAVNL Maridnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 8641, podil 1/ 1
&ast Praha 10 Méstska, Vidovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 8641, podil 1/1

OBJEDNAVATEL:  Méstska &ist Praha 10
Adresa: VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 -

ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanovi e
Adresa; Dadickd 180, 109 00 Praha 10 .
I¢; telefon: 60321

l::-.nl:_i e
T

UCEL OCENERI:  Zjidténi obvyklé ceny nemovitosti pro aéely prodeje el. aukei (ocenéni

| OBVYKLA CENA | 3 471 000 K&

Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho 3etfeni: ~ 23.2.2020
Potet stran: 13 stran Potet pifloh: 4 Potet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 2.3.2020
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[ NALEZ |

[Znalecky iikol |
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &. 656/7 v objektu &p. 656/4, ulice Bajkalskd,
obec Praha, vietn® spoluvlastnického podilu na spolegnych ¢dstech domu a pozemku pareelni gislo
1392/2 2 1393/7 na katastrédlnim dzemi Yrdovice.

[Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjifténa (administrativni cena) podle cenového pedpisu vyhlaSky MF & 188/2019 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadsii nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykli cena (irini hodnota, obecnd cena)

Die zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku - se pro (fely tohoto zékona rozumi cena, kierd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné slufby v obvyklém obehodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okelnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vye se nepromitaji viivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodivajiciho nebo kupujictho ani vliv zvliStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujictho, disledky
ptirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméjl zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mez prodévajicim a kupujicim. Zvlddtni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklidand majetku nebo sluzb® vyplyvajici z csobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véei a uréi se porovnanim.

Podle mezinirodnich ocefiovacich standardfi IVSC je definovina trini hodnota - "odhadovani
t4stka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolng prodévajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném? aéastnici
jednajl informovang, rozvaZng a bez natlaku."

Stanoveni trEni hodnoty

Teini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlng pouitelné v soutasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic sougasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ¢ase a je ovliviiovéna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje tréniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivngn i Gfelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad tr¥ni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Viécna hodnota (&asova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stifi a pfiméfené intenzity pouZivéni. Cena reprodukéni je cena, za kierou
by bylo mo#no stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoliu
opoticheni.

Metoda vinosova

Tato metoda je zaloZena na koncepei "tasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”,
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité vici.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovndvac)

e
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Metoda je zaloZena na porovnéni pfedméiné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny bvly v
nedivné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mo#no vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku,

[Prehled podkladi |
vypis z KN katastralniho ufadu LV & 8841 ze dne 2.1.2020

skutelnosti a vyméry zjiSténé na mist

informace a ddaje sd&lené vlastnikem nemovitost

cenovd mapa Prahy CMP 2020

[Vlastnické a evidenéni udaje |
Na LV & 8641 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské nameésti 2/2, Praha 1

Svéfena sprava

Mestska ¢ast Praha 10, Vrfovickd 142%9/68, Praha 10

[Celkovy popis |
Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charaktern 2 + 1 o wvelikosti 46.40 m® 1 lodZie ze
spoleénych &dsti domu k vyhradnimu uivani o velikosti 1,5 m® dle prohlégeni vlastnika budowvy,
Objekt je rohov¥m domem situovanym p#i  ulici Bajkalska a Gruzinska v zastavbg bvtovich
domil, Bajkalska je soub&ind s hlavni ulici Vriovicka, kde se nachazi stanice tramvaje. Obéanski
vybavenost - drobné prodejny v ulici Vrfovickd a v dochdzkové vzdédlenosti nakupni centru Eden.
Dopravni dostupnost  tramvaji  z ulice Vriovicka nebo autobus z ulice Bélocerkevska. Nejblizsi
metro  Starostrasnicka (pét stanic) nebo Flora,

Bytovy dim patfi do souboru $esti funkén® propojenych objektl. Bytovy dim je podsklepeny s
Sesti nadzemnimi podla®imi, zdéné konstrukee, zastfeSeny sedlovou stfechou s valbou s taskovou
krytinou, nové zatepleny s plastovymi okny. V objektu je novy vitah. Soklova éast z kabfincovich
obkladd. Oplechovani z pozinkovaného plechu. Vstupni dvefe  hlinfkové ze dvou tfetin prosklené s
nadsvéilikem s otevirinim na &ip. Zadvefl uzavieno tzv.” plvodnimi litacimi prosklenymi
dvefmi s novou dlafzbou. Schody teracové a podlahy chodeb teracové. Stény u schodist® natfeny
latexem. Diim je v dobrém stavu,

| OBSAH |

IObsah ocenéni proviidéného podle cenového pFedpisu |
1. Bytova jednotka & 656/7
1.1. Ocefiovany byt
1.2, Pozemky

[Obsah trzniho ocenéni majetku
1. V¥nosovi hodnota
1.1. Bytové jednotka & 656/7
2, Porovndvaci hodnota
2.1. Bytové jednotka & 656/7
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s OCENENI |

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu |

Nézev pfedmétu ocendni: Bytova jednotka & 656/7
Adresa pfedmétu ocenéni; Bajkalskd 656/4

100 00 Praha 10
LYV Bodl
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni m#sto Praha
Obec: Praha
Katastraln{ (zemi: Vrsovice
Potet obyvatel: 1 308 632

Ocefiovaei predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &,
1212000 8b., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &, 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sh,, & 344/2013 Sh., & 228/2014 Sb. a £ 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb, ve znéni vyhldsky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.. & 443/2016

Sb., & 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zikona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néizev rnaku [ Py

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vydsinez Il 0,06
nabidka

2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00

soudasti je stavba (stejny vlasinik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli & vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1 {0,040
trem|

4. Vliv privnich vetahil na prodejnost: Bez viiva I 0,00

5. Ostatnd neuvedené: Bez dalich vlivh I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospoddfsko-spravnd viznam obee: Obee s poétem obyvatel nad 5 TII 1,00

tisic a véechny obee v okr. Praha - v¥chod, Praha — zipad a
katastralnl izemi l&zefiskych mist typu D) nebo oblibend turisticks

lokality
8. Poloha obce: Katastrilni dzemi obee Praby nebo Brma I 1,15
9. Obéanskd vybavenost obce: Komplexni vyhavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnickd zafizeni, Ekolske zafizeni, po#ta, bankovni
(penéini) sluZby, sportovni a kultumi zafizenf aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych vécl vyjmenovanych ve tieti pozndmee pod tabulkou &.1 pilohy
&. 3 ocefiovaci vyhldsky:
5

Index trhu ItT=Ps*Pr*Pp*Pa*(1+ Z Pi)=1,280
i=1
W ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1.0:
o
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5

Index trhu Ir=Ps*Pr* Py *Fa*(1+ 3 Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad
2000 abyvatel

Nizev znaku [N P

1. Druh a téel w#iil stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevafujicl zdstavba v okoll pozemku a Fivoini prostfedi: 1 0,04
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozembku v obel: Mavazujici na stfed {centrum) obee il 0,02

4, MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sitg, kieré md obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5, Ob&anské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véei je I 0,00
dostupnd obanska vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, W 0,00

fpainé parkovaci mo#nosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci 3 moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m vietng, MHD - 1 0,01
dobré dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyu#itelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyugiti

9, Obwvatelstvo: Bezproblémoveé okeli 11 0,00

10, Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost II 0,00

11. ¥livy ostatni neuvedenéd: Bez dalSich vlivi - bez dalfich vlivii II 0,00

1
Index polohy Ip=P*(1+% P)= 1,000
im2
V ptipadech ocenéni nemovityeh viéci vyjmenovanych ve theti pozndmee pod tabulkou .1 piilohy
&. 3 ocefiovaci vyhladky:

Kocficientpp = Ir * Ir = 1,370

V ostatnich pipadech ocenéni nemovitych viéci je znak 7 a2 % roven 1,0:
Koeficient pp=I1* Ir=1,134

1. Bytovi jednotka & 656/7

1.1. byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve drubém nadzemnim podiaZi podsklepeného zdéného
zateplentho objektu s Sesti nadzemnimi podlaZimi s vitahem. (Zel.bet.vyzdénd konstrukee) . Bytova
jednotka sestdvd ze dvou pokoji, kuchyné, spiZe, koupelny, WC a predsing. K bytové jednotce
patii balkon ze spoleénych &isti domu k vihradnimu uiivani. Okna  plastovd, prosvétleni koupelny
luxvery, okénko 2z WC do kuchyné rovnéz luxverové a dfevéné jednoduché do svétliku. Dvefe na
WC, pokoje, koupelny, obyvaciho pokoje a spiZe hladké pivodni do drobné dfevéné zirubné.
Dvere do kuchyng prosklené do dfevéné zdrubné a mezi pokojem a kuchyni pouze dfevéni
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zarubef, dvefe do spiZe hladké oteviravé na klig. Podlaha v predsini, WC, spi#, koupelng, kuchyni
pivodni dlaZba, v obyvacim pokoji parkety vyZadujici renovaci, v pokoji lino na dfevotfisku a na
balkon vymyvand dlaZba na terfe. Koupelna vybavena vanou a malym umyvadlem, obklady
pivodni petfené malbou (1600 mm), malby opryskané. WC samostatné bez obkladi stén s misou s
ptimym splachovanim. V kuchyni stard linka s nerez dfezem s pivodnimi obklady k lince,
spordk chybi. Vytipéni dstfedni (litinové radidtory). V kuchyni =zatékalo a na WC stopy po
zatékdni na stropni konstrukei. Objekt byl kolaudovén v padesétych letech. Stavebn technicky stav
bytové jednotky je zastaraly vyZadujici rekonstrukei, objekt udrfovany po revitalizaci.

ZatFidéni pro potfeby ocenéni
Typ ohjektu; Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
Stari stavhy: 62 let
Zékladni cena ZC (pfiloha & 27): 66 S06,- Ké/m?
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
pokoj: 20,00* 1,00= 20,00 m*
pokoj: 1L,10* 1,00= 11,10 m?
predsifi: 2.60% 1,00= 2,60 m?
Koupelna: 3,60% 1,00= 3,60 m?
WC: 1,0* 1,00= 1,00 m?
kuchyii: 7,50% 1,00= 7,50 m?
spiz: 0,60* 1,00= 0,60 m*
Zapotitana podlahova plocha bytu: 46,40 m?
Vypodet indexu cenového porovndni
Index vvbaveni
Nizev znaku [ Vi
L. Typ stavby: Budova - zdéni nebo monoliticka konstrukee vyzdivang [V 0,10
- zd¥na se zateplenim
2. Spoleéné ¢asti domu: Kolirna, koférkdma, dilna, pridelna, suima, 1T 0,00
sklad
3. Ptisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Unisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vitahem - 2 NF s v¥tahem m 0,05
3. Orientace obyt. mistnosti ke svEtovym strandm: Okna jen na sever | -0,
nebo bez vyhledu - sever
6. Zakladni pfislufenstvi bytu: PtisluSenstvi plné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna s vanou a malym umyvadlem, samostaing
WC
7. Dal&i vybaveni bytu a prostory ufivané spolu s bytem: Standardni II -0.01

vybaveni - balkon nebo lod#ie nebo komora nebo sklepni kdje -
balkon k vyhradnimu uZivini

8. Vytdpéni bytu: Dalkové, dstfedni, etiZové - centralni vytapéni TUV Il 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vliva na cenu m 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve patném stavu — (pfedpoklad v 0,65
provedeni rozsdhlejich stavebnich (prav)

Koeficient pro stdfi 62 let:



s=1-0,005"* 52 =0,690
9
Index vybaveni  Iv={(1+ ¥ Vi) * Vi * 0,690 = 0,507

i-1
Nemovitd vée je soudast] pozembu
Index trhu s nemovitymi véemi Ir= 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Oeendni
Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&/m?® * 0,507 = 33 718,54 K&/m?
CBp=PP*ZCU * I7 * Ip = 46,40 m® * 33 718,54 K&/m?* 1,060 * 1,070= 1 774 501,56 K&

Cena stanovens porovndvacim zpiisobem = 1774 501,56 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na poremeich

1.2. Poremloy

Ocefiované pozemky se nachdzi na katastralnim Gzemi Vriovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &. 61,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Wit Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Eislo [m?] [K&/m?] [Ké]

zastavénd plocha a nadvoii 13922 375 6820,00 3921 500.-
ostatni plocha 1393/7 132 6 820,00 900 240,-
Cenovd mapa - celkem 707 4 821 740,-
Pozemky - zjifténd cena celkem = 4 821 740.- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky = 4 821 740,- Ké
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 821 740,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 774 501,56 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFislufenstvi a pozemku
Zji¥ténd cena pozemku: 4 821 740,- Ké

Spoluvlasinicky podil: 4 640/ 624 740

Hodnota spoluvlastického podilu:

4 821 740,- K& * 4 640/ 624 740 =35 811,50 K&

Spoluvlastnicky podil na pEsludenstvi a pozembku -+ 35 811,50 K¢
Bytova jednotka & 656/7 - zjisténd cena = 1 810 313,06 K&
Trini ocenéni majetku

1. ¥ynosova hodnota
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L1. Bviova jednotka & 656/7
Pirehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

€. plocha - idel podlaii podlah.  nijem najem nijem mira
plocha kapit.
[m*]  [K&/m¥rok] [K&/mésic] [Ké&irok] [%]

1.0bytné prostory  2.NP - 2+1 46 4 138 16 000 152 000 4,50

Celkovy vines za rok: 192 000
Vypoéet hodnoty v¥nosovym zpisobem
Podlahovi plocha PP m* 46
Reprodukénd cena RC K& 0
Vinosy (za rok)
DosaZitelné roéni najemné za m? Nj Ké&{(m*'ro 4138
k)

DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Kélrok 192 000
Dosafitelné procento pronajimatelnosti Ve 95 %
Upravené v¥nosy celkem Nh Kéfrok 182 400
Niklady (za rok)
Dafi z nemovitosti Ké&frok &)
PojiteEni Kéfrok 1 500
Opravy a ddriba K&irok 3000
Sprava nemovitosti K&frok 1 500
Ostatn{ niklady K&rok 0
Maklady celkem LY Kéfrok 6 600
Cisté roéni ndjemné N=Mh-V  K&/rok 175 800
Mira kapitalizace Yo 4,50
Konstanini vynos po neomezenou dobu - védng renta Cv=N/i
Winosovd hodnota (bez odeéteni nakladt na uvedeni K& 3906 667
do pron, stavu)
Miklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 800 000
VYynosovd hodnota Cv K& 3 106 667

2. Porovnivaci hednota
2.1. Bytovd jednoika & 656/7

Ocenovanid nemovitd vic

Uzitng plocha: 46,40 m”

Srovnatelné nemovité viei:

Niizev: Prodej bytu 2+1 51 m2

Lokalita: 28. pluku, Praha 10 - Vriovice

Popis: Prodej hezkého bytu v cihlovém domeé, okna do vnitrobloku, v atraktivd lokalits
Pragskych Vriovic se skvélou dostupnosti do centra. Byt se sklddd z pfedsing, dvoy
pokajl (loZnice, obyvaci prostor) a kuchyfiského koutu, V koupelng je vana a we.
Koupelna byla rekonstruovina pfed cca 15lety. Plastovd okna. Byt je situovin do
travnatého vnitrobloku, Plinuji se v domé& opravy, kleré uvedou dim do skveléha

stavu. Umistén v pFizemi, nad suterénnim bytem. Dilkové vytdpéni. Skvald

-8-
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dopravni dostupnost, bus, tram, metro. OC Eden.

Ukitna plocha: 51,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavehné technicky stav 0,95

K4 Vitah 1,00

K5 v&likuﬂ; Lﬂﬂ . ! \

K6 Vibervent 0,95 Zdraj: www.sreality.cz

K7 Balkon, lodZie 1,01

K& Podlai 1,01

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukel 0,98

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
(K& [rng] Ké&/m? Kc [K&m?]
4 360 000 51,00 85 490 0,86 73 521

Nézev: Prodej bytu 2+1, 55m2

Lokalita:  némésti Svatopluka Cecha 1348, Vrsovice, Praha

Popis: Popis a vybaveni nemovitost
Nabizim Vim k prodeji byt 2+1, 55 m2, OV, v cihlovém domé s vitahem v Praze
10 - Vrfovicich. Nabizim Vém k prodeji byt 2+1 v OV v cihlovém domé s vytahem
v Praze 10 — VrSovicich, na namésti Svatopluka Cecha. Byt md viméru 55,09 m2]
Diim md vybornou polohu, nachézi se u parku s détskym hfiStém a nedaleko parky)
Grébovka. Nejblizsi autobusovd zastévka je cca 150 m (Slovinskd), tramvajovi
zastdvka cca 300 m (Cechovo namésti), obchodni centrum Atrium Flora a stanice
metra Flora (linka A) jsou odsud vzddlené cca 1,2 km. Byt se nachdzi ve 2. NP ze 7
Sklida se z obyvaciho pokoje (22,08 m2), pokoje (13,84 m2), kuchyné (9,90 m2),
koupelny se sprehovym koutem (2,16 m2}, samostatmého WC (0,92 m2) a chodby
(491 m2). K bytu ndle?l zdénad sklepni kdje (1,28 m2). Byt je po kompletni
rekonstrukei (nova kuchyfiskd linka, nova dlaiba, nové obklady, nové podlahové
krytiny, nové interiérové dvefe a obloZkové zdrubng&, nové rozvody vody, odpadu
elektfiny). Souddsti kuchyfiské linky je vestavéng mikrovinnd trouba, digesiof,
sklokeramickd vamnd deska a trouba. Po dohodé je moZné zanechat i my&ku Bosch,
lednici Samsung a pracku se suditkou Electrolux. Viechny spotfebife jsou stale »
zaruéni dob&. Okna jsou plastovd, dvojskla, s roletami typu Den a Noc. ¥V objvacim
pokoji je pfipojka na internet UPC. Ohfev vody a topeni je fedeno délkove. Dim jg
po Castetné rekonstrukei (novd stfecha, nové stoupatky, novy vytah). V okoli je
veikerd obfanskd vybavenost. Byt lze hradit hypotefnim Gvérem, ktery pro Vis rady
vyfidime. Pro bli28i informace, pfipadn® sjedndni schizky, mé prosim nevéhejte
kontaktovat,

Pozemek: 55,00 m?

Ukitna plocha: 55,00 m?
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Pouiité koeficienty:

K1 Lokalita 1.00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,50
K4 Vitah 1,00
K5 Velikost 1,01 Zdroj: www ceskercality.cz
K6 Vybaveni 0,50
K7 Balkon, lodzie 1,1
K& Podlazi 1,00
K9 Zdroj nabidky 0.95
K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitna Elncha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&] [m?] Ké&im? Ke [K&/m?]

5 600 000 55,00 101 818 0,77 78 400
Nizev: Prodej bytu 2+1 54 m2
Lokalita: Vriovice
Paopis: Exkluzivné zprostfedkujeme prodej bytové jednotky 2+1 s balkonem ve zvyfeném|

prizemi &tyfpatrového cihlového domu v Praze 10 Vidovicich pobliZ stanice metra)
Stradnickd a Kubdnského namésti, Nemovitost progla ¢istetnou rekonstrukci, zdénd
jadro, plastovd okna, bezpetnostni dvefe, plovouei podlaha, dlazba a
vysokozétéZové PVC. Dispozitné 2 samostatné nepriichozi pokoje - objvaci pokoj
% balkonem orientovany na jih ( 3,15 metru nad zemi ), loZnice situovana na sever
do travnatého vnitrobloku se vzrostlymi stromy ( 2,4 metru nad zemi ), kuchyné
predsifi, koupelna 8 WC a sklep chranény kamerovym systémem. V domé nové
stoupatky, rozvody teplé vody, opravend stiecha, sudma. V blizkém okoli
kompletni obanskd vybavenost, metro Strasnickd 2 minuty tramvaji, vedle domy
supermarket Albert, v dojezdové vzddlenosti park Gutovka, obchodni centrum|

Eden, Vinohradskd nemocnice a mnoZstvi sportovnich a kulturnich aktivit. Byt je k|
nastéhovani od 1.7.2020. Doporuéujeme prohlidku,

UZitnd plocha: 54,00 m®

Pouiité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vitah 1,01

K35 Velikost . 1,01

K& Vybaveni 0,96

K7 Balkon, lodzie 1,00

K8 Podlazi 1,01

K9 Zdroj nabidky 0,93

K10 Prodej el. auke 0,98
Cena Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena
[E£] [mm®] Ké/m? Ke [K&im*)

4 500 000 54,00 83 333 0,87 72 500

-10-
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Minimélni jednotkovd porovndvaci cena 72 500 Ké&/m?
Priimémd jednotkové porovnivaci cena 74 807 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnévaci cena 78 400 K&/m?
Vypotet porovndvaci hodnoty na zikladé utitné plochy

Priiméma jednotkova cena 74 807 Ké/m?
Celkovd uZitnd plocha ocefiované nemovité véei 46.40 m*
Vyslednd porovadvaci hodnota 3 471 045 K&

o
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[ REKAPITULACE OCENENI !

[Relmpitu]ace ocenéni providéného podle cenového predpisu:

1. Bytové jednotka &. 656/7 [810313,-K&
1.1. Ocetiovany byt 1 774 501,56 K&
1.2. Pozemky 35 811,50 K¢
=1810313,- K&
Vysledna cena - celkem: 1810 313.- K¢é
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 810 310.- K¢

slovy: Jedenmilionosmsetdesettisictiistadeset K&

Cena zjistén4 dle cenového piredpisu
1810 310 K¢

slovy: Jedenmilionosmsetdesettisictiistadeset K&

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku ]
1. Vynosovi hodnota

1.1. Bytovd jednotka &, 656/7 3 106 667,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 656/7 3471 045,-K2
Porovnavaci hodnota 3471 045 K&
Vynosovi hodnota 3 106 667 K¢

[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny N
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno  dle cenového predpisu 188/2019 Sb, platného
ke dni ocenéni, porovndvaci metodou a vinosovou metodou,

Obvykla cena
3 471 000 K¢

slovy: Timiliony&tylistasedmdesatjednatisic i
Zpracovang programem NEM Express AL, verze 3. 10,11

[Zavir
Obvykla cena je stanovena na zakladg provedendé analyzy s pouZitim vyde uvedenych metod,
realitniho portalu, konzultace s realitnimi makléfi, viastni databdze a cenovych map. Zohlednén

byl stavebné technicky stav, vybaveni, standard, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na
nEmovitost.

-12 -
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W Praze 2.3.2020 S ——
Ing. Dagmar Marvanovi it 5*5% i)

Dagicka 180 TR

109 00 Praha 10 ? =

telefon; 603211818

e-mail: Dmarv{@volny.cz

Imaleckd dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

'-‘-?"“f";f;:‘::' e

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 4064/2020 znaleckého deniky. N e
’ PP P

et O

Znaletné a ndhradu ndkladh aétuji dokladem &. 4064/2020.
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21, D B Infarmace o jednaotce | MahliEen! do katasing narmavitost|

Informace o jednotce

| Cisla jednotky 6567

| Typ jednothky: jednotka vymezend podle zdkona o viastnictl byt

| Zplisok wyuliti byt

| Budova: €. p. 656, 657 660, 661, 662, 663
Katastralni (zemi: Vrovice [732257] |
Cislo Lv; §641

i Podil na

! 474

' spalednych castech; rebandn

Wlastnici, jini opravnéni

P o ’ e i = S A LR S
Visstricki privo Podil f
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské ndmést] 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 |

| Svifena spriva nemovitosti ve viastnictvi obee Podil |

L_Mé'stské E4st Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vriovics, 10700 Braha 10

Zpisob ochrany nemovitasti

[Nﬁ:w |
| pamatkové chrinéné dzemi
Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana #adna ormezeni.
Jiné zapisy

Mejsou evidoving Zadné jiné zapisy.
Rizeni, v rimei kiesjeh byl k nemovitosti zapsir cenoyy adaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statn spravu katastru nemovitosti €R vykondvé Katastralni dfad pro hlayni mésta Prabu, Katastralni
1covistd Prahas

Zobrazena idaje maji informativni charakter, Platnost k 21.05. 2020 090000,

£ 2004 - 2020 Cesky dfad zemdmilicky 5 kataztralni® |, Pod sillifieen 18009, Kobdisy 18711 Praba A Verze aplkace 562 buld 0
Pedani uriend katastralnim iadim a pracavitn zasilejite pfima ra jofich 2-mail ackesus,



21.5, 2020 Infermace o posemku | NahiiZen! do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

| Parcelniélslo: 1392120 - o
Cbec: Praha [554787]8
! Katastralni Gzemi; Vrigyice [732257]
| Eislo Lv: 4653
| Wimibra [m?]: 575
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapowy list Ok
i Ureni wymery: Ze soufadnic v §-ITSK
Druh pozembu; zastavénd plocha a nadvofi
Stavba na pozembky: £ 0. 656, B57, 660, 661, 562, 663

Vlastnici, jini opravneni
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Podil
639/62474
56762474
463/62474
655/62474
G83/62474
3d1/62474
341762474
BB3/62474
537/62474 |
§71/52474 '
681762474 |
342/31237 !
68362474 |
168/31237 |
168731237 !
463/62474
307/62474
BT3/62474
877/62474 |
261731237
108731237
537762474
703/62474

i
108731237
G81/62474

54



55



-

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemka pro rok 2020

arA; i [
pad 1ﬁ3|n'l“!|‘2 L1

ﬁ'!h ..

“{agia

g

138311

Katastralni dzemi
Mézav: Vriovice

Parcala
Clslo parcely: 13922

Cena 2020
Mapovy list: 61
Cena: 6aZ0 Kiim®
Skupina: 4258

Zobrazend idaje maji informativni charakter a pfi zji$tovani con stavebnich pozemki je nuiné postupovat

* dle vyhlasky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozembi, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

gjistuje. U&innost vyhldsky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemid, ve znéni pozdéjsich predpisi:

1.1.2020- Vytigténo dne: 21,5.2020
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
| tislo 4076/2020

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &.390/2 v objekiu €p. 390711 ulice
Voderadski, obec Praha, véené spoluvlastnického podilu na spoleénych édstech domu a pozemku
parcelni &islo 143 na katasirdlnim Gzemi Strafnice,

NEMOVITA VEC:  Bytova jednotka ¢. 3902

Katastrilni idaje:  Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0, Straénice
Adresa: Vodéradska 390/11, 100 00 Praha 10

VLASTNICKE UDAJE: ;
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha I, LV: 16817, podil 1 /1
cast Praha 10 Méstska, Vrfovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, LY: 16817, podil 14 ]

| OBJEDNAVATEL:  Méstska &ast Praha 10

F
G Vrdovickd 1429/68, 10138 Praha 10 e ftihamdag oty
LZHOTOVITEL: 1Ing. Dagmar Marvanovi e 7
Adresa: Daticka 180, 109 00 Praha 10 s
(ol telefon; 603 e-mail; Dmarvi@volny.cz
m  Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti  pro ddely prodeje elektronickou aukei

locentni stivajiciho stave)

| OBVYKLA CENA | 3778 000 K&
Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho $etfeni:  26.1.2020
Potet stran: 14 stran Podet ptiloh: 2 Potet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 28,1.2020
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[Znalecky dkol

]
Obvyklé cena bytové jednotky & 390/2 v objektu &p. 390/11, ulice Vodéradsks, obec Praha,
veetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &dstech domu na pozemku parcelni Gislo 143 na
katastralnim dzemi Stragnice.

[Zdkladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zjifténd (administrativai cena) podle cenového piedpisu vyhladky MF & 1882019 8b, v
aktudlnim znéni, kterou se providdjl nékterd ustanovend zikona & 151/ 1997 Sb., o ocefiovéni
majetku,

Obvykld eena (irzni hodnota, obecnd cena)

Dle zikona & 151/1997 Sh., o ocefiovéni majetku - se pro Géely tohoto zékona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se ZvaFuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do Jeji v¥Se se nepromitaji vlivy mimotddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlddtni obliby,
Mimofddnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisng prodévajiciho nebo kupujiciho, dilsledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvl4%ni oblibou se rozumi zviistni
hodnota pikladand majetku nebo sluzbs vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovndnim,

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardii IVSC Jje definovina trini hodnota - "odhadovani
Gdstka, za kterou by mél byt majetek k datu ocendni sménén v transakei bez osobnich viivi mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolng prodévajicim po patfiném prizkumu trhu, na némZ éastnici
jednaji informovang, rozvaing a ber ndtlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouditelné v soulasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic sougasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v fase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finangni politiky a soukromého podnikdni. Pousiti metod a Zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G8elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Fro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Véend hodnota (Zasové cena) je reprodukéni cena viéci sniZend o pliméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfen intenzity pouivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mo#no stejnou nebo porovaatelnou novou véc pofidit v dobé ocendni, bez odpom
opotiebeni,

Metoda vinosova

Tato metoda je zaloZena na koncepei "tasové hodnoty penéz a relativaiho rizika investice".
Vimosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kierou je nutno pfi stanovené drokové sazhé
ulaZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako isty vinos z nemovité véci,

Metoda porovndvaei (komparativni, srovndvaei)

i,
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Metoda je zalofena na porovnani pfedmétné nemovité wéci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizoviny, jsou zndmé a ze ziskang informace je modno vyhodnotit jak
hodnotu samoiné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku,

[PFehled podkladi |
vipis z KN katastrdlniho dfadu LV & 16817 ze dne 31.3.2020

skuteénosti a viméry zjisténé na mistd

informace a ddaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

[Vlastnické a evidenéni adaje

Ma LV E.16817 jsou wvedeni jako vlastnici :
Hlavni mésto Praha Marianské ndmeésti 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Mestskd ¢dst Praha 10, VeSovickd 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis |
Jedni se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 46.50 m* dle vymezeni
Jjednotek umdisténou v prwmim podlafi, Objekt je situovany v ulici Vodéradska v malém bloku
bytovych domi v fadové zastavbe V blizkém okoli se nachdzi bytové domy, rodinné domy a
stiedni Skola Vodéradska, Obéanskd vybavenost dobré - nejbli#¥i ndkupni centrum Tesco  Skalka
a malé obchody a sluZby v ulici PribéZnd. Dopravni dostupnost dobrd - stanice tramvaje v ulici
PribéZnd, stanice autobusu K rvbniékim, NejbliZsi metro  Starostrainickd nebo Skalka. Parkovaci
moinosti v pilehlych ulicich obzvlagié ve vedernich hodindch #patné,

Bytovy dim wve kierém je bytovd jednotka simovand je podsklepeny s tfemi nadzemnimi
podlaZimi bez vytahu, Objelt je zdéné konstrukee zastfedeny sedlovym krovem se stfedni krytinou z
tvarovaného pozinkovaného plechu a klempiiskymi prvky # pozinkovaného plechu. Fasada objektu
plvodni v relativné zachovaném stavu, vstupni dvefe pivodni dfevéné s malym nadsvétlikem
ofetfené. Schody teracové, podlahy plvodni dlaZba. Okna plvodni dfevénd 3paletovd a plastovd.
Stavebné technicky stav odpovida stafi se zakladni bdrZbou, Stéf objeku SryFicitd 1éa,

| OBSAH |

iObsah ocenéni providéného podle cenového piedpisu I
1. Bytovd jednotka & 39042
1.1. Ocefiovany byt
1.2, Pozemek parc.t. 143

Obsah trZniho ocenéni majetku
1. V¥nosovi hodnota
1.1. Bytové jednotka & 390,2

2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 390/2
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| : OCENEN] |

|Ocenéni provadEné podle cenového pFedpisu |
Nizev pfedmétu ocensni: Bytovd jednotka &.390/2
Adresa piedmé&tu ocensni: Vod&radska 390/11

100 00 Praha 10

LV: 16817

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni izemi: Stragnice

Potet obyvate]: 1 308 632
Ocefiovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &
121/2000 Sb., € 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 8b., & 3502012 Sh.,
€. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sh., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sh. a vyhldsky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &, 345/2015 Sb., & 5372016 Sh., €. 443/2016
8b., & 457/2017 Sh. a & 1882019 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nizev znaku [ Pi

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySSinez 10T 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, neho pozemek, jcho# v 0,00
souddsti je stavba (stejny viastnik), nebo stavba stejného vlasinika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozembku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo siabilizovana  1I 0,00
lzemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatnd neuvedené: Bez dalgich viiva i 0,00

6. Povodiiové riziko: Zina se zanedbatelnym nebezpedim viskytu v 1,00
zaplav

7. Hospoditsko-spravni viznam obee: Obce s poftem obyvatel nad 5 111 1.00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha — zapad a
katastralni vzemi lazefiskych mist typu 1) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obee: Katastrilni (zemi obce Prahy nebo Brna | ;

9. Obtanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | ;

sluZby, zdravotnickd zat{zent, dkolské zatizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanyeh ve tietf poznimee pod labulkou &1 pfilohy
&. 3 ocefiovac] vyhlasky:
5

Index trhu Ir=P¢*P;*Ps*Po* (1 + ¥ PFi)=1,280

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
salf s



5
Index trhu IT=Ps*P:*Pg*Po* (1 + T Pj)=1,060
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ P

1. Druh a (el uiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkdnim | 1,00
celku

2. Prevadujici zistavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidentni zistavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &dsti obce 111 0,03

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sitd, které méd obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Oblanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemoviié vigi je I 0,00
dostupni obanskd vybavenast obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatne parkovaci moZnosti; nebo pijezd po nezpevnéng
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m viemeé, MHD — 11 0,01
dobrd dostupnost centra obee - tramvaj a autobus Pribénd, meiro
Starostrainicka nebo vzddlengjsi Skalka

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moEnosti I 0,00
komeréniho vyuzin

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli i 0,00

10. Mezaméstnanost: Primé&md nezaméstnanost I .00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - naproti domu gkola 11 0,01
Vodéradskd

Il
Index polohy Ie=P*(1+7% P)=1,010
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyimenovanych ve tfeti poznimee pod tabulkou .1 piilohy
&. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,293

W ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véef je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,071

1. Bytovi jednotka & 300/2

1.1. byt

Ocefiovand bytova jednotka se nachéz{ v prvnim nadzemnim podladi podsklependho ttipodlaZniho
zdéneho objektu bez vitahu. Bytovd jednotka sestiva z pokaje, kuchyne, WC, pfedsing, koupelny
@ spiZe - dle prohlddeni vlastnika. Skuteiny stav - pokoj, kuchyh. pfedsifi, WC s malym umyvadlem
a koupelna pouze se sprechou. Okna dievins Spaletova ofetfend a na WC dfeviné jednoduché (do
svitliku). Vstupni dvefe dievéné ramové do dievénych zérubni dvoukfidlé. Dvefe do kuchyné

ol




dfevéné rimové prosklené dvéma okénky z nichz jedno chybi, dvefe do pokoje dfeviné rimaové
astetné prosklend dvéma okénky z nichZ je jedno prasklé, dvefe do koupelny a WC dfevéns
ramové plné  pouze s dveini zdstrékou bez venkovni kliky. Podlaha v pokoji plovouc! lamindtovd
bez oliftovini, podlaha v kuchyni, ptedsini PVC, na WC a koupelng dlaZba. Koupelna vybavena
pouze sprchovou vanitkou s vySkou obkladii 2100 mm. WC samostatné s misou se zavéienon
nadrikou, malé umyvadlo a pod stropem zavéseny boiler. Kuchyfi se standardni linkou s nerez
diezem, plynovym spordkem a digestofi, Lince chybi troje dvitka, proveden je keramicky obklad k
lince. Vytapénl lokalni WAW (2ks) a ohfev vody boilerem umisténym na WC. Stavebné
technicky stav bytové jednotky je dobry a vyZaduje drobné Opravy.

ZatFidéni pro potieby ocendni

Typ objektu:
Poloha objekty;
St stavhy:

Celkovi rekonstrukee provedena v roce:
Zékladni cena ZC (piiloha & 27y

Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Praha — oblast 10

T3 let

2010

60 124.- Ké&/m?®

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyi: 18,10% 1,00= 18,10m?
pokoj: 16,10% 1,00 = 16,10 m?
pledsif: 9.60% 1,00= 9,60 m*
koupelna; Lo* 1,00= 1,00 m*
WC: 1,00* 1,00 = 1,00 m?
spiz: 0,70% 1,00= 0,70 m?
Lapotitand podlahovi plocha bytu: 46,30 m?
V¥poiet indexu cenového porovndni
Index vybavent
Nazev znaku ¢ ¥i
1. Typ stavby: Budova - zd&na nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdénd
2. Spoletné tisti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor 1 -(L01
3. Prislufenstvi donm: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - INP bez I 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové 1 0,00
strany - &isteény vyhled - jihovvchod
6. Zakladni piisluSenstvi bytu: Prislufenstvi Gplné - standardni 1 0,00
provedent - spreha a samostatné WC s malym umyvadlem
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory u#ivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez daldich prostor
8. Vytdpéni bytu: Lokdlni na elekifinu nebo plyn - WAW 2 ks II -0,02
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou n 100

GdrZbon

Koeficient pro stavby 10 let po celkové rekonstrukei:

5=1-0,005* (10 + 15)= 0,875

s
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Index vybaveni Iv=(1+3 Vi)*Vip*0,875=0910

i=1
Memovitd vic je soudasti pozemlu
Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,060

Index polohy pozembku Ip = 1,010

Ocenénd

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 60 124,- K&m® * 0,910 = 54 712,84 K&/m?
CBp=PP* ZCU * Iy * I = 46,50 m® * 54 712,84 K&m?* 1,060 * 1,010=2 723 763,84 K&

Cena stanovend porovhdvacim zpiisobem = 2723 763,84 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2. Pozemek parc.i.143

Ocefiované pozemky se nachdzi na katastralnim Gizemi Stradnice a jsou ocengny dle platmé cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list & 61,

Ocentni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembki die § 2

ki Parcelni Vvméra  Jedn. cena Cena
Eislo [m?) [K&/m?) [Ki]

zastavénd plocha a nadvoli 143 358 3 120,00 1 832 960,
Cenova mapa - celkem 358 1 832 960,-
Pozemek parc.€.143 - zjiftén4d cena celkem = 1 832 960,- Ké
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.&.143 = 1 832 960, K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 8§32 960,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2723 763,84 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislufenstvi a pozemku
Zjisteénd cena pozemku: 1 832 960,- K
Spoluvlastmicky podil: 465 / 4 964

Hodneta spoluvlastnického podilu:

1 832 960,- K& * 465 /4 964 =171 701,53 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislufenstvi a pozembku + 171 701,53 K&
Bytovi jednotka & 390/2 - zji%ténd cena = 2 895 465,37 K¢
Trini ocenéni majetku |

1. V¥nosovi hodnota
1.1. Bvtovd jednotka & 390/2
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Pichled pronajimanych ploch a jejich vinosi

€. plocha - adel podlai podlah,  ndjem néjem néjem mira |
plocha kapit.
[m?]  [K&/mrok] [K&/mésic] [K&frok]  [%]
1.Obyiné prostory 241 - L.NP 47 3226 12 500 150 000 4,50
Celkovy vinos za rok: 150 000
N Vypodet hodnoty vinosovym zpiisobem
Podlahovi plocha PP m’ 47
Reprodukéni cena RC Ke 0
Vynosy (za rok)
Dosa#itelné roéni ndjemné za m® Nj Ké&/(m*ro 3226
k)
DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Kéfrok 150 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti Yo 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ki&frok 142 500
Niklady (za rok)
Dafi z nemovitosti E&frok 500
Pojisténi Ké/rok 1 500
Opravy a idriba Kéfrok 3000
Spriva nemovitosti Ké&frok 1 500
Ostatni ndklady Ké&frok ]
MNaklady celkem v Eé&irok 6 500
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&irok 136 000
Mira kapitalizace e 4,50
Konstantni v¥nos po neomezenou dobu - v&&n4 renta Cv=N/i
Vymosova hodnota (bez odetteni ndkladi na uvedeni K& 3022222
do pron. stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 10 000
VY¥nosovi hodnota Cy K Jnz222
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bvtovd jednotka & 390/2
Ocefiovand nemovitd vie
UZitni plocha: 46,50 m?
Srovnatelné nemovité vici:
Nizev: Prodej bytu 1+1 39 m2
Lokalita: Ke Strasnicke, Praha 10 - Stragnice
Popis: Hledéte byt, ve kterém bude jiZ vie hotové, do kterého se nastehuje a jen si povisi
ziclony a pfipevnime obrazky?
U2 hiedat nemusite!

-%-

Svetly byt 1+1/ komora, 39 m2, ktery se nachdz{ v 1. patfe cihlového domu Praha
10 - Strasnice. Vie nové po kompletni rekonstrukei v roce 2019. Kuchyiiskd linka
vestavénymi spotfebidi - Nadstandarini plynova deska, digestof, zd&nd koupelna
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vanou, WC spolefné, nové dvefe, do pokoje dvoukfidlé dvete, hezp-cﬁnnsmq
plastovd okna, nové rozvody elektfiny v midi, nové rozvody vody v plastu, nowvé
Stuky. Na podlahdch plovouc! podlaha, velkoformétov dlazba a PVC, Orientace
bytu na jihozipad. K bytu pislugi sklep a spoleéni oplocend zahrada. Dim - novi|
stfecha, novy wvytah, elekifing v madi, stoupacky v plastu, plastovd okna ng
chodbéch, nové vchodové dvefe, schranky a zvonky. Velkerd obanskd vybavenost
do misté. Vyboma dopravni dostupnost Bus - zast. NadraZi Stragnice pied domem,
Tram - zast. NadraZi Stradnice 100m, Metro A - zast. Skalka nebo Stradnicka cca 10)
min., CD viak - zast. Nddrai Strasnice 5 min. OV - mosnost financovat hypotetnim
tUveErem, ktef{ vim radi zdarma vyFidime. Volné ihned. Woleite pro vice informaed.
UZitnd plocha: 39,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavhby 1,00

K3 Stavebn® technicky stav .97

K4 Vitah 1.00

K3 Velikost 0,99 Zdroj: ww.srai P

K6 Vybaveni 0,98 : '

K7 Podla#{ 0,99

K2 Balkon, lodZie 1,00

K9 dispozice 1,00

K10 Zdroj nabidky 0,95

K11 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitnd Euluchn Jedn, cena Celloovy koef, Upraveni j. cena
[K¥] [m?] K&m? Kc [Ké&/m*)

3 950 000 35,00 102 308 0,87 89 008

Nigzev: Prodej bytu 2+kk, 47m2

Lokalita: Pribéing, Stragnice, Praha

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Prodej bytu 2+kk, 47 m2, ulice Priib&na, Praha 10 — Stragnice.

Jedna se o byt, ktery se nachazi ve 2. patie cihlového domu s novou fasadon he;
vitahu. Pokoje v byt¢ jsou prichozi, Obyvaci pokoj (26 m2) je orientovén
severovychod do ulice, kuchyf (13,3 m2) je pak na jihozdpad a orientovina do
klidného dvora ve wnitrobloku, ktery je pod uzaméenim a k dispozici viem|
rezidentlim. Prostornd koupelna (4,4 m2) je s vanou a WC dohromady. K bytu
ndleZi sklep v suterénu domu, Soutésti bytu také komora.

Na podlahich jsou poloZeny parkety a dlazba. V kuchyni Je vestavéné patro |
spani, Topeni plynové WAW, v koupeln# bojler 80 1. K bytu je vstup pies pavlaé,
kde jsou 3 byty.

Dim se nachdzi v atraktivni lokalits, pfed domem Je park Gutovka, kde je k
dispozici lanové centrum, skatepark, détské hiiss, minigolf a restaurace. Dale

tésné blizkosti zékladni a matefské Skola, lékarma a nékolik kavéren a restauraci

.9.
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400 metr od domu se nachézf stanice metra ,,A“ Strasnickd, piimo pred domem jel

pak tramvajova a autobusova zastdvka Prib&Zna,

Pozemek: 47,00 m?

Uzitnd plocha: 47,00 m?

Poukité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebn# technicky stav 0,99

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,00 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni 0,98

K7 Podlazi 0,99

K38 Balkon, lod#ie 0,99

K9 dispozice 0,99

K10 Zdroj nabidky 0,95

K11 Prodej el. aukei 0,98

Cena Ukitnd plocha Jedn, eena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[E&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
3 740 000 47,00 79 574 0,88 70 025

Nazev: Prodej bvtu 2+kk 50 m2

Lokalita:  Cemnokostelecks, Praha 10 - Stradnice

Popis; Nabizime k prodeji velmi pFjemny, slunny byt 2+kk, 50 m2 se sklepem (3 m2),
spoletnou prostornou zahradou, osobni vlastnietvi, ¥adand lokslita Praha 10
Stranice, ul. Cemokosteleckd. Svéfly, wulny byt po Gdstelné rekonstrukci
nachazi v 2NP (z 5NP) cihlového domu s novym vytahem. Dispozitné nabi
vstupni pfedsift, prostorny kuchyiisky kout v&. el spotfebici (s plynovy
sporakem, el. troubou, mytkou, lednici s mrazdkem, digestofi, pratkou), obyvac
pokej, lofnici. Zdénd koupelna s vanou, oddélené WC. Byt je po tdsteén
rekonstrukei (plastovd okna, nové rozvody vody/ adpadu, rozvody topeni v médi)
Plovouci podlaha v pokojich (obyvaci pokoj, lodnice), dlaZba (predsifi, kuchyfisky
kout, koupelna/WC). Vytipéni a ohfev vody zajist'uje vlastni, udrZovany plynovy
kotel. V pokojich radidtory. Byt situovany na S (obyvaci pokoj, lodnice) a na
(loZnice). Soudésti oken jsou interierové rolety. Bezpefnosini dvefe. Dim
revitalizaci (stfecha, plastova okna, spoleéné prostory, vytah), vihledové v plan
fasdda domu. K bytu nilezi sklep (cca 5 m2). Nizké provozni naklady {fond oprav
1690,-/ mésic pfedplacen do konce roku 2021). Fungujici SVJ, Souddst domu j
spoletné fitulna oplocend zahrada pro odpodinek a spoledna setkéni, Velmi #4dar
lokalita, vynikajici dopravni dostupnost (metro A Strasnicks, Zelivského, Skalka))
tram stanice pied domem, v okoli veSkerd ob&anska vybavenost {nakupni moZnosti,
tkolka, Zkola, lékaF, podta, restaurace). Velmi dobré dopravni spojeni de central
(metro, tram). Relax vyZiti v blizkych parcich (Malesicky park, Gutovka), volng
parkovini pfed domem. Vhodné i jako investiéni pHlezitost k prondjme.
Doporutujeme prohlidku Trida G - MimoFidné nehospodama — Energeticky titek]
budovy (PENBE) nebyl dodan,

Ukitna plocha: 50,00 m?

-10-
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Pougité koeficienty:

K1 Lokalita 100

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,97

K4 Vytah 0,99

K3 Velikost 1,00 g ;

K6 Vybaveni 0,98 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Podlas 0,99

K32 Balkon, lodzie 1,00

K9 dispozice 0,99

K10 Zdroj nabidky 0,95

K11 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitng plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend ;2 cena
[K&] [m?] Ké&/m? Ke [K&/m

| 4600000 50,00 92 000 0,86 79 120
Nizev: Prodej bytu 2+kk 50 m2

Lokalita:
Popis:

Skvorecks, Praha 10 - Stratnice
3D prohlidka bytu zde: http:/bit.ly/skvorecka

Ve vyhradnim zastoupeni majitele si Vim dovolujeme nabidnout designovy by
2+kk z roku 2012 na prodej. Jednotka se nachazi v 5. patfe a je z ni krdsny vyhled

na vychodni a zépadni svétovou stranu. Kvalitni dfevénd okna, jsou vybav
piedokennimi roletami. V doms je novy wvitah. V byt® se nachéxi bezpote
veslavénych skfini na miru a velmi prakticks “americka piida®. (Plocha pidy je ec
Bm2 a neni zapoftena v celkové podiahové plode bytu), Kuchyfiska linka j
vybavena kvalitnimi vestavénymi spotfebiti: mycka, lednice, mrazik, trouba
plynovy spordk. V koupeln® se stfefnim oknem je umistnénd vana, umyvadlo
toaletni skfifikou, pralka a suitka. Toaleta Je samostatnd. Ohfev vody a vyta
bytu zajistuje samostatny plynovy kotel. Veskerd obtansks vybavenost v okoli,
Zastdvka tramvaje 1 min od domu. Volné parkovini pfed domem s dostatken|
parkovacich mist. Doporutujeme prohlidku! Pro vice informaci nevihejte
kontaktovat realimiho makléte.

Ukitng plocha: 50,00 m?

Poukité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

E2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,97

K4 Vytah 0,09 R
K3 Velikost LoD T i

Kt iberaid 0,99 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Podlazi 0,99

K3 Balkon, lod#ie 1,00

=11 -
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K9 dispozice 0,99

K10 Zdroj nabidky 0,95

K11 Prodej el. aukel 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upraven4 j. cena
(K& [m?] K&/m? Kc [K&m?]

4 990 000 50,00 99 800 0,87 86 826
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 70 025 Ké/m?
Priiméma jednotkovd porovnavaci cena 81245 K&¢/m?
Maximélni jednotkovd porovndvae! cena B9 008 K&/m?
Vypoiet porovndvaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Primérnd jednotkovi cena 81 245 K&/m*
Celkovi uZitnd plocha ocefiované nemovité véci 46,50 m?*

| Vislednd porovndvaci hodnota 3777 893 K¢t

=12=
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j REKAPITULACE OCENEN] : ]

[Rekapitulace ocen&ni provadéného podle cenového pFedpisu:

1. Bytovd jednotka &. 390/2 2895 465,- K&
1.1, Ocefiovany byt 2723 763,84 K&
1.2. Pozemek parc.&.143 171 701,53 K&
=12 895 465,- K&
Vysledni cena - celkem: 2 895 465,- K¢
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 895 470.- K&

slovy: DvamilionyosmsetdevadesatpéttisicétyFistasedmdesat K&

Cena zjiStén4 dle cenového piedpisu
2 895470 K&

slovy: Dvamilionyosmsetdevadesétpéttisicétyfistasedmdesdt K&

[Rekapitulace trznfho ocenéni majetku
L. ¥¥nosova hodnota

1.1. Bytovd jednotka &. 390/2 3012222,-Ke
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 390/2 3TTTRO3,-KE
Porovnivaci hodnota 3777803 K&
Vynosovi hodnota 3012222 K¢

[KomentaF ke stanoveni yysledné ceny

Z)isteéni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu 188/2019 Sh. platného
datu ocenéni, vynosovou metodou a porovndvac! metodou,

Obvykla cena —||

2 I I

3 778 000 K¢

slovy: Ttimilionysedmsetsedmdesatosmtisic Ké
EPFICOVANG pragramem NEMExpress AL, verze: 300,11

@‘rér )
Obvykld cena je stanovena na zéklad® provedené analyzy s pouZitim vy$e uvedenych metod,
realitniho portélu, konzultace s realitnimi maklé#, viastni databaze. Zohlednén byl stavebn#
technicky stav bytové jednotky, vybaveni, standard, podlad, technologie  objektu, lokalita,
dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

-13-
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V Praze 28.1,2020

[ng. Dagmar Marvanova .

T sl
Dagické 180 'g-’f;a i I.:ﬂ-;%? -
109 00 Praha 10 ?.f‘ P i
. L ' e ]
telefon: 603211818 _&Fﬁt.,@ T

e-mail: Dmarvi@volny.cz g{‘j{-%ﬂlél‘;%l? i i
Znalecki dolozka: ey S

“‘F

Zmnalecky posudek jsem podal jako smalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pleni ze dne
10.4.1995 &.. Spr. 69/95 pro zikladni obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

b SR
Znalecky posudek byl zapsin pod pot. &, 4076/2020 znaleckého deniku. %;:_,‘fﬁ»a’-‘:;_ﬁﬂ
erR A A
Znale¢né a néhradu nakladd ttuji dokladem & 4076/2020. O
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21. 5. 2020

Informace o jednotce

Informace: o jednotes | NahilZeni do katasiu nemovitest!

Cislo jednotiy 39072 o
Typ Jednotky: Jedratka vymezend podle zikona o viastnictvi byt
Zplsab vyudith byt

Budova: £ p 300

Katastralni (zemi; Strainice [731943)

| Cislo Lv: 16617

:;g::_-::&ch ghstech: At

Vlastnici, jini opravnéni

| Viastaické prévo

HLAVNI MESTO PRAMHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré MEsta, 11000 Praha 1

SvEfend sprava nemavitosti ve viastnictvi obce

i Méstska East Praha 10, Virgovickd 1429/68, Vréevice, 10100 Praha 10

Zpasob ochrany nemovitosti

|
| Mazew

Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovéna Eadnd omezeni,
Jiné zapisy

Mejsou evidoviny Zadné jiné zhpisy.

Rizeni, v ramci ktenjeh byl k nemaovitosti Zapsdn cenovy Udaj |

Memavitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni s
pracovisié Prahad

pravu katastru nemavitosti CR wykondvd Katastealni Giad pra hlavni mésto Prabu, Katastralni

™ “brazent (daje maji informatival charakier Platnost k 21052020 110000, ' ) -

D 2004 - 2020 Cesky Oiad zemdémiticky a katasiealnie . Pod slodidtim 18000 Kobyliy, 18211 Prahg &p Verze aplikace: 5.6.2 build &
Pogini uriens katastriinim Gfacddim a pracovidtim zasTejte plime N jgiich a-mail adresys,

heps:linahizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt aspxancrypted=EV Stonl M gpuckZry  TEpem3dV_TOMEnaugTTeBITqels b SSRVOUBRTEIDEY.. 11
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dle wyhlagky & 3211998 Sb. hi. m. Prahy,
zZjigt'uje. Uinnost vyhlasky & 3211998 5

1.1.2020-

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2020
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Farcela
Cislo parcaly: 143

Cena 2020
Mapovy liat; 61
Cena: 5120 K&fm?
Skupina: 4291

Zobrazene udaje maji Infermativni charakter a péi zjidtovani cen stavebnich pozemka je nutné postupovat
© cenove mapé stavebnich pozemkd, ve zndni platném k dalu, ke kterému se cena
. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkl, ve znéni pozdéj&ich predpisi:

Wylisi&no dne: 21,5.2020
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ktu Sp. 946/88, ulice Rusks,
obec Praha, vieme spnluvlnsmmkeho podilu na spnleﬁnfch Edstech domu a pozembku parcelnf Zislo

1253 nd katasn'élnlm zemi Vriovice, g
[EMOVITA'VEC: = Bytova jednothka & 946/8
Kmsmilm udaje Eraj Hiavni mésto Praba, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.. Vriovice
Adresa: Rusk4 946/88, 100 00 Praha 10

VLASTNICK] AETEERASN GRS " T e i) EAL T Tl s > o
Mi smrmmmawi Marianské namestf 272, 110 00 Praha 1, podil 1/1
Gist Praha 10 Méstski, Vrlovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1 /|

JBJEDNAVATEL: _ Méstska Gast Praha 10 ]
Adresa: VrSovicka 1429768, 10138 Praha 10 e

'OVITEL: Dagmar Marvanovi ¥ : H'
Adresa: Dagicka 180, 109 00 Praha 10 2o
IC: telefon: 60321 1818 e-mail: Dmarvi@volny.cz

\ (Fjisténi obvykdé ceny nemovotosti pro udely prodeje elektronickou aukei
(ocenéni stivajiciho stavu)

L_c_-g‘ ?:.:.ﬁf: :ﬁ-.l w3

Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho $etfeni:  8.2.2020
Potet stran: 14 stran Poéet piiloh: 2 Poéet vyvhotoveni: 2
V Praze, dne 12.2.2020 Ing. Dagmar Marvanovi
i ety o R Pl -.-fﬁ-_, :

T
Bt

o
i
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|Znalecky tikol
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 946/8 v objektu &p. 946/88, ulice Ruska,
obec Praha, vietng spoluvlastnického podilu na spoleénjch &éstech domu a pozemku parcelni &islo
1258 na katastralnim Gzemi VrSovice,

|Zakladni pojmy a metody ocenéni 1
Ocenéni podle cenového piedpisu
Cena zjisténd (administrativn{ cena) podle cenovéhio ptedpisu vyhlasky MF &, 188/2019

Sb. v aktudlnim znéni, kterou se provad&ii nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 8h., 0 ocefiovani
majetku.

Obvykld cena (irni hodnota, obecnd cena)

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku - se pro uely tohoto zdkona rozumi cena, kierd
by byla dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzhy v obvyklém obcHodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvd#uji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji viSe se nepromitaji vlivy mimofadnich
okolnost! tthu, osobnich poménl proddvajicho nebo kupujietho ani vliv zvlddtni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméjf napitklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvidini oblibou se rozumi zvlaini
hodnota pfikladand majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véei a uréi se porovndnim,

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardii [VSC je definovéna trini hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocengni smé&nén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovoln# kupujicim a dobrovolnd proddvajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném# (&astnici
jednaji informovang, rozvainé a bez natlaku "

Stanoveni rini hodnoty

Tr2ni hodnota je stanovena podle dostupnjch metod, kieré jsou redlnd pougitelné v soutasnich
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Ease a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trintho
hospodéfstvi, stabilizace finanénf politiky a soukromého podnikini, PouZiti metod a zphsob
stanoveni trini hodnoty je také ovlivnén i GZelem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trini hodnoty se poufivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda viené hodnoty

Viena hodnota (¥asovi cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opottebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob# ocenéni, bez odpoftu
opotfebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zalofena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Grokové sazbé
uloZit, aby iroky 2 této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovndvaci)

B

74



Metoda je zalofena na porovnani pfedmémé nemovité véel s obdobnymi, jejich® ceny bvly v
nedivné minulosti na trthu realizoviny, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembou.

[Prehled podkladi |
vypis z KN katastralniho Gfadu LV €. 9455 ze dne 2.1.2020
skutednosti a viméry zjifténé na mists

informace a Odaje sdélend vlasinikem nemovitosti

cenovi mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

[Vlastnické a evidenéni idaje - |
Ma LV &.9455 jsou uvedeni jako vlastaiei

Hlavni mésto Praha  Maridnské nimésti 2/2, Praha |

Svéfend spriva |

Méstskd st Praha 10, Vesovicka 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 33,60 m*  dle vymezeni
jednotek v budovE, Bytovy dim je situovany v fadové zistavbd  pii ulici Ruskd . Jedna se o
zistavbu  bytovich domis V sousedstvi se nachdzi Justiéni paldc Na Mitankdch, bytové domy a
zistavba éinZowvnimi vilami a blizkém okoli Heroldovy sady. Obfanskd vybavenost dobrda v
dochézkové vzdilenosti drobné  prodejny - ulice Kodafiskd a 28, pluku, nejblizéi nakupni centrum
Flora. V blizkosti se nachdzi aredl Fakultni nemocnice Vinohradskd. Zastivka tramvaje Moskevska,
Francouzska , autobus v ulici Ruskd ve vzdilencst 230 m, dopravni dostupnost dobré - tramvaj k
metru , nejbli#4 metro stanice Namésti Miru nebo Jiftho 2z Podébrad. Parkovéani v pfilehlych
ulicich Spatné, zvIdstE ve vebernich hodindch,

© Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny dvEmi podzemnimi podlaZimi a se Sesti nadzemnimi
podlazimi bez vitahu, zastfeSeny sedlovou sifechou se stiefnf krytinou taSkovou a  klempifskymi
prvky z pozinkovaného plechu.  Okna plastovd a  dfevéna 3paletovd, vstupni dvefe dieviiné ze
dvou tfetin prosklené s nadsvétlikem , schody teracové, podlahy chodeb a mezipodest teracové. Na
mezipodestdch dfeviénd jednoduchd okna a jsou zde osazeny hasiel pfistroje. Zadvefi domu
uzavieno dfevénymi renovovanymi litacimi prosklenymi dvefmi s nadsvétlikem, Fasdda domu v
dobré stavu , sokl v drovni terénu opadévajici. Stavebné technicky stav objekiu s pravidelnou
udrEbou, Objekt byl postaven v poloving padesdtych letech. V prvnim podlaZi nehytova jednotka
- restaurace U kutdtka a prodejna.

1.1, Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1256
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[Obsah trfifho beendnt majetion”

1. V¥nosova hodnota

1.1. Bytova jednotkas & 946/8
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytovd jednotka &. 946/8
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:  Bytovhje
Adresa pfedmétu ocenéni: Ruskd 946/88

100 00 Praha 10
Lv: 9455
Koraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastraln{ tzemi: Vriovice
Poéet obyvatel: 1 308 632

Ocefiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 8b., o ocefiovini majetku ve znéni zékond &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sh., & 350/2012 Sb.,
£, 303/2013 Sb., & 340/2013 Sh,, & 3442013 Sb., é 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR . 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlisky & 199/2014 Sb., & 34572015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016

Sh., & 457/2017 Sb. a & 188/2019 8b., kterou se provadsji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niizev znaku [ P

1. Bituace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptivka je vyisined 111 0,06
nabidka

2, Vlastnické vztahy: Nezastaviny pozemek, nebo pozemek, jchoZ v 0,00

souddsti je stavba (stejny vlasinik), nebo stavba stejndho vlastnika,
neho jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejoost: Bez vlivu nebo stabilizovand [l 0,00
zemi P

4. Vliv prévnich vztald na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim viskytu v 1,00
ziplav

7. Hospoditsko-spravn] vyznam obce: Obee s podtem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha - zépad a
katastrilni Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni tzemi obee Prahy nebo Bma I 1,15
8. Obéanskd vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluZby, zdravotnicks zafizeni, $kolské zafizeni, podta, bankovni
{(pené#ni) sluZby, sportovni a kulturmi zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovityeh véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou £.1 pfilohy

€. 3 ocefiovaci vyhlaslky:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Ps*Py* (1 + 3} Pi)=1,280
i=1
WV ostatnich pfpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
-5.
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5
Index trhu Ir=Pe*Pr*Pg*Po*(1+ ¥ P)=1,060
i=l
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostamich obeich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku & P

1. Druh a 0éel uditi stavby: Druh hlavnd stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. PlevaZujici zastavba v okoli pozemku a #ivotni prostfedi: | 0,04
Rezidenéni zistavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obee II 0,02

4. MoZnost napojeni pozembu na infenyrské sité, které md obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez sitl

J. ObZanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véai je I 0,00
dostupnd obéanska vybavenost obce |

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Epatné parkovae! mo¥nosti; nebo ptijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnost parkovini na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastivka do 200 m véetné, MHD — I11 0,01
dobrd dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku  hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mofnost II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezam#stnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vlivi - bez dalsich vlivi 11 0,00

11
Index polohy Ie=P *(1+3% P)=1,070
' i=2
V pipadech ocenéni nemovitych véei vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou .1 pfilohy
&. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ie = 1,370

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vici je znak 7 a2 9 roven 1,0
Koeficient pp = It * Ip = 1,134

1, Bytovd jednotka & 946/8

L1. byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlai zdéného objektu. Objekt je
dvoupodlaZng podsklepen a mé Zest nadzemnich podlazi, bez vytahu. Bytovd jednotka sestévd z
pokoje, kuchyng, pedsingé spiZe, koupelny a WC - dle vymezeni jednotek, Okna dievéna
Zpaletovd, okno v pledsini, koupelng, WC a spiZi jednoduché dfevéné do svétliku. Dvefe do pokoje
a kuchyné dievéné ramové prosklené do dfevéné zdrubng, dvefe na WC, spiZe a koupelny plivodni
dievéné ramoveé do dfevéné =zirubné oteviravé na klié. Vstupni dvefe dievénd rimové do dieviné
zarubné pivedni . Podlaha v pokoji  parkety vyZadujici odetfeni, v kuchyni podlaha prkennd a v
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tdsti pod linkou travertinové desky, ve spi¥i pivodni dlagba, v pfedsini a WC lino, v koupelng
teraco. Koupelna vybavena umyvadlem a vanou s nitérem stén latexem nahrazujicim obklady.
WC samostatné s misou kombi s natérem stén latexem. Kuchyfi vybavena umakartovou linkou s
nerez dfezem a plynovym spordkem. Obklad k lince z umakartové desky a u dfezu latexovy natér.
Vytapini WAW | ks v kuchyni, v koupelng stary z4fi¢ a plynovd karma nad vanou. Stavebné
technicky stav bytové jednotky : vyZaduje stavebni Gpravy a modernizaci.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ ohjektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objeliu: Praha - oblast 21
Stafi stavby: 76 let
Celkovd rekonstrukee provedena v roce: 1970
Zikladni cena ZC (pfiloha & 27): 66 506,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu e ph'ff}_
pledsifi: ! 11,30 1,00= 11,30 m?
koupelna: 3,10* 1,00= 3,10 m?
WC: 1Loo* 1,00= 1,00 m?
pokoj: 20,30* 1,00= 20,30 m?
kuchyii: 1690* 1,00= 16,90 m*
spi#: 1,00* 1,00= 1,00 m?
Zapotitand podlahovd plocha bytu; 53,60 m’

Vypolet indexu cenového porovndni

Index vvbaven{
Nizev znakun i Vi
. L. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukce vyzdivand IV 0,10

- zdénd

2. Spolefné &asti domu: Bez vyjmenovanych spolefnych prostor I -0,01

3. Fiislu3enstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 3NPbez 11 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svEtovym strandm: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu - sever

6. Zikladni pfislufenstvi bytu: Pslulenstvi aplné - standardni I 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné

7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalfich prostor

8. Vytdpéni bytu: Lokélni na elekttinu nebo plyn - WAW - 1KS a stary 11 -0,02
zaviéSeny zAHE

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirn# sniZujici cenu - modernizace 11 -0,05

10, Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou Gdr¥bou - 1 0,85

(piedpoklad provedeni mengich stavebnich tiprav)
Koeficient pro stavby 50 let po celkové rekonstrukei:
§=1-0,005* (50 + 150,675
S

Index vybaveni Iv=(1+ % V) * Vi * 0,675 =0,562

My




i=1
Nemovitd véc je souddsti pozemku
Index trhu s nemovitymi vEemi It = 1,060

Index polohy pozembu Ip = 1,070

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&m? * 0,562 = 37 376,37 K&/m?
CBp=PP* ZCU * Iy * [ = 53,60 m® * 37 376,37 K&m® * 1,060 * 1,070=2 272 226,15 K&

Cena stanovend porovndvacim zpiisobem = 21272 226,15 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

L2, Pozemek parc.t. 1256

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastrdlnim tzemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list & 60, |

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemli dle § 2

N Parcelni  V{yméra Jedn. cena Cena
g &slo [m?] [Ké&/m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvofl 1258 663 10 000,00 & 630 000,-
Cenovi mapa - celkem 663 6 630 000,
Pozemek pare.&, 1256 - zjidténd cena celkem = 6 630 000,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotly

1.2, Pozemek parc.c. 1256 = 6 630 000,- K&
Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 6 630 000,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2272 226,15 K&

Uprava ceny spoluvlastnickfm podilem na prisludenstvi a pozemku

Zjistén cena pozemku: 6 630 000,- K&
Spoluvlastnicky podil: 536 / 25 176

Hodnota spoluvlastnického podilu;

6630000,- K& * 536/25176 =141 153,48 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislufenstvi a pozemku + 141 153,48 K¢
Bytovi jedmothka & 946/8 - zjifténd cena = 2413 379,63 KE

1. V¥nosovi hodnota
L.1. Bytova jednothas & 946/8
Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosi
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£ plocha - Géel podlazi podlah,  odjem nijem nidjem mira

plocha kapit.
[m?]  [Ké&/mrok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%4]

1.Obytné prostory ~ 1+1 - 3.NP 54 2575 11500 138000 4,50

Celkovy vynos za rok: 138 000
Yypodet hodnoty v¥nosovym zplsobem
Podlahovd plocha FP m? 54
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné rofnf nédjemné za m? Nj Ké&{(m®ro 2575
k)

Dosazitelné hrubé rotni ndjemné Nj*PP  Kt/rok 138 000
DosaZitelné procente pronajimateinosti Ya 93 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&rok 131 100
Niklady (za rok) | |
Dafi z nemovitosti Kéfrok 500
Pojisténi Kéfrok 1200
Opravy a tdrZba Kéirok 3000
Spriva nemovitosti Kéirok 1 300
Ostatni néklady Ké&/rok 0
Naklady celkem v TN K&frok 6200
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké/rok 124 900
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vynosovd hodnota (bez odedten! ndkladii na uvedend K& 277555
do pron, stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 30 000
Vynosovi hodnota : Cy K&é 1 745 556

2. Porovnivaci hodnota

2.1. Bytovd jednotka £ 946/8
Ocefiovani nemovitda vie
UZitna plocha: 53,60 m’

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Prodej bytu 141 53 m2

Lokalita: Vrfovickd, Praha - Vifovice

Popis: Mabizim Vém exkluzivné byt o dispoziei 1+1 s uZimou plochou 53m2 v
udrfovaném cihlovém domé ve Vrovicich, ktery je uréeny ke kompletni
rekonstrukei (vie v plvodnim stavu). K bytu ndle# také vlasmi sklep o rozlozs
6m2. Bytovd jednotka se nachdzi ve 2. nadzemnim podlazi s novym vytahem nal
vybomé adrese u zastivky Bohemians orientovand na druhou stranu od stadionu,

Po vstupu do bytu se nachdzime v prostomné chodbé, ze které je vstup na WC
vstup do hlavni &4sti bytu a to kuchyn s jidelnou, kierd je ve stfedu bytu, Navamjai|

-9.
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na ni samostatnd prostornd loZnice, mendi pokoj a technickd mistnost pro plynowvi]
kotel (pfipadné elekiro) a koupelna.

Byt je urfeny ke kompletni rekonstrukci, jsou zde pouze novd dievéna okna. Byt je
svou orientaci velmi svétly. Pfimo pfed domem je TRAM zastivka Bohemians)
odkud se snadno a rychle dostanete 1éméf kamkoliv po Praze, Zirovedi zde mite
moZnost parkovat kdekoli v blizkosti bytu (nejsou modré placené zény). Koupi j

moZnost financovat pomoci hypotedniho Gviru, kterf Vam rdd pomohu zda.rmj
vyHidit. PENB nebyl dodan - proto uvadim tfidu G. Doporutuji prohlidku.

Uzitni plocha: 53,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavhy 1,00

K3 Stavebn technicky stav 1,00

K4 Vybaveni 1,00 by e

g :;:;l;mt :]'g Zdroj: warw.sreality.cz

K7 Podlazi 1,00

K8 balkon, lodZie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukel 0,98
Cena UZiind plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[Ke] [m’] Ké/m’ Kc [Ke/om?)

4 500 000 53,00 84 906 0,92 78 114

Néazev: Prodej byta 1+1 46 m2

Lokalita: 28, pluku, Praha 10 - VrSovice

Popis: Dovolujeme si vim nabidnout nadstandardni byt po nakladné a precizni

rekonstrukei, kterd byla dokongena pied themi lety.

Kuchyné je vybavena prostornou némeckou kuchyfiskou linkou v provedeni vysokyi
lesk. Samozfejmosti jsou vestavnd horkovzdu$nd i mikrovinng trouba, indukéni
deska a nerezovy diez s kvalitni baterii, Soudsti je také vestaviénd pratka 21
samostatna aspornd (A-+++) lednice s mraznitkou BOSCH. V kuchyfiské lince je
kompletni pfiprava na vestavnou myéku nddobi.

£ kuchyng je piim¥ vstup na balkén s vyhledem do velmi klidného rozlehlého
parku, kde zapomenete, Ze jste v §irfim centru Prahy.

Obyvaci pokoj je, stejné jako kuchyné, orientovin severng, s vyhledem do parku,
Prostornd koupelna je wvybavena kvalitni vanou, toaleta se zabudovanym|

splachovanim Geberit je doplnéna bidetovou sprehou. V koupelng je také instalovin
viétrik s regulaci vihkosti.

V prostorné predsini je k dispozici velkd Satni skif se zrcadly,
=10 -
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Na podlahach je velkoformdtov dlazba, v pokoji odolna lamindtové podlaha.

Topeni je krytalové, skryté ve sténach a podlahich, v byté tedy nejsou Zadneg
radidtory.

Klid a bezpeti poskytuji bezpeénostni vstupni dvefe NEXT.
K bytu ndleZ{ sklepni kéje v suterénu domu o viméte 2 m2.

Diim profel dstetnou revitalizaci (vstup na &ip, nové osvétleni, stoupadky, vytah g
kompletni rekonstrukee stfechy).

Vyborné dopravni dostupnost a kompletni obanska vybavenost.

Parkovini zdarma kdekoli pfed domem nebo v jeho okoll,
I

Pi vice zdjemeich miiZe byt upfednostnéna vyhodnéjéi nabidka,

Utitnd plocha: 46,00 m*

Pounzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebn® technicky stav 0,90

K4 Vybaveni 0,90

g i;lSLMt é:g; Zdroj: www.sreality.cz

KT Podlazi 1,00

K8 balkon, lod¥e 0,99

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&] [m?] Ké/m? Kc [K&/m?]

4 700 000 46,00 102 174 0,75 T6 631
Nizev: byt 1+1, 64 m2, osobni
Lokalita: Rusks, Praha 10 - Vifovice

Puopis:

Prodej zrekonstruovaného bytu o dispoziei 1+]1 umisténého na pomezi Vinohrad &
Vriovic, ulice Ruskd. Bytova jednotka o podlahové plofe 64m2 se nachézi v 5
patfe kompletné zrekonstruovaného cihlového domu bez vytahu, Objvaci pokoj s
kuchyiiskou linkou s orientaci na sevemni stranu (do ulice). Loznice s piipravou
prostoru pro vestavénou skiifi je orientovina do vnitrobloku na jizni stranu. Predsi

nabizi dostatek mo#nosti pro vylvofeni vestavéné skting, popfipads mél majitel v
o i B
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planu zde vybudovat mensi pracovnu v mistech, kde jsou dvefe na toalety. Vytapéni

a ohfev vody zajiftuje novfm plynovym kotel. Nemovitost je vhodnd jakd
investiéni piileZitost & viastni bydleni s vysokou mirou dopravni obsluZnosti na
metro A , C (Flora - pésky cca 15min., Namésti miru, Florenc). Technicky stav
jednotky je kompletn# zrekonstruovany s diirazem na zachovani piivodni atmosféry)
Pro sjedndni osobni prohlidky i zajift#ni financowini kontaktujte realitniho maklére ]

PENB: G, 0.0 kWh/m2

Uzitnd plocha: 64,00 m*
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebn# technicky stav 0,90
K4 Vybaveni 0,92
K35 Velikost 0,99
K6 Vytah 1,00
K7 Podlazi 1,00
K8 balkon, lod#ie 1,00
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. - Upravend j. cena
[Ké] [m] K/m? Kc [Ke/m?)
& 960 000 64,00 108 750 0,76 82 650
Minimélni jednotkové porovnévaei cena 76 631 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovndvaci cena 79 132 K&/m?
Maximélni jednotkovd porovndvaci cena 82 650 Ki/m®
Vipotet porovadvaci hodnoty na zikladé uFitné plochy
Primérnd jednotkovi cena 79 132 K&/m?
Celkova uZitnd plocha ocefiované nemovité vici 53,60 m?
Ysledna porovndvaci hodnota 4 241 475 K

=12«
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N r w -rl"-u:' ..-..
Fedpisuz. o

i) 413 380, K
1.1, Ocefiovany byt 2272 226,15 K&
1.2. Pozemek parc.&. 1256 141 153,48 K&
=2 413 380,- K&
Vysledni cena - celkem: 2 413 380.- K¢

slovy: Dvamilionyétyfistatfinactiisictfistansmdesit Ké

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
2 413 380 K¢
slovy: Dvamiliony&tyfistatfinacttisictfistaosmdesdt K&

[Rekapitulace tr#niho ocenéni majetku PR |
1. V¥nosovi hodnota

L.1. Bytova jednotkas & 946/8 2745 556,- K¢
2. Porovndavaci hodnota

2.1. Bytovi jednotka & 946/8 4241 475,- K&

Porovndvaci hodnota 4241 475 K¢
Vynosova hodnota 1745 556 K¢

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny |

Z)i5ténf obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného k datu ocenéni
188/2019, porovndvacl metodou a vinosovou metodou.

Obvykla cena
4 241 000 K¢

slovy: CyfimilionydvéstétyFicetjednatisic Kit
ErACTRERD ogTAmem MEMEXpres AL, veze, 3,10,

[Zaver |

Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouitim vyde uvedenych
metod, cenovich map, realitniho portdlu, vlastni databéze a konzultace s realimimi makléfi.
Zohlednén byl stavebné technicky stav, standard, vybaveni, dopravni spojeni, lokalita a celkovy
pohled na nemovitost.

-13-
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¥ Praze 12.2.2020

Ing. Dagmar Marvanové
Daticka 180

109 00 Praha 10

telefon: 60321 1818
e-mail: Dmarvi@volny.cz

Znaleckd dolofka:

Lnalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzm ze dne
10.4.1995 &. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady m‘&féﬂ

"y
s s e
»S‘%- e
-'.. s

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. & 4062/2020 znaleckého deniku.

Znaledné a ndhradu nakladfi Gétyi dokladem &, 4062/2020.

S
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Informace o jednotce

e |
| Typ jecinotiy: jednotka vymezens podie zikona o viastnictyl bytd |
Zplhsob wuditi; byt |
; Budova: c_pﬂ : i
Katastrilni (zemi: Wrsgvice [733257]

Clslo Lv; 3455 .

::gll::?ch_ﬁ_;rjm_:. ol

Vlastnici, jini opravnéni

dstska Cast Praha 10, Vedovicka 1429/68, Vidavice, 10100 Praha 10

'|_ e e e e —_ RS 1

Zpusob ochrany nemovitosti

pamathowvd chranéng dzemi
Omezeni viastnického prava
Mejsau evidovana 33dna omezeni.

lineé zapisy

Mejsou evidaviany Zadné jiné zépisy.

m Rizeni, w ramel kterych byl k nemavitosti Zapsan cenovy Odaj

Memovitast je v dzemnim obvodu, kde stitnl spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastrné Gfad pro hlavni méstn Prahu, Katastrlni
pracevisté Prahas

J':rfaz'éné ckajs gl informativni charakter, Platnost k 02.01.2020 140000,

© 2004 - 202 Cosk: sl reenéieiichsa katasuaini® St 18064 Kbyl 18391 Prahn i m,ﬂq&ns@ié
M#ﬂw&m&,wmm.wmﬁhhhmﬁm:u_ -l aidres et : il 17s




Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkdl pro rok 2020

Katastralni lila_rri
MNazew: Vriovice
Parcela
Clslo parcely; 1258
Cena 2020
Mapovy list: B0
Cena: 10000 K&im® I
Skupina: 4130 |
|

Zobrazené ddaje maji informativnl charakter a pfi zjiEtovanl cen stavebnich pozembki je nutné postupovat

dle vyhlagky & 3211998 5b. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zji&tuje. Uéinnost vyhissky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozembki, ve znéni pozdéjéich predpisi:

2000: 1.1.00-31.1.04 | 2004: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.08 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007 1.1.07-21.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2008: 1.1.08-31.12.09 | 2010: 1,1.90-31,1.11 | 2011: 1.2.11-31,12.11 |
2012: 1.1,12-31.1242 | 2043: 1.1.43-31,1213 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5,14-14,1.16 | 2015: 15.1.15-14,1,16 | 2016: 15.1.16-31 . 12.18 |
2017 1147314247 | 2018: 1.1.18-31.12.18 | 2099: 1.1.19 - 31 1219 | 2020: od 1.1.20

\ytisténo dne: 2.1.2020
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Stanovisko pravniho odd. KS

Interni sdéleni

Odbor majetkopravni
oddéleni prodeje nemovitého
majetku a privatizace

Bc. Iva Petfinova

vedouci oddéleni

véc Stanovisko k materialu &. j. P10-158906/2020

odbor KS

oddéleni Pravni

referent Mgr. Adam Jares
datum 20. 11. 2020

tislo jednaci P10-173634/2020

Piiloha ¢. 5

Vazena pani vedouci,

oddéleni pravni Kanceldre starostky (déle jen ,,Oddéleni”) obdrzelo k pfipominkovani material
,Navrh na vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 31.“, €. j. P10-158906/2020, predkladany k projednani na schhzi Rady

meéstské ¢asti Praha 10.

Predmétem posouzeni byl soulad navrhu usneseni v predlozeném materidlu se zakonem.
Oddéleni nema na zakladé tohoto posouzeni k materialu pfipominky.

S pozdravem

vedouci oddéleni pravniho Kancelare starostky

QF 62-01/12
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Piiloha ¢. 6

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské casti Praha 10
¢islo 1015
ze dne 1. 12. 2020

Kk navrhu na vvhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce - 31.

Rada méstskeé ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce -
31., dle ddvodové zpravy piedlozeného materialu

II. souhlasi

a) s navrhem na vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 31., dle pfilohy €. 2 predlozeného materialu

b) s navrhem na prodej volnych bytovych jednotek na zakladé vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce - 31., véetné souvisejicich spoluvlastnickych podila
na spolecnych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilti na pozemcich, dle této tabulky:

Poradi

C.bytové | Veli- | Odhadni Kupni Datum
Ulice C.p. | C.o.|jednotky | Kkost cena cena Kupujici narozeni/
dle PV bytu v K¢ v K¢ ICO

1 [Skvorecka | 1933 | 1 | 1933/18 | 3+1 | 4283000 |4 338 000 - Tl
2 |Bajkalska 656 | 4 656/7 | 2+1 | 3471000 |4 205000 & e el
3 |[Vodéradska | 390 | 11 | 390/02 | 1+1 | 3778000 |3 778 000 f‘:‘A Realitni fond, =1 74 3 934
4 |Ruska 946 | 88 | 946/8 141 | 4241000 | 4400000 | Vyber reality, s. r. 0. | 256 76 377
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¢) s navrhem usneseni ZMC Praha 10 dle &asti IV. predlozeného materialu

III. povetuyje
Ing. BeneSe, mistostarostu, piedlozit na nejbliz§im zasedani ZMC Praha 10 navrh na vyhodnoceni
vyberového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce - 31.

Renata Chmelova
starostka

Ing. Jana Komrskova
1. mistostarostka

Predkladatel: Ing. Bene§, mistostarosta

Anotace: byty; privatizace obecniho majetku
Provede: -

Na védomi: -

Garant: Ing. Koucky, ved. OMP
Cislo tisku: P10-158906/2020
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