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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
¢islo .../ .../ ...
ze dne 21. 12. 2020

ke schvaleni novvch Zasad hospodareni s nebytovvmi prostory svéirenymi méstské casti
Praha 10

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. zruSuje
Zasady hospodatfeni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské ¢asti Praha 10 schvalené
usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10 ¢. 10/45/2016 ze dne 1. 6. 2016

II. schvaluje
Zasady hospodateni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské Casti Praha 10 dle ptilohy
¢. 1 ptedlozeného materidlu

III. uklada

1. Radé méstské ¢asti Praha 10
1.1 postupovat pfi pronajimani nebytovych prostor svétenych méstské ¢asti Praha 10
v souladu se Zasadami hospodateni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské ¢asti
Praha 10 schvélenymi dle bodu II. tohoto usneseni

Kontrolni termin: 31. 3. 2021

1.2 zajistit vydani Zasad hospodateni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské ¢asti
Praha 10 dle bodu II. tohoto usneseni v Internim systému norem QMS

Termin: 31. 12. 2020

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-055825/2020



P10-055825/2020

Duvodova zprava

Na zakladé€ Usneseni Rady méstské ¢asti Praha 10 ¢islo 972 ze dne 18. 11. 2020 je predkladan
Zastupitelstvu méstské c¢asti Praha 10 k projedndni navrh textace Zasad hospodateni
s nebytovymi prostory svéfenymi méstské ¢asti Praha 10 (dale jen jako Zasady). Zména Zasad
vyplynula piedevsim z potfeb méstské &asti Praha 10 (dale jen jako MC), dale v souvislosti
s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajii a o volném pohybu téchto udajii
a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji) (dale jen jako
Naiizeni), v souvislosti s organiza¢nimi zménami UMC Praha 10, z diivodu zjednoduseni
vedeni agendy spojené s prondjmem nebytovych prostor aj.

Vvéet hlavnich navrhovanvch zmén Zasad:

1) Snizeni poctu stupniii clenéni nebytovych prostor podle kvality ze 7 na 4, a to z divodu
zjednodusSeni vedeni agendy s tim spojené, S tim souvisi i zména ,,Minimalni vySe
najemného v K&/m?/rok* pro kvality b), ¢) a d), a to smérem nahoru (Bod 5.3.1 2 5.3.2).

2) Zména textace u vyse najemného pro nebytové prostory pronajimané v zajmu MC (napf.
pro organy statni spravy, vetejnopravni instituce, vzdélavaci zatizeni, neziskové organizace
apod.), kdy text ,,...je uréen ndjem ve vysi 200 K&/m?/rok.* byl zménén na text ,,...je uréeno
ndjemné v minimalni vysi 200 Ké&/m?/rok. (Bod 5.3.3). Subjekt, ktery bude zadat
o pronéajem prostoru dle tohoto odstavce, miize nabidnout vysi ndjemného dle svého uvazeni
pii nutnosti zachovani podminky, a tim zvysit svoji Sanci pfi jeho ptidéleni k prondjmu.

3) Pavodni vySe najemného pro nebytové prostory pronajimané politickym strandm byla
zvysena z 220 K&/m?/rok na 800 K&/m?/rok (Bod 5.3.4).

4) ZvySeni po¢tu vypsani vetfejné nabidky na najem nebytového prostoru ze dvou na tii,
kdy bude minimalni vySe najemného snizena o 25 % z duvodu, Ze se nepiihlasi zajemce
o pronajem volného nebytového prostoru ani po druhém vypsani veiejné nabidky na najem
volného nebytového prostoru, nebo nedojde k jeho prondjmu. Navyseni vyplyva z dosavadni
praxe pronajmt, nebot’ se zvysi moznost pronajmout prostor za vyssi najemné nez pii dvou
pokusech o vypsani nabidky (Bod 5.3.5).

5) V souvislosti s Natizenim dojde v Zasadach k vypusténi ptiivodniho ¢lanku 5.9.7 ,,Podpisem
smlouvy o ndjmu najemce zaroveit dava vyslovny souhlas v souladu se zakonem
¢. 101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich udaji a o zméné nékterych zakona, aby v piipadé
prodleni s platbou ndjmu a uhrady za plnéni spojena s uzivanim nebytového prostoru
dle platné pravni Gpravy mohly budoucim pronajimatelem zvefejnény tdaje najemce,
v ptipadé fyzické osoby v rozsahu jméno, piijmeni, bydlisté, dluzna ¢astka a obdobi, za které
nebyla ¢astka uhrazena, a v piipadé pravnické osoby v rozsahu nazev firmy, sidlo firmy, IC,
dluzna ¢astka a obdobi, za které nebyla ¢astka uhrazena.”. Zaroven s timto doslo k revizim
textace vSech nové uzaviranych smluv a novy najemce je také sezndmen s informacni
povinnosti, kterou ma UMC Praha 10, potazmo OBN viéi najemci prostor,
a to prostfednictvim dokumentu ,,Informace pro subjekt idajii o zpracovani jeho osobnich
udaji (¢l. 13 GDPR)“. Tato informacni povinnost je téZz splnéna jejim zvefejnénim
na webovych strankach MC.
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6) Doplnéni nového textu (Bod 5.7.3) v navaznosti na zménu textace PiihlaSky do verejné
nabidky na uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor, ktera vyplyva z potieb MC
v ramci hospodareni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské casti Praha 10. Navrhovana
zmena fesi zjednoduSeni procesu pii dokladani potvrzeni o bezdluZnosti vydané piislusnym
Finanénim ufadem a p¥islusnym pracovistém Ceské spravy socialniho zabezpeéeni. Zadatel
o nebytovy prostor bude mit nové povinnost potvrzeni dolozit, az kdyz bude na zakladé¢
usneseni RMC Praha 10 vyzvan k podpisu ndjemni smlouvy. Tato zména by méla vést
ke sniZeni poctu Zadatelt, ktefi budou vyfazeni z divodu nedoloZeni bezdluznosti.

7) V bod¢ 5.9.3 je vypusteén text tykajici se procentudlni ¢asti narastu spotiebitelskych cen,
o kterou se v pfislusném kalendainim roce skute¢né zvysi ndjemné nebytovych prostor.

Legenda k priloze ¢. 4 — Pavodni znéni Zasad hospodareni s nebytovvymi prostory

sverenvmi méstské ¢asti Praha 10 s navrhovanvmi zménami:

— ZCELA NOVY TEXT v dokumentu

— UPRAVENY TEXT v dokumentu (napf. organiza¢ni zména odboru, zména usneseni ZMC,
zména poctu vypsani veiejné nabidky, zména nazvoslovi, zména
vyplyvajici z potteb MC apod.)

W 4
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Priloha ¢. 1
Nové znéni Zasad hospodateni s nebytovymi prostory svéfenymi meéstské ¢asti Praha 10

Utrad méstské ¢asti Praha 10

list ¢. 1/13
vydani: 1
Méstska

¢ast Dokumentace QMS
Praha 10

Ql 63-01-09

Zasady hospodareni s nebytovymi prostory svérenymi
méstské casti Praha 10

FUNKCE JMENO DATUM PODPIS
zpracoval |vedouci OBN Ing. Roman Brezina Bfezina, v.r.
ovéril manazer kvality Ing. Josef Neklan Neklan, v.r.
schvalil tajemnik JUDr. Jana Hatalova, MBA Hatalova, v.r.
schvalil Zastupitelstvo MC ZMCE. ..]..]... yAY [

Dokument je majetkem UMC a slouii pouze pro jeho vnitini potiebu. RozmnoZovani a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné tcely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.
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Zménovy list
,Pravidla hospodareni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské c¢asti Praha 10
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Dokument je majetkem UMC a slouii pouze pro jeho vnitini potiebu. RozmnoZovani a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné tcely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.
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,Pravidla hospodareni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské c¢asti Praha 10
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Dokument je majetkem UMC a slouii pouze pro jeho vnitini potiebu. RozmnoZovani a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné tcely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.



UMC Praha 10 Str.5/13
Ql 63-01-09

1 UCEL

1.1 Zasady hospodareni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské ¢asti Praha 10 (dale jen
Zasady) upravuji podminky poskytovani volnych nebytovych prostor svéfenych méstské casti
Praha 10 (dale jen MC), které se nachazeji v objektech, kde je hlavni mésto Praha vlastnikem
i spoluvlastnikem.

1.2 Specifikace dotéenych nemovitosti dle aktualnich seznam( vedenych v OBN:
a) NP, které se nachazeji vdomech ve svéfené spravé, kde MC neni 100% vlastnik
(spravce) nemovitosti;
b) NP v domech ve svéfené spravé, kde je MC 100% vlastnikem (spravcem);
c) ostatni nemovitosti, napi. mateiské skolky, Skoly, divadla apod., v nichZ se NP
nachazeji

2 PLATNOST A PUSOBNOST

2.1 Tato instrukce je uréena pro vnitini potfebu UMC a je zavazna pro viechny Gredniky
a zaméstnance zarazené do UMC.

2.2 1. vydani této instrukce nabyva platnosti dnem schvaleni ZMC a Gcinnosti dnem
zvefejnéni v registraturach e-Spisu. ZMC schvdlila Zasady hospodareni s nebytovymi prostory
svéfenymi méstské ¢asti Praha 10 usnesenim €. .../.../....ze dne .........

3 ZKRATKY A POJMY

3.1 Zkratky

KMN komise majetkova a nebytovych prostor

MC méstskd ¢ast Praha 10

MHMP Magistrat hl. m. Prahy

NP nebytovy prostor/objekt

OKK odbor kontroly a komunikace UMC Praha 10
OKP odbor kultury a projektd UMC Praha 10

OBN odbor byt(l a nebytovych prostor UMC Praha 10
0ZD odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje
PC pocitac

RMC Rada méstské &asti Praha 10

SF spravni firma — spravce nebytového prostoru
TAJ tajemnik Ufadu méstské &asti Praha 10

umcC Utad méstské ¢asti Praha 10

VO vedouci odboru Ufadu méstské &asti Praha 10
ZMC Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

Dokument je majetkem UMC a slouii pouze pro jeho vnitini potiebu. RozmnoZovani a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné tcely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.
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3.2 Pojmy

nebytovy prostor  mistnost/soubor mistnosti, které nejsou uréeny k bydleni

oznaceni umisténi reklamy a oznaceni pronajatého NP

odbor UMC odbor UMC nebo zvlastni organizaéni jednotka UMC

urednik urednik MC zafazeny do UMC a podilejici se na vykonu spravnich
¢innosti

zaméstnanec zaméstnanec MC zafazeny do UMC

Zadatel kazda osoba/subjekt jednajici ve véci NP

Zadost podani ve véci hospodareni s NP

4 PRAVOMOC A ODPOVEDNOST

4.1 Rozdéleni pravomoci a odpovédnosti pri vykonu procest upravenych v ramci tohoto
predpisu je obsazeno v nasledujici tabulce.

Funkéni zafazeni v UMC
Nazev procesu OHS Spravce Komise KMN 5
poda- NP OBN | otevirani OKK | OKP RMC
7 OBN
telna obalek
Nahlaseni volného nebytového 0 |
prostoru p
G . P
Zverejnéni zameéru pronajmu S P P
0
] o i 0 |
Prohlidka NP; prihlaska S p S
0
Otevirdni obalek S P |
Vyhodnoceni nabidek | 0]
>}
Seznameni zadatel(; poradi v¢. |
. g S (0]
stanoveni nahradnikd S
p p
Uprava vy$e najemného I ; S o)
S p p
Vyhlaseni vitéze v¢. vyrozuméni S | 0] S
Ucastnik S P p

Dokument je majetkem UMC a slouii pouze pro jeho vnitini potiebu. RozmnoZovani a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné tcely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.




UMC Praha 10 Str. 7/13
Ql 63-01-09

Legenda
P Pravomoc Pracovnik/organ, ktery vykonava danou aktivitu.
0 Odpovédnost Pracovnik/organ, ktery nese kone¢nou odpovédnost za vysledek aktivity.

Pracovnik/organ, ktery schvaluje/¢ini rozhodnuti.

Pracovnik/organ, ktery poskytuje soucinnost pti realizaci aktivity, pfipadné je
S Spoluprace konzultovan pred pfijetim findlniho rozhodnuti. Ve vétsiné pripadl se jedna
o experta na danou oblast.

Pracovnik/organ, ktery je informovan o pfijeti rozhodnuti nebo realizovani

| Informace ..
aktivity.

5 POPIS CINNOSTI

5.1 Uvodni ustanoveni

5.1.1 Zasady hospodareni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské ¢asti Praha 10 (dale jen
Zasady) upravuji podminky poskytovani volnych nebytovych prostor v nemovitostech
svéfenych MC v souladu s €l. 1 téchto Zasad.

5.1.2 Volné nebytové prostory vhodné a zpUsobilé k pronajmuti je pfislusny spravce povinen
neprodlené nahlasit referatu nebytovych prostor OBN.

5.1.3 Zamér méstské ¢asti na prondjem nebytovych prostor musi byt zverejnén po dobu
nejméné 15 dnd vyvésenim na Uredni desce MC pred schvalenim prondjmu organem MC.

5.2 Nebytové prostory lze pronajimat

5.2.1 Vefejnou nabidkou, a to i cilenou za Ucelem zajisténi sluzeb, obchodu ¢&i socidlnich
a charitativnich ¢innosti.

5.2.2 Bez verejné nabidky, kdy je najem nebytového prostoru v zajmu rozvoje méstské ¢asti
nebo v zadjmu zabezpeceni nezbytnych sluzeb v obci, dale pro potfeby organ(l statni spravy,
vefejnopravnich instituci, politickych stran, socialnich, zdravotnickych, kulturnich,
vzdélavacich zafizeni a jinych neziskovych organizaci.

5.3 Clenéni nebytovych prostor
5.3.1 Nebytové prostory se Cleni podle kvality takto:

a) nebytové prostory nejvyssi kvality se socidlnim zafizenim, s vodou, elektfinou,
dostateénym pristupem svétla, napf. obchodni plochy, prodejny, restaurace,
ateliéry (1. nadzemni podlazi a vyse);

b) nebytové prostory, které nesplnuji nékterou podminku kvality uvedenou v pismenu
a) — napft. sklady (1. nadzemni podlaZi a vySe bez socidlniho zafizeni, vody, nebo
1. podzemni podlaZi);

Dokument je majetkem UMC a slouii pouze pro jeho vnitini potiebu. RozmnoZovani a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné tcely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.
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c) nebytové prostory v horSim technickém stavu ¢i bez pfistupu svétla, socidlniho
zatizeni a vody, napf. sklady (1. podzemni podlazi a nize);

d) gardze a garazova stani.

5.3.2 Pro takto roz¢lenéné nebytové prostory se uréi minimalni vy$e ndjemného za 1 m?/rok
nasledovné:

Kvalita NP Minimalni vySe ndjemného
v K&/m?/rok

a) prvni stupen kvality 1.350,-

b) druhy stupen kvality 1.150,-

c) treti stupen kvality 550,-

d) garazZe a gardzova stani 800,- (+ DPH)

5.3.3 Pro nebytové prostory pronajimané v zajmu MC, napf. pro organy statni spravy,
verejnopravni instituce, vzdélavaci zafizeni, neziskové organizace apod., je urCeno najemné
v minimalni vy3i 200 K&/m?/rok.

5.3.4 Pro nebytové prostory pronajimané politickym strandm je uréeno najemné ve vysi
800 K&/m?/rok.

5.3.5 Pokud nedojde k pronajmu NP ani po tfetim vypsani verejné nabidky na najem
nebytového prostoru bude minimalni vySe najemného snizena o 25 %.

5.4 Vypsani verejné nabidky na najem volnych nebytovych prostor

5.4.1 Verejna nabidka na najem volnych nebytovych prostor/zamér pronajmu musi byt
zvefejnén na uredni desce UMC a na webovych strankdch MC po dobu nejméné 15 dnd.
Verejnd nabidka mlzZe byt zvefejnéna i v obecnich novinach, na internetovych realitnich
portalech nebo mlze byt vyvésena pfimo na NP.

5.4.2 Verejnda nabidka musi obsahovat tyto udaje:
e adresu NP;
e katastralni uzemi;
e C(islo NP;
e podlazi NP;
e pocet m?;
e minimalni sazbu v K&/m?/rok;
e kvalitu NP;
e kolaudovany posledni stav NP;
e financni jistotu;
e dalsi podminky verejné nabidky.

Dokument je majetkem UMC a slouii pouze pro jeho vnitini potiebu. RozmnoZovani a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné tcely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.



UMC Praha 10 Str.9/13
Ql 63-01-09

5.5 Podminky pfrijeti do vefejné nabidky

5.5.1 Zadatel o nijem nebytovych prostor se mize prihlasit do vefejné nabidky podanim
pisemné prihlasky, véetné doloZenych poZadovanych doklad(i, do podatelny UMC
ve stanoveném terminu a v zalepené obalce. Obalka musi byt oznaCena na celni strané
napisem ,VEREJNA NABIDKA NP — adresa a &islo nebytového prostoru” a na zadni strané
obalky musi byt uveden nazev firmy a jeji sidlo, jméno a pfijmeni uchazece a jeho trvalé
bydlisté nebo obchodni jméno a misto podnikani.

5.6 Prohlidka nebytovych prostor

vV

nebytového prostoru poskytne prislusny spravce.

5.7 Vyhodnoceni vefejné nabidky

Vyhodnoceni bude probihat s pfihlédnutim k zajm{m obce. V pfipadé nutnosti zajisténi
zadkladni obcanské vybavenosti (obchod, sluzby) mohou byt poskytnuty Zadateli zvyhodnéné
podminky. V ptipadé, Ze RMC uzna za vhodné, mlize rozhodnout pf¥i vyhodnoceni jinak, ne?
jak doporuci/souhlasi KMN nebo jiny jeji poradni organ.

5.7.1 V pripadé, Ze je stanovena Komise na otevirani obalek ve vybérovych tizenich
na pronajem nebytovych prostor, tato otevie dorucené pfrihlasky a zkontroluje spravnost
a uplnost prihlasky a doloZzenych dokladd. Poté je predlozi k vyhodnoceni v KMN. KMN nabidky
posoudi, vyhodnoti a pripadné stanovi i nadhradniky. Prihlasky, které nesplniuji podminky
vyhlasené nabidky, navrhne KMN vyradit. U platnych prihlasek do verejné nabidky KMN
posoudi navrhovanou vysi ndjemného a navrhovany ucel vyuziti. V pfipadé, Ze Zzadatel uvede
v 74dosti zdmér investovat do Uprav nebytového prostoru, posoudi KMN a RMC 7adost téz
z hlediska planovanych vloZenych investic. RMC na zakladé téchto vyhodnoceni schvali
vitézného Zadatele a pripadné nahradniky nebo jejich poradi.

5.7.2 Vsichni Zadatelé budou o vysledku vyhodnoceni verejné nabidky vyrozuméni pisemné,
a to na adresu nebo do datové schranky, které uvedl|i v pisemné prihlasce. V pfipadé, Ze se
vitézny Zadatel do 14 dnl od doruceni vyrozuméni nedostavi k uzavieni smlouvy o najmu,
bude vyzvan k uzavieni ndjemni smlouvy nadhradnik, je-li KMN stanoven a RMC schvdlen.

5.7.3 Zadatel o NP, ktery bude na zakladé usneseni RMC vyzvan k podpisu najemni smlouvy,
je povinen dolozit potvrzeni o bezdluznosti vydané prislusnym finanénim uradem a pfislusnym
pracovitém Ceské spravy socialniho zabezpeéeni (v origindle nebo ufedné ovérené kopii)
ne starsi 30 dnl pred podpisem najemni smlouvy ze strany ndjemce. V ptipadé, Ze nékteré
z uvedenych potvrzeni bude vytisténo z datové schranky, musi byt opatfeno autorizovanou
konverzi dle zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi
dokumentud. Za doloZeni bezdluinosti bude uznan i doklad o uznani dluhu a jeho vyse
a o zavazku jeho splaceni (dohoda o uznani dluhu a jeho splaceni apod.) a sou¢asné potvrzeni
véritele o radném splaceni tohoto dluhu (origindl nebo Uredné ovérend kopie ne starsi 30 dnu
pfed dnem uzavieni smlouvy o najmu nebytového prostoru).

Dokument je majetkem UMC a slouii pouze pro jeho vnitini potiebu. RozmnoZovani a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné tcely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.



UMC Praha 10 Str. 10/13
Ql 63-01-09

5.8 Pronajimani nebytovych prostor nezpusobilych k uZivani
5.8.1 Podminky prondjmu nebytovych prostor nezplsobilych k uZivani stanovi RMC

po projednani v KMN. Takovéto nebytové prostory mohou byt k prondjmu nabizeny formou
zvlastni verejné nabidky.

5.9 Hospodareni s nebytovymi prostory

5.9.1 Smlouvu o n3jmu nebytového prostoru a smlouvu o podnikatelském najmu
nebytového prostoru Ize uzavirat s osobou fyzickou, fyzickou podnikajici nebo pravnickou.

5.9.2 V ptipadé, Ze ndjemce bude uZivat nebytovy prostor k jinému Ucelu, nez pro ktery byl
stavebné urcen (kolaudovan), provede zménu v uzZivani nebytového prostoru v souladu
se stavebnim zdkonem a uUcelem stanovenym ve smlouvé o najmu nebytového prostoru
¢i smlouvé o podnikatelském najmu nebytového prostoru, a to na své vlastni naklady ve Ihité
nejpozdéji do Sesti mésici ode dne podpisu smlouvy. V pfipadé, Ze prislusny stavebni urad
nebude vyzadovat zménu v uzZivani predmétného nebytového prostoru, ndjemce se zavazuje
do 3esti mésictl od podpisu smlouvy predlozit MC jako pronajimateli pisemné vyjadreni
stavebniho Uradu o tom, Ze zménu v uzivani nevyzaduje. Nesplnéni shora uvedenych
povinnosti bude povaZzovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a muze
byt dlivodem vypovédi z ndjmu nebytového prostoru ze strany pronajimatele.

5.9.3 Pronajimatel je opravnén provést kazdoro¢né jednostranné zmeénu vySe rocniho
najemného v pripadé nardstu indexu spotiebitelskych cen za predchazejici kalenddarni rok
dle sdé&leni Ceského statistického Gfadu. Najemné platné na dal3i kalendaini rok je
pronajimatel oprdvnén zvysit az o 100 % indexu narlstu spotiebitelskych cen.

5.9.4 Vedouci OBN vypovida najemni smlouvy o najmu nebytového prostoru v pfipadé,
Ze se najemce ocitne o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného a zaloh
na sluzby. Vypovéd Ize vzit zpét jen za podminky, Ze ndjemce dluh do konce vypovédni lhaty
zaplati. Zpétvzeti vypovédi podléhd povinnému schvaleni v RMC.

5.9.5 O jakoukoli zménu smluvniho vztahu je ndjemce povinen pozadat pisemnou formou.
Zadost bude predloZena k projednani KMN a nasledné RMC.

5.9.6 Ndjemce se zavazuje ke dni podpisu smlouvy o najmu slozit na ucet ¢. 6515-
2000733369/0800 financni jistotu (dale jen jistota) ve vysi 3 mési¢nich najmu véetné zaloh
na sluzby. Pronajimatel najemci uvolni sloZzenou jistotu véetné prisluSenstvi nejdrive 10 dna
od skonceni najmu po predani a vyklizeni neznehodnoceného predmétu najmu zpét
pronajimateli. SloZzena jistota slouzi ke kryti vzniklé Ujmy, k jejiz nahradé je povinen najemce,
dluzné najemné, naklady za sluzby a smluvni nebo zakonné sankce, které vici najemci
v souvislosti v ndjmem pronajimatel uplatnil, a doposud nebyly dobrovolné uhrazeny.
Na vyzvu pronajimatele najemce jistotu doplni do sjednané vyse. Cerpanim slozené jistoty
neni dotéeno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh na najemném vcetné
prisluenstvi ani pravo na nadhradu $kody. Uroky budou ke sloZzené jistoté pFipisovany po dobu
trvani ndjemniho vztahu vidy 1x rocné. V pripadé, Ze pronajimatel pouZije sloZzenou jistotu/jeji
Cast na pohledavky na najmu, je ndjemce povinen slozZit na Ucet pronajimatele jistotu

Dokument je majetkem UMC a slouii pouze pro jeho vnitini potiebu. RozmnoZovani a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné tcely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.
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znovu/doplnit ji do 10 dnd po obdrzeni vyrozuméni o jejim Cerpdni. Jistota bude opakované
sloZzena ve vysi, kterd byla skute¢né cerpdna, maximdlné vSak do vySe 3 mésicnich najm
a zaloh na sluzby. Nesplnéni této povinnosti je vypovédnim ddvodem ve smyslu pfislusného
¢lanku smlouvy o ndjmu nebytového prostoru.

5.9.7 Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze se stal platcem dané
z pridané hodnoty. Lhita pro oznameni Cini 14 dni od obdrZeni pfislusSného rozhodnuti
vydaného Finan¢nim Uradem. Smluvni pokuta za nesplnéni této povinnosti ¢ini 5.000 K¢.

5.9.8 Provozni doba ve verejné pfristupnych nebytovych prostorech bude stanovena
dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem.

5.9.9 Doba uZivani nebytovych prostor neni omezena s vyjimkou nebytovych prostor
v budové Ufadu méstské &asti Praha 10, u nichZ je uZivani povoleno v pracovni dny,
a to od 06:00 do 22:00 hodin a Fidi se provoznim fadem UMC Praha 10.

5.10 Zména najemce nebytovych prostor

5.10.1 N&jemce nebytového prostoru ma moznost pozadat RMC Praha 10 prostfednictvim
prisluného odboru Ufadu MC Praha 10 o schvéleni zmény najemce nebytovych prostor
vV nemovitosti ve svéfené spravé MC v téchto pFipadech:

a) mezi ndjemcem a Zadatelem o najem nebytového prostoru je pfimy pribuzensky
nebo obdobny vztah (prevod najmu na osoby blizké definované v § 22 odst.
1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik v platném znéni);

b) mezi ndjemcem a Zadatelem o najem nebytového prostoru je dlouhodoby pracovné
pravni vztah (min. 3 roky) dolozitelny napt. €SSZ, zdravotni pojistovnou apod., a je
v zajmu obce zachovat predmétnou ¢innost v dané lokalité a zachovat tim pfipadné
pracovni mista;

¢) zdravotni stav ndjemci nedovoluje nadale vykonavat predmétnou cCinnost (uUraz,
nemoc apod.);

d) tzv. ,zména pravni subjektivity” najemce, tj. v pripadech, kdy pldvodni najemce
zméni formu podnikani z fyzické osoby na pravnickou a plvodni ndjemce je
statutarnim zastupcem této pravnické osoby. Dale v pfipadé tzv. ,fuze” najemce, tj.
v pfipadech, kdy se plvodni najemce, kterym je pravnicka osoba, sloudi s jinou
pravnickou osobou a puvodni ndjemce timto krokem zanikne nebo naopak. Nové
vznikld pravnickd osoba je ndstupnickou organizaci plvodniho najemce;

e) ostatni, kdy je v zajmu rozvoje méstské ¢asti nebo v zajmu zabezpeceni nezbytnych
sluzeb v obci nezbytny pfimy prechod ndjmu nebytového prostoru.

5.10.2 Zadost o zménu najemce nebytovych prostor dokladéd nasledujicimi dokumenty:
e origindlem nebo uUredné ovérenou kopii vypisu z Zivnostenského rejstiiku
najemce i Zadatele;
e origindlem nebo ufedné ovérenou kopii aktudlniho vypisu z obchodniho
rejstriku ndjemce i Zadatele (ne starsi tfi mésica);
e pokud je platcem DPH, pak registraci u Finan¢niho uradu;

Dokument je majetkem UMC a slouii pouze pro jeho vnitini potiebu. RozmnoZovani a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné tcely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.
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e ostatnimi dokumenty potvrzujicimi zddvodnéni Zadosti o zménu najemce
(rodny list, amrtni list, vypis vydany Ceskou spravou socidlniho zabezpeceni,
resp. zdravotni poj., Iékarska zprava atd.);

e Cestnym prohlasenim;

e dokladem o bezdluznosti;

e potvrzeni SF o bezdluznosti na najmu.

5.10.3 Zmeénu ndjemce dle 5.10.1 a 5.10.2 Zasad je nezbytné pravné odlisit od prechodu prav
a povinnosti na nového najemce NP v dlsledku jinych prdvnich skuteénosti a pfisluSnych
zdkonnych ustanoveni, které tyto skutecnosti upravuji. Jednd se zejména o dusledek prodeje
obchodniho zavodu ¢i vklad ¢asti obchodniho zavodu dle pfislusného ustanoveni ob¢anského
zakoniku v platném znéni.

6 ZAZNAMY

6.1 Tabulka zaznamu vyplyvajicich z ¢innosti a procest definovanych v této instrukci:

identifikace nazev zpracovatel uloZeni |doba
misto

Zadatel/najemce, | zapis z mistniho Setfeni OBN OBN |bez

¢., adresa NP omezeni

7 SOUVISEJiCi DOKUMENTACE

7.1 Dokumentace QMS

QS 42-04 Spisovy fad UMC
QS 55-01 Organizaéni fad UMC
Ql 55-01-02 Podpisovy Fad UMC

7.2 Zakony a jiné pravni predpisy

zadkon €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist
zdkon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné dalSich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist
zdkon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik v platném znéni

8 ZAVERECNA USTANOVENI

8.1 Pokud si uzivatel pofidi kopii tohoto dokumentu z PC a nebude-li oznacena vodotiskem
»POUZE PRO INFORMACI“, oznaci vytisk timto napisem, pfip. uhlopficnym preskrtnutim

Dokument je majetkem UMC a slouii pouze pro jeho vnitini potiebu. RozmnoZovani a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné tcely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.




UMC Praha 10 Str. 13/13
Ql 63-01-09

titulniho listu. Takto znaCené kopie jsou povaZzovany za nefizenou dokumentaci. UZivatel
si musi byt védom, Zze dokument byl platny pouze v dobé pofizeni kopie.

v 7

9 PRILOHY

9.1 Tatoinstrukce neobsahuje pfrilohy.

Dokument je majetkem UMC a slouii pouze pro jeho vnitini potiebu. RozmnoZovani a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné tcely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika

umc.



5 Priloha ¢é. 2
Usneseni ZMC ¢. 10/45/2016 ze dne 1. 6. 2016

Meéstska ¢4st Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Z astupitelstva méstské é2ati Praha 10
Zilo 10/45/2016
ze diie 1. 6. 2016

kEnavrhu rmeén Fazad hospodatemi s mebytovymi prostory svérenvmi mestzke casti

Praha 10

Zastupitelstvo méstske casti Praha 10

I. schvalujel
zménu Zazad hospodarent snebvtovymu prostory  svéfenymiun méstsks Zasti Praha 10,
schvalenymn usnezenim Zastupatelstva méstske fasti Praha 10 & 1272172004 ze doe
16,9 2004 ve znent zmén schvdlenych usneszenim Zastupatelstra mést=ke Gzt Praha 10
£ 15122004 zo dne 912 2004 a & 32002007 ze doe 6. 12X 2007

starosta

102

18



Pradkladatel: Ing. Novik, starcsta
Cislo tiskn: P10-026145/2016

| o]

Inz. Jomai Rek 8.E.

1. zas=tupee starosty
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Priloha ¢. 3

Plivodni znéni Zésad hospodateni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské ¢asti Praha 10

'\a-"---‘q’- :

Ufad méstské Edsti Praha 10

Méstska
tast
Praha 10

Dokumentace QMS

Ql 63-01-09

list & 1/13
wvydani- 3

Zasady hospodareni s nebytovymi prostory svérenymi

meéstské casti Praha 10

FUNKCE IMENO DATUM PODPIS
zpracoval | povEfeny vedenim OMP | Mgr. Petr Janu 30.6.2016 Jandl, vor.
owveErl manaZer kvality Ing_ losef Meklan 17.2016 Meklan, v.r.
schwalil tajemnik Ing. Martin Slavik 73.2016 Slavil, v.r.
schvalil | Zastupitelstva MC ZMC £ 10/45/2016 1.6.2016 ZMmC_

- aw

Dokument je majetiem UM a sloudi pouze pro jeho witini potiebu. RozmnoZovani a rozsirouani tohoto dolumentu pro
jiné iitely, virmE postupovani mimo UMC, e providét pouze s pisemmym souhlasem tEjemnila Uwc.
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Zménowy list
~Pravidla hospodareni s nebytovymi prostory swérenymi
méstske casti Praha 10"

list 313

list . Revize |zména |Popis daturn proved] podpis
. £ zmény,/revize
v celém C1l Uprava textu souvisejici 1.10.2018 MK Meklian, v.r.
dokumen 2ejmeéna se vznikem OBN;
tu dopinéni zkratek;
Uprava Spisového fadu

List 2 EFpraua textu z divodu 212019 MK Neklan, v.r.
6/13; org. zmeny v K5

bod 3.2
QF 42-02f01

Dokument je majethemn (ME a sloudi pouze pro jeho witini potfebu. RozmnoZovani 3 rozsirovani tohoto dolumentu pro
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Farmam o sernameni

~Pravidla hospodareni s nebytowvymi prostory swérenymi

meéstske casti Praha 10"

list 413

datum

jmeno

podpis

datum

Jmeno

podpis

QF 42-02/02

Dokument je majetkem RE a shouti pouze pro jeho vmitini potiebo. Rozmnofovini a rozsirovani tohoto dolomentu pro

jimé ii0edy, virtné postupovani mimo UMC, lze prowadét pouze s pisemmm souhlasem tajemnila Ok
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1 UCEL

11 Zdsady hospodareni s nebytowymi prostory swéfenymi méstské Sasti Praha 10 (dale jen
Fasady) upravuji podminky poskytovani volmych nebytowych prostor swéEfemych méstské Gast
Praha 10 {dale jen MC), které se nachazeji v objektech, kde je hlavni mésto Praha viastnikem
i spoluvlastnikem.

1.2 Specifikace dotfemych nemovitosti dle aktualnich seznami vedemych v OMP.
a) NP, které se nachézeji v domech, kde jiZ prob&hla privatizace a MC neni 100%
viastnik (sprawce) nemovitosti;
b) NP, které se nachdzeji v domech, kde je MC 100% viastnikem {spravcem);
c) ostatni nemovitosti, kde se NP nachazeji, jako jsou — materské skolky, Skoby,
divadla apod.

2 PLATNOST A PUSOBNOST

21 Tato instrukce je urfena pro vnitfni potfebu UMC a je zévaznd pro viechny iifedniky
a zaméstnance zafazené do UMC.

22 3. wydanitéto instrukce nabyvé platnosti dnem schvaleni ZMC a Gfinnosti dnem
zvefejnéni v repistraturdch e-spisu. ZMC schvalila Zésady hospodareni s nebytowymi prostory
usnesenim . 10452016 ze dne 1.6.2016.

2.3 Nabytim Gdinnosti této instrukce se zruSuje jeji 2. vydani ze dne 7.10.2004.

3 JZKRATKY A POIMY

3.1 Ih’ﬂtk'l_.{

KMHN komise majetkova a nebytowich prostor

M méstska Cdst Praha 10

MHMP Magistrat hl. m_ Prahy

MP nebytoveé prostory

OBN odbor byth a nebytovych prostor UMC Praha 10
OBMN/NP odbor byt a nebytowych prostor UME Praha 10, referdt nebytowych prostor
OKK odbor kontroly a komunikace UMC Praha 10
OKP odbor kultury a projekit UMC Praha 10

OMP odbor majetkoprévni UMC Praha 10

0ZD odbor Fivotniho prostredi, dopravy a rozvoje

PC pocitad

RMC Rada méstské Gasti Praha 10

SF spravmi firma — spravee nebytového prostoru
TAI tajemnik Ufadu méstské Sisti Praha 10

umc Ufad méstské &asti Praha 10

VO vedouci odboru Ufadu méstské &dsti Praha 10
zmE Zastupitelstvo méstské Casti Praha 10

Dolument je majetiem UME 3 sloufi poure pro jeho wnitini potfebu. RozmnoZovani a rorsifovani tohato dolomenty pro
jiné titedy, vEEtné postupovani mimo UKC, kze providét pouze s pisemmm souhlasem Ejemnila OnC.

24




UM Praha 10 list 6/13
al 63-01-09
3.2 Pojmy
nebytovy prostor mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho dfadu uréeny k jinym Gcelim nez k bydleni; nebytovymi
prostory nejsou prisluSenstvi bytt nebo piisluienstvi nebytového
prostoru ani spoledné Sast domu
oznateni napisy a informativni sdéleni v ramd provozoven, prodejen, popf.
sidel firem, kterd se bezprostredné tykaji pronajatého nebytového
prostoru nebo pozemku
odbor UME odbor UME nebo zviasini organizacni jednotka UME (tj. Kancelar
tajemnila a Kancelar starostky)
tirednik ufednik MC zafazeny do UMC a podilejici se na wykonu spravnich
dinnosti
raméstnanec zaméstnanec MC zafazeny do UMC
Fadatel kazda fyzicka i pravnicka osoba vietné jiného povinného subjektu
fadost Zadost o prondjem nebytoveho prostoru

4 PRAVOMOC A ODPOVEDNOST

41 Rozdéleni pravomoci a odpovednosti pfi vykonu procest upravenych v ramci
tohoto predpisu je obsaZzeno v nasledujid tabulce.

Funkini miazeni v U

OHS | Spraece Komise S
Nazew pracesu podate | MP OBN | ctewirami | OKE OKP s AL
Irin chalek
MNzhiaZeni o vodnemn nebytousm prostonu o |
P
..... - P
Tweiejreini Z2amesny pronajrm o P P
o
o I
Prohlidiz MP; prikizSk o P 5
o
(ervirars obalek 5 P I
Vyhodnooeni nabidek 1 o
P
Seenimeni Fadateli; porad v stanovers I o o
nahradmion 5
P P
1
By e . 1 o ['s]
e 5 5 P P

Dolument je majethem UME a sloud pouze pro jeho wnitini potieba. Rozmnorovani a rossiovani tohoto dolamenty pro

r e

jiné iitely, vintné postupovani mimo UMC, [ze providét pouze s pisemmm souhlzsem tSjemnila Oned.
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Furkini marazeni v UV
OH5 Spravce Komize KBAN
Mazev procesu podate MNP OBM | otevirani | OKE OKF e el
|res chalek
VyhliZeni wittee wl vyrozamen] (kzctniki 5 ; 'PJ ': '2
Legenda
P Prawvomoc Pracowvnikforgan, ktery vykondva danou aktivitu.
o - ﬁa:nmi,l"mg;il, IlttErIEI nese kmE-T:mu n-dpn'l.rédl:matza wysledek aktivity.
F Pracownik/organ, ktery schwabuje/Tini rozhodmuti.

Pracowvnikforgan, ktery poskytuje soucinnost pfi realizac aktivity, piipadné je
5 Spoluprace konzultowan pred prijetim findiniho rozhodnuti. Ve vétsing pripadl se jednad o
experta na danou chiast.

Pracownik/organ, ktery je informovan o prijeti rezhodnuti nebo realizovani
aktivity.

| Informace

5 POPIS CINNOSTI

51 Uwodni ustanoveni

5.1.1. Zasady hospodareni s nebytowymi prostory swérenymi méstské Sasti Praha 10 [dale
jen Zasady) upravuji podminky poskytovani volnych nebytowch prostor v nemowitostech
svEfemych MC v souladu s €1. 1 t&chto Zasad.

5.1.2. Volné nebytové prostory vhodné a zpisobilé k pronajmuti je pfisluiny spravee
povinen neprodlené nahlasit referatu nebytowvych prostor OBN.

5.1.3. Zamér méstské cdsti pronajmout nebytowy prostor bude zvefejnén nejméné 15 dnd
pied schvalenim v RMC ww&Zenim na dfedni desce MCE.

52 Nebytové prostory lze pronajimat

5.2.1. Verejnou nabidkou, a to i cilenou za Gcelem zajisténi sluzeb, obchodu G socialnich a
charitativnich cinnost.

5.2 2. Bez verejné nabidky, kdy je najem nebytového prostoru v zajmu rozvoje méstske Casti
nebo v zajmu zabezpedeni nezbytnych sluzeb v obd, dale pro potieby organi staini spravy,
vefejnopravnich  institud, politideych stran, socidlnich, zdavotnidogch, kulturnich,
vedélavacich zarizeni a jinych neziskovych organizaci.

Dolkument je majetiem UAE a slous pouze pro jeho \mittni potfebu. Rozmnofovani @ rozsinovani tohoto dolumentu pro

jiné itely, viené postupovani mimo UKC, lze provadét pouze s pisemmm souhlasem tjemnika UK.
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53 {lenéni nebytowjch prostor

5.3.1. Nebytoveé prostory se cleni podle kvality takto:

al) nebytové prostory nejwyssi kvality se socidlnim zafizenim, s vodou,
s elektfinou, s dostatecnym pristupem swétla — napr. obchodni plochy, prodejny,
restaurace (MP v 1. nadzemnim podladi a vwwie, mimo podkrowvi);

a2?) nebytowvé prostory nejwysai kvality se socialnim zafizenim, s vodou,
5 elektfinou, s dostatednym pfistupem swétla — napr. kanceldre, ateliéry (NP w 1.
nadzemnim podlaZi a vwie, mimo podkrowi);

b1) nebytové prostory, kiteré nesplfiuji nékterou podminku kvality a) — napr. sklady
(NP v 1. nadzemnim podlaZi a vwyie bez socidlniho zarizeni, vody, nebo NP v 1.
podzemnim podlaZi, vwfetné podkrovi se socidlnim zafizenim);

b2) nebytowé prostory s malymi okny v drowni venkovniho terénu, kde je rozdil
mezi podlahovou plochou a ckolnim terénem v primeru wvys5i nez 1,5 m (NP
v 1. podzemnim podlazi a nize);

¢} nebytové prostory v horsim technickém stavu &i bez pristupu svétla, sodalniho
zafnizeni, vody — napri. sklady (NP v 1. podzemnim podlaZi a nize);

d) pardfe a garafova stani;
e) ateliéry — nebytove prostory kolaudované jako ateliéry.

5.32_ Pro takto rozdlenéné nebytové prostory se urci minimalni vwwie ndajemného za
1 m%frok nasledovné:

Kvalita NP Minimalni vyse najemného
v K&/m?frok
al) preni stupen kvality 1.350
a2) druhy stupen kvality 1.250
b1) treti stupen kvality 1.000
b2) cterty stupen kvality 800
C) paty stupen kvality 400
d) gardZfe a garaZova stani 600
e) ateliény 800

5.3.3. Pro nebytové prostory pronajimané v zdjmu MC, napf. pro orgdny statni sprivy,
verejnopravni instituce, vzdéldavad zafizeni, neziskowé organizace apod., je urfeno ndajemné
ve wysi 200 K&fmifrok

5.3.4. Pro nebytové prostory pronajimané politickym stranam je uréeno najemné ve wei
220 K£/m2frok.

Dolument je majetiem UME a sloudi pouze pro jeho mitini potiebu. Rozmnohmeni 3 rorsiovan tohoto dolomentu pro

jin iadely, wiainé postupovani mimo UME, e provadét pouze s pisemnmym souhlasem tajemnika UME.
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5.3.5_ Pokud se neprihlasi zajemce ani po druhém vypsani verejné nabidky na najem
nebytového prostoru, bude minimalni vwee najmu sniZzena o 25 %.

5.4  \ypsani verejné nabidlky na najem volnych nebytowych prostor

5.4.1. Verejna nabidka na najem volmych nebytovych prostor musi byt vidy zverejnéna na
iredni desce UMC a na webowjch strankach MC po dobu nejméns 15 dni pred schwdlenim v
RMC. V pfipadé potfeby miZe byt vefeind nabidka zvefejnéna v obecnich nowvindch,
pripadné na internetowych realitnich portdlech nebo miZe byt vylepena pfimo na daném
nebytovém prostoru.

5.4 7 Vefejna nabidka musi obsahovat nasledujici ddaje:
& adresu NP
* katastralni Gzemi
& Cislo NP
s podlazi NP
s pocet m?
& minimalni sazbu za 1 m%frok
» kvalitu NP
» kolaudovany stav NP
* kaud
» dalsi podminky verejné nabidky

5.5 Podminky piijeti do verejné nabidky

5.5.1. fadatel o najem nebytowvych prostor se mize piihlEsit do vefejné nabidky

podanim pisemné pfihlasky, vfetné dolozenych poZadovanych dokladi, do podatelny UMC
ve stanoveném terminu a v zalepené obdlce. Obdlka musi byt oznafena na Celni strané
napisem ,VEREINA MABIDKA NP — adresa a Cislo nebytového prostoru™ a na zadni strané
obalky musi byt uveden ndzev firmy a jeji sidlo, jméno a pfijmeni uchazede a jeho trvale
bydliEté nebo obchodni jméno a misto podnikdni.

5.6 Prohlidka nebytowjch prostor

5.6.1. Prohlidky zvefejnénych nebytowych prostor umoZni a blizSi informace o stavu
nebytového prostoru poskytne pfisluSny spravce.

5.7 VWyhodnoceni vereiné nabidky

5.7.1 Whodnoceni bude probihat s prihlédnutim k zajmom obce, napr. pro potieby

MC, organli statni sprawvy, wefejnopravnich instituci, politickych stran, socidlnich,
zdravotnickych, kulburnich a vedélavacich zarizeni i jimych neziskovych organizaci. V pripadé
nutnosti zajisténi zakladni obfanské vybavenosti (obchod, sluzby) mohou byt poskytnuty
Fadateli z7vwhodnéné podminky.

Dokument je& majetiem UME a sloufi poure pro jeho \mitini potfebu. Rozmnofovani 3 rorsirovani tohoto dolamentu pro
jinsé iitedy, vEetné postupovani mimo UMC, (e provadét pouze 5 pisemmm soublasem tEjemnila UME.
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572 V pfipadé, e je stanovena Komise na otevirdani obalek ve vwywhérowich Fizenich

na pronajem nebytowych prostor, tato komise dodlé prihlaSky s nabidkami otevie a
zkontroluje spravnost a Gplnost pfihlazky, vetné dolozemych dokladi k prihlaSce. Poté je
predloZi k vywhodnoceni v KIMIN_

KMN nabidky posoudi, whodnoti a stanovi nahradniky. Prihlasky, které nespliuji podminky
wyhlaZené nabidky, doporud vwradit. U platnych prihlaZek do verejné nabidky KMN poscudi
uchazefem nabizenou vwii najemného a navrhovany Ofel wuZiti. V pripadé, fe Zadatel
uvede v Fadosti zamér investovat do dprav nebytového prostoru, posoudi KMN a RMC
Fadost téZ z hlediska planovanych vioZenych investic s tim, Ze RMC souhlasem s uzavienim
najemni smlouvy, vwddva raroven predbéiny souhlas s wii investice uvedené Zadatelem.
RMC na zikladé t&chto wyhodnoceni schvdli vitézného uchazefe a odsouhlasi nahradniky
nebo jejich poradi.

5.7.3 Viichni uchazedi budou pisemné vyrozuméni o vysledku vwhodnoceni verejné nabidloy.
\ pfipadé, fe se vitézny uchazed do 14 dnit od dorufeni vyrozuméni nedostavi k uzavieni
smiouvy o najmu, bude vyzvan k uzavieni najemni smlowny ndhradnik, je-li KMN stanoven a
RMC schvalen.

5.8 Pronajimani nebytowych prostor nezpisobiljch k uZFivéni

5.8.1 Podminky pronajmu nebytowwch prostor, které nejsou zpisobilé k ufivani, stanowi
RMC Praha 10 po projedndni v KMN.

59 Hospodaieni s nebytovymi prostory

591 Smlouvu o ndjmu nebytového prostoru a smlouvu o podnikatelském najmu
nebytového prostoru lze uzavirat s fyzickou nebo pravnickou osobouw.

592 V pfipadé, ¥ najemce bude uZivat nebytowy prostor k jinému Gfelu, nez pro

ktery byl stavebné urcen {kolaudovdn), provede zménu v uZivani nebytoveho prostoru

v souladu se stavebnim zmkonem a ddelem stanovenym ve smlouvé o najmu nebytovéeho
prostoru ¢i smlouvé o podnikatelském ndjmu nebytového prostoru, a to ma swé viasini
naklady ve Ihiité nejpozd€ji do Sesti mésich ode dne podpisu smlouwy. V pfipadé, Ze
prisluny stavebni Grad nebude wiadovat zménu v uzZivani predmétného nebytoveho
prostoru, zavazuje se najemce aZz do Sesti mésich od podpisu smlouvy predioZit
pronajimateli pisemné vyjadfeni stavebniho dfadu o tom, Ze zménu v uZivani nevyZaduje.
MNesplnéni shora uvedemyich povinnosti bude die smlouvy povaZovano za uZzivani nebytového
prostoru v rozperu se smlouvou a mibZe byt divodem wpovadi z ndjmu nebytového
prostoru ze strany pronajimatele.

593 Pronajimatel je opréwnén provést kazdorocné jednostanné rménu wwie rocniho
najemného v pfipadé narnistu indexu spotfebitelskych cen za predchazejic kalendaini rok
die sdéleni Ceského statistického dfadu. Nidjemné platné na dalii kalendaini rok je
pronajimatel opravnén zvysit aZ o 100% indexu nartstu spotfebitelskych cen. Procentudini
tast narustu spotfebitelskych cen, o kterou se v pfisludném kalendafnim roce skutecné awisi
najemné nebytovych prostor je stanoveno nasledowné:

Dolument je majetiam UME a sloud pouze pro jeho wnitini potiebu. Rozmnofovani a rossirovani tohoto dolumenty pro
jiné ii0edy, vistné postupovani mimo UME, e provadét pouze s pisemmm souhlasem tajemnila UME.
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a] zvwyseni najemného o pofet procent odpovidajici 80% indexu naristu
spotfebitelskych cen u nagjemného do 2000 K&/m2 frok,

b} zwSeni ndjemného o pofet procent odpovidajici 40% indexu nanistu
spotfebitelskych cen u najemného od Z2.001 K&/m2 do 4 000 KEf/m2 frok,

c} najemné se nezwvyiuje od sazby 4001 K&/m2/rok a wie, a dile v pfipadech
schvdlemych RMC, kdy poskytovani sluZeb v nebytovém prostoru je v zdjmu MC.

5.94 Vedouci OBN vypovida najemni smlouvy na ndjem nebytového prostoru v

pripadé, Ze se ndjemce octne o vice nez jeden mésic v prodieni se zaplacenim najemneho a
sluzeb.

Podanou vypoved' lze vzit zpét v pripadé, Ze dluznik diuh do konce wpowedni Ihiity zaplati.
Zpstvzeti wpovédi podléhd povinnému projedndni v KMN a ndslednému schvdleni v RMC.

595 0O jakoukoli zménu smiuvniho vetahu nebytového prostoru je najemce povinen
pozadat pisemnou formou prostiednictvim podatelny UMC Praha 10. Zidost bude
projednédna v KMN a nasledné predlozena k odsouhlaseni RMC.

596 MNajemce se zavazuje ke dni podpisu smlowwy o najmu sloZit na ucet

€. 6515-2000733369/0800 financni jistotu wve wsi 3 mésicnich najma vetné slufeb.
Pronajimatel ndjemc uvolni slofenou jistotu wietné prishuSenstvi nejdiive 10 dni od
skonceni ndjmu a po predani neznehodnoceného pfedmétu ndajmu zpét pronajimateli.
SloZena jistota slouzi k dhradé dluhu na najemném a sluzbach, pfipadné ke kryti nakladh
pronajimatele, dojde-li k poSkozeni pfedmétu najmu nebo k prodleni vjeho predani.
Cerpdnim sloZené jistoty neni dotfeno pravo pronajimatele wmahat cely zbywaiici dluh na
najemném wetné pfisluSenstvi ani pravo na ndahradu Skody. Uroky budou ke sloZené jistotd
pripisovany po dobu trvani ndjemniho vertahu vidy 1x rofné. V pripadé, Ze pronajimatel
pouZije sloFenou jistotu na ithradu dluhil, zavazuje se najemce sloZit na dfet pronajimatele
jistotu znowu, a to do 10 dni po obdrieni wyrozumeéni o jejim Cerpdni. Jistota bude
opakované slofena wve wii, kterd byla skutefné Cerpana, maximalné do wie 3 mésicnich
najmii wetné slufeb. MNesplnéni této povinnosti je wypowednim divodem we smyslu
prisluZného danku smilouvy o ndajmu nebytového prostoru.

5.97 Podpisem smlouvy o najmu najemce zaroven dava vyslovny souhlas v souladu

se rakonem <. 101,/2000 5b_, o ochrané osobnich ddajt a o zméné néktenych zdkonh, aby

v pripadé prodleni s platbou ndjmu a dhrady za plnéni spojena s uZivanim nebytového
prostoru die platné prawni dpravy mohly budoucim pronajimatelem zvefejnény ddaje
najemce, v pripadé fyzické osoby v rozsahu jméno, prijmeni, bydlizté, dluFna Gistka a
obdobi, za které nebyla dastka uhrazena, a v pfipadé pravnické osoby v rozsahu nazev firmy,
sidlo firmy, IC, dluZna &hstka a obdobi, za které nebyla Sastka uhrazena.

598 MNajemce se zavaruje oznamit pronajimateli skutefnost, 7e se stal platcem dané z
piidané hodnoty. Lhilta pro oznameni &ini 14 dni od obdrzeni prisluiného rozhodnuti od
Finanéniho Orfadu. Smiuvvni pokuta za nespinéni této povinnost Sini 5 000 KE

599 Provozni doba we vefejné pristupnych nebytowwch prostorech bude stanowena
dohodou mezi najemcem a pronajimatelem.

5.9.10 Doba ufvani ostatnich nebytowych prostor neni omezena s wijimkou nebytowych
prostor v budové Ufadu méstské Gisti Praha 10. UZivani nebytowych prostor v budové Uradu
Dokument je majetkem ﬁhﬁiﬂi{mm&mj&mmﬁﬁpﬂiﬂﬁmﬂ]ﬁmﬁiarﬁuﬁﬁﬂﬂudﬂhﬂﬂm
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mestské Casti Praha 10 je povoleno pouze v pracovni dny v dobé od 6.00 do 22.00 hodin a
fidi se provoznim fadem UMC Praha 10.

510 Zména najemce nebytowych prostor

5.10.1 Majemce nebytového prostoru ma moinost poZadat RME Praha 10 prostiednictvim
odboru byti a nebytowych prostor Ufadu MC Praha 10 o schvdleni zmény ndjemce
nebytowych prostor v nemovitosti svdfené MC v ndsledujicich pripadech:
a) mezi najemcem a Zadatelem o ndjem nebytového prostoru je primy
pribuzensky nebo obdobny vztah (prevod ndjmu na osoby blizké definované
v § 22 zakomna € 892012 5b., obfansky zakonik v aktualnim znéni).
b} mezi ndjemcem a Zadatelem o ndjem nebytového prostoru je diouhodoby
pracovné pravni vztah {min. 3 roky), ktery je doloZitelny (CS5Z, zdrav. poj.) a je
v zajmu obce zachovat predmétnou podnikatelskou cinnost v uvedené lokalité
a zachovat tim pracovni mista.

) zdravotni stav najemce nedovoluje nadale wvykonavat predmétnou
podnikatelskou dnnost [liraz, nemoc, apod.).

d) tzv. zména pravni subjektivity” ndjemce, tj. v pfipadech, kdy pinvodni
najemce meéni formu podnikéni z fyzické na pravnickou osobu. Plawodni
najemce je statutarnim zastupcem této pravnicke osoby. Dale v pripadé tov.
Jiize” ndjemce, 4j. v pfipadedh, kdy se plvodni ndjemce, kterym je prawnicka
osoba, sloudi s jinou pravnickou osobou a puvodni najemce timto krokem
zanikne. Nové vznikla pravnickd oscba je nastupnickou organizaci plvedniho
najemce.

e) ostatni, kdy je v zajmu rozvoje meéstské casti nebo v zajmu zabezrpedeni
nezbytnych sluzeb v obd nezbytny primy prechod najmu nebytového prostoru.

5102 7adost o zménu ndjemce nebytovych prostor a je tfeba dolodit nasledujicimi
dokumenty:
* origindlem nebo dgfedné ovéfenou kopii Zivnostenského listu ndjemce i
fadatele
+ origindlem nebo Ofedné ovérenou kopii aktudlniho wpisu z obchodniho
rejstiiku ndjemce i Zadatele (ne starSi i mésicl)
pokud je registrovan, pak registraci platce DPH
ostatnimi dokumenty potvrzujicdmi zdiivodnéni *adosti o zménu najemce
[rodny list, Gmirtni list, potwrzeny wpis 552, resp. zdravotni poj., 1ékaiska
Zprava atd.)
cestnym prohlaSenim
dokladem o bezdluZznosti

5.10.3 Zmenu ndjemce dle 5.10.1 a 5.10.2. Fasad {zmenu najemce na zakladé dohody)

je nezbytné pravné odliSit od pfechodu prav a povinnosti na nového najemce NP v disledku
jimpch pravnich skutecnosti a prisluinych zakonmypch ustanoveni, které tyto skutednosti
upravuji. Jednd se zeiména o disledek prodeje podniku & jeho ¢asti dle pfisluiného
ustanoveni obfanského zakoniku v aktugdlnim znéni_

Doloument je majetiem URE a sioud poure pro jeho wnitini potiebu. Rozmmofowvani a rorsirovani tohoto dokumentu pro
jiné: iicely, vietné postupovani mimo UMC, (22 provadét pouze s pisemmam souhlzsem Ejemnila Umc.
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6 ZAZNAMY

6.1 Tabulka ziznami vyphivajicich z finnost a procest definovanych v této instrukci:

identifikace nazev zpracovatel Ulozeni

misto doba
Fadatel/najemce, | zapis z mistniho Setfeni OBN OBN |bez
C, adresa NP omezreni

7 SOUVISEJiICi DOKUMENTACE

7.1 Dolkumentace QM5

05 42-04
055501
a1 55-01-02

Spisowy fad UME
Organizacni fad UMC
Podpisowy fad UMC

7.2 Zakony a jine pravni piedpisy

zikon &. 586/1992 Sb.,
zékon &. 185/2001 Sb.,

zikon £.89/2012 Sb.,

predpist

o dani z pfijml, ve znéni pozd&jSich predpish
o odpadech a o zméné dalSich zdkoni, ve znéni pozdéjSich

obdfansky zakonik v akbtualnim znéni

8 ZAVERECNA USTANOVENI

8.1 Pokud si uZFivatel pofidi kopii tohoto dokumentu z PC a nebude-li oznafena
vodotiskern _POUZE PRO INFORMACIY, omnadi wtisk timto ndpisem, pfip. (hlopficnym

preskrtnutim:  titulniho

listu. Takto mafené kopie jsou povaifowdEny za

nefizenou

dokumentac. UFivatel si musi byt védom, Fe dokument byl aktudini pouze v dobé pofizeni

kopie.

9 PRILOHY

9_1 Tato instrukce neobsahuje prilohy.

Dolusment je majetkem GAAC a shudi pouze pro jeho 'mitini potfeba. Rozmmodovani 2 roesEouani tohoto dolumenta pro
jine iately, wiatné postupovani mimo UKE, lze provadet poure s pisemmpm souhiasem tajamiks UME.
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Priloha ¢. 4

Plvodni znéni Zasad hospodafeni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské casti Praha 10
s navrhovanymi zménami

ol

; Méstska
Y Cast

~ Praha10

Urad méestske casti Praha 10

Dokumentace QMS

al 63-01-09

list 1713
wydani: 4

Zasady hospodareni s nebytovymi prostory svérenymi

meéstské casti Praha 10

FUNKCE IMEMD DATUM PODPIS
zpracoval |vedouri OBM Ing. Roman Bfezing Brezina, v.r
oweril manaier kvality inz. iosef Meklan Neklan, vr.
schwalil tajemnik JUDr. kan3 Hatalowa, MBA Hatabows, v.r
schwalil Zastupitelstvo MC ZMCE. S ZMC
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QF 42-02/01

Dokument je majetkem UMC a slouZi pouze pro jeho vnitini potiebu. Rozmnozovani a roziifovani tohoto
dokumentu pro jiné tely, véetné postupovéni mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika

umc.
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,Pravidla hospodafFeni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské Casti Praha 10“

datum jméno podpis datum jméno podpis

QF 42-02/02

Dokument je majetkem UMC a slouzi pouze pro jeho vnitfni potfebu. RozmnoZovani a rozsifovani tohoto
dokumentu pro jiné téely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umC.
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[1 0ceL

1.1 Zazady hospodareni = nebytowwmi prostory swefemymi méstske Sasti Praha 10 (dale jen
Zasady) upravuji podminky poskytovani volmych nebytovych prostor swefemych mestske Casti
Praha 10 (dale jen MC), které se nachizeji v objektech, kde je hlavni mésto Praha viastnikem i
spoluvlastmikern.

12 Specifikace dottenych nerrbuitc-atf-:lle aktudlnich seznamid vedenych v OBN:
a) NP, které se nachdzeji v domech ve svéfené spravé, kde MC neni 100% viastnik
{spravoe) nemowitosti;
b) NP wdomech ve svifens sprévé, kde je MC 100% viastnikem |spraveem);
c] ostatni nemovitosti, napr. materské Skolky, Skoly, divadla apod., v nichz s= NF
nachazeji

2 PLATNOST A PUOSOBNOST

2.1 Tato instrukce je uréena pro wnitfni potfebu UMC 3 je zévaznad pro viechny dfedniky
& zameéstnance zarfzzena do UNIC.

o

2.2 1 wyddni této instrukce nabyvd platnosti dnem schvdleni ZMC a Ginnosti dnem
zverejnéni v registraturach e-Spisw. ZMC schvalila Z3sady hospodareni s nebytovymi prostory
sweFenymi méstské Casti Praha 10 usnesenim £, ./ zedne ...

| 3 ZKRATEKY A POIMY

3.1 Fkratky

KRN komise majetkova a nebytowyich prostor

M meéstzka £3zt Praha 10

hIHMP hagistrat hl. m. Prahy

NP nebytowy prostorfobjekt

OkEK adbor kontroly a koemunikacs UME Praha 10

OKP adbar kultury 3 projektl UMCE Praha 10

OBN odbar bybd a nebytowych prostor UME Praha 10

0ZD odbor Zivotniho prostredi, dopravy a rozvoje

PC pocitad

RMC Rada méstské Z4sti Praha 10

EF spravnd firma — spravee nebytoveho prostoru

TAl tajemnik Ufadu méstské £3sti Praha 10

Omac Ufad mastske Zasti Praha 10

VO vedouci odboru Ufadu méstské &sti Praha 10

Zhac Zastupitelstvo méstské £asti Praha 10

Dokument je majetkem UG 3 slowdl pouze pro j-e_'l-\:- wnitini pothebu. Roomnozovani @ rossinovseni tohoto
dokumentu pro jine ucely, voet ne postupovani mimo UME, [ze provadet pouze s pisemnym souhlasem tajeminika
LI
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nebytowy prostor
oznadeni

odbor UME

urednik

zaméstnanec
Zadatel

zZadost

(5]
[

mistnost/soubor mistnosti, které nejsou uréeny k bydleni
umizténi reklamy a oznaceni pronajatého NP

odbor UMC nebo zviaétni organizaéni jednatka UME

L

[43]

dfednik MC zafazeny do UME a podilejici se na wikonu spravnich

cinnosti
zaméstnanec MC zafazeny do UMC
kaida osoba/subjekt jednajici ve vaci MF

podani ve véd s hospodareni s NP

4 PRAVOMOC A OD

POVEDNOST

41 Rozdéleni pravomoci a odpovédnosti pfi wkonu procest upravenych v ramci tohoto

predpizu je obsaZenc v nasledujic tabulca.

Funkéni zafazeni v DMl
OHE Spravce Komise KMN
Mazev procesu poda- MP OB obevirdni OKK 4] 4] OBN RRAL
telna ohdkek
Nahlifeni o volném nebytovém o |
E
prostary p
S ’ P
Zvefejnéni sdméru prondjmu c P P
= 0O
2] I
Prahlidka NP; pfikliska g B 5
O
Ortewirdni abdlek & P I
Wyhodnaceni nabidek I (4]
[
Sermdmeni Fadateld; pofadi vi. I .
; 4 g o
stanaweni ndhradniki & P
Uprava vpie ndjemného 1 ; g O
5 P P
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Funkéni zafazeni v UL
OHE Sprivee Komize KMN
Mazev procesu poda- MNP OBMN obevirdni OKK O BN RRAE

telna ohdlek

Wyhlideni vitdze v wyratumani g I [ 4] .
-

(s tnik P
Odastniki . p
Lependa
p Pravamac Pracovnik/orgén, ktery vwandvd danou aktivitw.
o Odpovddnas Pracovnik/orgdn, ktery nese konednou odpovédnast ra wysledek aktivity.

Pracovnik/organ, ktery schvalujef/Cini rozhaodmuti.

Pracovnik/orgén, ktery poskytuje soucinnost pfi realizaci aktivity, pfipadné je
5 Spoluprice konzultovdn pred pfijetim findlniho rozhodnuti. Ve vEtding pripadi s& jednd a

ayperta na danou ablast

Pracovnik/orgén, ktery je informoavén o pfijeti razhodnuti nebo realizoeani

| Infarmsoa s
akEivity.

5 POPIS CINNOSTI

5.1 Uvodni ustanoveni

£.1.1 Zaz=dy hospodareni = nebytovymi prostory svéfenymi méstzke £3sti Praha 10 [dale jen
Zazady) wpravuji podminky poskytovini volnych nebytowych prostor v nemovitostach
switenych ME v souladu s £l 1 téchto Zasad.

£.1.2 Volné nebytové prostory vhodné a zpdsobilé k pronajmuti je prisluiny spravce povinen
neprodlens nzhlasit referatu nebytowych prostor OBN.

C.13 Zamér méastské Casti na prondjem mebytowvych prostor musi byt zverejnén po dobu
nejméné 15 dnd vywéEenim na Gfedni desce MC pred schvalenim pronajmu RMC.

5.2 Mebytové prostory lze pronajimat

£.2.1 Verejnou nabidkou, 3 to i cilenow za Gfelem zajisténi sluzeb, obchodu & socialnich
a charitativnich finnosti.

C.2.2 Bezverzjné nabidky, kdy je najem nebytoveho prostoru v zajmu rozvoje mestzke Casti
nebo v z3jmu zabezpefeni nezbytnych sluieb v obci, ddle pro potfeby organd statni spravy,
vefgjnopravmich  instituci, politickych stram, sociglnich, zdravotnickych, kulturnich,
vzdeélavacich zafizeni 2 jinych neziskowych organizaci.

5.3 Clenéni nebytowych prostor
£.2.1 Nebytove prostory se feni podle kvality takto:
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a) nebytove prostory nejeyiii kvality se sociglnim zafizenim, s vodou, elekifinou,

dostateinym pristupemn svétla, napr. obchodni plochy, prodejny, restaurace,

ateliery (1. nadzemni podlaii a wyie];

b} nebytové prostory, které nespliuji nékterow podminku kvality a) — napr. sklady
(1. nzdzemni podlazi a wyie bez socialnihe zafizeni, vedy, nebo 1. podzemni podlazi);

c} nebytowvé prostory v horiim technickém stavu €i bez pristupu swétla, sociglniho
zafizeni a vody, napr. sklady (1. podzemni podlaZi a nize);

d} garaie a gardZova stani.

£.2.2 Protakto rozflenéne nebytove prostory se urdi minimalni wyie najemneho za 1 m?/rok
nasledovné:

Kwvalita NP Minimalni vwie najemného
v KZ/m?/rok
a) prvni stupen kvality 1.350
b} druhy stupen kvality 1.150
c} treti stupen kvality SL0
d) garaze = garaZova stani 200 [+ DFPH)

£.3.2 Pro nebytové prostory pronajimang v zajmu MC, napf. pro organy statni spravy,
verejnopravni instituce, vzdelavac zafizeni, neziskowé organizace apod., je urieno najemné
v minimalnd vy 200 KEfm?rok.

£.32.4 Pro nebytové prostory pronajimang politickym stranam je urfeno najemng ve wsi

200 K&/m?/rok.-220-Kifmdirak:

£.32.5 Pokud nedojde k pronajmu MF ani po tretim wypsani verejné nabidky na najem
nebytoveho prostoru bude minimalni vyie najemnéheo snizena o 25 %.

5.4 Vypsani vefejné nabidky na najem volnych nebytowych prostor

4.1 Verejnd nabidka na nijem volnych nebytowych prostorfzamer pronajmu musi byt
zvefejnén na dfedni desce UME 2 na webowych strénkdch MC po dobu nejméné 15 dnd.
Vefejnd nabidka mife byt zverejnéna i v obecnich novindch, na internetowych realitnich
portalech nebo mize byt vwwvéZena pfima na MP.

C.4.2 Verejna nabidka musi obsahovat tyto Udaje:
* adresu NP;
*  katastralni dzemi;
*  Cizlo NP,

Dokument pe majetkem UMC a sloudi pouze pro jeho wnitfnl potfebu. Rosmnofovanl a rofdifoviénd tohoto
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* podlazi MF;

* pofet mi;

#  minimalni sazbu v KZ/m*frak;

®  kvalitu MP;

# kolzudovany posledni stav NF;
# financni jistotu;

#* gzl podminky vefejné nabidky.

5.5 Podminky prijeti do verejné nabidlky

5.5.1 Zadatel o ndjem nebytowych prostor se mide pfihlésit do vefejné nabidky podanim
pisemné prihldsky, wietné dolofenych pofadovanych dokladd, do podatelny UMC
ve stanoveném terminu 3 v zalepeng obilce. Obalka musi byt cenadenz na Zzlni stramé
népisem ,VEREINA MABIDEA NP — adresz a fislo nebytového prostoru® @ na zadni strané
obilky musi byt uveden nazev firmy a jeji zidlo, jméno a prijmeni uchazede a jeha trvalé
bydlizté nebe obchodni jméno a misto podnikani.

5.6 Prohlidka nebytovych prostor
C.6.1. Prohlidky zvefejménych nebytowych prostor wmeoini a bliZsi informace o stawvu
nebytoveho prostoru poskytne prisluzny spravoe.

5.7 Vyhodnoceni verejné nabidky

Vyhodnoceni bude probihat s prihlédnutim k zajmdm obce. V pfipadé nutmosti zajisténi
zakladni cbfanzke wybavenosti (obched, sluzby) mohou byt poskytnuty Zzdateli zvyhodnéné
podminky. V pfipadé, 38 RMC uzna za vhodné, miife rozhednout pfi wyhodnoceni jinak, nel
jak doporudifsouhlzasi KMM nebo jiny jeji poradni organ.

C.7.1 ¥ pfipadé, e je stanovena Komize na otevirani cbalek we wybérowych Fzenich
na pronsjem nebytowych prostor, tato otewie dorufené prihlasky a zkontroluje spravnost
a liplnost pfihlasky a dolofenych dokladd. Poté je predlofi k vyhodnoceni v KMN. KMN nabidiky
posoudi, vywhodnoti a pfipadné stanovi i nahradniky. Prihlasky, které nesplnuji podminky
wyhlaZené nabidky navrhne wyradit. U platnych priklzsek do vefejné nabidky KMN posoudi
navrhovanou wwii najemného a navrhovany Gcel wuZiti. V pripadé, Ze Zadatel uvede v Zadosti
zamér investovat do Uprav nebytového prostoru, posoudi KMM a2 RMC fidost té
z hlediska plédnovanych vicfenych investic. RME na zikladé téchto vyhodnoceni schali
vitézneho Zadatele 3 pfipadné nahradniky nebo jejich poradi.

C.7.2 VEichni Zadatelé budou o vysledku vyhodnoceni verejné nabidky vyrozumeni pisemné,
& to na adresu nebo do datowé schranky, které uvedli v pisemné prihldice. V' pripadé, Ze se
vitézny Zadatel do 14 dnd od dorudeni vyrozuméni nedostavi k uzavieni smlouvy o najmu,
bude wvyzvan k uzavfeni ndjemni smlouvy ndhradnik, je-li KMN stanoven a RMC schyvdlen.

5.7.3 Zadatel o NP, ktery bude na z3kladé usneseni RME vyzvdn k podpisu ndjemni smiouwy,
je povinen doloZit Potvrzeni o bezdluZnosti vydané prisluZnym Finantnim Oradem a prislusnym
pracovistem Ceské sprawvy socidlniho zabezpeceni (v origindle nebo Ofedné overeng kopii)
Dakument j&@ majetkem UME a tloufl pouze pro jeho wnitinl potfebu. Rormnodovinl a roesifavdnd tohoto
dakumentu pro jiné odely, vietnd postupovini mima UMLC, [2e providét poute s pEemnym souhladem tajemnika
1AL
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ne starsi 30 dnl pfed podpisem ndjemni smlouvy na strané najemce. V pfipadé, Ie néktersé
z uvedenych potwrzeni bude vytisténo z datowve schranky, musi byt opatrenc autorizovanou
konwerzi dle zakona . 300/20028 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované konwverzi
dokumentl. Za dolofeni bezdluZnosti bude wzndn i doklad o uznani diuhu a jeho wyse
& o zavazku jeho splaceni (dohoda o uznani dluhu a jeho splaceni apod.) 2 soufasné potvrzeni
véfitele o Fadném splaceni tohoto diuhu {origindl nebo Ofedné ovéfend kopie ne starsi 30 dnd
pred dnem uzavieni smlouvy o najmu nebytoveho prostorul.

5.8 Pronajimani nebytowych prostor nezpisobilych k uZivani
5.8.1 Podminky prondjmu nebytowych prostor nezplsobiljch k ufivani stanowi RMC

po projednani v KMN. Takovéto nebytove prostory mohouw byt k pronajmu nabizeny formou
zvlastni verejné nabidky.

5.9 Hospodareni s nebytovymi prostory
£53.1 Smlouwu o n3ajmu nebytového prostoru a smlouvw o podnikatelském  najmu
nebytoveho prostoru lze uzavirat v osobou fyzickouw, fyzickou podnikajici nebo pravmickou.

£.8.2 V pripadé, Ze najemce bude wiivat nebytovy prostor k jinému Ufelu, nez pro ktery byl
stavebné wrcen (kolzudovan), provede zménu v wiivani mebytového prostoru v souladu
e stavebnim ziakonem a Ofelem stanovenym wve smilouvé o nijmu nebytového prostoru
£ smlowvé o podnikatelském n3jmu nebytového prostory, a to na své viastni ndklady ve Ihité
nejpozdéji do festi mésicl ode dne podpisu smlouvy. V pfipadg, fe pfisluiny stavebni Urad
nebude vywiadovat zménu v ufivani predmétneého nebytoveho prostoru, nijemce =2 zavazuje
do Zesti mésich od podpisu smiouvy predlofit pronajimateli pisemné vyjddreni stavebniho
Uradu o tom, 22 zménu v uiivani nevyzaduje. Mesplnéni shora uvedenych povinnosti bude
povatovano za ufivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a3 mife byt divodem
wypovadi 2 najmu nebytového prostoru ze strany pronajimatele.

£.8.3 Pronajimatel je opravnén provést kaZdorofmé jednostranné zménu wyis rofniho
ndjemného v pripadé nardstu indexu spotfebitelskych cen za predchazejici kalendafni rok die
sdéleni Ceského statistického Ufadu. Nijemné platné na dalii kalendifni rok je pronajimatel
opravnén zvysit aZ o 100 % indexu naristu spotfebitelskych cen. Rrecentudlpi-castndrtsty

¥ r w_w

Dakurment j& majetkem UMC a sloufl pouze pro jeha wnitfnl potfebu. Roemnodovdnl a rozdifovdnd tohoto
dakurmentu pro jiné doely, voetnd pastupovani mimo UNC, [ze providéet poue s pEamnym souhlasem tajemnika
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554 Vedouci OBN wypovidd najemni smlouvy o najmu nebytoveho prostoru v pripadé,
ie ze nlejeml:e oCitne o vice nei jeden mésic v prodleni s placenim najemneho 2 zaloh
na sluzby. Vypoved lze vzit zpét jen za podminky, Ze najemce diuh do konce vypovédni lhity
zaplati. Zpétvzeti vypovédi podléha povinnému schvaleni v RME.

5.5 O jakoukoli zménu smiluvniho vztahu je najemce povinen poZidat pizemnou formou.
Zadost bude piediciena k projednani KMN a nasledné RML.

£.9.6 Majemce se zavazuje ke dni podpisu smlouvy o najmu slofit na Ocet £ 6515-
2000733369,/0800 finantni jistotu (ddle jen jistota) ve wiii 3 mésicnich ndjm vietnd zilch
na slufby. Pronajimatel ndjemci uvolni slofenou jistotu vEetné pfislufenstvi nejdfive 10 dnd
od skonfeni nijmu po predami @ wyklizeni neznehodnoceného predmétu ndjmu zpét
pronajimateli. Slozena jistota slowdi ke kryti vznikle djmy, k jejiz nahradé je povinen najemce,
diuiné ndjemné, naklady za slutby a smiuvni nebo zikonné sankce, které widi najemci
v souvislosti v najmem pronajimatel uplatnil, 3 doposud nebyly dobrovolngé uhrazeny.
Na wyzvu pronajimatele ndjemce jistotu doplini do sjednané wyie. Cerpanim sloZené jistoty
neni dotéenc prive pronajimatele wymahat cely zbywajici diuh naz nijemnem wietné
prislufenstvi 2ni prévo na nadhradu Skody. Uroky budou ke slofené jistoté pfipisovany po dobu
trvani najemniho vztahu vZzdy 1x rocné. W pfipadg, Ze pronajimatel pouZije slozenou jistotu/jeji
£ast na pohledavky na niajmu, je n3jemce povinen sloXit na Gfet pronajimatele jistotu
znovu/doplni do 10 dnl po obdrieni wyrozuméni o jejim cerpani. listota bude opakované
slofena ve wysi, kterd byla skutefné ferpdna, maximalné viak do vwyie 3 mésicnich nijmd
2 zéloh na sluzby. Mesplnéni této povinnosti je vypovédnim divodem ve smyslu pfisluiného
flanku smlouvy o najmu nebytového prostoru.

5.9.7 Majemce je povinen oznamit pronajimateli skuteénost, Ie se stal platcem dané
z pfidané hodnoty. Lhita pro oznémeni gini 14 dni od obdrieni pfisluinéhe rozhodnuti
wydaneho Finanénim oradem. Smiuvni pokuta za nesplnéni této povinnosti Cini 5.000 KC.

£5.8 Provozni doba we wverejné pristupnych mebytowych prostorech bude stanovena
dohodou mezi najemcoem a pronajimatelem.

.59 Doba uiivéni nebytovych prostor neni omezena 5 wyjimkou nebytowych prostor
v budové Ufadu méstské &3sti Praha 10, u nichi je uiivéni povolenc v pracovni dny,
& to od 06:00 hedin do 22:00 hodin 2 fidi se provoznim fadem UMC Praha 10.

.10 Zména najemce nebytovych prostor

Dakument @ majetkem UMC a sloull pouze pro jehd wnitfnl potfebu. Rogmnodavanl a roesirovind tohoto
d kol mentu pro jind ddely, stetnd postupovini mima UMC, 126 providit pouse £ pEeamnim souhlasem tajermnika
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5.10.1 M&jemce nebytového prostoru ma mofnost poiadat RMC Praha 10 prostiednictvim
pfisluiného odboru Ufadu MC Praha 10 o schvaleni zmény najemce nebytovich prostor
v nemovitasti ve svéfené spravé MC v téchto pfipadech:

&) mezi najemcem a fadatelemn o nijem nebytoveho prostoru je primy pribuzensky
nebo obdobny vztzh (prevod najmu ma osoby blizké definované v § 22 odst. 1
zakona £. 89/2012 Sb_, obfansky zdkonik v platném znéni);

b} mezi najemcem a Zadatelem o najem nebytoveho prostoru je dlouhodoby pracovné
préavni vztah {min. 3 roky) dolofitelny napf. €552, zdravotni pojistovnou apod., a je
v z&jmu obce zachovat predmétnou Sinnost v dané lokalité a zachovat tim pripadné
pracovni mista;

¢} zdravotni stav najemci nedovoluje nadale wykonavat predmétnou finnost (draz,
nemoc apod.];

d) tzv. ,zména pravni subjektivity™ ndjemce, tj. v pripadech, kdy plvodni najemce
zméni formu podnikini z fyzické osoby na pravnickou a plivodni ndjemce je
statutarnim zastupcem teto pravnickeé osoby. Dale v pfipadé tzv. flze” najemce,
tj. v pfipadech, kdy se plvodni ndjemce, kterym je pravnickd osoba, sloudi = jinou
pravnickou ozobou 3 plvodni n3jemce timto krokem zanikne nebo naopak. Mové
vznikld pravnicks osoba je ndstupnickou arganizaci plvednihe ndjemce;

&) ostatni, kdy je v z3jmu rozvaje méstské £asti nebo v zajmu zabezpedeni nazbytnych
sluZeb v obci nezbytny primy prechod najmu nebytoveho prostoru.

5.10.2 Zidost o zménu nijemce nebytovych prostor dokléds nasledujicimi dokumenty:

® grigindlem nebo Ofedné ovérenouw kopil wypisu z Zivnostenského rejstriku
najemce i fadatels;

®  griginglem nebo Oredné ovérenou kopii aktualniho vwpisu z obchodniho
rejstiiku ndjemce i fadatele (ne starsi tfi mésicl);

# pokud je platcem DPH, pak registraci u Financniho Oradu;

* gstatnimi dokumenty potvrzujicimi zdivodnéni #3dosti o zménu najemce
[rodny list, Gmrtni list, vypis wydany Ceskou sprévou socidlniho zabezpedeni,
resp. zdravotni poj., lekarska zprava atd.);

®  Zestnym prehlasenim;

* dokladem o bezdluZnost;

®  potvrzeni SF o bezdluZnosti na najmu.

£.10.3 Zménu najemce dle5.10.1 2 5.10.2 Zazad je nezbytné pravneé cdlisit od prechodu prav
a povinnosti na noveho najemce NP v disledku jinych pravnich skutefnosti a prislugnych
zakonnych ustanoveni, které tyto skutefnosti upravuji. Jednd se zejména o disledek prodeje
obchodniho zévodu &i vikdad S3sti obohodniho z3vodu dle prisluZného ustanoveni obcanskeho
zakoniku v platném znéni.

6 ZAZNAMY

§.1 Tabulka zéznami vyplyvajicich z finnosti a procesd definovanych v této instrukci:

Dokument j& majetkem UMC a slouli pouze pro jeho wnitfnl potfebu. Rosmnodavinl a rofsifovand tohot
dakumentu pra jinée odely, stetné postupovinl mima UMC, [2e provadét poue s pEamnym souhlasem tajemnika
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identifikace nazewv zpracovatel uloZzeni |doba
misto
Zadatel/nijemce, | zapis z mistniho etrani OBN OBN  |beaz
€., =dresa MNP omezeni

7 SOUVISEJICi DOKUMENTACE

7.1 Dokumentace QM5

as 42-04 Spisowy fad UME
Qs 55-01 Organizatni fad OMC
QJ 55-01-02 Podpisowy fad UME

7.2 Zakony a jiné pravni predpisy

zakon £. 586,/1992 5b_, o dzni z pfijm0, ve znéni pozdéjiich predpisd
zakon £. 185,/2001 5b_, 0 cdpadech a o zméné daliich zékond, ve znéni pozdéjiich predpisd
zakon £. 8372012 5b., cbfanzky zakonik v platném znéni

B ZAVERECNA USTANOVENI

8.1  Pokud =i uwiivatel poridi kopii tohoto dokumentu z PC a nebude-li oznadena vodaotiskem
JFOUZE PRO INFORMACI®, oznadi wytisk timto napisem, prip. ohlopficnym preskrtnutim
titulniho listu. Takto zmafené kopie jsou povaZoviny za nefizenou dokumentaci. UZivatel
=i miusi byt va&dom, Ze dokument byl platny pouze v dobé pofizeni kopie.

9 PRILOHY

9.1 Tatoinstrukce neobszzhuje prilaky.
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