Piiloha ¢. 4

cené nemovitosti - obvykla cena bytové | 1933/18 v objektu ¢p. 1933/1,
Skvoreckd, obec Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spoleénych &istech domu a pozemku
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Podet stran: 14 stran Pocet priloh: 2 Poet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 16.3.2020 Ing. Dagmar Marvanovi
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[Znalecky kol

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky ¢. 1933/18 v objektu &p. 1933/1, ulice
Skvorecks, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 2773/7, 2773/8 a 2773/9 na katastralnim Gzemi Strasnice,

|PFehled podkladi |
vypis z KN katastralniho afadu LV &. 15479 ze dne 2.1.2020

skutecnosti a vyméry zjiténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenové mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

[Vlastnické a evidenéni Gdaje B
Na LV &.15479 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2/2, Praha |

Svéfend spriva

Mé&stska &ast Praha 10, Vidovicka 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 54,50 m* + balkon k
vyhradnimu uZivini ze spoleénych &sti domu o velkosti 1,50 m? dle vymezeni jednotek v budove.
Bytovy dim je situovany v Fadové zistavbé jako krajovy dim pfi ulici Skvorecka, ktera je
soubéZna s ulici Uvalskou a ktera je kolmé na ulici Cernokosteleckou, v blizkosti frekventované
kfizovatky. Obtanskia vybavenost dobrd v dochdzkové vzdilenosti drobné prodejny - ulice
Cemokostelecka, nejbli2$i nakupni centrum  Skalka nebo smér centrum Flora. Zastdvka tramvaje
Cernokosteleckd, autobus v ulici Uvalské i Cernokostelecké. Nejbliz$i metro depo Hostivaf a
Skalka (dvé stanice tramvaji nebo autobusem). Parkovéni v pfilehlych ulicich Spatné, zvla5té ve
vedemich hodindch. Jedné se o okrajovou lokalitu centra.

Objekt je zdEné konstrukee, podsklepeny s esti nadzemnimi podlazimi, kde 3esté podlaZi tvofi
podkrovi s vytahem , zastfedeny sedlovou stfechou s arkyfi s klempifskymi prvky z pozinkovaného
plechu . JiZnf strana obvodové stény zateplena, vychodni a zapadni st&na bez zatepleni s
bfizolitovou omitkou. Okna piivodni dfevéna zdvojend a plastova, vstupni dvefe hlinfkové
prosklené draténym sklem s dvéma nadsvétliky. Zadvefi uzavfeno prosklenymi dvouk¥idlymi
dvefmi, schody teracové, podlahy z teracové dlazby. Balkony na mezipodestach jsou pfistupné
prosklenymi plastovymi atriovymi dvefmi na které navazuje okno. Na chodbé hydrant nebo hasici
pfistroje, Fasada domu  bfizolitova v dobrém stavu .  Stavebne technicky stav objektu udrZovany,
Objekt byl postaven v Sedesatych letech.

Obsah oc éného podle cenového predpisu

1. Bytova jednotka &. 1931/18
1.1. Ocefiovany byt

1.2. Pozemky parc.&. 2773/7, 2773/8 a 2773/9

g
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AL
TS

Vynosovi hodnota
1.1. Bytova jednotka 1933/18
2. Porovnéavaci hodnota

2.1. Bytové jednotka €. 1933/18

L
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Nm'ﬁreamem'ocmm — Bytova jednotka ¢, 1933/18
Adresa pfedmétu ocenéni:  Skvorecks 1933/1

100 00 Praha 10
LV: 15479
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrlni azemf: Strasnice
Podet obyvatel: 1 308 632

Oceilovaei predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb,,
&. 303/2013 Sb,, & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb,, &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhladky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaZky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 44372016
Sb,, ¢ 457/2017 Sb. a & 188/2019 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nidzev znaku & Pi

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptdvka je vyssinez Il 0.06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00

souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vliva I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 11 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha - zapad a
katastrdlni (zemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastrélni uzemi obee Prahy nebo Brna 1 1,15
9. Obeanskd vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluZby, zdravotnické zafizeni, 3kolské zafizeni, podta, bankovni
(pené2ni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznimce pod tabulkou &.1 pfilohy

&. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu lr=Pe*Pi*Py*Bo*(1+ Y, P)=1.280
=]
V ostatnich pfipadech ccenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
4.
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Index trhu Ir=Ps*P:*Ps*Pa*(1+ ¥ Pi)=~1,060

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Nizey znaku & Pi

1. Druh a el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obee 1 -0,05

4, MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupné ob&anskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

3patné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetn¢, MHD - i 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9, Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10, Nezaméstnanost: Primérna nezamésinanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez dal3ich vlivil 1 0,00

11
Index polohy Ir=Pi *(1 + ¥ P) = 1,000
1=2
V pipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovangch ve tieti poznamcee pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 oceovaci vyhlaSky:

Koeficient pp =1t * Ir = 1,280

V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp= It * Ir = 1,060

1. Bytovi jednotka & 1931/18

L1 byt

Ocefiovand bytova jednotka se nachazi v patém nadzemnim podlaZi Sestipodlazniho
podsklepeného zdéného objektu s vytahem. Bytové jednotka sestava ze ti pokojl , kuchyng,
predsin&, koupelny, WC a balkonu k vyhradnimu uZivini ze spoletnych Cast domu. Okna
dfevénd zdvojend. Dveie do pokojil a kuchyné rdmové prosklené do ocelové zérubné a do jednoho
z pokoji a kuchyné sklo nahrazuje preklizka. Dvefe do koupelny a WC hladké do ocelové
zérubné. Vstupni dvefe hladké do ocelové zdrubnd. Podlahy v pokojich parkety vyZadujict
repasi a renovaci, v piedsini, koupelné a WC lino. Koupelna vybavena umyvadlem a
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neobezdénou vanou se spole€nou baterii pro umyvadlo a vanu, bez obkladu stén (niz3i nitér) , WC
samostatné s misou se zav&enou nadrZzkou bez obkladi stén. Hygienické zézemi je siporexovym
jadrem. Kuchyn vybavena pivodni spiZni skfini, starou rozpadajici se plechovou linkou s
plechovym dfezem a plynovym spordkem. Obklady nahrazeny umakartovou deskou. Vytipéni
Ustfedni s litinovymi radidtory. V pfedsini  piivodni vestavené skiiné a v kuchyni vestavénd
spizka. Bytova jednotka je v plivodnim stavu a vyZaduje rozsahlejsi stavebni Gpravy.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 10
Stafi stavby: 60 let
Zdkladni cena ZC (pfiloha &. 27): 60 124,- K&/m?

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlabové pbdl:y
kuchyit: 6,00* 1,00= 6,00 m*
predsii: 6,70* 1,00= 6,70 m?
koupelna: 2,00* 1,00= 2,00 m?
wWC: 0.80* 1,00= 0,80 m?
pokoj: 18,00*% 1,00= 18,00 m?
pokoj: 1080* 1,00= 10,80 m?
pokoj: 10,20* 1,00= 10,20 m?
Zapod{tana podlahova plocha bytu: 5450 m®

Vypoéet indexu cenového porovndni

Index vybaveni

Nizev znaku & Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitické konstrukce vyzdivanid IV 0,10
- zdéna

2. Spoleéné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor 1 -0,01

3. Pfislulenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - SNPs n 0,00
vylahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové 11 0,03
strany - § vyhledem - vyichod do ulice Uvalské

6. Zakladni pfisludenstvi bytu: Pfislusenstvi ¢aste¢né nebo tplné mimo 11 0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - siporexové jadro - koupelna,
wC

7. Dalsf vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dal3ich prostor

8. Vytépéni bytu: Dalkové, Gstfedni, ctdZové - Ustfedni I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10, Stavebné - technicky stav: Byt ve patném stavu - (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsdhlejSich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 60 let:
s=1-0,005 * 60 = 0,700
9
Index vybaveni  Iv=(1+ X Vi) * Vio* 0,700 = 0,450
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Nemovita véc je souddsti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,060
Index polohy pozemku I = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 60 124,- K&/m® * 0,450 = 27 055,80 K¢&/m*
CBp=PP* ZCU * Iy * Ip = 54,50 m* * 27 055,80 K&/m? * 1,060 * 1,000~ 1 563 013,57 K&

Cena stanoveni porovnévacim zpisobem = 1563 013,57 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2, Pozemky pare.&. 2773/7, 2773/8 a 277319

Ocefiované pozemky se nachzi na katastrdlnim izemi Stradnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &, 62.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
L &islo im?] (K&/m?] K]
zastavéna plocha a nadvori 2773/7 254 341000 866 140.-
zastavéna plocha a nadvoii 2773/8 241 3410,00 821 810,-
zastavénd plocha a nadvoii 27739 240 3 410,00 818 400.-
Cenova mapa - celkem 735 2 506 350,-

Pozemky parc.&. 2773/7, 2773/8 a 2773/9 - zjifténd cena celkem = 2 506 350,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemky parc.&. 2773/7, 2773/8 a 2773/9 = 2 506 350,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 506 350,- K¢
Bytové jednotka bez spoluvlastnického podila — 1563 013,57 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluienstvi a pozemku
Zjisténs cena pozemkn: 2 506 350, K
Spoluvlastnicky podil: 545 / 30 986

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2 506 350,- K¢ * 545 /30986 =44 083,16 K¢

Spoluvlastnicky podil na piislusenstvi a pozemku + 44 083,16 K&
Bytovi jednotka & 1931/18 - zjiStén4 cena = 1607 096,73 K&

AT T S R o e 7o

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytové jednotka 1933/18
Ptehled pronajimanych ploch a jejich vynosa
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¢é. plocha - acel podlazi podlah. nijem ndjem ndjem mira
plocha kapit.
[m?] [K&m?rok] [K&/mésic] [K&rok]  [%]

1.Obytné prostory  5.NP - 3+1 S5 3633 16 500 198 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 198 000
Vypodet hodnoty vinosovym zpiisobem
Podlahovd plocha PP m? 55
Reprodukéni cena RC Ké 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m? Nj K&/(m¥'ro 31633
K)

Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj*PP Kéirok 198 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K&/rok 188 100
Niklady (za rok)
Dai z nemovitosti Ké/rok 600
Pojisténi Ké&frok 1 500
Opravy a udrzba Ké/rok 3000
Spriva nemovitosti K&/rok 1500
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Niklady celkem Vv Ké/rok 6 600
Cisté rolni ndjemné N=Nh-V  K&frok 181 500
Mira kapitalizace Vo 4,50
Konstanini vynos pe neomezenou dobu - vé&n4 renta Cv=N/i
Vymosova hodnota (bez odeéteni ndklad na uvedeni Ké 4033 333
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 600 000
Vynosové hodnota Cv K& 3433333

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytovi jednotka & 1933/18

Ocefovand nemovitd vée

UZitn4 plocha: 54,50 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Niazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 3+1 63 m2

Détskd, Praha 10 - Strasnice

Prodej bytu Praha 10 - StraSnice, s dispozici 3+1 a vymérou 63m2, ktery se nac
v SNP cihlového domu s novym vytahem, Byt mé nové plastova okna, v pokoji
na podlahéch zachovalé difevéné parkety, nové odpady a stoupacky. K bytu piisludi
sklep o velikosti cca 2,5m2. Orientace V+Z. Dim ma zrekonstruované spoletne
prostory (vstupnl dvefe, zvonky, schranky, malby, elektroinstalace v& osvétleni &
vypina&l) & nynf se planuje bezbariérovy vstup. V domé k dispozici ko&ar
suddrna a skladové prostory. Za domem ve vnitrobloku nové zrekonstruované hiidté,
Veskera oblanskd vybavenost véetné obchodd a MHD jen par minut od domu,
Metro A 600m od domu, zastavka tram 100m. Hypotéku zafidime rychle ¢

=
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vyhodnéji neZ je béznd nabidka na trhu. Ukazatel energetické naroénosti: G* - Stitek]
PENB zatim nedodin, proto ze zdkona dogasné znadime nejhordi mo#nou tidu.
Utzitna plocha: 63,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,92

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,00 : "

K6 Vybaven( 0.95 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Podlazi 1,00

K& balkon, lodZie 1,01

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[KE] [m*] K&/m* Kc [K&/m?]

5 850 000 63,00 92 857 0.82 76 143

Nizev: Prodej bytu 3+1 63 m2

Lokalita;  Cemokosteleckd, Praha

Popis: Nabizime vdm ke koupi byt 3+1, ktery se nachdzi v Praze 10 Stratnicich v ulici

Cemnokosteleckd.

Byt je umisteny v patém patfe bytového domu s vitahem. Byt je v pivodnim stavu,
bez uprav v perfektnim a udrzovaném stavu po kompletni nové vimalbé.

Velkou vyhodou bytu je velmi nizky fond oprav, cca 900,- K& mé&siéné,

V misté je kompletni obfanskd vybavenost a pfimo u vchodu do domu je
tramvajova zastavka, Byt je okamZité volny.

Zajisténi nejvyhodngjsiho financovani je pro nds samoziejmosti. [D: 56433
UZitnd plocha: 63,00 m*

Poutité koeficienty: E m
K1 Lokalita 1,00 -' =
K2 Typ stavby 1,00 =

K3 Stavebné technicky stav 0,95 S
K4 Vytah 1.00 —_—

K5 Velikost 1.00 — n

K6 Vybaveni 0,97 Zdroj: www,sreality.cz

<0
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K7 Podlaz 1,00
K8 balkon, lodzie 1,01
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukel 0,98
Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[K&] [m*] Ké&m? Kc [K&/m?)
5 900 000 63,00 93 651 0,87 81 476
Nizev: Prodej bytu 3+1, 65 m2
Lokalita: Pod strani, Praha 10 - Strasnice
Popis: Byt 3+1 se zasklenou lodzii a s nadhernym vyhledem
Zajemeum o rodinné bydleni nabizim ke koupi tichy a slunny byt 3+1 s komorou =
zasklenou lodZi{ o velikosti 65 m2. Byt se nachazi v 6. patfe (z celkovych 13, pater),
ie z ného krasny vyhled na metropoli a je viborné strategicky umistény.

Byt je orientovan na zapad, je v plivodnim udrZovaném stavu a celkové je vhodny
k rekonstrukci, kterou lze vyrazné zvysit jeho hodnotu a kvalitu bydleni v Zadané
lokalité. Navrhy vizualizace jednotlivych pokojii i navrh feleni nové dispozice
mizete zhlédnout v galerii. Jadro je umakartové, okna jsou plastova. Na podlaze je
plovouci podlaha, lino a dlazba. V chodbé je velmi prostornd vestavénd skfin, v
byt¢ je také zdnovni a plné funkéni klimatizaéni jednotka, K bytu néleZ sklepni
koje.

Dim profel v minulych letech revitalizaci, je &isty, spofadany a udrZzovany, SVJ
hospodafi s vyrovnanym rozpociem a neni zatiZeno Zddnymi Gvéry.

V bezprostfednim okoli se nachazi veSkera oblanskd vybavenost — Zkoly, 8kolky,|
sportovi§té, obchody, sluzby apod., mnoZstvl kavaren a restauracl, pro chvile
odpoéinku park Gutovka &i nedaleky HostivaFsky lesopark.

Vynikajici dopravni dostupnost: v dochézkové vzdalenosti zastavka tramvaje |
stanice metra A - Skalka, kterym jste v centru za 10 minut. V blizkosti také najezd
na Jizni spojku a zastavka viaku.

Pro bli2zsi informace a pro prohlidku této nemovitosti mé&, prosim, kontaktujte
emailem nebo telefonicky.

Koupi lze financovat hypoteénim tGvérem, ktery Vam za vyhodnych podminek radq
zprostfedkuji.

i
Uzitnd plocha: 65,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,01
K3 Stavebné technicky stav 0,96
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 1,00 Zdroj: www.reality.idnes.cz
K6 Vybaveni 0,97

= 10-
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K7 PodlaZi 1,00

K8 balkon, lodZie 1,00
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukci 0,98
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
(K&) [m?] Ké/m? Kc (K&/m?)
5770 000 65,00 88 769 0,88 78 117
Minimélni jednotkovéa porovnévaci cena 76 143 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 78 579 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 81 476 K&/m?
Vypodet porovadvaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy
Primérna jednotkovi cena 78 579 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 54,50 m*
Vysledni porovndvaci hodnota 4 282 556 K¢

-11-
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T Bytovéjednotkad 1931718 1607 097,- K&

1.1. Ocefiovany byt 1563 013,57 K¢
1.2. Pozemky parc.&. 2773/7, 2773/8 a 2773/9 44 083,16 K&
=1607 097,- K&
Vysledna cena - celkem: 1607 097,- K¢
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 1607 100.- K¢

slovy: JedenmilionSestsetsedmtisicjednosto K&

Cena zjiSténa dle cenového pFedpisu
1607 100 K&

slovy: JedenmilionSestsetsedmtisicjednosto K&

i I ernosowi hodnota
1.1. Bytové jednotka 1933/18 3433 333,-Ke
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &, 1933/18 4282 556,- K¢
Porovnavaci hodnota 4 282 5856 K¢
Vynosova hodnota 3433 333 K¢

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny ) ]
Zjisténi ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu 18872019 Sb. platného ke dni
ocenéni, porovnavaci metodou a vynmosovou metodou.

Obvykl4 cena
4283 000 K¢

slovy: Crytimilionydvéstéosmdesattfitisic K&
Zpracovano programen NEMExpress AC, verze: 3,107

(Zavér |
Obvykla cena nemovitosti - bytové jednotky €. 1933/18 je stanovena na zakladé provedené analyzy
s pouZitim vy¥Se uvedenych metod, realitniho portdlu, cenovych map, vlastni databéze, konzultace s
realitnimi makléfi. Zohledndn byl stavebnd technicky stav, vybaveni, standard, podlai,
pHsludenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

-12-



V Praze 16.3.2020

Ing. Dagmar Marvanovd
Daéicka 180

109 00 Praha 10
I,clcfcfn::fr.,g:;l-_ ;
e-mail: &;

Znalecks dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského sondu v Plzni ze dne
10.4.1995 &,j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. & 4077/2020 znaleckého denfku.

Znaletné a nihradu nakladi Gétuji dokladem ¢&. 4077/2020,

13+
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Informace o jednotce

Goojednioty  1omp8 2 T

Typ Jednotky: Jjednatka vymezend podle rikona o viastnictvi byt |
| Zpdsob wyuziti; byt |
Budova; € R 1931,1932 1933 I
i Katastralnl dzemi: Stragnice [731943)

Cislo Lv: 15479

::;':;:M i 545/30966

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

| HLAVNI MESTO PRAMA, Marianské nbmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 .

Svéfend sprava nemovitosti ve viastaictvl obee

" Mstska cast Praha 10, Vrdovicks 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chrdnéné Uzemi

Omezen| viastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezen,
Jiné zapisy
Nejsou evidowany Zadne jiné zapisy

E] Rizeni, v rdmci kterjch byl k nemavitosti zapsan cenovy Gda)

Nemewitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastrilni (fad pra hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracoviité Prahad

brazend udkaje maji informatival charakter. Platnost k 02.01.2020 120000,

© 2004 - w:ﬂi&w&w.wmmsmw 18211 Praba B2 Vintze aplikace: 558 bulkt 0
Podéni uréend katastralnim Ufsd(m a pracovittm zasilejte piimeo na jich c-mall pdresiss



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2020

KatastrdIn| dzemi

Nazewv: Stradnice
Parcela

Cislo parcely: 27739
Ceona 2020

Mapovy list: 62

Ceng; 3410 Ké&/m?

Skupina: 4395

L
Zobrazené Gdaje mall informativni charakter a pfi zjiit'ovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
die vyhiadky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, © cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. Udinnost vyhlaiky & 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich predpisi:
2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2,01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004 1,2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1,1.08-31,12,08 | 2009: 1.1.09-31.12.08| 2010: 1.1.10-31.1.11| 2011: 1.2.11-31.12.11|
2012:1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1,13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1,16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017:1.1.17-31,12.17 | 2018:1.1.18-31.12.18 | 2019: 1.1.19-31.12.19| 2020: 0d 1.1.20

Vytisténo dne: 2.1.2020
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'ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

' islo 4064/2020

O cené nemovitosti - obvykla hodnota bytové jednotky £.656/7 v objektu &p. 656/4, ulice
Bajkalska, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoletnych &dstech domu a pozemku
elni &islo 1392/2 a 1393/7 na katastrilnim tzem({ Vriovice,

VEC:  Bytovi jednotka €. 656/7
Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.i. Vriovice

Bajkalska 656/4, 100 (1) Praha 10

Katastralni udaje
Adresa:

VLASTNICKE UDAJE:
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 8641, podil 1 / 1

&ast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 8641, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL:  Méstski &ist Praha 10
Adresa: VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 “ﬁ"" ‘EEE}"? E:‘x:-

L_p._h"\-
i G
._.

ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanovi %'%}% 5o
Adresa: Daticka 180, 109 00 Praha 10 _ 5 ; '{.__
IC: telefoniz E i E ey
L : Zjiténi obvyklé ceny nemovitosti pro aéely prodeje el. aukei (ocenéni
b ~ siavajiciho stava)

[ OBVYKLACENA | 3471 000KE
Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 23.2.2020
Potet stran: 13 stran Pocet piiloh: 4 Poéet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 2.3.2020
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[Znalecky dkol
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky ¢. 656/7 v objektu &p. 656/4, ulice Bajkalska,

obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spole€nych éstech domu a pozemku parcelni Cislo
1392/2 2 1393/7 na katastralnim dzemi Vrdovice.

[Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjidténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 188/2019 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provad&i nékterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovdni
majetku,

Obvykli cena (trzni hodnota, obecnd cena)

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku - se pro Gcely tohoto zékona rozumi cena, Kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejne
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofddnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajfctho nebo kupujictho ani vliv zvlaSni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajicihe nebo kupujiciho, disledky
prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota pfiklédand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véei a uréf se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovina trzni hodneta - "odhadovand
t4stka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovalné predavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz adastnici
jednajl informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soutasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstyi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpasob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G&elem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asové cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené veci stejného staki a pfiméfené intenzity pouzivéni. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpociu
opotifebeni.

Metoda vinosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci “tasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbe
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnivaci (komparativni, srovnavaci)

=
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Metoda je zaloZena na porovnani pfedmé&né nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moino vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Piehled podklada |
vypis z KN katastrdlnfho ufadu LV & 8641 ze dne 2.1.2020

skutelnosti a vyméry zjisténé na misté

informace a Odaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

[Viastnické a evidenéni udaje

Na LV & 8641 jsou uvedeni jako viastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2,2, Praha 1
Swéfena sprava

Meéstska &ast Praha 10, Vrdovickd 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis |
Jednd se 0 samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 46,40 m* a lodZie ze
spolegnych &astl domu k vyhradnimu u2ivani o velikosti 1,5 m* dle prohladeni vlasinika budovy.
Objekt je rohov¥m domem situovanym pH  ulici Bajkalska a Gruzinska v zastavbé bytovych
dom. Bajkalskd je soub&znd s hlavni ulici VrSovicka, kde se nachazi stanice tramvaje. Obéanska
vybavenost - drobné prodejny v ulici Vrdovickd a v dochazkové vzdalenosti ndkupni centru Eden.
Dopravni dostupnost tramvaji  z ulice Vr3ovicka nebo autobus z ulice Bélocerkevska. Nejblizsi
metro  StarostraSnicka (pét stanic) nebo Flora.

Bytovy dim patfi do souboru Sesti funkéné propojenych objektd, Bytovy dim je podsklepeny s
Sesti nadzemnimi podlazimi, zdéné konstrukce, zastfeSeny sedlovou stfechou s valbou s taskovou
krytinou, nové zatepleny s plastovymi okny. V objektu je novy vytah. Soklova éast z kabfincovych
obkladil. Oplechovéni z pozinkovaného plechu. Vstupni dvefe hlinikové ze dvou tietin prosklené s
nadsvétlikem s otevirdnim na &ip. Zadvef uzavieno tzv. plvodnimi litacimi prosklenymi
dvefmi s novou dlazbou. Schody teracové a podlahy chodeb teracové. Stény u schodisté natfeny
latexem. Dim je v dobrém stavu.

(S 5% 4% VOBSAH : |

Obsah ocenéni proviadéného podle cenového predpisu |
1. Bytové jednotka &. 656/7
1.1. Ocefovany byt
1.2. Pozemky

\Obsah trzniho ocenéni majetku

1. V¥nosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 656/7
2. Porovndavaci hodnota

2.1. Bytovd jednotka &. 656/7




[Ocenéni provadéné podle cenového predpisu |
Nazev pfedmétu ocendni: Bytova jednotka &, 656/7
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Bajkalskd 656/4

UI
v
=

4

100 00 Praha 10
LV: R641
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastraln| (zemi; Vrdovice
Potet obyvatel: 1 308 632

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond ¢.
12172000 Sb,, &, 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb,, &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢, 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb,, &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR €.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb,, & 345/2015 Sb., & 5372016 Sh., & 443/2016

Sb., €. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona & 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nizev znaku ' P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptévka je vyssinez Il 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00

souldsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1T 0,00
Gzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatn{ neuvedené: Bez dal3ich vlivi 1 0,00

6. Povoditové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeé¢im vyskytu v 1,00
zaplay

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 [11 1,00

tisic a véechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastréln( Gzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastrélni tzemi obce Prahy nebo Bma 1 1.15
9. Obtanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zaf{zeni, podta, bankovni
(penéini) sluzby, sportovni a kultumni zafizenf aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véei vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1 pilohy
. 3 ocenovaci vyhlasky:

b
Index trhu Ir=Ps*Pr*Ps*Po* (1+ I P)=1,280
i=1
V ostatnich pfipadech ocenni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1.0:
-4-
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Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Pe*(1+ ¥ Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku [ Pi

1. Druh a ucel u2iti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okolf pozemku a Zivotni prostiedi: 1 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce ] 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, kieré md obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez sitf

5. Ob¢anské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécei je | 0,00
dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

$patné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD - il 0,M
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti Il 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primé&ma nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil - bez dal3ich vlivi Il 0,00

I
Index polohy ~ Tp=P; * (1+ 3 P) = 1,070
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
&, 3 ocenovact vyhlasky:

Koeficient pp = Ir * Ir = 1,370

V ostatnich pHipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0
Koeficient pp =11 * Ir= 1,134

1. Bvtovi jednotka & 656/7

Ocehovand bytové jednotka se nachézi ve druhém nadzemnim podia?i podsklepeného zdéného
zatepleného objektu s Sesti nadzemnimi podlazimi s vytahem. (Zel.bet. vyzdéna konstrukee) , Bytova
jednotka sestdvé ze dvou pokojii, kuchyné, spize, koupelny, WC a pfedsiné. K bytové jednotce
patfi balkon ze spoleénych &asti domu k vyhradnimu uzivani. Okna plastovd, prosvétleni koupelny
luxvery, okénko z WC do kuchyné rovnéz luxverové a dfevéné jednoduché do svétliku. Dvefe na
WC, pokoje, koupelny, obyvaciho pokoje a spiZe hladké plvodni do drobné dfevéné zirubné.
Dvete do  kuchyné prosklené do dfevéné zérubnd a mezi pokojem a kuchyni pouze dfevéna
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zaruben, dvefe do spiZe hladké oteviravé na kli€. Podlaha v predsini, WC, spiZi, koupelné, kuchyni
plivodni dlazba, v obyvacim pokoji parkety vyZadujici renovaci, v pokoji lino na dfevotfisku a na
balkoné vymyvand dlaZba na terée.  Koupe¢lna vybavena vanou a malym umyvadlem, obklady
pivodni pfetfené malbou (1600 mm), malby opryskané. WC samostatné bez obkladi stén s misou s
primym splachovanim. V kuchyni stard linka s nerez dfezem s pivodnimi obklady k lince,
spordk chybi. Vytapeni dstfedni (litinové radidtory). V kuchyni zatékalo a na WC stopy po
zat€kani na stropni konstrukcei. Objekt byl kolaudovén v padesatych letech. Stavebnd technicky stav
bytové jednotky je zastaraly vyZadujici rekonstrukei, objekt udrZovany po revitalizaci.

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Poloha objekiu: Praha — oblast 21
Stafi stavhy: 62 let
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 66 S06.- K&/m?®
. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podiahové plochy
pokoj: 20,00* 1,00= 20,00 m*
pokoj: 1,10* 1,00= 11,10 n*
predsiii: 2,60* 1,00= 2,60 m?
Koupelna: 3,60* 1,00= 3,60 m?
WC: 1,0* 1,00= 1,00 m?
kuchyi: 750* 1,00= 7,50 m?
SpiZ: 0,60% 1,00= 0,60 m*
Zapotitand podiahové plocha bytu: 46,40 m*
Vypolet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Niézev znaku ¢, Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukce vyzdivana [V 0,10
- zdend se zateplenim
2. Spoleéne Casti domu: Koldrna, kotérkdama, dilna, pradelna, suddma, 11 0,00
sklad
3. Pisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 00,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 2 NP s vytahem il 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym strandm: Okna jen na sever [ -0,01
nebo bez vyhledu - sever
6. Zakladni pfisluenstvi bytu: PHisluSenstvi tpiné - standardni I 0,00
proveden| - koupelna s vanou a malym umyvadlem, samostatné
wC
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0.01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kdje -
balkon k vyhradnimu uZivani
8. Vytdpéni bytu: Dalkové, ustfedni, etiZové - centralni vytapéni TUV 111 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve 3patném stavu — (pfedpoklad v 0,65
provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav)
Koelicient pro stéfi 62 let:



s=1-0,005*62=0,690
9
Index vybaveni Iv=(1+ % Vi)* Vi * 0,690 =0,507

i=i
Nemovitd véc je soucdsti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060
Index polohy pozemku Iy = 1,070

Ocenéni

Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&/m® * 0,507 = 33 718,54 K¢&/m?
CBp=PP*ZCU* It * [p= 46,40 m* * 33 718,54 K&/m* * 1,060 * 1.070=1 774 501,56 K&

Cena stanovend porovnsvacim zpéisobem = 1774 501,56 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocefiované pozemky se nachdzi na katastralnim Gzemi Vrovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list & 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemka dle § 2

A Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
hzev tislo ) [Ke&m?) [Kg]
zastavénd plocha a nadvofi 139272 575 6820,00 3921 500,-
ostatni plocha 1393/7 132 6 820,00 G500 240.-
Cenova mapa - celkem 707 4 821 740,-
PozemKy - zjisténa cena celkem = 4 821 740,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemky = 4 821 740,- K¢
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 821 740,- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1774 501,56 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluSenstvi a pozemku
Zjisténd cena pozemku: 4 821 740,- K&

Spoluvlastnicky podil: 4 640 / 624 740

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 821 740,- K& * 4 640 / 624 740 =35811,50 K¢

Spoluvlastnicky podil na prisludenstvi a pozemku + 35 811,50 K¢
Bytovi jednotka & 656/7 - zjiSténd cena = 1 810 313,06 K&
Erinf ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
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L.1. Bytova jednotka & 636/7
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

€. plocha - ddel podlazi podlah.  ndjem nijem najem mira
plocha kapit.
[m*]  [K&/mP/rok] [K&/mesic] [K&rok] [%]
1.0Obytné prostory  2.NP - 2+1 46 4138 16 000 192 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 192 000
Vypodet hodnoty v¥nosovym zpiisobem
Podlahové plocha PP m? 46
Reprodukéni cena RC Ke 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné rofni ndjemné za m? Nj K&(m*'ro 4138
k)
Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj* PP Ké/rok 192 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené v¥nosy celkem Nh K&/rok 182 400
Niklady (za rok)
Dari z nemovitosti K&/rok 600
Pojisténi K&/rok 1 500
Opravy a idrZba Ké/rok 3 000
Sprava nemovitosti Kefrok 1 500
Ostatn{ niklady Ké&/rok 0
Naklady celkem v Kefrok 6 600
Cisté rolni ndjemné N=Nh-V  K&rok 175 800
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i
Vynosovd hodnota (bez odeéteni nakladt na uvedeni K& 3 906 667
do pron. stavu)
Naiklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 800 000
Vynosovi hodnota Cv K¢ 3106 667
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytovi jednotka & 656/7
Ocefovani nemovita vée
Uzitnd plocha: 46,40 m’
Srovnatelné nemovité véci:
Nizev: Prodej bytu 2+1 51 m2
Lokalita; 28 pluku, Praha 10 - VrSovice
Popis: Prodej hezkého bytu v cihlovém domé, okna do vnitrobloku, v atraktivni lokalits
Prazskych Vriovic se skvélou dostupnosti do centra. Byt se sklada z predsing, dvouy
pokoji (loZnice, obyvaci prostor) a kuchyfiského koutu. V koupelné je vana a we
Koupelna byla rekonstruovana pred cca 15lety. Plastova okna. Byt je situovan do
travnatého vnitrobloku, Planuji se v domé opravy, které uvedou dim do skveélého
stavu. Umistén v piizemi, nad suterénnim bytem, Ddlkové vytdpéni. Skvéld

-8-
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dopravni dostupnost, bus, tram, metro. OC Eden.

UZitna plocha: 51,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vytah 1,00

KS Velikost 1,00 F

K6 Vybaveni 0.95 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Balkon, lodZie 1,01

K8 Podlazi 1,01

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98

Cena UzZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
(K& [m?) Ké&/m? Kc [K&/m?)
4 360 000 51,00 85 490 0,86 73 521

Niézev: Prodej bytu 2+1, 55m2

Lokalita:  némésti Svatopluka Cecha 1348, Vrsovice, Praha

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti
Nabizim Vam k prodeji byt 2+1, 55 m2, OV, v cihlovém domé s vytahem v Prazq
10 = VrSovicich. Nabizim Vam k prodeji byt 2+1 v OV v cihlovém domé s vytahen;
v Praze 10 — VrSovicich, na namésti Svatopluka Cecha. Byt ma vyméru 55,09 m2
Dim mid vybornou polohu, nachdzi se u parku s détskym hfistém a nedaleko parku
Grébovka. Nejblizsi autobusovd zastévka je cca 150 m (Slovinskd), tramvajovd
zastivka cca 300 m (Cechovo namésti), obchodni centrum Atrium Flora a stanicd
metra Flora (linka A) jsou odsud vzddlené cca 1,2 km. Byt se nachdzi ve 2. NP ze 7
Sklada se z obyvaciho pokoje (22,08 m2), pokoje (13,84 m2), kuchyné (9,90 m2),
koupelny se sprchovim koutem (2,16 m2), samostatného WC (0,92 m2) a chodby
(4,91 m2). K bytu nale?i zdénd sklepni kdje (1,28 m2). Byt je po kompletni
rekonstrukei (nové kuchyfiskd linka, novéa dlazba, nové obklady, nové podlahové
krytiny, nové interiérové dvefe a obloZkové zdrubné, nové rozvody vody, odpadu a
elektfiny). Souddsti kuchyfiské linky je vestavénd mikrovinna trouba, digestof,
sklokeramickd vamd deska a trouba. Po dohodé je moZné zanechat i my&ku Bosch)
lednici Samsung a pracku se susitkou Electrolux. Viechny spotfebide jsou stale 1
zarutni dobe, Okna jsou plastova, dvojskla, s roletami typu Den a Noc. V obyvacim
pokoji je pFipojka na internet UPC. Ohtev vody a topeni je fedeno délkové, Dim je
po Caste¢né rekonstrukei (nova stfecha, nové stoupacky, novy vytah). V okoli je
veskera obéanské vybavenost. Byt Ize hradit hypotetnim tvérem, ktery pro Vas radi
vyfidime. Pro bli2§i informace, pfipadng sjednéni schiizky, mé& prosim nevéheijte
kontaktovat.

Pozemek: 55,00 m?

UZzitné plocha: 55,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1.01 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni 0,90

K7 Balkon, lodzie 1,01

K& Podlazi 1.00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukci 0,98
Cena UzZitna ?lncha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
(K& [m?)] Ké&/m? Kc [Ké/m?

5 600 000 55,00 101 818 0,77 78 400

Nazev: Prodej bytu 2+1 54 m2

Lokalita: Visovice

Popis: Exkluzivné zprostredkujeme prodej bytové jednotky 2+1 s balkonem ve zvydeném

pfizemi &tyfpatrového cihlového domu v Praze 10 Vidovicich pobliZ stanice metral
Stra3nickd a Kubédnského namésti, Nemovitost prodla daste¢nou rekonstrukci, zdénd
jadro, plastovd okna, bezpetnostni dvefe, plovouci podlaha, dlatba a
vysokozatézové PVC. Dispoziéné 2 samostatné nepriichozi pokoje - obyvaci pokoj
s balkonem orientovany na jih ( 3,15 metru nad zemi ), loZnice situovana na sever
do travnatého vnitrobloku se vzrostlymi stromy ( 2,4 metru nad zemi ), kuchyné|
predsiii, koupelna s WC a sklep chranény kamerovym systémem. V domé novd
stoupacky, rozvody tepl¢ vody., opravend stiecha, sudarma. V blizkém okoli
kompletni obganskd vybavenost, metro Stradnickd 2 minuty tramvaji, vedle domy|
supermarket Albert, v dojezdové vzdalenosti park Gutovka, obchodni centrum)|
Eden, Vinohradskd nemocnice a mnoZstvi sportovnich a kulturnich aktivit. Byt je H
nastéhovani od 1.7,2020. Doporuéujeme prohlidku,

UZitnd plocha: 54,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vytah 1,01

K5 Velikost ' 1,01

K6 Vybaveni 0,96

K7 Balkon, lodzie 1,00

K8 Podlazi 1,01

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prode;j el. aukci 0.98
Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[Ké] [m?) Ké&/m? Kc [K&/m?)

4 500 000 54,00 83 333 0,87 72 500

210 -
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena

72 500 Ké&/m?

Priiméma jednotkové porovnivaci cena 74 807 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnévaci cena 78 400 K&/m?
Vypodet porovaivaci hodnoty na zakladé uzitmé plochy

Priiméma jednotkova cena 74 807 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 46.40 m?
Vyslednd porovndvaci hodnota 3 471 045 K¢

P i
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R ~ REKAPITULACE OCENENT

[Rekapitulace ocenéni providéného podle cenového predpisu:

I. Bytové jednotka &. 656/7 I 810313,-K&
1.1. Ocefiovany byt 1 774 501,56 K&
1.2. Pozemky 35 811,50 K¢
=1810313,-K¢
Vysledna cena - celkem: 1810 313.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1810310.- K¢

slovy: Jedenmilionosmsetdesettisictfistadeset K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
1810310 K¢

slovy: Jedenmilionosmsetdesettisictfistadeset K&

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku |

1. Vynosovi hodnota

1.1. Bytové jednotka &, 656/7 3106 667,- K&
2. Porovnévaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 656/7 3471 045,-Ke
Porovnavaci hodnota 3471 045 K¢
Vynosovia hodnota 3 106 667 K&

[KomentsF ke stanoveni vysledné ceny
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno  dle cenového predpisu 188/2019 Sb. platného
ke dni ocenénl, porovndvaci metodou a vynosovou metodou.

Obvykla cena
3471 000 K¢

slovy: Trimilionyétyfistasedmdesitjednatisic K&

2pracovinn programem NEMExpress AC, verze: 310,11

[Zaver ‘ |
Obvykla cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouzitim vyde uvedenych metod,
realitniho portalu, konzultace s realitnimi makléH, viastni databaze a cenovych map. Zohlednén
byl stavebné technicky stav, vybaveni, standard, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na
nemovitost.




V Praze 2.3.2020

Ing. Dagmar Marvanovid
Daticka 180

109 00
:clcfun

Zmaleckd dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemnvim’stf

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. &. 4064/2020 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu néklad Gétuji dokladem &. 4064/2020.
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Informace o jednotce

Informace o jednotos | NahliZeni do katastru namoviost

| Cislo jednotiy

I Typ jednotky:

! Zplisob vyuliti:

| Budova:
Katastralni (zemi:
Cislo LV:

| Podil na

| spolerych castech;

Vlastnici, jini opravnéni

658/7

jednotka vymezena podie zikona o viastnictvl bytd
byt

€. p. 656, 657, 660, 661, 662 663

¥rdovice 7322571

ge41

4640/624740

Viastnicke pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marifinské ndmést| 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha |

Svébend sprava nemaovitosti ve viastpictvi obce

i_Mést!kj ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vriovice, 10700 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitasti

Nazev
| pamatkové chrdnéne dzemi

Omezeni vlastnickeho prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Poal

Podil

]

Nejsou evidovany Zadne jiné zapisy.

Rizeni, v ramc) kue-ych byl k nemovitasti 2apsar cengry Udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stitnl spravu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastralni urad pro hlavnl mésto Praby, Katastralni

1coviste Prahas

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter, Platnost k 21.05,2020 09:0000.

€ 2004 - 2020 Cuzky GFad zemebmdlichy 8 Eatastrainl® . fod gfiiiidn 18009 Kgbyilsy 18211 Praha B
Podani uréend katastralnim Gfaclm a pracawidtn zasilejie plima na jejith & -mail ackesud

Verze apikace $,6.2 buid 0
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21.5 2020 Informace o pozemiku | NahllZeni do katastru nemovitost!

Informace o pozemku

{Pamelnléisb‘. 1}223_1—_ - -
Obec: Praha 135478212

\ Katastralni Gzemi: Vrsgyvice [1332257)

! Cislo Lv: 8633

' Vymdra () 575

| Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti

Mapovy list DKM

i Uréeni vymery: Ze soufadnic v $-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi

Stavba na pazemku. £ 0. 656, 657. 660. 661, 662, 663

Vlastnidi, jini opravnéni

lastnicke pravo Podil
i SIM Barték Vojtéch a Banakova Viadislava Mgr., Viovicka 663/73, Vrsovice, 10000 Praha 10 699/62474 !
[ Beyeriowh Eva, Vitézne namésti 997/13, Buberec, 16000 Praha & 567/62474
| Bilej van, Bajkaiska 656/4, Vrdovice, 10000 Prahe 10 453/62474
Bilejova Jaroslava, Bajkalska 656/4, Vriovice, 10000 Praha 10 B55/62474
Bodmerova Sofa, Gruzinska 660/16, VrSovice, 10000 Praha 10 683/62474
Bréza Josef, Nad Spalenym miynem 618, 25722 Ceréany 341/62474
| Briza Oldfich, Gruzinsia 662/12, Vriovice, 10000 Prahs 10 L1/62474
‘l Bubnikova Jaroslave MUDr., Gruzinska 657/18, Vricvice, 10000 Praha 10 683/62474
| Cankaya Yonca, Vrdovicks 663/73, Vrdovice, 10000 Praha 10 537/62474 |
Cezner Dan Ing. Gnuzinska 662/12, Virsovice, 10000 Praha 10 §71/62474 !
| Cimlova Pavia Ing, Gruzinsks 661/14, ViSovice, 10000 Praha 10 681/62474 |
© "M Cincibuch Petr a Cincibuchové Alena, Gruzinsks 662/12, Vrsovice, 10000 Praha 10 342/31237
Cinka Ale§ Ing., Gruzinské 661/14, Vriovice, 10000 Praha 10 683/62474
Crouchley Lenka. Gruzinska 657,18, Virsovice, 10000 Praha 10 168/31237 |
Crouchley Shayne Alexander, Gruzinska 657/18. Vriovice, 10000 Praha 10 168/31237
Cikkovsky David, Bajkalské 656/4, Vriovice, 10000 Praha 10 463/62474
SIM Daniel Jan a Danielova Jaroslava, Bajkalska 656/4, Vriovice, 10000 Praha 10 307/62474
li Dismanova Michaela Mgr, € p. 389, 51791 Dedtné v Orlickych hordch 673/62474 F
| SIM Dolejil Jaroslav a Dolejéi Dits, Bajkalska 656/4, Vrgovice, 10000 Praha 10 677/62474
Dubsky Milan, Subertova 1353/4, Vinohrady, 12000 Praha 2 261/31237
| Dvotak Daniel Mgr. Solidarity 2784/37, Stratnuce, 10000 Praha 10 10831237
| Dvofak Véclay MgA, Vriovicka 663/73, Vriovice, 10000 Praha 10 537/62474
] SIM Gomes André Fiiipe Pinheiro 8 Gomes Lenka, 703/62474

Gomes André Filipe Pinheiro, Rua de Crujoes 413, 4755-536 Varzea, Portugolska republika
Gomes Lenka, Vrfovicka 663/73, Vriovice, 10000 Praha 10 \
SiM Gospodinav Tomas Ing. 3 Gospadinova Vanda ing. Mgr., Kuzminova 832, Lobedek, 27801 Kralupy nad Vitavou 108/31237 |

I
I Habdskové Hana, Bajkalska 656/4, Vriovice. 10000 Praha 10 681/524?4i

https Ainahlizenidokn. cuzic2/ZobrazObjekt aspx Tencrypted=ABIQ-USMgISCALQIp3EPKETCTIBY Sl KmZ-z2giZk3_r_pSKOGNZTVMbLoyuSRIKL.. 14
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkl pro rok 2020
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Katastralni Gzemi
Nazov, Vrdovice

Parcela
Clslo parcely, 139272

Cena 2020
Mapavy list: 61
Cena: 6820 Kéim®
Skupina: 4258

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zji§tovani cen stavebnich pozemkil je nuiné postupevat

" dle vyhladky €. 32/1998 5b. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cenn

zjistuje. U&innost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni pozdéjsich predplsis:

1.1,2020- VytiSténo dne: 21.5.2020

56



