
Rada MČ Praha 10 P10-023455/2020
16. zasedání
Zastupitelstva MČ Praha 10
dne

Návrh
na prodej pozemku parč. Č. 2445/2 o výměře 15 m' - zastavěná plocha a
pozemku parč. Č. 2445/3 o výměře 4 m' - ostatní plocha, vše v k. ú.
Strašnice

Důvod předložení:
§ 89 odst. 2 písm. e) zák. č. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znění
Usnesení RMČ Praha 10 č. 331 ze dne 28. 4. 2020

Obsah:
I. Návrh usnesení ZNIČ
II Důvodová zpráva
III. Přílohy: Č. l - Žádost manželů ze dne 20. 11. 2019

Č. 2 - LV 3777
č. 3 - Přehled majetkoyých vztahů, ortofotomapa
Č. 4 - Interní sdělení OZD ze dne 12. 12. 2019
č. 5 - Usnesení ZNIČ Praha 10 č. 18/16/2017 ze dne 8. 12. 2017
č. 6 - Cenová mapa hl. m. Prahy
č. 7 - Informace o pozemcích KN
č. 8 - Zápis KMN ze dne 29. l. 2020
č. 9 - Znalecký posudek č. 3 148-3.1/20 ze dne 26. 2. 2020 a dodatek

k posudku Č. 3148-3.1/20 ze dne 12. 3. 2020
Č. 10 - Záměr prodeje ze dne 2. 3. 2020
č. 11 - Stanovisko odd. právního kanceláře starostky ze dne 6. 3. 2020
č. 12 - Usnesení RMČ Praha 10 č. 331 ze dne 28. 4. 2020

Předkládá:
Ing. Petr Beneš, místostarosta

Zpracovala:
Šárka Žiláková, odbor majetkoprávní
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Městská část Praha 10

ZASTUPITELSTVO MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10

Návrh usnesení
Zastupitelstva městské části Praha 10

číslo
ze dne

k návrhu na prodej pozemku parč. Č. 2445/2 o výměře 15 m' - zastavěná plocha a
pozemku parč. Č. 2445/3 o výměře 4 m' - ostatní plocha, vše v k. ú. StraŠnice

Zastupitelstvo městské části Praha 10

I. schvaluje
a) prodej pozemku parč. č. 2445/2 o výměře 15 m' - zastavěná plocha a pozemku parč.

č. 2445/3 o výměře 4 m' - ostatní plocha, vše v k. ú. Strašnice, vlastníkovi garáže

, za celkovou kupní cenu ve výši 95 000 KČ

b) uzavření kupní smlouvy o prodeji pozemku parč. č. 2445/2 o výměře 15 m2 _
zastavěná plocha a pozemku parč. č. 2445/3 o výměře 4 m' - ostatní plocha, vše v k.
ú. Strašnice, vlastníkovi garáže datum narození

, datum
narození , za celkovou kupní cenu ve
výši 95 000 kč

II. ukládá
l. Radě NIČ Praha 10

l. l. zajistit podepsání kupní smlouvy dle bodu I. tohoto usnesení

Termín: 30. 10. 2020

Předkladatel: Ing. Beneš, místostarosta
Číslo tisku: P10-023455/2020
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Důvodová zpráva

Předkládáme žádost manželů o odkup
pozemků parč. č. 2445/2 - zastavěná plocha pod garáží o výměře 15 m' a parč. č. 2445/3 -
zastavěná plocha/nájezd ke garáži o výměře 4 m' vše v k. ú. Strašnice.

výše jmenovaní, zapsáni na LV č. 3777 v k. ú. Strašnice, odkoupili garáž stojící na
pozemku parč. č. 2445/2 v k. ú. Strašnice od původní majitelky paní Vostřezové, a to
s ohledem na skutečnost, že Městská část Praha 10 nevyužila předkupního práva a svým
rozhodnutím dala jednoznačně najevo, že o tuto stavbu nemá zájem.

Cena za l/m' dle cenové mapy stavebních pozemků pro rok 2019 Činí 4 550 KČ, tudíž cena
Pozemků dle cenové mapy vychází ve výši 86 450 KČ.

Znalecký posudek, kterým byly Pozemky oceněny, vypracovala firma ACONTA, s.r.o. dne
26. 2. 2020. Cena Pozemků dle Dodatku ke znaleckému posudku Č. 3148-3.1/20 ze dne
12. 3. 2020 je stanovena ve výši 95 000 KČ.

Stanovisko OŽD ze dne 12. 12. 2019: rozhodnutí o prodeji pozemků parč. č. 2445/2 o
výměře 15 m' a parč. č. 2445/3 o výměře 4 m' vše v k. ú. Strašnice je v kompetenci OMP.

Stanovisko KMN ze dne 29. l. 2020: souhlasí s prodejem výše uvedených pozemků za
cenu dle cenové mapy z roku 2019 nebo za cenu dle ZP (podle toho, která částka bude
vyŠŠí). Znalecký posudek uhradí žadatelé.

OMP: doporučuje prodej pozemků

Záměr na prodej pozemku je zveřejněn od 2. 3. 2020 do 18. 3. 2020.

Předmětný materiál RMČ Praha 10 odsouhlasila usnesením č. 3 11 ze dne 28. 4. 2020 .
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Příloha č. l

Městská část Praha 10
Odbor majetkoprávní
VrŠovická 68
101 38 Praha 10

V Praze, dne 1. 11. 2018

Věc: Žádost o odkluj pQzemku.

MC Praha 10
Donmím: 20.112019
PlO -128875L2019

Vážení, dovolujeme si tímto požádat o odkup pozemků parč. č. 2445/2 (zastavěný garáži) q
výměře 1Sm2 a 2445/3 ô výměře 4 m2 (nákzd ke garáži) v ulici Kounická, kú. Suašnke 731943
zäpsán na LV 2476.

Na základě kupní sMôuvy ze dňe 18, 9. 2017 jsme od bývalé ma jite1ky koupili garáž na
poizěm ku Č. 2445/2, který patři Městské části Praha ICL vklad byl proveden 18. 1. 2018.

Městská část Praha 10 byla bývalou majitelkou q záměru informována a v souladu se zá koněm byla
garáž stojÍcÍ na pozemcich Městské části Praha 10 nabídnuta Městské části Praha 10 ké kOupi.

Rada MC Pra ha 10 projednala HNávrh na využití předkupního práva (k budově bez č-p./č-e - €äřáži,
stojicľ na pozemku prac. Č. 244$/2, k.ú. Strašnice)" na svém 18. zasedání dne 27, 11. 2017 a
neschválila jej. (Dokument je přílohou}

,
ok uDůVOdOVé zprávy" je důvodem nevyužití návrhu to, Že mSé jedná o územY pozemky, které nemají
vliv na celkový koncepční rozvoj území. Na dotčeném pozemku není p|ánQván konkrétní stavební
záměr iniciovanY MČ Pra ha 10. Jed M se q pozemek mIštnfho významu a není potřeba usilovat q
využiti přédkljpnÍho práva k nabyti předmětné nemovitosti, "

Vzhledem k tomu, že MČ Praha 10 nevyužila svého zákonného práva, nedošlo ke sjednoceni majitele
pozemků a nemovito$ti na nich stojkích. z výše uvedenýth důvodů předpok|ádáme, Že ani do
budoucna nemá MČ Praha 10 újem pô2emek využívat,
Podle § 3056 cidst. 1 občanského zákonu (NÔŽ) vlastnIk pozemku, na němž je zřízena stavba, ktErá není
podle dosavadních právních předpisů swčásti pozemku a nestala se součásti pozemku ke dril nabyti
ÚČinnosti tohoto zákona, má ke stavbě předkupní Právo a vlastník stavby má předkupní právo k
potemku.

Protože Městská část PlO svým rozhodnutŕm (a jeho odůvodněním) o nevyužiti předkupního práva ke
garáži dala jednomačně najev'o, že q tíjtQ stavbu nemá zájem a neplánuje ani y budQucnu uvést dQ
souladu majitele pozemku a stavby, dovolujeme si tímto požádat naopak my o možnost odkupu
pozemků pod garáŽi (ví2 výše), aby bylo docíleno jednoty osoby vlastníka pozemků a Earáže.

Dovolujeme si tedy tímto požádat Městskou část Haha 10 o to, aby nám odpcodala předmětné
pozemky č. 2445 /2 o výměře 15m2 a 2445/3 q výměře 4 m2 a nabhhne cenu obvyklou, tzn. cenu
odpovídající cenové mapě dané obkstl, tj. 4.550 Kč/m2, Celkem tedy za předměmých 19 m2
nabízíme cenu 86,450 KČ, případně cenu dle znaleckého posudku

Je zcela nezbytné co nejdříve provést opravu vjezdové brářiY na předmětném pozemku. V současné
době je původní kovová brána před garáži nefunkční a v dezolátním stavu. cihlový sloupek, který ji
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drží, i křidlo brány samotné, hrozí zřkenim na chodník a můŽe ohrozit kdemjdôucí. (přikládáme
fotografie).

Do dQby rozhodnuti a případného převodu samozřejmě uhradíme nájem za využíváM předmětného
pozemku.

Věříme, že naši žádosti vyhovíte a těšíme se na Vaše vyjádření.

$ přátelským pozdravem.

Spoj¢ni'

E- mail:

E- mail:

Přílohy:
Návrh na využití předkupního práva (k budově bez č.p./č,e - garáži, stojici na pozemku prac. Č.
2445/2, k.ú. Strašnice)
Vyrozuměnl o provedeném vkladu do katastru nemcjvitosti
Fotografie současné situace
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A

Katasträ1ní úřad pro hlavni město Prahu, Katastrálni pmcov:íště Praha
P'Qd sidlištěm 1$00/9, Kobylisy, 18214 Praha 8

teľ.: 284D411ll, fax: 284042022, e-mail: kp.praha0cuFk.=, ID dat. schránky: 6cwLd5c

O
'Yýro zumění

vkladu do katastru nemovitostí
sp. zn. V-92504 /2017-101

Na základě rozhodnuti (j povolenf vkladu, které vydal KataMrälni úřad pro hlavná město Prahu,
Katastrálnf prmoviště Praha, byl v Fázení vedeném pod sp- zri. v-92504/2OI7-lCů proveden
vklad do kätmtru n=movitOSti.
Vklad by'l proveden dne 18,01.201ä, a to 5 právním ůčtnky k 2Z.12.2Ql7.
vklad byl p:roveden pcxltlc listiny: Smíouva kupní

výpi* změn
Zrušený atäv - rušené údaje
Nový stav wvádované údaje
Nezněněný 8tav - evidované nemménťM údaje

Katä8 trální ůzemf: '731943 StrUnico
List vľastníctvi : 3777

A vlastnĹk, jiný Qprávněný

9täV

Nový i8täv·

V1aMmZekě pcrávo

$m

sum = společně jmění manťolů

B NěmowjĹ tQsti
Stävby

Typ stavby
Část Qboe, č. bucibvy využití Ná

r

é , "

.r

e

EMU

4Půsab' -ochramy
8t&V

bez Čp/Čť garáž

Zápisy v tétO části LV beze 4mčm

BI jiM';táva

2445/'2. LV 2476 ~tkově

c Qwrezeni vlastnického práva

D jíně Upi $y
l .m

E tituly a jiné podklady zápisu
Listím

stav
o o dMické dohcidY -'Slf) /19% -59 té dne "S nk.2001. p:távni 1N?G

k¢t m 21.08.2ôoľ.

Pro:
Non/' stav

o sm1mim k~ ze ~
dňQ 18 .Q1 ,2018 .

IB .09.2017. Právni úäiňky zápisu ka dní 21.12. 2017. prmreden

Strana IR výhotavmm I9,01.201C
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LisUna

pro:

Rřípaché dbLši zápisy' nebo updsy měn,

Katamráini úřad pro hlavni Prahu, pracovášt'ě E!raha
Híkľovä Anna

V-92504 /2QI7-ZQ1

~1ĺs, raži

~Múk|d
hahó

"V

2/2 19. 0F.2010 N9:3$: IG
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r .
· Ľi PlO-l 17998/2017

RadaMČ Praha10 18. zasedání
Zastupitelstva MČ Praha 10
dne

Návrh
na využití předkupního práva k budově bez Č. p./Č. e. stojící

na pozemku parč. Č. 2445/2, k ú. Strašnice

Důvod předloženi:
Usnf rmC Praha 10 č, 916 ze dne 27. JI, 2017

Obsah:
L Návrh usnescní ZMČ
JI. Důvodová @táva
III. PHlohy: č. l - Nabídka na realizaci předkupního práva

Č. 2 - Iňformace o Nzemku
č. 3 - Umesení Komise územnLho rozvoje Rady MČ Praha 10 ze. &e 7. 6, 2017
č. 4 - výňiätdc Z koncepce naldádáni s µ)zQmky a stavbami ve správČ MČ Praha 10
č. 5 -Výňatek ze zápisu z jcdnáni KMN ze dne 6. lľ. 2017 (Poř. č. 5/3)

Předkládá:
Ink Tomáš Pek; S.E, l. zástupce starosty

Zpmcoval:
Ing. LibQT Kadlec, odbor majetk%dvm
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Pl0-1l7998l2017

Městská část Praha 10

ZASTUPITELSTVO MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10

Usnesení
Zastupitclstva mčstské části Praha IQ

čEslo
ze dn¢

k návrhµ navYgitÍpředkupníhopráv& k berř pjč- e.- SW(ĹCĹ na M'[emku
P"'C, Č, Z'HS/2, k. ú. Strašnice

Zastµpitelstvo mčstské části Praha 10

I. bere na vědomí
nabídku na využití pkdkupního práva k budově bez čísla popisného nebo evidenčního,
u)ůsob využití &aräZ na pozemku p=. č. 2445/2, k. ú. Strašnice

II. neschvaluje
využití předkupního práva k budovč bez čBla popisného nebo ¢videnčního, ujůsob využití
garáž, ve vlastnictví fyzické osoby, na pozemku parč. č, 2445/2, k, á Stmšniee, ve $pŕávč
měm$ké části Praha 10, na základě nabídky doručené. MČ Práha 10 dne
26. 10, 2017, a tedy koupi budovy bcz čísla popisného nebo ¢videnČního, 2působ využití
garáZ ve vlastnictvi fyzické osoby, na pozeniku parč. č. 2445,'2, L ú. Strašnice, ve správě
iněstské části Praha 10, za kupní cenu 260.000 Kč a 40.0® kč jako provizi pro
zprostřďkovatele prMeje, tj- celkcm 300.000 Kč s DPH

III. ukládá
1.Radě MČ Praha 10

].1. informovat vlastníka garáže - budovy bez čísla popisného neh) evidenčního,
způsob využití garáZ, na Nzemku parč. 2445/2, k. ú. Strašnice, o tomto umescni

Tcrmín: 19. l. 2018

Předkladatel: Ing. Pek S.E,, l. zástupce starosty
Číslo tisku: P10-11799&/2017

2
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PlO-1l7998/2017

Důvodová zpráva
Poř. Č.: l
Žadatel: """""" , nar. '"""""'
Pozemek: pure. č. 2445/2, o výměře 15 m', k. ú. Strašnke, mtavěný budovou bez

č. pA. e. - garáží v majetku fyzickf: omby

Tmto návŕh je př«lk1ádán na základě nabídky na realimci předkupního práva, kmou dne
20. 9. 2017 podala paní **'"**' prostřednictvím podatelny Úřadu mČstskC části
Praha 10- Tato žádost je pHtohou č I tohoto návrhu.

Zdůvodnění Předmětem tohoto návdiu j" p'ojednání nabídky na tealizaä předkupního µávä
k nem0vit¢k$ti - garáži, zapsané v katastru nemovitostí ČR Katastrální úřad
pro hlavní město Prahu, Katastrální pracovšti Pr« katastrální území Strašnice
na listu vlastnictví 3777, která je v maj¢(ku paní Garáž stoji na
1K)z¢mku paw, č, 2445/2, o výměře 15 mj v majetku hl. m- Prahy. který je ve
svěřené správě městské části prŮa ]0. jnformace o pozmnku a s1avbč ria nčm
stojící jsou uvcdcny v přůoze Č 2 tohoto návrhu. Dle dokumentu s názvem
Koncepce nakládáni s pozemky a stavbami ve ®řávě MČ Praha JO" (dále jen
KoncEpc"), jež byl projednán a schvákn jako bod č. 4 na 24. jdnáni Komise
územního rozvoje Rady MČ Praha 10 dne 7. 6. 2017 (i'iz přúoha č. 3 tohoto
návrhu - Usneseni Komise územního rozw)/e R@ MČ PrdW IQ) a jchoz
výňatek jepřůôhóu č 4 tohoto návrhu, sc jálná o úzmiUpozemky, které nemají
vliv na celkový koncepční rozvoj území. Do této kategcrie spadají též tx)zemky,
které tvoří rozsáhkýšf celky 8Árážj, avšak Míl MČ Praha 10 j¢ zde mintmální,
S Qhledem na výše uv«kné ň¢I1Ĺ potřuba usilcwat q využití předkupního práva
knabytí předmětných nemovitostí na puzemcích ve Správč MČ Praha IQ.
Nabídka na realizaci předkupnjho práva byla projedMna v Komisi majctkovC a
nébýkwých pmtor RMy MČ Praha 10 dne 6. 11. 2017, viz pHbha ĺ 5 tohůto
návrhu. Problemjatih4 jež je pledmětan tohoto návrhu p«ýcdnaja Rada MČ
Praha IQ na svém zasďání dnc 27, 11. 2017 a nco&odílasila využiti
pkdkupního práva k předmětné nemovitosti (garáži).

Stanovisko KMN ze dn¢ 6. ll. 2017: Komise NESOUHLASÍ s využitím předkupního púva
k nemovitosti, budově bez čísla popLm&o nebo evidenčního, způsob využiti
garáž, ve v]a$mi¢wí paní '*****\ ria pozemku parc č. 2445/2, L ii Strašnice,
ve správě mČstské části Praha 10, na základě její nabídky doručené MČ Praha
10 dne 20. 9. 2017, a tedy s koupí budovy bez čísla popisného nebo cvi&nčního,
způsob využiti gmt vc vlastnictví pani ******7 na pozemku parč. č. 244512,
k. ú. Strašnice, ve správě městské části Praha JO, za cenu nabídnutou 260.000
kč a 40.000 kč jako ptovĹzĹ pro zpTostřcdkovatdc prodej', tj. celkem 300,000
Kč sDPH.

St&novisko OŽDdle Koncepc« Garáž scmcházi ve stabijizovaM lokalitě ve vilové a činžovní
zástavbě s uceleným majetkovým uspořádánhn. Na dotčeném pozemku ned
plánován konkrétni stavební záměr iniciovaný MČ Praha 10, Jedná sc o µmmek
míStního významu a není µtŕeba usilovat o využití předkupního práva k nabyti
předmětné nemovitosti.

3
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PlO-l17%&/2017

VYiádřenÍ OMP/QNPP; OMP/ONPP se pHklání ke stanovisku OŽD a tudíž není POtřůba
usilovat o využiti pkdkupního práva k nabytí nemovitW/sWvby/garHc stojící na
µ'mmku p8ig. č. 2445/2, d výměře IS m', k, ú, Strašnice, neboť se jedná o sWvbu
ve Stabilizované lokalitě vilové a ČinŽovní zástavby S ucekným majetkovým
usµřádánim. Na dotčeném pozemku není plánován kóůkrétni mvebni záměr
iniciovaný MČ Praha. V pHpadč., že by ze strany městské ústi Praha JO nedošlo
k využití přaikupnfho práva, bude za pjŕedµjkladu prcjd¢je předmětné garáže třetí
osQtjč tato výzvám, aby uzavŤeĹa smlouvu o nájmu při:dmětného pomnku.

0
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Příloha č. 2

:seznam nemovitosu na l v l Nählůtni do katastru nanov]tom

Seznam nemovitosti na LV
r LV: 3777

m=ámi úzeď:
·E

i 2bbmzeni y mapě

Page l ot' ]

r bWä$tmci, jim Qpravnenq
|vtmnidcé právo

podíl

memky

Pk LV zapsányžádné pazerMy

Stavtjý

Čišlô
hé? řp l' " rí ¶1ř1' m pozemku p.č.2445/2

Jednotky
Na lv zapsáľNžádNjednm-

Náva stavby

m LV nýsnu zapsánažáchá pm ·tMl!y.
NemKMtmjev ÚzjemnŔn kmím
rmmi4'

údiýe mají chmm. PláůKKt k 1CtBQt(X),

O m -20?9 . VEKZE 45AbuM 0
WČdNbÔ p'ac«4šNn mWie P~ N

ms://Wizenidoh.c=.cdzôbmzobjcH&qpx?encwped=BrdRtATN27w673vU... 06.01.2020
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Příloha č. 4

Interní sdělení

Městská část Praha 10
Odbor majetkoprávní
Tereza M atoušová
vedoucí oddělení prodeje nemovitého
majteku a prNatlzace

odbor životního prostředí, dopravy a rozvoje

odděleni koncepce a rozvoje MC

referent Magdaléna Hlaváčková /424

datum 12. 12. 2019

"' číslo jednací P10-138657/2019

věc Vyjádřeni k odkcmpeni pozemků parč. Č. 244$/2 a 2445/3 v k. ú. Strašnice

Vážená pani vedoucí,

k Vaši žádosti č, j. P10-131803/2019 ze dne 27, 11. 2019 o vyjádření k žádosti manželů

která se týká odkupu pozemků parč. č, 2445/2 a 2445/3 v k. ú. Strašnice,

sdělujeme.

Pokud, jak uvádíte, ve svém IS se MČ Praha 10 vzdala předkupního práva k budově garáže, ztrácí

pozerňek pod ní pro mč význam a je Žádoucí sjednotit v|a$tmctvÍ pozemku a budovy na něm

postavené.

Konkrétnŕ mhodnuti je zcela ve Vaší kompetenci.

S pozdravem

Martin Pecánek

vedoucí odboru životního prostředl,

dopravy a wzvoje

QF 62-01/12
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Příloha č. 5

Eä
X

Městská část Praha 10

ZASTUPITELSTVO MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10

Usnesení
Zastupitelstva městské části Praha 10

číslo 18/16/2017
ze dne 8. 12. 2017

k návrhu na vyuŽití předkupního práva k budově bez Č. p./Č. e. - garáži, stojící na
pozemku parč. Č. 2445/2, k. ú. StraŠnice

Zastupitelstvo městské části Praha 10

I. bere na vědomí
nabídku na využití předkupního práva k budově bez čísla popisného nebo evidenčního,
způsob využití garáž, na pozemku parč. č. 2445/2, k. ú. Strašnice

II. neschvaluje
využití předkupního práva k budově bez čísla popisného nebo evidenčního, způsob
využití garáž, ve vlastnictví fyzické osoby, na pozemku parč. č. 2445/2, k. ú. Strašnice,
ve správě městské části Praha 10, na základě nabídky doručené MČ Praha 10 dne 26.
10. 2017, a tedy koupi budovy bez čísla popisného nebo evidenčního, způsob využití
garáž, ve vlastnictví fyzické osoby, na pozemku parč. č. 2445/2, k. ú. Strašnice, ve
správě městské části Praha 10, za kupní cenu 260 000,- KČ a 40 000 kč jako provizi pro
zprostředkovatele prodeje, tj. celkem 300 000 KČ s DPH

III. ukládá
l. Radě NIČ Praha 10

1.1. informovat vlastníka garáže - budovy bez čísla popisného nebo evidenčního,
způsob využití garáž, na pozemku parč. 2445/2, k. ú. Strašnice, o tomto
usnesení

Termín: 19. l. 2018

17



- 2 -

Ing. Vladimír N o v á k
starosta

Ing. Tomáš P e k, S.E.
l. zástupce starosty

Předkladatel: Ing. Pek, S.E., l. zástupce starosty
Číslo tisku: P10-117998/2017
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Příloha č. 6

Ei"2 Hlavni město Praha
Cenová mapa stavebnlch pozemků pro rok 2019
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Hlamľ město Praha
Cenová mapa stawbnich pozemků prQ rok 2'019
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Příloha č. 7

HkEš: čZôiM ~ mĽstp ptuM,31QQ
obec: 554782 pmhs

KAT.ÚZEMÍ: 731943 ~ni1¢e

Vyhotovil: Ží(Xuvá Šárka (ÚMČ pram 10)
ME5Y"S K3ExstS'.; l, mdbimaNni výpN přů vňnFni penh!

Dam platná k: 1,122019
IN FORMACE D PARCELE

čtsto PARCELY:
VÝMĚRA [mZ]:

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:
PARCELY:

LIST MAPY:
URČENÍ VÝMĚRY:
DRUH PQZEMKLľ:

2pôsce OCHRANY:
NA PQZEIWKU STPJÍ STAVBA:

ŘÍZENÍ VZNIKU:
SEZNAM BPEj:

OPRÁVNĚNÉ OSOBY:

Oprá¥něrlý ad

KN 2445/2
IS
Strašmce 731943
Km$tr (KN)
DKM
Ze souvWnřc v S-JTSK

p/báha & nádroří
památkově chMnéné území

Lez Cp/&, mž ns LV 3 .' .' .r'
Z-91977/2013-1Ol
Parcela nemá BPEJ

na lv 2'176

Vlastnlcké právo

HLAVNŠ MĚSTO pRAm MaMmké 2/2, 110'00 Praha - Staré Město

Svěřená sptára nemo¥|~ ve mstnlctvl obce

Městská Část praha 10, Vršcmcká 1429/68, 10100 praha - vršovice

ldentKikátor Podít

00064581

00063941

jksá wäva (R Upíšu)

Omerení Wastnkkého práva (bez' zá~)

jme ·ápky (bez MpEm)

NBhývacĹ Ututy 8 p0¢IkLady k zápisu

parcela k n"
' Pt«okd o rwděleni majetku dbe zák, č,lnn991$b. - nz 51á/1996.

2-67605/2008-101
Pi©: Mé$tsú část PmM 10, Vršm'ická 1429/68, 10100 PraM - YrŠOvlCE, )Č;OOO63941

HLAVNÉ MĚSTO PRAHA, Mariánské náměsů 2ý2, FlOCk) Praha - Staré Městu, IČ: OQCl64581

STAVBY EVIDOVANÉ NA PARCELE

OKRES: CZÔlljÔ Hlavni' město Praha,31QQ
obec: 554782 mm

KAT.ÚZEMÉ: 7319U SVašnie

Data platná k: 1.12.2(]19
INFORMACE O STAVBĚ

ČÁST OBCE, Č.P./Č.E.
TYP STAVBY:

ZPŮSOB VYUŽITÍ:
ZPÔSOB OCHRANY:

ŘÍZElÚ VZNIKU:
STAVBA STOJÍ Na:

QPRÁVNĚNÉ QSOBY:

Oprá¥něr1ý subjekt,

ČA/Če
b®b% Čí%b
gará'

cMánCné Umní
Oj

KN 2445/2 ria LV 2476

na lv 3777

Idenwkámr půdN

Vlastnické právo

SIM áATA NEDBsAhNj]f QSUBNÍ ÚMJF

Jiná (bex Upíšu)

ňk:///C:lmisys/ISMisys.html/ISKNn'®®2.hml 06.U1.2020
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MISYS Kge l Qň

Ouim ŕúavnl mém µraha,jĹUU
554782 Pmha
731943 StmŠnice

Vyhotwú: Žiláková Šárka (ÚMČ Maha 10)
L, V;'pt' r mtfnl potktv!

bota pbtná k: l 1Z.ZOi9
INFORMACE O PARCELE

ČĹSLQ PARCELY:
VÝMĚRA [m'),

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:
PŮVÔO PARCELY:

UST MAPv:
URČENÍ VÝMĚRY:
DRUH POZEMKU:

VYUŽITÍ POZEMKU:
ZPŮSOB OCHRANY:

ŘĹZENĹ YZNIKU:
Seznam BPE?:

OPRÁVNĚNÉ Ô¢$ČX3Y:

KN 2445,13
4
Strašnice 731943
Kätäštr nemovitcM (KN)
DKM
Ze $cwňadnic ¥ S·J7SK
Qstatn/Ncna
]·á 0kxiia
památkůvč úmN'
Z-91977/ZW3·101
PSrCěh ncm6 BPEJ

na LY 2476

oprávněný ·ubjckt, Mrma

VI&$tň kké pÓv'q

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, MMánäé náměsb' 2/2, li000 Praha - Staré

SvěřenO správa nemovitosti im vlostnictvi obce

Měst$ká část Praha 10, VrŠovická 1429/68, i0100 Praha - Vršunce

Idemjftkátac pudil

ÔÔlj6A581

ÔÔ(j63941

jIná práva (ber Upesu)

QmwnÍ (ber "Qpbu)

Jiné ~sy (beF uptsu)

N8bývaä tituly a »dklady' k Upisu

immela kai 2445,/3
" ~KO1 q mzdělenf maytku ate zák. Č,l?Z/1991Sb. - pvz 51(5,ĺ1996.

z-67605/20ómol
M: Mčst$ká část haha 10, VrŠOvická 1429,/68, 10100 Praha - Vršowice, lč:000639ql

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, MWiánské náměstí 17000 mha ič:qciq64581

NemQvmsu jsou v územním obvodů, re kterém státní správu katastru nemovNostí ČR
Katastrálni úřad prQ hlavní městQ Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101

V kat. Území jsQU pQzemky vedeny v jedné čisdné řadě

VVhotwem sYstCmem MISYS vecl4.22,ll%3l hw hasp.12 pro vfk Datum a čas vyhatcwenl výpisu: 6,01.2020
verze 5.4 . 13:40:37
vyhouwň: Žl16vá sám (ÚMČ Praha 10) výpis vyh«oven [ä 1.325S. SZit¢3 nšN"

imr,3.26.0
Tento výpk má Nř/bmammi chamkte' a je určen múze pti) vnkňN patňebu QWávněného užh'at& dat spí kn.

ňl¢ů/cmjsyslIs/Misy$jmwIsKNn'0®03.~ 06,01.2020
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Příloha č. 8

ZÁPIS z jednání komise
konané 29. l. 2020

KMN - komise majetková a nebytových prostor
ÚMČ Praha 10, Vršovická 68, v zasedačce 411a)

Přítomni: Mgr. David Satke - přakeda KMN
[I1k Pavel Hájek, tbc. Ing Lucie Sedmihradská Ph.D,, Mgr. Václav Vlček, doc. In4 Petr
David, Ph.D. a Ing, Michd Nmvec - členové komise KMN
Omluven: JUDr. Pavel Šutka

Hosté: Ing. Petr Beneš - mistostamsta Tereza Matoušová - vedoucí oddčlcni prodeje
nemovitého majetku a privati7a* Ing. Libor Kadlec - vedůucí mferátu pozemkij
Ing. Zdeněk pistom CSc. - vedoucí referátu stavebiíč technického, Josef Klogner - vďouci
refcrátu ncbytových prostor
Zapsal: Petr Stejskal tajemník KMN
K usnášeMschopnwti KMN:
Zasedání KMN zahájil a cd 18:04 h®. vedl předseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahájila
jednání v počtu 6 čImů a po cjelQu dobu jednání jedtida v Nčtu 6 členů. Komise byla pci ceku
dobu jednání umášeníschopná. JedMni bylů ukončeno y 19:10 hcki.

1. zahgjiÉnĹkQmke
kmn zahájena v 1894

hlasováni o přítomnosti na jednání komise pru:
- Ing. Petra Beneše - místo$taľostu
PŘÍTOMNO: 6
PRO: 6
PROTI:-
ZDRŽEL SE: -
Výskdek blasování: NÁVRH BYLPŘIJAT

2. SsihyáknĹw=!my
PŘÍTOMNO: 6
PRO: 6
PROTI: -
ZDRŽEL SE: -
výsldkk hlasování: PROGRAM BYL SCHVÁLEN

l
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3. Projednání předložených materiálů cRjdělení připravv a realizace opmv a
investic
Poř. Č,3/1
Meduní návrhu na stavcbní úp'äYY vjadu k nebytwým prostorům e. SOl, 502 v domě
Č. p. 933, ulke VdyňM Č. o. 20, L ú. Vršovice, Praha 10 a ieiich ňnancování

Komise NESOLHLASÍs pruwdenim sun'ebnich tjprav na nákl@ M&iské íčiisti na záHadě
p(~ž&hsti.
PŘÍTOMNO: 6
PRO 5
PROTI: -
ZDRŽEL SE: l

Výsledek hlasování: KOMISE NESOUHLASÍ S PROVEDENÍM STAVEBNÍCH ÚPRAV NA
NAKLADY MĚSTSKÉ ČÁSTI NA ZÁKLADĚ PODANÉ ŽÁDOSTI

4. ProjednáM přédbžEných materiálů oddělení prodeje nemovitého
majetku a privatizace
Poř. Č. 4/!
Pmlej pwemku parc č, 244512 o výmčře 15 m2 - pod bůdm"ou (garáží) bez č.p./č.e. a
pwmku pam č. 2445/3 o vj'měh 4 m'- nájezd ke garáŽi vŠe v k. ú. Strašnice vlastníkovi
garáže paní a panu kteří jsou zapsáni LV Č,
mm v k ú. Strašnice

KomiseSOUHLASÍs prodejem výše uw?dmíchpozemků za čem dle cenové mqpyz rukt 2019,
nebo za cenu dle ZP (i?Qdle toho, Herů Cäctkůr bude řyš.ši/, ZP uhraď ža&telé.
PŘÍTOMNO: 6
PRO: 6
PROTI: -
ZDRŽEL SE: -

Výsledek hlasování: KOMISE SOUHLA£É PRODEJEM VÝŠE UVEDENÝCH POZEMKŮ ZA
CENU DLE CENOVÉ MAPY ZROKU 2019 NEBO ZA CENU DLE ZP (PODLE TOHO,
KTERÁ ČÁSTKA BUDE VYŠŠÍŔ ZP UHRADÍ ŽADATELÉ

Poř. Č. 4/2
Návrh záměru prodeje nebytwYch jednotek v domech, kde pr'občhla privMiza¢e
bytového fondu a v domech nově rozdělený ch na jedmtkv

Komise SOUHLASÍ se záiněřem WQde/'e nťtytc'pých jedhotek v &m'edt kde proběhla
privathce tytcwéhofondu a v domech nově rozdělených najednotAy,
PŘÍTOMNO: 6
PRO: 5
PROTI: -
ZDRŽEL SE: ]

Výsledek hlasování: KOMISE SOUHLASÍ SE ZÁMĚREM PRODEJE NEBYTOVÝCH
JEDNOTEK V DOMECIL KDE PROBĚHLA PRIVATIZACE BYTOVÉHO FONDU A
V DOMECH NOVĚ ROZDĚLENÝCH NA JEDNOTKY

2
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Poř, Č. 6/6
En2igmáni nabkjkLM»'uití předk!umloAráva

Komise NESOUHL4SÍS íyužiňm pňedhqmiho pr&a ke stavbe" bez č. p., č. e., zapsané v KN
naLV4/28pro k ú. Vršovice, způsob n?latigaráž, ve vlasmictvíi~E . pastawné
napozemku µwc. č 2199///8, k ú VrŠovice, o yýměře 16 ni', zastavůná plocha a nádw)ři, w
vlastnictví hl, m. Prahy. svěřené správě m. č. Praha 10, za Au7ni cenu 470 000 KČ.
PŘÍTOMNO: 6
PRO: 6
PROTI: -
ZDRŽEL SE: -

výdôdek lúasování: KOMISE NESOUHLASÍ S VYUŽITÍM PŘEDKUPNÍHO PRÁVA KE
STAVBĚ BEZ Č. t:., Č. ·., ZAPSANÉ V KN NA LV 4128 PRO k. ú. VRŠOVICE, ZPŮSOB
VYUŽITÍ GARÁLn VE VLASTNICTVÍ PANÍ POSTAVENÉ NA
POZEMKU pare. č. 2199/118, k ú. VRŠOVICE, O VÝMĚŘE 16 m', ZASTAVĚNÁ PLOCHA A
NÁDVOŘÍ, VE vLAsTN[cn'i hl. m. PRAHY, SVĚŘENÉ SPRÁVĚ m. Č. PRAHA 10, ZA
KUPNÍ CENU 470 000 Kč

Poř. č. 6/7
Žádost q !!@"řéní Smlouvy q !!místční veřejné sítě se 'pQk¢nQstí Vodafone
Czech amg.akc'e: QptjduuLMení stávM£Ĺúkladnové stmiCC AQRAF na
budovách.ŠjZj?S9 a Č. p. Prah# IQ aksumĽ

Komise SOIJHLASI' s uzuvřením Smlouvy o umij1ěni veřejné komunikační sitě se spo/ečhosti
Vodafone CZech Republic as. pro akci: ,, Ôgl/cké přjpoj'ení súiwi/dMHadhové staniče AQRAF
na budnách č. p. 1989 a Č. p. /990, R(ľtTuehNa, Fhaha /0 - Nrašnice. č. akce 19003"
$ po&inkuu, že společnost uhradístanownou částku 3.000.- Kč + DPH.
pŘhoMNo: 6
PRO: 6
PROTI: -
ZDRŽEL SE: -

výslcďek ~váni: KOMISE SOUHLASÍ S UZAVŘENÍM SMLOUVY O UMÍSTĚNÍ
VEŘEjNÉ KOMUNIKAČNÍ SÍTĚ SE SPOLEČNOSTÍ VODAFONE CZECH REPUBLIC &h
PRO AKCI: »OPTICKÉ PŘIPOjEN1 STÁVAJÍCÍ ZÁKLADNOVÉ STANICE A0RAF NA
BUDOVÁCH Č:E,1989 A č. p. im RAFFAELOV& PRAHA 10 - STRAŠNIC& či AKCE
l~" S PODM^OU, ŽE SPOLEČNOX UHRADÍ STANOVENOU ČÁSTKU 3.000r Kč "
DPH

7. ~
přísti jednání KMN by mělo být 26. 2. 2020, ale vzhledem k lomu, že v

tj'dmt má Přaha /0jarní pr&dniny, pokusím se zajistit náhradní termín v prvním iýátu měsíce
březen v nejhorším případě předjeaháni ZUČ, heré,je nqplánováno nu 2. 3. 2020.

8. Záv±
Panpředseda KMN MgL David Satke v 19:1Ohod všem pHtůmným poděkoval a jednání KMN
ukončil. Zapsal dne 30. 1. 2020 Petr Stejskál - wjemník komise metkové a
nebytových prostor.

10
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Příloha č. 9

CNTA t RCONTQ
' nana zmkäám ncmm,iWái tí µQmkn'

ů~ m ĹĹ(F

rim 1Žl&
okem iŕk3

"==

ZNALECKÝ POSUDEKO CENĚ POZEMKLJ

b
PozemkY p.Č. 244512 a 2445/3,

katastrální území Strášnke, obec Praha, HL město Praha

Č. 314&3.1/20

Objčdnatd: Městská část Prdia 10
Vršovická 68
lOj 38 Praha 10 - Vršovice

)

UCel oceněni: Stmoveni ceny dbvykjé 'esp- omy zjištěné z& účetem jednání o prodgi.

ZtKytDvitel: VladimíT kíuer
u riových donů IH-I
140 (X) Praha 4

V Praze dne 26. 2. 2020
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r
l. VÝCHOZÍ SITUACE - NÁLEZ

1.1. Předmět ocenění:
Pozemky p.č. 2445/2 a 2445/3,
Katastrální úzmní : Strašnice
Obec: Praha
Kraj : Hlavní mčsto Praha

1.2. Účel ocenění:
Stanovení ceny obvyklé pro Ntřeby objednatele za účelem jednání o prodejip

1.3. Podklady pm Upracoyůn/ocenění:
U Informace o parcelách zapsaných na LV č. 2476 Nřízená v systému M1SYS k datu

l. 2, 2020
+ výřez katastrálni mapy pjřízený elektronickým přístupem

Návrhový hoňumt lokality dotčených Nzemků dle územního plánu hl. m. Prahy
Cenová mapa stavebních Nzemků na území Hl. m. Prahy platná k l, 1, 2020
Skutečnosti zjištěné zpracovatelem ocenění na místě

'S Údaje o dosažených cenách při prodejích pozemků v Praze 3, 4, 8 a 10 v roce 2019 a 2020
za posledních 6 měsíců

1.4. V7astnické a evidenČní údq/e'
Z přiložené informace o parcelách zapsaných na LV č. 2476 pořízené v systému MISYS
k datu l. 2. 2020 vyplýví Že vlastníkem (=ňovaných nemovitostí je. Hlavní město Pmhz
svěřená správa nemovitosti ve vlastnictví obce Městská část Praha JO, Vršovická 1429/68,
Praha 10.

1.5. Omezeni vlastnického práva:
Z přiložených informací o pozemcích dle LV č. 2476 neyyplývá žádné omezeni vlastnických
práv k předmčtným pozemkům, Na pozemku p.č. 2445/2 se ale nachází stavba
v majetku jiného vlastníka.

J

2. STRUČNÁ CHARAKTERISTIKA PŘEDMĚTU OCENĚNÍ

Pozemky se rlacházEjÍ v ulici Kounická, v proluce mezi domy č.q. 36 a 38, jsou rovinné a
přístupné z komunikace této ulice. Pozemek p,č, 2445/2 je zastavěn objektem µráže
v majetku jiného vlastníka a pozemek p.Č. 244513 je pozemek malé plochy mezi garáží a
hranicí pozemku uliční komunikace a tvoří rgezd do garáže uzavřený ocelovými vraty. Dle
platného územMho pIánu se pozemky' nac%jí vc stabilizovaném úzetni. které je v
návrhovém hori7ontu defincwáno jako čisté obytné, kódové označení OB.

Parcelní číslo Druh pozemku výměra v m7
244$/2 zastavěná plocha a nádvoří 15
2445/3 ostatní plocha - jiná plocha 4
Celkem ' 19

2
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3. ZPŮSOB OCENĚNÍ

Postup a způsob stanoveni obvyklé ceny byl použit v souladu se zákonem č. 151/1997 Sb.
o oceňování majetku a vyhlášky č. 441ň013 Sb. vc znění platném od l, l. 201&.

Zákon č. 151/1997 Sb. v platném znění &finuje obvyklou cenu a způsob jejího stanoveni
v § 2 - způsoby oceňováni imjetku a služeb takto:

cxjst.1) Majctck a služba se oceňují obvyklou cenou, pokud tento zákon nestanoví
jiný způsob oceňování. Obvyklou cenou sc µro účely tohoto zákona se rozumí cew která
byla dosažena při prodejích stejného. případně obdobného majetku nebo při poskytování
stejné nebo otxiobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzcmsku ke dni occnční. Přitom
sc zvažují všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy
mimořádných okolností tlh4 osobních poměrů prodávajícího nebo kupujicíM ani vliv
zvláštní obliby. Mimořádnými okolnostmi trhu se rozumčjí například stav tísně pMávqjíciho
nebo kupujícího, důsledky přírodních či jiných kalarnit. o9óbnjmi poměry se wzumějí
ziejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mczi prodávajícím a kupujícím.
Zvláštni oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku ne& službě vyplývající
z mbního vztahu k nim. Obvyklá cena vyjadřuje Mdnotu věci a určí se porovnáním.

Při ocenění stavebních pzemků pak zákon stanovi konkrétni členění stavebních pozemků
a µ)stup jejich oceněni (§ 9 a § 1Ů úkona).

Dále je v zákoně § 2, odst. 3 definována cena stanovená ,jinak než obvyklá cena nebo
mimořádná cena" a to je cena zjištěná. Pro stanovení ceny äištčné je pak uplikován jiný
způsob (§ 2, odst, 5 zákona) což je zejména

a) nákladový způsob - vychází z nákladů, kteté by bylo nutné vynaložit na pořízení
Fiředmětu ocenění v místě oceněni a dle jeho stavu kc dni ocenění,

b) výno'o"ý způsob - vychází z výnosů z předmětu ocenění skutečně dosahovaného
mbo zvýňosLL který 12c z předmětu ocenění za daných podmínek obvykle ziskal a
z kapitalizace tohoto výnosu (úrokové miry),

c) µmvnávaci způsob - který vychází z porovnání pKdmětu ocenění se stejným ne%
obdobným předmětem a cenou gednanou při jeho prďeji; je jím ta oceněni v&i odvozením
z ceny jitN, fimkčně související věci

Způsob oceňováni stavebního pozemku pak zákon stanoví v § 10, odsL l a konkretizuje v
v § 2. odsL 1 vyhlášky č. 441/2013 Sb. v platném znění, kde se jako oceňovací metcxla
použije cenová mapa stavebních pozemků-

l'

4. STANOVENÍ OBVYKLÉ CENY
Dle zákona č. 151/1997 Sb. se majctek oceňuje v místě a čase obvyklou cenou, v místě a

čase obvyklou cenou sc zde tozumi cena která byla dosažena při prďejích stgncho, připadnč
obdobného majetku. Obvyklá cena (v místě a čase) se tedy určuje výhradně porovnáním,
přičemž ph) výběr porovnávaných objektů platí, že mohou být poruvnávány nemovitosti
srovnatelných parametlů které byly v nedávné době na trhu realizovány a jcjichž ceny jsou
známé.

Jako vstupní data byly použity údaje z Informací o pamjách č. 2445/2 a 2445/3 platné k
datu l. 2. 2020. výřez katastrální mapy dotčcné oblasti a územního plánu a skutečnosti

3
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\ äištábé při místním šdření, Při výbčru metody oceněni bylo mhlédnuto ke skutečnosti, že se
jedná o atraktivní lokalitu městské části Prahy 10 - Strašnicc sc zástavtxju objckty bytových
domů a občanské vybavenosti, dopravně dobře dostupnou a se stabilizovanou občanskou
vybaveností. Předmětné pozemky sc nacházejí v obci s c:enou stancívenou cenovou mapou
stavebních pozemků.

4.1. Náklado4 způsob ocenění

WENTIFIKAČNÍ ÚDAJE
Pozemek p.Č. 2445/2 je plně zastavěný garáží v majetku jiného vIastnika a pozemek

p.č. 2445/3, ostatní plocha je užit jako nájezdová plocha do garáže, od uliČního Nz¢mku je
celek uzavNný kovovými vmty. Dle platného územního plánu se µzemky nacházejí ve
stabilizovaném území ploch pro bydlení, kódové ozmčcni OB,

I
Parcelní čKlo Druh pozemku 'ýměm v

2445/2 zastavěná plocha a nádvoří 15
2445/3 ostatní plcdia - jiná plocha 4
Celkem 19

ANALÝZA OCENĚNÍ
Komentář:
Pro stanoveni včcnC hůdnoty pozemků se v daném případě vychází z mctcdiky platného
oceňDvmího předpisu tj. vyhlášky MF č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášek Č. 199/2014 Sb.,
č. 345/2015 Sb., č, 53/2016 Sb., č. 443/2016 Sb,, č. 457/2017 Sb. a č. 188/2019 Sb., v tomto
případě z údajů uvedených v cenové mapě stavebních pzmnků na území města Prahy platné
vroče 2020. OceMvané Nzemky se nacházejí v míStě, ve kterán je p'o tuto skupinu
pazanků uvedena cena 4 550,- Kč za l mí Pro stanovení věcné hodnč>ty pozemků je pro
účely tohoto ocenění Nužita hodmta uvedená v platné cenové mm tedy částka
4 550,- Kč/mŽ

Výměra pozmnku p.č. 2445/2
YÝmčm pQZemku p,č.
Celkem

15 m' X 4 550,- KČ/m' = 68 250,- Kč
4 m' x SSQ,- Kč/rn' = IS 2qo,- Kč

86 450,- Kč

Věcná hodhoíapozemků stanovená na základě Maiů cenové mqpy: 86 450,- KČ

Hodnota jmemků stanovená náklá&ným 4působem po zůokmuhlení: 86 000,- Kč

4
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4.2. PoroynávaciVůsob ocenění

Pro stanovení obryklé ceny, v souladu zákonem č. 151/1997 Sb,, provedl Zhotovitel
amlýzu cm dosažených při prudcjích pozemků v širším ókdí, v Pra= 3, 4, 8 a 10,
real%vaných v roce 2019 a 2020 v posledních 6 měsících. Data byla získána prostřednictvím
p'Ogramu Cenová provozovaného SpoječnostÍ OctopusPro, s.r.o. ve spolupráci
s Čwkou kcmorúu odhadců majetku. Ze scjutx)ru všech prodaných nemovitostí byly vybrány
pouze prodejc pozemků charakteru zastavěná pkcha a nádvoří.

' Cma Yýmčm Čldo KdMräM ŘkMI tmm
(KC) (W m ('N) pamely ťkemf Ksúria)

2 021 498 229 371/5 1¢Min V§%2$R019-101 92019

813QQQ 4 191 410 ŠtMx*Idy V-711W?Q1*101 ř12M9
©K) (XX) 3%0 2q2 461 Zábědůce VA1X¶R01MQ1 72019

1415000 3377 419 2123/1 Nwe V48641/2Ó19-1Ô1 820¶9
l 12 820 5 Zžkw V-101&/2Q»l01 120QO

Vzhledem k tomlľ Že žMný z výše uvedených reprezentantů se ve všcch slcdwaných
parametrech zcela nepodobá ocjeňovanýln Nzemkům (způsob využiti. umístěni. lokalita
apod.), byl pro stanovení porovnávači hodnoty kůdého pozemku použit průměr ceny l m'
pK)zemků generovaný µogramem Cenová mapa spokčnosti CkWpusPrů, s.r.ô., který byl
ůásledně násoben výmWu oceňovaných Nzemků.

Průmčmá cena pozemků dle vYše uvedetié tabulky - 4 $97,- Kč/m'

PQzemek p.č. 2445/2:
Pozemek p,Č, 2445/3:
Celkem

výměra - 15 m' x 4 597.- Kč/m' = 68 955,- Kč
výmčra . 4 m' x 4 597,- Kčtm' = 18 m- KČ

87 343,- Kč

Cena obvyklá pozemků p.L 2445/2 3 244513 po z&0krŮuhlehi: 87 O®,- KČ

Cena obvyklá pozemků p.Č. 2445/2 a 2445/3: 87 000,- KČ

5
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6. ZÁVĚR

Cílem předbžené expertízy bylo stanovit cenu obvyklou pozemků p,č. 2445/2, zastavěná
plocha a nádvoří a p.č. 2445/3, ommí pkcha -jiná plocha ke duí 26. 2. 2020. Půzemky, které
jsou nabízeny na daném segmentu trhu jsou Ĺx)zemky určené převážnč kc stavebnímu využití,
mqjí odpovídající výměm a parametry pro předpokládané využití. Ckeňované pozemky t&hto
parametrů nedosahují, zejména tím, že jeden je již zastavěti stavbou garáže v majetku jiného
vlastníka. Pozemky ale tvoří Mnkční celek se stavbou garážE a jáko celek jsou přístupné
z veřejné komunikace, l když výsledky µmžitých metod ocenění jsou pmkticky shodné.. je na
základč analýzy současného trhu s nemwimmi, zvážení obchodovatdnosti majetku a
tržních podmínek v dané lokalitě vysloven Ijázx)r, že cenu předmětných pozemků lépe
vyjadřuje hodnota stanovená porovnávacím způsobem.

Na základč pruvedené analýzy. s µjuZitim uvedené metody ocenění je jako cena obvyklá
navržena hodnota vc výši:

Obvyklá ceua: 87 000,- KČ
Slovy: Osmdesátsedmtisíc konin českých

Praha dne 26. 2. 2020
l ' ,

Vladimír Pauer
u nových domů 1Il-l
140 (X) Praha 4

ZNALECKÁ DOLOŽKA
Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmmovmý tozkAnuthn Městského soudu v Praze.
due 8.6.1983 pod č.j. Spr. 96&/83 pro základní obor ekonomikm odvětví ceny a odhady
nemovitosti. Znalecký posudek byl zapsán pod poř.č. 314&3,1/20 znaleckého deníku.

Spo1up&e - aconta s,r.o.
Znalecká kancelář
Ústavní 181, 180 00 Praha 8

6
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6. SEZNAM POUŽITÉ LITERATURY

- MezinárMni standaMy pro oceňování tmýetku
- Vyhláška Ministerstva financí Č. 441/2013 Sb, ve znění ve mění vyhlášek Č. 199/2Ul4Sb., 345/2015 Sb., Č. 53/2016 Sb.. Č. 443/2016 Sb..č. 457/2017 Sb. a Č. 188/2019 Sb.
. Zákon Č. 151/1997 Sb, ve mění pozdějších Nedpisů

Z OBECNÉ PŘEDPOKLADY A OMEZUJÍCÍ PODMÍNKY PRO
STANOVENÍ TRZNĹ HODNOTY

Tržní ohodmcení je 2pracůváno v mladú s následľgídjni obecnými předpoklady a
omezujícÍmj podmínkami:

> Zpracuvatel ocenění neprováděl žádná šetkmí směřující k QvČřéní pravosti, správnosti a
úplnosti dokladů předložených jako podklady pro zpracování tržního ôhodnocaM.
Vychází pemze z prďiláŠení o pravosti a platnosti těchto dokladů a neodpovídá tudíž
zejména za:

· Pravost a platnost vlastnických nctx) jiných věcných práv k ocaovaným věcem
· Pravost a plátnem práv k cizím včcem a n*mnid) vztahů k nim, jejichž cxistence má

nebo by mohla mít vliv na tržní ohodnQcení
> Ocenění je zpracováno podle µ)dmínek trhu v době jeho provádění a Zpracovate| tedy

neodpovídá za případné zmčny v podmínkách uhw ke kterým došlo po předání tohoto
ohodnoceni.

8. PŘÍLOHY

- Kopie infonnace o parcelách dle LV č. 2476 pro k.ú. Strašnice pořízené v systémuMYSIS k datu l, 2, 2020
- výřez katastrálni mapy pořízený dektronickým přístupem
- Zobrazení cenové mapy
- Informace o regulativu dotčeného území
- Situační plánek
- Fotodokum¢ntace

7
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Ý MISYS Page l of 1

CKP.ES· H'avni mém
OBEC. 554782

KAĹÚZEMĹ' 7319€3 St"*šrl|ce

Vyhotuvól: MaWuGomá Térem Be. (ÚMČ Praha 10)
mmmiatNni ·ýfts wMFřřů p0tMM

ĎiNtd Matná k: 1 mm
INFORMACE O PARCELE

ČĹSLč) PARCELY:
VÝMÉŘÁ [m'),

KATASTRÁI Nf ÚZEMÍ
PŮVOD PARCELY:

LIST MAPV:
URČENÍ VÝMĚRY:
DRUH POZEMKU:

ZPŮSOB OCHRANY:
NA POZEMKU STQŔ STAVBA:

ŘÍZENÍ VZNIKU:
SEZNAM BPEj:

OPRÁVNĚNÉ OSOBY

Oprávněný subjekt: adre£a

KN 2445,'2
15

73i943
Katastr nemovmwl (kn)
DKM
Ze ~adnk v S-JTSK
zastavěná pbcna a nádwK
památkůvé Územl

bez čy/če, garáž na LV 3777
Z-91977/20D·lOl
parcela nem6 BPEJ

na LV 24 76

!demfľkátnr %dí1
l l

l

v1aanické právo

hlavní město praha, Marigwké náměstí 2/2, 11000 Praha - Staré Město

Svěřéfú $páve rje~itnsti ve vkstnKNI obce

Me$t$ká část pmha 10, Vršowcká 1429/6& LD10O mm - VrSwice

QGU645&L

DCQQ942

Nemovi¢mj jN0u ¥ územNn obvodů, ve kterém vykonává státnj' sMvu k"atastru ČR
Kata$trálňÍ úřad pro hlavnÍ mŠsto 'Prahu, Katastrálni pracovišúS praha, Kód: FOl

v kat. území jsou mzemky vedeny v jedné čIalné řadě

systémcm MJSYS W,L4,22,11BU31 HW hasp,12 pm VFK (jatum a ¢ä$ vYh0¢QvCM výpi$u: 17.02,2020
vEřCQ 5.4 14:08:01

M+ušo'vä Tereza (ÚMČ Praha IQ) výpis Whotwem 19,3lOs, $Qljte3 natlv'e,
ver.3.2&0

TentO výp© m9 |h/brT77mm1icharater a N unčen pouze pm wNtřM porNůu opMvněného Qh'atejE d&ľ spi kn.

fik:l//C:/mi$ysL[SMi$ys,html/ISKN/1®®2.hml 17,02,2020
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VrMIsYs Page 1 of l

t

UKRbb: ú!Ulůů Hbvm mésb µNhat,j!u(j
OBEC: 554782 praha

KAT.ÚZEMÍ: 731943 StRšrlboe

výhoúMb; mtoušwá Be. (úmč pmM iq)
mmmatNň ·Ap« p'U 'MW pÔ~!

Hta damá k: LbljUZU
IN=MACE O PARCELE

ČÍSLO PARCELY:
výměra jm'):

KATASTR ÁLNÍ ÚZEMÍ:
Mvcd parcely-

LIST MAPY:
URČENÍ VÝMĚRY-
DRU H' POZEMKU:

VYUŽITÍ POZEMKU:
zpjsob OCHRANY:

ŘÍZENÍ VZNLKU:
SEZNAM 8PEj:

OPRÁVNĚNÉ OSOBY:

KN 2445/3
4
StráEnlté 731943
Katastr nemovitcM (KN)
ĎKM
Ze sůu/ádnic v Sm)TSK
ostatní pRchá
im plocha
pámátkuvě cmáněné území
Z-91977/2013-101
Parcela nemá BPEJ

na LV 24 76
Oprávněný !$Ub)ekt, adresa

VlaMKH pávo

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, ManáEké náměstí 2/2, 110ůCl Praha - SWé Město

Svéřm6 spÓva nemoviWstí vc v=T1|ctvi obce

Městská část pram iq, VrŠnvická 1429/68, 101qq pmha - Vršovice

ídenuNämr pcd"1

OD06458!

00063941

NEmomm /sôu v ůmmn/m obvodu kterém vykcmÓvá státnl správu katastm nemôv/tm/ ČR
Katastrá|nl úřad pro hlavni mě;:to Prahu, Kata$trá|nÍ pracoviště Praha, kód: 101

v kat. území jsou pozemky vedeny v jédné Čiselné řadě

Vynwc.věňQ sYstémem MISYS wer.14.22, Xl8031 HW hesp.12 prO VEK Datum a &$ vyhocQvcni výplsu: 17.02.2020
verze S 4 14:08:33
VYhotovil: Twza Be. (ÚMČ PraM 10) vyps vyhotoven za 3 .485$, $QLKC3 native,

ver,3.26,0
·.·ýpřs má charakter a je cmČén PQUEC Mo potřeůu uŽ/vatek dat spi Kív.

l

me"H/cmisys/IyMiqsjmmsKN/l0®03.htIni 17.02.2020
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T ::: ::, Hlavni město Praha
::::' Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2020

Q

'"=
T"""""|' jj| "1"T'I'l' '

zm 277§um 2794m|,7a465 7'9'1'16 2TP4N2 279'4L3 2/3ŠB5 " 27&61 1 l l , l

n-2794t#7 ' 2704i464 i i
U94ľt2 l l l m l mo

F

_ 2?9W9 ZT$4R$ 648u l ""mml

Katastrálni území
Název : Strašnice

Parcela
Čido parcely : 2445/2

Cena 2020
Nlapový list 62

Cena: 4550 KČ,'m'

Skupina: 4383

vývoj červy

Zóbmené údajo máji charakter a pň QištbváN červy stavebnlch pozotnků je nutné pcmLIpovat dk vy hlášky č.
32/19% Sb. hl. m. Prahy, q cenové mapě smvebnich pozemků, vd znění platném k datu, ke kterému se čona zµštůp.
Rnnost vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenoO mapě stavebních pozemků, w zMní pozdléNch předpNů:
2000: 1.1 ®.31.1 01 l 2001 1.2.01-31.12.01 l 2002_ 1.1.02-31.3.u3 l 2003- 1 4 Q3.31.1AJ4 l 2004_ 1_z04-31.1ň5 l 2005" 1 2,(K)-
3L1.06 |2(j(K 1.2.0&31.12.® |2007: 1 1 07.31.12.07 i 2008. L1.08-3L12_® l 2009: 1.1.09-31.12.09 l 2010: 1 1 10-31,1.11 l 2011
1.ZD0-31.12.11 I 2012: 1.1.12-31.12.'12 l 2013: 1.1J3A1_12.13 l 2014' od 1.1J4-%.4.14, od 1.5.14-14.1,15 l 2015: od 15,1,15-
14.1_18 |2016: od 15.1,16-31,12,16 l 2017: ód 1.1.17-31.12,i7 l 2018: 1.1.18 - 10.6.18, cd 11.6.18 do 3in2.18 l 2019: od 1.¶2019
% 31.12.19 |2020 od 1.12020 výb4éno dnw. 18AR-2020
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u jNtjLH :,

Návrhový horít

ř/Ň
vymmK 33ab79 m

NÁVRHOVÝ HORIZONT

OB - ästě cDytn4

Hlavní využiú:
Plčxhy pro bvdlení.

0

přÍpustné využttl:
Byty v mbytovýdi domech,
Nmoškdnl zaHmni pro děti a mWdeZ mateřské ŠkoPy, ambulantní Mrawtncká »řkeN, 5cmálnůcn s|Úžet).
Drobné vodri pkXhy. zeNřt c¥khmcké Beäcy, pěší komumkace a kcmuNkace vozidlové, plošná zahzeň tedmické

v nemytně nuRMm a limová vedeň technické mřastrLĹktury

PodNŇně|ně přípustné ~R1:
Pro u$x)kDjerú pcjtřéb souvisejicich s tůavňm a µµEmim vyuätim ke Lmimit: zařízeni pro sapo't, obchodN
tařimi s celkovou ixmžm ~vyšuýd 300 mZ parko'vad a o¢ktavné plochY, prO osobm' automob4N.
Dále ne umístit:
LŮŽková Mravotniďá zařízeň, cIrkevní maiá ubytuvad zäřizMÚ, SKON, škôdsácá a cEík-atm vzdělávad zařizmi, kultumi
zařízeni, adrmmHräHvu a meňmm zařízení v ráma mvet) Pa) bvdkň za<Mv6ni podifu bydlení, ambasáďY,
sporTo¥ni ařizeri, zařijteN veřejMho mavaváň. muáby mismiho výmamu; mvby, zaňzeni a póo"hy p'o PK'VOZ
Pražské dopravy (dále m md); Emňkové Mavby pro ctKvvatekávi a pěsmetské Cimo®, sběrny

připust'é je "YuŽŇ přípustné v CM (tj- mů8tí pro neruSkí výTTjtxj a sKlžtyy a obchodrý Mizení s
celkovou Mubw tjod4ažN pkkmu 2 gu) m2) z3 NdmmkY, že s póocnamb ov pQsLRxNaný pozčrňek bezprWředmE
sousedi a že nebude narušena strtjktur8 souvEmkiho ťkemi a om vY>ekmt puzemkŮ.
Pro p®mměně pňpustné výužjti Natl be ke srNžeíi kvakry prostřec1í mo rekreaci a pohCúy bvdlcni a
jinému mehodnoced nebo ¢hrožeŇ vYůitemK)qi ckjtčErvých

Nepčfpustmé využMth .
Nepřípustné je vyati s rúavKm a pňpustným vyuŽjtim, které je v řozIxKUs cm=emm bkMity a ~inkami a
limKy v ľN stanovenými neho je jiným u)čmbem v a a ljkQĹY územn'm mmNM-

0

Ĺ]
19.23020 12:45
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C=c>NTm ŕ ACDNTE1 ..,.O
kK)nc¢$ovalbá znakcká kancelář

Ůcjemyváni nem,ovitnsIi a podnáků

(ktmd 18l/l0
PMm $. 1$1 (N

mobú: 06á2 m ®3
Ů-mdt @.

IČCk ?647 29 LI

F

DODATEK k posudku č. 3148-3.1/20

PozemkV p.Č. 2445/2 a 2445/3,
katastrální území StraŠnice, obec Praha, Hl. město Praha

l
Objdnatel: Městská část Praha IQ

Vršovická 68
101 38 PRha 10 - Vršovice

Účel ocenění: Stanoveni ceny obvyklé resp. ceny qištčnc za účelem jednání o prodeii.

Zhotovitčl: Vladimír Pauer
U nových domů III-I
140 ® Prahá 4

V Prue dne 12. 3. 2020
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1. VÝCHOZÍ SITUACE - NÁLEZ

1.1. Předmět ocenění"
Pozemky p.Č. 2445/2 a 2445/3.
Kmastrální území : StraŠnice
Obec : Práha
Khý : Hlavní mčsto Praha

1.2 Účel oceněnL·
Stanoveni ceny obvyklé pro potřeby objednatele m účelem jednání o prodeji. Dodatek byl
vyhotoven na základě aktualizovaných informací zjištěných k datu tohoto dodatku

1.3. Podkla4j'pro pypracowíní oceněnL"
Informace o parcelách zapsaných na LV č, 2476 pořízená v systému MISYS k datu
1.2.2020

+ výřez katastrálni mapy Nřízený elektronickým přístupem
+ Návrhový horizont lokality dotčcných pozemků dle územního plánu hl. m. Pmhy

Cenová mapa stavebních pozemků na území Hl. m, Pmhy platná k ]. ]. 2020
Skutečnosti zjištěné zpracovatelem oceněni na místč

'S Údaje o dosažených cenách při p'ôdejích pozemků v Praze 3, 4, 8 a 10 v řOCjé 2019 a 2020
za posledních 6 měsíců

1.4. WasmicH a evidenční údčýe:
Z přiložené informace o parcelách zapsaných na LV č. 2476 pon7ené v systému MISYS
k dani l. 2. 2020 vyplývá, že vlastníkem occňovaných nemovitostí je Hlavni město Prah&
svěNná správa nemovitostí ve vlastnictví oĺkc Mčstská část Praha 10, Vršovická 1429/68,
Praha 10.

1.5. OMezení vLastňicke'ho práva:
Z přiložených informaci o pozemcích dle LV č. 24'76 nevyplývá Žádné omezení vlastnic.kýc.h
práv k předmětným pozemkům. Na pozemku p.č, 2445/2 sc ale nachází stavba garáže
v Inaktkujiného vlastníka

2. STRUČNÁ CHARAKTERISTIKA PŘEDMĚTU OCENĚNÍ

Pozemky se nacĹÚzEjÍ v ulici Kounická, v prduce mezi domy č.o, 36 a 38, jsou rovinné a
Přístupné z komunikace této ulicc. Pozemek p.Č. 2445/2 je zastavěn objektem &aráže
" majetku jiného vLastníka a pozemek p.č. 2445/3 je po7emek malé plochy mezi garáži a
h'anicí pozemku uliční komunikace a tvoří nájezd do garáže uzavřený ocelovými vruty. Dle

' P]atnéh(j úz¢mního plánu sc pozemky nacházejí vc stabilizovaném území, kteté je v
'távThovCm horizontu definováno jako čistě obytné, kódové označení OB.

Parcelní čBlo Druh pozemku výměra v mj
2445/2 zastavčná plocha a nádvoří 15
2445/3. ostatní p]o¢ha - jiná plocha 4
Celkem 19

2
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3r ZPŮSOB OCENĚNÍ

Postup a způsob stanovení obvyklé ceny byl použit y souladu se zákonem č, 151/1997 Sb.
(j oceňování majetku a vyhlášky Č- 441/2013 Sb. ve znění platném od l. l. 2018.

Zákon č. 151/1997 Sb, v platném měd definuje obvyklou cenu a způsob jejího stanoveni
v § 2 - způsoby oceňováni majetku a služeb takto:

odst1) Majetek a služba se oceňujI obvyklou cenou. pokud tento zákon nestanovi
jiný způsob oceňování. Obvyklou cenou se pt'o účely tohoto zákona se rozumí ¢en% která
byla dcmžena při prodejích stgncho, případně obdobného majetku nebo při poskytováni
st¢jňé nčbo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni Přitom
se zvažují všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nqmmi@ vLivy
mimořádných okolností trhll osobních pomčrů prodávajícího n¢tK) kupujícího ani vliv
zvláštní obliby. Mimořádnými okolnostmi trhu sc rozumějí například stav tísnč pnxiávajícího
ne& kupujícího, důsledky přírodních či jiných kalamit, Osobními µm&y sc rozumčjí
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi pTDdávajícím a kupujícMm
ZvLáštni obliGu se rcmimí zvláštni hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplýv'ýící
z osobního vztahu k nim- Obvyklá cena vyjadřuje hodnotu věci a urČi se porovnáninL

Při Qcenění stavebních pozemků pak zákon stanoví konkrétní členění stavebních pjzcmků
" po"tup j"jich oceněni (§ 9 a § 10 zákona).

Dále je v zákoně § 2, odst, 3 ddinována cena stanovená ,jinak než obvyklá cena nebo
mimořádná cena" a to je cena zjištěná. Pro stanovcní ccny zjištčné je pak aplikován jiný
'pů'ob (§ 2, odst. 5 zákona) což je z€jmcw

a) nákladový UpůsQb - vychází z nákladů, ktcrC by bylo nutnC vynaložit na [x)říz¢ni
předmětu oceněni v místě ocenění a dle jeho stavu ke dni ocenění,

b) výnosový způsob - vychází z výnosů z předmětu ocenění skutečně dosáhovaného
nebo z výnosu, který Lze z předmáu ocenční za daných podmínek obvykle získat, a
z kapitalizace tohoto výnosu (úrokové mí'y)g

c) porQvnávací způsob - který vychá"í " porovnání pkdmětu oamční se stejným tiebo
obdobným pkdmětem a cenou sjednanou při jeho prodeji; j" jím též ocenčúí věci odvozenhn
z ceny jiné, fůnkčně související věci

Způsob oceňování stavebního pozemku pak zákm stanoví v § 10, odst. l a konkretizuje v
v § 2, odst. l vyhlášky č. 441/2013 Sb. v plmém znění, kde se jako oceMvm.í metoda
µužije cenová maµí stavebních pozemků.

4. $TANQVENÍ OBVYKI,É CENY
Dle zákona č. 15 1/1997 Sb. se tmýetek oceňuje v místě a čase obvyklou cenou, v místě a

čase obvyklou cenou se zdc rozumí čem, která byla dosažena při prodejích stejného, případně
obdobného majetku. Obvyklá cena (v mfstě a čase) se tedy utčuje' p<mvnániin,
přičemž pro výbč' Wrovnávaných ot!jektů platí, že mohu být porovMvány nemovitosti
srovnatelných parameW které byly v nedávné &bě m trhu realizovány a jejichž ceny jsou
známé.

Jako vstupní data byly použity údaje z lnfůrmací o parcelách Č. 2445/2 a 2445/3 platné k
datu l. 2. 2020, výřez kmstráhií mapy dotčené oblasti a územního plánu a skutečnosti

3
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Qištěné při místním šetření. Při výběm metody ôcenční bylo přihlédnuto kc skutečnosti, že se
jedná o atraktivní lokalitu městské části Prahy 10 - Straštúce se zástavbou objekty byiových
domů a občanské vybavenosti, dopravně dobře dostupnou a se stabilizovanou občanskou
vybavenostL PředmčtnC pozemky se nacházejí v obci s cenou stanovenou cenovou mapou
stavebních pozemků.

4.1. Nákladoiý způsob ocenění

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE
Pozcměk p.č. 2445/2 je plně zaswvěný garáží' " m¶etku jiného vlastníka a pommck

p.č. 2445/3, OStatní plocha je užit jako nájezdDvá plocha do garáže, od uličního pozemku je
celek uzavřený kovovými vraty. Dle platného územního plánu se pozerňky nacházejí ve
stabilizovaném území ploch pro bydlení, kódQvé označení OB.

Pawlní číslo Druh poumku výměra v mz
2445/2 zastavěná plocha a nádvoří 1$
2445/3 , ostatní plocha - jiná plocha ' 4 "' "
Celkem 19

ANALÝZA OCENĚNÍ
Komentář:
Pro stanovetú včctjé hodnoty pozemků se v daném případě vychází z metodiky platného
oceňovacího předpisu tj. vyhlášky MF č. 441/2013 Sb, ve mění vyhlášek č. 199/2014 Sb.,
Č, 345/2015 Sb.. Č. $3/2016 Sb., Č. 443/2016 Sb., Č. 457/2017 Sb. a Č. 188/2Ql9 Sb., V MňtQ
plípadě z údajů uvedených v CéňQvé mapě stavebních pozemků ria území města Prahy platné
v roce 2020. Oceňované pozemky se nacháuýí v místč, ve kterém je piu tuto skupinu
pozemků uvedena cena 4 5$0,- KČ za 1 m?. Pro stanovetú věcné hodnoty pozemků je pru
účely tôhotô ocenění použita bdnota uvedená v platné cenové mapě, tedy částka
4 550,- Kč/m'.

výměra pozemku p.č, 2445/2
výměra pozemku p.Č, 2445/3
Celkem

15 m' X 4 550,- Kč/mz = 68 250,-Kč
4 m' X 4 550,- Kč/m2 = 18 200,-Kč

86 450,- Kč

Věcná hodnota pazemků s1unowná na základě údajů cenové mpy: 86 450,- KČ

Hodhtota pozemků stanovená nákladovým yůsobem po zaokrouhlmL' 86 ODOr KČ

4
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4.2 Pormmávací<působ ocenění

Pro stanovení obvyklé ceny, v souladu zákonem č. lSlľl997 Sb., provedl 7hotuvitel
analýzu cen dôšažcných při prodejích pozemků v ŠirŠím okdí, vPraze 3, 4, 8 a 10,
mlizDvmých v roce 2019 a 2020 v posledních 6 měsících. Data byla získána prostřednictvím
programu Cenová prwozovaného spoldností OctopusPro, s,r.o. ve spoIuptáci
s Českou komorou odhadců majctku. Ze souboru všech prManých nemQvitostí byly vybrány
pouze prodeje pozemků charákteru zastavěná plocha a nádvoří.

- čem Výměe:a čř8á0
! (.kc) (Kům') (M čmMy

2 (Ŕ1 4% 8m 371/5

813 óDO I®O 813 410, 411/2:
412

800 000 66UO 2U2/121,W 461

1 415 QĹJQ 3377 419 2123/1

12 820 5 52,50" 309%5

* celková výr~Míl v

ůimni

Kanin
ŠěrboMy

Rhmř Qwňm

Nm~

V-5862W019-101 9.2019

V-7110á/201M01 11.2019

2ábédU» V41361RIJ194CJ1 72019

Nwe VAS841Rň19-1Q1 8.2019

VJO18J202OJ01 1MRO

Vzhledem k tomu, že žádný z výše uvedených rcprezentantů se vc všech sledovaných
parametrech zcela nepodobá ooeMvaným p'zemkům (zpWb využití, umístění, lokalita
apod.), byl pro stanovení porovnávací hodnoty každého pozemku použit průměr ceny l
pozemků generovaný p'ogramem Cenová mapa spoIeč.nwú OctopusPro, &ř.0., který byl
riáslednč násoben výměrou oceňovaných pozemků

Průmčmá cena Oo'Emků dje yÝŠC uvěď@é tabdky - 4 987,- KČ/m'

PozEmek p.č. 2445/2:
Pozemek jLč. 2445/3:
Cdkcm

výmčra - 15 m' x 4 987,- Kč/m' = 74 805,· KČ
výměra - 4 m' x 4 987,- Kč/m' = 19 948,· KČ

94 753.-KČ

Cena obvyklá pozemků pA 244512 a 2445/3 pu zaukrouhjení: 95 000,- KČ

Cena obvyklá pozemků p.Č. 2445/2 a 2445/3: 95 O®,- KČ

5
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6. ZÁVĚR

Cílem přédložené expertízy bylo stanovit cenu obvyklou µjzemků p.č. 2445/2, zastavěná
pbxha a nádvoří a p-č. 2445/3, ostatní plocha -jiná plocha ke dni 12. 3. 2020, Pozemky, ktené.
jsou nabízcny na daném segmentu trhu, jsou µ'zemky určené převážně ke stavebnímu využití,
mají odpovídající výměru a parametty pro předNkládané využiti. Oceňované. pomnky tčchto
parametrů n0d(jsahlgí, zejména títm žejeden je již zastavěn stävtxju garáže v mŕýetku jiného
vlastníka, Poky ale tvoří fimkční cclck sc stavbou garáže a jako celek jsou přístupné
zve%né komunikace. Na základě analýzy současNho trhu snemovitosttni, zvážení
obchodovatelmsů majetku a tržních podmínek v dané bkditě vysloven názior, Že cenu
předmětných pozemků lépe vyjadřuje hodnota stanovená porovnávacím způsobem,

Na základě provedené analýzy, s použitím uvedené metody ocenění je jako cena obvyklá
navržena hcdnota ve výši:

Obvyklá cena: 95 000,- KČ
Slovy: Devadesátpěttisíc korun českých

Praha dne 12. 3. 2020

Vkdimír Pmer
u nových domů Ill-l
140 00 Pmha 4

)A'Á,

Spolupráce - ACONTA s.r.o.
Znalecká kancelář
Ústavní 181, 180 00 Praha 8

6
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Příloha č. 10

" " MC Praha 10
Donmm: 02-03M)2U
P10-025335R020

Zveř§něnI záměru

Městská část praha 10, dle ustanuveni § 36, odst. l ták. 131/2000 Sb.
o HI. m. Prate, v platném znění, Lveřejňuie záměr na:

prodej pOzemků:

parč. č. 2445/2 o výměře 15 m'- zastavěná pNxha bez Č. p- v k. ú. StrašNoe,
Praha 10

Wc. č. 2445/3 o výměře 4 m'-zastavěná plocha bez č. p. v k. ú. Strašnice,
praha 10

ŽGľ

V Praze dne Z. 3. 2020

ôrig.F" ČÁSTéj
věd lho e

V:'šeno: -7 ?ň7ŕ — 'g
lSe muto: 18 Č'

Zveřejněno i způsobem umožňujkim ,,
dá[kovýpřimupod.:Á.gLHb 1j (j3 3!!
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Příloha č 11

Stanovisko odd. právního kanceláře starostky:

Interní sdělení
Odbor majetkoprávní
odděleni prodeje nemovitého
majetku a privatizace
Be. Tereza Matoušová
vedoucí Dddě|enÍ

odbor KS

oddělení Právní

referent Mgr. Adam Jareš

datum 6. 3. 2020

číslo jednací P10-027716/2020

věc Stanovisko k materiálu č. j. P10-023454/2020

Oddělení právni Kanceláře starostky (dále jen ,,Oddělení") obdrželo k připomÍnkováni materiál
,,Návrh na prodej pozemku parč. č. 2445/2 o výměře 15 m2 - zastavěná plocha a pozemku
parč. č. 2445/3 o výměře 4 m2 - ostatní plocha vše v k. ú. Strašnice vlastníkovi garáže

, Č. j. P10-023454/2020, předkládaný
k projednání na schůzi Rady městské části Praha 10 a následně na zasedání Zastupitelstva
městské části Praha 10.

Předmětem posouzeni byl soulad návrhu usnesení v předloženém materiálu se zákonem.
Oddělení nemá na základě tohoto posouzení k materiálu připomínky.

vedwcí odděl ni právního Kanceláře starostky

QF 62-01/12
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Příloha č. 12

'ě%8'
Eä

X

Městská část Praha 10

RADA MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10

Usnesení
Rady městské části Praha 10

číslo 331
ze dne 28. 4. 2020

k návrhu na prodej pozemku parč. Č. 2445/2 o výměře 15 m' - zastavěná plocha a
pozemku parč. Č. 2445/3 o výměře 4 m' - ostatní plocha, vše v k. ú. StraŠnice

Rada městské části Praha 10

I. souhlasí
a) s návrhem na prodej pozemku parč. č. 2445/2 o výměře 15 m' - zastavěná plocha

a pozemku parč. č. 2445/3 o výměře 4 m' - ostatní plocha, vše v k. ú. Strašnice,
vlastníkovi garáže

za celkovou kupní cenu ve výši 95 000
Kč

b) s návrhem na uzavření kupní smlouvy o prodeji pozemku parč. č. 2445/2 o
výměře 15 m' - zastavěná plocha a pozemku parč. č. 2445/3 o výměře 4 m' _
ostatní plocha, vše v k. ú. Strašnice, vlastníkovi garáže

celkovou kupní cenu ve výši 95 000 kč
C) s návrhem usnesení ZNIČ Praha 10 dle části IV. předloženého materiálu

II. pověřuje
Ing. Beneše, místostarostu, předložit na zasedání ZNIČ Praha 10 návrh na prodej
pozemku parč. č. 2445/2 o výměře 15 m' - zastavěná plocha a pozemku parč. č.
2445/3 o výměře 4 m' - ostatní plocha, vše v k. ú. Strašnice
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- 2 -

Renata C h m e l o v á
starostka

Ing.janaKomrsková
l. místostarostka

Předkladatel: Ing. Beneš, místostarosta
Anotace: pozemky; správa obecního majetku
Provede: -
Na vědomí: -
Garant: Ing. Koucký, ved. OMP
Číslo tisku: P10-023454/2020
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