Rada MC Praha 10 P10-023455/2020
16. zasedani
Zastupitelstva MC Praha 10
dne

Navrh
na prodej pozemku parc. & 2445/2 o vvméie 15 m?> - zastavéna plocha a
pozemku parc. € 2445/3 o vvméie 4 m? - ostatni plocha, vSe v k. u.
Strasnice

Duvod predloZeni:
§ 89 odst. 2 pism. ) zak. ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni
Usneseni RMC Praha 10 ¢. 331 ze dne 28. 4. 2020

Obsah:
I. Navrh usneseni ZMC
II. Davodova zprava
I1I Piilohy: ¢ I - Zadost manzela &
L 2-LV 3777
3 - Prehled majetkovych vztahu, ortofotomapa
.4 - Interni sdéleni OZD ze dne 12. 12. 2019
.5 - Usneseni ZMC Praha 10 ¢. 18/16/2017 ze dne 8. 12. 2017
. 6 - Cenova mapa hl. m. Prahy
. 7 - Informace o pozemcich KN
. 8 - Zapis KMN ze dne 29. 1. 2020
. 9 - Znalecky posudek ¢. 3148-3.1/20 ze dne 26. 2. 2020 a dodatek
k posudku ¢. 3148-3.1/20 ze dne 12. 3. 2020
. 10 - Zamer prodeje ze dne 2. 3. 2020
. 11 - Stanovisko odd. pravniho kancelare starostky ze dne 6. 3. 2020
.12 - Usneseni RMC Praha 10 ¢. 331 ze dne 28. 4. 2020

“Hze dne 20, 11. 2019
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Predklada:
Ing. Petr Benes, mistostarosta

Zpracovala:
Sarka Zilakova, odbor majetkopravni



M¢éstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva mestske ¢asti Praha 10
Cislo
ze dne

k navrhu na prodej pozemku parc. & 2445/2 o0 vvmére 15 m? - zastavéna plocha a
pozemku parc. & 2445/3 o vvmére 4 m? - ostatni plocha, vse v k. 0. Strasnice

Zastupitelstvo meéstské ¢asti Praha 10

[. schvaluje

a) prodej pozemku parc. ¢. 2445/2 o vyméte 15 m* - zastavéna plocha a pozemku parc.
v - Py ) , v , Ve , . r
¢. 2445/3 o vymere 4 m- — ostatni plocha vse v k u. Strasnice, vlastnikovi garaze
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e o celkovou kupni cenu ve vysi 95 OOO K¢
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b) uzavieni kupni smlouvy o plodeii pozemku parc. ¢ ’7445/’7 o vyméie 15 m® -
zastavena plocha a pozemku parc. ¢ 2445/3 o vyméie 4 m” — ostatni plocha, vie v k.
. Stradnice, vlastnikovi garaze ‘E- SRR Y datum narozeni
R ?Fwﬁ E{L 1:--re=:r--'-="’-'I|;" S 7 fa’{fi'.';;it‘*.-.ﬂf?‘-'t.flé“ e datum
narozeni ‘?ﬁ-lfw el yﬂ*;‘::-,gé'”“ﬂ;"’ oo : :1 za celkovou kupni cenu ve
vysi 95 000 K¢

I1. uklada
1. Radé MC Praha 10
I. 1. zajistit podepsani kupni smlouvy dle bodu I. tohoto usneseni

Termin: 30. 10. 2020

l?f'edk]adatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-023455/2020
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Duvodova zprava

Predkladame Zzadost manzeld #fgs i wis Bl SRR ar T s inln: *“*-"'“h.- # o odkup
pozemkil parc. ¢. 2445/2 — zastavéna plocha pod garazi o vymeéfe 15 m* a parc. &. 2445/3 —
zastavéna plocha/najezd ke garazi o vymeére 4 m* vie v k. (1. Strasnice.

Vyse jmenovani, zapsani na LV ¢ 3777 v k. u. Strasnice, odkoupili garaz stojici na
pozemku parc. ¢. 2445/2 v k. 0. Strasnice od puvodni majitelky pani Vostiezové, a to
s ohledem na skute¢nost, ze Méstska ¢ast Praha 10 nevyuzila predkupniho prava a svym
rozhodnutim dala jednozna¢ne najevo, ze o tuto stavbu nema zajem.

Cena za |/m’ dle cenové mapy stavebnich pozemki pro rok 2019 ¢ini 4 550 K¢, tudiz cena
Pozemku dle cenové mapy vychazi ve vysi 86 450 K¢.

Znalecky posudek, kterym byly Pozemky ocenény, vypracovala firma ACONTA, s.r.o. dne
26. 2. 2020. Cena Pozemku dle Dodatku ke znaleckému posudku ¢. 3148-3.1/20 ze dne
12.3.2020 je stanovena ve vysi 95 000 K¢.

Stanovisko OZD ze dne 12. 12. 2019: rozhodnuti o prodeji pozemkd parc. & 2445/2 o
vymeéie 15 m” a parc. & 2445/3 o vymeie 4 m® vie v k. u. Stradnice je v kompetenci OMP.

Stanovisko KMN ze dne 29. 1. 2020: souhlasi s prodejem vyse uvedenych pozemkl za

cenu dle cenové mapy zroku 2019 nebo za cenu dle ZP (podle toho, ktera ¢astka bude
vyssi). Znalecky posudek uhradi zadatelé.

OMP: doporucuje prodej pozemkul

Zamér na prodej pozemku je zvefejnén od 2. 3. 2020 do 18. 3. 2020.

Predmétny material RMC Praha 10 odsouhlasila usnesenim ¢. 311 ze dne 28. 4. 2020 .
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Piiloha ¢. |

MC Praha 10
i
Méstska Cast Praha 10 sty 1 P"Wiflzvu;lih‘ 0
Odbor majetkopravni
i
101 38 Praha 10 op18es PeSCoE

V Praze, dne 1, 11, 2018

Vic: 2adost o odkup pozemku.

Véieni, dovolujeme si timto pokidat o odkup pozemkil parc. €. 2445/2 (zastavény garaii) o
vyméfe 15m2 a 2445/3 o vymére 4 m2 (ndjezd ke garadl) v ulici Kounicka, k.. Strainice 731943
zapsan na LV 2476.

Na zakladé kupnl smlouvy ze dne 18, 9. 2017 jsme od byvalé maJItelk\.{-E'{.‘;h; ﬁ E F& koupili gard na
pozemku €. 2445/2, ktery patfi Méstské £4sti Praha 10, Vklad byl proveden 18. 1. 2018,

Méstska Cdst Praha 10 byla byvalou majitelkou o zaméru informovana a v souladu se zikonem byla
gardl stojici na pozemcich Méstské Easti Praha 10 nabidnuta Méstské ¢asti Praha 10 ke koupi.

Rada MC Praha 10 projednala Navrh na wuliti pfedkupniho prava (k budové bez Lp./t.e - garaii,
stojici na pozemku prac. €. 2445/2, k4. Strainice)” na svém 18. zasedani dne 27, 11. 2017 a
neschvdlila jej. (Dekument je pfilohou)

Die ,Divodové zprévy” je divodem nevyuZiti navrhu to, fe ,se jednd o tzemi/ pozemky, které nemaji
viiv na celkovy koncepéni rozvoj tzemi. Na dotéeném pozemku neni planovan konkrétni stavebnl
zamér iniciovany MC Praha 10. Jednd se o pozemek mistniho wznamu a neni potieba usilovat o
vyuliti pfedkupniho prava k nabyti pfedmé&tné nemovitosti, *

Vzhledem k tomu, Ze MC Praha 10 nevyulila svéhe zdkonného prava, nedotlo ke sjednoceni majitele
pozemk( a nemovitosti na nich stojicich. Z vie uvedenych diivadi pfedpokladame, e ani do
budoucna nemd MC Praha 10 zdjem pozemek vyuFivat,

Podle § 3056 odst. 1 obéanskeho zakonu (NOZ) viastnik pozemku, na némi je zfizena stavba, kterd neni
podle dosavadnich prévnich pfedpisi soufdsti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti
ufinnosti tohoto zdkona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a viastnik stavby ma predkupni pravo k
pozemku,

Protoke Méstska cast P10 svym rozhodnutim (a Jeho oddvodnénim) o nevyuiiti pfedkupniho prava ke
garazi dala jednoznaéné najevo, Ze o tuto stavbu nema zdjem a neplinuje ani v budoucnu uvést do
souladu majitele pozemku a stavby, dovolujeme si timto poiadat naopak my o moZnost odkupu
pozemkd pod garali (viz vyie), aby bylo docileno jednoty osoby viastnika poremki a gardie.

Dovolujeme si tedy timto poiddat Méstskou &4st Praha 10 o to, aby nam odprodala pfedmétné
pozemky £, 2445 /2 o vyméfe 15m2 a 2445/3 o vyméie 4 m2 a nabizime cenu obvyklou, tzn. cenu
odpovidajici cenové mapé dané oblasti, tj. 4.550 K&¢/m2. Celkem tedy za predmétnych 19 m2
nabizime cenu 86.450 KE, pfipadné cenu dle maleckého posudku

le zcela nezbytné co nejdfive provést opravu viezdové briny na predmétném pozemku. V soucasné
dobe je plvodni kovova bréna pied garaii nefunkéni a v dezoldtnim stavu. Cihlovy stoupek, ktery ji



dr¥i, i kfidlo brény samotné, hrozi zficenim na chodnik 2 mie ohrozit kolemjdoud!. (pfiklddame
fotografie),

Do doby rozhodnuti a piipadného pfevodu samozfe/mé uhradime najem za vyulivani pfedmétného
pozemku.

VE&time, Ze nadi #adosti vyhovite a té3ime se na Vade vyjadfeni.

§ pratelskym pozdravem.
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Prilohy:

Né&vrh na vyuZiti pfedkupniho priva (k budové bez &.p./¢.e — garddi, stojici na pozemku prac. €,
2445/2, k.4, Strafnice)

Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti

Fotografie soufasné situace



Katastralni ofad pro hlavni méste Prahu, Katastralni pracoviité Praha
Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18214 Praha 8
tel.: 284041111, fax: 284042022, e-mail: kp.prahaleuzk.cz, 1D dat. schranky: GowidSe

Vyrozuméni
o provedeném vkladu do katastru nemovitosti
ve véci sp. zn. V-92504/2017-101

Na zakladé rozhodnuti o povoleni vikladu, které wydal Katastrélni Gfad pro hlavni mésto Frahu,
Katastrdlni pracovisté Praha, byl v Fizeni vedeném pod sp. zn. V-82504/2017-101 proveden
vklad do katastru nemovitosti.

Vklad byl proveden dne 18.01.2018, a to s prdvnimi G&inky k 21.12.2017.

Vklad byl proveden pedle listiny: Smlouva kupni

Vypis provedenych zmén
Zrueny stav - ruSené tdaie
Novy stav - nové evidovana Gdaje
Hezménény stav - evidované nemménéné Gdaje

Katastrdlni gzemi: 731543 Strasnice
List vlagtnictvi: 37717

A Vlastnik, jiny eprévnény Identifikdtor Pod{!

Erudeny stav

Vlastnlcké prive ) .

A e e e

R e e
stav

Novy

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budowy Zpdsob vyuZiti Na parcele 2Zpisob ochrany
Nesménény stav
bez &p/ée garai 2445/2, LV 2476 pamatkovd chrénéné Gzemi

Zdpisy v této Gisti LV beze zmé&n.

Bl Jind préva

C  Omezeni vlastnického prava

D Jin& zépisy

E Nabyvaci tituly & jiné pod.klady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 18.05,.2017. PréAvni udinky zapisu ke dni 21.12.2017. Lapis proveden
dne 18.01,2018.
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P10-117998/2017

Rada MC Praha 10 18. zasedani
Zastupitelstva MC Praha 10
dne

Navrh
na vyuZiti predkupniho priva k budové bez &. p./&. e. - paraZi, stojici
na pozemku parc, & 2445/2, k. 0. Strasnice

Divod piedloZeni:
Usneseni RMC Praha 10 & 916 ze dne 27. 11, 2017

Obsah:
I Navrh usneseni ZMC
II.  Divodova zpriva
LI Pilohy: &. 1 - Nabidka na realizaci pfedkupniho prava
€. 2 — Informace o pozemku
&. 3 — Usneseni Komise tizemniho rozvoje Rady MC Praha 10 ze dne 7. 6. 2017
& 4 — Vynatek z koncepce nakladéni s pozemky a stavbami ve spravé MC Praha 10
¢. 5 — Vynatek ze zépisu z jednani KMN ze dne 6. 11. 2017 (Pof. &. 5/3)

Predkladi:
Ing. Tomas Pek, S.E, 1. zéstupce starosty

Zpracoval:
Ing. Libor Kadlec, odbor majetkoprivni



P1O-117998/2017

Meéstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
cislo
ze dne
k névr ‘uZiti predkupniho pray. e.-00 mku

a k. 0. Stradnic

Zastupitelstvo méstské &asti Praha 10

L

II.

bere na védomi

nabidku na vyuZiti pfedkupniho prava k budové bez Cisla popisného nebo evidentniho,
zplsob vyuZiti gardZ, na pozemku parc. &. 2445/2, k. (. Stradnice

neschvaluje

vyuziti piedkupniho priava k budoveé bez ¢isla popisného nebo evidenéniho, zpiisob vyu2iti
gara?. ve viasmictvi fyzické osoby, na pozemku parc. & 2445/2, k. 0. Stradnice, ve spravé
mésiské Casti Praha 10, na zikladé nabidky dorutené MC Praha 10 dne
26. 10. 2017, a tedy koupi budovy bez &isla popisného nebo evidenéniho, zpisob vyuZiti
garaz, ve vlastnictvi fyzické osoby, na pozemku parc. &. 2445/2, k. iL. Stradnice, ve spravé
mestske Casti Praha 10, za kupni cenu 260.000 K& a 40.000 K& jako provizi pro
zprostiedkovatele prodeje, tj. celkem 300.000 K& s DPH

[11. uklada

1. Radé MC Praha 10
L1 informovat vlastnika gariZe - budovy bez &isla popisného nebo evidentniho,
zpisob vyuziti garaZ, na pozemku parc. 2445/2, k. 0. Stradnice, o tomto usneseni

Termin: 19. 1. 2018

Pfedkladatel: Ing. Pek, S.E., 1. zdstupee starosty
Cislo tisku:  P10-11799&2017



P10-11799872017

Divodova zprava

Pof. &.: 1

Zada!el: SEREaEE . NAr, *trssss

Pozemek: parc. & 2445/2, o viméFe 15 m?, k. 0. Stradnice, zastavény budovou bez
¢, p.fé. e. - gariZi, v majetku fyzické osoby

Tento névrh je pfedklédan na ziklade nabidky na realizaci pfedkupniho préva, kterou dne
20. 9. 2017 podala pani *¥***** prastiednictvim podatelny Ufadu méstské éEasti
Praha 10. Tato Zadost je pfllehon ¢ T tohoto névrhu.

Zdavednéni: Pfedmétem tohoto navrhu je projednéni nabidky na realizaci predkupniho prava
k nemovitosti — garaZi, zapsané v katastru nemovitosti CR, Katastrilni (fad
pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisti Praha, katastrdlni dzemi Strasnice
na listu vlastictvi 3777, kterd je v majetku pani ******* Garaz stoji na
pozemku parc. & 2445/2, o vyméfe 15 m?*, v majetku hl. m. Prahy, ktery je ve
svéfené spravé méstské &dsti Praha 10, Informace o pozemku a stavbé na ném
stojici jsou uvedeny v pFiloze ¢ 2 tohoto ndvrhu. Dle dokumentu s nazvem
Koncepce nakladini s pozemky a stavbami ve sprivd MC Praha 10" (ddle jen
Koncepee), jeZ byl projednén a schvilen jako bod & 4 na 24, jednani Komise
tizemniho rozvoje Rady MC Praha 10 dne 7. 6. 2017 (viz pFiloha & 3 tohoto
ndvrhu - Usneseni Komise tzemntho rozvoje Rady MC Praha 10) a jeho?
vihatek je pFilohou & 4 tohoto névrhu, se jednd o Gzemi/pozemky. které nemaji
vliv na celkovy konceptni rozvoj izemi. Do této kategorie spadaji 1¢2 pozemky,
které tvofi rozsahlejsi celky gardZi, aviak podil MC Praha 10 Je zde minimalni.
S ohledem na vyle uvedené neni potieba usilovat o vyuZiti pfedkupniho prava
k nabyti predmétnych nemovitosti na pozemcich ve sprévé MC Praha 10.
Nabidka na realizaci pfedkupniho priva byla projednéna v Komisi majetkové a
nebytovych prostor Rady MC Praha 10 dne 6. 11. 2017, viz pFileha & 5 tohoto
névrhu. Problematiku, je? je pfedmétem tohoto navrhu projednala Rade MC
Praba 10 na svém zasedini dne 27, 11. 2017 a neodsouhlasila vyuZiti
ptedkupniho prava k pfedmétné nemovitosti (gardZi).

Stanovisko KMN ze dne 6. 11. 2017: Komise NESOUHLASI s vyuzitim pfedkupniho préava
k nemovitosti, budové bez &isla popisného nebo evidenéniho, zpisob vyuZiti
gard?, ve vlastictvi pani ****** na pozemku parc, ¢. 2445/2, k. 0. Stradnice,
ve sprivé méstské &asti Praha 10, na zékladg jeji nabidky dorutené MC Praha
10dne 20,9, 2017, a tedy s koupi budovy bez &sla popisného nebo evidenéniho,
zplisob vyuZiti gardZ, ve vlastnictvi pani ******* na pozemku parc. & 2445/2,
k. 4. Stradnice, ve spravé méstské Casti Praha 10, za cenu nabidnutou 260.000
K& a 40.000 K¢ jako provizi pro zprostfedkovatele prodeje, t). celkem 300.000
K& s DPH.

Stanovisko OZD dle Koncepce: Garé? se nachazi ve stabilizované lokalité ve vilové a ¢inzovni
zastavbe s ucelenym majetkovym uspofidinim. Na dotdeném pozemku neni
planovén konkrétni stavebni zamér iniciovany MC Praha 10. Jednd se o pozemek
mistniho v¥znamu a neni potfeba usilovat o vyuziti pfedkupniho prava k nabyti
pfedmétné nemovitosti.

10



P10-117998/2017

Vyiadieni OMP/ONPP: OMP/ONPP se piiklini ke stanovisku OZD a tudiZ neni poticba
usilovat o vyuziti pfedkupniho préva k nabyti nemovitosti/stavby/garaze stojici na
pozemku parc. €. 2445/2, o vyméfe 15 m’, k. 0. Stradnice, nebot’ se jedna o stavbu
ve stabilizované lokalité vilové a ¢inZovni zéstavby s ucelenym majetkovym
uspofdinim. Na dotéeném pozemku neni plénovén konkrétni stavebni zamer
iniciovany MC Praha. V pfipadé, Ze by ze strany méstské &sti Praha 10 nedoglo
k vyuziti predkupniho prava, bude za predpokladu prodeje pfedmétné garaze treti
osobé tato vyzvina, aby uzaviela smlouvu o nédjmu pfedmétného pozemku,

i
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Piiloha ¢. 2

Seznam nemovitosti na L'V | Nahlizeni do katastru nemovitosti Page l ot 1

Seznam nemovitosti na LV

I
Cislo LV; Eviyl
Katastraini izemi: Straknice 731943

| Zobearenly mapé |

Viastnici, jini opravnéni

[}
\.ﬁa%lnlcké pruuo Padil

Pozemky

Na LV nejsou zapsdny Zadné pozembky.
Stavby

Cislo

bez dp /& ev, garki na pozemku p. & 244572

Jednotky

Na LV nejsou zapsany 2adné jednotky.
Prava staviy

Na LV nesou zapsana Eadna priva stavby.

Nemovitost je v dzemnim obveody, kde stini sprivu katastru nemovitosti CR whondvd Lot
’ 8 3

Tobrazentd Odaje majl informativi charskter. Platnost k 06.01.2020 10:00:00,

0 200 - 2020 Cezicd (il roendmadTicky 2 kaactzilnle | Fo siEmm 1200S Solnioe 15211 Poda be \Vierze aplicace: 558 huta ©
Podind urtend katasriieim Ofad(m & pracoviitim tesiigte pfimo na s oh o ppl i

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=BrdRtATAF27h8673vU... 06.01.2020
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Priloha €. 3




Interni sdéleni

Meéstska éast Praha 10

Odbor majetkopravni

Tereza Matoudovd

vedouci oddéleni prodeje nemovitého
majteku a privatizace

Priloha ¢. 4

odbor Zivotniho prostfedi, dopravy a rozvoje
oddélenl koncepce a rozvoje MC

referent Magdaléna Hlavackova /424
datum 12.12. 2019

¢islo jednaci P10-138657/2019

véc Vyjadreni k odkoupeni pozemkii parc. € 2445/2 a 2445/3 v k. 4. Stradnice

Vaiend panl vedoud,

k Vasi 2adosti €. j. P10-131803/2019 ze dne 27, 11. 2019 o vyjddreni k zadosti manzell - 35S
Th i nme Tl kierd se tykd odkupu pozemkd parc. & 2445/2 a 2445/3 vk. G. Stradnice,

LRt 4 ]
sdélujeme.

Pokud, jak uvadite, ve svém IS se MC Praha 10 vzdala pfedkupniho priva k budovéd gardie, rtraci

pozemek pod ni pro MC vyznam a je #adouci sjednotit viastnictvi pozemku a budowy na ném

postavené.

Konkrétni rozhodnuti je zcela ve Vasi kompetenci.

5 pozdravem

P o
Y R
S ,ﬁ%ﬂ G i F
SRR
Bc. Martin Pecanek
vedouci odboru Zivotniho prostied|,

dopravy a rozvoje

QF 62-01/12
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Piiloha ¢. 5

Meéstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Zastupitelstva méstske ¢asti Praha 10
¢islo 18/16/2017
ze dne 8. 12. 2017

K ndvrhu na vyuziti predkupniho priava k budové bez ¢ p./¢. e. - garazi, stojici na
pozemKku parc. . 2445/2, k. . Strasnice

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

nabidku na vyuziti pfedkupniho prava k budové bez cisla popisného nebo evidenéniho,
zpusob vyuziti garaz, na pozemku parc. ¢. 2445/2, k. u. Strasnice

II. neschvaluje

vyuziti predkupniho prava k budové bez Cisla popisného nebo eviden¢niho, zptsob
vyuziti garaz, ve vlastnictvi fyzické osoby, na pozemku parc. ¢. 2445/2, k. u. Strasnice,
ve spravé méstské ¢asti Praha 10, na zakladé nabidky doru¢ené MC Praha 10 dne 26.
10. 2017, a tedy koupi budovy bez Cisla popisného nebo evidenc¢niho, zptsob vyuziti
garaz, ve vlastnictvi fyzické osoby, na pozemku parc. ¢. 2445/2, k. 0. Strasnice, ve
spravé mestske ¢asti Praha 10, za kupni cenu 260 000,- K¢ a 40 000 K¢ jako provizi pro
zprostiedkovatele prodeje, tj. celkem 300 000 K¢ s DPH

[1I. uklada
1. Radé MC Praha 10
1.1. informovat vlastnika garaze - budovy bez €isla popisného nebo evidenéniho,

zpusob vyuziti garaz, na pozemku parc. 2445/2, k. u. Strasnice, o tomto
usneseni

Termin: 19. 1. 2018
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Ing. Vladimir Novak
starosta

Ing. Tomas Pek, SE.
|. zastupce starosty

Predkladatel: Ing, Pek, S.E., 1. zastupce starosty
Cislo tisku: ~ P10-117998/2017



Piiloha ¢. 6

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pazemka pro rok 2019
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Katastraini Gzomi |
Nazev: Stradnios
Parcela
Cislo parcely. 24452
Cena 2019
Mapovy list 62
Cana 4550 Ke/ny’
Skupins 4383

. Utinnest vyhlidky ¢, 32/1998 Sb. hi. m. Prahy. o concvé mapk stavebnich pozembd, ve znbni
2000: 1,1.00-31,1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1,1.02-31.3.03 | 2003:1.4.03-31.1,04 | 2004 1,704-31,1.05 | 2005; 1.2.0531.1.06 |
| :1.1.08-31,12.08 | 2008; 1.1.08-31,12.00 | 2090: 1.1.10-31,1.11 | 2099: 1.2.14-31.1211)
0121192319212 2013: 1.0.13-3112.13 | 2094:1.1.14-30.4.14, 1.5 14-94.1.15 | 2015:15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1,16-31.12.16 |
2097 1 07-91, 4217 | 2018 1.1.18-31.12.98 D118 - 311219 | 2020 0d 1.1.20
Vytdténo dne: 6.1,2020
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Hiavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2019

Cislo paroely: 24450

Cena 2018
Mapavy sl 62
Cana 4550 Kem®

Skupina: 4383 ‘
mtmﬂlmnmuﬂm-ﬂmwampmm
dle vyhlddioy &. 32/1998 Bb, bl m. Prahy, o 0 mapd P nmmhh ke kterdmu se cena
zjidt'uje. UEinnost vyhidky ¢. 32/1998 5b. hi. m. Prahy, o & mapk vo zndni pardéjiich phedpisi:
2000:1.1.00-31.1.01 | 2001: 1,2.01-31,12,01 | 2002; 1.1,02-31.3.03 | 2003: 1.4.03.31. L{Mlﬂ‘ 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2008: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1,07-31,1207 | 2000: 1.1.06-31.12.00 | 2008 1,1.08-31,12.09 | 2099: 1.1.10-31.1, 11 2011: 1.2.11-31. 21|

212: 11129092492 | 2013:1.1,13-31,1213 | 2074: 1.1.14-30.4.14, 1.5.94-14.1.16 | 2015:15.1.15-94.1.16 | 2016 15.1.16-31.12.46 |
207 1. 017-01 12,97 | 2098: 1.1,18-31,1218 | 2019:1 1,19+ 31,12,19| 2020: od 1.1.20

Vytikting dne: 61,2020
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Priloha ¢. 7

I: Zilikova Sarka (OME Praha 10)

Vyhotovi 3 ]
MISYS KarastrSg L infarmativil wypis pr valtFi otietu!

T OWRES:  CZ0100 Hiavnl mésto Praha, 3100

Data plama k: 1.12.2019

OBEC: 554782 Praha INFORMACE O PARCELE
KAT.UZEMI: 731943 Stradnice
CISLO PARCELY: KN 2445/2
VIMERA [m?]: 15
KATASTRALNT UZEMI:  Stradnice 731943
PVOD PARCELY:  Katastr nemovitosti (KN}
LIST MAPY: DKM
URCENT WMERY:  Ze sowfadnic v 5-JTSK
DRUH POZEMKU:  zastavénd plocha & nddvori
2p0S08 OCHRANY:  pamdtkové chranéné (izemi
NA POZEMKU STOX STAVBA:  bez {p/ie, gards na LV 21777
Rizenf vaniku:  2-91977/2013-101
SEZNAM BPE);  Parcela nemd BPE)
OPRAVNENE OSOBY: na LV 2476
Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Viastnické pravo
00064581

HLAYNE MESTO PRAHA, Maridnske ndmésti 2/2, 11000 Praha - Staré Misto
Svéfand sprava nemovitost! ve viastnictvl obce

Méstskd Edst Praha 10, Vrovicka 1429/68, 10100 Praha - Vriovice 00063941
Jind prava (bez zdpisu)
Omereni viastnického priva (bez zdpisu)
Jiné rapisy (bez zépisu)
Nabyvaci tituly a podklady k zépisu

Parcela KN 244572
* Protokod o rozdéleni majetku die zék, €.172/19915b. - FVZ 516/1996.
Z-67605/2008-101
Pro: Méstskd st Praha 10, Vriovicka 1429/68, 10100 Praha - VrSovice, 1800063941
HLAWNL MESTO PRAHA, Marianské namésti 272, 11000 Praha - Staré Misto, 1C: 00064581

STAVBY EVIDOVANE NA PARCELE

Data platna k: 1.12.2019

ORRES:  CZ0L00 rilavni mésto Praha,3100
INFORMACE O STAVBE

DBEC; 554782 Praha
KAT.UZEMI: 731943 Stradnice

CAST OBCE, CP/LE.  Ber Zpfie
TYP STAVBY:  budove bez {isia popisndho nebo evideniniho

zelsoe vyuzitl:  gards
Zr0S0B OCHRANY:  pamdtkové chrénéné tremi
RIZENT VZNIKU;  7-4300539/2000-101
STYAVBA STOIM MA: KN 2445/7 pa Ly 2476
OPRAVNENE OSOBY: na Ly 3777
Opravnény subjekt, adresa Identifikitor Podit
Viastnické pravo
SIM DATA NEOBSAHUIT OSOENS UDANE
Jina prava (bez zdpisu)
06.01.2020

file:///C:/misys/IS/Misys.hitml/ISKN/200002. html
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MISYS Page 1 of 1

Vyhotovil: Zilikova Sarka (OMC Praha 10)
MISYS-KatastrSo L informativil yy s pm witfnl gotfebal
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O PARCELE !
KAT.UZEMI: 731943 Stragnice

CISLO PARCELY; KN 2445/3
VIMERA [m?): 4
KATASTRALNG UZEME:  Stragnice 731943
POVOD PARCELY:  Katastr nemovitosti (KN)
LIST MAPY; DKM
URCENT VYMERY:  Ze sowfadnic v 5-JTSK
DRUH POZEMKU:  ostatn/ plocha
VYUZITI POZEMKU:  jind plocha
zr(S0OB OCHRANY:  pamétkove chrénéné Gremi
RIZENI vZNIRU:  2-91977/2013-101
SEZNAM BPE);  Parcela nemd BPE)

OPRAVNENE OSO8Y: na LV 2476

Oprévnény subjekt, adresa Identifikator Podil
WViastnické pravo
HLAVN| MESTO PRAMA, Maridnské ndmést 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
Svifend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce
Méstskd Sast Praha 10, Vriovickd 1429/68, 10100 Praha - Vriovice 00063941
Jiné prava (ber rdpisu)
Omezeni viastnického préva (ber zdpisu)
Jiné zapisy (bez zdpisu)
Nabyvaci tituly a podkiady k Zhpisu

Parcels KN 2445/3
* Protokol o rozoéleni majetku die zék, £172/19915b. - PVZ 516/1996.
2-67605/2008-101
Pro: Méstska Cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, 10100 Praha - Vrovice, 1€: 00063941
HLAVNI MESTO PRAHA, Meridnské ndméstl 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto, 1€: 00064581

Nemovitost) fsou v dzemnim obvody, ve kterém vykondvé stdtnl sprévy katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovi§té Praha, kéd: 101
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

e

Whatuvgnu systémem MISYS ver. 14.22,118031 HW hasp. 12 pro VFK Datum a £as vyhotoven| vypisu: &iglizuugg
verze 5. 140
Vyhotovil: Zildkové Sarka (OMC Praha 10) Vypis vyhotoven za 1.325s, SQLite3 "3"3’?3

Tento vypis ma informativni charakter a je wrfen pouze pro vnitfni potfebu opravnéného uXivatele dat SPI KN,

file:/H/C/misys/IS/Misys. htmlISKN/200003 . himl 06.01.2020
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Priloha ¢. 8

ZAPIS z jednani komise
konané 29. 1. 2020

KMN — komise majetkovi a nebytovych prostor
UMC Praha 10, VrSovicka 68, v zasedatce 411a)

Pritomni: Mgr. David Satke — pfedseda KMN
Ing. Pavel Héjek, doc. Ing. Lucie Sedmihradskd Ph.D., Mgr. Viclav Vigek, doc. Ing. Petr
David, Ph.D. a Ing. Michal Narovec - élenové komise KMN

Omluven: JUDr. Pavel Sutka

Hosté: Ing. Petr Bened - mistostarosta, Tereza Matousovd — vedouci oddéleni prodeje
nemovitého majetku a privatizace, Ing. Libor Kadlec - vedouci referitu pozemki,
Ing. Zdenék Pistora, CSc, - vedouci referatu stavebné technického, Josef Klogner — vedouci
referdtu nebytovych prostor

Zapsal: Petr Stejskal tajemnik KMN

K usndSenischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahajil a od 18:04 hod. vedl pfedseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahdjila
jednéni v poétu 6 €lenil a po celow dobu jedndni jednala v pottu 6 ¢lent. Komise byla po celou
dobu jednéani usnasenischopna. Jednani bylo ukonteno v 19:10 hod.

Zahajeni komise
KMN zahdjena v 18:04

hlasovéni o piitomnosti na jednini komise pro:
- Ing. Petra Benede — mistostarostu

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovini: NAVRH BYL PRIJIAT

Sehviiont
PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovini: PROGRAM BYL SCHVALEN

23



3. Projednéni piedloZenych materidli oddéleni pfipravy a realizace oprav a

4.

investic

Pof. & 3/1
Projednini ndvrhu na stavebni Gpravy viezdu k nebytovym prostorim & 501, 502 v dom#
& p. 933, ulice Volyiiski & o, 20, k. 0. VrSovice, Praha 10 a jejich financovini

Komise NESOUHLASI s provedenim stavebnich iiprav na ndklady Méstské &dsti na zdkladé |

podané Zadosti.
PRITOMNO: 6
PRO: §
PROTI: -
ZDRZEL SE: 1

Vysledek hlasovini: KOMISE NESOUHLASI § PROVEDENIM STAVEBNICH UPRAY NA

NAKLADY MESTSKE CASTI NA ZAKLADE PODANE ZADOSTI

Projedndni pfedioZenvch materiali oddéleni prodeje nemovitého
majetku a privatizace

PoF. & 4/1
Prodej pozemku pare, & 24452 o wméh 15 m? - pod budovou (gariZi) bez E.p./E.e. B

TR T S a—

Komise SOUHLASI s prodejem vyse uvedenych pozemkii za cenu dle cenové mapy z roku 2019,

nebo za cenu dle ZP (podle toho, kierd cédastka bude vy$§i), ZP uhradf Zadatelé,

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovini: KOMISE SOUHLAG! & PRODEJEM VYSE UVEDENYCH POZEMKU ZA

CENU DLE CENOVE MAPY Z ROKU 2019, NEBO ZA CENU DLE ZP (PODLE TOHO,
KTERA CASTKA BUDE VYSSi), ZP UHRADI ZADATELE

Por. & 4/2
Navrh ziméru prodeje nebyvtovich jednotek v domech, kde probéhla privatizace
bytového fondu a v domech nové rozdélenych na jednotky

Komise SOUHLASI se zimérem prodeje nebytovych jednotek vdomech, kde probéhla
privatizace bytového fondu a v domech nové rozdélenych na jednotky,

PRITOMNO: 6
PRO: 5
PROTI: -
ZDRZEL SE: 1

Vysledek hlasovini: KOMISE SOUHLASI SE ZAMEREM PRODEJE NEBYTOVYCH
JEDNOTEK V DOMECH, KDE PROBEHLA PRIVATIZACE BYTOVEHO FONDU A
V DOMECH NOVE ROZDELENYCH NA JEDNOTKY

3
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7.

PoF. & 6/6
nani na . ti v

Komise NESOUHLASI s vyuzitim predkupniho prava ke stavbé bez ¢. p (.‘ e, zapsané v KN—|
na LV 4128 pro k. 1. Vriovice, zpusab vyugiti gards, ve viastnictvi pani e VR el postavené
na pozemku parc. & 2199/118, k. i. Vrsovice, o vyméie 16 m’, zastavénd plocha a nédvoFi, ve
viastnictvi hi. m. Prahy, svéfené spravé m. & Praha 10, za kupni cenu 470 000 K¢

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTI: -
Z.DRZE.L SE: -

vs-sledek hlasovini: KOMISE NESOUHLASI S VYUZITIM PREDKUPNIHO PRAVA KE
STAVBE BEZ &, p., ¢ ¢, ZAPSANE VKN NA LV 4128 mo k. . VRSOWCE zrﬁsoa
VYUZITI cuui, VE VLASTNICTVI PANi 4353

POZEMKU parc. & 2199/118, k. i. VRSOVICE, OWMEI’!E 16 m%, ZASTAVENA PLOCHA A
NADVORI, VE YLASTNICTYI hl. m. PRAHY, SVERENE SPRAVE m. & PRAHA 10, ZA
KUPNI CENU 470 000 K¢

Komise SOUHLASI s uzavienim Smiouvy o umisténi vefejné komunikaéni sité se spolecnosti
Vodafone Czech Republic a.s. pro akei: ,, Optické pripojeni stdvajict zakladnové stanice AORAF
na budevdch ¢ p. 1989 a & p. 1990, Raffaelova, Praha 10 - Strasnice, ¢. akce 19003"
s podminkou, Ze spolecnost whradi stanovenou ¢dstku 3.000,- Ké + DPH.

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovini: KOMISE SOUHLASI S UZAVRENIM SMLOUVY O UMISTENI
VEREINE KOMUNIKACNI SITE SE SPOLECNOSTi VODAFONE CZECH REPUBLIC a.s.
PRO AKCE: ,OPTICKE PRIPOJENI STAVAJICI ZAKLADNOVE STANICE AORAF NA
BUDOVACH &. p. 1989 A & p. 1990, RAFFAELOVA, PRAHA 10 - STRASNICE, & AKCE
19003 8§ PODMINKOU, ZE SPOLECNOST UHRADI STANOVENOU CASTKU 3.000,- Ké +
DPH

Rizné
Tafemnik KMN: pFisti fednani KMN by mélo byt 26. 2. 2020, ale vzhledem k tomu, Ze v tomto
tidnu ma Praha [0 jarnf prazdniny, pokusim se zafistit nahradni termin v prmim 'dnu mésice
bFezen. V nejhorsim pFipadé pied jedndni ZMC, které je napldnovano na 2. 3. 2020,

Zavér

Pan pedseda KMN Mgr. David Satke v 19:10 hod. viem pfitomnym podékoval a jedndni KMN
ukondil. Zapsal dne 30. 1. 2020 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a

nebytovych prostor,

B

; I
ﬁﬁb ity
e P
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ZNALECKY POSUDEK O CENE POZEMKU

Pozemky p.¢. 2445/2 a 2445/3,
katastrdini dzemi StraSnice, obec Praha. Hi. mésto Praha

€. 3148-3.1/20

Objednatel:  Méstskd Cast Praha 10
Vrsovicka 68
101 38 Praha 10 - Vrdovice

Utel ocenéni: Stanoveni ceny obvyklé resp. ceny zjisténé za uéelem jednani o prodeji.

Zhotovitel:  Vladimir Pauer
U novych domi I11-1
140 00 Praha 4

V Praze dne 26 2 2020

Priloha ¢. 9
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1. VYCHOZI SITUACE - NALEZ

1.1. Predmét ocenéni:
Pozemky p.¢. 2445/2 a 2445/3.

Katastralni dzemi ;  Stradmice
Obec : Praha
Kraj : Hlavni mésto Praha

1.2, Ucel ocenéni:
Stanoveni ceny obvyklé pro potfeby objednatele za adelem jedndni o prode)i.

1.3. Podklady pro vypracovini ocenéni:

%+ Informace o parcelich zapsanych na LV & 2476 pofizend v systému MISYS k datu
1,2.2020

Vytez katastralni mapy pofizeny elektronickym pristupem

Névrhovy horizont lokality dotéenych pozemki dle izemniho planu hl. m. Prahy

Cenova mapa stavebnich pozemki na izemi Hl. m. Prahy platnd k 1. 1. 2020

Skute¢nosti zjisténé zpracovatelem ocenéni na misté

Udaje o dosazenych cendch pii prodejich pozemki v Praze 3, 4, 8 a 10 v roce 2019 a 2020
za poslednich 6 mésict

. . &
e we ae el

.
L

1.4. Viastnické a evidencni udaje:

Z piiloZzené¢ informace o parceldch zapsanych na LV & 2476 pofizené v systému MISYS
k datu 1. 2. 2020 vyplyva, ze viastnikem ocefiovanych nemovitosti je Hlavni mésto Praha,
svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Mestskd &dst Praha 10, VrSovickd 1429/68,
Praha 10.

L.5.  Omezeni viastnického prava:

Z ptilozenych informaci o pozemcich dle LV & 2476 nevyplyva Zadné omezeni vlastnickych
prav k pfedmétnym pozemkim. Na pozemku p.. 2445/2 se ale nachazi stavba garize
v majetku jiného vlastnika.

2. STRUCNA CHARAKTERISTIKA PREDMETU OCENENI

Pozemky se nachdzeji v ulici Kounickd, v proluce mezi domy ¢€.0. 36 a 38, jsou rovinné a
pristupné z komunikace této ulice. Pozemek p.&. 2445/2 je zastavén objektem gariZe
v majetku jiného vlastnika a pozemek p.¢. 2445/3 je pozemek malé plochy mezi gardzi a
hranici pozemku ulidni komunikace a tvofi nijezd do gardZe uzavieny ocelovymi vraty. Dle
platného Gzemniho planu se pozemky nachdzeji ve stabilizovaném dzemi, které je v
navrhovém horizontu definovano jako Eisté obytné, kodové oznadeni OB.

Parcelni Eislo Druh pozemku vyméra v m'
244572 zastavéna plocha a nadvori 15
24453 | ostatni plocha - jind plocha 4
| Celkem 19
2
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3. ZPUSOB OCENENI

Postup a zplsob stanoveni obvyklé ceny byl pouZit v souladu s¢ zdkonem €. 151/1997 Sb.
o ocefovani majetku a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni platném od 1. 1. 2018.

Zakon ¢&. 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu a zplisob jejiho stanoveni

v § 2 - zplisoby ocetovani majetku a sluzeb takto:
odst.1) Majetek a sluzba se ocefivji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi

jiny zphsob ocefovani. Obvyklou cenou se pro Glely tohoto zdkona se rozumi cena, kterd
byla dosaZena pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvaZuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlaStni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujictho, dusledky pHrodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvladtni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovndnim.

PFi ocenéni stavebnich pozemkil pak zikon stanovi konkrétni ¢lenéni stavebnich pozemka
a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zdkona).

Déle je v zdkond § 2, odst. 3 definovana cena stanovena ,jinak neZ obvykld cena nebo
mimofadna cena™ a to je cena zjisténd. Pro stanoveni ceny zjisténé je pak aplikovin jiny
zplsob (§ 2, odst. 5 zikona) coz je zejména:

a) nakladovy zplsob - vychizi z nékladd, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni
piedmétu ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) v¥nosovy zplsob — vychazi z vynost z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
nebo zvynosu, ktery lze zpfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a
z kapitalizace tohoto vynosu (lirokové miry),

c¢) porovndvaci zpasob — ktery vychazi z porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim €2 ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné, funk&né souvisejici véci

Zpiisob ocenovani stavebniho pozemku pak zikon stanovi v § 10, odst. | a konkretizuje v
v § 2, odst. 1 vyhlasky & 441/2013 Sb. v plainém znéni, kde se jako ocefiovaci metoda
pouzije cenovd mapa stavebnich pozemk.

4. STANOVENI OBVYKLE CENY

Dle zakona &. 151/1997 Sb. se majetek ocefuje v misté a ¢ase obvyklou cenou, v misté a
¢ase obvyklou cenou s¢ zde rozumi cena, kierd byla dosaZena pii prodejich stejného, pfipadné
obdobného majetku. Obvykla cena (v misté a Case) se tedy urtuje vyhradné porovnanim,
pfitem2 pro vybér porovnavanych objektd plati, 2¢ mohou byt porovniviny nemovitosti
srovnatelnych parametrd, které byly v nedavné dobé¢ na trhu realizovény a jejichZ ceny jsou
zndmé.

Jako vstupni data byly pouzity udaje z Informaci o parcelach & 2445/2 a 2445/3 platné k
datu 1. 2. 2020, vyfez katastrilni mapy dotéené oblasti a tzemniho planu a skuteénosti




F zjisténé pfi mistnim Setfeni. Pii vybéru metody ocenéni bylo prihlédnuto ke skutecnosti, Ze se
- jednd o atraktivni lokalitu méstské &asti Prahy 10 - Stradnice se zistavbou objekty bytovych
domi a obanské vybavenosti, dopravné dobfe dostupnou a se stabilizovanou obéanskou
vybavenosti. Piedmémé pozemky se nachdzeji v obei s cenou stanovenou cenovou mapou
stavebnich pozemki.

4.1. Nakladovy zpusob ocenéni

IDENTIFIKACNT UDAJE

Pozemek p.&. 2445/2 je plné zastavény gardZi v majetku jiného vlastnika a pozemek
p.&. 2445/3, ostatni plocha je uZit jako najezdova plocha do garéZe, od uliéniho pozemku je
celek uzavieny kovovymi vraty. Dle platného dzemniho pldnu se pozemky nachdzeji ve
stabilizovaném tzemi ploch pro bydleni, kodové oznadeni OB.

Parcelni éislo Druh pozemku vyméravm’ |
244512 zastavéna plocha a nddvori 15
244573 ostatni plocha — jina plocha B
Celkem 19
ANALYZA OCENENI

Komentaf:

Pro stanoveni véené hodnoty pozemki se v daném piipadé vychazi z metodiky platného
ocefiovaciho predpisu tj. vyhlasky MF &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasek €. 199/2014 Sb,,
. 345/2015 Sb., & 5372016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., v tomto
pripadé z udaji uvedenych v cenové mapé stavebnich pozemki na (zemi mésta Prahy platné
vroce 2020. Ocefované pozemky se nachdzeji v misté, ve kterém je pro tuto skupinu
pozemki uvedena cena 4 550,- K& za 1 m’. Pro stanoveni véené hodnoty pozemki je pro
ugely tohoto ocenéni pouzita hodnota uvedend v platné cenové mape, tedy Castka
4 550,- K&/m’.

Vyméra pozemku p.&. 24452 15m? x 4550 K&/m® = 68250,- K¢
Viméra pozemku p.¢. 2445/3 4m’ x 4550.- K&/m® = 18200.- K¢
Celkem 86 450.- K&

Véend hodnota pozemkii stanovend na zdkladé vdajii cenové mapy: 86 450,- K¢

Hodnota pozembkii stanovend nakladovim zpisobem po zaokrouhleni: 86 000,- K¢
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4.2. Porovnavaci zpusob ocenéni

Pro stanoveni obvyklé ceny, vsouladu zikonem & 151/1997 Sb., provedl zhotovitel
analyzu cen dosaZenych pii prodejich pozemkd v dirSim okoli, vPraze 3, 4, 8 a 10,
realizovanych v roce 2019 a 2020 v poslednich 6 mésicich. Data byla z{skéna prostfednictvim
programu Cenovda mapa, provozovaného spolecnosti OctopusPro, s.r.o. ve spolupréci
s Ceskou komorou odhaded majetku. Ze souboru véech prodanych nemovitosti byly vybrany
pouze prodeje pozemki charakteru zastavéna plocha a nadvofi.

| Konuenim Cena Vymésa Cislo  Watastraini fizoni Dalum
5 K (K& md) () parcaly uzem| (kup. listina) prodeje
2021492 8828 229 75 Kadlin V-58626/2019-101  9.2019
813 000 4257 191 410 Stirboholy V-T11082019-101 112018
BOD DDO 3980 202 461 2Zébéhiice V-41361/2019-101 72019
1415000 i 418 21231 Nusie V-48641/2019-101  8.2019

12 820 2564 5 309915 Zizov V-10182020-101 12020

Vzhledem k tomu, Zze Zidny 2 vy3e uvedenych reprezentantl se ve viech sledovanych
parametrech zcela nepodobé ocefiovanym pozemkim (zplsob vyuZiti, umisténi, lokalata
apod.), byl pro stanoveni porovnavaci hodnoty kazdého pozemku pouZit primér ceny | m’
pozemkil generovany programem Cenovd mapa spoletnosti OctopusPro, s.r.o., ktery byl
nisledné nasoben vymeérou ocenovanych pozemkil.

Priimémna cena pozemki dle wie uvedené tabulky — 4 597.- K&/m®

Pozemek p.€. 2445/2: vyméra - 15 m X 4597.- K&¢/m® = 68955,- K¢
Pozemek p.&. 2445/3: vwméra- 4m’x 43597.- K&/m® = 18388 K&
Celkem 87 343 .- K&

Cena obvykld pozemki p.&. 2445/2 a 2445/3 po zaokrouhleni: 87 000,- K&

Cena obvykld pozemkii p.¢. 2445/2 a 2445/3: 87 000, K&
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6. ZAVER

Cilem predloZené expertizy bylo stanovit cenu obvyklou pozemki p.¢. 2445/2, zastavéna
plocha a nadvofi a p.&. 2445/3, ostatni plocha —jina plocha ke dni 26. 2. 2020, Pozemky, kieré
jsou nabizeny na daném segmentu trhu, jsou pozemky urlené pfevazné ke stavebnimu vyuZiti,
maji odpovidajici v¥méru a parametry pro pfedpokladané vyuZiti. Ocefované pozemky téchto
parametri nedosahuji, zejména tim, Ze jeden je jiZ zastavén stavbou gardZe v majetku jiného
vlastnika. Pozemky ale tvoii funkéni celek se stavbou gardZe a jako celek jsou pristupné
z vefejné komunikace. I kdyZ vysledky pouzitych metod ocenéni jsou prakticky shodné, je na
zdklade analyzy souCasného trhu s nemovitostmi, zvaZeni obchodovatelnosti majetku a
trznich podminek v dané lokalité vysloven ndzor, Ze cenu predmétnych pozemki lépe
vyjadfuje hodnota stanovend porovnavacim zpisobem.

Na zikladé provedené analyzy, s pouZitim uvedené metody ocenéni je jako cena obvykld
navrzena hodnota ve vysi:

Obvykla cena: 87 000,- K¢
Slovy: Osmdesatsedmtisic korun &eskych

Praha dne 26. 2. 2020

ﬁfﬁwwﬂ% .

Vladimir Pauer 4 FnNE
U novych domi I11-1 i ‘r:-:'.-'!*’“' ;,w
140 00 Praha 4 47
e A ;.:'ni’l?"& :
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze

dne 8.6.1983 pod &j. Spr. 968/83 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady

nemovitostl. Znalecky posudek byl zapsén pod pof.¢. 3148-3.1/20 znaleckého deniku. Eory. =

Spoluprdce - ACONTA s.r.0.
Znalecka kancelaf
Ustavni 181, 180 00 Praha 8
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SEZNAM POUZITE LITERATURY

Mezinarodni standardy pro ocenovini majetku

Vyhlaska Ministerstva financi & 441/2013 Sb. ve znéni ve zn&ni vyhlasek &. 199/2014
Sb., 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb.
Zakon €. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist

7. OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJICI PODMINKY PRO

STANOVENI TRZNI HODNOTY

*
-

Trzni ohodnoceni je zpracovéno v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a
omezujicimi podminkami:

Zpracovatel ocenéni neprovadél Zadna Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a
Uplnosti dokladi predlozenych jako podklady pro zpracovani trzniho ohodnoceni.
Vychézi pouze z prohldseni o pravosti a platnosti téchto dokladi a neodpovida tudi2
zejmena za:

Pravost a plathost vlastnickych nebo jinych v&enych prav k oceflovanym vécem

Pravost a platmost prav k cizim vécem a najemnich vztahtt k nim, jejichZ existence mé
nebo by mohla mit vliv na trzni ochodnoceni

Ocenéni je zpracovino podle podminek trhu v dobé jeho providéni a zpracovatel tedy
neodpovidd za piipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym doslo po pFedani tohoto
ohodnoceni.

. PRILOHY

Kopie informace o parcelich dle LV & 2476 pro k.4. StraSnice pofizené v systému
MYSIS k datu 1. 2, 2020

Vyfez katastralni mapy pofizeny elektronickym pfistupem

Zobrazeni cenové mapy

Informace o regulativu dotéeného uzemi

Situacni plinek

Fotodokumentace
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MISYS Page 1 of 1

Vyhotovil: MatouSové Tereza Be. (UMC Praha 10)
HISYS-KatastrSol informathnl vypls oro vitinl potfeb!
; Vil mEsto Praha, 3100 platnd & 1.
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O PARCELE
KAT.UzEMI: 731943 Stradnice

CiSLO PARCELY: KN 2445/2
VYMERA [m?]: 15
KATASTRALNT UZEMI:  Stragnice 731943
POVOD PARCELY:  Katastr nemovitosti (KN)
LIST MAPY: DKM
URCENE WWMERY:  Ze soufadnic v S-JTSK
DRUH POZEMKL:  zastavénd plocha a ndavoli
2POSOB OCHRANY:  pamétkové chrfinéné dzemi
NA POZEMKU STOX STAVBA:  bez &p/&e, garad na LV 3777
Rizenf vzniku:  7-91977/2013-101
SEZNAM BRE).  Parcels nemé BPE)

OPRAVNENE OSOBY: na LV 2476
Opravnény subjekt, adresa Identifikétor Podil

Wiastnické pravo

HLAVNL MESTO PRAHA, Maridnské namdsti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
Svéiend sprdva nemovitosti ve viastnictvi obce

Méstska Gast Praha 10, Vriovickd 1429/68, 10100 Praha - Vidovice 00063541

Nemovitosti fsou v izemnim obvoedu, ve kterém vykondvé stitni spravu katastru nemovitostl CR
Katastréini Gfad pro hiavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, kéd: 101
V kat, uzemi jsou pozemky vedeny v jedné iselné fadé

Whatasmm‘ systémem MISYS ver 14,22, 116031 HW hasp.12 pro VFK Datum a Zas vyhotaveni vipisu; 1?.02.20%?

verze 5. p 108:

Vyhotovil: MatouBova Tereza Be. (UME Praha 10) Vypis vyhotoven za 19.310s, SQLite3 l;asrged
ver.3.26.

Tento vypis mé informativii charakter a fe urfen pouze pro vty potfebu oprévnéného udivatele dat SP] KN.

file:///C+/misys/IS/Misys. htmI/ISKN/100002. html 17.02.2020
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MISYS

Page 1 of 1

0
vvimmmumumu.( MC Praha 10)

yp pro Writhi potiebut
) L) P
OBEC 554782 Praha INFORMACE O PARCELE
KAT.UZEMI: 731943 Stradnice
CISLO PARCELY: KN 2445/3
VYMERA [mP). 4
KATASTRALNI UZEMI:  Stratnice 731943
POVOD PARCELY:  Katastr nemovitosti (KN)
LIST MAPY: DKM
URCENE vYMERY:  Za soufadnic v S-ITSK
DRUK POZEMKU:  ostatnf plocha
VYUZIT] POZEMKU:  {ind plocha

zp0S08 OCHRANY:
RIZENI vaniku:

pamdtkové chidnéné dzemi
2-91977/2013-101

SEZNAM BPE):  Parcela nemé BPE)
OPRAVNENE OSOBY: na LV 2476
Oprévnény subjekt, adresa Identifikdtor Podil
Viastnicks prave
HLAVKE MESTD PRAMA, Maridnské ndmésti 2/2, 11000 Pranha - Staré Masto 00064581
Svéfend sprava nemovitost! ve viastnictvi obce
Méstska tast Praha 10, Vrfovickd 1429/68, 10100 Praha - Vriovice 00063841

femovitosti [sou v dremnim obvodu, ve kterém vykondva stitnl sprivu katastry nemovitost! CR
Katastralni fad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracoviété Praha, kéd: 101
V kat. izemi jsou pozemky vedenv v jedné diselné Fadé

Wannu systémem MISYS ver.14 22 118031 HW hasp.12 pro VFK

e54

Datum a &as vyhotaveni vypisu: !.7102 mgg
vmwl Matouiova Teraza Be. (OME Praha 10) Vypis vyhotoven za 3.485s, SQUite3 r?grged
Tento vypis mé informativai charakter & fe urtén pouze pro vaitini potPebu oprdvnénédho uZivatele dat SEI KN.
i file:///Co/misys/IS/Misys.htmBTSKN/ 100003 . htm] 17.02.2020
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2020
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Katastralni uzemi Vyvo| ceny
Nazev : Strasnice
Parcela
Cislo parcely : 24452
Cena 2020
Mapovy list: 62
Cena: 4550 K&/m*
| Skupina: 4383

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a Pri zjistovani ceny stavebnich pozemki je nutné postupovat dle vyhlasky &
3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni
Utinnost vyhlédky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebn

platném k datu, ke kterému se cena zjistuje.
ich pozemku, ve znénl pozdéjich predpisi:

2000: 1,1,00-31.1.01 | 2001 1.2.01-31.12.01 | 2002 1.1.02-31.3.03 | 2003 14.03-31.1.04 | 2004. 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2,00-

31.1.06 | 2006 1. 2.08-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31 12.07 | 2008: 1 1 08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1 11
12.00-31.12.11 | 2012: 1.1.12-31.12,12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014

14.1 16| 2016- od 15.1.16-31,12.16 | 2017 0d 1.1.17-21.12.17 | 2018

| 31,1219 | 2020 od 1.1.2020
|

|'..

It

j2011
od 1.1.14-30.4.14, od 1.5.14-14.1 15 | 2016. od 16.1.15-

1.1.18-10.6.18, od 11.6.18 do 31,12.18 | 2019: od 1.1.2010
Vytistgno dne. 18.02.2020
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MLALE W REAFULALIVELH | hitp //app.iprpraba. cztapp/tms/aplkiurm_apl/regniativ/index phpTho. .

‘Navrhovy horizont r— 4_|
- vyméra; 33.0379 ha

0B
| o= I— — ey . ——

OB - &isté obytné

Hiavnd vyuliti:
Plochy pro bydleni,

Plipustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech,

Mimoskolni zafizerni pro 38t @ middeZz, matefské Skoly, ambulantnf zdravornicka zaflreni, wafizeni sodéinich sluZeb.

Drobné vodni plochy, relef, oykdistické stezky, pé3l komunikace a prostory, komunikace vozidiové, plodnd zafizeni technické
infrastruktury v nezbytnd nutném rozsahu 3 lirkovd vedeni technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souwvisejidich s hlavnim a pfipustngm vyuZtim lze umigtit: zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni

a%sﬂwwhhupoﬂﬁmwmmz parkovad a odstavné plochy, gardee pro osobnd automobily.
le 1ze umistit

Liitcova zdravotnickd zafizeni, drkevni zafizeni, mald ubytovad zafizeni, Skoly, 3koiskd a ostatni vzolldvad zafizeni, kulturni

zafizeni, sdministrativu a veterindrni zafizeni v rémd staveb pro bydieni pfi zachovéni dominantnino podilu bydieni, ambasady,

sportovni zafizend, zafizenl vefejného stravovini, neruSid sudby mistniho wwanamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz

Praiské integrovend dopravy (dile jen PID); zatwadnictvi, dopiikovi stavby pro chovatelstvi a péstitelské Snnosti, sb&my

SUrovin.

Podminénd pfipustné je vyuliti pripustné v plochéch OV (t). vyusiti pro drobnou nernulid vyrobu a siudby a obchodnj zafizeni s

celkovou hrubou podiaZni plochou neprevyiugid 2 000 m2) za podminky, 2e s plochami OV posuzovany bezprostiednd

sousedi 2 Fe nebude naruSena strukturs souviselicho (emi a omezena dotfemych

Fro poamingné plipustné vyuditi piati, Zze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kaddodenni rekreac o pohody bydieni a

jindmu znehodnoceni nebo ohroZeni vyuditelnosti dotiemych pozambkd,

Nepfipustaé vyukiti: .
Nepfipusting je vyufitl neduditelné s hlavnim a plipustinym vyustim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a
limity v ni stanovenyrmi nebo je Jinym zplsoben v rozporu s dli & Gkoly dzemniho pldnovani.

19.2.2020 12:45
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QCONT Ostavnd 181 /10
g s.ro. Prabn &, 181 00
koncesovand znalecka kancelaf mobil: 0602 270 093

ACONTA

4 3 ; e-mall caner @ mybox.cz
ocefiovani nemovitostl a podniki IEO: 2647 29 11

DODATEK k posudku ¢&. 3148-3.1/20

Pozemky p.¢. 2445/2 a 2445/3,
katastralni izemi Stradnice, obec Praha, HL. mésto Praha

Objednatel:  Méstska &ast Praha 10
Vrsovicka 68
101 38 Praha 10 - Vriovice

Utel ocenéni: Stanoveni ceny obvyklé resp. ceny zjisténé za tidelem jednéni o prodeji.

Zhotovitel:  Vladimir Pauer
U novych dom III-1
140 00 Praha 4

V Praze dne 12. 3. 2020
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1.  VYCHOZI SITUACE - NALEZ

1.1. Predmét ocenéni:

Pozemky p.€. 2445/2 a 2445/3.
Katastralni Gzemi :  Strasnice

Obec : Praha

Kraj : Hlavni mésto Praha

1.2, Ucel ocenéni:

Stanoveni ceny obvyklé pro potfeby objednatele za Géelem jednani o prodeji. Dodatek byl
vyhotoven na zaklade aktualizovanych informaci zjiSténych k datu tohoto dodatku,

1.3. Podklady pro vypracevini ecenéni:

< Informace o parcelich zapsanych na LV & 2476 poFizend v systému MISYS k datu
1. 2. 2020

< Vyiez katastrdlni mapy porizeny elektronickym pfistupem

<+ Névrhovy horizont lokality dotéenych pozemka dle tzemniho planu hl. m. Prahy

*+ Cenovd mapa stavebnich pozemki na tzemi Hl. m. Prahy platnd k 1. 1. 2020

*+ Skutetnosti zjiiténé zpracovatelem ocenéni na misté

% Udaje o dosaZenych cenach pii prodejich pozemkii v Praze 3,4, 8 a 10 v roce 2019 a 2020

za poslednich 6 mésicu

1.4. Viastnické a evidenéni udaje:

Z ptiloZené informace o parcelich zapsanych na LV & 2476 pofizené v systému MISYS
kdatu |. 2. 2020 vyplyvé, Ze vlastnikem ocenovanych nemovitosti je Hlavni mésto Praha,
svéfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce Méstska édst Praha 10, VrSovickd 1429/68,
Praha 10.

1.5.  Omezeni viastnického priva:

Z ptilozenych informaci o pozemcich dle LV ¢. 2476 nevyplyva Zidné omezeni vlastnickych
prav k pfedmétnym pozemkim. Na pozemku p.& 2445/2 se ale nachizi stavba garaZe
v majetku jiného vlastnika.

2. STRUCNA CHARAKTERISTIKA PREDMETU OCENENI

Pozemky se nachazeji v ulici Kounickd, v proluce mezi domy ¢.0. 36 a 38, jsou rovinné a
Pristupné z komunikace této ulice. Pozemek p.é. 24452 je zastavén objektem gardZe
V¥ majetku jiného vlastnika a pozemek p.&. 2445/3 je pozemek malé plochy mezi gara?i a

ici pozemku uli¢ni komunikace a tvofi najezd do gardZe uzavieny ocelovymi vraty, Dle
Platného (zemniho plinu se pozemky nachizeji ve stabilizovaném tzemi, kieré je v
avrhovém horizontu definovano jako Cisté obytné, kédové oznaceni OB.

_Parcelni islo | Druh pozemku vy méra v m
24452 | zastavénd plochaanddvofi | 15
2445/3 _ostatni plocha —jinaplocha | 4 |
Celkem ' 19 |



3. ZPUSOB OCENENI

Postup a zpasob stanoveni obvyklé ceny byl pouzit v souladu se zdkonem €. 151/1997 Sb.
o ocefovani majetku a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni platném od 1. 1. 2018.

Zakon &, 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu a zplsob jejiho stanoveni

v § 2 — zplsoby ocefiovani majetku a sluZeb takto:
odst.1) Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi

jiny zpisob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zdkona se rozumi cena, kterd
byla dosaZena pti prodejich siejného, piipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenénid. Pritom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastmi obliby, Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvladmi oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Pfi ocenéni stavebnich pozemk pak zdkon stanovi konkrétni élenéni stavebnich pozemku
a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zikona).

Déle je v zdkoné § 2, odst. 3 definovina cena stanovend .,jinak neZ obvykla cena nebo
mimofadnad cena” a to je cena zjidténa. Pro stanoveni ceny zjidténé je pak aplikovan jiny
zpusob (§ 2, odst. 5 zdkona) coZ je zejména:

a) nakladovy zpiisob - vychdzi z nakladd, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni
pEedmétu ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob — vychizi z vynosi z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovaného
nebo z v¥nosu, ktery lze zpfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a
2z kapitalizace tohoto vynosu (trokové miry),

¢) porovnavaci zphsob — ktery vychdzi z porovnini predmétu ocenéni se¢ stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim 1é2 ocenéni véei odvozenim
z ceny jing, funkéné souvisejici vécl

Zplsob ocenovani stavebniho pozemku pak zdkon stanovi v § 10, odst. 1 a konkretizuje v
v § 2, odst. 1 vyhladky & 44172013 Sb. v plamém znéni, kde se jako oceflovaci metoda
pouzije cenova mapa stavebnich pozemkd.

4. STANOVENI OBVYKLE CENY

Dle zikona €. 151/1997 Sb. se majetek ocenuje v misté a Case obvyklou cenou, v misté a
¢ase obvyklou cenou se zde rozumi cena, Kierd byla dosaZena pii prodejich stegjného, pripadné
obdobného majetku. Obvykla cena (v misté a Case) se tedy urtuje vyhradné porovnanim,
pficemz pro vybér porovndvanych objektd plati, Ze mohou byt porovniviny nemovitosti
srovnatelnych parametri, které byly v nediavné dobé na trhu realizovany a jejichZ ceny jsou
znameé,

Jako vstupni data byly pouZity udaje z Informaci o parceldch ¢&. 2445/2 a 2445/3 platné k
datu 1. 2. 2020, vytez katastralni mapy dotfené oblasti a tzemniho plinu a skuteénosti
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zjisténé pfi mistnim Setfeni. PHi vybéru metody ocendni bylo pfihlédnuto ke skuteénosti, 2e se
jedna o atraktivni lokalitn méstské &asti Prahy 10 — Stradnice se zastavbou objekty bytovych
domil a ob&anské vybavenosti, dopravné dobfe dostupnou a se stabilizovanou obdanskou
vybavenosti. Pfedmétné pozemky se nachdzeji v obei s cenou stanovenou cenovou mapou
stavebnich pozemkil.

4.1. Nakladovy zpusob ocenéni

IDENTIFIKACNI UDAJE

Pozemek p.é. 24452 je plné zastavény gard?l v majetku jiného vlastnika a pozemck
p.&. 2445/3, ostatni plocha je uzit jako najezdova plocha do gardze, od uli¢niho pozemku je
celek uzavieny kovovymi vraty. Dle planého Gzemniho plinu se pozemky nachazeji ve
stabilizovaném tzemi ploch pro bydleni, kodové oznageni OB.

Parcelni islo Druh pozemku vyméra v m'
244512 |  zastavéna plocha a nadvofi 15 |
_ 244513 |  ostatni plocha — jind plocha 4
_ Celkem ! 19
ANALYZA OCENENI

Komentaf:

Pro stanoveni vécné hodnoty pozemki se vdaném pfipadé vychazi zmetodiky platného
ocefiovactho pfedpisu tj. vyhladky MF ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhldsek & 199/2014 Sb,,
&, 34572015 Sh., &. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb, a &. 188/2019 Sb., v tomto
pfipadé z Odajli uvedenych v cenové mapé stavebnich pozemkl na izemi mésta Prahy platné
vroce 2020. Ocefované pozemky se nachazeji v misté, ve kterém je pro tuto skupinu
pozemki uvedena cena 4 550,- K& za | m”. Pro stanoveni vécné hodnoty pozemki je pro
G¢ely tohoto ocenéni pouzZita hodnota uvedend v plamé cenové mapé, tedy Castka
4 550,- K&/m’.

Vyméra pozemku p.&, 2445/2 15m® x 4550.- K&m® = 68250,- K¢
Vyméra pozemku p.&. 2445/3 4m® x 4550-K&/m® = 18200 K¢
Celkem 86 450,- K&

Véend hodnota pozemkil stanovend na zakladé ndafti cenové mapy: 86 450,- K¢

Hodnota pozemkii stanovend nékladovym zpiisobem po zaokrouhleni: 86 000,- K¢
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4.2. Porovndvact zpisob ocenéni

Pro stanoveni obvyklé ceny, v souladu zikonem & 151/1997 Sb., proved! zhotovitel
analyzu cen dosazenych ph prodejich pozemkd v SirSim okoli, vPraze 3, 4, 8 a 10
realizovanyeh v roce 2019 a 2020 v poslednich 6 mésicich. Data byla ziskéna prostfednictvim
programu Cenova mapa, provozovaného spoletnosti OctopusPro, sr.o. ve spoluprici
s Ceskou komorou odhadcii majetku, Ze souboru véech prodanych nemovitosti byly vybrany
pouze prodeje pozemkt charakteru zastavéna plocha a nadvori.

| Koneénd cena Cena Vymira Cislo  Katastrdind fizen( Datum

(Ke) (K&l m?) m7) parcely  Gremi (keup., lissina) prodeje
2021498 ss2e 229 715 Kadin  V-586262019-101 92018 |

#13 000 1000 813 410,411/2,  Stérboholy  V-711062019-101  11.2013

a2

800 000 6600  2021121,20° 461 Zabshlice  V-41361/2019-101  7.2019

1415000 3 418 21231 Nusie V-48641/2019-101  8.2018

12 820 5128 52,50 30995 Zidkov V-10182020-101  1.2020

* celkovd vymera/podil vm’

Vzhledem k tomu, Ze 24dny z viSe uvedenych reprezentantd se ve viech sledovanych
parametrech zcela nepodobd ocefiovanym pozemkim (zpisob vyuziti, umisténi, lokalita
apod.), byl pro stanoveni porovnavaci hodnoty kazdého pozemku pouZit primér ceny 1 m’
pozemkil generovany programem Cenova mapa spoleénosti OctopusPro, s.r.o., ktery byl
nasledné ndsoben vy¥mérou ocefiovanych pozemku,

Priméma cena pozemki dle vwie uvedené tabulky — 4 987,- K&/m®

Pozemek p.¢. 2445/2: viméra- 15m’ x 4 987-K&/m’ = 74 805,- Ké
Pozemek p.&. 2445/3: viméra- 4m’x 4987-Ké&m’ = 19 948 - K&
Celkem 94 753 .- K&

Cena obvyklad pozemki p.¢. 2445/2 a 2445/3 po zaokrouhleni: 95 000,- K&

Cena obvykla pozemku p.¢. 2445/2 a 2445/3: 95 000,- K¢




6. ZAVER

Cilem predloZené expertizy bylo stanovit cenu obvyklou pozemkd p.&. 2445/2, zastavéna
plocha a nadvofi a p.&. 2445/3, ostatni plocha —jind plocha ke dni 12. 3, 2020, Pozemky, které
Jsou nabizeny na daném segmentu trhu, jsou pozemky urdené prevazné ke stavebnimu VyuZiti,
maji odpovidajici viméru a parametry pro pfedpokladané vyuZiti. Ocefiované pozemky téchto
parametril nedosahuji, zejména tim, Ze jeden je jiZ zastavén stavbou garaZe v majetku jiného
vlastnika. Pozemky ale tvofi funkni cclek se stavbou gardZe a jako celek jsou pHstupné
z vefejné komunikace. Na zdkladé analyzy soudasného trhu s nemovitostmi, zvézeni
obchodovatelnosti majetku a trinich podminek v dané lokalité vysloven nédzor, Z¢ cenu
pledmétnych pozemkii lépe vyjadfuje hodnota stanovend porovnavacim zpisobem.

Na zékladé provedené analyzy, s pouZitim uvedené metody ocenéni je jako cena obvykld
navrzena hodnota ve vysi:

Obvykla cena: 95 000,- K&
Slovy: Devadesatpéttisic korun ¢eskych

Praha dne 12.3.2020

Viadimir Pauer
U novych domt I11-1
140 00 Praha 4

Spoluprace - ACONTA s.r.0.
Znalecka kancelaf
Ustavni 181, 180 00 Praha 8
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MC Praha 10
Doneano; 62.03.2020
P10-025335/2020
fisty: 1 prilofy: 1 sv -

(G

o

D

Méstska €dst Praha 10, dle ustanoveni § 36, odst. 1 zdk. € 131/2000 Sb.
o Hl. m. Praze, v platném znéni, zvefejfiuje zamér na:
prode| poremkd:

pare, £ 2445/2 o vyméfe 15 m” - zastavénd plocha bez £ p. v k. u. Stradnice,
Praha 10

pare, £. 24453 o vyméfe 4 m?— zastavénd plocha bez £ p. v k. 1. Stradnice,
Praha 10

V Praze dne 2. 3. 2020

Ing. Fi
\«l«tit:nu:“';_a_+ :
Vwéseno:_..l_‘u,: W -:--a.-%-._-_'.:‘: .
Sejmuto: 10 EEEREE

Zvefejnéno i zpdsobem umoznujicim

déikovy pristup od .2, 13, 100 1805 P&

Piiloha ¢. 10
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Priloha ¢. 11

Stanovisko odd. pravniho kancelare starostky:

Interni sdéleni

Odbor majetkopravni odbor KS
oddéleni prodeje nemovitého oddéleni Pravni
majetku a privatizace
B Tereza Matoutova referent Mgr. Adam Jares
vedouci oddéleni datum 6. 3. 2020
gfslo jednaci P10-027716/2020

véc Stanovisko k materidlu €. j. P10-023454/2020

Oddéleni pravni Kancelafe starostky (dale jen ,0ddéleni”) obdrzelo k pfipominkovani materidl

,Navrh na prodej pozemku parc. €. 2445/2 o vwwméfe 15 m2 - zastavéna plocha a pozemku
parc. & 2445/3 o vyméfe 4 m2 - ostatnl plocha v3e v k. (. Strasnice viastnikovi garazef_:j
Y i % s Fa L T %, € j. P10-023454/2020, predkladany
k pmJednant na schizi Rady méstské casti Praha 10 a nasledné na zasedani Zastupitelstva
méstské ¢asti Praha 10.

Pfedmétem posouzeni byl soulad ndvrhu usneseni v pfedloieném materidlu se zakonem.
Oddéleni nemé na zakladé tohoto posouzeni k materidlu pfipominky.

vedouci oddéleni préavniho Kancelare starostky

QF 62-01/12
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Priloha ¢. 12

Meéstska ¢ast Praha 10

RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské ¢asti Praha 10
¢islo 331
ze dne 28. 4. 2020

k nivrhu na prodej pozemku parc. & 2445/2 o vymére 15 m? - zastavéna plocha a
pozemku parc. & 2445/3 o vyméi'e 4 m? - ostatni plocha, vie v_k. . Strasnice

Rada méstské casti Praha 10

[.

I1.

souhlasi

a) snavrhem na prodej pozemku parc. €. 2445!2 o vyméie 15 m? - zastavéna plocha
a pozemku parc. ¢. 2445/3 o vymere 4 m - ostatm plocha vie vk 1. Strasnlce
vlastmkovt garaze St yf'“-‘.?spw. A R N SR 2 e SR

;af *.uw. ".h"?ﬁﬂ;t%< S ”“ﬁ?', i‘:ﬁd L i w‘wi‘d"qw’mfﬂ_' 'w“":l

:a" SR oRE e 5k za celkovou kupni cenu ve vysi 95 000

=3

F"'

b) snavrhem na uzavieni kupni smlouvy o prodeji pozemku parc. €. 2445!2 0
vyméfe 15 m? - zastavéna plocha a pozemku parc. & 2445/3 o gmere 4 m?

ostatm plocha vie vk u. Strasnlce vlastnikovi garaze: [‘”"-‘.G"J if‘ “ﬁiﬁﬁf
= f R R T Hﬁ-‘ﬂw

T,

et T e

¢) snavrhem usneseni ZMC Praha 10 dle &asti IV. predlozeného materialu

povéiuje
Ing. Benese, mistostarostu, predlozit na zasedani ZMC Praha 10 navrh na prodej
pozemku parc. & 2445/2 o vyméie 15 m? - zastavéna plocha a pozemku parc. ¢&.
2445/3 o vyméte 4 m? - ostatni plocha, vie v k. . Stradnice
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Renata Chmelova
starostka

Ing. Jana Komrskova
| mistostarostka

Predkladatel: Ing Bene$, mistostarosta

Anotace;
Provede:
Na védomi:
Garant:
Cislo tisku:

pozemky; sprava obecniho majetku

Ing. Koucky, ved. OMP
P10-023454/2020
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