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C) ceně nemovitosti - obvyklá cena bytové jednotky Č.800/4 v objektu Cp. 800/47, ulice VNMCKÁ
obec Práha včetně spoluvlastnického mjdí]u na společných částech domu a Ix)zeľnku parcelní číslo
l 190 na katmáhům území Vršovice.

4ytová jednotka e. 800/4
Katastrálni údůýe : Kraj Hlavní město Pmha, okres Hlavni město Praha, obec Praha, k.ú, VrŠovicc '
Adresa: Vršovická 800."47, l® (X) Praha IQ

- : ' ' : e ._-.' ..,. ;-' 9\'-. '- ., · ,..,M STO PRAĹĹÄ HLAVNÍ, Mariánské náměstí in, 110 (X) Praha ], podíl ] /1
část Praha lO Městsk& V&)vi¢ká 1429,'68, 101 00 Praha JU, pcAú l l I

i " Část Praha 10
AdTe5a: Vršovická 1429/68, 10138 Praha 10

mmmru~a[%+ DaRmar Márva·ová
Admia: Dačická 180, 109 00 Praha 10

IČ: telefon:

UCEL (jčén EN1: Ljištěm obvyklé očný nemovimti pro účely prodtje elektronickou auRL '
(ocenění stávajídho Mrvu)

OBVYKLÁ CENA 3

Stav ke dni: 20.1.2020
Pdet stmn: 13 sttan

Datum místníhů šetření: 222020
Počet příloh: 2 Počet vyhoWveni: 2

V Praze, dne 4.2.2020 Ing. Dagmar Marvanová
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NÁLEZ "''

Znalecký úkol
O ceně nemovitosti - obvyklá cena bytové jednotky č. 800/4 v objektu Cp. 80w47, ulicc
VršovickA ôbcc Praha, včetně spoluvlastnického podílu m společných část©ďi doniu a pQzEmhl
parcelní číslo 1190 na katasúním území Vršovice,

:Zákjadní pojmy a metoďY oceněni
Ocenění podlc cenóvého předpisu
Cena zjištěná (adminismtivní cena) podle cenového píbdpisu vyWášky MF Č. 188/2019 Sb. v
aktuálním znění, kterou se provádějí některá ustanovení zákona C. 151/1997 Sb., o ôceňóváni
mjetku.

Obvyklá cena (trhl hodnoW obecná cena)
Dle zákona č. IS 1/1997 Sb., q oceňování majetku - se pro účely tohoto zákona r{jzumí která
by byla dôšažma při pK)dejích stejného. pqpřípadě majetku ne& při posky'ování stejné
nebo obdůbné služby v obvyklém občÚdním styku v tuzemSku ke dni ocenění. Přitom se zvúují
všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítg vlivy mimořádných
QkQ]nost[ trhw osobních poměrů pMávajlcího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby.
Mimořádnými okolnosttni se rozumějí například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky
pHr'odních č.i jiných kalamit. Osobními pomčry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rďinné
ne& jiné osobní vztůjy' mezi prodávajíc'hn a kupujícůn. Zvláštní oblibou se roLurní zvláštní
hcdnota přikládaM majetku nelx) službě vyplývající z osobníM vztahu k ňĹňL Obvyklá oena
vyjadřuje hodnotu věci a utčĺ se porovriánhn.

Podle mezinárodních cŕcěňovackh standardů lVSC je definována tržní hodnota - "odhadovaná
částka, za kterou by měl být majetek k datu ocenční směněn v uansákci bez ombních vlivů mezi
dobrovolně kupujícím a dobrovolně pKÁávajÍc·ím po patřičném průZkumu trhu, na němž účastm'ci
jedmji iMbmovanč, rozvážně a bez nátlaku?'

StanoveM tržní hodnoty
Tržní hodnota je stanovena µxúe dompný¢h metod, které jsou reálně Ixjužitelné v mučast)ý¢h
ekonomických podmínkách v ČR a nejlépe vystihujíc současnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promčdivá v čase a je ovlivňována mnoha fäktory, které se vyvjjejí V období rozvoje tržního
hospodářství, stabilizace ťinančtú µ1itiky a soukromého podnikánL Použití metod a způsob
stanovení trŽní hodnoty je také ovlivnčn iúčel¢tll pro kteTý se tůni hodnota majetku gišt'újc.

Pro odhad tržní Mdnoty se používají tyto ôceiíovací metQdy:
MetMa věcné hodno¢y
Včcná hodnota (časxjvá cena) je repMukční cena věci snížená q přiměřené opotřebení odpovídající
opotřebené věci stejného stáří a přimčřtné intenzity používání. Cena mjrodukční je cena, za kterm

bylo možno stejnou nebo [x)rovnatelnôu novou věc pořídit v době. ocenění, bez odpočtu
qpotřébení.

Meůkk výmsová
Tmo metoda je založEna na koncepci "časové hodnoty peněz a relativního rizika investice',
Výímovou hodnotu si lze představit jako jistinú, kterou je nutno při stanovené úrokové sšazbč
uložit; aby úroky z této jistiny byly st¢jňc jako čistý výnos z nemovité věci.

porovMvaci (koínparaúvni, srovnávací)

-2-
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Metoda je založcna na Nrovnáni předmětné nemovité věci s obdobnými, jejichž ceny byly v
nedávné minulosti na trhu T¢alizovány', jsou známé a ze získané informace je možno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby či souboru staveb, ták hodnotu pozemku.

µehled podkhdů
výpis z KN katastrálniho úřadu LV Č. 11909 ze dne 2.1,2020
Skutečnosti a výměry zjištčnc na místě.
informace a údqje sdělené vlastMkem nemovitosti
cenová mqpa Pnáhy CMP 2020

vymezení jednotek v budově

NkMmické evidcnční úda e
Na LV č.11909 jsou uvedeni jako vlastníci :
Hlavni město Praha Maňánskénámčstí 2/2, Práha 1
Svěřená Sp[áva
Městská část Praha 10, Vršovická 1429/68, ~ 10

Celk^S' popis
Jedná se (j samostatnou bytovou jednotku charakteru l + l o velikosti 38.60 mz dle vymezení
jednotek v budově. Bytoŕý dům je situovatíý při dici Vršovická . Jedná se o zástavbu
bytovými domy, Průčelí domu se vstupem je situované ulice VrŠovická Občanská vybavenost
dobtá v docházkové vzdálenosti drobné prod'jny - ulice MQ$kevšká a Vršovická, Mkupní centrum
Eden tři stanice tramwýĹ Zastávka tmnvqje 30 m v ulici VršovickZ dopravní' dostupnost dobrá
- tramvaj k mcuu ,mjbližší metro stanice Náměstí Míru nebo jiřího z Poděbrad.V dobrém dosahu
areál VinohtadskC fákultní nemocnice. Parkování v přilchlých ulicích $patné a zvláště ve večerních
hodinách,
objďt je MčnC kongnikce pcAskkpený s šesti tMmnnimi podlažími bez výtah4 usďešený
sedlovou střůchou s klempířSkými prvky z pozinkovaného plechu. Okna původní dřevěná
špal¢tovZ na mmpQdestách prosklené jednoduché dveřC s nadsivětlíkem dvoukřídlé zajišťující
vstup na lodžie, vstupní dvek dřevěné prosklené, Zádveří oddělené tzv. lítačkami s pK)$k|enĹm
schody kamenné, podlahy teracové. Fasáda v dobrém stavu. Stavcbnč teChnický stav objektu
udržovmý. Osazeny jsou hasící přísmje- objekt byl postaven vb roce 1927. V btklově je 22
bytových jednotek a 2 nebytové prostory - bistro kebab a prodejna.

' OBSAH

Obsah ocenění pro'váděnébo podle cenového předpisu 'ft
l, Bytová jednotka Č.800/4

1.1. Oceňovaný byt
1.2. Pozemek parc.č. 11 90

Obsah trŽního ocenění majetku
l. Porovn ávací hcAn ota

1.1. Bytová jednotka č. 800/4
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ÓCENÉNĹ "

Oeeněoí pr'ovád&íé p<Ale cenového předpisu
Název předmětu ocenění: Bytovájednotka č.800/4
Adresa předmětu QCétlČ11Ĺ VrŠovická 800/47

100 00 Praha 10
LV: 11%9
Kný: Hlavní město Praha
Okres: Hlavní město Praha
Obec: Praba
Katastrální území: vršovicé
Počet obyvatel: l 308 632

Oceňovwd předpis
Ocenění je p'wedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve měd zákůnů č.
12l/2000 Sb,, Č, 237/2004 Sb., Č. 257ňCů4 Sb., Č. 296L2007 Sb., Č. 18&/2011 Sb., Č, 350/2012 Sb.,
č. 303/2013 Sb., č. 340ň013 Sb,, č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF
ČR č, 441/2013 Sb. ve znění vyÚášky č. 199/2014 Sb., Č, 345/2015 Sb., č. 53/2016 Sb., č. 443/2016
Sb., č. 457/2017 Sb. a Č. 188/2019 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona Č. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitými věcmi
Název maku Č.
I. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: Poptávka je vyšší než III

nabídka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavľný pozemek, nebo pozemek; jehož v

součástí je stavba (stejný vlastník), ne& stavba stejného vlasmíkÉL
náo jednotka se spduvl. µAňem na pozemku

3. Změny v okolí s vlivem tlá pto&jnost Bez vlivu nelx) stabilizůvaná II
úzcuií

4. Vliv právních vztáhů na prodgnost: Bez vlivu Il
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů II
6. PovcAňové riziko: Zóna se =edtm¢lnýTn nebezpečím výskytu iv

záplav
7. H(wcdářskomvni význam obce: Oboe s Ik)čteln obyvatel nad 5 III

tisíc a všcchny obce v okr, Praha - východ, Praha - západ a
btastrálM území lázeňských míst typu D) neb oblibcnC turistické
lokality

8. Poloha obce: KatastrálM území obce Prahy nebo Bmů I
9- Občanská ¥ybavenost obce: Komplexní vybavemt (obchod, I

Služby, zdravotnická mřízení škdské zařízení. pošta bankovní
(peněžM) služby, spcgrtovní a kulturní zařízeni aj.)

Pi
0.06

0,00

0,00

0,00
Q,®
l,®

1,00

1,15
1,05

V přípa&ch ocenäú ncmovitých věcí vyjmenovaných ve třetí Ix)známce ped tabulkou Č.1 přílohy
č, 3 oceňovací vyhlášky:

IMex trhu
5

h= P, ' P7 ' Pr ' P9 *(1" F Pi)= 1,280
1= l

v ckštmlúch ph'pMech ocenění nemovitých věcí je znak 7 až 9 rcwen 1.0:

- 4 -
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JMex trhu
S

It - P,* P, * P,* P9*(1 " E Pi)=1,0'60
i " l

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: R¢zidenční stavby v ostatnkh ůbcích nad
2000 obyvatel
Název znaku p,
]. Druh a účel užití stavby: Dnih hlavní stavby v jednotném fimkčnjm I l,®

celku
2. Převažující zástavba v okolí Wzemku a životní prostředí: I 0,04

Rezidenční zástavba
3, Poloha pozemku v obci: Navazující m sUed (centnun) obce II 0,02
4- Možnost napo,jeni pozemku na inženýrské ště, které má obec: I 0,00

Pozemek lze napojit na všechny sitě v obci nebo obec Hz šiti
5. Občanská vybavenost v okolí Wzemku: V okolí nemovité věci je I 0,00

dostupná občanská vybav€ncst obce
6. Dopravní dostupnost k pozemku: přjjezd po 2pe'mčné komunikaci V O,®

špatné parkovací možnosti; nebo příjezd po neWvnčné
komunikaci s možností parkování na pozemku

7. QsobM hromadná doprava: Zastávkado 200 m včctnč, MHD - III 0,01
dobrá dostupnost centra oboe

8. Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti: Bez možnosti II 0,00
komerčního využití

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okůlí II 0,00
IQ. Neěstnanost: Průměrná nezaměstmncm II O,®
11. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů- bez dalŠích vlivů II o,®

ll

Index polohy If =P, * (l + E Pi) = 1,070
l "2

V případech oceněni nemovitých věd vyjmmôvaných vc třetí poznámce pod tabulkou Č.1 příbhý
č. 3 oceňovací vyhlášky:

Koeficient pp = It * Ip = 1370

V Qstatní¢h pHpa&ch ocenčni nemovitých věcí je znak 7 až y rovcn 1,0:
Koeficient pp = It ' Ip = 1,134

l. Bytová iednQtka Č.%0/4

""'y'
Occiiovaná bytQvá jednotka se nachází ve druhém nadzemním µdlaží podsklepeného zděného
bytového domu s šesti nadzemními podlažími bez výtahu. Bytová jednotka sestává z pokoje,
kuchyně, předsíně, WC, koupelny a spíŽc. Okna dřevěná špaletQvä původní a v koupelně
jRduchc dřevěné do svědíku, Dveře vstupní původní dřevěné rámové do dřevěné zárubně , dveře
do kuchyně a koupelny dřevěné rámové ze dvou třetin prusklené, dveře na WC a spíže dkvčné
rámové do dtevěných zárubní otevíravé na klíč a dveře do pQkoje dkvěné rámové do dřévčnC
zhubné. Podlaha na WC, koupelně a spíži původní dlažba v kuchyni a pokoji dožité lino, v

5 .
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pokoji lino, v předsíni dlažba lokálně chybějící a narušená Koůpdm vybavena vanou a
umyvadlem a je zdc umístěna karma (1987). WC samostatné - mísa se zavěšenou nádržkou tm
obkladů stěn. Kuchyň j' vybavena plochovým dkzan a plyRovým spMkem ve špatném stavu
tm kuchyňské linky . Okolí sporáku místo obkladu plech - Vytápěni WAW 2ks kuchyň a
pokoj. Vedení rozvůdu plynu µj povrehu stěn, trhlinky ve stěnách a v oblasti topného tělesa WAW
pjiseä V ptédsíni vestavčná skříň půvQdní. Bytová jednotka vyžaduje rekonstrukci

.
ZMřídění pinj potřeby
Typ objektu:
Poloha objektu:
Stáří stavby:
Celková rekonstrukce provdcna v roce:
ZákladnIcena ZC (příloha č. 27):

Podhhové plochy bytu

přédsíň:
koupek
WC:
pokDj:
kuChyň:
SPíZ'
Započítaná podlahová plocha bytu:

výpočet indexu cenového porovnání

Bytový prostor § 38 porovnáyací metoda
Praha - oblast 21
93 let
1970
66 506,- Kč/m'

koeďlcient dle typu
pod]ahové plochy

3,50' 1,00 =
2,60' 1:00 =
1,00* 1,00 =

16,80' 1,00 =
13,90' 1,00=
0,80 * 1,00=

3,50
2,60 ,n'
I,® m'

16,80 m'
13,90 m'
0,80 ni'

38,60

Index vybavení
Název znaku e,
l. Typ stavby: Budova - zděná nebo mônólitickáko=ukce vyzdívaná IV

-zděná
2, Společné části domu: Bez vyjmcnovaných sux)lečných prostor I
3. PHslušenství domu: Bez dopadu na ccnu bytu II
4, Umídéní bytu v domě: Ostatní podlaží ncvyjmenovmé - 2.NP bez II

výtahu
5. Orientace obyt mís'tnóští kc světovým stranáín: Okna jen na sever I

nebo bez výhledu - sever do dvomi části
6. Základní příslušensM bytu: Příslušenstň úplné - standaMní III

µovedení - vana , umývadlo, WC samostatné,
7- Ddší vybavení bytu a prostotj' užívané spolu s by1em: Standmdní I

vybavení, bez dalších prostor
8. Vytápěni bytu: Lokální na elektřinu nebo plyn- WAW 2ks JI
9. Kňterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III
10. StavebM - technický stav: Byt ve špatném stavu - (nutná V

rekDnstrukce)
Koeficient pro stavby 50 let po celkové ttkonmukci:

S = 1 -0.005 * (SO + 15)= 0,675
9

Index vybavení h' " (I " E Vi) * VjQ * 0,675 =0,278

vi
0,10

-0,01
0,00
0,00

-0,01

O,®

-0.03

-0,02
0,00
0,40

6
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i = ]
Nemovitá věc. je součástí pozemku
Index trhu s nemovitými věcmi It = 1JJ60

Index polohy pozemku Ip " 1,070

Ocenění
Základtú cena upravená ZČU = ZC ' Iv = 66 506,- Kč/m' ' 0,278 = 18 488,67 Kč/m'
CBp = PP * ZČU * It * [p = 38,60 m' * 18 488,67 Kč/m' ' 1,060 * 1,070= 809 436,19 Kč

Cena stanovená porovnávachn způsobem = 809 436J9 KČ

Ocenění pro stanoveM podílu iedhotkY na pommcích

1.2. Pek parc.č. 1190
Oeňovaný pozemek se nachAzi na katastráhiím územi Vršovice a je oceněn dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 maµwý lisn č, 60.
Ocenění

Stavební pwemky uvedené v cencwé mpě stavebnich pozemků dle § 2

Název Parcelní Výmčra Jedn cena
číslo [[nz| [Kč/m']

zastavěná plocha a nádvoří 1190 41112 moo
Cenová mapa - celkem 411

Pozemek par'c.č. 1190 - zjištěná čem ¢elkem =

Ceny n¢moviteho majetku pro stanovenĹ podňu jednutky
1.2. Pozemek parc.Č, l 190

Celková cena nemovitého mgjetku pro stanovení podílu:

Bytová jednotka bez 8poluvlastnkkého podílu

Úprava eny spolllv]astniekým podílem na přísluŠenství a pozemku
zjištěná cena pozemku: 4 973 100,- KČ
Sµjluvlasucký' podíl: 386 l' ] l 838
Hodnota spoluvlastnického podílu:
4973100,-Kč'386/11 838 =162157,17Kč
Spoluvlastnický podů na příslušenstvi a pozemku +

Bytová jednotka L800/4 - zjištěná čem

Cena
[Kč]

4 973 JOO,-
4 973 100,-

4 973 100,- Ké

4 973 100,- Kč
4 973 100,- Kč

809 436,19 Kč

162 157,17Kč

m 59336 Kč

Tľžňí ocenění majetku
l. Porovnávací hodnota

1.1. BYto"á jednotb č. 800/4
Oc'eáovaná nemovitá věc
Užitná plocha: 38,60 mz

-. .

I : "
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Srovnatelné nemovité věci:

Název:
L0kalita:
Popis:

Pmdej bytu 1+1 46 tn2
28. p]uk1L Praha 10 - Vršovice
Dovolujeme si vám nabídnout Iladstandardní byi po nákladné a precizní
rekonstrukci, která byla dokončena před tíémi lety.

Kuchyně je vyba""na prommou nčtneckou kuchyňskou linkou v prwedeni rysoký
lesk. SalIK)zřejmostí jsou vestavná horkovzdušM i mikrovlnná trDuba indukční
deska a nerezový dřez s kvalitní baterií. Součástí je také vestavěná pračka &
samostatná úspomá (A+"+) lednice s mrazničkou BOSCH. V kuchyňské lince je
kompletní příprava na veswvnou myčku nádobí.

Z kuchyně jc přímý vstup na balkón s výhledem do velmi klidného rozlehléhe
pa'ku kde mµmcnete, Že jme v širším centru Prahy.

obývací pokoj je, stejně jako kuchyně, orientován evemě, s výhledem do parku.

Prostorná koupelna je vybavena kvalitní vanou, toaleta se mbudovanýin
splachováním Geberit je doplněna bidetovou sprchou. V koupelně je také iRstalovárL
větrák s regulací vlhkostL

V prostorné předsíni je k diqxjzici velká šatni skříň se ucadly.

Na podlahách je velkoformátová dlaž-W v pokoji odolná laminátová podlaha.

Topeni j" krytalQvé, sktyté ve stěnách a podlahách, v bytě tedy nejsou žádné
radiátory.

Klid a bezµ:Či poskytují b¢up¢č[lostní vstupní dveře NEXT.

K bytu Uleží sklepni kóje v suterénu domu o výměře 2 m2.

Dům prošel částečnou revitalizaá (vstup na čip, nové o¢švětlenĹ stoupačky. výtah "
kompletní rekonstrukce střechy)-

výborná dopravní dostupnost a kompletní občanská vybavenost.

Parkování zdarma kdekoli před domem nebo v jeho okolí.

při více zgemcích může být upřednostněna výhodnější nabídka,

užitu plocha: 46,00 m'

- 8-
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Použité kfdenty:
Kl LDka]ita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
K4 Vybaveni
ks výtah
K6 Velikost
K7 bdkom lodžie
KB Zdroj nabídky
K9 prodej el. aukcí

Cena Užitná plocha
[KČ] [m']

4 700 000 46,00

1,00
1,00
0,90
0,90
0,99
l,®
0,99
0,95
0,98

Jeda CéňA cdkový koef.
Kč/m' Kc

102 174 0,74

Upmvená . cena
[Kč/m
75 609

Název: prodej bytu 1"1, 39M
L0kalita: Ruská 707, Vršovicc, Praha
Popis: Popis a rybaveni nemovitosti

Rádi bychom Vám nabídli ke koupi příjemnóu bytovou jednotku o dispozici 1+1 a
obytné ploše 35 m2, která se nachází v ], patře částečně rekonstruovanéhc
cihlového domu s výtáhem. Bytová jednotka je v dobrém stavu, skládá se z kuchyně
a obytné místnosti, ze které je vmp do koypelny a na balkon, z kuchyně je vstup m
toaletu. Všeduia okna i balkon jsou do vnitIxjb]oklľ tudíž je jMnotka velmi tichá. R
bytové jednotce ještě náleží sklep v suteténu domu, Dům je cihlový po částečné
rekonstrukci. výborná dopravní dostupnost do ccntja kompletní občansk4
vybavenost v okolí, Pro vice informací vůlejte makléře

Užitná plocha: 39,00 m'
PouŽité koeficienty:
KI Lokalita 1,00 n 1'·'
K2 Typ stavby 1,00 .LP e
K3 Stavebně technický stav 0,93 "" gn .

" ¶K4 Vybaveni 0,95
K5výtáh 0,99 .
K6 Velikost 1,00 Zdroj: www,cesketedity.cz
K7 balkon, lodžie 0,99
kb zdroj nábídky 0,95
k9 hu&j el. aukcí 0,98

Cena Užitná fďocha Jedn. cena Ce)kový kód, Upravená t. ¢éňä
[KČ] [m ] Kč/m' Kc [Kč/m ]

3 790 000 39,00 97 179 0,81 78 715

Název: prodej l?ytu 1"1,37 m2
Lokalita: Ruská Praha 10 - Vršovice, ukres Praha
Popis: Prodej hezké bytové jednotky 1+1/B, 35 m2 + 2 m2 balkon, 3 790 ®0,- KČ, Prákí

10- Vršovice

-9-
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Rádi bychom Vám nabídli ke koupi příjemnou bytovou jednotku o dispozici 1+1 a
obytné ploše 35 m2, která se nachází v l. patře částečně rekonstruovaného
cihlovCbo domu s výtahem, Bytová jednotka je v dobrém StäWL skládá tse z kuchyně
a obytné místnosti, ze které je vstup do koupelny a na balkon, z kuchyně je vstup na
toaletu. VŠechna okna i balkon jsou do vniůubbku, tudíž je jednotka velmi tichL EC
bytové j0dn(jtce ještě náleží sklep v suterénu domu, Dům je cihlový po částečné
rekonstrukci. výMmá dopravní dostupnůst do ¢entra, kompletní občanská
vybavenost v okolí. Pm více ĹnfomacĹ volejte makléře

Užitná plocba: 37,00 m'
Použité koefiäenty:
K1 Lokalita
K2 Typ m"by
K3 Stavebně mhnický stav
K4 Vybaveni
ks výtdi
K6 Velikost
K7 balkcm. lodžie
kb zdroj nabídky
K9 Prdej d. aukci

Cena UŽitná pIocM
[Kč] [m']

3 790 000 37,00

l,®
1,00
0,93
0,95
0,%
1.00
0.99
0,95
0,98

Jedw cena cdkwvý kxxf.
Kč/m' Kc

102 432 0,77

Upmvmá . cena
[Kč/m
78 873

ňiĺwv: prodej bytu 1+1 41 tn2
Lokalita: VrŠovice
Popis: Exkluzivnč nabízíme ke koupi byt v Q«)bnim vksttú«vi o diqpaziá 1+1 y 2_

nadzemním µxúaží cihlového domu na Praze 10 - Vršůvice. Plocha bytu je 4Lm2=
plus menší balkon cca 2m2. Byt je v původním, udržovan&n stavu ke kompkůú
rekonstrukci. Na Ndlazc y bytč dřevěné parkety, PVC, případně koberce, V
koupehiS vana i WC. V kuchyni je původní kuchyňská linka Byt je orientován ie.
východ, do klidného vnitrobloku. Okna jsem už plasWvá- Vytápění v bytč je pomoc-
vlastnibo plynového kotle v bytě. Dům je v dobrán udržovaném stavu, Měsíčná
náklady jsou cca 1300KČ l mhíc + elektřina a plyn dle spoúeby. Velmi oblfbená
žádaú lokalita s veškerou občanskou 4ybavenosti na dosah (pc'šta, úkuptů
možnosti, MHD, restaurace). Velmi vhodná lokdita pro investiční byt. Poslední dvě
fotografie jsou vizual~, jak by byt mohl vypadat po rekonstrukci. Doporučujeme
prohlidkn tohoto bytu! Osobní vlastnictví s možnosti financovat hypotečnínx
úvěrem, kt¢Tý za Vás rádi vyřídíme. Ukazatel enermické tlánmosti: G* (PENB
není k dispozici. Pokud bude dcAán, bude údqj aktudimván).

Při kontaktu s RK prosím uvádčjte evidenční číslo 50069531.
užitu pjochm 41.00 m'

-10-
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PouZité koeficienty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
K4 Vybavení
ks výtáh
K6 Velikost
K7 balkoĽL lodžie
KB Zdroj nabídky
K9 ~q el. aukcí

Cena Užitná plocha
[KČ] [m']

3 900 OQ0 41,00

Minimální jednotková porovnávací cena
Průměrná jednotková porovnávací cena
Maximální jednotková po'ovnávací cena

1,00
1,00
0,95
0,95
1,00
1,00
0,99
0,95
0,98

Jedn. cena cdkový kód
Kč/m2 Kc

9$ 122 0,83

Výpočet porovnávací hodnoty na základě užitné plochy
PMněmá jednotková cena
Celková užitná plocha oceňované nemovité věci

Výsledná Nrovnáva¢j hod nota

Uprwvená j. čem
[KČ/m']
78 %1

75 609 Kč/m'
78 037 Kč/m'
78 951 Kč/m'

78 037 Kč/m'
3$,60 m'

3 012 228 Kč

- J] -
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REKAPITULACE OCENĚNÍ

Rekapitulace ocenění prováděného podle cenového předpisu: '
l. Bytová jednotka Č.80014 971 593,- Kč

].1. Oceňovaný byt 809 436,19 Kč
1.2. Pozemek parc.č. 1190 162 157,17 Kč

= 971 593,- Kč

Výsledná cena - celkem:

Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:
slovy: DevětsetmmdWtj§atisícp~dcvadesát Kč

971 593,- Kč

971 590,- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu
971 590 Kč

sIWy' Devětmsedmdegtj¢dnmisiepětsetdeva&s& Kč

keupitůlá¢etržiáíKQ%ämem níájětkú.:,.' j; ':
l. Porovnávací hodnota

1.1. Bytová jednotka č. 800/4 3 012 228,- Kč

Porovnávací hodnota 3 012 228 Kč

Komentář ke $tanov¢[jj výsledné ceny
Zjištěni obvyklé ceny nemovitosti je provedcno dle cenového předpisu platného ke dni occnění
188/2019 Sb. a porovnávací metodou. výncmvá metoda nebyla použita. Bytová jednotka je ve
stavu nepronajmutelnosti, nebo jenoni za předpokladu vloženi ťyššich nákladů, které by
neobjektivně ovlivnily stanovmou cenu.

Obvyklá cena
3 012 000 Kč

$ĺqvy' Třimilionydvanácttisíc KČ
zpmováno AC', vet7u 3 JÔ,:

µvěr
Obvyklá cena nemovitosti je stmovma na základč provcdcné analýzy s poUitím výše uvedených
metod, cenových map, malitMho portálu a konzultace s realitními mákléň. Zohledněn byl stavebôč
technický stav, vybavení, standard, lôkdit& dopravní dostupnost, stav trhu a celků\ý pohled na
nemovitost

-12-
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V Pmze 4.2,2020

Ing. Dagmar Marvanová
Dačická 180
109 00 Praha 10
telefon:
e-mail:

Znalecká doložka:

:,- ,,'A ,'

l' .,

E" ' " -
"

' "

ŕ

Znalecký posudek jsem Ndal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Kjajškao soudu v Plzni = dm
10.4.1995 č.j. Spr. 69/95 pro záHadm' obor ekonomika, odvětví ceny a odhady nemovitostí,

Znalecký posudek byl zapsán pod poř. č. 4059/2020 zndeckCho &Mku

Znalečné a náhradu nákladů účtuji dokladem č. 4059/2020.

" 13 "

119



Informace o jednotce

Čklo j·dnotky

Typ Mnotk¥

Způsob vyuHK

Budova:

Katastrálni
¢isio LV:

p'č>di1 na
spdečných ästech:

8QO/4 q;.. f. íl ±m._

jednotka vymozená podie zákona d vkstnic1ví gtů

W'
Lp, b®

1!9SE!

3%11 1838

Vlastníci, jiní oprávněni

Vbstnkké právo

HLAVNI MESTO PRAHÁ Mariánské náměstí 2/2 Statě Město. 11QCK) 1

Svěňená Správa nemovitosti ve vkstnictvč obec

Aěstská část Púha IQ Vršovická T429/6& Vršcwice, 10100 Praha 10

Podíl

m" ' F'odil

Omezeni vlastnického práva

Nejsou evidována žádná omezení.

Jiné zápisy

Nejsou evidQváľ!y žádMjMé záNšy.

Rizm. v rámci kterých byl cenový Údaj '

Nemovitost je v Územním Qbv®u, kde srátní správu katastru nemmMsti Cr vykonává Katasträní úiad pro hkvni město Prahu,
ptacovMé Prahaň

údaje majl infmatlwú Platnom k 0Z0120QO nmoo,

¢1 -am ČMk' úim ,l Pwňi
PMánřwčeů j pNmo

VMm aplka« 5,5Á Hikl q
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,,,, Cenova mapa stavebních pozemků pro rok 2020
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Katmtrálrú úmmf
Názew Vr&wice

Parcda
Čisb parcdy: 1190

čona 2020
Mapový lbt: 60
Cena: 121UO Kč/m'
Skuµna: 4123

Zobrazená majl informaNvni charakter a při zjišt"ováni cen sIaveMich pozemků k nutné postupovat
dbe vyhlášky č. 32/1998 Sb, M, m. Prahy, o cenové m8pě stavebních pozemků, vc mění pMnčm k d&tu, ke kmému 60
zjišťuje. Účinnost vyhlášky č, 3211998 Sb. hl. m. Prahy. o cenové mapě ve zněnt přédp|8ů:
%QQ: 1.1,QQ-31,1 .ni I ZIM: 1.2.01-31.12.01 l 2002: 1.1.02.31.3.03 l á) %: 1 4.03-3L1D4 l 2004: 1.2D4-31.1D5 i 2005: 1,2,05·31.1,% l
2006: 1.2.06-31.1Z06 l 2007: 1,1.07-31.12 07 l 20W: 1,i.D&31.12R)B l 20Q9: 1.1A)9.3L12A9 l 2010 L1jQ-31.1.11 l 2011: 1,2.11-31.12.11 l
2012: 1,i,12.31,i2,12 l 2913: L1.13-31.12.13 l 2014: 1.1.14.3Q,4.14, 1,5,1&14,1,15 l 2015: 15.1.15-14.1.18 l i5,1,16.31,12.16 l
2017' 1J.17-31J2.17 l 2018: 1.1.18-31.12.18 l 2019: 1,1.19 -31,12.19| 2020: m 1.1.20

Vytštěm drie: 2,1.2(RQ
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Příloha č. 6
Stanovisko právního odd. KS

Interní sdělení
Odbor majetkoprávní
odděleni prodeje nemovitého
majetku a privatizace
Be. Iva Petřinová
vedoucí odděleni

odbor KS

oddělení Právni

referent Mgr. Martina Tréglová

datum 17. 8. 2020

číslo jednací P10-083388/2020

věc: Stanovisko k materiálu č. j. P10-072497/2020

OddělenI právni Kanceláře starostky (dále jen ,,Oddělení") obdrželo k připorMnkování materiál
,,Návrh na vyhodnocení výběrového řízení na prodej volných bytových jednotek formou
elektronické aukce - 30.", č. j. P10-072497/2020, předkládaný na 14. schůzi Rady městské části
Praha 10 dne 25. 8. 2020.

Předmětem posouzení byl soulad návrhů usnesení v předloženém materiálu se zákonem.
Odděleni nemá na základě tohoto posouzeni k materiálu připomínky.

Mgr. Adam jareš
vedoucí odděleni právního Kanceláře starostky
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Městská část Praha 10

ZASTUPITELSTVO MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10

Návrh usnesení
Zastupitelstva městské části Praha 10

číslo
ze dne

k návrhu na vyhodnocení výběrového řízení na prodej volných bytových jednotek
formou elektronické aukce - 30.

Zastupitelstvo městské části Praha 10

I. bere na vědomí
informaci o průběhu výběrového řízení na prodej volných bytových jednotek formou
elektronické aukce - 30., dle důvodové zprávy předloženého materiálu

II. schvaluje
a) vyhodnocení výběrového řízení na prodej volných bytových jednotek formou

elektronické aukce - 30., dle přílohy Č. 3 předloženého materiálu

b) prodej volných bytových jednotek na základě výběrového řízení na prodej volných
bytových jednotek formou elektronické aukce - 3 O., včetně souvisejících
spoluvlastnických podílů na společných částech domu a spoluvlastnických podílů na
pozemcích, dle přílohy Č. l tohoto usnesení

III. ukládá
l. Radě NIČ Praha 10

1.1. zajistit uzavření kupní smlouvy na prodej volných bytových jednotek dle bodu
II. tohoto usnesení

Termín: 30. 6. 2021

Předkladatel: Ing. Beneš, místostarosta
Číslo tisku: P10-072494/2020
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Příloha č. l usnesení ZNIČ č. ... .....ze dne 14. 9.2020

Velí Odha

č č. bytové " dní Katastrální Kupní cena ' ' 1 1 ' "
o iednotk\' kost , , Parč. c. pozemku Kupu]lcl D, tůni Ik rozěl1l/ IČO

Ulice c·p· o. - - cena uzerni v Kc
m dle PV byt v KČ

u

1 Ho andská 1008 13 1008/23 1,0 20::3 Vršovice 539 2 563 000 VÝBĚR REALITY, s.r.o. 256 76 377

2 Mo,kevská 667 68 667/07 1,1 30::7 Vršovice 1192 5 500 000 26. 09. 1982

5 428 Strašní,, 2794/13, 2794/84! 5 855 000 08. 10. 19903 Černokostelecká 104 52 104/4 3+1 000 2794/85, 2794/86

3 889 V
4 Bělocerkevská 1303 30 1303/20 2+1 000 Vrsovice 1437/3 4 300 000 VYBER REALITY, s.r.o. 256 76 377

4 659 V,šovice 1560/2 5 050 000 VÝBĚR REALITY, s.r.o. 256 76 377
5 Bajkalská 1191 16 1191/04 2+1 000

6 Vršovická 800 47 800/04 1+1 30::2 Vršovice 1190 3 450 000 VÝBĚR REALITY, s.r.o. 256 76 377
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