obec Praha, vietné spo[uvlnsumkého podilu na spolebnf’ch tastech dm:nu a pozzmku parcelni ¢islo
I 190 na k ﬁzemi Vriov:ce

R d e
Kmntrélni udaje : Km; Hlavni mésto Pra.ha. okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Vrdovice
Adresa: Vriovicka 800/47, 100 00 Praha 10

NAVATEL:  Méstska Gst Praha 10 P e \
Adresa: VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 R

~ Dacicka 180, 109 00 Praha 10
L T i
IC: telefon: (07 aaf.l%.ﬁ@%%”fm‘aﬁﬁ%_

Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistnfho Setfenf:  2.2.2020
Potet stran: 13 stran Potet priloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 4.2.2020 Ing. Dagmar Marvanovi .
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|Znalecky kol
O cend nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 800/4 v objektu &p. 800/47, ulice

VrSovickd, obec Praha, veetné spoluvlastnického podilu na spoletnych ¢dstech domu a pozemku
parcelni &islo 1190 na katastralnim uzemi Vrdovice.

[Zakladni pojmy a metody ocendni -l
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjidténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 188/2019 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefovéni
majetku,

Obvykld cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku - se pro Ulely tohoto zikona rozumi cena, kierd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovdni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomeérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv 2vlddtni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn& prodévajictho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich &i jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvla$tni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocenovacich standardl IVSC je definovina trzni hodnota - "odhadovans
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovelng prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na ném2 uéastnici
jednaji informovang, rozvaZné a bez natlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v souasnych
ckonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Ease a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijejf v obdobi rezvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finantni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trznf hodnoty je také ovlivngn i Glelem, pro ktery se trznf hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad tr7ni hodnoty se pouzivaji tyto ocefovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Véend hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZena o pHiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci steiného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativaiho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno ph stanovené lrokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vinos z nemovité véci,

Metoda porovnivaci (komparativni, srovnavaci)

-1
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Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedédvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku,

[PFehled podkladd ]
vypis z KN katastralniho afadu LV &. 11909 ze dne 2.1.2020

skutetnosti a vyméry zjisténé na misté

informace a Gdaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

Vlastnické a eviden&ni ddaje

Na LV €.11909 jsou uvedeni jako vlastnici -

Hlavni mésto Praha  Mariansk¢ nameésti 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Méstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis |
Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + | o velikosti 38.60 m? dle vymezeni
jednotek v budovE. Bytovy dim je situovany pfi ulici VrSovicka . Jednd se o zastavbu
bytovymi domy. Prii¢eli domu se vstupem je situované do ulice VrSovicka, Ob&anska vybavenost
dobrd v dochazkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevskd a Vrdovicka, nakupni centrum
Eden tfi stanice tramvaji. Zastavka tramvaje cca 30 m v ulici VrSovickd, dopravni dostupnost dobré
- tramvaj k metru , nejblizsi metro stanice Namésti Miru nebo Jifiho z Podébrad. V. dobrém dosahu
aredl Vinohradské fakultni nemocnice. Parkovéni v prilehlych ulicich Spatné a zvIgsté ve veernich
hodinéch.

Objekt je zdéné konstrukee podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi bez vytahu, zastfeseny
sedlovou stfechou s klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu, Okna piivodni dfevénd
Spaletovd, na mezipodestach prosklené jednoduché dvefe s nadsvétlikem dvoukFdlé zaji¥tujict
vstup na lodZie, vstupni dvefe dfevéné prosklené. Zidvefi oddélené tzv. litatkami s prosklenim,
schody kamenné, podlahy teracové. Fasada v dobrém stavu. Stavebné technicky stav objektu
udrZovany. Osazeny jsou hasici pfistroje. Objekt byl postaven vb roce 1927. V budové je 22
bytovych jednotek a 2 nebytové prostory - bistro kebab a prodejna.

Obsah ocenéni provadéného po odle ce
l.BytovéJotkaésl)OM
1.1. Ocenovany byt

1.2. Pozemek parc.¢. 1190

1. Porovnivaci hodnota
1.1, Bytova jednotka ¢. 800/4
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ovidéné podle cenového pfedpisu

Nazev pfedmém ocenéni: Bytové jednotka &.800/4
Adresa pfedmétu ocenéni: Vrsovicka 800/47

100 00 Praha 10
LV: 11909
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni (zemi: Vriovice
Podet obyvatel: 1308 632

Ocenovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
12172000 8b., &. 237/2004 Sb., &, 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb,, &, 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 44172013 Sb. ve zndni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb., ¢ 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona & 151/1997

Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nizev znaku [ Pi

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyddinez 11 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00
souldsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vliva I 0,00

5. Ostatnf neuvedené: Bez daldich vlivii I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastrilni Gzemi lizedskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obee: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I
9. Obcanskd vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, I
sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, podta, bankovni
(penéni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V phipadech ocenéni nemovitych vécl vyimenovanych ve (feti poznamee pod tabulkou &.1 ptilohy

€. 3 ocenovaci vyhlidky:
s

Index trhu Ir=Ps*P1*Pg*Po* (1+ Y Pi)=1,280
i=1
V ostatnich pfipadech ocen®ni nemovitych véei je znak 7 az 9 roven 1,0;
-4 -
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s
Index trhu Ir=Ps*Pr*Ps* Py *(1+ 3} P)=1,060

i=l

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku £ Pi

1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavnf stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: 1 0.04
Reziden&nf zdstavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce 1l 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupnd ob¢anskd vybavenost obce

6. Dopravnf dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spammé parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobnl hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD - 1 0,01
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku 2 hlediska komeré&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primémé nezaméstnanost I 0,00

11, Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal¥ich vlivhi - bez dalsich vliviy I 0,00

1
Index polohy Ie=Py* (1 +3 P)=1,070
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych v&ei vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocefovaci vyhlasky:

Koeficient pp=Tr * [p = 1,370

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vécef je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,134

1. Bytovi jednotka &.800/4

1.1. byt

——

Ocefiovand bytova jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim podlazi podsklepeného zdéného
bytového domu s Sesti nadzemnimi podlaZimi bez vytahu. Bytova jednotka sestavd z pokoje,
kuchyné, pfedsing, WC, koupelny a spiZe. Okna dfev&na Spaletovd plvodnf a v koupelng
jednoduché drevéné do svétliku, Dvefe vstupni piivodni dfevéné ramové do dfevéné zarubné , dvefe
do kuchyné a koupelny dfevéné rdmové ze dvou tfetin prosklené, dvefe na WC a spiZe dfevéné
ramové do dievénych zarubni oteviravé na kli¢ a dvefe do pokoje dievené ramové do dievéné
zarubng, Podlaha na WC, koupelné a spiZi pivodni dlazba, v kuchyni a pokoji doZité lino, v
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pokoji lino, v piedsini dlazba lokalné chybéjici a narusend. Koupelna vybavena vanou a
umyvadlem a je zde umisténa karma (1987). WC samostatné - misa se zavé3enou nadrzkou bez
obkladil stén. Kuchyfi je vybavena plechovym dfezem a plynovym sporikem ve $patném stavu
bez kuchyfiské linky . Okoli spordku misto obkladu plech . Vytapéni WAW 2ks kuchyf a
pokoj. Vedeni rozvodu plynu po povrehu stén, trhlinky ve sténéch a v oblasti topného t&lesa WAW
pliseit. V pfedsini vestavéna skiii pivodni. Bytovéa jednotka vyzaduje rekonstrukei

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha - oblast 21

Staf stavby: 93 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1970

Zikladni cena ZC (pfiloha & 27): 66 506,- K&/m?

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podiahové plochy

predsii: 3,50% 1,00= 3,50 m’

koupelna: 260* 1,00= 2,60 m*

WC: 1,00* 1,00= 1,00 m*

pokoj: 1680* 1,00= 16,80 m*

kuchyii: 13.90* 1,00= 13,90 m?

spiZ: 080* 1,00= 0,80 m?

Zapotftand podlahova plocha bytu: 38.60 m*

Vypodet indexu eenového porovadini

Index vybaveni

Nézev znaku & Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukce vyzdivand IV 0,10
- zdéna

2. Spoletné Casti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 2NPbez 1T 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam; Okna jen na sever [ -0,01
nebo bez vyhledu - sever do dvomni &asti

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: Pisludenstvi tiplné - standardni 111 0,00
provedeni - vana , umyvadlo, WC samostatné,

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytdpéni bytu: Lokélni na elektfinu nebo plyn - WAW 2ks I -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (nutné v 0,40
rekonstrukce)

Koeficient pro stavby 50 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005*(50+ 15)= 0,675
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 V)*Vip*0,675=0.278
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i=1
Nemovita véc je soulast{ pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,060
Index polohy pozemku Ie = 1,070

Ocenéni
Zikladni cena upravena ZCU = ZC * [y =66 506,- K&/m? * 0,278 = 18 488.67 K&/m*
CBp=PP* ZCU * Iy * Ip=38,60 m* * 18 488,67 K&/m? * 1,060 * 1,070= 809 436,19 K&

Cena stanovens porovadvacim zpasobem = 509 436,19 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pare.&, 1190

Ocefiovany pozemek se nachézi na katastralnim dzemi Vr§ovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list & 60,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena

ey cislo )]  [K&/m? (K&
zastavéna plocha a nddvoii 1190 41112 100,00 4973 100,-
Cenova mapa - celkem 411 4973 100,-
Pozemek parc.é. 1190 - zjiSténd cena celkem - 4973 100,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 1190 = 4973 100,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4973 100.- K&
Bytové jednotka bez spoluvlastnického podilu - 809 436,19 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pisluSenstvi a pozemku

Zjist¥nd cena pozemku: 4 973 100,- K&
Spoluviastnicky podil: 386 / 11 838

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4973 100,-KE* 386/ 11 838 =162 157,17 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 162 157,17 K&
Bytova jednotka ¢.800/4 - zjiSténd cena = 971 593,36 K&

[TrZni ocenéni majetku o N |
1. Porovnsavaci hodnota

1.1. Bytovi jednotka & 800/4

Ocefiovand nemovitd véc
UZitnd plocha: 38,60 m*




Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 1+1 46 m2

Lokalita: 28, pluku, Praha 10 - Vrfovice

Popis: Dovolujeme si vém nabidnout nadstandardni byt po nékladné a precizni
rekonstrukci, kterd byla dokoncena pred tiemi lety.
Kuchyné je vybavena prostomou némeckou kuchyfiskou linkou v provedeni vysoky!
lesk. Samozfejmosti jsou vestavnd horkovzduind i mikrovinnad trouba, indukéni
deska a nerezovy dfez s kvalitni baterii. Soudasti je také vestavénd pratka a
samostatnd usporna (A+++) lednice s mraznitkou BOSCH. V kuchysiské lince jd
kompletni pfiprava na vestavnou my&ku nadobi.
Z kuchyné je pHmy vstup na balkén s vyhledem do velmi klidného rozlehléhq
parku, kde zapomenete, Ze jste v §ir8im centru Prahy.
Obyvaci pokoj je, stejn€ jako kuchyng, orientovén severng, s vyhledem do parku.
Prostornd koupelna je vybavena kvalitni vanou, toaleta se zabudovanym
splachovanim Geberit je doplnéna bidetovou sprehou. V koupelné je také instalovan
vétrak s regulac vihkosti,
V prostorné pfedsini je k dispozici velka 3atni skifi se zreadly.
Na podlahach je velkoformatova dlazba, v pokoji odolna laminatové padlaha.
Topeni je krytalové, skryté ve sténach a podlahich, v byté tedy nejsou 2adnd
radiatory.
Klid a bezpe¢i poskytuji bezpednostni vstupni dvefe NEXT.
K bytu nélezi sklepni kéje v suterénu domu o vyméte 2 m2,
Diim proSel ¢4steénou revitalizaci (vstup na tip, nové osvétleni, stoupacky, vytah a
kompletni rekonstrukce stfechy).
Vyborna dopravni dostupnost a kompletni obanska vybavenost.
Parkovén{ zdarma kdekoli pred domem nebo v jeho okoli.
Pfi vice zajemcich miZe byt upfednostnéna vyhodnéjsi nabidka.

UZitn4 plocha: 46,00 m*
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Poutité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vybaveni 0,90

K5 Vytah 0,99 el ;

K6 Velikost 1.00 Zdroj: www sreality.cz

K7 balkon, lodZie 0,99

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. aukei 0.98
Cena Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K¢] [m?) K&/m? Kc [K&/m?)

4 700 000 46,00 102 174 0,74 75 609

Nézev: Prodej bytu 1+1, 39m2

Lokalita: Ruska 707, VrSovice, Praha

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Radi bychom Vam nabidli ke koupi piijemnou bytovou jednotku o dispozici 1+1 a
obytné plose 35 m2, kterd se nachdzi v . patfe Zasteéné rekonstruovanéhol
cihlového domu s vytahem. Bytova jednotka je v dobrém stavu, sklada se z kuchynd
a obytné mistnosti, ze které je vstup do koupelny a na balkon, z kuchyné je vstup n=
toaletu. VSechna okna i balkon jsou do vnitrobloku, tudiZ je jednotka velmi tichd. K
bytové jednotce jesté naleZi sklep v suterénu domu. Diim je cihlovy po &astedné
rekonstrukci. Vybornd dopravni dostupnost do centra, kompletni obdanska
vybavenost v okoli. Pro vice informaci volejte makléfe

UZitnd plocha: 39,00 m?

Pouzité koeficienty:

KI Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,93

K4 Vybaveni 0,95

Ez :,z ;’:@S t ?:ﬁ Zdroj: www.ceskereality cz

K7 balkon, lodzie 0,99

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. aukci 0,98
Cena Utkitn4 plocha Jedn. cena Celkovy Koef, Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [Ké/m?]

3 790 000 39,00 97179 0,81 78 715

Nizev: Prodej bytu 1+1, 37 m2

Lokalita: Ruskad, Praha 10 - Vrdovice, okres Praha

Popis: Prodej hezké bytové jednotky 1+1/B, 35 m2 + 2 m2 balkon, 3 790 000,- K&, Prahal
10 - Vriovice




Radi bychom Vam nabidli ke koupi pfijemnou bytovou jednotku o dispozici 1+1 af
obytmé ploSe 35 m2, ktera sc nachdzi v 1, patfe ldstetnd rekonstruovaného
cihlového domu s vytahem, Bytové jednotka je v dobrém stavu, skladd se z kuchynd]
a obytné mistnosti, ze které je vstup do koupelny a na balkon, z kuchyné je vstup n
toaletu. Viechna okna i balkon jsou do vnitrobloku, tudiz je jednotka velmi tich4. K|
bytové jednotce jedté nélezi sklep v suterénu domu. Dim je cihlovy po &stednd]
rekonstrukci. Vybornd dopravni dostupnost do centra, kompletni obdansk
vybavenost v okoli. Pro vice informaci volejte makléfe

¢

Uzitnd plocha: 37.00 m*
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,93
K4 Vybaveni 0,95
K5 Vitah 0,95
K6 Velikost 1.00 ZdI’Oj‘ ww.reality.idnes.cz
K7 balkon, lodzie 0,99
K8 Zdroj nabidky 0,95
K9 Prodej ¢l. aukei 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena
(K&] [m?] K&/m? K¢ [K&/m?]
3 790 000 37,00 102 432 0,77 78 873

Niazev: Prodej bytu 1+1 41 m2

Lokalita: Vriovice

Popis: Exkluzivné nabizime ke koupi byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 141 v 2
nadzemnim podlazi cihlového domu na Praze 10 — Vrdovice. Plocha bytu je 41m2]
plus mendi balkon cca 2m2. Byt je v pavodnim, udrZovaném stavu ke kompletni
rekonstrukei. Na podlaze v byté dfevéné parkety, PVC, piipadné koberce. V]

koupelné vana i WC, V kuchyni je piavodni kuchyfiska linka. Byt je orientovéan
vychod, do klidného vnitrobloku. Okna jsou uZ plastovd. Vytapén{ v byté je pomoc
vlastniho plynového kotle v byté. Dim je v dobrém udrZovaném stavu, Mésid
naklady jsou cca 1300K¢& / mésic + elekifina a plyn dle spotfeby. Velmi oblibend
#adand lokalita s veSkerou obtanskou vybavenosti na dosah (posta, nékup
moZnosti, MHD, restaurace). Velmi vhodn4 lokalita pro investiéni byt. Posledni dv
fotografie jsou vizualizace, jak by byt mohl vypadat po rekonstrukei. Doporu¢ujeme
prohlidku tohoto bytu! Oscbni vlastnictvi s moZnosti financovat hypoteénim|
uvérem, ktery za Vis radi vyfidime. Ukazatel energetické narotnosti: G* (PENB
nenl k dispozici. Pokud bude dodan, bude udaj aktualizovén).

Pfi kontaktu s RK prosim uvadéjte evidenéni &slo 50069531.

Uzitnd plocha: 41,00 m?
-10-
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PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vybaveni 0,95

K5 Vytah 1,00

K6 Velikost 1,00

K7 balkon, lodZie 0,99

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy Koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Ke [K&/m?]

3 900 000 41,00 95 122 0,83 78 951
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 75 609 K&/m®
Priiméma jednotkova porovnévaci cena 78 037 K&/m*

Maximélni jednotkova porovndvaci cena

78 951 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy

Priiméma jednotkova cena
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci

Vislednd porovnivaci hodnota

78 037 K&m?
38,60 m*

3012 228 K¢
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IBwavaJedﬁomcsoof‘s"' ———— — 971593 K&

1.1. Ocetiovany byt 809 436,19 K¢
1.2, Pozemek parc.2. 1190 162 157,17 K&
=971 593,- K&
Vysledna cena - celkem: 971 593.- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 971 590.- K&

slovy: Devétsetsedmdesdtjednatisicpétsetdevadesat Ké

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
971 590 K¢
slovy: Deveétsetsedmdesétjednatisicpé tsetdevadesat K&

T 2 SN T = R T T =5 ™
A S B oy e e L o+ 30 b i |

e

1. Pomvnﬁvaci hodnola -
1.1. Bytovi jednotka ¢&. 800/4 3012228,-Ke

| Porovnavaci hodnota 3012 228 K¢& |

[Komentif ke stanoveni vysledné ceny |
Zjiténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu plamého ke dni ocenéni
188/2019 Sb. a porovnavaci metodou. Vynosova metoda nebyla pouZita. Bytové jednotka je ve
stavu nepronajmutelnosti, nebo jenom za pfedpokladu vloZeni vy3sich nakladi, které by
neobjektivné  ovlivnily stanovenou cenu.

Obvykla cena
3012000 K¢

slovy: THmilionydvanacttisic K¢
Zpracovino programem NEMExpress AC, verre: 3.10

Zivér |
Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouZitim vyie uvedenych
metod, eenovych map, realitniho portdlu a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebnd
technicky stav, vybaveni, standard, lokalita, dopravni dostupnost, stav trhu a celkovy pohled na
nemovitost

< {3
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V Praze 4.2.2020

Ing. Dagmar Marvanova
Daticka 180

ikl -
telefon: i s BRI
e-mail: }? i 1’5;,,;]" -1"

Znalecka dolokka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne

10.4.1995 &,j. Spr., 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosu'
o l_ iy .a'u;.r_'\i_,j -
iy

v{ l

ek
Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. & 4059/2020 znaleckého deniku. i’%k : %ﬁi

Znaleéné a ndhradu nakladi uétuji dokladem &. 4059/2020.

e
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Informace o jednotce

¢islo jednotky - 800/4

Typ jednotky: Jednotka vymezena podle zakona o viestnictyi bytd

Zplisob vyt byt |
Budaova: <0, 8O0 }
| Katastralni Gzemi: Visovice [132257) |
Clglo Lv: 1190 |
;?i::ﬂh Rt 386/11838

Vlastnici, jini opravnéni

| HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské nameésti 2/2. Staré Mésto, 11000 Praha

Svéfeni sprava nemovitosri ve viastnictvi obee

Wéstska cast Praha 10, Vidovickd 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemaovitosti

pamatkové chranéné Uzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana iddna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidoviny 2idné |iné zapisy.

B Rizeni, v ramei kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdal

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro hlavnl mésto Prahu, Katastraln
pracovisté Prahas

wobrazeng udaje majl |nfmmu\m- chxa«er Platnost k EIZ 0120201 :mm

© 2004 - mznwufadu s!!.a.“&i!&ﬂ Pod deliftém 180009, Kainding, 18211 Praba 56 Verze aplikace: 5.5.8 bulld o
Padliini urfend katsstrbini gjte phmo ne jgkh o-mail adeseu 8.
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkl pro rok 2020

Katastraini azemi
Nazev: VrBovice
Parcela
Cisio parcaly: 1190
‘ Cana 2020
| Mapaovy list: 60
| Cena. 12100 K&m®
Skupina: 4123

Zobrazené Gdaje malji informativni charakter a pfi zjiftovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

dle vyhlagky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke klerému se cena

z/l&tuje. U&innost vyhlasky & 3271998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavabnich pozemkd, ve znénl pozdéjéich pfedplsid:

2000: 1.1,00-31.1.01 | 2004: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.08 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31,12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
2012: 1.1,12-31.12,12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1,1,14.30.4.14, 1,5.14-14.1,15| 2015:15.1.15-14.1.18 | 2016:15.1.16-31.12.16 |
2017: 1.1.17-31.12.17 | 2018: 1.1.18-31.12.18 | 2019:1.1,19 -31.12,18 | 2020: od 1.1.20

Vytéténa dne: 2,1.2020
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Priloha €. 6
Stanovisko pravniho odd. KS

Interni sdéleni

Odbor majetkopravni odbor KS
oddéleni prodeje nemovitého

majetku a privatizace - ) .
Be. Wa Pihnavd referent Mgr. Martina Tréglova

vedouci oddéleni datum 17. 8. 2020

oddéleni Prawvni

Eislo jednaci P10-083388/2020

véc: Stanovisko k materialu ¢. j. P10-072497/2020

Oddéleni pravni Kancelare starostky (dale jen ,Oddé&leni”) obdrZelo k pfipominkovani material
4Navrh na wyhodnoceni vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek fermou
elektronické aukce - 30.", €. j. P10-072497/2020, predkladany na 14. schiizi Rady méstskeé asti
Praha 10 dne 25. 8. 2020.

Piedmétem posouzeni byl soulad ndvrhil usneseni v pfedloZeném materialu se zakonem.
Oddéleni nema na zékladé tohoto posouzeni k materidlu pfipominky.

b
Mgr. Adam Jare§l"i.:
vedouci oddéleni‘pravniho Kancelare starostky
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Meéstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva mestské ¢asti Praha 10
Cislo
ze dne

k navrhu na vvhodnoceni vvbérového rizeni na prodej volnvch bvtovveh jednotek
formou elektronické aukce — 30.

Zastupitelstvo meéstské ¢asti Praha 10

[. bere na védomi
informaci o prubéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 30., dle duvodové zpravy piredlozeného materialu

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vyberového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronicke aukce — 30., dle prilohy ¢. 3 ptedlozeného materialu

b) prodej volnych bytovych jednotek na zakladeé vybérového tizeni na prode) volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce - 30., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilti na
pozemcich, dle prilohy ¢. | tohoto usneseni

I11. uklada
1. Radé MC Praha 10

I.1. zajistit uzavieni kupni smlouvy na prodej volnych bytovych jednotek dle bodu
I1. tohoto usneseni

Termin; 30. 6. 2021

l?f'edkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-072494/2020



Piiloha & 1 usneseni ZMC &, ... ... ze dne 14. 9.2020

5 ¢ byvtove vl Odha
b= = A - ; St ralng - Aoy ;
= Ulice epo | S| jednotky | kost dni I\‘],lflsu‘],lm Parc. ¢. pozemku I\upvm'gvcm Kupujici Datum narozeni/ 1CO
o 0 cena uzemi v K¢
e dlec PV byt .
: v K¢
u
1 2553 Vrovice 539 2563000 | VYBERREALITY, s.r.o 256 76 377
Holandska 1008 | 13 | 1008/23 | 1+0 | 000 T
3977 . .
2 Moskevska 667 63 667/07 141 000 Vrsovice 1192 5 500 000 26.09. 1982
5428 Y . 2794/13, 2794/84,
3 | cernokostelecks | 104 |52 | 104/a | 3+41 | ooo | ST | 5294/85 2794/86 | ° 82000 08.10. 1990
3889 . . Ly
4 B&locerkevska 1303 | 30 | 1303/20 | 2+1 000 Vrsovice 1437/3 4 300 000 VYBER REALITY, s.r.o. 256 76 377
4 659 .. L
5 Bajkalska 1191 | 16 | 1191/04 | 241 000 Vrsovice 1560/2 5 050 000 VYBER REALITY, s.r.o. 256 76 377
6 | Vrdovicka 800 | 47 | 800/04 | 1+1 30%%)2 Vréovice 1190 3450000 | VYBER REALITY, s.r.o. 256 76 377




