ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
: dislo 4066/2020

QO cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky & 1303/20 v objektu &p. 1303/30, ulice

Belocerkevskd, obec Praha, véetné spoluvlastnick¢ho podilu na spolefnych &dstech domu a

pozemku %lm ¢islo 1437/3 na katastrilnim tizemi Vrdovice,

NEMOVIT. i Bytovia jednotka & 1303/200

Katastrilni Gdaje :  Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.o. Vriovice
Adresa: Bélocerkevska 1303730, 100 00 Praha 10

VLASTNICKE UDAJE:

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 12285, podil 1/1
&dst Praha 10 M&stska, Vrdovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 12285, podil 1 / 1

OBJEDNAVATEL:  Méstskd &ist Praha 10

Adresa: Vriovicka 1429/68, 10138 Praha 10 fﬁ}'f
ZHOTOVITEL: _lIng. Dagmar Marvanové L
Adresa: ::E;ﬁckﬂ 180, 109 00 thﬂ.tfmfﬁﬂ?}ﬁ'ﬁiﬂ%? = s o5 y |
" UCEL OCENENI: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro adely prodeje elektronickou aukei.
£ f (ocenéni stavajiciho stavo)

| OBVYKLA CENA | 3 889 000 K¢
Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 1.3.2020
Pocet stran: 13 stran Poéet pfiloh: 4 Poéet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 6.3.2020
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[Znalecky dkol

O cend nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky &. 1303/20 v objektu &p. 1303/30, ulice
Bélocerkevskd, obec Praha, véemé spoluvlastnického podilu na spoleénych astech domu a
pozemku parcelni &islo 1437/3 na katastralnim tzemi VrSovice.

[Zikladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zjidténd (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlésky MF & 188/2019 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se providéji néktera ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obeena cena)

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro Gtely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena phi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji
viechny okolnosti, kter¢ maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitajf vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodévajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaitni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji 2zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldSini
hodnota pfiklddand maietku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardl [VSC je definovéna trzni hednota - "odhadovand
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocen®ni sméndn v transakci bez osobnich viivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném? Géastnici
jednaji informované, rozvaziné a bez natlaku."

Stanoveni trinf hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlng pouZitelné v soucasnych
ckonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ase a je ovliviovana mnoha faktory, které se¢ vyvijeji v obdobi rozvoje trinfho
hospodafstvi, stabilizace finantni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpiisob
stanoven| trzni hodnoty je také ovlivnén i ii¢elem, pro ktery se tréni hodnota majetku zjidtuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Sasova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebens véci stejného stéff a pfimé&fené intenzity pouZivani, Cena reprodukiéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dobé ocenéni, bez odpottu
opotfebeni.

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pH stanovené urokové sazbé
uloZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

==




Metoda je zaloZena na porovnani pledmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizoviny, jsou znémé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkiadi ]
vypis 2 KN katastrélniho afadu LV &. 12285 ze dne 2.1.2020

skutenosti a vyméry zjisténé na miste

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

[Vlastnické a evidenéni adaje |
Na LV & 12285 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha  Mariénské namésti 2/2, Praha 1

Svéfena sprava

Méstskd éast Praha 10, ViSovicka 1429/68, Praha 10

|Celkovy popis

Jedna se 0 samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 52.80 m? dle prohlaZeni
vlastnfka. Objekt je situovany v ulici B&locerkevskd, oddéleny od komunikace zeleni s piistupovym
chodnikem. Jednd se o blok bytovych dom v blizkosti aredlu Fakultni nemocnice a frekventované
kfizovatky Bélocerkevska - Ruskd Lokalita ma dobrou dostupnost prosttedky MHD - tramvaj
VrSovicka a autobusova linka v ulici B&locerkevskd a 28. pluku, Nebliz§i metro Flora nebo Namésti
Titiho 2 Podgbrad. Obtanské vybavenost dobrd, drobné prodejny 28. Pluku a pfed domem
prodejna potravin. NejblizSi obchodni centrum Eden - stanice autobusem. Bytovy dim je
podsklepeny s osmi nadzemnimi podlaZimi, nové zatepleny, zastfedeny rovnou stfechou s vytahem,
Vstupni dvefe hlinfkové prosklené, vstup na &ip. Okna plastovéd, nové fasdda, Klempitské prvky
nové z pozinkovaného plechu. Zadvefi uzavieno novymi hlinfkovymi prosklenymi dvefmi.
Schody teracové, podlahy chodeb a mezipodest teracové dlazby. Na mezipodestich hasici pfistroj,
prosvétleni chodby plastovimi oknyy s francouzskymi dvefmi plastovymi umozZaujici vstup na
balkony. Bytovy dilim je z Sedesitych let a jeho stavebné technicky stav je udrfovany po
revitalizaci. V budove je 65 bytovych jednotek a 3 nebytové prostory.

RS D 4]

(Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. Bytové jednotka ¢ 1303/20
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemky 1437/3

|Obsah trzniho ocen&ni majetku |
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytovi jednotka & 1303/20
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka €. 1303/20
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[Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &.1303/20
Adresa pfedmétu ocenéni: Bélocerkevska 1303/30

100 00 Praha 10
LV 12285
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrdlni Gzemi: Vrfovice
Poéet obyvatel: 1 308 632

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb.,, &. 22872014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky € 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &, 53/2016 Sb., &, 443/2016
Sb., & 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona &. 151/1997

Sh.

Index trhu s nemovitymi véemi
Nizev znaku ¢,

Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptivka je vyS88inez  [II
nabidka

2. Vlastnické vziahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v
soutasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11
Gzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost; Bez vlivu 11

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - dim po revitalizaci i

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v
ziplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha - zépad a
katastralni Ozemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Katastraln{ izemi obce Prahy nebo Brna 1

9. Obtanskd vybavenost obce: Komplexn! vybavenost (obchod, |
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, pota, bankovni
(pené¥ni) sluzby, sportovni a kultumnf zakzeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véef vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 pilohy

¢. 3 oceniovaci vyhlasky:
£

Index trhu Ir=Pe*Pr*Py*Po*(1+ Y Pi)=1,340
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0;
=7 o

0,06

0,00

0,00
0,00
0.05
1,00

1,00
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b ]
Index trhu Ir=Ps*Pr*Ps*Po*(1+ ¥, P)=1110

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku & P

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednomném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujicf zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: | 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stied (centrum) obce 1] 0,02

4. MoZnost napojenf pozemku na inZenyrské sité, kieré ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez sitl

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné¢ parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastivka do 200 m véetns, MHD — 111 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku 2 hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1l 0,00

10. Nezaméstnanost: Primé&mi nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivd - bez dalSich vliva I 0,00

11
Index polohy Ir=P: *(1+ 3 P)=1,070

=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou &.1 prilohy
¢, 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp =Ir * Ip = 1,434

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véei je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Ir * Ip = 1,188

1. Bvtovi jednotka & 1303/20

L.1. bvt

Ocefovand bytovd jednotka sc¢ nachizi v sedmém nadzemnim podlazi podsklepeného
sedmipodlaZniho zatepleného objektu s vytahem. Bytova jednotka je charakterizovana jako 2 + 1 a
sestivd ze dvou pokoji, kuchyné, koupelny, WC, predsiné. Okna dfevéna s izolainim sklem
systém euro. Dvefe do obyvaciho pokoje a dvefe mezi pokojem a kuchyni prosklené do ocelové
zirubng, dvefe mezi pokoji prosklené s chybéjicim dilem proskleni, dvefe z pfedsiné do kuchyné
prosklené s vrchnim sklem prasklym, dvefe do koupelny a WC hladké do ocelové zarubné. Vstupni
dvefe hladké pivodni do ocelové zarubng. Podlahy v pokojich parkety vyZadujici renovaci, v

=5




kuchyni, pfedsini na WC a koupelné lino. V predsini pavodni vestaveni
plvodnf linkou s plastovym dfezem a nefunkénim plynovym spordkem bez digestofe s pavodnimi
obklady k lince. V kuchyni spiZzni pivodni skiin. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem s
nizsim obkladem stén, WC samostatné s misou se zavédenou nadrzkou bez obkladd stén. Vytapéni
ustfedni, plechové radidtory. Objekt byl kolaudovén v roce 1960, Bytova jednotka je v pivodnim

stavu k rekonstrukei. Objekt jako celek je ve vybomém stavu.

ZatFideni pro potfeby ocenéni

skiin. Kuchyd s

Typ objekru: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21
Stari stavby: 60 let
Zékladni cena ZC (pfiloha &. 27): 66 506 - K&/m?
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Pokoj: 22,00*% 1,00 = 22,00 m’
Pokaj: 13,00* 1,00= 13.00 m?
Kuchyn: 8,50* 1,00= 8,50 m?
Koupelna: 240* 1,00= 2,40 m*
WC: 090* 1,00= 0,90 m*
Predsii: 6.00* 1,00= 6,00 m*
Zapotitana podlahova plocha bytu: 52,80 m’
Vypolet indexu cenového porovnini
Index vybaveni
Nizev znakua & Vi
'1._"T‘yp stavby; Budova - zdénd ncbo monolitickd konstrukce vyzdivand 1V 0,10
- 2d&na - bloky + zatepleni
2. Spoletné tasti domu: Koldrna, kotarkdrna, dilna, pradelna, susama, 11 0,00
sklad
3. Prisluenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00
4. Umisténi bytu v dom&: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 7NP s I 0,00
vytahem
5. Orientace obyt. mistnost] ke svétovym stranam: Ostatni svétové 111 0,03
strany - s vyhledem - pokoj a  kuchyn vychod a pokoj zapad
6. Zikladni pt{sluSenstvi bytu: Piisludenstvi plné - standardni 1 0,00
provedeni - vana a umyvadlo, WC samostatné
7. Dalsi vybaveni byt a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalich prostor
8. Vytipéni bytu: Dalkové, ustfedni, etdZové - Gstiedni vytapéni i 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Mirné sniZujici cenu - zndmky zatékéni 11 -0,05
v kuchyni - byt pod stfedni rovinou,
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (ptedpoklad 1AY 0.65

provedeni rozsahlejsich stavebnich aprav)
Koeficient pro stafi 60 let:
s=1-0,005* 60 =0,700
9

Index vybavenf  Iv=(1+ ¥ V) * Vip * 0,700 = 0,478

-6-
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(g |
Nemovitd vée je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi Ir = 1,110
Index polohy pozemku Ie = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * ly = 66 506,- K&/m* * 0,478 =31 789,87 K&/m?
CBp=PP* ZCU* It * 1, =52,80 m® * 31 789,87 K&/m** 1,110 * 1,070=1 993 560,55 K¢

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 1993 560,55 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky 1437/3

Ocenovany pozemek se nachézi na katastralnim tzemi Vrdovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &, 61,

Ocendni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
] gislo [m?] [K&/m?) [K¢]
zastavéna plocha a nddvofi 1437/3 634 6310,00 4 000 540,-
Cenova mapa - celkem 634 4 000 540,
Pozemky 1437/3 - zji¥ténd cena celkem = 4 000 540,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemky 1437/3 = 4 000 540,- K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 000 540,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1993 560,55 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFislufenstvi a pozemku
Zjidténd cena pozemku: 4 000 540,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 528 /34 096

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 000 540,- K& * 528 /34 096 =61951,11 Ké

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 61 951.11 K¢
Bytovi jednotka & 1303/20 - zjilténa cena = 2055 511,66 K&
Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytovi jednotka & 1303/20
PEehled pronajimanych ploch a jejich v¥nosa
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¢ plocha - udel podlazi podlah. nijem néjem najem mira
plocha kapit.
[m’]  (K&mfrok] [K&/mésic] [K&rok]  [%]

1.0bytné prostory  7.NP - 2+1] 53 3182 14 000 168 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 168 000
Vypodet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahové plocha PP m? 53
Reprodukeni cena RC Ké 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m* Nj Ké&/(m*'ro 3182
k)

Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Kéfrok 168 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 159 600
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok 600
Pojisténi Ke&/rok 1 500
Opravy a udrzba Ké&frok 3000
Spréva nemovitosti Ké/rok 1 500
Ostatni naklady K&'rok 0
Naklady celkem A Ké/rok 6 600
Cisté rolni ndjemné N=Nh-V  Ke/rok 153 000
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odedteni nédkladii na uvedeni K¢ 3 400 000
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 500 000
Vynosovi hodnota Cy K¢ 2 900 000

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytovi jednotka €. 1303/20

Ocefiovand nemovitfd véc

UZitnd plocha: 52,80 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 2+1, 55m2
Lokalita:  namésti Svatopluka Cecha 1348, Vriovice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizim Vam k prodeji byt 2+1, 55 m2, OV, v cihlovém domé s v¥tahem v Praze
10 — VrSovicich. Nabizim Vam k prodeji byt 2+1 v OV v cihlovém domé s vitahem|
v Praze 10 - Vriovicich, na ndmésti Svatopluka Cecha. Byt ma vyméru 55,09 m2/
Dim ma vybornou polohu, nachdzi se u parku s détskym hiistém a nedaleko parky|
Greébovka. Nejblizdi autobusovd zastdvka je cca 150 m (Slovinska). tramvajovi
zastavka cca 300 m (Cechovo némést]), obchodni centrum Afrium Flora a stanice
metra Flora (linka A) jsou odsud vzdalené cca 1,2 km. Byl se nachdzi ve 2. NP ze 7|
Sklada se z obyvaciho pokoje (22,08 m2), pokoje (13,84 m2), kuchyné (9,90 m2),

-8-
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koupelny se sprchovym koutem (2,16 m2), samostatného WC (0,92 m2) a chodby
(491 m2). K bytu nélezi 2dénd sklepni koje (1,28 m2). Byt je po kompletni
rekonstrukei (nové kuchyfiska linka, nova dlazba, nové obklady, nové podlahov

krytiny, nové interiérové dvefe a obloZkové zarubné, nové rozvody vody, odpadu

elektfiny). Soutdsti kuchynské linky je vestavénd mikrovinnd trouba, digestot|
sklokeramicka varnd deska a trouba. Po dohodé je moZné zanechat i myéku Bosch,
lednici Samsung a pratku se suSickou Electrolux. Viechny spotfebide jsou stale v
zaruCni dobé. Okna jsou plastov, dvojskla, s roletami typu Den a Noc. V obyvacim
pokoji je pfipojka na internet UPC. Ohfev vody a topeni je feSeno dilkové. Dim ja
po Castecné rekonstrukei (novi stfecha, nové stoupatky, novy vytah). V okoli je
vedkerd obanskd vybavenost. Byt lze hradit hypote&nim Gvérem, kiery pro Vas radi
vyfidime. Pro blizsi informace, pfipadné sjednani schitzky, mé prosim nevahejte

kontaktovat,
Pozemek: 55,00 m?
Uzitnd plocha: 55,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Siavebné lechnicky stav 0,90
K4 Vytah 1,00
KS Velikost 1,00 Zdroj: www.ceskereality.cz
K6 Vybaveni 0,90
K7 balkon, lodZie 1,00
K8 Zdroj nabidky 0,95
K9 Prodej el. aukef 0.98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
(Ke] [m?] K&/m? K¢ [Ke&/m®]
5 600 000 55,00 101 818 0,75 T6 364
Nizev: Prodej bytu 2+1, 51m2
Lokalita: 28. pluku, Vriovice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Prodej hezkého bytu v cihlovém domé v atraktivni lokalité PraZskych Vrdovic so
skvélou dostupnosti do centra. Byt se sklada z predsing, dvou pokojd (loznice,
obyvaci prostor) a kuchyfiského koutu. V koupelné je vana a we. Koupelna bylal
rekonstruovina pfed cca 15lety. Plastovd okna. Byt je situovan do travnat¢ho
vnitrobloku. Planuji se v domé opravy, které uvedou dim do skvélého stavul
Umistén v pfizemi, nad suterénnim bytem. Dalkové vytdpéni. Skvéld dopravni
dostupnost, bus, tram, metro. OC Eden.

Pozemek: 51,00 mf

UZitnd plocha: 51,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,95
K4 Vitah 1,00




K5 Velikost 1,00 Zdroj: www.ceskereality.cz
K6 Vybaveni 0,95
K7 balkon. lodZie 1,00
K8 Zdroj nabidky 0,95
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna lzzlocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?)
4 360 000 51,00 85 490 0,84 71812
Nizev: Prodej bytu 2+1 60 m2
Lokalita:  Jakutskd. Praha 10 - Vrdovice
Popis: V exkluzivnim zastoupeni nabizime byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1 g
celkové vyméfe 60 m2 ve 3. patfe cihlového domu v prazskych VrSovicich, Byt sq
nachdz 5 minut chiize od zastdvky tramvaje - Kubanské namésti. Byt prosel 4 roky]
nazpét kompletni rekonstrukei, Okna viech tH mistnosti jsou crientovdna smérem|
na jih. K bytu nalezi sklep o vymefe cca 1,5 m2. Objekt j¢ ve velmi dobrém stavu,
vytah zde neni. V okoll objektu kompletni ob&anska vybavenost. Obchodni centrum
Eden 10 min chiize od objektu, Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady 3 mir|
chize. Doprava do centra bezproblémova, 3 minuty od domu zastdvka tramvajg
Kubénské ndmésti, 2 minuty zastavka autobusu Volyfiska. Poplatky za byt &inf ccal
3.800,- K& mésiéné bez energii. Topeni zajidténo dalkové. Pro bliZéi info anebo
prohlidku mé nevihejte kontaktovat, Zajisténi financovéni a rekonstrukce na miru je
u nds samozfejmosti,

Uzitna plocha: 60,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1.00

K3 Stavebné technicky stav 0.95

K4 Vytah 101

K3 Velikost 0,99

K6 Vybaveni 0,95

K7 balkon, lodzie 1.00

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. aukci 0,98

Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy Koef, Upravena j. cena
K& [m?] K&im? Ke [K&/m?)

5 200 000 60,00 86 667 0,84 72 800
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 71 812 K&/m?
Priméma jednotkové porovnavaci cena 73 659 K&/m?
Maximélni jednotkové porovnévaci cena 76 364 K&/m?
Vypodet porovndvaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Primémd jednotkovd cena 73 659 Ké/m?*
Celkové uzitnd plocha ocefované nemovité véci 52,80 m?
Vyslednd porovadvaci hodnota 3 889 195 K¢

-10-
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E  REKAPITULACE OCENENi "y
[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu: |

I. Bytova jednotka ¢. 1303/20 2055 512,- K&
1.1. Ocefiovany byt 1 993 560,55 K&
1.2. Pozemky 1437/3 61951,11 K&
=2 055 512,- K&
Vysledna cena - celkem: 2 055 512,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 055 510.- K¢

slovy: Dvamilionypadesatpéttisicpéisetdeset K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
2 055510 K¢
slovy: Dvamilionypadesatpettisicpétsetdeset K&

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetkn |
1. V¥nosovi hodnota

1.1. Bytové jednotka . 1303/20 2 900 000,- K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytové jednotka €. 1303/20 3 889 195,- K¢

Porovndavaci hodnota 3 889 195 K¢
Vynosova hodnota 2 900 000 K&

[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny |
Zjisténi ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu 188/2019 Sb. platného ke dni
ocenéni, porovnavaci metodou a vynosovou metodou.

Obvykla cena
3 889 000 K¢

slovy; Ttimilionyosmsetosmdesatdevéttisic K&
Zpracavano programem NEMEXpess AC, verze 310,10

Zaver |
Obvykla cena nemovitosti - bytové jednotky 1303720 je stanovena na zikladé provedené analyzy s
pouzitim vy$e uvedenych metod, realitn(ho portilu, viastni databéze, konzultace s realitnimi
makléti, cenovych map. Zohlednén byl stavebné technicky stav  bytové jednotky a domu jako
celku, vybaveni, standard, podlazi, vytah, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na
nemovitost.

V Praze 6.3.2020

-12-



Ing. Dagmar Marvanova

Dagicka 180

109 00 Praba 10

telefon: ?‘&ﬁi&'}“;ﬁ R
e-mail: it o

Znalecka doloZka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4066/2020 znaleckého deniku,

Znaleéné a nahradu nakladi Gétuji dokladem €. 4066/2020.

~13a
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13.5. 2020 Informacs o jednotee | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

idsla Jednotly 1303/20

Il‘ypjldmtky. Jednotka wmezend podle zakena o viastnictvi byt

Zpiisob wyuiiti byt

| Budova: £.0.1302.1303, 1304

| Katastriini Ozemi: Yréovica [732257]

[ Cisto Lv: 12245

Podil na 34056

spalecnych castech: 2.

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicks pfih_-o Fodil

HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
| Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi abce Padil

| Aestska cast Praha 10, Vrdovicka 1423/68, Vrsavice, 10100 Praha 10

Zpisob ochrany nemovitosti

MNazey
pamatkove chranéné dzem!

Omezeni viastnickeho prava

Nejsou evidavana zadna omezen!,

Poznamka spomosti

Rizeni, v ramci kierych byl k nemovitosti zapsan cenowy tida)

mavitost je v Gzemnim obvadu, kde stétni spravu katastru nemaovitosti CR wykonava Katastralni diad pro hlavni mésta Prahu, Katastran
pracoviité Prahas

Zobrazené tidsje maj informativl charakter. Platnost € 13052020 09:00:01.

© 2004 - 2000 Cesiy fad zambméficky 3 kutaatedlrnd | Pod sdliztim 18009 Kobyley, 1821] Praha 82 Verze apikace 56 2 budd O
Podani urtend katsstrainitm Ofadim a pracoviftim radlejts phima ke eich e-mail adresud

hitips.iinohlizenidokn cuzk c2/ZobrazObjekt. aspx Pencryptad=hahO4S Y QUKVELNCId 70-5)-800 Uj-GR_aZbBaplL8hnRoXxmQergXREIgk2EcSGlva. . 111



Informace o pozemku

Parcelni £islo 1437/34

Obec: Praha [554T78212

| Katastralni uzemi: Vriovice [T3225T
i Gislo Lv: 12284

Viyrméra [m}: 624
| Typ parcely Parcela katastru nemovitosti
| Mapavy fist DKM

| Uréeni wyméry, Graficky nebo v digltalizavané mapé

I Druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi
i
, Stavba na pozembu Son 1302, 1303, 1304

Vlastnici, jini opravneni

s Yastnicke prave
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Informace o stavbé

| Stavba: € p. 1302, 1303, 1304

| Obec: Praha [S5476212
Cst abce: Vrfovice [4G0237|8
|
Katastralni dzemi Yrigyice (7322571

| Cista Lv: 12284

\ Stavba stojl na pozemku p. £ 143773
| Typ stavby. budova s dislem popisngm
I Zplsob wuditl bytovy dim |

Vymezene jednotky

130241, 130272, 130253, 13024, 130275, 130206, 1302057, 1302/8, 1302/9, 130210, 1302411, 130212, 1302713, 130214, 1302715,
130 6 130217, 1302/18 0g/1¢ 4 374, 130375 13036

1302/24, 130371, 1303/2, 130373 1

30318 3/17, 1303/18, 1

Informace 2 RU.AN

Vlastnici, jini opravnén|

Mastncke pravo
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2020

ﬂ T )
398 ! N 1985 l
_. " ] - | EE
D P = ______‘___I'____ : | s
f———— e 1&;:‘_:?";“—7—?—*—;——_? -:2—11.“— _—_'a;_— _—d_: R ___-— __ =
- 24Bal n “'___STI‘ZI-)____T_ T

L [ I PRYPAE Lo

: , _
s .j'cima;:é l'\

% “|| A S
L) N
1yt faze Sy
| ) [ 33
limri | | 1932 i |

{1
- 1 Y34t & 4 : R
-
13104 8" (! : A5125 15112
225474 LT [

14361

2300 s T

153813 / -
/g =
isawe {5V gsasng
1 L}
1539042 SR TTOE |

Katastrainl dzemi
Nazew Vréovice

Parcela
Cislo parcely:  1437/3

Cena 2020
Mapavy list: 61
Cena: 6310 Ktim”*
i Skupina: 4256
|

Zobrazené Gdaje maji Informativni charakter a pfi zjiétovani con stavebnich pozemkl je nutné postupovat
die vyhiddky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znén| platném k datu, ke Klerému se cena
zjitujo. Uginnost vyhlssky ¢ 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové meapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjdich predpisi:

1.1.2020- Vytisténo dne: 13.5.2020
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

' e &islo 4075/2020
O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &.1191/4 v objektu &p. 1191/16, ulice
Bajkalskd, obec Praha, véemé spoluvlastnick¢ho podilu na spoletnych eastech domu a pozemku
parcelni &islo 1560/2 na katastrilnim dzemi Vriovice,

NEMOVITA VEC:  Bytovi jednotka & 1191/4

Katastrilnf Gdaje :  Kraj Hlavni m&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Vriovice
Adresa: Bajkalska 1191/16, 100 00 Praha 10

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské ndmést{ 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 9301, podil 1/ 1
st Praha 10 Méstskd, Vrdovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 9301, podil 1 /1

OBJEDNAVATEL:  Mistska &dst Praha 10

Adresa; Vriovickd 1429/68, 10138 Praha 10
ZHOTOVITEL: Ing. Dagmar Marvanovi
Adresa; Dagicka 180, 109 00 Praha 10

1C: telefon: gﬁk‘;ﬁ*

| UCEL OCENENI: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro acely prodeje elektronickou aukei |,
~ (ocenéni stévajiciho stavu)

| 4659 000 K&
Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  23.2.2020
Polet stran: 13 stran Poéet priloh: 3 Polet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 25.2.2020
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[Znalecky kol
O cené nemovitosti - obvvkld cena bytové jednotky & 1191/4 v objektu &p. 1191/16, ulice

Rajkalské, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu na pozemku
parcelni &slo 1560/2 na katastralnim uzemi Vrsovice.

|Zdkladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podie cenovébo pfedpisu vyhlasky MF & 1882019 Sh. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sb,, o ocefovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecnd cena)

Dle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku - se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdn stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocengni. Ptitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofédnych
okolnosti trhu, osobnich pomérdl proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldsini obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pFirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlistni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vziahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urtf se porovnanim,

Podle mezindrodnich oceflovacich standardd IVSC je definovéna trzni hodnota - “odhadovana
gastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiném prizkumu trhu, na némz Geastnici
Jjednaji informovang, rozvéZné a bez natlaku.”

Stanoveni trini hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v souCasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v &ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijejf v obdobi rozvoje trzntho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i iéelem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tvto ocenovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Véend hodnota (Sasova cena) je reprodukéni cena véci snizen o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moimo stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu
opotiebend.

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepci "tasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kierou je nutno pfi stanovené lrokové sazb&
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovedvaci (komparativni, srovndvaci)

-2.
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Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmémé nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou znémé a ze ziskané informace j¢ moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku,

[PFehled podkladi l
vypis z KN katastrdlniho ufadu LV & 9301 ze dne 2.1.2020

skutednosti a vimery zjisténé na misté

informace a tidaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

[Vlastnické a evidenéni adaje |
Na LV & 9301 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské nameésti 2/2, Praha |

Svéfend sprava

Méstska Cast Praha 10, VirSovicka 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 2 o velikosti 59.90 m®  dle prohlaSeni
vlastnfka. Objekt je situovany v ulici Bajkalskd, kterd je rovnob&zna s ulici Vrdovickd. Jednd se
o blok bytovych domi v blizkosti Kubénského namésti. Lokalita ma dobrou dostupnost  prostiedky
MHD - tramvaj - Kubanské namésti, nebo vzdalengjsi autobusova linka v Ruské ulici. Nejblizsi
metro Starostrasnicka nebo Zelivského. Obéanské vybavenost v ulici VrSovické a Kubénské
namésti drobné prodejny a  stanice tramvaji nakupni stfedisko Eden., Bytovy diim je rohovy
podsklepeny SestipodlaZni s novym vytahem . Stfecha sedlova s taSkovou krytinou a klempifskymi
prvky 2 pozinkovaného plechu. Vstupni dvefe plastové proskiené (otevirdnf na €ip) s vnéj§im
obkladem fasady v oblasti vstupu, okna dfevéna zdvojena a plastové, faséda bFizolitové vstupni ¢dsl
s obkladem v oblasti dvefl. Zadvefi s podlahou z plivedni dlaZby, zadni vstup uzavien plastovymi
dvoukfidlymi prosklenymi dvefmi. Schody teracové a stény u schodi$té natfeny latexem, podlahy
dlazby. Na mezipodestach hasici pfistroj nebo hydrant. Vstupy na spoleéné balkony z podest jsou
zajistény plastovymi francouzskymi dvefmi. Bytovy diim je u2ivin od roku 1950 a jeho stavebné
technicky stav je udrZovany. V budové je 87 bytovych jednotek.

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu ]
1. Bytovd jednotka €, 1191/5
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek 1560/2

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. V¢nosovi hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1191/4
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka ¢&. 1191/4
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Ocenéni provadéné podle cenového predpisu ]
Nazev predmétu ocenéni:  Bytova jednotka &.1191/4
Adresa predmeétu ocenéni: Bajkalska 1191/16

100 00 Praha 10
iv: 9301
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vrlovice
Podet obyvatel: 1308 632

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., . 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh,,
€. 30372013 Sb., & 340/2013 Sb,, ¢. 344/2013 Sb,, ¢, 2282014 Sh. a &, 225/2017 Sb. a vyhladky MF
CR ¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlatky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 44312016

Sb., & 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb,, ktcrou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku & Pi

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptivka je vy3&i nez 11 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz vV 0,00

souddst je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozembku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand |1 0,00
tzemi

4. Vliv pravnich vziahii na prodejnost: Bez vlivu 1I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viivi il 0,00

6. Povodtiové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 100
zaplay

7. Hospodafsko-spravn{ viznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5§ [11 1.00

tisic a viechny obce v okr, Praha — vychod, Praha - zdpad a
katastralni vzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obee: Katastrélni tzemi obce Prahy nebo Brna I 1.15
9. Obéanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocengni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
&. 3 ocenovaci vyhlagky:
s

Index trhu Ir=Ps*Pr*Py*Po*(1+ 3 Pi)=1.280
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
sl



3

Index trhu Ir=Ps*P:*Ps*Pe*(1+ ¥ Pi)=1,060
i=

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ P

1. Druh a uéel wZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zistavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujicl na stfed (centrum) obee Il 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sitg, které ma obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

3. Obéanskd vybavenost v okali pozemku: V okoli nemovité véei je I 0,00
dostupnd oblanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0.00

Spatné parkovaci moinosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaei s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD - 1 0,01
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komerdniho vyuit

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Priméma nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vlivil - bez dalsich vlivil 1l 0.00

1
Index polohy =P *(1+3 P;)=1,070
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véel vyjmenovanych ve tfeti poznimce pod tabulkon &.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Kocficient pp =11 * Ip = 1,370

V ostatnich pfpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,134

1. Bytovd jednotka & 1191/5

1.1 byt

Ocenovana bytova jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim podlazi podsklepeného zdéného
objektu s Sesti nadzemnimi podlaZimi, kde Sesté podlazi tvoli podkrovi s vytahem, Bytové jednotka
je charakterizovana jako 1 + 2 a sestdvd ze dvou pokoji, koupelny, WC, pfedsing, kuchyné,
Okna piivodni dfevénd zdvojend, okno v koupelné a WC jednoduché dievéné do svétliku. Dvefe do
ob, pokoje hladké z jedné tfetiny prosklené do ocelové zarubné, do pokoje a kuchyné rdmové
prosklené, do koupelny a WC hladké do ocelové zdrubné s plastovymi klikami plivodni, Vstupni
dvefe hladké plvodni do ocelové zarubné. Podlaha v pokojich parkety vyZadujici renovaci, v

.5,




kuchyni lino, na WC, pfedsini a koupeing plivodni dlazba. Kuchy® vybavena plvodni linkou s
nerez dfezem, plynovym sporikem bez digestofe, obklad k lince stariiho data. Koupelna
vybavena vanou a umyvadlem s pivodnim niZSim obkladem stdn a ¢4st stény natfena latexem.
WC samostatné s misou kombi bez obkladu stén s nizkym soklikem. V kuchyni pivodni spiZni
skfin a v predsini stardi vestavéna skfifl, Vytapéni Gstiedni, Objekt byl kolaudovan v roce 1950.
Stavebng technicky stav bytové jednotky vyZaduje rekonstrukei, V kuchyni na stropni konstrukei
v oblasti nad linkou stopy po zatékani a na WC nad misou. Objekt jako celek je v dobrém stavebné
technickém stavu.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objekmu: Praha — oblast 21
Stafi stavby: 70 let
Zakladni cena ZC (pfiloha & 27): 66 506,- K&/m?
5 koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Pokaj: 22,00* 1,00= 22,00 m*
Pokoj: 17,30* 1,00= 17,30 m?
Koupelna: 2,60% 1,00= 2,60 m?
W 1,60* 1,00= 1,60 m?
Predsifi: 6,80 1,00= 6,80 m’
kuchy; 9,60 1,00= 9,60 m’
Zapoéitana podlahova plocha bytu: 59,90 m’
Vypolet indexu cenového porovndni
Index vybaveni
Nizev znaku & Vi
1. Tvp stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukee vvzdivana TV 0,10
- zdéna - bloky
2. Spoleéné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01
3. PHislugenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0.00
4. Umisténi bytu v domé&: 2. - 4. NP s v{tahem - 2 NP s vytahem I 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatn{ svétové Il 0,00
strany - Easteény vyhled - pokoj jih do vnitrobloku, pokoj a kuchy?i
sever
6. Zakladni pfisludenstvi bytu: PHsluSenstvi Gplné - standardni 1l 0,00
provedeni - vana, umyvadlo a samostatné WC
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 1 -0,03
vybaveni, bez daldich prostor
8. Vytapéni bytu: Délkové, astiednl, etdZové - Gstfedni 11| 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu il 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedenf rozsdhlejSich stavebnich Gprav)
Koeficient staff upraven o + 0,04 pro stavby s ndstavbou, pfistavbou &i rozsdhlej§imi stavebnimi
apravami.
Koeficient pro stafi 70 let:
s=1-0,005* 70 = 0,650
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Index vybaveni  Iv=(1 + } Vi)* Vip* 0,690 = 0,498
j=1
Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Ir= 1,060

Index polohy pozemku I = 1,070

Ocenéni

Zdkladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&/m* * 0,498 =33 119,99 K&/m*
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 59,90 m* * 33 119,99 K&/m* * 1,060 * 1,070= 2 250 125,09 K&

Cena stanovens porovndvacim zpisobem = 2 250 125,09 K¢
Oce noy i \J
1.2. Pozemek 1560/2

Ocenovany pozemek se nachézi na katastralnim uzemi Vrsovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list & 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelnf Vyméra  Jedn. cena Cena
&slo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavénd plocha a nadvoti 1560/2 1419 682000 9677 580,
Cenovi mapa - celkem 1419 9 677 580,-
Pozemek 1560)/2 - zjisténsi cena celkem = 9677 580,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek 1560/2 = 9 677 580,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 9 677 580,- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2250 125,09 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p#islulenstvi a pozemku

Zjisténd cena pozemku: 9 677 580,- K&

Spoluvlastnicky podil: 599 / 50 418

Hodnota spoluvlastnického podilu:

9677 580,-Ke*599/50418 =114 976,21 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislugenstvi a pozemku &) 114 976,21 K¢

Bytové jednotka & 1191/5 - zjiltén4 cena = 2 365 101,30 K¢

Trini ocenéni majetku ]
1. Vynosova hodnota
L1. Bytovd jednotka & 1191/4
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Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

& plocha - udel podlazi podlah.  nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&m¥rok] [Ke&/mésic] [K&rok] [%]

1.0bytné prostory 2.NP - 1+2 60 3306 16 500 198 000 4.50

Celkovy vinos za rok: 198 000
Vypocet hodnoty vimosov§m zpisobem
Podlahova plocha PP m’ 60
Reprodukéni cena RC Ke 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m? Nj K¢/(m*'ro 3 306
k)
Dosazitelné hrubé roéni nijemné Nj*Ppp Ké&/rok 198 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 188 100
Niaklady (za rok)
Dar z nemovitosti K&/rok 700
Pojidténi Ké&/rok [ 500
Opravy audrZba Ké/rok 3000
Sprava nemovilosti Ké&/rok 1 500
Ostatni naklady Ké/rok 0
Niklady celkem v Ké&/rok 6 700
Cisté rotni ndjemné N=Nh-V  Ké&/rok 181 400
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantmi vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vynosové hodnota (bez odetteni nakladi na uvedeni K¢ 4031111
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 500 000
Vynosovi hodnota Cv K¢ 3531111
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bvtovi jednotka & 1191/4
Ocefiovand nemovitd véc
Uzitnd plocha: 59,90 m*

Srovoatelné nemovité videi:

Nifzev: Prodej bytu 241 63 m2

Lokalita: Jerevanskad, Praha 10 - Vrdovice

Popis: Idedlni pro bydleni nebo jako investice - Ize velmi dobfe a rychle pronajmout, Byt v
pivodni zdstavbe se nachdzi ve 3. NP s orientaci na jihovychod, co? zarutuje
dostatek slunce a svétla po cely den. Byt prodel tdsteénou rekonstrukei, ptivodn
parkety jsou repasované. Majitelka zdm#me nechala koupelnu a WC (4,1 m2) v
plvodnim stavu, aby si novy majitel mohl upravit dle své vkusu. Kuchyfi (10 m2) je
vybavena novou kuchyfiskou linkou s vestavnymi spotfebii. Obyvaci pokoj (17,
m2) a loZnice (15 m2) jsou vzdjemné nepriichozi. V prostomé chodbé (12,7 m2) j
prostomd vestavna skfini s dostatkem Glozného mista. Vyhodou bytu je kompletn

-8 -
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oblanskd vybavenost a bydleni v pivodnim viSovickém duchu. K bytu nile#
sklepni koje. Spoleéné prostory prodly nedavnou rekonstrukci, je zde novy vytah,
nova plastova okna a v planu jsou dal3i investice do domu

UZitna plocha: 63,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavaby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,97
K4 Vybaveni 0,97
B3 Vellkost L Zdroj: www.sreality.cz
K6 Balkon, lodzie 1,00 o ' '
K7 Vytah 1,00
K8 Podlazi 1,00
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZzitnd ?Iodla Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K¢) [m"] Ké&m? Kc [K&m?]
5 690 000 63,00 90 317 0.88 79 479
Nizev: Prodej bytu 2+1 60 m2
Lokalita: Jakutskd, Praha 10 - Vr3ovice
Popis: V exkluzivnim zastoupeni nabizime byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1 a

celkové yymeéfe 60 m2 ve 3. patfe cihlového domu v prazskych Velovicich. Byt sef
nachazi 5 minut chize od zastavky tramvaje - Kubanské namésti. Byt prosel 4 roky
nazpét kompletni rekonstrukei. Okna vech tf mistnosti jsou orientovéna smérem
na jih. K bytu naleZi sklep o vyméte cca 1,5 m2. Objekt je ve velmi dobrém stavu,
vytah zde neni. V okoli objektu kompletni ob&anska vybavenost, Obchodni centrum,
Eden 10 min chiize od objektu, Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady 3 min,
chiize. Doprava do centra bezproblémov4, 3 minuty od domu zastivka tramvaje
Kubdnské némésti, 2 minuty zastdvka autobusu Volynska. Poplatky za byt &ini ccal
3.800,- K& mésitné bez energii. Topeni zajisténo dalkove. Pro bliZ info a/nebo
prohlidku mé nevéhejte kontaktovat. Zajisténi financovéni a rekonstrukce na miru je

u nas samozfejmosti,
Uzitn4 plocha: 60,00 m*
PouZité koelicienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavaby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,94
K4 Vybaveni 0,94 -
K5 Velikost 1,00 TEr—
K6 Balkon, lodZie 1,00
K7 Vytah 1,01
K8 Podlazi 1,00
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukei 0,98
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Cena UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K¢&] [m*] Ké&/m? Kc [K&m?)
5200 000 60,00 86 667 0,83 71934
Nazev: Prodej bytu 2+1 55 m2
Lokalita:  ndmésti Svatopluka Cecha, Praha 10 - Vrsovice
Popis: Nabizim Vam k prodeji byt 2+1, 55 m2, OV, v cihlovém domé s vytahem v Prazg
10 — Vrsovicich. Nabizim Vam k prodeji byt 2+1 v OV v cihlovém domé s vytahen)
v Praze 10 - Vrdovicich, na ndmésti Svatopluka Cecha. Byt ma vyméru 55,09 m2]
Diim mé vybornou polohu, nachazi se u parku s détskym hfistém a nedaleko parkul
Grébovka. Nejblizsi autobusova zastavka je cca 150 m (Slovinskd), tramvajova
zastdvka ceca 300 m (Cechovo ndmesti), obchodni centrum Atrium Flora a stanice
metra Flora (linka A) jsou odsud vzdélené cca 1.2 km. Byt se nachézi ve 2. NP ze 7
Sklida se z obyvaciho pokoje (22,08 m2), pokoje (13,84 m2), kuchyné (9,90 m2),
koupelny se sprechovym koutem (2,16 m2), samostatného WC (0,92 m2) a chodby
(491 m2). K bytu ndlezi zdéna sklepni koje (1,28 m2). Byt je po kompletni
rekonstrukei (nova kuchyiské linka, novd dlazba, nové obklady, nové podlahovd
krytiny, nové interiérové dvefe a obloZkové zirubné, nové rozvody vody, odpadu g
elektfiny). Soudasti kuchynské linky je vestavéna mikrovinng trouba, digestof)
sklokeramicka varna deska a trouba. Po dohod@ je mozné zanechat i mytku Bosch,
lednici Samsung a pratku se suditkou Electrolux. Viechny spotfebile jsou stéle v
zdrutnl dob&. Okna jsou plastova, dvojskla, s roletami typu Den a Noec. V obyvaci
pokoji je pfipojka na internet UPC. Ohfev vody a topeni je Fefeno dalkové. Dim ;5
po Castetné rekonstrukei (nova stfecha, nové stoupaky, novy vytah). V okoli j
veskerd oblanskd vybavenost. Byt Ize hradit hypote&nim Givérem, ktery pro Vis rad
vyfidime, Pro bliz3i informace, ptipadné¢ sjednéni schizky, mé prosim nevéhejtq
kontaktovat.
UZitni plocha: 55,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavaby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90
K4 Vybavent 0,90
K3 Velikost 0,99 2. ‘ —
K6 Balkon, lodzie 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Vytah 1,00
K8 Podlazi 1,00
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukci 0,98
Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[Ke) [m?] Ké&/m? Kc [Ke&/m?)]
5 600 000 55,00 101 818 0,75 76 364
Nézev: Prodej bytu 2+1 63 m2
Lokalita:  Kodafiska, Praha 10 - Vriovice
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizim byt ve 2.patie cihlového domu

Praze - ViSovicich. Plvodnimi dvoukfidlymi dfevénymi dvefmi vstupujeme dd
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zidvefi, které prechazi v chodbu s vestavénou skiini. Z chodby vedou dve

postupné na samostatné WC, do koupelny s oknem a s rohovou vanou. Chod

pfechazi do oteviené jidelny s kuchyiaskym koutem. Dvoukifdlymi dvefmi
vstoupime do obyvaciho pokoje, za nim nésleduje loznice. Z oken obou mistnosti je
vyhled do Heroldovych sadil. Byt prodel rozsahlou rekonstrukei, ma nové rozvody
vody i elektfiny. V zadvefi a jideln& je plovouci podlaha, v kuchyfiském koutd, W
a koupeln¢ dlazba. V obyvacim pokoji jsou pivodni dfevéné parkety, v loZnici
koberec. Okna jsou dfevéna, dpaletovd, dvefe pivodni dievéné, oblozky dvefi
dfevéné, V kuchyiiském Kout je nova na miru zhotovena kuchyiska linka. SVB)J
vlastni jednu nebytovou jednotku v pfizemi domu, diky tomu jsou platby do fond
oprav jen 1875,- K&, celkové platby vietné vodného, stotného a poplatki za vytah o
provoz domu jsou 3.572,- K& V poplatcich nejsou zahmuty zdlohy na plyn 4
elektfinu. V soutasné dobé probfhd rekonstrukce suterénu domu, po jejim
dokonenf bude mit byt v suterénu velky sklep (pfiblizné 10 m2). Dim je umistéy
jen par krokil od Heroldovych sadd v jednosmémé ulici, Stanice tramvaje je minuty
od domu. Hezké¢ prochdzky nabizi i nedaleky park Grébovka. Lokalita je ticha,
PENB ditm nema, proto je dle zikona uvedena hodnota G.

UZitn4 plocha: 63,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavaby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90
K4 Vybaveni 0,90 >
K5 Velikost 1,00 Zdroj: .1
K6 Balkon, lodZie 1,00 =
K7 Vytah 1,00
K8 Podlazi 1,00
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
K& [m?) Ké&/m? Kc [K&/m?)

7 000 000 63,00 111111 0,75 83333
Minimalni jednotkovd porovndvaci cena 71 934 K&/m?
Primémé jednotkova porovnavaci cena 77 778 K&/m?
Maximéln{ jednotkové porovnavaci cena 83 333 K&/m?
Vypoéet porovnivaei hodnoty na zikladé uZitné plochy
Primémd jednotkova cena 77 778 K¢/m*
Celkové uzitna plocha oceftované nemovité véci 59.90 m?
Vysledna porovnsvaci hodnota 4 658 902 K&
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101



g ~ REKAPITULACE OCENENI

[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka &. 1191/5
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek 1560/2

2365 101,-Ke

2250 125,09 K&
114 976,21 K&

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
slovy: DvamilionytfistaSedesatpéttisicjednosto Ké

=2365101,-K¢

2365 101,- K&

2 365 100,- K¢

Cena zji$téna dle cenového predpisu
2 365 100 K¢
slovy: Dvamilionytfistaedesétpéttisicjednosto K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytovid jednotka &. 1191/4
2. Porovnivaci hodnota

2.1. Bytové jednotka & 1191/4

3531 111,-Ke

4 658 902,- K&

Porovnavaci hodnota
Vynosovi hodnota

4 658 902 K¢
3 531 111 K¢

[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu 188/2019 Sb. platného

ke dni ocenéni, porovnavaci metodou a v¥nosovou metodou.

Obvykla cena
4 659 000 K¢

slovy: Ctyfimiliony3Sestsetpadesétdevéttisic K&

TPTACOVANG programem NEMExpess AC, verze: 3 1010

[Zavér

Obvykla cena nemovitosti je  stanovena na zdklade provedené analyzy s pouZitim vy3e uvedenych

metod, realitniho portalu, cenovych map, vlastni databize a konzultace s realitnimi makléfi.

Zohlednén byl stavebné technicky stav, velikost, vybaveni, standard, poloha, dopravni dostupnost,

lokalita a celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 25.2.2020

e l2=
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Ing. Dagmar Marvanové
Dacickd 180
109 00 Praha IU

telefon: Gt %"" ]
c-mail: F},

Znalecks doloZka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitostf.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. &. 4075/2020 znaleckého deni ku, Egﬁ e,
Znaleéné a ndhradu nékladt G&tuji dokladem &. 4075/2020. #%

-13-
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Informace o jednotce

| s jecnotey nova . -
Typ jednotky Jednotka vymezend podle zakona o viastnictvl bytd

Zpisob vyutiti byt

Budova: SR 119111921193, 1194

Katastralni Gzemi, Vriovice 1732257

y Cisler LV DL l
e S8

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicka prave Podil
| HLAVNI MESTO PRAHA, Marisnské namést! 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéiend sprava nemovitost ve viastnictyl obce Podil
|
g Aéstska tast Praha 10, VrSovickh 1429/68, Vrovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

=
Nazev

pamatkové chrindné uzemf

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezen|.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany tadné jiné zapisy,

Rizeni, v ramci kierych byl k removitosti zapsin cenow tdaj

Nemovitost je v Gremnim obvady, kde statni spr;u:u k.-atast;u-n;;r;;itosﬁ CR ijmé\ra Katastralni ufad pre hlavoi mésto Praby. Katastralni
pracoviité Prahad

cobrazené Udae maji informativi charakter. Platnost k 13.05.2020 11:00:02,

€ 2004 - 2020 Cesty (Wad zenémifichf a katastrlnd® , Fod sidiiiam 18009, Kabylicy 18211 Praba 8 Verze aplicace: 5.6.2 build @
Podéni urferd katastriinim Jfsdim a pracoviition zasiejts pimo na whoh e-mall adrees

fttps:/inahlizanicokn cuzk. cz/ZobrazObjokt aspx Pencrypled=mza) woiMNwF GBS 7 TicleqhViu_IWVE IGFZUMTIXKga2hAVINTZGdWN... 111
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13.5. 2020 Informace o pozembu | Nahliten! do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

IParcelni Eislo; 1560/
‘Obec Praha [$5478212
| Katastranl Gzemi: Vrgvice (732257

Cisle Lv: 9299

| Vymera [m?]: 1419
|
: Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DKM

Urceni vymerny: Graficky nebo v digitalizované map#

! Drsh pozemky zastavénd plocha a nddvofi

I
| Stavba na pozemku: £ R 1191, 1192 1193 1134

Vlastnici, jini opravnéni

Yiastnicke pravo
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk pro rok 2020
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Katastriini Gzemi

Nazev: Vrdovice
Parcela

Cislo parcely: 15602
Cena 2020

Mapovy list: 61

Cena: 6320 K&/m*®

Skupina: 4258

Zobrazené ddaje maji informativni charakter a pfi zjl&rovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhladky &. 32/1998 Sb. hl. m, Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkl, ve znéni platném k dalu, ke kterému se cena
zjistuje, Udinnost vyhladky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjdich predpisi:

1.1.2020- Vytisiéno dne: 13.5.2020
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