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ZNALECKÝ POSUDEK O CENĚ OBVYKĹĚ"
číslo 4066/2020

O cenč ncmovitosti - c'bvyklá cena bytové jednotky č. 1303/20 v objektu Cp. 1303130, ďice
Bčlocerkevská, obec Praha, vČetně spoluvlastnickCbo pdílu na společných částech domu a
pozemku parceini číslo 1437/3 na kata~ním úzttni Vršovice.

NEMOVITÁ VĚC Bg'tOVá ,jednotka č. 1303/200
Katmráhí údqje : íäj Hlavni město Praha, okrcs H1ävní město obec Průh& k,ú. Vršovice
Admsa: BčloG¢rkévská 13Q3/3Q, 100 (K) Praha JO

l VLASTNICKÉŮDAjEí
MĚSTO PRAHA HLAVNÍ, Mariánské Mméstí 2/2, 11Q 00 PNha l, LV: 12285, podíl l /1
Část Pmha 10 Městsk£ Vršovická 1429/68, 10) 00 Praha 10, LV: 12285, pociů l l I _ _

I ,\ J .

OBJEDNAVATEU Městská ČáA Pmha 10 - "" "",
Adresa: Vršovická 1429,'68, 10138 Prahu IQ " ' '" '

ZHOTOVITEL: hlk Dsy;ma' Marvanová
,Adm" 7Č:čická 180, 109 00 PŤ:,:f,,, j:

ÚČEL OCENĚNÍ: zjištěni obvykk ceny nemoviumi pm áčdy prodeje dddronickou aukď
|:oceněni stávajícího šÉlVů)

!,_
OBVYKLÁ CENA_ 3 889 000 Kč

Stav ke dni: 20.12020
Počet stran: 13 stran

Datum místního šetřeni: 1.3,2020
Po&t příloh: 4 Počet vyhotovcní: 2

V Praze, dne 63.2020
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-Je-}..., -. ·,'ÉNÁLEU',-
Pmkeký úkol
O cenč nemovitosti - obvyklá cena bytové jednotky č. 1303/20 v objektu Cp. 1303/30, uiicje
BčloccTkcvskZ obec Praha, včetnč spoluvlastnického podílu na společných částech domu a
pozemku parcelní číslo 1437/3 na katastrálním území Vršovice.

Pákjadm pojmy a metody ocenění
Ocenění podle cenového předpisu
Cena qišmá (administratívni cena) podle cmwého ptedpisu vyhlášky MF č. 188/2019 Sb, v
aktuálním měd, kterůu sc pmvádčjí některá ustanoveni zákona č. l51/1997 Sb., o oceňování
majetku

Obvyklá cena (tržní hodnot& ůbecná cena)
Dle zákona č. 151/'1997 Sb., o oceňování majetku - se pro účely tohoto zákona rozumí ktetá
by byla dosažena při ptode;jích stejného, popřípadě obdobného majetku neH při poskytováni stejné
nebo obdobné služby v Qb¥ykl&n obchodním styku v tuzeínsku ke dni ocenční, Přitom sc zvažují
vŠechny Qkolno$ti, které mají na cenu vliv, avŠak do její výše se neproľnhg vli\y mimořádných
okolností trhu, cmbnkh poměrů pľodávají¢ího nebo kupujídhQ mi vliv zvláštní obliby.
Mimořádnými okolnostM se rozumějí tiapHklad mv tisnČ prodávqjícího nebo kupujícího, důsledky
přírodních Ci jiných kalamit. Osobnimi poměry se rozumějí zejména vztahy maýe'tkové. Minně
nebo jiné ombni vztahy mezi prodávýícim a kup¢icím. Zvláštní oblibcm se rozumí zvláštní
hcklnota přikládaná méýetku ľjetx) službě vyplývající z osoMího vztahu k nim. Obvyklá cena
vyjadřuje hcklnotu věci a určí µmvnáním.

Podle meziMrodních oceňovacích stmdardů NSC je deňnována tržní hďnoW - "odhadovaná
částki% za kterou by měl být majetek k datu ocenění směněn v transakci bez osobnkh vlivů mezi
důbrovdně kupujícím a dobrovolně pncK|ávajícím po patřičném průzkumu trhu, na němž úČastníci
jednají informovaně, rozvážně a bez nátlahL"

Stanovení trŽní hodnoty
Tržní hodnota je stanovena pcjdle dostupných metod, kterC jsou reálnč µmŽi'telné v současných
ekonomkkých p~Iikách v ČR a nejlépe vystihujíc současnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proměnlivá v čase a je ovlivňována mnoM fäktQry, kteté s¢ vyvíjejí v období I'ozvoje tržmíhů
hos[x)dářství, stabilizace finanční pjlitiky a soukKmaK) pK)dnikání, Použití metod a způsob
stanoveni tržní hMnoty je také ovlivněn i účelem, pro který se tržní hodnota majetku zjišťui¢.

Pro odhad tržní hocboty použNají tyto (jcaůva¢í metody:
M¢toda vkné hůdnoty
Věcná hodnota (časová cena) je reprodukční cena včel snížená q přiměřené QpQttebeni chdpovídajíd
crpotřebeM věci stejného stáří a pHmčřené ůítenzity pouŽíváú Cena repMUČní je za kterou
by bylo možno stejnou nebo porovnatelnou tKivôu VČC Fx)řídit v době ocenění, bez odpočtu
opotřebení.

Metoda výnwová
Tato metoda je zakžena na koncepci "časové hodnoty peněz a relativního rizika investice".
výmsovou hodnotu si lze představit jako jistinl4 kterou je nutno při stanovené úrokovC sazbě
uloŽit, aby úmky z této jistiny byly stejnc jako čistý výnos z nemovité věci.

Metoda porovnávači (kcmparaúvní, srovnávací)
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Metoda je založetía na porovnáni předmětné ncmovité vě¢i s obdobnými, jejichž omy byly v
nedávné minulosti na trhu realizovány. jsou známé a ze získané informace je IňQŽňQ vyhodmit jak
hodnotu samotné stavby či soutmu staveb, tak hodnotu pozemku.

Přehled podídadů
výpis z KN katastráLMho úřadu LV č. 12285 ze dne 2.1.2020
skutečnosti a výmčty zjištěné na místě
infonnace a údaje sdčlené vlastníkem nemovitosti
cenová mapa Prahy CMP 2020

Vlastnické a evidenční úcbje
Na LV č. 12285 jsou uv«kn'i jako vlastníci :
Hlavní město Praha Mariánské náměstí 212, húha l
Svčřéná správa
Městská část Praha JO, Vršovická 1429/68, haha 10

Ce'kuvý popis
Jedná se o $amostatnou bytovou jednotku chiuákteru 2 + l o velikosti 52.80 dle prohlášení
vlastníka objekt je situovaný v ulici Bčlů¢erk¢vškiL Qdděleľ)ý od komunik= zelení s přístupovým
chodníkem. Jedná sc (j blok bytových &mů v blízkosti areálu Fakultní nemocnice a firekventovanC
křižovatky BČ]o¢¢rk¢vská - Rudá Lokalita má dobrou dogupnost prostřcdky MHD - tramvaj
V&vická a autobusová linka v ulici Bě]Qceľkevská a 28. pluku, Nebjižši metro Flora nebo Náměstí
jiřího z Poděbrad. Občanská vybavenost drobné prodejny 28. Pluku a před domem
p'odejna potravin, Nejbližší obchodní cemrum Eden - stanice autobusem. Bytový dům je
podsklepený s osmi nadzemními podlažími, nově zateplený, zastřešený rovnou střechou s výtahem.
Vstupní dveře hliníkovC prosklené, vstup na čip. Okna plastovZ nová fasáda, Klempířské prvky
nové z poůnkovaného plechu. ZádveH uzavřčnô novými hliníkovými prosklenými dveřmi,
Schody tetäcQvé, podlahy chodeb a inezipodest tčraajvé dlažby. Na mezipodcstách hasicí pHsůuj.
prosvětlení chodby plastovými oknyy s fřancouzskými dveřmi plastovými umožňujki vstup na
balkony. Byu)vý dům je z šedesátých let a jcho stavebně technický stav je udržQvaný po
revitalizaci. V budově je 65 bytových jedmek a 3 nebytové prostory.

OBSAH . -. . , ..
Obsah ocenění prováděného podle cenového předpisu

l. Bytová jednotka č. ľ303/20
1.1, Oceňovaný byt
1.2, Pozemky 1437/3

!Dbsah tržního oceněM ma,jetku
l. výňosQvá hodnota

1.1. Byiová jednotka č. 1303/20
2, Porovnávací hodnota

2,1. By7ová jednotka č. !303ň0
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OCENĚNÍ

Nenění prováděné podle cenového předpisu
Název předmětu oceněni: Bytová jednotka č.I 303/20
Adresa předmětu ocenění: BČlo«rkevská 1 303."30

100 (K) Praha h)
LV: 12285
Kraj: lňavní mčsto Praha
Okres: Hlavní město Práha
Obec: Praha
Kmasuáhlj území: Vršovice
Počet obyvatel: l 308 632

OceNwmi předpis
Ocenění je provedeno podle zákona č, 151/1997 Sb., o ooeňování majetku ve mění zákonů č.
121/20® Sb., Č. 237/2®4 Sb,, Č, 25712004 Sb., Č. 296/20U7 Sb., Č. 188/2011 Sb., Č. 350/2012 Sb..
č, 303/2013 Sb., Č. 340/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228ň014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF
ČR č. 441/2013 Sb, ve znění vyhláŠky Č. 199/2014 Sb., Č. 345/2015 Sb., Č, 53/2016 Sb., Č, 443/2Ól6
Sb., č. 457/2017 Sb. a č, 188/2019 Sb,, ktmíu se provádějí některá wtancyvem zákona č. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitými včctni
Název znaku
1. Situace na dílčím trhu s nwňQvitými věcmi: Poptávka je vyŠŠí neŽ III

nabídka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavčný pozemek, nebo µ)zemek; j¢hož V

souČásti je stavba (stejný vlastník), netxj stavba stejného vlastníka,
nebojedmtka se Spoluv]. podílm na pozemku

3. Změny v okolí s vlivem m prodcjmst: Bez vlivu nebo stabilizovaná JI
území

4. Vliv právních vztahů Ij&prodqnost: Bez vlivu JI
5. Omní neuvedené: Vlivy zvyšující cenu - dům [k) revitalizaci III
6. Povodňové riziko: Zóna se mnedbatelným nebezpečím výskytu lV

zäplav
7. Hospodářšk+sµávnj význam oRe: Obce s počtem obyvatel nad 5 III

tisíc a všechny obce v okr. Praha - východ, Práha - západ a
katastrální území lázeňských mišt typu D) nebo oblíbené turistické
lokality

8. POloha obco: KatasUní území Qbc¢ Prahy nebo Brna l
9. Občanská vybavenost obce: Komplexnl vybavenost (Qbchod j

služby, zdravotnická zaňzeni. školské zařímií, poŠta, bankovní
(pměZm) sluŽby, sNrtovni a kultumS zařízení ajj

P,
0,06

Q,®

0,00

0.00
0,05
],00

1,00

1,15
1,05

V příµdech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných vc třetí poznámce pod tabulkou č.l přílohy
č. 3 oceňovací vyhlášky:

Index trhu
5

It" P6 * P7 * Pb * Pb ' (l + E Pi)= 1,340
i- I

V (matních případech ocenění nemovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0:

-4-

77



Index trhu
>

It= P, * P, ° P, * P, ' (l " E Pi)= 1,110
t-]

1Mex polohy
Typ staveb na pozemku pk) stanovení indexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obcích nad
2000 obyvatel
Název znaku Č. P,
l, Drúh a účel užití sta@y: Druh hlavní stavby v jednotném fúnkčním I 1,00

celku
2. Převažujicí zástavba v okolí pozemku a Životní prostředí: I 0,04

Rezidenční zástavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazující m sůed (centrum) obce II 0,02
4. Možnost napojení pozemku na inženýrské SItě, které InáQbec: l 0,00

Pozemek lze napojit na všechny sítě v obci nctx) obec bez Síti
5. Občanská vybavenost v okolí Nzemku: V okolí nemovité věci je l 0,00

dostupná občanská vybavenost obce
6. Dopravní dostupnost k pozemku: příjezd po Zpevněné komunikaci, V O,®

špatné parkovací možnosti; nebo příjezd po nezpevněné
komunikaci s možností parkování na pozemku

7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD - III 0,01
dobrá dostupnost centra obce

8, Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti: Bez možnosti ll O,®
komerčního využití

9. Obyvatelstvo: BezproblémôvC okolí JI O,®
10. Nezaměstnanost: Pňměmá nezaměmano$t u O,®
11. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů - bez dalších vlivů TI 0,00

11

Index polohy b =P, * (I " E Pi) =1,070
L " 2

V případčch ocenění nemovitých včcí vyjmemvaných ve třetí N"náulce pod tábulkou Č.1 fiřůôhy
č, 3 oceňovací vyhláŠky:

Koefici¢nt pp = Ir * Ip = 1,434

V ostatních případ¢ch ocenění nemovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,188

1. Bytová jednotka č. 1303/20

"'.by'
(kaovaná bytová jednotka sc nachází v sedmém nMzemním podlaží podsklepeného
sedmip(xjlažního zatepleného objektu s výtahem. Bytová jednotka je charakterimvána jako 2 + l a
sestává ze dvou pokojů, kuchyně, koupelny, WC, přudsínč. Okna dřevěná s izolačMm sklem
systém euro. Dveře do obývacího pokoje a dveře mezi ®kojeln a kuchyní prQ$k]ené do ocdcŕvé
zárubně, dvete meä pokoji ptuskjené s chyWíchn dilem prosklení, dvdé z předsíně do kuchyně
prosklené s vwhnhn sklem prasklým. dveře do koupelny a WC hladké do ocdové zárubně. Vstupní
dvebe hladké původní do ocelové zárubně, Podlahy v pokojích parkety "yž'adující renovaci, v

- 5 "
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kuchyni, předsíňi m WC a koypdně lino. V předsíni původní vestavěná skříň. Kuchyň s
půvcdní linkou s plamvým dřezem a nefúnkčním plynovým sporákem bez digestoře s půvcdními
obklady k lince. V kuchyni spížní původní skříň. Koupelna vybavena VätK)U a uinyvadlem s
nižším obkladem stěn, WC. samomtné s mísou se zavěŠenou nádržkou bez obkladů stěn. Vytápění
ústřední, pIechové mdiátory. objekt byl kolaudován v roce 1960. BytQvÉĹ jednQ(ka je v původním
stavu k rekonstmkci. objekt jako celek je ve výborném sta»u

Zatřídění pro potřeby ocenění
Typ objektu: Bytový prostor § 38 porovnávací metoda
Pobha objektu: Praha - oblast 21
Stáří stavby: 60 let
Základní cena ZC (příloha č. 27): 66 506,- Kč/m2

Podlahové plůchy bytu

pokoj:
pokoj:
Kuchyň:
Koupelna:
WC:
Píbdsíň:
Zupočitaná podlahová pkxha bytu:

kodki¢nt dle typu
podkbové pbčhv

22,00 * 1,® =
13,00 * 1,00 "
8.50 * 1,00 =
2,40 * l,® =
0,90 ' 1,00 =
6,00 * 1,00 =

22,00 mž
13,00 m'
8,50 mz
2,40 m'
0,90 mz
6,00 mz

52,80 mz

výpočet indexu cenového porovnáni

Index vyNvéní
Název znaku e.
1. Typ stavby: Budova - zděná nebo monolitická konstrukce vyzdívaná lV

-zděná - bloky + zateplení
2. Spoječné části domu: Kolámtl kočárkárna, diln4 prádelna, suš~ II

Mad
3, PřisjušeMvi domu: Bez dopadu na cenu bytu JI
4. Umístění bytu v domě: Ostatní Ndlaži nevyjmenované - 7.NP s II

výtahem
5. Orientace obyt místností ke světůvým stranám: Ostatní světové III

strmý - s výhledem - pokoj a kuchyň východ a pQk0j západ
6. Základní příslušenství bytu: PHdušenstvi úplné · standardní m

pK}vdení - vana a umyvadlo, WC samostatné
7. Další yybavení bytu a prostůry užívané spolu s bytem: Standardní I

vybaveni, bez dalších prostor
8. Vytápění bytu: Dálkové, ústřední, ¢táŽOvC - ústřední vytápění III
9. Kňtéňum jinde neuvedené: Mírně snižující ¢ěňu - známky' zatCkáni jj

v kuchyni - byt pod střešní rovino«
10. Swvcbnč - technický stav: Byt ve špatném stavu - (předpoklad IV

provedení rozsáhlejších stavebních úprav)
Koeficient pto stáh' 60 let:

S = l - 0,005 * 60 = 0,700
9

Index vybavení Iv =(1 " E Vi) * Vh, * 0,700 = 0,478

V6
0,10

0,00

0,00
0,00

0,03

0,00

-0,03

0,00
-0,05

0,65

-6-
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i = l

Nemovitá V& je součástí pozemku
Index trhu s nemovitými věcmi It = 1,110

Index polohy pDzEmku h = 1,070

Oceněni
Základni cena upravená ZČU " ZC * lv = 66 506,- Kč/m2 ' 0,478 = 31 789,87 Kč/m2
CBp = PP ' ZCU ' It ' Ip = 52,80 m' ' 31 789,87 Kč/m" 1,110 * 1,070= 1 993 560,55 KČ

Cena shnovená porovnávacím způsobem = 1 993 560,55 Kč

Ocenění pro atanovení podílu iednotk na pozemcích

L2. Pozemky 1437/3
Oceňovaný Nzemek se nachází na katasUlnim území Vršovice a je oceněn dle platné cenové
rmpy Píahy CMP 2020 mapový lišt č. 61.
Ocenění

Stavební pozemky uv«lené v cenové m3pě stavebních pozemků dk § 2

Náz,ev Par'¢e|nj Výměra Jedn. cena
čísjo ['n'] [Kč/mq

zästavěná pl«ha a nádvoří 1437/3 634 6 310,00
CěňQvá mapa - elktm 634

Pozemky 1437/3 - zjištěná céň3 celkem

Ceny nemovitého majetku pr0 stanoveM podílu jednotky
1,2. Pozemky 1437,'3 =

Celková cena nemovitého majetku pimj stMnovem podllu:

Bytová jednotka bez 8poluvla.gtni¢kého podílu

Úprava ceny spoIuvbstnkkým pudílem na příslušenství a pozemku
zjištěná cena Nzemku: 4 O® 540,- KČ
Spoluvlastnický podíl: 528 l 34 096
Hodnota spoluvlastnického podílu:
4 000 540,. Kč * 528 /34 096 " 61 951,11 Kč
Spoluvlastnický pMíl na příslušenství a pozemku +

jednotka č. 1303/20 - zjištěná cena =

fřržní ocenění majetku

l. výnosová hodnota

1.1. Bytová jednotka 1303/20
Přehled pronajímaných ploch a jejich výnosů

Cena
[KČ]

4 000 540,-
4 000540,-

4 QQ0 540,- Kč

4 000 $40,-Kč.
4 000 540,- Kč

1993 560,55 Kč

61 951,11 Kč

2 055 511,66 Kč

" 7 -
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Č. pkcM - účel podlaží

l.Oby'tné prostory 7.NP - 2+1
cdkový vÝnos za rok:

podláh. nájem náj¢m nájem míra
plocha kapit.

[m'] [Kč/m2/růk] [Kč/měsíc] [Kč/rok] [%]

53 3 182 14 000 168 O00 4,50
168 000

výpočet hodnoty výnoso"ým zpíimbem
Podlahová plocha PP m?
Reprodukční cena RC KČ
Výnosy (za rok)
Dosažitdné roční nájemné za m' Nj Kč/(m?"ro

k)
Dosažitelné hrubé roční nájemné Nj * PP Kč/Nk
Dosažitelné procento prunajimatelnosti %
Upravené výnosy cdkurn Nh KČ/rok
Näkhdy (za rok)
Daň z nemovitosti KČ/rok
pojištčnl Kč/ruk
Opravy a údržba Kč/rok
Správa nemovitosti Kč/rok
Ostamí náklady Kč/rok
Náklady celkem V Kč/rok
Čisté roční nájemné N=Nh-V Kč/rok
Míra kapitalizace %
KonstanU výňQs po neomezenůu dobu - věčná nnta CV=N li
výnosová hodnota (bez odečtení nákladů na uvedení KČ
do pron. stavu)
Náklady na uvedení do pronajimatelného stavu KČ
výůocsová hodnota Cv KČ

53
O

3 182

168 000
95 %

1$9 600

600
l S®
3 000
I 500

O
6600

153 mo
4,50

3 400 000

500 Q®
2 mooo

2. Porovnávací hodnota
Z1. BVtová jednotka č. 1303/20

(keňovaná Hemovitá věc
Užitná plocha: 52,80

Sr'ovn2telné nemovité věci:

Název: Prodej bytu 2+1, 55m2
LOkalita: náměstí Svatopluka Čecha 1348, vľšovícm Praha
Popis: popis a vybaveni nemovitosti

Nabízím Vám k prodeji byt 2+1, 55 m2, OV, v cihlovém domě s výtahem v Praze
10 - VrŠovicích. Nabízím Vám k prodeji byt 2+1 v OV v cihlovém domě s výtahm
v Praze 10 - Vtšovieíčh, na náinčstí Svatopluka Čecha, Byt má výměru 55,09 m2.
Dům má výHmou polohu, nachází sc u parku s dětským hřištěm a nedaleko parku
Grébovka. Nejbližší áutOůsQvá zastávka je cca 150 m (Slovinská), tramvtýQvá
zastávka cca 300 m (Čechovo náměstí), dxihodní centrum Atrium Flora a stanice
metra Flora (linka A) jsou Qdsud vzdálené cca 1,2 km, Byt se nachází ve 2. NP ze 7.
Skládá sc z obývacíhq pokoje (22,08 m2), pokoje (13,84 m2), kuchyně (9,90 m2),

" 8 -
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koupelny se spMK)vým koutem (2,16 rn2), samostatného WC (0,92 m2) a chodby
(4.91 m2). K bytu náleží zděná sklepní kójc (1,28 m2). Byt je ĺx) kompletní
rekonstrukci (nová kuchyňská link% nová dlaž* nové obklady, nové podlahové
krytiny, nové interi&ovC dvde a obbZkové zárubně, nové rozvody vedy, odpadu a
·1ektňny). Součástí kuchyňské linky je vestavčná miknwlnná troubZ digestoř_
sklokeramická varná deska a houba. Po dohodě je možné zanechat i myčku Bosch,
lednici Samsung a pníčku se sušičkou ElectMux, Všechny spotřebiče jsou Mále v
záruční době. Okna jsou plastovZ dvojskl& S roletami typu Den a Noc. V obývacím
pokoji je přípojka na intemet UPC. Ohřev vedy a topení je řešeno dálkově. Dům je
po Částečné rekonsuukci (nová střccha, nové mupačky. nový výtah). v okolí je
veškerá občanská vybavenost. Byt be hradit hmtečním úvčrem, kmý pro Vás řádů
vjňdíme. Pro bližšf infotmace, případně sjednání schůzky, mě prosím neváhejte
kQIltáktQvat

Pozemek: 55,00 m2
UŽitná plocha: 55,00 m2
PouŽité koeficienty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně tochnický stav
k4 výtáh
KS Velikost
K6 Vybavení
K7 balkon, lodžie
kb zdroj nabídky
K9 Prodej el. aukcí

Cena UŽitná plocha
[Kč] [m2]

5 600 000 55,00

1,00
1,00
0,90
1,00
1,00
0,90
1,00
0,95
0,98

Jedn. cena celkový koef.
Kč,/m2 Kc

101 818 0.75

IjpmveM j. cena
[KC/m2]
76 364

Náz¢v: Prodej bytu 2+1, 5lm2
Lokalita: 28. pluku, Vŕšovi¢¢, Praha
Popis: Popis a vybavení n¢móvitosti

Prodej hezkého bytu v cihlovém domě v atraktivní lokalitě Pražských VrŠovic se
skvčku dostupností do ¢¢II(Iä. Byt sc skládá z předsíně, dvou pokojů (ložnice.
obývací prostor) a kuchyňského koutu. V koupdně je vana a wc. Koupelna byla-
rekQnstruována přd cca 151ety. Plastová okna. Byt je situován do travnatéhc
vnitrobloku. plánují se v domě opravy, kteK uvedou dům do skvělého stavu.
Umístěn v přízemí, nad suterénním bytem, Dálkové vjúpění. Skvělá dopravná
dQstupnc|sL bus, tram,, rnetro. QC Eden.

Pozemek 51,00 mz
Užitná plocha: 51,00 m'
Použité koeňcienty: ,
Kl Lokalita 1,00 JE' '" '
K2 Typ stavby 1,00 , . ,, '
K3 Stavebně technický stav 0,95
k4 výtah 1.00

-9-
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KS Velikost
K6 Vybaveni
K7 bdkoa lodžie
kb zdroj nabídky
K9 Prodej el, aukcí

Cena UŽitná plocha
[Kč] [m']

4360 000 51,00

1,00
0,95
1,00
0,95

zdroj: www.ceskmality.cz

0,98
jedn. cena Celkový' kwf,

Kč/mz Kc
85 490 0,84

Upravená f. cena
[Kč/m ]
71812

Náz¢v: Prodej bytu 2"1 60 tnZ
Lokalita: Jakutskt Praha l O - Vršovice
Popis: V cxklQvním zastoupeni nabízíme byt v osobním vlasmic-tví o dispozici 2+1 a

celkové výměře 60 m2 ve 3. patře cihlového domu v pražský'ch Vršovicích. Byt sc
tiachází 5 minut chům od zastávky tramvaje · Kubánské náměstí, Byt prošel 4 roky
nazpčt kompletní rekonstrukcí, Okna vŠech tří mÍs!sti jsou orienmána směrem
na jih k bytu náleží sklep o výměře cea 1,5 m2- objekt je ve velmi dobrém stavu,
výtah Mc není. V 0kolí objektu kompletní občanská vybavenost, Obchodní oentmm
Eden IQ min chůze od cpbjeknl Fakultní nemocnice Královské Vinohrady 3 min
chůze. Doprava do centra bezprDble[r]ovq 3 minuty od domu zastávka tramvaje
Kubánské náměstí, 2 minuty zastávka autobusu Volyňská Poplatky za byt činí cca
3.800,- Kč měsíčně bcz energií- Topení mjištčn,o dálkově. Pk) bližší info a/n,ebe
prdllÍdku mé neváhejte kontaktcwaL Zajištční financování a mkonstluk* na mím je
u nás mnoäéjmostí,

užitu ploCha: 60,00 m'
Použité koeňcienty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
K4 výtah
KS Velikost
K6 Vybavení
K7 balko& lodžic
KB zdroj nabídky
K9 Prodej el. aukcí

Cena Užitná ?lo¢ha
[KČ] [m ]

5 200 000 60,00

Minimální jednotková pDrovnávac-í cena
Průměrná jMnotková porovnávací cena
Maximální ,jednotková porovnh'ad cena

1,00
1,00
0,95
1,01
0,99
0.9$
1,00
0.95
0,98

Jedn. cena Celkový koeL
Kč/m2 Kc

86 667 0,84

Výpočet poruvnávací hodnoty na záldadě užitné plůchy
Průměrná jednotková cena
Celková užitná plocha oceňované nemovité věci
Výskdná p0rQvDávací hodnota

"=]'""

n 800

71 812 Kč/mz
73 659 Kč/m'
76 364 Kč/m'

73 659 Kč/m'
5'2,80 m2

3 889 195 Kč

- 10-
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REKAPITULACE OCENÉNt ".'

Kekapitulace ocenění prováděného podle cenového předpisu:
l, Bytová jednotka č. 1303,'20 2 055 512,- kč

1.1. Oceňovaný byt l 993 560,55 KČ
1.2. Pozemky 143713 61 951,11 Kč

=2 055 512,-KČ

Výsledná cena - celkem:

výsledná cena po zaokrouhlení dle § SO:
slovy: Ijvamilionypadcsátpěuisícpčl*tdem KČ

2 055 512,- Kč

2 055 510,- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu
2 055 510 Kč

slovy: Dvmilionypadesátpě'ttisícpasmeset Kč

Rekapitulace tržního oceněni majetku
l. výnosová hodnota

I.]. Bytová jednotka č. 1303/20
L Porovnávací hodnota

2.1. Bytová jednotka č. 1303ň0

Porovnávací hodnota
Výnosová hodnota

2 900 000,- Kč

3 889 195,- Kč

3 889 195 Kč
2 900 000 KČ

Nmentář ke stanoveni ň'skdné cenv
Zjištění ceny nemovitosti je p'r'vedeno dle cenového předpisu 18812019 Sb. platného ke dní
oc¢nčnĹ porovnávací metodou a výnosovou metodou.

Obvyklá cena
3 889 000 KČ

sĹovy: Třimilionyosmsetosmdcsátdevětúsk KČ
zpracovW NEMExpms AC, verm 3 Íô,lc

µávěř
Obvyklá cena nemovitosti -bytové jednotky 1303/20 je stanovena na základě provedené analýzy s
použitím výše uvedených metod, realitního portálu, vlastni databáze, konzultacc s realitními
makléři, cenových map, Zohledněn byl stavebně tcchnický stav bytové jednotky a domu jako
celku, vybavení, standard, podlaží, výtah, lokalita, dopravní dostupnost a celkový pohled na
nemovitost.
V Praze 6.3.2020

-12-
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Ing. Dagmar Marvanová
Dačická 180
109 (X) Pmha 10
telefon:
e-mail:

SZí7?Sz

Zmlecká dobžka:
9áí'

Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím KržýSkéhQ soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 č.j. Spr. 69/95 pro základní obor ekommika, odvětvi ceny a odhady nemovitostí.

Znalecký Nsudek byl zapsán pod poř. č. 4066/2020 znaleckého deníku.

Znalečné a náhradu nákladů účtuji dokladem Č, 4066/2020.

- 13 -
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13.5.20a

Informace o jednotce
Eski jednvtky

ITyp
|Způsob vyuätí:
' Budova:

l KAtastráhi území:

l Čisb LV:

Podíl řía
spkčných Cástech:

Informace o Nahlihmi do nemwitosň

1303/20

jedmka vymezená podle zákona q vlastnictví bytů

byt

č. p 11Qí.

mas

52á/34096

VlastMci, jiní oprávněni
' Vlastnické

HLAVNÍ MĚSTO pFlAm Maíi&ské náměstí uz Staré Město, 11(XX) Praha 1

, Svěřená správa nemodtosti ve vlastnicM obce

, Aěstská část Praha 10, WšoMcká 14,29/68. VršcMce, 101® Praha 10

Podů

PQCjá

Způsob ochrany nemovitosti
·l HŠecv

, památkově chráněně ůzemá
._.

Omezení vlastnického práva

Nqsou eiMcwána amé omezená,

_ " 1

jiné úpisy

7yµ

Poznámka spornosti

iĹkcní, v rámci kierých byl k zapsán cenový údaj

mwitQstje v ÚzemnÁm obvodu, kde Státrú správu kamru nermňtostÍ CRvykwláú KMastrHní úřad pro hlavní město Prdiu, KatastrákH

mZobmmé ú%¢ mqji iriformatNM charakter. Platrmč 1¢ i3A5202Q (N®1)1.

© čr' g ,pm '~ jr11 mm &7
PíxláN wteM bmrákin úřudh a Meltt Mm M mith

· 5K2btAd 0

','.., a¥apL8hnRbXmQarqXREIpEcSGjvo. 1/1
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Informace o pozemku
r '"RimelN čfsk

l Oboe

kmstáhi území:

jČisb LV:

ĹYýměra [m']:
l Typ par"elF

Mapkjvý řtst

l U'čenl výměry:

l C'mh pozemku
l Swk ria pQzemkkc

17322A'

634

Parcela katastru nemwitustÍ

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapě

zastavěná pbcha a riádvoň

č n 'j'pz. iqµ

l

, l Cj
"j'&

j!
X

l ~

u

WW

1 4(Ĺ,

'j Íl) ô 30 4'Q!ýů,t

.,

l

VIastnÍd, jiní oprávněni
r_

( '"la Ankké právo Podíl
ri

l
l
!
l
'

:

'

, '

'

:
t

,

l
l
!

. '

Ĺ',.·... 1/3
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Informace o stavbě
ĹStavba:

|obec:

COst obce:

Katastrálni území:

Čisto LV:

ĺ Stwba stojř m

l Typ sťaby:
ĹZpůsob využití:

Č p.1302,13Q3,13Q4

Praha [554782]h

=

p.umtá

budwäs Hlem popisným

bymýdům
. , .,.

l f

lj -" ' =r"

l lb

'l "7, '
l ";..- l

l ¶'S75
Jmhj ?0 4iô SOm

Vymezenéjednotky
l UCR/L 13QZ/2, 1302/3, 13Qú4. 13QZ/5, 13QU6 13ňZ/7, 13QZ/S, '3QZN, T3Q2/10, 13QZ/?1, 13QZ/12, ?2Q2/13, 1302/14 13Q2/15.

13QZL!á 1áw21 :uoua iáoaa 1áQáLL máa imáa mu

l

informace z RÚAN
-_

VIastnÍci. jmi oprávněnl

l právo
l

'

!

Ť

:

pMilj
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::: Hlavní město Praha
"""' Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2020PKA G
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KatastMnl

Vršovie

Parcela
CÍ$|a pancdy: i437/3

Cena mo
hkapcivý IM: 61
Cwm: 63iô Kč/m"
Skupina: 4256

ZQDřázeM údaje mají lnformatlvni charakter a při zjFštbvá ni ccn stwebnich pommků j8 nuůié postupovat
dle vyhlášky č. 32/1 998 Sb. hl. m. Pmhy, q cenové mapě stavebních pazem kú, ve mění pMném k datu, ke Mercmu cena
zjišťuje, ú čbnnost vyhl$šky č, 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, ca nové mepč $täwebnich poemků, ve znHi pou$ôjšách předpdgů:

1.1.2020-
Vyůštěnu dne: 13.5,2020
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ZNALECKÝ.POSUDEK O CENĚ OBYYKLÉ
číslo 4075ňů20 ,í

Ô ceně nemovitosti - obvyklá cena bytové jednotky Č.1191/4 v objektu Cp. 119UI6, udice
Bajkakk4 obec Praha, včetně sNluv]wmického podílu na sNečný¢h částech domu a pozemku
parcehíí číslo 1560/2 na katastrálním území Vršovice.

NEMOYITÁ VĚC: '- ?.Byuwá j«jDotka č. 1191/4
Katastrální údajc ' Krqj Hlavní město Praha, okres Hlavní město Prah% obec Pmh% k.ú. Vršovice
Adresa: Bajkalská lj91/16, IDO 00 Práha ID

VLASTNICKÉ ÚDAjE: ,',· , ,- '- .,
MĚSTO PRAHA HLAVNÍ, Mariánské náměstí 2/2, 110 00 Praha l, LV: 9301, podíl Ill
část Praha IQ Vršovická 1429/68. 101 00 Praha 10. LV: 9301, podíl 1/ l __

OBJEDNAVATEL: Městská čá8t Praha lO
Adresa: VrŠOvická 1429/68, 1013S Praha 10

ZHCYTOVITEk Ing. Da£marNlarvúnmú '
Adresa: Dačická ISO, 109 00 Pmha 10

lČ: telefon: e-mail:

ÚČEL OCENÉNĹ" zjútění obvyklé ceny uanovito$ti pro úČely prodeje ekktroMckou amkcÍ ,
·(ůceUní stávajkího sďavu)

M
I OBVYKLÁ CENA ' ., 04·659 0QO Kěr.; ,,í i,

Stav ke dni: 20.1.2020
Počet stran: 13 stran

Datum místního šetření: 23.2.2020
Počet příloh: 3 Počet vyhotovení: 2

V Praze, dne m,mů
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zäakcký úkol
O ceně nemovitosti - obvyklá cena bytové jedDQťky č- 1191/4 v objektu Cp. ll91/16, ulice
Bajkalšká obec Praha, včetnč spoluvlastnického podílu na sµ)lečných částech domu na pozanku
pa!Eelní číslo 1560/2 na katasuálnim území Vršovice-

7ákhdni p°jmy ' mdo¢v očenětň
Ocenění podle cenového předpisu
Cena zjištěná (administmúvní cena) podie cenového pNxipisu vyhlášky MF č, 188/2019 Sb, v
akmálním znění, kterou sc provádgí nčkterá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb,, o ocxňování
maj etku

Obvyklá cena (trŽní hodnota, obecná ceria)
Dle zákona č- 151/1997 Sb., o ôceňôvání majetku - 9é pk) účely tohoto zákona rozumí čuma, která
by byla dosažena při prodejích stejného. popřípadě obdQbľlého majetku nebo při µjsky1ovám stejné
nebo obdobné služby v obvyklém obäodnim styku v tuzemsku ke dni oceněni. Přitom se. zvažují
všediny okolnosti, ktcrC mají na cenu vliv, avšak do její výše se ncpromitaji vlivy mimořádných
okQlno$ti trhl4 osobních poměrů prodávajic.iho nebo kupujícího ani vliv zvláštni obliby,
Mimořádnými okolnostmi sc rozumčjí například stav tísně prodávajícího ncbo kupujÍ¢ího, důsledky
přírodních či jiných kalamit, Osobními poměry se. rozumčjí "cjména vztahy mqjetkové, Minně
nebo jiné osobní vztahy mezi pťodávajicim a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní
hodnota přikládaná majetku ne& službě vyplývající z osobního vztahu k nim. Obvyklá cena
vyjadřuje hodnotu věci a určí se pcmvnánim.

Podle meziMrůdních Qceňovacich standardů IVSC j¢ deňnoväna tržní hodnota - "odhadovaná
Čästk& za kterou by měl být majetek k datu cmnětú štnčäčn v transakci bez osobních vlivů mezi
dobmvoině kupujícím a dobrovolně pMávajícím pů patřičném průdcumu trhlľ na nčmž účastníä
jednqjí informovaně, rozv~ a bez nátlaku."

SWnweni tmí hodnoty
TrŽní hodnota je stanovena podle dostupných [nct(jd, které jsou Mině použitdnC v mučasných
ekonomických podmínkách v ČR a nejlépe vystihujíc současnou hodnotu mqetku. Ta je velmi
pwměnlivá y čase a je ovlivňována mnoha faktory, které se vyvíjejí v'období rozvoje ttžtúho
hospodářstvl stabilizace ťinanční politiky a mukrômCho podnikánL Použití metod a způsob
stanovení tržní hóáiot}' je také ovlivněni účelčntl pro který se tržní hodnota majetku zjišt'uje.

Pro odhad tržní hodnoty se použivqjí tyto o¢aovací metďy:
Metoda věcné hodnoty
V&U hodnoca (časová cena) je reprodukční cena věci snížená q přimČřené Ůµjtřeb¢nÍ odpovídající
opotřtbéné věci stejného stáří a přiměřené intenzity používáni. Cena reprodukční je za kterou
by bylo možno stejnou ncbô pcmvmtebou novou věc µ)řídit v době weněni, bez odpočtu
opotřebeni.

MetMa vYnosová
Tato metiäa je založena na koncepci "časové hodnoty peněz a relativrúho rizika investice"-
výnosovou hodnotu si lze představit jako jistinu, kterou je nutno při stanovené ůrokwé sazbČ
dožit, aby úroky z této jistiny byly stejné jako čistý výnos z nemovité věci,

Metôdz pórovnávad (komparativní, srovnávací)
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Metoda je založena na porovnání předmětné nemovité věci s obdobnými, jejichž ceny byly v
nedávné minubsti na trhu realizovhy. jsou známé a ze získané infomiacc jc možno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby či souboru staveb, tak hcAnQtu pozemkuA

Přehled podkladů
výpis z KN kaWUního úřadu LV Č. 9301 ze dne 2.1.2020
skutečnosti a vým&y äištené na místČ
informace a Údaje sdělené vlastníkem nemoviůjsti
cenová mapa Práhy CMP 2020

Vlastnkké a evidenční údaje
Na LV č. 9301 jsuu uvedeni jak(j vlastníci :
Hlavní město Praha MariánSké náměstí 2/2, Práhal
SvčřeU správa
Mčstškä část Praha 10, Vršovická 1429/68, Praha 10

C·Lkovv' popis
Jedná se Cp samostatnou bytovou jednotku chamktem l + 2 o velikosti 59.90 m2 dle pTůhlášení
vlastníka. Objekt je situovaný v ulici B%kÁlsu která je rovnoběžná s ulicí Vrbvickt Jedná se
q blok bytových domů v blízkosti Kubánského náměstí- Lokalita má dobrou dostupnost prostředky
MHD · tramvaj · Kubánské Mmčstí, nebo vzdálenější autobusová linka v Ruské ulici. Nejbližší
[netro Starostrašnická nebo Žklivského, Občanská vybavenost v ulici Vršovické a Kubánské
náměstí drdnné prodejny a stanice tramvají nákupní středisko Eden. Bywvý dům je rohový
µ'dskkpený šestiNdlažnj s novým výtahem - Střecha sedlová taškovou krytinou a klempířSkými
prvky z pôánkovmého pIechu- Vstupní dveře pjastové prosklené (otevírání na čip) s vnčjším
obkladmi fasády v oblasti vstupu, okna dkvěná zdvojená a plastová, fasáda břizolitQvá vstupní část
s obkladm v oblasti dveří. Zádveří s podlahou z původní dlažby, zadní vstup uza»Ťen plastovými
dvoukňďlými µůsklenýtni dvehni. Schody teracové a stěny u schodiště natřeny latex¢ln, podlahy
dlažby, Na mezipodestách hasící přístrr)j nebo hydrant, Vstupy na společné balkony z pódcst jsou
zaýštčny plastovými Hancouzskými dvehni. Bytový dům je užíván od wku 19$0 a jeho stavebnč
technický stav je udržDvmý. v budcwě je 87 bytových jednotek,

- ," OBSAH

Obsah oceněM prováděnéhQ pQdle cenového předpisu
l. Bytová jednotka č. 11 91/5

1,1. Oceňovaný byt
1.2. Pozemek 1560/2

Obsah tržního ocenění lna,ietku
l. výnosová hodnota

].1. Bytová jednotka č. 1191/4
2. Porovnávací hodnota "
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Ocenění prováděné pdle cénového předpisu
Název přahnětu ocenění: Bytová jednotka C.1191/4
Adresa předmětu oceněni: Bajkalská 1191/16

JOO 00 Praha 10
LV: 9301
Kľaj' Hlavní mčsto Praha
OWs: Hlavní město Praha
Obec: Praha
Katastrábi území: Vršovice
Počet Ql?yvatel: ] 308 632

O¢éňowcí předpis
Ocenění je prQvedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o Qcjeňcjvání majetku ve znční zákonů č.
121/2000 Sb,, Č, 237/2004 Sb., Č. 257/2004 Sb., Č. 296/2007 Sb., Č. 188/2011 Sb., Č. 35(Y2012 Sb.,
č, 303/2013 Sb., č. 34W2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 22812014 Sb. a č, 225/2017 Sb. a vyhlášky MF
ČR č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb.. č. 53/2016 Sb., č. 443/2016
sb., č. 457/2017 Sb. a č. 188/2019 Sb., kterou se pruvádějí Mktetá ustanovení zákona č. l51/1997
Sb.

Index uhú s nemovitými věcmi
Název maku
l. Situaoc na dílčím Uhu s nemovitými věcmi: Poptávka je vyšší než Ill

nabídka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek, nebo pomm&, jchož V

součástí je stavba (stejný v1a"tník), nebo stavba stejného vla$ulík&
nebo jednoika se sNluv]. podílem na pozemku

3. Změny v okolí s vlivem tlá pIůdgncď: Bez vlivu nebo stabilizovaná IJ
území

4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu II
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů II
6. Povodňové riziko: Zóna se miedbatelným nebezpeČím výskytu IV

záplav
7. HcKsMářsko-gmvn[ význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 Ill

tisíc a všechny obce v okr, Praha- výdlocl Praha - západ a
katastrální území 1ázďškých míst typu D) netxj oblíbené turistické
lokality

8. Pnloha obce: Katastrální území o&e Prahy netxj Brna I
9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (QbchQd I

služby, zdmvotnická zařízení, školské zařízení, pošúL bankovní
(Wněžnl) služby, sportovm a kultumí zařízení aj.)

R
0,06

0,00

0,00

0,00
O,®
1,00

1,00

1,15
1,05

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí Nznámoe pod tabulkou č.l přílohy
č, 3 oceňovací vyhlášky:

Index trhu
S

h=P,·P, ·P8 *P9*(1 " E Pi)"L280
i " I

V ostatních případech ocenění nemDvitých věcí je znak 7 až 9 wven 1,0:

4
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Index trhu
S

It=P6'P,"Ps*P9*(1" F Pi)=1,060
1= l

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro mnovení indexu pdohy: Rezidenční stavby v ostatních obcích nad
2000 obyvatel
Název znaku č. Pi
1. Druh a účel užití stavby: Druh hlavní stavby v jednotném funkčním I 1,00

cdku
2. Převažující zástavba v okolí pozemku a Živutní prostředí: I 0,04

Rezidenční zástavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazující na střed (centrum) chce II 0,02
4. MoZnost napo,jcní pozemku na inženýNé sítě, které má obec: I 0,00

Pozemčk lze napujit na všechny' sítě v obci nebo obec bez sítí
5. Občanská vybavenost v okolí [K)7£mku: V okolí nemovité věci je I O,®

dostupná občanská vybávenost obce
6. DopmvM dwtupnost k pozemku: příjezd po zpevněné komunikaci, V 0,00

špatné parkovací možnosti; nebo přůe"d nezpwněné
komunikmi s možností parkování ria pozemku

7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD - III 0,01
dobrá dostupnost centra oHe

8. Poloha pozemku z hlediska komerční využite1n&: Bez možnosti II 0,00
komerčního využití

9. Obyvatelstvo: BezproblánovC okolí II 0,00
10, Nezaměstnanost: Průměrná nezarněmam$t II 0,00
11. Vlivy osmmi neuvedené: Bez dalších vlivů - bez dalších vlivů II 0,00

JI

Index polohy Ip =Pi * (I " E P,) = 1,070
1=2

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou Č.1 přílohy
Č. 3 oceňovací vyhláŠky:

Kocficicnt pp = It * Ip = 1,370

V ostatních případech ocenění nemovitých věci je znak 7 až 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,134

l. Bt'tová jednotka E 1191/5

1fĹ. b'j't
Oceňovaná bytová jednotka sc nachází ve druhém nadzemním podlaží podsklepenCho zděného
objektu s šesti nadzemními pďlažími, kde Šesté podlaŽí tvoří Mkjx)ví s výtahem. Bjiová jednotka
je charakterizována jako i + 2 a sestává ze dvou pokojů, koupelny, WC, předsíně, kuchyně.
Okna původní dřevčM zdvojená, okno v koupelně a WC jednoduché dřevěné do světlíku, Dveře do
ob. pokoje hladké z jedné třetiny prosklené do ocelové zárubně, do pokoje a kuchyně rámové
prosklené, do koupelny a WC hladké do occlové zárubnč s plastovými klikami původní, Vstupní
dveře hladké původní do ocelové zárubně, Podlaha v pokojích parkety vyžadující renovaci, v
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kuchyni lino, na WC, předsíni a koupelně původní dlaZba. Kuchyň vybavena půvQdnj linkou $
nerez dkzeĹÍL plynovým sporákem bez digestoře, obklad k lince starŠího data. Koupelna
vybavem vanou a umyvadlem 8 původním nižším obkladem stěn a část stěny natřená latexem.
WC samostatné. s mím kombi bez obkladu stčn 5 níZkým soklíkem. V kuchyni původní spížní
Skříň a v předsíni starší vestavěná skňô. Vytápěni ústřední, objekt byl kolaudován v rucc 1950.
Stavebně technický stav bytové jedncdky vyžaduje tekonstruk¢Ĺ V kuchyni na stropní konstrukci
v oblasti nad linkQu mpy [x) zatékání a ria WC nad mísou, objekt jako celek je v dobrán stavebně
technickém stavu.

7atřídění pro Wtřeby oceUM
Typ objektu:
Poloha objektu:
Stáři stavby:
Základni cena ZC (příloha č, 27):

Poďldhové plochy bytu

pokoj:
pokoj:
Koupelm
WC:
Předsíň:
kuchyň:
Zqpočítaná podlahová plocha bynĽ

výIK)čet indexu cenového porovn&M

Bytový prostor § 3 8 porovnávací metoda
Praha - oblast 21
70 let
66 506,- Kč/in2

kQenciťllt dle typu
pQdlahové plochy

22,00 * 1,00 =
i7;3O" 1,00 =
2,60 ' 1,00 =
1,60 ' 1,00 =
6,80' 1,00 =
9,60' 1,00 =

22,00 m1
17,30 m'
2,60 m2
1,60 m'
6,80 m'
9,60 ,n2

59,90m'

Index vybaveni
Název znaku Vi
1. Týp stavby: Budová - zděná ňcĹMj monolitická konstmkce vyzdívaná TV 0,10

- zděná - bloky
2, Společné části domu: Bez vyjmenovaných $Ix)l¢čných prostor I -0,01
3. PHslušenství domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4, Umístění bytu v domě: 2. - 4. NP $ výtahem -2,NP s výtahan III 0,05
5. Orientace obyt. místnQ$t{ ke světovým stranám: Ostatní světové II 0,00

$tTany -částečný výhled -pokoj jih (k vnjtroblohl pokoj a kuchyň
SéVéT

6. Základní příslušenství bytu: PtíslušensM úplné -mndardni Ill 0,00
pwvedení - vana, umyvadlo a samostamé WC

7. Ddši vybaveni bytu a prostory užívané spolu s bytem: Standatdni I ·0,03
vybavení, bez dalších

8. Vytápění bytu: Dálkové, ůstřédd, etážové - ústřední Ill 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III O,®
10. Stavebně - toánický stav: Byt ve špatném stavu- (Ndpoklad IV 0,65

provedení rozghlejších stavebních úprav)
KQeficient stáří upraven o " 0,0'4 pro stavby s námvbou, přístavbou či rozsáhkjšhni stavebními
upmyami.
Kóeňcient pkj stáří 70 let

5= I -0,00$ * 70 - 0650

·6 -
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9

íiá¢x vybavení IV=(1 " E Vi) * V]q * 0,690= 0,498
i 1

Nemovitá věc je mučásti pozemku
Index uhú s nemovitými věcmi It = 1,060
Index µ)]ohy pomnku Ip = 1,070

(keDění
Základni cena upravená ZCU = ZC * Iv = 66 506,- Kč/m' * 0,498 = 33 119,99 Kč/m'
CB,= PP * ZCU " It * Ip= 59,90 m' * 33 119.99 Kč/m' ° 1,060 ' 1,070"2 250 125,09 KČ

Cena stanovená porovnávacim způsobem = 2 250 125N KČ

Oeen&ji prp pQ(ĹĹl!LĹšMsMkLluj=mddl

Oceňovaný pozemek se nachází na katastrálním území Vršovice a je oceněn dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapový list č.. 61.
Ocenění

Stavebd pozemky uvedené v cenové mapě stávébnkh puzemků dle § 2
Parcelní Výměra j¢dÍL cenaNázev číslo [m'j [Kč/m21

zamvčná plocha a nádvoří 156'0/2 l 419 6 820,00
Cenová mapa - celkem l 419

Pozemek 1560/2 - zjištěná cena celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stmoved podílu jedootky
1,2. Pozemek 1560/2

Celková cena nemovitého mzjetku pro 8tanovení pôdílu:

Bytová jednow bez 8poluvla8tnkkého pod0u

Úprava ceny spoluvlastnkkým podílem m přÍ$luš¢n$tví a ~mku
Zjištěná cena pozemku: 9 677 580,- KČ
Spoluvlastnický podíl: 599 l SU 418
Hodnota $poluvla$tnjckého podí]lĽ
9 677 580,-Kč ' 599 /50 418 = 114 976.21 Kč
Spduvjastnický podíl na přislušenství a pozemku +

Bytová jednotka 1191/5 - zjištěná cena =

Cena
[KČ]

9 677 580,-
9677 580,-

9 677 580,-KČ

9 677 580,- Kč
9 677 580,- Kč

2 250 125,09 Kč

114 976,21 Kč

2 365 10130 Kč

Nní ocenění majetku
l. výnosová hodnota

7 W
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Přehled pronajímaný'ch ploch a jejich výnosů

Č. plocha - účel podlaŽí

l.ObytnC prostory 2.NP - 1-2
celkový vÝnos rok:

podlah. nájem nájem nájem mlm
plocha kapk
["'l [Kč/m2/hjk1 [KČ'"měsíc] [Kč/rokj [%]_

60 3 306 16 500 198 O® 4,50
198000

výpočet hodnoty výmosovým způsobem
Podlahová pkichä PP m'
Reprodukční cena RC KČ
Výnosy (za rok)
Domite]né roční nájemné za m2 Ni KČ/(m2"ro

k)
Dosažitelné hrubé rôční nájemné Ni ' PP Kč/rok
Dwažitelné procento pronajímatelnosú %
Upravené výnosy oelkem Nh Kč/ruk
Náklady (za rQk)
Daň z nemovitosti Kč/rok
pojištění Kč/ruk
Qp'avy a údržba Kč/rok
Správa nemovitosti Kč/rôk
Ostatní náklady Kč/rok
Náklady celkem V Kč/rQk
Čisté rďní nájemné N=Nh-V Kčhuk
Mira kapitalizace %
Konstantní výnos po tmmežcnou dobu - věčná renta Cv "N/i
výnoswá hodnoW (bez odečtení nákladů na uvedení KČ
do pron. stavu)
Náklady na uvedení do proIl&jimatdnébo stavu KČ
výnosová hodnow Cv KČ

60
O

3 306

198 000
95 %

188 100

700
l 500
30®
l 500

O
6700

181 400
4,50

4 031111

500 000
3 531 Ill

2. Porovnávací hodnota
2.1. Bv'ovÁ MňMhá č j191/4

Oceňuvaná nemovitá věc
Užitná plocha: 59,90 m'

Srovnatelné nemovité věci:
Název: Pmdej bytu 2+1 63 m2
Lukdita: Jerevanská, Praha 10 - VřšQYicě
Popis: Ideální pro bydlení nebo jako investice - lze velmi dobk a rychle pronajmouĽ Byt'

původní zástavbě Sié nachází ve 3. NP s orientací na .jihovýchod, cqž zaručuj"
&statek slunce a světla [xj celý den. Byt prošel částečnou rekonstrukci, původn'
parkety jsou I'epasuvané, Majitelka zámčmč nechala koupelnu a WC (4,1 m2)
původním stavu, aby si nový mqjitel mohl upravit dle své vkusu. Kuchyň (IQ m2) ,i"
vybavena novou kuchyňskou linkou s vestavnými sµjtřebiČi. obývací pokoj (17,"
m2) a ložnice (15 m2) jsou vzájemně neprůchozí. V prostorné chodbě (12,7 m2) j"
prostorná vestavná skříň s dQ$tatk¢tn úbžnCho míSta výhodou bytu je kompktn_

-8-
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ôbčmdcá vybavenost a bydlení v původním vršovickém duchu, K bytu náleŽí
sklqmi koje. Společné prostoty prošly nodávnou rekonstrukcí, je zde nový výtah.
nová plastová Dkna a v plánu js:ou další investice do dcmu

UŽitná pLocha: 63,00 m:l
Použité koeficienty:
Kl Lokalita
K2 Typ štavaby
K3 Stavcbně technický stav
K4 Vybavení
KS Velikost
K6 Balkon, kxlZie.
k7 výtáh
KB Podlaží
k9 zdroj nabídky
KID Prodej el, aukcí

Cena Užitná plocha
(Kč] [m']

5 690 000 63,00

1,00
1,00
0.97
0,97
1,00
1,00
1,00
1.00
0,95
0.98

Jedn. cena celkový koď,
Kč/m' Kc

90 317 0,88

Uprawmá j. cena
[Kč/m']
79 479

Názcv: Prodej bytu 2+1 60 m2
Lokalita: jakutsu Ptaha IQ - Vršovice
Popis: V exkluzivním zastoupení nabízíme byt v osobním vlastnictví o disµjzici 2+1

celkcwé výměk 60 tn2 ve 3. patře cihlového domu v pružských Vršovicích. Byt se
mcbází $ minut ¢hůz¢ od zastávky tmrnvqje - Kubánské nám&tí. Byt prošel 4 roky
~ komplemi rekonstrukcí. Okna všech tří místnosti jsou orientována mčimr
na jih k bytu náleŽí sklep o výměře cca 1,5 m2. objekt je ve velmi dnbrém stavu.
výtah uk není. V okcdí objcktu kômpkmí občanská vybavenost, Obchodní centnm
Eden 10 min chůze od objektw Fakultní nanocrůce Královské Vinohrady 3 ttÚjL
chůze. Doprava do centra bezproblCIno\'á 3 minuty od domu zastávka tramvaje
Kubánské náměstí, 2 minuty zastávka autDbusu Volyňská. Poplatky za byt činí cca-
3.800,- KČ m&íčně bez energiL Topeni zajištěno dálkově. Pro bližší info a/neh
prohlídku mě neváhejte kontaktovat. Zajištění finanmvání a rekonstrukce na míru je
u nás samozfejmostí,

užŕmá plocha: 60,00 ,n'
Použité kŮ¢n¢ienÁy; " ·=-" "-""Ji " !""
K2 Typ swvaby 1,00
K3 SUíveb# wchMcký stav 0,94
K4 Vybavení 0,94 - .
KS Velikost 1,00 , .
K6 Balkon, lodžie 1,U0 Zd'oj: www.sreahty,cz
K7 Výtah 1,01
KB Pcdhži 1,00
K9 Zdroj nabídky 0,95
KID Prodej el. aukcí 0,98
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Cem Užitná plocha Jedn. cena cdkwý kód. Upravená j. ¢¢llä
[KČ] [m'] Kč/mz Kc [KČ/m']

5 200 O® 60,00 86 667 0,83 71934

Náze': Prodej bytu 2+1 55 m2
Lokalitm náměstí SvaWplúka Čecha, Praha 10 - VšQvicé
Půpis: Nabízím Vám k prodeji byt 2+1, 55 m2, OV, v cihlovém domě $ výtahem v Pme

10 - Vršovicích. Nabízím Vám k prrAeji byt 2+1 v OV v ¢ihlovém domě s výtahem
v P 10 - Vršovickk na náměstí Svatopluka Čecha. Byt má výměm 55,09 m2
Dům má výbornou půlohu, nachází se u parku s dětským hřištěm a neddeko parku-
GŤétK)vkĹL Nejbližší autobusová zastávka je cca 150 m (Slovinská), tramvajová
zastávka cca 300 m (Čechovo Mmčstí), obchodní centrum Atrium Flora a stanice
metra Flora (linka A) jsou cdsM vzdálené cca 1,2 kn. Byt se nachází vc 2. NP ze 7_
Skládá se z Dbývaciho pokoje (22,08 m2), pokoje (13,84 m2), kuchyně (9,90 m2)=
koupelny se sprchovým koutem (2.16 m2), samostatného WC (0,9'2 m2) a ChOdby
(4,91 m2). K bytu náleZí zděná sklepní kójc (1,28 m2). Byt je po kompletní
rekonstrukci (nová kuchyäská jinkm nová dlažb& nové obklady. mvé podlahové
krytiny, nové interiérové dveře a obložkovc zárubně, nervě rozvody vody, odpadu a
ekktřiny). Součásti kuchyňské linky je vestavčná mikrodnná trouba digestoř,
skjokeramická varná deska a Huba Po dohodě je moZné zanechat i myčku Bosch.
lednici Samsung a praČku se sušičkou Electrcdux. Všechny spotřebiče jmu stále
záruční době, Okna jsou plastová dvojskla, roletami typu Den a Noc. V obývacínz
pokoji je přípojka na internet UPC.. Ohřev vody a topení je řešeno dájkovč. Dům je
po částečné rekonstrukci ('nová střecha, nové stoupačky, nový "ýtah). v okolí je
veškerá občanská vybavenost. Byt lze hĹadit hypotečním úvěrem. který pro Vás rádi
vyřídíme. P1o bližší ůlfoľTnacť, případně sjdnání schůzky, mě prosím neváhejte
kontaktovat.

UŽitná pbehm 55,® m'
PóuHté koefi¢i¢nty:
Kl Lůkalita
K2 Typ stavaby
K3 Stavebně technický stav
K4 Vybaveni
KS Velikost
K6 Batk>n, lodžie
K7 Výtah
KB Podlaží
k9 zdroj nabídky
KID Pmdcj d. aukcí

Cem Užitná C]o¢ha
[Kč] [m ]

5 600000 55,00

l,®
l,®
0,90
0,90
0,99
l,®
l,®
l,®
0,95
0.%

Jedn. eem cejkwý koeC
Kč/hí' Kc

101818 0,75

Upmv«iá j. c'ena
[Kč/m']
76 364

Název: Pmdej bytu 2+1 63 m2
Lokalita: Kodaňsu Praha 10 - Vršovice
Popis: Ve výhradním zastoupení majitele Vám nabíziin byt ve 2-patře cihlového domu v

Praze - Vršovicích. Původními dvoukřídlýůň dřevěnými dvehni vstupujeme do
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zádveří, které přechází v chďbu s vestavěnou skříni, Z chodby vedou dvek
postupně na samQstamé WC, do koupelny s oknem a s rohovou vanou. Chodba
přechází do otevřené jídelny s kuchyňským kout¢m, Dvoúkřídlými dvchní
vstoupíme do obývacího pokoje, za ním následuje ložnice, Z oken oľxm mistnosú je
výhled do Heroldwých sadů. Byt prošel To=áhlou r¢konstrúkcĹ má ňQvé rozvody
vody i elektřiny. V zádveří a jídelně je plovoucí podlaha, v kuchyňSkém koutě, WC
a koupelnč dlažba. V obývacím pokoji jsou původní dřevěné parkety, v ložnici
koberec, Okna jsou dřevěn4 špal¢tovt dveře původní dřevěné, obložky dveří
dřevěné, V kuchyňském koutč je nová na míru zhotovená kuchyňská linka, SVBJ
vlastní jednu nebytovou jednotku v přízemí díky tomu jsou platby do fondu.
optav jen 1875,- Kč, celkové platby vČetně vodného, stočného a poplatků za výtah a-
pk)voz domu jsou 3.572,- KČ, V Nplatcich nejsou zahrnuty zálohy na plyn a.
elektřinu. V současné dcibě probíhá rekonstrukce suterénu domu, pci jejím-
dokQnčení bude mít byt v sutenénu velký sklep (přibližně 10 m2). Dům je umístěn
jen pár Wků od Heroldových sadů v jednosmčmé ulici, Stanice tram"vaje je minutlL
cd domu. Hezké procházky nabízí i nedaleký park Grébovka. Lokalita je tichá.
PENB dům neuÁ proto j¢ dle zákona uvedena hodnota G.

Užitná pIocM: 63,00 m2
Použité koeficienty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavaby
K3 Stavebně technický' stav
K4 Vybavení
KS VelikQ$t
K6 Balkon, lodžie
k7 výtah
KB Podlaží
k9 zdroj nabídky
KID Pr'čdej el. aukcí

Č¢Há Užitná plocha
[KČ] jm']

7 000 O® 63,00

Minimální jednotková porovnávací cena
Průměrnájednotková poTovnávaci čem
Maximální jednotková porovnávací čem

1,00
1,00
0,90
0,90
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
0,98

Jedn, cena celkový kód,
Kčjm' Kc

111111 0,75

Výpočet porQvnáv#¢Í hodnoty na základě užitné plochy
Průtnčmá jednotková cena
Celkůvá uŽitná plocha oceňované nemovité včel

Výsledná porovnávad hodnota

Upravená j. cena
[Kč/m']
83 333

71 934 Kč/m' '
77 778 Kč/m2
83 333 Kč/m'

77 778 Kč/m'
59,90 m'

4 658 902 Kč

- 11 -

101



REKAPITULACE

Rekapitulace ocenění prováděného podle cenového předpisu:
l. Bytová jednotka č. 1191/5 2 365 101,- kč

1.1. Oceňovaný byt 2 250 125,09 KČ
1.2. Pozemek 156012 114 976,21 KČ

= 2 365 101,- Kč

výsledná cena - celkem:

Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:
slovy: Dvamiliony1jEistašed¢sátpětti$ícjdnos(o Kč

2 365 101,- Kč

2 365 100,- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu
2 365 100 KČ

slovy: DvaInilionytřistašejdesátpčttisíciednosto Kč

Rekapitulace tržního ocenění majetku
l. výnosová hodnota

1.1. Bytová jednotka č. 1 19114
L Por'ovnávací hodnota

2.]. Bytová jedmtka č. Il91/4

Porovnávací hodnota
výnosová hodnota

l
3 531 Ill,- Kč

4 658 902,- Kč

4 658 902 Kč
3 531 lil KČ

Komentář ke stanoveoí vj'skdné ceny
Stanovení Obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového předpisu 188/2019 Sb. platného
ke dni ocenění, porovnávací metodou a výnosovou metodou.

Obvyklá cena
4 659 000 Kč

slovy: Čtyřimilionyše~padesátdevěuisíc Kč
NEMF.xpmss AČ, venc: 3.lOji

µvěr
Obvyklá cmancmovitosti je stanovena na základě provedené análýzy s použitím výše uvedených
metod, realitního portáhL cenových map, vlasmi databáze a konzultace s realitními rnakléři.
Zohledněn byl stavcbně t«hnický stäY, velikQsL vybavenĹ standaHL po]oh& dopravní dostupnost,
lokalita a celkový pohled na nemovitost.
V Praze 25.2.2020

-12-
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In& IJkígmar Marvanová
Dačická 180
109 0Q Práha 10
telefon:
c-mail:

ZnaleCká doložka:

j3

Znalecký posudek jsem pedál jáko znalec jmenovaný růzhodnutim Knýského soudu v Plzni ze dm
10.4.1995 č.j. Spr. 69/95 pro základní oHr ekonomika, Mvčtvi ceny a cdhady nemovim.

Znalecký pusudek byl zapsán Ixjd rx)ř. č- 4075/2020 mdeckého deníku.

Znalečné a náhradu nákladů účtuji důkladem č, 4075/2020.

" 13 "
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Informace o jednotce

ČÉslo Jedn'Ny

Typ jedmtly

Z¢iůmb využitŕ
l Budcwac

KatmTáhí Území:

,ä$b LV.

PbcW na
" $pdečr*h částech:

1191/4

jůdnotka vyme~ podlezákcma o vkstnlcM bytů

'y'

č pIPi 11"? 11ml11%

|7.í.?,'.571

2á01

599/504t8

Vlastnici, jmi oprávněrú

i VkstnickÓ
li HLAVNÍ KAĚSTÓ PRAHA, Marihuké náměstí 2/Z Statě Nm 11®0 Praha l

Svěřená správa nemcMtosú' ve vkstnictvf Obce

Aěstská část Praha ¶0, Wšovická 1429,/68, VrŠWiW 10100 Praha 10
l

Způsob ochrar!y nemvvitosti

Název

památkově dmněné území

Omezení viastnkkého práva
Nejsou evidcwána Žádná omezenl,

podÚ

podil

Jiné zápisy

Ngso|j widovány Žádné jiné
Ŕiícni, v rámci kwýdi byl k NmovitQsti zapsán cenový údaý :

. . _ . , . .. _... - ., .NemcMtost je v územním dwodu, kde štátni správu kAtaštru ČR .,
pracoviště Práha?

L.obrazené maµ infQrmatiwlí charakter, PlatnoA k 73At5,20á) 11:QQ:02, ""

© 2QK)4 ·?WQ
KdóN WťCná kmasnkúm UMH d praciMYim ~¢ phnO na

vm ®iWe:S.6,2 build o

iNvYEkĹFzUM7mawhAv|r4TzGdwN.-, 1/1

lOj



i3.5,2QQQ

Informace o pozemku

krcelrú ČÍSĹO:

Obce

Kátastráhi úz«ni:

ČIsb LV:

Výměra [m?]:

Typ parcely:

Mapový llst:

Určeni výměty

Druh pozemkv.

Stavba na pozemku:

¶Mcrmae o pcmmku l Nahližmi do katastru mmwiboď

15§QL2L

1419

Rarcda katastru nemovitMÍ
DKM

GMicky nebo v digitdízwané mapě

·mMn$ ploeha a tůd%ři

šju121. 11% 1193, 1194

l
l

l
j

,. .Ĺ .
P

l -' ,J"""""' "
i t 1·1 EiE'
iiô 'I

Vlastníci, jiní oprávnění

' V|asEnické právo

!
fl

:

l

i
l
l
l

,
l

l

P,xíi1

"..-_ E87wqySGjO9zM... 114
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PR DL HA "

,,A ,,, Hlavni město Praha:::í' Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2020

'\ u":" 1434t ."" l" m"' '.:' · "" ""----.!'"_
b__

i' \151Z5 "- " _ __ " 1511ä ,

, r 1A4,7 15_3.?ärES'@ř0' . l""" L L 151?H -' ! l l ! 1S"N "";'O
, " " ".' - 151401 , 1615 l , 15?413 "1431ř4 l l IS142 151G . - I ' ism ' ' -- 2532E

l 6820 . 1"'g~ " 1_ _ ,I 1,5

l i ' L ' " L— ) 1617 'l l 'Ĺ1431ň,, 153&'3 )_ Ji, l
' 14·5 A l 15S^ -— - -Fi' .,A-

143h'3 U31,6 ' 133%11 , . 1$3&'4."—mm o= - "d"""""""""m ' "'· """ ;""' l
_ 3,'4__ " Q542t0 -" ' l ""rr_J

" 4_ l Í"'" '·, l 1538!1

15 391) ." ' 153H1!3 1539'1ů ¶53&"8

,2Bi9 "" ř7 ' , \,,,·<_J- -- -. ' ;

·9""' ! "" """' ' i:""Ťr1 ,Č' ". " .,.Q2&j ". 1 1A22Ĺ'x , ' — , 153NB _

1419'1 1420t2 _ , , ,,_
L-j 'i =-Á:::::

1560'2 l, t Ĺ
jgj€"~ " . '~m'- 'k" ism' "" , r~~" _\

"u -J \, =_ """ "" " 15'fj/T ':""" ,_---1 156U/' ' "im ., 1550 1SÚC? l '
c I "' 1557 '\'iý' ", c:

" l - - '-" j1 IQ l' 1$43 l" ' l l '" " ' '\" ' '4Oem 1409'"" l,', ", -" 1547','549',1SS1', _ _ _ js '",55h11 Sf'2\ , 1| [
l' 'i4j . ' ' '-J 1SS3',i

,'I 'l, t ',, '406j 'i, ',\1 S4,y 'f,4?h 'C' ",_--'r- --'"" ' - , , , ,', .,IM l "
J ',, 140X1 1:14/( I, U05i1 ", , 07,' ',, ,, _ ",r

IU5 1546 ¶S4B'15:

,:s\i 1=1- ·f'2' —LL-

l4Q&i5 l,' 1404' ',, , ', . "" " " 1
'l ', i, _ , __- - -' ' \ F4jR/1 "l ' "

'" ' 1407,'1
, 1404ý . b _ _ - ¶ 'JJ5i»m " . .. 2475' " _ --- -""- " mm

'""' .áú - · ·'""'" - " '" -- ---""' ' . 1C'7

. 1R29A ' '.....-.·-· _ - : 6820 _ ---¶8'34"Í----_ """ 1 Iľ\¶0, ,'9 , i', l,
- - Ĺ " ¶¶.!6'2 " ^ 0 -J

- m" . " . — " . , l
_ _ _-—_ " m7r' uj3'5 t 'l 18?7.'11 _

j837/2 · , , ,.
682'ť¥"' ' "- 1847,' 1B%t'13 'l l, 5.'4" mm l ' l

1Át7 1ť :,,,"
ŕí l ,

"", ", ,µm"

' 46' """" ' '\ 'l ,ms,s l, \

, 1| ' , I i ' 10 1B37r7 l I l '18?7 ,EĹ \

Katasttá$ni území
Näzm: VršcMce

Parcela
Č'$lo par= 156Q¢2

Cena 2020
Mapový 'lkt: 61
Cena: 6820 :Kč/m'
SKupina: 4258

Zobrazené údaje mají informativní charakkr a při z]|šťQYá n i' en stavebních pommků je nutné po$¢upovat
dk ¥yhľášky č. 32t199B Sb. hl. m. Pmhy, q enové mapě stavebnich pozemKŮ, ve uiěni platném k daču, kterému se oena
qišt'uje. ÚCinn osť vyhlášky č. 3W1998 Sb, hl, m. Prahy, q cc nové mapě stavebních ~mků, ve mění pomějšlch př0dpků:

1.1.2U20-
Vytišlěno dne: 13.52CQů
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