O cend nemovrtustn obvykl:i cena bytové _jednotky C.66717 v objcktu Ep 667!68 uhc:e Moskcvska.
obec Praha, vEetné spoluvlastnického podilu na spolesnych Gastech domu a pozemku parcelni &fslo
1 192 na ka‘lastniimm tzemi Vriovice.

'AVEC:  Bytovi jednotka & 667/7
Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavnl mésto Praha, obec Praha, k.0. VrSovice
Adresa: Moskevska 667/68, 100 00 Praha 10
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STO PRAHA HLAVN Manﬁnskc n&mésu 2!2 110 00 Praha l pod[l I F I
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Vrfovickd 1429/68, 10138 Praha 10 s )
- I. E‘" -

_ Ing. Dagmar Marvanovi
Daticka 180, 109 00 Praha 10
1¢: telefon ¥ Gl VR TR SR AT S RS

Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  4.2.2020
Potet stran: 15 stran Pocet priloh: 2 Potet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 5.2.2020 Ing. Dagmar Marvanovi
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2020

Nézev: Vedavice
Parcela
Cislo parcely: 1182
Cena 2020
Mapovy list: 60
Cena: 10000 Kivm*
Skupina: 4147
L

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfl z)létovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

dle vyhldsky & 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjistuje. U&innost vyhlddky &, 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjdich pledpisd:
2000:1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31,12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4,03-31.1,04 | 2004: 1,2,04-31.1.05 | 2005: 1.2,05-31.1.06 |
2006: 1.2.08-31.12.06 | 2007: 1.1,07-31,12.07 | 2008; 1.1,08-31.12.06 | 2009: 1.1,08-31,12.08 | 2010: 1.1,10-31.1,11 | 2011: 1.2,11-31,12.11 |
2012:1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31,12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015; 15,1.15-14,1,16 | 2016:15.1.16-31.12.16 |
2097: 1147311217 | 2018: 1.1,18-31.12,18 | 2019:1.1.19-31.1219 | 2020:0d 1,1.20

VytiSténo dne: 13.3.2020
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Znalecky ukol

O ceng nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky & 667/7 v objektu &p. 667/68, ulice
Moskevska, obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢dstech domu na pozemku
parcelnd &slo 1192 na katastrdlnim uzemi Vrovice.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhladky MF & 188/2019 Sh. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini
majetku,

Obvykla cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku - se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji v¥se se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajicihe nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujictho, diisledky
prirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vzitahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla¥ni oblibou se rozumi zv1astni
hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd TVSC je definovéna trkni hodnota - "odhadovand
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich viivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na némz Géastnici
Jjednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou reélné pouzitelné v soudasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnom majetku. Ta je velmi
proménlivd v tase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodéfsivi, stabilizace finangni politiky a soukromého podnikdni, PouzZiti metod a zpisob
stanoveni trZzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Véend hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dobé ocenéni, bez odpodtu
opotfebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice",
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
uloZit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativai, srovnivaci)

3=




Metoda je zaloZena na porovnéni predmémné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladi ]
vypis z KN katastralniho afadu LV & 11904 ze dne 2.1.2020

skuteCnosti a vyméry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2020

[VIastnické a evidenéni ndaje |
Na LV &. 11904 jsou uvedeni jako viastnici :

Hlavni m&sto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1

Svefend sprava

Méstska ¢ast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis |
Ocenovand bytova jednotka charakteru 1 + 1 o velikosti 30.80 m* dle prohlddeni vlastnika .
Bytovy dam ve kterém se bytova jednotka nachézi je situovan pfi ulici Moskevskd v bloku
bytovych domi v fadové zastavbe svym pridelim do ulice Moskevska a Namésti Svatopluka Cecha.
V blizkém okoli se nachaz{ park u SV Véclava a Koh-i-noor. Stanice tramvaje je u domu v ulici
Minska, stanice Moskevskd a nebo  stanice tramvaje Koh-i-noor. Vlakové nadrazi VrSovice
(Praha hlnidrazi - Benelov) dvé stanice tramvaji. Obtanské vybavenost dobrd v piijateiné
dochazkove vzdilenosti drobné prodejny a dvé stanice tramvaji obchodni stfedisko Eden, dopravni
dostupnost dobrd, parkovéni zvIadté ve veCemich hodinach $patné. NejbliZzdf metro  Namésti Miru,
nebo Jifiho z Podébrad.

Objekt ma sedm nadzemnich podlazi je zdéné konstrukce, bez vytahu. Fasdda v dobrém stavu,
klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Okna dievénd 3paletovd a zdvojend, dvefe =z
mezipodest do lodzii pivodni dvoukfidld prosklena s nadsvédikem. Vstupni dvefe nové drevéné
ze dvou tfetin prosklené s pilkruhovym nadsvétlikem dfevéné do dievéné zarubné a osazeny jsou
nové zvonky . Vstupni &dst s plvodni dlazbou uzavieno novymi litacimi prosklenymi dvetmi s
nadsvétlikem. Stropni konstrukee zddvefi klenbova. Stény schodi&fového prostoru natfeny latexem.
Na mezipodest® hydrant. Schody kamenné, podlahy teracové. Bytovy dim byl postaveny ve
dvacatych letech. Stavebné technicky stav objektu primémy. V budové je 22 bytovych jednotek a
4 nebytové prostory.

0 o podle cenového predpiss |

. Bytova jednotka &. 667/7
1.1. Ocenovany byt

1.2. Pozemek parc.&.1192



Obsah trzniho ocenéni majetku

1. V¥nosova hodnota

1.1. Bytovié jednotka 667/7
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka & 667/7
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4dEné podie cemového predpisu |
Nizev pl‘cdmétu ocenéni Bytové ]alnolka & 66‘7;“?
Adresa pfedmétu ocenéni: Moskevski 667/68

100 00 Praha 10
LV: 11904
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrilni (izemi: Vrdovice
Podet obyvatel: 1 308 632

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢ 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zikond &,
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb,, &, 257/2004 Sb., &, 296/2007 Sb,, ¢. 188/2011 Sb,, & 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb,, &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb, a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &, 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016

Sb., & 457/2017 Sh. a &. 188/2019 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zdkona & 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & Pi

1. Situace na dfléfm trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy88inez 11 0,06
nabidka

2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00

soudésti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedend: Bez dalSich vlivii 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim viyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni tzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turisticke

lokality
8. Poloha obce: Katastralni (izemi obee Prahy nebo Brna 1 1,15
9. Obé&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I .

sluzby, zdravotnickd zafzeni, $kolské zafizeni, podta, bankovni
(pen&Zni) sluZby, sportovni a kultumni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pilohy
&. 3 ocenovaci vyhlasky:

€
Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Po*(1+ 5 P)=1,280
i=1
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
i§a




5
Index trhu Ir=Ps*Pr*Ps*Po*(1+ ¥ P)=1,060

i=l

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ P

1. Druh a el uZit{ stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: 1 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce n 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna obc¢anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD - I 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti il 0,00
komeréniho vyuziti

9, Obyvatelstvo; Bezproblémové okoli 1l 0,00

10. Nezaméstnanost: Primémé nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez dal3ich viivia I 0,00

1
Index polohy Ir=P;* (1 + 3% P)=1,080
j=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 pfilohy
¢&. 3 oceftovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,382

V ostatnich pFipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp=1Ir * Ir = 1,145

1. Bytovia jednotka & 667/7

LL byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim podlaZi sedmipodlaZniho
podsklepeného zdéného objektu bez vytahu. Bytova jednotka sestdvd z pokoje, kuchyné,
koupelny, WC, pfedsiné a spize - dle vymezeni jednotek. Skuteény stav - dva pokoje, WC,
koupelna, spiz a kuchyi v pfedsini. Okna dievénd 3paletové v pfedsini dfevéné jednoduché do
svétliku a v koupelng dfevéné jednoduché do chodby. Dvefe do pokojli dvoukfidlé drevéné ramové
ze dvou tfetin prosklené, dvefe do koupelny, WC a spiZe plvodni dfevéné ramové do dfevénych
zérubni s otevirdnim na kli€. Vstupni dvefe puvodni dvouktidlé do dfevéné zarubn&. Podlahy v
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pokoji (pivodné kuchyni) opotfebenéjdi lino a bez olitovéni, v pokoji  PVC nov&jdi , v predsini
(kuchyni) novéjsi dlazba, ve spizi plvodn{ dlazbaa v koupelné a WC novéjsi dlazba. Koupelna
je vybavena vanou a umyvadlem s obklady stén 2000 mm, WC samostatné s novou misou kombi
s obkladem stén (1600 mm) po stavebnich dpravich. Vytdpéni WAW - télesa starcho typu a
proveden rozvod v m&di po povrchu stén (pfi podlaze a i po sténg). Ohfev vody novym boilerem
umisténym v koupeln& nad vanou. Kuchyrika bez vybaveni proveden obklad k lince (pfipravenost
rozvodil). Stavebné technicky stav bytové jednotky vyzaduje drobné stavebni upravy a opravy.
Objek jako celek odpovida staFi s b&Znou udrzbou,

ZatFidéni pro potFeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha - oblast 21

Stafi stavby: 100 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1970

Zékladni cena ZC (pfiloha & 27): 66 506,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ';“““"I":‘f é";o':’z;f

Kuchyn: 1830* 1,00= 18,30 m*

pokoj: 19.00* 1,00= 19.00 m?

predsii: 9,10* 1,00= 9,10 m?

koupelna: 240*% 1,00= 2,40 m?

WC: 1,00* 1,00= 1,00 m?

spiz: 1,00* 1,00= 1,00 m?

Zapoditana podlahové plocha bytu: 50,80 m°

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nizev znaku & Vi

1. Typ stavby: Budova - zd&nd nebo monoliticka konstrukee vyzdivana IV 0,10
- zdéné

2, Spoleéné &asti domu: Bez vyjmenovanych spolednych prostor 1 -0,01

3. Piislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu {1 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované - 2NP bez 1l 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu - sever

6. Zakladni pfislugenstvi bytu: PHsluSenstvi Gplné - standardn{ 11 0,00
provedeni - koupelna, WC samostatné

7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivane spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalsich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokélni na elektfinu nebo plyn - WAW 2ks 1 -0.02

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou 1idrzbou - I 0,85

(pfedpoklad provedeni men3ich stavebnich tprav)
Koeficient stdff upraven o + 0,08 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢&i rozsdhlejdimi stavebnimi
dpravami.
Koeficient pro stavby 30 let po celkové rekonstrukci:

e
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s=1-0,005 * (50 + 15)= 0,675
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3% V) * Vi3 *0,755= 0,661
=1
Nemovita véc je souddsti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi I+ = 1,060

Index polohy pozemku Ie = 1,080

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&/m? * 0,661 = 43 960,47 K&/m*
CBp=PP* ZCU * It * Ip = 50,80 m* * 43 960,47 K&/m** 1,060 * 1,080= 2 556 558,06 K&

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 2 556 558,06 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.é.1192
Ocefované pozemky se nachdzi na katastralnim Uzemi Vriovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list €. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

o Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?) [Ke&]

zastavénd plocha a nadvofi 1152 387 10 000,00 3 870 000,-
Cenovi mapa - celkem 387 3 870 000,-
Pozemek pare.£.1192 - zjidténd cena celkem = 3 870 000,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.8.1192 - 3 870 000,- K¢
Celkova ceng nemovitého majetku pro stanoveni podilu: — 3 870 000,- K&
Bytovd jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 556 558,06 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluienstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 3 870 000,- K&

Spoluvlastnicky podil: S08 / 12 897

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3 B70000,- K& * 508 / 12897 =152 43545 K¢

Spoluvlastnicky podil na pFisluenstvi a pozemku + 152 435.45 K&
Bytové jednotka & 667/7 - zjidténa cena = 2708 993,51 K&
[TrZni ocenéni majetku

1. Vynosovi hodnota
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1.1. Bytové jednotka 667/7
Pfehled pronajimanych ploch a jejich vinosi

& plocha - adel podlazi podlah. nijem nijem niajem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&m?*rok] [K&/mésic] [K&/rok] [Y%]

1.0bytné prostory  1+1  2.NP 51 3307 14 000 168 000 4,50

Celkovy yynos za rok: 168 000
Vypoéet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m’ 51
Reprodukéni cena RC Ke 0
V¥nosy (za rok)
Dosazitelné ro&ni najemné za m* Nj K&/(m*'ro 3307
k)

Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké&/rok 168 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 159 600
Néklady (za rok)
Dafi z nemovitosti Ké&/rok 600
Pojisténi K&/rok 1 500
Opravy a idrzba Ké&/rok 3000
Sprava nemovitosti Ké&/frok 1500
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem v Ké&/rok 6600
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&frok 153 000
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&na renta Cv=N/t
Vynosova hodnota (bez odeéteni niklad( na uveden Ke 3 400 000
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 5000
Vynosovd hodnota Cy K¢ 3 395 000

2. Porovnéavaci hodnota
2.1. Byvtovi jednotka € 667/7

Oeefovand nemovitd vée

Uzitna plocha: 50,80 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 2+1 54 m2
Lokalita: V ol8inach, Praha 10 - Vr8ovice

Popis: Exkluzivné zprostiedkujeme prodej bytové jednotky 2+1 s balkonem ve zvyseném
pfizemf ¢tyfpatrového cihlového domu v Praze 10 VrSovicich pobliZ stanice me
Strasnicka a Kubdnského nimésti. Nemovitost prodla ¢dste¢nou rekonstrukei,
jddro, plastovda okna, bezpetnostni dvefe. plovouci podlaha, dlazba
vysokozai#Zové PVC. Dispoziéné 2 samostatné neprichozi pokoje - objvaci pokoj
s balkonem orientovany na jih ( 3,15 metru nad zemi ), loZnice situované na sev
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do travnatého vnitrobloku se vzrostlymi stromy ( 2,4 metru nad zemi ), kuchyné,
piedsif, koupelna s WC a sklep chrdnény kamerovym systémem, V domé novd
stoupatky, rozvody teplé vody, opravend stfecha, su$arna. V blizkém okoli
kompletni obanské vybavenost, metro Stra$nickd 2 minuty tramvaji, vedle domuy
supermarket Albert, v dojezdové vzdilenosti park Gutovka, obchodni centrum
Eden, Vinohradska nemocnice a mnoZstvi sportovnich a kulturnich aktivit. Byt je i
nast¢hovani od 1.7.2020. Doporutujeme prohlidku,

UZitnd plocha: 54,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,98

K4 Vytah 1,00

:E; :iﬁ:::ﬂ ?'gg Zdroj: www.sreality.cz

K7 PodlaX 1,00

K8 Balkon, lodZie 0,99

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukel 0,98
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&) [m?] Ké/m? Kc [K&/m?]

4 500 000 54,00 83 333 0,89 74 166

Nizev: Prodej bytu 1+1 46 m2

Lokalita: 28. pluku, Praha 10 - Vrdovice

Popis: Dovolujeme si vam nabidnout nadstandardni byt po nikladné a precizni

rekonstrukei, kterd byla dokonéena pfed tfemi lety.

Kuchyné je vybavena prostornou némeckou kuchyfiskou linkou v provedeni vysoky
lesk. Samozfejmostl jsou vestavnd horkovzdusnd i mikrovinni trouba, indukénf
deska a nerezovy dfez s kvalitni baterii. Souldsti je také vestavénd pralka gl
samostatnd usporna (A+++) lednice s mraznitkou BOSCH. V kuchyriské lince je
kompletni priprava na vestavnou my&ku nadobi,

Z kuchyné je pfimy vstup na balkén s vyhledem do velmi klidného rozlehlého
parku, kde zapomenete, Ze jste v Sir§im centru Prahy.

Obyvaci pokoj je, stejné jako kuchyng, orientovén severng, s vyhledem do parku,
Prostoma koupelna je vybavena kvalitni vanou, toaleta se zabudovanym
splachovanim Geberit je doplnéna bidetovou sprchou. V koupelné je také instalovinl
vétrak s regulaci vlhkosti.

V prostorné predsini je k dispozici velka fatni skiin se zreadly.

Na podlahdch je velkoformatova dlaZba, v pokoji odolné laminatova podlaha,

Topeni je krytalové, skryté ve sténich a podlahich, v byt¢ tedy nejsou Zadné
-10-
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radiatory,
Klid a bezpeéi poskytuji bezpednostni vstupni dvefe NEXT.
K bytu ndleZi sklepni kéje v suterénu domu o vyméte 2 m2.

Dim prodel Eastenou revitalizaci (vstup na &ip, nové osvétleni, stoupalky, vytah a
kompletn{ rekonstrukee stfechy).

Vyborna dopravni dostupnost a kompletni ob&anska vybavenost,

Parkovéani zdarma kdekoli pfed domem nebo v jeho okol.

PHi vice zajemcich miZe byt upfednostnéna vihodnéj$i nabidka,

L

Utzitnd plocha: 46,00 m-

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0.95

K4 Vytah 0,99

;{5’: z:;t;;m ?"3? Zdroj: www.sreality.cz

K7 Podlazi 1.00

K8 Balkon, lodzZie 0.99

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0.98
Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
[K&] [m?] Ke/m? Kc [K&/m?]

4700 000 46,00 102 174 0,83 84 804

Nizev: Prodej byta 241 51 m2

Lokalita: 28. pluku, Praha 10 - Vriovice

Popis: Prodej hezkého bytu v cihlovém domg, okna do vnitrobloku, v atraktivni lokalit¥

Prazskych Vriovic se skvélou dostupnosti do centra. Byt se sklada z predsing, dvou|
pokojli (loZnice, obyvaci prostor) a kuchyfiského koutu. V koupeing je vana a we.
Koupelna byla rekonstruovéna pied cca 15lety. Plastova okna. Byt je situovan dof
travnatého vnitrobloku. Pladnuji se v domé opravy, které uvedou ditm do skvélého
stavu. Umistén v pfizemi, nad suterénnim bylem. Déalkové vytdpeéni, Skveld
dopravni dostupnost, bus, tram, metro. OC Eden,

Uzitna plocha: 51,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,98

K4 Vytah 0,99

K35 Vybaveni 0,98 T :

K6 Velikost 1,00 L b

K7 Podlazi 1,01

K8 Balkon, lodzie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98

Cena UZitn# plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[Ke] [m¥] K&/m? Kc [K&/m?]
4 360 000 51,00 85 490 0,89 76 086

Nazev: Prodej bytu 1+1 53 m2

Lokalita: Vrdovicka, Praha - Vriovice

Popis: Nabizim Vam exkluzivné byt o dispozici 1+1 s uZitnou plochou 53m2 o
udrzovaném cihlovém domé ve Vrdovicich, ktery je urfeny ke kompletni
rekonstrukei (ve v plvodnim stavu). K bytu nalezi také vlastni sklep o rozloze
6m2. Bytové jednotka se nachdzi ve 2. nadzemnim podlaZi s novym vytahem nal
vyborné adrese u zastivky Bohemians orientovand na druhou stranu od stadionu,
Po vstupu do bytu se nachézime v prostomé chodbg, ze které je vstup na WC 4
vstup do hlavni &sti bytu a 1o kuchyné s jidelnou, ktera je ve stfedu bytu. Navazujj
na ni samostatnd prostornd loZnice, mensi pokoj a technicka mistnost pro plynovy
kotel (pfipadné elektro) a koupelna,
Byt je uréeny ke kompletni rekonstrukei, jsou zde pouze nova dfevéna okna. Byt jel
svou orientaci velmi svétly. Ptimo pfed domem je TRAM zastavka Bohemians,)
odkud sc snadno a rychle dostancte téméf kamkoliv po Praze. Zaroven) zde méte]
moZnost parkovat kdekoli v blizkosti bytu (nejsou modré placené zony). Koupi je
moZnost financovat pomoci hypoteéniho Gvéru, ktery Vam rdd pomohu zdarmyl
vytidit. PENB nebyl dodén - proto uvédim tfidu G. Doporuéuji prohlidku,

Utitna plocha: 53,00 m?

Pougzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1.00

K3 Stavebné technicky stav 1,01

K4 Vytah 0,99

K5 Vybaveni 0,99

K6 Velikost 1.00

h
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K7 Podlazi 1,00

K8 Balkon, lodZie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodj el. aukei 0,98
Cena UZitn4 glocha Jedn. cena Celkovy koel. Upravend j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?)

4 500 000 53,00 84 606 0,92 78 114
Minimélni jednotkova porovnivaci cena 74 166 K&/m*
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 78 293 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnadvaci cena 84 804 K&/m*
Vypofet porovndvaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Primeéma jednotkové cena 78 293 Ké/m?
Celkové uzitna plocha ocefiované nemovité vici 50,80 m?
Visledni porovndvaci hodnota 3977 284 K&
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[Rekapitulace ocenéni provad&ného podle cenového predpisu: i)
1. Bytova jednotka &. 667/7 2708 994,- K&

1.1. Ocefiovany byt 2 556 558,06 K¢
1.2. Pozemck parc.&.1192 152 435,45 K¢
=2708 994,- K&
Vysledna cena - celkem: 2 708 994.- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 708 990.- K¢

slovy: Dvamilionysedmsetosmtisicdevétsetdevadesat K&

Cena zjidténa dle cenového predpisu
2 708 990 K¢

slovy: Dvamilionysedmsctosmtisicdevétsetdevadesdat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku ]
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka 667/7 3395 000,- K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytové jednotka &. 667/7 3977 284,- K¢

Porovnavaci hodnota 3 977 284 K¢
Vinosova hodnota 3 395 000 K¢&

|[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny ]
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni
188/2019 Sb,, porovnavaci metodou a vynosovou metodou,

Obvykla cena
3977 000 K¢

slovy: Tiimilionydevétsetsedmdesatsedmtisic K&
Zprecavine programem NEMExpeess AC, verze: 3.10.7

[Zaver |
Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych
metod, cenovych map, realitniho portalu, viastni databdze a konzultace s realitnimi makléf.
Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaveni, standard, lokalita, dopravni spojeni, stav trhu a
celkovy pohled na nemovitost.
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V Praze 5.2.2020

Ing. Dagmar Marvanovd
Dagicka 180
109 00 P

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. &. 4073/2020 znaleckého deniku. v *%E}I,?}
Znaletné a nahradu nikladd G8tuji dokladem & 4073/2020, T

1%
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informace o jednotce

Cislo jednotky 667/7

! Typ jednotky: Jednotka vymezena podle zékona o viastnictvi bytd ‘
Zplsob vyukith byt

: Budova £.p 667 ‘
Katastralni Gzemi Visovice [732257)

| Clsho Lv: 11902 |
:;:E:ym {astech; it LA ;

Vlastnici, jini opravnéni

HLAYNI MESTO PRAHA, Mananské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Sverepa sprava nemovitostl ve vlastnictvi obce

Aéstska Cast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vidovice, 10100 Praha 10 %

Zpusob ochrany nemaovitosti

pamatkove chrdnéng (zemi

Omezeni viastnickeho prava
MNeypsou evidovana Fadna omezeni
liné zapisy

Messou evidovany Zadneé jine zapisy.

B Rizeni, v rime kterjch byl k nemovitosti zapsin cenavy udaj

Nemaovitost je v Uzemnim obvody, kde statnl spriva katastru nemovitosti CR vykondva Katestralnl (fad pro hiavnl mésto Prahu, Katastralni

acoviié Prakad

cobrazend udaje majil informatimi c;é;éger. I—’I_atnust k 02012020 'tnlﬂﬂﬂJD._

€ 2004 - 120 Csry UFad sammenifuhy a katasrdim® , Pod slelitoen 18009 Kokndgy, 18211 Prphe 4@ Verte apliaoe 558 build 0
Podan uréend katastriinim Ofadim a peacouiitien zashiejte pllme najeich e-ma)l adeesus.




ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
tislo 4071/2020
O cené nemovitosti - obvyklé cend nemovitosti  bytové jednotky & 104/4 v objektu &p. 104/52,
ulice Cernokosteleckd, obec Praha, vietn spoluvlastnického podilu na spolenych tdstech domu a
pozemku parcelni &islo 2794/13, 2794/84, 2794/85 2794/86 a 2794/12 na katastrdlnim Gzemi
Stragnice.
NEMOVITA VEC:  Bytovd jednotka & 104/4,

Katastrdilni ddaje ;.  Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni m&sto Praha, obec Praha, k0. Stradnice
Adresa: Cemokostelecka 104/52, 100 00 Praha 10

VLASTNICKE UDAJE:
MESTO PRAHA HLAVNI, Marinské namésti 272, 110 00 Praha 1, LV: 15182, podil 1/ 1
Gdst Praha 10 Méatska, VeSovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 15182, podil 1 /1

OBJEDNAVATEL:  Mistska st Praha 10

Adresa. ViSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 .54,5-'@;:&_ :
LT 3 .L":.Fr.
[ZHOTOVITEL: __Ing. Dagmar Marvanova Eﬁ}f@;ﬁﬁ‘f@;ﬁ:ﬁ - Y
Adresa: Daticka 180, 10900 Praha 10 diecead " " €7
IC: telefort NSRS TR P
UCEL OCENENI:  ZjiSténi obvyklé ceny nemovitosti pro icely prodeje elektronickou aukei
(ocenéni stavajiciho stavu)

| OBVYKLA CENA | 5 428 000 K&

Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  29.2.2020
Potet stran: 15 stran Pocet pfiloh: 2 Podet vyhotoveni: 2

Y Praze, dne 12.3,.2020




[Znalecky kol
O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky ¢ 104/4 v objektu ¢p. 104/52, ulice
Cemokosteleckd, obec Praha, véetné spoluvlastického podilu na spolednych &astech domu a

pozemku parcelni Cislo 2794/13, 2794/84, 2794/85, 2794/86 a 2794/12 na katastralnim dzemi
Strasnice,

|Zékladni pojmy a metody ocenéni il|
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjifténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhladky MF & 188/2019 Sb. v
akwélnim znéni, kterou se provadéji nékterf ustanoveni zakona & 151/1997 Sh., o ocefiovani
majetku.

Obvykl4 cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro &ely tohoto zikona rozumi cena, kterd
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodivajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlddtni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisng proddvajictho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové. rodinng
ncbo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvidsmi
hodnota pfiklédand majetku nebo sluzb® vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu vé&ci a urdi se porovninim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovana
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mez
dobrovolné kupujicim a dobrovolné predavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na ném2 ucastnici
jednaji informované, rozvaZzné a bez natlaku.”

Stanoveni trzni hodnoty

Tr2ni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i iCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trini hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (8asova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfim&fené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného staf a pfimefené intenzity pouZivini. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpottu
opotfebeni.

Metoda vynosovd

Tato metoda je zaloZena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Grokové sazbe
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos Z nemovité véci.
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Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnini pfedméiné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Piehled podkladi |
vypis Z KN katastrilniho ufadu LV €. 15182 ze dne 2.1.2020

skutetnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a Gdaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

[Vlastnické a evidentni lidaje ]
Na LV £.15182 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské nimesti 2/2, Praha |

Svéfena sprava

Méstska Edst Praha 10, VrSovickd 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 3 o velikosti 77 m* dle vymezen
jednotek v budové. Bytovy dimm je situovany v bloku bytovych domi v fadové zdstavbeé situovany
phi ulici Cemokosteleckd.  Prideli domu sc vstupem je situované pies zelei do ulice
Cemokostelecké na jizni stranu sousedici se zéstavbou fadovymi rodinnymi domky. Ob¢anska
vybavenost dobrd v dochdzkové vzdalenosti drobné  prodejny - ulice Starostradnickd a
Cernokostelecks, nejbliZ3i ndkupni centrum Skalka nebo smér centrum Flora. Zastivka tramvaje
Cernokosteleckd, autobus u metra Skalka nebo Starostrasnick4, dopravni dostupnost framvaj k
metru Zelivského, Parkovéni v prilehlych ulicich $patné, zvIa§té ve velernich hodindch. Jedné se o
okrajovou lokalitu centra.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny se &tyfmi  nadzemnimi podlazimi bez vytahu,
zastfeseny sedlovou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna plastova a
dfevéna Spaletovd, na chodbéch okna plastova. Vchodové dvefe plivodni dfevéné prosklené s
draténym sklem. Omitka blizolitova, sokl z kabfincovych pdskd vEetné oblasti  vstupnich dvefi.
Otevirdni na &ip. Podlaha chodby a podest je teracova a schody teracové, Stény u schodiit
natfeny latexem. Stavebné technicky stav objektu s béZnou Gdrzbou. Objekt byl postaven v
jedesdtych letech . Budova obsahuje 37 bytovych jednotek a 2 nebytové prostory.
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{Obsah ocenéni proviadéného podle cenového predpisu

1. Bytové jednotka ¢. 104/4
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemky

(Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosovia hodnota

1.1. Bytovd jednotka &. 104/4
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytové jednotka &. 104/4
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|Ocenéni provadéné podle cenového pFedpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &. 104/4
Adresa predmétu ocenéni:  Cernokostelecka 104/52

100 00 Praha 10
LV: 15182
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Stradnice
Pocet obyvatel: 1 308 632

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb,,
€. 303/2013 Sh,, €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sh., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlagky MF
CR &. 44172013 Sb. ve znéni vyhladky ¢, 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., & 457/2017 Sb. a &, 188/2019 Sb,, kterou se provadeji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997

Shb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku & P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptivka je vy3§i nez Ml 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl, podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vziah(l na prodejnost: Bez vlivu It 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi 1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona sc zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obee s poétem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha - zdpad a
katastrélni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obee: Katastralni (1zemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zai{zeni, posta, bankovni
{pen&Zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V plipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + Z P = 1,280
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
15
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h]
Index trhu It=Ps*P;*Ps*Po* (1 + ¥ P)=1,060

i=]

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku €. Pi

1. Druh a tcel uzitf stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2, PievaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Rezidentni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Esti obce 11 -0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0.00
Pozemek Ize napojit na viechny sité€ v obci nebo obec bez sitf

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obéanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevindné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo ptijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku - 8patné parkovaci
moZnosti  zvIlase® ve veCernich hodindch

7. Osobni hromadna doprava: Zastiavka do 200 m véetng, MHD — 1 0,01
dobri dostupnost centra obce - Tramvaj ulice Cernokostelecki |
metro Skalka nebo Starostradnicka

8. Poloha pozemku z hlediska komergni vyuZitelnosti: Bez moZnosti Il 0,00
komertniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1l 0,00

10. Nezaméstnanost: Primémd nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vlivh - bez dalSich viivi ] 0,00

1
Index polohy Ir=P:*(1+3% P)=1,000
i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pFilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,280

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Bytovi jednotka & 104/4

1.1. byt

Ocefiovana bytova jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnim podlaZi
objektu se¢ ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi bez vytahu. Bytova jednotka sestdva ze tH pokojl.
kuchyné, pfedsing, spiZe, komory, 3atny, WC a koupelny dle vymezeni jednotek. Okna 3paletova
dfevénd, mezi WC a pfedsinkou na prosvétleni luxvery, dfevéné jednoduché okno na WC. Dvefe do

-6

podsklepen¢ho zdéncho
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spize, komory, Satny, WC , pfedsifiky u WC, koupelny, dvou pokojit hladké do ocelovych zirubni.
Dvete  do kuchyn¢ a jednoho z pokoji  hladké z jedné tietiny prosklené do ocelovich zérubni a
uu dvefi do kuchyné proskleni chybi. Vstupnf dvefe hladké pivodni do ocelové zarubné, Podlaha
v pokojich parkety k renovaci, v kuchyni, spii, pfedsini a komote lino. V koupelné, WC,
predsifice u koupelny a WC piivodni dlazba. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem, starym
infrazdficem s pavodnim obkladem stén (&ést chybi), chybi karma a v koupelné je projevujici se
vlhkost a plisei. WC misa s chybgjici zavélenou nadrzkou, bez obkladu stén. Kuchyfi bez
vybaveni pouze pivodni obklady k lince a doZity plynovy spordk. Vytapéni ustiedni, ohfev
vody karmou (chybi). Bytovd jednotka vyZaduje rekonstrukci.

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha - oblast 10
Stafi stavby: 60 let
Zékladni cena ZC (ptiloha &. 27): 60 124.- K&/m?
; koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podishové plechy
predsii: 6,80% 1,00= 6,80 m°
koupelna: 3,70* 1,00= 3,70 m?
WC: 1,00* 100= 1,00 m?
pokoj: 2520% 1,00= 25,20 m?
pokoj: 13,10* 1,00= 13,10 m?
pokoj: 13.60* 1,00= 13,60 m?
kuchyi: 880 1,00= 8,80 m*
spiz: 0,80* 1,00= 0,80 m*
Satna: 230* 1,00= 2,30 m?
komora: 1,70* 1,00= 1,70 m?
Zapoditana podlahova plocha bytu: 77.00 m?
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nizev znaku ¢, Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdénd
2. Spoleéné asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor 1 0,01
3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu il 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - INPbez I 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - &astedny vyhled - sever a jih
6. Zakladni ptislufenstvi bytu: PFisluSenstvi tplné - standardni Il 0,00
provedeni - vana, umyvadlo @ WC samostatné
7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 11 -0,01

vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje -

komora v byté
8. Vytapeni bytu: Délkové, ustiedni, etazové - ustfedni 111 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00
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10. Stavebneé - technicky stav: Byt ve dpatném stavu — (nutna A% 0,40
rekonstrukce)
Koeficient pro stafi 60 let:
s =1-0,005*60=0,700
o

Index vybaveni  Iv=(1+ ¥ Vi) * Vo * 0,700 = 0,302

i~
Nemovita véc je soudsti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Ir = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 60 124,- K&m? * 0,302 = 18 157,45 K&/m?
CBr=PP*ZCU* I+ * Ip= 77,00 m* * 18 157,45 K&/m?* 1,060 * 1,000= 1 482 011,07 K¢

Cena stanoven porovndvacim zpisobem = 1482 011,07 K&
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocefovany pozemek sc nachdzi na katastralnim zemi Stradnice a je ocenén dle plainé cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &. 62

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemka dle § 2

Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

s gislo [m’] [Ke&/m?] Ké]
zastavéna plocha a nadvoli 2794/13 211 4 460,00 941 060,-
zastavéna plocha a nadvoii 2794/84 211 4460,00 941 060,-
zastavénd plocha a nadvofi 2794/85 212 4 460,00 945 520,-
zastavéna plocha a nidvoli 2794/86 215 4 460,00 958 900,-
ostatni plocha - zeleil 2794/12 3234 4460,00 14423 640,-
Cenova mapa - celkem 4083 18210 180,-
Pozemky - zjiSténi cena celkem = 18 210 180,- K&
Ceny nemovit¢ho majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemky = 18 210 180,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 18210 180,- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu - 1 482 011,07 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islulenstvi a pozemku

Zji%1€na cena pozemku: 18 210 180.- K&

Spoluvlastnicky podil: 770 / 26 §48

Hodnota spoluvlastmického podilu:

18 210 180,- K& * 770/ 26 848 =522 267,53 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisludenstvi a pozemku + 522 267,53 K&

Wl
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Bytova jednotka & 104/4 - zjiSt€na cena 2 004 278,60 K¢

Trini ocenéni majetku
1. V¥nosovi hodnota
L.1. Bytovi jednotka & 104/4
Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosu
& plocha - idel podlazi podlah. néjem ndjem najem mira
plocha kapit.
[m®]  [Ké&m*rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Obytné prostory ~ 1.NP - 143 77 2883 18500 222000 4350
Celkovy vimos za rok: 222 000
Vypolet hodnoty vinosovym zpisobem
Podlahova plocha PP m’ 77
Reprodukéni cena RC K¢ 0
V¥nosy (za rok)
DosaZitelné roéni ndjemné za m* Nj Ké&(m*'ro 2883
k)
Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké&/rok 222 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti Y 935 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 210 900
Niklady (7a rok)
Dail z nemovitosti Ké&rok 800
Pojisténi K&/rok 2 000
Opravy a udrzba K/rok 3000
Spréva nemovitosti Kd/rok 1500
Ostatni naklady Ké/rok 0
Niklady celkem v Ké&/rok 7 300
Cisté roéni nijemné N=Nh-V  Ké&rok 203 600
Mira kapitalizace Y% 4.50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i
Vynosové hodnota (bez odetteni nékladi na uvedeni Ke 4524444
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 1 300 000
V¥ nosova hodnota Cy K¢ 3224 444

2. Porovndvaci hodnota
2.1, Bytovi jednotka & 104/4

Ocefiovand nemovitd vée

UZitna plocha: 77,00 m?

Srovnatelné nemovité véei:

Niizev: Prodej bytu 3+1 64 m2
Lokalita:  Detska, Praha 10 - Strasnice
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Popis:

Byt 3+1, 64 m2, ktery se nachézi ve 4, patfe cihlového domu v Praze 10 - Stradnice
Byt je pouze po tasteénych upravéch - Kuchyiiska linka se spotiebiéi, kombinovany
spordk, lednice s mrazdkem, praka, koupelna s vanou, WC zvlast, jaédro piivodn

obloZené, noveé stoupatky v plastu, nova plastova okna, vestavéna skiift na miru v
pfedsini, na podlahach zachovalé parkety a dlaZba. Orientace oken na Z a V. K byty
nileZi sklep a je mo2né uzivat spolecny balkon na mezipatfe. Diim je po tpravich -
Novi stiecha, novy vytah, novd plastovad okna, stoupadky v plastu, nové rozvody
clektfiny v médi, nové vchodové dvefe, zvonky a schranky, dprava spoleinych
prostor. Vyborna dopravni dostupnost - 5 min. chiize na metro A zast. Stradnicka)
Byt je v OV - mozZné financovat pomoci hypoteéniho tvéru,

UZitna plocha: 64,00 m?

PouZité Koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 0,99

K5 Velikost 0,99 : e

Zdroj: /.S y

K6 Vybaveni 0.90 droj: www.sreality.c

K7 Balkon, lod2i 1,00

K8 Podlazi 0,99

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98

Cena Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
[Ké&) [m’] K&/m? Kc [K&/m?)
5 850 000 64,00 91 406 0,73 66 726

Nazev: Prodej bytu 3+1 82 m2

Lokalita: Prusickd, Praha - Strugnice

Popis: Velmi krésny, ¢isty, prostomny byt 3+1 k prodeji se nachdzi ve 2. patfe cihlovéhol
viladomu, v tiché ulici, nedaleko metra Skalka. Prostomy obyvaci prostor je spoj
se zcela vybavenou kuchyniskou linkou. Z obyvaciho pokoje je vyhled do klid
tasti vilové &tvrti a do zahrady. Ob& loZnice jsou prostorné. poskytwi pohodin
bydleni i prostor pro vestavéné skiiné. Na zemi je plovouci podlaha, v koupeln
dlazba. Topeni je na elekirokotel. V domé jsou velice nizké poplatky za sprav
domu, 1500.-K& mésiéné + elektfina (cca 750 K&) + voda. K bytu patfi prostomy
sklep. Zahrada je k uZivéni pro viechny obyvatele domu. Diim neni veliky, je
cca 6 byt Vyhodou tohoto bytu je bezesporu jeho vybomé lokalita - v zeleni
kiidu, pfitom v pési vzdilenosti od stanice metra Skalka.

UZitna plocha: 82,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1.00 :, ST

K6 Vybaven| 0.90 Zdroj: www.sreality.cz

< 10=
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K7 Balkon, lodzi 1,00

K8 Podlazi 0,99

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukei 0,98

Cena UZitnd glocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravens j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m? K¢ [K&/m*)
8 772 000 82,00 106 976 0,75 80 232

Nidzev: Prodej bytu 3+1 84 m2

Lokalita: Nosicka, Praha 10 - Strasnice

Popis: Nabizime k prodeji velice prostorny slunny byt o dispozici 3+1 a celkové uZitng
plo3e 84 m2 se zasklenou lodZii 6 m2 ve 2.patfe/S nizkopodlazniho bytoyého domuy
s vytahem na Praze 10 Strasnice ul. Nosickd.
Dim projel kompletni revitalizaci a md jiz novou stiechu, fasadu véemné zatepleni,
stoupacky, plastova okna, vstup do domu na ¢€ip.
Jako podlahovi krytina je pouZito pievazné PVC, v koupelné a na chodbé je
poloZena dlaZba.
Bytové jadro je zdéné se sprchovym koutem, umyvadlem a prostorem na pradku,
WC samostatné.
Kuchyfiské linka vyrobena na miru s elektrickym spordkem a digestofi.
Orientace viech pokojil na jih, okno v kuchyni na vychod.
Internet, tel., UPC zavedeno.
Meésicni poplatky &ini 3800,-Ke.
Parkovani pfed domem.
Souéasti nabidky je komora na patfe u bytu a sklep v suterénu domu.
Vytaplni astiedni dalkoveé.
HYPO lze - rychlé a bezproblémové vytizeni.
Jedn4 se o lokalitu s kompletni obfanskou vybavenosti a vybomou dopravni
dostupnosti - metro A Stradnicka, tramvaj &1 bus v p&si dostupnosti,
Ohledné doplaujicich informaci & z4jmu o prohlidku mé nevidhejte kdykoliv
kontaktovat.

Uzitnd plocha: 78,00 m?

A=
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PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,01
K3 Stavebné technicky stav 0,95
K4 Vytah 0,99
K5 Velikost 1,00 ; '
C sreality.
K6 Vybaveni 0,95 Zdroj: www sreality.cz
K7 Balkon, lod2i 0,99
K8 Podlazi 0,99
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prode;j el. aukei 0,98
Cena UZitna ?Iuha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&) [m?) K&/m? Kc [K&/m?)
6 600 000 78,00 84 615 0,82 69 384
Nizev: byt 3+1, 73 m2, panel, osobni
Lokalita: U trati, Praha 10 - Strasnice
Popis: Nabizime nadstandardni slunny byt 3+1 s balkonem v Zidané lokalité se spoustoy
zelend - Praha 10,. Byt prodel koncem lofiského roku nékladnou rekonstrukef -
vykonna klimatizace v zdruce, pfestavba kuchyné a jeji propojeni s obyvaci
pokojem, nova koupelna s toaletou, podlahy i nové rozvody elektroinstal
(zasuvky s détskymi pojistkami, vysoky potet zasuvek, USB a datové zasuvky),
Diéle pak nové bezpelnostni dvefe zn. NEXT, dotykové podsviceni v kuchyni 4
koupelnd a také FeSeny uloZny prostor vestavnou skfini v chodbé a prostornouyl
Satnow. Prosperujici dim nabizi vysokou rezervu ve fondu oprav s pravidsln)h-j
zhodnocenim, dva nové vytahy, bezpetnostni vstupy, vlastni pradelnu, kolému
sklep. Nabizime nadtasové a modemi bydleni hned u Skoly, Skolky a détskych
hfist, vyborné dopravni spojeni - autobus, tramvaj i metro jsou zde samozhejmost,
stejné jako dal3f ob¢anskd vybavenost. Nevihejte a domluvie si prohlidku.
UZitnd plocha: 73,00 m?
Pouzité¢ koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,01
K3 Stavebné technicky stav 0,95 7
Kd Vytah 0.99 D
K5 Velikost 1.00 Zdroj: www.reality.cz
K6 Vybaveni 0,92
K7 Balkon, lodzi 0,99
K8 Podlazi 0,99
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitni plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&) [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?)
5 990 000 73,00 82 055 0,80 65 644

o .
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Minimaélni jednotkova porovndvaci cena

65 644 K&/m?

Priméma jednotkové porovnavaci cena 70 497 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 80 232 K&/m?
Vypotet porovndvaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priméma jednotkové cena 70 497 Ké&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 77,00 m?
Vyslednd porovnivaci hodnota 5428 269 K&

+ 33
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[Rekapitulace ocenéni proviadéného podle cenového pFedpisu: |

1. Bytova jednotka ¢. 104/4 2004 279,- K¢
1.1. Ocenovany byt 1482 011,07 K¢
1.2. Pozemky 522 267,53 K¢
=2004 279.- K¢
Vysledna cena - celkem: 2 004 279.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 004 280.- K¢

slovy: Dvamiliony&tyfitisicedvEsiéosmdesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
2 004 280 K¢
slovy: Dvamilionyétyfitisicedvést€osmdesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku |
1. V¥nosovi hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 104/4 3224 444 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytov jednotka &. 104/4 5428 269.- K&
Porovnavaci hodnota 5428 269 K¢
Vinosovia hodnota 3224 444 K&

|[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny |
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle  cenového piedpisu 188/2019 Sh. platného
ke dni ocenéni, porovnavaci metedou a vynosovou metodou.

Obvykla cena
5428 000 K¢

slovy: Pétmilioni¢tyfistadvacetosmtisic K&
pracovino programem NEMExpress AC, verze: 3 109

@vér |
Obvyklé cena bytové jednotky &. 104/4 je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouZitim vyse
uvedenych metod, realitniho portalu, cenovych map, vlastni databdze a konzultace s realitnimi
makléfi. Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaveni, standard, podlazi, poloha, lokalita,
dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost,

V Praze 12.3.2020

= T
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Ing. Dagmar Marvanova

Daticka 180

109 00 Praha 10

telefoniz FiAE-SaATE
e-mail:"'%;‘f gfﬂ'

Znalecks dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

e UL

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4071/2020 znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu nakladd G&tuji dokladem €. 4071/2020.

-15-
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6. 5. 2020 Informace o jsdnatoe | NahliZen! do katestru nemovitost!

Informace o jednotce
Cislo jednotky 104/4
Typ jednotky: Jjednotka vymezend podle zikona o viastnictvi bytd
Zplsob vyulitl byt
Budova: . p. 104, 2796, 2797, 2738
Katastralni Gzemi: Stradnice [731943]
Cislo LV: 15182
Podil na
spoletnych Edstech: T
Vlastnidi, jini opravnéni
Wastinické prave Foilil

| HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmsti /2, Staré Mésto, 11000 Prahs 1
Svéfena sprava nemaovitost ve viastnictvi obee Podil

m&:m &ast Praka 10, \rfovicks 1425/68, Vdovice, 10100 Praha 10 |

Zpusob ochrany nemovitosti

|jl.33m

pamitkové chranéné uzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Eadneé jiné zapisy,

Rizeni, v ramct terych byl k nerovitosti zapssn cenovy Gdaj

Nemavitost je v izemnim obvodu, kde statnf sprévu katastru nemovitostl CR vykonava Katastralni ifad poo blani mésto Prabu, Katastialni
aracoviile Praha?

Zobrazené udaje maji informativni charakter, Platnost k 06.05.2020 17.00:04.

€ 2004 - 2020 (ezky Ufad zemémeficky. 3 katastralni®  Pod sidliftém 1500v9 Sobigy 16211 Praha B Verze apbkace. 562 build 0
Podand uréeng katestrilnim uladim 3 pracovittim zosilejte pfimo na et e mad adesud
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Hlavni mésto Praha
Cenové mapa stavebnich pozemk pro rok 2020
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l Gisio parcely:  2794/13 |

Cena 2020 \

Mapovy List: 62 i
Cena. 4480 K&im® |
Skupina: 4384

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfl zjidtovani cen stavebnich pozemkd je nuiné postupovat
dle vyhladky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, © cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjistuje. Uéinnost vyhiégky &.32/1998 Sb. hl. m. Prahy, © cenové mapé stavebnich pozemk(, ve méni pozdéjéich phedpisi:

1.1.2020- Vytistano dne: 6,5.2020
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