Priloha ¢. 4

Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSec.
160 00 Praha 6, Pilkruhovi 813/34

C.z.d.: 2486/19/IX/2020.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 1404/129 v budové ¢.p.
1404, Baskirska 1404/1 véetné podilu 1130/822800
na budové ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a
pozemku parec.¢. 1873/1, kat. aizemi Vrsovice,
Meéstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Posudek vvzadal: Uiad Méstské éasti Praha 10, IC: 273 93 411, se sidlem 100 00 Prahal0.
Vrgovickd ulice &.p. 1429/68. PSC: 101 00.

Utel posudku: posudek je vypracovan za ucelem zjisténi obvykleé ceny nemovitost
podle platného cenoveho piedpisu. to je podle zakona o cenach ¢.
526/1990 Sb. a zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a sluzeb. k
datu 7.4.2020.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska. CSc.. znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26.9.1975 pod ¢.j.340/74-K pro zékladni obor ekonomiku a
stavebnictvi. a Méstského soudu v Praze ze due 7.8.2003 pod ¢j. Spr. 1252/2003
pro zédkladni obor ekonomiku, odvétvi finanéni ncetnictvi.

Posudek obsahuje 16 siran textu a piedava se ve dvou vyhotovenich a jedné
elektronické verzi.

Praha. dne 4.5.2020.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 1404/129 v budové
¢.p. 1404, kat. fizemi Vrsovice, Méstskd ¢dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Obsah posudku:

1. Cil posudku

. Pouzite podklady

. Nalez

. Zpusob stanoveni obvyklé ceny
. Odhad obvykle ceny

6. Zavereény vyrok znalce

7. Prilohy

A b 19

1. CIL. POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych stanovil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich
z nebytove jednotky ¢. 1404/129 v budove c.p. 1404, Baskirska 1404/1 vcetme podilu
1130/822800 na budove &.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemkn parc.¢. 1873/1, kat.
uzemi Vrsovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Cilem znaleckeho posudku je
stanovit obvyklou cenu vyse uvedenych nemovitosti ke dni 4.5.2020.

2. POUZITE PODKLADY

a) vypisy z katastru nemovitosti LV &. 7244 a 7245 pro kat. tizemi Vrsovice,

b) schemarticky puidorys nebytového proston.

c) cast prohlaseni vlastika.

d) informace o jednotce,

e) informace o parcelach.

f) ¢ast platné cenove mapy pozemki.

g) ¢ast plamého izemmniho planu,

h) ortofotomapa.

i) geometricky plan,

j) realitni casopisy z roku 2019 a 2020,

k) Statistické rocenky CSU.

I} udaje o dosazenych cenach nemovitosti na Praze 10 ziskané od Katastralniho uradu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha - mésto,

m) prohlidka na misté samem konana dne 27.4.2020.

3.NALEZ
3.1. SITUACE
Predmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti

podle zakona o cenach €. 526/1990 Sb. a zékona o oceflovani majetku €. 151/1997 Sbh. v plamém
zneéni k datu 4.5.2020.

Vlastnik nemovitosti: podle vypisu z Katastru nemovitosti LV €. 7244 a 7245 pro kat. uzemi
Vrsovice. ke dni 4.5.2020:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢, 1404/129 v budové
&.p. 1404, kat. tizemi Visovice, Méstskd ¢dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Uiad Méstské ¢asti Praha 10
Odbor majetkopravnoi
oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Visovicka ulice ¢.p. 1429/68
Praha 10
PSC 101 00
V Praze. dne 4.5.2020.

Vizeni.

na zakladé Vaseho pozadavku jsem zpracoval znalecky posudek. stanoveni obvyklé
ceny nemovitosti pro potieby pripadného prodeje. Ocefiované nemovitosti sestavaji z
nebytové jednotky & 1404/129 v budove &p. 1404, Baskirska 1404/1 véemé podilu
1130/822800 na budove ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku parc.¢. 1873/1. kat.
tizemi Vrsovice, Mestska ¢ast Praha 10. hlavni mésto Praha. Ocenéni nemovitosti je provedeno
pro ucely prodeje ke dni 4.5.2020.
Definice piredmét ocenéni

Piedmétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 1404/129 v budoveé ¢.p. 1404, Baskirska
1404/1 veteme podilu 1130/822800 na budové ¢.p. 1404, 1405, 1406. 1407 a 1408 a pozemku
parc.£. 1873/1. kat. izemi VrSovice. Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.
Zvolena metodologie ocenéni

Cilem piedlozeného posudku je uréit obvyklou cenu podle zikona o cenach ¢. 526/1990
Sb., a zakona ¢. 151/1997 Sb., zakona o ocefiovani majetku v plamém znéni roku 2020.

Jako zaklad jsemn pro propocet obvvklé cenv nemovitého majetku zvolil metodu

komparativni. zaloZzenou na komparaci dostupnvch dat z realitniho trhu nebvtovych
prostor v hlavnim mésté Praze. Tento postup je také v souladu s .Komentiiem k

uréovini obvvklé cenv”, ktery vvdalo Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

Pii uvazeni viech predpokladi pravni, ekonomicke, provozni a vieobecne povahy. ktere
byly zakladem pro kalkulace. ¢inim zavér. ze obvykla cena nemovifosti sestavajicich z
nebytové jednotky & 1404/129 v budové &p. 1404, Badkirska 1404/1 véemé podilu
1130/822800 na budove ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku parc.¢. 1873/1, kat.
tizemi Vrsovice, Méstska ¢ast Praha 10. hilavni mésto Praha. ¢inila k datu 4.5.2020 ¢astku:

225 440.00 K¢
Slovy: dvé sté dvacet pét tisic ¢tvri sta

¢tyricet korun ceskvch.

Doc. Ing. Jaromir Ryska. CSc.
znalec
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky &, 1404/129 v budové

e e e b D Sl

HLAVNI MESTO PRAHA. Marianské nimésti 2/2. Staré Mésto. 11000 Praha 1
Svérena sprava nemovitosti ve vlastuictvi obee
Mestska ¢ast Praha 10, Vrovickd 1429/68, VrSovice. 10100

Piedmétem ocenéni je:
- nebvtova jednotka ¢. 1404/129 v bytovém domu &.p. 1404,
- podil 1130/822800 na budove ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408,
- pozemky: parc.¢. 1873/1 podil na pozemku 1130/822800:

Poi.é. | Parc. & Kultura Vyméra m* | Poznimka
1. 1873/1 | Zastavéna plocha a nadvoii| 1555.00 | ép. 1404-8
Celkem 1 555.00

- trvalé porosty: neocenuji se.
- vécna biemena: nejsou.

3.2. POPIS

Predmeétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 1404/129 v budové &.p. 1404, Baskirska
1404/1 véeme podilu 1130/822800 na budove ¢.p. 1404, 1405, 1406. 1407 a 1408 a pozemku
parc.¢. 1873/1, kat. izemi Vrsovice. Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Dam ¢.p. 1404
se nachazi v ulici Baskirska jako soucast bloku 5 funkéné spojenych bytovych domi. Diim ma
11 nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi s pultovon stiechou je montované betonove
konstukee z plosnych dili a uzivan od 60 let minulého stoleti. Dim je v dobrém stavebné
technickém stavu. stav odpovida stafi budovy prubézné provadéné udrzbeé. Lokaliia je dobie
dosmpna prostiedky MHD s dobrou obcanskou vybavenosti a horsimi moznostmi parkovani
osobnich automobili. Dum je napojen na méstské inzenyrské sité, vytapéni a ohfev TUV je z
cenirdlniho zdroje. Piisludensivi bytového domu tvoii provedené venkovni upravy, {j. piipojky
inzenyrskych siti a pozemek.

Nebytova jednotka & 1404/129. zpisob vyuziti: sklad umistény v 1. PP, Celkova
vymeéra prostoru je 11,30 m% Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni
rozvody vody. plymu. elektroinstalace apod. krome stoupacich vedeni vCemé uzaviracich
ventiltl). K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina. nenosné piitky. vnitini dveie a
okna nachazejici se uvniti jednotky. jakoz i vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken apod.
K vlasmictvi jednotky dale patii spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
o velikosti 1130/822800.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou:

a) ziklady véeme izolaci, obvodové a nosné zdivo. hilavni stény, pmceli.

b) strecha,

¢) hlavni svislé a vodorovné konstnikce,

d) vchody,

e) schodisté. okna a dvefe piimo pfistupné ze spolecnych casti

f) Chodby.

g) rozvody tepla a teplé vody, kanalizace. plymu elektiiny, spolecné televizni antény
(STA). domovni elektroinstalace (zvonek. domaci telefon). rozvody telekomumikaci i
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 1404/129 v budové
¢.p. 1404, kat. fizemi Vrsovice, Méstskd ¢dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

umisténé mimo dim. a to véetne veskerych inzenyrskych siti v technickém podlazi
domu (nestanovi-li ptisludny piedpis jinak).

h) rozvody odsavani a vétrani véeme ventilator.

i) instalacni jadra,

1) vytahy. koc¢arkamy. pradelny. zehlimy. susamy. sklepy.

k) sekundimi piipojka tepla a TUV (véetné topného kandlu) vedouci z vyménikové stanice
EGC3 umisténé v budové na pozemku p.¢. 2199/2. kai. Visovice k paré domu &.p. 1408
na parcele p.¢. 1873/5. k. Vrsovice a k hranici pozemku p.¢. 1873/5. k. Vrsovice
{nové slouceno do p.¢. 1873/1).

Nebytova jednotka ¢. 1404/129 sklad je v 1. PP, piismupna vytahem, vanitinim schodisrém
domu a chodbou. Vstupni dvefe do mistnosti jsou dievéné plné do ocelové zarubné, okenni
otvor do ulice je osazen plastovym oknem a opatfen miizi. Podlaha je betonova s bezprasnym
potérem, je instalovano stropni osvétleni. zasuvka pro jednofazovy spotiebiC a je osazen
radiator teplovodnihio topeni. Mistmosti prochazi vedeni plynovodu a teplovodu. Mistnost
skladu se obtizné obsluhuje, 1ze jen ruc¢ni manipulace s maloobjemovym a lehkym zboZim nebo
materialy.

4. ZPUSOB STANOVENI OBVYKLE CENY

Pojmem ..obvykla cena* se oznacuje fiktivni. hypotetickd vvie cenv. kterou by bylo
mozné za konkrétmi véc jako piedmét prodeje a koupé v daném misté a ¢ase dosahnout. Tento
pojem prodelal v ceském teritoriu dlouhy vyvoj od ceny tthové, pies cenu obecnou az po
soutasny nazev ceny obvyklé. Tato cena je v soucasné dobé definovana zakonem ¢. 151/1997
Sb., zakonem o ocenovani, takto: ,.obvyklou cenou se pro ucely rohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného. popiipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stykn v tuzemsku ke dni
ocenéni. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti. které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnvch okolnosti twhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlasmi obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho. dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry
se rozuméji zejmena vztahy majetkoveé. rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlasmi oblibou se rozumi zvlasmi hodnota piikladana majetku nebo sluzbeé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim."

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,.Komentii k uréovini obvyklé ceny™.
Tento Komental obsahuje detailni postup pro stanoveni obvyklé ceny. Podle zakona o
oceflovani majetku se pii urceni ceny obvvklé postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1. Obvyklou
cenu lze wrcit na trhu, statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych. i1 nabidkovych cen
srovnatelnych bymi. Podle zakona o cenach se pii urcovani obvyklé ceny pouziji pouze ceny
zahrnuté do mnoziny hodnocenych prvku realizované mezi subjekty na sobé ekonomicky
nezavislymi. které nesméji byt ani kapitalové. ani personalné propojeny. Do cen se nesmi
promimout ani vliv omezeni hospodaiské soutéze.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢, 1404/129 v budové
¢.p. 1404, kat. fizemi Vrsovice, Méstskd ¢dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

5.ODHAD OBVYKLE CENY

Zdkladni postup pro stanoveni obvyklé ceny nebytového prostoru je metoda
komparativni. porovnavaci. Sménna hodnota. to je cena. kierou by byli potencidlni kupci
ochotni za nemovitost v daném misté a case zaplatit. byvla stanovena komparaci, ktera je
zalozena na analyze dostupnych dat o prodejnich. i nabidkovych cenich srovnatelnych
nebytovych prostor v dané lokalité hlavniho mésta Prahy.

1CAsSné

Kompal £ 50 tniho trhu:

V daném systému hospodaistvi je rozvoj této metody podminén soustavnym tiidénim a
uchovavanim vstupnich tidaji - 1j. skute¢né realizovanych cen obdobnych nebytovych prostor
na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni realitni kancelafe, ale také ceské
pobocky zahrani¢nich realitnich nadndrodnich firem. Nekteré typy nemovitosti jsou
analyzovany i Ceskym statistickym tfadem. viz vydavané rocenky. Z téchto roenek vyplyva,
Ze jsou hlavné zamereny na obytné stavby a pozemky. Na nasledujicim grafu je uveden vyvoj
realizovanveh cen nemovitosti podle Ceského statistického tiradu. zdroj hitps:/www.
czso.cz/csn/czso/ ceny-sledovanych-dmhu-nemovitosti-n-ulk7tkgjgb:
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Z vyse uvedeného grafu vyplyva. ze podle agregovanych hodnot analyzovanych CSU
dosahly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily piiblizné na tirovni konce roku 2007, a v roce 2014 zacaly opét stoupat. Narist cen jak
novych. tak i starsich byt v Praze je od roku 2016 dosud podstatny, viz nasledujici graf:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky &, 1404/129 v budové
&.p. 1404, kat. fizemi ViSovice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.
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2-4. PRUMERNE CENY BYTU V CR V LETECH 2016 - 2018 PODLE OKRESU V
ZAVISLOSTINA VELIKOSTI OBCI A STUPNI OPOTREBENI (v K¢/m?)

Velikost Poéet | Kupni PASMO OPOTREBENI (%) Kupni cena
obci prevodu | cena 0-5 5-20 20-45 |45-100 | 2016 | 2017 2018
Praha 1 143 | 71806 | 94150 778682 68336 | 45878 | 68981 | 80172 | 86820

Praha 2,6,7 402 |67830| 75588 67777 | 62088 | 42257 | 67520 | 64760 | 72979
Praha 3-58...| 1328 |[54512| 60370 52494 | 48252 | 35648 | 51531 | 53612 | 60776
Celkem Praha | 1873 |58691| 864586 56778 | 54662 | 39187 | 57185 | 57280 | 63652

5-1a. PRUMERNE KUPNI CENY STAVEBNICH POZEMKU PRO HLAVNI MESTO
PRAHU V LETECH 2016 - 2018 (v K¢&/m?)

. . |Prim.vel. | Odhadni Kupni | Pocet Kupni ceny v letech
Meéstska Cast | 'apy'm2'| cena | cena |prevodi| 2016 | 2017 | 2018
Praha 1 450 26101 | 38828 | 41 31261 | 36358 | 46505
Praha 2 630 10307 | 15647 | 54 15811 | 16137 | 15079
Praha 3 841 7682 | 12332 111 8445 | 13553 | 14144
Praha 4 430 8152 | 7749 | &7 5460 | 7729 | 8884

Praha 5 536 5516 | 7835 | 39 11245 | 7326 | id.
Praha 6 419 8636 | 14980 | 137 | 11249 | 14923 | 17320
Praha 7 303 4713 | 5323 | 57 4803 | 5228 | 7129
Praha 8 393 5099 | 6592 57 6750 | 6353 | 7032
Praha 9 851 5749 | 9360 | 111 5304 | 12131 | 9540
Praha10 278 5613 | 7581 85 5216 | 7732 | 8729

* Vréovice — jsou dle €CU vedeny jako Praha 9.

Cesky statisticky ufad dosud nepublikoval tidaje pro rok 2019, ani pro rok 2020. Udaje
a grafy publikované Ceskym statistickym tifadem se vztahuji na primémé agregované veli¢iny.
Jejich hodnoty mohou byt tedy v pripadé ocenéni konkrétni nemovitosti povazovany pouze za
orientacni. nikoli jako zavazné pro ocefiovanou nemovitost.

Z vyse uvedenych tabulek a grafu je ziejme, Ze ceny starsich byt v Praze 10 Visovicich
rostly v roce 2020 az o 20 % oproti toku 2018, kdy ¢inily jejich pmmémé hodnoty &astky
35.000,00 K&/ m? az 60.000,00 K&/ m’. Ceny nebytovych prostor ¢inily obvykle 1/3 z této &astky.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 1404/129 v budové
¢.p. 1404, kat. fizemi Vrsovice, Méstskd ¢dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Kladné aspekty ocenovaného nebytového prostoru:
# Poloha domu v centru Vrsovic.
# Parkovini mozné pied domem na modré parkovaci zéne.
» Dobra pési dostupnost k MIHD, tramvajim i autobustim MHD.

Zaporne¢ aspekty nebytového prostoru:
~ Stavebné-technicky stav nebytového prostoru je zhorseny.
# Piistup k nebytovémn prostoru je ztizen prichodem pies dvoje dvefe.
Vlastni komparace je provedena na zakladé vvuziti soutasnych nabidkovych cen

od_mistnich renomovanych realitnich kancelafi,

i

Pro porovnani byly evaluovany nabidkové ceny nebytovych prostor srovnatelného
vyuziti. Detailni popis jednotlivych nabidek je uveden v piilohach piedlozeného znaleckého
posudku. Porovnani. vlastni ocenéni ocenovaného nebytového prostoru. se provadi po tprave
nabidkovych cen koeficienty odlisnosti. Volba téchto koeficienti je zavisla na osobnim uvazeni
znalce. V ¢eskych podminkach se znalecka praxe ustalila na téchro koeficientech odlisnosti:

Poi.c. | Koeficient Popis

112 Kl Koeficient redukce pramene ceny
2. K2 Koeficient velikosti objekmu

3. K3 Koeficient polohy objektu

4. K4 Koeficient provedeni a vybaveni

3. K5 Koeficient celkového stavu objektu
6. K6 Koeficient vlivu pozemku

T. K7 Koeficient dle ivahy znalce

Jako srovnatelné nemovitosti vhodné ke komparaci jsem zvolil veiejue dostupné
nabidky realitnich kancelaii. Porovnani je provedeno po tprave nabidkovych cen koeficienty
K1 az K7. Koeficienty K1 az K7 je piepoditana nabidkova cena porovnavanych nemovitosti
k ocenovanému nebytovému prostoru. 'V soucasné dobé je v daném segmenmi nemovitosti
nabidka mirmé vy33i nez poptavka. Vlasti komparace je uvedena v nasledujici tabulce:

Nabidkové ceny nebytovych prostor obdobného vyuZziti jako
sklepni mistnost ¢. 1407/135:

Pof. | Porovnivany ne- Poloha UP - uZitna | Stavebné | Nabidkovi
& | hytovy prostor plocha m?® | tech.stav | cena: Ké¢/m?
A. | Za Pori¢.branon Tepsi | 2200 Dobry 20 455.00
B. Podoli Srovnatelna 13.00 Daobry 53 769.00
C. | Zvanovickaul. | Srovnatelna 62.00 Dobry 49 839,00
D. Holeckova ul. | Srovnatelna 6.00 Dobry 49 167.00
E: Kbelska ul. Srovnatelna 100.00 Dobrv 25 000.00
E. Bélohorska ul. | Srovnatelna 49.00 Dobry 50 000.00

Primér 42.00 41 371.67

Vlastni porovnani:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢, 1404/129 v budové
&.p. 1404, kat. fizemi Visovice, Méstskd édst Praha 10, hlavai mésto Praha.

Pofi". y = - Vysledna
K| K (K| K| K| K| Kk | em
0.98 1.00 | 0.90 1.00 1.00 1.00 1.00 18 041.31
| 0.98 1.00 | 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.45 23 712,13
(098 | 080 [1.00 | 1.00 | 100 | 1.00 | 030 | 1953689
0.98 1.00 | 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.45 21 682.65
098 | 070 | 1,00 | 1.00 1.00 1.00 1.00 17 150.00
098 | 0.80 | 1.00 [ 1.00 1.00 1.00 0.50 19 600,00
Prumér| 098 | 0.88 [0.98 | 1.00 | 1,00 | 1.00 | 0.65 [ 19953.83
Vysledna obvykli cena v Ké/m® podlahové plochy 19 950,00
Obvykla cena nebytové jedunotky ¢. 1404/129 v budové ¢.p. 1404, Baskirska 1404/1
véemeé podilu 1130/822800 na budove ¢.p. 1404, 1405. 1406, 1407 a 1408 a pozemku parc.&.
1873/1, kat. izemi Visovice, Mésiska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. k datu 4.5.2020 ¢ini
castlku:

| m O O ) 3| o

OC =11.30m" » 19 950,00 K&/m® =225 435,00 K¢
zaokrouhleno: 225 440.00 K¢

e e e e,

Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 1404/129 v
budove ¢.p. 1404, Baskirska 1404/1 v¢eme podilu 1130/822800 na budove ¢.p. 1404, 1405,
1406. 1407 a 1408 a pozemku parc.¢. 1873/1. kat. tizemi Vrsovice, Mésiska ¢ast Praha 10.
hlavni mésio Praha, stanovena porovnavaci metodou ke dni 4.5.2020.

5.1. Vysledna obvykla cena stanovena rekonciliaci

Obvykla cena byla ur¢ena pouze metodou komparaéni. Vécna hodnota odpovida
stavebni substanci. ale je fo hodnota uzitna. nikoli sménna. Vysledek z porovnavaci metody je
vzdy nejblize skute¢nému realitnimu whu a odpovida i doporuceni MF CR. viz  Komentdf k
uréovdni obvyklé ceny” publikovaného MF CR.

Z vyse uvedengho vyplyva, ze vysledna obvykld cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢ 1404/129 v budové ¢p. 1404, Baskirska 1404/1 véemé podilu
1130/822800 na budove ¢.p. 1404, 1405, 1406. 1407 a 1408 a pozemku parc.C. 1873/1. kat.
uzemi Vrsovice. Mestska cast Praha 10. hlavni mesto Praha. ke dni 4.5.2020. je shodna s
obvyklou cenou urcenoun porovnavaci metodou.

6. ZAVERECNY VYROK
6. 1. Souhrn a zaver
Cilem piedlozeného posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢. 1404/129 v budové ¢p. 1404, Baskirska 1404/1 véemé podilu
1130/822800 na budoveé ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku parc.c. 1873/1. kat.
tizemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. k datu 4.5.2020.

Strana 9 z celkového poctu 16 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢, 1404/129 v budové
¢.p. 1404, kat. tizemi Visovice, Méstskd ¢dst Praha 10, ilavni mésto Praha.

Na zakladé provedené detailni analyzy vychazi obvykla cena nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 1404/129 v budove ¢.p. 1404, BaSkirska 1404/1 veetné podilu
1130/822800 na budove &.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku parc.¢. 1873/1, kat.
tizemi Vrdovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni meésto Praha. k datu 4.5.2020 na castku:

225 440,00 K¢
Slovy: dvé sté dvacet pét tisic ¢tvri sta
¢tyricet korun Ceskvch.

Odhadnuta obvykla cena je platna k datu podani predlozeného znaleckého
posudku. Vzhledem ke krizové situaci vyvolané sou¢asnou pandemii
upozornuji, Zze platnost této ¢astky bude ¢asové omezena, vzhledem
v soucasné dobé nepredvidatelnému vyvoji ekonomiky
v Ceské republice.

Znalecky posudek je podén ke dni 4.5.2020.

6. 2. Pouzita literatura

[ ]

Drozen. F.. Ryska. J.. Vacek. A.: Ocenovini majetku, VSE, Praha, 1997.

Ing. Petr Ort. Ph.D. a kolektiv: Cenové mapa Ceske republiky — 2/2016. Dashifer.
Komentaf k uréovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi CR .

4. Zakon €. 171/1997 Sb.. zakon o ocenovani majetku v plamém znéni.

(SRR
b =

h O Oy

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze 2 ze dune 26.9.1975 pod ¢j.340/74-K pro zikladni obor ekonomiku. odvétvi ceny
a odhady nemovitosti. Znalecky tikon je zapsan pod poi.¢. 2486/19/TX/2020 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi u¢myji podle pripojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 ob¢anského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit
bez odkladu skutecnosti. pro které by byl jako znalec ve véci vyloucen (napi. pochybnosti o
nepodijatosti dle § 17 odst. I zak. ¢é. 36/1967 8b., o =nalcich a tlumocénicich)., nebo které by mu
jinak branily byt ve véci ¢inny jako znalec. Znalec rovnéz prolilasuje, Ze si je védom nasledki
védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného Cinu Kiivé
vypovedi a nepravdiveého znaleckého posudku dle § 346 tresmiho zakoniku.

Otisk znalecké peceti:

Doc. Ing. Jaromir Ryska.CSc.
Praha 6. Pulkruhova 34
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢, 1404/129 v budové
&.p. 1404, kat. tizemi Visovice, Méstskd ¢dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

7. PRILOHY
7.1. Fotograficka dokumentace.
7.2. Informace o jednotce.
7.3. Informace o budove.
7.4. Informace o stavebni parcel.
7.5. Geometricky plan.
7.6. Cast cenové mapy pozemki.
7.7. Castuzemniho planu.
7.8. Soucasné nabidky prodeje srovnatelnych byt od realimich kancelaii.
7.9. Pasport nebytového prostoni.

Fotograficka dokumentace:

Informace o jednotce:
Cislo jednotky i 1404/129
: . | jednorka vymezena podle zdkona o
Ty jeduotky: | vlastictvi byti
Zpiisob vyuziti: | Jjiny nebytovy prostor
Budova: | ¢ p. 1404, 1405, 1406, 1407. 1408
Katastralui tizemi: | Visovice [732257]
Cislo LV: | 7245
Podil na spolecnych ¢astech: | 1130/822800
Informace o budové:
Stavba: €. p. 1404, 1405, 1406, 1407, 1408
Obec: Praha [554782]
Cast obce: Vrsovice [490237
Katastralni 1izemi: Vrsovice [732257

Strana 11 z celkového poctu 16 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 1404/129 v budové
&.p. 1404, kat. tizemi Visovice, Méstskd ¢dst Praha 10, hlavai mésto Praha.

CisloLV: 7244
Stavba stoji na pozemku: _p.¢. 187311
Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
Zpusob vyuziti: bytovy dium
Informace o parcele:
Parcelni ¢islo: 1873/1
Obec: Praha [554782]
Katastralni izemi: Visovice [732257]
Cislo LV: 7244
Vyméra [m]: 1555
Typ parcelv: Parcela katasttu nemovitosii
Mapovy list: DKM
Uréeni vvmery: Graficky nebo v digitalizované mape
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoii
Stavba na pozemku: ¢. p. 1404, 1405, 1406, 1407, 1408
Geometricky plan:
7 w O

Ciast cenové mapy pozemkii:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢, 1404/129 v budové
¢.p. 1404, kat. fzemi Visovice, Mésiskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Cena neni v cenové mape k roku 2020 uvedena.
Cast izemniho plinu:

OB - vieobecneé obymé tizemi.
Soucasné nabidky realitnich kanceldi'i na prodeje srovnatelnych byti:

A. Prodej skladového prostoru 22 m* Za Poricskou
brinou. Praha 8 - Karlin. Praha 8. Nabidkova cena
450,00 tis. K& 20 455,00 K¢/m®.

Piimi vlastici nabizeji k prodeji nebytovou jednotku v
osobnim vlastnictvi o vyméfe 22 m2 v suferénu
cililového domu na adrese Za Pofi¢skou branou 315/10
v prazském Karlineé v tésné blizkosti metra B — Florenc
(20 m). Jednotka je vhodna jake skladovaci prostory.
Jednotka ma pravo uzivani samostané toalety v
mezipatie domu. Cinzovni dim je v dobrém
udizovanem stavu, nizké mési¢ni naklady na samostameé jednotky. Nebytové jednotky se
nachazi ve vybome lokalité v centru Prahy. v tésne blizkosti MHD — autobus. tram i metro B —

Florenc. V dosahu veskera obtanska vybavenost i samomeé centrium.

B. Prodej skladového prostoru 13 m? Podoli, Praha
4. Nabidkova cena 699.00 ftis. K¢.
53 769.00 K&/m?.
Sklepni prostor. vhodny jako sklad. Nachazi se v
suterénu cihlového domu s vytahem. V mistnost je
okuo opatfené miizi. Voda zavedena. moznost piipojeni
k odpadu. Volne ihned.

C. Prodej skladového prostoru 62 m* Zvianovicka.
Zabéhlice. Praha 4. NabidKkovi cena

3 090.00 tis. K¢, 49 839.00 K&/m?.
Nabizime k prodeji nebyrovy prostor o celkové plose 62.29 m2 s dispozici 2+1 v suterénu
cihlového bytového domu v ulici Zvanovicka Praha 4. Zabéhlice. Jedna se o suchy zcela nove

Strana 13 z celkového pociu 16 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 1404/129 v budové
¢.p. 1404, kat. fizemi Vrsovice, Méstskd ¢dst Praha 10, hlavni mésto Praha.

kompletné rekonstruovany prostor se dvéma mismostmi
21 m2 a 27 m2 plus kuchynka a koupelna se sprchovym
koutem. umyvadlem a WC s celkovou plochou cca 14
m2. V kuchyice jsou 3 spodni Suplikové skiinky s
kvalimimi pojezdy. varna deska. granitovy diez a je
provedena piiprava pro zapojeni pracky, mycky a
kuchyiiské digestore. Vyska mistnosti je 2.5 m. Vstup je
siroky 80 cm bezpeénostmimi dveimi NEXT. Na
podlahdch je keramicka dlazba. swopy jsou ze
sadrokartonovych podhledi, na sténach je omitka a v kuchynce a koupelné jsou keramické
obklady. Nové vybudovand vzduchotechnika zajistuje vétrani. Rozvody elektrické energie jsou
nove, pouzito je LED osvétleni. Prostory jsou BEZ OKEN.

D. Prodej skladového prostoru 6 m* Holeckova, Praha 5. Nabidkova cena
295.00 tis. K¢, 49 167.00 Ké/m’, : ’

Skladové prostory o celkové vymeéie 5.9 m2 v 2.
podzemnim podlazi v prémiové Rezidenci Sacre
Coeur 2. ulice Hole¢kova 3331/35. Samostatmé

nzamykatelny prostor je prisupny ze spolecnych
prostor rezidence. kde je v provozu 24/7 recepce,

kamerovy a ¢ipovy systém.

E. Prodej skladového prostoru 100 m? Kbelska
Hloubétin, Praha 9. Nabidkova cena
2 500.00 tis. K&, 25 000,00 K¢/m?.

Nabizime atraktivni skladovou plochu. cca 100 m2.
4 uzamykatelné gardaZze a 23 m2. vzajemné
propojené. Zavedena elektina, vlasmi elektromeér,
vybudovana WC. moznost umyvadla. nutnost vodu
dovazet. popi vyuziti barelu na destovou vodu.
Moznost vjezdu primo z Kbelske ulice. Garaze jsou
na oploceném pozemku pod uzamcenim. Pozemek pod gardzemi vevlastnictvi. Objekt je v
blizkosti kiizovatky Kbelska Kolbenova.

E. Prodej komercni nemovitosti 49 m*Bélohorska. R
Praha 6. Nabidkovi cena R " i

2 450.00 tis. K¢ 50 000.00 K&/m?.
Nabizime k prodeji nebytovy prostor o celkove uzime i
plose 49.30 m2. Jedna se o suterén v ulici Bélohorsks. g
Praha 6 — Bievnov (vchod do domu i z ulice Pod - _
Marjankou, 2 minuty od zastivky tramvaje Bélohorska, | - \
Dispozice: 2x mistnost. Prostor byl dlouhodobe
vyuzivan jako ucebna. vhodné pro smdio, sklad,
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich ¢ nebytové jednotky ¢ 1404/129 v budové
¢.p. 1404, kat. tizemi Vrsovice, Méstskd ¢dst Praha 10, hlavad mésto Praha.

eventualné k bydleni, moznost piestavby na ateliér. nebytovy prostor nema okna.

Pasport prostoru

Adresa BASKIRSKA 1404/1 Viastnik
Praha 10 MESTSKA CAST PRAHA 10

Blok (objekt) 1404 Vrdovicka 1429/68

Katastr VRSOVICE 101 38 PRAHA 10

Okres Spravee

C. prostoru 129 TOMMI - holding, spol. s r.o.

Podlazi 0 Na Zatlance 1350/13

Katcgorie 150 00 Praha 3

Phislusenstvi Zikladni Provozovna sprivee

C.oprostoru KU 129 Vrdovicka 1429/68

Podet mistnosti Potel STA ]

Potet komini 0 Poéet tel. limck

Plyn & Poéet park. mist

Sm. & pro vodné Vstup z domu N

Kanalizace N Vstup z ulice N

Elektfina 230 Jisud Vstup dviir (zahr.) N

Vytdpéni Cena prostom

Pomnamka

Seznam mistnosti

Mistoost Vvtapéai Susha Cel. plocha  PL pro ndjem P Pudl. plocha
sklad | 0,00 11,30 11,30 11,30 11,30

11,30 1130 11,30 11.30

Zatizovaci predméty
[ Nizev Vir. Eislo Pofizeno  Potet Cens  Montiz  Urok  Zivotnost  Zu miésic |

Piidorys nebytového prostoru:
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Stanoveni obvykié ceny nemaovitosti sestivajicich z nebytové jednotky é. 14047129 v budové
é.p. 1404, kat. tizemi Vrsovice, Méstskd édst Praha 10, hiavni mésto Praha,
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Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 00 Praha 6, Piilkruhova §13/34
: stavebpicty

C.z.d.: 2433/04/1/2020.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 1407/135 v budové ¢.p.
1407, Baskirska 1407/7 véetné podilu 1130/822800
na budové ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a
pozemku parc.¢. 1873/1, kat. izemi Vrsovice,
Meéstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Posudek vvzadal: Uiad Méstské Casti Praha 10, IC: 273 93 411, se sidlem 100 00 Prahalo.
Vrsovicka ulice ¢.p. 1429/68, PSC: 101 00.

Utel posudia: posudek je vypracovan za ucelem zjisténi obvykle ceny nemovitosti
podle plamého cenového predpisu, to je podle zakona o cendch ¢
526/1990 Sb. a zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a sluzeb. k
datu 7.4.2020.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska. CSc.. znalec jmenovany rozhodnurim Krajského soudu
v Praze ze dne 26.9.1975 pod ¢).340/74-K pro zakladni obor ekonomiku a
stavebnictvi, a Méstského soudu v Praze ze dne 7.8.2003 pod £.j. Spr. 1252/2003
pro zakladni obor ekonomiku. odvérvi finanéni uéemictvi.

Posudek obsahuje 15 stran textu a pfedava se ve dvou vyhotovenich a jedné
elektronicke verzi.

Praha, dne 4.5.2020.

Urad Méstské ¢iasti Praha 10
Odbor majetkopravni
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestivajicich 1 nebytové jednotky é. 1407/135 v budové
&p. 1407, kat. sizemi Vrsovice, Méstska cast Praha 10, hiavai mésto Praha.

oddeéleni prodeje nemovirého majetku a privatizace
Vrsovicka ulice ¢.p. 1429/68
Praha 10
PSC 101 00
V Praze. dne 4.5.2020.

Vazeni.

na zakladé Vaseho pozadavku jsem zpracoval znalecky posudek. stanoveni obvyklé
ceny nemovitosti pro potieby pripadného prodeje. Ocefiované nemovitosti sestavaji z
nebytové jednotky ¢ 1407/135 v budové ¢&p. 1407. Baskirska 1407/7 véemeé podilu
1130/822800 na budové ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku parc.¢. 1873/1. kat.
tizemi Vrsovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Ocenéni nemovitosti je provedeno
pro tcely prodeje ke dni 4.5.2020.
Definice piredmétn ocenéni

Predmétemn ocenéni je nebytova jednotka ¢. 1407/135 v budové ¢.p. 1407. Baskirska
1407/7 veeme podilu 1130/822800 na budové ¢.p. 1404, 1405, 1406. 1407 a 1408 a pozemku
parc.C. 1873/1. kar. izemi Vrsovice, Méstska Cast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Zvolena metodologie ocenéni

Cilem piedlozeného posudku je ur¢it obvyklou cenu podle zakona o cenach €. 526/1990
Sb.. a zakona ¢. 151/1997 Sb., zakona o ocenovani majetku v plainém znéni roku 2020.

Jako zaklad jsem pro propocet obvvkié cenv nemovitého majetku zvolil metodu

komparativni, zaloZzenou na komparaci dostupnvch dat z realitniho frhu nebvtovvch
prostor v _hlavnim mésté Praze. Tento postup je take v souladu s . Komentiiem k
urcovani obvvklé cenv”, kterv vvdalo Ministerstvo financi CR doe 25.9.2014.

Pri uvazeni vsech predpokladu pravni. ekonomicke. provozni a vieobecne povahy. ktere
byly zakladem pro kalkulace. ¢inim zaveér. ze obvykla cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky & 1407/135 v budové &p. 1407. Baskirska 1407/7 véemé podilu
1130/822800 na budoveé ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku parc.¢. 1873/1, kat.
lzemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10. hlavni mésto Praha. ¢inila k datu 4.5.2020 ¢astku:

225 440,00 K¢
Slovy: dvé sté dvacet pét tisic Ctyii sta
¢tyricet korun ceskvch.

Doc. Ing. Jaromir Ryska. CSe.
znalec

Obsah posudku:
1. Cil posudku
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestivajicich ¢ nebytove jednotky ¢, 1407135 v budové
cp. 1407, kat. izemi Vrsovice, Méstska éast Praha 10, hiavai mésto Praha.

. Pouzité podklady

. Nalez

. Zpusob stanoveni obvyklé ceny
. Odhad obvvklé ceny

. Zaverecny vyrok znalce

. Pitlohy

i B = W i R Y I S |

1. CIL POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych stanovil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢ 1407/135 v budové ¢.p. 1407. Baskirska 1407/7 veemé podilu
1130/822800 na budove &.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku parc.¢. 1873/1, kat.
tzemi Visovice. Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Cilem znaleckého posudku je
stanovit obvyklou cemu vyse uvedenych nemovitosti ke dni 4.5.2020.

2. POUZITE PODKLADY

a) vypisy z katastru nemovitosti LV €. 7244 a 7245 pro kar. iizemi Vrsovice,

b) schemaricky pidorys nebytového prostom,

c) cast prohlaseni vlastnika.

d) informace o jednotce.

e) informace o parcelach,

f) cast platné cenove mapy pozemk,

g) c¢ast platného tizemniho planu.

h) ortofotomapa.

1) geometricky plan.

i) realimi ¢asopisy z roku 2019 a 2020.

k) Statistické ro¢enky CSU,

1) udaje o dosazenych cenach nemovitosti na Praze 10 ziskaneé od Katastralniho nfadu pro
hlavni mésto Prahu, Kataswalni pracovisté Praha - mesto.

m) prohlidka na misté sameém konana dne 27.4.2020.

3.NALEZ
3.1. SITUACE
Predmétem oceneéni je vypracovat posudek o obvykle cene vyse uvedenych nemovitosti

podle zdkona o cenach ¢. 526/1990 Sb. a zikona o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb. v platném
znéni k datu 4.5.2020.

Vlasmik nemovitosti: podle vypisi z katastru nemovitosti LV ¢. 7244 a 7245 pro kat. tizemi
Vrsovice. ke dni 4.5.2020:

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmesti 2/2. Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Meéstska cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68. Vrsovice. 10100
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestivajicich ¢ nebytové jednotky ¢, 1407/135 v budové

Predmeétemn ocenéni je:
- nebytova jednotka <. 1407/135 v bytovém domu ¢.p. 1407,
- podil 1130/822800 na budové ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408,
- pozemky: parc.c. 1873/1 podil na pozemku 1130/822800:

Poi.é. | Parc. & Kultura Vyméra m* | Poznamka
1. 1873/1 |Zastavend plocha anadvori| 1355500 | ¢p. 1404-8
Celkem 1 555,00

trvalé porosty: neocenuji se.
- vécna biemena: nejsou.

3.2. POPIS

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 1407/135 v budove ¢.p. 1407, Baskirska
1407/7 véeme podilu 1130/822800 na budove ¢.p. 1404, 1405, 1406. 1407 a 1408 a pozemkn
parc.¢. 1873/1. kat. iizemi Vriovice. Méstskd ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Dim ¢&.p.
1407se nachazi v ulici Baskirska jako soucast bloku 5 funkéné spojenych bytovych domu. Diim
mad 11 nadzemnich podlazi a | podzemni podlazi s pultovou stiechou je montované betonove
konstrukce z plosnych dilt a uzivan od 60 let minulého stoleti. Dim je v dobrém stavebn#
technickém stavu, stav odpovida stafi budovy pribézné provadeéné udrzbé. Lokalita je dobie
dostupna prostiedky MHD s dobrou ob¢anskou vybavenosti a horsimi moznostmi parkovani
osobnich automobilil. Diim je napojen na meéstské inzenyrskeé sité, vytapéni a ohfev TUV je z
centralniho zdroje. Piisludenstvi bytového domu tvoii provedene venkovni upravy. fj. piipojky
inzenyrskych siti a pozemek.

Nebvtova jednotka ¢. 1407/135. zptisob vyuziti: Sklad umistény v 1. PP Celkova vymeéra
prostoru je 11,30 m®. Soucasti jednotky je veskerd jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody,
plynu, elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni vcetné uzaviracich ventili). K
viastnictvi jednotky déle pati podlahova krytina. nenosné piicky. vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf jednotky. jakoz i vnitini strany vstupnich dveii a vnéjSich oken apod. K
vlastnictvi jednotky déle patii spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢éstech domu a pozemku o
velikosti 1130/822800.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou:

a) zaklady v¢etné izolaci. obvodove a nosné zdivo. hlavni stény. priceli,

b) stiecha.

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce.

d) wvchody,

e) schodisté. okna a dvere primo piistupné ze spole¢nych ¢asti

f) Chodby.

g) rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elekifiny, spolecné relevizni antény
(STA). domovni elektroinstalace (zvonek. domadci telefon). rozvody telekomunikaci 1
umisténé mimo diim, a to véemé veskerych inzenyrskych siti v rechnickém podlazi
domu (nestanovi-1i prislusny predpis jinak).

h) rozvody odsavani a vétrani véetné ventilaton,

i) instalacni jadra,
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich 3 nebytové jednotky ¢. 1407/135 v budové
é.p. 1407, kat. tizemi Vrsovice, Méstskd ¢dst Praha 10, hiavni mésto Praha.

j) vytahy. kocarkarny, pradelny. zehlirny. susarmy. sklepy,

k) sekundarni piipojka tepla a TUV (vcetneé topného kanalu) vedouci z vymeénikové stanice
EGC3 umisténé v budoveé na pozemku p.€. 2199/2, K. Visovice k pate domu ¢.p. 1408
na parcele p.€. 1873/5, k.. ViSovice a k hranici pozemku p.¢. 1873/5, k. ViSovice
(nove slouceno do p.¢. 1873/1).

Nebytova jednotka ¢. 1407/135 sklad je v 1. PP. pristupna vytahem. vnitinim schodistém
domu a chodbou. Vstupni dvefe do mismosti jsou dievéné plné do ocelové zarubné. okenni
otvor do ulice je osazen plastovym oknem a opatien miizi. Podlaha je betonova s bezprasnym
potérem. je instalovano stropni osvétleni. zasuvka pro jednofazovy spotiebic a je osazen
radiator replovodniho topeni. Mismosti prochazi vedeni plynovodu a teplovodu a jsou zde
umistény skiiiky domovni elektroinstalace. Mismost skladu se obtizné obsluluje, 1ze jen ru¢ni
manipulace s maloobjemovym a lehkym zbozim nebo materialy.

4. ZPUSOB STANOVENI OBVYKLE CENY

Pojmem ..obvykla cena* se oznacuje fiktivni. hvpotetickd vyde ceny. kterou by bylo
mozné za konkrémi véc jako predmet prodeje a koupé v daném misté a case dosahnout. Tento
pojem prodeélal v ¢eském teritorin dlouhy vyvej od ceny trhové, pies cenu obecnou az po
soucasny nizev ceny obvyklé. Tato cena je v soucasné dobé definovina zakonem ¢&. 151/1997
Sb.. zdkonem o ocenovini, takto: ,,obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného. popiipade obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvvklém obchodnim styku v mzemsku ke dni
ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, kferé maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhn, osobnich pomém prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zvladmi obliby. Mimofadnymi okolnostmni trhu se rozuméji napriklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho. disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery
se rozumeji zejména vztally majetkové. rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvladmi oblibou se rozumi zvladmi hodnota piikladana majetku nebo shizbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.™

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,Komentai k uréovini obvyklé ceny™.
Tento Komentai obsahuje detailni postup pro stanoveni obvyklé ceny. Podle zdikona o
ocenovani majetku se pii urceni ceny obvyklé postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1. Obvyklou
cenu lze urcit na tthu, statistickym vyhodnocenim skute¢né realizovanych. 1 nabidkovych cen
srovnatelnych byti. Podle zakona o cenach se pii ur¢ovani obvyklé ceny pounziji pouze ceny
zalimuteé do mmnoziny hodnocenych prvki realizované mezi subjekty na sobé ekonomicky
nezavislymi. kter¢ nesméji byt ani kapitalove. ani personalné propojeny. Do cen se nesmi
promitnout ani vliv omezeni hospodaiské soutéze.

5. ODHAD OBVYKLE CENY
Zikladni postup pro stanoveni obvyklé ceny nebytového prostoru je metoda
komparativni. porovnavaci. Sménnd hodnota. to je cena. kterou by byli potencidlui kupci
ochomi za nemovitost v daném misté a Case zaplatit. byla stanovena komparaci, ktera je
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestiavajicich 3 nebytové jednotky ¢. 1407/135 v budové
é.p. 1407, kat. rizemi Vrsovice, Méstskd cdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

zalozena na analyze dostupnych dat o prodejnich. 1 nabidkovych cenach srovnatelnvch
nebytovych prostor v dané lokalité hlavniho mésta Prahy.

Komparace provedens dle soucasného realitniho trhu:

V daném systému hospodaistvi je rozvoj této metody podminén soustavuym tiideénim a
uchovavanim vstupnich tidaji - tj. skute¢né realizovanych cen obdobnych nebytovych prostor
na trhu, Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni realitni kanceldfe. ale také eské
pobocky zahrani¢nich realitnich nadndrodnich firem. Neékteré typy nemovitosti jsou
analyzovény i Ceskym statistickym tfadem. viz vydivané rocenky. Z téchto ro¢enek vyplyva,
ze json hlavne zaméieny na obymé stavby a pozemky. Na nasledujicim grafu je uveden vyvoj
realizovanych cen nemovitosti podle Ceského statistického ufadu, zdroj htips:/www.
czso.cz/csw/czso/ ceny-sledovanych-druhu-nemovitost-n-ulk7tkgjgb:
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Z vyse uvedeného grafu vyplyva. ze podle agregovanych hodnot analyzovanych CSU
dosahly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily pfiblizné na Grovni konce roku 2007, a v roce 2014 zacaly opét stoupat. Narust cen jak
novych tak i starsich byt v Praze je od roku 2016 dosud podstainy. viz nasledujici graf:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich 3 nebytové jednotky ¢ 1407/135 v budové
é.p. 1407, kat. tigemi Vrsovice, Méstskd édst Praha 10, hiavai mésto Praha.
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2-4, PRUMERNE CENY BYTU V CR V LETECH 2016 - 2018 PODLE OKRESU V
ZAVISLOSTINA VELIKOSTI OBCI A STUPNI OPOTREBENI (v K&/m’)

Velikost Pocet | Kupni PASMO OPOTREBENI (%) Kupni cena
obci revodu | cena 0-5 5-20 20-45 |45-100 | 2016 | 2017 2018
Praha 1 143 | 71806| 94150 77882 68336 | 45878 | 68981 | 80172 | 68620
Praha 2,6,7 402 |67830| 75588 87777 62088 | 42257 | 67520 | 64760 | 72978
Praha 3-5,8... | 1328 |54512| 80370 52494 48252 | 35648 | 51531 | 53612 | 80776
Celkem Praha | 1873 | 58691 | 84586 56778 54662 | 39187 | 57185 | 57280 | 63652

5-1a. PRUMERNE KUPNI CENY STAVEBNICH POZEMKU PRO HLAVNI MESTO

PRAHU V LETECH 2016 - 2018 (v K&m?)

Prum.vel. | Odhadni| Kupni | Pocet Kupni ceny v letech
Mestska cast | gpyma | cena | cena |prevodi| 2016 | 2017 | 2018
Praha 1 450 26101 | 38828 41 31281 | 36358 | 48505
Praha 2 630 10307 | 15647 54 15811 | 16137 | 15078
Praha 3 841 7682 | 12332 111 8445 | 13553 | 14144
Praha 4 430 6152 | 7749 87 5460 | 7728 | 8884

Praha 5 538 6518 7835 39 11245 | 7328 id
Praha 6 419 8636 | 14980 137 11249 | 14923 | 17320
Praha 7 303 4713 5323 57 4803 5228 7129
Praha 8 393 6099 6592 57 6750 6353 7032
Praha & 651 5749 9360 111 6304 | 1213 9540
Praha10 278 5613 7581 85 5218 7732 8729

Cesky statisticky tifad dosud nepublikoval tidaje pro rok 2019, ani pro rok 2020. Udaje
a grafy publikované Ceskym statistickym tfadem se vztahuji na primérné agregované veli¢iny.
Jejich hodnoty mohou byt tedy v pfipadé ocenéni konkrémi nemovitosti povazoviny pouze za

* Vrsovice — jsou dle €CU vedeny jako Praha 9.

orientacni, nikoli jako zdvazné pro ocefiovanou nemovitost.

Z vyse uvedenych tabulek a grafu je ziejmé, Ze ceny stardich byni v Praze 10 Vrsovicich
rostly v roce 2020 az o 20 % oproti toku 2018, kdy ¢inily jejich primémé hodnoty ¢astky
35.000,00 K&/m? az 60.000,00 Ké&/m?. Ceny nebytovych prostor ¢inily obvykle 1/3 z této eastky.
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Stanoveni obvyklé ceny nemaovitosti sestiavajicich ; nebytoveé jednotky ¢. 1407/135 v budoveé
c.p. 1407, kat. sizemi Visavice, Méstskd ¢dst Praha 10, ilavai méste Praha.

Kladné aspekty oceitovaného nebytového prostoru:
# Poloha domu v centru Vrsovic.
~ Parkovini mozné pfed domem na modré parkovaci zone.
~ Dobra pasi dostupnost k MHD. tramvajim 1 autobustum MHD.

Zaporné aspekty nebytového prostoru:
» Stavebne-technicky stav nebytoveého prostoru je zhorSeny.
~ Piistup k nebytovému prostoru je ztizen priichodem pies dvoje dvete.
Ylastni komparace je provedena na zaklade vyuziti souasnych nabidkovye

Pro porovnani byly evaluoviny nabidkové ceny nebytovych prostor srovnatelného
vyuziti, Detailni popis jednotlivych nabidek je uveden v prilohach pfedlozeného znaleckého
posudku. Porovnani. vlastni ocenéni ocenovancho nebytového prostoru. se provadi po tiprave
nabidkovych cen koeficienty odlisnosti. Volba téchto koeficientt je zavisld na osobnim uvazeni
znalce. V ¢eskych podminkach se znalecka praxe ustalila na téchto koeficientech odlisnosti:

Pori'.¢. | Koeficient Popis

1. K1 Koeficient redukce pramene ceny
2. K2 Koeficieni velikosti objekmu

3. K3 Koeficient polohy objekm

4. K4 Koeficient provedeni a vybaveni

3. K5 Koeficient celkového stavu objektu
6. K6 Koeficient vlivu pozemku

7. K7 Koeficient dle uvahy znalce

Jako srovnatelneé nemovitosti vhodné ke komparaci jsem zvolil verejné dostupné
nabidky realitnich kancelaii. Porovnani je provedeno po upravé nabidkovych cen koeficienty
K1 az K7. Koeficienty K1 az K7 je piepocitina nabidkova cena porovnavanych nemovitosti
k ocenovanému nebytovému prostoru. 'V soucasné dobé je v daném segmenm nemovitosti
nabidka mirné vys$si nez poptavka. Vlasini komparace je uvedena v nasledujici tabulce:

Nabidkové ceny nebytovych prostor obdobného vyuziti jako
sklepni mistnost ¢. 1407/135:

Poi'.| Porovnavany ne- Poloha UP - uzitnd | Stavebné | Nabidkova
¢. | bytovy prostor plocha m® | tech. stav | cena: K&/m®
A | Za Poiic.branou Lepsi 22.00 Dobry 20 455.00
B. Podoli Srovnatelna 13.00 Dobry 53 769.00
C. Zvanovicka ul. | Srovnatelna 62.00 Dobry 19 839.00
D. Hole¢kova ul. Srovnatelna 6.00 Dobry 49 167.00
E. Kbelskd ul. Srovnatelnd 100,00 Dobry 25 000.00
F. Belohorska ul, | Srovnatelna 49.00 Dobry 50 000.00

Primér 42.00 41 371.67
Vlastni porovnsini:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich ; nebytové jednotky ¢. 1407/135 v budové
&.p. 1407, kat. tizemi Visavice, Méstska édst Praha 10, hiavai mésto Praha.

Por. Vysledndi
k| R K| K| K| K| K | SO
A 0.98 1.00 | 0.90 1.00 1.00 1.00 1.00 18 041.31

0.98 1.00 | 1.00| 1.00 1.00 1.00 0.45 2371213

0.98 0.80 | 1.00 1.00 1.00 1.00 0.50 19 536.89

0.98 1.00 | 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.45 21 682.65

0.98 0.70 | 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 17 150.00

] 098 | 080 | 1.00| 1.00 1.00 1.00 0.50 19 600,00

Prionér| 098 0.88 | 0.98 1.00 1.00 1.00 0.65 19 953.83

Vysledni obvykld cena v K&/m® podlahové plochy 19 950,00

Obvykla cena nebytove jednotky ¢ 1407/135 v budove ¢.p. 1407, Baskirska 1407/7
veeme podilu 1130/822800 na budove ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku parc.C.
1873/1. kat. tizemi Vrsovice. Méstska cast Praha 10, hlavni mésto Praha. k datu 4.5.2020 ¢ini
castku:

glisli=lislis

OC =11.30m" « 19 950,00 K&/m® = 225 435,00 K¢
zaokrouhleno: 225 440.00 K¢

Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky €. 1407/135 v
budové ¢.p. 1407, Baskirska 1407/7 véemeé podilu 1130/822800 na budové ¢.p. 1404, 1405,
1406. 1407 a 1408 a pozemkn parc.c. 1873/1. kat. izemi VrSovice. Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha, stanovena porovnavaci metodou ke dni 4.5.2020.

5.1. Vysledna obvykla cena stanovena rekonciliaci

Obvykla cena byla urena pouze metodon kompara¢ni. Vécna hodnota odpovida
stavebni substanci. ale je to hodnota nzitna. nikoli sménna. Vysledek z porovnavaci metody je
vzdy nejblize skutetnému realimimu trhu a odpovida i doporuceni MF CR. viz , Komentdi k
uréovdni obyyklé ceny” publikovaného MF CR.

Z vyse uvedencho vyplyva. ze vysledna obvykla cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢ 1407/135 v budoveé &p. 1407, Baskirska 1407/7 véeme podilu
1130/822800 na budové ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku parc.¢. 1873/1, kat.
uzemi Vrsovice. Mestska Cast Praha 10. hlavni mésto Praha. ke dni 4.5.2020. je shodna s
obvyklou cenou uré¢enou porovnavaci metodou.

6. ZAVERECNY VYROK
6. 1. Souhrn a zavér
Cilem pfedlozeného posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytové jedunotky ¢ 1407/135 v budové ¢p. 1407. Baskirskd 1407/7 véeme podilu
1130/822800 na budové ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku parc.c. 1873/1. kat.
nzemi Vrsovice. Méstska ¢ast Praha 10. hlavni mésto Praha. k dam 4.5.2020.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich  nebytové jednotky ¢. 1407/135 v budove
c.p. 1407, kat. fizemi Visovice, Méstska édst Praha 10, hlavai mésto Praha.

Na zdkladeé provedené detailni analyzy vychazi obvykld cena nemovitosti sestavajicich
7 nebyrové jednotky ¢. 1407/135 v budové ¢p. 1407. Baskiska 1407/7 veetné podilu
1130/822800 na budové ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku parc.¢. 1873/1, kat.
tzemi Vr$ovice. Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. k dam 4.5.2020 na ¢astku:

225 440.00 K¢
Slovy: dvé sté dvacet pét tisic ¢tvri sta
¢tyricet korun ¢eskvch.

Odhadnuta obvykla cena je platna k datu podani predlozeného znaleckého
posudku. Vzhledem ke krizové situaci vyvolané sou¢asnou pandemii
upozornuji, Ze platnost této castky bude ¢asové omezena, vzhledem
v soucasné dobé nepredvidatelnému vyvoji ekonomiky
v Ceské republice.

Znalecky posudek je podan ke dni 4.5.2020.

6. 2. Pouzita literatura

6.2.1. Drozen. F., Ryska, J.. Vacek. A.: Ocentovéini majetku, VSE. Praha, 1997.

6.2.2. Ing Petr Ort. PhD. a kolektiv: Cenova mapa Ceské republiky — 2/2016. Dashofer.
6.2.3. Komentii k uréovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi CR .

6.2.4. Zakon ¢. 171/1997 Sb.. zakon o ocenovani majetkn v plamném znéni.

Zunalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢).340/74-K pro zékladni obor ekonomiku. odvétvi ceny
a odhady nemovitosti. Znalecky tikon je zapsan pod poi.¢. 2433/04/T
/2020 znaleckého deniku. Znalec¢ne a nahradu nakladu ucmyji podle piipojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 ob¢anského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamir
bez odkladu skutecnosti. pro kreré by byl jako znalec ve véci vyloucen (napi. pochybnosti o
nepodjatosti dle § /7 odst. 1 zak. é. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich). nebo které by mu
jinak branily byt ve véci ¢inny jako znalec. Znalec rovnéz prohlasuje. ze si je védom nasledki
védomeé nepravdivého znaleckeho posudku. zejména skutkové podstaty resmého ¢inu Kiivé
vypovédi a nepravdiveho znaleckeho posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

Otisk znaleckeé peceti:

Doc. Ing. Jaromir Ryska.CSc.
Praha 6. Palkruhova 34
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich ; nebytové jednotky ¢. 1407/135 v budové
ép. 1407, kat. dzemi Vrsavice, Méstska édst Praha 10, hlavai méste Praha.

7. PRILOHY
Fotograficka dokumentace.
Informace o jednotce.
Informace o budové.
Informace o stavebni parcel.
Geomeitricky plan.
Cast cenové mapy pozemki.
Cast izemniho planu.
Soucasné nabidky prodeje srovnatelnych bymi od realimich kancelari.
Pasport nebytového prostoru.

e |

S PR N
Nl Sl

e B

Fotograficki doknmentace:

Informace o jednotce:

Cislo jednotky 1407/135
: jednotka vymezena podle zikona o
Tip oty : Vl?asmi m'ipbyrﬁ
Zpusob vyuziti: jiny nebytovy prostor
Budova: . p. 1404, 1405, 1406. 1407, 1408
Katastralni izemi: VrSovice [732257]
Cislo LV: 7245
Podil na spolecnych ¢astech: 1130/822800
Informace o budove:
Stavba: €. p. 1404, 1405, 1406, 1407, 1408
Obec: Praha [554782]
Cast obee: Vrsovice [490237)
Kartastralni 1izemi: Vrsovice [732257]
Cislo LV: 7244
Stavba stoji na pozemku: p. . 1873/1
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich  nebytové jednotky ¢. 1407/135 v budoveé
&p. 1407, kar. dizem{ Visavice, Méstskd ¢dst Praha 10, lavani mésto Praha.

Tvp stavby: budova s ¢islem popisnym
Zpusob vyuziti: bytovy dium
Informace o parcele:
Parcelni cislo: 1873/1
Obec: Praha [554782]
Katastrilni tizemi: Vrsovice [732257]
Cislo LV: 7244
Vymera [m°]: 1555
Tvp parcely: Parcela katastu nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vvinéry: Graficky nebo v digitalizovang mapé
Druli pozemku: zastavénd plocha a nadvoii
Stavba na pozemku: ¢, p. 1404, 1405, 1406, 1407, 1408
Geometricky plan:

Cast cenové mapy pozemkii:

Cena neni v cenové mape k roku 2020 uvedend.

Cist tizemniho plinu:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich ; nebytové jednotky ¢. 1407/135 v budové
&.p. 1407, kat. dizemi Vrsovice, Méstska ¢dast Praha 10, hlavai mésto Praha.

OB - vieobecne obymeé izemi.
Soucasné nabi realitnich kanceliii na prodeje srovnatelnych bytii:

A. Prodej skladového prostoru 22 m* Za Pori¢skou brianou, Praha 8 - Karlin, Praha 8.
Nabidkova cena 450.00 tis. K¢. 20 455,00 Ké/m?.
Piimi vlasmici nabizeji k prodeji nebytovou jednotku v
osobnim vlastnictvi o vymeéie 22 m2 v suterénu
cihlového domu na adrese Za Pofi¢skou branou 315/10
v prazském Karliné v tésné blizkosti metra B — Florenc
(20 m). Jednotka je vhodna jako skladovaci prostory.
Jednotka ma pravo uzivani samostatmé toalety v
mezipatte domu. Cinzovni doim je v dobrém
udrzovanem stavu, nizke meésicni naklady na samostame
g jednotky. Nebytové jednotky se nachdzi ve vyborné
' 4 lokalitd¢ v centu Prahy, v tésné blizkosn MHD —
autobus. tram i metro B — Florenc. \ dosahu veskerd obcanskd vybavenost i samotné centrum.

53 769.00 K&/m?’.

Sklepni prostor. vhodny jako sklad. Nachazi se v
suterénu cihlového domu s vytahem. V mistnosti je
okno opatiené miizi. Voda zavedena, moznost piipojeni
k odpadu. Volneé ihned.

C. Prodej skladového prostoru 62 m? Zvanovicka,
Zibéhlice, Praha 4. Nabidkovi cena

3 090.00 tis. K& 49 839.00 K¢/m’.
Nabizime k prodeji nebytovy prostor o celkové plose
62.29 m2 s dispozici 2+1 v suterénn cihlového bytového domu v ulici Zvanovicka Praha 4,
Zabehlice. Jedna se o suchy zcela nové komplemé rekonstruovany prostor se dvéma mistnostmi
21lm2a27m2 plus kuchyiika a koupelna se sprchovym koutem. umyvadlem a WC s celkovou
plochou cca 14 m2. V kuchynce jsou 3 spodni Suplikoveé skiinky s kvalitnimi pojezdy. varna
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestdvajicich 7 nebytové jednotky ¢ 14077135 v budové
ép. 1407, kat. sizemi Visovice, Méstskd édst Praha 10, hiavai mésto Praha.

deska. granitovy diez a je provedena priprava pro
zapojeni pracky. mycky a kuchviiské digestofe.Vyska
mistnosti je 2.5 m. Vstup je siroky 80 cm bezpec¢nostnimi
dveimi NEXT. Na podlahdch je keramické dlazba. stropy
json ze sadrokartonovych podhledi. na sténach je omitka
a v kuchyiice a koupelne jsou keramické obkladv. Nove
vybudovana vzduchotechnika zajistuje vétrani. Rozvody
elektrické energie jsou nové, pouzito je LED osvétleni.
Prostory jsou BEZ OKEN.

’9*,00 ﬂs K¢, 49 167.00 Ké/m?.

Skladové prostory o celkové vyméie 5.9 m2 v 2.
podzemnim podlazi v prémiové Rezidenci Sacre
Coeur 2. ulice Holeckova 3331/35. Samostatneé
uzamykatelny prostor je piistupny ze spole¢nych
prostor rezidence. kde je v provozu 24/7 recepce.
kamerovy a ¢ipovy systém.

E. Prodej skladového prostorn 100 m* Kbelska
Hloubétin. Praha 9. Nabidkovi cena

2 500,00 tis. K¢, 25 000.00 Ké¢/m?.

Nabizime atraktivni skladovou plochu, cca 100 m2,
4 uzamykatelné gardze 4 25 m2. vzdjenmé
propojene. Zavedena elektiina. vlastni elekiromer.
vybudovana WC. moznost umyvadla. nutnost vodu
dovazet. popi vyuziti barelu na destovou vodu.
Moznost vjezdn piime z Kbelske ulice. Garaze jsou
na oploceném pozemku pod uzamcenim. Pozemek
pod garazemi vevlastnictvi. Objekt je v blizkosti
kiizovatky Kbelska Kolbenova.

2 450.00 tis. K¢, 50 000.00 I\(‘fmz

plode 49.30 m2. Jedna se o suterén v ulici Bélohorska,

Praha 6 — Bievnov (vchod do domm i z ulice Pod

Marjankou. 2 minuty od zastavky ramvaje Bélohorska. v “
Dispozice: 2x mistmost. Prostor byl dlouhodobe .
vyuzivan jako uc¢ebna. vhodné pro studio. sklad. - _S} '!
eventalné k bydleni. moznost pfestavby na ateliér. | .
nebytovy prostor nema okna.

Nabizime k prodeji nebytovy prostor o celkové uzitné S !
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Pasport prostoru
Adresa BASKIRSKA 13077 Viastnik
Praha 10 MESTSKA CAST PRAHA 10

Blok {objekt) 1407 Vrsovicki 1429/68

Katastr VRSOVICE 101 38 PRAHA 10

Okres Spravee

. prostoru 135 TOMMI - holding. spol. s r.o.

Podlagi 1] Na Zatlance 1350/13

Kategone 150 00 Praha §

Pisludenstvi Zakladni Provorovna sprivee

C.prostoru KL 138 Vidovickd 1429/68

Poéet mistnosti Polet STA 1]

Polet komind i Potet tel. linck

Plyn T Podet park. mist

Sm. & pro vodné Vstup z domu N

Kanalizace N Vstup 2 ulice N

Elektfina 230 Tistié Vstup dviir (zahr) N

Vyupéni Cena proston

Pornamka

Seznam mistnosti

Mistnost Vytapéni Sarha Cel plocha P pro najem PP Podl. plocha

sklad 1 1100 11,30 11,30 11,30 1130
11.30 11.30 11.30 1130

Zarizovaci predméty

| Nazev Vir, Eslo Pofizeno  Podet Cena Montiz  Urok  Zivotnost  Za mésic l
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