Rada MC Praha 10 P10-028691/2019

6. zasedani
Zastupitelstva MC Praha 10
dne 29. 4. 2019

Navrh
na vvhodnoceni vvbérového rizeni na prodej volnvch bytovvch jednotek
formou elektronické aukce — 27.

Duvod pi‘edloZeni:

§ 89 odst. 2 pism. e) zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni
Usneseni RMC Praha 10 &. 21 ze dne 15. 1. 2019

Usneseni RMC Praha 10 &. 207 ze dne 26. 3. 2019

Obsah:

I. Navrh usneseni ZMC

II. Divodova zprava

II1. Ptilohy: ¢. 1- Podminky vybérového tizeni na prodej volnych bytovych jednotek
formou elektronické aukce — 27.

. 2 - Tabulka vybérového fizeni

. 3 - Zapis komise vybérového fizeni ze dne 6. 3. 2019

.4 - Kopie Znaleckych posudk

Cx

O« O

Piredklada:
Ing. Petr Bene$§, mistostarosta

Zpracgvala:
Sarka Zildkova, odbor majetkopravni



Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
Cislo
ze dne 29. 4. 2019

k navrhu na vyhodnoceni vvbérového Fizeni na prodej volnych bytovvch jednotek
formou elektronické aukce — 27.

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o prubéhu vybeérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 27., dle divodové zpravy predlozeného materialu

II. schvaluje

a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 27., dle pfilohy €. 2 predlozeného materialu

b) prodej volnych bytovych jednotek na zakladé vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce - 27., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilt
na pozemcich, dle této tabulky:

. Datum

Veli narozeni
g . 3 3 ¢. bytové X Odhadni Kupni cena - kupujiciho
S Ulice ¢.p. ¢.0. | jednotky | kost cena N Kupujici <
o y v K¢é (ICOu
A~ dle PV byt v K¢ (1

pravnické
“ osoby)

1 | Moskevska 771 66 771/02 1+1 | 2850000 | 3190000
2 | KLouzi 829 10 829/23 1+1 | 2756000 | 3760 000
3 | Jerevanska 1160 | 16 1160/6 2+1 | 3993000 | 4013000
4 | Vladivostockd | 740 3 740/01 4+1 | 5066000 | 5066000
5 | Jerevanska 723 6 723/01 1+1 | 1846000 | 2356000




1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. uzavfit kupni smlouvy na prodej volnych bytovych jednotek dle bodu II. tohoto
usnesenti

Termin: 30.9.2019

Predkladatel: Ing. Benes§, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-028691/2019



Diivodova zprava

L. PREDMET PRODEJE

Predmétem 27. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce je 6 volnych bytovych jednotek v privatizaci, jejichz vycet a zakladni popis v¢.
odhadnich cen je uveden v priloze €. 1 tohoto materialu.

Il. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RiZENi{

Zajisténim 27. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek je poveiena spolecnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., ICO: 272 05 703, se sidlem Praha 10, Vriovicka 68/1429, PSC
101 38 (déle ,,Poskytovatel®).

III. PRUBEH VYBEROVEHO RIZENI

VyhlaSeni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce
— 27. bylo schvaleno usnesenim RMC Praha 10 & 21 ze dne 15. 1. 2019 a prvni kolo
vybérového fizeni probihalo v terminu od 28. 1. 2019 do 4. 3. 2019 (dale téz jako ,,Vybérové
fizeni* nebo téZ ,,VR®).

Soutézni podminky vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 27. tvofti ptilohu €. 1 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych byth v privatizaci zajistoval Poskytovatel, a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 16 % tcastnikd
z portalu aukci MC Praha a 84 % z sreality.cz, via reality, reality.cz, realingo.cz.

MC Praha 10 prodej volnych byti v privatizaci propagovala na ufedni desce, na internetovych
strankach www.prahal0.cz a na portdlu www.aukceprahalO.cz.

B. I. KOLO VYBEROVEHO RiZENi{
V ramci prvniho kola Vybérového tizeni se konaly prohlidky pfedmétnych volnych bytovych
jednotek. Na kazdou volnou bytovou jednotku se konaly tii prohlidky a cast na prohlidce
byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o Gcasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétnych 6 volnych bytovych jednotek se zucastnilo celkem 75
ucastnikii. Pocty ucastnikd prohlidek jednotlivych volnych bytovych jednotek jsou uvedeny
v ptiloze €. 2 tohoto materialu.

Lhita pro podavani piihlasek trvala od 28. 1. 2019 do 4. 3. 2019 do 16.00 hodin a ¢inila tak
36 kalendarnich dnti. V terminu pro podavani piihlaSek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 25 prihlasek. Poéty prihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
bytovych jednotek je uveden v ptiloze €. 2 tohoto materidlu.

Prihlasky byly podany do VR na prodej viech 6 volnych bytovych jednotek.



C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti nabidky (zadosti o cast v elektronické aukci) bylo dolozeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
dokladu o sloZzeni soutézni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné bytové jednotky
a potvrzeni o ucasti na prohlidce volné bytové jednotky. V této fazi Vybérového fizeni
se jednalo v zésad¢ o zadost o ucast v elektronické aukei.

Odevzdané obalky s pfihlaskami oteviela komise jmenovand RMC Praha 10 (dale ,, Komise®),
ktera vyhodnocuje dosSl¢ nabidky a pifimo zafazuje jednotlivé uchazece do II. kola
Vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Komise majetkovda a nebytovych prostor
projednava pouze zamér prodeje konkrétnich volnych bytovych jednotek.

Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 6. 3. 2019, zkontrolovala
Giplnost a spravnost podanych piihlasek. Zadna podana piihlagka nebyla vyfazena, viz piiloha
¢. 3b) tohoto materialu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zafadila celkem 25 piihlasek. Tito Gdastnici
poté¢ méli pravo ucastnit se II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam
ucastnik, ktefi podali ptihlaSku do vybérového tizeni je soucasti prilohy €. 3 tohoto materialu
(v rdmci Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZEN{ - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v ramci kterych uchazeci, kteti do nich byli Komisi
zatazeni, predkladali cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné bytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem v ramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt nizsi, nez zékladni nabidkova cena konkrétnich volnych
bytovych jednotek, viz. ptiloha €. 2 tohoto materialu.

Zakladni nabidkovou cenou se pro ucely tohoto Vybérového fizeni rozumi Odhadni cena
volné bytové jednotky.

Elektronické aukce na konkrétni volné bytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pondéli dne 11. 3. 2019 v 10.00 hodin (tj. nejpozdé€ji do 7 dnit po rozhodnuti Komise o tom,
kdo se miize elektronické aukce zlcastnit) a jejich konec byl stanoveny na den 13. 3. 2019.
Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini dny a minimalni vyse piihozu v ramci
elektronickych aukci byla stanovena na 5 000 K¢&. Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min.
za kazdy ptihoz uc¢inény v dob€ 2 min. do konce aukce. Pfesné terminy elektronickych aukci
v¢€. jejich presnych koncl a jména vitéznych uchazecl jsou uvedeny v ptiloze ¢. 2 tohoto
materialu.

Vramci VR — 27. byly E-aukce uspé$né v 5 piipadech a celkem bylo u¢inéno 139
prihozu.

Odhadni cena Sesti v ramci elektronické aukce prodavanych bytovych jednotek €inila celkem
18 911 000 K¢&. V ramci elektronické aukce se tispésné prodalo 5 volnych bytovych jednotek
za celkovou kupni cenu ve vySi 18 385 000 K¢é. Oproti odhadnim cendm 5 volnych
bytovych jednotek, u kterych se konala elektronicka aukce, tak doSlo k navySeni kupni ceny
celkem o 1 874 000 K¢, tj. 0 11,35 %.




IV.MESICNI  PRISPEVEK MC PRAHA

10 DO FONDU

OPRAV_ A

ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA BYTOVOU JEDNOTKU

5 ¢. bytové n - . 5
£ Ulice ¢p. | 8o | jednotkydle | Fondopraviadministrativni |- p 4y g oy
o fond/mési¢ni platby v K¢

A~ PV

1 Moskevska 771 66 771/02 1470 7,00

2 K Louzi 829 10 829/23 1791 18,81

3 | Jerevanska 1160 16 1160/6 2583 6,72

4 Vladivostockd 740 3 740/01 2746 13,48

5 Jerevanska 723 6 723/01 1197 13,48

Piedmétny material RMC Praha 10 vzala na védomi usnesenim ¢&. 207 ze dne 26. 3. 2019.




Piiloha ¢. 1

/| _ i
%}?f}/ﬂiad méstské casti Pre_aha 10 Vivegeno: 26, 01 108 - gﬂﬁuﬁ:’? ;g .01.2019
odbor kontroly a komunikace yveseno:___£0. V' °© P10-011
Vrdovicka 68, 101 38 Praha 10 Sejmuto: _& 03 700 o 142/2018
-16-

listy:1 Pr: sv.pr:
m——— ]
Zvefejnéno i zi)&sobem umozhiujicim mpiQes/43ac
6. 01. 208 vyhlasuje
dalkovy pfistup od ....cceeemmenas do ~5,..03..1019

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 ¢. 21 ze dne 15. 1. 2019
v terminu od 28. 1. 2019 do 4. 3. 2019

Vybé&rové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek
formou elektronické aukce -27.

Podminky vybérového Fizeni, ve kterych je mj. uveden seznam predmétnych
volnych bytovych jednotek, jsou pfilohou tohoto oznameni.

Organizaci vyb&rového fizeni vc. elektronické aukce je povéfena spolecnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., I¢: 272 05 703, se sidlem Praha 10 — Vr3ovice,
Vriovicka 68/1429, PSC 101 38

Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro  daléi informace se zadjemci mohou obratit na spolecnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., na vyse uvedenych kontaktech.

! UPOZORNENI !
Cislo uétu Poskytovatele pro sloZeni kauce: 2112579167/2700, variabilni symbol u fyzické
osoby = datum narozeni a u pravnické osoby = 1€

Povinnost Vitéze vybérového fizeni zaplatit odménu pro Poskytovatele, vice viz ¢l. X., odst.
3. Podminek vybérového Fizeni

Uhrada kupni ceny viz &l. IX., odst.3. Podminek vybérového fizeni

Piihlasku do vybérového Fizeni je nutné podat pouze na predem Vyhladovatelem
stanoveném formulafi viz. pFiloha & 2 Podminek. Nebudou-li vSechny &asti pfihlasky uplné
a cele vypInény, bude pfihlaska z vybérového fizeni vyfazena, vice viz €l. V1. Podminek
vybérového fizeni

V Praze dne 28. 1. 2019




Podminky 27. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

I€: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Méstskym soudem v Praze
Sidlo:  Praha 10 — Vr¥ovice, Vriovickd 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: ¢. .: 193521661/0300

(ddle jen ,Poskytovatel”)

vyhladuje na zékladé povéreni

Méstské &asti Praha 10

se sidlem Vr3ovickd 68/1429, 101 38 Praha 10,
IC: 00063941, DIC: CZ00D63941

(ddle jen ,Vyhlasovatel”)

vybé&rové fizeni na prodej niZe uvedenych volnych bytovych jednotek a stanovuje nife uvedené
podminky vybérového fizeni (dile jen ,Podminky”) pro jejich prodej.

Preambule

1. Vyhlasovatel ma ve svéfené spraveé jednotky v domech, které byly prohlagenim vlastnika rozdéleny
na bytové a nebytové jednotky, v nichZ probéhl prodej bytovych jednotek jejich opravnénym
najemctm. Cast té&chto volnych bytovych jednotek, blize specifikovanych v pfiloze & 1 Podminek
(déle jen ,Bytové jednotky”), Vyhlasovatel nabizi k prodeji zpiisobem a za podminek stanovenych
dale v téchto Podminkach.

2. Prodej Bytovych jednotek se fidi pfisluinymi prévnimi pfedpisy.

3. Vybérove fizeni je dvoukolové. V1. kole podaji pfipadni zdjemci o koupi Bytowych jednotek
pfihlasku na formuldfi, dle dale uvedenych poZadavkl. Komise vybérového Fizeni rozhodne, ktefi
z prihladenych Gcastnikd splnili podminky I. kola vybérového Fizeni a postupuji do I1. kola. Nabidku
kupni ceny Bytovych jednotek budou ¢init G¢astnici, ktefi postoupili do Il. kola vybérového fizeni.
II. kolo probéhne formou elektronickych aukci vidy zvIast pro kazdou Bytovou jednotku (déle jen
»E-aukce”).

1. Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi téchto 6 Bytovych jednotek:

Seznam Bytovych jednotek — 27. VR
Poradi ) o . ¢. bytové Velikost Vyméra
Ulice ¢ p. &0 i

jednotky bytu vm2
1 Moskevskd | in 66 771/02 141 45,2
2 K Louzi 829 10 829/23 1+1 39,8
3 lerevanska 1160 16 1160/6 2+1 57,4
4 Sportovni 1264 ] 1264/03 1+0 32,7
5 Vladivostocka 740 3 740/01 441 85,8
6 lerevanskd 723 6 723/01 1+1 37,4

2. Bytové jednotky jsou blize specifikovdny v pfiloze €. 1 Podminek.



3. Vyhladovatel prohlaiuje, ze

a. na Bytovych jednotkdch nevéznou #adné dluhy, zastavni préva, vécnd bfemena, najemni
smlouvy €i jind omezeni nebo jing prava tietich osob, vyjma prav tfetich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach nebo v listindch, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni znamo, Ze by mély Bytové jednotky pravni zévady neuvedené vyslovnd v Podminkach
nebo Ze by treti osoba byla opravnéna uplatnit viici nim jakékoli jiné pravo, jimZ by byl kupujici
omezen v nakléddni nebo v jiném uZivéni k Gcelu, k némus jsou Bytové jednotky urteny;

¢. mu ke dni podpisu této Smlouvy nejsou znamy #adné faktické ani skryté vady pfedmétnych
Bytovych jednotek;

d. neniv nakladéni s Bytovymi jednotkami omezen predkupnim pravem ve prospéch tieti osoby;

e. Bytové jednotky jsou prazdné, tj. nepronajaté &i jiinak uplatné ¢&i beziplatné poskytnuté tietim
osobam a fyzicky neobsazené.

Il. VyZe nabidky
Minimalni kupni cena Bytovych jednotek je rovna cend stanovené znaleckym posudkem a je uvedena
v pfiloze ¢. 1 Podminek (dale jen , Minimalni kupni cena”). Pozadované nejnizii poddni v E-aukci bude
rovno Minimalini kupni cené (dale jen , Nejniz$i podani*).

Ill. Struény popis Bytovych jednotek
1. Zakladni popis Bytovych jednotek je uveden v pfiloze ¢. 1 Podminek.
2. BliZéi informace o Bytovych jednotkdch, fotodokumentace atd. je k dispozici u Poskytovatele,
3. Poskytovatel upozorfiuje, Ze idaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Bytovych jednotkéch, o
jejich stavu a o prévech a zavazcich na Bytovych jednotkach vaznoucich a s nimi spojenych jsou
uvedeny pouze podle informaci dostupnych VyhlaZovateli,

IV. Ugastnici vybérového Fizeni

1. VyhlaSovatel timto zplisobem nabizi jednotlivé Bytové jednotky k dplatnému pfevodu fyzickym a
pravnickym osobdm. Ucastiikem vybérového fizeni mohou byt fyzické osoby starsi 18 let zpiisobilé
k préavnim dkoniim nebo pravnické osoby. Ucastnikem vybérového fizeni mohou byt pouze ty
osoby, které mohou nabyvat Bytové jednotky na Gzemi Ceské republiky v souladu se zdkonem
€. 323/2016 Sb., kterym se zménily nékteré zikony v oblasti penéiniho obéhu a devizového
hospodarstvi a kterym se zrusil zékon ¢ 219/1995 Sh., devizovy zakon, ve znéni pozdéjiich
predpisd.

2. Ucastnikem vybérového Ffizeni se stava ten, kdo predloZi VyhlaSovateli pfihldsku na predem
stanoveném formulafi a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (déle jen
,Uéastnik”). '

V. Prohlidky Bytovych jednotek
1. Prohlidku Bytovych jednotek zajistuje pro zdjemce Poskytovatel v terminech, uvedenych v pfiloze
¢. 1 Pedminek. Potvrzeni o prohlidce obdrii zéjemce od Poskytovatele na vy7adani na misté pfi
prohlidce Bytové jednotky.
2. Sraz zajemct o prohlidku konkrétni Bytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem, ve kterém
se Bytova jednotka nachdzi.
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VI. PFihla3ka Ugastnika

V ramci tohoto vybérového fizeni je mozno uchazet se o koupi jedné ¢ivice Bytowych jednotek bez
omezeni, pfitemZ do vyb&rového Fizeni je nutné podat pfihladku na pfedem Vyhlasovatelem
stanoveném formuldfi samostatné na kazdou jednotlivou Bytovou jednotku. KaZda jednotliva
pfihldska do vybérového fizeni na prodej konkrétni Bytoveé jednotky musi mit vypinény viechny jeji
Cast, jak je blize stanoveno témito Podminkami, a to kaida pfihlaska samostatné. V opaéném
pfipadé, tj. nebudou-li viechny ¢g3sti pfihladky dpiné a cele vyplnény, bude prihldtka
z vybérového Fizeni vyfazena.

Povinnou nleZitosti pfihlasky je identifikace Uéastnika:

a.  ufyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, pfipadné adresa
pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo ¢&islo datové schranky, ¢. uctu pro vraceni
kauce;

b.  upravnickych osob presny nazev, sidlo, I€, pfipadné adresa pro dorucovéni, telefon, e-mail,
event. fax nebo &islo datové schranky, ¢. G€tu pro vraceni kauce.

Utastnici - pravnické osoby dolo?i vypis z obchodniho rejstfiku ne staréi tii mésici v ariginale nebo

ovéFené kopii. Prévnickd osoba, ktera neni zapsdna do obhchodniho rejstiiku, dolozi platny vypis z
jiného zakonem urceného rejstfiku, v ném# zapsana je, pripadné pisemnou smlouvu nebo zakladaci
listinu, ktera prokazuje vznik prévnické osoby, zpisob podepisovani a pfipadné zmény téchto
tdajl, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym préavnicka osoba vznika.
Pfihlaska musi ddle obsahovat ¢estné prohladeni Ugastnika,

a. Iesouhlasi s t&mito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;
o tom, Ze spini zévazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;
0 seznameni se se stavem Bytové jednotky;
o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich organl nebo jejich élend;
o tom, Ze vi¢i majetku Utastnika neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo
insolvenéni fizeni, v némz bylo vyddno rozhodnuti o tpadku nebo insolvenéni navrh nebyl
zamitnut proto, e majetek nepostaduje k dhradé néklad( insolvenéniho fizeni, nebo nebyl
konkurs zruden proto, Ze majetek byl zcela nepostatujici nebo zavedena nucend sprava
podle zvladtnich pravnich predpisii;

f. o tom, ze U&astnik neni v likvidaci;

g. o bezdluinosti Ugastnika na danich, pojistném i pendle na vefejné zdravotni pojiéténi a

pojistném ¢i pendle na socidlni zabezpeéeni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v
Ceské republice; '

h. o bezdluznosti U¢astnika viici MC Praha 10 a hl. m. Praze.

i. o©tom, ze Udastnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu
Pfihlaska musi taktéz obsahovat dolozeni schopnosti uhradit nasledn& nabidnutou kupni cenu.
Tuto schopnost je moino doloit vypisem z bankovniho Gétu, doklady o predb&iném sjednani
hypotetniho &i jiného Uvéru nebo Eestnym prohlagenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu. ’
Prihlagka musi ddle obsahovat potvrzeni o Géasti na prohlidce Bytové jednotky dle &l V téchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.
Pfihlaska musi dale obsahovat Informaci pro subjekt udajil pro zpracovéni jeho osobnich udajd,
ktera tvofi pfilohu €. 3 téchto Podminek.
Prihldska musi byt vypinéna v eském jazyce a podepsana Uéastnikem (u pravnickych osob
vsouladu se zdpisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstiiku) s Ufedné ovéfenym
podpisem.
Nedilnou soucasti pfihid3ky je doklad o sloeni kauce. Zptisaby sloeni kauce jsou uvedeny v &l. VIII.
Podminek.
Pfihla3ku, ktera nebude poddna na formulafi stanoveném Vyhlasovatelem a ktera nebude splfiovat
podminky vyie stanoveng, je ViyhlaZovatel opravnén odmitnout.

® a0 o
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11. V pfipadé podéni jedné spolecné pFihladky vicero Utastniky, napf. manieli (dale té3

»Spoludcastnici”), musi byt tato pfihlaska podepsana viemi Spoludcastniky s jejich afedn&
ovéfenymi podpisy. Cestna prohlaseni (body VI. 4. popf. téz VI. 5. Podminek) prohladuje v ramci
jedné prihlasky kazdy Spoludcastnik, pFicems? podpisy SpolutGéastniki mohou byt na téze pfihlasce
v &dsti ,Cestné prohladeni”. Prohld3eni o dcasti na prohlidce Bytové jednotky prohlaiuje alespori
jeden Spoludgastnik. V ramci spoleéné prihlagky je mozné slozeni kauce jednim Spolutéastnikem
spolecné za viechny Spoludgastniky.

VII. PFedani pfihlasek
Lhiita pro podani pfihlddek konéi dne 4., 3. 2019 v 16.00 hodin.
PFihlasky lze podat doporugené postou v pribéhu celé IhiGty pro podani pfihlaéek na adresu Ufad
méstskeé cdsti Praha 10, Vrdovickd 68, 101 38 Praha 10, tak aby byly doruceny Vyhlasovateli ve Ihiité
pro podani pfihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhladovatele na vyse uvedené adrese, a to
v ufedni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Utery a ¢tvrtek od 8.00 do
15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ihiity pro podavani pfihlagek, tj.
4. 3. 2019 je moiné odevzdat pfihlasky pouze osobné na adrese Vyhladovatele, tj. Ufad méstské
tasti Praha 10, Vr3ovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Viyhlasovatele, a to v dobé od 8.00 do
16.00 hodin.
Kobalkam s prihlaikami dorugenymi pozdéji nebude VyhlaSovatel prihlizet a budou vraceny zpét
Uéastnikovi.
VyhlaSovatel poZaduje dorugeni pfihlasek v uzavienych obalkach, opatfenych jménem a pfijmenim
(u fyzické osoby) nebo ndzvem (u pravnické osoby) Ugastnika a na uzavieni razitkem, pfipadné
podpisem Uéastnika, je-li fyzickou osobou, &i jeho statutarniho zastupce, je-li pravnickou osobou,
a oznagenych zfeteln& ndpisem:

+NEOTVIRAT - 27. Vybéroveé fizeni na prodej volnych bytovych jednotek”
adresa bytové jednotky véetné ¢. p. a & o. domu a
Eislo bytové jednotky dle Prohlageni vlastnika

VIII. ZpGsoby slozeni kauce
Uéastnik je povinen slo%it Poskytovateli kauci ve vyéi 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Bytové jednotky, a to na diikaz vainého zajmu o koupi konkrétni Bytové jednotky. Vyie kauci u
jednotlivych Bytovych jednotek je uvedena v pifloze & 1 Podminek. Pokud Ugastnik podava
pfihladky na koupi vice Bytovych jednotek, je zddvedu jednoznaéné identifikace kauci povinen
slofit kauci ke kazdé Bytové jednotce zvla&t a nelze vice kauci spojit do jedné platby.
Kauce je moZné sloZit na ucet €. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsény na uvedeny Géet nejpozdéji do 4. 3. 2019.
Jako variabilni symbol uvedte v pripadé, 7e Ugastnikem je fyzickd osoba — datum narozeni, v
pfipadg, Ze U¢astnikem je pravnickd osoba - I€. Dokladem o slofeni kauce je pokladni stvrzenka z
banky nebo vypis z G¢tu nebo potvrzeni banky o odepsdni ¢éstky ve vy3i kauce z (¢tu odesilatele
ve prespéch vyde uvedeného Gétu. Doklad o slozeni kauce musi byt soucdsti podané pfihlasky. Na
pfihlasky, u nichi Uéastnik nesloi kauci ve vyse stanovené Ihité nékterym z vyie uvedenych
zplisobd, nebude bran zfetel a ptihlazka bude odmitnuta,
Ucastniktim, ktefi nebyli vybréni pra cast v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude
kauce vracena do 7 pracovnich dnii ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni U¢astnici
s pravem (casti v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, a to na éislo tétu pro vrdceni
kauce, které U¢astnik uved! v pFihldice.
Utastnikiim, ktefi se nestali vitdzi E-aukce na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnil ode dne skon&eni pfisluiné E-aukce, a to na éislo uétu pro vréceni
kauce, které U¢astnik uved! v pFihlgice.
V pfipadé, Ze vitéz pfisluiné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Bytové jednotky, bude pfisluina €dst slozené kauce pousita na Ghradu odmény Poskytovatele (fixni
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Cast ve vy3i 3 % z Minimalni kupni ceny + pohyblivé éast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni cenou
dosaZenou E-aukci a Nejnizim podanim), které v sobé jiz obsahuje zapoétenou DPH dle platnych
pravnich pfedpist a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi pfislusné E-aukce vracena nejpozdéji do 7
pracevnich dnii ode dne, kdy se Viyhlasovatel prokazatelné dozvi, #e doglo ke vkladu vlastnického
prava vitéze pfisluiné E-aukce ke konkrétni Bytové jednotce do katastru nemovitosti.

IX. Priib&h vybérového Fizeni a vybér vitéze vybérového Fizeni
I. kolo vybérového Fizeni probihd od data uvefejn&ni Podminek na Ufedni desce UME P10 do
vyhodnoceni pfihlasek Ugastnikd. Prihldsky dorutené ve IhGté stanovens v &. VII. budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
Bytovych jednotek provede otevieni obalek a naslednou kontrolu pfihlasek ve smyslu spinéni
Podminek. Pfihldsky nespliujici podminky vyb&rového tizeni budou komisi vyfazeny. Uéastnici,
jejichi pfihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou naslednym rozhodnutim komise zafazeni do I1. kola
vybérového Fizeni, tj. E-aukei k jednotlivym Bytovym jednotkdm. Rozhodnuti komise o zafazeni
acastnikl do I1. kola vybérového fizeni nebo pripadné vyFazeni Géastniki z vyb&rového Fizeni je
konecné.
Il. kolem vybé&rového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Bytovym jednotkam, pfi kterych
budou moci zafazeni Ugastnici init nabidky kupni ceny Bytovych jednotek. E-aukce budou
zahdjeny nejpozdéji do 7 dnii od rozhodnuti komise o vybéru Uiastnikii E-aukei. Kasda E-aukce
bude prebihat minimalné po dobu 2 dné (zahdjeni nejpozdéji v 9.00 hodin prvni den E-aukce a
ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a €asy trvani
jednotlivych E-aukci budou zafazenym UlastnikGim sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-aukce
probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se drait od pfedem stanoveného Nejniziiho
podéni (viz €l. Il. Podminek) smérem nahoru prostfednictvim jednotlivych pfihozd. Pfihoz je
stanoven ve vy3i min. 5 000 K¢&. Pokud v dobé 2 minut pfed ukon&enim E-aukce néktery z uéastnikd
E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlousi o 2 minuty, a to i opakované. Vitézem
E-aukce (dale jen ,Vit&z") se stane ten Utastnik, ktery v E-aukci nabidne nejvy83i cenu (dale jen
Kupni cena). Priibéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami pro elektronické aukce
Poskytovatele aukéniho systému spoleénosti majetkova.portalaukei.cz, pricemz ustanoveni téchto
Podminek vybérového Fizeni maji prednost pred Obchodnimi podminkami ticasti. E-aukce bude
vefejné pfistupna i pro subjekty na E-aukci aktivné neziéastnéné bez nutnosti registrace, po celou
dobu E-aukce i po jejim skonéeni po dobu minimalné 2 mésict od skonéeni E-aukce.
Na zakladé vysledk( E-aukce prob&hne nédsledné proces schvalovdni prodeje Bytovych jednotek
vitézm jednotlivych E-aukci v organech Vyhlasovatele (Rada MC Praha 10, Zastupitelstvo MC
Praha 10). Po schvaleni prodeje Bytovych jednotek budou s Vitézi jednotlivych E-aukci uzavieny
kupni smlouvy. Pfi podpisu kupni smlouvy bude Vitéz vyzvan k Ghradé Kupni ceny a po jejim
uhrazeni na Gcet Vyhladovatele bude kupni smlouva pfedlozena k podpisu Vyhlasovatele. Nasledné
bude kupni smlouva pfedloZena k vystaveni dolozky spravnosti Magistratu hl. m. Prahy dle § 21
Statutu hl. m. Prahy. Po. vystaveni doloiky spravnosti Magistrdtem hl. m. Prahy bude
Vyhladovatelem podan navrh na vklad do katastru nemovitosti.

X. Povinnosti vitéze

Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dn(i ode dne doruceni vyzvy VyhlaSovatele k uzavfeni
kupni smlouvy kupni smlouvu pFedioienou mu Viyhlasovatelem v poZadovaném poctu paré platné
podepsat (podpis alespofi na jednom paré Gfedné ovéfit).

Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dn(i ode dne doruteni
vyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.

Po dhradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoctena
jako soutet fixni Easti odmény ve vwy3i 3 % z Minimélni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve vysi



4 % z rozdilu mezi Kupni cenou dosazenou E-aukci a Nejnizéim podanim, pficemi takto vypocitana
odména v sobé jiz obsahuje zapoétenou DPH dle platnych pravnich pfedpist. Uhrada odmény bude
provedena ze sloiené kauce. Bude-li vyse odmény pfevySovat sloZenou kauci, bude Vitéz povinen
zaplatit ¢ast odmeény prevy3ujici sloZenou kauci do 7 dnti ode dne doruéeni vyzvy od Poskytovatele,
V pfipadé, Ze Kupni cena bude rovna &astce Nejni¥éiho podani, nebude Vitéz mit povinnost zaplatit
odménu Vyhladovatele.

Vitéz se zavazuje dodrzet povinnosti, ke kterym se &estné zavazal v pfihldsce do vybérového Fizeni
blife stanovené v ¢l. VI. odst. 4. Podminek wbérového Fizeni,

Oznameni nebo vyzvy dle tohoto &ldnku Podminek budou zasilany postovni sluzbou doporuc¢ené
na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, fe ozndmeni nebo vyzva budou provozovatelem postovni
sluzby vrdceny Poskytovateli nebo Vyhlafovateli jako nedorugené, povaiuje se za den doruéeni
takové zdsilky desdty den po odevzdani k poitovni pieprave.

V pfipadé, Ze Vitéz nespini kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
Elanku Podminek, rusi se jeho vitézstvi ve vybérovém fizeni. Vitéz v tomto pripadé uhradi
Vyhladovateli a Poskytovateli do 10 dndi po nespInéni kterékoli z jeho povinnosti vitéze uvedenych
v odst. 1., 2, 3. a 4. tohoto ¢lanku Podminek smiuvni pokutu ve vysi sloZené kauce, tj. 10 %
Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyge smluvni pokuty je uvedena v pfiloze ¢. 1. Podminek.

Vitéz podpisem Cestného prohladeni dle &l. VI. odst. 4, Podminek rovnés dava Vyhlasovateli a
Poskytovateli souhlas, aby na Ghradu smluvnich pokut byla poufita kauce slozena Vitézem.

Pokud dojde ke zrueni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny Uastnik a Vyhladovatel vyb&rové Fizeni zrusi.

Xl. Zavéretna ustanoveni
VyhlaSovatel si vyhrazuje prévo vybérové fizenf zrusit.
Vyhla3ovatel si vyhrazuje pravo odmitnout véechny predloené nabidky.
Utastnici nemaji narok na ndhradu nakladd spojenych s uéasti ve vyhérovém Ffizeni.
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Pfiloha €. 2 Soutéznich podminek

PFihlaska
|Wbérwé fizeni na prodej volnych bytovych jednotek ¢, 27 [

ulice: Ep £.0.0
€. bytové jednotky;

Identifikace (¢astnika - fyzicka osoba: Identifikace G¢astnika - prévnicks osoba:

Jméno: Hazev:

Piijmeni: 1€

Datum narozeni: Sidio:

Adresa trvalého pobytu: Telefon:

Telefon: . email:

email: tislo datove schranky:

& 4. pro vraceni kauce: &. 1. pro wraceni kauce:

{ddle jakoito “Uéastnik”) {ddle jakaito “Ueastnik”)

CESTNE PROHLASENI

13, nize podepsamy Ucaswk se timto prinfasuji do v z8hlavi uvedeného vwbéroveho fizeni na prodej voiné bytove jednotiky
formou elektronické aukce, a zdroven timto inim destné prohladeni:

* 0 tom, Ze souhlasim s podminkami tohoto whérového fizeni a budu v souladu s nimi postupovat

* otom, & spinim zévazky vitéze 1ohoto vybérového Fizeni, pokud se jim stanu

* o tom, Ie jsem seznamen se stavem Bytové jednmky

* 0 beztrestnosti Ucastnika a jeho statutdrnich organdi nebo jejich dlend

* o tom, te vidi majetku Ucastnika neprobihd nebo v posiednich 3 letech neprobéhio insclvenéni i fizeni, v némi bylo
vydéna rozhodnuti o Gipadiu nebo insolvenéni ndvrh nebyl zamitnut proto, e majetek nepostaduje k Uihradé nakladl
insolvencniho fizeni, nebo nebyl kenkurs zruden proto, fe majetek byl zcela nepostadujici nebo zavedena nucena
spréva podie zviditnich pravnich pfedpist

« o tom, fe Uastnik neni v likvidac

* o bezdiuinosti Ucastnika na danich, pojistném ¢i pendie na vefejné dravotni pojiténi a pojistném ¢ pendle na
socidini zabezpedeni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* o bezdluinosti Uéastnika viidi m_¢ Praha 10 a hi. m. Praze
* o tom, ie jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

ufedné ovéfeny podpis Utastnika
Piipadé poenémky UEastnika:
Piiohy: 1) Informace pro subjekt iidajii o zpracovani jeho osobnich ddajl
2) Pravnicka 0soba - vypis  obchodniho rejstiiku ne stargi th mésich (origind! nebo Ufedné ovéfend kopie,
M popr vypis Z jmeno 2dkenem witeného rejstiikuj
3) Powvrzeni o Géasti na prohlidce predmétne bytové jednotky (vyda Poskytovatel wbérovéno fizeni no prohlidce
bytove jednotky) '
4) Doklad o slozeni kauce

Tmmim:ﬂohmipmﬁvﬁhwuﬁhanﬁkusﬂﬁuﬁd alefi die £l Vil. 4 Podminek tohoto vybdrového Fizeni podat
N na podatelny (fadu méstské Easti Praha 10 ve thiné pro podavani piihidiek.
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Spole¢na pfihlagka

[\ribémvé fizeni na prodej volnych bytowych jednotek . 27 |

ulice: &.p.: ré,o
£. bytové jednotky:
Identifikace spoludéastniki;
Iméno: Jména:
Pijmeni:| Piijmeni:
Datum narozeni: Datum narozeni:
Adresa trvalého pobytu: Adresa trvalého pobytu:
Telefon;) Telefon:
email: email:

€. 1. pro vraceni kauce;

{oba ddle spolecné té: jako "Spoluvdastnici®)

CESTNE PROHLASEN(

My, nite podepsani Spolutcastnici, se timto pfihladujermne do v zahlavi uvedeného vybérového fizeni na prode; volné bytove jadnatky
formou elektronické aukce, a zarovef timto spolecné inime cestné prohideni:

* 0 tom, Ze souhlasime s podminkami 1ohoto wbéroveho fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

* o tom, Ze spinime zavazky vitéze tohoto whérového fizeni, pokud se jim staneme

* o tom, fe jsme sezndmeni se stavem Bytové jednotky

* © bertrestnosti Spoluddastnikli a jejich statutarich organ nebo jejich dend

* 0 tom, Ze viici majetkim Spoludcastnikil neprobih nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insotvendni fizeni, v némi
bylo vwydano rozhodnuti o padku nebo insoivenéni ndvrh nebyl zamitnut proto, 3e majetek nepostaduje k Ghradé
nakiad{ insolvenéniho fizeni, nebo neby! konkurs zrugen proto, fe majetek byl 2cela nepostacujici nebo zavedena
nucena spréva podie zvidgitnich pravnich piedpish

* 0 tom, e Spoludéastnici nejsou v likvidaci

+ 0 bezdiuinosti Spolutcastnikii na danich, pojistném ¢i pendle na vefejng zdravotni pojisténi a pojistném ¢ pendte na
socidini zabezpedeni a pfispéviu na stitni politiku zaméstnancsti v Ceské republice

* o bezdiuinosti Spolutiéastnikd viiki m ¢ Praha 102 hi. m. Praze

+ 0 tom, Ze jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

Giedné ovéfeny podpis Spolutéastnika Uredné ovéfeny podpis Spoludéastnika

Pripadné ponmiy Spohutitastniki:

Piilohy: 1) Informace pro subjekt tidajt o zpracovéni jehe osobnich adaji
2) Pravnické asoba - vypis 2 dbchodniho rejstiiku ne starsi tF mésict {origind! nebe uredné ovérend kopie,
popf. vypis 2 jiného zdkonem uréeného rejstiiku)
3} Potvrzeni o udasti na prohlidce predmeétne bytove jednotky (vyda Poskytovatel vwbéroveho fizeni na pronlidce
bytove jednotkyj
4} Dokiad o sloeni kauce
Tento formuldf spolu s piilohami je nutne viofit do obaiicy a obatku spifiujici naleditosti die . Vil 4. Podminek tohoto vibéroveho fizeni podat na
podateinu Utadu méstské asti Praha 10 ve thié pro poddvini piihissek




Priloha &. 3 Soutéznich podminek

Informace pro subjekt Gdajii o zpracovani jeho osobnich adaijii (&l.

13 GDPR)

totoZnost a kontaktni Gdaje spravce | Ufad méstské asti Praha 10, Vrsovicka 68, 101 38

osobnich udaja Praha 10, e-podatelna: posta@prahal0.cz,
identifikator datové schranky: irnb7wg, ustiedna:
267093 111

kontaktni Udaje povéfence pro | Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahal0.cz
Tel:

ochranu osobnich Gdajh

267 093 743

uUcel zpracovani, pro které jsou osobni
udaje uréeny, a prévni zaklad pro
zpracovani

Zpracovdni je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udajli, ddle pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zakona €. 131/2000 Sh.

opravnéné zajmy spravce osobnich
tdaja nebo treti strany v pfipadé, kdy je
zpracovani  nezbytné pro  Géely
opravnénych zajmd UMC ¢&i tieti strany,
kromé pfipadu, kdy pfed témito zéjmy
maji pfednost zdjmy nebo zakladni
préva a svobody subjektu Udajd
vyZadujici ochranu osobnich Gdajt,
zejména pokud je subjektem tdaju dité

Opravnénymi zajmy spravce osobnich tdaji jsou
pravni tituly, viz vy$e uvedeno.

pfilemci nebo kategorie pfijemci
osobnich udaji t

PFijemci:

Ufad méstské ¢asti Praha 10, opravnéné Gredni
osoby zafazené do UMC Praha 10 a osoby jimi
nadfizené, znalecké kanceldfe povéiené UMC
Praha 10 kvypracovani znaleckych posudki,
advokdtni kancelafe povérené UMC Praha 10
k vypracovani kupnich smluv, PRAHA 10-
Majetkova a.s. vrdmci realizace prodeje
nemovitého majetku formou elektronické aukce,
Magistrat hl. m. Prahy, Katastralni urad, registr
smluv, subjekty vefejné spravy v ramci kontrolni
¢innosti dle zvlastnich prévnich predpisi a
organy {inné vtrestnim Fizeni, popf. daldi
subjekty v zakonem vymezenych pfipadech

Kategorie:
Jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné ¢islo,

adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
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dorucovani, cestnd prohlageni, &islo uétu,
telefon, dfedné ovéreny podpis

pfipadny zdmér pfedat osobni ldaje
pfijemci ve tfeti zemi nebo mezindrodni
organizaci

Ne

’_doba, po kterou budou osobni tdaje
uloZeny, nebo neni-li ji moiné uréit,
kritéria pouZita pro stanoveni této doby

10 let od ukonéeni spisu

existence prdva poZadovat od spravce
pfistup k osobnim Gdajom, tykajicim se
subjektu Gdaji (fyzickd osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoZ i prava na pfenositelnost
udaja

Pravo na pfistup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, pravo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, ani je tim
dotéena zdkonnost zpracovani zalozend na
souhlasu udéleném pred jeho odvolanim

pravo podat stiznost u Ufadu pro ochranu
osobnich ddaji (dozorovy Grad)

Ano

skute¢nost, zda poskytovani osobnich
adaji  je  zdkonnym & smluvnim
pozadavkem, nebo poZadavkem, ktery je
nutné uvést do smlouvy, a zda ma subjekt
udaji (fyzicka osoba) povinnost osobni
Udaje poskytnout, a ohledné moinych
disledkd neposkytnuti téchto udaji

Poskytovani osobnich Gdaji je smluvnim
pozadavkem, v pfipadé neposkytnuti osobnich
udajd  neni moiné realizovat prodej
nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastralnim Gfadem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jeji# smluvni stranou bude subjekt
daja, déle pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zakona €. 131/2000 Sb.

informace, zda dochézi
k automatizovanému rozhodovani, véetng
profilovéni a pfinejmendim v téchto
pfipadech smysluplné informace tykajici
se pouzitého postupu, jakoZ i vyznamu a
pfedpokladanych  disledki takového
zpracovani pro subjekt Udaji (fyzicka
osoba)

Ne

uUnc Praha 10
Dorucenc: 25.01.2018

P10-011142/2019

Pr:

[T
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Piiloha ¢. 2

E-aukce volné byty — 27.

: ¢. bytové Veliko Vyméra v Podlazni Pocet Pocet Cena dle Nejvyssi Pocet Presny konec E-aukce

S l &.p. . - 2o, .| Ucastnike danych leckéh AN itéz E-auk e i .

& 0 Ulice op o jednotky b;:u m2 umisténi 3:2:52;6;1 F:;ih?;]geck p?sijiuev EE podani v K¢ Vitz E-aukee prihozl (start 11.3.2019 v 10.00 hodin)
1 | Moskevska 771 66 771/02 1+1 45,2 1.NP 13 5 2 850 000 3190000 22 13.3.2019 v 12:24:00 hodin
2 | KLlouzi 829 10 829/23 1+1 39,8 6. NP 19 10 2756 000 3760 000 43 13.3.2019 v 13:04:00 hodin
3 |Jerevanska 1160 | 16 1160/6 2+1 57,4 3. NP 13 4 3993 000 4013 000 5 13.3.2019 v 13:08:00 hodin
4 | Sportovni 1264 | 6 1264/03 | 1+0 32,7 1. NP 10 2 2 400 000 0 0 13.3.2019 v 13:30:00 hodin
5 | Vladivostocka 740 3 740/01 | 4+1 85,8 1. NP 4 1 5066 000 | 5066000 1 13.3.2019 v 14:00:00 hodin
6 |Jerevanska 723 6 723/01 1+1 37,4 1. NP 16 3 1 846 000 2 356 000 68 13.3.2019 v 15:32:00 hodin
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Ptiloha €. 3a)

ZAPIS ¢ 27
Komise vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukee - 27.
konané dne 6. 3. 2019
UMC Praha 10, Vrsovicka 68, v kancelai ¢. A112, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

Pritomni: Mgr. Vaclav VIéek, Be. Iva Petfinova, Alena Stankova, Tereza Matou$ova
Omluveni: --

Nepritomni: --

Hosté: Blanka Brezinova OMP, Miloslava Papalova za PRAHA 10 - Majetkova a.s.

Zapsala: Sarka Zi]ékové, OMP

Program jednani:

1. Zahajeni komise.

2. Otevieni a vyhodnoceni dodlych piihlasek v ramei vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce — 27.

3. Rlzné

4. Zaver

K projednavanym bodiim jednani:

Zasedani komise bylo zahajeno dne 6. 3. 2019 v 10:00 hod.. vedl ho pfedseda Mgr. Vaclav
Vligek, ktery pfivital viechny pfitomné ¢leny komise, seznamil je s navrhovanym programem
a skoncilo v 10:35 hod. Komise se sesla v po¢tu 4 ¢lenu a byla usnaSenischopna.

.

I Zahdjeni komise
Z: Otevieni a vvhodnoceni doslveh prihlaSek v rameci vybérovych Fizeni na prodej

volnych bvtovych jednotek formou elektronické aukce — 27.
Pfedmétem vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce — 27. je 6 volnych bytovych jednotek. které se nachazi v domech, ve kterych probéhl
prodej bytovych jednotek jejich opravnénym ndjemetim.

Organizaci vybérového fizeni ve. elektronické aukce je povéiena spoleénost PRAHA 10 -
Majetkova a.s., [C: 272 05 703, se sidlem Vrsovicka 1429/68, PSC 101 38,
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Béhem . kola se uskute¢nily 3 prohlidky kazdé volné bytové jednotky pro potencialni
zajemee, kterych se zdcastnilo v ramei celého vybérového fizeni celkem 75 zdjemcn. Pocet
ucastnikti prohlidek ke kazdé konkrétni bytové jednotce je uveden v pfiloze & 1 tohoto
Zapisu.

Ve lhiité pro podani piihladek, tj. od 28. 1. 2019 do 4. 3. 2019 do 16.00 hod. bylo v ramei
celého vybérového fizeni doruéeno celkem 25 prihlaSek. Pofet dorucenych pfihlasek ke
kazdé konkrétni bytové jednotce je uveden v pfiloze ¢. 1 tohoto Zapisu.

Po uplynuti lhiity pro podani pfihlasek bylo vyhlasovateli doru¢eno 0 prihlasek.

Po otevieni obalek s piihlaskami a kontrole piihladek komise konstatuje, Ze z celkového
poétu 25 ve lhité podanych pFihlaSek jich 25 vyhovélo pedminkiam vybérového fizeni ve.
slozené jistoty. Podrobnéji viz Priloha ¢. 2 tohoto Zapisu.

Seznam osob, které podaly piihlasku do vybérového Fizeni ke kazdé konkrétni volné bytové
jednotce, je soucasti piilohy ¢. 2 Zapisu.

3. Ruzné

4. Zavér

Komise se usnesla, Zze na zakladé kontroly dorudenych piihlasek zarazuje do II. kola
vybérového Fizeni (1j. elektronické aukce) k jednotlivym volnym bytovym jednotkam celkem
25 piihla¥ek, které splnily podminky vybérového fizeni, téchto osob. Zarazeni jednotlivych
acastnikd do II. kola vybgrového Fizeni (1j. elektronické aukce) k jednotlivym volnym
bytovym jednotkéam je uvedeno v piiloze €. 2 Zapisu.

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Jednani komise bylo ukonéeno dne 6. 3. 2019 v 10:35 hodin

arka Zilakova, OMP
Mgr. Vaclav Vicek, piedseda Komise
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Piiloha ¢. 4

mEsio Praha, obec Praha, k.. Vriovice

B LIy B e ng Caiilie
Katastrilni adeje:  Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hia
Adresa nemovite vécl: Moskevska 771/66, 100 00 Praha 10 :
Vlastnici staviy: MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské nimésti 22, 110 00 Praha |, viastnictvi:
i

cast Praba 10 Méstakd, Velovickd 1429068, 101 00 Praha 10, viasmictvi: vyhradni
Viastoici pozembku;  MESTO PRAHA HLAVNI, Mariénské namésti 22, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vihradni
East Praha 10 Méstskd, Vrdovickd 1429068, 101 00 Praha 10, viastnictvi: vwhradni

B P s ="y o e e

dnavatele:  Vriovick 1

Stav ke dni : 15.7.2018 Datum mistniho Setfeni: 2072018
Polet stran: |1 stran Podet pfiloh: 2 Pnﬂ:e_;w’umnveul: 2
V Praze, dne 30.7.2018 Ing. Dagmar Marvanovd -

Enalecky akol

O cen® nemovitosti - obvykla cena (62 treni) bytové jednotky & 771/2 v objektu Ep. 771/66, ulice
Moskevska, obee Praha, vieing spoluviasinického podilu na speleinyeh fdstech domu na pozembn
parcelnd &islo 1180/1 na katastrdlnim (zemi Viedovice.
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[Zikladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji%téni (administrativnl cena) podle cenowého predpisu vyhlddky MF & 45772017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéi nékterd ustanoveni zékona £ 151/1997 5h., o ocefovani
majetku,

Obvykli cena (trini hodnota, obecna cena)

Dle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku - se pro Géely whoto zékona rozumi cena, kierd
by byla dosafena pti prodejich stejného, poptipads obdobného majetku nebo pH poskytoveni stejné
nebo obdobné sluZby v obvyklém cbehodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaduji
viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji vide se nepromitaji vlivy mimofidnych
okolnosti trhu, oscbnich pom&rl prodivajiciho nebo kopujictho ani vliv zvlaSini obliby,
MimoFadnimi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméi zejména veiahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. ZvliSini oblibou se rozumi zvlatni
hodnota piikladand majethn nebo slube wyplfvajici z osobnihe vztahu k nim, Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véei a uréi se porovndnim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd 1VSC je definovéna trini hodnota - "odhadovand
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez esobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovelng prodévajicim po paifidném prizkumu trhu, na némd Géastnici
jednaji informované, rozvaZn® a bez nitlaku"

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlnd poufitelnéd v soudasnych
ekonomickgch podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majethu. Ta je velmi
proménlivid v fase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobl rozvoje tréntho
hospodafsivi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. Poufitl metod a zplsob
stanoveni trind hodnoty je také ovlivnén i 0¢elem, pro ktery se tréni hodnota majetku zjistuje,

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Veécnd hodnota (Sasova cena) je reprodukfng cena vici sniZend o pliméfené opotfebeni odpovidajie
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity poudivani, Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mo#no stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dob® ocendni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepel "2asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnote si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovend drokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité vici.

Metoda porovndvaci (komparativod, srovndvaci)

Metoda je zalofena na porovndni pledméiné nemovité véci s obdobnymi, jejichi ceny byly v
nedédvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a z& zskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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[Pichled podkladi |
vypis z KN katastralntho dfadu L'V & 9743 ze dne 17.7.2018

skute€nosti a vimeéry zjifiEné na mistd

informace a ndaje sd&lené viastnikem nemovitosti

cenovd mepa Prahy CMP 2018

[Celkovy popis

Ocefiovand bytovd jednotka charaktert 1 + 1 o velikosti 4520 m’ + lod¥ie 3.00 m’ dle
prohlifeni viastnika . Bytovy rohovy dim ve kterém se bytovd jednotka nachézi je situovin pi
ulici Moskevskd v rohowé fdsti piechdzejici do ulice Minské v zéstavbé  bytovych domid, 'V
blizkém okoli se nachdzi park u SV, Viclava a Koh-i-noor, Stanice tramvaje je u domu v ulici
Minskd, stanice Moskevskd a nebo  stanice tramvaje Koh-i-noor. Viakové nddra¥ Vrlovice
{Praha hlnddraZl - Benefov) dvé stanice tramvajl. Obfanskd vybavenost deobri v plijatelné
dochazkové vzdalenosti drobné prodejny a dvé stanice tramvaji obchodni stfedisko Eden, dopravni
dostupnost dobrd, parkovani zvldité ve veCemnich hodindch Spatné, Nejbli#i metro  MWamésti Miru,
nebo Jittho z PodEbead.

Objekt  je podsklepeny s Sest nadzemnimi podlaZimi zdéné konstrukee, bez vitahu, Fasida v
dobrém stavu v oblasti soklu lokdlni narudeni, klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Okna
dfevind zdvojend a plastovd, prosvittleni chodeb jednoduchymi dievénymi okny bez parapetni stény
se zébradlim. Vstupni dvefe plvodni dievéné do dfevéné zirubng s vrehni &istl prosklenou a spodni
prosklenou malymi okénky. Schody kamenné, podlahy teracové.  Bytovy dim byl postaveny ve
tiicdtich letech, Stavebné technicky stav objekiu primémmy,

Dmnmﬁﬂmw&npmw&unmph- e e

1. Bytové jednotka &. 7712
1.1. Ocefovany byt
1.2, Pozemek 118071

b ks sl ]

1. Porovndvaci hodnota
1.1, Bylovd jednotka & 7712

Ocentni provide a&j,wmmesﬂ ;_.mr.mw R R A
H&mv piedmétu ocenéni: Bytovd jednolka &.771/2
Adresa piedmétu ocendni: Moskevskd 771766

100 00 Praha 10
LV: 9743
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obee: Praha
Katastralni tzemi: Yriovice
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Poiet obyvatel: 1280 508

Ocefiovaci predpis

Ocendni je provedeno podle zékena £ 15171997 8b., o ocefiovdn{ majethu ve znéni zdkond &.
12172000 Sh,, & 23772004 Sh., & 25772004 Sh,, & 296/2007 Sh., & 18872011 Sh,, &. 35042012 Sb,,
& 3402013 Shb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 2282014 Sb. a & 225/2017 8b. a vyhlitky MF
CR & 44172013 Sb. ve znéni vvhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 5b., & 443/2016
Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou s¢ provadgji nékters ustanoveni zikona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku & B

1. Situace na diléim trhu 3 nemovitymi véemi: Poptavka je vvisi ned 111 0,06
nabidka

2. Vestnické vatahy: Nezastaveny pozemek, nebo pozemek, jeho W 0,00

souldst] je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli 5 vlivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovana I 0,00
tzemi
4, Vliv prévnich vztahli na prodejnost: Bez vliva 1 0,00
5. Ostami neuvedené: Bez dalfich viivi 1| 0,00
6. Povodfiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpelim viskytu v 1,00
v
7. Hospodafsko-spravod vyzonam obee: Obee s poftem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic & viechny obce v okr. Praha - vchod, Praha - zapad a
katastrdlnd feeml ldzedskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obee: Katastrdlni deemi obee Prahy nebo Brna 1 1,15
9, Obéanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sludby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, podta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovnd a kulturni zafizeni 8).)

V pifpadech ocenéni nemovitych vitei vyjmenovangch ve et pozndmee pod tabulkou &.1 piilohy
&. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;* Py *Po* (1 + ¥ Py)=1,280

i=1
W ostatnich pHpadech ocenéni nemovitgch véci je znak 7 a& 9 roven 1,0:
H

Index trhu Ir=Ps*Py*Pg*Po* (1 + ¥ P)=1060
l=]

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoven! indexu polohy: Reridenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Mazev znaku & Ps

1. Druh a dfel ufiti stavby: Druh hlavad stavby v jednotném funkénim |1 1,00
celku

2. Prevadujicl zéstavba v okoli pozembku a Zivotni prostfedi: I 0.04
Rezidenéni zastavba
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3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) cbee I 0,02

4, MoZnost napojeni pozembou na infenyrské sité, kieré ma obec: 1 0,00
Poremek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoll pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obéanska vybavenost obce

6. Dopraval dostupnost k pozemku: PHijezd po zpevnéné komumikaci, WV 0,00

gpatné parkovact mofnosti; nebo pijezd po nezpevnénd
komunikaci 5 modnosti parkovani na pozembku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m vetnd, MHD -~ 111 0,02
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha poremku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bee moZnosti 11 0,0
komertntho vyukiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primémd nezamésmanost il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal¥ich vlivil - bez dalfich vlivi n 0,00

1]
Index polohy ~ Ip=P; * (1 + 3 P;)=1,080
i=2
V pipadech ocenéni nemovitych véc vyjmenovanych ve teti pozndmee pod tabulkou &.1 piilohy
&. 3 ocefiovaci vyhldtky:

Koeficient pp = Iy * Iy = 1,382

V ostatnich pHipadech ocenéni nemovitych viel je znak 7 a2 9 roven 1,0
Koeficient pp = It * Iy = 1,145

1. Bytovd jednotka & 771/2

L1. byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi v prnim podzemnim podla¥l Zestipodlainihe
podsklependho zdéného objektu bez vytahu. Bytovd jednotka sestivd z pokoje, kuchyng,
koupelny, WC, predsing, spiZe a lodfie ze spoletnjch tasti domu s vyhradnim uZivinim - dle
vymezeni jednotek. Ve skutetnosti pokoj s kuchyiiskym koutem a mistnost s lod2ii. Hypgienické
zhzemi chybl jednotka je ve stavu rozestavnosti. Okna dievénd Spaletovi v pokoji s KK a v
mistnosti 5 lod#ii plastova okénka a francouzské dvefe plastové prosklené. Dvefe vstupni plastové
bez Kliky a do kuchyfiského koutu litaci mald dvifka dfevénd, kterd jsou souddsti k barovému
pultu. Podlahy v mistnosti s lod2ii nevystérkovany beton, v pokoji lin s kobercem a v kk  PVC,
v lod¥ii betonovéd mazanina. Koupelna, WC a spiZ vybourané. . Kuchyfisky kout cddéleny od
pokoje barovym pultem s litacimi dvifky a barovym osvétlenim v dfevéné rampé, dievinou linkou
bez vichni &dsti s nerez dvou diezem, spordk chybl pouze digestof a provedeny jsou keramické
obklady k lince. Vytapéni lokalni WAW - lks . Ohfev vody chybi. V pokoji provedeno vestavéné
patro na spani navazujici na kuchyfisky kout. Schody do spaciho patra dfevéné pfikeé s vyuZitym
podschodisfovym prostorem pro vestavéné skiing, Objekt byl postaven v roce 1836. Stavebn®
technicky stav bytové jednotky je krom& pokoje s kk v rozestavéném stava. Objekt jako celek
odpovidd stiff s bi#nou ddrzbou.

Zatiidini pro potFeby ocentni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda

-5
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Poloha ohjekiu: Praha 21

SUaf staviy: 82 let
Celkova rckonstrukee provedena v roce; 2000
Zikladni cena ZC (ptiloha &. 27): 53 366,- K&/m*
koeficient dle typu
Podlahové plochy byta podiahové plochy
Kuchyti: 15,00* 1,00= 15,00 m*
pokoj: 1840* 1,00= 18,40 m’
predsifi: 630* 1,00= 6,30 m’
koupelna: 3,50* 1,00= 3,50 m*
WC: 1,00*% 1,00= 1,00 m*
spiz: 1,00% 1,00= 1,00 m*
Zapotitani podlahové plocha bytu: $50m
Vypoiet indexu cenového porovndni
Index vybaveni
Niizev znaku é. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdEnd nebo monoliticks konstrukee vyzdivand IV 0,10
- zdénd
2. Spolefné &sti domu: Koldma, koddrkdrna, dilna, pridelna, sulima, 11 0,00
sklad
3. PiisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4, Umisténi bytu v domé: Ostatni podla#i nevyjmenovang - INPhez 11 0,00
vytahu
5. Orientace obyl. mistnostl ke svétovym stranam: Ostatni svétové 1l 0,00
strany - &asteény vihled - lodZie sever a pokoj s kk jib do
vritrobloku
6. Zakladni pfisiuSenstvi bytuw: Bez vlastniho pfislufenstvi - koupelnas T 0,15
WC vybourand
7. Dal# vybaveni bytu a prostory uf{vané spolu s bytem: Standardni 11 -0,01
vybaveni - balkon nebe led¥ie nebo komora nebo sklepni kje -
lodFie
B. Vytapéni bytu: Lokélni na elektiinu nebo plyn - lokdlni WAW - 1 ks 11 -0,02
9, Kriterium jinde neuvedené: Bez vliva na cenu m 0,00
10, Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou Gdribou — 11 0,85

ipfedpoklad proveden! menéich stavebnich dprav)
Koeficient pro stavby 18 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (18 + 15)= 0,835
9
Index vybavend  Ly=(1+ % V) * Vi * 0,835 = 0,653

i=1
Memovitd véc je soutdst poeemku
Index trhu 8 nemovitymi véemi Iy = 1,060

Index polohy pozembu Ip = 1,080
Ocenéni



Z4kladni cena upravend ZCU = ZC * Ty = 53 366,- K&/m® * 0,653 = 34 848 - K&/m’
CBp = PP * ZCU * 11 * [ = 45,20 m® * 34 848 - K&m® * 1,060 * 1,080=1 803 208,37 K&

Cena stanovend porovadvacim zpisobem = 1 803 208,37 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Poremek 118071

Ocefiované pozemky se nachazi na katastrdlnim Gzem{ Vrdoviee a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2018 mapaovy list £, 60.

Ocenéni

Stavebni porembky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembki dle § 2

Nizev Parcelni Vimém  Jedn. cena Cena
eislo [m’] [Ke/m'] [Ke]
zastavéni plocha a nadvoH 1180/1 657 726000 4769 820,
Cenovd mapa - celkem 657 4 769 820,
Pozemek 1180/1 - zjifténd cena = 4 769 820,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek 118071 = 4 769 820,-K&
Celkové cena nemovitého majethu pro stanoveni podilu: = 4 769 820,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podila = 1 803 208,37 K&

Uprava ceny spoluvlastnickim podilem na pfisludenstvi a pozembku
Fjisiend cena pozembu: 4 769 820,- K&
Spoluvlastnicky podil: 452 /22 221

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4769 820,-KE*452/22221 =97023,48 K&

Spoluvlastnicky podil na pHsluSenstvi a pozemku + 07 023 48 K&
Bytovi jednotka & 77142 - zjilténd cena = 1 900 231,85 K&
Tr¥ni ocenéni majetku |

1. Porovodvaci hodnota
1.1. Bytovd jednotka & 7712

Ocefovand nemovitd viée
Ukitnd plocha: 4520 m’

Srovnatelné nemovité vici:

Nizev: Prodej bytu 1+1 47 m2
Lokalita:  ulice Tolstého, Praha - &dst obce Vriovice
Popis: Thned bydlet miZete v pékném zrekonstruovaném byt 141, zafzeném jako 2+kk

vyméfe 47 m2 v atraktivai lokalit® v pra¥skfch Vrdovicich. Byt v osobniy

-7

31



vlastnictvl ve druhém patie domu s vytahem sestiva z obyiné kuchyné, loZni
piedsing, koupelny = rohovou vanou a samostatného WC, soutdsti je dile balkdn ¢
wihledem do tichého vnitrobloku se zeleni a suterénni sklepni kije. Prodivi se jak
zatizeny s vefkerym vybavenim, . kuchyfiskou linkou se spotfebili, nabytk
rhotovenym na miru, véetné prostorné vestavéné skiing, détské patrové palandy
napf. domsciho kina. Celkova rekonstrukee se uskuteénila v roce 2001, nové byly
instalovény rozvody elektfiny i plynu, vyméngna jsou okna i podlahy. Vyta
lokélni plynové (modemi WAW), ehfev vody boilerem, v soudasné dobE neni n
Zadna zasadnd investice,

Cihlovy diim z roko 1932 md novou stfechu a noveu fasidu s &asteCnym
zateplenim, probéhla i oprava spoleéngch prostor a repasovand vitahu, Energeticky
pritkaz (PENB) se zpracovévi, prozatim uvddime dle zikona kategorii G,

Bezprosttednl okoll tradiéni vriovické zéstavby nablzi wvedkerou potfebnou
infrastrukturu (obehody, Skoly, Skolky, restauradni zafizeni, nedaleké obchodni
kultumni centrum Eden), v sousedstvi park s détskym hiistém na nameésti Svatopl
Cecha, dobrou dostupnost zajistuje mj. blizké tramvajovd | autobusovd zastivk
MHD. Byt je 'mlnzjl, ihned k nastéhovini,

Uzitna plocha: 47,00 m

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebn® iechnicky stav 0,85

K4 vytah 0,99

K3 Velikost 0,96 A .

K6 Vybaveni 0.90 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K& prodej . aukel 0,98
Cena Uzitnd plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[Ké] [ Ké/m’ Kc [Ke/m

4 290 000 47.00 921277 0,68 61 T84
Mazev: Prodej bytu 2+kk, 47m2
Lokalita: Vrdovicks, VrSovice, Praha

Paopis:

Popis & vybavenl nemovitosti

Nabizime k prodeji uwdrfovany byt o dispozici 2+kk, kiery se nachdz{ v lokalitd
Praha 10 - VeSoviclch, v ulici Vriovickd. Byt v osobnim vlastnictvi o ploZe 47,7 m2
se nachiz{ v 2P domu. Jednotka je v plvodnim stavu pred rekonstrukcl
Kupujicimu se tak nabizi moZnost upravit si byt dle svého piéni a moZnosti. K byt
patfl sklep a balkon 2,1 m2.
Lokalita je snadno dostupnd pomoci tramvaji a autobusi., Zéroved je 2 Vedovig
vybornd dostupnost do centra a na metro. Nachazi se zde celd fada obchodd, ;
sit’ sluZeb a hojnost zeleng, jako jsou parky Grébovka, Heroldovy nebo Bezrulovy
sady. V tomto domé nabizime daldi byty 2+kk a 2+1, 3+kk a 3+1 ve stavu
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rekonstrukel. Pro bliZsi informace kontaktujte makléfe,

Utitnd plocha: 47,00 m?*
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebn? technicky stav 0,98
K4 vytah 1,00
K5 Velikost 0,96 . .
K6 Vybaven 0,95 Zdroj: www.ceskereality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 prodej e. aukei 0,98
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens _i cena
[K&] [m Kéim Kc [K&m’]
3656 250 47,00 77793 0,83 64 731

Nazev: Prodej bytu 2+kk, 45m2
Lokalita:  Minskd 1002, VrSovice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Exklurivnd Vim nabizime velmi pikng, svétly byt 2+KI/B 45 m2 + balkon 1,76
m32, v atraktivni lokalitd Praha 10 - Vr¥ovice, Byl v osobnim vlastnictvi se nachizi
ve 4NP. cihlového domu prvorepublikové zdstavby s orientacl na zapad. Dispozics
bytu: objvaci pokaj s kuchyiiskou linkou, lofnice, koupelna se sprehovim koutem,
sumostaind toaleta, prostornd piedsii. K bytu ndle#i sklepni koje. Topeni a ohfey]
vody je fefen vlastmim kotlem Junkers, nové rozvody elekiro, vody, tepelng
gerpadlo / klimatizafni jednotka, bezpefnosmi dvefe, akustické podhledy +]
mistostech, Kuchyfiskd linka vybaveni spotiebigi AEG. Dim po viméné oken -
trojskla, rekonstrukei stfechy, fasddy vnitrobloku a vchodovyich dvetl. ¥ blizkosti je
velkerd obfanskd vybavenost - ndkupni centrum Eden, park Havlitkovy sady a
Heroldovy sady s dostatkem zelend. Vybornd dopravni dostupnost do centra -
tramvajovd zastivka Bohemians a Cechovo namésti 2 minuty od domu.
Pozemek: 45,00 m*

Ukitnd plocha: 45,00 m*

Poufité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebni technicky stav 0,80

K4 vytah 1,00

K5 Velikost 1,00 ; .

K6 Vybaveni 0,85 Zdraj: www.ceskereality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 prodej e aukei 0,98
Cena Ukitna ?]nclu Jedn. ct;ll Celkovy koef, Upravend &.]EEIII
(K] [m’] Ké/m Kc [K&/m

4 466 000 45,00 00 244 0,63 652 529




Minimdln{ jednotkova porovndvaci cena 61 784 K&/m®

Priimérma jednotkové porovndvaci cena 63 115 K&/m®
| Maximilni jednotkové porovndvaci cena 64 731 K&m®

Vypodet porovadvael hodnoty na zikladZ uFitné plochy

Priiméma jednotkovd cena ccefované nemovité véei 63 115 K&/m®

Celkové uZitnd plocha ocefiované nemovité vici 45,20 m®

Visledndh nruvuhu:ihndnﬂh_

2 8§52 798 K&
R o M I

Rl (1 R
S o (O
R A

[Rekapitulace ocenéni providéného podle cenového predpisu:

I. Bytova jednotka &. 77172 1900231,90 K&
1.1. Ocefiovany byt 1 803 208,37 K&t
1.2. Pozemek 1180/1 97 023,48 K&
=1900231,90 K&
Vysledna cena - celkem: 1 900 231,90 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 900 230.- K¢

slovy: Jedenmiliondevétsettisicdvistétficet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1900 230 K¢

slovy: Jedenmiliondevétsettisicdvestétficet Ké

[Rekapitulace triniho ocenéni majetku |

1. Porovndvaci hodnota
1.1. Bytové jednotka & 771/2 2 852 798,- K&

[ Porovnavaci hodnota 2 852 798 K& |

p{umenﬁ.f ke stanoveni vysledné ceny |
Zjisténl obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni a
porovnavaci metodou. Vinosova metoda vzhledem k nepronajmutelnosti (bez hygicnickeho zdzemi
= vyhourané) nebyla pouFita.

Obvykla cena
2 850 000 K&

slovy: Dvamilionyosmsetpadesattisic K&
rpracoving programem NEMExpress AC, veres: 3.9
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%Ezykja cena nemovitosti je stanovena na zikladé provedend analyzy s pouZitim vyée uvedenych
metod, realitniho portdlu, cenovych map, viastni databdze a konzultace s realitnimi makléi.
Zohlednén byl stavebnd technicky stav, vybaveni, standard, lokalita a celkovy pohled na
nemovitoat.

V Praze 30.7.201%

Ing. Dagmar Marvanowi
Dadicka 180

109 00 Praha 10

v

Py

doloika: 104, 1595 &), Spr. 6395 pro zikisdnl4bor ekonomlks, odvEtvi ceny & odhady nemovisost.

Tnaleckd Znalecky posudek jsem podal jake mmalet jmenovany mmudnuﬂn:-l ii};;sk;ht: p-cnl.tlu I.TI‘i'mI & dne

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof, &, 3840/2018 znaleckého deniku. —
Znaletné a nahradu nikladd G8mji dokladem & 3840/2018, -

A1
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Informace o jednotce

Cislo jednotky Tz
Typ jednothky: jednotka vymezena podie zakona o vlastnict byt
Ipdisob wyuditi byt
Budowa: Lpdll
| Katastraini dzemi: Yriowice (732257
Cislo Lv: ar43
Podil na
spoletnich " A52/22221
Wlastnici, jini opravnéni

Vlastnicks privo

HLAWHI MESTO FRAHA, Maridnské ndmeésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svifend spriva nemovitast] ve vlastnictvi chee

hidstshd Chst Praha 10, Vrdovicka 1429068, Vrdovice, 10100 Fraha 10

prlsab nl'J'IrII'I'_I||' nemovitosti

N!l.::u’
! pambtkeveé chrangné dzemi

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovéng Exdna omezen,

Jiné zapisy

Nejsou ev mmw Hdné] iné zhpisy.

— =
| Rizend, v ramai kteryeh byl k n:mnwlurstl z.npsan mmry tdaj

Podil

Podil

MWemaovitost je v deemnim obvody, kele stimi sprivu katastru removitost] €R vykonava Kabasﬂlnl mﬂ Em.hhxm.mh‘tm’_lhyljahﬂm_r'u

procovisti Prahas
abrazent ddaje majl informativei charakier. Flatrost k 17.07.2018 130000,

12 2004 - 2018 Sgsk dfed semdmificiy 2 katasiniinlf | Pod sidEsém 18005, Koty 1219 Araba B8
Foddnl urtend katastriinin Ofsdhim s pracovidtin oasibejte plimo na fejich -l adrsu®.

Yarze aplkace: 5.5.2 ounld O
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2018

Katastralni dzemi

Mazew: Wriovice
Farcela

Gislo parcely: 11801
Cena 2018

Mapavy list: 4]

Cena: T260 KEm®

Skupina: 4147

Zobrazeni ddaje maji informativni charakter a pfi Zjiérevani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat

dle vyhlagky & 324998 Sb. bl m. Prahy, o canové mapa stavebnich pozemkl, ve ménl platrém h‘dﬂl.hhll‘llm-m.

zjiatuje. Uinnost vyhldsky & 3211998 5b. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemil, ve znéni pozdéjsich pfedplsi

2000: 1,1.00-31,1.01 | 2001: 1,2.01-31 12,01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003; 1.4.03-31.1.04 | 2004; 1.2.04-31.1.05 | 2005 IJ.DE-QHWE
2006: 1.2.06-21.12.06 | 200T: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2000: 1.1.09-31.12.09 | 2010 1.1.10-31.1.119 | 2019: 1211319211 |

2012:1.1.12-31.12.42 | 2013 1113311215 | 2044: 1.1.94-30.4.14, 151414115 ] 2015: 1511514116 | 2016: 15.1.16-31 1216 |
2017:1.0.A7-31.1247 | 2018 0d 1118

Wiytistano dne; 17.7.2018
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?EN:ALECKY P{JSUBEKO CENE UBNYKLE
Sﬂmms ro Tl

: 4 jednotka & 829723 L,
Katastrilni ddaje : Kra_] Hlavni méste Pruha, okres l-ILarvnI' mésio Praha.. nnhac th.u, k.. VrSovice
Adresa nemovitd vEei: K Loud 829010, 100 00 Praha 10
Wiastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVN, Mariinské nimsst 22, 110 00 Prahe 1, viastnictvi:
wihradni
East Praba 10 Méstska, Vriovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, viastnictvi: vyhradni
Viasmici poremku:  MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namést 272, 110 00 Praha 1, viastnictvi;

vihradni
Gast Praha 10 Méstska, Vriovickd 142968, 101 00 Praha 10, vlastnictyi: vy hradnf
| DBJEDNAVATEL:  Méstski fdst Praha 10 e Bl
Adresa objednavatele:  Vrfovicks 1429/68, 10138 Praha 10 Fi

ZHOTOVITEL:  Tog. Dagmar Marvanovk
Adresa zhotovitele: __ Dacicks 80, 109 00 Praba 10

| OBNYKLACENAD [ =/ 2756000 REE Ll
Stav ke dni : 15.7.2018 Datum mismiho Setfeni:  5.8.2018
Podet stran: 12 stran Potet pfiloh: 2 Poblet vyhotoveni: 2
¥V Praze, dne 7.5.2018 Ing. Dagmar Marvanovd -
Ena]r.ck}’r kol |

O cené nemovitosti - obvykla cena (12 tréni) bytove jednoiky & 829/23 v objekiu &p. 82910, ulice
K Loudi, obec Praha, véetnd spoluvlastnického podilu na spoleénych Gdstech domu a pozemku
parcelni &isle 2176 na katastralnim dzemi Vefovice,



(Zdkladn{ pojmy a metody ocenéni |
Oceniéni podle cenového piedpisu

Cena zji#ténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF & 43772017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéjl nékterd ustanoven! zdkona & 15171997 Sb., o ocefiovini
majetku

Obvykld cena (trini hodnota, obeend cena)

Dile zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro iéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosafena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovini stejné nebo
obdobné slutby v obvyklém obehodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaduji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoféddnych okolnost
trhu, csobnich poméri prodivajicihe nebo kupujiciho ani viiv zvidsini obliby, Mimofadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujictho, disledky plirodnich &
jirgrch kalamit. Osobnimi poméry se rozumdji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vriahy mezi prodivajicim a kupujicim. Zvldgini oblibou se rozumi zvldsini hodnota prikladana
majetku nebo sluZbE vyplivajicl z osobniho vztahu k nim, Obvyklé cena vyjadfuje hodnotu vici a
urdi se porovianin.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovina trini hodnota - "odhadovand
&astha, za kierou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakel bez osobaich viivi mezi
dobrovoln® kupujicim a dobrovolné prodévajicim po paifiéném prizkumu trhu, na némé ddastnici
jednaji informovani, rozvidng a bez nidtlaku."

Stanoveni trini hodaoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnich metod, které jsou redlné pouZitelné v soutasnfch
ekonomickjch podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trintho
hospodéistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikini. PouZiti metod a zplisob
stanoveni trini hodnoty je také ovlivign | dtelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjistuje.

Pro adhad te¥nf hodnoty se pouFivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécna hodnota (#asovd cena) je reprodukéni cena viel sniZend o pfiméfend opotiebenl odpovidajicl
opotfebené vici stejncho stafl a pfiméfend imtenzity poutivani, Cena reprodukéni je cena, za kierou
by byle mo¥no stejnou nebo porovmatelnou movou vée pofidit v dobé ocenéni, bez odpodiu
opotiebent.

Metoda vimosovd

Tato metoda je zaloZena na koncepel "Sasové hodnoty pendz a relativndho rizika investice”,
V{nosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kierou je nutno pi stancvené drokové sazbe ulofit,
aby froky z této jistiny byly stejné jako Eisty vinos z nemovité vécl,

Metoda porovndvaci (komparativoi, srovndvact)

Metoda je zaloZena na porovnani predmémné nemavité véci s obdobnymi, jejich eeny byly v nedévné
minulosti na trhu realizoviny, jsou znimé a ze ziskané informace je mo#no vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku,
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[PFehled podkladi

vypis z KN ketastrdlniho ifade LV €. 11884 ze dne 17.7.2018
shkoutetnosti a vyméry zjisténé na mistd

informace a adaje sd&lené viastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

pasport bytu

vymezeni jednotek v budov

[Celkovy popis |
TednA s¢ 0 samostatmou bytovou jednotku charaktera 1+ 1 o velikosti 39.80 m™ + terasa 8.90 m’ ,
kterd neni zapoéitina do podlahové plochy bytové jednotky - jednd se o viluéné oprivoéni ukivat
terasu dle vymezeni jednotek v budové, Bytovy dim je situovany v fadové zistavbé bytovich
domii  pfi ulici K Lou#i. Jednd se o zistavbu bytovymi domy. Obéanski vybavenost dobrd v
dochdzkoveé vzdalenosti drobné  prodejny - ulice Moskevskd a VrSovickd, nélupni centrum  Eden
t# stanice tramvaji. Zastivka tramvaje 300 m v ulici VrSovicka a autobus v ulici Moskevska |,
dopravnd dostupnost dobrd - tramvaj k metru , nejbli23 metro stanice Namést Mira nebo Jifiho =
Podébrad, V  dobrém dosahu  aredl Vinohradské fakultni nemoenice. Parkovini v pfilehljch ulicich
spamné a zvlasté ve vedernich hodindch. Jedna se o okryjoveu lokalitu centra.

Objekt je zdéné konstrukee podsklepeny destipodiadni bez vytahu, zastfeSeny rovnou stfechou s
Fividnou krytinon s klempifskymi prvky 2 pozinkovaného plechu. Okna plastovd a dievind
zdvojend, vstupy do lodZii tasteiné jednoduchymi prosklenfmi dvefmi v prosklené sténg, vstupni
dvefe dfevéné nové prosklené. Soklovd #dst a vstupni st obloZena pdsky, schody teracove,
podlahy dlazhy. MNa chodbéch (mezipodesta) jsou umistény hasici pfistroje nebo hydrant. Fasida v
dobrém stavu u soklové Edsti viditelné opravena, Stavebné technicky stav objekiu s béEnou tdrZbou.
Ohjekt byl postaven v roce 1935

T U S R T 7 ST e R o S R i BT ]
T O 0 e )

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu |
|. Bytovi jednotka & 829/23
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parc.. 2176

[Obsah triniho ocenéni majetkn - |

1. Vynosovi hodnota

1.1. Bytov jednotka & §29/23
2. Porovodvaci hodnota

2.1. Bytovd jednotka €. 829/23

[Ocenéni provadéné podle cenového predpisu =]
Nézev pledmétu ocenéni:  Bytova jednotka &, 829/23
Adresa pledmétu ocenni: K Louzi 829/10
100 00 Praha 10
LV: 11884
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Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Vriovice

Podet obyvatel: 1 280 508
Ocefovaci predpis

Ocenéni je provedenc podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve zn¥ni zdkond C.
121/2000 Sh., & 237/2004 Sh., & 257/2004 Sb., & 2962007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 8b., &
340/2013 Sb,, & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sh., & 22872014 8b. a &, 225/2017 8h. a vyhldsky MF R
& 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sh., ¢, 345/2015 8b., & 53/2016 8b., & 443/2016 5b. a
& 4572017 Shb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 5h,

Index trhw 5 nemovitémi véemi

Niazev znaku & P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vysined 111 0,06
nab{dka

2. Vlastnické vetahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehod v 0,00

souddst! je stavha (stejnd viastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozembu

3. Zmény v ckoli s vlivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovana 11 0,00
tzemi

4. Vliv pravnich vziahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedend: Bez dal3ich viivi I 0,00

6. Povodfiové riziko: Zona se zanedbatelnfm nebezpetim viskytu v 1,00
zaplay

7. Hospodéfsko-spravni viznam obee: Obce s poétem obyvatelnad 5 LIl 1,00

tisic a viechny obee v okr. Praha - vichod, Praha - zépad a
katastralni dzemi ldzefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obee: Katastrdlni dzemi obee Prahy nebo Bma | 1,15
9, Obéanskd vybavenost oboe: Komplexni vybavenost (obchod, sluiby, 1 1,05

rdravoinickd zaFizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penéini)
slufby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocendni nemovityeh viei vyjmenovanych ve teti pozndmee pod tabulkou £.1 peilohy &
3 acefiovaci vyhligky:
5

Index trhu Ip=Ps* Py *Py*Pa* (1 + 3, Pj)=1,280

=]
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych viel je znak 7 a2 9 roven 1.0
5

Index trhu Ir=Ps*Pr*Pg*Po * (1 + %, P;)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku [ P
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1. Druh & véel uFiti stavby: Druh hlaval stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. PrevaZujici zdstavba v okoli pozemku a Fivotn{ prostiedi: Rezidenéni 1 0.04
zdstavhba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce 1 0,02

4, Mo¥nost napojeni pozembku na inZenyrskeé sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez sit

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupni obéanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
ipainé parkovaci moZnosti; nebo pijezd po nezpevnéné komunikaci
s moZnosti parkovini na pozemku

7. Dspbni hromadnd doprava: Zastdvka do 200 m vietné, MHD — dobra 111 0,01
dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho viuZiti

9, Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli II (0,00

10. Meramésmanost; Primémd nezamésinanast nn 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich viivii - bez dalich vlivd 11 0,00

11
Index polohy Ie=F *(1+ % F)= 1070
i=2
V pfipadech ocenéni nemovityeh vici vyjmenovangch ve theti poznamee pod tabulkou &.1 prilohy &
3 ocefiovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * Iz = 1,370

 ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp = 11 * Ir = 1,134

1. Bytovd jednotla & §29/23

L1 byt

Ocefiovand bytova jednotka se nachézi v Jestém nadzemnim podlazi podsklepeného zdéncho
objcktu se Sesti nadzemnimi podlazimi bez vitahu. Bytova jednotka sestivd z pokoje, kuchyné,
predsing, komory, koupelny s WC a terasy k vyluénému uFivini - dle vymezeni jednothky. Skuteény
stav - pokoj, kuchyf, pfedsif, koupelna s WC, dvé malé spiFe a terasa k vyluénému wElvani. V
pokoji okna dfevéna Spaletové s dvojitymi  dvefmi  ze dvou telin prosklenymi zajiffujici vstup na
terasu, v kuchyni okno dfeviné Zpaletové, v koupelné jednoduché do gvitliku. Dvefe vstupni
hladké do ocelové zirubné z interiéru polstrované koZenkou, dvefe do pokoje, koupelny s WC a
kuchyné hladké z jedné thetiny prosklené do ocelové zérubné (u kuchyfiskych chybl sklo), dvefe
do spizi hladké  do ocelové zdrubné oteviravé na kli&. Podlaha v pokeji, v kuchyni, spizich a pfedsini
PVC (v predsini lokélng vinité), v koupelng s WC dlaZba, na terase dlatba. Koupelna vybavena
vanou & umyvadlem, WC misou kombi a el. boilerem (2007), provedeny jsou keramické obklady
stin, Kuchyfi vybavena pouze volng stojicim plynovym spordkem s provedenymi obklady k lince.
Vytipéni WAW (2007), vedeni plynu po povrehu stén. V bytové jednotee byly provedeny stavebni
Gpravy 2007. Bytovi jednotka vyZaduje meni| stavebni Gpravy a modemnizaci. V koupelng nad
boilerem stopy po zatedeni pravdépodobn€ stiedni rovinou - jednd  se o podstiesni byt.
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ZattHdéni pro potFeby ocendni

Typ objeki: Bytovy prostor § 38 porovndvac] metoda

Poloha objekm: Praha 2]

Stafi stavby: B4 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2007

Zikladn{ cena ZC (pfiloha & 27): 53 366,- Ki/m®

Podlahové plochy bytu ﬁﬂdﬁ:l:::éﬂll:htﬁ‘;

predsiii: 510% 1,00= 5.10m°

koupelna s WC: 320* 100= 3,20 m?

pokoj: 1540 1,00= 15,40 m*

komora: 0,60% 1,00= 0,60 m*

Kuchyi: 1550* 1,00= 15,50 m’

Zapoditand podlahova plocha bytu: 39,80 m’

Vypofet indexu cenového porovndni

Index vybaveni

Niizev znakn & Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitickd kenstrukee vyedivand - 1V 0,10
zdéna

2. Spoleéné &sti domu: Bez vyjmenovanyeh spoleénych prostor I -0,01

1. Prisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 1. PP nebo 5. NP a vvES bez vitahu - 6 NP bez | -0,05
vitahu

5. Orientace obyt. mistnost] ke svitovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - Gdsteény vyhled - jih s vihledem na sifechy okolnich objekth
a do dvorni &asti

6. Zakladni piisluSenstvi byt PEsluSenstvi dplné - standardni I 0,00
provedend - vana , umyvadlo, WC misa

7. Daldi vybaven! bytu a prostory u#vané spolu s bytem: Nadstandardni IV 0,04
vybaveni (napf krb, sauna) nebo terasa nebo zimni zahrada - terass
- vyluéné opravnni uiivani

& Vytipéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn - WAW I -0,02

4. Kriterium jinde neuvedend: Mirmé sniZujici cenu - stopy po zatefeni v 11 0,05
koupelng (podstfeinl byt)

10. Stavebna - technicky stav: Byt se zanedbanou ddribou - I 0.85

(predpoklad provedeni mendich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stavby 11 let po celkové rekonstrukei:

§=1=0,005*(11+ 150,870
]

Index vybaveni  Iy=(l+ % Vi) * Vi * 0.870=0,747

i=l

Nemovitd véc je soufisti pozembku

Index trhu s nemovitymi vEcimi Iy = 1,060

Index polohy pozembku 1p= 1,070
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Ocenéni

Zakladni cena upravens ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m® * 0,747 =39 864,40 Ké/m®
CBp=PP * 7CU * Iy * Tp = 39,80 m® * 39 864,40 K&/m” * 1,060 * 1,070=1 799 525,26 K&

Cena stanovend porovndvacim zpiisobem = 1799 525,26 K&

Ocenini pro stanovend podilu jednotky na pozemeich

1.2. Pozemek pare.t. 2176
Ocefiovany pozemek se nachézi na katastrilnim Gizemi VrSoviee a je ocentn dle platné cenove mapy
Prahy CMP 2018 mapowvy list & 60.

Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembi dle § 2
Parcelni Vimém  Jedn cena Cena

il dislo Y] [K&/m] [K&]
zastavénd plocha a nddvoil 2176 186 6 800,00 1 264 800,-
Cenova mapa - celkem 186 1 264 800,-
Pozemek pare.d. 2176 - zjilténd cena = 1 264 800,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednothky

1.2, Pozemek parc.c. 2176 = 1 264 B00-KE
Celkova cena nemovitého majetlu pro stanoveni podilu: = 1 264 800, K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1799 525,26 K¢

Uiprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFislufenstvi a pozemku
Zji%téna cena pozemku: 1 264 300,- K&
Spoluvlastnicky podil: 398 /8 490

Hodnota spoluviastnického podil:

1 264 800,- K& * 398/ 8 490 = 5929216 K&

$poluvlastnicky podil na piisluSenstvi a pozemku + 59 292,16 K&
Bytovi jednothka & 829/23 - zjisténd cena = 1 B58 817,42 K&
Trini ocenéni majetku |

1. V¥nosova hodnota

1.1. Bytovi jednotka & §29/23
P#ehled pronajimanych plach a jejich v¥nosi

£ plocha - ddel podlaki podlah.  mijem nijem ndjem miri
plocha kapit.
(m’]  [K&m?rok] [Ke/mesic] [Kiiok]  [%]
1.0bytné prostory 6P - 1+1 40 3T 11 000 132 000 4,50
| Celkovy vinos za rok: 132 000
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Vipodet hodnoty vinosevim zpiisobem
Podlahové plocha PP m* 40
Reprodukéni cena RC Ké ]
Vimosy (za rok)
Dosafitelné roéni nijemné za m’ Nj KéA(m™'ro 3317

k)

Dosafitelné hrubé rofnl ndjemné Nj * PP Ké&frok 132 000
Dosafitelné procento pronajimatelnost ] 95 %
Upravend vinosy celkem MNh K&rok 125 400
Miklady (za rok)
Dafi z nemovitosti Kok 500
Pojisténi Kok 1500
Opravy a Gdrzba Kérok 3 000
Spriva nemovitosti Kérok 1200
Ostaini ndklady K&frok 0
Miklady celkem W K&frok 6 200
Cisté rofni ndjemné N=Nh-V Eé&imok 119 200
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vimos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vimosovi hodnota (bez odeteni nakladi na wvedend K& 2 648 889
do pron, stavu)
MNiklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 20 000
Vynosovi hodnota Cv K& 2 628 889

2. Porovndvaci hodnota

2.1, Bytovd jednotka & 829/23

Ocefiovand nemovitd vic

Ugitna plocha: 39,80 m’

Srovoatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 1+1 47 m2

ulice Tolstého, Praha - &st obee Vedoviee

Thned bydlet miiZete v pSkném zrekonstruovaném byté 1+1, zafizeném jako 2+kk o
vyméfe 47 m2 v atraktivd lokalité v prafskych Vesovicich, Byt v osobnim viastnictvi
ve druhém patfe domu s vjtahem sestdvd z obyiné kuchynd, loZnice, pfedsind,
koupelny s rohovon vanou a samostatného WC, soutésti je dile balkén s v¥hleden
do tichého vaitrobloku se zeleni & suterénni sklepni kéje. Prodiva se jako zafizeny
vedkerym vybavenim, tj. kuchyfiskou linkou se spotfebiti, nibytkem zhotovenym
miry, véend prostorné vestaviné skfiné, détské patrové palandy i napi. domdciho
kina. Calkova rekonstrukce se uskuteénila v roce 2001, novE byly instalovény
rozvody clektfiny i plynu, vyménina jsou okna i podlahy. Vytapéni lokdlni plynovd
{moderni WAW), ohfev vody boilerem, v soutasné dobE neni nutnd Zidnd zéizadnd
investice,

Cihlovy ditm 2 roku 1932 méd novou stiechn a novou fasédu s dstednym zatcplmim?.j
probéhla i oprava spolefnych prostor a repasovéni vytahu Energeticky prika

8-
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(PENB) se zpracovévd, prozatim uvédime dle zikona kategorii G.

Bezprostiedni okoli tradiéni velovické zéstavby nabizi velkerou potfebnoy
infrastruktury (obchody, Skoly, Skolky, restauraéni zafizeni, nedaleke obchodni
kulturni centrum Eden), v sousedstvi park s détskym hiiftém na namésti Swmplu.ﬂ
Cecha, dobrou dostupnost zajisluje mj. blizkd tramvajovi i autobusova zastdv
MHD, Byt je vnh;;r, ihned k nastthovani.

Uitnd plocha: 47.00 m’

Poukité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebn® technicky stav 0,95

K4 Vijtah 0,99

K5 Velikost 0,90 - .

K6 Vybaveni 0.93 Zitvo): woryealiyea

K7 Zdroj nabidicy 0,95

K8 Prodej el aukel 0,98

Cena Ukitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend ,il cEna
(K& [m’] K&m® Ke [K&/m’]
| 4290000 47,00 91277 0,73 66 895

Nazev: Prodej bytu 2+kk 47 m2

Lokalita:  ulice Vriovické, Praha - ¢ast obce Vriovice

Popis: Mabizime k prodeji byt o dispozici 2+kk, ktery se nachazi v lokalité Preha 10 — Ve
Vrisovicich, v ulici Vdovicka.
Byt v osobnim vlastnictvi o plode NOZ je 47,8 m2 se nachdzi v 4NP domu.
Jednotka je v plivodnim stavu pfed rekonstrukel. K bytu pathi sklep a balkon 2,1 m2
Lokalita je snadno dostupnd pomoci tramvaji a autobus. Zarovedi je z Vriovid
vjbomi dostupnost do centra a na metro. Nachdai se zde celd fada obchodd, hustd sif
sluzeb a hojnost zelenjch ploch, jako jsou parky Grébovka, Hercldovy nebo
Bezrutovy sady.
WV tomto domé také nabizime daldi byty 2kk a 2+1, 3kk a 3+1 ve stava pied
rekonstrukel k dispozici hned, a to piimo od vlastnika.
Pfiddn orientaéni Plcm biytu.

U#kitnd plocha: 47,00 m
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Poutité koeficienty:

K1 Lekalita 1,00
K2 Typ stavhy 1,00
K3 Stavebn® technicky stav 1,00
K4 Vitah 0,99
K5 Velikost 0,88 . 3
K6 Vybaveni 1,00 Zdwoj: wwvw.steality.cz
K7 Zdroj nabidiy 0,95
K& Prodej el aukei 0,98
Cena Ukitnd ]Illor:lu Jedn. cena Celkovy koef, Upraveni jz cena
[KE] [m™] K&m K¢ [Keim™]
4152 250 47,00 28 346 0,81 71 656
Mizev: Prodej bytu 2+kk 45 m2
Lokalita: ulice Vriovicks, Praha - éast obce Vrdovice
Popis: Nabizime k prodeji byt po rekonstrukei ve stavu shell and core o dispozici 2-+kk
ktery se nachdzi v lokalité Praha 10 — Ve Vriovieich, v uliei VeSovicka.
Byt v osobnim vlastnictvi o plode NOZ je 45,5 m2 se nachazi v 6NP domu.
K bytu petfi sklep a balkon 5,7 m2.
Lokalita je snadno dostupnd pomoci tramvajl a autobusd., Zdrovedl je z Vrdovic
vybomi dostupnost do centra & na metro. Machded se zde celd fada obchodi, husta sit
slufeb a hojnost zelemich ploch, jake jsou parky Grébovka, Heroldovy nebo
Bezruéovy sady.
V tomio domé také nabizime daldi byty 2kk a 241, 3kk a 3+]1 ve stavu pied
rekonstrukel k dispozici hned, # to pfimo od viastika.
Pfidén orientatni Plan bytu,
UZitnd plocha: 435,00 m
Poufité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90
K4 Vytah 0,99
K5 Velikost 0,88
K& Vybaven 0,98
K7 Zdroj nabidky 0,95
K38 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

-10-
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[K&] [m’] Ki/m® Ke [K&/m?]

4351 500 45,00 96 700 0,72 69177
Minimélni jednotkové porovndvaci cena 66 895 K&m'*
Primémi jednotkové porovndvaci cena 69 243 K&/m®
Maximalni jednotkovd porovndvaci cena 71 656 Ké/m’
Vipolet porovndvaci hodnoty na zdkladg ulitné plochy
Primémé jednotkova cena ocefiované nemovité véci 69 243 K&/m*
Celkové uzitna plocha ocefiovand nemovité véci 39,80 m”

275SHTIKE

Be_lupit.laci'dﬂdiﬂ'[ pmﬁﬂ!ﬁéﬁupnﬂ]a cenového predpisu:

1. Bytové jednotka &. 829/23 ' 1 858 817 40 K&
1.1. Ocefiovany byt 1799 52526 K&
1.2, Pozemek parc.. 2176 5020216 K&

=1 858 81740 K&

Vysledna cena - celkem: 1 858 817.40 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 858 820.- K¢
slovy: Jedenmilionosmsetpadesitosmtisicosmsetdvacet K&

Cena zjistén4 dle cenového pfedpisu
1 858 820 K¢
slovy: Jedenmilionosmsetpadesétosmtisicosmsetdvacet K&

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetkun
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka & 829/23 2628 BRE.00 K&
2. Porovndavaci hodnota

2.1. Bytové jednotka &. 829/23 2755 871,- Ké

Porovnivaeci hodnota 2 755 871 K¢ \
Vvnosovi hodnota 2 628 889 K¢

[KomentsF ke stanoveni visledné ceny j

Z._]lEtém obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu plainého ke dni ocenéni,
vynosovou metodou a porovnavaci,

I Obvykli cena |

=11 -
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2 756 000 K¢
slovy: Dvamilionysedmsetpadesdtesttisic K&

FpraCORAND Programem MEMCxpres AL, veree: 4,9.0

75 |
Obwykla cena je stanovena na ziklad® provedené analyzy s pouZitim vyse uvedenych metod,
realitniho portdlu, cenovych map, vlasini databdze a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl
stavebnd technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, lokalita, dopravni dostupnost a
celkovy pohled na nemovitost.

W Praze 7.8.2018

Daticks 180

109 00 Praha 10

il

Znaleckd Lnabecky posudek jmm pusal jake znblec jmenevny rozhadnutin Erajského soudu v Pl 2o deie
dolokka: 14,1995 & |_ Spr. 63/93 pro zékladni abar ekonomika, odvétvi ceny & edissdy nemovitost,

Znalecky posudek byl zapsdn pod pot. &. 3837/2018 znaleckého deniku, -

Znalefné a nihradu nakladd adtuji dokladem & 3837/2018.

-f2-
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Informace o jednotce

Cislo jednothy 2923

Typ jednotky: Jedrotka vymezenia podle zikona o viastnictyl bytd
Zplsob vyuditi: byt

! Budova: [N -ri)

Katastralni Gzerni: Vrigvige [T32257]

Ciso Ly 11384

sobini s -

Wlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Peslil
HLEVNI MESTO PRAHA, Marianske namésti 2/2, Staré Masto, 11000 Praha 1
Swifend sprava nemovitasti ve viastnictwi obee Podil

Zpliseb achrany nemovitosti

MNazew
pambtkove chrndné dzemi

Omezeni viastnického prava
Mejsou evidevana fadng omezeni

Jiné zapisy
Mejsou evidovany Zadné finé Zapisy.

- . T i et in

Fizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenowvy udaj i

Memovitost je v Gzemnim obvoduy, kde stitni sprivu katastru nemevitosti CR vykondva Katastralni Gfad pro hiavni méste Prahu, Katastraini
mracoviite Prahad

& 2004 - 2018 tifad romimificky a latastriinl &, Pod sidbstivn 180049, Kgbyley, 30211 Fraba 82 Weroe aplikace: 5.5 buld O
Fodinl wriend katastridnim dfadiim a pracoviiim zasiejte pfimo na jgich e-meil adresus.
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2018

MNazew: Wriovice
Parcala
Cislo parcely: 2176
Cena 2018
Mapoy list 60
Cana: BBO0 K&m'
Skupinal 4151

Zobrazend tidaje mali informativni charakier a pfl zjisFovini cen stavebnlch pozemkd Ja nuiné postupovat

dle vyhlagky & 3211998 b, hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znénl platném k datu, ke kerému se cena

zjistuje. Déinnost vyhlddky & 321998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdijiich phedpisi:

2000: 1.9.00-31.1,01 | 2004: 1.2.01-31.12,01 | 2002: 1.1.02-31,3.09 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2,04.31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2008; 1.2.06-31,12.06 | 2007: 1,1.07-34,12,07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1,09-3112.0% | 2010: 1.1.10-31.9.91 | 2011: 1.2.11-3112.11 |

2042: 1.1.1239,12,12 | 20932 1.1.13-31.12.13 | 2094: 1.1,14-30.4,14, 1.5.94-14.0.15 | 201% 15.1,15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16
2017 1.1.47-31,1217 | 2018 od 1.1.18

ViytiEténe dne: 17,7,2018
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r SO, T — = -
...LLJ_....J.';'._.!.LJ!I-;.-.“..»L. L .;".IJ..'uL....i S A= lrnil e S :
Katastralnl udaje:  Kraj Hlavii mésto Praha, ckres Hla\lnl mEsm P‘raha.. ubnr. Prlhn, L, Vrkovice
Adresa nemovité véci:Jerevanskd 1160016, 100 00 Praha 10
Viastnici stavhy: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské nimssti 22, 110 00 Praha |, vlasmictvi:
witradnd
st Praha 10 Mestska, Vrdovicks 1429/68, 101 00 Praha 10, viastnictvl: vihradni
Vinstnici pozemkn:  MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské nimést! 2/2, 110 00 Praha |, viastnictvi:
vyhradni
E&st Praha 10 Mastekd, Vebovickd 1429068, 101 00 Praha 10, vhsu_pgm w_.ﬂmdni

Stav ke dni ; 15.7.2018 Datwm mistniho fetfeni:  11.8.2018
Podet strat: 11 stran Podet piiloh: 7 _ Pofet vyhotoveniz 2
V Praze, dne 14.8.2018 Ing. Dagmar Marvanové,”

ﬁ.naleckf kol

O cen® nemovitosti - obvykla cena (1€% trini) bytové jednotky & 11606 v ohjekm ép. 1160716,
ulice Jerevanskd, obec Praha, vetnd spoluvlastnického podilu na spolefnjch &dstech domu a
pozemku parcelni &slo 1415/1 a 1403/5 na katastrélnim uzemi VrSovice.
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[Zikladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piredpisn

Cena zji%iend (administrativnd cena) podle cenowého pfedpisu vyhlatky MF & 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provideji nékterd ustanovendi zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku,

Obvykli cena (tr¥ni hodnota, obecnd cena)

Dle zékona &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku - se pro Géely tohoto zdkona rozumi cena, kierd
by byla dosadena pfi prodejich stejného, popiipad? obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sludby v obvyklém obchodnim stybu v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaFuji
viachny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeii v¥éc sc nepromitaji vlivy mimofddnych
okolnosti  tthu, osobnich pomérd prodévajictho nebo kupujictho ani vliv zvlddinl obliby.
Mlimofadnimi okolnostmi se rozumdi naptiklad stav tisng prodévajiciho nebo kupujictho, disledky
phrodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
ncho jiné osobni vztahy mez proddvajicim a kupujicim. ZvlaSini oblibou s roeumi evldSing
hodnota pfiklédand majetku nebo shofbé vyplyvajici z osobnfho vatahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu vEei a urdl se porovndnim,

Podle mezingdrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovina trinf hednota - "odhadovand
tdstka, za kterow by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakel bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném? Géasinici
jednaji informovang, rozvi#ng a bez ndtlaku.”

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kterd jsou redlng poufitelné v soufasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soufasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v &ase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozveje triniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky & soukromého podnikini, Pouwlii metod a zplsob
stanoveni tr¥ni hodnoty je také ovlivogn i Gfelem, pro ktery se tr¥ni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad tréni hodnoty se pouZivali tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Wecna hodnota (fasova cena) je reprodukéni cena vécl sniZend o pliméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a piiméfené intenzity poudivini, Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mofno stejnou nebo porovnatelnow novou vée pofidit v dobé ocendnl, bez odpodiu
opolfebend.

Metoda vwnosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativiiho rizika investice",
Vinosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kierou je nuino pfi stanovend drokové sazbé
uloFit, aby droky 2 této jistiny byly stejiné jako fisty vinos z nemovité vécl

Metoda porovndvaci (komparativnd, srovngvaci)

Metoda je zalofena na porovndni pfedméiné nemovilé vEei s obdobnymi, jejichd ceny byly +
nedidvné minulosti na trhu realizoviny, jsou zndmé a ze ziskané informace je moino vyhodnotit jak
hodnote samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku,
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[Piehled podklada

vipis z KN katastralniho afadu LV &, 8684 ze doe 17.7.2018
skutednosti & vyméry zjidténé na mistd

informace a Gdaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2018

[Celkovy popis |
Tedni se o samostathou bytovou Jed.ﬂntk'u charakteru 1 + 2 o velikosti 57.40 m" . K bytové
_]ednut::e patfi balkon o velikosti 2.0 m’k vyhradnimu uEivani ze spuluénych Gasti I:hmu Ohjekt
je situovany v ulici Jerevanska v fadoveé sdstavbe bytovych domi, kterd je kolmd na hlavel ulici
Vriovickd, kde se nachdzl stanice tramvaje. V blizkém okoll v dochazkové vzdilenosti se nachazi
ndkupnl stfedisko Eden a sportovni stfedisko s kulturnim Eden (Slavie). Obdanskd vybavenost
vyboma - ndkupni centrum a malé obehody a slufby ¥ ulici Vriovicks, Dopravni dostupnost dobrs -
stanice tramvaje v ulici Vrfovickd Nejbli#%i metro Starostrainickd (8tyH stanice). Parkovaci
mofnosti v pFilehlych ulicich obzvliité ve vefemich hodindch Spatné.

Bytovy diim ve kterém je bytovd jednotka situovand je zdéné konsirukee, podsklepeny s Sesti
nadzemnimi podlafimi s novim vitahem. Objekt je zdiné konstrukce zastfeleny sedlovim
krovem se stfednl keytinou taSkovou a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasada objelmu
phvodni v relativié zachovaném stavu bifizolitové se soklem z obkladu kabfinec, vstupni dvefe nove
hlinikové ddsteéné prosklend, Fadveti uzavieno pivodnimi prosklenymi litacimi dvefmi. Schody
teracové, stiny  u schodiftovych ramen natfeny latexem, podlahy teraco, podlaha zhdvefi
pivodni dlafba. Okna plastovd. Na kazdém meripodladi hydrant nebo hasici piistroj. Objekt je
bézné udrovany postaveny v roce 1958,

[

Dhnhmhipmﬁd!nﬁ&pﬁdlnmﬁuph@m” i
1. Bytovd jednotka ¢. 1160/6
1.1. Ocefiovany byt

1.2. Pozemby

[Obsah trzniho ocenéni majetkn
1. Vimosova hodnota
1.1. Bytovd jednotka &, 1160/6

2. Porovndvaci hodnota
2.1, Bytové jednotka & 1160/6

wpmqhémwwmh

Nizev pledmé ocendnd: Bytova jednotka ¢.1160/6
Adresa pledmétu ocenéni: Jerevanské 1160/16

100 00 Praha 10
LV: 2684
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obee: Praha
Katastralnf tizemi: Vriovice
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Podet obyvatel: 1280 508

Oeefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sh, o ccefiovin] majetku ve znénl zdkond &
12172000 Sh,, & 23772004 Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 1882011 Sb., ¢ 350/2012 5b.,
£ 34002013 Sb,, & 303/2013 Sh., & 344/2013 Sh,, &. 228/2014 Sh. a &, 225/2017 Sb. a vyhlésky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vvhlasky & 1992014 Sh,, & 345/2015 8b., & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sh. a & 457/2017 Sb., kierou se provad&ji nékterd ustanoven! zdkona & 151/1997 Sb.

Index trhu 5 nemovitymi véemi

Nazev znaku [ P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptdvka je vySiine 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vziahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivern na prodejnost: Bez vliva nebo stabilizovand 1 0,00
lzemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez viivu u 0,00

5. Ostatni neuvedenéd: Bez dalfich vlivii 1 0,00

6. Povodfiove riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim viskytu IV 1,00
ziplav

7. Hospodatsko-sprdvnd viznam obee: Obcee s pottem obyvatel nad 5 101 1,00

tisic a viechny obce v okr, Praha - vichod, Praha - zipad a
katastrilni vzemi lazedskych mist typu I¥) nebo oblibené wristicks

lokality
8. Poloha obee: Katastedlnd Gzemi obee Prahy nebo Bma 1 1,15
0. Obéanskd vybavenost oboe: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,05

sluzby, zdravoinicks zaiizent, Skolské zafizeni, pofta, bankownl
{penznd) slufby, sportovnl a kulturni zafizent &j.)

V piipadech ocenéni nemovitych véel vyjmenovanych ve teti poznimee pod tabulkou 2.1 piflohy
&, 3 ocetiovac] vyhlasky:
3

Index trhu Iy=Ps*Pr*Pg*Po* (14 ¥ P)=1280
f=1

Y ostatnich pfipadech oceniéni nemovitfch véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
5

Index trhu Iy =Ps*Py* P *Po * (1 + 3, P;)= L,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na poremku pro sanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Mazev znalu & Py

1. Diruh & Giel uFitd stavby: Druh hlavnd stavby v jednotném funkénim 1 100
celku

2. Preva#ujicl zastavba v okoli pozemku a Hvotnd prostied: I 0,04
Rezidentni zéstavba

55



3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stied (centrum) obee 1 0,02

4, Mo#nost napojend pozemku na indenyrské sité, kieré mi obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vEechny sit v obei nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obdanskd vybavenost obee

6. Dopravnd dostupnost k pozemku: Piijerd po zpevnéné komunikaci, 'V 0,00

&patné parkovaci modnosti; nebo pfijezd po nezpevnéng
kemunikaci 8 moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m viemné, MHD — 1 0,01
dobrd dostupnost centra obce

8. Poloha pozembou 2 hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuditl

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10, Nezamésmanost: Prim&md nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatnf neuvedens: Bez daliich vlivi - bez dalSich vlivi 1] 0,00

1
[ndex polohy ~ Ie=P * (1 +3 Pi)=1,070
i=2
W phipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznimee pod tabulkou &.1 pfilohy
&, 3 ocefiovaci vyhlisky:

Koeficient pp = It * Le = 1,370

V ostatnich pfipadech ccenéni nemovityeh vécl je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip= 1,134

1. Bytovi jednotka & 1160/6

L.1. byt

Ocefiovani bytovd jednotka se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlaii podsklepeného zdEneho
objektu s Sesti nadzemnimi podlaXimi s vitashem. Bytovd jednotka sestévd ze dvou pokoji,
kuchyng, WC, pfedsing, koupelny a balkonu. Okna plastové, dvefe na balkon plastové prosklené.
Divefe do koupelny, WC a mezi pokojem a kuchyni  plivodni rimové do ocelovych zirubni, dvefe
do pokojii a kuchynd prosklené do ocelovych zdrubni (kuchyfiské dvefe spodni prosklend tast
praskl). Vstupni dvefe pivodni dfevéné ramové do ocelové zirubné. Podlahy v koupelné, WC,
kuchyni a predsini lino, v pokojich parkety vyZadujici renovaci . Koupelna vybavena vanou a
umyvadlem v #4sti s plivodnim obkladem stén, WC samostatné kombi bez obkladd stén (pouze
soklik). Kuchyii vybavena piivodni linkou s plastovim dfezem a plynovim sporikem, obklady k
lince plvedni. ¥ rohové &asti plvodni spiZni skFifi. V predsini  vestavéné plvodni skfing. Bytovd
jednotka vyZaduje rozsdhlejsi stavebnl dpravy.

Zatiidéni pro potichy ocentni

Typ abjektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Praha 21

Stafi stavby: 60 let

Zékladni cena ZC (pfiloha & 27): 53 366,- K&/m®

Podlahové plochy bytu koeficient dle typu




podlahevé plochy

kuchyi: 10,50* 1,00= 10,50 m°
pokaj: 1545* 1,00= 1545m*
pokaoj: 16,50* 1,00= 16,50 m*
predsiii: 10,80* 1,00= 10,80 m’
koupelna: 280% 1L00= 2,80 m®
W 1,35* 1,00= 1,35 m"
Zapoditand podlahovd plocha bytu: 5740 o0

Vypotet indexu cenového porovndni

Index vybaveni

Nizev znaku [ Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monoliticks konstrukee vyzdivand IV 0,10
- zdénd

2. Spoleéné &asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor 1 0,01

3, Piislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I1 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP 5 vitahem - 3.NP s vitahem 1t 0,05

3. Orientsce obyt. mistnost ke svEtovym strandm: Ostatnl svétové n 0,00
strany - ¢éstednd vvhled - pokoje a kuchyf viched do dvomi &sti

6. Zakladni piislufenstvi bytu: Piislufenstvi aplné - standardnd i 0,00
provedend - koupelna a WO samostatnd

7. Dalii vybaveni byt a prostory u2ivané spolu s bytem: Standardni o -0,01

vybaveni - balkon nebo lod?ie nebo komora nebo sklepni kéje -
balkon k uZivani ze spoleénych &ast domu

8. Vytépeéni bytu: Ddlkove, Gsifednl, etifové - dsthedni 111 0,00
9, Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00
10, Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsdhlej$ich stavebnich Gprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s ndstavbou, pistavbou & rozsdhlejiimi stavebnimi
lpravami.
Foeficient pro stafi 60 let:
s=1-0,005 % 60=0,700
9

Index vybaveni Ty =(1 + % Vi}* Vio* 0,710 = 0,521

i=1
Memaovitd véc je soutasti pozemku
Index trhu 5 nemovitymi vEemi Iy = 1,060

Index polohy pozembu Le = 1,070

Ocenéni

Zkladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m® * 0,521 =27 803,69 K&/m”
CBp=PP* ZCU * Iy * I = 57,40 m” * 27 803,69 K&/m®* 1,060 * 1,070= 1 810 105,85 K&

Cena stanovens porovndvacim zphsobem = 1 810 105,85 K&

Oeenéni pro stanoveni pedilu jednotly na pozemeich
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1.2, Pozemky

Ocefiovang pozemky se nachazi na katastrilnim (zemi ¥riovice a jsou ocendény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2018 mapovy list & 61.

Oeenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembki dle § 2

Mézev Parcelni  Viméra  Jedn, cena Cena
— tslo [m’] [K&m') [K&]

zastavéna plocha a nadvof 14151 1373 5120,00 7029 760,
ostatni plocha 1403/5 289 512000 1479 680,-
Cenova mapa - celkem 1 662 & 509 440,
Pozembky - zjisténd cena = § 509 440,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemby = § 509 440,-K¢
Celkovi cena nemovitého majetkn pro stanoveni podilu: = 8 509 440,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 810 10585 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislufenstvi a pozemku
Zjisténd cena porembku: B 509 440,- K&
Spoluvlasinicky podil: 574 /62 198

Hoednota spoluviastnického podilu:

8 509 440,- K¢ * 574/ 62 198 =78 530,15 K&

Spoluvlasinicky podil na pFislufenstvi a pozembu + 78 530,15 Ké
Bytovd jednotka & 1160/6 - zjiSténa cena = 1 888 636, K&
[Trini ocenéni majetku : i |
1. Vinosova hodnota

L.1. Bytovi jednotka & 1160/6
P#ehled pronajimanych ploch a jejich vinosi

& plocha - el podlaii podlah,  ndjem niijem nijem mira
plocha kapit.
[m’] [K&/m'frok] [K&/mésic] [Kd/rok] [%4]
1.0bytné prostory ~ 3.NP 1+2 57 2822 13 300 162 000 4.50
| Celkovy v¥nos za rok: 162 000
Vipodfet hodnoty vimesovym zpilisobem
Podlahova plocha PP m® 57
Reprodukéni cena RC Ke 0
Vinosy (za rok) .
Dosagitelné roénl ndjemné za m® MNj K&i(m™'ro 2822
k)
Diosaditelné hrubé rofni ndjemné Nj* PP Kémok 162 000
-7-
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Dosafitelné procento pronajimatelnosti ] 95 %

Upravené vinosy celkem Mh Kok 153 900
Niklady (za rok)

Dai z nemovitosti Kéfrok 600
Pojistén Kok 1300
Opravy a adrzba Eé/mk 3000
Spriva nemovitosti Ké&/rok 1200
Ostam| naklady Kifrok 0
Maklady celkem v Ké/rok & 100
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké&rok 147 800
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vimos po neomezenou dobu - v#éna renta Cv=N/i

Vinosova hodnota (bez odeCteni ndkladi na uvedend Ke 3284444
do pron. stavu)

Miklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 20 000
Vvnosovi hodnota Cv Ki 3264 444

2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytovi jednotka & 1160/6

Ocefiovand nemovitd vic

UZitnd plocha: 5740 m’

Srovnatelné nemovité véci:

MNizev: Prodej bytu 2+1 62 m2

Laokalita: uliee BElocerkevskd, Praha 10 - 243t obee Vifovice

Popis: Mabizim prodej bym 2+1 o velikosti 62 m2 ve druhém nadzemnim podlad zdénéh
domu ve Vrdovicich - Praha 10. Byt jo po asteéné rekonstrukei, orientovany ns
severozapad. Byt se skladd # rozlehlé pfedsing, dvou nepriichozich pokoji, kuchyn
vybavend kuchyfiskou linkow, koupelny a samostatného WC. Dim progel ro
rekonstruked, interier i fasdda . Lokalita je dobfe dostupng MHD / autobus a tramva
a nedaleko je nakupni centrum EDEN,

Utitnd plocha: 62,00 m*

Poutité koeficienty:

E1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebn® technicky stav 0,95

K4 Vytah 1,00 -

K5 Velikost 0,93 T

K6 Vybaveni 1.00 Zdroj: www.srealitv.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

KB Prodej el. ankei 0,98

Cena Uzitni plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend ; Cena
K] [m Kdim® K [E&m®]
5 550 000 62,00 89 516 0,82 73630

| Niizev: Prodej bytu 2+1 62 m2



Lokalita:
Popis:

ulice ndmésti Svatopluka Cecha, Praha 10 - Sist obee Vidovice

Nabizime na prodej atypicky byt 2+1 ve 2. nadzemnim podlaZi . Byt se nachdzl ve
velmi zajimavé lokalité prazskych VrSovie, ptimo v centru Vrfovic, na nd
Svatopluka Cecha. Byt md vyméru 62 m2 a sestdvd z piedsing, koupelny, WC]
obyvaciho pokaje se vstupem na balkén, kuchyng a lonice . Kvili své dispozici
umisténi phsobi byt prostomym a svétlym dojmem. Je modné i pietvotit na 3+kk)|
Bloky domil vytvéfe]i polouzavieny vnitroblok s krdsnou klidevou zénou vhodnou|
napfiklad pro letni grilovdni s ptételi, zatimeco déti travi fas na soukromém hifist)
uprostied zelen®. Vrovice jsou oblibenou a vyhleddvanou lokalitou Prahy 10 diky
umisténi blizko centra mésts, 5 vibornou dopravnl obsluinosti a obfanskou
vybavenosti. V blizkost je vedkerd obfanskd vybavenost - nikupni centrum Eden,
park Havlitkovy sady & Heroldovy sady s dostatkem zeleng.

Utitna plocha; 59,00 m*

Poukité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,96
K4 Vytah 1,00
K35 Velikost 097
K6 Vybaveni 0,95
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukci 0,98

Ldroj: .sreality.cz

Cena

[Ki]
4 999 000

Uiltui glucha
59 UU

Jedn. cena
K&/m?
§4 729

Celkiovy koef,

Kc
0,82

Upraven4 j.

cena
(K&/m’)
69 783

Nezev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 2+1 57 m2

ulice Jerevanskd, Praba 10 - &ist obee Vrdovice
Exklusivné vim nabizime byt o dispozici 2+1, obytné plode 57,3 m2 v poslednim 5.
patfe cihlového domu v Praze 10, Sast ‘u’rﬁwim. Byt je v udrfovaném stavu. Phed
lcly prodel Edstetnou rekonstrukel, zejména koupelna a toaleta. 'V bytové jednote
jsou ji2 vyménénd plastovd okna, Cely dﬁm je udrfovany, erekonstruovina by
elektroinstalace, plynové roevady, vilah, vstupnl dvefe z obou stran do domu
interkom. Kuchyfi je prostornd o velikosti 10,5 m2 a umo#iuje tak umisténi vel
kuchyfiské linky i jidelniho stolu s pfisludenstvim, dal3! dva obymné pokoje jsou
rozloze 15,5 a 16,5 m2, wstupni chodba mé necelych 11 m2, koupelna 3 m2
samostatnd toaleta 1,2 m2. ¥ byt® jsou na podlahach koberce, linoleum a dlaZba
Orientace oken na V. K bytu ndle# sklep, Vibomd dopravnl dostupnost jak
cenira mésta, tak na dilnici D1 a Jifni spojlu. ¥V bezprostfednim okoli je vedke
obéanska vybavenost. V tézné blizkosti obchodniho centra Eden. Volnd hned. Byt j
v OV - mo¥né financovat pomoci hypoteéniho dvére

Uzitni plocha: 57,00 m*




Poukité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 1,00

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,00

K6 Vybaveni 1,00

K7 Zdroj nabidky 0,95

K38 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[K&] [m Ké/m?® K¢ [Ke/m’]

3 998 000 57,00 70140 0,93 65 300
Minimdlni jednotkova porovndvaci cena 65 300 K&/m®
Priiméma jednotkové porovndvaci cena 69 571 K&/m”
Maximalni jednotkovd porovndvaci cena 73 630 Ki&m®
Vipotet porovndvaci hodnoty na zikladé vfitné plochy
Prim&ma jednotkova cena ocefiované nemovité veci 69 571 K&/m®
Celkova uZitnd plocha oceflované nemovité véci 5740 m®
Vislednd porovndivaei hodnota 3993 3175 K&

[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:
1. Bytovd jednotka &. 1160/6 | BRE 636,- K&
1.1. Ocefovany byt 1810 105,85 K&
1.2. Pozemky TR S30 15 Ke
= | BRE 636,- K&
Vysledna cena - celkem: 1 888 636.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 888 640,- K&

slovy: Jedenmilionosmsetosmdesatosmtisiciesisetétyficet K&

Cena zjiStén4a dle cenového predpisu
1 888 640 K¢
slovy: Jedenmilionosmsetosmdesdtosmtisiciestsctéiyiicet K&

[Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. V¥nosovi hodnota
1.1. Bytova jednotka & 116046 3264 444 40 K&

2. Porovnavaci hodnota

=10 -



2.1, Bytovi jednotka &, 1160/6

39093 375,- K&

Porovnavaei hodnota
Vynosova hodnota

3993 375 K¢
3264 444 K&

[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu platného ke dni ocengnl,
vimosovou metodou a porovndvaci metodou,

Obvykla cena
3993 000 K&

slovy: THmilionydevEsetdevadesittfitisic K&

FPTRCOVENG pRUErAmem NEMERPess AL, verze: 3.9 9

Zaver

Obvykla cena je stanovena na zéklad® provedené analyzy s pouditim vwile uvedenych metod,
realitniho portiblu, cenovych map, viastnl databdze a koneultace 5 realitnimi makléfi. Zohledn®n byl
stavebné technicky stav 8 technologie provedend, vybavend, standard, lokalita, dopravni dostupnost

a celkovy pohled na nemovitost,
W Praze 1482018

Ing. Dagmar Marvanovi
Dacicka 180
109 (4} Praha 10

_f/

i

¥
Foalecks Znalecky posudek jsem podal jako zodbes jmenovany rozhodnutim Krajskéha soude v Flzni zc dne
deloZka: 10.4.19495 &), Spr. 6995 pro rildadal obor ekopomika, odvatvi ceny o odbaedy mesnovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof, & 383572018 snaleckého deniku.

Znaleéng a ndhradu ndkladd 0¢tuji dokladem &, 383572018,

=91 =
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Informace o jednotce

Cislo jednatky TE0/6
Typ pednotiy: jednatka vymezend podle zékona o viastnictyl bytd
Eplisob wyuiti byt
Budova: £ p 1156, 1158, 1160, 1181
Katastealnl Gzermi: Wrkovice |73£257]
| Eislo Lv: 8684
Puil nea
| spoletrych Eistech: 574762108
Vlastniei, jini opravnéni
Vlastnicke privo i Podil
HLAVMI MESTD PRAHA, Meridnské namést 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Sybfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Prddil

Sdestska dast Praha 10, Yeiovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zplisob ochrany nemovitosti

Mazey

pamatkové chrdnéné dzemi

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovana 24dné omezeni.

Jiné zépisy

| fizeni, v rdmd kterjch byl k nemovitasti zapsén cenovy Gdaj

Mernevitest je v Gzemnim obvodu, kda statni spravu katastru nemewitosti CR vykanéva Katastralol dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélnd
pracoviltd Prahap
abrazené Odaje majiinformatived charakter. Platost k 17.07.2018 130000

€ 2004 - 2008 Ceaky difad Tomimiiicks 3 kntyst ki | Pod sidisém 18009, Sobgley, 1B211 Fraha &8 Werge aplbace: 552 bulld 0
Poddni wrtanh ketssirdinim (fadlim a pracovittim zasilejbe pfimo fa jeich a-mail adegu®,
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Informace o pozemku

Parcelni Sl
Cbec

Katastralni (omi
Lisla Ly

Wiména ]

Ty parcahy
Mapoy llst:
Urceni viminy:
Druh pozemiy

Stavba na Po@emey

Viastnici, jini opravnéni

Viastnické prave

141518

FPraha |554 73208

Mricvice [7
Ba33

1373

Parcela katastry nemovitosti

DM
Ze soufadnic v 5=JTSK
rastavénd plocha a nadvof

£ . 1158, 1159, 1180, 1161

Pod
B4TE2198
368r31099
1162198
183/62196
1127310595
30437099
B53/62158

28I/ 3105

T

BATE2Z158
E47/e2 108

AGT/e3TET
5631099
56/31059

573/62198

B11/62198

TaTE2158
2131099

5731124396
5731243356

GOT/G2198
4179/62198

G05/E2198

30E/31099

ST1Me2198

607 /62198
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B1/31089
11231099
605/124396
509/124305
795/621%8
306/3106%
287/31095
306/310958
366/31099
B11/62198
BOT/E2198
ZBES31099
36793297
B53/452198
A415/310%9
267/310%%
288,/31059
573/62196
BOT/62198
795/52198
28793297
287,/93297
267/93297
112/31009
596/310%3
287/31099
B53/62138
S71/62195
5T3/62198
BU/E2198
611/62198
26831099
795/52198

ITes

79762198
alEfa2158
B53/62198
368/310%9
TEA24356

T95,/124356
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9331089
192431053
79762198
E47/62108

611762158
4159/62196
367731099
BOY/E21598
1587 62198
TA5B21968
TaTE2198
5T3M62198
61162198
367F31099
ET1/e2198
735/93297
368/93297
11243104
11231053
GE5/621598
ETI/B2108

2428/TTIATS

B22ZTTIATS
I6T/31099

306,/310939

6717124396
ET1/1243096
7aT/E2108
80T e2198
28831085
I57,/23297
112/31099
3648/31098
B4ATG2198
36731099

112/31093
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306310959

ST3/G62138

137162158

Svifena sprava nemovitasti ve vlastnictvi obce Podil
Mistskd Last Praha 10, Visovicka 14209768, Wrlovica, 10100 Praba 10 4179/62198

Zplsob ochrany nemovitosti
Mazew

parmitkove chranéné Ozemi

Seznam BPEJ

Parcela mema evidovane BPEL.

Omezeni vlastnickeho prave
Typ
Upozaméni: Omezeni a jine ziplsy vtahujici se ke spoluviastnikiim se zobrazuji u prislusaych jednotek |
Jiné zapisy
Typ

Upozornénl: Omezen a Jiné zapisy vetahujiel se ke spoluviastnikim se pobrazujl u pFishdnych jednotek |

Bizen!, v rhrmcl kterych byl k nemovitosti zapsan conowy Gda)
Mamaovitost je v dzsmnim obvodu, kde stitni sprivu katastre nemovtesd R vykonava Katastrdind (fad pro blavni mgsta Prahu, Eatastralni
pracooiibe Prshad

.a;;-n.-u'_- ddaje maji armativri charakter. Platnost k 14082018 OT-0001.

0 2004 - 3048 oy idad remAmiick o kaastrlols , Fod sldifiem 1E009 vHERR RS T varze aphlace: 5.5.2 buiid 0
Paclini urfend iatastrainam Giscim a pracovdaim zedejie piime na gicosmal adma?




Informace o pozemku
Parceini disho:

Dbes

Eatastralni uzemi:

Lisla Lv

vgméra [m’]:

Typ parcely

Mapovy list:

UrCemi wirmiry.

Zpdsab wuditi:

Dvuh pozemku

Ylastnici, jini opravnéni

Wastnicke pravo

140352
Prat

Nrdgvice [T32257]

55478218

d6E3

289

Parceka katastre nemovitosti

DKM
Ze soufadnic v 5-JTSK
zelded

astatni plocha

Podil
B47 /652198
368/31059
BE11/B21598
18362198
112731099
ENERER IR
B53/62198
28431099
a47 /521598

84762196

IGTAE2ET !
SR/31099
E6/310499

573462158

B11/62198

Tav /621938
91/31099

ST3A24396
5737124396

0762158

41T9E2196

BOR/E2198

50631059

5T1/62108

BOTE2158
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkdi pro rok 2018

Katastrdlnl Gzermi |
Mazey: Vriovice
Parcela
Cislo parcedy: 14150
Gena 2018
Mapavy lisk: 1
Cena 5120 K&/m?
Shupina: 4258

Zobrazené daje maji infermativni charakter a pfi Zjiétovani cen stavebnich pozemkd je nuiné postupavat

die vyhladhy & 32/1998 Sb. hl, m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kisrdému se cena
ziBtuje. Déinnost vyhlidky & 3219898 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemid, ve znén| pozdijiich predpisd:

2000: 1.1.00-31,1.01 | 2004: 1.:2.04-31.02.04 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4,03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.08-31.1.08 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1,1.07-31.1207 | 2008: 1.1,08-31 12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2040: 1.1.10-21.1.11 | 2041 1.2.11-31.92.11
2042: 1.1.12-31,12,12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 15,1414, 1.15 | 2015: 15.1.15-14,1,16 | 2016: 15.1.1 6-31,12,18 |
2047:1.0.47-81,12.17 | 2048: od 1.1.18

Wyligtlno dne: 17.7.2018
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NEMOVITA VE
Katastralni udu;c
Adresa nemovitd véci: Viadivostocka 7403, IW 0 Praha 10
Viastmici stavby:  MESTO PRAHA HLAVNL, Maridnské nmésti 2/2, 110 00 Praha 1, viastnictvi:
wihradni
 dst Praha 10 Méstskd, Vrdovicks 1429/68, 101 00 Praha 10, viastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozembu:  MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnskeé nimésti 2/2, 110 00 Praha 1, viastictvi:
wihradni
Gist Praha 10 Méstski, VeSovickd 142968, 101 00 Praha 10, vlasmictvi: vwhradni

= i

Stav ke dnd - 1572018 Datum mistniho Setfeni: ~ 5.8.2018
Podet stran: 12 stran Potet priloh: 2 Poéet vyhotowveni: 2
V Praze, dne 9.5.2018 Ing. Dagmar Marvanovi i

[Znalecky dkol

|
Ocené - obvykla cena (162 trini) bytové jednotky & 74001 v objektu &p. 74003, ulice Vladivostocka,
obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spoleénych &dstech domu na pozemku parcelni dislo
1846/2 - 1B46/6 na katastralnim Gremi Vidovice,
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[Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena wjiténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlaSky MF & 4572017 Sh. v
aktdlnim znéni, kterou se providEji nékierd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majethku.

Obvykld cena (trini hodnota, obecnd cena)

Dle zikona & 151/1997 Sb., 0 ocefiovini majetku - se pro tdely tohoto zékona rozumi cena, klerd by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popipads obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo
obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, PHtom se zvaFuji viechny
okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vide se nepromitaji vlivy mimofidngch okolnosti
trhu, osobnich pomérd proddvajictho nebo kupujiciho ani viiv zviadtni obliby. MimoFidnymi
okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &
Jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zeiména vetahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodivajicim a kupujicim. Zviddtni oblibou se rozumi zvi$tni hodnota prikladand
majetku nebo slubE vypljvajici z osobniho vatahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a
uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovana
edstka, za kterou by mél bt majetek k datu ocendni sménén v transakei bez osobnich vlivil mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolng prodavajicim po patfidném prickumu trhu, na némé Glastnici
Jednaji informovan, rozvaZn® a bez nitlaku,”

Stanoveni trini hodnoty

Tréni hodnota je stanovena podle destupnich metod, které jsou redlng pouZitelné v soutasniych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic souSasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v &ase a je ovliviiovina mnoha faktory, kieré se vyvijejf v obdobi rozvoje trZniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni, PouZiti metod a zplisob
stanoveni trénd hodnoty je také ovlivngn i d¢elem, pro ktery se irinf hodnota majetky zjiifuje,

Pro odhad trind hodnoty se poudivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vicnd hodnota (Easova cena) je reprodukén cena viei snifend o pfiméfend opotfebend odpavidajici
apotfebené vici stejného stifl a piiméfend intenzity poutivdni. Cena reprodukéni je cena, za krerou
by byle moino stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dob® ocendni, bez odpoétn
opotizbent,

Metoda vimosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Sasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”,
Vimosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovend trokove sazbé uloir,
aby droky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité vici,

Metoda porovadvaci (komparativod, srovndvact)

Metoda je zaloZena na porovadni pfedmétné nemovité véei s obdobngmi, jejichi ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou andmé a ze ziskané informace je modno vwhodnotit jak hodnotu
samoiné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozembku,

[PEehled podkladi |
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vipis £ KN katastrélniho Ofadu LV &, 11897 ze dne 17.7.2018
skutelnosti a viméry zjidténé na mise:

informace a ddaje sdélené vlastmikem nemovitosti

eenovi mapa Prahy CMP 2018

pasport bytu

vymezeni jednotel v budové

[Celkovy popis |
Jednd se o samostainou bytovou jednotku charakieru 4 + 1 o velikosti 85.80 m® . Objekt je
situovany v ulici Viadivostockd svym priidelim k aredlu Eden. Objekt je poslednim domem v
fadove zistavbé bytovych domil. Viadivostocks je kolmd na hlavni ulici  Vrdovickd, kde se nachazi
stanice tramvaje. V blizkém okoli se nachdzi ndkupni stfedisko Eden a sportovni stfedisko s
kulturnim Eden . Obéanskd vybavenost vibornd - ndkupni centrum a malé obchody a slu2by v ulici
Vrdovické, Dopravnl dostupnost dobrd - stanice tramvaje v ulici Velovickd, Nejbliz& metro
Starostradnicka (&tyfi stanice). Parkovacl moZnesti v pfilehlych ulicich obzvla%i® wve vedernich
hodinach patné,

Bytovy diim ve kierdm je bytova jednotka situovand je podsklepeny se sedmi nadzemnimi podlazimi
s vytahem. Objekt je zdéné konstrukee zastfedeny sedlovym krovem se stfefni krytinow takovou a
klempifskimi prvky z pozinkovaného plechu, Fasdda objektu plvodni v relativid zachovalém stavu
do drovng druhého podla® s ebklady, vstupni dvefe hlinfkové  Sdstené prosklené s nadsvitlikem.
Zadveli uwzavieno plivodnimi prosklenymi litacimi dvefmi a stény  zadvef{ jsou oblofeny  Gernymi
sklenénymi obklady. Schody teracové, podlahy teraco. Okna  plvodni dievénd Spaletovd a plastovi,
na chodbich plastova. Na kafdém mezipodladi hydrant nebo  hasici pifstroj, Objekt je udrzovany
postaveny v roce 1958, W budowvé je 86 bytovych jednotek a 9 nebytovich prostori,

— jh_:_" i:_;:r,h-'-

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu T |
1. Bytovi jednotka &, 740/

1.1, Ocefiovany byt
1.2, Pozemky parc.. 1846/2 - 1846/6
Obsah triniho ocenéni majetku

1. V¥nosova hodnota

L.1. Bytovd jednotka &, 740/1
2. Porovndvaci hodnota

2.1, Bytova jednotka 740/1

Ocenéni providéné podle cenového pFedpisu ' ; |
Wézev pfedmétu ocensnl: Bytovd jednotka ¢.740/1
Adresa predmétu ocenéni; Viadivostocka 74003

100 00 Praha 10
Lv: 11897
kuraj: Hlavni mésto Praha
Olkcres: Hlavni mésto Praha
F=
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Obec: Praha

Ketastrilni Gzemi: Vriovice
Podet obyvatel: 1280 508
Ocefovaci pFedpis

Ocenén je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sh., o ccefiovani majetku ve znénl zakomd &
12172000 Sb., & 237/2004 3b., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 8b., &
340:2013 5b., & 3032013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 8b. a vyhlddlky MF CR
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 1992014 Sb., & 345/2015 Sh., & 53/2016 Sh., & 443/2016 Sh. a
£.457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sh,

Index trive s nemovitymi véemi

MNézev znaku & Py

L. Situace na diltim trhu s nemovitymi véemi: Poptivka je vy%3i ne2 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehod v 0,00

souldst] je stavba (stejny viasinik), nebo stavba stejného viasinika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmé#ny v okoli s viivem na prodejnost; Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tzemi

4. Vliv prévnich vztaht na prodejnost: Bez viivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedend: Bez dalsich vlivid I 0,00

6. Povodfiove riziko: Zéna sc zanedbatelnym nebezpedim viskyiu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni v¥znam obce: Obee s poflem obyvatel pad 5 111 1,00

tisic a viechny obee v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad &
katastralni tizemi ldzefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
& Poloha obee: Katastrilni Gzemi obee Prahy nebo Bma | 1,15
9. Oblanskd vybavenost obes; Komplexni vybavenost (obchod, slugby, 1 1,05

zdravotnicki zafizenl, Skolské zatzend, poita, bankovni (pendZni)
sluZby, sportovnd a kulturni zafzen aj.)

V piipadech ocengnl nemovitfch viel vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 piilohy &,
3 ocefiovaci vyhlasky:
E

Index trhu Ir=Ps*Pr*Pe*Pa*(1+ ¥ P)=1,280

i=1

V ostatnich plipadech ocenéni nemovityeh véei je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
3

Index trhu Ir=Ps*T2*Pr*Pe*(1+ 3 P)=1,060
il

Index polohy

Typ staveb na pozemkn pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v ostatnich obcich nad 2000
abyvatel

Nézev znakn £ Py
1. Druh a dfel udit stavby: Druh hlaved stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku
b
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2. Prevadujici zdstavba v okoll pozemku a #ivotni prostfedi: Rezidentni 1 0,04
zdstavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stied (centrum) obee 1| 0,02

4. Mo#nost napojeni pozemku na inFenyrské sité, kieré ma obec: 1 0,00
Pozemek |ze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoll nemovité vici je I 0,00
dostupna obéanské vybavenost obee

6. Doptavni dostupnost k pozembu: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
ipatné parkovaci mo¥nosti; nebo pifjexd po nezpevnéné komunikaci
5 modnostl parkovini na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastivka do 200 m véemné, MHD - dobra 111 0,01
dostupnost centra obee

8. Poloha pozembu z hlediska komerfnf vyu#itelnost: Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyugiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primé&rnd nezaméstnanost i 0,00

11. ¥livy ostatni neuvedené: Bez dal¥ich vlivii - bez dalich vlivi 1l 0,00

1"
Index polohy ~ Ip=F, * (1 + X P;) = 1,070
im2
V plipadech ocenni nemovitych véei vyimenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 ptilohy &
3 ocefiovaci vyhlddky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,370

W ostatnich piipadech ocendni nemovitych véei je znak 7 aZ 9 roven 1,0
Koeficient pp = Iy * I = 1,134

1. Bytovi jednotka & T40/1

L1, bvt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachiei v prvnim nadzemnim podla#i podsklepeného zdéného
objektu se sedmi nadzemnimi podlafimi s vytahem. Bytovd jednotka sestdvd ze &ty pokoji,
kuchyng, pfedsing, koupelny s WC  dle prohld¥enf vlastnika, Skuteénd stav Etyfi pokoje, hala,
koupelna s WC, kuchyf a pfedsifi. Bytovd jednotka je Fedena jako berbariérovd.  Okna - v kuchyni a
v dvou pokojich dievénd Epaletovi, v koupelng  a dvou pokojich plastovd, Dvefe do dvou  pokoji
dievéné rimové z 1/3 prosklené do dievéné zérubng, pokoj hladké dyhované z 143 prosklend do
ocelové zéirubng, do kuchyné pouze dievéna zdrubefi, do koupelny hladké do ocelové zdrubné.
Vstupni dvefe hladké do dfevéné zdrbng z inleriéru polsirované kofenkoun. Podlahy v pokojich a
hale plovouci lamindtoveé, v koupelnd |, pfedsini a kuchyni dlafba. Koupelna vybavena
unyvadiem, WC misou pro t3l. postiZené | sprcha zérovefi s podlahou s vyspddovinim a na sténé
seditko, obklady st®n do viSky dvefi, Kuchyfi vybavena standardni  linkou s nerez  diezem
plynovim spordkem (2005) a digestofi. Obklad  w kuchyriské linky keramicky. Vytpéni dstfedni
crittallové, Stavebné technicky stav bytové jednotky vyFaduje mensi stavebni dpravy. St¥na mezi
pledsini a pokojem s projevujicd se vibkosti  plechdzejici do plisnd.

Zattidéni pro potfeby ocenéni
Typ objekiu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha ohjeki; Praha 21

-5-
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Sudfi staviy: 60 let

Celkova rekonstrubies provedena v roce: 2005

Zikladni cena ZC (pEiloha & 27 53 366,- K&/m®

Podlahové plochy bytu I::{::f::: éd:hizl{;

luchyi: 930* 1,00= 9,30 m°

pokaoj: 860* 1,00= 8,60 m*

pokoj: 1840* 1,00= 18,40 m*

pokaoj: 1920* 1,00= 19,20 m’

pokoi: 9,80* 1,00= 9,80 m’

predsi: 1500+ 1,00= 15,90 m*

koupelna s WC: 460* 1,00= 4,60 m*

Zapoéitand podlahova plocha bytu: B3.B0 m~

Vypolet indexu cenového porovndni

Index vybavend

MNibzev znaku [ Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukee vyzdivand - TV 0,10
zdéna

2. Spoleiné Csti domu: Bez vyjmenovanyeh spoleénych prostor I 0,01

3. PHsludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00

4, Umisténi bytu v domé: Ostatni podlad] nevyjmenované - NP s il 0,00
vilehem

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - Edstefny vihled - pokoje jih a kuchyfi sever a pokej vichod

6. Zakladni piisluSenstvi bytu: PHslusenstvi dplné - standardni 11} 0,00
provedeni - koupelna s WC stavebn# upravena pro tElesnd
postifené

7. Dalii vybaveni byt a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni | 0,03
vybavent, bez daliich prostor

8. Vytiapéni bytu: Dalkové, astfedni, etidové - centralnd vytdpéni 11 0,00
crittallové

9. Kriterium jinde neuvedend: Vyznamné snifujici cenu - projevujicise | -0,10
vihkost stény piechdrejici do plisné

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou Gdrbou - i 0,85

(piedpoklad provedend mengich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stavby 13 let po celkové rekonstrukei:

5=1-0,005* (13 + 15)= 0,860
]

Index vybaveni Ly= {1+ F Vi) *Vy*0,860=0,702

i=1

Memovitd vée je souddsti pozembu

Index trhu § nemovitymi véemi Ly = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni

75



Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m® * 0,702 = 37 462,93 K&/m®

CBp=PP*ZCU * Ir * [p = 85,80 m* * 37 462,93 K&/m’ * 1,060 * 1,070=13 645 681,06 K&

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 3 645 681,06 K&

OQeenéni pro stanoveni podile {ednotky na pozemeich
L.2. Pozemky pare.&. 1846/2 - 1846/6

Ocefiované pozemky se nachézi na katastrdlnim tizemi Vrfovice a jsou ocendény dle plaing cenové

mapy Prahy CMP 2018 mapovy list & 61.

Oreenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapd stavebnich pozembki dle §2
Parcelnf  Vyméra  Jedn. cena Cena
N
A islo m']  [K&/m] [K&]
zastavEna plocha a nddvoF 1846/4 178 5 120,00 911 360,-
zastavéna plocha a nadvoi{ 1846/3 180 5 120,00 421 a00,-
zastavénd plocha a nadvoii 1846/2 447 5120,00 2 288 640,-
zastavénd plocha a nddvoi 1846/5 178 5120,00 911 360,-
zastavénd plocha a nadvoid 1846/6 297 5120000 1520 640,-
Cenova mapa - celkem 1 280 & 553 600,-
Poremky pare.é. 1846/2 -  1546/6 - zjifténd cena = 6 553 600,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky parc.C. 1846/2 - 184616 = 6 553 600,-K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 6 553 600,- K&
Bytovd jednotka bez spoluvlastnického podilu - 3 645 681,06 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislufenstvi a pozemku
Zjisténd cena pozembku: 6 553 600,- K&

Spoluvlastnicky podil: 858 / 61 269

Hodnota spoluvlastnického podilu:

6 553 600,- KE * B58/61 269 =91 77543 K&

Spolevlastnicky podil na pfislufenstvi a pozemku + 91 77543 K&
Bytovd jednotka & T40/1 - zji#ténd cena = 3 737 456,49 Ki
Trini ocenéni majetku

1. ¥¥nosovi hodnota

L1 Bytovi jednotka & 740/1
Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosd

L

& plocha - déel podlazi podlah.  ndjem ndjem nijem mira
plocha . kapit.

[m] [Ké&m*rok] [Ké/mésic] [Kéfrok]  [%]
1.0bytné prostory  L.NP = 4+1 86 2378 17 000 204 000 4,50
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| Celkovy vinos za rok: 204 000

Vypofet hodnoty v¥nosovym zpisobem
Podlahové plocha PP m? 86
Reprodukéni cena RC K 0
Yinosy (za rok)
Dosafitelné roéni ndjemné za m’ Wi K&{(m®"ro 2378
k)
Dozafitelné hrubé roéni nijemné Nj * PP K&k 204 000
Dosafitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vinosy celkem Wh Kifrok 193 800
Niklady (za rok)
Dharf 7 nemovitosti Kok 300
Pojisténi Kok 1 800
Opravy a Gdriba Ké&irok 4 000
Spréva nemovitosti Kéirok 1200
Ostatni naklady K&/'rok 0
Maklady celkem L' K&/rok 7 800
Cisté rolni ndjemné N=Nh-V  K&frok 186 000
Mira kapitalizace % 4,50
Kaonstantni vynos po neomezenou dobu - vEénd renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni ndkladd na uvedend | 43 4133333
do pron. stavu)
Wéklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 30 ()
Vynosovd hodnota Cw K& 4 103 333
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bvtovi jednotha 740/1
Ocefiovandid nemovita véc
UZitnd plocha: 85,80 m*

Srovnatelné nemovité véci:

WNirev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 4+1, 104m2
K louFi, Vrovice, Praha
Popis a vybaveni nemovitosti

Mabizime k prodeji druFstevai byt d+1 o ploge 10dm2, v 1, podla#i cihlového domu s
vitahem, ulice K lou#i, Praha 10 - Vidoviee, Dispozice: ¢yH pokoje, velka ko
s vanou a sprechovym koutern, kuchyfi s obyvacim pokojem, chodba a dvé komory
Byt se nachazi v rohovém domé mimo hlavnl ulicl. Pied domem je maly pack. ¥
viech pokojich jsou na podlabéch parkety. V kuchyni, koupelng a na chodbé j
dlatba. V celém byté jsou nové dvefe a plastovd okna, Diim je ve velmi dobrém
ndr¥ovaném stavu. Fond oprav eeca 1.000 K& V byté je plyn (pouZivany jen
vafeni), dalkovy ohiev vody a dilkovy piivod tepla. V lofiském roce se v domé
novy vitah a kompletni rekonstrukce skleph, K bytu ndled sklep 2m2.
vyudivat spoletnou keddrkdrmuwkoldmu a sufdrnu. K domu nale®i i dwir, ktery j
spojen se sousednimi dvory a poskytuje klidné misto k relaxaci. Vynikajic lokalita

8-
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v¥bomou dopravni dostupnosti. PENB se piipravuje, zatim je nemovitost zafazend

do t¥ldy energetické ndroénosti G.
Ufitnd plocha: 104,00 m*
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 1,00
K4 Vytzh 1,00 Zdroj: www. ceskereality.cz
K5 Velikost 0,83
K6 Vybaveni 1.00
K7 Zdroj nabidky 0,95
K& Prodej. el.  aukei 0,98
K9 Vlastnictvi 1,05
Cena Ukitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens 'l CEna
(K] [m Ké&/m® Ke [K&/m*]
8 000 000 104,00 TH 923 081 62 413

Nizev: FProdej bytu 4+kk, 10Tm2
Laokalita: Ptipotoéni 1528, Vrfovice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime k prodeji krdsny, slunny byt 4+kk v osobnim vlastnictvi o celkové plose
107 m2 na atraktivni adrese PHpotodni ulice, Praha 10 — VrSovice. Byt se nachdzi vel
3. NP bylového domu 5 vitahem, z roku 2006. Pfindle#i k nému sklepni koje o
velikosti 6,4 m2, kterd se nachdzi na stejném podlaH. Dispozice: obyvaci pokoj - 29,9
m2, 5 plné vybavenou kuchyfiskou linkou, 3 neprichozi pokoje - 22 m2; 13,6 m2;
11,7 m2, 3 toalety, 2 koupelny. Souddsti jednoho z pokoji je koupelna - 4,3 m2 s

sprehovym koutem, toaletou a fatna -3,6 m2, Druhé koupelna - 4.6 m2 s vﬂmlj
toaletou se nachézl na konei chodby, V byté jo jeité samostatny tfet] zdchod. Podlahy
jsou plovouci, v koupelng vyhHvand dlafba. Parkowini je zajisténo na pozemky
patficimu k domu a je zajiSténo zavorow. V blizkosti se nachdzl park, hiisté a jind
obanskd vybavenost. Doporudujeme prohlidku, Mo#nost financovini hypoteénin
avérem, ktery vyifidime. Pro vice informaci nds kontakiujie

Poremek: 107,00 m*
Ukitnd plocha: 107,00 m®
Pouiité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,85
K4 Vitah 1.00
K5 Velikost 0,85 _ .
K6 Vybaveni 0,92 Zdroj: www .ceskereality.cz
K8 Prodej. el.  aukei 0,98
K9 Viastnictvi 1,00
Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
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[K¢] [m’] Kt&/m? K¢ [Ki/m’]
B 900 000 107,00 B4 019 0,62 51 994

Nazev: Prodej bytu 4+kk 69 m2

Lokalita:  ulice U vriovického nadradi, Praha 10 - édst obee VrSovice

Popis: Nabizime k prodeji byt 4+kk/sklep, 69 m2, DV, Praha 10 - Vrfovice, ul. U
vrsovického nddrali, Byt se nachdzi ve zviendm piizemi cihlového domul
Momentalné prochdz! kompletni rekonstruked, v plénu je v ném vybudovat: obgvaci
pokoj s kuchyni { 23m2 ) se zabudovanou kuchyiiskou linkou, détsky pokoj (9m2),
loZnici s vlastni koupelnou (21m2 ), pracovnu (8m2), dalsi toaleta se sprehou (3,5m2
), vstupni hala (4,5m2). Dispozice bytu a zafizeni je navr¥eno architektem tak, by
byl maximdlné vyufity kaddy prostor. Do oken jsou objednina novd dfevénd
eurookna § bezpeénostnimi skiy a interiér je fefen ve vysokym standardu (dfeviné
parkety, designové dvefe, vestavény nibytek, apod.). Nyni je pHleZitost pro budouct
kupujiciho urdit si a vybrat 2 fady variant. Sklep o velikosti 23,9 m2 s oknem do
vnitrobloku se t¢Z rekonstrunje. Do byt je zaveden plyn, budou provedeny velkerd
nove rozvody i vody a elektfiny,

WVedkerd obfanska vybavenost - Zkola, Skolka, obchody v bezprostfedni blizkosti,

Doporuéujeme prohlidku, Energetickd ti{da neni stanovena = "G"

Uitnd plocha: 69,00 m*
Poufité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebns technicky stav 0.85
K4 Vitah 1,00
K5 Velikost 1,24 : ;
K6 Vybaveni 0,90 S v aelity.
K7 Zdroj nabidky 0,95
K& Frodej. el. aukei 0,98
K9 Viastnictvi 1,00
Cena UZitnd mglnnha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j, cena
[KE] [m7] Ké'm Ke [Ké&m
4 900 000 69,00 71014 0,88 62 716
Minimlni jednotkova porovndvaci cena 51 994 K&/m’
Priimémé jednotkové porovnavaci cena 59 041 K&/m®
Maximélni jednotkova porovndvaci cena 62 716 Ké/m?
Vipodet porovnidvaci hodnoty na zdkladE uZitné plochy
Primémd jednotkovs cena ocefiovans nemovité vici 59 041 Ké/m®
Celkovi uZitnd plocha ocefiované nemovité vici 85,80 m’
Vysledni pur?vqﬁc:[dnnln 5 065 718 K&

o

oo RERAPITULACE OCENENI

= 10
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[Rekapitulace ocen¥ni providéného podle cenového predpisu:

1. Bytové jednotka &, 740/1 3737 456,50 K&
1.1. Ocefiovany byt 3 645 681,06 Ké
1.2. Pozemky parc.t. 184612 - 184676 91 775,43 K&
=3 737 456,50 K&
Vysledns cena - celkem: 3 737 456,50 K&
Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 737 460,- K¢

slovy: THmilionysedmsetificetsedmtisiettyfistaedesdt K&

Cena zjiSténa dle cenového pFedpisu
3 737 460 K&

slovy: THimilionysedmsettficetsedmtisicttyfistatedesat K&

[Rekapitulace triniho ocenéni majetku |

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytovd jednotka &, T40/1 4103 333, 0 KL
2. Porovndfivaci hodnota
2.1. Bytovd jednotka T40/1 5065 T18,- K&
Porovndvaci hodnota 5065 TI8 K¢
Vynosovi hodnota 4103 333 K¢

[Komentif ke stanoveni visledné ceny |

Zijigténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu plamého ke dni ocenéni,
vinosovou metodow a8 porovndvact metodow.

|

Obvykla cena
5 066 000 K¢

slovy: PétmilionfiSedesitSesttisic KL
rpmooving programem NEMExpoess AL, werzg: 38!

[Zavir |
Obvykld cena je  stanovena na zékladé provedeng analjzy s pouditim vySe uvedenych metod,
realitniho portdlu, cenovich map, vlastni databdze a konzultace s realitnimi makléfi. ZohlednEn byl
stavebné technicky stav bytové jednotky a domu, vybaveni, standard, lokalita, dopravni dostupnost a
celkovy pohled na nemovitost,

W Praze 9.8.2018
7
Ing. Dagmar Marvanova 3
Dagicka 180 /!
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104 00 Praha 10

Inalecki
doloEka:

Fnalecky pusladrh&em podal jnko mmalec Jmenovany rozhodoucim Keajskébo soudu v Plani ze dne
1041955 &5 Spr. [ pre wikladnd obor ekonomike, odvEnd ceny o odhady nemovitost

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. & 3845/2018 znaleckého denfkn,

Znaleéné a nahradu nakladd 0ftuji dokladem & 3845/2018. -

-12-
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Informace o jed-nntce

Cislo jedrotky 74071

Typ jednotky. jednotka vymegeni podie zikana o vastnictv byt
| Zplsob vyuditi: Byt
I Budova: £.0.600 703 723 737, 740

Katastraini iizemi; Mriovice (7322371

Clsdo LV 1NE97
' f:iﬁ?fm tastech: SERIRIAR

Vlastnici, jini opravnéni

Wiastnicke prave Podil
HLaW MESTO PRAHS, Maridnske namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praka 1

SwEfena spriva nomovitast ve viastnicti obce Podil
l MEsteleh East Praha 10, VrSovicka 142968, Vriovice, 10100 Praha 10

Zpusob q:hmny nemmlmsti

r — —r—— ——— ——

Mazev
| pamatkovk chrindné Gzeml

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidowana Sadnd cmezent.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany fa:dnéjiné Zapisy.

Rizeni, v rimci k'ber}lch byl k nemaovitosti 3apsan cenovy Uda)

mnnw jev (izemeim obvod, kde statni sprév katastru nemavitosti R vykonav Katastrilni Gfad pro hiswni mésto Prahy, Katastréini
ptan:nuﬁbe Prahas

© 2004 - 20408 Cekii (v Tamimbtichs o katasinilnl® , Bod siclitem 18009, Katndisy, 13211 Prabs 88 ‘erzw aplicace: 552 build 0
Podini urtend ketesiralsim Gladim a pracowdim zedlefic aAma na jgich e-mail achesu®.
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkl pro rok 2018

Cisio parcaly: 184642

Cana 2018
Mapovy et 61
Cana: G120 K&m®
Skuping: 4314

Zobrarena Odaje maji informativni charakter & pfl zjliTovani cen stavebnich pozemkl je nutné postupovat

dle wyhilaEky &, 32/1988 Sb. k. m. Prahy, o cenové maps stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kbterému se cena

zjituje. Uéinnost wyhladky & 321998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapd stavebnich pezemki, ve znini pozdéjsich phedplsi:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001 1.2.01-31.12.01 | 2002; 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1,4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2008: 1.2,08-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31 12,07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31,92.09 | 20140 1.1,10-31,1,11 | 2011: 1.2.11-31 1211 |
2092-1.1.12-31.12.12 | 2003 11,1331 ,12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14_ 1.5 14-14 1,15 | 2045: 15109514116 | 2096 15.1,16-31.12.16 |
2017 1.1.47-21.12.17 | 2018, 0d 1.1.18

Wytigténo dne: 17.7.2018
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VITA VE( Vil e G AN TR b MIE T L A e
Ratastrdlni ddaje:  Kraj Hlavai mésto Praha, okres Hlavni méstc Praha, obee Praha, k0. Vefovice
Adresa nemovité véei: Jerevanskd 723/6, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavhy: MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, viasmictvi:

vihradni

tast Praha 10 Méstski, VrSovicki 1429/68, 101 00 Praha 10, vastnictvi: vihradni
Vlastnici pozemku:  MESTO PRAHA HLAVNI, Marinskeé namésti 212, 110 00 Praha I, viastnictvi:

vhradni

tdst Praha 10 Mésiski, Vdovicki 1429068, 101 00 Praha 10, viastietyi: vy hradai

Adresa objedna

OBJEDNAVATEL; Mists : IS o g = T R e e W Sl ] =

Stav ke dni ; 15.7.2018 Datum mismiho Sefent: 682018
Polet stram: 12 stran Podet pfiloh: 2 Potet vyvhotoveni: 2
¥ Praze, dne 10.5.2018 Ing. Dagmar Marvanovi /

R T
[Znalecky kol

|
O cené nemovitosti - obvykla cena (t€2 tr2ni) bytové jednotky & 723/1 v objektu &p. 723/6, ulice
Jerevanskd, obec Praha, vetn® spoluvlastnického podilu na spoletnjch é4stech domu na pozemku
purcelni Zislo 1846/2 - 1846/6 na katastrdlnim (zemi Vrsovice,
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[Zikladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piedpisu )

Cena zjifténd (administrativaf cena) podle cenového pledpisu vyhlasky MF & 457/2017 Sh. v
aktudlnim znéni, kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zikona & 151/1997 Sh., 0 ocefiovani
majetku,

Obvykld cena (tr2nf hodnota, obecnd cena)

Die zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku - se pro i¢ely tohoto zdkona rozumi cena, kiers by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipad# obdobného majetku nebo pH poskytovédni stejné nebo
obdobné slufby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni, Phitom se zvaduji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji viZe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
tthu, osobnich pomérd prodévajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlaéni obliby. Mimofidnjmi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, diisledky piradnich &
Jinyeh kalamit. Osobnimi poméry se rozumiéji zejména vetahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vetahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvigstnl oblibou se rozumi zvidstnd hodnota piklddand
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykid cena vyjadiuje hodnotu véci a
uréi se porovndnim,

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovdna tr¥ni hodnota - "odhadovand
tdstka, za kterou by mél byt majetck k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich viiva mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovoln® prodévajicim po paifiéném prizkumu trhu, na ném? Gastnici
Jjednaji informovang, rozviiné a bez ndtlakuy,"

Stanoveni trini hoduoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kieré jsou redlné poufitelné v soutasnych
¢konomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soufasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovina mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje trEniho
hospodéfstvi, stabilizace finanZni politiky a soukromého podnikini. PouZiti metod a zpiisob
stanoveni trfni hodnoty je také ovlivnén i Gelem, pro kiery se tréni hodnota majetu #jist'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se poudivaji tyto ocefiovac metody:

Metoda viéené hodnoty

Véend hodnota (Easovd cena) je reprodukeni cena vici sni¥end o pfiméfens opotfebeni odpovidajicl
opotfebené vici stejncho stdif a pliméfené intenzity pouZivini. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mo#no stejnou nebo perovnatelnou novou vée pofidit v dobé ocenéni, bez odpodtn
apotiebent.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepel "Sasové hodnoty penéz a relativaiho rizika investice".
Vymosovou hodnotu si lze pledstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé ulodit,
aby lroky z této jistiny byly stefné jako Sisty vinos z nemovité wéci,

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnévaci)

Metoda je zaloZena na porovnini pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizoviny, jsou zndmé a ze ziskané informace je mo#no vyhodnotit jak hodnotu
samotne stavhy &1 souboru staveb, tak hodnotu pozemku,
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[PFehled podkladii

vipis z KN katastralniho ufadu LV €. 11897 ze dne 17.7.2018
skutefnosti a viméry zjifténgé na misté

informace a idaje sdélené vlasinikem nemovitosti

cenovi mapa Prahy CMP 2018

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

[Celkovy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + | o velikosti 37.40 m” dle vymezeni
jednotek v budové. Objekt je situovany v ulici Jerevansks v fadové zéstavbé bytovich domd, kierd
je kolmd na hlavni ulici VrSovickd, kde se nachdzi stanice tramvaje. V blizkém okoli se nachézi
nékupni stfedisko Eden a sportovni stfedisko s kultumim Eden (Slavie). Obéanské vybavenost
v¥bomni - nikupni centrum a malé obchody a sluzby v uliei Vriovické, Dopravni dostupnost dobrd *
stanice tramvaje v ulici Vrlovickd, Nejbli#$i metro Starostrafnickd (Syfi stanice). Parkovaci
modnosti v pfilehlych ulicich obzvliité ve vefernich hodindch ipatné,

Bytovy diim ve kterém je bytové jednotka situovani je podsklepeny se sedmi nadzemnimi podlaZini
§ vitahem. Objekt je zdéné konstrukee zastfeleny sedlovim krovem se stiedni krytinou tafkovou a
klempifskymi prvky z pozinkovaného plechun. Fasida objektu pivodn! bHzolilovd v relativnd
zachovaném stavu, vstupni dvefe nové hlinikové ze dvou thetin prosklené. Schody teracove,
podlahy teraco. Okna plastovi a dfevénd Spaletova, ¥V prvnim podlazi provedeny nové obklady stén.
Na ke#dém mezipodlaZi hydrant. Objekt je udrfovany postaveny v roce 1958 V budové je 86
bytovych jednotek a 9 nebytovych prostoni,

g

1. Bytova jednotka &, 723/1
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemky parc.&. 1846/2 - 1846/6

[Obsah triniho ocenéni majetku

1. Porovnsvaci hodnota
1.1. Bytova jednotka &, 723/1

= R
i Gy ROl

Dtenini providéné podle cenového predpisu —|
Nazev pledmétu ocenéni: Bytova jednotka &,723/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Jerevanzkd 723/6

100 00 Praha 10
LV: 11897
Kraj: Hlavni mésto Praha
Olkres: Hlavni mésto Praha

-3
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Obee: Praha

Katastréilni dzemd: Vrovice
Poéet ohyvatel; 1 280 508
Oeefiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona 2 151/1997 Sh., o ocefiovini majetkn ve znéni zikond &
121/2000 b, & 2372004 Sb., & 25772004 Sb., & 2962007 5b., & 1882011 Sb., & 350/2012 5b., &
340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb,, & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlésky MF CR
E. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky & 199/2014 5b., & 345/2015 Sb., €, 53/2016 5b,, §. 443/2016 5b. a
€. 457/2017 8b., kizrou se provadiji nékierd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb.

Index trhu 3 nemovitymi vécmi

Mizev znaku [ P

1. Situace na dilélm trhu s pemovitimi véemi: Nabidka odpovida I 0,00
ce

2. Vlasinické vztahy: NezastavEny pozemek, nebo pozemek, jehok v 0,00

souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli 5 vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1T 0,00
uzemi

4. Vliv prdvnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

3. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim viskytu v 1,00
zéplay

7. Hospodédfsko-spravai viznam obee: Obee s podtem obyvatel nad 5 11 1,00

tisic a vechny obee v okr, Praha - vichod, Praha - zdpad a
katastralni (zemi lizefskych mist typu D) nebo oblibené mristické

lokality
£. Poloha obee: Katastrdlnd tzemi obce Prahy nebo Bma I 1.15
9, Obéanskd vybavenost obes: Komplexni vybavenost (obehod, sluby, 1 1,08

zdravoinickd zafizen, Skolské zafizeni, podta, bankovni (penéZni)
sluFhy, sportovni & kulturni zafizeni aj.)

W plipadech ocenni nemovitfch vicl vyjmenovanych ve tieti pozndmee pod tabulkou &.1 piilohy £
3 ocefiovach vyhlasky:
]

Index trthu Ir=Ps*Pr*Ps* Pp* (1 + ¥, P;)=1,208

=
V ostatnich piipadech ocendéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
5

Index trhu =P *Pa*Pp* P (1 + ¥ Pj)=1000
I=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenénl stavby v ostamnich obcich nad 2000
obyvate]
Nizey znaku [N Py
1. Druh a ddel w#iti stavby: Druh hlavnd stavby v jednotném funkénim | 100
celku
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2, Pfevakujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidentni [ 0,04
whstavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujicl na stfed (centrum) obee il 0,02

4, MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sitg v obei nebo obec bez sitd

5. Obéanskd vybavenost v okoll pozembu: V okoli nemovité viei je 1 0,00
dostupna obéansks vywhavenost obee

6. Dopravnl dostupnost k pozemku: Pfijerd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovac modnosti; nebo pijezd po nezpevnéngé komunikaci
s mofnosti parkovini na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastivka do 200 m véemé, MHD — dobrd 11T 0,00
dosmpnost centra obee

8. Poloha pozembu z hlediska komerdni vyuZitelnosti: Bez modnost 1] 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Priimérnd nezaméstnanost u 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal#ich vlivi - bez dalsich vlivii Il 0,00

1
Index polohy Ip=PF * (1 =¥ B)= 1,060
=2
W piipadech ocenéni nemovityeh véel vyjmenovangieh ve tfetl poendmee pod tabulkou &.1 pfilohy &
3 ocefiovac] vyhlagky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,280

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Tp = 1,060

1. Bvtovi jednotka & 723/1

L.1. byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzl v prvnim  nadzemnim podladi podsklepeného  zdéného
ohjektu se sedmi nadzemnimi podlafimi s vitahem. Bytovd jednotka sestivi z pokoje, kuchyné,
WC, piedsing, koupelny a spiZe. Okna dfevénd Spaletovd. Dvefe plivedni dievéné rimové 2 jedné
thetiny prosklené do dievénfch zirubni, do spiZe dieveéné rimové do dieviné zdrubng a vstupni
hladké do divvéné zirubng, Podlahy v pokoji, pfedsini, kuchyni PVC  a v koupelng a WC dlatba, ve
spi¥  jekor. Koupelna vybavens vanou & umyvadlo chybd, provedeny jsou obklady stén riznjch
tvpll. WC samostamé s misou kombi & provedeny jsou obklady stén stardfho data. Kuchyfi bez
vybaveni, provedeny jsou obklady k lince, V pedsini dfeviny obklad s vESikem. Okno pokoje md
vy8ku parapeini zdi zdrovefi s drovnl chodniku. Bytovd jednotka vyZaduje rekonstrukei , v celé
bytové jednotee  projevujicl se vihkost stén = plisni,

ZatiidEni pro potfeby ocenéni

Typ objekiu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objeku: Praha 21

StaH stavby: 60 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &, 27): 53 366,- K&/m®

Podlahové plochy bytu koeficient dle typu




kuchyh: B60* LO0= 8,60 m'
pokoj: 21,00* 1,00= 21,00 m*
pedsi: 380*% 1,00= 3,80 m
koupelna: 2,50* 1,00= 2,50 m?
WC: 080* 1,00= 0,80 m*
spiz: 070* 1.00= 0,70 m®
Zapoitand podlehovi plocha byt 37,40 o

Vipotet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Nizey znaku & Vi

L. Typ stavby: Budova - zdén nebo monoliticks konstrukce vyzdivana - 1V 0,10
zdénd

2. Spoledné &sti domu: Bez vyjmenovanich spolefnyeh prostor I -0,01

3. Prishienstvi domu: Bez dopadu na cena bytu Il 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podla®i nevyjmenované - 1. NP 5 1 0,00
witahem

5. Orientace obyt. mistnost! ke svElovym strandm: Okna jen na sever | -0,01
nebo bez vihledu - kuehyfi vichod a pokoj zdpad - parapet v firovni
chodniku

6. Zikladni pfislufenstvi bytu: Phislufenstvi iplné - standandni m 0,00
provedeni - koupelna a WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory w#ivané spolu s bytem: Standardni 1 0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

B. Wytdpéni bytu: Diilkoveé, dstfedni, etdZové - centrdlni  erittallové 11 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Vyznamné snifujlel cenu - vihkost a | 0,10
plisefi v celé bytové jednotce

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve patném stavu— (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsdhlejich stavebnich dprav)

Koeficient stdfi upraven o + 0,01 pro stavby s néstavbou, pistavbou & rozsahlejdimi stavebnimi

lipravami.
Koeficient pro stafi 60 let:
s=1-0,005 * 60 = 0,700
2
Index vybaveni Iy= 1+ z Vi) * Vg * 0,710 =0,438

i=1
Nemovitd vEc je soulisti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,000
Index polohy pozembu Iy = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m® * 0,438 = 23 374,31 Ké/m®
CBp=PP* ZCU * Iy * Ip = 37,40 m® * 23 374,31 K&/m® * 1,000 * 1,060= 926 651,15 K&

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 926 651,15 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednothky na pozemcich

-8-
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1.2, Pozemky pare.t. 1846/2 - 1846/6

Oeefiované pozemky se nachdzi na katastralnim dzemi Vrdovice a jsou ocengny dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2018 mapovy list & 61,

Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové map stavebnich pozembil die § 2

Parcelnd Viméra  Jedn, cena Cena
s dislo [m?) (K/m?] (KE]
zastavénd plocha a nddvofi 1846/4 178 5 120,00 911 360,
zastavind plocha a nddvoH 1846/3 180 5120,00 921 6l0),-
zastavénd plocha a nadvoH 1846/2 447 512000 2288 640,-
zastavéné plocha a nadvof 18465 178 5120,00 911 360,
zastavénd plocha a nddvoii 1846/6 297 512000 1520 644,-
Cenovi mapa - celkem 1280 6 553 600,-
Pozemlky parc.t. 1846/2 -  1846/6 - zjifténd cena - 6 553 600, K&

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky pare.&. 1846/2 - 1846/6

Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

6 553 600,-K&
6 553 600,- K&

Bytovi jednotka bex spoluvlastnického podilu

926 651,15 K&

ﬂprnw ceny spoluvlastnickym podilem na peislufenstvi a pozembu

Zjisténd cena pozemku; 6 553 600,- K&

Spoluvlasinicky podil: 374 / 61 269

Hodnota spoluvlastnického podilu:

6 553 600,- K& * 374 /61 269 =40 004,67 K&

Spoluvlastnicky podil pa pfisludenstvi a pozemku + 40 004,67 Ké

Bytovi jednotka & 723/1 - zjiténad cena = 966 655,82 Ki

Trini ocenéni majetkm |
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytovd jednothka & T231

Ocefivvand nemovith vie
UZitni plocha; 3740m’

Srovnatelné nemovité vici:

Miizev: Prodej byta 1+1 36 m2

Lokalita: ulice Movorossijska, Praha 10 - édst obee Visovice

Fopis: Krésn¥ byt 1+]1 o plode 35,7 m2 ve 2, patfe &vF patrového domu s vitahem v dobie
dostupné lokalit? Vrlovice nedaleko Edenu




Byt po kompletni rekonstrukei - kuchyng, koupelna s vanou, WC samostatnd
lamindtova podlaha, nové el. rozvody. VytipEni a ohfev vody dalkeve. K bytu ndleH
sklep.

Diim je v dobrém stavue, Byt se nachazi v oblibené lokalit® Vrfovice s vedkerou
obtanskou vybavenosti v bezprostfednim okeli (OC EDEN eca 400 m) a vynikajicim
dopravnim spojenim (mnoho linek TRAM i BUS - metro A Zelivekého 3 minuty).

Osobni vlastnictvi, lze financovat hypotékou. Nizké més{ini poplatky. Ukazate]
energetické ndrocénosti: G* (PEMNB neni k dispozici. Pokod bude doddn, bude ddaj

aktualizovin).
Ufitnd plocha: 36,00 m”
Poutité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebn® technicky stav 0,75
E4 Vytah 1,00
K3 Velikost 1,04 = 35 A
K6 Vybavent 0.78 Zdroj: wivw sreality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej elektronickou aukei 0,98
K9 Podlad 0,90
Cena Ukitnd glncha Jedn, cena Cellmvy koef. Upravena !. cena
[kg] [m] Ké/m [Ke/m’]
3 852 000 36,00 107 000 l} 5] 54 546
MNizev: Prodej byta 1+1 33 m2
Lokalita: ulice MNa rpqine, Praha - &ist obee Vifovice
Popis: Diovolujeme si Vam nabidnout novy atelier 1+1, 33 m2, v osobnim vlastnictvi, v

sniFeném pfizemi zrekonstruovancho secesniho domu u Vedovického namésti, o
vihledem do nove opravendho dvora,

Dispozice: pfedsifi, samostainé WC, koupelna, 2 pokoje (zatim neni hlavni prostog
picpaZen délici pfitkou, neni problém upravit)

V soutasné dobé se dokonfuje kompletnl rekonstrukee domu - hotové jsou uZ povd
centralni rozvody (plyn, elektfing, voda, odpady), pfedni a zadni fasdda, novy vitah
voitfnf prostory domu (na podlahdch chedeb nové dobové teraso, kieré bude i ve
sni¥eném pHzemi). Pledpokladané ukondeni celkové rekonstrukee domu je podzim
2018.

Wlastni jednotka je ve stava "white walls”, . po instalaci novich euroken, & novimi
rozvody elekiriky, topeni, vody a odpadd, bilé vyStukované zdi, novd beton
podlaha, pfipravend na poloZeni dlaZby, plovouci podlahy atp, Mové vehodové d
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jsou ve virobé a jsou souddsti kupni ceny.

Novy majitel si tak mbde findlni design provést podle svych pedstav, nebot’ jednothka
se za uvedenou kupni cenu nabizl ve stavu

= pied dokontenim findlnich povrchi (podlahy, obklady)

- pled instalac zafizovacich pfedméil (koupelna, WC, kuchyfiskd linka)
= pled instalact radidtor a kotle (noveé rozvody jsou pfipraveny)

- bez interiérovych dveii

Velkou vyhodou je nizky fond oprav (u nové kompletng zrekonstruovanyeh domi to
biva 5-10 K&/m2),

V domé je zavedeno UPC (TV, Internct).
Altudlng se nabizeji ve stejném podla®] dalfi dvé mensi jednotky o dispozici 1+kk.

Vibomé obdanskd vybavenost a dopravai dostupnost do centra {tramvajové zastdvks
2 minuty od domu), piidem? na metro A nimdstl Mir® ev. Metro C LP Pavlova’
se dostanete tramvaji do 8-10 minut. Odpofivat a nalézt zklidnéni od béZnich
dennich starosti miZete v nedaleké Grébovee (Havlitkovych sadech), které sd
nachizejl na jini strand prafskich Krélovskjch Vinohrad (od domu cea 5 minug
klidnow chiizi). JelikoZ neni zatim zndma energeticka tfida PENB, v souladu o
novelou zdkona 40672000 uwvidime nejhors] energetickou tfidu, tedy G.

Memovitost je vhodnd jako zajimavd investice pro komeréni vyuZiti, pfipadné i &
bydleni.

V piipadé zdjmu Vim zdarma pomiZeme zajistit vihodnou hypotéku.
Ukitnd plocha: 33,00 m?

Pougité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Twp stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,75
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 1,13 Y : '
K6 Vybaven| 0.87 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej elektronickon aukel 0,98
K9 Podlazi 1,00
Cena UZitn:i gllcha Jedn. cena Celkovy koef. Upravtnijz. cena
[EzZ] [mn”] Ké&m K¢ [Etm’)
2272000 33,00 68 B48 0,69 47 261

| Nizev: Prodej bytu 141 43 m2 |



Lokalita: ulice Ruskd, Praha 10 - &ist obee Virdovice
Popis: Proddm nemovitost, celkovd plocha je 43 m2 vietné sklepu 3,5 m2, byt 1+1, 37,3
m2,zvidend pizemi, po komplemn| rekonstrukei 2006.2018 v luxusnl vyhleddvané
lokalitd® na hranici Vinohrad a Vriovic. B¥t md novou koupelnu, podiahy,
kuchyfiskou linku, nové stény a novy strop s viSkou cca 3,5 m2, byt je cihlovy. Byt
mi hezky vihled do klidného dvora, kde roston ovocné stromy. MiZete sem zavo
kamarady a udélat grilovacku, Na zahridee je novy stil 5 lavickou kde mii#ete pit éaj
nebo kivu kaZdy den. Barak prodel uvnitf komplemni rekonstrukei, Nova fa
cihlového bardku se bude délat od do 30,10,2018.
Vibomé dopravni dostupnost, metro flora pésky 7 min, do centra, stanice matra
Muzeum eca 13 min. D4 se dostit kamkoliv po Praze béhem 30 min, jezdi autobusy
ze zastivky Ma mitankach, p&iky 2 min nebo na tramvaji ze zastivky Slavia, pésky 7
min.
Byt je vyborny na investici a vhodny jak pro mlady pdr, tak i pro bydleni stard
generace. Doporuéuji prohlidku.
Uzitna plocha: 37,30 m®
Pougité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,75
K4 Vitah 1,00
K5 Velikost 1,00 : :
K6 Vybaveni 0.78 Zdroj: warw.sreality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej elekironickou aukei 0,98
K9 Podlai 0,95
Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upraveni j. cena
[K] [m°] Ké/m’ Kc [Ké/m]
3 790 000 37,30 101 609 0,52 51573
Nizev: Prodej bytu 2+kk, 41m2
Lokalita: Kosicka, Vriovice, Praha
Popis: Popis a vwbaveni nemovitosti
Exkluzivng nabizime zrekonstruovany byt 2+kk o viméfe 40.5m2 ve wvelm)
atraktivni, Zddané lokalité. Byt sc nachézi ve 2.patie cihlového domuo s vitahem.
Orientace byt je do klidnéhe dwvora Ulozny prostor zajistuje skfin v predsini
komora v byté a novy zdény sklep v suterénu domu.
Ma podlahdch je novd lamindlovd plovouci podlaha a dlaZba. V byté alstivd
kuchyfiskd linka se sklokeramickou deskou, elektrickou troubou, ledniékou 3
mrazikem a mikrovinnou troubou. Vstup do bytu je zabezpefen bezpednosinimi
dvetmi.
Vlastni plynové vyldpéni a ohfev teplé vody,
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V¥ okoli je veskerd obanskd vybavenost. V bezprostfedni blizkosti domu j‘E
Heroldovy sady, Havlitkovy sady a Grébovka, Zastdvka tramvaje je minutu pédky
domu. Tremvaji se pohoding dostanete (5 min.) na Namésti Miru nebo L P. Pavl,
(7 min.).
Byt je vhodny i jako investice k néslednému pronajmu a to diky jeho vibomému
umisténd,
Pozemek: 41,00 m?
Ukitnd plocha: 41,50 m*
Pougité koeficienty:
K1 Lokalita 0,99
K2 Typ stavhby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,75
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 0,90 Zdroj: www.ceskereality.cz
K6 Vybaveni 0,80
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej elektronickou aukci 0,98
K9 Podla¥i 0,90
Cena Uim:i glnchn Jedn. cena Celkovy koef. Upravend !. cena
[K£] K&/m K¢ [K&/m’]
3 900 000 41 5{) 06 145 0,45 43 067
[ Minimélni jednotkova porovnavaci cena 43 067 Ki/m’
Priim@md jednotkové porovnavaci cena 49 362 K&/m®
Maximalni jednotkovd porovndvaci cena 54 546 K¢/m®
Vipotet porovodvaci hodnoty na zdklad® ufitné plochy
Primérmnd jednotkovi cena ocefiované nemovité vici 49 362 K¥¢/m*
Celkova uzitnd plocha ocefiovand nemovité vitei 37,40 m*
\’vul&dm‘i ﬂmvnhaci ]mdn-utl 1846 139 KE

Ell_tknpitulnct ocenéni providéného podle cenového pFedpisu:

1. Bytovd jednotka & 72371 966 655,80 K&
1.1. Ocefiovany byt 926 651,15 K&
1.2. Pozemky parc.&. 1846/2 - 1846/6 40 004,67 K&
=966 655,80 K&
Vyslednd cena - celkem: 966 655,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 966 660,- K&

slovy: Devitsetiedesdtiesttisiciestsetiodasdt KE
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Cena zjiSténa dle cenového piredpisu
966 660 K&

slovy: DevétsetSedesitiesttisiciestsetedesat K&

[Rekapitulace treniho ocengni majetku |
1. Porovnévaci hodnota
1.1. Bytové jednotka & 723/1 1 846 139- K¢

| Porovnévaci hodnota 1 846 139 K¢ |

Zjiftend obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu plainého ke dni ocenéni a
porovndvaci metodou, Vzhledem ke stavebpé technickému, kterd virazné oviiviiuje vihkost bviu s
plisni neni poudita vimosova metodn.

[KomentdF ke stanoveni vysledné ceny |

Obvykla cena
1 846 000 K¢

sloyy: JedenmilionosmsetétvicetSesitisic KE
Fpracavisn programem MEMExpress AL, verze 1.9

[Zdver

Obvykld cena je stanovena ma zdklad® provedené analyrzy s pouditim vy%c wvedenych metod,
realitniho portalu, cenovych map, viastni databaze a konerultsce s realitnimi makléfi. Zohlednén byl
stavehnd technicky stav, podladi, technologie provedeni, standard, vybaveni, lokalita, dopravni
dostupnest a celkovy pohled na nemovitost,

V Praze 1082018

oo (D
Dacicka 180 ] _

109 00 Praha 10 3

Fi
Fnalecks Fnnlecky posadek fsem podal jako znalecdmencvanyd rozhodsutlm Krajskébo souda v Planl ze dne
dolokka: 104, 1993 &j. Spr. 6993 pro pékladnd obor ekoncmikn, odvite cemy & odhady nemsavitost.

Znalecky posudek byl zapsén pod pot. & 3836/2018 znaleckého deniku.

Znalefné a ndhradu ndklad G&tuji dokladem & 3836/2018.

=42 =
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Informace o jednotce

Eisio jedrotky 72301

Typ jednotky: Jjednatka vymezend podie zikona o viastrictyi bytd

Zpdsob vyulin: byt

Hudiva: £ p. 599, 702, 723, 727, 740

Katastralni Gzemi: Wrdowigs [7E2257) I
Cisla LV 11897

:::IIL::ﬁh s 37461268

Viastnici, jini opravnani

Wlastnické préve Fodil |
HLAVNI MESTD PRAHA, Marianski ndrmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Swélena sprava nemaovitosti ve vlastnictvi cbee Fodil

Méstsks ddst Praha 10, Vrdovicks 1429768, vrlovice, 10100 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

Mazey

pamatkowve chrangne dzemi

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana fadna omezeni,
Jiné zapisy

MNejsou evidoviny Ehdné jiné zépigy.

-

Rizeni, v rhrmel kterjich byl k nemovitost] zapsin cenowy Gdaj

‘ernovitest je v dzemnim obvodu, kde stétni speivu ketastru MI‘M\IIII.;.;I] CR v],-.h;-né-ri Eﬂiﬂi‘@lﬂl'ﬂﬂﬂ_ pro h|B'|'l‘i- mésto Prahy, Katastralni
pracovisté Prahas

Zobrazené didsje majl informativni charakter, Platnost k 17.07.2018 13:00:00.

© 2004 - MNE Casky Dlad 2embendiace  katastrald £ , Pl sichifnbrm | B0 0, Kolrglisy 1BEY! Praha 8 Verze splikace: 55.2 build 0
Fodant wriand katasdinlm dladim  pracoviitinn rasliete phimo na jeick a-mail soreuse
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2018

Katastralnl Gzemi
Mz Vrdovice
Parcela
Clglo parcely: 184604
Cena 2018
Mapowvy list: 61
Cena: 5120 K&/m?
Ekuping: 4314
|

Zobrazend idaje maji informativni charakter a p zjisrovani cen stavebnich pozemkd |s nuiné postupoval
die vyhligky £ 32/1998 Sb. bl m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemko, ve znéni platném k datu, ke Kterdmu 56 cana
zjigtruje. U2lnnost vyhiabky & 321998 3b. hl. m. Prahy, o cenové mapd stavebnich pozembkd, ve znéni phedpisd:
2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.92.01 | 2002. 1,1.02-31.3.03 | 2003: 1.4,03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.08 | 2005: 1,2.05-31.1.06 |
2008: 1,2.06-31.12.08 | 2007: 1,1.07-31.12.07 | 2008: 1,1,08-31,12.08 | 2009 1.1.09-31.12.08 | 2010: 1,1, 90-31. 491 | 2044: 1.2.11-31.92.11 |
2042 1.1.42-31,12.12 | 2013: 1.19.93-31,12,13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15,.1.15-14.1.16 | 2016:1 5116314216 |
2017: 1.1.17-31,1217 | 2018: od 1.1.18
Wytidténo dna: 17.7.2018
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